Teil C: Planteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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9 g Sicht=u.Larm~ Das Grundstiick des REWE-Marktes ist hinsichtlich des Verkehrs und der Stadttechnik

voll erschlossen. Die Anfahrt des Kunden- und Anlieferverkehrs erfolgt unverandert
Uber die MuhlistraBe an der stdlichen Grundstiicksgrenze und erfolgt damit getrennt
vom fuBlaufigen Kundenzugang, der sich wie bisher an der RiebeckstraRe befindet und
damit glinstig zu unweit vorhandenen Haltestellen der StraRenbahnlinie 4 und der Bus-
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zterauggzxze // g / Fur den ruhenden Verkehr werden - aufgeteilt in zwei Gruppen - 15 Pkw-Abstellmég-
up 9 7 / lichkeiten im Hofbereich geschaffen. Neun Stellplatze befinden sich an der westlichen

Grundstlicksgrenze, davon zwei behindertengerecht und drei als Eltern-Kind-Stellplatz
ausgefiihrt. Die restlichen sechs Stellplatze sind im Einfahrtsbereich an der MihistralRe
angeordnet.

Fahrradabstellmdglichkeiten wurden im Hof (acht ,Leipziger Bligel*), unmittelbar an-
grenzend an den Uberdachten Eingangsbereich sowie auf dem FuRweg der Riebeck -
stralRe (sieben ,Leipziger Blgel“) zwischen den dortigen Baumscheiben vorgesehen.
Insgesamt entstehen damit 30 Fahrradabstellplatze.

Fir die technische ErschlieBung des Neubaus sind samtliche Anschliisse vorhanden.
Sie werden nach Erfordernis angepasst und in Abstimmung mit den entsprechenden
Versorgungsunternehmen weiter verwendet. Die auf dem Grundstiick vorhandene
Transformatorenstation wird verlegt und als nérdlicher Abschluss in die Stellplatzanlage
an der Miihistrale eingeordnet.

Gebaude

Die neuen baulichen Anlagen schlieBen die Liicke innerhalb der bestehenden vierg e-
schossigen Blockrandbebauung. Durch das groRflachige Oberlichtband des Lebensmi t-
telmarktes, den Backshop als eigenstandigen verglasten Baukérper und das durchla u-
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uber NHN S
: ’ / N fende Dach mit Uberhdhter Attika gelingt eine angemessene Vermittlung zwischen den
<1208 g ;‘ unter_schiedlichen H('jnhen qgr sich ansch_liefsenden Wohngebaude.
i.NH Héhenangabe der Oberkante von Bauwerksteilen des geplanten Vorhabens in Meter Uber e 4 . )7 Damit kann die Baullicke .uber fast zwei Vollgeschosse geschlossen und der Marktneu-
% Normalhshennull (NHN) / bau in das vorhandene stadtebauliche Gefiige vertraglich integriert werden.
# Als quasi fiinfte Fassade erhalt das Marktgebaude eine mindestens 60 % (ca. 1.055
18,04 LangenbemaRung in Meter /] / m?) der Dachflache umfassende extensive Dachbegriinung auf einer Substratschicht 2
7 i 5 cm. Lediglich das Dach des niedrigeren Anlieferungsbereiches sowie der Gber dem
/ Backereiladen befindliche Dachanteil werden bekiest und damit nicht begriint.
: . g ; . Die bauliche Qualitét des Neubaus, die helle Atmosphére der Innenrdume und die Um-
NS Reclinlsmabung T Meter / A setzung zeitgeméaRer Energiestandards werden zur Akzeptanz bei Kunden, Anwohnern

und Mitarbeitern der stark frequentierten Verkaufseinrichtung beitragen.

Freiflaichengestaltung und Einfriedung

Mit der Umgestaltung des Grundstiicks sind gréRere Eingriffe in den vorhandenen
Griinbestand verbunden, die einhergehen mit Versiegelungen bislang nicht versiegelter
Flachen. Die Gestaltung und Ausfiihrung der Freiflachen ist daher ausgerichtet, auf ei-
nem mdoglichst hohen Anteil der verbleibenden und nicht vollstdndig versiegelten
Grundstiicksflachen natirliche Versickerungsvorgénge zu sichern.

Deshalb werden die Stellplatz- und Randflachen mit sickerfahigen Materialien (Abfluss-
beiwert: 0,5) ausgefiihrt, so dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser auch dort versickern kann.

Dariiber hinaus werden wenigsten neun standortgerechte hochstdmmige mittelkronige

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Plangrundlage

Vorhandene Gebaude

A i Laubbaume (StU: 20 cm bis 25 cm) sowie zahlreiche Biische und Stréucher als Hecken
——o6——— Flurstick: it G tei innerhalb dg_r Qafur fest.ges__etzten Areale an der westlichen Grundstuck'sgrenze ange-
i pflanzt. Beztiglich der hierfiir zum Anpflanzen vorgeschlagenen Arten wird auf den An-

3138 Flursticksnummer, z.B. % hang Il der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.
! ; . Um den Erhalt einer Baumgruppe auf der auBerhalb des Vorhabenflurstiicks gelegenen
11346 Figlriaitgbe In Ketes Dber NN Liegenschaft 303/2 zu gewabhrleisten, wird dort auf eine Anpassung des Héhenniveaus
Vorhandener Laubb: verzichtet. Im Bereich der nérdlichen Stellplatzanlage ist aus Griinden des Sichtschut-
G ofhandeneraubtaum zes und zur Sicherung des entlang der Grundstiicksgrenze verlaufenden Gelan-

desprungs eine ca. 2,00 m hohe massive Wand vorgesehen.

Wegen des Versatzes im Gelandeniveau von etwa 1,10 m weist diese Wand gegen-
Uber den angrenzenden Nachbargrundstticken jedoch nur eine Héhe von rd. 0,9 m auf.
Im Bereich der zu sichernden Baumgruppe wird die Wand auf der Grundstlicksgrenze
errichtet, jedoch konstruktiv an die bestehende Wurzellage angepasst.
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Immissionsschutz

Aus den Erkenntnissen einer Schallimmissionsprognose resultieren die Gestaltung der
f . | Freiflachen und Festlegungen zur Haustechnik, um eine schalltechnische Vertraglich-
0 5 10m keit mit gesunden Lebensbedingungen in den angrenzenden Wohnhausern zu gewéahr-

leisten. Die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sollen die Larmbelastung im

- 1- Blockinnenbereich mindern.

MaBStab‘ 1 250 Deshalb sind bei der Realisierung des Vorhabens die nachstehenden Anforderungen

zu erfillen:

* Wahrend der Verladearbeiten sind die Motoren abzustellen. Entsprechende Hin-
weisschilder sind anzubringen.

« Die Rampe ist einzuhausen, ca. 18 m liberdacht vorzuziehen und falls erforder-
lich innen schallabsorbierend gemaR schalltechnischer Untersuchung zu verklei-
den.

+ Die Offnungszeiten diirfen den Zeitraum 7:00 Uhr bis 22:00 Uhr nicht (iberschrei-
ten. Damit soll sichergestellt werden, dass der letzte Kunde den Parkplatz spa-
testens 22:15 Uhr verlassen hat. Anlieferungen sind nur im Zeitraum von 06:00
Uhr bis 22:00 Uhr méglich.

« Fir die Fahrgassen des Parkplatzes ist eine Asphaltoberflache oder ein schall-
technisch gleichwertiger Belag zu realisieren (z.B. Pflasterbeldge ohne Fase mit H H
entsprechender Verlegung, vgl. Zeitschrift Beton 1/92). Stadt LelpZIQ

* Es sind Einkaufswagen aus Kunststoff zu verwenden.

» Die technischen Anlagen, die auf dem Dach des Vorhabens errichtet werden sol-
len, sind entsprechend dem Ansatz der Untersuchungsvariante 2 der Schallim- Vorhabenbezogener
missionsprognose vom 22.04.2013 auszufiihren.

Die Sichtschutzwand im Bereich der nordlichen Stellplatzanlage dient nicht unmittelbar Bebauun93p|an Nr- 41 1

: der Erfallung von Auflagen aus der Schalllmmisslonsprognose, fuhrt aber dennoch zu - “
/ S f einer Dampfung der beim Ein- und Ausparken der Kraftfahrzeuge entstehenden Larme- ”VerbraUChermarkt Riebeckstralie

missionen.

Werbeanlagen Stadtbezirk: Siidost

Fiir den neuen Verbrauchermarkt sind mehrere Werbeanlagen gemaR dem dazu erar- Ortsteil: Reudnitz
beiteten Werbekonzept vorgesehen, das auch Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages
wird. Relevant flir das verbindliche Bauleitplanverfahren des Vorhabens sind zwei Ubersichtskarte: —
Anlagen mit stédtebaulicher Wirkung. Es handelt sich zum einen um die Neustationie- Grenze des
rung des bereits vorhandenen Hinweisschildes fur die Zufahrt zum Kundenparkplatzan | | =====~= g:;“w'x"cg“;"erems
der Miihlistrae und zum anderen um den typischen REWE-Schriftzug mit 1,6 m hohen

Buchstaben an der Fassade Riebeckstralle. ?
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Diese rd. 6,0 m lange Werbeanlage wird in der Dunkelheit riickseitig mit weiBem LED-
Licht ausgeleuchtet. Die Ausleuchtung erfolgt dabei so, dass nur die Buchstaben die
Leuchthintergrundfléche bilden, also im Wesentlichen nur die Buchstaben leuchten.
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