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ZUSAMMENFASSUNG (Zusammenfassende Erklidrung gemiR § 10a Abs. 1 BauGB)

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes (B-Planes) befindet sich nérdlich der Leipziger Innenstadt
und des Kraftwerkes ,Nord“ der Stadtwerke Leipzig GmbH. Die Flachengrofie des Plangebietes be-
tragt ca. 25 ha.

Planungsanlass ist insbesondere, dass das Gelande des ehemaligen Freiladebahnhofs flir seine
urspriinglichen Zwecke nicht mehr bendtigt wird. Auf dem Gelande soll ein neues Stadtquartier ent-
stehen. Das Erfordernis zur Aufstellung dieses B-Planes ergibt sich daraus, dass die bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit einer Neubebauung hergestellt werden musste. Weiteres zu Planungsanlass
und Erfordernis siehe Kap. 2 dieser Begrundung.

Wichtigste Ziele der Aufstellung dieses Planes sind

a) Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen in-
nerstadtischen Stadtquartiers

b) Bauplanungsrechtliche Umsetzung des fur das Plangebiet beschlossenen Masterplanes
c) Steuerung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Nutzungen/ Konfliktminimierung

d) Anteiliger sozialer Wohnungsbau

e) Sicherung von Flachen fir Einrichtungen und Betriebe der Kultur- und Kreativwirtschaft
f) Sicherung von Flachen fiir den Gemeinbedarf

g) Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschliefdlich Natur und Landschaft
h) Sicherung von Grunflachen und einer umfangreichen Durchgriinung des Gebietes

i) Klarung und Sicherung der verkehrlichen Erschliefung des Plangebietes

i) Sicherung von Flachen fir die Radschnellverbindung Halle-Leipzig.

Weiteres zu den Zielen und Zwecken des B-Planes siehe Kap. 3.

Der B-Plan wurde im vollen Verfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt. Siehe
Kap. 4 zur Verfahrensdurchfuhrung und Kap. 7 zum Umweltbericht.

Wesentliche Planinhalte sind insbesondere Festsetzungen zu Baugebieten und zu Flachen fir den
Gemeinbedarf, zu o6ffentlichen Grinflachen sowie zu offentlichen Verkehrsflachen. Weiteres dazu
siehe unten sowie Abschnitt C. mit den Kap. 10 ff.

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgte insbesondere auf folgende Art und Weise:

Im Rahmen des Verfahrens (einschlie3lich der Umweltprifung) wurden die Umweltbelange ermittelt.
Dazu wurden auch die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
(einschlieBlich der Natur- und Umweltschutzverbande) mehrfach beteiligt. Die gewonnenen Erkennt-
nisse wurden fir die Planung und ihre Begriindung (samt Umweltbericht) sowie flr die Abwagung
zugrunde gelegt.
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Als Ausgangszustand (= ,derzeitiger Umweltzustand“ im Sinne von Anlage 1 Nr. 2 Buchst. a) BauGB)
wurde der im Jahre 2016 vorhandene Zustand vor der Beraumung des Gelandes angesetzt. In den
Folgejahren wurden auf dem Gelande bereits diverse MalRnahmen und Handlungen vorgenommen,
die sich insbesondere auf den Vegetationsbestand auswirkten. Zudem wurden bereits Malinhahmen
zur Beseitigung der vorhandenen Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen ergriffen und um-
gesetzt.

Im B-Plan wurden (insbesondere zur Berlicksichtigung der Umweltbelange) unter anderem festge-
setzt:

o die Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen — siehe dazu vor allem Teil B: Text Nrn. 1.1 mit
Nebenzeichnung 1 und 1.2.2 des B-Planes sowie Kap. 12.1 dieser Begrindung,

o MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, namentlich zum Niederschlagswassermanagement und zum Artenschutz —
siehe Teil B: Text Nrn. 6 und 10.3.6 des B-Planes sowie Kap. 14 und 20.3 (zu Nr. 10.3.6)
dieser Begriindung,

o Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, namentlich Mal3nahmen
zum passiven Larmschutz vor Verkehrslarm an Gebauden — siehe Teil B: Text Nr. 7 des B-
Planes sowie Kap. 17 dieser Begriindung,

o MaRnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energien — siehe Teil B: Text Nr. 9 des B-Planes
sowie Kap. 19 dieser Begrindung,

o Grunflachen — siehe Teil A: Planzeichnung — und darauf bezogene grinordnerische
Festsetzungen — siehe Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text Nr. 10.1 des B-Planes sowie
Kap. 20.1 dieser Begrindung,

o Baumpflanzungen in bzw. entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen — siehe Teil B: Text Nr.
10.1 und Nebenzeichnung 2 des B-Planes sowie Kap. 20.2 dieser Begrundung,

o die Begrinung nicht Uberbauter Flachen — siehe Teil B: Text Nr. 10.3 des B-Planes sowie
Kap. 20.3 dieser Begriindung,

o Dach- und Fassadenbegrunung — siehe Teil B: Text Nrn. 10.4 und 10.5 des B-Planes sowie
Kap. 20.4 und 20.5 dieser Begriindung.

Die Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) erfolgte insbesondere auf folgende Art und
Weise:

Die wahrend der fruhzeitigen Beteiligungen zum Vorentwurf des B-Planes eingegangenen Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit und von den TéB sowie die in weiteren Veranstaltungen zur Of-
fentlichkeitsbeteiligung gewonnenen Erkenntnisse wurden ausgewertet und fir die Entwurfsplanung
und die Umweltprifung sowie die Begriindung zum B-Plan-Entwurf (samt Umweltbericht) mit zu-
grunde gelegt.

Die wahrend der Beteiligungen zum Entwurf des B-Planes und seiner Begrindung sowie der
weiteren ausgelegten Unterlagen eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet. Die gewon-
nenen Erkenntnisse wurden fir die Uberpriifung der Planinhalte und der Umweltpriifung sowie die
Uberarbeitung der Begriindung zum B-Plan sowie fir die Abwagung zugrunde gelegt. Soweit erfor-
derlich oder zweckmalRig, wurden die Inhalte der Stellungnahmen und die dazu jeweils vorgesehene
Umgangsweise dem Stadtrat in Form eines Abwagungsvorschlages zur abschlieRenden Abwa-
gungsentscheidung vorgelegt. Naheres siehe nachfolgend sowie Anhang Il ,Ergebnisse der Betei-
ligungen / Abwagungsvorschlag®.
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Aus der Offentlichkeit (ohne Naturschutz- und Umweltverbande; siehe dazu den néchsten Gliede-
rungspunkt) gingen im Rahmen Beteiligung zum Entwurf des B-Planes vier Stellungnahmen ein.
Mit den folgenden wesentlichen Inhalten' der eingegangenen Stellungnahmen wurde wie folgt um-
gegangen:

O

Es wurde mitgeteilt, dass die Stellplatzsituation kritisch gesehen werde. Die Quoten, die fur
die Stellplatzsituation angesprochen worden seien, wirden nicht stimmen. Touristen,
Familienmitglieder und Berufstatigen seien nicht erfasst. Das Wachstum an Kfz in Leipzig
werde ignoriert.

Die Sachlage wurde nochmals geprift. Im Ergebnis dessen sind die zum Stellplatzbedarf
vorgenommenen Ermittlungen tragfahig. In Kap. 9.3 und 22.2 dieser Begrindung wurden
darauf bezogene Darlegungen eingefugt.

Es wurde mitgeteilt, dass der Fahrradschnellweg kritisch gesehen werde, da ,Kinder dort
schnell mal unter die Rader kommen®.

Im Ergebnis der dazu nochmals erfolgten Priifung ist eine besondere Gefahrdung der Kin-
der oder von Erwachsenen nicht zu erwarten. In Kap. 14.6 dieser Begrundung wurden ent-
sprechende Darlegungen eingefugt.

Angeregt wurde, einen ausreichenden Abstand der Bebauung im Baugebiet MU 23 zum
Wohngebaude Roscherstralle 35/37 einzuhalten und gebietspragende, industriekulturelle
Bauten, wie den sldlich der Roscherstral’e vorhandenen ehem. Gasometer, stadtebaulich
nicht mit einem Parkhaus zu Uberpragen.

Dies wurde nochmals gepruft. Im Ergebnis dessen sind beide Aspekte bereits in der Pla-
nung berucksichtigt. In Kap. 12.3.3 der Begriindung wurden darauf bezogene Darlegungen
erganzt.

Es wurden Mallnahmen zur Fassadenbegrinung des Parkhauses angeregt.

Dies war bereits in der Planung im Teil B: Text Nr. 10.5 berucksichtigt. Die konkrete Umset-
zung ist allerdings von der Ausgestaltung des konkreten Bauvorhabens abhangig und des-
halb nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Naheres siehe Teil B: Text Nr. 10.5 und Kap.
20.5 dieser Begrindung.

Es wurde angeregt, an dem Parkhaus Vorkehrungen zum Immissionsschutz (v.a. Abgase
und Larm) zu treffen.

Dies war bereits insoweit berlcksichtigt, dass im Rahmen der Befassung mit den Fragen
des Immissionsschutzes auch geklart wurde, was dazu im B-Plan selbst zu regeln und was
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geklart und rechtlich gesichert sowie im Zuge
der Realisierung des Bauvorhabens faktisch umgesetzt werden kann und insofern nicht
Gegenstand dieses Planverfahrens ist. Naheres siehe Kap. 17 dieser Begriindung.

Es wurde angeregt, die Traufhdhe im Baugebiet MU 23 auf unter 12 Meter zu reduzieren
und dafir z.B. Tiefgaragen anzulegen oder den Parkplatzschlissel zu tberprifen.

1

Als fir diese Zusammenfassung ,nicht wesentliche Inhalte* werden grundsatzlich solche Inhalte eingestuft, die nicht

Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens sind, sondern sich auf Sachverhalte auf3erhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches des B-Planes beziehen, die inhaltlich nicht relevant oder widerspruchlich fiir das vorliegende Bauleitplanver-
fahren sind, die Sache anderer oder spaterer Genehmigungs- oder Planverfahren sind, oder deren Realisierung dieser
B-Plan nicht entgegensteht. Auf diese nicht wesentlichen Inhalte wird hier nicht eingegangen. Die hier nicht genannten
Inhalte und der Umgang damit sind aber aus dem Anhang II: ,Ergebnisse der Beteiligungen / Abwagungsvorschlag*
dieser Begriindung zu ersehen.
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Im Ergebnis der dazu durchgefiihrten Prifung soll es bei der festgesetzten maximalen Hohe
von 22 m bleiben, da Anhaltspunkte dafir, dass dies stadtebaulich nicht vertretbar ware
oder gar zu bodenrechtlichen Spannungen flihren wirde, nicht vorliegen. Naheres dazu
siehe Kap. 12.3.3 dieser Begrindung.

In einer Petition nach § 12 SachsGemO? wurde gefordert: ,eine weitestgehend CO2-freie
autarke Energieversorgung — insbesondere im Wérmebereich! Die dort benétigte Wérme
[...] sollte so wie im neuen Hamburger Stadtteil Hamburg-Oberbillwerder zu 90%(!) aus
regenerativim Wohngebiet erzeugter Wérme beruhen (vor allem durch Wérmepumpen, |[...]
deren Strombedarf dafiir von dort installierten Auf-Dach-Photovoltaikanlagen gedeckt
werden sollte).”

Die Forderung fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da die angesprochenen ener-
gietechnischen Losungen mangels Rechtsgrundlage nicht im B-Plan festsetzbar und inso-
fern nicht Gegenstand dieses Planverfahrens sind. Allerdings wurde im Rahmen der Pro-
jektentwicklung flr das neue Stadtquartier ein Energiekonzept erstellt. Dieses Energiekon-
zept nennt Anteile fir die Strom- und Warmeversorgung durch erneuerbare Energien. N&-
heres siehe Kap. 7.3.4 und 7.4.6 sowie auch 9.3 und 9.5 dieser Begriindung.

Es wurde angeregt, eine am sidlichen Rand des Plangebietes gelegene Flache aus dem
raumlichen Geltungsbereich des B-Planes zu entlassen, um diese als Austauschflache fur
Flachen, die fur den ,Quartiersweg“ zur Roscherstralle bendtigt werden, verwenden zu
kénnen.

Dem wurde gefolgt. Der raumliche Geltungsbereich wurde entsprechend geandert. Nahe-
res dazu siehe vor allem in den Kap. 4, 8 und 10 dieser Begrindung.

Von den Naturschutz- und Umweltverbanden® gingen zum Entwurf des B-Planes vier Stellung-

nahmen

ein. An einem zusatzlich angebotenen Gesprach nahmen zwei der Umweltverbande teil.

Mit den folgenden wesentlichen Inhalten der eingegangenen Stellungnahmen bzw. Ergebnissen des
Gespraches wurde wie folgt umgegangen:

O

Es wurden Heckenpflanzungen mit Saumstrukturen am dstlichen Rand des Plangebiets als
Abgrenzung zur Bahntrasse sowie am sldlichen Rand des Plangebietes angeregt.

Dem wurde nicht entsprochen, da die Flachen fir andere Zwecke bendtigt werden. Naheres
siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter 11-5.1.

Zu der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten o&ffentlichen Grianflache G1 wurden
Anregungen zu ihrer Bepflanzung und Gestaltung als Biotop sowie zu ihrer Pflege und
Nutzung gegeben.

Dem wurde nicht entsprochen. Die konkrete, an ihre Habitatfunktion und die dort gewollte
Nutzung angepasste Ausgestaltung der Flache soll der Ausfiihrungsplanung bzw. ihrer Um-
setzung Uberlassen bleiben. Zudem stehen die Festsetzungen in Verbindung mit der im
Plangebiet gelegenen planfestgestellten Ausgleichs- und Ersatzmalinahme fiir den Bau
des City-Tunnels und sind notwendig, weil diese Mallinahmenflache durch den B-Plan tber-
plant wird. Die Art der Pflege ist mangels Ermachtigungsgrundlage nicht festsetzbar. Nahe-
res siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang I1) unter 11-5.3.

Sachsische Gemeindeordnung — Gemeindeordnung flir den Freistaat Sachsen

3

Diese wurden sowohl als Teil der Offentlichkeit nach § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) beteiligt, als auch, soweit

landesweit anerkannte Naturschutzvereinigung, geman § 33 Abs. 2 Satz 2 des Sachsischen Naturschutzgesetzes
(SachsNatSchG) uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
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o}

Es wurde zum Regenwasserkonzept mitgeteilt, dass als KlimaanpassungsmafRnahme und
zur Steigerung der Wohnqualitdt zusatzlich zu den geplanten Speicher- und
Versickerungselementen (Flutmulde, Rigolensysteme, Dacher, unterirdisch) auch freie
Wasserfreiflachen geschaffen werden kénnten.

Dies flhrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da die Anregungen im Rahmen der fiir die
jeweiligen Flachen getroffenen Festsetzungen umsetzbar sind. Die Festsetzungen stehen
dem nicht entgegen und besonderer Festsetzungen bedarf es dafiir nicht.

Zum ,Urban Gardening“ wurde angeregt, dass die Moglichkeit zur Anlage von Gem-
einschaftsgarten in Block-Innenhéfen bei der Planung berticksichtigt werden sollte.

Auch dies fiihrte nicht zur Anderung von Planinhalten, da im Rahmen der getroffenen Fest-
setzungen umsetzbar.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien wurde angeregt, dass neben der Festsetzung,
Dachflachen fur die Errichtung von Photovoltaik und Solarthermie-Anlagen nutzbar zu
machen, auch Balkon- und Fassaden-Photovoltaik ermdglicht werden sollten, soweit
dadurch kein Flachenkonflikt zur Fassadenbegrinung entsteht.

Auch dies ist im Rahmen der getroffenen Festsetzungen umsetzbar. Naheres zu den 3
letztgenannten Punkten siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter 11-5.4.

Zum Flachenverbrauchs fur die Parkhauser im sidlichen Teil des Plangebiets (MU 19 und
MU 23) wurde angeregt, diesen zu reduzieren, indem durch mehr in die Héhe und/oder
Tiefe bauen ein geringerer Versiegelungsgrad erreicht wird.

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Eine hohere Bebauung ist nicht stadtebauliches Ziel der
Stadt. Dem Bauen in die Tiefe steht der B-Plan grundsatzlich nicht entgegen. Naheres siehe
im Abwagungsvorschlag (Anhang 1) unter 11-5.5.

Zum Artenschutz wurden Bedenken hinsichtlich des korrekten Umganges mit dem Thema
geaulert.

Da die artenschutzrechtlichen Verbote allein auf die Verwirklichungshandlung selbst bezo-
gen sind, sind diese Aspekte grundsatzlich nicht Gegenstand des Planverfahrens. Im vor-
liegenden Fall tritt hinzu, dass die von den Umweltverbanden angesprochenen Vorgange
unabhangig von diesem B-Plan-Verfahren und im Vorfeld dazu stattgefunden haben. Den-
noch wurde das Thema ,Artenschutz” als Tatsachenmaterial betrachtet, das in die Planin-
halte eingegangen und damit bertcksichtigt ist. Der Artenschutzfachbeitrag stellt dabei aus-
fuhrlich die Erfassungen und den Zustand im Jahr 2016 sowie die seitdem erfolgten Ent-
wicklungen und MafRnahmen dar. Ausgehend davon werden diejenigen Handlungserforder-
nisse abgeleitet, die sich als Folge der Umsetzung des B-Planes ergeben. Naheres siehe
im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter 11-6.1 ff sowie unter II-7-10 ff und 1I-8.

Auch zur Eingriffsregelung wurden Bedenken hinsichtlich des korrekten Umganges mit dem
Thema gedulert.

Ein unkorrekter Umgang mit der Eingriffsregelung liegt nicht vor. Die von den Umweltver-
banden angesprochenen Eingriffe haben unabhangig von diesem B-Plan-Verfahren und im
Vorfeld dazu stattgefunden. Diese Eingriffe sind somit getrennt von dem Planverfahren zu
sehen und grundsatzlich nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Dennoch wurde das
Thema "Eingriffsregelung" betrachtet, ist in die Planinhalte eingegangen und damit bertick-
sichtigt. Fir die Eingriffsregelung wurden im Ubrigen als Ausgangszustand die vorhande-
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nen Vegetations- und Nutzungsstrukturen 2016, d.h. der Zustand vor Beraumung der Fla-
che, eingestellt. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter [1-6.7 ff sowie
unter 11-7-20 und 11-8.

Es wurden verschiedene Anmerkungen zum Grinordnungsplan (GOP) gegeben.

Die vorgebrachten Aspekte waren bereits bertcksichtigt oder wurden durch nochmalige
Prifung berlicksichtigt. Anderungen von Inhalten des B-Planes oder seiner Begriindung
ergaben sich daraus nicht. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang 1) unter 11-7.1
ff.

Angeregt wurde, den Anteil an dornigen und beerentragenden Stréduchern von 10 % auf
30 % zu erhdhen.

Dem wurde nicht gefolgt. Die Vorgabe von mindestens 10 % dornentragenden und/oder
beerentragenden Strauchern (siehe Teil B: Text Nr. 10.1.1 b) des B-Planes) ist nach Ein-
schatzung des erfahrenen Fachgutachters hinreichend. Das mit der Festsetzung ange-
strebte Ziel kann auch durch 10 % dornentragende und/oder beerentragende Strauchern in
Verbindung mit den sonstigen Pflanzungen erreicht werden. Naheres siehe im Abwagungs-
vorschlag (Anhang Il) unter 1I-7.6.

Es wurde mitgeteilt, dass die MindestgroRe der Baumscheiben fir Strallenbdume 16
Kubikmeter betragen solle, besser seien jedoch zusammenhangende, wegebegleitende
Flachen als Mulden mit heimischer Regio-Untersaat.

Dem wurde nicht gefolgt, da dies so nicht erforderlich und auch stadtebaulich nicht be-
grundbar ware. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter 1I-7.7.

Fur die Flache G1 ,Naturpark” wurde davon ausgegangen, dass es aufgrund der dichten
Bebauung und des Nutzungsdruckes ohne weitere lenkende/schiitzende MalRnahmen
keine erfolgreiche Besiedelung durch die Zielarten geben werde.

Dies ist der Stadt bewusst und bereits bertcksichtigt. Die Flache wird im Rahmen der Um-
setzung entsprechend entwickelt werden. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang
II) unter 11-7.9.

Fur einen Teil des Radschnellweges wurde vorgeschlagen, diesen auf einem Damm mit
Rohrdurchlassen fir Kleintiere oder Uber ein flaches Brickenbauwerk zu flhren, so dass
ein Artenaustausch moglich ist.

Dies flhrte nicht zur Anderung von Planinhalten. Der Hinweis bezieht sich auf die Umset-
zung der konkreten MaRnahme. Einer darauf bezogenen Festsetzung des B-Planes bedarf
es nicht. Dieser Sachverhalt ist folglich nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Es wurde vorgetragen, dass Insektennisthilfen auf Grindachern meist nur haufige,
ungefahrdete Hohlraumbesiedler fordern. Stattdessen sollte die Anlage von Rohboden-
standorten und krautreichen Wiesen beim Schutz von Wildbienen mehr Gewicht
bekommen.

Die Anregungen werden bei der Umsetzung und Gestaltung der blutenreichen Wiesen be-
rucksichtigt. Einer darauf bezogenen Festsetzung des B-Planes bedarf es nicht. Dieser
Sachverhalt ist insofern nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Es wurde angeregt, das Aufstellen von Honigbienenvolkern im gesamten Plangebiet im
stadtebaulichen Vertrag zu untersagen und eine (Wild-)Insektenférderung multifunktional
durch erprobtes Sandlinsensubstrat festzusetzen bzw. zu erwirken.
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Im Rahmen der Ausarbeitung des stadtebaulichen Vertrags wird die (Nicht-)Ansiedlung von
Bienenvdlkern in den Baugebieten eruiert; gegebenenfalls werden geeignete Bestimmun-
gen aufgenommen werden. Innerhalb der (zuklnftig) 6ffentlichen Flachen, die sich im Ei-
gentum der Stadt befinden, hat die Stadt es auch ohne Festsetzung des B-Planes oder
Regelungen des stadtebaulichen Vertrages in der Hand, das Aufstellen von Bienenkasten
nicht zuzulassen. Das Aufstellen von Bienenkasten kann durch die daraus folgende Ansied-
lung von zahlreichen Bienen dazu flihren, dass ,Wild-Insekten® — darunter auch Wild-Bie-
nen — verdrangt werden und dass das allgemein drohende Insektensterben verstarkt wird.
Im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages kann und soll dem entgegengewirkt werden.

Da das Ziel, im Zuge von Ubergeordneten Planungen auch Flachen bzw. Korridore flr den
Biotopverbund auszuweisen, an verschiedenen Stellen definiert und festgelegt ist (z.B.
Biotopverbundkonzept des Freistaats Sachsen), wurde es fiir erforderlich angesehen, dass
auch im Plangebiet geeignete Wanderkorridore vorgesehen und festgelegt sowie mit
linearen Landschaftsstrukturen bepflanzt werden.

Dem wurde nicht gefolgt. Aus dem genannten Ziel ergibt sich kein Erfordernis, dies zwin-
gend auch in jedem B-Plan bzw. konkret in diesen B-Plan umzusetzen. Im vorliegenden B-
Plan ist die Entwicklung eines solchen Biotopverbundes bzw. die Ausweisung von dem die-
nenden Flachen bzw. Korridore auch nicht Ziel der Stadt. Das Plangebiet ist allseitig von
intensiven Siedlungsnutzungen und (Uberwiegend Ubergeordneten und damit breiten) Ver-
kehrsflachen umgeben. Flachen bzw. Korridoren, die dem Biotopverbund dienen sollen,
wirden geeignete Anbindungen an weitere Teile eines Biotopverbundsystems fehlen. Mit
der Planung werden aber dennoch Grinstrukturen und Griinflachen und damit auch ver-
bundfahige Strukturen geschaffen. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) un-
ter 11-7.25.

Angeregt wurde mehr Teilversiegelung auf Stralden und Platzen, etwa durch Verwendung
von mehr Rasengittersteinen und wasserdurchlassigen Belagen.

Dem wurde nicht gefolgt, da aufgrund der vorgesehenen Nutzungen (z. T. auch schwere
LKW) nicht sinnvoll und mit Blick auf die vorgesehenen Versickerungsmaflinahmen nicht
erforderlich. Der B-Plan steht dem aber nicht entgegen. Naheres siehe im Abwagungsvor-
schlag (Anhang Il) unter 11-8.8.

Von 19 Tragern offentlicher Belange gingen Stellungsnahmen zum Entwurf des B-Planes ein.
Mit den folgenden wesentlichen Inhalten der Stellungnahmen wurde wie folgt umgegangen:

O

Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab Anmerkungen zu im Plangebiet vorhandenen
Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Die Leitungen bleiben erhalten. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter
I-1.

Das Eisenbahn-Bundesamt teilte mit, dass Einwendungen und/oder Bedenken
grundséatzlicher Art unter im Einzelnen genannten Bedingungen nicht erhoben werden. Die
Bedingungen bezogen sich insbesondere auf vorhandene Bahnbetriebsanlagen und ihren
rechtlichen Status, auf Larmschutzmalnahmen und auf 6kologische Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen der Bahn.

Alle genannten Aspekte sind berlicksichtigt. Das Stadtebauprojekt, der B-Plan und die wei-
teren untersetzenden Planungen wurden in enger Abstimmung mit der DB AG — als Betrei-
berin der Eisenbahnbetriebsanlagen — entwickelt. Die bahntechnischen und bahnrechtli-
chen Belange sind insofern in die Planungen eingeflossen. Naheres siehe im Abwagungs-
vorschlag (Anhang Il) unter |-2.
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o Die Evangelisch-Lutherische Michaelis-Friedens-Kirchgemeinde teilte ihr Interesse mit, die
beiden sonstigen Sondergebiete ,Kultur® mit anderen Partnern gemeinsam aktiv zu
gestalten, und untersetzte dies. Zudem wurden Anmerkungen und Erwartungen an ein
birgerschaftliches Beteiligungsverfahren geau3ert.

Beides ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Die Entscheidungen Uber die konkre-
ten Nutzungen und Nutzer in den beiden Sondergebieten ,Kultur® sind nicht Gegenstand
der Bauleitplanung und damit auch nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Auch die ge-
nannten Aspekte eines blrgerschaftliches Beteiligungsverfahrens sind grundsatzlich nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, da nicht formeller Bestandteil der gesetzlich geregelten
Beteiligungsverfahren, sondern dartber hinausgehende informelle Beteiligungsverfah-
ren/-prozesse/-formate. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter I-3.

o Die Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) aulerten Hinweise und Anfor-
derungen/Bedingungen zur wasserwirtschaftlichen ErschlieRung des Plangebietes bzw. zu
der konkreten ErschlieBungsplanung flir das dem B-Plan zugrundeliegende
Stadtebauprojekt. Abschliefend wurde mitgeteilt, dass unter der Voraussetzung/Annahme,
dass die Hinweise und Anforderungen zur wasserwirtschaftlichen ErschlieBung des
Plangebietes bei der weiteren Planung und Realisierung bertcksichtigt werden, dem
Entwurf des B-Planes zugestimmt werde.

Die von den KWL genannten Aspekte waren nicht Gegenstand des Planverfahrens, waren
bereits bertcksichtigt oder sie wurden berlcksichtigt. Naheres siehe im Abwagungsvor-
schlag (Anhang Il) unter I-4.

o Die Landesdirektion Sachsen (LDS), Dienststelle Leipzig, als Raumordnungsbehdrde teilte
in seiner raumordnerischen Stellungnahme mit, dass das Vorhaben im Einklang mit den
Erfordernissen der Raumordnung stehe. Aus den Fachreferaten 35 ,Baurecht” und 42
,Oberflachenwasser, Hochwasserschutz“ wurden ergdnzende Hinweise gegeben.

Den Hinweisen wurde durch redaktionelle Prézisierungen im B-Plan sowie durch Anderun-
gen/Erganzungen in dieser Begrindung zum B-Plan entsprochen. Naheres siehe im Abwa-
gungsvorschlag (Anhang II) unter I-5.

o Die Netz Leipzig GmbH gab Hinweise zu grinordnerischen Festsetzungen.

Die in den Hinweisen angesprochenen Aspekte waren in der Planung bereits bertcksichtigt.
Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang Il) unter |-6.

o Die Polizeidirektion Leipzig gab Hinweise zur Verkehrserschlie3ung.

Die genannten Aspekte waren nicht Gegenstand des Planverfahrens, waren bereits bertck-
sichtigt oder sie wurden berucksichtigt. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (Anhang I1)
unter I-7.

o Die Stadtreinigung Leipzig gab ihre Zustimmung mit Maligaben zur Abstimmung und
Dimensionierung von Wendeanlagen und Fuf3- und Radwegen.

Die MalRgaben waren bereits berlcksichtigt. Naheres siehe im Abwagungsvorschlag (An-
hang Il) unter I-8.

Naheres zu den Inhalten und zur Umgangsweise mit den Stellungnahmen ist dem Abwagungs-
vorschlag (Anhang Il) zu entnehmen.

Die Wahl des Bebauungsplanes erfolgte, nach Abwagung mit den gepriften in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, aus folgenden Griinden:
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o Nur mit dem B-Plan in der vorliegenden Form konnen die dem B-Plan zugrundeliegenden
Ziele und Zwecke (siehe Kap. 3.) erreicht bzw. dauerhaft bauplanungsrechtlich gesichert
werden.

o Sowohl bei Nicht-Aufstellung des B-Planes als auch bei seiner Aufstellung nur fur einen
raumlichen Teilbereich oder mit anderen Festsetzungen ware insoweit das Erreichen der
dem B-Plan zugrundeliegenden Ziele und Zwecke bzw. ihre dauerhafte bauplanungsrechtli-
che Sicherung in Frage gestellt.

Zu einzelnen anderweitigen Planungsmoglichkeiten, die im Rahmen der Beteiligungen angeregt
wurden, siehe oben sowie die Ergebnisse der Beteiligungen und den Abwagungsvorschlag (Anhang

).
Anhaltspunkte dafir, dass dem B-Plan Umweltbelange oder sonstige Belange mit einem solchen

Gewicht entgegenstehen, dass dieser in der vorliegenden Form nicht im Ergebnis einer sachgerech-
ten Abwagung aufgestellt werden kénnte, liegen nicht vor.
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A. EINLEITUNG

1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Leipziger Innenstadt und des Kraftwerkes ,Nord“ der Stadtwerke
Leipzig GmbH im Stadtbezirk Mitte, Ortsteil Zentrum-Nord. Es wird umgrenzt von:

Richtung

Westen Eutritzscher Stralle / Delitzscher Stralle
Norden Theresienstralle

Osten Bahngelande

Siden Berliner Stral’e / Roscherstralle

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 25 Hektar.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der Plan-
zeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die
betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstlicksteile kbnnen aus Teil A: Planzeichnung bzw. aus dem Kap.
10 dieser Begriindung entnommen werden.

2, Planungsanlass und Planerfordernis

Das Gelande des ehemaligen Freiladebahnhofs der Deutschen Bahn wurde fiir seine urspringlichen
Zwecke nicht mehr bendtigt. Die innerstadtische Flache steht damit offen flr neue Nutzungen. Auf
der Flache des ehemaligen Freiladebahnhofs befanden sich zunachst noch Bahngebaude. Einige
davon wurden unter Denkmalschutz gestellt, die Gbrigen wurden abgerissen. Die Flache wurde nach
dem Verkauf der Grundstiicke durch die Deutsche Bahn fiir private Investitionen zuganglich. Auf
dem Gelande des ehemaligen Freiladebahnhofs soll ein neues Stadtquartier entstehen. Die Stadt
Leipzig und der Eigentimer der Flache haben sich das gemeinsame Ziel gesetzt, das bisher tber-
wiegend brachliegende Gelande zu einem gemischten, attraktiven, griinen Stadtteil mit innerstadti-
scher Dichte zu entwickeln. Geplant sind Wohnungen, Gewerbe, Gastronomie, Einzelhandel sowie
soziale Einrichtungen wie zwei Kindertagesstatten und ein Schulstandort; des Weiteren Flachen flr
Kultur, Sport und Bewegung. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan muss im Parallelverfahren
angepasst werden.

Das Planungserfordernis fir diesen B-Plan ergibt sich insbesondere daraus, dass die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit einer Neubebauung hergestellt werden musste. Die von den Investoren
beabsichtige Bebauung war weder auf der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB noch des § 35 BauGB
moglich. Selbst wenn man aus den zunachst noch verbliebenen Bahngebauden einen im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil i. S. des § 34 Abs. 1 BauGB hatte herleiten kdnnen, wiirde sich aus dem
dann unterstellten Ortsteil mit ein- bis zweigeschossigen Bahngebauden mit bahnbezogenen Nut-
zungszwecken nicht die Zulassigkeit einer regelmaRig funf- bis siebengeschossigen Wohn- und Ge-
werbebebauung nach § 34 BauGB ableiten lassen. Dies gilt sowohl fur die Art der Nutzung ,Woh-
nen®, die bisher nicht vorhanden war, als auch flr das Maf} der baulichen Nutzung und die Gberbau-
baren Grundstucksflachen.

Auch auf der Rechtsgrundlage des § 35 BauGB — Bauen im AulRenbereich — kann die beabsichtigte
Bebauung nicht verwirklicht werden. Aus alledem folgt, dass Uber die zuklnftige Verwendung der
Flache im beabsichtigten Sinne nicht ohne Bauleitplanung entschieden werden kann. Es besteht
also Planungsbedarf.
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3.

Ziele und Zwecke der Planung

Diesem B-Plan liegen insbesondere die folgenden Ziele und Zwecke zugrunde:

k)

Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
neuen innerstadtischen Stadtquartiers

Ubergeordnete Zielsetzung der Aufstellung dieses B-Planes ist es, einen geeigneten baupla-
nungsrechtlichen Rahmen zu schaffen, um damit die Entwicklung eines neuen Stadtquartiers
auf dem Gelande des ehemaligen Freiladebahnhofes zu ermoéglichen. Damit soll auch der In-
nenentwicklung gedient und einem Flachenverbrauch durch Ausweitung von Siedlungsflachen
zu Lasten des Freiraumes entgegengewirkt werden.

Bauplanungsrechtliche Umsetzung des fiir das Plangebiet beschlossenen Masterplanes
Um die vielfaltigen Anforderungen an den Standort Eutritzscher Freiladebahnhof stadtplane-
risch aufzuklaren, wurde durch die Investoren in Kooperation mit der Stadt Leipzig eine Stadte-
bauwerkstatt ausgelobt. Der Stadtrat billigte den Siegerentwurf in Form eines Masterplans im
Marz 2019. Dieser Masterplan soll mit diesem B-Plan bauplanungsrechtlich umgesetzt und ge-
sichert werden, um damit den vielfaltigen Anforderungen maoglichst gerecht zu werden. Naheres
zur Stadtebauwerkstatt und zum Masterplan siehe Kapitel 7.4.7.5 — Anderweitige Planungs-
maoglichkeiten.*

m) Steuerung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Nutzungen / Konfliktminimierung

n)

Der Bebauungsplan setzt als Hauptnutzung ein in 24 Teil-Baugebiete gegliederte Urbanes Ge-
biet (MU) i. S. des § 6a BauNVO fest. Darin wird mehrgeschossiger Wohnungsbau zugelassen.
Im Erdgeschoss des MU sind auch gewerbliche Nutzungen zulassig, diese sollen zu einer an-
gemessenen Nahversorgung beitragen. Mittels eines festgesetzten Kerngebiets soll auch
grof¥flachiger Einzelhandel ermdglicht werden. Spezielle textliche Festsetzungen sorgen dafur,
dass das Wohnen weder von der 6stlich benachbarten Bahnstrecke noch vom Straflenlarm im
Gebiet und an dessen Rand gestort wird.

Anteiliger sozialer Wohnungsbau

Durch textliche Festsetzung wird dafir gesorgt, dass jeweils mindestens 30 % der in einem
Gebaude fir Wohnungen zulassigen Geschossflache so errichtet werden, dass die betreffen-
den Wohnungen die baulichen Voraussetzungen fir eine Férderung mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung erfullen.

Damit wird dem Beschluss des Stadtrats Nr. IV-A-03785 vom 23.08.2017 Rechnung getragen.
Danach soll bei der Aufstellung von Bebauungsplanen — auch durch stadtebauliche Vertrage
mit den Planungsbeglinstigten — sichergestellt werden, ,,dass 30 % der Bruttogeschossfléche,
die fiir Wohnen im Geschosswohnungsbau hergestellt werden, als mietpreis- und belegungs-
gebundener Wohnungsbau entsprechend der jeweils geltenden Forderrichtlinie des Freistaates
Sachsen (aktuell: RL gebundener Mietwohnraum - RL gMW vom 22.11.2016) errichtet werden.*
Der Abschluss eines entsprechenden stadtebaulichen Vertrags ist zwischen den Beteiligten vor-
gesehen.

Sicherung von Flachen fiir Einrichtungen und Betriebe der Kultur- und Kreativwirtschaft
Im Plangebiet sollen gemeinwohlorientierte, wohnvertragliche kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und kirchliche Nutzungen bis hin zu wohnvertraglichen Vergnlgungsstatten eine groflistad-

4

Enersyngy GmbH: Masterplan 416 — Eutritzscher Freiladebahnhof, Stand 2019
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p)

q)

tische, urbane Atmosphare herbeifiihren. Eigens zugunsten diese erganzenden Nutzungen wer-
den zwei Sondergebiete mit Bestandsgebauden festgesetzt. Bei den beiden Bestandgebauden
handelt es sich um eine ehemalige Lagerhalle (derzeit als Studenten-Disco genutzt) und um
einen ehemaligen Lokschuppen, der flr neue, nicht stérende Nutzungen bereitsteht.

Sicherung von Flachen fiir den Gemeinbedarf
Im Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplans werden vier Flachen fir Gemeinbedarf zeich-
nerisch festgesetzt und mittels der Legende ihrer besonderen Zweckbestimmung zugeordnet.
Es handelt sich um:

- eine Gemeinbedarfsflache fir Schulen;

- eine Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte im Nord-Osten des Plangebiets;

- eine Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte im Siid-Westen des Plangebiets;

- eine Gemeinbedarfsflache flr einen ,Sportpark® in der Nahe der Flache fur den Schulstand-

ort.

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Natur und Landschaft
Die von der gewollten Entwicklung berthrten Umweltbelange wurden ermittelt und, soweit er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlieen sind, in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet. Damit soll darauf hingewirkt werden, dass die Umweltbelange
sachgerecht in der Abwagung bertcksichtigt werden.

Soweit erforderlich, wurden geeignete Malinahmen bzw. Flachen fur geeignete Mallnahmen
festgelegt, um damit zur Sicherung der Umweltvertraglichkeit beizutragen.

Sicherung von Griinflachen und einer umfangreichen Durchgriinung des Gebietes

Wegen der angestrebten sehr dichten Bebauung des Gesamtareals sind der Herstellung von

Grinflachen aufierhalb der Baugrundstiicke im Plangebiet raumliche Grenzen gesetzt. Gerade

deswegen wurde das gesamte Begrinungspotenzial innerhalb des Plangebietes, auch mittels

Dach- und Fassadenbegriinung, so weit wie mdglich ausgeschopft.

Fir folgende Mallnahmen wurden Festsetzungen getroffen:

- Anpflanzen von Baumen und weitere PflanzmaRnahmen in der o&ffentlichen Parkanlage
(textliche Festsetzung Nr. 10.1);

- Anpflanzung von Baumen innerhalb bzw. entlang der offentlichen Verkehrsflachen (textli-
che Festsetzung Nr. 10.2);

- Begrinung nicht Uberbauter Flachen. Befestigungen in den Blockinnenhdfen (textliche
Festsetzung Nr. 10.3);

- Dachbegrinung (textliche Festsetzung Nr. 10.4);

- Fassadenbegriinung (textliche Festsetzung Nr. 10.5).

Klarung und Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im Suden, Westen und Norden von bereits ausgebauten Stral3en erschlos-
sen, welche alle zum Leipziger Stralenhauptnetz gehoéren. Die unmittelbar westlich des Plan-
gebiets verlaufenden Eutritzscher Stral’e und Delitzscher Straf’e verbinden die Innenstadt mit
den im Norden und Nordwesten des Stadtgebiets gelegenen Stadtteilen. Die Eutritzscher
Stralde und Delitzscher Strale sind mit ihren 6stlichen Randbereichen in das Plangebiet einbe-
zogen. Damit wird dokumentiert, dass das Plangebiet von aul3en vollstandig erschlossen ist.

Zur inneren ErschlieBung setzt der Bebauungsplan zeichnerisch regulare Stralen, verkehrsbe-
ruhigte Bereiche und FulRgangerzonen fest. Aufderdem ist am d&stlichen Rand des sudlichen
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Abschnitts der 6ffentlichen Parkanlage ein Full- und Radweg festgesetzt, der zugleich als Be-
standteil der Radschnellverbindung Halle - Leipzig dient. Anordnung und Zuordnung der Ver-
kehrsflachen beruhen auf einer technischen Planung in Verbindung einem speziellen Mobilitats-
konzept, auf das im Kapitel 14.1 der Begriindung naher eingegangen wird.

Sicherung von Flachen fiir die Radschnellverbindung Halle - Leipzig

Im Teil A: Planzeichnung wird die Radschnellverbindung Halle - Leipzig planerisch gesichert.
Sie fuhrt — von Suden von der Berliner Stral’e herkommend und stets von einem benachbar-
ten FulRweg begleitet — zunachst durch die 6ffentliche Parkanlage nach Norden. Nordwestlich
des Regenrlckhaltebeckens der Bahn biegt der Radweg sodann nach Osten ab und verlauft
sodann ndrdlich des Regenrickhaltebeckens parallel zu den Schienen der Bahnstrecke.

Die Gesamtbreite des festgesetzten Wegs ist mit mindestens 4,00 m fiir den Radweg, 2,50 m
fur den FulRweg und 50 cm Abstandsgrin zur Bahnstrecke ausreichend. Der Radweg verlauft
aufgrund seiner besonderen Funktion ganz am Rande des Plangebietes. Baulich ist eine opti-
sche Trennung zwischen dem Radweg und den daran angrenzenden Gehwegen vorgesehen.

Verfahrensdurchfiihrung

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefihrt:

Aufstellungsbeschluss vom 07.04.2016
Beschluss Nr. VI-DS-02349,
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 08/2016 vom 23.04.2016

frilhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 19.07.2021
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), 20.07.2021 bis
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 8/2021 vom 10.07.2021 30.08.2021

Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf
(§ 4 Abs. 2 BauGB) sowie

Unterrichtung der Naturschutzvereinigungen
Uber die offentliche Auslegung (§ 33 Abs. 2 Satz 2 SachsNatSchG),

mit Schreiben vom 29.07.2022
Offentliche Auslegung des Entwurfes 09.08.2022 bis
(§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 4 BauGB), bekannt gemacht im Elektroni- 19.09.2022

schen Amtsblatt Stadt Leipzig Nr. 15/2022 vom 23.07.2022

Erneute Beteiligung der Betroffenen zum Entwurf (§ 4a Abs. 3 BauGB)
mit Schreiben vom 18.11.2022

Folgende Besonderheiten der Durchfiihrung des Verfahrens sind zu nennen:

¢ Durchfiihrung von erneuten Beteiligungen zum Entwurf

Aufgrund von Anderungen des Planentwurfes nach den Beteiligungen zum Entwurf wurden folgende
erneute Beteiligungen zum Entwurf gemaf § 4a Abs. 3 BauGB durchgefihrt.
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Beteiligung wegen Herausnahme einer Flache: Es erfolgte die Herausnahme einer Teilflache am
Rande des Quartierswegs sowie von Teilen der Baugebiete MU 21 und MU 22 aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans. Dies geschah auf Anregung eines an den Quartiersweg anliegenden
Gewerbetriebs, um diesem u.a. eine wirksame Einzaunung seines Betriebsgelandes auch in Rich-
tung des Quartierswegs zu ermdglichen. Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
waére dies unzuléssig (siehe TF 12). Fir diese Anderungen des Bebauungsplans wurde eine einge-
schrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die betroffenen Eigentimer stimmten
Zu.

Die Grundziige der Planung wurden durch diese Anderung nicht beriihrt, sodass die Einholung der
Stellungnahmen auf die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange (T6B)
beschrankt werden konnte (§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Beteiligung wegen Anpassung der Planzeichnung an eine amtliche Neuvermessung des
Plangebiets: Fir das Plangebiet wurde nach der formlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB eine amtliche Vermessung durchgefiihrt. Mit Ricksicht auf die Tatsache, dass sich
die dulReren Grenzen des Plangebiets und auch einige zeichnerischen Festsetzungen innerhalb des
Plangebiets an den vorhandenen Flurstlicksgrenzen ausrichten, musste das Plangebiet an seiner
Ostgrenze in einzelnen Abschnitten geringflgig an die kinftige Grundstlicksgrenze der stlich ver-
bleibenden Bahnflachen angepasst werden.

Die Bahn und der Projekttrager als Beteiligte und von den Anpassungen Betroffene wurden Uber
diese Grenzkorrekturen schriftlich informiert und damit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt. Die
Grundziige der Planung wurden von dieser Anderung nicht beriihrt, so dass die eingeschrénkte
Beteiligung ausreichend war.

Weitere kleinteilige Anderungen der Planzeichnung sind aus der Anlage zu dieser Begriinung (Ab-
wagungstabellen) ersichtlich. Eine erneute Beteiligung zum Planentwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB
war zu allen diesen kleinen Anderungen wegen deren Geringfligigkeit nicht erforderlich. In der Sa-
che handelte es sich um redaktionelle zeichnerische Klarstellungen. Naheres zu den Ergebnissen
der durchgefiihrten Beteiligungen siehe Kap. 8 dieser Begriindung.

e Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) geandert. Naheres siehe
Kap. 6.1.2 dieser Begrindung.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1 Topografie

Das Planungsgebiet liegt zwischen ca. 110 m und 113 m tGber NHN; es fallt rings zur mittig gelege-
nen festgesetzten Grinflache hin ab.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Zum Zeitraum der Planausftsellung handelt es sich bei dem Plangebiet weitgehend um eine bereits
beraumte Brachflache, die Mehrzahl der noch vorhandenen Gebaude steht leer. Im Norden an der
Theresienstralle und Delitzscher Stralle befinden sich mehrere niedriggeschossige Bauten und Ga-
ragen, die quer zum Straflienverlauf entlang der ehemaligen Gleisstrange des Freiladebahnhofs aus-
gerichtet sind. Hier sind gegenwartig ein Natursteinhandel und ein Studentenclub ansassig. An der
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Eutritzscher Stralle 26 befand sich eine mittlerweile aufgegebene Tankstelle. Weiter sudlich (Ad-
resse: Eutritzscher Stralle 22 d) steht ein zweigeschossiger Gewerbebau.

Im Siden befinden sich schon auBerhalb des Plangebiets auf der nérdlichen Seite der Roscher-
stralle drei Autohauser, eine Kfz-Prifstelle, eine Kfz-Werkstatt, ein Reifenhandel und zwei Ge-
schosswohnungsbauten im Stadtvillenformat. Stdlich der Roscherstrale befindet sich auf’erdem
ein Betriebsgelande der Stadtwerke Leipzig mit dem Kraftwerk Nord.

5.3 Vorhandene Wohnbevolkerung

Im Plangebiet ist — aul3er in einem Wohngebaude an der Roscherstralle (MU 23) — keine Wohnbe-
volkerung ansassig.

5.4 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Das Plangebiet besteht im Kern aus brachgefallenen Flachen und Anlagen — es handelt sich nicht
um Freiflachen mit einer zugewiesenen Nutzung. Weiter sudlich des Gebiets (jenseits der Berliner
Stralde) verlaufen die Parthe und der griine Promenadenring, der das Zentrum von Leipzig um-
schlief3t.

5.5 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der sozialen Infrastruktur.

5.6 Technische Infrastruktur: Verkehrsinfrastruktur

FulR- und Radverkehr

Das Plangebiet selbst weist als Brache im Zustand vor der Entwicklung keinen innergebietlichen
FuRRganger- und Fahrradverkehr auf. Die Planung sieht jedoch zahlreiche FuRgangerzonen vor. Am
Ostlichen Rand des Plangebiets wird eine Radschnellverbindung (Halle — Leipzig) verlaufen — dane-
ben ist ein Weg fur FulRganger vorgesehen. Es ist auch bereits erkennbar, dass das Plangebiet sehr
gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen sein wird. Auch die sehr gute Einbin-
dung in das Netz des 6ffentlichen StralRenverkehrsnetzes der Stadt Leipzig ist bereits erkennbar.

ErschlieRung durch den 6ffentlichen Nahverkehr

Auf der Eutritzscher Stralle und der Delitzscher Stralle, die als Hauptverkehrsachsen in Nord-Stid-
Richtung das Plangebiet im Westen tangieren, verlaufen die Straflenbahnlinien Nr. 10, 11 und 16.
Die barrierefrei ausgebaute Haltestelle Chausseehaus befindet sich unmittelbar westlich des Plan-
gebiets an der Eutritzscher Stralle. Laut Planungen der Leipziger Verkehrsbetriebe soll die Halte-
stelle ,Chausseehaus” im Zusammenhang mit der Gebietsentwicklung nach Suden in die unmittel-
bare Nahe des neuen Wohnquartiers versetzt werden. AulRerdem soll eine neue Haltestelle ,Blu-
menstralie” eingerichtet werden. Der Vorhabentrager beteiligt sich dartiber hinaus an den Kosten
der von den Leipziger Verkehrsbetrieben geplanten Verlegung der Haltestelle am Knoten Berliner
Stralde in Richtung Einmiindung Roscherstralle. Damit wird sich die Erreichbarkeit zum Nahverkehr
fur die sudwestlichen und nérdlichen Bereiche verbessern. Dartuber hinaus befinden sich mehrere
weitere Haltestellen in fuldlaufiger Entfernung (ca. 10 min) vom Plangebiet, mit der Mdoglichkeit, dort
weitere Linien nutzen zu kdnnen.

Nachts verlauft die Buslinie N5 vom nérdlichen Stadtgebiet kommend Uber die Haltestelle Chaus-
seehaus, direkt am Plangebiet gelegen, in Richtung Hauptbahnhof.

ErschlieBung fir den motorisierten Verkehr

Das Plangebiet ist im Suden, Westen und Norden von bereits ausgebauten Stral3en erschlossen,
welche alle zum Leipziger StralRenhauptnetz gehdren. Die unmittelbar westlich des Plangebiets ver-
laufenden Eutritzscher Strafle und Delitzscher Stral3e verbinden die Innenstadt mit den im Norden
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und Nordwesten des Stadtgebiets gelegenen Stadtteilen.

5.7 Technische Infrastruktur: Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist mit den Ublichen technischen Medien (Strom, Gas, Fernwarme, Wasser und Ab-
wasser, Telekommunikation, Fernsehkabel, Kabel fir die Stadtbeleuchtung, Ampelanlagen u. &.)
erschlossen bzw. Uber die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen erschlielbar.

Eine genauere Darstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen ist fur die Ziele und Zwecke dieses
Bebauungsplans nicht erforderlich. Samtliche Leitungen der 6ffentlichen Infrastruktur (bis auf die
Hausanschlisse) werden im 6ffentlichen Stralenraum verlegt. Dies muss unter Bertcksichtigung
der vorgesehenen stralRenbegleitenden Baumreihen sowie anderer unterirdischer Anlagen im Stra-
Renraum (zum Beispiel Mullsammelbehalter) geschehen. Die festgesetzten Strallenbreiten sind da-
fur ausreichend. Private Verkehrsflachen sind nicht vorhanden, so dass auch keinen Leitungen tber
privaten Grund verlegt werden missen. Eine Sicherung der Trassen von Leitungen o6ffentlicher Ver-
und Entsorgungstrager durch Grunddienstbarkeiten auf privaten Grundstlicken ist daher nicht erfor-
derlich.

Nur im Stden des Plangebiets befinden sich Leitungen der Bahn auf Flachen, die nun als 6ffentliche
Grunflachen festgesetzt werden. Die Trassen dieser privaten Leitungen werden durch Dienstbarkei-
ten (Leitungsrechte) privatrechtlich gesichert.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

Zu den umweltrelevanten Grundlagen siehe den Umweltbericht.

6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Raumordnung: Landesentwicklungsplan und Regionalplanung

a) Der Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) wurde am 30. August 2013 im Sachsischen Ge-
setz- und Verordnungsblatt 11/2013 6ffentlich bekannt gemacht. Der Plan ist auf einen Zeitraum von
zehn Jahren ausgerichtet. Der Landesentwicklungsplan enthalt Grundsatze und Ziele zur raumli-
chen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen. Der Stadt Leipzig ist im LEP 2013 die
Funktion als Oberzentrum zugewiesen (Ziel 1.3.6).

Fir das Plangebiet sind die Ziele (Z) des LEP 2013 als verbindliche Vorgaben zu beachten sowie
die im LEP 2013 definierten Grundsatze (G) der Raumordnung zu berlcksichtigen. Insbesondere
die nachfolgend aufgefuhrten Grundsatze und Ziele des LEP 2013 sind fur das Gebiet von Bedeu-
tung:
G221.1
Die Neuinanspruchnahme von Freifldchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in al-
len TeilrAumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fiir
Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalBnahmen vorrangig auf eine Ent-
siegelung hingewirkt werden.
22217
Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar-
und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu bepla-
nen und die Fldchen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist und den Fldchen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. (...)

Z221.10
Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.
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Um den Grundsatz Nr. 2.2.1.1 zu verwirklichen, werden im LEP konkrete Handlungsansatze als
Ziele formuliert, wie z.B. die Revitalisierung von Brachflachen sowie die Nutzung von Baullicken zu
Zwecken der Nachverdichtung. Der Bebauungsplan erfillt diese Zielstellungen: Das Plangebiet be-
steht zum groften Teil aus brachliegenden Bahnflachen, die sich zentral im Leipziger Stadtgebiet
noérdlich der Innenstadt befinden und wieder einer baulichen Nutzung zugefihrt werden sollen. Die
Marktfahigkeit des Standorts ist gegeben; gemaf dem integrierten Entwicklungskonzept des Land-
schaftsplans kommt den Flachen keine besondere siedlungsklimatische Funktion zu. Damit steht
das Planverfahren mit dem Ziel 2.2.1.7 in voller Ubereinstimmung.

Das Plangebiet ist schon heute gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden: Unmittelbar west-
lich des Plangebiets befindet sich die Haltestelle ,Chausseehaus®, die von drei Strallenbahnlinien
und einer Nachtbuslinie bedient wird. Diese Haltestelle soll zugunsten der besseren Erreichbarkeit
vom Plangebiet aus nach Sitden verlegt werden. Au3erdem soll eine neue Haltestelle ,Blumen-
strale” eingerichtet werden. Damit wird die ErschlieBungssituation des Gebiets im Sudwesten und
Norden verbessert. Somit wird bei der vorliegenden Planung auch das Ziel 2.2.1.10 beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 416 unterstitzt insgesamt das Ziel der Innenentwicklung, da er dazu bei-
tragt, eine derzeit gréRtenteils brachliegende Flache nordlich der Innenstadt zu revitalisieren. Hierbei
ist eine Mischung verschiedener stadtischer Nutzungen wie Wohnen, Gewerbe und sozialer Einrich-
tungen vorgesehen. Insgesamt wird durch die Revitalisierung des Standorts auch dazu beigetragen
die Neuinanspruchnahme von Freiflachen zu vermindern (G 2.2.1.1).

Zu beachten ist weiterhin folgender Grundsatz:

G 6.3.1

Der Zugang zu gleichwertigen und leistungsféhigen Bildungsangeboten soll (iberall in zu-
mutbarer Erreichbarkeit gewéhrleistet werden. Angebote der Kindertagesbetreuung sollen
flachendeckend, wohnortnah und bedarfsgerecht vorgehalten werden. Insbesondere bei
den Schulen soll eine enge standortliche Ausrichtung auf die Zentralen Orte nach dem 6f-
fentlichen Bed(lirfnis gesichert bleiben.

Im Zuge der Entwicklung des Standorts werden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errich-
tung verschiedener Bildungsangebote geschaffen, um auf den in der Stadt Leipzig bereits vorhan-
denen und mit Verwirklichung dieser Planung weiter steigenden Bedarf nach diesen Einrichtungen
zu reagieren. Im Nordosten des Plangebiets ist ein Schulstandort vorgesehen. Im Osten des Plan-
gebiets sowie noérdlich der Roscherstrale soll jeweils eine Kindertagesstatte mit zusammen ca. 330
Platzen entstehen. In der Umgebung des Plangebiets befinden sich Wohngebiete, und es sollen im
Plangebiet weitere neue Wohnungen geschaffen werden. Dem Grundsatz Nr. 6.3.1 wird bei der
Planung entsprochen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 416 mit den Aussagen des LEP 2013 vereinbar sind. Die zustdndige Raumordnungsbehérde
(die Landesdirektion Sachsen) hat die Ubereinstimmung des Plans mit den Zielen der Raumordnung
ausdrucklich bestatigt.

b) Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wurde am 11.12.2020 als Satzung beschlossen und
im Januar 2021 zur Genehmigung eingereicht. Am 2. August 2021 wurde der Plan vom Sachsischen
Staatsministerium fur Regionalentwicklung genehmigt. Mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 1
ROG am 16.12.2021 ist der Plan in Kraft getreten.

Insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung aus diesem Plan wurden bei dem
Bebauungsplan Nr. 416 berucksichtigt:
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Z221.7

Die Bauleitplanung der Gemeinden soll eine Funktionsmischung von Arbeiten, Wohnen, Ver-
sorgen und Erholen unterstiitzen. Dabei sollen Wohnbaufldchen, gewerbliche Baufldchen,
landwirtschaftliche Gebédude- und Freiflachen, Verkehrsflichen, Einrichtungen der Daseins-
vorsorge sowie Spiel- und Erholungsfldchen einander so zugeordnet werden, dass Nutzungs-
konflikte vermieden werden.

Durch die Festsetzung eines vertikal und horizontal gegliederten urbanen Gebiets, Flachen fur den
Gemeinbedarf sowie o6ffentlicher Grinflachen werden verschiedene Bedulrfnisse in Einklang ge-
bracht. Mit den Festsetzungen zur Art und zum Malf} der baulichen Nutzung ist eine Mischung von
verschiedenen stadtischen Nutzungen in einer verdichteten, flacheneffizienten Form maéglich. Zu-
gleich wird durch die 6ffentliche Grinflache das Angebot an &ffentlichem Grun im Stadtgebiet erhoht.

G2226

In von erheblichen Funktionsverlusten betroffenen Siedlungen oder Siedlungsteilen, die auf-
grund ihres baulichen Zustands, ihrer Lage, mangelnder Verkehrsanbindung sowie der Struk-
tur ihrer Bevélkerung oder ihrer Hochwassergefahrdung unglinstige Voraussetzungen flir ei-
nen langfristigen Erhalt bieten, soll ein Umbau oder Riickbau erfolgen.

Ein Grofteil des Plangebiets wurde als Freiladebahnhof genutzt. Bedingt durch geanderte Be-
triebsablaufe der Deutschen Bahn AG wurde diese Nutzung am Standort aufgegeben. Durch den
Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir einen Umbau des Gebiets geschaf-
fen, um den funktionslos gewordenen Standort zu revitalisieren. Die Planung entspricht somit die-
sem sonstigen Erfordernis der Raumordnung.

Z4.1.4.2 und Karte 15

Die ,Gebiete zur Erhéhung des Anteils an klimatischen Komfortinseln* sind im Rahmen der
Bauleitplanung zu konkretisieren. In ihnen sollen die Voraussetzungen fiir die Neuanlage von
Griinflachen oder Wald — vorzugsweise auf Brachflachen — geschaffen werden.

Auf dem Gelande des ehemaligen Freiladebahnhofs sollen neben anderen Nutzungen umfangreiche
neue Grinflachen entstehen, so dass diesem Ziel entsprochen wird.

Der Bebauungsplan und die Aussagen des Regionalplans Leipzig-Westsachsen sind miteinander
vereinbar.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Aufgrund des B-Planes ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) erforderlich. Der B-

Plan weicht von den Darstellungen des bisher wirksamen FNP ab.

Fir das Plangebiet des B-Planes ist im FNP als allgemeine Art der baulichen Nutzung eine gewerb-

liche Bauflache (G) dargestellt, die weithin noch vom Zustand als planfestgestellte Bahnflache tber-

lagert wird. Es handelt sich danach um ein ,Potential auf Bahnflachen®, das nach der Entlassung

aus dem Fachplanungsvorbehalt fir eine gewerbliche Nutzung (G) vorgesehen ist.

Abweichend davon ist im B-Plan die besondere Art der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

*  Weit Uberwiegend wird das Gebiet als urbanes Gebiet i.S. des § 6a BauGB (MU) festgesetzt.

*  Erganzend wird eine relativ kleine Flache im Stidwesten des Plangebiets als Kerngebiet (MK)
festgesetzt.

Die Darstellung des FNP wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) in eine gemischte Bauflache

(M) geandert. Zusatzlich werden eine ,,Grunflache® und eine ,Flache fir Gemeinbedarf* dargestellt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan,
Stand: Januar 2019

"5 -

B -

Quelle:  Stadtplanungsamt Lipzig o

6.1.3 Landschaftsplan

Fir das Stadtgebiet Leipzig wurde ein (durch die Ratsversammlung am 16.10.2013 beschlossener)
flachendeckender Landschaftsplan (RB V-1806/13) erarbeitet. Dessen Inhalte sind gemaR § 2 Ab-
satz 4 Satz 6 BauGB fir die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung heran-
zuziehen. Gemal § 7 SachsNatSchG i. V. m. § 11 Abs. 3 BNatSchG sind die Grundlagen und In-
halte der Landschaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG, soweit geeignet, als Festsetzungen in die
Bebauungsplane aufzunehmen und Abweichungen zu begriinden.

Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplans (IEKO) sind die wesentlichen Inhalte des
Landschaftsplanes als Grundlage fir die Entwicklung grinordnerischer und kompensatorischer
Festsetzungen in der Bauleitplanung zusammengefiihrt. Das IEKO stellt den brachliegenden Plan-
bereich als Griinflache mit dem Symbol ,LB 6“ und als Bereich fir ,bedeutende Raumnutzungen /
Vorhaben® dar. Demnach sind weiterfliihrende Planungen unter der Einarbeitung landschaftsplane-
rischer Vorgaben mdglich. Bauliche Vorhaben werden von Kompensationsmdglichkeiten abhangig
gemacht. Dem |IEKO ist im Einzelnen folgendes zu entnehmen:

Der Standort gehért zum intensiven innerstadtischen Uberwarmungsbereich (Innenstadtklima), das
durch hohe Tages- und Nachttemperaturen mit geringer nachtlicher Abkuhlung, geringer relativer
Feuchte und reduziertem Luftaustausch gekennzeichnet ist (bioklimatische Belastung). Deshalb
sieht das IEKO — ebenso wie das Zielkonzept Klima des Landschaftsplans — die Erhaltung von FIa-
chen mit stadtklimatischer Entlastungsfunktion in der Umgebung vor. Zur Minderung der thermi-
schen Belastung sind MaRnahmen wie die Erhaltung und Schaffung von begriinten Innenhéfen,
Fassaden und Dachern, Verdunstungsférderung, Regenriickhaltung, Wasserspeicher, Rigolen und
weitere Mallnahmen geeignet (und auch im Bebauungsplan vorgesehen).
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Der Standort war bis zum Aufstellungsbeschluss — anders als die stabilen angrenzenden Wohnge-
biete — nur von Zwischennutzungen gepragt. Die Baustruktur (eine Vielzahl von Gebauden, hoher
Anteil versiegelter Flachen und erganzende Grinstrukturen) sowie die gesamtstadtische Lage wird
nach dem IEKO dem teilrdumlichen Leitbild 6 des Landschaftsplans ,/nnerstddtische Freirdume der
offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbebauung® (LB 6) zugeordnet. Daher gelten fol-
gende Grundsatze fir die Nachnutzung des Areals:

e Entwicklung, Sicherung und Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitat in dichtbe-
bauten innerstadtischen Raumen durch Erhaltung und Schaffung von begriinten Innenhdéfen,
Fassaden und Dachern,

e Einbeziehung von FlieRgewasserabschnitten,
e StralRenbaumpflanzungen,

e Einbeziehung wohnungs- bzw. standortnaher Grinflachen einschlief3lich Herstellung ihrer
Verbindung zu Parkanlagen und grinen Stadtplatzen,

e Einbindung in das Griin- und Wegesystem der Stadt.

Der Bebauungsplan folgt diesen Grundsatzen. Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
daflr, eine grof3e zentrale offentliche Grinflache zu entwickeln. Seit dem Beschluss des Land-
schaftsplans im Jahr 2013 ist die Einwohnerzahl der Stadt Leipzig starker als erwartet angestiegen.
Mit der neuen Nutzung einhergehend stieg der Bedarf nach Kita- und Schulplatzen sowie nach
Wohnraum. Auch dies rechtfertigt die vorliegende Planung. Durch die Planung erhdht sich das woh-
nungsnahe Grunflachenangebot ndrdlich der Innenstadt entsprechend dem Bedarf sowohl quantita-
tiv als auch qualitativ.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag er-
stellt; eine strategische Umweltprifung wird durchgefihrt. Hierdurch werden samtliche Umwelt-
schutzguter betrachtet; zudem werden die voraussichtlichen Eingriffe und deren Auswirkungen er-
mittelt und geeignete Mallnahmen zum Ausgleich erarbeitet.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Bebauungsplan im Sinne der dargestellten Planungsziele des
Landschaftsplanes grolie 6ffentliche Parkanlagen festsetzt (ca. 3,4 ha). Nach Abwagung der land-
schaftsplanerischen Ziele mit den Belangen der Wohnraumbeschaffung und der Infrastrukturbedarfe
werden in einem grélReren Umfang Baugebiets- und Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen. Innerhalb
der bebauten Bereiche werden jedoch weitreichende Vorgaben zur Begriinung gemacht. Durch die
Verzahnung von 6ffentlichen Parkanlagen und den bebauten Bereichen in Verbindung mit den griin-
ordnerischen Vorgaben wird das Leitbild der geschlossenen Blockrandbebauung mit innerstadti-
schen Freirdumen umgesetzt. Die durch die Planung gestatteten Eingriffe in den Naturhaushalt und
Landschaftsraum werden kompensiert.

6.1.4 Zulassigkeit von Bauvorhaben; Fachplanungsvorbehalt

Gegenwartig liegt fir das Plangebiet kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben im Gebiet richtete sich bislang Uberwiegend nach dem Fachplanungsrecht der
Bahn. Danach waren im ostlichen Teil bisher nur bauliche Anlagen zulassig, die dem Bahnbetrieb
dienen. Diese Rechtslage endet erst mit der bevorstehenden bzw. alsbald vollzogenen Entlassung
der betreffenden Flachen aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt. Danach wird —
jedenfalls nach der erfolgten weitgehenden Raumung des Gebiets von baulichen Anlagen — bis zum
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. bis zur Planreife geman § 33 BauGB (Zuldssigkeit von Vor-
haben wahrend der Planaufstellung) § 35 BauGB (Bauen im AulRenbereich) gelten. Von einem Be-
bauungszusammenhang kann allenfalls im bebauten Bereich des kiinftigen MU 23 gesprochen wer-
den. Die dort stehenden Gebaude reichen jedoch nicht fir die Annahme eines ,im Zusammenhang
bebauten Ortsteils” i. S. des § 34 BauGB aus.
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Der bahnrechtliche Fachplanungsvorbehalt steht der laufenden Bauleitplanung nicht entgegen; die
Bauleitplanung kann abgewogen und beschlossen werden, auch wenn die Entlassung der betroffe-
nen Flachen aus dem Fachplanungsrecht beim Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss noch nicht
erfolgt ist. Im Bebauungsplan wird im Teil B: Text Nr. 11 zur Vermeidung widersprichlicher Festset-
zungen festgesetzt, dass innerhalb der Flachen, die in der Nebenzeichnung 2 zu Teil A: Planzeich-
nung mit der Linie ,Fachplanungsvorbehalt der DB AG* festgesetzt sind, die weiteren Festsetzungen
des Bebauungsplans erst mit der Rechtswirksamkeit der férmlichen Entlassung der darin befindli-
chen Flachen aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt in Kraft treten. Dartber hinaus
bleibt es den Beteiligten unbenommen, einvernehmlich Regelungen Uber die Nutzung derjenigen
Flachen zu treffen, die von der Bahn nur noch fir Leitungsrechte bendtigt werden. Ebenso madglich
ist (mit Zustimmung der DB AG) die Widmung der vom Fachplanungsvorbehalt betroffenen Flachen
fur die im B-Plan festgesetzte Nutzung (z. B. als Verkehrsflache), wenn und soweit die Leitungsrecht
der Bahn dadurch nicht beeintrachtigt werden. Wenn und insoweit, wie der Fachplanungsvorbehalt
von der Bahn bis auf Weiteres gar nicht aufgegeben wird, weil sie damit vorhandene Leitungsrechte
und/oder Fahrrechte absichern mdchte, ist die Stadt als Flacheneigentimerin auch nicht gehindert,
die betroffenen Flachen fur sich herzurichten (z.B. als Grunflachen), solange und soweit die Rechte
der Bahn dadurch nicht beeintrachtigt werden (Siehe dazu auch Kapitel 21).

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK) wurde am 31.05.2018 vom Stadtrat
als stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (RB IV — 1595-09) be-
schlossen.

Im INSEK wird eine fachibergreifende Stadtentwicklungsstrategie fur die Stadt Leipzig formuliert.
Auf Basis der Vernetzung sektoraler Planungen (Stadtentwicklungsplane und Fachplanungen) be-
nennt es inhaltliche und stadtraumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie zentrale Malinah-
menschwerpunkte zu deren Umsetzung. Damit ist das INSEK eine Grundlage flr ein zielgerichtetes
ressortibergreifendes Verwaltungshandeln sowie die Zusammenarbeit in der Stadtentwicklung und
fur die Kooperation mit den verschiedenen Akteuren aul3erhalb der Stadtverwaltung.

Das Gebiet des ehemaligen Freiladebahnhofs ist eines der im INSEK bezeichneten ,Entwicklungs-
gebiete”. Diese sollen als neue Stadtquartiere im Sinne der nutzungsgemischten europaischen Stadt
der kurzen Wege entwickelt werden und besondere Aufgaben im gesamtstadtischen Wachstums-
prozess ubernehmen. Die Entwicklungsgebiete sollen u.a. energieeffizient und an den Klimawandel
angepasst sein. Hierbei sollen innovative, technologieoffene Ver- und Entsorgungslésungen verfolgt
werden. Bei Vorliegen entsprechender Férderprogramme sollen 30 Prozent der im Geschosswoh-
nungsbau neu zu schaffenden Wohnflachen im geférderten Wohnungsbau entstehen. Flachen fir
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (z.B. Kindertagesstatten, Schulen) sind planungs- und ei-
gentumsrechtlich zu sichern.

Mit der Strategie der doppelten Innenentwicklung soll eine Balance gefunden werden zwischen bau-
licher Verdichtung und Freiraumentwicklung. Verluste sollen durch neue Qualitaten kompensiert
werden. Im Zuge der Innenentwicklung sollen die Lebensqualitat in bestehenden Quartieren und die
vorhandene biologische Vielfalt erhalten und im Falle von Defiziten verbessert werden.

Der Bebauungsplan tragt zur Realisierung der Stadtentwicklungsstrategie bei. Er unterstitzt dabei
vor allem die Handlungsschwerpunkte aus dem Zielbild Leipzig 2030: ,Bezahlbares Wohnen", ,Ba-
lance zwischen Verdichtung und Freiraum® sowie ,Zukunftsorientierte Kita- und Schulangebote®. So
legt er die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Entwicklung des im INSEK definierten Entwick-
lungsgebiets ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe“ hin zu einem nutzungsgemischten Quartier. Die
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Festsetzung der 6ffentlichen Grinflachen ist Teil der im INSEK geplanten Verbindung in Richtung
Gohlis und verbessert auch die Grunflachenversorgung der angrenzenden Stadtquartiere. Im Hin-
blick auf die biologische Vielfalt wird dem im INSEK formulierten Ziel insofern entsprochen, dass die
offentlichen und auch die privaten Grinflachen hinsichtlich der geplanten Grinstrukturen eine grol3e
Vielfalt und kleinteilige Differenzierung aufweisen werden, die auch naturnahe Entwicklungen er-
moglichen sollen. Hervorzuheben ist insbesondere die groRe Anzahl zu pflanzender Baume. Der
ruhende Automobilverkehr wird in zwei Parkhausern konzentriert und in Tiefgaragen untergebracht,
um eine autoarme Quartiersentwicklung zu forcieren. Indem die Parkhduser am Quartiersrand an-
gesiedelt werden (MU 19 und MU 23), wird der Verkehr am Rand ,abgefangen und somit im tbrigen
Gebiet reduziert. Auch die Zulassung von Tiefgaragen tragt dazu bei, den ruhenden MIV im Gebiet
aus dem offentlichen Strallenraum zu verlagern.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan Zentren

Der STEP Zentren ist seit 1999 das raumlich-funktionale Ordnungskonzept der Stadt Leipzig zur
Erhaltung und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Er wurde mit Beschluss des Stadt-
rates vom 20.09.2017 (RB VI-DS-04512) fortgeschrieben. Das Planwerk ist ein stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, das Aussagen uber die zu erhaltenden
oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Stadt enthalt.

Der STEP Zentren fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nutzungen
an geeigneten Standorten, um eine rdumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten an nicht
bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er — auf der Basis eines
abgestuften integrierten Zentrensystems — zentrale Versorgungsbereiche verschiedener GréfRe in
entsprechender raumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus.

Der Geltungsbereich des Plans liegt gegenwartig auerhalb der im STEP Zentren 2016 ausgewie-
senen zentralen Versorgungsbereiche. Im Sinne eines flexiblen Planwerks zur Einzelhandelssteue-
rung, welches auf die veranderten Anforderungen einer prosperierenden Stadt reagiert, sieht der
STEP Zentren 2016 jedoch auch explizit die Méglichkeiten vor, zentrale Versorgungsbereiche in
grollen Neubauquartieren auszuweisen. Diesem Ansatz folgend wird im westlichen Teil des Quar-
tiers ein zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen, welcher der rdumlichen Konzentration der
Handelsfunktion dienen soll. Die in diesem Zusammenhang im STEP Zentren konzeptionell hinter-
legten Anforderungen (stadtebaulich integrierter Standort im verdichteten Stadtraum, gute verkehr-
liche Erreichbarkeit und Anbindung an den Umweltverbund, Lage aulRerhalb des Kerneinzugsbe-
reichs benachbarter Zentren sowie tragfahiger Kerneinzugsbereich von mind. 5.000 Einwohnern in
der kompakten Stadt) werden dabei absehbar vom Planvorhaben erfiillt.

Die Ausweisung eines eigenstandigen Nahversorgungszentrums gemal® STEP Zentren 2016 (D-
Zentrum) wird parallel zum Planverfahren durchgefuhrt. Die Zielstellung besteht darin, eine diesbe-
zugliche inhaltliche Konsistenz zwischen informeller und formeller Planung herzustellen und den
potenziellen Widerspruch zum Ziel 2.3.2.3 des Landesentwicklungsplans Sachsen 2013 (sog. ,In-
tegrationsgebot®) und zum Ziel Z 2.3.2.4 des Regionalplans Leipzig-Westsachsen aufzuldsen.

6.2.3 Strategische Konzepte zum Wohnen

Der Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP W+S) legt in seinem Teil-
plan Wohnungsbau 2010 (RB V-771/11 vom 20.04.2011) die im Sinne einer flachensparenden,
Okologischen und 6konomischen, aber auch nachfragegerechten Siedlungsentwicklung mit Prioritat
zu entwickelnden Standorte des Wohnungsneubaus fest. Der Teilplan Wohnungsbau liefert die ana-
lytischen Grundlagen und entwickelt strategische Aussagen zur Wohnbauflachenentwicklung und
leitet hieraus sowie aus der rechtlichen Situation seine Zielkategorien fur die Standortentwicklung
ab. Der Teilplan Wohnungsbau trifft jedoch keine Aussagen zum Plangebiet, da es 2010/2011 noch
nicht als Wohnbaustandort diskutiert wurde. Gegenwartig wird der Stadtentwicklungsplan Wohnbau-
flachen entwickelt, der dem Teilplan Wohnungsbau 2010 nachfolgen soll.
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Das Wohnungspolitische Konzept, Fortschreibung 2015 (VI-DS-1475-NF-002) wurde am
28.10.2015 durch den Stadtrat beschlossen. Es definiert vor dem Hintergrund der Veranderungen
auf dem Wohnungsmarkt die wohnungspolitischen Leitlinien der Stadt und benennt Instrumente so-
wie MalRnahmen zur Umsetzung des Konzepts.

Mit dem Wohnungspolitischen Konzept werden folgende Zielsetzungen verfolgt: Ausweitung des
Wohnungsangebots, Schaffung eines qualitativ vielfaltigen Wohnungsangebots, Schaffung und Er-
halt bezahlbaren Wohnraums, Unterstlitzung kooperativer Wohnformen, besondere Unterstitzung
der Schaffung des Wohnraums flir Familien, Seniorinnen und Senioren sowie Menschen mit Behin-
derungen, Schaffung von sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Stadtteilen, nachhaltiges
Wachstum und Steigerung der Energieeffizienz. Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung sieht
das wohnungspolitische Konzept insbesondere vor, dass fir den Geschosswohnungsbau Flachen
im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestellen des schienengebundenen 6ffentlichen Nahverkehrs
entwickelt und eine Kombination mit anderen Nutzungen angestrebt werden soll.® Mit Beschluss des
Wohnungspolitischen Konzepts wurden die im Teilplan Wohnungsbau des STEP W+S formulierten
Einschrankungen bezlglich des Geschosswohnungsbaus aufgehoben. Vor dem Hintergrund stei-
gender Nachfrage nach Wohnungen und einer effizienten Flachennutzung wird Geschosswoh-
nungsneubau an infrastrukturell gut erschlossenen Standorten insbesondere im Einzugsbereich des
schienengebundenen 6&ffentlichen Nahverkehrs priorisiert. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet
mehrerer Haltestellen des OPNV. Insofern gilt der Standort als gut erschlossen.
Das Wohnungspolitische Konzept befindet sich in der Fortschreibung.

Im Fachkonzept Wohnen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Leipzig 2030 ist der ehe-
malige Freiladebahnhof Eutritzscher Stralle als ,Erweiterungsgebiet I: Innere Stadt: Sozial- und nut-
zungsstrukturell gemischt entwickeln” dargestellt. Als Handlungsansatze sind u.a. die differenzierte
Erweiterung des Wohnungsbestandes und die Bebauung in angemessener Dichte und sozialer und
nutzungsstruktureller Mischung formuliert. Instrument zur Umsetzung insbesondere der sozialen Mi-
schung im Baugebiet ist die Sicherung eines festen Anteils geférderten Wohnungsbaus. Vor dem
Hintergrund zunehmender Anspannung auf dem Leipziger Wohnungsmarkt fasste der Stadtrat am
23.08.2017 den Beschluss VI-A-03785. Danach muss bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
durch stadtebauliche Vertrage sichergestellt werden, dass 30 % der Bruttogeschossflache, die fur
Wohnen im Geschosswohnungsbau vorgesehen sind, als mietpreis- und belegungsgebundener
Wohnungsbau entsprechend der jeweils geltenden Forderrichtlinie des Freistaates Sachsen (aktuell
ist dies die Foérderrichtlinie gebundener Mietwohnraum- FRL gMW vom 29. April 2021) errichtet wer-
den. Diese Bindung gilt fir Bebauungsplane, in denen die planungsrechtliche Zulassigkeit flr min-
destens 5.000 gm Bruttogeschossflache flir den Geschosswohnungsbau begriindet wird und bei
denen noch kein Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 3 BauGB gefasst wurde. Bei Bebauungs-
planen, bei denen dieser bereits gefasst wurde, soll im Zuge von Verhandlungen auf die Schaffung
mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnraums hingewirkt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 416 werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung eines Stadtquartiers geschaffen, in dem Wohnen mit anderen stadti-
schen Nutzungen wie Bildungseinrichtungen kombiniert wird und das — fuBlaufig erreichbar — an den
schienengebundenen OPNV angeschlossen ist. Die Verpflichtung zur Errichtung des nach dem
Stadtratsbeschluss VI-A-03785 erforderlichen Anteils von mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungen wird durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB und durch Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert. Somit steht der Bebauungsplan mit den strategischen Konzepten zum
Wohnen im Einklang.

5 Stadt Leipzig, Wohnungspolitisches Konzept, Fortschreibung 2015, S. 36.
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6.2.4 Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen

Der im Jahr 2005 beschlossene Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Baufldchen (RB 1V-330/05) ist
die planerische Zielkonzeption der Stadt Leipzig fur die Entwicklung der gewerblichen Bauflachen
im Stadtgebiet. Die Konzeption wird als STEP Wirtschaftsflachen gegenwartig fortgeschrieben.

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Baufléchen trifft Aussagen zu den im Suden des Plange-
biets gelegenen Flachen an der Roscherstralde. Diese sind der Zielkategorie ,Revitalisierung® zuge-
ordnet, flr die eine Sicherung der gewerblichen Nutzung vorgesehen ist. Kennzeichnend fir diese
Flachen ist eine zumeist kleinteilige Bebauung ohne wesentliche Konflikte mit Nutzungen in der Um-
gebung.® Standorte dieser Kategorie eignen sich fiir klassische gewerbliche Nutzungen wie Hand-
werk oder Dienstleistungen.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird mittels entsprechender Nutzungsvorgaben fir die
Vorhaben am sudlichen Rand des Plangebiets sichergestellt, dass im Hinblick auf die gegenwartig
stdlich des Plangebiets ansassigen Nutzungen (vorwiegend Gewerbebetriebe im Zusammenhang
mit dem Automobil wie Autohduser) keine stadtebaulichen Konflikte entstehen. Somit steht der Be-
bauungsplan auch mit den Aussagen des STEP Gewerbliche Bauflachen in Einklang.

6.2.5 Stadtentwicklungsplan Verkehr und é6ffentlicher Raum, Mobilititsstrategie 2030

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum in der Fassung der ersten Fortschreibung
formuliert Ubergeordnete Leitlinien und Prioritaten zur Abwicklung des Verkehrs sowie zur Gestal-
tung der StralRen und Platze. Er wurde am 25.02.2015 beschlossen (Beschluss Nr. DS-00523/14-
DS-008).

Gemal den Planungsgrundsatzen des STEP sollen unter anderem die Verkehrsarten des Umwelt-
verbundes besonders geférdert werden. Wohngebiete sollen von den Auswirkungen des Kraftfahr-
zeugverkehrs entlastet werden, um die Lebensqualitat in den Quartieren zu steigern, die Umweltbe-
dingungen zu verbessern und die Verkehrssicherheit zu erhdhen.” Zur Verkehrsvermeidung verfolgt
die Stadt Leipzig das Leitbild einer verkehrssparenden und nutzungsgemischten ,Stadt der kurzen
Wege*“. Hierzu sollen ungenutzte oder untergenutzte Siedlungsflachen reaktiviert werden. Die Sied-
lungsentwicklung soll sich an Achsen schienengebundener Verkehrsmittel orientieren. Als eine kon-
krete MaBnahme soll mittelfristig ein Radweg vom Hauptbahnhof parallel zur Bahnstrecke nach
Leipzig-Wahren in Richtung Norden errichtet werden, der durch das Ostliche Plangebiet fihren wird.

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir ein kompaktes Stadt-
quartier geschaffen, in dem Wohnen und andere stadtische Nutzungen miteinander kombiniert wer-
den. Es wird eine innerstadtische Brachflache wieder nutzbar gemacht, die an den schienengebun-
denen OPNV angeschlossen ist. Die vorhandene StraRenbahn-Haltestelle ,Chausseehaus* (Eutri-
tzscher/Delitzscher Stralde) soll ndher an das Plangebiet herangerickt und durch eine weitere Hal-
testelle ,BlumenstralRe“ ergénzt werden. Durch die Festsetzung von Parkhdusern am sudlichen
Rand des Plangebiets soll die Verkehrsbelastung durch Kfz in den weiteren Bereichen des Bebau-
ungsplans tendenziell reduziert werden. Durch die Festsetzungen ist weiterhin die Errichtung eines
Radweges im Osten des Plangebiets entlang der Bahntrasse planungsrechtlich vorgesehen. (Maf3-
nahme aus ,Mobilitatsstrategie 2030 fir Leipzig - Rahmenplan zur Umsetzung® (2020)).

Insgesamt ist der Bebauungsplan mit den Zielen des STEPs Verkehr und 6ffentlicher Raum verein-
bar. Die Ausrichtung der Mobilitdtsbetrachtungen in dieser Planung entspricht zudem dem Sinne der
Mobilitatsstrategie Leipzig 2030 (2018) und den Zielen des INSEK-Fachkonzeptes Nachhaltige Mo-
bilitat (2018).

6.2.6 Strategische Konzepte Klimaschutz und Klimaanpassung
Mit der Ausrufung des Klimanotstandes durch einen Stadtratsbeschluss in 2019 wird dem Klima-

Stadt Leipzig, Stadtentwicklungsplan Gewerbliche Bauflachen, Fortschreibung 2005, S. 26.
7 Stadt Leipzig, Stadtentwicklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum, erste Fortschreibung 2015, S. 11.
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schutz sowie dem Schutz der Bevdlkerung vor den Folgen des Klimawandels die hdchste Prioritat
eingeraumt. Spatestens fir das Jahr 2050 strebt Leipzig den Zustand der Klimaneutralitat an. Mit
dem Beschluss zur kommunalen Warmeplanung ist bis 2040 das Ziel einer klimaneutralen Strom-
und Warmeversorgung verbunden. Eine wesentliche Grundlage fur den Klimaschutz stellt das Fach-
konzept ,Klimaschutz und technische Infrastruktur® im INSEK dar. Dabei werden insbesondere die
Handlungsschwerpunkte zur vorsorgenden Klima- und Energiestrategie zur leistungsfahigen tech-
nischen Infrastruktur und zum vorsorgenden Flachen- und Liegenschaftsmanagement mit konkreten
Malnahmenblndeln untersetzt.

Folgende Ziele und Malinahmen sind fir die Planung relevant:

o Ziel 2: ,Initierung der Warmewende im Gebdudesektor und Etablierung nachhaltiger L6sun-
gen zur Ver- und Entsorgung sowie Finanzierung.*

e Malnahme M 3.3 benennt hierfur die Integration und den Ausbau von erneuerbaren Ener-
gien (Strom/Warme) im Stadtgebiet: ,...Neben der Erschlieung von kommunalen und pri-
vaten Dachflachen und der Férderung der Eigenstromnutzung und Direktvermarktung sind
zusétzliche Potenziale der Abwédrme zu nutzen ..."

o Ziel 3: ,Entwicklung einer zukunftsfahigen, resilienten und intelligenten Ver- und Entsor-
gungsstruktur”.

e Mallnahme M 3.2 benennt hierfir die Transformation der Fernwarmeversorgung — gesamt-
stadtisch und auf Quartiersebene ,,...Auf Quartiersebene sind hierbei auch Nahwérmesys-
teme anzustreben, um flexibel auf rechtliche und energetische Entwicklungen eingehen zu
kénnen. MalBnahmen sind u.a. der Einsatz von innovativen Speicherlésungen (Wédrme und
Strom), der Einsatz von Nahversorgungslésungen auf Basis von Kraft-Wéarme-Kopplung o-
der erneuerbarer Energien...".

Weiterhin bedeutsam ist das an den Klimanotstand inhaltlich anknipfende SofortmalRnahmenpro-
gramm zum Klimanotstand 2020. Darin werden MaRnahmen herausgestellt, anhand deren Umset-
zung die Zielstellung erreicht werden soll. Folgende MalRhahmen werden in der Planung beriicksich-
tigt:

e Dachflachennutzung fur erneuerbare Energien

¢ Dachflachennutzung fir Begriinung

e Prufung von Fernwarmeanschlissen und Nahwarmelosungen

¢ Riuckhaltung von Niederschlagswasser innerhalb des Quartieres

e Errichtung einer Carsharing-Station

e Malnahmen zum maximalen Erhalt des naturlichen Wasserhaushaltes

e Erstpflanzungen von Baumen auf Verkehrsflachen.

Das 2022 beschlossene ,Energie- und Klimaschutzprogramm (EKSP) 2030“ (VII-DS-06102 vom
13.10.2022) konkretisiert in Handlungsfeldern weitere Mal3inahmen zum Klimaschutz. Das Maf3nah-
menbiindel Klimaschutz in der stadtebaulichen Planung enthalt dabei Zielstellungen flr Energie-
und Mobilitatskonzepte.

6.2.7 Masterplan

Der stadtebauliche Grundriss des Bebauungsplanentwurfs basiert auf dem vom Stadtrat im Marz
2019 beschlossenem Masterplan. Der Masterplan selbst ist Ergebnis eines stadtebaulichen Wett-
bewerbs, bei dem verschiedene Bebauungsstrukturen geprift und abgewogen wurden. Der Master-
plan bertcksichtigt insbesondere die Larmsituation, indem u.a. die besonders schutzwtirdige Wohn-
nutzung von den StraRen mit der starksten Verkehrslarmbelastung abgewandt ist. Durch die Ausbil-
dung von Blécken mit Innenhéfen entsteht eine Vielzahl von larmabgewandten Bereichen. Dieser
Stadtgrundriss in Verbindung mit den im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zum passiven
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Schallschutz gewahrleisten im Ergebnis gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Quartier.

7. Umweltbericht

7.0 Zusammenfassung

Diesem Umweltbericht liegen § 2 Abs. 4 und Anlage 1 des BauGB zugrunde. Die nach dieser Anlage
erforderlichen Angaben sind wie folgt zusammenzufassen:

Wichtigstes Ziel der Aufstellung dieses Planes ist die Herstellung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flur den Bau eines konkret geplanten Vorhabens. Dabei handelt es sich um die Ent-
wicklung eines neuen Stadtquartieres und die Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage.

Die Ausweitung von Siedlungsflachen zu Lasten des Freiraumes (Flachenverbrauch) ist
nicht Ziel und auch nicht Gegenstand der Planung.

Inhalt des Planes sind insbesondere Festsetzungen zu
e Artund zum Mal der baulichen Nutzungen sowie der Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
e Gemeinbedarfsflachen,
e Verkehrsflachen,
e |mmissionsschutz,
o Offentlichen und privaten Grinflachen, Grinordnung sowie

e Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Der Plan wird fiir ein UVP-pflichtiges Vorhaben® aufgestellt.

Naheres zu den Zielen und Inhalten dieses Plans sowie zu dem geplanten Vorhaben siehe Kap. 7.2
sowie Kap 3, Kap. 9 und Abschnitt C. dieser Begrindung.

Ziele des Umweltschutzes, die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegt und die fur den Bau-
leitplan von Bedeutung sind, liegen vor allem vor zum Bodenschutz, zum Immissionsschutz, zum
Natur- und Artenschutz. Naheres zu diesen Zielen und der Art ihrer Berlcksichtigung siehe Kap. 7.3
und die dort genannten Unterkapitel von Kap. 7.4.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die in der Abwagung zu berick-
sichtigen und zu bewaltigen waren. Als derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) wurde fur die
Ermittlungen und Bewertungen der Zustand im Jahre 2016, also vor der Berdumung angesetzt. Na-
heres siehe Kap. 7.4.

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind notwendig. Naheres siehe
Kap. 7.5.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Lucken oder fehlende
Kenntnisse) sind nicht aufgetreten. Naheres dazu und zu den wichtigsten Merkmalen der verwen-
deten technischen Verfahren ist nachfolgend jeweils im Zusammenhang mit dem betreffenden
Belang angegeben (siehe Kap. 7.4).

Die Liste der Quellen ist Kap. 7.6 zu entnehmen.

8 Vorhaben, firr die eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchgefiihrt werden muss.
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71 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplan-Verfahren eine Umweltprifung durchge-
fahrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die erheblichen Umweltauswirkungen, die ermittelt wurden, in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum
BauGB).

Dazu wird grundsatzlich wie folgt vorgegangen:

1. Einschatzung (auf Grundlage einer Uberschlagigen Prifung), auf welche Flachen und auf
welche Umweltbelange der Bauleitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben
kann, die in der Abwagung zu berucksichtigen waren.

2. Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
belange flr diesen Bauleitplan fir die Abwagung erforderlich ist.

3. Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

4. Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umwelt-
bericht.

5. Anpassung der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades, der Ermittlungen und
des Umweltberichtes, soweit dies aufgrund neu gewonnener Erkenntnisse (z.B. im Ergebnis
der Beteiligungen zum Entwurf) erforderlich ist.

Die weiteren Angaben der Einleitung nach Anlage 1 Nr. 1 BauGB,
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans sowie

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art ihrer Bericksichtigung,

sind aus redaktionellen Grinden nachfolgend in den Kap. 7.2 und 7.3 dargestellt, inhaltlich aber
dennoch als Teil der Einleitung nach Anlage 1 Nr. 1 BauGB zu verstehen.

7.2 Wichtigste Ziele und Inhalte des Planes

Nach Anlage 1 Nr. 1 Buchst. a) BauGB bedarf es einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit An-
gaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Wichtigste Ziele dieses Bauleitplanes sind:

e Entwicklung eines neuen Stadtquartieres, das sich durch eine innerstadtische Dichte sowie
einem Nebeneinander von gemischter Nutzung und Grunflachen auszeichnet

¢ Vorgesehene Nutzungen: Wohnen, Gewerbe, Gastronomie, Einzelhandel sowie soziale Ein-
richtungen (zwei Kindertagesstatten mit mehr als 330 Platzen und ein Schulstandort), sons-
tiges Sondergebiet ,Kultur®

o Schaffung einer &ffentlichen Parkanlage zur Sicherung der wohnungsnahen Freiraumversor-
gung
Ein Flachenverbrauch durch Ausweitung von Siedlungsflachen zu Lasten des Freiraumes (siehe
dazu auch Kap. 7.3.1) ist nicht Ziel und auch nicht Inhalt der Planung. Es handelt sich um das frihere
Betriebsgelande des ehemaligen Freiladebahnhofes West, welches allseits von Siedlungskdorper
umgeben ist. Seine Beraumung erfolgte ab 2016 zur Vorbereitung der beabsichtigten baulichen Ent-
wicklungen, fir die dieser Bebauungsplan aufgestellt wird.

Inhalte des Planes sind vor allem Festsetzungen:
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e zu Baugebieten auf einer Flache von rd. 11,0 ha, Flachen fir den Gemeinbedarf von rd. 3,6
ha,

e zur Art der baulichen Nutzung, festgesetzt als Kerngebiet (MK), Urbane Gebiete (MU), Son-
dergebiete Kultur sowie als Flachen fur Gemeinbedarf (hier: Sportanlagen, Kitas und Schu-
len),

e zum Mall der Nutzung, festgesetzt mittels Grundflachenzahlen (GRZ), Gescholflachen
(GF), der Zahl der Vollgeschosse (Z) und der maximal zuldssigen Hohe der Gebaude (H),

e zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen, z.B. durch Festsetzungen von Baugrenzen und Bau-
linien,

o zu Verkehrsflachen, durch Festsetzung von Stralkenverkehrsflachen sowie durch Festset-
zung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung v.a. als Fuldigangerbereich, ver-
kehrsberuhigter Bereich, Full- und Radweg sowie Radschnellverbindung,

e zur Grunordnung sowie zu Offentlichen Griunflachen insgesamt auf einer Flache von 3,4 ha,
z.B. mit Zweckbestimmung Parkanlage,

e zum Immissionsschutz,

e zu Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft,

e zu Mallnahmen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Angaben liber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden geplanter Vor-
haben sind wie folgt zu nennen:

¢ Entwicklung eines neuen Stadtquartiers (MK = 5.480 m?, MU = 100.940 m?, SO = 4.040 m?),
einschliel3lich Schulstandort (26.060 m?) und Kitas (5.490 m?) sowie Sportpark (4.515 m?)

e Herstellung von Verkehrsflachen zur inneren ErschlieRung (64.350 m?)
e Entwicklung von o6ffentlichen Grunflachen (37.630 m?)

Der Plan wird fir ein UVP-pflichtiges Vorhaben® nach dem UVPG' aufgestellt. Bei dem konkret
geplanten Vorhaben zur Umnutzung des ,Ehemaligen Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitz-
scher Stralde, flr das dieser Plan aufgestellt wird, handelt es sich der Art nach um den ,Bau eines
Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen® nach Nr. 18.7 Anlage 1 UVPG. Es wird ein Be-
bauungsplan ,mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsver-
ordnung oder einer festgesetzten GréRe der Grundflache von insgesamt [...] mehr als 100 000 m>*
aufgestellt, so dass eine UVP-Pflicht besteht. Die Umweltvertraglichkeitsprifung wird (gemaf
§ 50 Abs. 1 UVPG) im Aufstellungsverfahren fur diesen Bebauungsplan als Umweltprifung nach
den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.

Uber das o.g. Vorhaben hinaus wird der Plan nicht fir UVP-pflichtige Vorhaben aufgestellt.

7.3 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung

Nach Anl. 1 Nr. 1 Buchst. b) BauGB — bedarf es der Darstellung

¢ derin einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fur diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, und

o der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertck-
sichtigt wurden.

9 Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchgefiihrt werden muss.

10 UVP-Gesetz - Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung.
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Es wurde geprUft, ob in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes, die fur diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, von der Planung bzw. ihrer Durchfiihrung
berUhrt sein kdnnen. Dies ist der Fall.

Da dies hier der Fall ist, wurde weiter geprift, wie die Ziele berlhrt sein kdnnen sowie ob und auf
welche Art die Ziele im Bebauungsplan berlcksichtigt wurden.

Nachfolgend werden deshalb dargestellt:
o die Ziele des Umweltschutzes, die von Bedeutung sind, sowie

o die Art, wie diese Ziele (bezogen auf die damit in Verbindung stehenden Umweltbelange) bei
der Aufstellung des Bauleitplans berucksichtigt wurden.

7.31 Flache

Yorbemerkung:

Der Begriff ,,Fliche“ wurde in das BauGB aufgenommen, um damit die UVP-AndRL'" [1]'2 umzusetzen.
In der UVP-AndRL erfolgte die Aufhahme des Begriffes in Erwigung insbesondere nachstehender Griinde:

e  Es muss gegen den Fliachenverbrauch im Sinne von nichtnachhaltiger fortschreitender Ausweitung von Siedlungsflachen
vorgegangen werden;

e  dazu sollen bei 6ffentlichen und privaten Projekten die Auswirkungen auf die betroffenen Flachen, insbesondere auf den
Flachenverbrauch, gepriift und begrenzt werden

(siche UVP-AndRL [1], dort S. 2, Erwégungsgrund 9).

Im BauGB erfolgte die Aufnahme des Begriffes, obwohl das Thema ,,Fléacheninanspruchnahme* schon nach bisherigem Recht im
Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigen war (vgl. Gesetzentwurf der Bundesregierung zum BauGB 2017 [2]). Der Begriff
wurde dennoch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB aufgenommen, da dies zur Klarstellung und auch vor dem Hintergrund der
Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung [3] sachgerecht erschien.

Mafigebliche Ziele der Nachhaltigkeitsstrategie sind in diesem Zusammenhang insbesondere (vgl. Nachhaltigkeitsstrategie, S.

155 ff):

e das,,30-Hektar-Ziel“, nach dem die Inanspruchnahme zusitzlicher Flichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll, sowie

e das Ziel, dass Freirdume fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und Naturlandschaften sowie als
Erholungsrdume erhalten bleiben sollen und daher der Riickgang der Freiraumflidche je Einwohner reduziert werden
soll.

Aufgabe der Umweltpriifung zum Belang ,,Fléiche“ ist vor diesem Hintergrund:
Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

» auf die Ausweitung von Siedlungsflichen

» in Form von Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke

sollen ermittelt, im Umweltbericht beschrieben und bewertet sowie in die Abwéagungsentscheidung eingestellt werden.

Als Mafistab wird dabei die Abgrenzung It. Begriffsdefinition der Nachhaltigkeitsstrategie verwendet. Diese lautet (vgl. Nachhal-
tigkeitsstrategie, S. 159 und 160):

e, Siedlungs- und Verkehrsfldche ist nicht gleichzusetzen mit versiegelter Flache. Zur Siedlungs- und Verkehrsfldche zih-
len die Nutzungsarten Gebaude- und Freiflache, Betriebsfliche ohne Abbauland, Verkehrsfliche, Erholungsfliche und
Friedhofe. Der Indikator stellt dabei nicht auf die versiegelte Flache ab, sondern erfasst auch unbebaute und nicht ver-
siegelte Flachen wie Gérten, Hofflachen und Verkehrsbegleitgriin sowie Freifldchen wie Parks und Griinanlagen, Klein-
gérten, Gartenland innerhalb von Ortslagen, Sport- und Freizeitanlagen, Campingplétze sowie Friedhofe.

e Als Freiraumflachen werden die Landwirtschafts-, Wald-, Abbau- und Haldenflachen sowie Wasserflachen in Form
von flieBenden und stehenden Gewiéssern bezeichnet. Es sind somit alle Flachen, die nicht zur Kategorie der Siedlungs-

1 Richtlinie 2014/52/EU zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten.

2 Mit ,[...]* ist jeweils die Nummer angegeben, unter der im Kap. ,7.6 Referenzliste der Quellen die jeweilige
Quellenangabe zu finden ist.
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und Verkehrsflichen zéhlen. Freiraumflachen sind abzugrenzen von Freiflichen und Siedlungsfreiflachen, wie beispiels-
weise Friedhofen, Gérten, Parks, Griinanlagen oder Wildgehegen, die zwar unbebaut sind, aber zur Siedlungs- und Ver-
kehrsflache zdhlen.

Primir zu beantwortende Frage ist: ,,Ist bei Durchfiihrung der Planung die Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsflache zu
Lasten der Freiraumfléche im o0.g. Sinne zu erwarten?*

Ziele des Umweltschutzes:

a) Es muss gegen den Flachenverbrauch im Sinne von nichtnachhaltiger fortschreitender Auswei-
tung von Siedlungsflachen vorgegangen werden (UVP-AndRL [1], Erwégungsgrund 9).

b) Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll begrenzt
werden (Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung [3], S. 155 ff).

c) Freirdume sollen fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und Naturlandschaften
sowie als Erholungsraume erhalten bleiben. Der Ruckgang der Freiraumflache je Einwohner soll
reduziert werden. (ebenda)

d) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. (1a Abs. 2 BauGB)

e) Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. (ebenda)

f) Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlung, Industrie, Gewerbe, Ver-
kehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Béden, die bereits anth-
ropogen vorbelastet sind (...) gelenkt werden. (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013, Grund-
satz G 4.1.3.2)

g) Freiraumbeanspruchende oder -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben sollen auf das un-
abdingbar notwendige Mal} beschrankt und schutzwirdige Landschaftsteile erhalten werden.
Die weitere Reduzierung oder Zergliederung wertvoller Okosysteme soll vermieden werden. (Re-
gionalplan Leipzig-Westsachsen 2020 [14], Grundsatz G 4.1.1.1)

h) Die landschaftliche Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume ist zu erhéhen. Dazu soll die
Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft durch die extensive und nachhaltige
Pflege ortsnaher Streuobstwiesen, durch den Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer
Ortsrandstrukturen und die Erhdhung des Waldanteils in Siedlungsnahe verbessert werden.
(ebenda, Ziel Z 4.1.1.10)

Art der Berlicksichtigung:

Es wurde zunachst geprift, ob die Ziele von der Planung berihrt sein kénnen. Dies ist zwar der Fall,
die Ziele wurden aber bei der Ausarbeitung des Planes berlcksichtigt. Bei Durchflihrung der Pla-
nung ist keine Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsflache im o0.g. Sinne zu erwarten. Weiteres
siehe Kap. 7.4.1.

Zu den obigen, im Landesentwicklungsplan bzw. im Regionalplan genannten Zielen und Grundsat-
zen f) bis h) ist zu erganzen:

Zu f): Dem Grundsatz G 4.1.3.2 des Landesentwicklungsplanes wird entsprochen. Mit dem Plan wird
der ehemalige Freiladebahnhof West Uberplant und fur eine neue Nutzung vorbereitet. Der Boden
ist im gesamten Plangebiet anthropogen Uberformt.
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Zu g): Dem Grundsatz G 4.1.1.1 des Regionalplanes wird entsprochen. Mit dem Plan wird nicht in
schutzbedurftige Landschaftsteile eingegriffen, so dass wertvolle Okosysteme weder reduziert noch
zergliedert werden.

Zu h): Dem Ziel Z 4.1.1.10 des Regionalplanes wird insoweit entsprochen, dass der Plan fir ein
innerstadtisches Gebiet aufgestellt wird und somit keine Flachen am Siedlungsrand in Anspruch
genommen werden.

7.3.2 Boden und Grundwasser

Nachfolgend geht es um die Ziele fir

a) den Boden im Sinne des § 2 Abs. 1 BBodSchG', also um die obere Schicht der Erdkruste
einschliefilich der flissigen Bestandteile (Bodenldsung) und der gasférmigen Bestandteile (Bo-
denluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten, sowie

b) das Grundwasser im Sinne des § 3 Nr. 3 WHG", also das unterirdische Wasser in der Satti-
gungszone, das in unmittelbarer Bertihrung mit dem Boden oder dem Untergrund steht.

Es wurde zunachst geprift, ob auf den Boden und auf das Grundwasser bezogene Ziele von der
Planung berlhrt sein kénnen. Dies ist der Fall.

Nachfolgend wird deshalb auf die Ziele, die flr diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, eingegan-
gen.

Fur den Boden sind insbesondere folgende Ziele zu nennen:

a) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a BauGB).

b) Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinflissen (§ 4 BBodSchG)

¢) Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen sowie Sanierung von Boden
und Altlasten (§ 1 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz)

d) natirliche Bodenfunktionen nachhaltig sichern und wiederherstellen nattrlich gewachsene Bo-
den als Wert an sich erhalten (G 2.3 der Umweltqualitatsziele und -standards der Stadt Leipzig)

Art der Berlicksichtigung:

Die Ziele fir die Schutzguter Boden und Grundwasser wurden bei der Ausarbeitung des Planes
bertcksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan zur Umsetzung der Ziele bei:

e Es handelt sich um eine Flache, auf der durch die vorangegangenen Nutzungen der natirlich
gewachsene Boden vollstandig beseitigt ist. Mit dem Vorhaben werden im Bereich der Griin-
flachen naturnahe Bodenstrukturen wieder hergestellit.

o Der Boden weist auf Teilflachen Altlasten auf, die in Vorbereitung des Vorhabens Uberwie-
gend beseitigt werden. Bei den Teilflachen handelt es sich um Altlastverdachtsflachen, auf
die in Kap. 7.4.2 im Hinblick auf den erforderlichen Handlungsbedarf naher eingegangen
wird.

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung beriicksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.2.

Fir das Grundwasser sind insbesondere folgende Ziele relevant:

. Vermeidung einer Vergréllerung und Beschleunigung des Wasserabflusses (§ 5
Wasserhaushaltsgesetz)

. Vermeidung von Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch Zunahme der

3 Bundes-Bodenschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten
4 Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
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Versiegelung (§ 39 Sachsisches Wassergesetz)

Art der Berucksichtigung:

Die Ziele wurden bei der Ausarbeitung des Planes berlcksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie
folgt zur Umsetzung der Ziele bei:

e Es werden MalRnahmen z.B. zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser so-
wie zu Dachbegrinungen getroffen, um den Wasserabfluss zu minimieren.

o Es handelt sich um eine Flache zur Wiedernutzbarmachung mit einem im Bestand hohen
Versiegelungsgrad. Die Grundwasserneubildungsrate wird nicht durch eine Zunahme der
Versiegelung gemindert, da zudem das anfallende Niederschlagswasser versickert und ver-
dunstet werden soll.

o Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die natirlichen Zustadnde des Grundwasserlei-
ters zu erwarten.

o Das gesamte anfallende Niederschlagswasser wird im Plangebiet wiederverwendet bzw. ver-
sickert.

e Die lokale Ruckhaltung und Verdunstung wird im Bereich der Grinflachen sowie der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen durch Begriinungsmalinahmen aktiv geférdert.
Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung berlicksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.2.

7.3.3 Oberflachenwasser

Nachfolgend geht es um die Ziele fiir oberirdische Gewasser im Sinne des § 3 Nr. 1 WHG', also
das standig oder zeitweilig in Betten flieRende oder stehende oder aus Quellen wild abfliekende
Wasser.

Es wurde geprift, ob auf das Oberflachenwasser bezogene Ziele von der Planung berthrt sein kén-
nen. Dies ist nicht der Fall. Denn:

Oberirdische Gewasser im 0.g. Sinne sind im Plangebiet weder vorhanden noch geplant. Folglich
kénnen darauf bezogene Ziele insofern nicht berihrt werden.

Im relevanten Umfeld des Plangebietes sind folgende Gewasser im 0.g. Sinne vorhanden: Nordliche
Rietzschke, Parthe und Neue Luppe.

Anhaltspunkte daflr, dass auf diese oberirdischen Gewasser bezogene Ziele bei Durchflihrung der
Planung berlhrt sein kénnten, liegen nicht vor. Durch ein gezieltes Regenwassermanagement wird
daflr Sorge getragen, dass kein Niederschlagswasser aus dem Plangebiet in diese Gewasser ab-
flie3t. Inhalt des Bauleitplanes sind auch Festsetzungen zur Versickerung samtlichen anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet. Diese Festsetzungen fihren dazu, dass keine Umweltauswir-
kungen auf die oberirdischen Gewasser zu erwarten sind.

Die Durchfihrung der Planung wird zu einer Erhéhung der schmutzfrachtmafRligen Belastung in der
Neuen Luppe (SBW 4), in der verrohrten Nordlichen Rietzschke (SBW 6) sowie in der Parthe (Wein-
ligstralRe) fihren. Die Schmutzfrachtemissionen aus dem Gesamtsystem des Stadtischen Kanalnet-
zes werden um 0,5 bis 0,6 % durch die Schmutzwassereinleitung erhoht. Das Gesamtsystem kann
dies aber mit der Inbetriebnahme der nachsten Ausbaustufe des Klarwerkes Rosental in Summe
ausgleichen.

Weiterer Darlegungen bedarf es hier nicht. Siehe aber Kap. 7.4.3.

5 Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts.
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7.3.4 Luft und Klima

Zum Belang ,Luft“ werden nachfolgend die Ziele zur Luftreinhaltung und die damit verbundenen
Ziele zum Klimaschutz im Sinne von Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen (Klimawan-
del) betrachtet.

Unter ,Klima*“ erfolgt die Betrachtung der Ziele zum Schutz des Kleinklimas (6rtliches bzw. kleinrau-
miges Klima, Stadtklima) und die auf die ,Anpassung an den Klimawandel“ bezogenen Ziele.

Als Ziele fiir die Luft (Luftreinhaltung und Schutz des Klimas) sind insbesondere zu nennen:
a) Nationales Klimaschutzziel ist, die Treibhausgasemissionen schrittweise zu mindern (§ 3 Abs.
1 KSG!'),

b) Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern. (§ 1 Abs. 5 BauGB)

¢) Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat in stadtischen Gebieten, in denen gesetzlichen Im-
missionsgrenzwerte nicht berschreiten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h) BauGB)

d) Bei der Aufstellung der Bauleitplane soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mafinah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden. Dies ist in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. (§ 1a Abs. 1 und 5 BauGB)

Art der Berucksichtigung:

Die Ziele wurden bei der Ausarbeitung des Planes berlcksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie
folgt zur Umsetzung der Ziele bei:

¢ Es handelt sich um eine Flache zur Wiedernutzbarmachung, die hochgradig versiegelt war.
Mit den getroffenen Festsetzungen insbesondere zur Durchgriinung des Plangebietes sowie
dem Regenwassermanagement wird den Erfordernissen des Klimawandels (vgl. hierzu auch
Handlungsfeld 1) entsprochen.

o Es wird Uber die Ausrichtung der Gebaude eine gute Durchliftung des Gebietes und damit
eine gute Luftqualitat im Gebiet gefordert.

o Es wird Uber eine Festsetzung zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
dem Klimaschutz Rechnung getragen.

o Es wurde ein Energiekonzept zum Bebauungsplan erarbeitet, dass Mindestanteile fur die
Strom- und Warmeversorgung durch erneuerbare Energien beinhaltet (vgl. auch Zulassigkeit
zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen).

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung berilicksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4 .4.

Als Ziele fiir das Klima (Kleinklima und Anpassung an den Klimawandel) sind insbesondere

Zu nennen:

a) Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. (§ 1 Abs. 5 BauGB)

b) Beider Aufstellung der Bauleitplane soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden. Dies ist in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. (§ 1a Abs. 1 und 5 BauGB)

Art der Berlicksichtigung:

Die Ziele wurden bei der Ausarbeitung des Planes berlcksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie
folgt zur Umsetzung der Ziele bei:

6 Bundes-Klimaschutzgesetz.
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e Es handelt sich um eine Flache zur Wiedernutzbarmachung, womit dem Grundsatz der In-
nenentwicklung vor AuRenentwicklung und damit denin § 1 Abs. 5i.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB
verfolgten Klimaschutzzielen in besonderem Male (Vermeidung von Flacheninanspruch-
nahme und somit Erhalt von Flachen zur Frischluftproduktion im Stadtrandbereich) entspro-
chen wird.

e Es ist ein qualifizierter Freianlagenplan (Vorplanung) erarbeitet worden, der sich mit Maf3-
nahmen zur Vermeidung lokaler Uberhitzung und Anpassung an Starkregenereignissen aus-
einandergesetzt hat und dessen Inhalte in die Festsetzungen des Bebauungsplans tber-
nommen worden sind. Auch damit wird Erfordernisse des Klimawandels Rechnung getragen.

o Es werden Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen, zu Baumpflanzungen auf
den Platzflachen und in den Strallenrdumen sowie zu Grinflachen getroffen, um ein gutes
Lokalklima zu férdern.

o Es werden Festsetzungen getroffen, um klimatische Beeintrachtigungen zu vermeiden (Frei-
haltung von Kaltluftbahnen, Begrenzung des Versiegelungsgrades, Ausrichtung der Ge-
baude, grunordnerische MaRnahmen zur Vermeidung der Aufheizung).

o Es wurde ein Mobilitdtskonzept zum Bebauungsplan mit dem Ziel erarbeitet, ein Stadtquar-
tier mit einer nachhaltigen Mobilitat zu entwickeln, die mit einer autoarmen Nutzung einher-
geht. Auch damit wird dem Ziel der Klimaneutralitat Rechnung getragen.

e Es wird Uber das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und besonders der Be-
ricksichtigung der vorgesehenen Konzepte fiir die Bewasserung der Grinflachen auf den
Klimawandel reagiert.

e Es wird Uber die Festsetzung zu Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen ein gutes Klima
in den Strallenrdumen und auf den Platzflachen geférdert.

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung berucksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.5.

7.3.5 Natur- und Artenschutz, Landschaftspflege und Grinordnung

In diesem Kapitel werden die auf die Belange Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt und Landschaft
bezogenen Ziele behandelt.

Dazu gehdren in erster Linie auch
o die Ubergeordneten Zielsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft
o die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von Schutzgebieten, insbesondere

o der NATURA-2000-Gebiete (Vogelschutzgebiete nach der Europaischen Vogelschutz-
richtlinie’”, Flora-Fauna-Habitat-(FFH-)Schutzgebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie'®) und

o der weiteren Schutzgebiete und Schutzobjekte (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete, Flachennaturdenkmale, Geschltzte Biotope).

7.3.5.1 Ubergeordnete Zielsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft

Ziele des Umweltschutzes:

Den Schutzgebieten und Schutzobjekte gemal BNatSchG sowie dem Landschaftsplan und dem
Grunordnungsplan liegt als Ubergeordnetes Ziel der allgemeine Grundsatz gemal § 1 Abs. 1
BNatSchG zugrunde. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als

7 Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.
8 Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.
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Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen - auch in Verantwortung fir die kinftigen Ge-
nerationen - im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der im BNatSchG nachfol-
genden Absatze so zu schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Dies wird durch weitere Ziele und Regelungen erganzt und untersetzt.

Art der Berlicksichtigung:

Ausgehend von dem Vorstehenden sowie den weiteren Zielen und Regelungen wurde zunachst
gepruft, ob Ziele im o0.g. Sinne von der Planung berihrt sein kdnnen. Dies ist der Fall. Zu diesen
Zielen siehe die Darlegungen in den nachfolgenden Kapiteln.

Daruberhinausgehende Ziele sind nicht vorhanden bzw. nicht berthrt.

7.3.5.2 Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von Schutzgebieten (NATURA 2000-Gebiete
einschlieBlich Vogelschutzgebiete - SPA-Gebiete)

Ziele des Umweltschutzes:

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Leipziger Auwald® (EU-Meldenr. 4639-451) sowie das
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Leipziger Auensystem® (EU-Meldenr. 4639-301) sind westlich des
Plangebietes in einem Abstand von ca. 0,8 km bzw. 2,6 km von der Geltungsbereichsgrenze veror-
tet. Hier gelten folgende Erhaltungsziele:

Die Erhaltungsziele des Vogelschutzgebiets ,Leipziger Auwald“ (SPA-Gebiet) sind insbeson-
dere in § 3 der Verordnung des Regierungsprasidiums Leipzig zur Bestimmung des Europaischen
Vogelschutzgebietes ,Leipziger Auwald“ vom 27. Oktober 2006 (SachsABI. SDr. S. S 258) definiert.

Im Vogelschutzgebiet ,,Leipziger Auwald*“ kommen danach vor:

Baumfalke (Falco subbuteo), Eisvogel (Alcedo atthis), Flussuferlaufer (Actitis hypoleucos),
Grauammer (Miliaria calandra), Grauspecht (Picus canus), Halsbandschnapper (Ficedula albi-
collis), Heidelerche (Lullula arborea), Kiebitz (Vanellus vanellus), Knakente (Anas querquedula),
Mittelspecht (Dendrocopus medius), Neuntdter (Lanius collurio), Raubwirger (Lanius
excubitor), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus
migrans), Schwarzspecht (Dryocopus martius), Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria), Weil3storch
(Ciconia ciconia), Wendehals (Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus), Zwergdommel
(Ixobrychus minutus), Zwergschnapper (Ficedula parva). Vorrangig zu beachten sind Mit-
telspecht (Dendrocopus medius), Rotmilan (Milvus milvus) und Schwarzmilan (Milvus migrans).
Daneben sichert das Gebiet fir Baumfalke (Falco subbuteo), Eisvogel (Alcedo atthis), Grau-
specht (Picus canus), Kiebitz (Vanellus vanellus), Kndkente (Anas querquedula), Neuntoter (La-
nius collurio), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Schwarzspecht (Dryocopus martius) und Wes-
penbussard (Pernis apivorus) einen reprasentativen Mindestbestand im Freistaat Sachsen.

Die Schutzziele des FFH-Gebiets ,,Leipziger Auensystem sind in § 3 der Verordnung der Lan-
desdirektion Leipzig zur Bestimmung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Leipziger
Auensystem® vom 19. Januar 2011 (SachsABI. SDr. S. S 1192) i.V.m. der Anlage dazu definiert.

Im FFH-Gebiet ,,Leipziger Auensystem“ kommen danach insbesondere vor:

die Lebensraume 3150 Eutrophe Stillgewasser, 3260 Flieigewasser mit Unterwasservegeta-
tion, 6430 Feuchte Hochstaudenfluren, 6440 Brenndolden-Auenwiesen, 6510 Flachland-Mah-
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wiesen, 9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwélder, 91E0 Erlen-Eschen- und Weichholz-
auenwalder, 91F0 Hartholzauenwalder vor. Insbesondere wurden die Arten Fischotter (Lutra
lutra), GroRes Mausohr (Myotis myotis), Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), Bitterling
(Rhodeus sericeus amarus), Kammmolch (Triturus cristatus), Rotbauchunke (Bombina bom-
bina), Grune Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia), Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Ma-
culinea nausithous), Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea teleius), Kleiner Maivo-
gel (Euphydryas maturna), Eremit (Osmoderma eremita) aufgefunden.

Hinsichtlich der Einzelheiten zu Vorkommen und Schutzziele wird auf die jeweiligen Schutzverord-
nungen verwiesen.

Art der Berlicksichtigung:

Ausgehend von dem Vorstehenden sowie den weiteren Zielen und Regelungen wurde geprift, ob
Ziele im 0.g. Sinne von der Planung beruhrt sein konnen. Dies ist nicht der Fall. Denn:

Vom Plangebiet ausgehend sind unter Zugrundelegung der vorhandenen und hier herangezogenen
Untersuchungen und (Plan-)Unterlagen keine Wirkungen auf ein Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA-Gebiet) oder Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) zu erwarten.

Zur Begrindung sind folgende Wirkfaktoren/-beziehungen hervorzuheben:

Es sind weder baubedingte, anlagenbedingte oder betriebsbedingte noch sonstige erhebliche Aus-
wirkungen auf diese Gebiete bzw. auf die fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgebli-
chen Bestandteile zu erwarten (auch nicht in Summation mit anderen Wirkquellen). Es sind keine
Wirkungen ersichtlich, welche sich auf den jeweiligen Erhaltungszustand, die Funktionen etc. erheb-
lich auswirken konnten.

Das Plangebiet liegt in erheblicher Entfernung zu den jeweiligen Gebieten. Dementsprechend erfol-
gen durch das Vorhaben bzw. durch die Umsetzung des Bebauungsplans weder ein direkter Fla-
chenentzug noch Flachenumwandlungen, Nutzungsanderungen oder Zerschneidungen von Natura-
2000-Lebensraumen. Ein quantitativer oder qualitativer Verlust entsprechender Flachen und/oder
Lebensraume bzw. Lebensraumtypen erfolgt nicht. Auch strukturell wertvolle Flachen im Umfeld der
Schutzgebiete werden unter Bertcksichtigung der Lage des Plangebiets nicht beansprucht. Das
Plangebiet wird mit Ausnahme im Osten — wo es allerdings an eine Bahnstrecke grenzt, an die sich
weitere Bebauung anschlie3t — von dichter Bebauung umgeben. Demnach sind diesbezlglich keine
Auswirkungen zu verzeichnen.

Mit Umsetzung des Vorhabens und der damit einhergehenden Versiegelung von Bodenflachen wird
die Versickerung von Niederschlagswasser in den zu versiegelnden Bereichen zunachst reduziert.
Das Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung [6] geht jedoch davon aus, dass das Niederschlags-
wasser uberwiegend gesammelt und beispielsweise Uber Versickerungsanlagen versickert wird.
Eine Ableitung in das offentliche Kanalnetz erfolgt nicht. Entsprechende Festsetzungen, die dies
auch umsetzen sollen, werden auch aufgenommen. Darlber hinaus weist auch die Machbarkeits-
studie [29] keine Beeintrachtigung der Grundwassermachtigkeit aus. Insgesamt ist daher auch keine
erhebliche Veranderung des Grundwasserregimes, aber auch auf Oberflachengewasser, zu erwar-
ten. Insofern sind auch keine Auswirkungen auf die standortlichen Gegebenheiten in den Schutzge-
bieten zu erwarten.

Auch betriebsbedingte Auswirkungen, welche zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen Bestandteilen flihren kénnten,
sind nicht zu erwarten. So Uberwindet der Wirkradius stofflicher und nichtstofflicher Wirkfaktoren,
welche bei einer Umsetzung des Plans zu erwarten waren, die Distanzen nicht. Die dazwischenlie-
gende Bebauung wirkt beispielsweise fiir Schallimmissionen als Barriere. Die diesbeziglich erstell-
ten Gutachten zum Schallschutz [7] und zum Bioklima [8] weisen bereits fur die unmittelbar an das
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Plangebiet angrenzenden Flachen keine erhebliche Belastung aus. Insofern treten auch weiter ent-
fernt keinerlei negativen Einflisse auf. Aufgrund dieser Barrierewirkung sind auch optische Auswir-
kungen ausgeschlossen

Gleiches gilt mit Blick auf baubedingte Wirkfaktoren. Es erfolgt weder eine direkte Flacheninan-
spruchnahme, noch kénnen erhebliche akustische, optische oder sonstige Wirkungen aufgrund der
Entfernung und der Barrierewirkung der dazwischenliegenden weitlaufigen Bebauung auftreten.

Auch Summationswirkungen mit anderen Vorhaben, Planungen oder Bestandsnutzungen, welche
zu erheblichen Auswirkungen flhren kénnten, sind nicht erkennbar.

Letztlich ist auch darauf hinzuweisen, dass die Bedeutung des Plangebietes flir die Fauna nur gering
war. Relevante Wechselbeziehungen oder Ahnliches, die durch die Realisierung der Planung verei-
telt werden koénnten, sind nicht vorhanden bzw. erkennbar.

Fazit: Insgesamt kénnen im Ergebnis erhebliche Beeintrachtigungen der vorgenannten NATURA-
2000-Gebiete bzw. in ihren fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestand-
teilen sicher ausgeschlossen werden.

7.3.5.3 Sonstige Gebiete

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, Geschutzte Biotope, Le-
bensstatten und Biotope sind im Plangebiet bzw. dessen relevantem Umfeld nicht vorhanden. Wei-
terer Darlegungen dazu bedarf es hier nicht.

7.3.5.4 Artenschutz

Ziele des Umweltschutzes:

Fir die Bebauungsplanung von Bedeutung sind vor allem die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten
»vorschriften flr besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten®, namentlich
die darin genannten artenschutzrechtlichen Verbote.

Es handelt sich dabei um Zugriffs- und Beeintrachtigungsverbote, die allein auf die Verwirklichungs-
handlung selbst bezogen sind. Fiur die Bebauungsplanung haben sie nur mittelbare Bedeutung.
Nicht der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung
kann den verbotenen Eingriff darstellen.

Fir die Bauleitplanung ist aber von Bedeutung, ob bei seiner Verwirklichung ein uniberwindlicher
Verstol} gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, der die Vollzugsunfahigkeit dieses Bebau-
ungsplanes zur Folge héatte, vorliegen wirde. Ein Bebauungsplan, dessen Verwirklichung im Zeit-
punkt seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernisse in Gestalt artenschutzrechtlicher Zugriffs- und
Beeintrachtigungsverbote entgegenstehen wirden, ist nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB (siehe auch die dazu ergangene Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes' [9]).

Anzumerken ist im Hinblick auf die vorliegende Planung, dass Belange des Artenschutzes bereits
im Vorfeld der Beraumung und Sanierung bzw. begleitend zu diesen MalRnahmen untersucht und
Malnahmen zur Vermeidung bzw. vorgezogene Ausgleichsmallnahmen umgesetzt worden sind.
vgl. hierzu Ausfihrungen unter Kap. 7.4.8.4.

Art der Berucksichtigung:

Ausgehend von den vorstehenden Grundlagen wurde gepruft, welche artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande von der Verwirklichung der Planung selbst bertihrt werden kénnen und ob diese
einen unlberwindlichen Verstol} gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande darstellen kén-
nen. Ergebnis dessen ist:

9 Vgl. BVerwG, Beschluss v. 25.08.1997 — 4 NB 12.97 —.
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Es liegt kein uniiberwindlicher VerstoR gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, der
die Vollzugsunfahigkeit dieses Bebauungsplanes zur Folge hatte, vor.

Zur Abschatzung, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande als
unuberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden, wurden im Rahmen des Planverfah-
rens die bei Verwirklichung der Planung voraussichtlich betroffenen Arten und ihre Lebensraume
sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit ermittelt und bewertet [10]%°.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Priifung waren insbesondere folgende Arten und Arten-
gruppen:

e Fledermause,

e Zauneidechsen und

e Brutvogel.
Die artenschutzrechtliche Prifung beschrankt sich indes nicht nur auf die Darstellung der unmittelbar
planinduzierten Wirkungen. Sie bzw. der ihr zugrundeliegende Artenschutzfachbeitrag nimmt auch
die Wirkungen bereits vorgelagerter Handlungen und Mafinahmen in den Blick. Nach 2016, dem
Jahr, in dem der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde, erfolgten namlich bereits einige Malnahmen
auf dem Gelande, welche jedoch nicht unmittelbare Folge der Umsetzung der planerischen Festset-
zungen sind. Obwohl mithin die genannten, in der Vergangenheit liegenden Ma3nahmen und deren
Folgen nicht planinduziert waren und sind, erfolgt dennoch zur besseren Nachvollziehbarkeit der
Situation eine deskriptive Betrachtung der Handlungen und Prozesse im Vorfeld der Planung. Neben
der Betrachtung der planbedingten Auswirkungen und deren Bewaltigung, werden mithin bereits
durchgeflihrte kompensatorische Mallnahmen beschrieben, aber auch mdgliche Malhahmen ab-
geleitet, die glinstige Bedingungen fir diverse Arten, vor allem Brutvogelarten, bei der Umsetzung
der Planung unterstltzen werden.

Derzeit sind im Plangebiet im Wesentlichen lediglich Fledermause und Brutvdgel in und an den
denkmalgeschitzten Gebauden zu erwarten. Erganzend sind an diesen Gebduden auch kinstliche
Fledermausquartiere und Nistplatze fur Brutvdgel angebracht worden.

Alle noch vorhandenen Gebaude bieten ein Potenzial als Tagesquartier fur Flederméuse. In Bezug
auf Brutvogel ist eine Eignung als Bruthabitat festzustellen. Daher geht eine Umnutzung bzw. Sa-
nierung der Gebdude mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
her, die allerdings durch entsprechende MaRnahmen bewaltigt werden kdnnen.

Die sich bereits im Eigentum der Vorhabentragerin befindende Flache gilt mit Abschluss der Um-
siedlung in 2021 als zauneidechsenfrei. Im Osten des Plangebietes ist allerdings eine Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahme durch die Deutsche Bahn AG hergestellt worden. Es sind hier Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern erfolgt sowie Offenlandflachen angelegt worden. Infolge der damit ein-
hergehenden umfangsreichen Bodenarbeiten auf den Flachen sind diese zunachst vollstandig als
Lebensraum fiir Zauneidechsen entwertet worden. Derzeit wird eingeschatzt, dass die Flache struk-
turarm ist und keine weiteren Habitatelemente aufweist. Es wird davon ausgegangen, dass sie ganz-
jahrige Lebensraumanspruche fur Zauneidechsen nicht erfullt. Vorsorglich werden jedoch Vermei-
dungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, vgl. hierzu auch Kap. 7.3.5.7 Buchst.
b).

Die Untersuchungen Uber Heuschreckenpopulationen ergab keine Betroffenheit streng geschitzter
Arten. Jedoch wurden Vorkommen der Blaufiiigeligen Odlandschrecke und der Blaufliigeligen Sand-
schrecke nachgewiesen. Diese beiden Arten zahlen zu den besonders geschitzten Arten. Sie sind
in die Eingriffsbetrachtungen eingestellt worden.

20 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, seecon Ingenieure GmbH, Stand 30.03.2022.
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Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.
Im Zuge einer in 2022 vorsorglich durchgefiihrten Nachkontrolle des Plangebietes?' insbesondere
auf Vorkommen von Zauneidechsen und Brutvégel konnte einerseits bestatigt werden, dass die Vor-
habenflache zauneidechsenfrei ist und andererseits weiterhin Brutvogel des Offenlandes mit step-
penartigem Charakter vorkommen. Es wurden allerdings keine neuen Arten nachgewiesen. Insofern
sind die Arten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung bereits betrachtet und im Maf3nah-
menkonzept berucksichtigt bzw. ergénzt worden.

Es kann festgestellt werden, dass zum Zeitpunkt der Planaufstellung keine Betroffenheiten im Hin-
blick auf die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verzeichnen sind.

7.3.5.5 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan [4]?? der Stadt Leipzig werden die fiir die ortliche Ebene der Stadt Leipzig kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar-
gestellt. Sie sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen und, soweit geeig-
net, als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen sind zu begriinden. (§ 11
BNatSchG i.V.m. § 7 SachsNatSchG?).

Art der Berlcksichtigung:

Es wurde gepruft, ob die 0.g. Darstellungen des Landschaftsplanes von der Planung berthrt werden.
Dies ist der Fall.

Deshalb wurde weiter gepruft, welche der Darstellungen des Landschaftsplanes fir den Bebauungs-
plan von Bedeutung sind. Ergebnis dessen ist:

Folgende im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes dargestellte
¢ Integrierte landschaftsraumliche Leitbilder (LB) und

e Vorschlage (fur die Flachennutzung, fir die verschiedenen Umweltbelange, fir die Beurtei-
lung bedeutender Raumnutzungen und fir Rdume fir Kompensationsmalinahmen)

sind fir den Bebauungsplan von Bedeutung:

Das Plangebiet ist dem Leitbild 6 ,Innerstadtische Freirdume der offenen und geschlossenen Block-
und Blockrandbebauung® zuzuordnen, mit folgender Zielsetzung:

Entwicklung, Sicherung, Verbesserung der Aufenthalts- und Stadtbildqualitat in dichtbebauten In-
nerstadtischen Raumen durch Erhaltung und Schaffung von begrinten Innenhéfen, Fassaden
und Dachern, Einbeziehung von FlieRgewasserabschnitten, Stralenbaumpflanzungen, Einbezie-
hung wohnungsnaher Grunflachen und Herstellung ihrer Verbindung zu Parkanlagen und griinen
Stadtplatzen, Einbindung in das Grin- und Wegesystem der Stadt

Art der Berlicksichtigung:

Es wurde gepriift, ob Ziele des Landschaftsplanes bzw. des Integrierten Entwicklungskonzeptes von
der Planung berthrt werden. Ergebnis dessen ist:

e Das Vorhaben ist nach Art und Umfang vertretbar. In der Gegenuberstellung zum Ausgangs-
zustand 2016 verbleibt mit dem Plan kein Kompensationsdefizit. Landschaftsplanerische
Vorgaben wurden bericksichtigt.

21 Okologicon Biiro fiir Okologie und Geoinformation, Faunistische Erfassungen am Eutritzscher Freiladebahnhof in
Leipzig, Artengruppe Vogel, Zauneidechsen, Stand Oktober 2022

22 Stadt Leipzig, Landschaftsplan, Leipzig, 2013 (Beschluss der Ratsversammlung vom 16.10.2013).

23 Sachsisches Naturschutzgesetz
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e Die Grinverbindung entlang der Bahntrasse wird durch Festsetzung des Naturparks (Grin-
flache G1) und Baumpflanzungen in den Strallenraumen entlang der 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze gewabhrleistet.

¢ Indie Alleen in den angrenzenden Stral3en (Roscherstral’e, Eutritzscher StralRe, Delitzscher
StralRe und Theresienstral’e) wird mit dem Plan nicht eingegriffen.

e Mit dem Natur-/Stadtteilpark, den Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegrinungen wer-
den vielfaltige Lebensrdume entwickelt.

e Mit dem Natur-/Stadtteilpark wird dem Ziel zur Entwicklung von &ffentlichen Grin- und Erho-
lungsflachen entsprochen.

7.3.5.6 Griinordnungsplan
Ziele des Umweltschutzes:

Im Grinordnungsplan werden die flir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt (§ 11
BNatSchG?*i.V.m. § 7 SachsNatSchG?®). Sie sind zwar, mangels formlicher Festlegung, formell nicht
unter die ,festgelegten Ziele des Umweltschutzes® zu fassen. Sie werden aber in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt und, soweit geeignet, als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Abweichungen werden in der Begrindung zum Bebauungsplan begriindet (siehe
nachfolgend).

Art der Berlicksichtigung:

Fur diesen Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan [5] 2 erstellt (§ 11 BNatSchG i.V.m. § 7
SachsNatSchG). Seine Inhalte sind dkologische Grundlage fir diesen Bebauungsplan.

Die wesentlichen Inhalte des Griinordnungsplanes werden wie folgt beriicksichtigt:

. Entwicklung von Griin- und Freiflaichen mit einer hohen Aufenthalts-, Gebrauchs- und
Gestaltungsqualitat

Art der Beruicksichtigung:

Festsetzungen zu Grinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage sowie erganzenden grinordneri-
schen MalRnahmen fir diese Grinflachen

o Beriicksichtigung stadtokologischer Funktionen, insbesondere Verschattung
offentlicher Platze zur Minderung der Erwarmung des Quartiers und zur Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat

Art der Berlicksichtigung:

Festsetzungen von Baumpflanzungen auf Platzflachen, in den Innenhéfen sowie entlang der Stra-
Ren

. Gestaltung wohnungsnaher Griin- und Freiflaichen unter Beriicksichtigung der
Nutzungsanspriiche der Hausbewohner, einem hohen Baumanteil,
klimaverbessernder Funktionen sowie dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser

Art der Berucksichtigung:

24 Bundesnaturschutzgesetz

25 Sachsisches Naturschutzgesetz

26 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Strale/Delitzscher Strafle®,
StadtLandGriin Stadt- und Landschaftsplanung GbR, Stand Februar 2022.

31.03.2023



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stral3e/Delitzscher Stralte*

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 46

Festsetzungen zur Gestaltung und Begriinung der Innenhéfe sowie Festsetzungen zu Baumpflan-
zungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen

o Begriinung von Dachflachen zur Minderung einer Aufheizung des Quartiers und zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Art der Berlicksichtigung:

Festsetzungen zur Gestaltung und Begrinung von Dachflachen
o Berucksichtigung von MaBnahmen fiir den besonderen Artenschutz

Art der Berlicksichtigung:

Ubernahme von Mafinahmen fiir den Artenschutz als Festsetzungen

Abweichungen vom Griinordnungsplan bzw. von den darin konkretisierten Zielen, Erfordernissen
und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege liegen nicht vor.

Weitere Baumfillungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Im Bdschungsbereich zur Berliner Stralle ist eine Baumreihe bestehend aus sechs Platanen vor-
handen. Diese sind im Rahmen des bereits vor Jahren durchgefiihrten Briickenabrisses an der Ber-
liner StralRe als Ersatzmallinahme angepflanzt worden. Die gesamte Kompensationsmaflinahme um-
fasste 24 Baumpflanzungen nérdlich und sudlich der Berliner Straf3e.

Im Zuge des Knotenausbaus Berliner Stral3e/Roscher Stralde erfolgt auch eine Inanspruchnahme
der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Béschung einschlie3lich der sechs Pla-
tanen. Die Notwendigkeit fir diesen Knotenausbau ergibt sich aus dem infolge der Umsetzung der
Bebauungsplans Nr. 416 sowie des sudwestlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 323.2 prognos-
tizierten hoheren Verkehrsaufkommens. Seitens der Stadt Leipzig ist mit den Vorhabentragern be-
reits eine Vereinbarung zur Kostenibernahme unterzeichnet worden, die gleichfalls einen notwen-
digen Ersatz der Platanen beinhaltet.

Die Standorte fir die sechs Baume noérdlich der Berliner Stra3e waren im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 323.2 noch nérdlich der dortigen Verkehrsflache vorgesehen. Durch den im Bebauungs-
plan Nr. 416 an dieser Stelle vorgesehenen Stadtbalkon und den vorhandenen Leitungsbestand sind
Baumpflanzungen hier jedoch nicht mdglich. In der Planung der Freianlagen zum B-Plan 323.2 sind
die sechs Baume deshalb nun auf der zwischen Berliner Strafle und Parthe liegenden Grunflache
verortet.

Insoweit sind die Platanen nicht Gegenstand der Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen dieses Bebau-
ungsplans.

7.3.5.7 Eingriffsregelung
Ziele des Umweltschutzes:

Nach § 13 ff. BNatSchG? gilt:

o Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.

Der Verursacher eines Eingriffs?® ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen.

27 Bundesnaturschutzgesetz.

28 \eranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kann (vgl. § 14 Abs. 1 BNatSchG).
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¢ Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatz-
malflinahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensie-
ren.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmalnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Gemal § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen, die
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen zu erwar-
ten sind, nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses und damit dem Beginn der notwendigen Beseitigung von Kontaminationen noch dem eisen-
bahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterlag. Von daher waren bis zur Entlassung der Flachen
aus dem Eisenbahnrecht, die auf Antrag der Bahn erteilt wurde, jegliche Nutzungsénderungen in
diesem Rahmen seitens der Bahn moglich und zulassig.

Unabhangig davon wird in die Gegenuberstellung des Bestandswertes zum Planungswert als Aus-
gangszustand die vorhandenen Vegetations- und Nutzungsstrukturen 2016, d.h. der Zustand vor
Beraumung der Flache, eingestellt, um zu prifen, inwieweit der mit dem stadtebaulichen Entwick-
lungsziel verfolgte, 6kologische/stadtokologische Ansatz mit der Umsetzung im Bebauungsplan er-
reicht werden konnte.

Art der Berlicksichtigung:

a) Vermeidung oder Verringerung von Eingriffen

Soweit dies unter Berlcksichtigung der planerischen Ziele des stadtebaulichen Konzeptes bzw. des
Bebauungsplanes moglich war, wurde insbesondere der Umfang der infolge des Bebauungsplanes
zulassigen Eingriffe verringert (vgl. dazu die Ausfiihrungen unter Kap. 7.4 und im Teil C).

b) Ausgleich von Eingriffen
Fir diesen Bebauungsplan ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (als Bestandteil des Grinord-
nungsplanes [5]) mit folgenden Ergebnissen erstellt:

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde nach dem Leipziger Bewertungsmodell [11] vorgenom-
men. Der Ausgangswert bemisst sich nach der Flachennutzung zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses fur diesen Bebauungsplan. Der Beschluss wurde im April 2016 gefasst. In den Folgejah-
ren wurden, wie vorangegangen ausgefuhrt, durch den vorhergehenden Investor auf dem Gelande
bereits diverse MalRnahmen und Handlungen vorgenommen, die sich insbesondere auf den Vege-
tationsbestand auswirkten. Zudem wurden bereits Mallnahmen zur Beseitigung der vorhandenen
Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen ergriffen und umgesetzt.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses und der anschlieRenden Durchfihrung des Bebauungs-
plans stellt sich die Situation mithin nicht mehr so dar, wie sie im Jahre 2016 zum Zeitpunkt des
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Aufstellungsbeschlusses anzutreffen war. Obwohl mithin die genannten, mehrere Jahre in der Ver-
gangenheit liegenden MalRnahmen und deren Folgen nicht unmittelbar planinduziert waren und sind,
wird dennoch der Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses als maf3geblicher, insbesondere flr die
Bilanzierung des Ausgangswertes im Zuge der Eingriffsbewertung, zugrunde gelegt. Auf diese Art
und Weise wird damit durch die hiesige Planung letztlich eine Kompensation fir solche Eingriffe
erfolgen, die sich nicht als unmittelbare Folge der Realisierung der Planung selbst darstellen, son-
dern im Vorfeld derselben durchgeflihrt wurden und daher nicht notwendigerweise Gegenstand der
entsprechenden Betrachtung sein mussten. Die zwischenzeitlich in Vorbereitung der Altlastensanie-
rung auf den kinftig neu zu bebauenden Flachen durchgefihrten Abbrucharbeiten und insbeson-
dere die Entfernung der Vegetation durch den vorhergehenden Investor wurden daher als baube-
dingte Wirkungen in die Bewertungen mit eingestellt.

Dennoch wird der Bilanzierung dieser friihe Bestandswert zugrunde gelegt. Ziel der Bilanzierung ist
es, in erster Linie zu Uberprifen, ob das mit dem Bebauungsplan stadtebauliche gewollte Konzept
tatsachlich mit einem ékologisch héheren Neuwert im Vergleich zum Ausgangswert 2016 verbunden
ist.

Die Ergebnisse dieser Bestandsaufnahme?® bilden den zugrunde zulegenden Ausgangszustand ab,
der als Bestandswert in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt wurde. Den Planungszu-
stand geben die Festsetzungen des Bebauungsplans vor.

Im Osten des Plangebietes befinden sich planfestgestellte Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen flr
den Bau des City-Tunnels Leipzig®’. Diese MaRRnahmen sind zwischenzeitlich hergestellt worden. In
die Ermittlung des Bestandswertes wird der gemafR Planfeststellung ermittelte 6kologische Wert die-
ser Ausgleichs- und Ersatzmafnahme eingestellt. Zur Kompensation des mit der Uberplanung die-
ser Flachen verbundenen Eingriffs wird der Naturpark entwickelt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit
werden sowohl in der Bestands- als auch der Planbewertung diese Flachen gesondert dargestellit.

Aus dem Planungsziel ergibt sich, dass der gesamte Geltungsbereich als Eingriffsflache anzusetzen
ist. Damit verbunden sind Eingriffe in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter.

Mit dem grinordnerischen Konzept werden diese Eingriffe innerhalb der festgesetzten Grinflachen
mit einer neuen Okologischen Qualitat wiederhergestellt. Die Eingriffe in den Naturhaushalt werden
somit vollstandig kompensiert. Insbesondere fur das Schutzgut Boden kann auch festgestellt wer-
den, dass der Boden durch die stattgefundenen und noch stattfindenden Altlasten- und Kontamina-
tionsbeseitigungen im Hinblick auf die nachhaltige Nutzungsfahigkeit wiederhergestellt wird.

Die Bilanzierung wurde fir die Schutzglter gemaflt den Bewertungsschemen nach dem Leipziger
Modell differenziert vorgenommen. In der Bilanzierung wird, wie ausgeflihrt, im Hinblick auf den
Ausgangswert auf die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung in 20163' sowie hinsichtlich des Plan-
wertes auf die Festsetzungen des Bebauungsplans abgestellt. Weitere Ausfihrungen dazu sind dem
Grinordnungsplan [5] zu entnehmen. Es wird als Fazit der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung das
rechnerisch ermittelte Ergebnis wie folgt wiedergegeben.

Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung

Im Ergebnis der Gegenulberstellung kann festgestellt werden, dass mit den im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen ein Aufwertungspotenzial von ca. 2,88 Mio. Punkten erzielt werden kann.

Gesamtwertzahl Bestand 4,00 Mio. Punkte

29 Bestandserfassung Biotoptypen, Myotis Burkhard Lehmann, Stand: 04.01.2017.

30 Citytunnel (TL) Einbindung Nord und Knoten Halle/Leipzig, Tangierende MalRnahmen CTL, BA 2, Bereich Haltepunkt
Theresienstralle® - AZ 52101 Pap 1/165/07 vom 17.09.2008.

31 Bestandserfassung Biotoptypen, Myotis Burkhard Lehmann, Stand: 04.01.2017.
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Gesamtwertzahl Bebauungsplan Nr. 416 6,88 Mio. Punkte
Aufwertungspotenzial 2,88 Mio. Punkte

Das Ergebnis der Gegenuberstellung weist einen erheblichen Biotopwertuberschuss auf. Das ist
zum einen darauf zurlickzufihren, dass es sich aufgrund der vorangegangenen Nutzung um einen
erheblich nachteilig Uberpragten Standort handelt. Zum anderen werden flachenkonkret griinordne-
rische MaRRnahmen mit einer grofRen Okologischen Wirksamkeit im Bebauungsplan festgesetzt.
Diese grunordnerischen MalRinahmen leiten sich aus dem von der Stadt und dem Investor gemein-
sam gewollten stadtebaulichen Konzept her, das mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich umge-
setzt wird. Insofern ist die 6kologische Aufwertung gegentiber dem Ausgangszustand Teil der stad-
tebaulichen Zielsetzung.

In Bezug auf Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen sind weitere Aspekte zu folgenden Eingriffen zu
bertcksichtigen, die nachfolgend dargestellt werden:

o Eingriffe in den Lebensraum von Heuschrecken
o Ausgleichs- und Ersatzmalinahme der DB AG
¢ Nachweis der Kompensation notwendiger Baumpflanzungen

Heuschrecken:

In die Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen sind auch Heuschrecken einzustellen. Alle anderen im
Plangebiet 2016 nachgewiesenen Tierarten waren im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung
zu behandeln und somit nicht Gegenstand der Eingriffsregelung.

Insbesondere der Lebensraumverlust fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke und die Blaufliigelige
Sandschrecke ist nachfolgend stellvertretend flir weitere vorkommende thermophile Insektenarten
und -gruppen (vgl. hierzu auch [16]) zu bewerten. Beide Arten sind gemal BNatSchG besonders
geschitzt und werden daher im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB betrachtet.
Vorkommen im Plangebiet waren nach [16] lokal begrenzt im Bereich von Schotterflachen oder in
frisch Uberbauten (aufgeschiitteten) Bereichen bis hin zu teilversiegelten Flachen nachgewiesen.
Beide Arten gehdren zu den typischen xerothermen Rohbodenbesiedlern. Der Lebensraum ist im
Zuge der bereits erfolgten vorgelagerten Malinahmen (Berdumen, Beseitigen Vegetation) vollstan-
dig entwertet worden.

Vermeidung / Verminderung des Eingriffs:

Der Eingriff, der mit der Beseitigung des Lebensraumes einherging, war jedoch im Sinne von § 15
BNatSchG nicht zu vermeiden. Die Notwendigkeit fur diese MalRnahmen ist bereits ausgeflihrt wor-
den. Auch MinderungsmafRnahmen waren nicht umzusetzen. Eine Minderung von Eingriffen kann
im Allgemeinen durch einen Abtrag der obersten Bodenschicht und ein Aufbringen an anderer Stelle
herbeigefiihrt werden. Das war in Bezug auf das Plangebiet nicht moglich, da es sich um kontami-
nierten Boden handelte, der gemafl gesetzlicher Vorgaben einer Entsorgung zuzufihren war und
ist. Ein Verbringen der obersten Bodenschicht an anderer Stelle war somit unzulassig.

Auch ein Erhalt habitatgeeigneter Sukzessionsflachen war aufgrund der flachenmafigen Ausdeh-
nung der fur einen Bodenaustausch vorgesehenen Flachen nicht méglich. Zudem ist auf das mit
dem Bebauungsplan verfolgte Ziel zur Entwicklung eines neuen innenstadtnahen Stadtquartieres zu
verweisen. Auch wenn grof3ztigige Grinflachen entwickelt werden, wirde, wie nachfolgend noch
dargestellt wird, eine Habitatabgrenzung zu einer isolierten Lage einer Habitatflache fihren, deren
dauerhafter Erhalt mit den stadtebaulichen Zielen nicht vereinbar ware.
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Ermittlung des Eingriffsumfangs

Wie vorangehend ausgefuhrt, war der Eingriff nicht zu vermeiden und nicht zu mindern. Es ist dem-
nach ein vollstandiger Verlust der Habitatflachen fur thermophile Insektenarten und -gruppen fest-
zustellen. Bezugnehmend auf die Biotopkartierung und -bewertung in [5] sind als Habitatflachen die
im Jahr 2016 vorkommenden trockenen Ruderalfluren (ca. 1,5 ha) und zumindest teilweise die Roh-
bodenflachen (ca. 0,25 ha) anzusetzen. Es kann den Faunistischen Sonderuntersuchungen * keine
Uber diese worst case-Annahme hinausgehende Einschatzung der Habitatflache enthommen wer-
den. Der Eingriffsumfang wird daher mit einem Flachenverlust von ca. 1,75 ha ermittelt.

Kompensation

Eine Kompensation im Plangebiet ist nur eingeschrankt maglich. Die Arten haben folgende Lebens-
raumanspriche an ein Habitat [12]:

Mindestgrole 3.000 m? fiir eine dauerhafte Besiedlung, ganztags besonnt, mageres Substrat
aus bestenfalls mineralstoffarmem Sand mit einer niedrigen, lliickigen Vegetation (Deckungs-
grad 5 — 60 %), ohne Stérung (durch Hunde, spielende Kinder usw.)

Der Nutzungsdruck im Plangebiet schlief3t die Einordnung von Flachen mit diesen Habitatanspru-
chen Uberwiegend aus. Die im Osten entlang der Geltungsbereichsgrenze verbleibenden Splitterfla-
chen, die der Sukzession Uberlassen werden sollen, weisen eine Habitateignung auf. Unter Berlck-
sichtigung der angrenzenden Bahnflachen kann sich ein Habitat ausbilden.

Gleichartige Lebensraumansprtiche werden auf den begriinten Dachflachen angelegt, sofern diese
nur extensiv begrint werden. Allerdings ist eine naturliche Besiedlung kaum wahrscheinlich, da die
Dachflachen durch die beiden Arten nicht eigenstandig erreicht werden kénnen. Ein Verbringen von
Lebensformen der Art ware allenfalls (zufallig) mit dem aufzubringenden Substrat moglich. Im Allge-
meinen werden im Boden vorhandene Lebensformen Uber Abtrag und Ablagerung verbreitet. Das
ist fur die vorliegende Planung aufgrund der Belastungen des Bodens nicht moglich. Der Oberboden
wurde abgetragen und einer ordnungsgemafien Entsorgung zugeflhrt.

Die Herstellung des Substrats flr die Dachbegriinung, insbesondere das Durchmischen, mindert
jedoch die Uberlebenschancen von Entwicklungsformen (Larven, Eier) im zu verwendenden Erd-
stoff. Es kann demnach nur eine Verbreitung durch Végel angenommen werden.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass sich das Plangebiet im Stadtzentrum von Leipzig befindet
und daher von Stadtquartieren bzw. Gewerbegebieten umgeben wird. Es besteht keine Anbindung
an den freien Landschaftsraum bzw. groRe zusammenhangende Grinflachen. Somit stehen auch
im weiteren Umfeld des Plangebietes keine geeigneten Flachen zur Verfiigung, die durch aufwer-
tende Malinahmen als Ersatzlebensraum entwickelt werden kdnnten. Eine eingriffsnahe Kompen-
sation kann nicht erbracht werden.

Unter Bericksichtigung der Lebensraumanspriche der hier zu betrachtenden Heuschreckenarten
ist festzustellen, dass diese in etwa vergleichbar sind mit denen von Zauneidechsen (offene Boden-
flachen, llickige Vegetation). Fur im Plangebiet vorhandene Zauneidechsen ist im Vorfeld der Um-
siedlung ein Ersatzlebensraum in HohenprieRRnitz mit einer FlachengréRe von ca. 2 ha hergerichtet
worden. Mit den angelegten Strukturen (Gehdlzanpflanzungen, Offenland, Offenbodenflachen, Tot-
holzaufschichtungen) sind auch sehr gute Voraussetzungen fir eine Ansiedlung von Heuschrecken
und hier insbesondere der beiden zu betrachtenden Arten geschaffen worden. Der Eingriff in die
Habitatflache (1,75 ha) wird somit vollstandig kompensiert.

32 Myotis, Buro fir Landschaftsokologie: ,Bebauungsplan Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitzscher
StralRe®, Faunistische Sonderuntersuchungen (FSU), Teil 4: Heuschrecken (Orthoptera), Halle (Saale), 2016.
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Die ErsatzmalRnahme in HohenprieRRnitz (Gemarkung Hohenprie3nitz, Flur 3, Flurstick 155/27) ist,
wie dargestellt, bereits hergestellt. Im Sinne von § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der dauerhafte Erhalt der
Flache zu sichern. Unter Bezugnahme auf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB soll diese Sicherung durch
eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager erfolgen. Erganzend
wird darauf hingewiesen, dass bereits fir die Stadt Leipzig eine beschrankte personliche Dienstbar-
keit fir diese Flache im Grundbuch eingetragen ist.

Bewertung:

Im Ergebnis der Betrachtungen ist festzustellen, dass eine Vermeidung oder Verminderung fir die-
sen Eingriff mit den dargelegten Einschrankungen (kein Umsiedeln oder Verbringen von Lebensfor-
men) nicht mdglich ist. Die Lage des Vorhabengebietes im Stadtzentrum von Leipzig stellt keinen
arttypischen Lebensraum fur Heuschrecken dar. Ein Vorkommen war aufgrund der Nutzungsauf-
gabe der Flachen sowie der damit einhergehenden Ablagerungen standortfremden Materials mog-
lich. Das Vorhabengebiet wird von intensiv baulich genutzten Flachen umgeben, ohne Anbindung
an offene Landschaften. Es ist daher anzunehmen, dass die Heuschrecken mit den Erdstoffablage-
rungen in das Plangebiet eingebracht worden sind. Die nach Nutzungsaufgabe bis 2016 vorherr-
schenden Bedingungen erflllten als Sekundarstandort die Lebensraumanspriche der Arten in aus-
reichendem Umfang. Jedoch ist diese Zeitspanne als Zwischenschritt im Hinblick auf eine Nachnut-
zung des Standortes zu sehen. Die Grof3e und die Lage des Plangebietes im Stadtgebiet bedingten
eine planerische Vorbereitung fir die Nachnutzung der Flache.

Um Ersatzhabitate flr die beiden Heuschreckenarten im Plangebiet nachzuweisen, waren Flachen
im Plangebiet abzugrenzen, dauerhaft zu pflegen und insbesondere vor Stérungen zu schitzen (z.B.
Einzdunung). Das ist mit dem grindordnerischen Ziel zur Schaffung von wohnortnahen Erholungs-
funktionen, denen vorliegend ein Vorrang eingeraumt wird, nicht vereinbar. Mit dem Naturpark wird
eine relativ stérungsarme Grinflache entwickelt. Die hier geplanten, ggf. extensiv zu pflegenden
Wiesen weisen eine Lebensraumeignung fir verschiedene Heuschreckenarten auf. Hinsichtlich der
Lebensraumanspriiche der beiden hier zu betrachtenden Arten (Besonnung, grof3flachig magerer
Boden mit lickiger Vegetation) kénnen diese vor dem Hintergrund der Kompensation fur die DB-
Ausgleichsflache nicht nachgewiesen.

Ein 6ffentliches Interesse ist nicht allein mit einer Nachnutzung des Standortes zu begriinden. Viel-
mehr ergibt sich dieses Interesse aus der zwingend notwendigen Altlastenbeseitigung. Die mit den
Altablagerungen verbundenen Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgiter Boden und Wasser
sind auch ohne eine baulich Nachnutzung des Standortes zwingend notwendig zu beseitigen. Be-
reits darin drtickt sich ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse aus. Insofern wurde im Rahmen der
Bewertung der entgegenstehenden Belange dem &ffentlichen Interesse zur Nachnutzung des Plan-
gebietes als Stadtquartier ein Vorrang eingeraumt und im Zuge der Abfall- und Altlastenbeseitigung
der Lebensraum fur die Heuschrecken beseitigt.

Zur Kompensation des Eingriffs in den Lebensraum der Heuschrecken wurde daher eine Ersatz-
malnahme in Hohenpriel3nitz umgesetzt. Es wurden bei der Strukturierung der Flache die Lebens-
raumanspruche der beiden Heuschreckenarten beriicksichtigt. Es erfolgt insofern eine vollstandige
und gleichartige Kompensation des Eingriffs in Bezug auf besonders geschitzte Heuschrecken-
arten.
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Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme der DB AG

Als Eingriff ist weiterhin die Inanspruchnahme der DB-Flache® zu beriicksichtigen. Diese erstreckt
sich im Stdosten entlang der Geltungsbereichsgrenze und umfasst eine Flache von 11.800 m2. Ent-
wicklungsziel fur diese Flache ist ein Offenland. Damit verbunden war die Revitalisierung von Bo-
denflachen. Mit einer sich bildenden Vegetationsdecke soll der Boden gelockert und durchliftet so-
wie durch Anreicherung organischen Materials Voraussetzungen fir eine Humifizierung des Bodens
geschaffen werden. Mit Gehoélzanpflanzungen soll ein abwechslungsreicher Lebensraum insbeson-
dere fir Insekten und Végel geschaffen werden. Gleichzeitig waren damit positive Effekte fur das
Stadt-/Landschaftsbild verbunden. Gemafl Malinahmeblatt sind zur Erreichung des Entwicklungs-
Zieles innerhalb der Flache 45 Baume sowie 5.900 m? pflegeextensive flachenhafte Gehdlzstruktu-
ren anzupflanzen. Im Hinblick auf die Eingriffsbewertung werden die im Rahmen der Planfeststellung
zugrunde gelegten Ansatze bericksichtigt. Da diese gleichfalls auf dem Leipziger Modell beruhen,
ist insofern die Vergleichbarkeit der Gegenlberstellung gegeben.

Zur Kompensation wird die Entwicklung des Naturparks (Teilflache G1 des Bebauungsplans) diesem
Eingriff zugeordnet. Auch wenn die Flache des Naturparks etwas kleiner ist, wird mit dem Entwick-
lungsziel fur den Naturpark ein gleichwertiger Ersatz fur die Eingriffe in die planfestgestellte Flache
erbracht. Der Naturpark umfasst eine Flache von ca. 6.302 m?. Es sind 4.050 m? Gehoélzinseln mit
einem héhendifferenzierten Artenspektrum sowie 150 Baume zu pflanzen. Die verbleibende Flache
ist als blutenreiche Wiese anzulegen. Erganzend werden innerhalb der Wiesenflache 5 Zauneidech-
sen-Habitate angelegt.

Die mit der planfestgestellten AusgleichsmalRnahme verfolgten Funktionen werden wie folgt mit den
Festsetzungen zum Naturpark erreicht:

e Gestaltung der Flache mit Baumen, Strauchern und gehdlzfreien Flachen;

e Hohendifferenzierte Artenauswahl bei Baumen und Strauchern, um eine gute Eignung als
Lebensraum fir Brutvogel zu fordern;

o Festsetzung zur Bertiicksichtigung beeren- und dornentragender Geholze im Hinblick auf die
Eignung als Nahrungs- bzw. Bruthabitat flir ausgewahlte Vogelarten und damit im Hinblick
auf die Vielfalt;

¢ Anlage von Gehélzinseln, um im Hinblick auf die Vielfalt einen hohen Anteil an Saumstruktu-
ren zu schaffen;

¢ Entwicklung von Wiesenflachen mit einem extensiven Pflegeregime, dass den Nutzungsan-
sprichen insbesondere von Insekten entspricht;

e Forderung der Besiedlung durch Insekten mit den in den Zauneidechsenhabitaten einzubrin-
genden Strukturen, hier insbesondere Sandlinsen und Totholz.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Festsetzungen zum Naturpark auf eine viel-
faltige und strukturreiche Grinflache abstellen, die die Lebensraumanspriiche von Brutvégeln und
Insekten im besonderen Male erflllt. Mit den darliber hinaus anzulegenden Zauneidechsenhabita-
ten wird nicht nur die Ansiedlung dieser Art sondern auch weiterer Insektenarten geférdert werden.
Auch wenn die Kompensation quantitativ nicht vollstandig nachgewiesen werden kann, werden die
Okologischen Funktionen mindestens erreicht. Damit wird ein gleichwertiger Ausgleich fur die DB-
Ausgleichsflache erbracht.

33 DB Netz AG: City-Tunnel Leipzig (CTL), Einbindung Nord Knoten Halle / Leipzig, Tangierende MaBnahmen zum CTL;
Bauabschnitt 2, Hp Theresienstralte, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit integrierter UVS, Stand August 2007,
Planfeststellungsbeschluss City-Tunnel Leipzig (CTL Einbindung Nord und Knoten Halle/Leipzig vom 17. September
2008, Az. 52101 Pap 1/165/07).
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Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass im Bereich des Naturparks keine Flachen fur den Auf-
enthalt oder zum Spielen vorgesehen sind. Insofern werden Stérungen und/oder Beunruhigungen
von Fauna und Flora vermieden.

Im Ergebnis der Gegenuberstellung ergibt sich, dass der Eingriff in die planfestgestellte Ausgleichs-
flache im Naturpark vollstdndig kompensiert werden kann. Mit den flr den Naturpark planerisch vor-
gesehenen Festsetzungen wird dafir Sorge getragen, dass héherwertige Strukturen entstehen wer-
den. Dabei wurde auch berticksichtigt, welche Funktionen den urspriinglichen Strukturen zukam und
wie gesichert werden kann, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts insge-
samt gleichwertig wiederhergestellt werden kénnen. Insofern moégen die Mallnahmen zwar nicht
gleichartig sein. Sie gewahrleisten jedoch, dass kein funktionales oder sonstiges Defizit entsteht.
Unter Anwendung des seitens der Stadt Leipzig vorgegebenen Mal3stabs, hier des Leipziger Modells
[11], ergibt sich dementsprechend auch rechnerisch eine ausgeglichene Bilanz.

Baumfillungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Beginnend im Jahr 2016 wurde innerhalb des Plangebietes eine Baumbestandserfassung und -be-
wertung durchgefuhrt. Durch den vorherigen Investor wurde auf dieser Grundlage mit Schreiben
vom 29.01.2019 eine Baumfallgenehmigung beantragt. Im mit Datum vom 07. Februar 2019 ergan-
genen Bescheid des Amtes flr Stadtgriin und Gewasser der Stadt Leipzig wurde als Ersatz beauf-
lagt:

Ersatzpflanzungen (Baume, Hecken) mit einem Wertumfang von 1.155.140,00 €
Hinsichtlich der Pflanzungen wurde dieser Wertumfang wie folgt bemessen:

608 standortgerechte Laubbaume der Qualitdt Hochstamm/Solitar, mindestens 4fach ver-
pflanzt, aus extra weitem Stand, StU 20 — 25 cm, mit Drahtballen (entspricht 608 Stlick der
Pflanzklasse D gemaR Anlage 3 zu § 10 BSchS3¢)

Im Rahmen des Wertumfanges der Ersatzpflanzungen sind Variationen hinsichtlich Stuckzahl
und Pflanzqualitat ausdricklich moglich.

Der Bebauungsplan trifft daher zu Baumpflanzungen folgende Festsetzungen:

Festsetzung 10.1.2 zu Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griunflache
265 Baume, davon 255 Baume mit StU 20 — 25 cm, 10 Baume mit StU 30 — 35

Festsetzung 10.1.3 zu Baumpflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache Sportpark
25 Baume mit StU 20 — 25 cm

Festsetzung 10.2.1 zu Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen
300 Baume, davon 270 Baume mit StU 20 — 25 cm, 30 Baume mit StU 30 — 35 cm

Somit werden im offentlichen Raum insgesamt mindestens 590 Baumpflanzungen festgesetzt.
Quantitativ ergibt sich zwar ein Defizit von 27 Baumen, jedoch sind mind. 40 Baume mit einer
Pflanzqualitat, die der Pflanzklasse E gemal} Anlage 4 (alt: Anlage 3) zu § 10 BSchS entspricht, zu
pflanzen. Die Ersatzleistung wurde Uber den Wertumfang, der sich aus dem Eingriffsumfang errech-
nete, ermittelt. Insofern besteht, wie auch im Bescheid aufgefihrt, die Moglichkeit der Variation be-
zuglich der Anzahl zu pflanzender Baume und vor allem der Pflanzqualitat. Davon wird insbesondere
aus gestalterischen Grianden Gebrauch gemacht.

Es ergibt sich somit gemaR Anlage 4 zu § 10 BSchS folgender Wertumfang flir die im Bebauungs-
plan festgesetzten Ersatzpflanzungen:

34 Stadt Leipzig: Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baumbestandes der Stadt Leipzig (Baumschutzsatzung -
BSchS), Beschluss Nr. 580/92 der Ratsversammlung vom 16.10.1992.
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550 Baume, Pflanzklasse D x 1.900,00 € 1.045.000,00 €
40 Baume, Pflanzklasse E X 4.280,00 € 171.200,00 €
Wertumfang insgesamt: 1.216.200,00 €

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flachen und Verkehrsflachen werden im Ergebnis Baumpflanzungen vorgesehen, die denje-
nigen im Bescheid vom 07.02.2019 gegeniiber dem urspriinglichen Investor beauflagten Er-
satzpflanzungen entsprechen.

Im Hinblick auf die vorstehende Wertermittlung der der Vorhabenumsetzung zugeordneten Ersatz-
baumpflanzungen ist noch darauf hinzuweisen, dass fur die Ermittlung des Wertumfanges unter Zu-
grundelegung eines konservativen Ansatzes lediglich die Festsetzungen zur Anpflanzung auf 6ffent-
lichen Flachen (hier Parkanlage und Strallen/Wege/Platze) berlcksichtigt worden sind. Es kdnnen
(und werden), wie der Freianlagenplanung [17] zu entnehmen ist, weitere Baumpflanzungen auf
offentlichen Flachen (z.B. zwischen Rundweg und Baufeld) sowie in den Freiflachen der Kitas erfol-
gen. Da der Bebauungsplan weitere Pflanzungen nicht verbietet, aber das erforderliche Mindestmalf}
festsetzt, finden sich diese Pflanzungen nicht explizit in den Festsetzungen wieder und flieien daher
nicht in die vorstehende Berechnung, sondern nur in die verbale Bewertung ein. Insoweit war vor-
stehend lediglich aufzuzeigen, dass der Belang in ausreichendem Umfang im Rahmen der Bauleit-
planung berucksichtigt wurde, was auch der Fall ist. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wer-
den die zur Erflllung des Ersatzumfanges mindestens notwendigen Baumpflanzungen in 6ffentli-
chen Flachen gesichert.

Auch nicht eingeflossen, obwohl auch textlich als Mindestmal} festgesetzt, sind weitere Pflanzungen
in den Blockinnenhdfen. Der Ansatz, nur die Baumpflanzungen in offentlichen Raumen heranzuzie-
hen, ist insbesondere vor dem Hintergrund der Erlebbarkeit gewéahlt worden. Bei den Blockinnenho-
fen handelt es sich namlich um den Blécken selbst zugeordnete Flachen. Rechnete man diese noch
hinzu, zumal sie nach den Festsetzungen umzusetzen sind, ergébe sich sogar ein erheblicher Uber-
schuss.

7.3.6 Menschen und Gesundheit
7.3.6.1 Erholungspotential

Ziele des Umweltschutzes:

Nachfolgend geht es um die Ziele fiir die Erholungsvorsorge im Sinne des § 1 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit dem Landschaftsplan [4], also um die Sicherung des Erholungswertes und der Auf-
enthaltsqualitat in dichtbebauten innerstadtischen Raumen.

Es wurde zunachst geprtft, ob auf den Menschen, hervorgerufen durch die Durchflihrung des Bau-
leitplans, bezogene Ziele von der Planung beruhrt sein kdnnen. Dies ist der Fall.

Nachfolgend wird deshalb auf die Ziele, die fur diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, eingegan-
gen.

a) Entwicklung von Gliederungs- und Identifikationsmerkmalen durch Mittel der Freiflachenge-
staltung

Art der Berlicksichtigung:

Das Ziel wurde bei der Ausarbeitung des Plans bertcksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie folgt
zur Umsetzung des Ziels bei:

o Es werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen zu 6ffentlichen Grinflachen, die der
wohnortnahen Erholung dienen.
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e Es werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen zu FulRwegen und Freiflachen, die
auf der Grundlage der Freianlagenplanung mit einer hohen Aufenthaltsqualitat hergestellt
werden.

e Es wird im Bebauungsplan der Radschnellweg Halle - Leipzig festgesetzt, der als Verbindung
zu Erholungsraumen aulRerhalb des Stadtgebietes hergestellt werden soll.

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung berucksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.10.

7.3.6.2 Verkehrslarm

Nachfolgend geht es um die Ziele fiir den Menschen im Sinne des § 1 Abs. 1 BImSchG?®, also um
den Schutz des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen, hier durch Verkehrslarm. Zum
Gewerbe- und zum Freizeit-/Sportlarm siehe die nachfolgenden Kapitel.

Es wurde zunachst geprtft, ob auf den Menschen, hervorgerufen durch Verkehrslarm bezogene
Ziele von der Planung berihrt sein kénnen. Dies ist der Fall.

Nachfolgend wird deshalb auf die Ziele, die fur diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, eingegan-
gen. Ziel ist die Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen (§
50 BImSchG)

Art der Berlicksichtigung:

Das Ziel wurde bei der Ausarbeitung des Plans berlcksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie folgt
zur Umsetzung des Ziels bei:

o Es werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen zu Schallschutzmalinahmen an den
Aulenbauteilen von Gebauden.

¢ Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Ausfiihrung der Fenster mit schallgedammten
mechanischen Luftungseinrichtungen oder anderer technischer Losungen sowie zur Ausrich-
tung von Raumen getroffen, sofern diese zu bestimmten, l[armintensiven 6ffentlichen Stralien
bzw. der Bahnstrecke ausgerichtet sind.

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung bericksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.11.

7.3.6.3 Gewerbeldarm

Nachfolgend geht es um die Ziele fur den Menschen im Sinne des § 1 Abs. 1 BImSchG, also um
den Schutz des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen, hier durch Gewerbelarm.

Zum Verkehrs- und zum Freizeit-/Sportlarm siehe vorangegangene bzw. nachfolgende Kapitel.

Es wurde zunachst geprift, ob auf den Menschen, hervorgerufen durch Gewerbeldrm, bezogene
Ziele von der Planung berlhrt sein kdnnen. Dies ist der Fall.

Nachfolgend wird deshalb auf das Ziel ,Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen auf schutz-
bedurftige Nutzungen (§ 50 BImSchG)“ eingegangen.

Art der Berucksichtigung:

Das Ziel wurde bei der Ausarbeitung des Plans bertcksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie folgt
zur Umsetzung des Ziels bei:

35 Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange.
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e Essind im Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Einhaltung von Orientierungswerten hin-
sichtlich einer gewerblichen Nutzung im Plangebiet notwendig.

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung beriicksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.12.

7.3.6.4 Freizeitlarm/Sportlarm

Nachfolgend geht es um den Schutz des Menschen vor schadlichen Umweltauswirkungen, hier
durch Freizeitlarm/Sportlarm.

Zum Verkehrs- und zum Gewerbeldrm siehe vorangegangene Kapitel.

Es wurde zunachst geprift, ob auf den Menschen, hervorgerufen durch Freizeit- bzw. Sportlarm,
bezogene Ziele von der Planung berihrt sein kdnnen. Dies ist der Fall.

Nachfolgend wird deshalb auf das Ziel ,Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen auf schutz-
bedirftige Nutzungen (§ 50 BImSchG)* eingegangen.

Art der Berucksichtigung:

Das Ziel wurde bei der Ausarbeitung des Plans bericksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie folgt
zur Umsetzung des Ziels bei:

¢ Es sind im Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Einhaltung von Orientierungswerten hin-
sichtlich einer Sport- und Freizeitnutzung im Plangebiet notwendig.

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung berucksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.12.

7.3.6.5 Luftqualitat

In diesem Kapitel geht es um Ziele, die auf die Luftqualitat im Plangebiet (hinsichtlich Immissionen,
die im Plangebiet wirken) und deren Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit bezo-
gen sind. Zu den auf die Luftreinhaltung (hinsichtlich Emissionen) bezogenen und den damit ver-
bundenen Zielen zum Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen siehe Kap. 7.3.4.

Relevante Ziele fir diesen Belang sind:

a) Nationales Klimaschutzziel ist, die Treibhausgasemissionen schrittweise zu mindern (§ 3
Abs. 1 KSG*.

b) Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern (§ 1 Abs. 5 BauGB).

c) Malstabe im Hinblick auf die Gesundheitsvorsorge und das Wohlbefinden sind die Quali-
tatsziele und -standards® in Bezug auf die Luftbelastung, z.B. fiir NO, und PMyo der Stadt
Leipzig.

Art der Berlicksichtigung:

Die Ziele fur diesen Belang wurden bei der Ausarbeitung des Planes berlcksichtigt. Im Ergebnis
tragt der Plan zur Umsetzung der Ziele bei:

o Es werden Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrinung, zu Baumpflanzungen auf den
Platzflachen, zur Begrinung von Blockinnenbereichen und zu Grinflachen getroffen, um
eine gesunde Luftqualitat im Plangebiet zu erhalten.

36 Bundes-Klimaschutzgesetz.

37 Stadt Leipzig: Umweltqualitatsziele und -standards fiir die Stadt Leipzig, Beschliisse des Stadtrates vom 20.06.1996
(Beschluss-Nr. 11-561/96) sowie 18.06.2003 (Beschluss Nr. 1I-1356/03)).
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o Es wird mit dem durchgehenden Griinzug eine gute Durchliiftung des Stadtquartieres und
der umgebenden Siedlungskorper gefordert.

¢ Des Weiteren werden mit einem Energie- und Mobilitatskonzept Malnahmen umgesetzt, die
positive Auswirkungen auf die Luftqualitdt haben werden, in dem z.B. ein autoarmes Stadt-
quartier angestrebt wird.

Die Ziele wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung berilicksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.5.

7.3.6.6 Kleinklima und Anpassung an den Klimawandel

Hier geht es um die Ziele zum Schutz des Kleinklimas (6rtliches bzw. kleinrdumiges Klima, Stadtkli-
ma) einschlief3lich der auf das Kleinklima bezogenen Ziele zur Anpassung an den Klimawandel.

Ziele des Umweltschutzes:

b) Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern (§ 1 Abs. 5 BauGB).

c) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll durch Malinahmen, die der Anpassung an den Kii-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dies ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen (§ 1a Abs. 1 und 5 BauGB).

Art der Berlicksichtigung:

Die Ziele fur diesen Belang wurden bei der Ausarbeitung des Planes berlcksichtigt. Im Ergebnis
tragt der Plan zur Umsetzung der Ziele bei durch:

o Festsetzung eines Griinzuges zur Durchliftung des Gebietes

o Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen im versiegelten Bereich, von Dach- und Fas-
sadenbegriinung sowie Blockinnenhofbegrinungen zur Ausbildung eines guten Stadtklimas

o Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung im Hinblick auf Speicherung und Verwen-
dung sowie Ruckhaltung bei Starkregenereignissen

e Festsetzungen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien

7.3.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Ziele des Umweltschutzes:

Hier geht es ausschlie8lich um Ziele, die auf umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf Kul-
turglter und sonstige Sachguter bezogen sind (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d) BauGB). Dabei han-
delt es sich um solche Auswirkungen, die Gber Umweltmedien auf die Substanz der Kulturglter und
sonstigen Sachguter einwirken. Dies sind z.B. Luftverunreinigungen und Erschutterungen.

Ziele, die auf das Uberplanen eines Kulturgutes (z.B. eines Denkmals) oder eines sonstigen Sach-
gutes derart, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem weiteren unveranderten Bestand
des Kulturgutes oder des sonstigen Sachgutes entgegenstehen, fallen nicht darunter und werden
deshalb hier nicht betrachtet.

Art der Berucksichtigung:

Es wurde geprift, ob auf Kulturglter und sonstige Sachguter bezogene Ziele durch umweltbezogene
Auswirkungen von der Planung berlhrt sein konnen. Dies ist nicht der Fall. Im Plangebiet befinden
sich zwar Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen. Anhaltspunkte daflr, dass aus der Durchflih-
rung der Planung umweltbezogene Auswirkungen auf diese Gebaude folgen kénnen, liegen jedoch
nicht vor.

Auch in Bezug auf denkmalgeschiitzte Gebaude im Umfeld des Plangebietes sind keine Anhalt-
punkte auf umweltbezogene Auswirkungen zu verzeichnen.
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7.3.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen

Es wurde gepruft, ob aus Wechselwirkungen zwischen den Belangen umweltbezogene Ziele von
der Planung berihrt sein kdnnen. Dies ist nicht der Fall. Die Inhalte dieses Bauleitplanes berihren
keine Uber die vorgenannten Einzelbetrachtungen hinausgehenden Ziele. Weiterer Darlegungen be-
darf es hier nicht. Siehe aber Kap. 7.4.16.

7.3.9 Auswirkungen aufgrund Anfalligkeit fur Unfalle oder Katastrophen
Ziele des Umweltschutzes:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Ka-
tastrophen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d und i BauGB zu erwarten sind, bei
der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Anmerkung:

Gegenstand der Betrachtungen sind dabei grundsétzlich ausschlielich (vgl. Gesetzentwurf der Bundesregierung zum BauGB
2017 [2], S. 40)

e  Vorhaben,
o fir die nach dem Bebauungsplan eine Zuldssigkeit gegeben ist und

o die nach gegenwirtigem Wissensstand hinsichtlich derjenigen Merkmale, die fiir die Bestimmung der Relevanz von
Unfall- oder Katastrophenereignissen von Bedeutung sind, hinreichend konkretisiert sind, sowie

e  Unfall- oder Katastrophenereignisse,

o die aufgrund der Anfilligkeit des jeweiligen Vorhabens flir schwere Unfélle und/oder Katastrophen zu erwarten und
deshalb fiir das betroffene Vorhaben von Bedeutung sind, wobei

o fiir die Bestimmung der Relevanz von Unfall- und Katastrophenereignissen sowohl ihre Wahrscheinlichkeit als auch
das mit ihnen verbundene Schadensausmaf} zu berticksichtigen sind,

e  Auswirkungen, die
o  Dbei relevanten Unfall- oder Katastrophenereignissen
o von dem jeweiligen Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.
Fiir schwere Unfille,
e die als vorhabeninterne Ereignisse von dem Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen,
e  Dbei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering ist, dass mit ihrem Eintreten nicht gerechnet werden muss, und
e  Dbei denen erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange zu erwarten oder nicht auszuschlieen sind,
ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschliefen sind.

Hinsichtlich schwerer Unfillen im Sinne der Seveso-III-Richtlinie [13] bzw. der StorfallVO3® des Bundes werden hier zusitzlich
die Auswirkungen in den Blick genommen, die von aullerhalb des Plangebietes gelegenen Betriebsbereichen von Storfallbetrieben
auf schutzbediirftige Nutzungen einwirken konnen.

Fiir Katastrophen,
e  die als vorhabenexterne Ereignisse von auflen auf das jeweilige Vorhaben einwirken konnen,
e  bei denen die Eintritts-Wahrscheinlichkeit nicht so gering, dass mit dem Eintreten nicht rechnen muss,
e fiir die das jeweilige Vorhaben anfillig ist und

e  deren Einwirken auf das jeweilige Vorhaben bewirkt, dass von ihm erhebliche Auswirkungen auf die genannten Belange
zu erwarten oder nicht auszuschlie3en sind,

ist zu ermitteln und darzulegen, welche erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlielen sind.

38 Storfall-Verordnung — Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (12. BImSchV).
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An Katastrophenereignissen sind von den grundsétzlich denkbaren Fillen — z.B. Erdbeben, Anstieg des Meeresspiegels, Uber-
schwemmungen; vgl. UVP-AndRL [1], S. 2, Erwédgungsgrund (15) — fur die Stadt Leipzig in diesem Zusammenhang nach ausrei-
chendem Ermessen nur Hochwassersituationen bzw. Uberflutungen nach Starkregen bedeutsam und daher auch nur diese zu be-
trachten.

Art der Berlicksichtigung:

Ausgehend von den vorstehenden Grundlagen wurde geprtift, ob die hier zu betrachtenden Auswir-
kungen zu erwarten sind. Ergebnis dessen ist:

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfalligkeit
fur Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Anhaltspunkte daflr, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen im Ergebnis der durch-
gefuhrten Ermittlungen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben weisen keine
besondere Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
j BauGB auf.

Hinreichend konkretisierte bzw. detaillierte Vorhaben sind derzeit nicht bekannt. Der Bebau-
ungsplan setzt namlich die Art der baulichen Nutzung generell und nicht etwa bezogen auf ein kon-
kretes Vorhaben fest (Angebotsbebauungsplan). Es ist auch derzeit kein konkretisiertes Vorhaben,
welches Uber diese generelle Festsetzung realisiert werden soll, hinreichend bekannt.

Einschatzungen Uber die Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben sind daher anhand konkretisierter
Vorhaben nicht méglich. Dennoch kann man aufgrund der Festsetzungen und dem aus diesen ab-
leitbaren Nutzungsspektrum folgern, dass Auswirkungen im vorgenannten Sinne nicht zu erwarten
sind.

AuBerhalb des Plangebietes gelegene Betriebsbereiche von Storfallbetrieben liegen zwar mit
dem Heizkraftwerk Nord der Stadtwerke Leipzig GmbH vor. Dabei handelt es sich um einen Be-
triebsbereich gemal § 3 Absatz 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) der unteren Klasse,
welcher den Grundpflichten der Stérfall-Verordnung unterliegt. Das Plangebiet befindet sich aul3er-
halb des angemessenen Sicherheitsabstandes von 105 m, der flr den Betriebsbereich in einem
Gutachten eines Sachverstandigen gemaf § 29b BImSchG ermittelt wurde. Es sind also keine wei-
teren Vorkehrungen zur Stérfallvorsorge erforderlich.

Katastrophen aufgrund Gefihrdungen durch Hochwasser oder Uberflutungen kdnnen ausge-
schlossen werden. Der sidlichste Teil des Plangebietes zwischen Berliner und Roscher Strale be-
findet sich zwar teilweise in einem nach § 72 Absatz 2 Satz 2 des Sachsischen Wassergesetzes
(SachsWG) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Parthe. Grundlage fiir die Ausweisung des
Uberschwemmungsgebietes ist ein im Hochwasserschutzkonzept (HWSK) Parthe (2004) ermitteltes
einhundertjahrliches Hochwasserereignis (HQ100), bezogen auf den IST-Zustand (den zum Zeit-
punkt der Berechnungen vorgefundenen Zustand). Nachteilige Auswirkungen sind hier aber nicht zu
erwarten.

Die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung kenntlich ge-
macht. Der dort befindliche Teil des Vorhabens befindet sich nicht im Abflussbereich der Parthe, so
dass eine nachteilige Veranderung der Hochwasserstande nicht zu erwarten ist. Jedoch ist darauf
zu achten, dass mogliche Hochwasserschaden durch Planung von Schutzmalinahmen vermieden
werden.

Die Risiken durch Hochwasser und Uberflutung wurden auch ausfiihrlich beim Umweltbelang Was-
ser behandelt und festgestellt, dass bei Beriicksichtigung der in der Planung vorgesehenen Mal}-
nahmen keine erheblichen Risiken im und aulierhalb des Plangebietes bestehen.
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7.3.10 Ziele des Umweltschutzes der Stadt Leipzig

Die Stadt Leipzig hat Ziele des Umweltschutzes — aufder im Landschaftsplan; dazu siehe oben — vor
allem in folgenden Fachplanen und -konzepten festgelegt (chronologische Aufzahlung):

a) Umweltqualitatsziele und -standards fir die Stadt Leipzig (2003)

b) Energie- und Klimaschutzprogramm der Stadt Leipzig 2014 — 2020 (2014)

c) Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK, 2018)

d) Luftreinhalteplan fur die Stadt Leipzig — Fortschreibung 2018 (2019)

e) Larmaktionsplan der Stadt Leipzig, 2. Fortschreibung (Stufe 3), Entwurf vom 23.06.2021
f) SofortmalRnahmenprogramm zum Klimanotstand 2020 vom 30.10.2019 (VI -A-07961).
Art der Bericksichtigung:

Die in den oben genannten Fachplanen und -konzepten der Stadt enthaltenen Ziele des Umwelt-
schutzes wurden daraufhin geprift, inwieweit sie fiir diesen Bauleitplan von Bedeutung sind. Soweit
sie von Bedeutung sind, wurden sie bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes berucksichtigt und
entweder mit dem Plan umgesetzt oder flr die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkun-
gen und ihrer Bewertung mit zugrunde gelegt (siehe auch oben und Kap. 7.4).

7.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden in der Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Dazu legt die Ge-
meinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprufung bezieht sich aber nur auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Die zur Be-
schreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen gehérenden Angaben
des Umweltberichtes ergeben sich aus Anl. 1 Nr. 2 BauGB.

Zur Umsetzung dessen werden nachfolgend insbesondere dargelegt:

e die aufgrund einer Uberschlégigen Prifung getroffene Einschatzung,

o auf welchen Flachen die dort vorhandenen Umweltmerkmale bei Durchfliihrung der Pla-
nung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden kénnen und

o auf welche Umweltbelange die Durchfihrung der Planung voraussichtlich erhebliche
Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu bericksichtigen waren,

o die auf Grundlage dieser Einschatzung erfolgte Festlegung der Stadt, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir diesen Bauleitplan fur die Ab-
wagung erforderlich ist, sowie, soweit erforderlich,

o die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.

Dabei werden — soweit erforderlich — differenziert betrachtet:
e baubedingte Auswirkungen, die nur vortibergehend wahrend der Bauphase zu erwarten sind,

¢ anlagebedingte Auswirkungen, die dauerhaft durch die Existenz des realisierten Vorhabens
zu erwarten sind, sowie

o betriebsbedingte Auswirkungen, die dauerhaft oder wiederkehrend durch die Nutzung des
realisierten Vorhabens zu erwarten sind.
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7.41 Flache

Yorbemerkung:
Die Vorbemerkung zu Kap. 7.3.1 gilt hier entsprechend.

Bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung ist keine Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrs-
flache im o.g. Sinne (siehe Vorbemerkung zu Kap. 7.3.1) zu erwarten.

Denn:
e Es handelt sich insgesamt um eine Planung zur Innenentwicklung.

o Sie dient der Wiedernutzbarmachung von bereits erheblich versiegelten und in der Vergan-
genheit intensiv genutzten Flachen innerhalb des Siedlungskorpers.

o Eine Ausweitung von Siedlungsflachen bzw. eine Neuinanspruchnahme von Freiraumfla-
chen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke ist nicht Gegenstand oder Folge dieses Planes. Er
wirkt dem vielmehr dadurch entgegen, dass er der Innenentwicklung dient.

Folglich sind keine Auswirkungen auf den Belang ,Flache“ im o.g. Sinne zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.4.2 Boden und Grundwasser

In diesem Kapitel geht es um die Auswirkungen

a) auf den Boden im Sinne des § 2 Abs. 1 BBodSchG?, also um die obere Schicht der Erd-
kruste einschlieRlich der flissigen Bestandteile (Bodenldsung) und der gasformigen Be-
standteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten, sowie

b) auf das Grundwasser im Sinne des § 3 Nr. 3 WHG*, also das unterirdische Wasser in der
Sattigungszone, das in unmittelbarer Beruhrung mit dem Boden oder dem Untergrund
steht.

Zu den Auswirkungen auf Gewasser siehe das nachfolgende Kapitel.

Bei Durchflihrung der Planung sind aus folgenden Griinden keine fiir die Abwagung erheblichen
Umweltauswirkungen auf Boden und Grundwasser zu erwarten. Denn:

Boden

Es handelt sich bei dem Plangebiet um den ehemaligen Freiladebahnhof, also um eine Flache, die
jahrzehntelang gewerblichen Nutzungen unterlag. Diese Nutzung ging einher mit einer vollstandigen
Uberpragung des Bodens. Die oberste Bodenschicht besteht, so ist es den Altlastenuntersuchun-
gen*' und Gefahrdungsabschatzungen*? zu entnehmen, im Wesentlichen aus einem bis zu 4,4 m
machtigen, aufgeflllten Material aus Bauschutt, Kies und umgelagertem Geschiebelehm. Unterhalb
der Aufflllung bilden im Mittel ca. 30 m machtigen Sedimente des Oligozans bis Pleistozéns die
hydrogeologisch relevanten grundwasserfliihrenden Schichten.

39 Bundes-Bodenschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten

40 Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

41 Ergebnisbericht Altlastenvoruntersuchung zum Untergrund des Freiladebahnhofs Leipzig, FCB Fachbiiro fiir
Consulting und Bodenmechanik GmbH Stand: 16.12.2016

42 Gefahrdungsabschatzung gem. BBodSchG, ARGOLON GmbH, Stand: 29.03.2021
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Im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) ist das Plangebiet (Gesamtgelande) als ehemaliger Frei-
ladebahnhof unter der AKZ 65062426 erfasst. Auf dem Gelande gibt es eine Reihe von Verdachts-
flachen. Insgesamt weist das SALKA 26 Teilflachen aus.

Uber die bereits genannten Altlastenerkundungen und Gefahrdungseinschatzungen sind aktuelle
Bewertungen zur Belastung des Bodens vorgenommen worden. Demnach ist innerhalb des Plan-
gebietes keine flachenhafte und keine tiefgriindige Belastung des Bodens mit Altlasten vorhanden.
Verunreinigungen sind innerhalb der anthropogen aufgefiillten obersten Bodenschicht und auf die
nutzungsbedingten Altlastenflachen beschrankt. Im unter den Aufflllungen vorhandenen, gewach-
senen Untergrund sind keine Belastungen festgestellt worden. Eine Ausnahme bildet der Bereich
der ehemaligen Kesselwagenreinigung, in dem die Belastungen bis in den gewachsenen Boden
reichen.

In die Gefahrdungsabschatzung sind die im SALKA verzeichneten Flachen eingestellt worden. Es
handelt sich dabei um Flachen, bei denen in der Vergangenheit mit Kraftstoffen, Olen und Schmier-
mitteln umgegangen wurde (u. a. Garagen, Heizoéllager, Betankung, Lackiererei). Die Gefahrdungs-
abschatzung weist im Ergebnis in einigen Bereichen zwar Kontaminationen durch Blei, PAK (poly-
cyclische aromatische Kohlenwasserstoffe), LHKW (leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasser-
stoffe), MKW (Mineral6lkohlenwasserstoffe) und BTEX (Benzol, Toluol, Ethylbenzol und die Xylole)
sowie Pflanzenschutzmittel aus, stellt in der Bewertung jedoch fest, dass diese aufgrund ihrer Hohe
und Ausdehnung keine schwerwiegenden Kontaminationen und somit kein Schadstoffpotential fur
eine Verfrachtung darstellen. Eine Gefahrdung ist daher anhand der aktuellen Nutzung und Schad-
stoffsituation nicht gegeben. Lediglich die MKW-Gehalte im Bereich einer ehemaligen Kesselwagen-
wasche wurden als Gefahrdung fur den Menschen durch direkten Kontakt in Bezug auf aktuelle
Bautatigkeiten und in Bezug auf eine Verfrachtung Uber den Sickerwasserpfad eingeordnet.

Diese Kontaminationen wurden in dem nach Westen ausgerichteten Teil der ehemaligen Kesselwa-
genreinigung zu etwa 60% bis in eine Tiefe von 2-3 m, wie auch die weiteren Bodenbelastungen im
Rahmen vorbereitender MaRnahmen, fachgerecht abgetragen und entsorgt. Das erfolgt auf der
Grundlage von Entsorgungskonzepten ( [14] [15] [16]). Dazu ist folgendes auszufiihren:

¢ Riickbau Gebaude

Mit Ausnahme der denkmalgeschitzten Gebaude sowie der weiterhin genutzten Gebaude
an der Roscherstralie sind die Gebaude ober- und unterirdisch zuriickgebaut worden. Diese
Malnahme ist bereits abgeschlossen.

e Bereiche mit einem erhdhten Schadstoffgehalt

Auf der Grundlage der Altlastenvoruntersuchung sind Bereiche mit erhdhten Schadstoffge-
halten abgegrenzt worden.

Seit Februar 2021 werden diese sogenannten ,Kontaminationsflachen® beseitigt. Die zwi-
schengelagerten Aushubmassen werden beprobt, die Ergebnisse zu den entsorgten Mengen
inkl. der Massen aus den Kontaminationsflachen werden regelmafRig dokumentiert und an
die untere Abfallbehorde Gberliefert. Boden mit Belastungsklassen ab DKO und grof3er wer-
den derzeit bereits entfernt.

e Boden mit hohen MKW-Kontaminationen

Innerhalb der ehemaligen Kesselwagenwasche sind hohe Kontaminationen insbesondere
bezuglich MKW nachgewiesen (Einstufung >Z2). Die Kontaminationen werden mindestens
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bis 5,0 m unter GOK abgetragen*® und auf vollversiegelten Flachen (ehemaliger Metallhan-
del) zwischengelagert und die abfallrechtliche Dokumentation durchgefiihrt.

Umgang mit tieferliegenden Kontaminationen

Eine Entsorgung erfolgt, mit Ausnahme der Kontamination im Bereich der ehemaligen Kes-
selwagenwasche, erst im Zuge der Herstellung der Baugrube bzw. der Kampfmittelerkun-
dung.

Beprobung bei derzeit parallellaufenden MaRnahmen (in situ-Beprobung)

Fur alle verbleibenden Flachen erfolgt eine Beprobung in einem Raster von 10 x 10 m, die
Untersuchungsergebnisse werden dokumentiert und der Abfall-/Bodenschutzbehérde tber-
geben.

Beprobung gemaf Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fur Boden und Bauschutt
bei unspezifischem Verdacht

Bei organoleptischen bzw. analytischen Auffalligkeiten werden diese Bereiche auf Zwischen-
lagerflachen als Haufwerke bis zur Klarung der Deklaration gelagert, der Entsorgungsweg
wird im Ergebnis der Untersuchungsergebnisse festgelegt.

Es ist aber davon auszugehen, dass bei der eigentlichen Umsetzung der Planung kontaminierte
Bdden nicht mehr bzw. allenfalls in sehr geringem Umfang noch vorhanden sein werden.

Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da

Uberwiegend kein naturlich gewachsener Boden in der oberen Bodenschicht im Plangebiet
ansteht,

im Zuge der Abfallbeseitigung, der Kampfmittelberaumung sowie aus versickerungstechni-
schen Grinden ein vollstandiger Bodenabtrag im Bereich der kiinftigen Neubebauung er-
folgt, die Uberwiegend zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplans abgeschlossen
sein wird und

eine fachgutachterliche Baubegleitung fur Teilflachen auf der Grundlage von Gefahrdungs-
einschatzungen und mit einem abgestimmten Handlungsbedarf vorgesehen ist.

Mit der Errichtung der Hochbauten sowie der Herstellung der Verkehrsanlagen sind baubedingte
Wirkungen zu vernachlassigen. Wie bereits ausgefihrt, ist der Boden zu diesem Zeitpunkt bereits
Uberwiegend abgetragen bzw. ausgetauscht.

Ausgenommen von dieser Einschatzung sind Bereiche mit tieferliegenden Kontaminationen, deren
Entsorgung erst im Zuge der Herstellung der Baugruben bzw. der Kampfmittelerkundung erfolgt.
Gemal Entsorgungskonzept fiir stark kontaminierte Flachen mit Einstufungen >Z2 [16]* wurde eine
Flache mit einer Kontamination, die tiefer liegt als 2,5 m, abgegrenzt (Abb. 2).

43 Argolon GmbH: Konzept Umgang mit tiefen Kontaminationen im Bereich der Kesselwagenwéasche (Kontaminations-
flache 8), Stand: 19.01.2022

44 Argolon GmbH: Konzept Entsorgung stark kontaminierte Flachen mit Einstufungen >Z2 auf dem Gelande des ehem.
Freiladebahnhofes Leipzig — Eutritzsch, Stand 07.04.2021
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Abb. 2: Entsorgung tieferliegender Kontaminationen
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Quelle: Argolon [16]

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich fir die nachfolgend aufgeflihrten Teilfla-
chen folgender Handlungsbedarf*s:

1. ,Ehemaliger Autowasch- und Pflegedienst Handrik/ALV 344“ (Teilflache 19, Flurstiick 2733/47):
o fachgutachterliche Baubegleitung
e  Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fir Boden bzw. Bauschutt bei unspezifischem Ver-
dacht
o Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

2. Ehemalige Farbenfabrik/ALV 351“ (Teilflache 26, Flurstick 2733/47):
e fachgutachterliche Baubegleitung
e  Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fiir Boden bzw. Bauschutt bei unspezifischem Ver-
dacht und BTEX
e  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

3. ,Neue Tankstelle” (Teilflache 6, Flurstlick 2733/46):
o fachgutachterliche Baubegleitung
e  Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fur Boden bzw. Bauschutt bei unspezifischem Ver-
dacht
e  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

4. ,Alte Tankstelle/Kfz-Rampe* (Teilflache 7, Flurstiick 2733/46, 2733/47):
e fachgutachterliche Baubegleitung
¢  Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fir Boden bzw. Bauschutt bei unspezifischem Ver-
dacht und BTEX
e  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

5. ,Wagenreparaturwerkstatt/ALV 330“ (Teilflache 10, Flurstiick 2733/47):
e im Zuge der Bauausflihrung wird durch das Ausheben der Baugruben der Baufelder 16 und 26
die lokal begrenzte und oberflaichennahe Kontamination beseitigt
e abfallrechtliche Untersuchung des Aushubmaterials

45 Stadt Leipzig, Amt flir Umweltschutz: Auszug aus Stellungnahme vom 09.12.2021
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10.

1.

12.

13.

14.

e keine weiteren MalRnahmen vor der Bauausfiihrung
e  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

,Olraum Stellwerk B27/ALV 332“ (Teilflache 11, Flurstiick 2733/62):

o fachgutachterliche Baubegleitung

e Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fur Boden bzw. Bauschutt bei unspezifischem Ver-
dacht

e Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

~Kleinlokschuppen/Fasslager/ALV* (Teilflache 12, Flurstiick 2733/63):

e im Zuge der Bauausflihrung wird durch das Ausheben der Baugrube des Baufeldes 9 die lokal
begrenzte und oberflachennahe Kontamination beseitigt

e keine weiteren MaRnahmen vor der Bauausfiihrung

e abfallrechtliche Untersuchung des Aushubmaterials

o  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

,Lokstandplatze/ALV 334“ (Teilflache 13, 2733/63):

e im Zuge der Bauausflihrung wird durch das Ausheben der Baugrube des Baufeldes 10 die lokal
begrenzte und oberflachennahe Kontamination beseitigt

e  keine weiteren MaRnahmen vor der Bauausfiihrung

e abfallrechtliche Untersuchung des Aushubmaterials

e  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

,Lokstandplatz Gleis 90/ALV 336“ (Teilflache 15, Flurstiick 2733/62):

o fachgutachterliche Baubegleitung

¢ Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fur Boden bzw. Bauschutt bei unspezifischem Ver-
dacht

e  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

.,Ehemalige Werkstatten DR/Ladestr. 9/10/BK 2/93“ (Teilflache 16, Flurstlick 2733/47):

e im Zuge der Bauausfiihrung wird durch das Ausheben der Baugrube der Baufelder 2 und 18
sowie der Stralle die lokal begrenzte Kontamination beseitigt

e  keine weiteren Malinahmen vor der Bauausfihrung

e abfallrechtliche Untersuchung des Aushubmaterials

o  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

.,Ehemalige Werkstatt Kbow/ALV 343“ (Teilflache 18, Flurstliick 2733/47):

e im Zuge der Bauausfuhrung wird durch das Ausheben der Baugrube des Baufeldes Schulstand-
ort lokal begrenzte und oberflachennahe Kontamination beseitigt

e  keine weiteren MaRnahmen vor der Bauausfiihrung

e abfallrechtliche Untersuchung des Aushubmaterials

e Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

»<Aromatic GmbH" (Teilflache 21, Flurstlick 2733/47):

e zunachst Volumenraumung durch Kampfmittelbeseitigungsdienst

e nach Abschluss der Volumenraumung im Bereich der geplanten Freiflachen Oberboden geman
Anhang 1 der BBodSchV im Raster reprasentativ beproben

e Raster 50 x 50 (pro Raster 8 Einzelproben fiir eine Mischprobe), Analyse auf MKW, PAK,
LHKW, Schwermetalle und BTEX

e im Bereich der geplanten Parkflache sind die Proben gemal BBodSchV und Gelandemodell
aus einer Tiefe von 0 — 10 cm zu enthehmen

o  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

,Ehemaliger Autoservice Ritsche/ALV 347 (Teilflache 22, Flurstiick 2733/47):

e fachgutachterliche Baubegleitung

¢ Mindestuntersuchungsprogramm der LAGA fir Boden bzw. Bauschutt bei unspezifischem Ver-
dacht

o  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

,Ehemalige Unterstellhalle Kbw/ALV 348“ (Teilflache 23, Flurstlick 2733/47):
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e  zunachst Volumenraumung durch Kampfmittelbeseitigungsdienst

e nach Abschluss der Volumenrdumung im Bereich der geplanten Freiflachen Oberboden geman
Anhang 1 der BBodSchV im Raster reprasentativ beproben

e Raster 50 x 50 (pro Raster 8 Einzelproben fiir eine Mischprobe), Analyse auf MKW, PAK,
LHKW, Schwermetalle und BTEX

e im Bereich des geplanten Schulstandorts sind die Proben gemal BBodSchV und Geldndemo-
dell aus einer Tiefe von 0 — 35 cm zu entnehmen

e  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

15. ,\Waschplatz DR/ALV 349 (Teilflache 24, Flurstiick 2733/46):

e  zunachst Volumenraumung durch Kampfmittelbeseitigungsdienst

¢ nach Abschluss der Volumenrdumung im Bereich der geplanten Freiflachen Oberboden geman
Anhang 1 der BBodSchV im Raster reprasentativ beproben

e Raster 50 x 50 (pro Raster 8 Einzelproben fiir eine Mischprobe), Analyse auf MKW, PAK,
LHKW, Schwermetalle und BTEX (eine Analyse nach BBodSchV Anhang Il Tab. 1.4 Boden-
Mensch ware aufgrund der fehlenden Parameter wie MKW, PAK, LHKW und BTEX nicht ausrei-
chend)

e im Bereich des geplanten Schulstandorts sind die Proben gemal BBodSchV und Gelandemo-
dell aus einer Tiefe von 0 — 35 cm zu entnehmen

o  Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen

16. ,Ehemalige Lackiererei” (Teilflache 25, Flurstlick 2733/47):

e zunachst Volumenraumung durch Kampfmittelbeseitigungsdienst

e nach Abschluss der Volumenraumung im Bereich der geplanten Freiflachen Oberboden geman
Anhang 1 der BBodSchV im Raster reprasentativ beproben

e Raster 50 x 50 (pro Raster 8 Einzelproben fur eine Mischprobe), Analyse auf MKW, PAK,
LHKW, Schwermetalle und BTEX

¢ im Bereich des geplanten Schulstandorts sind die Proben gemafl BBodSchV und Gelédndemo-
dell aus einer Tiefe von 0 — 35 cm zu entnehmen

e Erstellung eines Abschlussberichtes zu den baubegleitenden Untersuchungen.

Bei der Beseitigung von Kontaminationen im Bereich der ehemaligen Kesselwagenwésche (vgl.
Abb. 1) wurde im September 2021 das Grundwasser erreicht. Aufgrund der organoleptischen Auf-
falligkeiten und der analysierten Gehalte (deutliche MKW-Belastung nachgewiesen) fanden am
11.10.2021 Abstimmungen mit der Abfall-/Bodenschutzbehérde der Stadt Leipzig statt, um insbe-
sondere den weiteren Umgang mit den tieferreichenden Kontaminationen bis in die gesattigte Bo-
denzone abzuklaren. Fir die Feststellung der Ausdehnung wurden nach Abstimmung mit den Pro-
jektbeteiligten sechs erganzende RKS bis max. 10 m Tiefe mit schichtenbezogenen Probenahmen
und Analysen auf MKW, BTEX, Phenolindex, LHKW und PAK im Feststoff und im Eluat durchgefiihrt.
Das Beprobungsregime wurde in Abstimmung mit der Abfall-/Bodenschutzbehérde der Stadt Leipzig
festgelegt.

Westlich und sudlich der Baugrube der Kontaminationsflache 8 wurden geringe und lokal begrenzte
Belastungen fur MKW nachgewiesen. Eine Entfernung dieser Bereiche vor der eigentlichen Bauta-
tigkeit wurde nicht als notwendig erachtet.

Im dstlichen Bereich wurden hohe Kontaminationen fur PAK und MKW analysiert, die sowohl hori-
zontal als auch vertikal in dstliche Richtung nicht abgegrenzt werden kdnnen. In diesem Bereich
wurde im September 2021 auch das Grundwasser entnommen; im Dezember 2021 wurde ein un-
dichter Tank gefunden. Die Belastungen in dem Bereich sind voraussichtlich auf den Tank zurlck-
zufuhren. Es wird davon ausgegangen, dass die Schadstellen in der Auenhulle des Tanks dazu
fuhrten, dass kontaminiertes Material aus dem Tank in die umlagernden Bodenschichten gelangt
und sukzessive versickert ist. Im Zuge der weiterfUhrenden Sanierungsarbeiten wurden bislang ins-
gesamt drei Tanks entdeckt, von denen zwei bereits geborgen sind.
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Fir das Grundwasser konnte anhand der Untersuchung von FCB Espenhain in 2018 nachgewiesen
werden, dass sich die nachgewiesenen Kontaminationen der Kontaminationsflache 8 innerhalb des
Grundwassers nicht ausgebreitet haben. Eine hydraulische Sanierung mittels Grundwasserreini-
gung wird daher anhand der lokalen Begrenztheit der Kontamination als nicht notwendig erachtet.

Fir diese Flache ergibt sich gemal [17] daher folgender Handlungsbedarf:
o fachgutachterliche Baubegleitung bei Aushub der Baugrube

o Erweiterung der Baugrube in 6stliche Richtung, um organoleptisch auffallige Bereiche zu er-
fassen bzw. bis zum Wasseranschnitt

e Entsorgung des Tankes
e Aushub des kontaminierten Bodens bzw. Bodenaustausch
o Erstellung eines Abschlussberichtes zu den fachgutachterlichen Untersuchungen

Diese Flache wird im Bebauungsplan als mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete Flache gekenn-
zeichnet.

Abb. 3: Lage der gekennzeichneten Flache im Bebauungsplan

gekennzeichnete Flache der ehe-
maligen Kesselwagenwésche

16,00

Kita 1

Mit den vorgenannten Handlungsfeldern werden flachenkonkret MalRnahmen aufgefihrt, die im Rah-
men der Umsetzung des Bebauungsplans und demnach baubedingte Auswirkungen auf die Um-
welt vermeiden. Das betrifft jedoch nur die mit einem Bodenabtrag verbundenen Schadstoffbelas-
tungen. Belastungen, die einer abfallrechtlichen Untersuchung bediirfen, verbleiben im Plangebiet.

Auch anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der Planung wird
das Plangebiet in Baugebiete und Verkehrsflachen sowie Grunflachen gegliedert. Im Hinblick auf die
zulassigen Versiegelungen innerhalb der Baugebiete werden auch Festsetzungen zum Mald der
baulichen Nutzungen getroffen. Bei Durchfiihrung des Bebauungsplans ist ein im Vergleich zum
Bestand nahezu gleichbleibend hoher Versiegelungsgrad zu erwarten. Zum Zeitpunkt 2016 waren
ca. 17,9 ha (72 %) des Plangebietes versiegelt. Mit Planaufstellung werden, einschlief3lich der zu-
lassig zu unterbauenden Flachen, 73 % des Plangebietes versiegelt. Die nicht versiegelten Flachen,
insbesondere innerhalb der Griinflachen, konnen Standorte fiir Pflanzen sein sowie Funktionen im
Hinblick auf den Wasserhaushalt (Versickerung, Verdunstung, Puffer- und Filterfunktion) austben.
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Aufgrund der hohen Vorbelastung des Standortes, die sich insbesondere aus Versiegelungsgrad
und Kontaminationen ergibt, ist im Hinblick auf den Boden nicht von erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen mit der Umsetzung der Planung auszugehen. Vielmehr sind in Bezug auf den Boden
positive Effekte zu erwarten. Mit dem Abtrag der Auffullungen geht eine Beseitigung von belastetem
Boden einher. Der im Bereich der Grunflachen aufzufillende Boden wird den technischen Standards
entsprechen und folglich unbelastet sein. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Bereich von
Grinflachen und unversiegelten Spielflachen fiir Kinder ein Bodenauftrag erfolgen muss, der gemaf
§ 12 der Bundesbodenschutzverordnung die darin festgelegten Vorsorgewerte einhalt.

Die bei einem ordnungsgemaBen Betrieb eines Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die
Umwelt kdnnen vielfaltig sein, sind aber, da diese sich z.B. nach der Art und Menge der Emissionen
bemessen, fur das vorliegende Planverfahren in Bezug auf den Boden nicht relevant. Mit dem Be-
bauungsplan wird die Entwicklung eines neuen Stadtquartieres vorbereitet, das neben Kern- und
Urbanen Gebieten und Sondergebieten Kultur auch einen Schulstandort, Kitas und Grinflachen um-
fassen wird. Diese Nutzungen sind nicht mit Wirkungen verbunden, die betriebsbedingt hervorgeru-
fen werden und zudem auf den Boden wirken.

Grundwasser

Im Hinblick auf Belastungen des Grundwassers sind Kontaminationen im Bereich des 6stlichen An-
stroms erfasst worden. Diese sind jedoch auf einen Eintrag auf3erhalb des Plangebietes zuriickzu-
fuhren. Die Belastung wurde bereits als tolerabel eingestuft.

Aus den Untersuchungen hat sich weiterhin ergeben, dass innerhalb der Flache eines Autowasch-
und Pflegedienstes eine lokale Kontamination mit leichtflichtigen, halogenierten Kohlenwasserstof-
fen besteht. Im Zeitraum von 2012 bis 2018 ist die Konzentration gesunken, so dass nicht von einer
kontinuierlichen Nachlieferung ausgegangen wird.

Die Grundwasserstromrichtung erfolgt von Ost nach West. Der Grundwasserflurabstand wird in Ab-
hangigkeit von der Machtigkeit des Auffullungshorizontes mit ca. 4,5 bis 5,5 m angegeben. Das
Grundwasser stand bei den Untersuchungen bei +106,20 ... 106,40 m NHN im Osten sowie + 105,6
m NHN im Westen an und somit fast durchgangig 5,0 m unter Gelandeoberkante (Stand vor der
Beraumung nach 2016). Die Machtigkeit des Hauptgrundwasserleiters betragt ca. 20 m.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Wasserdargebot [18] wurden Schwankungen des Grundwas-
serspiegels innerhalb eines Jahres bei unter einem Meter ermittelt. Es wurde in dieser Untersuchung
auf der Grundlage vorliegender Daten festgestellt, dass kein negativer Trend in Bezug auf die Mach-
tigkeit des Grundwasserkopers durch die Trockenjahre 2018 — 2020 erkennbar ist. Gemal WRRL*®
ist der Grundsatz zu beachten, jegliche Verschlechterung des mengenmalligen Zustandes des
Grundwasserkorpers auszuschlie®en. Auch wenn sich die vorangegangenen Trockenjahre bislang
nicht negativ ausgewirkt haben, sind Grundwasserentnahmen auszuschliel3en, die zu einer Verrin-
gerung des Grundwasserkoérpers flhren.

Ziel der Betrachtungen zum Wasserdargebot war es daher, zu prifen, ob sich aus einer notwendigen
Bewasserung der Grinflachen Auswirkungen auf den Grundwasserleiter ergeben. Dem Wasserbe-
darf zur Bewasserung der Grinflachen wurde daher das Dargebot aus Niederschlag und Grund-
wasser gegenubergestellt. Im Ergebnis wurde eine maximale Grundwasserentnahme von 400 m?/d
als worst-case-Annahme, vorausgesetzt es werden alle 6ffentlichen Grinflachen ausschlief3lich mit
Grundwasser bewassert, ermittelt. Diese wirde zu einer lokalen Grundwasserabsenkung um 30 cm
im Umfeld eines zu errichtenden Brunnens und um 10 cm in einem Umkreis von 250 m um den

46 Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fur Malnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik -Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
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Brunnen fuhren. Im Gutachten wird geschlussfolgert, dass aufgrund der Machtigkeit des Grundwas-
serleiters diese Absenkung zu vernachlassigen ist. Es wurde festgestellt, dass eine ausgeglichene
Bilanz zwischen Grundwasserentnahme und Wasserdargebot moéglich ist. Sofern sich die Bilanz
kinftig hin zu einer geringeren Entnahme von Grundwasser entwickeln misste, ware eine Umset-
zung der planerischen Vorgaben dennoch mdglich, da — beispielsweise — eine Bewasserung der
offentlichen Grinflachen dann auch mit Trinkwasser erfolgen kénnte.

Es wurde weiterhin auch untersucht, ob sich aus der Wasserentnahme aus dem Grundwasser Aus-
wirkungen auf eine auRerhalb des Plangebietes bestehenden Grundwasserbelastung ergeben. Es
wurde festgestellt, dass weiterhin ein ausreichender Sicherheitsabstand zu dieser Altlast besteht.
Demnach sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten. Im
nachfolgenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren sind die Untersuchungen weiter zu ver-
tiefen.

Im Hinblick auf den mengenmaRig schlechten Zustand des Grundwasserleiters im Allgemeinen wird
darlber hinaus jedoch die Nutzung und Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zur Bewas-
serung empfohlen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.3 Niederschlagswasser

In diesem Kapitel geht es um den Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser. Es wird dabei
differenziert, inwieweit die Planung Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss hat und ob weiterhin
eine Versickerung von Niederschlagswasser maoglich ist.

Auswirkungen auf den Oberfléchenabfluss

Als Starkregen bezeichnet man Regenereignisse, bei denen in kurzer Zeit besonders viel Nieder-
schlag fallt. Im Gegensatz zu Dauerregen tritt er meist lokal begrenzt auf. Er entsteht typischerweise
in Verbindung mit Gewittern im Sommerhalbjahr. Das Ergebnis sind hohe Aufkommen an Nieder-
schlagswasser und lokalen Uberflutungen. Fiir eine Bewertung des Plangebietes im Hinblick auf
eine Vorbelastung wurde die Starkregengefahrenkarte [19] herangezogen.

Gemal der Starkregengefahrenkarte sind bei auflergewdhnlichen Starkregenereignissen die Unter-
fuhrungen der Bahntrasse (Theresienstralie, Berliner Stral3e) betroffen, die sich jedoch aulRerhalb
des Plangebietes befinden. Innerhalb des Plangebietes werden nur kleine Teilflachen ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um die ehemaligen Bahngleise. Es wird darauf hingewie-
sen, dass im Zuge der Sanierung der Flache nicht nur die Gleisanlagen, Verkehrsflachen und Ge-
baude beraumt worden sind, sondern auch die oberen Bodenschichten abgetragen werden. Im Zuge
der Neubebauung erfolgt zudem ein Bodenauftrag sowie eine Gelandemodellierung. Ziel ist es, das
anfallende Niederschlagswasser auch bei einem 100-jahrlichen Regenereignis im Plangebiet zu-
ruckzuhalten und zu versickern (vgl. auch nachfolgende Ausfiihrungen zum Entwésserungskon-
zept).

Entwésserungskonzept

Hintergrund fur die nachfolgenden Darlegungen sind die Bestrebungen der Stadt Leipzig im Hinblick
auf die Entwicklung bzw. Erhaltung einer sogenannten ,Schwammstadt®. Darunter ist der Ansatz zu
verstehe, anfallendes Regenwasser in Stadten lokal aufzunehmen und zu speichern. Ein Ableiten
soll méglichst vermieden, zumindest aber minimiert werden. Ziel ist es, Uberflutungen bei Starkre-
genereignissen zu vermieden, das Stadtklima zu verbessern und die Gesundheit von Grinflachen
und insbesondere von Stadtbdumen zu férdern.
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Ein ErschlieBungskonzept und hier insbesondere zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswas-
ser stellt keinen Umweltbelang dar, es ist Teil des planerischen Konzeptes und Grundlage fur die
Festsetzungen zum Niederschlagswassermanagement im Bebauungsplan. Im vorliegenden Fall
sind damit jedoch Auswirkungen auf den Belang Wasser dahingehend verbunden, dass der Ansatz
der Schwammstadt in grotmdglichen Umfang entsprochen werden soll. Insofern stellt das Erschlie-
Rungskonzept keine rein technische Planung dar, sondern bertcksichtigt in hohem Male Belange
des Umweltschutzes. Weitere Ausflihrungen zum Entwasserungskonzept siehe Kap. 9.3 und 16.1.

Als Fazit zum Entwasserungskonzept [6] bleibt festzuhalten:

Durch ein gezieltes Regenwassermanagement wird daflir gesorgt, dass kein Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet abfliet. Dass dies im gesamten Plangebiet mdglich ist, wurde gutachterlich
ermittelt und gepruft. Der Bebauungsplan sieht in der Folge dafur einschlagige textliche Festsetzun-
gen vor, die — beispielsweise — verbindlich vorsehen, dass auf den Baugrundstiicken durch Dach-
begrinung mit Retentionsspeicher, Zisternen, ebenerdige offene Mulden, Mulden mit Rigolen,
Baumrigolen, Versickerungsanlagen, unterirdische Speicheranlagen das anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstucken selbst bewaltigt werden muss. Der Anteil der Dachbegrinung ist
ebenfalls hoch (mind. 70 %). Dabei schlie3t der Bebauungsplan auch eine Nutzung des anfallenden
Wassers zu Brauchzwecken (etwa fiir Toilettenspllungen etc.) und zur Bewasserung nicht aus.
Auch dies ist daher moglich. Die jeweils konkretisierte Wahl der Mittel, die Lage und die Dimensio-
nierung der Anlagen zum Niederschlagsmanagement sollten allerdings der Ausfiihrungsplanung
vorbehalten bleiben. Dadurch kann fir die einzelnen sich in GréRe und Nutzung unterscheidenden
Baugebiete gesondert eine jeweils optimierte Losung umgesetzt werden, die auch den Unterschie-
den in den jeweiligen Baugebieten gerechter wird als jeweils starre einheitliche Vorgaben im Rah-
men der Planung, die im Ubrigen auch eine Angebotsplanung darstellt. Mit den jeweiligen Festset-
zungen wird aber andererseits sichergestellt, dass sich Bauherren an diese Vorgaben zu halten
haben und entsprechende Vorkehrungen und Anlagen umsetzen sind. Damit ist gewahrleistet, dass
ein Abfluss des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet nicht stattfindet. Es handelt sich also um
ein abflussloses Stadtquartier.

Art der Berlicksichtigung:

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen:
o Festsetzungen zur vollstandigen Riickhaltung des anfallenden Regenwassers
e Begrenzung der versiegelbaren Flachen durch Ausweisung eines Grinzuges

e Festsetzung u.a. von Dachbegriinungen, Retentionsspeicher, Zisternen, Versickerungsanla-
gen fur Neubauten zur Niederschlagswasserzwischenspeicherung und Versickerung

e Festsetzung einer Flutmulde fur ein Starkregenereignis mit einer statistischen Wiederkehr-
wahrscheinlichkeit von 100 Jahren

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.
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Hochwasserschutz

Sudlich des Plangebietes flie3t die Parthe, die als Gewasser |. Ordnung gemaf § 30 Abs. 1 Sachsi-
sches Wassergesetz (SachsWG)*"gilt. Der Abstand zum Plangebiet betragt ca. 90 m.

Nach dem Hochwasserereignis im August 2002 sind Hochwasserschutzkonzepte u.a. fur die Parthe
erarbeitet worden. Auf der Grundlage von hydraulischen Berechnungen der Wasserspiegellagen fur
die maRgeblichen Hochwasserereignisse kann die Ausdehnung und Intensitat von Uberschwem-
mungen eingeschatzt werden.

Durch die untere Wasserbehérde ist gemaR § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG ein Uberschwemmungsge-
biet durch Rechtsverordnung festgesetzt. In Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen in der Abwagung insbesondere die Ver-
meidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger, die Vermeidung einer Beein-
trachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von
Bauvorhaben zu berlcksichtigen, § 78 Abs. 3 WHG.

Aus der nachfolgenden Abbildung ist ersichtlich, dass das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
Uberwiegend aulerhalb der Geltungsbereichsgrenze verlauft. In der Planzeichnung ist die genaue
Abgrenzung dargestellt. Daraus ergibt sich, dass es eine geringfiigige Uberschneidung mit dem Gel-
tungsbereich lediglich im MU 1 und dort auch aufderhalb des denkmalgeschiitzten Bestandsgebau-
des gibt. Es ist demnach keine Betroffenheit bei Hochwasserereignissen zu erwarten.

ntrum:Nord

Al

Auszug Festsetzung Auszug Bebauungsplan
(Quelle: www.Sachsen.de/Umwelt)

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keiner Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.4 Oberirdische Gewasser

In diesem Kapitel geht es ausschlieBlich um die Auswirkungen auf oberirdische Gewasser im Sinne
des § 3 Nr. 1 WHG, also auf das standig oder zeitweilig in Betten flieRende oder stehende oder aus

47 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287).
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Quellen wild abflieRende Wasser. Zu den Auswirkungen auf das Grundwasser siehe das vorherige
Kap. 7.4.2.

Bei Durchfuhrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten. Es befinden sich weder im Plangebiet noch unmittelbar angrenzend Oberflachengewas-
ser.

7.4.5 Luft

In diesem Kapitel geht es allein um Emissionen und daraus resultierende Veranderungen der lufthy-
gienischen Situation, die aus der Umsetzung der Planung resultieren kdnnen. Zu daraus und zu aus
vorhandenen Quellen zu erwartende lufthygienische Auswirkungen auf die Menschen siehe unten
Kap. 7.4.15 ,Luftqualitat®.

Bei Durchfiihrung der Planung sind aus folgenden Griinden keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf den Belang zu erwarten.

Die Entwicklung des neuen Stadtquartiers ist jedoch mit Verkehr in Form von PKW- und LKW-
Verkehr durch diverse Nutzergruppen verbunden. GemaR der Verkehrsprognose*® wird von einem
taglichen Verkehrsaufkommen von ca. 5.850 Kfz ausgegangen, 2.925 Kfz fahren in das Gebiet und
2.925 Kfz fahren aus dem Gebiet heraus.

Unter Berucksichtigung der tageszeitlichen Verteilung des Verkehrs sind zwar Auswirkungen durch
Emissionen des Verkehrs auf den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Stra’en zu erwar-
ten, die zu einer Erhéhung der Luftschadstoffbelastung an der dortigen Bestandsbebauung flhren
werden.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird auch auf den angrenzenden Strallen (Theresienst-
ralle, Delitzscher Stralle, Eutritzscher Stralle, Roscherstrale und Berliner Strale) nicht zu einer
erheblichen Mehrbelastung der lufthygienischen Situation fihren. Das Verkehrsgutachten geht von
folgender Verkehrsverteilung aus (Ein-/Ausfahrten):

Anbindung Nord (Theresienstrale) 18 %/18 %
Anbindung West (Delitzscher Stralse) 0 %/18 %

Anbindung West (Eutritzscher Strale) 39 %/23 %
Anbindung Sud (Roscherstral3e) 43 %/41 %

Die in der Verkehrsuntersuchung ermittelten Fahrzeugbewegungen sind in die bioklimatische und
lufthygienische Bewertung eingegangen [20]. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Bewertung
von der Annahme ausgegangen ist, dass ein Verkehrsaufkommen von 10.000 Fahrzeugbewegun-
gen pro Tag zu erwarten sind.

Gemal 39. BImSchV sind folgende lufthygienische Grenzwerte fir die verkehrsrelevanten Luft-
schadstoffe einzuhalten:

NO. 40 pg/m?® Jahresmittelwert
PM10 40 pg/m?® Jahresmittelwert
Far den Prognosenulifall werden im Gutachten folgende Werte ermittelt:

NO:2 34 pg/m?® Jahresmittelwert als Maximalwert in unmittelbarer Quellnéhe (StralRe)
24 — 26 ng/m?® Jahresmittelwert als Maximalwert im Gebaudenahbereich

48 \lerkehrsuntersuchung zum B-Plan 416, brenner Bernard Ingenieure GmbH, Stand 15.02 2022.
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PM10 30 pg/m?® Jahresmittelwert als Maximalwert in unmittelbarer Quellnéhe (StralRe)
< 26 ug/m?® Jahresmittelwert als Maximalwert im Gebaudenahbereich

Im Ergebnis der Berechnungen fir den Prognoseplanfall ergeben sich folgende Werte:
NO:2 26 - 28 ug/m? Jahresmittelwert als Maximalwert im Gebaudenahbereich
PM10 24 - 26 pg/m3 Jahresmittelwert als Maximalwert im Gebaudenahbereich

Aufgrund der sich nur geringfiigig &ndernden Verkehrszahlen ergeben sich in Quelindhe keine An-
derungen im Prognoseplanfall gegentiber dem Prognosenulifall.

Im Ergebnis der Bewertung wird festgestellt:

,Die hochsten Immissionsbelastungen sind sowohl im Prognosenullifall als auch im Prognoseplanfall
im Nahbereich der das Plangebiet umgebenden stérker befahrenen HauptstralBen zu erwarten. An
den fiir die Beurteilung relevanten gebdudenahen Bereichen werden allerdings weder im Prognose-
nullfall, noch im Prognoseplanfall die Grenzwerte fiir das Jahresmittel von NO2 und PMy, erreicht
oder lberschritten. Des Weiteren ist auch eine Einhaltung der Kurzzeitwerte sichergestellt.“

Innerhalb des Plangebietes liegen die Immissionskonzentrationen in der Flache nur geringfiigig tber
den Werten der fur das (Luftschadstoff-)Prognosejahr 2025 angesetzten stadtischen Hintergrundbe-
lastung.

Die Zielwerte der Stadt Leipzig fur die Belastung der AuRRenluft insbesondere mit Feinstaub (PM1o)
und Stickstoffdioxid, die fir die jahreszeitliche Belastung mit PM1o in Hohe von maximal 20 pg/m3
angegeben werden, werden im Jahr 2025 in der Flache voraussichtlich noch geringfugig Uberschrit-
ten.

Demnach sind keine erheblichen Auswirkungen auf die lufthygienische Situation zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

74.6 Klima

In diesem Kapitel geht es um Wirkungen auf das Stadtklima.

Bei Durchfiihrung der Planung sind aus folgenden Griinden keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf den Belang zu erwarten.

Fir das Stadtgebiet von Leipzig liegt eine flachendeckende Bewertung der stadtklimatischen Situa-
tion vor. 4° [21] Demnach wird das Plangebiet aufgrund der Lage im Stadtzentrum durch ein Stadt-
klima gepragt. Die dichte Bebauung in stadtischen Raumen, vor allem auch bei geringer Durchgri-
nung und Durchliftung, férdert durch eine starkere Aufheizung am Tag und geringere Abkuhlung in
der Nacht die Bildung von Warmeinseln, insbesondere bei sommerlichen Strahlungswetter. Die er-
hohte Rauigkeit der stadtischen Bebauung flhrt zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeiten
und zur Verschlechterung des Luftaustausches. Diese allgemeine Einschatzung spiegelt sich auch
in der Klimaanalysekarte Tag bzw. Nacht [21] wider, in denen das Plangebiet Uberwiegend als inten-
siver stadtischer Uberwarmungsbereich gekennzeichnet ist. Eine Differenzierung dieser Einschét-
zung erfolgt methodisch in dieser Darstellung zwischen den vormals bebauten Flachen und den
ehemaligen Gleistrassen im Plangebiet. Fur beide Nutzungen wird jedoch eine starke Warmebelas-
tung tags von mehr als 35 °C (Basis: wolkenloser Sommertag, 14:00 Uhr) angegeben. Fir den

49 Stadt Leipzig: Klimaanalyse, Stand 2019.
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Nachtzeitraum werden die bebauten Flachen mit einem erhéhten Risiko flir Tropennachte, d.h. Tem-
peraturen nachts von 19 bis 20 °C beurteilt. Die ehemaligen Gleistrassen hingegen werden mit einer
geringen bis mittleren Wirksamkeit im Hinblick auf eine Kaltluftlieferung eingeschatzt.

Eine Kaltluftbahn verlauft im Osten des Plangebietes von Nord/Nordost nach Sud/Sudwest entlang
der Hauptgleistrasse der Bahn in Richtung Hauptbahnhof.

Gemal Planungshinweiskarte wird das Plangebiet Gberwiegend den Raumen mit einer hohen bis
sehr hohen klimadkologischen Funktion zugeordnet. Planungsziel fir die Flachen ist es, die bereit-
gestellten Okosystemdienstleistungen durch Vernetzung und Durchstrémbarkeit zu erhalten.

Der Bebauungsplan setzt einen durchgehenden Griinzug zwischen Delitzscher Stralle und Berliner
Stralde fest. Innerhalb dieses Griinzuges werden keine Hochbauten errichtet, so dass die vorhan-
dene Kaltluftbahn nicht beeintrachtigt wird.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein bereits vorgepragtes Gebiet mit einem hohen Versiege-
lungsgrad, das nachgenutzt werden soll. Die schon friiher versiegelten Flachen bleiben, im Wesent-
lichen an gleicher Stelle, versiegelte Flachen mit nahezu gleichem Versiegelungsgrad. Insofern lie-
gen keine Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen vor.

Die klimatische-lufthygienische Situation innerhalb des neuen Stadtquartieres wird allgemein als un-
bedenklich eingeschatzt [20]. Bereits bei der Quartiersentwicklung wurde eine klimavertragliche Ge-
staltung berlcksichtigt. Der Luftaustausch ist zwar in den Innenhéfen und hinter der Riegelbebauung
an der Delitzscher Strale eingeschrankt, kann aber durch Gebaudedurchldsse verbessert werden.
Durch Modifikationen (Winkelanpassungen der Geb&audekdrper untereinander, Offnung von Teil-
Baugebieten) sind weitere MaRnahmen zur klimadkologischen Optimierung bericksichtigt.

Auch aus der vorliegenden Stromungsanalyse®, die zwei Blockinnenhéfe (hier MU 5 und MU 7)
beispielhaft betrachtete, geht hervor, dass ein Luftaustausch in den Innenhéfen gegeben ist. Beide
Innenhdfe liegen quer zur Hauptwindrichtung (SW-Windrichtung). Die Anordnung der Durchgange
hat nur einen geringen Einfluss auf das Durchstromungsverhalten. Das Stromungsverhalten wird im
MU 7 durch den Hochpunkt geférdert, da der Wind in den Innenhof umgelenkt wird. Eine Begriinung
in den Innenhofen mindert die Geschwindigkeit des Luftaustausches im bodennahen Bereich. Als
Fazit ist jedoch festzustellen, dass mit der gewahlten Anordnung und Dimensionierung der Durch-
gange eine gute Durchluftung der Blockinnenhofe gewahrleistet werden kann. Vgl. hierzu auch Aus-
fuhrungen zu Festsetzung 3.2.1 (Durchgange in die Blockinnenhdfe). Die Ausbildung des Klimas in
den Blockinnenhdéfen wird dartiber hinaus von der Anordnung der Begrinung in den Innenhdéfen
beeinflusst®’. Einer Hitzeentwicklung in den Blockinnenh&fen kann zum einen durch die Verschat-
tung sonnenexponierter Oberflachen bzw. Fassaden und zum anderen durch die Nutzung von Ver-
dunstungskalte entgegengewirkt werden. Von grol3er Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die
Anordnung der Baumstandorte in den Blockinnenhéfen. Dabei sollte aber die Beliftung im Boden-
bereich durch die Ausbildung der Flachen unter den Baumen nicht zu stark behindert werden. Die
Ausbildung einer Baumscheibe innerhalb versiegelter Flachen hat demnach keine Auswirkungen auf
die klimatische Situation in den Blockinnenhofen.

Insofern werden folgende Malihahmen im Bebauungsplan festgesetzt, um anlage- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen zu mindern oder auszugleichen:

o Verschattung von Stralen, Wegen und Platzen durch Baumpflanzungen

50 maende innovation: Strémungsanalyse Durchgange / Belliftung Innenhof (MU 05 und MU 07), Stand 14.02.2022.

5" pr. Dutemeyer Umweltmeteorologie: Klimatische Auswirkungen von Versiegelungen und Begriinungen in Innenho-
fen, Stand 31.03.2022.
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¢ Verschattung sonnenexponierter Fassadenflachen mit Baumen (StralRenflachen, Platze,
Innenhdfe)

e Optimierung der Innenhdfe durch hohen Grinanteil
e Festsetzung fur Dachbegrinungen zur Minderung der Erwarmung

o Festsetzungen zur semidezentralen Versickerung von Regenwasser zur Minderung der Ab-
leitung

o Begrenzung der versiegelbaren Flachen durch Festsetzung von Grundflachenzahlen

Im Ergebnis der Untersuchungen und Malinahmen wird festgestellt, dass sich die thermische Situ-
ation insbesondere an hei3en Tagen gegeniber der Ist-Situation (sonnenexponierte Brachflache)
verbessert. Insgesamt wird das thermische Niveau geringer sein, was auch in der angrenzenden
Gohliser Bebauung zu splren sein wird. %2 [20]

Des Weiteren ist bei der Durchfihrung des Bebauungsplans das Ziel zu bertcksichtigen, dass
Leipzig bis 2050 klimaneutral zu entwickeln ist. Das spiegelt sich auch in den Grundsatzen fir die
Quartiersentwicklung wider. Dem Energiekonzept %3 [22] ist zu entnehmen, dass die im Stadtquartier
notwendige Energie zu einem hohen Anteil aus erneuerbaren Energien erzeugt werden kann. Zu
nennen sind beispielsweise Geothermie, Warmepumpen, Photovoltaik auf den Dachflachen oder
Nutzung der Abwasserwarme. Auch der Grundsatz nach einem fahrzeugarmen Stadtquartier sowie
die Berucksichtigung von Stellplatzen fir E-Mobilitat ordnet sich dem unter. Insofern wird mit einem
umfangreichen MalRnahmepaket einer klimaneutralen Stadtentwicklung im Plangebiet Rechnung
getragen. Im Hinblick auf diese im Gutachten aufgeflihrten Empfehlungen wird im Bebauungsplan
die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen mit einem Anteil von 60 % der Dach-
flachen festgesetzt (vgl. Festsetzung 9).

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.7 Pflanzen

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschliel3en. Wei-
tere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.

e Erfassung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

e Erfassung des vorhandenen Baumbestandes

o Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
o Erfassung des Eingriffsumfanges

7.4.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Das Plangebiet umfasst den ehemaligen Freiladebahnhof, dessen Nutzung seit langem aufgegeben
ist. Im Hinblick auf den Belang sind die Kartierungen bereits im Jahr 2016 durchgefihrt worden. Es
wurde somit die Ist-Situation vor beginnenden unvermeidbaren Eingriffen im Sinne von §§ 14 — 18
BNatSchG zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan dokumentiert. Im

52 Dr. Dutemeyer Umweltmeteorologie: Bioklimatische und lufthygienische Bewertung des Planentwurfs, Stand
08.07.2019.

53 Tilia GmbH: Aktualisierung des Energiekonzeptes fiir das Quartier Eutritzscher Freiladebahnhof (Leipzig 416), Stand
Februar 2022.
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Zuge der ab 2017 stattgefundenen MalRnahmen und Handlungen, die im Vorfeld der hiesigen Pla-
nung erfolgten, sind die Vegetationsstrukturen nahezu vollstandig entfernt worden. Insofern kénnte
im Hinblick auf den Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der Ausgangszustand wie derzeit vorgefun-
den, beschrieben werden. Dieser Ansatz wird — wie bereits dargelegt — nicht verfolgt, sondern auch
die bereits erfolgten Eingriffe im vorliegenden Bebauungsplan bewertet.

Aufgrund der Vornutzung wurde das Plangebiet durch Gebaude, bauliche Anlagen, Verkehrs- und
Lagerflachen sowie auch Ablagerungen gepragt. Auf den brachgefallenen Flachen hatte eine Suk-
zession eingesetzt. Eine Besiedlung mit Pflanzen hatte bis 2016 auch auf Flachen eingesetzt, auf
denen unter einer Spreuschicht Versiegelungen und Schuttablagerungen vorhanden waren.

Far den Belang Pflanzen sind folgende Flachen hervorzuheben:
o Ruderalflachen unterschiedlicher Auspragung auf einer Flache von insgesamt 2,8 ha,

o Gebusch stickstoffreicher, ruderaler Standorte im Osten des Plangebietes auf einer Flache
von ca. 1,3 ha,

o Baumreihe ndrdlich des bestehenden Gewerbes,
o Einzelbaume und Baumgruppen auf einer Flache von ca. 1,1 ha.

Die Ergebnisse der Kartierungen sind in einer Bestandserfassung [23] sowie in einem Baumkataster
[24] dargestellt worden bzw. in den Grinordnungsplan [5] eingeflossen. Auf der Grundlage des
Baumkatasters ist eine Baumfallgenehmigung durch das Amt fiir Stadtgriin vom 07.02.2019 mit Auf-
lagen zu Ersatzbaumpflanzungen erteilt worden, die insbesondere im Hinblick auf das Kompensati-
onserfordernis in die Betrachtungen eingestellt wird.

Im Bestandsplan [5] ist an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze eine Ausgleichsflache gekenn-
zeichnet, die zwischenzeitlich auch durch die DB Netze hergestellt worden ist. Diese steht im Zu-
sammenhang mit dem Bau des City-Tunnels Leipzig. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
plans werden die mit der AusgleichsmalRinahme angestrebten Entwicklungsziele funktionsgleich in
das Freianlagenkonzept fur das neue Stadtquartier integriert (vgl. hierzu auch Kap. 7.3.5.4)

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass im Siden des Plangebietes im Bereich der Béschung
an der Berliner Stralle 6 Baumersatzpflanzungen erfolgt sind. Im Zuge des Knotenausbaus Berliner
StraRe/Roscherstralte werden diese Baume entnommen. Die Kompensation ist in dem dem Kno-
tenausbau zugrundeliegenden Bebauungsplan geregelt.

7.4.7.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist zunachst festzustellen, dass Teile des Plangebietes weiterhin dem eisenbahnrechtlichen Fach-
planungsvorbehalt unterliegen wirden. Somit ware eine Weiternutzung fur Bahnzwecke ohne
Durchfihrung des Bebauungsplans jederzeit moglich gewesen. Diese Weiternutzung ware gleich-
falls, zumindest fur Teilflachen mit einer Beseitigung der Vegetation verbunden gewesen, da vor dem
Hintergrund des Bodenschutzes eine Beseitigung der Kontaminationen und Ablagerungen damit
einhergegangen ware. Inwieweit eine vollstandige Beseitigung der Bodenkontaminationen notwen-
dig gewesen ware, kann nicht abgeschatzt werden. Diese Notwendigkeit ergibt sich aus dem ver-
folgten Nutzungszweck, der lediglich bei sensiblen Nutzungen zwingend ist.

Eine weiterandauernde Verbrachung der Flache hatte zu einer zunehmenden Ausbreitung von Ge-
holzen und einem Zurlckdrangen von Offenlandarten (krautige und Grasarten) gefuhrt.

7.4.7.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Es ist festzustellen, dass, wie bereits ausgefihrt, nach 2016 bereits diverse Handlungen und Maf3-
nahmen (etwa Rickbau, Berdumungen usw.) durchgefiihrt wurden. Diese werden zum Zeitpunkt der

31.03.2023



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stral3e/Delitzscher Stralte*

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 77

Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans weitestgehend abgeschlossen sein. Im Ergebnis dieser
Malnahmen sind mit Ausnahmen der denkmalgeschitzten Bebauung alle Flachen beraumt und
vorhandene Vegetation nahezu vollstandig beseitigt.

Aus der Komplexitat des Vorhabens, aber besonders auch aus der Vorpragung des Vorhabenstan-
dortes ergibt sich, dass diese baubedingten Wirkungen den gesamten Vorhabenstandort und da-
mit auch vollstandig die Vegetationsstrukturen betreffen.

In Bezug auf Tiere, Pflanzen und Lebensraume sind folgende Eingriffe zu verzeichnen:

o \Verlust von ca. 2,5 ha Geholzflache (Geblsche, Gehdlze, Hecken, Einzelbdume, Baum-
gruppen),

e Verlust von 2,8 ha Ruderalflur,
e Uberplanung DB-Ausgleichsflache (1,4 ha).
Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Vorhabenflache vegetationsfrei ist.

Anlagebedingt Iasst der Bebauungsplan eine Inanspruchnahme von rd. 15,0 ha Bodenflache zu.

Die Vegetationsstruktur wird sich im Vergleich zur Ausgangssituation 2016 mit Umsetzung des Be-
bauungsplans andern.

Im Bebauungsplan wird, wie unter Kap. 7.4.6.5 ausgefuhrt, eine griine Achse von Nord nach Sud
zwischen der Berliner Strale im Studen und der Delitzscher Straflte im Norden festgesetzt. Mit dieser
grunen Achse werden verschiedene Funktionen und Nutzungen verknupft, so dass sie gemaf Grin-
ordnungsplan [5] in Teilbereiche untergliedert wird. Die nachfolgenden Angaben sind daher dem
Grinordnungsplan entnommen. Im Bebauungsplan werden als Mindeststandard 265 Baumpflan-
zungen in den Grinflachen festgesetzt, die sich aus der Summe der in den Grinflachen (hier: Teil-
flachen G2 bis G4) zu pflanzenden Baume ergibt.

Es werden weiterhin fur Teilflachen auf der Grundlage eines Freianlagenplans im Bebauungsplan
differenzierte Festsetzungen zu Baum- und Strauchpflanzungen getroffen. Im Einzelnen werden
festgesetzt:

¢ 300 Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
e Begrunung von mindestens 75 % der Blockinnenhdfe

e Begrinung von mindestens 70 % der jeweiligen Dachflache

e Begrinung der Gebaudefassaden

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich dabei um Mindestfestsetzungen handelt, um das stadte-
bauliche Konzept in Bezug auf die Griinordnung umzusetzen. Weitere Anpflanzungen bleiben nach
dem Bebauungsplan méglich. Der Griinordnungsplan und die Freianlagenplanung stellen insbeson-
dere hinsichtlich der Anzahl zu pflanzender Baume darlberhinausgehende Pflanzungen dar.

7.4.7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Durchflihrung des Bebauungsplans ist, wie bereits ausgefiihrt, in Bezug auf den Belang nicht
mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden. Das im Bebauungsplan festgesetzte
Malinahmekonzept leitet sich zunachst aus dem stadtebaulichen Konzept her. Dieses stadtebauli-
che Konzept ist in einem iterativen Prozess zwischen Verwaltung und Vorhabentrager sowie im Rah-
men der Stadtebauwerkstatt erarbeitet worden. Jedoch sind mit der Umsetzung dieser Mal3nahmen
durchaus positive Auswirkungen auf die Umweltbelange abzuleiten und gewollt.

Folgende MaBnahmen sind zu nennen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:
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o Festsetzung zu Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Griinflache

Grinflache G2 Zentraler Quartiersplatz 10 Baume
Grinflache G3 Quartierspark 155 Baume
Griunflache G4 Sportpark 100 Baume

o Festsetzung zu Baumpflanzungen in der Gemeinbedarfsflache Sportpark: 25 Baume

e Festsetzung zu Entwicklungszielen fir die 6ffentliche Grinflache G1 (Naturpark)
Gehdlzinseln 4.050 m?
Baumpflanzungen 150 Baume
blutenreiche Wiese

o Festsetzungen zu Mindestbepflanzungen nicht bebauter Grundsticksflachen/Innenhéfe
Begrinung 75 %, davon ein Baum je 150 m? sowie 18 % Bepflanzung mit Strauchern, He-
cken und Stauden

e Festsetzungen zu Baumpflanzungen auf Verkehrsflachen (300 Baume)

o Festsetzungen zu Dachbegriinungen
Begrinung von mindestens 70 % der Dachflachen

o Festsetzungen zu Fassadenbegrinungen
UberwachungsmaRBnahmen sind nicht geplant. Naheres siehe Kap. 7.5.

7.4.7.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Grinde fir die ge-
troffene Wahl sind zu nennen:

Das griinordnerische Konzept orientiert sich an der Freianlagenplanung® zugrunde, die aufbauend
auf den Ergebnissen der mehrphasigen Stadtebauwerkstatt erarbeitet wurde. Insbesondere in der
genannten Stadtebauwerkstatt sind verschiedene Ansatze zur Entwicklung der Vorhabenflache un-
tersucht worden. Der Siegerentwurf ist in den Masterplan® eingeflossen, dem der Stadtrat im Méarz
2019 zugestimmt hat. Insofern wurden bereits wesentliche ,Leitplanken® fir die in Betracht kommen-
den Moglichkeiten gesetzt. Darliber hinaus gilt es zu berlicksichtigen, dass das griinordnerische
Konzept auch Rucksicht auf die weiteren, vor allem umweltbezogenen Ziele, die mit der Planung
verfolgt werden, und die hierflir wiederum vorgesehenen Mallnahmen und avisierte Anlagen, aber
auch auf bestehende fachplanerische Ausgangslagen Riicksicht nehmen muss. Auch diese limitie-
ren die Varianz der moglichen Alternativen, zumal die Belange in Einklang gebracht werden mussen.

Planungsalternativen im Hinblick auf die konkreten Festsetzungen bestehen insofern, dass bei-
spielsweise Festsetzungen zur Mindestzahl von Baumpflanzungen je StralRenabschnitt getroffen
werden. Vor dem Hintergrund des zum Verfahren gehérenden Grinordnungsplans, der diesbezig-
lich weiter differenziert, wurde in den Festsetzungsinhalt ein Mindeststandard festlegt, der ausrei-
chend ist, die mit dem stadtebaulichen Konzept angestrebten stadtebaulichen und 6kologischen
Funktionen zu erreichen.

7.4.7.6 Technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten

Technische Verfahren kamen nicht zu Anwendung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben sind nicht aufgetreten.

7.4.7.7 Bewertung der Auswirkungen

Mit den bereits seit 2016 durchgefiuihrten Handlungen und Malinahmen sind erhebliche Eingriffe
in Bezug auf den Belang Pflanzen erfolgt. So sind Gehdlzflachen in unterschiedlicher Auspragung

5 Atelier LOIDL: Freianlagenplanung, Vorplanung, Stand Februar 2022
5 Enersyngy GmbH: Masterplan 416 — Eutritzscher Freiladebahnhof, Stand 2019
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und Ruderalflachen beseitigt worden. Der 6kologische Wert dieser Biotope besteht in ihrer sukzes-
siven Entwicklung und der daraus bedingten zum Teil kleinrdumigen Differenzierung der Artenzu-
sammensetzung. Zudem sind vielfaltige Ubergangsbereiche wertgebend.

Mit der Durchflihrung des Plans werden umfangreiche und vielgestaltige griinordnerische Maf3nah-
men insbesondere zu Baum- und Strauchpflanzungen, aber auch zu Wiesenflachen festgesetzt. Im
Vergleich zu den im Jahr 2016 vorhandenen Vegetationsstrukturen werden diese mit Ausnahme des
Naturparks zunachst auch vor dem Hintergrund der kiinftigen Nutzung der Griinflachen konzipiert.
Dennoch sind 6kologische Aspekte dahingehend berlcksichtigt worden, sich zum einen die Strauch-
flachen in Gehodlzinseln gliedern. Zum anderen wird die Nutzungs- und Pflegeintensitat mit der Ein-
ordnung von Wiesenflachen gemindert, um so auch eine Lebensraumeignung fur Insekten zu erzie-
len. Auch die zahlreichen Baumpflanzungen flhren beispielsweise durch Verschattung zu einer dif-
ferenzierten Auspragung der Pflanzengesellschaften im Kronenbereich. Fir den Naturpark ist fest-
zustellen, dass das Entwicklungsziel in einer naturnahen Ausgestaltung dieser Grunflache besteht.
Im Ergebnis ergeben sich aus den getroffenen griinordnerischen MalRnahmen positive Auswirkun-
gen auf den Belang.

Aus der Gegentberstellung des Bestandswertes (ca. 3,36 Mio Biotopwertpunke) zum Planwert (ca.
3,40 Mio. Biotopwertpunkte) ergibt sich eine vollstdndige Kompensation der ermittelten erheblichen
Eingriffe (vgl. hierzu auch Kap. 7.3.5.7 Buchst. b)). Es sind demnach keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten, die in die Abwagung einzustellen waren.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.8 Tiere

Bei der Durchfuhrung der Planung sind voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auf Tiere
zu erwarten, zumindest nicht auszuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassungen der vorkommenden Arten und Artengruppen be-
reits 2016 und in den Folgejahren im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung erfolgten. Im Zuge
der ab 2017 begonnenen MaRnahmen zu Abriss und Rlckbau sowie zur Beseitigung von Boden-
kontaminationen sind die Lebensstatten mit Ausnahme der zu erhaltenen denkmalgeschutzten Be-
bauung beseitigt worden. Die damit einhergehenden Stérungen und Betroffenheiten im Sinne von
§ 44 Abs. 1 BNatSchG, die sich aus den bereits durchgeflihrten Malnahmen auf der Vorhabenflache
ergeben haben, sind jedoch nicht Gegenstand der Umweltprifung, zumal diese sich bereits mehrere
Jahre vorher zugetragen haben und damit nicht Folge der Umsetzung der planerischen Festsetzun-
gen sind. Weitere Ausfuhrungen sind diesbezlglich auch auf Kap. 16.3 zu entnehmen.

Fir national geschitzte Arten, die in die Eingriffsbetrachtungen einzustellen sind, gelten die Ausflih-
rungen in Kap. 7.4.7.2 analog.

Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb erforderlich. Dabei geht es um faunistische
Untersuchungen zu den Arten bzw. Artengruppen: Brutvogel, Fledermause, Zauneidechsen, Heu-
schrecken.

7.4.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Wie bereits unter 7.4.7.1 zu Pflanzen ausgefihrt, wird gleichlautend auch fiir den Belang Tiere der
Ausgangszustand zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses flr den Bebauungsplan beschrieben.
Dieser Ausgangszustand ist durch Kartierungen im Jahr 2016 sowie in den Folgejahren im Zuge der
Okologischen Bautiberwachung dokumentiert.

Ausgangssituation
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Es wurden Kartierungen zu Brutvdgeln, Fledermausen, Zauneidechsen und Heuschrecken durch-
geflhrt®.

e Brutvogel

Bei den Brutvogelkartierungen im Jahr 2016 konnten insgesamt 33 Vogelarten nachgewiesen wer-
den. Darunter 20 Brutvogelarten, 9 Nahrungsgaste und 4 Arten die als Durchzlgler oder Uberflie-
gend dokumentiert wurden. Von den erfassten Brutvdgeln gelten Neuntdter als im Anhang 1 der
VSRL®" und Steinschmatzer, der in Sachsen vom Ausstreben bedroht ist, als wertgebende Brutvo-
gelarten. Es wird darauf hingewiesen, dass der Steinschmatzer im stdoéstlichen Bereich des Plan-
gebietes auf einer Bauschutthalde der Bahn nachgewiesen wurde. Dieser Bereich war Gegenstand
einer Planfeststellung im Zusammenhang mit dem Bau der ICE-Trasse und wurde zwischenzeitlich
als Ausgleichsflache hergestellt.

Im Zuge der 6kologischen Baubegleitung bei den Abrissarbeiten der Gebaude beginnend 2017
konnten keine weiteren Arten nachgewiesen werden. Im Rahmen der Gehdlzfallungen sind Kontrol-
len von Baumhohlen durchgefiihrt worden. Ein Nutzungsnachweis oder das Auffinden von Nestspu-
ren von Hoéhlenbritern konnte dabei nicht festgestellt werden.

Zum Erhalt der raumlichen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend des Abris-
ses wurden Nistkasten wie folgt angebracht:

e 30 Nistkasten Hausrotschwanz
e 5 Koloniekasten a 3 Quartiere fur Haussperling
e 1 Doppelnest Rauchschwalbe

Auf der Grundlage eines Umhangekonzeptes sind die im Plangebiet nicht mehr méglichen Nistkas-
ten an Gebauden auf sldlich gelegenen Flachen angebracht worden.

Auch fur Héhlenbruter sind Ersatzniststatten an Baume und Masten aufgehangt worden:

e 12 Starenkasten mit einer Fluglochweite von 45 mm (6 BP Star)
o 24 Nistkasten mit einer Fluglochweite von 32 mm (3 BP Gartenrotschwanz, 9 BP Blaumeise)

Aufgrund der sukzessiven vollstdndigen Entnahme der Gehdlze im Plangebiet konnten diese Er-
satzniststatten jedoch nicht vollstandig aufrechterhalten werden.

Im Hinblick auf den Neuntoter ist als FCS-MalRnahme auf einer Flache in Hohenpriel3nitz ein Ersatz-
habitat hergerichtet worden.

e Fledermause

Bei den Erfassungen 2016 konnten insgesamt sieben Fledermausarten nachgewiesen werden. Es
sind im Vorhabengebiet Vorkommen von Abendsegler, Breitflligelfledermaus, Kleinabendsegler, Mii-
ckenfledermaus, Mopsfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus erfasst. Fledermause
nutzten das Plangebiet jedoch nur als Sommerlebensraum bzw. Jagdrevier. Des Weiteren sind bei
den Untersuchungen Uberfliige erfasst worden. Die Besatzkontrollen der Gehdlzbestande erbrach-
ten keine positiven Nachweise. In der Bewertung des Plangebietes als Lebensraum fiir Fledermause
stellt das Fachgutachten fest, dass, da kein Besatz von Gehdlzen durch Fledermause in den Jahren
seit 2016 bis zur Beseitigung zu keinem Zeitpunkt nachgewiesen werden konnte, die Gehdlzstruk-
turen zu keiner Zeit eine hervorgehobene Bedeutung mit Quartiersstrukturen fur Fledermausarten
hatten.

5% Myotis Biro fir Landschaftstkologie: Faunistische Sonderuntersuchungen zu Brutvogeln, Fledermausen,
Zauneidechsen und Heuschrecken, Stand 04.01.2017.

57 VSRL - Richtlinie 2009/147/EG, RL iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie, VSchRL).
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Auch die Gebaudekontrollen 2016 zeigten keine Hinweise auf eine Quartiersnutzung durch Fleder-
mause hinwiesen. Lediglich in einem Garagenkomplex ist Fledermauskot festgestellt worden, der
aber auf eine zurlickliegende Besiedelung hindeutete. Im Zuge der Abrissarbeiten wurden die Kon-
trollen der Gebaude in den Folgejahren fortgesetzt. Ein Fledermausbesatz konnte dabei zu keinem
Zeitpunkt festgestellt werden. Lediglich in drei Gebauden wurde eine vereinzelte Nutzung als Tage-
quartier verzeichnet. Zum Erhalt der Funktionalitdt der Quartiere im rdumlichen Zusammenhang
wurden Quartierskasten im Verhaltnis 1 : 2 an einem denkmalgeschitztem Bestandsgebaude (Ge-
baude 72a) angebracht.

e Zauneidechsen

Im Jahr 2016 wurden im Rahmen einer Prasenzprifung Vorkommen von Zauneidechsen festge-
stellt. Auf der Grundlage einer Habitateinschatzung und der Sichtbeobachtungen wurde ein Bestand
von 250 Individuen eingeschatzt. Eine Habitateignung war insbesondere entlang der ehemaligen
Gleise gegeben.

In Folge unterschiedlicher Malkhahmen, veranlasst durch den vorherigen Investor, zu Beginn des
Jahres 2019 waren Eingriffe in den Lebensraum der Zauneidechsen zu verzeichnen. Seitens der
Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Leipzig wurde ein Bescheid mit dem Ziel einer Notumsied-
lung von Zauneidechsen erlassen. Auf dieser Grundlage sind von 2019 bis 2021 Zauneidechsen
abgesammelt worden. Diese wurden auf eine hierflr geeignete Flache in Hohenpriel3nitz umgesie-
delt.

Dem Abschlussbericht zum Abfang der Zauneidechsen®® ist zu entnehmen, dass in den Abfangjah-
ren 2019 bis 2021 insgesamt 222 Individuen umgesiedelt wurden und die Flache als zauneidechsen-
frei gilt. Das Abfangergebnis entsprach der fachgutachterlichen Einschatzung von 2016.

e Heuschrecken

Im Plangebiet wurden 13 Heuschreckenarten nachgewiesen. Samtliche Arten sind im Raum Leipzig
bekannt und sind mindestens haufig. Das angetroffene Artenspektrum spiegelt die Vegetationsstruk-
tur des Plangebietes wider. Es konnten lediglich zwei Heuschreckenarten festgestellt werden, die
durch Bundesartenschutzverordnung als besonders geschuitzt eingeordnet werden (Blaufliigelige
Odlandschrecke, Blaufliigelige Sandschrecke). Eine Beriicksichtigung dieser beiden Arten erfolgt
nach Maligabe der naturschutzrechtlichen Vorschriften im Zuge der Bilanzierung der Eingriffe und
des erforderlichen Ausgleichs.

Derzeitige Situation

Dem Artenschutzfachbeitrag [10] sind die nachfolgenden Ergebnisse im Hinblick auf die Einschat-
zung der Lebensraumeignung des Plangebietes zum gegenwartigen Zeitpunkt entnommen. Zur
Kontrolle sind 2022 vorsorgliche Begehungen erfolgt. Auch diese Ergebnisse® werden nachfolgend
erganzend dargestellt.

e Brutvogel

Eine Lebensraumeignung innerhalb des Vorhabengebietes ist im Hinblick auf Brut- und Fortpflan-
zungsstatten an den verbliebenden denkmalgeschiitzten Gebauden gegeben. Es sind daher weiter-
hin Vorkommen von Amsel, Hausrotschwanz, Haussperling und Ringeltaube zu verzeichnen. Diese
Vorkommen sind bei den Erfassungen 2022 bestatigt worden.

58 Okologicon Biiro fiir Okologie und Geoinformation, ,Jahresabschlussbericht 2021 - Fang und Umsiedlung von Zau-
neidechsen (Lacerta agilis) - Eutritzscher Freiladebahnhof, Leipzig, 2021.

59 Okologicon Biiro fiir Okologie und Geoinformation, Faunistische Erfassungen am Eutritzscher Freiladebahnhof in
Leipzig, Artengruppen: Vogel, Zauneidechsen, Stand Oktober 2022
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Des Weiteren sind im Plangebiet nachgewiesen worden: Mauersegler, Bachstelze, Dorngrasmiicke,
Neuntéter und Steinschmétzer. Weitere Arten sind als Nahrungsgaste erfasst bzw. haben ihre Brut-
und Fortpflanzungsstatte in unmittelbar angrenzenden Strukturen. Das angetroffene Artenspektrum
bestatigte die Ergebnisse von 2016. Im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie werden Neuntéter und
Steinschmatzer aufgefuhrt.

e Fledermause

Es sind auch fiir Fledermause nur noch die denkmalgeschitzten Gebaude als potenzielle Quartiere
verblieben. Es wird eingeschatzt, dass diese Gebaude als Tagesquartiere genutzt werden. Am Ge-
baude 72a sind Quartierkasten angebracht worden, die als Ersatz fiir die mit dem Gebaudeabriss
verbunden Zerstdérungen von Tagesquartieren dienen.

e Zauneidechsen

Die Vorhabenflache gilt nach einem in den Jahren 2019 - 2021 durchgefiihrten Umsiedeln als zau-
neidechsenfrei.®®

Ausgenommen von dieser Einschatzung wird die im Osten gelegene Flache, die sich noch im Ei-
gentum der DB AG befindet. Im Zuge der Umsetzung der hier planfestgestellten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme haben aber vielféltige Bodenarbeiten stattgefunden, die zeitweise zu einer voll-
standigen Entwertung der Flache als Zauneidechsenlebensraum flihrten. Infolge der Herstellung der
MaRnahmeflache und aufgrund der raumlichen Nahe zur angrenzenden Gleisanlage sowie der feh-
lenden Abgrenzung durch einen Reptilienschutzzaun kann eine Anwesenheit von einzelnen Indivi-
duen jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Die Erfassungen 2022 bestatigten die vollstandige Zauneidechsenfreiheit des Plangebietes.
o Heuschrecken

Das Plangebiet weist, da geeignete Vegetationsstrukturen fehlen, gegenwartig keine Lebensraum-
qualitaten fir Heuschrecken auf.

7.4.8.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist zunachst festzustellen, dass das Plangebiet dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbe-
halt unterliegen wirde. Somit ware eine Weiternutzung flr Bahnzwecke ohne Durchfihrung des
Bebauungsplans jederzeit moglich gewesen. Diese Weiternutzung ware, zumindest fir Teilflachen
mit einer Beseitigung der Vegetation verbunden gewesen, da vor dem Hintergrund des Bodenschut-
zes eine Beseitigung der Kontaminationen und Ablagerungen damit einhergegangen ware. Inwieweit
eine vollstandige Beseitigung der Bodenkontaminationen notwendig gewesen ware, kann nicht ab-
geschatzt werden. Diese Notwendigkeit ergibt sich aus dem verfolgten Nutzungszweck, der lediglich
bei sensiblen Nutzungen zwingend ist.

Eine weiter andauernde Verbrachung der Flache hatte zu einer zunehmenden Ausbreitung von Ge-
hélzen im Plangebiet geflihrt. Das ware mit einer Zunahme von Arten verbunden gewesen, die Ge-
holze als Lebensraum bevorzugen. Arten des Offenlandes und der Ruderalstandorte (Heuschre-
cken, Zauneidechsen) waren hingegen zunehmend und kontinuierlich zurlickgedrangt worden.

7.4.8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundlage der nachfolgenden Prognose zu Wirkungen auf im Plangebiet vorkommende Tiere stellt
unter Berucksichtigung der einleitenden Ausfliihrungen in Kap.7.4.8 die Bestandseinschatzung in
Kap. 7.4.8.1 dar.

60 Okologicon Biiro fiir Okologie und Geoinformation: Fang und Umsiedlung von Zauneidechsen, Abschlussbericht 2019
— 2021, Stand September 2021.
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Im Hinblick auf Tiere sind baubedingte Wirkungen zum einen durch eine voribergehende Inan-
spruchnahme des Lebensraumes und zum anderen durch Emissionen (Licht, Schall) bzw. die allge-
meine Bautatigkeit (visuelle Stérungen) zu verzeichnen.

Im Hinblick auf den vorliegenden Plan ist zwischen den bereits erfolgten Handlungen und Maflinah-
men und den planinduzierten zu differenzieren. Die Eingriffe, die in den Lebensraum, wie er sich im
Jahr 2016 darstellte und bereits vorgenommen worden sind, wurden unter Pkt. 7.4.8.1 dargelegt.
Zusammenfassend kann diesbezlglich festgestellt, dass durch den Gebaudeabriss und die Beseiti-
gung der Vegetationsstrukturen eine vollstdndige Entwertung des Plangebietes als Lebensraum fir
Geholzbriter, Fledermause, Zauneidechsen und Heuschrecken erfolgte. In Bezug auf Quartiers-
strukturen an und in Gebauden sind diese mit Ausnahme der denkmalgeschitzten Gebaude fir Ge-
baudebruter und Fledermause gleichfalls bereits beseitigt.

Eine Inanspruchnahme von Lebensraumen wird mit der Umsetzung des Bebauungsplans nicht er-
folgen. Uberwiegend stellt sich die Flache zum gegenwartigen Zeitpunkt als offene Bodenflache dar,
die keine Eignung als Lebensraum beispielsweise flr Bodenbriter oder Zauneidechsen aufweist.
Lediglich bei der Entnahme der Anpflanzungen im Bereich der DB-Ausgleichsflache sind Stérungen
und hier insbesondere in Bezug auf Zauneidechsen nicht auszuschlieRen. Auswirkungen sind dar-
Uber hinaus zu erwarten, sofern der noch vorhandene Gebaudebestand saniert wird. Betroffen konn-
ten dann Fledermause und Gebaudebruter einschlieBlich der an diesen Gebauden bereits ange-
brachten Ersatzniststatten bzw. -quartiere sein.

Eine Stérung durch die allgemeine Bautatigkeit wird in Bezug auf Vdgel zu verzeichnen sein. Einer-
seits gehen von der Bautatigkeit Scheuchwirkungen aus, andererseits kdnnen beispielsweise bei
einer Unterbrechung der Bautatigkeit Gebaudebriter offene Fassaden als Niststatte nutzen.

Durch Flachenbeanspruchungen sind anlagebedingt im Allgemeinen auch Verluste von Lebens-
raumen zu erwarten. Das ist vorliegend nicht der Fall, da infolge der Kontaminationsbeseitigungen
und Kampfmittelberdumung und weiterer bereits durchgefihrter Handlungen von einer freien Flache
mit sehr eingeschrankten Lebensraumstrukturen auszugehen ist. Ausgenommen von dieser Ein-
schatzung wird der noérdliche Teil der DB-Ausgleichsflache, der im Zuge der Bebauung als Lebens-
raum dauerhaft verlorengeht.

Im Ergebnis der Erfassungen 2022 ist festzustellen, dass die temporar uberwiegend von Bewuchs
freigestellten Flachen durch an diese temporar auftretenden Strukturen angepasste Brutvogel auf-
gesucht wurden. Es handelt sich dabei jedoch um Arten, die jahrlich neue Nester nicht am gleichen
Ort bauen. Der Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG er-
fasst einzelne Objekte und Strukturen, weswegen er erlischt, wenn diese nicht erneut genutzt wer-
den. Dies gilt insbesondere fir den Steinschméatzer, der auf der Flache zwar im Jahr 2022 angetrof-
fen wurde. Der Steinschmatzer ist jedoch ein Zugvogel, der sich nach Rickkehr jeweils neue Brut-
statten aussucht, und zwar in offenem, bevorzugt steinigem Gelénde. Das Plangelande eignete sich
im Jahr 2022 nur aufgrund der zuvor stattgefundenen Bodenarbeiten (vor der Bebauung) als Such-
flache. Der mogliche Wegfall dieser Suchflache durch Planierung auf3erhalb der Brutzeit und der
endgultige Wegfall durch spatere Bebauung stellen jedoch keine Eingriffe i.S. des § 44 BNatSchG
dar, weil allenfalls nur ein abstraktes Flachenpotential beseitigt wird. Es erfolgt aber kein Eingriff in
Fortpflanzungs- und Ruhestétten selbst. Eine — allerdings unter Berlcksichtigung der Bedeutung der
Planung (dazu etwa unter 2., 3., 9., 12.1.3) mit Blick auf iberwiegende 6ffentliche Interessen sogar
begriindbare — Ausnahmegenehmigung ist daher hierflr nicht erforderlich. Zu bericksichtigen ist
zudem, dass die Flache nur aufgrund der im Vorfeld stattgefundenen Bodenarbeiten zu einer mog-
lichen Suchflache wurde. Der im Jahr 2022 angetroffene Zustand ist daher von vornherein ohnehin
nur von zufalliger, temporarer Natur. Dies gilt gerade auch fur den Fall der Nichtumsetzung des
Bebauungsplans. Aufgrund zu erwartender, auftretender Sukzessionsvegetation (welche sich auch
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schon ursprunglich auf den Flachen vor den Bodenarbeiten entwickelt hatte, weswegen der Stein-
schmatzer auf den Flachen zuvor nicht angetroffen wurde), ist davon auszugehen, dass die Flache
auch ohne Realisierung des Bebauungsplans schon zeitnah ohnehin nicht mehr als geeignete Ha-
bitatflache in Betracht kdme.

Die Moglichkeit, dass auf der Zulassungsebene bzw. im Zusammenhang mit Verwirklichungshand-
lungen spezielle artenschutzrechtliche Prufungen durchzufiihren sind und auch Genehmigungen
eingeholt werden missen, bleibt davon unberihrt. Ob im Zusammenhang mit Baumalinahmen eine
artenschutzrechtliche Zulassung erforderlich ist, wird jeweils im Rahmen der vereinbarten ékologi-
schen Baubegleitung geprift und ggf. abgesichert. Ein unabwendbarer Verstold gegen die Zugriffs-
verbote durch Umsetzung der Planung ist nicht zu befurchten.

Darlber hinaus gehende anlage- und betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

7.4.8.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

In den vorstehenden Kap. 7.4.8.1 und 7.4.8.3 ist hinsichtlich des Zeitpunktes des Eintretens von
Umweltauswirkungen auf Tiere differenziert worden.

Im Hinblick auf bereits durchgefuhrte Handlungen sind bereits MaRnahmen zum Erhalt der Funktio-
nalitdt im rdumlichen Zusammenhang (CEF-MalRnahmen) und FCS-MaRnahmen umgesetzt wor-
den, vgl. hierzu Kap. 7.4.8.1.

Innerhalb des Plangebietes sind CEF-Mallnahmen an den noch vorhandenen Gebauden zum
Schutz von Brutvdgeln und Fledermausen umgesetzt worden, deren Erhalt Gber Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden:

e Erhalt der an Bestandsgebauden angebrachten Nistkasten fiir Vogel

o Erhalt der an Bestandsgebauden angebrachten Ersatzquartiere flr Fledermause

Des Weiteren sind mit der Durchfliihrung des Bebauungsplans MaRnahmen fiir den besonderen Ar-
tenschutz zu beachten, die in den Bebauungsplan als Festsetzungen aus dem Artenschutzfachbei-
trag [10] enthommen sind. Diese umfassen MaRnahmen zum Schutz von Brutvdgeln, Fledermausen
und Zauneidechsen zum einen wahrend der Bauphase und zum anderen die Schaffung von Ersatz-
lebensraumen.

Folgende MalRnahmen sind zu nennen:
e Bauzeitliche Einschrankung fir Sanierung und Gebaudeabriss der Bestandsgebaude;
o Kontrolle der Bestandsgebaude vor Sanierungs- oder Abrissarbeiten;
o Bauzeitliche Einschrankung wahrend der Jagdzeit der Fledermause;
¢ Umsetzung von Vermeidungsmaflnahmen an Fassaden und Gerusten;

e Anbringen von Nistkasten und Ersatzquartieren flr Vogel und Fledermause an neu zu er-
richtenden Gebauden oder Baumen;

e Schaffung von Zauneidechsen-Ersatzlebensraumen im Naturpark.

Mit der Umsetzung der sehr umfangreichen und qualitativ hochwertigen griinordnerischen Malinah-
men entstehen entsprechende weitreichende Strukturen, welche wiederum Funktionen als Habitate
fur diverse Tierarten (Vogel, Fledermause, Insekten, Zauneidechsen etc.) Gbernehmen und dazu
beitragen werden, giinstige Bedingungen fur ein breit gefachertes Artenspektrum zu implementieren.
Siehe dazu auch Kap. 7.4.7 4.

Im Besonderen sind folgende MalRnahmen, die eine Wiederansiedlung von Tieren férdern, ohne
explizit den Artenschutzfestsetzungen zugeordnet zu werden, zu nennen:
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¢ Anlage von blutenreichen Wiesen im Griunzug;
e Fassadenbegrinung;
e Dachbegriinung;

o Hohendifferenzierte Bepflanzung im Naturpark einschlief3lich der Verwendung dornen- und
beerentragender Straucher.

Zudem werden im Rahmen eines begleitenden stadtebaulichen Vertrags zusatzliche, vorsorglich
erganzende Malinahmen (zusatzlich etwa zu bereits durchgefihrten MaRnahmen in Hohenpriel3-
nitz) zur Entwicklung einer Flache auf dem stadtischen Grundstuck der Gemarkung Portitz, Flurstuick
197/8 durchgeflihrt. Diese beinhalten

o Aufwertung der Flachen flir Zauneidechsen und

o Aufwertung der Flachen durch Schaffung von Strukturen flr Vogelarten, insbesondere den
Neuntdbter.

UberwachungsmaBnahmen sind wie folgt geplant:
o Okologische Baubegleitung bei allen Arbeiten auf der Vorhabenflache

Insbesondere umfasst diese die Kontrolle der bauzeitlichen Einschrankungen, Kontrollen der
neu in Anspruch zunehmenden Flachen vor einem Baubeginn, regelmafige Kontrollen von
Rohbauten, insbesondere wenn die Bautatigkeit Uber einen ldngeren Zeitraum unterbrochen
ist, sowie Vorgaben bei einem unvermeidbaren Umhangen vorhandener Ersatzquartiere.

Die Durchfuihrung einer 6kologischen Baubegleitung wird im Bebauungsplan festgesetzt.

7.4.8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es bestehen grundsatzlich keine anderen Planungsmdglichkeiten. Das Plangebiet stellt inzwischen
eine mit Ausnahme der denkmalgeschitzten Bebauung vollstandige beraumte Flache dar.

Belange des besonderen Artenschutzes sind in Vorbereitung bzw. wahrend der Durchfihrung der
bereits vorgenommenen Arbeiten im Plangebiet (Baufeldberaumung, Altlastensanierung usw.) be-
ricksichtigt worden. Die durchgeflihrten Malinahmen sind im Artenschutzfachbeitrag [10] sowie im
Abschlussbericht zur Zauneidechsenumsiedlung®! dokumentiert.

Es wird im Hinblick auf das umzusetzende stadtebauliche Konzept auf die Ausfihrungen unter
Kap. 7.4.7.6 verwiesen.

7.4.8.6 Technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten

Technische Verfahren kamen nicht zu Anwendung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben sind nicht aufgetreten.

7.4.8.7 Bewertung der Auswirkungen

Den vorstehenden Ausfihrungen ist zu entnehmen, dass aufgrund im Vorfeld der Planung stattge-
fundenen MalRnahmen, welche durch den vorherigen Investor bereits veranlasst wurden und zum
Teil ohne die erforderlichen Zulassungsakte stattfanden, diverse urspriinglich im Jahr 2016 noch
vorhandene Strukturen entfernt worden sind (etwa diverse Geholzstrukturen Ende 2018/Anfang
2019), welche sich seinerzeit auf die artenbezogene Situation erheblich ausgewirkt haben. Es ist
festzustellen, dass diese Auswirkungen auch noch andauern. Diese nicht planinduzierten Vorgange,

61 Okologicon Biiro fiir Okologie und Geoinformation: Fang und Umsiedlung von Zauneidechsen, Abschlussbericht
2019 — 2021, Stand September 2021

31.03.2023



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stral3e/Delitzscher Stralte*

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 86

welche mehrere Jahre im Vorfeld der hiesigen Planung stattfanden, kdnnen dem derzeitigen Eigen-
timer, den keine Verantwortlichkeit hierfur trifft, rechtlich nicht zugerechnet werden, vgl. hierzu
auch Kap. 16.3.

Im Hinblick auf die planindizierten Auswirkungen ist festzustellen, dass erhebliche Auswirkungen
auf den Belang vorrangig durch baubedingte Wirkungen zu erwarten. Mit dem dargestellten und im
Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmenkonzept zum Schutz der Tiere konnen diese erheblichen
Auswirkungen vollstandig vermieden werden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.9 Biologische Vielfalt

In diesem Kapitel geht es die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt oder Biodiversitat. Dies steht
als Sammelbegriff fir die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender
Organismen und der 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren. Biodiversitat umfasst drei Ebe-
nen:

1. die Vielfalt der Okosysteme (dazu gehdéren Lebensgemeinschaften, Lebensrdume und Land-
schaften),

2. die Artenvielfalt und
3. die genetische Vielfalt.®

Biologische Vielfalt steht als Sammelbegriff flr die Vielzahl der Arten, die genetischen Besonderhei-
ten innerhalb der Arten und die Vielfalt der Lebensgemeinschaften. Somit bedeutet biologische Viel-
falt mehr als nur Artenvielfalt. Bei der Erhaltung der biologischen Vielfalt geht es zwar um mehr als
den Schutz von Arten. Auf der Ebene des Bebauungsplans mit seinem sehr begrenzten Geltungs-
bereich kann dieser Belang aber nur auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und hier insbeson-
dere der Ergebnisse der Bestandserfassungen zu Pflanzen und Tiere beurteilt werden. Aussagen
Uber die Vielfalt von Okosystemen sind dementsprechend auf der Ebene des Bebauungsplans auch
nur insoweit zu erwarten, als dies auf dieser Grundlage Uberhaupt moéglich ist. Gleiches gilt fur die
genetische Vielfalt. Daruberhinausgehende entsprechende Untersuchungen wurden den Untersu-
chungsrahmen des Bebauungsplans deutlich sprengen. Auf der Ebene des Bebauungsplans steht
die Artenvielfalt im Vordergrund.

Hinsichtlich der Artenvielfalt sind Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszu-
schliel3en, von daher sind weitere Ermittlungen und Darlegungen wie vorstehend angegeben erfor-
derlich.

7.4.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Im Hinblick auf Pflanzen und ggf. abiotische Komponenten stellte sich das Plangebiet, den Aus-
gangszustand 2016 zugrunde legend, als relativ artenarme Brachflache dar, die typische Strukturen,
die zu erwarten waren, aufwies®. Es sind im Hinblick auf die Vegetationsstrukturen acht Biotoptypen
abgegrenzt worden, die 58 Teilflachen einnahmen. Die mit Vegetation bestandenen Flachen nahmen
ca. 5,3 ha bzw. 22 % des Plangebietes ein.

Folgende Biotoptypen wurden abgegrenzt:

62 vgl. ww.bfn.de/begriffserlaeuterungen, abgerufen am 07.12.2021
63 Myotis Burkhard Lehmann: Bestandserfassung Biotoptypen, Stand 04.01.2017
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Biotoptyp Anzahl Teilflachen
Geblusch frischer Standorte 1
Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte 18
Hecken und Gehdlze mit nicht autochthonen Gehdlzen 1
Allee und Baumreihe 1
Einzelbaum, Baumgruppe 17
Ruderalflur trockenwarmer Standorte 5
Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 14
Sonstige (6ffentliche) Grinflache 1

Aus der Auflistung wird ersichtlich, dass Ruderalfluren und Geblsche mit jeweils 19 Teilflachen den
Bestand dominieren. Hinsichtlich der Flachenanteile absolut nehmen Ruderalfluren ca. 2,8 ha ein,
Geblsche 1,3 ha.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der zu diesem Zeitpunkt vorhandene Baumbestand als Baumgrup-
pen erfasst wurde und beispielsweise in die Bilanzierung eingegangen ist. Erganzend ist der Baum-
bestand jedoch auch in einem Baumkataster dargestellt worden.

Die verbliebenden Flachen stellten versiegelte, teilversiegelte oder offene vegetationslose Flachen
und die DB-Ausgleichsflache dar.

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen sind wertgebenden Pflanzenarten fir die Biotoptypen
kartiert, aber keine vollstandige Vegetationsaufnahme erfolgt. Daraus ergibt sich folgende Einschat-
zung:

e Geblusch stickstoffreicher ruderaler Standorte
Holunder, Roter Hartriegel, Hunds-Rose, Flieder sowie Samlinge vorhandener Baume, ins-
besondere des Gotterbaums.

e Einzelbdume, Baumgruppen
heimischen Arten: Berg-Ahorn, Spitz-Ahorn, Feldahorn, Hange-Birke, Gemeine Esche, Zit-
ter-Pappel, Trauben-Eiche, Stiel-Eiche, Eingriffliger Weiltdorn, Winter-Linde, Salweide, Kie-
fer

Obstbaume: Kirsche, Apfel, Birne
nicht heimische Arten: Gétterbaum, Robinie, Hybrid-Pappel, Traubenkirsche

¢ Ruderalfluren
Magerwiesen-Magerite, Beiful}, Feld-Klee, Johanniskraut, Zottige Wicke, Rainfarn, Nattern-
kopf, Kanadische Goldrute, Spitz-Wegerich, Wilde Karde, Knaulgras, Gemeiner Wermuth,
Lichtnelke, Acker-Filzkraut, Breitblattrige Platterbse und Weichstachlige Wiesenknopf

Es waren keine geschitzten Pflanzen oder Biotope vorhanden. Es hatten sich jedoch nach Baum-
schutzsatzung geschitzte Baume entwickelt, jedoch fehlte ein Altbaumbestand.

Auch die Artenvielfalt der vorkommenden Tiere war relativ begrenzt; sie entsprach den Vegetations-
strukturen und zeigte die fur Brachflachen typischen Arten.

Es sind 20 Vogelarten als Brutvdgel im Jahr 2016 und weitere 9 Arten als Nahrungsgéaste erfasst
worden. Von den fir brachgefallene Altstandorte als Leitarten angesehene Brutvogelarten traten
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Hausrotschwanz, Haussperling und Steinschmatzer als Brutvdgel auf, Strallentaube und Mauerseg-
ler jedoch nur als Nahrungsgaste. Das Gebiet wurde von folgenden ubiquitéar und eurydken Arten
erschlossen: Ringeltaube, Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Mdnchs-, Klapper- und Gartengrasmu-
cke und Grunfink. Es wurden mit Neuntoéter und Steinschmatzer zwei wert gebende Arten nachge-
wiesen.

Im Plangebiet wurden sieben Fledermausarten erfasst, jedoch keine Nutzung als Wochenstuben-
oder Winterquartier nachgewiesen.

Mit der Zauneidechse kam auch eine Reptilienart vor. Die Anzahl der im Ergebnis des Abfangens
umgesiedelten Individuen entsprach dabei der Potenzialeinschatzung des Fachgutachters.

Es sind 13 Heuschreckenarten im Plangebiet nachgewiesen worden. Alle Arten sind im Raum
Leipzig mindestens haufig vorkommend. Blaufligelige Odlandschrecke und Blaufliigelige Sand-
schrecke sind typische Vertreter fiur Brachflachen mit lockerer Vegetation.

Es waren zudem keine Strukturen vorhanden, die Funktionen im Rahmen eines Biotopverbundes
ausgelbt haben.

7.4.9.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist zunachst festzustellen, dass das Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin dem
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterliegen wiirde. Somit ware eine Weiternutzung fir
Bahnzwecke ohne Durchfiihrung des Bebauungsplans jederzeit moglich gewesen. Diese Weiternut-
zung ware, zumindest fur Teilflachen mit einer Beseitigung der Vegetation verbunden gewesen, da
vor dem Hintergrund des Bodenschutzes eine Beseitigung der Kontaminationen und Ablagerungen
damit einhergegangen ware. Inwieweit eine vollstandige Beseitigung der Bodenkontaminationen
notwendig gewesen ware, kann nicht abgeschatzt werden. Diese Notwendigkeit ergibt sich aus dem
verfolgten Nutzungszweck, der lediglich bei sensiblen Nutzungen zwingend ist.

Eine weiter andauernde Verbrachung der Flache hatte zu einer zunehmenden Ausbreitung von Ge-
holzen im Plangebiet und einem Ausbreiten von Ruderalfluren auf den noch vegetationsfreien Fla-
chen geflihrt. Im Zuge der sukzessiven Entwicklung hatte sich auch hier ein Verdrangen hin zu einer
Geholzausbreitung fortgesetzt. Das ware mit einer Zunahme von Arten verbunden gewesen, die
Geholze als Lebensraum bevorzugen. Arten des Offenlandes und der Ruderalstandorte (Heuschre-
cken, Zauneidechsen) waren hingegen zunehmend und kontinuierlich zuriickgedrangt worden.

7.4.9.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wie bereits ausgefiihrt, sind nach 2016 bereits diverse Handlungen und MaRhahmen (etwa Rick-
bau, Beraumungen usw.) durchgefihrt worden. Im Ergebnis dieser Malinahmen sind mit Ausnahme
der denkmalgeschitzten Bebauung alle Flachen berdumt und vorhandene Vegetation einschlief3lich
der damit verbundenen Lebensraume fur Tiere nahezu vollstandig beseitigt worden. Damit war einst-
weilen ein Riickgang der Artenvielfalt verbunden.

Im weiteren Ergebnis der Durchfiihrung der Planung wird das Gebiet jedoch mit neuen Lebensrau-
men ausgestattet werden. Fur die Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren bedeutsam ist insbesondere
der Naturpark, der auch zur Ansiedlung und zum dauerhaften Verbleib unterschiedlicher Arten ge-
eignet ist. Das Plangebiet wird also nach Vollzug der Planung hinsichtlich der Biodiversitat — hier vor
allem im Hinblick auf die Artenvielfalt — mindestens gleichwertig, in Teilen auch besser zu beurteilen
sein als die Brache des Jahres 2016.
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7.4.9.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich er-
heblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Durchfihrung des Bebauungsplans wird, wie bereits ausgeflihrt, in Bezug auf den Belang Bio-
diversitat keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen herbeifiihren. Im Gegenteil: Mit der
Umsetzung der sehr umfangreichen und qualitativ hochwertigen griinordnerischen Ma3hahmen ent-
stehen entsprechende weitreichende Strukturen, welche wiederum Funktionen als Habitate fir di-
verse Tierarten (Vogel, Fledermause, Insekten, Zauneidechsen etc.) ibernehmen und dazu beitra-
gen werden, ginstige Bedingungen fir ein breitgefachertes Artenspektrum zu implementieren.

Insgesamt wird mit den MaRnahmen zugunsten verschiedener Tierarten auch dem Konzept des
»+Animal-Aided-Design®“ entsprochen.

Mit dem Animal-Aided-Design - AAD (animal-aided-design.de) werden die Bedlrfnisse von ausge-
wahlten Arten in die Planung integriert. Dies kann — wie hier — mittels Festsetzungen und auch
uber einen stadtebaulichen Vertrag geschehen.

Fir das AAD werden sogenannte Schirmarten ausgewahlt. Es missen vorkommende Arten mit
Gefahrdung bzw. hohem Schutzstatus im und um das Plangebiet gewahlt werden. Folgende Arten
kommen hier grundsatzlich in Frage:

e Zauneidechse

e Wechselkrote

e Hausrotschwanz

e Mauersegler

¢ Nachtkerzenschwarmer

¢ Mopsfledermaus

e Blaufliiglige Odlandschrecke

e Verschiedene Wildbienenarten
Die Festsetzungen des Bebauungsplans setzen dieses Konzept insbesondere durch die Festlegung
und Einrichtung des Naturparks um.

Das grunordnerische MaBnahmenkonzept umfasst die Entwicklung folgender Biotoptypen:

¢ Einzelbdume und Baumgruppen

e Hohendifferenzierte Gehdlzflachen
e Strauchflachen

e Wiesen

¢ Rasenflachen

e Dachbegrinungen

e Fassadenbegriinungen

Neben diesen zu schaffenden Vegetationsstrukturen, die Lebensraumeignungen fir Brutvogel und
Heuschrecken aufweisen werden, wird eine Wiederansiedlung von gebaudebewohnenden Vogelar-
ten und Fledermause durch

¢ Anbringen kiinstlicher Niststatten und Quartieren
unterstitzt. Auch fir Zauneidechsen werden Bereiche flr eine Wiederansiedlung vorbereitet:
o Schaffung von Ersatzhabitaten im Naturpark

UberwachungsmaRnahmen sind nicht geplant.
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7.4.9.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es wird diesbezuglich auf die Ausfuhrungen unter Kap. 7.4.7.5 verwiesen, die gleichfalls fur diesen
Belang zutreffend sind.

7.4.9.6 Technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten

Technische Verfahren kamen nicht zu Anwendung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben sind nicht aufgetreten.

7.4.9.7 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Die erheblichen Umweltauswirkungen werden, auf der Grundlage der vorstehend dargelegten
Aspekte, die fur die Bewertung von Bedeutung sind, wie folgt bewertet:

Mit den bereits seit 2016 durchgefuhrten Handlungen und MalRnahmen sind erhebliche Eingriffe

in Bezug auf den Belang erfolgt. So sind Geholzflachen in unterschiedlicher Auspragung und Ru-
deralflachen beseitigt und Gebaude abgerissen worden.

Dies ist jedoch nur ein voriibergehender Zustand. Die Verwirklichung des vielgestaltigen griinordne-
rischen Konzepts wird im Hinblick auf die biologische Vielfalt mit positiven Wirkungen verbunden
sein. Die mit der Planung festgesetzten Grinflachen werden mit Ausnahme des Naturparks zu-
nachst auch vor dem Hintergrund der kinftigen Nutzung konzipiert. Dennoch sind 6kologische As-
pekte dahingehend bericksichtigt worden, dass zum einen die Strauchflachen in Gehdlzinseln glie-
dert werden. Zum anderen wird eine Nutzungs- und Pflegeintensitat mit der Einordnung von Wie-
senflachen fur Teilbereiche innerhalb der Grinflachen gemindert, um so auch eine Lebensraumeig-
nung flr Insekten zu erzielen. Auch die zahlreichen Baumpflanzungen flihren beispielsweise durch
Verschattung zu einer differenzierten Auspragung der Pflanzengesellschaften im Kronenbereich
bzw. mit den Kronen fir eine Lebensraumeignung beispielsweise fir Vogel. Fir den Naturpark ist
festzustellen, dass das Entwicklungsziel in einer naturnahen Ausgestaltung dieser Grinflache be-
steht und somit auch der Férderung der biologischen Vielfalt dient. Mit den getroffenen griinordneri-
schen Malinahmen sind auch differenzierte Voraussetzungen fir eine Wiederansiedlung von Tieren
gegeben.

Als Fazit kann festgestellt werden, dass der 6kologische Neuwert zumindest hinsichtlich der Bio-
toptypen den Bestandswert erreicht bzw. Uberschreitet und somit zu einem positiven Ergebnis
fuhrt, vgl. hierzu auch Kap. 7.3.5.7 Buchst. b). In diese Einschatzung fliet auch die Eignung der
unterschiedlichen Biotoptypen als Lebensraum fir Tiere ein. Es sind demnach keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten, die in die Abwagung einzustellen
waren.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.10 Landschaft

Bei Durchfuhrung der Planung sind aus folgenden Grinden keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf den Belang zu erwarten.

Mit der Entwicklung der Flache zu einem neuen Stadtquartier wird ein brachgefallener Altstandort
einer neuen Nutzung zugefiihrt. Das Plangebiet erfahrt eine Gliederung durch Teilbaugebiete, Er-
schlielungsstrallen und eine weitreichende Durchgrinung. Damit tragt das Plangebiet auch zu ei-
nem neuen Stadtbild fir die umgebenden Gebiete bei. In Bezug auf die freie Landschaft sind keine
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Auswirkungen zu erwarten, da es sich um einen innerstadtischen Standort handelt, der keine Ver-
bindung zur freien Landschaft aufweist.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.11 Erholungspotential

In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen auf das Erholungspotential des Plangebietes und sei-
nes relevanten Umfeldes fir den Menschen eingegangen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind aus folgenden Griinden keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf den Belang zu erwarten.

Es werden mit dem Bebauungsplan keine Erholungsflachen bzw. Flachen mit einem Erholungspo-
tential Uberplant. Es handelt sich vielmehr um ein ehemaliges Bahnareal, das weder zuganglich war
noch ein Erholungspotenzial aufwies.

Mit dem Bebauungsplan werden vielfaltige Moglichkeiten fur eine Erholungsnutzung geschaffen. In
erster Linie ist es das Ziel, den zentralen Griinzug, Platze und Innenhdfe mit einer hohen Aufent-
haltsqualitat zu entwickeln. Damit geht auch eine 6ffentliche Zuganglichkeit und Durchwegung des
Plangebietes einher, die gewollt ist und z.B. durch Wegeanbindungen an benachbarte Flachen ge-
fordert wird. Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang auch der Radschnellweg Halle - Leipzig
bzw. die Radwegeverbindung Hauptbahnhof — Gohlis, die im Osten des Plangebietes geplant ist.

Das Freianlagenkonzept beinhaltet verschiedene Elemente in Bezug auf die Erholungsnutzung: Lie-
gewiesen, Spielplatze, Sportangebote usw.

Es kann festgestellt werden, dass die Durchfihrung des Bebauungsplans mit erheblichen positiven
Umweltauswirkungen auch auf das Erholungspotenzial im Plangebiet sowie durch Vernetzungen
auch im Umfeld verbunden sein wird. Es werden ca. 6 m? wohnungs- bzw. ca. 7 m? siedlungsnaher
Freiraum je Einwohner im Plangebiet zur Verfigung stehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir abwagungserhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vor.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.12 Verkehrslarm

In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen des Verkehrslarms auf den Menschen und seine Ge-
sundheit eingegangen. Zum Gewerbe- und zum Freizeit-/Sportlarm siehe die nachfolgenden Kapi-
tel.

Bei Durchflihrung der Planung sind Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten.

Wie bereits unter Kap. 7.3.6.2 ausgefihrt, sind schalltechnische Untersuchungen vorgenommen
worden. Es wurde eine Schallimmissionsprognose [7] erarbeitet. Die Schallimmissionsprognose hat
Schallimmissionsbelastung des Plangebietes durch Stralie, Schiene und Stralkenbahn untersucht.
Demnach grenzen an das Plangebiet folgende Verkehrsarten an:

e Roscherstralle im Siden

e Eutritzscher StralRe und Delitzscher Straf3e, StralRenbahnlinien 9, 10, 11 und 16 im Westen
e Theresienstralle im Norden und

¢ Bahnstrecke im Osten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass fur die StralRen der Prognosefall des Jahres 2035 und fur den
Schienenverkehr das Jahr 2030 bertcksichtigt.

Die Schallimmissionsprognose [7] kommt zu dem Ergebnis, dass flr die geplante strallenbeglei-
tende Bebauung die Orientierungswerte nach DIN 18005, die flr Mischgebiete tagsiber 60 dB(A)
und nachts 50 dB(A) betragen, entlang der genannten Verkehrswege Uberschritten werden. Es wer-
den teilweise sogar die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung (tags/nachts 70 dB(A)/60
dB(A)) Uberschritten.

Es ist gepruft worden, ob diesen Umweltauswirkungen durch aktive LarmschutzmalRnehmen entge-
gengewirkt werden kann. Das ist nicht der Fall. Larmschutzwande waren ggf. nur in den unteren
Geschossen wirksam bzw. in Bezug auf die Bahnstrecke durch eine komplette Einhausung zu er-
zielen, was sich jedoch aus Kostengriunden nicht darstellen I&sst.

Insofern ist geprtift worden, inwieweit die Auswirkungen durch passiven Larmschutz bewaltigt wer-
den kénnen. Zum Schutz von Umweltauswirkungen auf den Menschen und die menschliche Ge-
sundheit sind Mallnahmen an den Gebauden méglich.

Es werden daher im Bebauungsplan Festsetzungen zum Schallschutz getroffen:

e Zum Schutz vor Aufdenlarm sind an Fassaden mit Ausrichtung zur Eutritzscher Stral3e, De-
litzscher Strale, zu den Schienengleisen der Deutschen Bahn und zur Berliner Stralde Vor-
kehrungen an den Gebauden zu treffen, indem die AulRenbauteile einschlielich der Fenster
luftschalld@mmend ausgefihrt werden.

e Zum Schutz vor AuRenlarm sind schutzbedurftige Raume, die nur Uber Fenster zu larmbe-
lasteten Fassadebereichen ausgerichtet sind, mit schallgeddmmten fensterunabhangigen
Ldftungseinrichtungen auszustatten. Des Weiteren wird die Anordnung schutzbedirftiger
Raume festgesetzt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.413 Gewerbelarm

In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen des Gewerbelarms auf den Menschen und seine Ge-
sundheit eingegangen. Zum Verkehrslarm siehe oben. Zum Freizeit-/Sport-/Veranstaltungslarm
siehe das nachfolgende Kapitel.

Bei Durchfuhrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten.

Denn:

Es wurde eine Schallimmissionsprognose [7] erarbeitet, die bestehenden gewerblichen Nutzungen
aullerhalb des Plangebiets erfasst und diese hinsichtlich der Auswirkungen auf das Plangebiet be-
wertet. Gewerbliche Nutzungen sind sldlich und dstlich vorhanden, die Flachen im Westen und
Norden werden durch Wohnnutzung gepragt.

Des Weiteren war auch zu prifen, ob Gewerbelarm aus dem Plangebiet nach auf3en wirkt und ob
eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet selbst Auswirkungen hervorruft.

Im Ergebnis der Berechnungen wird festgestellt, dass das angrenzende Gewerbe nicht zu Konflikt-
situationen innerhalb des Plangebietes fiihrt. Auch fir die im Gebiet geplanten gewerblichen Nut-
zungen (Lebensmittelmarkt, Hochgarage, Quartiersgarage, Gastronomie) konnten keine Wirkungen
nach aufRen ermittelt werden. Detailbetrachtungen sind jedoch im Rahmen des nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens notwendig.
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Im Hinblick auf das genannte Gewerbe im Plangebiet selbst ist festzustellen, dass Uberschreitungen
der Orientierungswerte gegeben sind. Fir die Hoch- bzw. Quartiersgarage sind verschiedene Maf-
nahmen notwendig. Zu nennen sind beispielsweise Anordnung der Ein- und Ausfahrten, absorbie-
rende Ausflhrung der Ein- und Ausfahrten, Minimierung der offenen Flachen an den Fassadenteilen
usw.

Fir den geplanten Lebensmittelmarkt ist als Larmquelle die Warenanlieferung ermittelt worden. Auf-
grund der geringen Anzahl an Fahrten und einer nicht vorhandenen Vorbelastung an dem Standort,
werden die Immissionsrichtwerte mit hoher Sicherheit im Tagzeitraum eingehalten. Erganzend ist
darauf hinzuweisen, dass im MK kein Wohnen und damit keine schutzbedirftige Nutzung vorgese-
hen und gemal Festsetzung 1.2.1 im Bebauungsplan auch ausgeschlossen ist.

Hinsichtlich der AuRengastronomie sind am Tag keine Konflikte zu erwarten. In der Nachtzeit sind
diese wahrscheinlich, sofern Wohnnutzung angrenzt. Auch hier sind Malinahmen bei der Durchfih-
rung des Bebauungsplans vorzusehen, die Konflikte mindern: z.B. zeitliche Einschrankung des Au-
Renbereichs auf die Tagzeit, abschirmende MafRnahmen auf dem AuRenbereich (Uberdachung, Pa-
ravents), keine schutzbedurftige Nachtnutzung an den dem Aul3enbereich zugewandten Fassaden-
seiten. Diese MalRnahmen sind im Bebauungsplan nicht festsetzbar. Es ergibt sich daraus jedoch
kein Konfliktpotenzial, dass im Bebauungsplan zu bewaltigen ware, so dass weiterflihrende Mal3-
nahmen auf ein nachfolgendes Baugenehmigungsverfahren verlagert werden kénnen.

Es kann festgestellt werden, dass eine gewerbliche Nutzung im Plangebiet Auswirkungen auf
schutzbedurftige Nutzungen haben kann, es sind aber Minderungs- bzw. Vermeidungsmaflnahmen
maoglich und umzusetzen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.14 Freizeitlarm/Sportlarm/Veranstaltungslarm

In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen des Freizeit- bzw. Sportlarms auf den Menschen und
seine Gesundheit eingegangen. Zum Verkehrslarm und zum Gewerbelarm siehe die vorstehenden
Kapitel.

Bei Durchfihrung der Planung sind aus folgenden Grinden keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf den Belang zu erwarten.

Es wurde eine Schallimmissionsprognose [7] erarbeitet.

Mit dem Bebauungsplan wird im ndrdlichen Teil die Errichtung eines Sportparks planungsrechtlich
vorbereitet. Die Berechnung weist an den Immissionsorten fir den Tagzeitraum kein Konfliktpoten-
zial aus. Fur den Nachtzeitraum sind bei angrenzender Wohnnutzung auch im Bereich der Delitz-
scher StraRe Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten. Wird im Plangebiet angren-
zend eine Blronutzung vorgesehen, sind schalltechnische Konflikte unwahrscheinlich.

Die Uberschreitungen der Orientierungswerte kénnen durch aktive und passive Mainahmen bewal-
tigt werden. So ist die Einschrankung der Nutzungszeit nach 22:00 Uhr moglich. Daher wird in der
Festsetzung fUr diese als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Nutzung explizit eine Einfriedung zu-
gelassen. Allerdings kdnnen Einschrankungen der Nutzungszeiten nur als Auflagen im nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Ein passiver Larmschutz ware durch entsprechende Mallhahmen an den Aul3enbauteilen mdglich.
Der Bebauungsplan trifft dazu jedoch keine Regelungen, da diese Festsetzungen vor dem Hinter-
grund der Begrenzung der Nutzungszeiten unverhaltnismafig waren.
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Im Hinblick auf die Nutzungen im SO Kultur ist darauf zu verweisen, dass es derzeit noch kein Kon-
zept fur die Nutzung gibt. Es ist daher beispielhaft in der Schallimmissionsprognose eine Nutzung
als Tanzlokal und Auswirkungen daraus auf angrenzende Nutzungen gepruft worden. Der Vergleich
der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwert zeigt, dass sowohl im Tag- als auch im Nacht-
zeitraum die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Auch fir diese Nutzungen sind daher kon-
krete schalltechnische Anforderungen im Einzelfall im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
festzulegen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.15 Luftqualitat

Hier geht es um lufthygienische Auswirkungen auf die Menschen sowohl

a) aus vorhandenen Immissionen, die aus bestehenden Quellen innerhalb und auferhalb des
Plangebietes auf das Plangebiet einwirken, als auch

b) aus zusatzlichen Immissionen, die aus der Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Zu den Emissionen, die aus der Umsetzung der Planung resultieren kénnen, und zu daraus resul-
tierenden Veranderungen der lufthygienischen Situation allgemein (auch auRerhalb des Plangebie-
tes) siehe oben Kap. 7.4.5 ,Luft".

Bei der Durchflihrung der Planung sind aus folgenden Griinden keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf den Belang zu erwarten.

Es sind im Plangebiet keine Quellen vorhanden, die die Luftqualitat wesentlich beeintrachtigen. Re-
levant fur die Luftqualitat im Plangebiet sind jedoch ggf. die Immissionen, die von den angrenzenden
Stralden ausgehen. Im Ergebnis der gutachterlichen Bewertung [8] wird jedoch festgestellt, dass die
Grenzwerte fur das Jahresmittel von NO2 und PM1o/PMz 5 nicht erreicht oder Uberschritten werden.
Auch die Kurzzeitwerte flr das jeweilige Stunden- und Tagesmittel der genannten Luftschadstoffe
werden sicher eingehalten. Im Zusammenhang mit der Aktualisierung des Handbuches fir Emissi-
onsfaktoren (HBEFA 4.1) ist eine Uberpriifung der Berechnungen der verkehrsinduzierten Immissi-
onen vorgenommen worden®. Die Untersuchung, welche einen worst-case-Ansatz zugrunde legt,
gelangt zum Ergebnis, dass sich fir die zwei am hochsten belasteten Stralienabschnitte (Bereich in
der Eutritzscher Stral3e, slidlich Roscherstrale sowie in der Berliner Strale) ein deutlicher Immissi-
onsanstieg fir den NO,-Jahresmittelwert ergibt. Allerdings ist die Einhaltung des mafigeblichen
Grenzwertes von 40 pg/m?® trotzdem gewahrleistet. Da die Untersuchung, die am héchsten belaste-
ten Abschnitte innerhalb des Untersuchungsgebietes betrachtet, kann damit auch von einer sicheren
Einhaltung des Grenzwertes fur das ubrige Plangebiet ausgegangen werden.

Sudlich des Plangebietes befindet sich das Heizkraftwerk der Stadtwerke Leipzig. Um die durch das
Heizkraftwerk verursachten Immissionskonzentrationen im Plangebiet als Hintergrundbelastung hin-
reichend zu berlicksichtigen, ist in einer gutachterlichen Stellungnahme® eine zum Gutachten er-
ganzende Bewertung vorgenommen worden. Im Ergebnis wird festgestellt, dass, auch wenn die
durch das Heizkraftwerk verursachten Immissionskonzentrationen bislang in der Hintergrundbelas-
tung nicht enthalten waren, aus der zusatzlichen Berlcksichtigung die NO2-Jahresmittelwerte sicher

64 Ingenieurbiiro Rau: Stellungnahme zur Ermittlung der Auswirkung des neuen HBEFA 4.1 auf die bisher mit HBEFA 3.3
berechneten Ergebnisse im Rahmen des Projektes ,Freilandebahnhof Eutritzscher/Delitzscher Stralke“, Stand
10.06.2021

65 |Ingenieurbiiro Rau: Stellungnahme zur Einschatzung des mdglichen Einflusses des Heizkraftwerkes Leipzig auf das
Gebiet des Plans L 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stral3e/Delitzscher Stralle®, Stand 10.06.2021
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eingehalten werden. Ebenso ist von einer sicheren Unterschreitung der gesetzlich maximal zulassi-
gen Anzahl von 18 Uberschreitungen des NO»-Stundenmittelwertes im Kalenderjahr auszugehen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.4.16 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In diesem Kapitel geht es ausschlieRlich um umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kul-
turglter und sonstige Sachguter. Dabei handelt es sich um solche Auswirkungen, die Uber Umwelt-
medien auf die Substanz der Kulturglter und sonstigen Sachgiter einwirken. Dies sind z.B. Luftver-
unreinigungen und Erschiitterungen.

Bei der Durchfiihrung der Planung sind aus folgenden Griinden keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf den Belang zu erwarten.

o Aus der Umsetzung der Festsetzungen des B-Planes sind keine abwagungserheblichen
Auswirkungen auf die Kulturdenkmale zu erwarten.

¢ Anhaltspunkte firr sonstige im Plangebiet oder seinem relevanten Umfeld vorhandene Kul-
turglter und sonstige Sachgdter, auf die der B-Plan abwagungserhebliche umweltbezo-
gene Auswirkungen haben kdnnte, liegen nicht vor.

Das Uberplanen eines Kulturgutes (z.B. eines Denkmals) oder eines sonstigen Sachgutes derart,
dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem weiteren unveranderten Bestand des Kulturgu-
tes oder des sonstigen Sachgutes entgegenstehen, fallt nicht darunter und wird deshalb hier nicht
betrachtet.

Im Plangebiet befinden sich u.a. mit Verwaltungsgebaude (Eutritzscher StralRe 24), Stellwerk (Ro-
scherstral’e 41) und Guterschuppen (Theresienstralle 2) historische Bauten des ehemaligen Frei-
ladebahnhofs, die unter Denkmalschutz stehen. Diese Gebaude werden mit Aufstellung des Bebau-
ungsplans erhalten und durch Festsetzung von Sondergebieten mit Zweckbestimmung Kultur neuen
Nutzungen zugefuhrt. Daraus ergeben sich keine umweltbezogenen Auswirkungen auf diese Ge-
baude, die Festsetzung nimmt Bezug auf den Denkmalschutzstatus.

AuBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich an der Roscherstral’e ein Gasometer sowie ein
Wohnhaus (Roscherstrale 35/37), die als Baudenkmale verzeichnet sind. Es sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf diese Kulturguter zu erwarten. Das ist wie folgt zu begrinden:

Das Wohnhaus befindet sich siidéstlich des MU 23 in einem Abstand zur Grenze des MU 23 von ca.
23 m. Unter Berlcksichtigung der im MU 23 festgesetzten Baugrenzen, innerhalb derer ein Gebaude
errichtet werden kann, wird der Abstand ca. 33 m betragen. Der Bebauungsplan lasst ein Gebaude
mit einer Hohe der Oberkante von 22,0 m zu. Somit wird ein ausreichender Abstand zum Wohnge-
baude eingehalten. Auch die Abstandsflachen gemaR Festsetzung des Bebauungsplans (vgl. Teil B:
Text Nr. 3.3.3) bzw. Abstandsflachenregelung des § 6 Abs. 5 Sachsische Bauordnung werden ein-
gehalten. Diese betragen 0,2H, das entspricht 4,4 m bzw. 0,4H und demnach 8,8 m.

Der Gasometer befindet sich in einem Abstand von ca. 135 m sudlich des MU 23. In diesem Teil-
baugebiet wird die Errichtung eines Parkhauses mit einer maximalen Gebaudehdhe von 22 m zu-
gelassen. Unter Berucksichtigung der Hohe des Gasometers von 28 m (Traufe) bzw. ca. 47 m (First)
wird er weiterhin als Landmarke wahrgenommen werden. Das Parkhaus wird nicht innerhalb beste-
hender Sichtachsen in Bezug auf 6ffentliche Flachen, z.B. an der Eutritzscher Stralde, errichtet. Dies-
bezuglich sind daher keine Beeintrachtigungen zu verzeichnen.
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Innerhalb des Plangebietes wird die Blickbeziehung im Bereich der Westfassaden zweier Gebaude
der kunftigen MU 10 und MU 11 nahezu vollstandig und zweier weiterer Gebaude sowie in der kinf-
tigen WohnstralRe 1 auf den Gasometer zumindest teilweise mit Errichtung des Parkhauses einge-
schrankt. In den Bezug auf den Bebauungsplan sind diese Beeintrachtigungen nicht erheblich.

Die Wirkung des Gasometers als Landmarke im Stadtbild bleibt erhalten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.417 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen

Bei der Durchfuhrung der Planung sind aus folgenden Grunden keine Wechselwirkungen zwi-
schen den gepriiften Belangen zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung ist eine Neuordnung der versiegelten Flachen verbunden. Damit werden
insbesondere innerhalb des Grlinzuges die nattrlichen Bodenfunktionen gestarkt. Gleichzeitig wer-
den die Bedingungen zur lokalen Grundwasserneubildung verbessert und ein regulierter Abfluss des
Niederschlagswassers gewahrleistet. Die beschriebenen Veranderungen flihren zu einer Wandlung
der Standortverhaltnisse und nehmen dadurch Einfluss auf die potenzielle Besiedlung durch Tierar-
ten. Durch Anpflanzungen von Baum- und Straucharten, Entwicklung von Wiesen sowie Dachbe-
grinungen werden in groRem Umfang neue Lebensrdaume geschaffen. Nicht zuletzt werden durch
die Mallnahmen das Mikroklima verbessert und die Auswirkungen extremer Wetterbelastungen re-
duziert. Insbesondere der Griinzug, der frei von Bebauung bleiben wird, tragt zu Luftaustauschbe-
wegungen im kunftigen Quartier bei. Die mit einem neuen Stadtquartier verbundenen Larmbelas-
tungen durch zunehmenden Strallenverkehr werden vermindert, indem die Stellplatze fiir Anwohne-
rinnen und Anwohner ausschlief3lich unterirdisch angeordnet werden. Die geplanten &ffentlich zu-
ganglichen Wegeverbindungen und insbesondere der geplante Radweg Hauptbahnhof - Gohlis
schaffen neue Verbindungen im Stadtteil. Die kunftigen Platz- und Freiflachen im Quartier dienen
der wohnortnahen Erholung. Es haben sich im Rahmen der Analyse keine Anhaltspunkte ergeben,
wonach Uber die bereits beschriebenen Wechselwirkungen hinaus weitere Wechselwirkungen zu
betrachten waren.

Es sind auch keine Wechselwirkungen mit Bedeutung flr Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass der Belang hinreichend untersucht worden ist und es keine Hinweise zur Notwendigkeit
weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf.

7.5 Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchftih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (siehe Nr. 3. b) der Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durch-
fuhrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen kann. Dement-
sprechend ist es nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbericht
zu beschreiben.
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Auf die gesetzliche Pflicht der Behdrden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hinge-
wiesen.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Mallnahmen zu Abhilfe
ergriffen werden.

Uber diese allgemein gliltigen Aussagen hinaus, sind Manahmen zur Uberwachung im Hinblick auf
die Belange des Bodens, von Pflanzen und von Tieren notwendig.

¢ Boden: fachgutachterliche Baubegleitung wahrend der Bauphase (vgl. hierzu Kap. 7.4.2)

¢ Pflanzen: Anwuchskontrollen durch landschaftsplanerische Baulberwachung einschlief3lich
Endabnahme der Grinflachen bzw. Pflanzungen nach 5 Jahren

e Tiere: 6kologische Baubegleitung wahrend der Bauphase (vgl. hierzu Kap. 7.4.8.4)
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8. Ergebnisse der Beteiligungen

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen zum Vorentwurf dieses B-Planes gingen Stellungnahmen
aus der Offentlichkeit und von Tragern 6ffentlicher Belange ein. Diese Stellungnahmen wurden aus-
gewertet und waren mit Grundlage fir die Erarbeitung des Entwurfes dieses B-Planes und seiner
Begriindung und haben zu einigen Anderungen und Ergéanzungen am Plan und an der Begriindung
gefuhrt.

Im Rahmen der formlichen Beteiligungen zum Entwurf des B-Planes und seiner Begriindung gingen
weitere Stellungnahmen ein. Diese wurden ebenfalls ausgewertet und zusammen mit dem ansons-
ten vorliegenden Abwagungsmaterial in die Abwagung eingestellt.

Wie in Kap. 4. Verfahren der Begriindung dargestellt ist, fiihrte eine AuRerung aus der Offentlichkeit
zu einer Anderung des offengelegten Entwurfs (Herausnahme einer Teilfliche am Rande des Quar-
tierswegs sowie von Teilen der Baugebiete MU 21 und MU 22 aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans) und damit zu einer eingeschrankten erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Im Ergebnis der Abwagung waren weiterhin noch diese Begrindung zu andern und zu erganzen
sowie einzelne redaktionelle Prazisierungen im B-Plan vorzunehmen.

Im Teil A: ,,Planzeichnung” der Planurkunde wurden folgende Prazisierungen vorgenommen:

- Fur das Plangebiet wurde nach der formlichen Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB eine amtliche Vermessung durchgefuihrt. Mit Ricksicht auf die Tatsache, dass sich die
auleren Grenzen des Plangebiets und auch einige Festsetzungen innerhalb des Plangebiets
an den vorhandenen Flurstiicksgrenzen ausrichten, ergaben sich aus der Neuvermessung fol-
gende notwendige Anpassungen der Planzeichnung:

- Das Plangebiet wurde an seiner Ostgrenze in einzelnen Abschnitten geringfiigig an die klnftige
Grundstuicksgrenze der dstlich verbleibenden Bahnflachen angepasst. Dazu zahlten (von Nord
nach Sud geschildert):

a) Die angrenzende QuartierstraBe 5 wurde an ihrer breitesten Stelle von 11,40 m auf 11,35 m
verschmalert. An der schmalsten Stelle verschmalerte sie sich von 9,60 m auf 9,50 m. Der ab-
gestimmte Strallenquerschnitt wird davon nicht bertihrt. Hierliber wurden die betroffenen stad-
tischen Amter schriftlich informiert. Andere Behérden sowie die Offentlichkeit werden von dieser
geringfligigen Anderung nicht beriihrt. Den Belangen wird entsprochen.

b) Auch der Grenzverlauf auf der Hohe des Regenriickhaltebeckens der Bahn wurde dem Ver-
messungsergebnis angepasst: Flachen der parallel zum Regenriickhaltebecken laufenden ein-
gezaunten Zuwegung wurden aus dem Plangebiet (Naturpark) ausgespart. Nordlich der zeich-
nerisch festgesetzten Zuwegung zum Regenruckhaltebecken fand ein Flachentausch statt. Die
Teilflache G1 im Naturpark neben dem Regenrtckhaltebecken wurde damit um 81 m? kleiner.

c) Auf der Grundlage des Vermesserplans ergab sich, dass suidliche Teile von G1 Naturpark in
das klnftige Bahngrundstlick hineinragen wirden. Diese Flachen wurden ausgespart. Die siid-
liche Teilflache von G1 wurde um 10 m? kleiner.

Die Bahn und der Projekttrager als Beteiligte und von den Anpassungen Betroffene wurden uber

diese Grenzkorrekturen schriftlich informiert und damit gemafl § 4a Abs. 3 BauGB beteiligt. Die

Grundziige der Planung wurden von dieser Anderung nicht beriihrt, so dass die eingeschrankte

Beteiligung ausreichend war.

SchlieRlich wurde noch folgende Prazisierung vorgenommen.

- Innerhalb des Plangebiets wurde die NebenstraBe 2 neben dem Teil-Baugebiet MU 10 im
Norden um ca. 0,50 m schmaler festgesetzt, dadurch vergréf3ert sich das MU 10 dort um ca. 50
mZ2. Diese Anpassung entspricht der mit dem zustandigen Amt der Stadt Leipzig vor der Offen-

31.03.2023



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stral3e/Delitzscher Stralte*

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 100

lage abgestimmten Verkehrsplanung. Die Nebenstral’e 2 soll nur eine Breite von 15,5 m auf-
weisen. Der verbleibende Streifen von 50 cm Breite kann dem MU 10 zugeschlagen werden.
Der Projekttrager und die betroffenen stadtischen Amter wurden Uber diese Anderung der Plan-
zeichnung schriftlich informiert. Andere Behorden sowie die Offentlichkeit werden von dieser
geringfligigen Anderung nicht berlhrt.
Eine erneute Beteiligung der gesamten Offentlichkeit zum Planentwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB war
zu allen diesen Anderungen nicht erforderlich, denn die Grundziige der Planung wurden davon —
auch in der Summe — nicht beruhrt.

Bei der Reinzeichnung der Satzungsfassung der Planurkunde ergab sich, dass die Baugrenze
und die Baugebietsgrenze im SO Kultur 2 minimal versetzt neben den GebdudeaulRenkanten geman
Katasterdarstellung lagen. Die Festsetzung soll nur das vorhandene denkmalgeschitzte Gebaude
erfassen. Dementsprechend wurden die Sondergebietsgrenze und die Baugebietsgrenze auf die
Katasterdarstellung gelegt.

Weiterhin ergab sich bei der Reinzeichnung, dass am sudwestlichen Rand des MU 1 ein Vermes-
sermittelpunkt nicht gefangen wurde. Der Verlauf der Stral3enverkehrsflache und von MU 1 wurde
dementsprechend korrigiert. Das MU 1 wurde damit um 2 m? groRer.

Schlieflich ergab sich bei der Reinzeichnung der Satzungsfassung eine grafische Licke zwischen
MU 23 und der gemaf StralRenplanung festgesetzten éffentlichen Strallenverkehrsflache; diese war
nur in der CAD-Datei zu erkennen, nicht aber in der gedruckten Planurkunde. Die zutreffend festge-
setzte Baugrenze Uberdeckte die grafische Licke im Plan. Die Baugrenze verlauft entlang der
Grenze der Strallenverkehrsflache. Dieser Verlauf ist zutreffend. Die westliche Grenze des MU 23
wurde an die Baugrenze und die Straldenverkehrsflache angepasst. Das MU 23 wurde damit um 24
m?2 groRer als in der Flachenbilanz der Begriinung in der Offenlagefassung angegeben.

Eine erneute Beteiligung zum Planentwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB war auch zu diesen kleinen
Anderungen wegen deren Geringfligigkeit nicht erforderlich. In der Sache handelte es sich um re-
daktionelle zeichnerische Klarstellungen.

Im Teil B Textliche Festsetzungen der Planurkunde wurden folgende Prazisierungen vorge-

nommen:

- In den textlichen Festsetzungen Nr. 2.2.2 und Nr. 2.2.8 wurde der Begriff der ,baulichen Anla-
gen“ klarstellend durch den Begriff ,Gebaude” ersetzt.

- Der Titel der textlichen Festsetzung Nr. 11 wurde geandert von ,Sonstige Festsetzungen® in
,=Fachplanungsvorbehalt der DB AG*. Die Festsetzung selbst blieb unverandert.

Die Notwendigkeit zur Anderung oder Ergénzung weiterer Inhalte des B-Planes bestand nicht.

Zu den einzelnen Ergebnissen der Beteiligungen siehe das Kap. ,ZUSAMMENFASSUNG (Zusam-
menfassende Erklarung gemal § 10a Abs. 1 BauGB)* am Anfang dieser Begriindung sowie den
»+Anhang Il: Ergebnisse der Beteiligungen / Abwagungsvorschlag®, der dieser Begriindung als eige-
nes Dokument beigefugt ist. Die darin enthaltenen Darlegungen sind ausdricklich Teil dieser Be-
grindung und liegen den Inhalten dieses B-Planes mit zugrunde.

9. Stadtebauliches Konzept

Das rund 25 ha grofRe Areal des ehemaligen Freiladebahnhofs soll zum urban gemischten Quartier
mit Wohnen in unterschiedlichen Eigentumsformen, kulturellen Einrichtungen, Gemeinbedarfsein-
richtungen, 6ffentlichen und privaten Freiflachen sowie (das Wohnen nicht stérenden) gewerblichen
Nutzungen entwickelt werden.
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In den allein fir das Wohnen bestimmten Abschnitten der 24 Teil-Baugebiete des MU sollen min-
destens ca. 2.617 Wohneinheiten (WE) entstehen. Weiterhin sind flexible Abschnitte in den Teil-
Baugebieten vorgesehen, die gleichberechtigt fur Wohnen und Gewerbe erdffnet sind. Wenn in der
flexiblen Zone allein Wohnungen errichtet werden, kommen weitere 158 WE hinzu. Maximal werden
also 2.775 WE fur ca. 4.718 Bewohner (Belegungsquote 1,7 pro WE) bis zu 4.995 Bewohner (Bele-
gungsquote 1,8 Bewohnern pro WE) entstehen.

Etwa die Halfte der Flachen wird flr offentliche Griinflachen, Verkehrsflachen, Flachen fir Gemein-
bedarf, soziale und kulturelle Einrichtungen (Kitas, Schulen) bendtigt. Die andere Halfte dient Uber-
wiegend dem Wohnen, aber auch zu einem Anteil von ca. 30 % Gewerbe- und Blronutzungen. Es
wird eine fur innerstadtische Baugebiete vertretbare hohe Dichte mit einer Geschossflachenzahl von
im Mittel 3,0 bis Uber 4,0 angestrebt.

9.1 Gliederung des Gebietes

Das Plangebiet wird in einen westlichen und einen dstlichen Teilbereich gegliedert. Die Teilbereiche
sind die durch eine grof3e Griunflache als Griinzug voneinander getrennt. Beide Teile sollen in Form
von Blockrandstrukturen mit grofen, begriinten Innenhéfen bebaut werden. In den Baufeldern 10
und 11 ist keine Blockrandbebauung vorgesehen — hier ist zur Ermdglichung experimentellen Woh-
nens und gemeinschaftlicher Wohnformen eine aufgelockerte Bauweise zulassig. Dieses ,neue
Wohnen® soll in individuell darauf zugeschnittenen Gebauden mdglich sein.

Die Baubldcke mit Blockrandbebauung sollen Gberwiegend Wohnungen beherbergen, die wiederum
als Teil-Baugebiete eines urbanen Gebiets festgesetzt werden. Die Erdgeschosse sollen in vielen
Bereichen durch gewerbliche Nutzungen gepragt sein und auf diese Weise zum urbanen Charakter
des Gebiets beitragen. Die gewerbliche Nutzung ist ansonsten hauptsachlich in den westlichen und
sudlichen Baublécken konzentriert, wahrend die Wohnnutzung im zentralen Bereich und in den 6st-
lichen Blocken Uberwiegt. Sowohl im dstlichen als auch westlichen Teilbereich des Gebiets ist je
eine Kita vorgesehen. Funf als Denkmale geschutzte Anlagen bleiben im Gebiet erhalten - zwei
davon sind fur kulturelle Einrichtungen vorgesehen.

Der Norden des 6stlichen Teils ist flir den Schulbau vorgesehen; im Stiden des westlichen Teils wird
ein kleines Zentrum zur Nahversorgung ausgebildet. Einzelheiten ergeben sich aus Teil A: Plan-
zeichnung.

9.2 Nutzungskonzept

Das bisher uberwiegend brachliegende Geléande an der Eutritzscher/Delitzscher Stral3e soll zu ei-
nem gemischten, attraktiven, griinen Stadtteil mit innerstadtischer Dichte entwickelt werden. Geplant
sind mit 70 % Uberwiegend Wohnungen, daneben Gastronomie, Einzelhandel sowie kulturelle und
soziale Einrichtungen, zwei Kindertagesstatten und ein Schulstandort.

Im Geltungsbereich des Plans werden voraussichtlich ca. 2.617 (ggf. plus 158) Wohneinheiten un-
terschiedlicher GrofRenordnung geschaffen, von der Einzimmerwohnung bis zur Vier- und Flnfzim-
merwohnung. Damit wird den Wohnbedurfnissen der Bevélkerung nachgekommen. Durch stadte-
baulichen Vertrag wird abgesichert, dass mindestens 30 % der Wohnungen als miet- und belegungs-
gebundener Wohnraum geschaffen werden.

Die Uberwiegend festgesetzte Gebietskategorie MU erlaubt die Ansiedlung von das Wohnen nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben (z.T. nur in der Erdgeschosszone, aber auch als ganze
Gebaude), so dass im Gebiet auch neue Arbeitsplatze entstehen werden. Mittels der Nebenzeich-
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nung 1 zum Teil A: Planzeichnung mit den zugehorigen textlichen Festsetzungen werden die zulas-
sigen Nutzungen in den Teil-Baugebieten raumlich differenziert und auch geschossweise gegliedert.
Rings um die Parkanlage soll Gberwiegend gewohnt werden. An der Eutritzscher/Delitzscher Stralle
wird zur Strale hin gewerbliche Nutzung oder Blronutzung angeordnet, damit der Verkehrslarm
vom Wohnen ferngehalten wird. Entlang der Quartierstra3e im Siiden des Plangebiets wird die Nut-
zung flexibel gehalten — es ist sowohl Wohnen als auch Gewerbe zulassig.

Im sldlichen Planbereich wird zudem ein Kerngebiet festgesetzt, innerhalb dessen sich auch grof3-
flachiger Einzelhandel ansiedeln kann. Dieses Kerngebiet bildet den stidlichen Anker eines zentra-
len Versorgungsbereiches, der sich im Stdwesten des Plangebietes zwischen den platzartigen Er-
weiterungen um die Teil-Baugebieten MU 24 und MU 18 sowie entlang der Quartierstral’e 4 ausbil-
den soll (vgl. nachfolgende Abbildung).

Abb.5: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
D-Zentrm ,,Eutritzcher Freiladebahnhof*

\ S oy // ‘.} \
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Quelle: Stadt Leipzig, Stadtplanungssamt 2022

Die bauliche Masse wird zeichnerisch oder textlich pro Baublock festgelegt durch:

- die individuelle Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), erganzt durch individuelle Zu-
schlage nach § 19 Abs. 4 BauNVO;

- die Festsetzung der maximal zulassigen Geschossflache (GF) mittels Angaben der Quadrat-
meter als Hochstmaf};

- der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstzahl,

- verbunden mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der Gebaude, dies alles

- innerhalb einer erweiterten Baukdrperfestsetzung mittels Baulinien und Baugrenzen.

Die Gebaudehohen werden textlich festgesetzt; sie sind auch mittelbar durch die Festsetzung der
zulassigen Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert geregelt. Die festgesetzten Werte werden im
nachfolgenden Kapitel 12.2 zum Mal} der baulichen Nutzung tabellarisch wiedergegeben. ,Teil A:
Planzeichnung® zeigt, dass die Gebaudefronten zur Delitzscher Stralle und zu den Wegen im Gebiet
durch eine Steigerung der Anzahl der Vollgeschosse auf sieben gegeniiber dem ,Normalmal* von
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funf Geschossen betont werden. Darlber hinaus gibt es drei Eck-Dominanten mit sechzehn Ge-
schossen zum zentralen Stadtteilgriin und eine Eck-Dominante mit zehn Geschossen zur Delitz-
scher Strale.

In sudlicher Nachbarschaft befindet sich westlich des Leipziger Hauptbahnhofes zwischen Parthe
und Kurt-Schumacher-Strale der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 323.2 ,Westlich des
Hauptbahnhofes, Teilbereich sudlich der Parthe“. Mit dem Bebauungsplan Nr. 323.2 wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung auch dieses ehemaligen Bahngelandes ge-
schaffen. Fur das innerstadtische Areal wird eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Biro, Dienstleis-
tungen, Bildungseinrichtungen und vertraglichen gewerblichen Nutzungen mit einer innenstadttypi-
schen, kompakten Bebauungsdichte angestrebt.

Insgesamt entsteht hier nach dem Prinzip ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ —ganzim Sinne
der ,Leipzig Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt® - ein ,menschenfreundliches” Stadtquar-
tier, in dem z.B. stérender StralRenverkehr auf wenige Erschlielungsstralten begrenzt wird. Aulder-
dem wird den 6kologischen Anforderungen — begleitet durch das Helmholtz-Zentrum fir Umweltfor-
schung Leipzig (UFZ), im Rahmen des Forschungsprojekts ,Leipziger BlauGrin“ — mittels Begru-
nungsvorschriften und eines speziellen Niederschlagsmanagement Rechnung getragen.

Fir die Anlagensicherheit und die Storfallvorsorge gilt Folgendes:

In der Nachbarschaft des Plangebiets befindet sich das Heizkraftwerk Nord der Stadtwerke Leipzig
GmbH. Dabei handelt es sich um einen Betriebsbereich gemaf § 3 Absatz 5a Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) der unteren Klasse, welcher den Grundpflichten der Stérfall-Verordnung
unterliegt. Das Plangebiet befindet sich au3erhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes von
105 m, der fur den Betriebsbereich in einem Gutachten ermittelt wurde. Es sind also keine weiteren
Vorkehrungen zur Stérfallvorsorge erforderlich.

9.3 ErschlieBungskonzept

a) Erschliefung durch StralRen, Wege und Platze

Ein detailliertes Erschlieungskonzept im Sinne einer Einordnung der Planung in das &ffentliche
Stralennetz ist fUr die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans nicht erforderlich, da die anliegenden
offentlichen Verkehrsflachen zwar baulich ertiichtigt, planungsrechtlich aber nicht neu geordnet wer-
den. Sie sollen grundséatzlich im vorgefundenen Bestand erhalten bleiben, bei Bedarf jedoch tber-
arbeitet werden. Dabei werden die Umverlegung von Haltestellen, die Neuordnung des Fahrrad- und
Fulverkehrs und die Anpassung von Kreuzungen ins Auge gefasst. Das Gebiet wird an das vorhan-
dene Strallennetz durch den Quartiersanschluss an die Roscherstrale (mit einem zusatzlichen Ful3-
weg) und an die Theresienstralle angebunden. Zusatzlich entsteht ein Anschluss des Quartiers an
die Eutritzscher Stralle am neuen Entreeplatz und an die Delitzscher Stra’e. Am Ostrand wird die
neue breite Radschnellverbindung Halle — Leipzig verlaufen.

Die Stadt Leipzig verfolgt mit der Planung das Ziel, ein autoarmes Quartier zu errichten. Dazu wer-
den zwei Parkhauser am Quartiersrand und weitere Tiefgaragen errichtet. Die Stralenfihrung im
Plangebiet ist darauf ausgerichtet, reinen Durchgangsverkehr zu verhindern. Die Anfahrt der Kin-
dertagesstatten und auch des Schulgrundstiicks ist fur Eltern, die ihre Kinder dort mit dem PKW
hinbringen und/oder abholen méchten, zielgerichtet mdglich.

Aus dem Konzept Durchgangsverkehr zu verhindern, ergibt sich zwar die Notwendigkeit fir PKW
und Anlieferverkehr zur Kita 2, mit ihrem Fahrzeug am Ende der Zufahrtsstral’e zu wenden. Die
eigens dafur vorgesehenen Wendehammer im Stden bzw. im Norden der jeweiligen Zufahrtsstralle
bieten jedoch daflr hinreichend Platz. Rickwartsrangieren ist hier nicht erforderlich. Der konkreten
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Planung lagen die Wendehammermale der Leipziger Stadtreinigung zugrunde.

Im Ubrigen soll die Kita 2 hauptsachlich die Bewohner des Gebietes ansprechen. Deshalb sind die
Wege aus dem Gebiet zur Kita so geplant, dass ein Kreuzen von Stra3en nicht nétig ist.

SchlieBlich ist darauf hinzuweisen, dass etwa erforderliche Wendevorgange auch auf dem Grund-
stiick der Kita stattfinden kénnen, da dort die baurechtlich notwendigen Stellplatze eingerichtet wer-
den mussen. Das Ende der Wendestelle muss zugleich als Grundstiickszufahrt Gberfahrbar sein.

Die Einteilung des StralRenraumes erfolgt nicht im Bebauungsplan, sondern ist der Fach- und Aus-
fuhrungsplanung Uberlassen. Samtliche Verkehrsflachen, die im Gebiet als ErschlieBungswege und
FuRwege neu errichtet werden mussen, sind ausreichend dimensioniert, um die zur Erschlieung
erforderlichen technischen Medien — ggf. neu verlegt — aufzunehmen.

Details wie z.B. Aufstellorte fir die Feuerwehr sind in Abhangigkeit von der konkreten Bauausfuh-
rungsplanung zu klaren. Zur gesicherten Erreichbarkeit der Baugebiete MU 12 und MU 1 im Siden
des Plangebiets siehe die Ausfiihrungen zu entsprechenden Nachfragen der Polizeidirektion Leipzig
in der Auswertungstabelle im Anhang |l der Begriindung.

Zur Erschlieflung insgesamt siehe auch die Kapitel 5.6 und 16.1.

b) Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, Ableitung von Abwasser

Die Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas und Wasser ist durch die 6ffentlichen Versorgungs-
trager gesichert (siehe dazu auch das Kapitel 5.7). Der Anschluss an das Fernwarmenetz ist még-
lich. Schmutzwasser kann in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden. Das Klarwerk wird
dadurch nur unwesentlich belastet.

Die Fern- und NahwarmeerschlieBung kann auf Grund des vorhandenen Versorgungsnetzes von
der vorhandenen Fernwarmetrasse DN 450 im Bereich der Roscherstralde erfolgen. Die vorhandene
Fernwarmetrasse DN 450 zwischen den Baufeldern MU 11 und MU 12 bleibt im Bestand; sie verlauft
in offentlichem StralRenland und darf einschlief3lich Schutzstreifen nicht Giberbaut werden.

c) Regenwasserbewirtschaftung

Im Geltungsbereich des Plans soll ein spezielles Regenwasserbewirtschaftungskonzept verwirk-
licht werden. Dieses Konzept sieht vor, dass alles Niederschlagswasser bis zu Starkregenereignis-
sen mit einer statistischen Wiederkehrzeit einmalig in 100 Jahren (HQ 100) durch Retention, Nut-
zung und ggf. Speicherung auf den Baugrundstlicken verbleiben soll. Soweit dies aus technischen
Grunden nicht mdéglich ist und fir tber HQ 100 hinausgehende Niederschlagsmengen soll die fest-
gesetzte zentrale Grinflache (Park) als Flutmulde dienen. Einzelheiten hierzu sind im Kapitel 16.1
dargestellt.

9.4 Griinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept fur das Plangebiet wird in einem gesonderten Griinordnungsplan zu-
sammengefasst.®°.

Im Grunordnungsplan werden gemaf § 11 BNatSchG i. V. m. § 7 SachsNatSchG die fur das Plan-
gebiet des Bebauungsplanes konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege dargestellt.

Die wesentlichen Inhalte des Grinordnungsplanes kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

. Der Plan stellt die Grin- und Freiflichen im Plangebiet mit dem Ziel dar, durch

66 Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher Stralte/Delitzscher Straflke”,
StadtLandGrin Stadt- und Landschaftsplanung GbR, Stand Marz 2022
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Begrinungsmaflinahmen und eine gestaltete groRe Grinflache (die 6ffentliche Parkanlage)
eine hohe Aufenthalts-, Gebrauchs- und Gestaltungsqualitat im Gebiet zu erreichen.

. Dabei werden auch stadtdkologische Funktionen beriicksichtigt, insbesondere die gezielte
Beschattung offentlicher Platze durch Baume. Dies dient der Minderung der Erwarmung des
Quartiers und der Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. Die Straflen werden von Baumen
begleitet. Auch die Innenhéfe in den Baublécken sind mit Baumen und Strauchern zu
begrlinen.

. Die wohnungsnahen Grin- und Freiflachen werden unter Bericksichtigung der
Nutzungsanspriche der Hausbewohner mit einem hohen Baumanteil ausgestattet und auch
mit Strauchern begrint. Dies hat klimaverbessernde Funktion; es fordert zugleich die
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser.

. Die Dachflachen von Flachdachern sollen zur Minderung einer Aufheizung des Quartiers und
zur Rickhaltung von Niederschlagswasser begrint werden.

. Schlieflich wird durch gezielte Mallhahmen — z.B. Offenlandflachen — auch der besondere
Artenschutz berlicksichtigt.

9.5 Klimaschutz und Klimavorsorge

Der groBraumliche Klimaschutz und die Klimavorsorge kdnnen durch den kleinrdumlichen Be-
bauungsplan nur wenig geférdert werden. Das Kleinklima wird jedoch durch die festgesetzte Be-
grinung von Dachern, Fassaden, unterbauten Flachen und von Freiflachen positiv beeinflusst. Das
Schwammstadt-Prinzip sorgt daflr, dass der Niederschlag im Gebiet verbleibt, indem er aufgefan-
gen und soweit wie mdglich zur Bewasserung der Grinanlagen verwendet wird.

Das Fernwarmenetz der Stadtwerk Leipzig GmbH soll bis in das Plangebiet hinein erweitert werden.
Der vom Projekttrager beabsichtigte Anschluss der Gebaudeheizungen im Gebiet an dieses Netz
sorgt daflir, dass innerhalb des Plangebiets keine klimaschadlichen Stoffe durch die notwendigen
Heizungen in die Atmosphare gelangen. Ein Verbot der Verwendung bestimmter Brennstoffe nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist unter diesen Umstanden nur zur Verhinderung privater Zusatzheizun-
gen, insbesondere von Kaminanlagen, erforderlich. Dieses Verbot wird im Bebauungsplan festge-
setzt.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 7 BauGB
zeichnerisch festgesetzt (siehe Teil A: Planzeichnung). Das Gebiet wird im Norden von der There-
sienstralle begrenzt. Im Osten bildet die Eisenbahnstrecke Leipzig-Halle (Saale) die Grenze des
Plangebiets. Im Sid-Osten endet der Geltungsbereich zunachst an der Berliner Stralle; im Sid-
Westen ragt der Geltungsbereich nur mit zwei Auskragungen (namlich mit dem Quartiersweg und
der Quartierstrae mit dem Parkhaus in MU 23) an die Roscherstraie heran. Im Ubrigen liegen
Gewerbeflachen an, die ihrerseits an die Roscherstralte angrenzen. Die Westgrenze wird von der
Eutritzscher Strale und — weiter nordlich — von der Delitzscher Stralle gebildet.

Der Geltungsbereich des Plans umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Leipzig. Er hat
eine GrofRe von rund 25 Hektar.

Ubersicht: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Kataster-Stand 12/2020)

Flurstiick-Nr. | Adresse (sofern vorhanden) Grofe in m?
(gerundet)
2733/25 Roscherstralie (teilweise) 152
2733/30 Roscherstralte 29 619
2733/47 Delitzscher StralRe 2; Eutritzscher Stralle 22a,b, d, e; 24 182.921
a, b; 26 a, b; Theresienstralde 2, 6, 8 (teilweise)
2733/15 Eutritzscher StralRe 24 1.068
2733/48 ohne 185
2733/45 Roscherstralie 1.214
2733/44 Roscherstralte 29 1.796
2733/50 RoscherstralRe (Ecke Berliner StralRe) 502
2733/46 Theresienstralle 4 3.042
2733/34 Eutritzscher Strale 22c 1.424
2733/63 21.286
2733/29 Eutritzscher StralRe 26 4.548
2733/76 311
2733177 9.835
2733/78 204
2733/79 933
2733/70 An der Bahnwerkstatt (teilweise) 4
2733/72 Bahngrundstuck, in Vermessung (Teil von 2733/72) 13.564
2733/31 Roscherstralie 31 1.858
2733/8 Roscherstralie 33a 1.765
2733/80 Ecke zur Berliner Strale 15
2733/24 Weg zur RoscherstralRe (teilweise) 484
Grole Plangebiet 247.731

Der Aufstellungsbeschluss vom 2. Februar 2016 umfasste eine gréf3ere Flache von ca. 35 ha. Diese

wurde umgrenzt

¢ im Norden von der Theresienstral3e,

¢ im Osten von Gleisanlagen der Deutschen Bahn (unter weitgehender Einbeziehung von Gleisan-
lagen der Bahn einschlieRlich des Regenrtickhaltebeckens),

e im Suden von der Berliner Stral3e und der Roscherstral’e unter Einbeziehung der an die Roscher-
stralle angrenzenden Flurstlicke Nr. 2733/11, 2733/37 und 2733/38, der Flurstlicke 2733/21 und
2733/18, der Flursticke 2733/70, 2733/14 und 2733/81, Gemarkung Leipzig
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e im Westen durch die Eutritzscher Stralle (Flurstiicke 2733/7, 2733/6 und 2733/4) und die Delitz-
scher StralRe.

Abb.6: Gegendiiberstellung Abgrenzung rdumlicher Geltungsbereich
schwarze Linie solid = Abgrenzung Plangebiet geméal3 Aufstellungsbeschluss
schwarze Linie gest[ichelt = Abgrenzung Plangebiet in der Satzungsfassung 7
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Quelle: Eigene Darstellung auf der Kartengrundlage des Amtes fiir Geoinformaton und Bodenor-
nung

i Krafiwerk "Nord”

Die Herausnahme der Gleisanlagen der Deutschen Bahn aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans erfolgte in Abstimmung mit der Deutschen Bahn. Deren Fachplanung geniefl3t hier weiterhin
den Vorrang.

Die oben aufgezahlten, vom endgultigen Geltungsbereich nicht erfassten Flurstiicke an der Ro-
scherstralie sind alle baulich stabil genutzt, eine Neuordnung war und ist hier nicht erforderlich. Auf
Wunsch eines Gewerbetreibenden wurde eine kleine Flache dstlich des neuen Quartierswegs aus
dem Geltungsbereich herausgenommen. Damit sollte eine Einfriedung des anliegenden Grund-
stiicks auch zum Quartiersweg hin ermoglicht werden, die sonst durch die textliche Festsetzung Nr.
12 zur (Un-)Zulassigkeit von Einfriedungen verhindert worden ware.
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Fir das Plangebiet ist eine neue Vermessung erfolgt. Von der Neuvermessung ist die aul3ere Grenz-
ziehung flr das Plangebiet grundsatzlich nicht betroffen. Nur im Bereich der 6stlichen Grenze zu
den verbleibenden Bahnflachen gab es auf einzelnen Abschnitten geringfligige Anpassungsbedarfe
an die kunftige Grundstlicksgrenze. Mit der nach der Offenlage vorgenommenen Grenzkorrektur
wurde den Belangen der DB AG und der Stadt Leipzig — als kunftigem Flacheneigentumer der west-
lichen Teilflachen — entsprochen. Von dieser Anpassung sind die weiteren Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht betroffen. Die Anpassung konnte nach der 6ffentlichen Auslegung im Wege ei-
ner redaktionellen Berichtigung der Planurkunde vorgenommen werden. Siehe dazu auch das Ka-
pitel 4 der Begrindung mit genaueren Angaben.

Der sudlichste Teil des Plangebietes zwischen Berliner und Roscher Stral3e befindet sich teilweise
in einem nach § 72 Absatz 2 Satz 2 des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG) festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Parthe. Die Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes ist in der Planzeichnung kenntlich gemacht. Grundlage fiir die Ausweisung des Uberschwem-
mungsgebietes ist ein im Hochwasserschutzkonzept (HWSK) Parthe (2004) ermitteltes einhundert-
jahrliches Hochwasserereignis (HQ100), bezogen auf den IST-Zustand (den zum Zeitpunkt der Be-
rechnungen vorgefundenen Zustand). Dieses tangiert in seinem Randbereich das festgesetzte Ge-
biet MU 1.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet steht einer Einbeziehung des betroffenen Bereichs in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht entgegen. Nach § 78 WHG ist zwar die Ausweisung
neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem Bau-
gesetzbuch in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Der betroffene Bereich an der
Roscherstralle nimmt jedoch am Bebauungszusammenhang teil, welcher sich entlang der Roscher-
stralde zwischen Berliner Stralte und Eutritzscher StralRe erstreckt und der auch ein wesentliches
Gewicht aufweist. Der einbezogene Bereich ist daher — vor Wirksamwerden der Uberplanung — als
unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB zu qualifizieren. Hierflr ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans grundsatzlich zulassig. Es gilt hierfur § 78 Abs. 3 WHG.

GemaR § 78 Abs. 3 WHG sind bei der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplénen fiir
Uberschwemmungsgebiete, die — wie hier — nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, in der Abwégung
nach § 1 Absatz 7 BauGB besonders zu berlcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Hierzu gilt im vorliegenden Fall Folgendes:

Zu Nr. 1: Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sind durch die Planung hier nicht zu
erwarten, ebenso wenig wie eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes. Das
Hochwasserschutzgebiet wird nur in einem auflersten Randbereich tangiert, der bereits jetzt schon
eine bauliche Pragung aufgrund der dort vorhandenen Bestandsbebauung aufweist. Durch die Re-
alisierung des Bebauungsplans ergaben sich damit keine Veranderungen, die sich signifikant auf
die hochwasserbezogenen Gesichtspunkte auswirken kénnten. Unter Beriicksichtigung der Lage
des Bereichs nordlich des Gewassers selbst und am Rande des nérdlich davon gelegenen Teils des
Uberschwemmungsgebiets kann ausgeschlossen werden, dass sich das Verhaltnis zwischen Ober-
und Unterlieger wesentlich verandern wird.

Zu 2: Eine Beeintrachtigung bestehenden Hochwasserschutzes ist nach Lage der Dinge nicht zu
erwarten.
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Zu 3: Eine hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben ist unter Einhaltung der Festset-
zungen des Bebauungsplans mdglich; sie wird durch die Festsetzungen nicht eingeschrankt. Der
Bebauungsplan enthalt keine Vorgaben an die Baukorper, die einer hochwasserangepassten Bau-
weise entgegenstehen kdnnten.

Im Ubrigen Uberlagert das Uberschwemmungsgebiet nur teilweise die im MU 1 vom Bebauungsplan
durch Baugrenzen eréffnete Bauflache. Sofern es zu einer Wiedererrichtung des hier bereits beste-
henden Gebaudes kommen sollte, kann das Vorhaben nach § 78 Abs. 54 und 5 zugelassen werden.
AuRerhalb der Baugrenzen kann es sich bei etwa geplanten Baukorpern nur um Nebenanlagen han-
deln, die gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch aufterhalb von Baugrenzen zugelassen werden kénnen.
Etwa erwlnschte Nebenanlagen konnten ebenfalls nach § 78 Abs. 4 und 5 WHG zulassig sein. Die
fur die Zulassigkeit erforderliche Einzelfallprifung kann und soll hier im Aufstellungsverfahren fir
den Bebauungsplan nicht vorweggenommen werden.

1. Gliederung des Plangebiets

Der Bebauungsplan setzt als Baugebiete in der Hauptsache ein gegliedertes urbanes Gebiet (MU)
im Sinne des § 6a BauNVO und ein Kerngebiet (MK) i. S. des § 7 BauNVO fest. Die Gliederung des
urbanen Gebiets umfasst insgesamt 24 Teil-Baugebiete MU. Das Kerngebiet im Sinne des § 7
BauNVO erganzt das MU im Sid-Westen; es dient insbesondere der Unterbringung eines groffla-
chigen Einzelhandels als Nahversorgungszentrum fir das Gebiet; in den oberen Geschossen des
Gebaudes sind gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Daneben gibt es vier Flachen fir den Gemein-
bedarf: Eine Flache fir Schulen, zwei Flachen fir je eine Kindertagesstatte und eine Flache fir
Sportanlagen. Damit wird der Bedarf des Gebiets an sozialer Infrastruktur abgedeckt. Zwei Sonder-
gebiete ,Kultur®, die der Unterbringung von Einrichtungen und Betrieben der Kultur- und Kreativwirt-
schaft und sozialer Einrichtungen dienen, erstrecken sich auf zwei unter Denkmalschutz stehende
Gebaude im Plangebiet — beides ehemalige Bahngebaude, die nun ,zivil“ u.a. fir Veranstaltungen
(Club-, Musik- und Theaterveranstaltungen) und Restaurantbetrieb genutzt werden dirfen, soweit
dies mit dem Denkmalschutz vereinbar ist. Die Mitte des Plangebiets wird durch eine in vier Teilfla-
chen gegliederte offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® einge-
nommen.

Im Plangebiet befinden sich flnf als Denkmal gekennzeichnet Gebaude. Es handelt sich dabei Giber-
wiegend um historische Bauten des ehemaligen PreuRischen Freiladebahnhofs, namlich um fol-
gende Anlagen:

Im Schulstandort: Kopfgebaude der Bahn (Theresienstralle 2),

im SO Kultur 1: ehem. Lagerhalle der Bahn, (derzeit teilweise durch den TV-Club ge-
nutzt),

im SO Kultur 2: ehem. Lokschuppen,

im Baufeld MU 18: Vorhandene Villa Eutritzscher Stral3e 24,

im Baufeld MU 1: ehemaliges Stellwerk im Suden (Roscherstralie 41).

Das gesamte Gebiet wird innerlich durch 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen, die zum Teil als
,vVerkehrsberuhigter Bereich®, als Ful3- und Radweg oder auch als Fuldgangerbereiche festgesetzt
sind.

SchlieRlich enthalt der Plan anteilig den Verlauf der kinftigen Radschnellverbindung Halle - Leipzig.
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12. Baugebiete. Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt — wie bereits erwahnt — insgesamt folgende Baugebiete bzw. bebaubare
Flachen, die mit ihren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nachfolgend begriindet werden:

- Ein urbanes Gebiet, gegliedert in 24 Teil-Baugebiete;

- ein Kerngebiet;

- zwei Sonstige Sondergebiete;

- vier Flachen fir den Gemeinbedarf (davon eine als ,Sportpark® flir Sportanlagen).

Finf Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind nachrichtlich im Plan als solche bezeich-
net.

12.1  Art der baulichen Nutzung
12.1.1 Urbanes Gebiet

Das urbane Gebiet (MU) wird durch die Festsetzung des MU in der Planzeichnung in Verbindung
mit der Nebenzeichnung 1 zum Teil A: Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen bestimmt.
In der Planzeichnung wird das MU auf der Rechtsgrundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO in 24 Teil-
Baugebiete gegliedert, denen mittels der Nebenzeichnung 1 geschossweise differenzierte Nutzun-
gen zugewiesen werden. Die Einzelheiten der zuldssigen bzw. unzulassigen Nutzungen werden so-
dann durch textliche Festsetzungen konkretisiert. Die Festsetzung im Teil A: Planzeichnung be-
schrankt sich auf die Verweisung auf die Nebenzeichnung 1 zum Teil A: Planzeichnung. Die Fest-
setzung lautet:

1.1 Fir das urbane Gebiet gilt:

Die allgemeine oder ausnahmsweise Zulassigkeit sowie die Unzulassigkeit von Arten der
baulichen Nutzung bzw. von Arten der baulichen und sonstigen Anlagen und Betrieben rich-
tet sich, soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt, nach der
Nebenzeichnung 1 zu Teil A: Planzeichnung in Verbindung mit den zugehdrigen textlichen
Festsetzungen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO]

Begriindung

Das festgesetzte urbane Gebiet dient geman seiner Definition in § 6a Abs. 1 BauNVO dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtun-
gen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewich-
tig sein. Es ist auch zulassig, wenn ein Teil des Gebiets Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt
ist, wahrend andere Teile Uberwiegend die gewerblichen Vorhaben und sozialen Einrichtungen auf-
nehmen.

Der Gesetzgeber hat mit dem so beschriebenen urbanen Gebiet nach § 6a BauNVO einen Gebiets-
typus geschaffen, der Wohnen in zentraler Lage erlaubt, verbunden mit Einzelhandel, Biros, sons-
tigen Gewerbebetrieben und sozialen und kulturellen Einrichtungen. Das Plangebiet in unmittelbarer
Nahe zum Leipziger Hauptbahnhof ist fur diesen Gebietstyp offensichtlich geeignet. Allen mit dem
Wohnen verbundenen Nutzungen ist gemeinsam, dass sie das Wohnen nicht wesentlich stéren duir-
fen. Es ist zu beachten, dass die hier als MU festgesetzten Flachen alle zusammen als ein einziges
urbanes Gebiet einzuordnen sind. Es muss also nicht in jedem einzelnen der 24 MU-Teilflachen eine
Nutzungsmischung stattfinden. Deutlich Uberwiegende Wohnnutzung einerseits oder eine Uberwie-
gende gewerbliche Nutzung andererseits sind in den einzelnen MU-Teilgebieten gemaf der Neben-
zeichnung 1 zum Teil A: Planzeichnung zuldssig, weil der Charakter des MU insgesamt gewahrt
bleibt.
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Begrundung der Festsetzungen der Nebenzeichnung 1 zum Teil A: Planzeichnung

Die zulassigen Nutzungen im urbanen Gebiet werden mittels der Nebenzeichnung 1 zum Teil A:
Planzeichnung detailliert aufgeschlusselt.

a) Die allgemein zuldssigen Nutzungen

Die starkste Differenzierung wird hinsichtlich der allgemein zuldassigen Nutzungen vorgenommen.

- Die in der Nebenzeichnung 1 zum Teil A: Planzeichnung gelb markierten Blockabschnitte bzw.
Teil-Baugebiete sind grundséatzlich fir das Wohnen bestimmt.

- Die in der Nebenzeichnung 1 hellblau markierten Blockabschnitte sind grundsatzlich fur ge-
werbliche Nutzung bestimmt.

- Die in der Nebenzeichnung 1 dunkelblau markierten Blocke bzw. Teil-Baugebiete sind grund-
satzlich nur im Erdgeschoss fiir gewerbliche Nutzung, ab dem 1. Obergeschoss flr das Woh-
nen bestimmt.

- Die in der Nebenzeichnung 1 dunkelgrin markierten Blockabschnitte bzw. Teil-Baugebiete
kénnen flexibel entweder flr das Wohnen oder gewerblich genutzt werden.

- Das in der Nebenzeichnung violett markierte Teil-Baugebiet MU 24 soll im Erdgeschoss eine
oder mehrere Schank- und Speisewirtschaften aufnehmen. Dartiber kann Wohnnutzung oder
Gewerbenutzung stattfinden.

- Die in der Nebenzeichnung dunkelgrau markierten beiden Teil-Baugebiete (MU 19 und MU
23) sollen Parkhduser aufnehmen.

Durch diese Differenzierung wird die Gberwiegende Wohnnutzung im dstlichen Teil des Plangebiets

vom Uberwiegenden Gewerbe im westlichen Teil sinnvoll abgesetzt.

In allen Teil-Baugebieten des MU (aulRer im MU 1) sowie im MK allgemein zulassig sind Tiefgara-
gen. Diese werden im Bereich von erdgeschossiger Wohnnutzung gemaf textlicher Festsetzung
aus dem Erdboden herausragen, weil der FuRboden des Erdgeschosses von Wohnungen mindes-
tens einen halben Meter Uber dem Erdboden liegen muss. Darunter beginnen dann die Tiefgaragen
(mit geschlossener Fassade). Nicht gewollt ist die Entstehung eines Garagen-Vollgeschosses durch
das Herausragen. Es muss also bei der Vorhabenplanung darauf geachtet werden, dass das Her-
ausragen nicht die Definition des § 2 Abs. 6 der SachsBO erfullt. Sie lautet:

(6) 'Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragen. 2lm Ubrigen sind sie Kellergeschosse.
Bei den Tiefgaragen sollte es sich also um Kellergeschosse handeln.

b) Die nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind lber alle Teil-Baugebiete nahezu identisch — Un-
terschiede gibt es bei der ausnahmsweisen Zulassung von oberirdischen Garagen in den gelb
markierten Blécken und bei der Zulassung von Einzelhandelsbetrieben. Oberirdische Garagen sind
nur in den Teil-Baugebieten 13, 15 und 17 (also in der Ostseite des dstlichen Plangebiets) zulassig,
und dies nur ausnahmsweise. Auch hier gelten die Definitionen des § 2 SachsBO. Sie lauten inso-
weit:

(7) 'Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentlichen Ver-

kehrsflachen dienen. 2Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.
SAusstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fiir Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

Fir die anders als gelb markierten Blocke in den Teil-Baugebieten gilt hinsichtlich der ausnahms-
weisen Zulassigkeit folgendes:

In den hellblau und griin markierten Bereichen kénnen im Erdgeschoss Einzelhandelsbetriebe mit
bis zu 400 m? Verkaufsflache ausnahmsweise zugelassen werden. Dies dient der Nahversorgung
der Bevolkerung im Quartier. Mit der Festsetzung einer Zulassigkeit im Ausnahmefall soll — unter
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Auslibung des Ermessensspielraums im Genehmigungsfall — die Ausbildung eines zentralen Ver-
sorgungsbereichs im Stidwesten des Plangebietes flankiert werden. In den hellblau und grin mar-
kierten Blockabschnitten der urbanen Gebiete, welche sich innerhalb der Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches befinden (vgl. Abb. 5: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs D-
Zentrum Eutritzscher Freiladebahnhof®), sollen mehrere Einzelhandelsbetriebe in unmittelbarer
raumlicher Nachbarschaft zueinander zulassig sein, um die Ausbildung eines fir Zentren typischen
strallenbegleitenden Einzelhandelsbesatzes zu ermoglichen. Aufierhalb der Abgrenzung des zent-
ralen Versorgungsbereiches soll durch die Festsetzung einer Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben im Ausnahmefall einer Massierung von Handelsnutzungen — und den damit mdglicherweise
verbundenen Wettbewerbseffekten zum Zentrum — vorgebeugt werden.

In den hellblau, dunkelblau, griin und violett markierten Blécken kdnnen ausnahmsweise zuge-

lassen werden (in dunkelblau, grin und violett nur im Erdgeschoss):

a) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

b) Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind.

c¢) Die unzuldssigen Nutzungen

Uber die groRe Mehrzahl der Teil-Baugebiete hinweg identisch sind auch die als unzulassig ausge-

schlossenen Nutzungen. Es handelt sich immer um folgende Nutzungen:

a) Tankstellen;

b) Ferienwohnungen;

c) Wettblros sowie Betriebe, die Glicksspiele und/oder Unterhaltungsspiele gewerblich anbieten
einschlief3lich Spielhallen mit Geld- oder Warenspielgeraten mit und ohne Gewinnmaoglichkeit;

d) Einrichtungen mit Uberwiegend sexgewerblichem Charakter (z. B. Einzelhandelsbetriebe als
Sex-Shops, Peepshows, Sex-Kinos, Bordelle/bordellartige Betriebe, Unterkinfte fur Prostitu-
ierte, Striptease-Lokale);

e) Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung;
f)  Oberirdische Garagen und Stellplatze mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen.

In den hellblau markierten Blocken sind auch Wohngebaude und Wohnungen ausgeschlossen. In
den dunkelgrau markierten Blocken (Parkhauser) sind aufder den ausdricklich zugelassenen Nut-
zungen alle sonstigen Nutzungen ausgeschlossen.

d) Ableitung der allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus § 6a BauNVO

Richtschnur und Grenze der Differenzierung der allgemein zuldssigen Nutzungen ist die Definition
des urbanen Gebiets in § 6a BauNVO. Aus dieser Vorschrift miissen die Differenzierungen abgelei-
tet werden. Es kann nur das differenziert geregelt werden, was im Nutzungskatalog des urbanen
Gebiets auf der Grundlage der BauNVO vertreten ist.

Gemal § 6a Abs. 2 BauGB sind im urbanen Gebiet allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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Gemal §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind im urbanen Gebiet zusatzlich allgemein zulassig:
- Stellplatze und Garagen;
- Gebaude und Raume fur freie Berufe;
- untergeordnete Einrichtungen, die dem Baugebiet selbst dienen (Nebenanlagen);
- Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf dem Dach.

Gemal § 6a Abs.3 kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
1. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
2. Tankstellen.
Die differenzierende Festsetzung im Bebauungsplan muss von dieser Liste ausgehen. Die nachfol-
gende Gegeniberstellung zeigt, dass diese gesetzliche Vorgabe eingehalten wird.

Tab. 1: Vergleich der in § 6a BauGB vorgesehenen Nutzung mit den im Bebauungsplan im MU fest-
gesetzten allgemein und ausnahmsweise zuldssigen oder ausgeschossenen Nutzungen

Text § 6a BauNVO

Allgemein oder ausnahms-
weise zuldssig in den wie
folgt markierten
Baublécken:

Als zuldssige

Unterart festgesetzt in den
wie folgt markierten
Baublocken:

Ausgeschlossen in den
wie folgt markierten
Baublécken

Allgemein zuldssig
sind:

1. Wohngebaude

Gelb: Wohngebaude.

Gelb: Wohnungen;
Dunkelblau, Griin und Vio-
lett: Wohnungen ab dem 1.
oG

allgemein zulassig

Hellblau: Wohngebaude
und Wohnungen ausge-
schlossen.

2. Geschafts- und
Blrogebaude

Hellblau: Geschafts- und
Blrogebaude allgemein zu-
lassig.

Dunkelbau: Biiros allgemein
zulassig im EG und im 1.
OG.

Dunkelgriin: Biuros ab dem
1. OG ausnahmsweise zu-
Iassig.

Violett: Blros ab dem 1. OG
ausnahmsweise zulassig.

Gelb: Ausgeschlossen.

3.1. Einzelhandels-
betriebe

Dunkelblau: Allgemein zu-
lassig im EG und im 1.0G.

Hellblau/Griin: Ausnahms-
weise zulassig bis zur Gro-
Renordnung 400 m? (Conve-
nience Stores)

Gelb: Ausgeschlossen.

3.2. Schank- und
Speisewirtschaften

Hellblau und Violett: Allge-
mein zulassig.

Dunkelblau: Allg. zulassig
Im EG und im 1. OG als
sonst. Gewerbebetrieb
Griin: Allg. zulassig

Im EG als sonst. Gewerbe-
betrieb.

Gelb: Ausgeschlossen.

3.3. Betriebe des Be-
herbergungsgewer-
bes

Hellblau: Allgemein zulas-
sig.

Gelb: Ausgeschlossen.

4. Sonstige Gewerbe-
betriebe

Hellblau: Allgemein zulas-
sig.

Griin: Allgemein zulassig
nur im EG.

Griin: Handwerksbetriebe
nur im EG allgemein zulassig
Grau: Gewerbebetriebe, die
der Nutzung als Parkhaus
untergeordnet sind,
allgemein zulassig.

Gelb: Ausgeschlossen.
Uberall: Ferienwohnungen
sind unzulassig.
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Text § 6a BauNVO

Allgemein oder ausnahms-
weise zuldssig in den wie
folgt markierten
Baublécken:

Als zuldssige

Unterart festgesetzt in den
wie folgt markierten
Baublocken:

Ausgeschlossen in den
wie folgt markierten
Baublocken

5. Anlagen fir Ver-
waltungen sowie fiir
kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitli-
che und

sportliche Zwecke

Uberall auRer in Gelb: Aus-
nahmsweise zulassig.

Ausnahmsweise
kénnen zugelassen
werden:

1. Vergniigungsstat-
ten, soweit sie nicht
wegen

ihrer Zweckbestim-
mung oder ihres Um-
fangs nur in Kernge-
bieten allgemein zu-
Iassig sind,

Uberall auRer in Gelb: aus-
nahmsweise zulassig aulRer
Gluckspielbetriebe und
Einrichtungen mit sexge-
werblichem Charakter.

Wettbiiros und Gliickspiel-
betriebe lberall ausge-
schlossen.

Einrichtungen mit sexge-
werblichem Charakter
Uberall ausgeschlossen.

2. Tankstellen

Tankstellen sind Uberall
ausgeschlossen.

Weiterhin zulassig:

Stellplatze und
Garagen

Gelb: Ausnahmsweise
zulassig in MU 13, 15, 17
Grau: Allgemein zuldssig in
MU 19 und in MU 23.
Allgemein zulassig als Tief-
garagen in allen Teil-Bauge-
bieten und in den als Flachen
fir den Gemeinbedarf festge-
setzten Flachen.

Stellplatze und Garagen
sind oberirdisch ausge-
schlossen in:

Dunkelblau, Griin und Vio-
lett mit Ausnahme von Be-
hindertenstellplatzen.

Gebaude und Raume
fur freie Berufe

Raume allgemein zulassig,
in Griin nur ab dem 1. OG
allgemein zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind geman
§ 14 BauGB in allen Bauge-
bieten zulassig.

Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungs-
energie

Gemal TF 8.1.1 auf allen
Dachern allgemein zulassig

Das festgesetzte urbane Gebiet dient in Ubereinstimmung seiner gesetzlichen Definition in § 6a Abs.
1 BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Das hier festgesetzte ur-
bane Gebiet wird nach Durchfiihrung der Planung im Rahmen einer Gesamtbetrachtung zu etwa 70
% vom Wohnen, im Ubrigen von Gewerbebetrieben gepragt sein. Damit ist die vom urbanen Gebiet
geforderte Nutzungsmischung zweifelsfrei erfillt. Der urbane Charakter des Gebiets wird dadurch
gestarkt, dass bestimmte soziale Einrichtungen (Schulen, Kitas) mittels gesonderter Festsetzung
der dafur bendtigten Flachen in das Gebiet integriert werden.

Die Uberwiegende Wohnnutzung ist gesetzeskonform.®’” Die Nutzungsmischung im Rahmen eines

67 So ausdriicklich Blechschmidt in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB-Kommentar, § 6a BauNVO, Rn. 14

(Lfg. 143, August 2021).

31.03.2023




Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitzscher StralRe”

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 115

urbanen Gebiets kann ,in unterschiedlicher Kérnigkeit* erfolgen.®® Auch die Planungs- und Entwick-
lungsvereinbarung zwischen der Stadt und dem Investor sieht einen Wohnanteil von ca. 70 % vor.

Es ist zu beachten, dass die hier als MU festgesetzten Flachen alle zusammen als ein einziges
urbanes Gebiet einzuordnen sind. Es muss also nicht in jedem einzelnen der 24 MU-Teilflachen eine
Nutzungsmischung stattfinden. Deutlich Gberwiegende Wohnnutzung einerseits oder eine iberwie-
gende gewerbliche Nutzung andererseits sind in den einzelnen MU-Teilgebieten gemal’ der Neben-
zeichnung 1 zuldssig, weil der Charakter des MU insgesamt gewahrt bleibt.

e) Begrindung zu den im MU nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Bei den nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gehort die Voraussetzung, dass sie das Wohnen
nicht wesentlich stéren dirfen, zum Prifraster der Zulassigkeit der Ausnahme. Auch der Bebau-
ungsplan selbst sorgt z.B. durch die Einordnung des Einzelhandels in die Erdgeschosszonen dafir,
dass gegenseitige Stérungen und Beeintrachtigungen so weit wie méglich unterbleiben.

,2Harmlose* Vergnugungsstatten wie z.B. ein kleines Programmkino durfen im MU kraft Gesetzes
zugelassen werden. Kerngebietstypische Vergnugungsstatten sind im MU unzulassig. Hierfir er-
ganzend werden zwei Flachen mit denkmalgeschitzten Bestandsgebauden als Sondergebiete fir
musikalische Clubkultur und Kreativwirtschaft — kurz: Sondergebiete Kultur — festgesetzt (siehe
dazu auch die Festsetzung Nr. 1.4 mit Begrindung).

f) Begrindung des Ausschlusses von Nutzungen im MU

Durch den Ausschluss insbes. von Wettbiiros, Spielhallen usw. und von Einrichtungen mit sexge-
werblichem Charakter soll verhindert werden, dass sich das Quartier unter Ausnutzung seiner Nahe
zum Hauptbahnhof zu einer Spiel- und Rotlichtmeile entwickelt.

Tankstellen sollen aufgrund ihres Stoérpotenzials im MU ausgeschlossen werden. Nicht vom Tank-
stellenbegriff erfasst sind einfache Ladestationen fiir elektrische Energie, die z.B. in Stellplatze oder
Tiefgaragen baulich integriert sind.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen ist in den Teil-Baugebieten notwendig, um zu verhindern,
dass durch diese Nutzung im Ubergangsbereich zur normalen Wohnnutzung das von der Stadt be-
absichtigte Ziel der Sicherung von Wohnungen fir Wohnzwecke unterlaufen wird. Ohne die ausge-
schlossene Nutzung als Ferienwohnung werden sich héhere Mieten erzielen lassen als bei einer
dauerhaften Mietwohnnutzung. Der Anstieg dieser Nutzungen und gerichtliche Auseinandersetzun-
gen dazu in den letzten Jahren — in ganz Deutschland ebenso wie in Leipzigs zentralen Lagen —
zeigen das enorme wirtschaftliche Interesse an dieser Nutzung. Sie ist durchaus geeignet, die nor-
male Wohnnutzung in zentralen Lagen unter Druck zu setzen. Daher sollen diese Nutzungen, die
z.T. schleichend durch Umnutzung von Wohnraum entstehen, ausdrticklich ausgeschlossen werden.
Hier soll die Versorgung der Wohnbevolkerung und damit das auf Dauer angelegte Wohnen ge-
schitzt werden, das haufig mit einer emotionalen Bindung an das Stadtquartier und mit schitzender
Achtsamkeit verbunden ist.

Ausgeschlossen werden auch Werbeanlagen, die selbstédndige bauliche Anlagen im Sinne des § 2
SéachsBO sind: Dies sind z.B. in Einhaltung der Baulinien aufgebaute Tafeln oder Tlirme, die nicht
(unselbstandiger) Teil groRerer baulicher Anlagen sind (z.B. eines Gebaudes). Die von derartigen
Werbeanlagen ausgehende stadtebauliche Pragung des Strallenraums ist flr diese zentrale Lage
nicht erwiinscht, da sie der stadtebaulichen Entwicklung und Wiedereinbindung dieses Bereiches in

68 Bunzel in: Bunzel/Finkeldei/Fuchs u.a., Baurecht, § 6a BauNVO, Erl. 1.1 (140. Lfg. August 2021).
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die erweiterte Innenstadt entgegensteht und nicht zur Steigerung seiner Attraktivitat beitragt. Einzel-
heiten der Zulassigkeit unselbststéndiger Werbeanlagen, die an Gebauden als deren Bestandteile
angebracht sind, werden in den ortlichen Bauvorschriften geregelt.

Oberirdische Stellplédtze und Garagen sollen in den Teilgebieten nur in Form der festgesetzten Park-
hauser entstehen — es sei denn, es handelt sich um Behindertenstellplatze. Die Bewohnenden sollen
ihre Kraftfahrzeuge so weit wie méglich in den Tiefgaragen unter den Teil-Baugebieten unterbringen.
Durch die Festsetzung Nr. 12.5 wird die Zahl der nach Bauordnungsrecht notwendigen Stellplatze
den ortlichen Verhaltnissen angepasst.

q) Restimee: Darstellung der Nutzungsmischung im MU

Insgesamt wird durch die Gliederung der Nutzungen im urbanen Gebiet in Verbindung mit
den geschossweisen Festsetzungen folgende Nutzungsmischung entstehen:

Tab. 2: Gliederung der Baublécke. Geschossweise Festsetzungen

Teil-Bau- Gliederung gemaR Geschossweise Festsetzung
gebiet § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO gemdaR § 1 Abs. 7 BauNVO / Nutzung

MU 1 Denkmal — keine Gliederung Keine geschoRweise Festsetzungen

MU 2 Vier Teilgebiete, drei Farben: Im nordwestlichen und sidwestlichen
Gelb = Nur Wohnen zulassig. Teil:

Grin = Flexible Nutzung — Wohnen o- | EG: Dienstleistungen, gewerbl. Nutzun-

der Gewerbe. gen, Einzelhandel

Dunkelblau = Nahversorgungszent- Ab 1. OG: Wohnungen® allg. zulassig;

rum. Dienstleistungen und gewerbl. Nutzun-
gen ausnahmsweise.

MU 3 Drei Teilgebiete, drei Farben: An der Delitzscher Stral3e sind nur ge-
Hellblau = Gewerbliche Nutzung. werbliche Nutzungen und Buros allg. zu-
Grun = Flexible Nutzung, Wohnen o- lassig
der Gewerbe. Im EG sind Uberall gemischte Nutzun-
Dunkelblau = Nahversorgungszent- gen allg. zulassig.
rum. Ab dem 1. OG ist nur Wohnen allg. zu-

lassig. Ausnahmsweise kdnnen Dienst-
leistungen und gewerbl. Nutzungen zu-
gelassen werden. Innerhalb der dunkel-
blau markierten Blockabschnitte ist Ein-
zelhandel bis 800 m? VKF und auler-
halb bis zur GrofRenordnung 400 m? VKF
(Convenience Store) zulassig.

MU 4 Vier Teilgebiete, drei Farben: In den beiden Teilgebieten West und
Gelb = Nur Wohnen. Nord dber Eck sowie Stud-West:
Dunkelgrin = Flexible Nutzung - Woh- | Im EG sind flexibel gemischte Nutzun-
nen oder Gewerbe. gen allg. zulassig.

Dunkelblau = Nahversorgungszent- Ab dem 1. OG ist nur Wohnen allg. zu-
rum. I&ssig. Ausnahmsweise konnen Dienst-
leistungen und gewerbl. Nutzungen zu-
gelassen werden. Innerhalb der dunkel-

8 Insbesondere betreutes Wohnen ist hier vorgesehen. Um eine MittelgangerschlieBung des betreuten Wohnens zu
realisieren, betragt die zuldssige Gebaudetiefe des Westfliigels bis zu 18 m.
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Teil-Bau- Gliederung gemaR Geschossweise Festsetzung
gebiet § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVvVO gemal § 1 Abs. 7 BauNVO / Nutzung
blau markierten Blockabschnitte ist Ein-
zelhandel bis 800 m? VKF und auler-
halb bis zur Grof3enordnung 400 m? VKF
(Convenience Store) zulassig.
MU 5 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: An der Delitzscher StralRe sind nur ge-
Hellblau = Gewerbliche Nutzung. werbliche Nutzungen — darunter auch
Grun = Flexible Nutzung — Wohnen o- | Einzelhandelsbetriebe bis zur GroRen-
der Gewerbe. ordnung 400 m? VKF (Convenience
Stores) - und Buros allg. zulassig.
Ab dem 1. OG ist im Osten nur Wohnen
allg. zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
Dienstleistungen und gewerbl. Nutzun-
gen zugelassen werden.
MU 6 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: In den beiden Eckbereichen nach Nor-
Hellblau = Gewerbliche Nutzung. den sind nur gewerbliche Nutzungen —
Grin = Flexible Nutzung - Wohnen o- | darunter auch Einzelhandelsbetriebe bis
der Gewerbe. zur GroRenordnung 400 m? VKF (Con-
venience Stores) - allg. zulassig.
Nach Siiden soll ab dem 1. OG gewohnt
werden.
MU 7 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Nur Im sudlichen Teilgebiet sind ge-
Gelb = Nur Wohnen. mischte Nutzungen — darunter auch Ein-
Grun = Flexible Nutzung - Wohnen o- | zelhandelsbetriebe bis zur Grofienord-
der Gewerbe. nung 400 m? VKF (Convenience Stores)
- allg. zulassig.
Im Ubrigen soll die N&dhe zum Park fir
das Wohnen genutzt werden.
MU 8 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Am Park soll gewohnt werden. Die Nut-
Gelb = Nur Wohnen. zung an der ErschlieBungsstralie ist fle-
Grun = Flexible Nutzung. xibel.
MU 9 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Am Park soll gewohnt werden. Die Nut-
Gelb = Nur Wohnen. zung an der ErschlieRungsstralie ist fle-
Grun = Flexible Nutzung - Wohnen o- | xibel.
der Gewerbe.
MU 10 Keine Gliederung. Komplett flexible Nutzung.
Komplett Grin =Flexible Nutzung -
Wohnen oder Gewerbe.
MU 11 Keine Gliederung. Komplett flexible Nutzung.
Komplett Grun = Flexible Nutzung —
Wohnen oder Gewerbe.
MU 12 Drei Teilgebiete, drei Farben: Nach Norden flexibel,
Gelb = Nur Wohnen nach Suden zur Berliner Stral3e:
Grun = Flexible Nutzung - Wohnen o- | gewerbliche Nutzung.
der Gewerbe.
Hellblau = Gewerbliche Nutzung.
MU 13 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Gelb: Nur Wohnen.
Gelb = Nur Wohnen. Dunkelgrin: EG Wohnen oder gewerbl.

31.03.2023




Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitzscher StralRe”

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS]

Seite 118

Teil-Bau- Gliederung gemaR Geschossweise Festsetzung
gebiet § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVvVO gemal § 1 Abs. 7 BauNVO / Nutzung
Grun = Flexible Nutzung - Wohnen o- | Nutzung. Ab 1. OG Wohnen.
der Gewerbe.
MU 14 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Gelb: Nur Wohnen.
Gelb = Nur Wohnen. Dunkelgrin: EG Wohnen oder gewerbl.
Grin = Flexible Nutzung - Wohnen o- | Nutzung. Ab 1. OG Wohnen.
der Gewerbe.
MU 15 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Gelb: Nur Wohnen.
Gelb = Nur Wohnen. Dunkelgrin: EG Wohnen oder gewerbl.
Dunkelgrin = Flexible Nutzung. Nutzung. Ab 1. OG Wohnen.
MU 16 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Gelb: Nur Wohnen.
Gelb = Nur Wohnen. Dunkelgrin: EG Wohnen oder Gewerbl.
Grun = Flexible Nutzung - Wohnen o- | Nutzung. Ab 1. OG Wohnen.
der Gewerbe.
MU 17 Zwei Teilgebiete, zwei Farben: Gelb: Nur Wohnen.
Gelb = Nur Wohnen. Dunkelgriin: EG Wohnen oder Gewerbl.
Grun = Flexible Nutzung. Nutzung. Ab 1. OG Wohnen.
MU 18 Keine Gliederung. Gewerbl. Nutzung, — darunter auch Ein-
Komplett Hellblau = Gewerbenutzung | zelhandelsbetriebe bis zur Gréfienord-
nung 400 m? VKF (Convenience Stores).
MU 19 Hochgarage / Parkhaus und ergan- Erganzende gewerbl. Nutzungen in den
zende gewerbliche Nutzungen. Obergeschossen.
MU 20 Keine Gliederung. EG: Dienstleistungen, gewerbl. Nutzun-
Komplett Hellblau = Gewerbenutzung. | gen, Einzelhandel allg. zuldssig.
Ab 1. OG. Allg. Wohnen, ausnahms-
weise Dienstleistungen und Gewerbe.
MU 21 Keine Gliederung. EG: Dienstleistungen, gewerbl. Nutzun-
Komplett Hellblau = Gewerbenutzung. | gen, Einzelhandel allg. zulassig.
Ab 1. OG. Allg. Wohnen, ausnahms-
weise Dienstleistungen und Gewerbe.
MU 22 Keine Gliederung EG: Dienstleistungen, gewerbl. Nutzun-
Komplett Hellblau = Gewerbenutzung. | gen, Einzelhandel allg. zulassig.
Ab 1. OG. Allg. Wohnen, ausnahms-
weise Dienstleistungen und Gewerbe.
MU 23 Hochgarage / Parkhaus und ergan- Erganzende gewerbl. Nutzungen in den
zende gewerbliche Nutzungen. Obergeschossen.
MU 24 Keine Gliederung EG Schank- und Speisewirtschaften all-
Komplett violett = Gewerbenutzung im | gemein zulassig.
EG, dariiber Wohnen. Ab 1. OG. Allg. Wohnen, ausnahms-
weise Buros.
MK GemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.2

Hinter den geschilderten Festsetzungen steht folgendes System:

- Gebaudeteile mit ausschliellicher Wohnnutzung (gelb) werden gegentber dem Verkehrs-
larm aus der Eutritzscher/Delitzscher Straflte im Westen und den méglichen Emissionen aus
dem sudlich angrenzenden Gewerbe durch Baubl6cke mit gemischter Nutzung (hellblau) ab-
geschirmt.
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- Rings um bzw. entlang der festgesetzten Grinflache konzentriert sich die Wohnnutzung
(gelb).

- Das Wohnquartier hat in der stid-westlichen Ecke ein eigenes kleines Nahversorgungszent-
rum (zentraler Versorgungsbereich) - z. T. als Kerngebiet festgesetzt, zum Teil in die angren-
zenden Teil-Baugebiete des urbanen Gebiets (MU 2, MU 3, MU 4, MU 5, MU 7, MU 18 und
MU 24) integriert.

- Die beiden Kindertagesstatten sind mittels gesonderter Flachenfestsetzung raumlich in die
Wohnquartiere integriert.

- Zwischen dem inneren Grunzug und der Bahnstrecke findet Uberwiegend Wohnen statt. Die
unvermeidbaren Schallemissionen der Bahnstrecke in Richtung Wohnen werden durch pas-
siven Schallschutz an den Gebauden und — soweit dies moglich ist — durch Wohnungsgrund-
risse aufgefangen. Hierfir wird durch die textliche Festsetzung Nr. 7.1.3 vorgeschrieben,
dass bei Wohnungen mit zwei oder mehr schutzbedurftigen Rdumen mit Fenstern, die an
larmbelasteten Fassaden liegen, mindestens die Halfte der schutzbedlrftigen Raume mit je-
weils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein muss.

- Von den Besuchern der kulturellen Einrichtungen, Gaststatten usw. in den Sondergebieten
und von Sportausiibungen etwa ausgehender Larm muss, im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren, durch Auflagen und Nutzungsregelungen in vertraglichen Grenzen
gehalten werden.

- Durchgangsverkehr wird aus dem Plangebiet herausgehalten. Die Stellplatze fir die Bewoh-
ner und deren Besucher sind in Tiefgaragen und zwei Parkhausern (MU 19 und MU 23)
untergebracht.

Die Bereiche in den Teil-Baugebieten, die in der Nebenzeichnung 1 zum Teil A: Planzeichnung dun-
kelgran markiert sind, durfen gemaf der textlichen Festsetzungen IV.1 bis IV.3 entweder gewerblich
oder auch fur das Wohnen genutzt werden. Wenn alle diese variabel nutzbaren Bereiche dem Woh-
nen zugefuhrt werden, erreicht der Wohnanteil im MU einen Anteil von maximal 70 % der Bruttoge-
schossflache. Sofern diese Bereiche nur gewerblich genutzt werden, betragt die Nutzungsmischung
66 % Wohnen und 34 % gewerblich bzw. fur sonstige Zwecke genutzte Bruttogeschossflache. Beide
Mischungsverhaltnisse entsprechen dem Gebietscharakter eines urbanen Gebiets. Die tatsachlich
zu realisierende Nutzungsmischung ist durch die Planungs- und Entwicklungsvereinbarung aus dem
Jahr 2017 verbindlich festgelegt. Der gewerbliche Anteil darf demnach 30 % nicht Uberschreiten;
das muss von den Vertragsparteien im Rahmen der Realisierung beachtet werden.

12.1.2 Kerngebiet

Das Kerngebiet ist zeichnerisch in Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Die zulassigen Nutzungen
werden textlich festgesetzt. Die textlichen Festsetzungen 1.2.1 und 1.2.2 folgen weitgehend dem in
§ 7 BauNVO normierten Katalog. Dem gegenuber eingeschrankt wird die Zulassigkeit von Tankstel-
len, Ferienwohnungen, Vergnugungsstatten und selbststandigen Werbeanlagen. Die zugehdrigen
textlichen Festsetzungen lauten:

Flr das Kerngebiet gilt:
1.2.1  Allgemein zuldssig sind, soweit sich aus den nachstehenden Festsetzungen nichts ande-
res ergibt:
a) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude;
b) Einzelhandelsbetriebe;
c) Schank- und Speisewirtschaften;
d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
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e) Vergnugungsstatten, die gemal § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch in besonderen
Wohngebieten zugelassen werden kénnten,

f) sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen;

g) Stellplatze und Garagen als bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tief-
garagen). Ein teilweises Herausragen eines Parkgeschosses Uber die Gelandeober-
flache ist zulassig.

1.2.2  Unzulassig sind:
a) Tankstellen;
b)  Wohnungen;
c) Ferienwohnungen;

d) Wettblros sowie Betriebe, die Glucksspiele und/oder Unterhaltungsspiele gewerblich
anbieten einschlieRlich Spielhallen mit Geld- oder Warenspielgeraten mit und ohne
Gewinnmoglichkeit;

e) Einrichtungen mit Gberwiegend sexgewerblichem Charakter (z. B. Einzelhandelsbe-
triebe als Sex-Shops, Peepshows, Sex-Kinos, Bordelle/bordellartige Betriebe, Unter-
kinfte fur Prostituierte, Striptease-Lokale);

f) Werbeanlagen als selbstandige Hauptnutzung;
g) oberirdische Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von Stellplatzen fir Behinderte.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 7 BauNVO und § 1 Abs. 5 - 9 BauNVO; § 12 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung der textlichen Festsetzungen zum MK
Die im Kerngebiet zulassigen Nutzungen sind passend zum umgebenden MU festgesetzt. Die Fest-

setzung eines MK — und nicht eines MU — folgt aus dem stadtebaulichen Bedirfnis eines kleinen D-
Zentrums im Gebiet, in dem auch grof3¥flachiger Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten zulassig sein soll. Ein diesbezlgliches Sondergebiet ist nicht geboten, da das MK hier alle
erwunschten Voraussetzungen bietet. Der Block kann und soll mit nach Nr. 1.2.1 zuldssigen Nut-
zungen gefullt werden.

Die allgemein zulassigen Nutzungen entsprechen im Wesentlichen dem Katalog des § 7 BauNVO.
Die im MK zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Wohnungen sind generell unzuldssig. Tank-
stellen, Wettblro usw., Einrichtungen mit sexgewerblichem Charakter, selbststandige Werbeanla-
gen und oberirdische Stellplatze werden hier ebenso wie im MU ausgeschlossen. Zur Begriindung
der Unzuldssigkeit im Einzelnen kann auf die Begriindung der gleichlautenden Festsetzungen Uber
den Ausschluss von Nutzungen im MU verwiesen werden.

12.1.3 Sozialer Wohnungsbau

Zugunsten des sozialen Wohnungsbaus wird folgende Festsetzung getroffen:
Sozialer Wohnungsbau:

1.3.1  Jeweils mindestens 30 % der in einem Gebaude fir Wohnungen zuldssigen Geschossfla-
che durfen nur so errichtet werden, dass die betreffenden Wohnungen die baulichen Vo-
raussetzungen fir eine Forderung mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung erfillen.

1.3.2  Abweichungen hiervon kénnen in dem Umfang zugelassen werden, in dem sichergestellt
ist, dass der erforderliche Mindestanteil férderfahiger Wohnungen in einem anderen Ge-
baude in demselben Teil-Baugebiet erbracht wird.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB]

Begrindung
Vor dem Hintergrund zunehmender Anspannung auf dem Leipziger Wohnungsmarkt hat der Stadtrat

zur Bereitstellung von Sozialwohnungen folgenden Beschluss gefasst (IV-A-03785 vom
23.08.2017): ,Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen soll durch stadtebauliche Vertrage mit den
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Planungsbegunstigten sichergestellt werden, dass 30 % der Bruttogeschossflache, die fur Wohnen
im Geschosswohnungsbau hergestellt werden, als mietpreis- und belegungsgebundener Woh-
nungsbau entsprechend der jeweils geltenden Forderrichtlinie des Freistaates Sachsen (aktuell: RL
gebundener Mietwohnraum - RL gMW vom 22.11.2016) errichtet werden.“ Diese Bindung gilt fir
Bebauungsplane, in denen die planungsrechtliche Zulassigkeit fir mindestens 5.000 gm Bruttoge-
schossflache fur den Geschosswohnungsbau begrindet wird.

Mit dem stadtebaulichen Vertrag wird dies sichergestellt. Die notwendigen Vereinbarungen werden
durch die zitierte Festsetzung vorbereitet und abgesichert. Innerhalb der Gebaude eines Teil-Bau-
gebiets besteht Flexibilitat. Wenn in einem dieser Gebaude weniger als 30 % férderfahige Wohnun-
gen errichtet werden, muss dies durch Erhéhung des Anteils in einem anderen Gebaude desselben
Teil-Baugebiets ausgeglichen werden. Wenn ein Bauherr in einem Gebaude innerhalb eines Teil-
Baugebiets als erster mehr als 30 % férderfahige Wohnungen errichtet, kommt dies einem anderen
Bauherren in demselben Teil-Baugebiet nur dann zugute, wenn dies vertraglich abgesichert ist. An-
derenfalls muss der hinzukommende Bauherr in seinem Gebaude ebenfalls mindestens 30 % for-
derfahige Wohnungen errichten. Ein Unterschreiten der 30 %-Grenze ohne vereinbarten Ausgleich
ist nicht moglich.

12.1.4 Sondergebiete ,,Kultur*

1.4.  Fur die beiden sonstigen Sondergebiete ,Kultur® gilt:

1.4.1 Die beiden sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Kultur® dienen der Unter-
bringung von Einrichtungen und Betrieben der Kultur- und Kreativwirtschaft und verwandter
Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.4.2  Allgemein zulassig sind:

a) Betriebe der Kultur- und Kreativwirtschaft;

b) Theater;

C) sonstige Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und kirchliche Zwecke;

d) Schank- und Speisewirtschaften;

e) Blrordume im Zusammenhang mit den Nutzungen der Buchstaben a) bis d).
1.4.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Tanzgaststatten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO]

a) Vorbemerkung

Im Plangebiet sollen gemeinwohlorientierte, wohnvertragliche kulturelle, soziale, gesundheitliche
und kirchliche Nutzungen bis hin zu wohnvertraglichen Vergnigungsstatten eine grofistadtische,
urbane Atmosphare herbeifihren. Fir diese erganzenden Nutzungen eignen sich die beiden Son-
dergebiete mit ihren Bestandsgebauden. Dabei ist es auch zuladssig, dass die Gebaude von einem
Trager bewirtschaftet werden, der seine Raume an Unternehmen, Initiativen oder Vereine der allge-
mein zuldssigen Nutzungen vermietet oder zur Verfigung stellt.

Die Festsetzung als Sondergebiete ist erforderlich, weil sich beide Gebiete wesentlich von den
Baugebieten nach § 2 bis 10 BauNVO unterscheiden. Die Wohngebiete nach §§ 2 bis 4a BauNVO
kommen nicht in Frage, weil hier eine Wohnnutzung ausgeschlossen werden soll. Auch die gemisch-
ten Baugebiete nach §§ 5 bis 7 BauNVO scheiden aus, weil auch sie zur Wahrung des Gebietsch-
arakters einen Wohnanteil enthalten. Das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO muss uberwiegend
durch Gewerbebetriebe gepragt sein. Die im SO Kultur allgemein oder ausnahmsweise zugelasse-
nen Nutzungen garantieren jedoch keineswegs, dass gewerbliche Nutzungen Uberwiegen werden.
Es kdnnen auch kulturelle, soziale und kirchliche Einrichtungen im Vordergrund stehen. Das Indust-
riegebiet Gl nach § 9 BauNVO ist offensichtlich ungeeignet. Sondergebiete flir Erholung nach § 10
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BauNVO kommen auch nicht in Frage. Es missen also Sondergebiete festgesetzt werden. Aus al-
ledem ergibt sich die Notwendigkeit der Festsetzung von sonstigen Sondergebieten i.S. des 11 Abs.
1 BauNVO.

b) Begrindung der textlichen Festsetzungen zu den Sondergebieten

Mit den allgemein zulassigen Nutzungen soll der innovative Hauptcharakter des Gebiets abgebil-
det werden. In den beiden betroffenen denkmalgeschitzten Gebauden sollen Nutzungen zulassig
sein, mit denen der urbane Charakter des Gebiets iber Wohnen und schlichtes Gewerbe hinaus
gestitzt wird.

Zur Kultur- und Kreativwirtschaft (Buchst. a)) gehdren folgende Branchen: Musikwirtschaft, Buch-
markt, Kunstmarkt, Filmwirtschaft, Rundfunkwirtschaft, Markt flr darstellende Kinste, Architektur-
markt, Designwirtschaft, Pressemarkt, Werbemarkt und die Software-Games-Industrie.

Das wesentliche Kriterium der Definition ist der erwerbswirtschaftliche Charakter der Unternehmen.
Zu diesem Kreis gehoren Unternehmen, die mit Kunst, Kultur und Kreativitat Geld verdienen wollen.
Unternehmen oder Einrichtungen, die sich weitgehend nicht Uber den Markt finanzieren, sondern
durch o6ffentliche Finanzierung getragen und geférdert werden, gehéren nicht zu diesem Kreis.

Diese Definition wurde zunachst von der Wirtschaftsministerkonferenz der deutschen Bundeslander
erarbeitet. Diese hat sich im Jahr 2008 auf eine landeribergreifende einheitliche und europaweit
anschlussfahige Definition von Kultur- und Kreativwirtschaft auf Basis amtlicher Statistiken geeinigt.
Inzwischen wurde sie von der Bundesregierung libernommen.”®

Der Begriff des , Theaters" (Buchst. b)) ist weit auszulegen. Hier ist nicht nur das klassische Theater
gemeint, sondern auch Varietés und Kleinkunstbihnen sind inbegriffen.

Mit der Zulassung von sonstigen Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und kirchliche Zwe-
cke (Buchst. c)) wird ein breites Spektrum von Dienstleistungen fir die Bewohnenden des Gebiets
eroffnet. Von der kleinen Kinderkrippe bis zum Andachtsraum kann hier allen Bedurfnissen Rech-
nung getragen werden.

Schank- und Speisewirtschaften (Buchst. d)) erganzen die kulturellen und sonstigen Unterhaltungs-
angebote in den Sondergebieten.

Die Biirordume i.S. des Buchst. e) sollen die Verwaltung der zuvor genannten Einrichtungen in ei-
genen Raumlichkeiten ermoglichen.

¢) Zu der nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzung

Zu den nur ausnahmsweise zulassigen ,Tanzgaststétten® sollen nicht nur Tanzcafés gehdren, son-
dern auch moderne Clubs bis hin zu Discotheken, wenn sie das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Uber die nur ausnahmsweise Zulassigkeit soll erméglicht werden, dass Genehmigungen auch be-
fristet — also gleichsam auf Probe — erteilt werden kdnnen. Dies kénnte insbesondere bei musikali-
schen Clubs ratsam sein. Grundsatzlich gilt: Die Genehmigungsfahigkeit einer ausnahmsweise zu-
I&ssigen Nutzung wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren detailliert geprift. Es handelt
sich jeweils um eine einzelfallspezifische Ermessensentscheidung der Genehmigungsbehdrde.

70 [https://www.bundesregierung.de/breg-de/bundesregierung/bundeskanzleramt/staatsministerin-fuer-kultur-und-me-
dien/kultur/kultur-und-kreativwirtschaft/kultur-kreativwirtschaft-460154].
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Im denkmalgeschutzten Bestandsgebaude des ehemaligen Freiladebahnhofs im Norden des Plan-
gebiets wird derzeit ein Studentenclub, namlich der ,TV-Club® der Fakultat ,Tier- und Veterinarme-
dizin“ der Universitat Leipzig, betrieben. Diese Nutzung mit ihren auch spatnachtlichen und friihmor-
gendlichen Schallauswirkungen war im vorhandenen Status des Standorts als weithin ungenutzte
Brachflache ehemaliger bahnbetrieblicher Einrichtungen bislang unproblematisch. Sobald westlich
gegenuberliegend Wohnnutzung hinzukommt, sind jedoch die Richtwerte der TA Larm einzuhalten.
Der TV-Club bemuht sich daher um einen neuen Standort.

HINWEIS: Alles das, was in der textlichen Festsetzung zu 1.4 nicht als allgemein oder ausnahms-
weise zulassig aufgefuhrt wird, ist in den festgesetzten Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
»Kultur unzuldssig.

12.2 MaR der baulichen Nutzung

12.2.1 Zulassige Grundflache

Mittels textlicher Festsetzung werden in Form einer Tabelle sowohl fir jedes der Teil-Baugebiete im
urbanen Gebiet als auch fur das Kerngebiet, flr die Sondergebiete, fir die Flachen fir die Schule
und fur die Kitas Hochstmalle fir die Grundflache nach folgendem System festgesetzt:

- eine regulédre Grundflachenzahl (die sog. GRZ |) in Spalte 2 der Tabelle;

- danach die die GRZ | uberschreitenden Grundflachenzahlen (die sog. GRZ Il), mit denen die
nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen Uberschreitungen der festgesetzten GRZ festgesetzt
werden.

- Diese GRZ Il wird mittels der Spalten 3 und 4 aufgegliedert in einen GRZ-Bereich, in dem alle
Nebenanlagen usw. zulassig sind, unabhangig davon, ob es sich um oberirdische oder unter-
irdische bauliche Anlagen handelt (= Spalte 3 der Tabelle), und einen weiteren GRZ-Bereich, in
dem nur bauliche Anlagen zulassig sind, mit denen das Baugrundstuck lediglich unterbaut
wird (= Spalte 4 der Tabelle).

Die Tabelle wird hier nicht abgedruckt (siehe Teil B: Text 2.1). Zu den Einzelheiten siehe auch die
stadtebauliche Kalkulation im Anhang | zu dieser Begriindung.

Begriindung

a) Die festgesetzte regulare Grundflachenzahl liegt tberall (bis auf das Kerngebiet und die beiden
Sondergebiete fur Kultur/Kreativwirtschaft) unter 0,80 und damit unterhalb des Orientierungswerts
des § 17 BauNVO fir urbane Gebiete (MU) — namlich GRZ 0,8; nicht selten liegt der festgesetzte
Wert deutlich darunter (von MU 1 bis MU 11 — auler MU 3 — sogar unter GRZ 0,6).

Beim Kerngebiet lautet der Orientierungswert der BauNVO GRZ 1,0 — die Festsetzung greift diesen
Orientierungswert auf.

Der Orientierungswert der BauNVO fir ,Sonstige Sondergebiete® lautet GRZ 0,8. Mit Riicksicht
auf den Bestand wird hier ebenfalls die in beiden bereits bebauten Sondergebiete realisierte GRZ
1,0 festgesetzt. Die beiden Gebaude stehen unter Denkmalschutz — daher ist mit einer Neubebau-
ung unter Herabsetzung der GRZ nicht zu rechnen.

Angesichts der Einhaltung der Orientierungswerte der BauNVO durfen die in Spalte 2 der Tabelle
festgesetzten ,regularen Grundflachenzahlen als stadtebaulich gerechtfertigt angesehen werden.
Eine weitere Begrindung ist hierzu nicht erforderlich. Die regularen Grundflachenzahlen sind so
bemessen, dass vorderseitig Erker und rickseitig angebaute Terrassen darin noch untergebracht
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werden kénnen. Intensiv zu begriinden sind dagegen die hier zugelassenen Uberschreitungen.”!

b) Die Festsetzungen in den Spalten 3 und 4 der Tabelle zur zulidssigen Uberschreitung der
sregularen Grundflachenzahl stimmen im Wesentlichen mit der Reglung in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO (Zuschlag 50 %, gedeckelt auf GRZ 0,8) Uberein. Die Deckelung der BauNVO auf 0,8
wird far die dicht bebaubaren Teil-Baugebiete mit 0,82 bedarfsorientiert nur unwesentlich Gberschrit-
ten (Rechtsgrundlage: § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO - danach dirfen im Bebauungsplan von der
Deckelung auf GRZ 0,8 abweichende Regelungen getroffen werden). Bei der Zulassung der Uber-
schreitung der ,regularen“ GRZ wird in der Tabelle mittels der Spalten 3 und 4 — wie oben bereits
beschrieben - differenziert zwischen einer allgemein zuldssigen Uberschreitung durch alle in § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 aufgefiihrten Anlagen und einer weiteren Uberschreitung durch Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird.

Nur fiir Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, diirfen die Grundstii-
cke liber die GRZ von 0,7 hinaus bis maximal zu einer GRZ von 0,82 bebaut werden.

Mit dieser Differenzierung wird auf die Planungs- und Entwicklungsvereinbarung (PEV) Ruck-
sicht genommen, die im Vorfeld der Bauleitplanung im Jahr 2017 zwischen dem damaligen Investor
und der Stadt abgeschlossen wurde. Die Planungs- und Entwicklungsvereinbarung (PEV) vom
26.04.2017 enthalt fir die GRZ in der Anlage 1 zur PEV als anzustrebende Zielvorgabe eine GRZ
0,7 einschlieRlich des nach § 19 Abs. 4 BauNVO gestatteten Zuschlags. Diese Vorgabe wird mit
der rechtswirksamen Festsetzung der GRZ auf maximal 0,82 im Ergebnis eingehalten, wenn bei
der Einrechnung des Zuschlags nach § 19 Abs. 4 BauNVO diejenigen Bereiche, die lediglich unter-
baut werden, herausgerechnet werden. Dies entspricht dem Sinn und Zweck der PEV, die die Ver-
sieglung der Oberflachen des Gebiets begrenzen und dessen durchgriinten Charakter starken
sollte. Die unterbauten Flachen mussen nach der textlichen Festsetzung 10.3.1 mit einer im Bereich
von Rigolen 80 cm machtigen, im Ubrigen 100 cm dicken Boden- und Substratschicht bedeckt und
begrunt werden. Die lediglich unterbauten Flachen kénnen daher bei der Prufung, ob die PEV bei
der GRZ eingehalten wird, mit guten Griinden herausgerechnet werden. Es findet eine weitgehende
Abdichtung der tieferen Bodenschichten statt. Die BauNVO verlangt daher mit Recht die Einrech-
nung auch von Unterbauungen. Bei der stadtebaulichen Abwagung geben jedoch die Vorteile fur
das Quartier, die durch die Unterbringung des ruhenden Kfz.-Verkehrs in die Tiefgaragen erreicht
werden, den Ausschlag. Durch die Dimensionierung der Boden- und Substratschicht ist eine Be-
pflanzung, auch mit mittelgrol’en Baumen, und eine Regenwasserrickhaltung mdéglich. Es wurde
auch die Vereinbarkeit der relativ hohen GRZ mit der nach dem Regenwasserkonzept (vgl. Kap.
16.1) erforderlichen Versickerung von Niederschlagswasser gepruft. Die Vereinbarkeit ist dadurch
gesichert, dass im Rahmen des jeweiligen Bauantrags die maximal zulassige Flachenbefestigung
auch unter dem Gesichtspunkt der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser kontrolliert
wird.

c) Im Ergebnis ist folgende Regelung gerechtfertigt, um die vom Gesetz im urbanen Gebiet vorge-
sehene stadtebauliche Dichte zu ermdglichen:
- Far die Unterbringung aller der § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung aufgezahlten

4 Vgl. dazu Ziff. 2.7.4 Muster-Einfiihrungserlass zum Baulandmobilisierungsgesetz (BauGBAndG 2021 — Mustererlass)

zu § 17 BauNVO n.F. Dort heil’t es: Wegen der zahlenméRig hinterlegten Orientierungswerte sind diese auch weiterhin
der Referenzmal3stab fiir Obergrenzen. Werden die Werte des Satzes 1 durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht iiberschritten, bedarf es regelméBig keiner gesonderten Begriindung dafiir. Durch die Anderung der Regelungs-
systematik &ndern sich jedoch die Anforderungen an die Begriindung von Festsetzungen, die diese Werte (iberschrei-
ten. Dabei gelten umso strengere Begriindungsanforderungen je weiter die Dichtefestsetzungen (liber den Orientie-
rungswerten liegen.
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Anlagen dirfen die im Bebauungsplan pro Teil-Baugebiet festgesetzten Haupt-Grundfla-
chenzahlen lediglich bis zu einer Obergrenze von GRZ 0,7 Uberschritten werden (Sofern in
der betreffenden Festsetzungsspalte in der Tabelle ein niedrigerer Wert als GRZ 0,7 festge-
setzt ist, ist dieser niedrigere Wert mafigeblich.). Im Rahmen der ,regularen® GRZ 0,7 dirfen
und muassen alle oberirdischen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und alle Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO untergebracht werden. Wenn dann noch Platz ist, dirfen
auch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, im Rahmen der GRZ bis 0,7 eingeordnet werden.

- Uber die GRZ von 0,7 hinaus bis maximal zu einer GRZ von 0,82 dirfen die Grundstiicke
aber lediglich mit Anlagen, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bebaut
werden. Bei der Zulassigkeit der Unterbauung von im Ubrigen nicht (iberbauten Flachen geht
es in der Sache um die Herstellung von Tiefgaragen, hauptsachlich unterhalb der begriinten
Innenhéfe in den Teil-Baugebieten.

- In den Teil-Baugebieten 3, 5 und 6 kdnnten sich noch Sondertatbestdnde ergeben. Diese
direkt an die Eutritzscher/Delitzscher Stralle angrenzenden Baubldcke sind fir rein gewerb-
liche Nutzungen reserviert. Hier kdnnte sich herausstellen, dass die Gewerbebetriebe (ins-
bes. der Einzelhandel mit starkem Besucherverkehr) und auch GroRraumbiros mit vielen
Arbeitsplatzen mehr Stellplatze fir ihre Kunden und Arbeitnehmer benétigen als sie nur fur
Wohnungen erforderlich sind. Dadurch kann sich ein héherer Stellplatzbedarf ergeben, der
moglicherweise nur durch eine Erweiterung der zugehérigen Tiefgarage unter Uberschrei-
tung der festgesetzten, mit Zuschlagen versehenen GRZ erfiillt werden kann.

Anstelle der in den textlichen Festsetzungen enthaltene Tabelle zur Festsetzung der GRZ und der
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO maximal zuléssigen Uberschreitung folgt hier im Kapitel
12.2.5 eine darlUberhinausgehende, vollstandige Tabelle mit allen Festsetzungen zum MaR der bau-
lichen Nutzung sowie der Angabe der daraus errechneten GFZ.

12.2.2. Zulassige Geschossflache

Die maximal zulassige Geschossflache wird in Spalte 5 der in den textlichen Festsetzungen unter
2.1 enthaltenen Tabelle jeweils einzeln als absolute Zahl in m? festgesetzt. In der am Ende dieses
Kapitels nachfolgenden Tabelle wird die daraus jeweils errechnete Geschossflachenzahl GFZ an-
gegeben. Bei der errechneten (nicht festgesetzten) Geschossflachenzahl kommt es in einigen
Teil-Baugebieten zu Uberschreitungen nicht nur des gemal PEV-Anlage angestrebten Werts von
2,0 bis 2,5, sondern auch des Orientierungswerts des § 17 BauNVO fir urbane Gebiete in Héhe von
GFZ 3,0.

In der Planungs- und Entwicklungsvereinbarung wird als anzustrebende GFZ eine GFZ von 2,0 bis
2,5 genannt. Der Bebauungsplan sieht fur die GFZ einzelfallbezogen héhere Werte vor. In gut der
Halfte der Teil-Baugebiete liegt der errechnete Wert oberhalb einer GFZ von 3,0.

Diese Uberschreitungen sind jedoch Folgen der Umsetzung des vom Stadtrat beschlossenen stad-
tebaulichen Konzepts. Die hohe Dichte wird zugunsten der Bewohner durch die grof3e mittige Grin-
flache ausgeglichen; es handelt sich um eine sorgfaltig gegliederte und differenziert auch mit Bau-
men und Strauchern begriinte, begehbare 6ffentliche Parkanlage (vgl. dazu die textlichen Festset-
zungen 10.1.1 und 10.1.2). Die oben im Kapitel 12.2.1 (Zuldssige Grundflache) bereits erwahnte
Planungs- und Entwicklungsvereinbarung PEV hat dies noch nicht bericksichtigt. Zur Rechtferti-
gung der Uberschreitung insbesondere des Orientierungswerts des § 17 BauNVO ist ergéanzend
folgendes auszufihren:

§ 17 BauNVO wurde durch das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungs-
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gesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), in Kraft getreten am 23.06.2021, neu gefasst. Wegge-
fallen ist der bisherige § 17 Abs. 2 BauNVO. Danach durften die zuvor als ,,Obergrenzen” bezeich-
neten Werte der Tabelle in § 17 Abs. 1 BauNVO ,aus stadtebaulichen Griinden" Gberschritten wer-
den, ,wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaBnahmen ausgegli-
chen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und achteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den werden.” Der ersatzlose Wegfall dieser Vorschrift bedeutet nicht etwa, dass die bisherigen Ober-
grenzen, nun Orientierungswerte genannt, nun nicht mehr Uberschritten werden dirfen. Die Strei-
chung hat vielmehr bewirkt, dass die Uberschreitung nun nicht mehr an ausdriickliche gesetzliche
Voraussetzungen gebunden ist; Ziel ist es die Vorschrift unter Berufung auf eine entsprechende
Empfehlung der Baulandkommission, zu flexibilisieren“.”> Demnach ist es nur noch erforderlich,
dass die Uberschreitung nachvollziehbar begriindet werden kann. Dies ist hier der Fall. Denn die
Uberschreitung beruht auf einem stadtebaulichen Konzept, das nach sorgféltiger Priifung und Erér-
terung als Sieger aus einem stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangen und vom Rat der Stadt
Leipzig beschlossen wurde. Die hohe Verdichtung wird im Plangebiet durch die grol3e 6ffentliche
Parkanlage und die begrinten Fassaden und Innenhdéfe ausgeglichen.

12.2.3 Zulassige Anzahl der Vollgeschosse

Zur weiteren Eingrenzung des Males der baulichen Nutzung wird fir die Teil-Baugebiete MU und
das MK im Teil A: Planzeichnung die zulassige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt — differen-
ziert nach den Vorderfronten zur Eutritzscher und Delitzscher Stral3e (= sieben Vollgeschosse), den
Seitenfronten (= flnf Vollgeschosse), den Hochgeschossern als stadtebauliche Dominanten (- 10
bzw. 16 Geschosse) und der Nahe der Blocke zur Grinflache und zur Bahnstrecke (zur Bahn vorn
sechs, hinten vier Geschosse, zur Grunflache wiederum sieben Geschosse). Auch diese sinnvoll
differenzierenden Festsetzungen beruhen auf dem Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbe-
werbs. Die beiden Kitas dirfen mit bis zu drei Vollgeschossen errichtet werden.

12.2.4 Anzahl der Vollgeschosse. Hohe von Gebauden

Maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse

Im Teil A: Planzeichnung wird fir jeden Baublock im MU und im MK (aufer fur die beiden Parkhauser
in MU 19 und MU 23) die zulassige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Aus der Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse abgeleitet, werden sodann durch textliche Festsetzung in Form einer Tabelle
die Gebaudehodhen als Hochstmale flr die Héhe der Oberkante des betreffenden Gebaudes bzw.
Gebaudeteils festgesetzt. Die Tabelle mit den zuldssigen Gebaudehdhen wird hier nicht abgedruckt.

Im Anschluss an die Tabelle steht folgende Festsetzung zur H6he der Gebdude:

2.2.2  Fur die im Plangebiet zulassigen Gebaude, fir die im Teil A: Planzeichnung die maximal
zulassige Anzahl der Vollgeschosse nicht oder mit maximal drei Vollgeschossen festgesetzt
ist, gelten folgende maximal zuldssige Hohen der Oberkanten der Gebdude ohne die in
Nrn. 2.2.7 und 2.2.8 geregelten Gebaudeteile, gemessen ab den nachfolgend unter Nr.
2.2.3 festgesetzten Bezugshohen.

a) MK (eingeschossiger Gebaudeteil) 6,00 m;
b) MU 3 (eingeschossiger Gebaudeteil) 6,00 m;
c) MU19 22,00 m;

2 30 wértlich die amtliche Begriindung zum Entwurf des § 17 BauNVO (Drs. BT 19/24838, S. 35: Deutscher Bundestag
—19. Wahlperiode — 35 — Drucksache 19/24838 - Zu § 17 BauNVO: Die Empfehlung auf Grundlage der Beratungen
in der Kommission fur ,Nachhaltige Baulandmobilisierung und Bodenpolitik“ (Baulandkommission) lautet: ,Die Bau-
landkommission empfiehlt eine Flexibilisierung von § 17 BauNVO durch Festlegung der Obergrenzen fiir die Bestim-
mung des MaRes der baulichen Nutzung als Orientierungswerte und eine Uberpriifung der bisher auf Grundlage
dienenden Werte sowie deren Anpassung an die bestehenden Lebensverhaltnisse.”
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d) MU 23 22,00 m;
e) MU24 12,00 m;
f) Kita1 13,80 m;
g) Kitaz2 13,80 m;
h) SO Kultur 1 12,00 m;
i) SO Kultur 2 10,00 m.

HINWEIS: Fir die Schulbauten am Schulstandort wird aufRer der Grundflachenzahl kein Maf} der
baulichen Nutzung festgesetzt.

Begrindung
Die Regelung in der Tabelle fur Gebaude mit drei Vollgeschossen (13,80 m) bezieht sich auf das

MU 1 — die Héhenfestsetzung wurde hier dem denkmalgeschitzten Bestand angeglichen — sowie
auf das MU 18 (ebenfalls im Bestand bebaut und denkmalgeschutzt). Eine optische Beeintrachti-
gung der denkmalgeschutzten Gebaude durch die hdheren Gebdude im benachbarten urbanen Ge-
biet ist durch die deutliche raumliche Trennung ausgeschlossen. Auch das vorhandene benachbarte
Wohnen aullerhalb des Plangebiets wird von der klnftigen Bebauung im urbanen Gebiet — insbe-
sondere auch vom Parkhaus in MU 23 - nicht beeintrachtigt. Der erhebliche Abstand der Gebaude
voneinander gewahrleistet dies.

Ab der Zulassigkeit von mindestens vier Vollgeschossen wurden die Grundlagen flr die festgesetz-
ten Hohenmale mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle bestimmt.

Tab. 3: Bestimmung der Hohenmale der Geb&dude
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A B C D E F G b | J X

1] Ermittlung der Geschosshdhen |

2 | Wohnen Gewerbe

3 | Geschosser v v VI Vil XVI v Y VI X

4 0 450 450 450 450 4,50 450 450 4,50 4,50

5 1 320 320 320 320 3,20 3,64 3,64 3,64 3,64

6 2 320 320 320 320 3,20 3,64 3,64 3,64 3,64

7 | 3 320 320 320 320 3,20 3,64 3,64 3,64 3,64

8 | 4 320 320 320 3,20 3,64 3,64 3,64

9 5 320 320 3,20 3,64 3,64

0 6 3,20 3,20 3,64 3,64

1] 7 3,20 3,64

2 | 8 3,20 3,64

3 9 3,20 3,64

4 10 3,20

5 | 11 3,20

6| 12 3,20

7 13 3,20

8 14 3,20

9 15 3,20

0 | Attika 0,73 075 075 0,75 0,75 0,46 0,46 0,46 0,46

1 | Sicherheitswert 050 050 050 0,50 0,30 _

P2 | Gesamthéheinm| 1535 1855 2175 2495 5375 1588 1952 2680 37,72

P3

b4

Fir das nach MalRRgabe der festgesetzten Bezugshdéhen an den Strallenfronten mindestens 50 cm
aus dem Erdboden herausragende Sockelgeschol} wurde eine Hohe von 4,50 m angenommen. Fir
jedes hinzukommende Vollgeschoss wurden fir Wohngeschosse 3,50 m, fir Gewerbegeschosse
3,64 m hinzugefligt. Die gefundenen Werte wurden dann fir die Festsetzung i.d.R. zumindest bis
zur nachsten Dezimalzahl nach oben gerundet.

Die Festsetzungen der maximal zulassigen Héhen der Gebaude fiir die in der Festsetzung 2.2.2 von
a) bis f) aufgezahlten Gebaude wurden auf den Bedarf abgestimmt. Die fir die beiden Kitas festge-
setzte Hohe von 13,80 m gestattet mindestens drei Geschosse. Die Hohen fir die beiden Gebaude
in den Sondergebieten Kultur sind dem Bestand der dort vorhandenen ehemaligen Bahngebaude
(Lagerhalle, Lokschuppen) angepasst.

Ermittlung und Festsetzung der Bezugshohen

Zur praxisgerechten Festsetzung der zugehorigen Bezugshéhen wurden vom Vermesser die vo-
raussichtlichen Hohen der Erdoberflache an den Eckpunkten der Gebaude bis auf 10 cm genau
ermittelt und in eine Tabelle Ubertragen. Die Tabelle wird hier nicht abgedruckt; sie wird in die text-
liche Festsetzung Nr. 2.2.3 aufgenommen. Die Festsetzung Nr. 2.2.3 lautet:

2.2.3 Bezugshohe fur die nach Nr. 2.2.1 und 2.2.2 als Hochstmal} festgesetzte Hohe der Ober-
kante (OK) des Gebaudes ist die in der nachfolgenden Tabelle fur die in der Nebenzeich-
nung 1 zur Planzeichnung bezeichneten Punkte jeweils aufgeflinrte Hohe. Als Bezugsho-
hen werden an den Punkten jeweils in m Gber NHN festgesetzt:

(Es folgt die Tabelle — hier nicht abgedruckt).
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Die Hohen tGber NHN entsprechen den Hohen im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN
2016).

Auf dieser Grundlage sind dann folgende weiteren Festsetzungen mdglich:

2.2.4 Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante von Gebauden gilt als eingehalten, wenn
sich die Oberkante aller Gebaudeteile zwischen zwei Punkten der Tabelle in 2.2.3, von der
jeweiligen Seite betrachtet, unterhalb jener Obergrenze befindet, die durch die lineare Ver-
bindung der beiden Punkte unter Anwendung von Nr. 2.2.1 bzw. Nr. 2.2.2 gebildet wird.

2.2.5 Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der gemaR Nr. 2.2.4 gebildeten linearen Ver-
bindung zwischen zwei Punkten durch die Oberkante des Gebaudes im Umfang von maxi-
mal der Halfte der Hohendifferenz zwischen den beiden benachbarten Gebauden gestattet
werden.

Begriindung

Die Festsetzungen zur Bezugshohe sollen auf praktikable Weise dafir sorgen, dass die Festsetzun-

gen zur H6he der Gebaude auch in hangigem Gelande Uberall und von allen Seiten betrachtet ein-

gehalten werden. Dazu wird das jeweilige Gefélle in der festgesetzten Hohenlinie nachvollzogen.

Die nachfolgende Grafik verdeutlicht das Gemeinte.
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Abb. 7: Obergrenze der Gebdudehbhe in hdngigem Geldnde
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Quelle: Eigene Darstellung

Um unbeabsichtigte Harten zu vermeiden, werden geringfligige Uberschreitungen der festgesetzten
Obergrenze der Gebaudehdhe zugelassen. Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die Festsetzung.

Abb. 8: Zuldssiges Herausragen der Gebédudeoberkante
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Quelle: Eigene Darstellung
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Erganzend gelten folgende textlichen Festsetzungen fir die zulassige Hohe der Gebaude:

2.2.6  Die Oberkante des Fulibodens von Wohnungen im Erdgeschoss von Gebauden muss an
den Aullenseiten des Gebaudes, die an Verkehrsflachen angrenzen, mindestens 50 cm
Uber der hochsten festgesetzten Bezugshohe liegen. Das in Satz 1 festgesetzte Mal} von
50 cm uber der Bezugshohe kann in dem Mal} unterschritten werden, in dem gewahrleistet
ist, dass sich die Oberkante des Fullbodens im Erdgeschoss an der niedrigsten Stelle im-
mer noch 50 cm Uber dem tatsachlich angrenzenden Gelandeniveau befindet.
2.2.7  Fur Gebaudeteile wie Fahrstuhlschachte einschliellich dazugehdriger Treppenhauser und
fur andere technische Aufbauten sind Uberschreitungen als maximale Hohe der Gebaude-
oberkante (OK) festgesetzten Hohen zulassig, wenn
- die Grundflache dieser Aufbauten insgesamt 10 % der auf dem Baugrundstiick zulas-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschreitet,

- die Aufbauten eingehaust werden, sofern dies ohne unzumutbare Funktionseinschran-
kung madglich ist,

- die bauliche Hohe der Aufbauten einschlieBlich ihrer Einhausung 3,50 m Uber der
Oberkante der unter ihnen befindlichen Geschossdecke nicht Gberschreitet und

- die Aufbauten einschliel3lich ihrer Einhausung mindestens um das Mal} ihrer H6he von
den Aulienkanten der unter ihnen befindlichen Geschossdecke abriicken; dieses Er-
fordernis gilt nicht fir AulRenkanten, die an geschlossene Innenhdfe angrenzen, wenn
die Gebaude weniger als sechs Geschosse aufweisen.

2.2.8  Fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachern sind Uberschreitungen
der festgesetzten Hohe des Gebaudes zulassig, wenn die Aufbauten

— die Oberkante der darunterliegenden obersten Geschossdecke um nicht mehr als
1,20 m Uberschreiten und

- mindestens um das Mal ihrer H6he von der AuRenkante der unter ihnen befindli-
chen Geschossdecke, nicht jedoch im Bereich eines geschlossenen Innenhofes,
abgerlckt werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVQ]

Begrundung der ergédnzenden Festsetzungen 2.2.6 bis 2.2.8

Zu 2.2.6: Mit der Festsetzung, dass der Fu3boden des Erdgeschosses in Richtung von Strallen
mindestens 50 cm Uber der Bezugshoéhe liegen muss, wird erreicht, dass die Wohnungen in den
Erdgeschossen oberhalb des Fuliwegniveaus liegen werden. Dadurch werden die Wohnungen vor
direkter Einsichtnahme geschutzt. Darunter beginnen dann die Tiefgaragen (mit geschossener Fas-
sade). Nicht gewollt ist die Entstehung eines Garagen-Vollgeschosses durch das Herausragen. Dies
muss in stark hangigem Gelande vom Architekten verhindert werden. Die Vollgeschossdefinition der
SachsBO lautet:

(6) "Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragen. 2lm Ubrigen sind sie Kellergeschosse.

In hangigem Gelande wiirde das Anknlpfen der Vorschrift Gber das Herausragen des Erdgeschos-
ses an die festgesetzte Bezugshdhe dazu fuhren, dass die Decke des Erdgeschosses ,am unteren
Ende des Gebaudes" sehr weit aus dem Boden herausragen wirde. Mit der textliche Festsetzung
Nr. 2.2.6 wird im Rahmen der Realisierung die Méglichkeit eingerdumt, das Gebaude mittels meh-
rerer Gebaudeteile abzustufen. Die Vorschrift Gber das notwendige Herausragen von 50 cm gilt nur
fur das obere Ende des Gebaudes. Danach steigt das Herausragen in hangigem Gelande an. In der
Planung muss daflrr gesorgt werden, dass 1,50 m beim Herausragen nicht Uberschritten werden.
Die folgende Grafik verdeutlicht das Gemeinte.
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Abb. 9: Héhenlage der Oberkante des Ful3bodens des Erdgeschosses
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Quelle: Eigene Darstellung

Zu 2.2.7. und 2.2.8: Die festgesetzte Hohe der Oberkante bezieht sich auf alle flachigen Bestand-
teile des Dachs. Mit den oben zitierten textlichen Festsetzungen Nrn. 2.2.7 und 2.2.8 werden zu-
gunsten von Dachaufbauten und Solaranlagen auf dem Dach unter bestimmten Bedingungen hé-
henlberschreitende Ausnahmen fir alle Gebaude gestattet. Durch die Bedingungen fur die Ertei-
lung von Ausnahmen wird sichergestellt, dass durch die Zulassung von Ausnahmen von Héhen-
festsetzungen keine optischen Nachteile herbeigefuhrt werden kénnen.

Die ausdrlckliche Erwahnung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie in der
textliche Festsetzung 2.2.8 korrespondiert mit der textlichen Festsetzung Nr. 9. Danach sind Dacher
mit den notwendigen technischen Vorkehrungen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photo-
voltaik, Solarthermie) nebst zugehdrigen Leitungen auszuristen. Die Anlagen selbst dirfen sodann
die festgesetzte H6he der Gebaude um bis zu 1,20 m Uberschreiten.

Insgesamt werden in Verbindung mit der Festsetzung der Gebaudehdhen folgende raumlich sinn-
volle Cluster gebildet:

Der Cluster (A) umrahmt den Park von Osten her. Ostlich des Stadtparks bis zur Bahnstrecke ge-
legen, besteht er aus den Teil-Baugebieten MU 13 bis MU 17, der norddstlichen Kita und einem
denkmalgeschitzten ehemaligen Bahngebaude (festgesetzt als Sondergebiet ,Kultur®. Die Wohnla-
gen zum grunen Park hin werden mit sieben Geschossen zugelassen, zur Bahnstrecke als Aul3en-
grenze sind sechs Geschosse zulassig. Die Gebaude an der Erschliefungsstralie sind mit ,nur” finf
Geschossen geplant. Ziel ist der Ausschluss einer wechselseitigen Verschattung.

Ein Cluster (B) rahmt den Stadtpark am westlichen und stdlichen Rand ein. Er wird im Osten durch
die Grinflache, im Westen und Siden durch die innere ErschlieBung (die Quartierstral’e) begrenzt.
An der Quartierstral3e im Westen ist die Nutzung flexibel zwischen Wohnen und Gewerbe zulassig.
In Richtung Park ist vorrangig Wohnen zulassig.

Der Cluster (C) mit funf Teil-Baugebieten erstreckt sich langs der Eutritzscher/Delitzscher StralRe
im Westen und der Quartierstrale im Osten. Hier wird planerisch durch vorgelagerte, rein gewerblich
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genutzte Gebaude auf den Verkehrslarm von der Eutritzscher/Delitzscher Stralle reagiert. Zum Clus-
ter C gehdren das MK sowie die Teil-Baugebiete MU 18, 3, 5 und 6.

Der Cluster (D) bildet mit seiner gewerblich nutzbaren in der Regel funfgeschossigen Bauweise die
Grenze zum sudlich angrenzenden faktischen Gewerbegebiet. Der Cluster schutzt gleichsam die
nordlich angrenzenden Wohnnutzungen vor Immissionen aus dem Siiden. Das Parkhaus nimmt den
ruhenden Verkehr auf.

Der Cluster (E) schliel3t das Gebiet an der Sldspitze ab. In den Teil-Baugebiete 10 und 11 sind
zusétzlich experimentelle Wohnformen in Verbindung mit Handwerk und Gewerbe zuldssig. Uber-
wiegend ist eine finfgeschossige Bauweise geplant. Zur Berliner Stral3e hin sind wiederum sechs
Geschosse zulassig. Ein weiteres Parkhaus tragt zur Bereitstellung der notwendigen Stellplatze bei.

Abb. 10: Rdumliche Cluster

12.2.5 Zusammenfassende Tabelle

Der Bebauungsplan setzt das Mal} der baulichen Nutzung sowohl zeichnerisch als auch textlich fest.

Zur Entlastung des Teils A: Planzeichnung ist dort nur die maximal zuléssige Anzahl der Vollge-

schosse festgesetzt. Rein textlich festgesetzt sind:

- die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (i. d. R. ausgehend von der zulassigen An-
zahl der Vollgeschosse);

- die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und

- die maximal zulassige Geschossflache.
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In der nachfolgenden Tabelle wird auch die (errechnete, nicht festgesetzte) Geschossflachenzahl
aufgefiihrt. Die Berechnung ist notwendig, um die Einhaltung (bzw. Uberschreitung) des Orientie-
rungswerts des § 17 BauNVO Uberprifen zu kénnen.

Tab. 4: Zahlen zum Mal3 der baulichen Nutzung (ohne die Héhe der Gebéaude)

(Teil-) | Fest- | Zu- Zu- Als GF Als Z Berech- | Bemerkungen
Bauge- | ge- |schlag |schlag wird fest- | wird fest- | nete
biet setzte | fir alle nur fur gesetzt: gesetzt: | GFZ
bzw. GRZ | Anlagen: | Unterbau- (Die Zahlen
Flache Bis ungen: hoher als
fiir den héchstens | Bis VIl bezie-
Ge- GRZ héchstens hen sich
Rk ten (in MU
2,3, 7und
14)
1 2 3 4 5 6 7 8
MK 0,61 0,70 1,00 14.800 [/V/IVI 2,66 | VIl zur Eutritz-
scher StralRe
MU 1 0,42 0,63 0,80 400 1l 1,59 | Bereits bebaut
mit Denkmal
(ehem. Stell-
werk der Bahn)
MU 2 0,57 0,70 0,80 29.100 V [ XVI 3,78 | XVI Eck-Domi-
nante zum Griin
MU 3 0,65 0,70 0,82 24.350 V-VII/X 3,82 | X Eck-Domi-
nante zur Del.-
Stralte
MU 4 0,57 0,70 0,80 20.230 V- VI 2,97 | VIl zur Grinfla-
che
MU 5 0,59 0,70 0,82 20.910 V-V 3,37 | VIl zur Del.-
Stralde
MU 6 0,57 0,70 0,82 21.700 V-Vl 3,22 | VIl zur Del.-
Stralde
MU 7 0,54 0,70 0,80 28.130 V-=Vil/ 3,80 | Eckdominante
XVI XVI zum Grin
MU 8 0,58 0,70 0,80 17.410 V- Vi 3,17 | VIl zum Griin
MU 9 0,55 0,70 0,80 20.340 V-Vl 3,16 | VIl zum Griin
MU 10 | 0,52 0,70 0,80 14.250 \% 2,58 | Flexible Nut-
zung
MU 11 0,54 0,70 0,80 11.850 Vv 2,93 | Flexible Nut-
zung
MU 12 | 0,67 0,70 0,82 14.710 V- Vi 3,89 | VII zur Berliner
Stralte
MU 13 | 0,62 0,70 0,82 8.710 IV -Vi 3,10 | VI zur Bahn
MU 14 | 0,60 0,70 0,80 25.890 IV -Vil/ 4,32 | XVI Eck-Domi-
XVI nante zum Griin
MU 15 | 0,67 0,70 0,82 8.310 IV - Vi 3,22 | VI zur Bahn
MU 16 | 0,63 0,70 0,80 12.280 V-Vl 3,15 | VIl zum Griin
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(Teil-) | Fest- | Zu- Zu- Als GF Als Z Berech- | Bemerkungen
Bauge- | ge- |schlag |schlag wird fest- | wird fest- | nete
biet setzte | fiir alle nur fur gesetzt: gesetzt: | GFZ
bzw. GRZ | Anlagen: | Unterbau- (Die Zahlen
Flache Bis ungen: hoher als
fiir den hochstens | Bis VIl bezie-
Ge- GRZ hochstens hen sich
bedarf ten (in MU
2,3,7und
14)
MU 17 | 0,68 0,70 0,82 13.030 IV -Vi 3,19 | VI zur Bahn
MU 18 | 0,56 -—- 0,82 3.120 In-nul 1,68 | Denkmal Be-
stand
MU 19 0,47 0,70 --- -—- V --- | Parkhaus
MU 20 | 0,64 0,70 0,82 3.110 \ 2,59 | Slidgrenze
MU 21 0,48 0,70 0,82 3.980 \% 1,92 | Stidgrenze
MU 22 0,53 0,70 0,82 3.700 V 2,11 | Sudgrenze
MU 23 0,54 0,70 --- - - --- | Parkhaus
MU 24 | 0,54 0,70 0,82 1.560 OK 9,5m 1,08 | Schank- und
Speisewirtschaft
Kita 1 0,40 0,60 0,80 - Il Gemeinbedarf
Kita 2 0,40 0,60 0,80 - " Gemeinbedarf
SO Kul- | 0,80 -—- -—- Il Denkmal Be-
tur 1 stand (ehem.
Lagerhalle der
Bahn)
SO Kul-| 1,00 --- --- - I Denkmal Be-
tur 2 stand (ehem.
Lokschuppen
der Bahn)
Schule | 0,60 0,80 -—- - - Gemeinbedarf
12.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen. Durchginge. Tiefe der Abstandsflichen.

Verschattung. Bauweise

12.3.1 Vor- und Zuriicktreten hinter festgesetzte Baugrenzen und Baulinien

Die raumliche Lage der Baublocke wird im Teil A: Planzeichnung zeichnerisch mittels Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt. Baulinien werden fir die au3eren Grenzen der Baublocke angewendet,
Baugrenzen sorgen fiir eine Mindestgréfe der Blockinnenhdfe. Hinsichtlich der Zulassigkeit des Vor-
und Zurucktretens hinter festgesetzte Baugrenzen und Baulinien gilt Folgendes:

3.1
3.1.1

ungen.

3.1.2

Vor- und Zurtcktreten hinter festgesetzte Baugrenzen und Baulinien;
Die zugunsten von Blockinnenhoéfen festgesetzten Baugrenzen gelten nicht fir Unterbau-

In sdmtlichen Teil-Baugebieten und im Kerngebiet durfen Erker und Balkone Gber die fest-

gesptzten Baulinien und Baugrenzen hinaus um bis zu 1,00 m vortreten, wenn die Gebaude
im Ubrigen auf dem betreffenden Baugrundstiick die festgesetzten Baulinien und Baugren-
zen jeweils auf mindestens 60 % ihrer ununterbrochenen Teillangen nicht Uberschreiten.
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3.1.3 Insamtlichen Teil-Baugebieten und im Kerngebiet diirfen Gebaude bzw. Gebaudeteile aus-
nahmsweise um bis zu 2,0 m hinter die festgesetzten Baulinien zurticktreten, wenn die fest-
gesetzten Baulinien im Bereich der Blockecken auf einer Lange von mindestens 6,0 m (ge-
messen an der Baulinie ab der betreffenden Ecke des Teil-Baugebiets) eingehalten werden.

[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO]

Begriindung

Die Abgrenzung der meisten Teilgebiete des urbanen Gebiets sowie die des Kerngebiets zu den
Verkehrs- und Griinflachen durch Baulinien tragen dazu bei, dass sich klare stadtebauliche Kanten
herausbilden. Nach dem Wettbewerbsergebnis sollen die Gebaudefronten im Plangebiet - die
strenge Linienfuhrung auflockernd - mittels Vor- und Rickspriingen gegliedert werden. Die textlichen
Festsetzungen Nrn. 3.1.1 bis 3.1.3 erlauben die dazu erforderlichen Abweichungen von festgesetz-
ten Baulinien. Die Baugrenzen definieren die Blockinnenhéfe.

Es wird davon ausgegangen, dass die MU-Baublocke jeweils in einem Zug gleichsam in geschlos-
sener Atrium-Bauweise errichtet werden. Rechtlich zwingend ist dies nicht festsetzbar. Wenn Einzel-
Baumalinahmen in den MU-Baufeldern rechtlich verhindert werden sollen, muss dies durch stadte-
baulichen Vertrag ggf.in Verbindung mit Baulasten geschehen.

12.3.2 Durchgange in die Blockinnenhofe. Einfahrtsbereich in das Kerngebiet

Die im Teil A: Planzeichnung mit ihrer Lage und Breite festgesetzten Durchgange in die Blockin-
nenhdfe missen bzw. dirfen wie folgt errichtet werden.

3.2 Durchgange

3.2.1 Die in Teil A: Planzeichnung mit einer Breite von in der Regel 8,0 m festgesetzten Durch-
gange zu den Blockinnenhéfen sind als Luftgeschosse mit einer lichten H6he von mindes-
tens 3,50 m herzustellen. Die im Teil A: Planzeichnung festgesetzten Durchgéange dirfen

— beidseitig um bis zu 2,00 m verbreitert oder

— beidseitig um bis zu 1,00 m verschmalert oder auch

— abderin derin Teil A: Planzeichnung festgesetzten AulRenkante der Durchgange um
bis zu 5,00 m seitlich versetzt werden.

3.2.2  Zaune oder Tore in den Durchgéngen sind ausschlielich durchliiftungsfahig mit einem Off-
nungsanteil (MaR der Summe der lichten Offnungen des Bauteils) von mindestens 75 %
zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung

Die zeichnerisch und textlich festgesetzten Durchgange in die Innenhéfe der Teil-Baugebiete die-
nen in erster Linie der Zuganglichkeit der Innenhéfe. Es liegt auf der Hand, dass die Nutzbarkeit der
Innenhéfe fir die Bewohner deutlich erleichtert wird, wenn die Hofe Gber Durchgange und nicht nur
durch die Hausflure hindurch erreicht werden kénnen. Die Benutzung der Durchgange steht jeder-
mann offen, solange die jeweiligen Eigentimer keine Beschrankungen flir notwendig erachten.
Diese konnten zivilrechtlich verfligt und durchgesetzt werden. Der mit denselben Ausmalen wie die
Durchgange im Teil A: Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Einfahrtsbereich in den Innenhof
des MK dient auch dem Lieferverkehr. Fir diese Durchfahrt sind — anders als fir die Durchgange —
vollstandig schlieBende Tore zulassig, die auch dem Schallschutz zugutekommen kénnen. Ein- und
Ausfahrten an anderer Stelle sind unzuldssig.

Die Durchliftungsfunktion der Durchgange wurde gutachterlich am Beispiel der Blocke in den Teil-
Baugebieten MU 5 und MU 7 gepruft. Danach haben die Durchgange fir die Bellftung der Hofe
folgende Bedeutung: Die umweltmeteorologischen Untersuchungen vom Buiro Dr. Dutemeyer (2017
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bis 2019) gehen hinsichtlich der Bewertung der Quartiersbelliftung Uber die zentrale Freiraum-
schneise und die Durchliftung der Innenhéfe von einer siidostlichen Anstromrichtung aus. Diese
Windrichtung ist wahrend austauscharmer Strahlungswetterlagen vorherrschend und daher fir die
stadtklimatische Beurteilung als worst case mafdgeblich. Hinsichtlich der Durchliftung der Innenhéfe
wurde seitens des Gutachters ausgefiihrt, dass die Durchliftung der Innenhdfe deutlich verbessert
werden kénnte, wenn die Durchlasse an diejenigen Fassaden verschoben wirden, die direkt in der
Anstromrichtung des Windes liegen. Die Stromungsanalyse des Biliros Marcus Ende (2022) 73 geht
von der vorherrschenden sudwestlichen Windrichtung aus. Bei dieser Windrichtung tragen die
Durchgange in der geplanten Positionierung mafRvoll, aber nicht erheblich zur Durchliftung der In-
nenhofe bei.

Nach Abwagung des Pro und Contra ist es nicht angebracht, Durchgange mit Ricksicht auf die
DurchlGftungsfunktion in andere Blockabschnitte zu verlegen. Eine Verlegung hatte zur Verortung
von Durchgangen mit Ausgang direkt in die 6ffentliche Parkanlage hineingefiihrt. Eine Verlegung
wirde zudem eine sinnvolle ErschlieBung der Blocke erschweren.

12.3.3 Tiefe der Abstandsflachen. Verschattung. Bauweise

Die Tiefe der Abstandsflachen wird durch Festsetzung im Bebauungsplan auf der Rechtsgrundlage
des § 9 Abs. 2a BauGB und des § 89 Abs. 1 Nr. 6 SachsBO herabgesetzt. Hierzu gilt Folgendes:

3.3 Tiefe der Abstandsflachen
3.3.1 Die Abstandsflachentiefe wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal der nach-
folgenden Tabelle festgesetzt. (Tabelle hier nicht abgedruckt, siehe Teil B: Text 3.3.1).

3.3.2  Fur Gebaudeteile mit mehr als sieben zulassigen Vollgeschossen gilt dieselbe Abstands-
flachentiefe wie fir die jeweils angrenzende Gebaudeaul3enfront.

3.3.3  Fur alle Gebaudeaulenfronten, die an die festgesetzte Grinflache angrenzen oder nur
durch eine festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung von der Grinflache
getrennt sind, wird die Abstandsflachentiefe auf 0,0 m herabgesetzt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 6 SachsBO]

Begrindung
a) Zur Festsetzung der Tiefe der Abstandsflachen

Das neue Wohnquartier soll im Sinne der flachensparsamen Innenentwicklung mit einer relativ dich-
ten und hohen — in der Regel flnf- bis siebengeschossigen — Wohnbebauung versehen werden. Die
Hochhausdominanten sollen bis zu sechzehn Geschosse aufweisen. Aus diesem Grund kdnnen bei
Einhaltung der festgesetzten Baulinien und voller Ausnutzung der Baugrenzen und der zulassigen
Gebaudehohen die in § 6 der sachsischen Bauordnung fur den Regelfall vorgesehenen Abstande
auch bei Einbeziehung der jeweils angrenzenden Verkehrsflachen nicht eingehalten werden. Dies
wird durch die Tabelle mit ihren notwendigen Festsetzungen zur Herabsetzung der Abstandsfla-
chentiefen in zahlreichen Bereichen verdeutlicht.

Die Zulassigkeit der Herabsetzung der Tiefe der Abstandsflachen ergibt sich aus § 6 SachsBO. In §
6 SachsBO ist angeordnet, dass die Festsetzungen eines Bebauungsplans den Vorschriften der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO) lber die Tiefe von Abstandsflachen und Abstande vorgehen.
Hierzu heif3t es in § 6 Abs. 5 SachsBO (Hervorhebung durch Autor):

73 Gutachten: Marcus Ende (Maende Innovation), Stromungsanalyse Durchgénge / Beliftung Innenhof (MU 05 + MU
07), Leipzig 2022.
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,Die Tiefe der Abstandsflachen betréagt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriegebie-
ten genligt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Vor den Aulenwénden von Wohngeb&uden
der Geb&udeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen genligt als Tiefe
der Abstandsfliche 3 m. Werden von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung
nach § 89 SdachsBO von den Sétzen 1 bis 3 abweichende Abstandsflachen vorgeschrieben,
sind diese maf3geblich.”

Der Wortlaut des § 6 Abs. 5 Satz 4 SachsBO lasst nicht klar erkennen, in welcher Weise von einer
Satzung — hier dem Bebauungsplan — ,abweichende Abstandsflédchen vorgeschrieben”werden mus-
sen. Muss es sich dabei um zwingende Festsetzungen (wie z.B. Baulinien) handeln? Oder genugen
auch Baugrenzen? Oder muss die Tiefe selbst ausdriicklich festgesetzt werden? Um Zweifelsfragen
auszuschlieen, werden die Abstandsflachentiefen tberall dort ausdriicklich festgesetzt, wo der Re-
gelabstand von 0,4 H bei voller Ausnutzung von Baugrenzen und bei Einhaltung der Baulinien nicht
eingehalten werden kann. Die Notwendigkeit der festgesetzten Unterschreitungen ergibt sich aus
dem stadtebaulichen Konzept und der daraus folgenden Architektur der Baublocke.

Sofern in der TF 3.3.1 nichts anders vermerkt ist, sind jeweils die Abstandsflachentiefen vor Gebau-
deauBenfronten Gegenstand der Festsetzung. Fir die Abstandsflachentiefe vor Aulzenfronten, die
in der Tabelle in 3.3.1 nicht aufgeflhrt sind, gilt die gesetzliche Regelung in § 6 Abs. 5 SachsBO
(also 0,4 H, mindestens 3,0 m). In der Tabelle aufgeflihrt sind jeweils die ggf. nach Norden, Osten,
Siuden und Westen gerichteten auleren Gebaudeaulienfronten der Baublocke, bei Bedarf auch die
in die Innenhdfe gerichteten Fassaden. Bei den in Spalte 3 der Tabelle aufgefuhrten Hinweisen han-
delt es sich um hinweisliche Anmerkungen ohne Normcharakter. Dies wird auch im Kopf der Tabelle
klargestellt.

Fir die Mehrzahl der Abstandsflachen vor den nach innen gerichteten GebaudeauBenfronten
sind hier gegenseitige Uberdeckungen der Abstandsflachen zuldssig, weil die Fronten in einem Win-
kel von mehr als 75 Grad (namlich 90 Grad) zueinander stehen (siehe § 6 Abs. 3 Nr. 1 SachsBO).
Davon gibt es allerdings Ausnahmen:
Die Innenhofe der Baufelder in MU 4, MU 13 und MU 14 unterschreiten mit einem Winkel der Ge-
baudeaulienfronten von

- 69,81° (MU 4)

- 65,90° (MU 13)

- 65,90° (MU 14)
untereinander den fiir die Zulassung der Uberdeckung von Abstandsflachen maRgeblichen Mindest-
winkel von mehr als 75 Grad. Daher wurden hier die Abstandsflachen auch fir die in die Innenhdéfe
gerichteten Fassaden entsprechend herabgesetzt. Aullerdem werfen die Hochhauser in den Bau-
feldern MU 2, MU 3, MU 7 und MU 14 zu grof3e Abstandsflachen auf die Innenhéfe. Daher wurden
die Abstande hier jeweils an die niedrigeren Nachbarfassaden angepasst.

Besonderes Augenmerkwurde wird auf ausreichenden Abstand der Bebauung auf MU 23 (Park-
haus) zum Wohngebaude RoscherstraBe 35/37 gelegt. Damit soll von vornherein etwaigen Ge-
rauschemissionen aus dem Parkhaus und von dessen Ein-und Ausfahrt-Betrieb in die Nachbar-
schaft hinein entgegengewirkt werden.

Im Bereich nahe der Roscherstral3e nordwestlich des Wohngebaudes RoscherstralRe 35/37 betragt
der Abstand der sudoéstlichen Baugrenze im MU 23 zur gegeniberliegenden siidéstlichen Grenze
des MU 23 (= Flurstlicksgrenze des potentiellen Baugrundstiickes) tiber 10 m. Damit ist auch bei
Ausnutzung der im MU 23 zulassigen Hohe der Oberkante des Gebaudes von 22,00 m Uber Be-
zugshohe — vgl. Teil B: Text, Nr. 2.2.2 d) — ein ausreichender Grenzabstand wie folgt eingehalten.
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Im Teil B: Text, Nr. 3.3.3 des B-Planes ist fiir das MU 23 die Tiefe der Abstandsflache auf 0,2 H (H
= Wandhohe) festgesetzt. Bei der maximal zulassigen Wandhohe von 22,0 m x 0,2 ergeben sich
daraus 4,4 m als notwendige Tiefe der Abstandsflache. Dies wird eingehalten. Auch bei Anwendung
der Abstandsflachenregelung des § 6 Abs. 5 der SachsBO, nach der die notwendige Tiefe der Ab-
standsflachen 0,4 H betragt, ware diese eingehalten (22,0 m Wandhdéhe x 0,4 = 8,8 m notwendige
Tiefe der Abstandsflache).

Das nachstgelegene Wohngebaude Roscherstral’e 35/37 hat zur studoéstlichen Grenze des MU 23
einen Abstand von Uber 23 m. Der Abstand zwischen diesem Wohngebaude und dem Parkhaus
wird also in der Summe Uber 33 m betragen; das ist grundsatzlich auskdbmmlich, auch wenn die Kfz.-
Gerausche bei der Ein- und Ausfahrt relativ laut sind. Dem kann bei Bedarf gezielt entgegengewirkt
werden — z.B. durch vertraglichen Ausschluss des Nachtbetriebs.

Betrachtet wurden auch die denkbaren Wirkungen der Bebauung im MU 23 (Parkhaus) auf pra-
gende industriekulturelle Bauten, vor allem den Gasometer siidlich des Plangebietes. Kann
der Gasometer stadtebaulich durch die Neubebauung im Plangebiet beeinflusst oder gar Uberpragt
werden? Ergebnis der Betrachtungen ist, dass dies nicht der Fall ist.

o Der Gasometer wirkt auf das Plangebiet nur eingeschrankt pragend. Er befindet sich ca. 135 m
weit vom kunftigen Parkhaus entfernt.

o Der Blick auf den Gasometer von den bisherigen 6ffentlichen Flachen aus wird durch den Bau
des Parkhauses nicht eingeschrankt.

e Aus dem Plangebiet heraus wird der Blick nur im Bereich der westlichen Fassaden zweier Ge-
baude der kunftigen MU 10 und MU 11 nahezu vollstandig und fir zwei weitere Gebaude teil-
weise eingeschrankt. Mit weiteren Einschrankungen ist auf ca. 70 m der kiinftigen Wohnstralte
1 zu rechnen.

o Auf seine Fernwirkung als Landmarke, die der Gasometer durch seine Héhe von 28 m (Traufe)
bzw. fast 47 m (First) hat, wirkt sich der Bau des Parkhauses mit maximal 22 m nur unwesentlich
aus.

b) Zur Verschattung

Relativ geringe Abstande von Gebauden zueinander fihren notwendig zu gegenseitigen Verschat-
tungen. Zur Klarung der Frage, ob hier ein zumutbares Mal} eingehalten wird, wurde gutachtlich
gepruft, welche Verschattungswirkungen insbesondere innerhalb der Innenhdfe ausgeldst werden.
Das Gutachten™ kam zu folgenden Ergebnissen:

Die DIN 5034-2021-08 "Tageslicht in Innenraumen" gibt Richtwerte Gber die minimal erforderliche
tagliche Sonnenscheindauer von Aufenthaltsraumen an. Die Kriterien der DIN 5034-2021-08 stellen
Mindest-Standards fur gesundes Wohnen dar.

Danach soll mindestens ein Wohnraum jeder Wohnung am 17. Januar mindestens eine Stunde und
am 21. Marz (23. September) mindestens vier Stunden Besonnung erhalten.

Uber die Wohnraumaufteilungen der im Plangebiet betroffenen Hauser in Umgebung der Planbe-
bauung liegen noch keine Daten vor. Bewertet wurden daher die Besonnungszeiten auf allen Berei-
chen der aulleren Fassaden sowie der Dacher und in den jeweiligen Innenhéfen. Im Ergebnis zeigte

74 Marcus Ende (Maende Innovation UG), Leipzig 416 - Verschattungsanalyse (BF 02-09, 12+17, 10+11), Torgau 2022.
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sich:

Die DIN 5034-2021-08 wird nach der Fertigstellung des Quartiers fir den Grofteil der Gebaude ein-
gehalten. Vorrangig im Bereich des Erdgeschosses und der ersten Etagen kommt es jedoch zu Un-
terschreitungen. Hier muss die Nutzung und Raumaufteilung, welche aktuell noch nicht vorliegt, daflr
sorgen, dass es sich entweder um Gewerbeflachen handelt oder dass ein anderer Raum der Woh-
nung den Grenzwert erfullt.

Die Bewertungen beziehen sich auf die Berechnungen fiir die Fassadenflachen. Inwieweit hiervon
tatsachlich Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen betroffen sind, kann nur anhand von Woh-
nungsgrundrissen abschlielend beurteilt werden. Am Ende missen die Rdumlichkeiten in den Bau-
blécken so angeordnet werden, dass es keine Wohnungen gibt, die ausschliellich Rdume mit Fens-
tern im Verschattungsbereich haben. Es muss dann entweder ein weiterer Raum mit Sonnenein-
strahlung hinzugefligt werden oder es muss Blronutzung stattfinden.

In Orientierung zur Parkanlage ist eine Verschattung nicht gegeben. Deshalb konnte die Tiefe der
Abstandsflachen in Richtung Stadtpark samtlich auf Null gesetzt werden (textliche Festsetzung Nr.
3.3.3).

c) Zur Bauweise

Eine offene oder geschlossene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 1 bis 3 BauNVO wird nicht fest-
gesetzt. § 22 BauNVO enthalt nur Regelungsmdglichkeiten zum Heranbauen oder Abstandhalten
von Grundsticksgrenzen. Das Plangebiet besteht derzeit im Wesentlichen aus einem ungeteilten
Grundstlick. Die Festsetzung einer offenen oder geschlossenen Bauweise im Sinne des § 22 Abs.
1 bis 3 BauNVO macht daher keinen Sinn.

Mit der Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO und
der festgesetzten Herabsetzung der nach § 6 SachsBO notwendigen Abstéande der Auflenwande
von Gebduden untereinander auf regelmafRig 3 m wird jedoch im umgangssprachlichen Sinne eine
.Bauweise” bestimmt. In der Tabelle zur Festsetzung der Tiefe der Abstandsflachen (TF 3.3) wird in
der Spalte 3 bei den Baugebieten MU 10 und MU 11 darauf hingewiesen, dass dort ,voneinander
getrennte Gebaude errichtet werden® dirfen. Unter ,Gebauden® sind gemalR § 2 Abs. 2 SachsBO
selbststandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen zu verstehen, die von Menschen betreten
werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen
zu dienen. Mit dem Hinweis ohne Normcharakter in TF 3.3. wird klargestellt, dass die jeweils rings
um die Baufelder 10 und 11 zeichnerisch festgesetzten Baulinien nicht dazu zwingen, dort jeweils
Gebaude in der Form eines geschlossenen Baublocks zu errichten. Anders als in den meisten an-
deren Baufeldern (z.B. MU 2 bis MU 9) werden fir MU 10 und MU 11 keine inneren Baugrenzen
festgesetzt. In den beiden Baufeldern 10 und 11 dirfen daher unter Beachtung des in der Tabelle
3.3 fur diese beiden Baublocke festgesetzten Mindestabstands von Gebauden untereinander (3,0
m) beliebig voneinander raumlich getrennte Gebaude errichtet werden. Damit soll einer experimen-
tellen Bauweise Raum verschafft werden. Die bei alleiniger Betrachtung der Baulinien scheinbar
mégliche komplette Uberbauung der Baufelder MU 10 und MU 11 mit Hochbauten ist unter Einhal-
tung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften praktisch ausgeschlossen.

Bei den mit Baulinien und Baugrenzen versehenen ubrigen Baublécken wird davon ausgegangen,
dass hier jeweils in einem Zug ein geschlossenes Gebaude gleichsam in Atrium-Bauweise errichtet
wird. Es ist aber rechtlich nicht ausgeschlossen, dass auch in diesen Baufeldern einzelne, vonei-
nander getrennte Gebaude mit Abstand untereinander errichtet werden. Bei der Verau3erung dieser
Baufelder sollte darauf geachtet werden, diese unerwlnschte Bebauung vertraglich und ggf. auch
mit Hilfe einer eingetragenen Baulast zu verhindern. Eine vorsorgliche Festsetzung nach § 22 Abs.
4 Satz 2 BauNVO wirde hier nicht helfen. Nach § 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann festgesetzt werden
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inwieweit an vordere, rickwartige oder seitliche Grundstliicksgrenzen herangebaut werden muss.
Angesichts der Tatsache, dass fir die einzelnen Baufelder noch gar keine Grundstlicksgrenzen be-
stehen, wirde eine solche Festsetzung ins Leere laufen.

13. Flachen fiir Gemeinbedarf. Einfriedungen
Im Teil A: Planzeichnung werden vier Flachen fur Gemeinbedarf zeichnerisch festgesetzt und mittels

der Legende ihrer besonderen Zweckbestimmung zugeordnet. Es handelt sich um:
- eine Gemeinbedarfsflache fir Schulen;
- eine Gemeinbedarfsflache flr eine Kindertagesstatte im Nord-Osten des Plangebiets;
- eine Gemeinbedarfsflache fur eine Kindertagesstatte im Siid-Westen des Plangebiets;
- eine Gemeinbedarfsflache fur einen ,Sportpark” in der Nahe der Flache fir den Schulstand-
ort.

Zur Gemeinbedarfsflache ,Schule”

Das neu entstehende Stadtquartier wird einen Aufwuchs der Bewohnerschaft generieren, so dass
zur Bedarfsdeckung ein Schulstandort im Plangebiet notwendig wird.

Im Plangebiet sollen, gemall Schulentwicklungsplanung der Stadt Leipzig, mehrere Schultypen
nebst zugehorigen Einrichtungen (z.B. Mensa, Turnhalle usw.) verortet werden. Diese werden auf
der daflrr vorgesehenen Flache flir Gemeinbedarf untergebracht. Die Flache ist dafir ausreichend
dimensioniert.

Zu den Gemeinbedarfsflachen ,Kita“

Auf den beiden Gemeinbedarfsflachen ,Kita“ ist die Bebauung mit Kindertagesstatte zulassig. Die
zu den Kitas gehdrenden Freiflachen befinden sich jeweils innerhalb der festgesetzten Gemeinbe-
darfsflache. Ihre Einfriedung ist zulassig und notwendig.

Eine vorlaufige Hochrechnung des voraussichtlichen Bedarfs an Kindertagesplatzen nur fir die Ein-
wohner des Plangebiets hat einen voraussichtlichen Bedarf von insgesamt ca. 178 Platzen ergeben.
Die hier pro Kita bereitgestellten Bauflachen geeignet, den Bedarf auskémmlich zu erfillen. Die Kitas
kénnen auch mit unterschiedlichen oder flexiblen Kapazitaten errichtet werden.

Zur Gemeinbedarfsflache ,Sportpark”

Die im Norden der 6stlichen Halfte festgesetzten Schulbauten bendétigen Sportanlagen. Die dafir
bendtigte Flache wird durch gesonderte Festsetzung als Flache flr den Gemeinbedarf in die sehr
viel groRere offentliche Grunflache integriert. Der Standort ist zeichnerisch festgesetzt.

In der im Teil A: Planzeichnung festgesetzten Gemeinbedarfsflache ,Sportpark® sind wohnvertragli-
che Sportfreianlagen wie z.B. Sportplatze, Laufbahnen usw. zuldssig. Damit soll nicht nur der Bedarf
der nahegelegenen Schulen nach weiteren Anlagen fiir den Schulsport auferhalb des Schulstand-
orts gedeckt werden. Die Anlagen sollen auch Vereinen und — in den Randstunden - auch der Of-
fentlichkeit insgesamt zur Verfugung stehen. Diese Mehrfachnutzung von Flachen ist ein erklartes,
im INSEK Leipzig 2030 verankertes Ziel der Stadt Leipzig. Grolde liberdachte Anlagen (insbes. eine
Sporthalle) sind hier jedoch unzuldssig. Die Gemeinbedarfsflache fir den Sportpark befindet sich in
einem flr die Durchliftung des Plangebietes und der nordwestlich angrenzenden Siedlungsbereiche
bedeutenden Korridor. Es muss davon ausgegangen werden, dass Gebaude zu einer Verminderung
dieser Funktion und zu einer Verschlechterung der stadtklimatischen Situation im Plangebiet und
den nordwestlich angrenzenden Siedlungsbereichen fihren wurden.

Hierzu enthalt der Plan die folgende Festsetzung:
4, Flache fir den Gemeinbedarf ,Sportpark”
4.1. Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportpark® gilt:
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Allgemein zulassig sind ausschlieBlich Sportfreianlagen mit den erforderlichen Nebenanla-
gen.
[S 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Es bleibt der Ausfiihrungsplanung und Nutzungsregelung Uberlassen, in welcher Weise die Nutzung
der Anlagen den verschiedenen Interessenten — von schulpflichtigen Kindern bis hin zur allgemeinen
Offentlichkeit — erdffnet und abgesichert werden kann. An der Nutzung der Sportanlagen interes-
sierten Vereinen kann z. B. durch Vergabe eines Schllssels fiir ein Tor in der Umzaunung Zutritt
verschafft werden. Weitere kleine Sportanlagen (z.B. ein Trimm-Dich-Pfad) sind innerhalb der ge-
samten 6ffentlichen Grunflache auch ohne ausdrickliche Festsetzung zulassig.

Zumindest wegen der Nutzung durch Schulkinder missen die Sportanlagen eingefriedet werden.
Die Betriebszeiten sind im Genehmigungsverfahren noch zu konkretisieren und sind abhangig vom
gegenseitigen Ricksichtnahmegebot. Nach 22.00 Uhr kann die zulassige Einfriedung zum Aus-
schluss des Nachtbetriebs genutzt werden.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Einfriedungen enthalt der Plan im Rahmen der ortlichen Bauvor-
schriften folgende Einschrankungen:

12.3 Einfriedungen

12.3.1 Im festgesetzten urbanen Gebiet sind Einfriedungen der Baugrundstiicke in Richtung der
benachbarten 6ffentlichen Parkanlage sowie der an das Baugrundstuck angrenzenden 6f-
fentlicher Verkehrsflachen unzulassig.

12.3.2 Dies gilt nicht fir Eingrenzungen mit einer maximalen Hohe von 50 cm.

Die Beschrankung der Zulassigkeit von Einfriedungen in Richtung o6ffentlicher Rdume soll fir die
Bewohner des urbanen Gebiets nachbarschaftliche Offenheit signalisieren. In der Umkehrung ergibt
sich aus dieser Festsetzung, dass Einfriedungen auf3erhalb des festgesetzten urbanen Gebiets nach
Mafgabe des Bauordnungsrechts und des Nachbarrechts ohne weiteres zulassig sind. Der Schul-
standort, der Sportpark und die Kitas kdnnen also bedarfsgerecht eingefriedet werden. Auch Ge-
werbetreibende legen z.T. Wert auf eine schitzende Einfriedung |hrer Grundstlicke, insbes. von
Lagerflachen.

14. Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zeichnerisch regulare Strallen, verkehrsberuhigte Bereiche und FuRgan-
gerzonen fest. AulRerdem ist am dstlichen Rand des sldlichen Abschnitts der 6ffentlichen Parkan-
lage ein Ful- und Radweg festgesetzt, der zugleich als Bestandteil der Radschnellverbindung Halle
- Leipzig dient.

Die amtliche Neuvermessung des Plangebiets nach der férmlichen Beteiligungen nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB fuhrte zu geringfigigen Veranderungen an der Quartierstralle 5. Diese wurde
im nordlichen Teil von 11,40 m auf 11,35 m und im sidlichen Bereich von 9,60 auf 9,50 m verschma-
lert. Die Breite des Radschnellwegs von 4,0 m zuztglich 0,5 m Randtreifen konnte beibehalten wer-
den.

Der Anschluss der neuen Stralen im Plangebiet an die umgebende Delitzscher/Eutritzscher Stralle
und an die Theresienstral3e ist im Plan gesichert. Die Eutritzscher Stra3e und Delitzscher Stralle
sind mit ihren 6stlichen Randbereichen in das Plangebiet einbezogen. Damit wird dokumentiert, dass
das Plangebiet vollstandig erschlossen ist. Erganzend ist das Plangebiet Gber die Roscherstralie
und Berliner Stralle im Suden und die Theresienstralle im Norden fur Kraftfahrzeuge erschlossen.

Wahrend die Theresienstralle, gemal dem Stadtentwicklungsplan ,Verkehr und 6ffentlicher Raum®,
eine Hauptverkehrsstrale nahrdumlicher Bedeutung (HS 1V) ist, handelt es sich bei der Roscher-
stralRe, Berliner StralRe, Eutritzscher Strale und Delitzscher Strale in den betreffenden Abschnitten
um Hauptverkehrsstra3en regionaler Bedeutung (HS IIl). Die drei letztgenannten Stral3en sind die
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verkehrlich am hochsten belasteten Stral’en in der Umgebung des Plangebiets.

Anordnung und Zuordnung der Verkehrsflachen beruhen auf einer technischen Planung in Verbin-
dung einem speziellen Mobilitdtskonzept, das nachfolgend vorgestellt wird. Im Anschluss an das
nun darzustellende Mobilitatskonzept werden die einzelnen Typen der Verkehrsflachen vorgestellt
und begriindet. Im Bebauungsplan wird darauf verzichtet, die innere Einteilung des Stralienkérpers
z.B. in FuBwege, Fahrbahnen, Haltestellen fir die StraBenbahn usw. festzusetzen. Dies obliegt der
spateren Ausfiihrungsplanung, die flexibel bleiben soll.

14.1 Das Mobilitatskonzept
Insgesamt soll ein autoarmes Quartier entstehen. Dies soll durch die Umsetzung des speziellen
Mobilitdtskonzepts gelingen.

Das Mobilitatskonzept flr das Projektgebiet ,Leipzig 416“ des ehemaligen Eutritzscher Freilade-
bahnhofs’> umfasst sieben Mobilitdtsbausteine fur die zukunftige Mobilitat. Nicht alle Vorschlage des
Mobilitdtskonzepts lassen sich im Bebauungsplan festsetzen. Daher gilt es, die anderen MalRnah-
men durch vertragliche Vereinbarungen zum Bebauungsplan bzw. im Rahmen der Baugenehmigun-
gen so weit wie méglich abzusichern. Wie bereits erwahnt, verzichtet der Bebauungsplan darauf,
die Einteilung des Straldenkdrpers festzusetzen. Es ware nicht zweckmafig, diese den stadtischen
Amtern und den Verkehrsbetrieben zustehenden Entscheidungen vorwegzunehmen und im Bebau-
ungsplan auf Dauer festzuschreiben. Vielmehr muss insoweit Flexibilitat erhalten bleiben, damit auf
veranderte Sachverhalte und Bedurfnisse reagiert werden kann.

Nachfolgend wird das vollstdndige Konzept in konzentrierter Form vorgestellt.

Das Mobilitatskonzept fir das Projektgebiet ,Leipzig 416" hat das Ziel, die Grundlagen fir eine nach-
haltige Mobilitat auf dem Gelande zu schaffen. Damit soll die Vorgabe des stadtebaulichen Vertrages
umgesetzt werden, ein autoarmes Stadtquartier anzustreben, unter besonderer Berucksichtigung
der Anforderungen umweltgerechter Mobilitdtsformen (Planungs- und Entwicklungsvereinbarung
2017). Dabei soll das Konzept zugleich sicherstellen, dass die Bewohner auch tatsachlich keinen
héheren Motorisierungsbedarf haben und nicht letztlich ihre Fahrzeuge auf3erhalb zugelassener
Stellflachen bzw. in benachbarten Stadtgebieten abstellen und dort den Parkdruck verscharfen.

Eine erste Analyse hat gezeigt, dass das Gebiet bereits heute in einem Umfeld liegt, in dem die
Motorisierung mit 27,7 privaten Pkw je 100 Einwohner deutlich unter dem Mittelwert der Stadt Leipzig
(33,6 private Pkw je 100 Einwohner.) und noch deutlicher unter dem Mittelwert der Bundesrepublik
Deutschland (50,6 private Pkw je 100 Einwohner.) liegt.

Die Erreichbarkeit wichtiger Ziele in Leipzig aus der Perspektive verschiedener Teile des Projektge-
bietes zeigt, dass einige davon mit dem Fahrrad schneller als mit dem Pkw erreicht werden kénnen.
Die Erreichbarkeit des OPNV wird nur fiir einige Teil-Baugebiete durch langere FuRwege als 300 m
zu den vorhandenen bzw. verlegten Haltestellen eingeschrankt.

Der Standort bietet insgesamt gute Voraussetzungen fir die Entwicklung einer nachhaltigen Mobili-
tat mit geringer Pkw-Nutzung. Folgende Instrumente sollten daflr eingesetzt werden:

Baustein 1: Parkraummanagement

> Die Aussagen in diesem Kapitel beruhen auf dem Gutachten des Leipziger Instituts fir Energie: ,Mobilitdtskonzept
Eutritzscher Freiladebahnhof - SIEBEN MOBILITATSBAUSTEINE FUR NACHHALTIGE MOBILITAT FUR DAS
PROJEKT ,LEIPZIG 416" - Endbericht, Aktualisierung Marz 2022.
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Tiefgaragenstellplatze sollen separat von den Wohnungen verkauft bzw. vermietet werden, so dass
zuziehende Haushalte auch vor der separaten Entscheidung stehen, ob sie ihren Pkw weiterhin
bendtigen oder nicht.

In den Quartiersgaragen soll die Digitalisierung in Verbindung mit Sensoren fur eine optimale Nut-
zung der Kapazitaten fir Mieter und Besucher sorgen.

Eine dauerhafte Institution, wie z. B. ein Quartiersmanagement, kann die Mobilitatsentscheidungen
der zuziehenden Einwohner durch Mobilitdtsmanagement positiv beeinflussen.

Baustein 2: Radverkehr

Der Mobilitatsbaustein Radverkehr sorgt daflir, dass alle Einwohner und Nutzer des Gebietes ihre
Fahrrader gut geschutzt und barrierefrei zuganglich abstellen kénnen. Die Fahrrader der Einwohner
sollen vollstandig in den Baufeldern so platziert werden, dass die Rader schnell und sicher nutzbar
sind, wahrend flr Besucher und Kurzzeitparken Fahrradparkplatze im Verkehrsraum bereitgehalten
werden sollen.

Baustein 3: Forderung des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)

Zur Verbesserung der Erreichbarkeit des OPNV sollen zukiinftig drei neue Haltestellen eingerichtet
werden: Die Haltestelle ,Chausseehaus® wird verlegt (ca. 120 m sudlicher als bisher), als Haltestel-
len kommen hinzu: ,Blumenstrafe® (im Nordwesten des Projektgebietes) und ,Roscherstralle” (im
Sidosten des Projektgebietes). Dadurch verkiirzt sich der Weg zur Haltestelle fir die Mehrzahl der
Einwohner. Zur inneren Gebietserschliefung wird auch die Einrichtung eines ,Grunolino Quartiers-
busses” gepruft.

Baustein 4: Mobilitatsstationen

Im Plangebiet sollen zwei Mobilitdtsstationen entstehen. Die grof’e Mobilitatsstation ,Chaussee-
haus” soll nach Verlegung der entsprechenden Haltestelle am Entreeplatz Eutritzscher Strale neu
entstehen. Eine zweite Mobilitatsstation ware an der neuen Haltestelle ,Roscherstral’e moglich.
Zudem werden funf ,Mobilpunkte” vorgeschlagen. Einzelheiten ergeben sich aus dem Mobilitatskon-
zept, welche im Rahmen der offentlichen Auslegung mit ausgelegt wird.

Baustein 5: Sharing-Angebote fiir PKW und Fahrrader

Im westlichen Umfeld des Projektgebietes gibt es bereits zahlreiche Car-Sharing-Stationen. Fir das
Projektgebiet sind weitere geplant. Eine Absichtserklarung des in Leipzig fiihrenden Anbieters flr
Car-Sharing liegt vor.

Der Leipziger Marktflhrer flr Bike-Sharing bietet im Umfeld des Projektgebietes bereits flexible For-
men des Ausleihens von Fahrradern an. Auch er erwagt eine Ausdehnung seiner Geschéaftstatigkeit
in das Plangebiet. Es wird auch das Ausleihen von Lastenfahrradern erwogen.

Baustein 6: Elektromobilitat

Die Elektromobilitat hat das Potenzial, in den kommenden Jahrzehnten die dominierende Antriebs-
form fur Pkw zu werden. Als 6ffentliche Ladeinfrastruktur fur Pkw sollen zunachst sieben Ladesaulen
an den Mobilitdtspunkten und -stationen sowie Lademadglichkeiten in den Quartiersgaragen geschaf-
fen werden. In den Tiefgaragen sollen alle Stellplatze grundsatzlich die Option auf einen Stroman-
schluss erhalten. Mit der Einrichtung geeigneter Wandboxen soll mit 5 % des Stellplatzbestands
begonnen und spater je nach Marktentwicklung ausgedehnt werden. Nach den Empfehlungen des
Mobilitdtskonzeptes und den Regelungen der Leipziger Stellplatzsatzung sind 25 % der Stellplatze
mit Ladeinfrastruktur auszustatten.
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Baustein 7: Paketstationen und Belieferung

Ausgehend von dem aktuellen Konzept fir ,Urban Hubs* (stadtische Knotenpunkte fiir die Waren-
und Paketzulieferung) in Leipzig werden fur das Projektgebiet Paketstationen oder Mikro-Depots
empfohlen, die als Zielpunkte des Lieferverkehrs dienen. Von dort aus kénnen die Sendungen durch
die Empfanger flexibel abgeholt werden. Zudem kann dadurch auch eine Feinverteilung von Paketen
durch Lastenfahrrader ermdéglicht werden. Damit kann es gelingen, das Projektgebiet wesentlich
vom Lieferverkehr zu entlasten — ohne Mikro-Depots mussten allein fir die Wohnungen taglich rund
350 bis 400 Paketsendungen mit Kleinlastern ausgeliefert werden. Die Mikro-Depots sollen in Ge-
baude im Plangebiet integriert werden.

Festsetzungen zugunsten des Mobilitatskonzepts im Bebauungsplan

Wie bereits einleitend ausgefuhrt wurde, enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen zur Ein-

teilung des Strallenkdrpers. Daher findet sich das Mobilitdtskonzept nur in wenigen Festsetzungen

—z.B. dem Radschnellweg (Halle — Leipzig) — wieder. Bus-Haltestellen, Mobilitatsstationen, Sharing-

Platze und Paketstationen werden nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan spiegelt jedoch das Ge-

samtkonzept des autoarmen Quartiers wie folgt wider:

- Es gibt keine Mdglichkeit flr Kraftfahrzeuge, das Plangebiet durch die Parkanlage hindurch von
Siud nach Nord oder umgekehrt zu durchqueren.

- Die SeitenstralRen sind weitgehend als verkehrsberuhigte Bereiche oder als Fulligangerbereiche
festgesetzt.

- Die in allen Baugebieten ausdricklich erlaubten Tiefgaragen sollen dafiir sorgen, dass der ru-
hende Verkehr oberirdisch — bis auf Stellplatze fir Behinderte — im Gebiet nicht sichtbar wird.

- Auch die Quartiersgaragen sollen zu diesem Ziel beitragen. Sie sind im Plan verortet.

Die Ausstattung des Gebiets zugunsten der Elektromobilitat soll vertraglich vereinbart werden.

14.2 StraBenverkehrsflachen

Die als regulare StralRen festgesetzten Verkehrsflachen dienen als ErschlieRungsstraf3en fur den
motorisierten Verkehr und fur den Fuldganger- und Radfahrerverkehr. Sie garantieren — zusammen
mit den festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — eine vollstandige Erschlie-
Rung aller Teil-Baugebiete sowie der weiteren Einrichtungen im Plangebiet insbesondere auch fur
den Lieferverkehr.

Das Quartier ist Uber die im Teil A Planzeichnung so bezeichnete ,Nebenstral’e 3* (abbiegend von
der Quartierstral’e 4) mit der Eutritzscher/Delitzscher Stralle verbunden. Mittels der ,Quartierstra-
Ren“ 1 bis 4 ergibt sich eine durchgehende Strallenverbindung von Siden nach Norden. Die Ne-
benstrale 3 und die Quartierstral’e 3 sind zur Vermeidung von Durchgangsverkehr nicht direkt mit
der Eutritzscher StralRe bzw. Delitzscher Straf3e verbunden.

ErschlieBung fur PKW und fur den Lieferverkehr, Feuerwehrzuganglichkeit

Samtliche Teil-Baugebiete bis auf die Teil-Baugebiete MU 1, MU 11 und MU 12 liegen an einer
regularen Erschlielungsstralie. Die Teil-Baugebiete MU 11 und MU 12 liegen in einem Bereich,
dessen Zuganglichkeit auch fur PKW und LKW durch einen festgesetzten verkehrsberuhigten Be-
reich hergestellt ist. Beschrankungen fir LKW kénnen durch Beschilderung nach der StVO ange-
ordnet werden.

Das Teil-Baugebiet MU 1 wird fur Fuliganger und Radfahrer durch den dort festgesetzten Ful3- und
Radweg erschlossen. Auf der Grundlage entsprechender Absprachen mit den zusténdigen Amtern
der Stadt und der Polizei kénnte die Zuwegung mit entsprechender Beschilderung auch fir PKW
und kleine Lieferfahrzeuge gedffnet werden. Eine direkte Erreichbarkeit des Gebdudes im MU 1 fur
PKW und LKW ist jedoch nicht zwingend geboten. Nach der Rechtsprechung ist ein in einem Bau-
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gebiet gelegenes Grundstiick durch eine Stral’e schon dann erschlossen, wenn die Mdglichkeit be-
steht, mit Personen- und Versorgungsfahrzeugen an die Grenze des Grundstlicks heranzufahren
und das Grundstlck von dort aus zu betreten (vgl. BVerwG, Beschl. vom 09.01.2013 - 9 B 33.12 —
sowie BVerwG 29.09.2015 - 9 B 42.15). Dies ist hier der Fall. Fir FuRganger kdénnte vom 6&ffentlichen
Gehweg von Sud-Westen her ein Fulgangertor zum MU 1 auf der Grundstticksgrenze eingerichtet
werden.

Fir Erreichbarkeit des MU 1 durch die Feuerwehr gilt § 5 Satz 4 SachsBO: ,Bei Gebauden, die ganz
oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten
oder Durchfahrten nach Satz 3 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen
und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich
sind“. Ein Zugang zu MU 1 fur die Feuerwehr durfte schon derzeit von der Roscherstralle aus mog-
lich sein.

ErschlieBung fiir die Abfallbeseitiqung

Die stadtischen Abfallbeseitigungsfahrzeuge kénnen fast alle Teil-Baugebiete auf regularen Stra-
Renverkehrsflachen erreichen, ohne wenden zu mussen. Die Teil-Baugebiete MU 11 und 12 kdnnen
unter zulassiger Befahrung verkehrsberuhigter Bereiche angefahren werden. In MU 11 und westlich
gegenitber dem Schulstandort sind Wendehammer in ausreichender Gréflke vorgesehen. Im Stra-
Renraum ist die Unterbringung von Unterflurbehaltersystemen zur Mullentsorgung fir MU 11 und
MU 12 geplant. Fur die Bewohner des MU 1 soll auf dem &ffentlichen Gehweg im Siid-Westen ein
Mulltonnen-Abholplatz eingerichtet werden. Der Abholplatz ist weniger als 150 m vom zukunftigen
Hausein- und Ausgang des MU 1 entfernt. Dies darf als zumutbare Entfernung betrachtet werden.

StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Als ,besondere Zweckbestimmung®“ wurden folgende flinf Kategorien verwendet und im Teil A: Plan-
zeichnung festgesetzt:

- Verkehrsberuhigter Bereich (festgesetzt mit dem Kurzel VBR);

- FulRgangerbereich (festgesetzt mit dem FuRganger-Piktogramm aus Nr. 6.3 der PlanZV);
- Ful3- und Radweg (festgesetzt mit dem Kurzel FRW);

- Radschnellverbindung Halle - Leipzig (festgesetzt mit Schraffur weild/lila/weild/lila);

- Zuwegung Regenrickhaltebecken (festgesetzt mit dem Kurzel RRB = Regenrlckhaltebe-
cken).

Diese funf Kategorien werden nachfolgend erlautert.

14.3  Verkehrsberuhigte Bereiche

Das Mobilitatskonzept weist die Wohnstraflen 1 und 5 als verkehrsberuhigte Bereiche aus. Auf Ver-
kehrswegen, die mit dem entsprechenden Zeichen der StVO als ,Verkehrsberuhigte Bereiche® (Zei-
chen 325.1 — Beginn eines verkehrsberuhigten Bereichs; Zeichen 325.2 — Ende eines verkehrsbe-
ruhigten Bereichs) gekennzeichnet sind, gelten gemal Anlage 3 zur StralRenverkehrsordnung
(StVO) die dort stehenden Verhaltensregeln.

Diese Regeln gelten nach dem Aufstellen des entsprechenden Verkehrszeichens auf der Rechts-
grundlage des § 39 der StralRenverkehrsordnung zwingend. Der Bebauungsplan ermachtigt die zu-
stéandigen Behdrden der Stadt (Stralkenverkehrsamt), die festgesetzten Stralkenabschnitte entspre-
chend zu widmen und zu beschildern.

Der Bebauungsplan setzt die Verkehrsflachen mit dem Kiirzel VBR zu erheblichen Anteilen als ver-
kehrsberuhigte Bereiche fest. Alle Teil-Baugebiete (mit Ausnahme von MU 12 und MU 1 ganz im
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Siiden) sind jedoch zumindest von einer Seite aus Uber regulares o6ffentliches Stralkenland erreich-
bar.

14.4 FuBgangerbereiche / FuRgangerzonen

Im Bebauungsplan sind mittels des Planzeichens Nr. 6.4 der Planzeichenverordnung ,Ful3ganger-
bereich® vor allem gréRere Platzbereiche zeichnerisch als mittels des Verkehrszeichens ,Fullgan-
gerzone® einzurichtende Fullgangerbereiche bzw. FulRgangerzonen festgesetzt. Es handelt sich um
folgende Flachen:

a) Die rings um das durch Baugrenzen bestimmten Baufeld im MU 24 als FuRgangerbereich fest-
gesetzte Verkehrsflache (Chausseeplatz);

b) die nérdlich des Baufelds fir die Kita Std zwischen MU 2 und MU 8 als FuR3gangerbereich fest-
gesetzte Verkehrsflache (Gasometerplatz);

c) die westlich des SO Kultur 2 (Denkmal) als Fu3gangerbereich festgesetzte Verkehrsflache (Lok-
schuppenplatz);

d) der das Teil-Baugebiet MU 18 umrahmende Entreeplatz.

Insbesondere der relativ grol3 geschnittene, insgesamt als FuRgangerbereich festgesetzte Chaus-
seeplatz dstlich des durch Baugrenzen bestimmten Baufelds im MU 24 kann nach MalRRgabe einer
Sondernutzungserlaubnis seitens der Stadt als Freisitz flr eine oder mehrere Gaststatten mit Au-
Rengastronomie benutzt werden. Larmbelastigungen der Anwohner kénnen und missen durch ent-
sprechende Auflagen in der Gaststéattenerlaubnis verhindert werden. Am Tag sind kaum Uberschrei-
tungen der Richtwerte der TA Larm zu beflirchten. Bei unzumutbarem Larm ab 22.00 Uhr muss die
Aulenbewirtschaftung ab diesem Zeitpunkt eingestellt werden.

14.5 FuB- und Radwege

Die FuBwege im Plangebiet sind mit dem Kuirzel FRW (FulR- und Radweg) gekennzeichnet, dies
kann strallenverkehrsrechtlich auch mit der Beschilderung ,FulRweg, Radfahren erlaubt® umgesetzt
werden. Als Ful- und Radweg sind insbesondere alle Wege festgesetzt worden, mit denen die dem
allgemeinen Verkehr dienenden Strallenverkehrsflachen an die 6ffentliche Parkanlage angebunden
sind, aber auch der Grofteil der von der HaupterschlieBung (Nebenstralten 1-4, Quartierstralle 1-
4) abgehenden Seitenstraflen zwischen den Wohnblécken. Auf diese Weise kénnen FuRganger und
Radfahrer bequem und ungestort in die Parkanlage und andere Teile des Plangebiets gelangen.

14.6 Radschnellverbindung (Halle - Leipzig)

Die im Teil A: Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Radschnellverbindung Halle - Leipzig fuhrt
— von Suden von der Berliner Stralle herkommend und stets von einem benachbarten Fuliweg be-
gleitet — zunachst durch die offentliche Parkanlage nach Norden. Nordwestlich des Regenruckhal-
tebeckens der Bahn biegt der Radweg sodann nach Osten ab und verlauft sodann nordlich des
Regenrickhaltebeckens parallel zu den Schienen der Bahnstrecke. Die Gesamtbreite des festge-
setzten Wegs ist mit mindestens 4,00 m flr den Radweg, 2,50 m fiur den FuBweg und 50 cm Ab-
standsgriin ausreichend. Die Deutsche Bahn AG hat in der Tragerbeteiligung darauf hingewiesen,
dass der Abstand zu ihren Gleisanlagen sichergestellt sein muss. Durch den neben dem Radweg
verlaufenden Abstandsgrinstreifen und durch Einhaltung des Abstands zu den Bahnanlagen in Ver-
bindung mit dem vorgesehenen Zaun werden die Sicherheitsbedenken aufgenommen und einer
Lésung zugefuhrt. Eine besondere Gefahrdung von Kindern oder von Erwachsenen ist als Folge des
Radwegs nicht zu erwarten.

Der Radweg verlauft aufgrund seiner besonderen Funktion ganz am Rande des Plangebietes. Die
Rahmen der Bauausfiihrung fir einen solchen ,Radschnellweg” erforderliche Breite ist — wie oben
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dargestellt — im B-Plan bericksichtigt. Baulich ist eine optische Trennung zwischen dem Radweg
und den daran angrenzenden Gehwegen vorgesehen.

Aulerdem bedeutet ,Radschnellverbindung“ nicht, dass man uberall schnell und ggf. mit der Situa-
tion unangepasster Geschwindigkeit fahren darf. Es bedeutet lediglich, dass dies ein Abschnitt der
durchgehenden und ausgeschilderten Radwegeverbindung ist, auf der man (relativ) schnell von
Leipzig nach Halle oder umgekehrt radeln kann.

Die gesonderte zeichnerische Festlegung der in nord-sidlicher Richtung verlaufenden ,Radschnell-
verbindung (Halle — Leipzig)*“ reicht nur bis zur Einmindung des Ful3- und Radwegs in die &ffentliche
Stralenverkehrsflache stdlich des Schulbaugrundstlicks. Danach ist der Radweg Bestandteil des
offentlichen Strallennetzes. Der Bebauungsplan enthalt grundsatzlich keine Aufteilung von 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflachen.

14.7 Zuwegung Regenriickhaltebecken. Unterbauung von Verkehrsflachen
a) Zuwequng zum Regenruckhaltebecken und den Bahnanlagen

Der Bebauungsplan enthalt zum Zweck des Wegeanschlusses des Regenruckhaltebeckens der
Bahn an das offentliche StralRennetz folgende Festsetzungen:

5.1 Zuwegung Regenruckhaltebecken und den Bahnanlagen

5.1.1 Das in der Plangrundlage dargestellte ,Regenriickhaltebecken® darf mittels einer maximal
4,50 m breiten befestigten o6ffentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Zuwegung zum Regenruckhaltebecken® an die offentliche Verkehrsflache zwischen
den Teil-Baugebieten MU 10 und MU 11 angeschlossen werden.

5.1.2 Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Zuwegung zum Regenrickhal-
tebecken® darf nur von Beschaftigten der Deutschen Bahn und den von ihr beauftragten Un-
ternehmen jederzeit mit Kraftfahrzeugen befahren werden. Die Nutzung als Fuf3- und Rad-
weg ist flr jedermann zulassig.

5.1.3 Die als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Radschnellverbindung Halle-
Leipzig“ festgesetzte Flache darf entlang der Bahnstrecke noérdlich des Regenriickhaltebe-
ckens sowie sldlich der Verkehrsflache zwischen den Teil-Baugebieten MU 10 und MU
11von Kraftfahrzeugen der Deutschen Bahn und den von ihr beauftragten Unternehmen zum
Zwecke der Wartung und Instandhaltung der Bahnanlagen benutzt werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begrindung

Die Deutsche Bahn verfugt zum Erreichen ihres Regenriickhaltebeckens Uber ein grundbuchlich
abgesichertes Wegerecht durch das Plangebiet. Das Regenriickhaltebecken befindet sich 6stlich
angrenzend aul3erhalb des Plangebiets; es ist in der Plangrundlage dargestellt. Das Wegerecht wird
zur Unterhaltung des Beckens, insbes. auch zur Schlammabfuhr mit LKW benutzt. Die FUhrung des
Wegerechts stimmt z.T. mit der als Fu- und Radweg festgesetzten Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung zwischen MU 10 und MU 11 Uberein. Die Befahrung des Ful3- und Radwegs
durch die LKW der deutschen Bahn und den von ihr beauftragten Unternehmen muss durch Beschil-
derung erlaubt werden. Das Wegerecht der Bahn kreuzte urspriinglich die nord-6stliche Ecke des
Teil-Baugebiets MU 11 und schnitt diese Ecke gleichsam ab. Nunmehr wird das grundbuchlich ge-
sicherte Wegerecht raumlich so verlegt, dass es mit der Wegeflihrung des Bebauungsplans Uber-
einstimmt. Diesbezlgliche Verhandlungen mit der Deutschen Bahn sind erfolgreich aufgenommen.

Zum Erreichen des Regenrlckhaltebeckens mussen die Kraftfahrzeuge der Deutschen Bahn auch
die festgesetzte Grinflache durchqueren. Die notwendige Befestigung dieses Wegs fir LKW der
Deutschen Bahn wird mit der Festsetzung Nr. 5.1.2 erlaubt. Im Ubrigen wird die 6ffentliche Griinfla-
che dadurch geschont, dass der Weg nur von Ful3gangern und Radfahrern benutzt werden darf.

Festsetzung 5.1.3 regelt, dass die Deutsche Bahn sowie von ihr beauftragte Unternehmen den Rad-
weg ,Radschnellverbindung Halle - Leipzig“ in Teilabschnitten mit Kraftfahrzeugen befahren durfen,
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um vorhandene Bahnanlagen flr Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten erreichen zu kénnen.

b) Unterbauung von Verkehrsflachen

Im Interesse des Niederschlagswassermanagements wird die Unterbauung gréRerer Platzflachen
mit Wasserspeicherbecken erlaubt. Dort werden auch Rigolen und Baumrigolen zugelassen. Die
zugehdrige Festsetzung lautet:

5.2  Unterbauung von Verkehrsflachen und einer Flache fir den Gemeinbedarf
5.2.1 Folgende Flachen dirfen mit je einem Wasserspeicherbecken sowie mit Versickerungsanla-
gen unterbaut werden:

a) die Ostlich des durch Baugrenzen bestimmten Baufelds im MU 24 als Fu3gangerbereich
festgesetzte Verkehrsflache (Chausseeplatz);
b) die nordlich des Baufelds fir die Kita 1 zwischen MU 2 und MU 8 als Ful3géngerbereich
sowie als FulR- und Radweg festgesetzten Verkehrsflachen (Gasometerplatz);
c) die zwischen MU 10 und MU 11 als Ful3- und Radweg festgesetzte Verkehrsflache;
d) die westlich des SO Kultur 2 als FulRgangerbereich festgesetzte Verkehrsflache (Lok-
schuppenplatz);
e) die als Flache flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportpark” festgesetzte
Flache.
5.2.2 In bzw. entlang der im Teil A: Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen durfen Rigolen
einschlief3lich Baumrigolen untergebracht werden.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

Begriindung

Die in der textlichen Festsetzung 5.2 - Unterbauung von Verkehrsflachen und einer Gemeinbedarfs-
flache - genannten funf Flachen durfen zur Umsetzung des unten ndher beschriebenen Nieder-
schlagswassermanagements mit dazu notwendigen Vorkehrungen unterbaut werden. Siehe dazu
im Einzelnen die textlichen Festsetzungen Nrn. 6.1.1 bis 6.1.3 mit Begrundung.

Rigolen und Baumrigolen entlang bzw. in den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen erganzen
ebenfalls das Niederschlagswassermanagement. Die Festsetzung 5.2.2 hat klarstellenden Charak-
ter; sie fuhrt nicht zum Ausschluss anderer technisch erforderlicher bzw. geeigneter Anlagen in den
festgesetzten Verkehrsflachen.

c) Rundweg um die 6ffentliche Parkanlage

Die Parkanlage kann von FuRgangern und Radfahrern auf einem Ful3- und Radweg umrundet wer-
den. Dieser Weg soll keine geradlinige Laufbahn, sondern ein geschwungener Spazierweg sein.
Daher enthalt der Plan hierzu folgende Festsetzung:

5.3 Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Grenze des Wegs um die 6ffentliche Park-
anlage
Der in Teil A: Planzeichnung als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
»Ful- und Radweg”“ (FRW) festgesetzte Weg um die 6ffentliche Parkanlage darf zum Zwe-
cke der Herstellung einer geschwungenen Wegeflihrung mehrfach verschwenkt werden.
Uberschreitungen der festgesetzten Grenzen der Verkehrsflaiche iber die festge-
setzte Wegbreite von 5,0 m hinaus sind zur Schaffung von platzartigen Flachen, Ausrun-
dungen sowie Anbindungen an benachbarte Flachen zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

14.8  Abfallentsorgung
Fir das Plangebiet gibt es ein eigenes Abfallentsorgungskonzept. Dabei wird zwischen den Abfallen

aus privaten Haushalten und den Gewerbeabfallen unterschieden. Die Abfallentsorgung fir das
Plangebiet ist insgesamt wie folgt vorgesehen:
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1. Abfalle aus privaten Haushalten:
a. Der Abfall wird in Unterflurbehaltersystemen gesammelt.
b. Die Standorte fur die Unterflurbehalter sind strallenbegleitend, entsprechend dem Entsor-
gungskonzept, im Bereich der jeweiligen Baufelder angeordnet.
2. Gewerbeabfille (Buro, Einzelhandel usw.):
a. Fur Gewerbeabfalle ist eine Sammelstelle in MU 19 vorgesehen.
b. Die Gewerbetreibenden oder deren Dienstleister verbringen den vorsortierten, getrennten
Abfall und die Wertstoffe zur Sammelstelle in die Container.
c. Die Entsorgung erfolgt dann zentral Uber die beauftragten Entsorgungsunternehmen.
d. Eine weitere Sammelstelle gleicher Art kann auch in MU 23 vorgesehen werden.
Festsetzungen im Bebauungsplan sind zur Verwirklichung dieses Konzepts nicht erforderlich.

15. Griunflachen
Vorbemerkung

Die Planungs- und Entwicklungsvereinbarung vom 26.04.2017 sieht vor, dass den kinftigen Ein-
wohnern im Plangebiet 6 m? pro Kopf an wohnungsnahen, uneingeschrankt nutzbaren Grinflachen
und eine Mindestflache von 7 m? je Einwohner an &ffentlichen, siedlungsnahen Freirdumen zur Ver-
figung stehen sollen.

Das wohnungsnahe Griin bezieht sich auf die Flachen vorrangig in den einzelnen Baugrundstlicken
(Innenhdfe/Dachgarten). Die Summe der Flachen in den Innenhdfen betragt ca. 28.157 m? (vgl. dazu
die Tabelle 6 im Kapitel 20.3). Diese Flachen reichen fiir 4.693 Bewohner aus. Bei einer Belegung
der fest eingeplanten 2.617 Wohnungen mit durchschnittlich 1,7 Bewohnern ist mit 4.449 Bewohnern
zu rechen. Das wohnungsnahe, fir die Bewohner uneingeschrankt nutzbare Griinflachenpotential
reicht also aus. Es kénnten noch weitere Wohnungen aus dem flexiblen Bereich (+158) dazukom-
men.

Das siedlungsnahe Grin kann im entstehenden neuen Stadtteilpark wie folgt nachgewiesen werden:
Die nunmehr festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® umfasst
eine Flache von insgesamt rund 34.080 m2. Damit kdnnten rund 4.868 kunftige Bewohner (also mehr
als die soeben berechneten 4.449 Bewohner) bedarfsgerecht mit siedlungsnahem Freiraum versorgt
werden kdénnen. Selbst bei Wohnungsbelegung mit 1,8 Bewohnern je Wohneinheit (Hoéchstzahl WE:
2.775) wurden nicht mehr als 4.995 Bewohner im Gebiet wohnen. Auch dies kénnte noch durch
Abwagung des Richtzahlbedarfs gerechtfertigt werden. Die beiden ,Restgrinflachen®, die sich am
Ostlichen Rand der Teil-Baugebiete MU 11 und MU 12 zum Stadtpark hin bis zur westlichen Kante
des Ful- und Radwegs i. V. m. der Radschnellverbindung Halle - Leipzig befinden, gehéren sach-
lich-fachlich zum Stadtpark und flieRen in dessen Flachenberechnung mit ein.

Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt im Teil A: Planzeichnung eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
Loffentliche Parkanlage“ fest. Das Plangebiet wird durch die 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,6ffentliche Parkanlage® in zwei Halften geteilt. Die festgesetzte Griinflache selbst ist in
der Planzeichnung mittels Knotenlinien in vier Bereiche aufgeteilt und mit folgenden Bezeichnungen
versehen worden:

G1 Naturpark (sudlicher Teil der festgesetzten Grunflache)

G2 Zentraler Quartiersplatz (hier sind z.B. Kioske, auch Tische und Banke im Freien zulassig
und nutzlich)

G3 Quartierspark (mittlerer Teil der festgesetzten Griunflache)

G4 Sportpark (nérdlicher Teil der festgesetzten Grinflache).
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Fir die Begriinung dieser Flachen gelten die speziellen Festsetzungen 10.1.1 und 10.1.2. Dort fin-
det sich auch die zugehérige Begriindung. Die oben erwahnten kleinen Restgriinflachen sind nur
mit Rasen zu begriinen.
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16. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

16.1 Niederschlagswassermanagement

Als wichtigste MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen zugunsten eines effizienten Nieder-
schlagswassermanagements:

6.1 Niederschlagswassermanagement

6.1.1 Das auf den Baugrundstticken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist durch Re-
tentionselemente zurlickzuhalten. Soweit es trotz Dachbegriinung und Speicherung ab-
flie3t und nicht fir Brauchwasserzwecke verwendet wird, ist es nach MalRgabe der nachfol-
genden Festsetzungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versickerung zu bringen.
Zwischenspeicherungen sind zulassig.

6.1.2  Auf den Baugrundstiicken im Plangebiet missen Starkregenereignisse mit einer statisti-
schen Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren mittels geeigneter MalRnahmen (z.B.
Dachbegriinung mit Speicherlamellen, Rigolen, Speicherungsanlagen, Versickerungsanla-
gen) ohne Abfluss aus dem Teil-Baugebiet heraus aufgefangen werden. Aufgefangenes
Niederschlagswasser ist zu speichern oder zur Versickerung zu bringen, soweit es nicht zur
Bewasserung oder als Brauchwasser genutzt wird.

6.1.3  Niederschlagswasser aus Niederschlagen, die ein Starkregenereignis mit einer statisti-
schen Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren Ubertreffen, ist schadlos in die Flut-
mulde in Teilflache G3 (zentraler Bereich) der festgesetzten Griinflache abzuleiten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 c) BauGB]

Begriindung

Ziel des dkologischen Regenwassermanagements ist es, das gesamte anfallende Niederschlags-
wasser im Plangebiet selbst zu verwenden bzw. zur Versickerung zu bringen. Diese Zielvorgabe
dient einerseits dem Zweck, das Niederschlagswasser im Interesse der Belange des Naturhaushal-
tes dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren. Andererseits wird damit bezweckt, im Rahmen der
Anpassung an die Klimaveranderung eine Ableitung des Wassers in die &ffentliche Kanalisation zu
verhindern. Damit sollen insbesondere bei extremen Regenereignissen nachteilige Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf die Bevdlkerung insgesamt und umweltbezoge-
ner Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter vermieden werden. Die Festsetzung steht
der Verwendung des Wassers fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspulilung), aber auch der Zwi-
schenspeicherung und zeitversetzten Verwendung des Wassers nicht entgegen. Gespeichertes Nie-
derschlagswasser kann auch zur Bewasserung der offentlichen Grinanlagen und der begrinten
Innenhéfe genutzt werden.

Durch das gezielte Regenwassermanagement wird daftr gesorgt, dass kein Niederschlagswasser
aus dem Plangebiet abfliet. Dass dies im gesamten Plangebiet moglich ist, wurde gutachterlich
ermittelt und geprift. Der Bebauungsplan sieht dafiir einschlagige textliche Festsetzungen vor, die
verbindlich vorsehen, dass auf den Baugrundstucken durch Dachbegrinung mit und ohne Retenti-
onsspeicher, Zisternen, ebenerdige offene Mulden, Mulden mit Rigolen, Baumrigolen, Versicke-
rungsanlagen, unterirdische Speicheranlagen das anfallende Niederschlagswasser auf den Bau-
grundsticken selbst bewaltigt werden muss. Die konkretisierende Wahl der Mittel, die Lage und die
Dimensionierung der Anlagen zum Niederschlagsmanagement werden der Ausfihrungsplanung
vorbehalten bleiben. Dadurch kann fir die einzelnen sich in GréRe und Nutzung unterscheidenden
Baugebiete gesondert eine jeweils optimierte LOsung umgesetzt werden. Der Anteil der Dachbegri-
nung ist zweckentsprechend hoch (mind. 70 % der jeweiligen Dachflache missen begriint werden).
Darunter sind Speicherlamellen als Stauvorrichtung zulassig und vorgesehen. Eine ausdrlickliche
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Festsetzung der Verwendung von Speicherlamellen bzw. Staulamellen als Stauvorrichtung oder der
anderen moglichen Instrumente ist nicht zielfihren, weil der Bebauungsplan nur das Ziel vorgeben
soll, aber nicht den konkreten Einsatz der erforderlichen Mittel. Dies zu entscheiden ist Sache der
Bauherren.

Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass im Rahmen der Realisierung entsprechende Vor-
kehrungen und Anlagen umgesetzt werden. Die Wahl der Methoden zur Rickhaltung, ggf. Speiche-
rung und Versickerung bleibt dem jeweiligen Bauherren Uberlassen. Dieser muss im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Entwasserung seines Grundstlicks unter Beachtung der festge-
setzten Maligaben nachweisen. Dabei wird auch darauf zu achten sein, dass das Niederschlags-
wasser auch zur Bewasserung der Innenhéfe dienen soll.

Als ein Instrument unter mehreren ist im Rahmen des Regenwassermanagements auch die Herstel-
lung von Rigolen erlaubt und vorgesehen.

TF 6.1.3 sieht vor, dass das Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen mit einer statistischen
Wiederkehrzeit Gber 100 Jahren schadlos in die Flutmulde in Teilflache G3 (zentraler Bereich) ab-
zuleiten ist. Hierzu ist das Niederschlagswasser der Baufelder Uber Notwasserwege zur Teilflache
G3 zu leiten; als Notwasserwege fungieren die 6ffentlichen Strallen und Wege. Das Niederschlags-
wasser muss aus den Innenhdéfen der Baufelder zu den Straflten gelangen und alle Stralen und
Wege missen Gefalle zur Teilflache G3 aufweisen.

Uber die in der Festsetzung definierten Starkregenereignisse hinausgehende Niederschlagswasser-
mengen konnen mit Hilfe der aufgrund der vorhandenen Gelandemodellierung schon bestehenden
Mulde in der festgesetzten Griinflache dergestalt aufgefangen werden, dass kein Regenwasser aus
dem Plangebiet heraus in die 6ffentliche Kanalisation gelangt. Die Starkregengefahrenkarte zeigt,
dass das natlrliche Gelandegefalle schon heute dafur sorgt, dass sich das Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen auf der zentralen Grinflache sammelt.

Der zentrale Teil der Grinflache — namlich die Teilflache G3 — dient demnach als Flutmulde bei
Starkregenereignissen, bei denen diejenige Niederschlagsmenge Uberschritten wird, die bei einem
Starkregenereignis zu erwarten ist, dass statistisch nur alle hundert Jahre wiederkehrt. Fur dartber-
hinausgehende Regenmengen steht fest, dass sich abflieRendes Niederschlagswasser im Plange-
biet durch entsprechendes Gefalle im Gelande im zentralen Bereich der festgesetzten Griinflache
ansammeln und dort auch in Form einer Flutmulde bis zur natirlichen Verdunstung und Versicke-
rung bleiben kann. Abflisse aus dem Plangebiet heraus sind also auch infolge der natirlichen Ge-
gebenheiten ausgeschlossen.

Das gesamte Regenwassermanagement soll vertraglich abgesichert werden. Dies ist auch zweck-
mafig. Denn im Bebauungsplan kann nur das Auffangen, Speichern und Versickern von Nieder-
schlagswasser festgesetzt werden, aber nicht dessen nitzliche Verwendung als Brauchwasser.

Hinweis: Niederschlagswasser von Straldenverkehrsflachen einschliel3lich der Tiefgaragen mit ihren
Rampen darf nicht ohne weiteres versickert werden, da es Verschmutzungen durch Reifenabrieb,
Ol und Benzin aufweisen kann. Hier ist nach den Regeln der Technik zu priifen, ob und wie eine
Vorbehandlung des Niederschlagswassers erfolgen muss und diese Niederschlagswasserbehand-
lung ist zu realisieren.

Die zitierten Festsetzungen enthalten zusammen eine insgesamt auskdmmliche Uberflutungsvor-
sorge, die auch der DIN-Vorschrift DIN EN 1986-100 ,Entwasserungsanlagen flir Gebaude und
Grundstlicke” in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056 vollstandig gerecht wird. In der
Vergangenheit war es bei gro3en privaten Grundsticken mit eigener Infrastruktur nicht immer klar,
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ob die Bemessung nach DIN 1986-100 oder nach den Regelwerken der DWA (Deutsche Vereini-
gung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) erfolgen sollte. Im Abschnitt 14.2.1 der DIN
wird jetzt eine klare Abgrenzung vorgenommen. Die Bemessungsregeln nach DIN 1986-100 sind
fur Grundstlicke bis zu einer befestigten Flache bis etwa 60 ha anzuwenden. Das Plangebiet ist
insgesamt nur etwa 25 ha groRR. Die DIN EN 1986-100 ist also anwendbar. Die im Anhang A der
DIN 1986-100 genannten Regenreihen in Deutschland wurden an die hier verwendeten ,Starknie-
derschlagshoéhen flur Deutschland®, entsprechend KOSTRA-DWD-2010, angepasst.

16.2 Bewasserung der Griinanlagen im Plangebiet

Das Regenwasser soll nicht nur aufgefangen und versickert werden, sondern auch zur Bewasserung
der begrinten Flachen im Plangebiet verwendet werden. Die Begutachtung der Moéglichkeiten der
Bewasserung der Griinanlagen im Plangebiet erbrachte folgende Ergebnisse:”

Mit einer Machbarkeitsstudie sollte die Entscheidungsgrundlage daflr gelegt werden, inwiefern die
Grinanlagen im Plangebiet nachhaltig bewassert werden kénnen, um eine klimaangepasste vitale
Vegetation sicherzustellen. Der Fokus der Untersuchung lag auf der Implementierung von Bewas-
serungssystemen im Quartier und deren Wasserversorgung aus unterschiedlichen Wasserdargebo-
ten.

Anhand eines Wasserhaushaltsmodells wurde der Wasserbedarf flir die Bewasserung im gesamten
Quartier ermittelt. Als Wasserressourcen stehen Grundwasser und Niederschlagswasser zur Verfi-
gung. Mit einem Grundwasserboxmodell wurde die Wassernutzung aus dem Grundwasser unter-
sucht. Zudem wurde auf das Wasserdargebot aus Niederschlagen eingegangen. Schlie3lich wurde
eine Kosten-Nutzen-Analyse durchgefiihrt, um ein bedarfsgerechtes Bewasserungssystem zu emp-
fehlen.

Der Wasserbedarf ergibt sich aus dem bendtigten Bewasserungswasser fur die 6ffentlichen Griin-
flachen. Im Rahmen des BMBF-Forschungsprojekts ,Blau-Grine Quartiersentwicklung in Leipzig*
wurde bereits ein Wasserhaushaltsmodell (MIKE SHE) aufgebaut. Im Modell MIKE SHE werden die
gesamten Verdunstungsprozesse der Vegetation und der Bodenwasserhaushalt berechnet. Auf
Grundlage der Ergebnisse wird der potenzielle Bewasserungsbedarf fur das gesamte Quartier er-
mittelt.

Als Wasserdargebote stehen Wasserressourcen aus Niederschlag und Grundwasser zur Verfi-
gung. Letzteres kann entweder Uber die Trinkwasserversorgung oder Uber einen eigenstandigen
Entnahmebrunnen genutzt werden. Nach der Studie des Biros DHI WASY GmbH zur Bewasse-
rungsplanung wurde als Vorzugsvariante eine kombinierte Nutzung von Niederschlagswasser und
Grundwasser mit Zwischenspeicherung ermittelt (siehe ,Machbarkeitsstudie zur Bewasserungspla-
nung fur das Quartier Leipzig 416“). Der Bebauungsplan erlaubt den Bau von Speicherbecken als
unterirdische Anlagen unterhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen. Damit kdnnte sowohl Grundwas-
ser zwischengespeichert oder aber auch Regenwasser gespeichert werden.

Mit der Verwirklichung von Entnahmebrunnen zur Grundwasserentnahme ist nur bedingt zu rech-
nen. Entscheidend in dieser Sache ist, dass dem ,Entwurf der zweiten Aktualisierung des Bewirt-
schaftungsplans nach § 83 WHG bzw. Artikel 13 der Richtlinie 2000/60/EG (EU-WRRL) fir den
deutschen Teil der Flussgebietseinheit Elbe flr den Zeitraum von 2022 bis 2027“ zu entnehmen ist,
dass der ,stadtische” Grundwasserkdrper (SAL GW 052) in einen mengenmalig schlechten Zustand

76 Vgl. die Machbarkeitsstudie zur Bewasserungsplanung fiir das Quartier Leipzig 416, Fachgutachten, Phase I: Ermitt-
lung des Wasserbedarfs und -dargebots. Wasserhaushaltsmodellierung und Grundwasserboxmodell, Verfasser: DHI
WASY GmbH ¢ Biiro Miinchen * Rosenheimer Strafte 143 « 81671 Miinchen (2021).
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eingestuft wird. Diese Einstufung entspricht nicht der Zielstellung fiir die Grundwasserkorper, fir die
ein guter mengenmafiger Zustand angestrebt wird. Daher werden Grundwasserentnahmeantrage
sehr sorgfaltig untersucht und restriktiv beschieden werden.

16.3  Artenschutz
Als weitere wichtige MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zugunsten des Artenschutzes.

a) Vorbemerkung.
Der Artenschutz im Plangebiet ist aufgrund folgender Besonderheiten schon weitgehend abgearbei-
tet worden.

Im Vorfeld der Neu-Planung fir das Gebiet sind diverse, urspriinglich im Jahr 2016 noch vorhandene
Strukturen entfernt worden (etwa diverse Gehdlzstrukturen Ende 2018/Anfang 2019), welche sich
seinerzeit auf die artenbezogene Situation ausgewirkt haben. Diese MaRhahmen wurden bereits ab
dem Jahr 2018 durch den vormaligen Eigentimer bzw. Investor veranlasst. Sie fanden zum Teil
ohne die erforderlichen Zulassungsakte statt. Aufgrund dessen wurden beispielsweise auf dem ent-
sprechenden Gelande noch vorhandene Zauneidechsen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde der Stadt Leipzig auf eine hierfiir entsprechend hergerichtete Flache umgesiedelt.
Diese Vorgange waren nicht planinduziert; sie fanden mehrere Jahre im Vorfeld der hiesigen Pla-
nung statt. Daher kdnnen sie dem derzeitigen Eigentimer, den keine Verantwortlichkeit hierfur trifft,
rechtlich nicht zugerechnet werden. Er ist weder Verursacher, noch ist eine Verantwortlichkeit durch
Ubernahme der Grundstiicke oder sonst vertraglich entstanden; dies wurde auch seitens des
Rechtsamtes der Stadt Leipzig rechtlich geprift entsprechend bestatigt. Die Stadt Leipzig verfolgt
ein etwa — auch nach Berucksichtigung bereits durchgeflihrter kompensatorischer MalRnahmen —
noch bestehendes Defizit an MaRnahmen zum endgdltigen Ausgleiche der nicht genehmigten Rau-
mung weiterhin gegeniber dem urspringlichen Verantwortlichen.

Die geschilderten Vorgange haben dazu geflihrt, dass sich die artenbezogene Situation aktuell nicht
so darstellt, wie sie sich im Jahr 2016 — soweit die damalige Situation heute noch nachvollziehbar
ist — dargestellt hat. Die Situation im Plangebiet wurde im Vollzug des gesetzlich vorgeschriebenen
Artenschutzes durch MaRnahmen zugunsten der Avifauna und der Fledermause bereits u. a. wie
folgt vorsorglich verbessert:

- Es wurden 30 Nistkasten fur den Hausrotschwanz angebracht sowie
- 5 Koloniekasten a drei Quartiere fur den Haussperling und
- 1 Doppelnest fir die Rauchschwalbe.

Aufgrund sukzessiv stattfindender weiterer Abrissarbeiten war eine vollstandige Aufrechterhaltung
nicht moglich. Aus diesem Grund wurde ein Umhangekonzept fur die Nistkasten der Gebaudebruter
mit der Naturschutzbehodrde der Stadt Leipzig abgestimmt. Auf Grundlage dieses bestatigten Kon-
zepts wurden die Nistkdsten sodann sukzessive an die vorgesehenen neuen Standorte auflerhalb
des Plangebiets verbracht. Darliber hinaus wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans min-
destens 6 Fledermauskasten als Ersatzquartiere (Ganzjahresquartiere) angebracht.

Die artenschutzbezogenen Festsetzungen orientieren sich an den vorstehenden Malinahmen und
setzen diese erneut fest bzw. sehen auch weitere MalRnahmen vor. Damit werden einerseits die
noch im Gebiet vorhandenen Anlagen einer Erhaltungspflicht unterworfen und es wird andererseits
daflir gesorgt, dass durch erneute Herstellung nunmehr alle Nistgelegenheiten auch im Gebiet selbst
zur Verfigung gestellt werden.

Mit der Anlage des neuen sogenannten Naturparks (Flache G1) wird dartber hinaus eine Flache
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entstehen, auf der abseits der zentralen und von Menschen intensiver genutzten Parkbereiche un-
terschiedliche natirliche Strukturen angelegt werden, die auch dem Artenschutz zugutekommen.
Mit den hierzu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird das Ziel verfolgt, ein neues griines
Quartier zu ermoglichen, in dem zahlreiche unterschiedliche Strukturen (wieder) als Habitat fur di-
verse Arten dienen werden. Im Ergebnis steht fest, dass die Planung nicht an artenschutzrechtlichen
Verboten scheitern wird.

b) Festsetzungen.

Mit dem Ziel der Erhaltung urbaner Biodiversitat auch in der Zukunft enthalt der Plan folgende Fest-
setzungen fur den Artenschutz von Insekten, der Avifauna, von Fledermausen und von Reptilien
(insbesondere Zauneidechsen).

16.3.1 Insekten
Folgende Festsetzungen flir den Artenschutz — Insekten sind erforderlich:
6.2 Artenschutz - Insekten

6.2.1  Fur AuRenbeleuchtung und Werbeanlagen sind ausschlieBlich Leuchten mit insektenver-
traglicher Ausstattung zu verwenden.

6.2.2  Auf den gemal Nr. 10.4 begrinten Dachflachen ist je 100 m? mindestens eine Insekten-
Nisthilfe (geeignete natirliche oder kiinstliche Strukturen) anzubringen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung

Durch wissenschaftliche Untersuchungen ist nachgewiesen, dass der Insektenbestand in ganz
Deutschland (einschlieBlich der Bienenvdlker) erheblich abgenommen hat. Es ist daher notwendig
und sinnvoll, diesbezigliche Schutzvorschriften in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Einzelnen
geht es um folgende Vorkehrungen:

Fir die AuBenbeleuchtung der Gebaude, der Stralen und der Innenhdéfe sollten als
insektenvertraglich ausschlieBlich Leuchtmittel mit Wellenldangen von mindestens 540 nm und mit
einer Farbtemperatur von maximal 3000 K (z.B. warmweif3e LED-Leuchtmittel oder gleichartig)
verwendet werden. Die Lampen sollten mit insektenfreundliche Richtcharakteristik (keine
Abstrahlung nach oben) und vollstdndig gekapseltem Lampengehduse versehen sein. Die
Verwendung insektenvertraglicher Leuchten ist als MalBnahme zur Minderung von
Beeintrachtigungen fir Insektenvorkommen zu werten. Als weitere Minderungsmaflnahme wird die
Installation von Insekten-Nisthilfen vorgegeben: Auf den begrinten Dachern mussen
insektengeeignete Strukturen angebracht werden. Dazu sollte fachlicher Rat von einer 6kologischen
Baubegleitung eingeholt werden. Der aktuelle Bienenmalinahmenkatalog der Stadt Leipzig ist dabei
zu bertcksichtigen. Dabei ist Folgendes zu beachten: Das Aufstellen von Bienenkasten kann durch
die daraus folgende Ansiedlung von zahlreichen Bienen dazu fuhren, dass ,Wild-Insekten® —
darunter auch Wild-Bienen — verdrangt werden und dass das allgemein drohende Insektensterben
verstarkt wird. Im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages kann und sollte dem entgegengewirkt
werden.

Im Ubrigen sollte bei der Herstellung aller Grinflichen auf einen ausreichenden Anteil nur
sporadisch gemahter Sdume (zum Insektenschutz) geachtet werden.

16.3.2 Avifauna

Vorbemerkung

Ausgehend vom Zustand als freies Baufeld fihrt die Umsetzung des Bebauungsplans durch die
Anlage von Verkehrsanlagen und Bauwerken zu neuen Versiegelungen. Die Uberpragungen des
Gebiets durch Versiegelung, Nutzungsanderungen und Gelandenivellierungen flihren aber nicht not-
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wendig zu einer Lebensraumentwertung fur Flora und Fauna. Durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans wird ein neues Quartier mit zahlreichen Gebaudestrukturen sowie Grinflachen und Ge-
holzstrukturen geschaffen. Es entstehen neue Lebensraume, die von Pflanzen und Tieren wieder
erschlossen und besiedelt werden kdnnen. Die vorkommenden und die wieder zu erwartenden Arten
sind an ein Leben im Siedlungsbereich angepasst und im gewissen Male stérungstolerant. Die oben
erwahnten und die nachfolgend zitierten Festsetzungen gewahrleisten den notwendigen Schutz.

Festsetzungen

Zugunsten des Artenschutzes fir die Avifauna enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

6.3 Artenschutz — Avifauna

6.3.1  An den Gebauden im Plangebiet sind an geeigneter Stelle und mit geeignetem Abstand
mindestens 30 flr den Hausrotschwanz geeignete Nistgelegenheiten (Nistkasten, Nische,
Fassaden-Einbaustein 0.4.) anzubringen.

6.3.2  An den Gebauden oder Baumen im Plangebiet sind an geeigneter Stelle und mit geeigne-
tem Abstand mindestens 12 Nistgelegenheiten (Nistkasten, Nischen, Fassaden-Einbau-
steine 0.4.) mit einer Fluglochweite von 45 mm (geeignet fir den Star) und 24 Nistkasten
mit einer Fluglochweite von 32 mm (geeignet fur Gartenrotschwanz und Blaumeise) anzu-
bringen.

6.3.3 An den Gebauden im Plangebiet sind an geeigneter Stelle und mit geeignetem Abstand
mindestens neun Koloniekasten a drei Quartiere flr den Haussperling sowie ein Doppelnest
fur die Rauchschwalbe anzubringen.

6.3.4  Glasflachen oder vergleichbare spiegelnde Oberflachen mit einer Grélke von mehr als 6 m?
sind unzulassig, wenn sie nicht deutlich sichtbar untergliedert sind; Eckfenster ohne deutlich
sichtbare Eckpfeiler sind unzulassig. Abweichungen von Satz 1 sind zulassig, sofern die
Fensterglasflache mit kontrastreichen, zum Abhalten von Vogeln geeigneten Markierungen
versehen wird. Vergleichbare Losungen zum Abhalten von Vogeln sind zulassig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung

Die Festsetzung Nr. 6.3 dient dem Vogelschutz (siehe dazu bereits die Vorbemerkung zu diesem
Kapitel). Den heimischen Vogelarten sollen attraktive Nistgelegenheiten in auskémmlicher Anzahl
und an geeigneten Positionen angeboten werden. Um eine Wiederbesiedlung mit Végeln zu férdern,
sind daruber hinaus geeignete Habitate und Habitatstrukturen in der Planung berucksichtigt. Zu nen-
nen sind insbesondere die Vielzahl der Baumpflanzungen mit einem weiten Artenspektrum und teils
auch groRen Pflanzqualitaten. Fur die Aufzucht der Jungvogel ist zudem die Nahrungsgrundlage
essenziell. Es sind daher innerhalb der Grinflachen auch Wiesen festgesetzt (vgl. z.B. TF 10.1.6),
die aufgrund der naturnahen Auspragung Lebensraum flir zahlreiche Insekten sein werden.

Sehr grolie spiegelnde Glasflachen oder doppelseitige Verglasungen werden von Végeln nicht als
Hindernis wahrgenommen. Sie mussen besonders markiert werden, damit sich ndhernde Vogel sich
nicht verletzen oder zu Tode kommen.

16.3.3 Fledermause
Zum Artenschutz fur Fledermause enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
6.4 Artenschutz - Fledermause

6.4.1  An den Gebauden im SO Kultur 1 sind mindestens sechs fur Fledermausarten ganzjahrig
geeignete Quartiere (Fledermauskasten) an den Fassaden in verschiedenen Himmelsrich-
tungen anzubringen.

6.4.2  Darlber hinaus sind an den Gebauden im Plangebiet an geeigneter Stelle mindestens 10
Fledermauskasten als Ersatzquartiere (Ganzjahresquartiere) anzubringen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begriindung
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Ein Fledermausbesatz konnte bei der dkologischen Begleitung der Abrissmallnahme zu keinem
Zeitpunkt festgestellt werden. Weitere Nachweise, die auf eine friihere Besiedlung des Gebaudebe-
stands hinweisen, konnten nicht erbracht werden. Lediglich bei drei Gebduden konnte eine zurlick-
liegende Quartiernutzung durch indirekte Hinweise (Kotpillen) nachgewiesen werden.

Zum Erhalt der Funktionalitat der Quartiere im rdumlichen Zusammenhang wurden an einem denk-
malgeschitzten Bestandsgebdude im SO Kultur | (ehem. Lagerhalle der Bahn) Quartierkasten fur
Fledermause im Verhaltnis 1:2 angebracht. Ein 1:2-Verhaltnis wurde gewahlt, um ein héheres An-
gebot an Quartieren zur Verfiigung zu stellen und so die Annahmewahrscheinlichkeit zu steigern.
Darlber hinaus konnten so Quartiere an verschiedenen Himmelsrichtungen realisiert werden, um je
nach Jahreszeit verschiedene mikroklimatische Anspruche zu erfllen.

Durch die Festsetzung werden zum einen bereits vollzogene Malhahmen dauerhaft gesichert. Zum
anderen wird darauf hingewirkt, dass frihzeitig geeignete Strukturen und Angebote fir eine weitere
Besiedlung der Arten entstehen.

16.3.4 Reptilien
Zugunsten der Zuwanderung von Reptilien enthalt der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

6.5 Artenschutz — Reptilien (Zauneidechsen)

Innerhalb der gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 10.1.1 Buchst. d) in der Teilflache G1
der offentlichen Grinflache (Naturpark) herzustellenden Wiesen sind flinf vegetationslose
Sandlinsen mit einer Grofie von jeweils mindestens 10 m? herzustellen. Innerhalb der Sand-
flachen sind Haufen aus Wurzelstubben, Holz und Steinen anzulegen. Am nérdlichen Rand
jeder Sandlinse sind Reisig- und Totholzhaufen in einer Grél3e von ca. 2 m Breite und ca.
3 m Lange sowie ca. 1 m HOhe abzulagern.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung:
Die Sandlinsen mit ihren Randern aus Reisig und Totholz dienen der gutachterlich prognostizierten
Wiederansiedlung von Zauneidechsen und anderer geschitzter Arten.

Die Anwesenheit von Zauneidechsen im Plangebiet hat folgenden Verlauf genommen:

Zwischen Mai und August 2017 konnten bei 18 Begehungen insgesamt 34 Nachweise zu Zau-
neidechsen erbracht werden. Das Gelande wies damals zwischen versiegelten und abgrenzten Be-
reichen teilweise Habitatpotenziale auf.

Durch das Abfangen und die Umsiedlung verbliebener Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich in
ein Ersatzhabitat konnte eine Verletzung des Verbotstatbestands gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vermieden werden. Auf Grundlage des Bescheids der Stadt Leipzig vom 26.3.2019 zum
Abfangen von Zauneidechsen auf dem ehemaligen Eutritzscher Freiladebahnhof und deren Um-
siedlung auf ein Ersatzhabitat erfolgte daher bis in das Jahr 2021 hinein ein kontrolliertes Abfangen
und Umsiedeln des Zauneidechsenbestands auf eine hierfur geeignete Flache in Hohenpriel3nitz.
Das Abfangen und die Umsiedlung wurden gemafR einem umfangreichen und mit dem Amt flir Um-
weltschutz abgestimmten Abfangkonzept durchgefuhrt. Mit dem Abschluss der Abfangsaison 2021
wurde die verbleibende Eidechsenpopulation erfolgreich umgesiedelt.

Entlang der Grundstlicksgrenze in Richtung Bahnlinie besteht weiterhin ein Reptilienschutzzaun,
welcher wahrend der Bauphase dauerhaft erhalten bleibt, um Wanderbewegungen in Richtung Bau-
feld zu unterbinden. Weitere Konflikte mit Zauneidechsen kénnen somit bei der weiteren Realisie-
rung der Planung in diesem Bereich ausgeschlossen werden. Aus alledem ergibt sich, dass Fest-
setzungen zugunsten des Schutzes von Zauneidechsen nur im Hinblick auf eine zukinftige Zuwan-
derung oder vereinzelter moglicherweise verbliebener Restexemplare erforderlich sind.
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16.3.5 Durchfiihrungsvorschrift zu den Festsetzungen fiir den Artenschutz
Mit Geltung fir alle Festsetzungen flr den Artenschutz enthalt der Bebauungsplan folgende Fest-
setzung
6.6 Durchfuhrungsvorschrift zu den Festsetzungen fur den Artenschutz
Alle in den Nrn. 6.2, 6.3, 6.4 und 6.5 festgesetzten Malinahmen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Begrindung:
Die Festsetzung der Pflicht zur Erhaltung und zum Ersatz aller bereits vollzogenen Malihahmen hat

einerseits klarstellenden Charakter. Anderseits weist die Festsetzung darauf hin, dass sich aus einer
Kontrolle der bereits vollzogenen MalRnahmen ergeben kann, dass die Wiederholung der Mal3nah-
men geboten, zumindest ratsam ist.

17. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Der Bebauungsplan enthalt zum Schutz vor Larm folgende Festsetzungen:

71 SchallschutzmalRnahmen an AulRenbauteilen von Gebauden

7.1.1  An den in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Fassaden sind bei Neu-, Um- und An-
bauten Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz wie folgt einzuhalten:
Fir schutzbedurftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 sind Vorkehrungen zum Schutz vor
Aulenlarm am Gebaude zu treffen. Fir die Mindest-Dimensionierung der Vorkehrungen
zum Schutz vor Aufienlarm ist das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R’y ges der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen nach der o.g. Norm unter Anwendung des
in der Tabelle flir den entsprechenden Fassadenabschnitt eingetragenen Larmpegelbe-
reichs zu bestimmen.

Tab. 5: Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz

Ldarmbelastete Aulenbauteile Zugehériger Larmpegel-
bereich

Spalte 1 Spalte 2
Kita (Ost), Ostfassade an der Bahnstrecke v
MK, Westfassade an der Eutritzscher Str. \"/
(ohne den an das bereits bebaute Flurstick 2733/6 an-
grenzenden Bereich)
MU 3, Westfassade an der Eutritzscher Str. \"/
MU 5, Westfassade an der Eutritzscher/ Delitzscher Str. \"/
MU 6, Westfassade an der Delitzscher Str. \"/
MU 10, Ostfassade zur Bahnstrecke v
MU 11, Ostfassade zur Bahnstrecke v
MU 12, Ostfassade zur Bahnstrecke v
MU 12, Sudfassade zur Berliner Stralle \'
MU 13, Ostfassade an der Bahnstrecke v
MU 15, Ostfassade an der Bahnstrecke v
MU 17, Ostfassade an der Bahnstrecke v
MU 18, Westfassade zur Eutritzscher Stralle \"/
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7.1.2 Die Anwendung eines geringeren Bau-Schallddmm-Mall R’wges ist zuldssig, wenn gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass sich aus der tatsachlichen Aulien-Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz ergeben.

7.1.3  Fur Wohnungen mit zwei oder mehr schutzbedirftigen Raumen mit Fenstern, die an den
unter Nr. 7.1.1 genannten Fassaden liegen, gilt, dass mindestens die Halfte der schutzbe-
dirftigen Raume mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausge-
richtet sein muss.

7.1.4  Schutzbedirftige Rdume im Sinne der DIN 4109-1:2018-01, die nur Fenster zu den unter
Nr. 7.1.1 genannten 6ffentlichen Stral3en oder den Gleisen besitzen, sind mit schallge-
dammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen geman der VDI 2719 auszustatten.
Fir die Luftung dieser Raume sind auch andere technische Lésungen zulassig, wenn gut-
achterlich nachgewiesen wird, dass der sich aus der 0.g. Norm ergebende Schutzanspruch
nicht unterschritten wird.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Begriindung

Das Plangebiet ist sowohl von der Bahntrasse her als auch durch den Verkehr auf der Delitzscher
und der Eutritzscher Strale erheblich mit Verkehrslarm vorbelastet. Dabei handelt es sich um eine
Rahmenbedingung, mit der der Bebauungsplan umgehen muss. Ein Abrticken des Quartiers von
den Larmquellen ist hier aus stadtpolitischen und stadtgestalterischen Griinden nicht gewtiinscht;
das Interesse an der Nutzung des mit der gesamten Brachflache verbundenen wertvollen Potentials
der Innenentwicklung Uberwiegt.

Der stadtebauliche Grundriss des Bebauungsplanentwurfs basiert auf dem vom Stadtrat beschlos-
senem Masterplan. Der Masterplan selbst ist Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs, bei dem
verschiedene Bebauungsstrukturen geprtft und abgewogen wurden. Das stadtebauliche Konzept
des Bebauungsplans selbst berlcksichtigt zudem die Larmsituation, indem u.a. die besonders
schutzwurdige Wohnnutzung von den StraRen mit der starksten Verkehrslarmbelastung abgewandt
ist. Weiterhin entsteht durch die Ausbildung von Blécken eine Vielzahl von larmabgewandten Berei-
chen. Dieser Stadtgrundriss in Verbindung mit den im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen
zum passiven Schallschutz gewahrleisten im Ergebnis gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Quartier.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans tragen daflr Sorge, dass alle potentiell stéren-
den Gerauscheinwirkungen, die nicht durch aktiven Larmschutz an der Quelle abgefangen werden
kénnen, fur alle Aufenthaltsraume in Gebauden durch schalldammende AulRenbauteile unschadlich
gemacht werden. Im Plangebiet ist mit Schallimmissionen aus verschiedenen Larmquellen zu rech-
nen. Hauptbelastungsquellen sind die an das Plangebiet angrenzenden Schienenwege (Strecke
Leipzig - Halle der Deutschen Bahn) und die angrenzenden Stral3en (insbes. Eutritzscher und De-
litzscher Strale, aber auch die Roscherstral’e). Nachfolgend wird dazu unter a) Stellung genommen.
Die zu erwartenden Larmpegelbereiche wurden der Schallimmissionsprognose des Gutachters Go-
ritzka-Akustik, Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 416, enthommen.

Auch von den ErschlieBungsstrallen und Wegen im Plangebiet kann Verkehrslarm ausgehen. Zu
diesem Problembereich gehéren auch die beiden Parkhauser im Plangebiet. Nachfolgend wird dazu
unter b) Stellung genommen.

Im Plangebiet dirfen auf Antrag Gaststatten mit AuRengastronomie eingerichtet werden. Erfah-
rungsgemaf kdnnen hier insbesondere nach 22:00 Uhr Larmkonflikte mit Anwohnern erzeugt wer-
den. Nachfolgend wird dazu unter c) Stellung genommen.

Eine weitere Larmquelle kdnnen die im Plangebiet innerhalb der Grinflache im ,Sportpark® erlaubten
Sportanlagen mit mehreren Sportplatzen u.a. fir den Vereinssport sein. Nachfolgend wird dazu un-
ter d) Stellung genommen.
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SchlieBlich kénnten auch von der Nutzung der Grinflache insgesamt als 6ffentliche Parkanlage
Schallauswirkungen durch larmende Besucher ausgehen. Nachfolgend wird dazu unter e) Stellung
genommen.

a) Zum Verkehrslarm von Schienen und StralRen, die an das Plangebiet angrenzen.

Das Plangebiet grenzt an der Ostseite an eine stark befahrene Schienenstrecke der Deutschen
Bahn; an der westlichen und nérdlichen Grenze des Neubaugebiets befinden sich die Eutritzscher
StralRe, die Delitzscher Stralte und die Theresienstralie, die alle zu den Hauptverkehrsachsen der
Stadt Leipzig gehoéren. Im Siden verlaufen die Berliner Stral’e und die Roscherstral3e.

Der Schutz vor Bahnlarm ist in der Planung durch eine entsprechende raumliche Anordnung
schutzbedurftiger Nutzungen und durch MaRnahmen zum passiven Larmschutz berlcksichtigt. Ak-
tiver Larmschutz an den Gleisen wirde allenfalls die unteren Geschosse der Hochbauten schiitzen;
eine komplette Einhausung der Bahnstrecke aus Larmschutzgriinden wirde unverhaltnismaRige
Kosten auslésen. Demzufolge muss der von Schienen aulRerhalb des Gebiets ausgehende Larm
durch Festsetzung passiven Larmschutzes bewaltigt werden. Dies ist durch die Festsetzungen zu
7.1 nach den anerkannten Regeln der Technik geschehen.

Im Ubrigen ist auch auf Folgendes hinzuweisen: Nach gegenwartig bestehender Rechtslage kann
bei Bestandsstrecken von dem Betreiber dieser Eisenbahninfrastruktur, keine Nachristung von
Larmschutzmafnahmen gefordert werden (vgl. § 1 der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung).
Insoweit wird auch auf § 50 BImSchG verwiesen. Anspriiche auf Schutzvorkehrungen gegen Eisen-
bahnverkehrsldarm gegen den Eisenbahninfrastrukturbetreiber bestehen jedoch nur im Rahmen der
bereits angeflihrten 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung.

Entsprechendes gilt fir den Schutz vor StraBenverkehrslarm. Auch hier berticksichtigt das stad-
tebauliche Konzept des Bebauungsplans selbst die Larmsituation, indem u.a. die besonders schutz-
wirdige Wohnnutzung von den angrenzenden Stral3en mit der starksten Verkehrslarmbelastung ab-
gewandt ist. Im Ubrigen gelten auch hier die textlichen Festsetzungen Nr. 7 zum passiven Larm-
schutz.

b) Zum Verkehrslarm von Erschlielungsstralen und Wegen im Plangebiet sowie von den Parkhau-
ser im Plangebiet.

Es wurde gutachterlich geprift, mit welchen Larmauswirkungen von Kraftfahrzeugverkehr innerhalb
des Plangebiets gerechnet werden muss. Es gehort zu den wesentlichen Zielen der stadtebaulichen
Planung fur das Quartier, ein autoarmes Viertel zu schaffen. Daher sind die inneren Erschlielungs-
stralen so geplant, dass kein Durchgangsverkehr entsteht. Fir die Fahrzeuge der Bewohner gibt
es Tiefgaragen unter den Baublécken, aber auch zwei Parkhauser. Der vom ,bewohnerinternen®
Parkverkehr ausgehende Larm einschlielich der Nutzung des gro3en Parkhauses in MU 23 muss
von den Anwohnern geduldet werden (vgl. VGH Baden-Wirttemberg, Beschl. vom 20.07.1995 — 3
S 3538/94). Er durfte auch kein objektiv belastigendes Ausmal erreichen. Wenn Stellplatze im gro-
Ren Parkhaus (MU 23) von einem Unternehmen als Betreiber auch an interessierte Dritte vermietet
werden sollten, muss sich dieser Betrieb im Genehmigungsverfahren den Anforderungen der TA
Larm stellen. Festsetzungen im B-Plan sind insoweit nicht erforderlich. Zudem wurden die anzuneh-
menden Immissionen bei der Nutzung der Quartiersgarage gutachterlich gepruft. Im Ergebnis
konnte festgestellt werden, dass die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten wer-
den.

Fir das kleine Parkhaus im MU 19 gilt folgendes: Es wurde gutachterlich gepruift, welcher Larm
maximal von diesem Parkhaus (bei offenen Parkebenen) mit Ausfahrt nach Norden ausgehen
kénnte. Unter Zugrundelegung der Annahme, dass dieses Parkhaus auch als Stellplatzflache fir
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anliegende gewerbliche Nutzungen (insbesondere Einzelhandel im MK) dient, wurde im Ergebnis
festgestellt, dass die Immissionsrichtewerte unterschritten werden. Es kann daher davon ausgegan-
gen werden, dass Auswirkungen nicht ein nicht zu bewaltigendes Mal} annehmen, welches an dieser
Stelle die Festsetzung eines Parkhauses nicht ermdglicht. In jedem Fall kdnnen und missen ggf.
notwendige bauliche MalRnahmen zum Abfangen des im Parkhaus zu erwartenden Larms (z.B.
durch Zuschlagen der Kfz.-TUren) bei Bedarf im bauaufsichtlichen Verfahren verfligt werden.

Potentiell betroffen sind Aufenthaltsraume im Teil-Baugebiet MU 2. Fir die Bewertung ist am Ende
entscheidend, ob die Stellplatze im Parkhaus bestimmten Unternehmen im benachbarten MK zuge-
ordnet werden kénnen oder unternehmerisch vermietet werden (dann gilt insoweit die TA Larm) oder
ob die Parkplatze auch hier von Bewohnern des Quartiers genutzt werden (das ware dann ggf. an-
teilig zu dulden). Bei Herrschaft der TA Larm muss, sofern und soweit erforderlich, aktiver Larm-
schutz betrieben werden, Uber entsprechende MalRnahmen ist anlasslich der Genehmigung der be-
treffenden Betriebe zu entscheiden — nicht im B-Planverfahren. Die durchgefuhrte Schallimmissi-
onsprognose zeigt jedoch auf, dass selbst bei einer teilweisen Zuordnung der Stellplatze zum MK
keine Schallschutzmallinahmen anzuordnen sind.

c) Zum Larm von zulassiger Aul3engastronomie

Uber notwendigen Larmschutz im Zusammenhang mit AuBengastronomie muss im Genehmigungs-
verfahren nach dem Gaststattengesetz entschieden werden. Fir den Larmschutz ist der Betrieb
verantwortlich, der ggf. um 22.00 Uhr die Aullenrestauration einstellen muss. Die Anordnung von
Larmschutzmafnahmen an den benachbarten Gebauden ware unverhaltnismagig, weil es moglich
und zumutbar ist, die Verursacher etwaigen Larms in die notwendigen Schranken zu verweisen.
Anwohner mussen sich nicht zugunsten benachbarter Gaststatten hinter Larmschutzfenstern und
Ventilatoren verschanzen. Die notwenigen Auflagen an die Betreiber sind im Einzelfall im vorhaben-
bezogenen Genehmigungsverfahren festzulegen.

d) Zum Larm von Sportstatten im Plangebiet

Im Plangebiet sollen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache im Norden auf einer Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Sportpark" Sportanlagen errichtet werden, die als
,Sportpark“ sowohl von der benachbarten Schule als auch von Vereinen und ggf. auch der Offent-
lichkeit genutzt werden kénnen. Hier muss fir Larmschutz gesorgt werden, wenn die Erfahrung
zeigt, dass zumutbare Werte Uberschritten werden. Die entsprechenden Auflagen (insbes. in Form
von zeitlichen Nutzungsbegrenzungen) kdénnen jedoch im Baugenehmigungsverfahren oder als
nachtragliche Auflagen verfugt werden. Die Anordnung von Larmschutzmalinahmen an den benach-
barten Gebauden ware unverhaltnismanig, weil es mdglich und zumutbar ist, die Verursacher etwa-
igen Larms in die Pflicht zu nehmen. Dies gilt ungeachtet der Tatsache, dass an der vorgesehenen
Nutzung der Sportfreianlagen durch Sportvereine und -gruppen gemaf "Sportprogramm 2024" und
"FK Sport im INSEK 2030" zwingend festzuhalten ist, ebenso an der Nutzung der innerhalb des
Schulstandortes geplanten Sporthallen durch die Sportvereine. Zudem kann bei feststellbaren
Larmemissionen nach 22.00 Uhr die Einfriedung des Sportparkgelandes zum Ausschluss des
Nachtbetriebs genutzt werden. Die Einfriedung ist auch ohne textliche Festsetzungen in diesem Be-
bauungsplan auf der Rechtsgrundlage des Bauordnungsrecht und des Nachbarrechts ohne weiteres
zulassig. Auch die gutachterliche Bewertung der Schallimmissionsprognose sieht die Einfriedung als
mogliche MaRnahme zur Steuerung der Nutzungszeiten des Sportparks vor.

e) Zu sonstige Larmguellen (insbes. Besucherlarm aus der 6ffentlichen Parkanlage)

31.03.2023



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitzscher StralRe”

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 163

Im Plangebiet wird es eine grole offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Park-
anlage“ geben. Hier musste gutachtlich geprift werden, ob mit erheblichen Larmemissionen von
Besuchern gerechnet werden muss. AulRerhalb der zuldssigen Sportanlagen im gesondert festge-
setzten Sportpark (dazu siehe oben) ist damit nicht zu rechnen. Festsetzungen sind insoweit nicht
erforderlich.

18. Verwendungsbeschrankung fiir feste Brennstoffe

Im Bebauungsplan wird die Unzulassigkeit bestimmter Brennstoffe wie folgt geregelt:

8. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung fester Brennstoffe
in Feuerungsanlagen, die dem Anwendungsbereich der 1. BImSchV unterfallen, unzulds-
sig. Darin eingeschlossen ist auch der Betrieb von Anlagen als Zusatzheizung.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB]

Begrindung:
Die Entscheidung Uber eine Festsetzung der Verwendungsbeschrankung fur bestimmt feste Brenn-

stoffe erfolgt nach MalRgabe des Leipziger Luftreinhalteplans (dort MaRnahme B25) in Abhangigkeit
von der Luftschadstoffbelastung. Ausweislich des Umweltmeteorologischen Gutachtens sowie der
Stellungnahmen von Rau liegt die fur das Plangebiet prognostizierte Gesamtbelastung mit Feinstaub
(PM1o) und Stickstoffdioxid in der Flache zwar unterhalb der im Luftreinhalteplan genannten Kon-
zentrationsbereiche ab der eine Festsetzung angezeigt ist. Der Gutachter kommt aber auch zu dem
Schluss, dass im Gebaudenahbereich im Einzelfall insbesondere PM1o-Konzentrationen zwischen
24 und 26 ug/m? auftreten kénnen. Hierbei handelt es sich um Werte, die innerhalb des im Luftrein-
halteplan fir die Festsetzung begriindeten Konzentrationsbereiches von 24 — 28 ug/m? liegen. Damit
ist die Festsetzung gerechtfertigt.

19. Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien kann im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, weil es hier-
fur im BauGB keine Rechtsgrundlage gibt. Stattdessen enthalten gesetzliche Regelungen, wie das
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und das Gebaudeenergiegesetz (GEG) daflr einschlagige
Vorschriften. Im Bebauungsplan kann nur festgesetzt werden, dass bauliche Anlagen mit den tech-
nischen Vorkehrungen (Modulen und Leitungen) ausgestattet werden missen, die die Nutzung so-
larer Strahlungsenergie ermoglichen Dies geschieht hier durch die textliche Festsetzung Nr. 9. Sie
lautet:
9. Nutzung erneuerbarer Energien
Bei der Errichtung von Gebauden sind diese auf mindestens 60 % der jeweiligen Dachfla-
che mit Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaik, Solarthermie)
nebst zugehorigen Leitungen auszurusten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB]
Begrundung
Mit dieser Festsetzung wird dem weiterentwickelten Energiekonzept fur das Quartier Eutritzscher
Freiladebahnhof Rechnung getragen. Zum festgesetzten Anteil der ,Solar“-Dachflache von 60 %
ist auf Folgendes hinzuweisen: Das aktuelle Energiekonzept der Firma Tilia (Stand: 10.02.2022)
fuhrt aus, dass die maximal nutzbare Dachflache fir Photovoltaik-Anlagen im Quartier bei einer
Belegung von 60 % der Brutto-Dachflache erreicht ist (vgl. Energiekonzept 2022, S. 21f.). Die 60
%-ige Belegung wird dort unbedingt empfohlen um den angestrebten Gebaudestandard Effizienz-
haus 40 Plus (KfW-Foérderung) erreichen zu kdnnen. Schon im ersten Energiekonzept war auf Fol-
gendes hingewiesen worden:
> ~WVenn 50 % der Dachflachen mit Photovoltaik belegt werden (auch tber Griindach mdéglich),
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lassen sich 16 % des Strombedarfs vor Ort erneuerbar und ohne Emissionen vor Ort erzeu-
gen. Dies senkt die CO,- und die Primarenergiebilanz des Quartiers deutlich. Strom aus PV

verursacht mit seinem geringen Hilfsenergiebedarf nur wenige Gramm prokWh CO,, gegen-
uber 489 g/kWh des Strommix aus dem deutschen Netz, und nur dullerstwenig Primarener-
gieverbrauch, was den Primarenergieausweis der Gebaude deutlich senkt.“ (vgl. S. 30 des
Energiekonzeptes)

> ,Das Quartier ist grof’ genug, um den Uberwiegenden Teil des auf den Dachern erzeugbaren
Photovoltaik-Stroms auch direkt im Quartier zu verbrauchen. Damit Iasst sich den Nutzern
der Flachen preisstabiler, lokal erzeugter, echter Griin-Strom anbieten.“(ebenda)

> ,Neben diesem sogenannten ,Mieterstrom” eignet sich der selbst erzeugte PV-Strom sehr gut
fur die erneuerbare, emissionsfreie Bereitstellung der Nachheiz-Energie vom verlust-mini-
mierten 40°C-Warmenetz auf die bendtigten 65°C zur Trinkwarmwasserbereitung mit Zirku-
lation. Als weitere Mdglichkeit bietet sich noch die Sektorenkopplung mit dem Bereich E-Mo-
bilitdt an sowie die Abdeckung des Strombedarfs von Kiuhlungsanlagen und die Einbindung
in lokale Speichersysteme.”

Die festgesetzte Dachbegrinung schlielt die Installation von Anlagen zur Nutzung der solaren

Strahlungsenergie auf denselben Flachen nicht aus.

20. Griinordnerische Festsetzungen

Vorbemerkung: Wegen der angestrebten sehr dichten Bebauung des Gesamtareals sind der Her-
stellung von weitrdumigen Grunflachen im Plangebiet raumliche Grenzen gesetzt; dies gilt insbes.
im Vergleich zu dem ehemaligen Zustand der Flache als Brache mit zahlreichen 6kologisch wertvol-
len Sukzessionsstadien und ,verwilderten® Bereichen. Es ist zudem davon auszugehen, dass die als
offentliche Parkanlage festgesetzte Grunflache im Gebiet einer intensiven Nutzung durch die Be-
wohner unterliegen wird. Dies kann sich einschrankend auf die faunistische und floristische Funkti-
onsfahigkeit (sog. 6kosystemare Leistungsfahigkeit) auswirken. Aus diesen Griinden wurde das ge-
samte Begrunungspotenzial innerhalb des Plangebietes, auch mittels Dach- und Fassadenbegri-
nung, so weit wie moglich ausgeschopft.

Fur folgende MaBRnahmen wurden Festsetzungen getroffen:

- Anpflanzen von Baumen und weitere Pflanzmaflinahmen in der 6ffentlichen Parkanlage (text-
liche Festsetzung Nr. 10.1)

- Anpflanzung von Baumen innerhalb bzw. entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (textliche
Festsetzung Nr. 10.2);

- Begrinung nicht Gberbauter Flachen. Befestigungen in den Blockinnenhdfen (textliche Fest-
setzung Nr. 10.3);

- Dachbegriinung (textliche Festsetzung Nr. 10.4);

- Fassadenbegrinung (textliche Festsetzung Nr. 10.5).

Nachfolgend werden diese Festsetzungen einzeln begriindet.

201 Anpflanzung von Baumen und weitere PflanzmaBnahmen in der offentlichen
Parkanlage sowie in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Sportpark“

Zwecks Anpflanzung von Baumen und weiterer Pflanzmafinahmen in der 6ffentlichen Parkanlage
sowie in der als ,Sportpark” in die Parkanlage integrierten Flache setzt der Bebauungsplan fest:

10.1 Anpflanzung von Baumen und weitere PflanzmaRnahmen in der &ffentlichen Parkanlage
sowie in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportpark”
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10.1.1 Innerhalb der im Teil A: Planzeichnung festgesetzten Teilflache G1 (Naturpark) der &ffent-
lichen Grinflache sind folgende Strukturen anzulegen:
a) Gehdlzinseln mit einer hdhendifferenzierten Artenauswahl aus Baumen und Strau-
chern auf einer Flache von mindestens 4.050 m? mit einem Pflanzraster von 2,0 m x
2,0 m;
b)  Strauchanpflanzungen mit Mindestanteil von 10 % dornentragende und/oder bee-
rentragenden Strauchern;
Strauchhohe mindestens verpflanzter Strauch, Héhe 60 — 100 cm;
c¢) Einzelbdaume und Baumgruppen (mindestens 150 Baume);
Pflanzqualitat: 90 % der Baume mit Stammumfang (StU) 18 — 20 cm,
10 % der Baume mit StU 20 — 25 cm;
d)  Wiesen auf verbleibenden Flachen.
10.1.2 Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten Teilflachen G2 bis G4 der 6ffentlichen
Grunflache sind Baume wie folgt verteilt anzupflanzen:
G2 (Quartiersplatz): mindestens 10 Baume;
Pflanzqualitat der Baume: StU 30 — 35 cm;
G3 (Quartierspark): mindestens 155 Baume;
Pflanzqualitat der Baume: StU 20 — 25 cm;
G4 (Sportpark): mindestens 100 Baume;
Pflanzqualitat der Bdume: StU 20 — 25 cm.
10.1.3 Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport-
park® sind mindestens 25 Baume mit StU mindestens 20-25 cm anzupflanzen.
10.1.4 Fir jeden Nrn. 10.1.1 bis 10.1.3 gepflanzten Baum ist eine offene Bodenflache (Baum-
scheibe) von mindestens 6,0 m? herzustellen.
10.1.5 Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten Teilflachen G3 und G4 der 6ffentli-
chen Grunflache sind Straucher wie folgt anzupflanzen:

G3 (Quartierspark): Geholzinseln aus Strauchern auf mindestens 1.850 m? Flache;
Pflanzraster maximal 2,0 m x 2,0 m; Hohe 60 - 100 cm;

G4 Geholzinseln aus Strauchern auf mindestens 1.500 m? Flache;
Pflanzraster maximal 2,0 m x 2,0 m; Hohe 60 - 100 cm.

10.1.6 Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten Teilflachen G3 und G4 der o6ffentli-
chen Grunflache sind blitenreiche Wiesen auf einer Flache von insgesamt 3.300 m? an-
zulegen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

Begrindung
Der grolie offentliche Park soll unterschiedlich intensiv genutzt werden. Im Norden befindet sich als

G4 der als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Sportpark, dessen Nutzungen bis in die Grinflache
hinein ausstrahlen werden. Als G3 folgt der eigentliche Quartierspark. G2 wird als Aufenthaltsplatz
ausgestaltet. Dort kdnnten auch Kioske fur Getranke und ein Stehimbiss untergebracht werden. Die
Flache G1 soll besonders differenziert als Naturpark hergestellt werden. Dort befinden sich auch die
Sandinseln insbesondere zugunsten von Reptilien wie Zauneidechsen.

Die Entwicklung der Offentlichen Griinflache G1 ,Naturpark® ist auch als MaRnahme zum Ersatz der
vom B-Plan anderweitig Uberplanten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen der DB AG zur Kompen-
sation von Eingriffen beim Bau des City-Tunnels zugeordnet. Deren plangemafe Realisierung ist
durch Vereinbarung des Projekttragers mit der DB AG sichergestellt. Die durch Reallast grundbuch-
lich gesicherte Pflicht der DB Netz AG zur Pflege der Flache fir MaRnahmen zu Ausgleich von
Eingriffen, die mit der Herstellung des City-Tunnels fir die Nord-Sid-Unterfahrung der City durch

31.03.2023



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitzscher StralRe”

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 166

die S-Bahn verbunden waren, betrifft den stdlichen Bereich der Teilflache G1 innerhalb der festge-
setzten Parkanlage.

Parkbaume und Alleebdume haben bei Pflanzung meist Umféange von 14 bis 25 cm. Baume mit
einem Stammumfang von 20 - 25 cm kosten je nach Sorte 400 bis 700 Euro. Baume Uber 25 cm
Stammumfang sind teuer, weil diese Baume schon viele Jahre oder Jahrzehnte kultiviert wurden.
Preise fir Baume mit 40 bis 50 cm Stammumfang oder mehr erreichen bis zu zehntausend Euro.
Die hier festgesetzte Pflanzung von Baumen mit einem Stammumfang von haufig 20 — 25 cm, an-
teilig auch mit 25 — 30 cm und 30 — 35 cm Stammumfang, ist notwendig, weil die 6ffentliche Park-
anlage vom Einzug der ersten Bewohner an mit Baumbestand nutzbar sein soll. Noch dickere und
damit noch altere Baume lassen sich nur mit ungewissem Erfolg verpflanzen.

Die Erkenntnis, dass es wenig zweckmalig ist, altere und daher schon dickstammige Baume zu
verpflanzen, gilt auch fur eine Auflage des Leipziger Amts fur Stadtgriin und Gewasser (ASG) vom
07.02.2019, zum Ausgleich fur Eingriffe in Geholze im Plangebiet gemal Baumschutzsatzung im
Plangebiet 608 neue Baume mit Stammumfang von 20 — 25 cm — 4-fach verpflanzt — einzupflanzen.
Diese Pflicht wird hier gleichwertig erfullt, indem in den Teilflachen G1 bis G4 sowie der Gemeinbe-
darfsflache ,Sportpark® mindestens 440 Baume und entlang der Strallen mindestens 300 Baume —
also insgesamt 740 Baume — mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm und zum Teil von
30 — 35 cm (so in den Teilflachen G2 bis G4) gepflanzt werden mussen.

Mit den Festsetzungen 10.1.5 bis 10.1.7 wird die vorzunehmende Begrinung weiter differenziert
und ausgestaltet.

Bei den Baumpflanzungen ist Folgendes zu beachten: In dem Streifen zwischen dem Sportpark und
der Delitzscher Stral3e als Teilbereich dieser Flache sollen die 110-kV-Kabel und die Gashochdruck-
leitung MOP 25 DN 500 St von der Fa. Netz Leipzig GmbH neu eingeordnet werden bzw. verbleiben
im Bestand. Diese Trassen durfen nicht mit Baumen bepflanzt werden und es ist ein seitlicher Min-
destabstand der Baume zu den Leitungen von 3,5 m unter Anwendung von Wurzelschutzmalnah-
men einzuhalten. Die Anlage von Gehdlzinseln ist zulassig, sofern die Gehdlze ohne Auflagen je-
derzeit entfernt werden durfen. Die Freiflachenplanung fir den betroffenen Bereich ist mit der Netz
Leipzig GmbH abzustimmen.

Im Ubrigen gilt Folgendes:

Samtliche Leitungen (bis auf die Hausanschlisse) werden im offentlichen Strallenraum verlegt. Dies
muss unter Bericksichtigung der vorgesehenen stralenbegleitenden Baumreihen sowie anderer
unterirdischer Anlagen im Strallenraum (zum Beispiel Millsammelbehalter) geschehen.

20.2 Baumpflanzungen in bzw. entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen

Zugunsten der Anpflanzung von Baumen innerhalb bzw. entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen

setzt der Bebauungsplan folgendes fest:

10.2 Baumpflanzungen in bzw. entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflachen
Innerhalb bzw. entlang der in Teil A: Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind nach Malgabe der Nebenzeichnung 2 ,Baumpflanzungen in Verkehrsflachen®
Laubbaume in der dort festgesetzten Mindestanzahl und Qualitat zu pflanzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

Begrindung:

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen weisen ein erhebliches Begrinungspotential auf:
Mindestens 300 Baume sollen dort angepflanzt werden. In der Nebenzeichnung 2 zum Teil A: Plan-
zeichnung wird festgelegt, wie diese Baume auf die einzelnen Strallen, Wege und Platze zu verteilen
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sind. Pflanzpflichten sind mit einer Erhaltungs- und Ersatzpflicht verbunden, wenn gepflanzte Baume
abgehen (vgl. BVerwG, Urt. vom 08.10.2014 — 4 C 30.13 — juris). Dies wird hier klarstellend festge-
setzt.

20.3 Begriinung nicht tiberbauter Flachen. Befestigung von Wegen
Der Bebauungsplan setzt zur Begriinung nicht Gberbauter Flachen und zur Befestigung von Wegen
folgendes fest:

10.3 Begrunung nicht Uberbauter Flachen: Befestigungen in den Blockinnenhdfen

10.3.1 Lediglich unterbaute Flachen mussen oberhalb der Oberkante der Unterbauung im Bereich
von Rigolen mit einer mindestens 80 cm machtigen, im Ubrigen mit einer mindestens 100
cm machtigen Bodenschicht Uberdeckt werden.

10.3.2 Mindestens 65 % der nicht Uberbauten Grundstucksflachen in Blockinnenhdfen und min-
destens 65 % von vergleichbaren nicht tberbauten Grundstlcksflachen in Teil-Baugebieten
ohne Blockinnenhéfe missen begrint werden. Hochstens 25 % der nicht Gberbauten
Grundstuicksflachen in Blockinnenhéfen beziehungsweise der vergleichbaren nicht tber-
bauten Grundsticksflachen in Teil-Baugebieten ohne Blockinnenhdfe durfen versiegelt
werden.

10.3.3 Wege und Platze einschlieBlich unbegriinter Teile von Spielplatzen sowie Fahrradabstell-
anlagen sind im nicht begrinten Bereich der Grundstlcksflachen zu verorten.

10.3.4 Je angefangene 150 m? der nicht Uberbauten Flachen in den in der Nr. 10.3.2 genannten
Bereichen ist ein standortgerechter Laubbaum, Stammumfang mindestens 18 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe ab gewachsenem Erdboden, zu pflanzen. Ausnahmsweise ist die Pflan-
zung eines Baumes je angefangene 200 m? ausreichend, wenn gutachterlich nachgewie-
sen wird, dass eine dichtere Bepflanzung des Blockinnenhofs zu Verschattungen flihren
wirde, die den Anforderungen der DIN 5034-2021-08 an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse widersprechen. Fur jeden Baum ist eine offene Bodenflache (Baumscheibe) von
mindestens 6 m? herzustellen.

10.3.5 Jeweils mindestens 18 % der gemal textlicher Festsetzung Nr. 10.3.2 zu begrinenden
Blockinnenhofflachen sind mit Strauchern, Hecken oder Stauden zu bepflanzen.

10.3.6 Befestigung von Wegen in den Innenhdfen
Die Befestigung von Wegen in den Innenhdéfen ist so auszuflihren, dass das auf den jewei-
ligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen
versickern kann.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB; § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO]

Begrindung
Die ausdriickliche Festsetzung einer Pflicht zur Begriinung der nicht Gberbauten Grundstlicksfla-

chen betrifft vor allem die (teilweise mit Tiefgaragen lediglich unterbauten) Blockinnenhofe. In der
Sache gilt diese Pflicht aber auch fir andere nicht Gberbaute Flachen in den Teilbaugebieten des
urbanen Gebiets, insbes. fir MU 10 und MU 11. Mithin gilt: Sofern im Rahmen der Festsetzungen
auf Blockinnenhéfe Bezug genommen wird, sind stets auch vergleichbare nicht Uberbaute Grund-
sticksflachen in Teil-Baugebieten ohne Blockinnenhdfe gemeint und erfasst.

Die Sachsische Bauordnung schreibt zwar bereits vor, dass nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
zu begriinen sind, soweit sie nicht fir andere Zwecke benétigt werden. § 8 Abs. 1 SachsBO lautet
hierzu:

§ 8 Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze
(1) 'Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen lberbauten Flachen der bebauten
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Grundstucke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenste-

hen. 2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen

zu den nicht Giberbauten Flachen treffen.
Die in der SachsBO neben der Begriinung angeordnete Wasseraufnahmefahigkeit wird jedoch
durch die Unterbauung unvermeidlich beeintrachtigt. Jedenfalls deswegen ist es im Rahmen dieses
Bebauungsplans zweckmalig, durch Festsetzung eine eigene Regelung zu treffen. Dies wird durch
§ 8 Satz 2 SachsBO ausdrtcklich erlaubt. Im Einzelnen gilt hier Folgendes:

Zu 10.3.1: Die Begrinung der unterbauten Flachen setzt eine hinreichend machtige Bodenschicht
voraus. Deren Aufbringung wird in Nr. 10.3.1 angeordnet.

Zu 10.3.2: Die Nr. 10.3.2 regelt den Mindestumfang der Begriinung. Mindestens 65 % der Innhoffla-
chen (und der sonst nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstlicke) missen mit Baumen oder Strau-
chern, zumindest mit Rasen, begrint werden. Wenn die Einhaltung des vorgeschriebenen Prozent-
satzes der Begrinung wegen der individuellen Lage und des Zuschnitts eines Innenhofs oder wegen
anderer entgegenstehender Umstande des Einzelfalls zu nicht vertretbaren Ergebnissen fiihren
wurde, kommt eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wegen unbeabsichtigter Harte in Frage.
Bei der Entwicklung der griinordnerischen Konzepte zur Innenhofbegriinung sollte die Anordnung
begriinter bzw. bepflanzter Flachen und der versiegelten Bereiche im Hinblick auf die Sonnenein-
strahlung gepruft werden. Damit kann ein unnoétiges Aufheizen des Quartiers vermieden werden.
Folgende Empfehlungen werden dazu ausgesprochen:

- Eine Versiegelung sollte lediglich auf den Teilflachen der Innenhdfe erfolgen, die weniger als
zwei Stunden pro Tag sonnenexponiert sind.

- Grinflachen mit Baumpflanzung sind insbesondere auf westliche und nérdliche Innenhofsei-
ten zu konzentrieren. Sofern hier eine Befestigung erforderlich ist, sind Versickerungspflaster
mit Baumstandorten zu kombinieren.

- Ostliche Hofseiten kénnen sowohl begriinte, als auch unbegriinte Flachen enthalten. Eine
Beschattung der relevanten Aufenthaltsrdume und Fassadenflachen ist durch eine gezielte
Baumpflanzung zu erreichen.

Mit einer im Hinblick auf die Sonneneinstrahlung optimierten Innenhof- und Fassadenbegriinung
kann ein Beitrag zur Berlicksichtigung stadtklimatischer Aspekte geleistet werden.

Zu 10.3.3: Mit der Festsetzung zu 10.3.3 wird klarstellend festgehalten, dass Wege und Platze ein-
schliellich unbegriinter Teile von Spielplatzen sowie Fahrradabstellanlagen im nicht begriinten Be-
reich der Grundstucksflachen zu verorten sind.

Zu 10.3.4 Die atmospharische Qualitat vor allem der Innenhdéfe soll durch Baumpflanzungen gestarkt
werden. Es hangt von der Lage des Hofs bzw. der sonstigen Flache und der Art der Baume ab, wie
viele Baume jeweils in den Innenhof bzw. auf die Flache passen. Es sind standortgerechte, moglichst
einheimische Baumarten zu verwenden. Entscheidend wichtig ist, dass die umliegenden Wohnun-
gen insbes. im Erdgeschoss nicht unzumutbar verschattet werden. Die DIN 5043-2021-08 be-
schreibt, wie viele Sonnenlichtstunden bzw. Minuten noch in eine Wohnung hereinkommen miissen,
damit ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse“ gewahrt bleiben. Nach diesen Anforderungen muss
sich die maximale Anzahl der Baumpflanzungen richten.

Die nachfolgende Tabelle zeigt, wie viele Baume pro Blockinnenhof mit und ohne Anwendung der
Ausnahmeklausel mindestens gepflanzt werden missen.
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Tab. 6: Anzahl der in den Block-Innenhéfen zu pflanzenden Bédume
1 2 3 4 5
Teil-Baugebiet GroRe FlachengroBe Anzahl zu Anzahl zu
in m2 des Innenhofs pflanzender pflanzender
Baume je an- Baume je an-
gef. 150 m? gef. 200 m?
Baugebiete
Kerngebiet
MK 5.458 1.287 9 7
Urbane Gebiete MU
MU 1 254 0 - -
MU 2 7.698 2.643 18 14
MU 3 6.380 1.967 14 10
MU 4 6.817 2.182 15 11
MU 5 6.212 2.205 15 12
MU 6 6.740 2.294 16 12
MU 7 7.395 2.238 15 12
MU 8 5.483 1.589 11 8
MU 9 6.386 2.050 14 11
MU 10 5.573 2.156 15 11
MU 11 4.044 1.582 11 8
MU 12 3.785 826 6 5
MU 13 2.807 757 6 4
MU 14 5.989 1.584 11 8
MU 15 2.581 765 6 4
MU 16 3.895 846 6 5
MU 17 4.083 1.186 8 6
MU 18 1.296 0
MU 19 1.989 0
MU 20 1.172 0
MU 21 1.729 0
MU 22 1.687 0
MU 23 5.073 0
MU 24 1.440 0
Summe 105.966 28.157 196 148
MK + MU

Zu 10.3.5: Neben Baumpflanzungen erhdhen auch Straucher und Stauden die Qualitat einer Begri-
nung. Daher setzt der Bebauungsplan neben der Dichte der Baumbepflanzung auch fest, welcher
Mindest-Flachenanteil — bezogen auf die zu begrinende Flache von mindestens 65 % — mit Strau-
chern und Stauden begrint werden muss (namlich mindestens 18 %). Auch diese Festsetzung gilt
in der Sache nicht nur fir ,echte” Blockinnenhéfe, sondern auch flr vergleichbare nicht Gberbaute
Grundstucksflachen in Teil-Baugebieten ohne Blockinnenhéfe.

Die Bemessung, dass mindestens 18 % der Begrinung mit Strauchern, Hecken oder Stauden zu
vollziehen ist, sind, kommt wie folgt zustande:

In gutachterlich geplanten Bepflanzungen von ,Musterinnenhéfen sind Strauch- und Staudenpflan-
zungen dargestellt. Fir die Innenhofflachen ergaben sich bei dem relativ kleinflachigen Hof im Teil-
Baugebiet MU 15, dass aus sachkundiger grinordnerischer Sicht 18 % der begriinten Innenhoffla-
chen qualifiziert mit Strauchern und Stauden zu begrinen sind, beim gréReren Hof im Teil-Baugebiet
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MU 5 sind es mehr. Aus diesem Grunde wird die Mindestbegriinung auf 18 % der begrinten Innen-
hofflache bzw. der vergleichbaren Flache in Teil-Baugebieten ohne Blockinnenhéfe als Mindestmal?
festgesetzt.

Zu 10.3.6: Die im Plangebiet Uberall angestrebte Versickerung von Niederschlagswasser soll auch
in den Teil-Baugebieten des urbanen Gebiets, dort insbesondere in den Innenhdfen, stattfinden.
Deshalb soll jedenfalls hier eine vollversiegelnde Befestigung vermieden werden. Die Befestigung
soll insbesondere in den Innenhéfen wasser- und luftdurchlassig sein, damit der ,grtine Charakter®
der Innenhdfe unterstitzt wird. Aullerdem wird mit dieser Festsetzung insgesamt das Konzept der
,Schwammstadt®, also der vollstdndigen Verwendung des Niederschlagswassers in den Teil-Bau-
gebieten gestarkt.

20.4 Dachbegriinung
Zur Dachbegriinung setzt der Bebauungsplan fest:
104 Dachbegriinung
Flachdacher sind jeweils mit Ausnahme der
- fur Technikaufbauten benétigten Flachen und

- der aus bautechnischen Griinden nur mit einer Kiesschicht zu versehenden Fla-
chen

vollstéandig zu begrinen. Die zu begrinenden Flachen sind mit einer mindestens 15 cm
machtigen Substratschicht und darunter mit einer Retentionsvorkehrung (Speicherlamel-
len) zu versehen. Die Begriinung muss mindestens 70 % der jeweiligen Dachflache betref-
fen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB]

Begrindung:

Flachdacher sind Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 10°. Die Dachbegriinung wird zum
einen zwecks allgemeiner Erhohung der begrunten Flachen, zum anderen auch mit dem Ziel der
Rickhaltung des Niederschlagswassers festgesetzt. Begriinte Dacher verzégern den Regenwas-
serabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische Situation im direkten Baukdrperbereich,
binden Staub, filtern Regenwasser und schaffen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Festsetzun-
gen zur Dachbegrindung tragen deshalb zur Verminderung der Eingriffswirkungen bei.

Bestimmte Vorkehrungen missen jedoch ganz oder teilweise ,unbegrint® auf dem Dach unterge-
bracht werden. Dazu gehoren:

- die Technikaufbauten (z.B. fur Fahrstiihle und Entliftung);

- die zur Minderung der Niederschlagswasserretention des Dachs nur mit einer Kiesschicht
versehenen Flachen.

Dass die Technikaufbauten nicht begriint werden sollten, liegt auf der Hand. Sie mussen jederzeit
ungehindert zuganglich sein.

Nicht zu begriinen sind anteilig auch die Dachflachen, deren Begriinung das Rickhaltevermogen
der Dachflache soweit steigern wirden, dass aller Voraussicht nach kaum noch Wasser vom Dach
abflieBen wirde. Ein gewisser Anteil des Niederschlagswassers wird jedoch fir die Bewasserung
der Bepflanzung der Innenhdéfe bendtig. Dieses Wasser wird dort in Speicherbecken gesammelt (vgl.
TF Nr. 6.1.2) und bereitgehalten. Diese Niederschlagsmenge soll ungehindert vom Dach abflieRen.
Deshalb sollen bestimmte Dachflachenanteile nur mit einer Kiesschicht bedeckt werden, die einen
schnelleren Abfluss des Regenwassers als von begriinten Dachteilen ermdglicht. In jedem Fall mus-
sen jedoch mindestens 70 % jeder einzelnen Dachflache begrint werden, um dem Charakter des
»grun/blauen Quartiers“ gerecht zu werden.
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Die Schulen und die Kitas im Plangebiet werden von der Stadt Leipzig oder nachgeordneten Insti-
tutionen errichtet. Sie werden von der Dachbegriinungspflicht erfasst, wenn sie Flachdacher aufwei-
sen. Von den betroffenen Institutionen kann in eigener Verantwortung entschieden werden, ob sie
Flachdacher bauen wollen.

20.5 Fassadenbegriinung
Zur Fassadenbegriinung setzt der Bebauungsplan fest:
10.5 Fassadenbegrinung

Fensterlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 2,00 m sind mit Pflanzen flachig zu
begrinen. Dies gilt nicht, wenn Grinde des Brandschutzes oder Griinde des Denkmal-
schutzes dagegensprechen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB]

Begriindung

Mittels Fassadenbegriinung soll das Begrinungspotential im Plangebiet voll ausgeschopft werden.
Dieses wird auch vom ,SofortmaRnahmenprogramm Klimanotstand 2020 der Stadt Leipzig gefor-
dert. Die Begrinungspflicht fur Fassaden betrifft auch die Schulbauten und die Kindertagesstatten
im Plangebiet. Sofern Gebaude im Plangebiet in Holzbauweise errichtet werden, ist eine Fassade-
begriinung moglicherweise aus Brandschutzgriinden unzulassig, weil die Begriinung in Brand gera-
ten kann und das geschossweise Uberspringen des Brandes begiinstigen kann; dies kann im Ein-
zelfall auch bei Gebauden aus anderen Baustoffen als Holz der Fall sein. Zur Bertcksichtigung der
Belange des Brandschutzes bei Fassadenbegrinung wird auf die ,Empfehlungen der Arbeitsge-
meinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes: Brand-
schutz grofiflachig begrinter Fassaden (2020-03) verwiesen.

SchlieBlich kann auch der Denkmalschutz gegen die Begriinung ehemals schlichter Funktionsge-
baude der Bahn sprechen.

20.6 Erhaltungspflicht
Samtliche Malknahmen der Pflanzung von Gehdlz und der Begriinung sollen erhalten bleiben. Dazu
dient folgende Festsetzung:

10.6 Die gemal den textlichen Festsetzungen Nrn. 10.1 bis 10.5. gepflanzten Gehdlze und Be-
grunungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begrindung:

Pflanzpflichten sind mit einer Erhaltungs- und Ersatzpflicht verbunden, wenn gepflanzte Baume ab-
gehen (vgl. BVerwG, Urt. vom 08.10.2014 — 4 C 30.13 —juris). Dies wird hier klarstellend fur samtli-
che Gehdlze und Begriinungen festgesetzt.

20.7 Verringerung der Uberwarmung von bebauten Siedlungsbereichen

Zur Berucksichtigung stadtklimatischer Aspekte wird neben den Vorschriften zur Begrinung fol-
gende Regelung getroffen:

10.7 Helligkeit von sichtbaren Oberflachen befestigter Flachen

Die Befestigung von Flachen, die nicht durch Gebaude Uberbaut werden, ist ausschlief3lich
mit hellen Oberflachen zulassig.

Begrindung
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Mit der Herstellung der sichtbaren Oberflachen versiegelter Flachen in heller Optik kann die Aufhei-
zung besonders an heiflden, strahlungsreichen Tagen deutlich gemindert werden. Durch die Auswahl
einer hellen Oberflache v.a. der Bodenbelage wird die Ruckstrahlkraft (Albedo) der Oberflachen er-
héht und es kann somit die Aufheizung des Materials durch Sonneneinstrahlung gegeniber der
Nutzung dunklerer Materialien erheblich verringert werden. Folglich wird dadurch auch die Speiche-
rung und spatere Abstrahlung von Warme reduziert. Die Erwarmung im Plangebiet wird damit redu-
ziert und ein Beitrag zur Verringerung der Uberwarmung von bebauten Siedlungsbereichen insge-
samt geleistet. Es wirkt sich insofern positiv auf das lokale Stadtklima aus und es wird ein Beitrag
zur Anpassung an den Klimawandel erfillt. Unter einer hellen Optik ist eine Helligkeit vergleichbar
mit der RAL-Farbe 7004 ,Signalgrau“ und heller zu verstehen.

21. Sonstige Festsetzungen, Fachplanungsvorbehalt der DB AG

Der Bebauungsplan setzt fest:

11. Innerhalb der Flachen, die in der Nebenzeichnung 2 zu Teil A: Planzeichnung mit der Linie
»Fachplanungsvorbehalt der DB AG* festgesetzt sind, treten die weiteren Festsetzungen
dieses Bebauungsplans erst mit der Rechtswirksamkeit der formlichen Entlassung der darin
befindlichen Flachen aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt in Kraft.

Begrindung

Das Gelande ist in einigen Teilbereichen noch nicht aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungs-
vorbehalt entlassen. Die betroffenen Bereiche sind in der Nebenzeichnung 2 zum Teil A: Planzeich-
nung nachrichtlich dargestellt. Es handelt sich um folgende Flurstlicke:

Tab. 7: Flurstiicke unter eisenbahnrechtlichem Fachplanungsvorbehalt

Flurstiick GroRe in m? Eigentumer

Teilflache von 2733/24 484 Fremdeigentimer

2733/76 311 Leipzig 416 GmbH

2733/77 9.835 Leipzig 416 GmbH

2733/78 204 Leipzig 416 GmbH

2733/79 933 Leipzig 416 GmbH
Teilfliche von 2733/72 13.564 zuklnftig Leipzig 416 GmbH
Teilflache von 2733/70 4 zukUnftig Leipzig 416 GmbH

Gesamt 25.335

Mit 25.335 m? betrifft der Fachplanungsvorbehalt 10 % des rund 25 Hektar groRen Plangebiets.
Solange der Fachplanungsvorbehalt noch gilt, kdnnen entgegenstehende Festsetzungen Uber eine
bauliche Nutzung nicht in Kraft treten.

Nach Abstimmungen zwischen Vorhabentrager und der Stadt ist im Jahr 2022 beim Eisenbahnbun-
desamt die Entlassung weiterer freistellungsfahiger Flachen aus dem Fachplanungsvorbehalt bean-
tragt worden; es handelt sich dabei um ca. 22.500 m? - also rund 88 % der Flachen unter Fachpla-
nungsvorbehalt. Dartber ist die Deutsche Bahn informiert. Ein weiterer Antrag ist im Marz 2023
erfolgt. Angesichts dieser Bereitschaft kommt es nicht darauf an, ob die Entlassung aus dem Fach-
planungsvorbehalt noch vor dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgen wird oder da-
nach. Die festgesetzte Bedingung sorgt dafiir, dass es in keinem Fall zu einem rechtlich relevanten
Widerspruch zwischen Fachplanungsvorbehalt und Bebauungsplan kommen kann. Am Ende sind
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die Festsetzungen des Bebauungsplans maRigeblich fir die Nutzung des Gebiets.

Dazu werden fiir den Bahnbetrieb noch benétigte Leitungen entweder auf das benachbarte Bahn-
geléande umgelegt oder mittels Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert. Fir den Bahnbetrieb weiter
bendtigte Wegeverbindungen werden umgestaltet und bis zur 6ffentlichen Widmung ebenfalls durch
Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert. Auf dieser Grundlage ist die Entlassung dieser weiteren
Flachen aus dem Fachplanungsvorbehalt moglich.

Technisch weiterhin notwendige Leitungen der Bahn, die in den zukunftig vom Fachplanungsvorbe-
halt befreiten Flachen verbleiben sollen, sind durch Eintragung von Dienstbarkeiten im Grundbuch
zu sichern. Gleiches gilt betreffend fur den Bahnbetrieb weiter benétigte Wegeverbindungen. Ent-
sprechende Vereinbarungen stehen vor dem Abschluss. Die Entlassung der betreffenden Flachen
aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt wird erst nach der grundbuchlichen Siche-
rung des Verlaufs vorhandener Leitungen und Wege sowie erst nach der 6ffentlichen Widmung als
Verkehrsflache erfolgen. Mit der beschriebenen Vorgehensweise werden die Voraussetzungen ge-
schaffen, dass die fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen voraussichtlich bis zum Sat-
zungsbeschluss aus dem Fachplanungsvorbehalt entlassen werden kénnen. Eine Verzdgerung der
Entlassung ware flr den Bebauungsplan unschadlich, weil seine Festsetzungen fur unter Fachpla-
nungsvorbehalt stehende Flachen erst nach deren Entlassung in Kraft treten.

Ebenfalls unschadlich ware es fir die Stadt Leipzig als Flacheneigentimerin, wenn die Bahn zur
Sicherung ihrer eigenen Rechte (Leitungsrecht, Fahrrecht) fir bestimmte Flachen am dstlichen Rand
des Geltungsbereichs ganz davon absehen wirde, den Fachplanungsvorbehalt aufzugeben. In die-
sem Fall wirden die beiderseitigen Rechte aus dem Fachplanungsvorbehalt einerseits (zugunsten
der Bahn) und aus dem Grundeigentum andererseits (zugunsten der Stadt Leipzig) auf Dauer ne-
beneinander bestehen. Die Eigentiimerrechte werden zwar vom Fachplanungsrecht verdrangt; dies
gilt jedoch nur insoweit, wie dies zur Verwirklichung der planfestgestellten Funktionen des Fachpla-
nungstragers erforderlich ist. Da die Bahn nur Leitungsrechte, Fahrechte sowie Funktionen der Fla-
chen als Grinflachen flr sich bendtigt und festgestellt hat, kann die Stadt die betroffenen Flachen
im Ubrigen aus ihrem Recht als Eigentiimerin als Griinflachen unter Beachtung der Bedirfnisse der
Bahn fir sich einrichten und zur Verfligung stellen. Das Inkrafttreten der bedingten Festsetzung des
Bebauungsplans ist dafur nicht erforderlich.

22. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden auf der Grundlage der Ermachtigung in § 89 SachsBO in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Vorschriften bestehen — der Ermachtigung folgend — aus drei
Abschnitten.

- Der erste Abschnitt regelt auf der Rechtsgrundlage des § 89 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 SachsBO
besondere Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbean-
lagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern sowie Uber das
Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden.

- Der zweite Abschnitt regelt auf der Rechtsgrundlage des § 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO die die
Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen;

- der dritte Abschnitt regelt auf der Rechtsgrundlage des § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO die Anzahl
der (notwendigen) Stellplatze fur bestimmte Vorhaben im Plangebiet.
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221 Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung von baulichen Anlagen und Werbe-
anlagen sowie von Einfriedungen

Die értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung folgen dem Gestaltungskonzept fir das Quartier. Sie
werden hier nicht erneut abgedruckt. Zur Begriindung wird auf das Gestaltungskonzept verwiesen.

Die ortlichen Bauvorschriften zur Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen bezie-
hen sich auf die mdglichen Einfriedungen der Baugrundstiicke im urbanen Gebiet in Richtung der
offentlichen Parkanlage, aber auch in Richtung angrenzender Verkehrsflachen. Diese Einfriedung
soll méglich sein, aber nur symbolischen Charakter haben. Die Zulassigkeit von hdéheren ,echten”
Einfriedungen der Kitas, des Sportparks und des Schulstandorts (insgesamt oder nur hinsichtlich
einzelner Einrichtungen) z. B. mit Zaunen wird dadurch nicht beruhrt.

22.2  Ortliche Bauvorschrift zur Regelung der Anzahl der notwendigen Stellplitze

Die Stadt Leipzig verfugt seit November 2019 Uber eine Stellplatzsatzung als 6rtliche Bauvorschrift
und damit eine eigene Regelung. Eine neue Satzung befindet sich in der Vorbereitung. Nach diesen
Satzungen soll sich dann auch die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahr-
rader im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans richten. In § 1 Abs. 2 der geltenden Satzung heif3t
es (Hervorhebungen vom Autor):
Diese Satzung regelt die Richtzahlen fiir den Bedarf an Kfz-Stellpldtzen und Fahrradabstellplét-
zen nach Verkehrsquellen geméal3 der VwVSéachsBO vom 18.03.2005 (in der Fassung vom
01.12.2015) in der Richtzahlentabelle zu Punkt 49.1.2 fiir Wohngebédude gemaR Ziffer 1 und
fiir Schulen und Einrichtungen der Jugendférderung geméaR Ziffer 8. Im Ubrigen verbleibt
es bei den gesetzlichen Regelungen des § 49 Abs. 1 SdchsBO i. V. m. der VwVSé&chsBO (Punkt
49) und der Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge so-
wie Abstellplédtzen fiir Fahrrdder.
Daraus folgt fur diesen Bebauungsplan und seine Anwendung, dass bis auf Weiteres flir Wohnge-
baude, Schulen und Einrichtungen der Jugendférderung die Tabelle der Leipziger Satzung anzu-
wenden ist, im Ubrigen aber die Verwaltungsvorschrift zur SachsBO gelten soll.
Hinsichtlich der Abstellplatze fir Fahrrader soll durch diesen Bebauungsplan keine Abweichung von
den zitierten Vorschriften herbeigefuhrt werden. In Bezug auf Stellplatze fur Kraftfahrzeuge soll je-
doch Folgendes gelten.
Fir Wohnungen legt die Leipziger Satzung hinsichtlich der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge folgendes
fest:

WohnungsgrofRe: bis 50 m? 0,5 Stellplatze je Wohnung
ab 50 m? 0,7 Stellplatze je Wohnung

Nach § 4 Abs. 7 der Satzung der Stadt Leipzig Uber die Stellplatzpflicht (Stellplatzsatzung) in der
derzeit geltenden Fassung gilt weiterhin: Sofern der Antragssteller mit dem Bauantrag ein tragfahi-
ges, mit dem Verkehrs- und Tiefbauamt abgestimmtes Mobilitdtskonzept vorlegt und dieses vor Er-
teilung der Baugenehmigung durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag mit der Stadt abgesichert
wird, kann die Stellplatzpflicht entsprechend reduziert werden.

Im Ubrigen gilt — mit den nachfolgend genannten zwei Ausnahmen — die Richtzahlentabelle der
Verwaltungsvorschrift zu § 49 SachsBO fur den Stellplatzbedarf und den Bedarf an Abstellplatzen
fur Fahrrader.

Die Richtzahlentabelle lautet auszugsweise:

31.03.2023




Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitzscher StralRe”

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 175

Tab. 8: Auszug aus der Richtzahlentabelle der Leipziger Stellplatzsatzung

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir Kfz. Zahl der Abstellplatze Fahrra-
der
2 Gebaude mit Buro-,
Verwaltungs- und Praxis-
raumen
21 | Biiro- und Verwaltungs- | 1 je 30 bis 40 m? Nutzflache 1 je 40 bis 80 m? Nutzflache

rdume allgemein

6. Gaststatten und Beher-
bergungsstatten
6.1 | Gaststatten 1 je 6 bis 12 Sitzplatze 1 je 8 bis 12 Sitzplatze

Mit der nachstehenden Festsetzung werden fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nur
die beiden Regelungen fur Kfz aus dieser Tabelle gedndert — unter Fortgeltung der Regelung zu den
Abstellplatzen fir Fahrrader und der tbrigen Bestimmungen aus der Tabelle in der jeweils geltenden
Fassung. Die Nr. 2.1 wird dahingehend geandert, dass 1 Stellplatz je 100 m? Nutzflache erforderlich
ist (und nicht 1 Stellplatz je 30 — 40 m? Nutzflache); die Nr. 6.1 wird verbindlich darauf konkretisiert,
dass 1 Stellplatz pro 12 Sitzplatze erforderlich ist.

Dementsprechend lautet die Festsetzung Nr. 12.5:

12.5 Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge wird wie folgt festgesetzt: Fur
a) Buro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je angefangene 100 m? Geschossflache;
b)  Gastronomie: 1 Stellplatz pro angefangene 12 Sitzplatze.
Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Leipzig in der jeweils geltenden Fassung.

Begrindung
Die ortliche Bauvorschrift zur Regelung der Anzahl der notwendigen Stellplatze leitet sich aus § 49

Abs. 1 SachsBO ab. § 49 Abs. 1 SachsBO raumt ortlichen Bauvorschriften nach § 89 Abs. 1 Nr. 4
SachsBO den Vorrang vor der allgemeinen Regelung in § 49 SachsBO i. V. m. der zugehorigen
Verwaltungsvorschrift ein. GemaR § 49 Abs. 1 SachsBO gilt fur Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und
Abstellplatze fur Fahrrader folgendes:

(1) Soweit nicht in értlichen Bauvorschriften nach § 89 Absatz 1 Nummer 4”7 geregelt, sind fiir
Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrrddern zu er-

77 § 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO lautet: Ortliche Bauvorschriften
(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung értliche Bauvorschriften erlassen uber ...

4. die Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fir Fahrrader (§ 49 Ab-
satz 1), die unter Beruicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedirfnisse des ruhenden
Verkehrs und der ErschlieBung durch Einrichtungen des offentlichen Personennahverkehrs fir Anlagen erfor-
derlich sind, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen oder Fahrradern zu erwarten ist (not-
wendige Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrrader), einschlieRlich des Mehrbedarfs bei Ande-
rungen und Nutzungsanderungen der Anlagen sowie die Ablésung der Herstellungspflicht, deren Vorausset-
zung und die H6he der Abldsungsbetrage, die nach Art der Nutzung und Lage der Anlage unterschiedlich ge-
regelt werden kann;
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warten ist, Stellpldtze und Garagen sowie Abstellplatze fiir Fahrrdader in dem erforderlichen Um-
fang auf dem Baugrundstlick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck rechtlich gesichert ist (notwen-
dige Stellplétze und Garagen sowie Abstellplétze fiir Fahrréder). *Die Zahl, GréRe und Beschaf-
fenheit der notwendigen Stellplétze und Garagen sowie Abstellplétze fiir Fahrrdder einschliel3-
lich des Mehrbedarfs bei Anderungen und Nutzungsénderungen der Anlagen ist zu bestimmen
unter Berlicksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Bedlirfnisse des ru-
henden Verkehrs sowie der ErschlieBung durch Einrichtungen des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs.

Die Anzahl der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge wird auf der Rechtsgrundlage der Ermachtigung der
Leipziger Stellplatzsatzung bei gutem OPNV-Anschluss und bei Vorlage eines Mobilitatskonzepts
(siehe oben Zitat § 4 Abs. 7 Stellplatzsatzung) herabgesetzt. Dabei gilt, laut Leipziger Stellplatzsat-
zung im Gegensatz zur Verwaltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung, die Reduktion fur alle
Nutzungsarten.

Der grofite Teil der erforderlichen Stellplatze kann in den Parkhdusern (MU 19 und MU 23) nachge-
wiesen werden. 10 Stellplatze in den Parkhausern kénnen rechnerisch als 40 Stellplatze angerech-
net werden, weil flr vier Carsharing-Fahrzeuge jeweils ein Stellplatz ausreicht. Die Ubrigen bendétig-
ten Stellplatze kénnen in den Tiefgaragen untergebracht werden, soweit sie nicht aus technischen
Grunden oberirdisch sein mussen (wie Stellplatze fur Behinderte und fur den Lieferverkehr).

Der Gesamtbedarf an Stellplatzen im Plangebiet belauft sich nach derzeitiger Schatzung vo-
raussichtlich auf ca. 1.750 Stellplatze. Die raumlichen Kapazitaten im Plangebiet reichen not-
falls auch aus, um die maximal erforderliche Anzahl der notwendigen Stellplatze ungekiirzt
in Tiefgaragen und in Parkhdausern unterzubringen. Dazu miissten weitere oberirdische Stell-
pldtze und Garagen in den Teil-Baugebieten MU 13, MU 15 und MU 17 errichtet werden (so
wie dies durch die textliche Festsetzung 1.2 zur Nebenzeichnung 1 zum Teil A: Planzeichnung
erlaubt wird). Notfalls kénnten dafiir auch die Tiefgaragen mehrgeschossig gebaut werden.

Abschlieend ist festzuhalten: Fir die Regelung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ist der im
Plangebiet zu erwartende Stellplatzbedarf mafigeblich. Auf das ,Wachstum an Kfz in Leipzig“ insge-
samt kommt es im Ubrigen im Zusammenhang mit dieser Planung nicht an.

23. Kennzeichnung: Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen

Auf der Planurkunde wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastete Flache gekennzeichnet. In diesem Bereich sind umweltgefahrdende Stoffe wie Mineraldl-
kohlenwasserstoffe (MKW) und untergeordnet Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) nachgewiesen worden. Das Areal des ehemaligen preulischen Freiladebahnhofs an der Eu-
tritzscher und Delitzscher Strafl’e wurde — begleitend zu umfangreichen Aushub-, Abbruch- und Tie-
fenenttrimmerungsarbeiten — auf Kontaminationen untersucht. Hierbei ergab sich, dass die Flache
der ehem. Kesselwagenwasche der Eisenbahn (sog. Kontaminationsflache 8) als Flache mit dem
hochsten Schadstoffpotential anzusehen war. Diese Flache wird im Plan gekennzeichnet.

Bei der begonnenen Beseitigung der Kontaminationen an dieser Stelle wurde im September 2021
das Grundwasser erreicht. Aufgrund der organoleptischen Auffalligkeiten und der analysierten Ge-
halte (es wurden deutliche MKW-Belastungen nachgewiesen) fanden vor-Ort-Abstimmungen mit der
Abfall-/Bodenschutzbehdrde der Stadt Leipzig statt, um insbesondere den weiteren Umgang mit den
tieferreichenden Kontaminationen bis in die gesattigte Bodenzone hinein abzuklaren. Fir die Fest-
stellung der Ausdehnung wurden nach Abstimmung mit den Projektbeteiligten sechs erganzende
RKS bis max. 10 m Tiefe mit schichtenbezogenen Probenahmen und Analysen auf MKW, BTEX,
Phenolindex, LHKW und PAK im Feststoff und im Eluat durchgefiihrt. Das Beprobungsregime wurde
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in Abstimmung mit der Abfall-/Bodenschutzbehoérde der Stadt Leipzig festgelegt. Die Kontaminatio-
nen werden mit fachgutachterlicher Begleitung geklart.

Westlich und sldlich der Baugrube der Kontaminationsflache 8 wurden geringe und lokal begrenzte
Belastungen fir MKW nachgewiesen. Eine Entfernung dieser Bereiche vor der eigentlichen Bauta-
tigkeit wurde nicht als notwendig erachtet.

Im dstlichen Bereich wurden hohe Kontaminationen fir PAK und MKW analysiert, die sowohl hori-
zontal als auch vertikal in 6stliche Richtung nicht abgegrenzt werden konnten. In diesem Bereich
wurde im September 2021 auch das Grundwasser entnommen. Bei den weiterfihrenden Sanie-
rungsarbeiten wurden bisher insgesamt drei Tanks entdeckt, von denen zwei bereits fachgerecht
geborgen wurden.

Die Belastungen in dem Bereich sind voraussichtlich auf den bislang verbliebenen Tank zurtickzu-
fuhren. Es wird davon ausgegangen, dass die Schadstellen in der Auf3enhtille des Tanks dazu fuhr-
ten, dass kontaminiertes Material aus dem Tank in die umlagernden Bodenschichten gelangt und
sukzessive versickert ist.

Fir das Grundwasser konnte anhand der Untersuchung von FCB Espenhain in 2018 nachgewiesen
werden, dass sich die nachgewiesenen Kontaminationen der Kontaminationsflache 8 innerhalb des
Grundwassers nicht ausgebreitet haben. Eine hydraulische Sanierung mittels Grundwasserreini-
gung wird daher anhand der lokalen Begrenztheit der Kontamination als nicht notwendig erachtet.

Im Ergebnis wurde empfohlen die Baugrube der Kontaminationsflache 8 in dstliche Richtung im
Hinblick auf den gefundenen Tank und die Kontamination innerhalb der KRB KF8-2/21 mit einer
fachgutachterlichen Begleitung bis zur Entfernung der organoleptischen Auffalligkeiten bis zum
Wasseranschnitt zu vergréRern, den Tank zu entsorgen sowie den kontaminierten Boden auszuhe-
ben bzw. auszutauschen. Neben der organoleptischen Prifung sind zur Abgrenzung der Kontami-
nation im Zuge der DekontaminationsmalRnahme Bodenproben zu entnehmen und auf die Parame-
ter MKW, BTEX, Phenolindex, LHKW und PAK im Feststoff und Eluat zu untersuchen.

24, Begriindung der Nebenzeichnungen zu Teil A: Planzeichnung

241 Begriindung der Nebenzeichnung 1 zu Teil A: Planzeichnung: Art der bauli-
chen Nutzung

Wie bereits im Kapitel 12.1 zur Art der baulichen Nutzung erldutert wurde, sind die zulassigen Nut-
zungen in den Teil-Baugebieten Uberwiegend nach Gebaudeabschnitten differenziert festgesetzt.
Die Differenzierung erfolgt mittels farblicher Kennzeichnung der Gebdudeabschnitte. Im Kern gilt
hier Folgendes:

Die gelb markierten Gebaudeabschnitte dienen allein dem Wohnen.

In den griin markierten Gebaudeabschnitten bzw. Bauflachen sind im Erdgeschoss gewerbliche Nut-
zungen allgemein zulassig, aber ebenso das Wohnen. Ab dem ersten Obergeschoss sind wiederum
Wohnungen allgemein zuldssig, gewerbliche Nutzungen und Buros nur noch im Ersten Oberge-
schoss ausnahmsweise. Diese Gebaudeabschnitte kdnnen also sehr flexibel genutzt werden.

In den hellblau markierten Gebaudeabschnitten sind Wohngebdude und Wohnungen unzuldssig.
Hier ist eine deutlich vorrangige gewerbliche Nutzung festgesetzt.
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In den dunkelblau markierten Gebaudeabschnitten sind im Erdgeschoss nur gewerbliche Nutzungen
allgemein zulassig, Sie bilden zusammen mit dem grof3flachigen Einzelhandel im festgesetzten
Kerngebiet und angrenzenden Blockabschnitten ein kleines Nahversorgungszentrum fur das Quar-
tier. In den oberen Geschossen findet Uberwiegend Wohnnutzung statt.

In dem violett markierten Gebdude (MU 24) ist im Erdgeschoss eine Gaststatte, dariiber Wohnen
vorgesehen. Ausnahmsweise sind ab dem 1. Obergeschoss auch Buros zulassig. Auf dem vorgela-
gerten Chausseeplatz kénnte eine Aullengastronomie eingerichtet werden.

Grau markiert sind die beiden fur Parkhauser bestimmten Flachen (MU 19 und MU 23).

Die gemischte und gescholweise differenzierte Anordnung der verschiedenen Nutzungen entspricht
voll und ganz dem von § 6a BauNVO vorgezeichneten Bild eines ,urbanen Gebiets* (MU).

24.2 Begriindung der Nebenzeichnung 2 zu Teil A: Planzeichnung: Baumpflanzun-
gen in Verkehrsflachen. Fachplanungsvorbehalt der DB AG

Mit der Nebenzeichnung 2 wird zunachst die rdumliche Verteilung der Baumpflanzungen im Gel-
tungsbereich des Plangebiets festgesetzt. Allein die Parkanlage soll (zusammen mit der Gemeinbe-
darfsflache ,Sportpark®) mindestens 440 Baume aufnehmen. Entlang bzw. innerhalb der festgesetz-
ten Stralden, Wege und Platze sind nach Malkgabe der Nebenzeichnung insgesamt mindestens 300
Baume zu pflanzen. Insgesamt ist dort also die Pflanzung von mindestens 740 Baumen vorgeschrie-
ben. Konzeptionell beruhen diese Festsetzungen auf dem gutachtlich ausgearbeiteten Grinord-
nungsplan (siehe dazu das obige Kapitel 9.4).

Die 6kologische Funktion der Baumpflanzungen wird unterstitzt von den Baumpflanzungen in den
Blockinnenhéfen (Siehe dazu das obige Kapitel 18.3).

In der Nebenzeichnung 2 wird weiterhin die Flache dargestellt, die noch unter dem Fachplanungs-
vorbehalt der DB AG steht (Darstellung ohne Normcharakter). Die betreffenden Flurstiicke sind in
einer tabellarischen Ubersicht aufgelistet. Der Fachplanungsvorbehalt geht noch auf die Zeit zuriick,
als das gesamte Plangebiet noch als Freiladebahnhof West bahnbetrieblichen Zwecken des Guter-
verkehrs diente. Inzwischen sind grol3e Teile des Gebiets bereits aus dem Fachplanungsvorbehalt
entlassen. Dies gilt jedoch nicht fur einige Teilbereiche, die von der Bahn noch fir Leitungen oder
als Wegeflachen zu bahnbetriebsnotwendigen Anlagen bendétigt werden. Solange der Fachpla-
nungsvorbehalt noch gilt, kdnnen entgegenstehende Festsetzungen Uber eine bauliche Nutzung in
dem Bebauungsplan nicht in Kraft treten. Es ist vorgesehen, dass nach Abstimmungen zwischen
Vorhabentrager und der Deutschen Bahn unverziglich beim Eisenbahnbundesamt die Entlassung
weiterer freistellungsfahiger Flachen aus dem Fachplanungsvorbehalt beantragt wird. Dazu werden
fur den Bahnbetrieb noch bendétigte Leitungen entweder auf das benachbarte Bahngelande umge-
legt oder mittels Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert. Fir den Bahnbetrieb weiter bendtigte
Wegeverbindungen werden umgestaltet und bis zur 6ffentlichen Widmung ebenfalls durch Dienst-
barkeiten im Grundbuch gesichert. Auf dieser Grundlage ist die Entlassung dieser weiteren Flachen
aus dem Fachplanungsvorbehalt moglich. Die Darstellung der Nebenzeichnung 2 und die tabellari-
sche Ubersicht wurden nach der 6ffentlichen Auslegung entsprechend zwischenzeitlicher Anderun-
gen im Kataster und unter Berlucksichtigung von zwischenzeitlich ergangenen weiteren Freistel-
lungsbescheiden angepasst.

243 Begriindung der Nebenzeichnung 3 zu Teil A: Planzeichnung: Flachen fiir
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie sonstige Rechte. Riickkaufrecht der DB
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AG. Zaun zur Bahnanlage

Die Nebenzeichnung 3 informiert hinweislich (also ohne Normcharakter) Uber ,fremde Rechte” im
Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung. Unter fremden Rechten werden hier insbeson-
dere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und sonstige Rechte verstanden. Das bisherige und das neue
Wegerecht der Deutschen Bahn ergeben sich aus der nachfolgenden Darstellung:

Abb.11: Bisheriges und neues Wegerecht der Deutschen Bahn durch das Plangebiet
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Die Nebenzeichnung 3 zu Teil A: Planzeichnung enthalt neben der raumlichen Zuordnung von be-
absichtigten Ankaufen von Grundstlicken seitens des Projekttragers eine Aufzahlung aller aktuellen
Dienstbarkeiten mit Zuordnung der zugehérigen Flachen geman folgender Tabelle.

Tab. 9: Teilflachen von Grundstiicken mit Dienstbarkeiten
TF=Teil- Hinweise zu Dienstbarkeiten

fliche . i (RRB = Regenriickhaltebecken,
F= ges. FI[T:Z?G UFrlsu F:';l:::glf b.p.D. = beschrankt personliche
Flache Dienstbarkeit
Lfd. Nr. GD = Grunddienstbarkeit)
TF 01 917 2733/47 nachrlch.tllch; Flache gehdrt nicht mehr zum
Plangebiet
TF 03 1580 Ygliggrc)acht (Geh- und Fahrrecht) DB Netz AG
TE 05 77 Reallast fur Unterhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
TF 06 15 }/é)leggrc)acht Zufahrt zum RRB fur DB Netz AG
.p.D.
Reallast fur Unterhaltspflege und Ersatzpflan-
TF 07 346 zung fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme;

Ruckkaufflache der DB Netz AG

Wegerecht Zufahrt zum RRB fur DB Netz AG
TF 08 139 (b.p.D.);
Rickkaufflache der DB Netz AG

Reallast fur Unterhaltspflege und Ersatzpflan-
TF 09 1802 zung fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme;
Rickkaufflache der DB Netz AG

Leitungsrecht (Fernwarme) flr Stadtwerke

TF 1 167| 2733172 || inzig GmbH (b.p.D.)

Leitungsrecht (Fernwarme) fir Stadtwerke
Leipzig GmbH (b.p.D.)

TF 12 134 Reallast fur Unterhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme;
Ruckkaufflache der DB Netz AG

Reallast fur Unterhaltspflege und Ersatzpflan-
TF 14 339 zung fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme;
Rickkaufflache der DB Netz AG

Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
tungsrecht

fur DB Energie GmbH fir 2x 10 KV und DB
Netz AG fir FB Kabel 222012 (jeweils b.p.D.)

TF 15 195

Anlagenbelassungs- und Betriebsrecht fir Wi-
TF 16 202 derlager der Stutzmauer zugunsten Stadt
Leipzig; die TF 16 reicht bis zur B-Plangrenze
Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
tungsrecht fur DB Energie GmbH fur 2x 10 KV
und DB Netz AG fur FB Kabel 222012 (jeweils
b.p.D.)

Wegerecht Zufahrt zum RRB fiir DB Netz AG
(b.p.D.)

TF 17 251 2733/77

TF 18 440 2733/63

Wegerecht Zufahrt zum RRB fir DB Netz AG
(b.p.D.) und Versorgungsleitungs-, Unterhal-
tungs- und Wartungsrecht fur DB Netz AG fur
FB 73 (b.p.D.)

TF 19 196 2733/76

Wegerecht Zufahrt zum RRB fur DB Netz AG

TF 20 4 2733/70
(b.p.D.)

31.03.2023



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 416 ,Freiladebahnhof Eutritzscher StralRe/Delitzscher StralRe”

[Klick zum INHALTSVERZEICHNIS] Seite 182
TF=Teil- Hinweise zu Dienstbarkeiten
fliche . i (RRB = Regenriickhaltebecken,
F=ges. FIaczhe UFrISP’“t.'.‘QE b.p.D. = beschrankt personliche
Flache [m] urstuc Dienstbarkeit
Lfd. Nr. GD = Grunddienstbarkeit)
TF 21 56 }/E)lepggr?cht Zufahrt zum RRB fiir DB Netz AG
TF 22 263 Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
tungsrecht fir DB Netz AG fir FB 73 (b.p.D.)
Leitungsrecht (Fernwarme) flr Stadtwerke
TF23 880 2733/77 Leipzig GmbH (b.p.D.)
Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
TE 24 97 tungsrecht fir DB Netz AG fir FB 73 (b.p.D.)
und Leitungsrecht (Fernwarme) fir Stadtwerke
Leipzig GmbH (b.p.D.)
TE 25 140 Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
tungsrecht fur DB Netz AG fur FB 73 (b.p.D.)
Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
TF 26 28 tungsrecht fir DB Energie GmbH fiir 2x 10 KV
(b.p.D.)
Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
TF 27 39 2733/50 tungsrecht fir DB Energie GmbH fiir 2x 10 KV
(b.p.D.)
Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
TF 28 33 tungsrecht fur DB Netz AG fur FB Kabel
222012 (b.p.D.)
Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
tungsrecht fur DB Energie GmbH fir 2x 10 KV
F29 204\ 2733/78 | 4 DB Netz AG fiir FB Kabel 222012 (jeweils
b.p.D.)
Geh- und Fahrrecht fur jeweiligen Eigentimer
2733/11, derzeit (dzt.) Citréen und 2733/25 dzt.
TF 30 4841 2733124 1| 416 GmbH (GD) Leitungsrecht fiir jewl. Ei-
gentumer 2733/38, dzt. GbR (GD)
Versorgungsleitungs-, Unterhaltungs- und War-
TF 31 318 2733/79 tungsrecht fir DB Energie GmbH fiir 2x 10 KV
(2733/85) und DB Netz AG fur FB Kabel 222012 (jeweils
b.p.D.)
TF 32 122 2733/72 Realla§t far Untgrhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und Ersatzmallnahme
TF 33 32 2733177 Realla§t far Unt(_—:-rhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme
TF 34 13 2733/76 Realla§t far Unt(_arhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahme
TF 35 35 Reallast fur Unterhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
TF 36 1860 2733/63 Realla§t far Untgrhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
TF 37 789 Reallast fur Unterhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
TF 38 17 2733/72 Realla§t far Untgrhaltspflege und Ersatzpflan-
zung fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme
nachrichtlich; Flache gehdrt nicht zum Plange-
TF 39 108 2733/79 blgt, Anlagenbela§sungs- und Betriebsrecht flr
Widerlager der Stlitzmauer zugunsten der
Stadt Leipzig
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TF=Teil- Hinweise zu Dienstbarkeiten

fliche . i (RRB = Regenriickhaltebecken,

F=ges. FI[?:ZI]\e UI:Isu ‘:-2::3; b.p.D. = beschrankt personliche

Flache Dienstbarkeit

Lfd. Nr. GD = Grunddienstbarkeit)

TF 02 7187 2733/72

$E (1)3 ggi g;gggg nachrichtlich: alle TF ohne Dienstbarkeit

TF 13 996 2733/72

Zeichnerisch dargestellt und in der Tabelle benannt sind insbesondere:

- die Wegerechte der Deutschen Bahn Netz AG an der Ostgrenze des Plangebiets entlang der
Schienenstrecke (Teilflachen TF 03, 06, 08);

- die Leitungsrechte fur Fernwarmeleitungen der Leipziger Stadtwerke im Plangebiet (Teilflachen
TF 11, TF 12, TF 23 und TF 24);

- die Wegerechte der Deutschen Bahn Netz AG zum Regenruckhaltebecken (TF 06, TF 08, TF
18, TF 19, TF 20 und TF 21);

- das Wegerecht zugunsten der Flacheneigentiimer des Flurstlicks 2733/11 und 2733/37 auf dem
Quartiersweg zwischen Roscherstrafte und Kita Stid (TF 30)8.

Die Wege- und Leitungsrechte beruhen alle auf privaten Titeln, sie sind jeweils grundbuchlich gesi-
chert. Eine absichernde Eintragung in der Planzeichnung als kiinftig mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen®i. S. des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Die durch Reallast grundbuchlich gesicherte Pflicht der DB Netz AG zur Pflege der Flache fir Mal3-
nahmen zum Ausgleich von Eingriffen, die mit der Herstellung des City-Tunnels fir die Nord-Sid-
Unterfahrung der City durch die S-Bahn verbunden waren, betrifft den stdlichen Bereich der Teilfla-
che G1 innerhalb der festgesetzten Parkanlage.

Der Geltungsbereich des Riickkaufrechts der Deutschen Bahn AG ist mit dem in der Planzeichen-
erklarung zum Teil A: Planzeichnung erlauterten Planzeichen gesondert kenntlich gemacht. Das
Ruckkaufrecht wurde flr den Fall vereinbart, dass 6stlich angrenzend an das Plangebiet eine neue
Haltestelle der S-Bahn errichtet wird. Fir ein solches Vorhaben wirde diese Flache bendtigt. Die
Ruckkaufflache dient in Teilen (soweit sie als Grinflache festgesetzt ist) auch als Flache fur MalR-
nahmen zum Ausgleich von Eingriffen, die von der Bahn anlasslich der Errichtung des City-Tunnels
fur die neue Nord-Sud-S-Bahnstrecke vorgenommen wurden. Die hierzu in das Grundbuch einge-
tragene Reallast wurde bereits erwahnt.

gez.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein
Amtsleiterin

Anhang

78 |m Zuge des Ankaufs der Grundstiicksflachen von 2733/24 soll das noch vorhandene Wegerechte Dritter
aufgelost werden.
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Anhang |l:  Stadtebauliche Kalkulation

Die folgenden Tabellen stellen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans die Flachengréfien
sowie die Flachenanteile (gerundet) dar.

Tabelle: FlachengréfRen

Baugebiete FlachengroRe GF in GRz GFz
in m? Vom Hundert m?
Kerngebiet
MK 5.458 100 14.800 0,61 2,71

Urbane

Gebiete
MU 1 254 0,25 400 0,42 1,57
MU 2 7.698 7,66 29.100 0,57 3,78
MU 3 6.380 6,35 24.350 0,65 3,82
MU 4 6.817 6,78 20.230 0,57 2,97
MU 5 6.212 6,18 20.910 0,59 3,37
MU 6 6.740 6,71 21.700 0,57 3,22
MU 7 7.395 7,36 28.130 0,54 3,80
MU 8 5.483 5,46 17.410 0,58 3,18
MU 9 6.386 6,35 20.340 0,55 3,19
MU 10 5.573 5,54 14.250 0,52 2,56
MU 11 4.044 4,02 11.850 0,59 2,93
MU 12 3.785 3,77 14.710 0,67 3,89
MU 13 2.807 2,79 8.710 0,62 3,10
MU 14 5.989 5,96 25.890 0,60 4,32
MU 15 2.581 2,57 8.310 0,67 3,22
MU 16 3.895 3,88 12.280 0,63 3,15
MU 17 4.083 4,06 13.030 0,68 3,19
MU 18 1.296 1,29 3.120 0,56 2,41
MU 19 1.989 1,98 - 0,47 -
MU 20 1.172 1,17 3.110 0,64 2,65
MU 21 1.729 1,72 3.980 0,48 2,30
MU 22 1.687 1,68 3.700 0,53 2,19
MU 23 5.073 5,05 - 0,54 ---
MU 24 1.440 1,44 1.560 0,54 1,08

Summe MU 100.508 100 307.070
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Tabelle: Flachenanteile

Anteile der Gebietsarten

am Plangebiet Flache in m? Anteil in %
Urbanes Gebiet 100.508 40,57
Kerngebiet 5.458 2,20
Sonderbauflachen
SO Kultur 1 3.447 1,39
SO Kultur 2 570 0,23
Summe SO 4.017 1,62
Gemeinbedarfsflachen
Sportpark 5.254 2,12
Schulen 25.547 10,31
Kita 1 2.910 1,17
Kita 2 2.765 1,12
Summe 36.473 14,72
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflachen 29.505 11,90
Verkehrsberuhigte Bereiche 4.495 1,81
FuRgangerbereiche 11.697 4,72
Ful3- und Radwege 21.810 8,80
Summe 67.508 27,25
Griinflachen
Sportpark 7.625 3,08
Quartierspark 18.433 7,44
Zentraler Quartiersplatz 1.529 0,62
Naturpark 6.172 2,49
Summe 33.759 13,63
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Anhang ll: Ergebnisse der Beteiligungen / Abwagungsvorschlag

Siehe separates Dokument

31.03.2023



