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[ Datengrundlage: Stadtkarte Leipzig, Stand 25.03.2015
;Herausgebr: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
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Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und dhnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im
Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend
der Sprechzeiten eingesehen werden.

I Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Fahrradeinzelhandel [§ 11 BauNVO]

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Fahrradeinzelhandel dient der
Unterbringung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes zum Verkauf von Fahrradern,
technischem Zubehér und SportgroRgerate.

1.1.2 Fir das sonstige Sondergebiet, Zweckbestimmung Fahrradeinzelhandel gilt:

a) AusschlieBlich zulassig ist ein Fahrradfachmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache
inklusive Teststrecke von insgesamt maximal 6.000 m2.

b) Als Kernsortiment sind ausschlieRlich zulassig:
— Fahrrader und technisches Zubehor (inkl. Fahrradteile),
— Sportgro3gerate

c) Erganzend zum Kernsortiment nach b) sind ausschlieBlich fahrradfachmarkt-typische
Randsortimente zulassig.

d) Randsortimente nach c), bei denen es sich um zentrenrelevante Sortimente gemaR der
Leipziger Sortimentsliste 2014 (s.u.) handelt, wie Fahrradbekleidung,
Nahrungserganzungsmittel, Sportnahrung, Fahrradzeitschriften und -reisefiihrer, dirfen nur
auf einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 800 m? der Gesamtverkaufsflache nach a)
angeboten werden.

Leipziger Sortimentsliste 2014:

zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren (freiverkauflich) Sanitétsartikel

Back- und Konditoreiwaren Schnittblumen

Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel | Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe und Vasen
Fleischwaren Zeitungen/Zeitschriften

Getrénke' Zoologische Attikel, lebende Tiere

Nahrungs- und Genussmittel?

Bekleidung Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen, Wohndekorations-
Bettwaren® artikel

Bild- und Tontrager Kinstlerartikel/Bastelzubehtr, Sammlerbriefmarken und -
Biicher miinzen

Camping- und Outdoorartikel* Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Computer und Zubehér Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
ElektrogroRgerate Musikinstrumente und Zubehér

Elektrokleingerate Optik, Augenoptik

Fotoartikel Papier, Buroartikel, Schreibwaren
Glas/Porzellan/Keramik® Schuhe
Handarbeitswaren/Kurzwaren/Meterware/Wolle Spielwaren

Haushaltswaren® Sportartikel/Sportgeréte”
| Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Bett- | Sportbekleidung

und Tischwésche Sportschuhe

Hérgerate Telekommunikation und Zubehér

Kinderwagen Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor
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nicht zentrenrelevante Sortimente (beispielhafte, nicht abschlieBende Auflistung)

Anglerartikel und Waffen® Kfz-", Caravan-"2 und Motorradzubehér
Bauelemente, Baustoffe® Maschinen/Werkzeuge
Bodenbelége, Teppiche (Auslegware) Matratzen
Eisenwaren/Beschlage Mébel™
Elektroinstallationsmaterial Pflanzen/Samen
Erotikartikel Rollladen/Markisen
Fahrrader und technisches Zubehér Sanitérartikel
Farben/Lacke SportgroRgerate'
Fliesen Tapeten

Gartenartikel und -geréte™ Teppiche (Einzelware)
Kamine/Kacheléfen

bezogen auf den Einzelhandel im engeren Sinne (inkl. Lebensmittelnandwerk), d. h. ohne Beracksichtigung
von Kfz-, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffhandel sowie rezeptpflichtigen Pharmazeutika

Erlauterungen:
1. inkl. Wein/Sekt/Spirituosen

inkl. Kaffee/Tee/Tabakwaren
umf: u. a. Kissen, Bettdecl Matratzenschoner
zu Camping- und Outdoorartikeln z&hlen u. a. Zelte, Isomatten und Schlafsécke (ohne
GIasIPorzeIIan/Kerarhik ohne Pflanzgef4Re
Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerate (ohne Elektroklei Messer, Sch

Rect

k, Eimer, Wi der und -kérbe, Besen, Kunststoffbehalter und -schiisseln
Sportartikel/-geréte ohne SportgroRgerate
inkl. sonstigen Jagdartikeln; ohne Schuhe und Bekleidung
inkl. Holz
0. Gartengerate und -artikel beinhal
und -zubehér
11. Kfz-Zubehér inkl. Autokindersitze
12. zum Car: behér z&hlen u. a. Marki

2.
3.
4.
behor, Bekleidung und Schuhe)
5:
6.
T
8.
9.
1

auch Pl fake (Ter Gartenha sowie Grill

1, Vorzelte, Wohnwagenheizungen

13. Mébel inkl. Badmébel, Kiichenmébel, B bel und Gar bel/Polsterauflagen sowie antike Mébel
14. SportgroRgerate u. a. Crosstrainer, Erg , Fi i GroRhanteln, FuBball-,
Hockey- oder Handballtore, Hantelb&nke, Heil iner, Kickertische, Laufb Trampolin, Turnmatten,

Schlauchboote, Boote und Zubehtr (im Facheinzelhandel mit Sportbooten, Yachten)

e) In dem Fahrradfachmarkt sind zudem ausschlieRlich folgende Nutzungen zul&ssig:
—die, flir den Einzelhandelsbetrieb notwendigen Lagerrdume inklusive der Anlieferung,
— eine Werkstatt,

— Buro- und Technikrdume,

— Schank- und Speisewirtschaften in deutlich untergeordnetem Umfang.

f) Werbeanlagen sind in dem sonstigen Sondergebiet, Zweckbestimmung
Fahrradeinzelhandel ausschlieRlich wie folgt zulassig:

— Zulassig ist ein Werbepylon von maximal 11 m Hohe, 3 m Breite und 3 m Tiefe.

— Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung sind unzuldssig.

g) Abweichend von 1.1.1 und Buchstabe a) sind bis zu 64 Stellplatze fiir das mit diesem
Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet zulassig.

Gewerbegebiet

Allgemein zuléssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes

ergibt):

a) Gewerbebetriebe aller Art,

b) éffentliche Betriebe,

c) Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

d) Anlagen fiir sportliche Zwecke,

e) Anlagen fiir kulturelle und gesundheitliche Zwecke
[§ 1 Abs. 6 BauNVO]

1.2.2 Anlagen fiir soziale Zwecke sind (soweit sich aus der nachfolgenden Festsetzung nichts
anderes ergibt) ausnahmsweise zulassig.

1.2.3 Unzulassig sind:

a) Einzelhandelsbetriebe,

b) Lagerhauser,

c) Lagerplatze,

d) Tankstellen,

e) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
f) Vergnligungsstatten,

g) Anlagen fir kirchliche Zwecke

h) Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung

[§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVQ]

2 Abweichendes MaR der baulichen Nutzung

21  Uberschreitung der zulidssigen Grundfliche
Die zulassige Grundflache im sonstigen Sondergebiet, Zweckbestimmung
Fahrradeinzelhandel darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.
[§ 19 Abs. 4 BauNVO]

2.2 Uberschreitung der zulidssigen maximalen Gebaudehdhe
Auf max. 10 % der Gebaudegrundflache ist eine Uberschreitung der zuldssigen maximalen
Héhe baulicher Anlagen durch Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile,
Filteranlagen und dergleichen um maximal 5,0 m ausnahmsweise zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVOQ]

3 Stellplatze
Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Flache fur Stellplatze und den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

4 Anschluss an die Verkehrsflachen
Ein- und Ausfahrten von und zu den angrenzenden Verkehrsflachen sind nur innerhalb der
in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zuléssig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

5.1  Befestigung von Oberflachen

Fur die Herstellung séamtlicher versiegelter Flachen, die nicht durch Gebaude tiberbaut oder
als Fahrgassen beansprucht werden, sind ausschlieBlich helle Oberflachenbelage zulassig.
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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
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1.2 MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung Fahrradeinzelhandel
(geman § 11 Abs. 3 BauNVO)

Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,6
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

OK Héhe Oberkante baulicher Anlagen liber Bezugshéhe
als Héchstmal bzw. als Mindest- und HochstmaR
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

1.3 Baulinien, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baulinie
[§ 23 BauNVO]

Baugrenze
[§ 23 BauNVO]

1.4 Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Ein- und Ausfahrten

1.5 Griinordnerische Festsetzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

b

1.6 Sonstige Planzeichen
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Il. Nachrichtliche Ubernahme

Flache zum Anpflanzen von Badumen

mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flache
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fiir oberirdische Stellplatze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

@ Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal),
die dem Denkmalschutz unterliegt
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

bekannte Hohe in Metern (iber NHN

Hohe 129,0 m . NHN

i Lage Poller

6,0m Bemafiung

Erlduterung Nutzungschablone

Baugebiet
GRZ
Hohe Oberkante baulicher Anlagen

IV. Darstellungen der Plangrundlage (Auszug)

. Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Gebaudebestand

© Baumbestand

Versickerung des Niederschlagswassers

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit
es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspilung) verwendet wird, zu
mindestens 20 % auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Fir die Auswahl der Gehdlze, sonstigen Pflanzen und Pflanzqualitéaten wird auf
Anhang II: Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Je angefangene vier ebenerdige Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter
groRkroniger hochstdmmiger Laubbaum (Stammumfang mindestens 20-25 cm,
Kronenansatz in 2,5 m Héhe) zwischen den Platzen bzw. unmittelbar am Rand zu
pflanzen. Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer
Mindestflache von 6 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind mit standortgerechten Bodendeckern zu bepflanzen. Zu pflanzen sind
mindestens 40 Bodendecker je angefangene 10 m? zu bepflanzender Flache. Die
Baumscheiben sind durch geeignete bauliche MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen.
Die Bdume und Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fir die Flache zum Anpflanzen von Béumen gilt:

a) Es sind mindestens 14 standortgerechte groBkronige hochstammige Laubbdume einer
Art (Stammumfang mindestens 20-25 cm, Kronenansatz in 2,5 m Hoéhe) in orthogonalem
Raster liber die gesamte Flache verteilt zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

b) Abweichend ist die Errichtung des Werbepylons zuléssig.

Die nicht von baulichen Anlagen liberdeckten Flachen sind zu 30% mit standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Im Gewerbegebiet ist je angefangene 250 m? nichtiiberbaubarer Grundstiicksflache ein
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 20-25 cm, Kronenansatz in 2,5
m Héhe) zu pflanzen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Im Gewerbegebiet sind Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 5 ° auf mindestens
50 % der Dachflache auf einer Substratschichtdicke von mindestens 10 cm extensiv zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SidchsBO]

Im Plangebiet sind ausschlieRlich Dacher mit einer Neigung bis zu 5 ° zuléssig.

Auf max. 10 % der Gebdudegrundflache ist eine Uberschreitung der Gebaudehdhe

durch Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, Filteranlagen und dergleichen um
maximal 5,0 m ausnahmsweise zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Ausfertigung
Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 421 ,,Fahrradfachmarkt auf der Alten Messe*, bestehend aus Teil A:
Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der Sichsischen
Gemeindeordnung (SéchsGemO) und § 89 der Sichsischen Bauordnung (SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Burkhard Jung
Oberbiirgermeister
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Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand vom

. X2:.2Q1S., iiberein.
Leipzig, den 30.08. 200 F L Lﬂ
Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Die Ratsversammlung hat am 25.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 05/2015 vom 07.03.2015
erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

E ul i . B i" l Q"a li ll i
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 30.06.2015 bis zum 17.07.2015 .
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.06.2015 iiber die Planung
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.06.2016 zur Abgabe einer
Stellt h fgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes
Die Ratsversammlung hat am 22.06.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 13/2016
vom 02.07.2016 bekannt gemacht.

benachrichtigt worden.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.07.2016 bis zum 11.08.2016.
[§ 3 Abs. 2 BauGB]

einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

E sffentliche Ausl les E g
Die Ratsversammlung hat am 48:Q4.2Q4.... den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die
erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 01/2044 vom
.28.04:2¢1. bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom OZ"OZ'ZO /ﬂ' von der erneuten
Auslegung benachrichtigt worden.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom O?dzwn’ bis zum 2402'204; .
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren ei 1igenen Stellungnah am
23 8. 2o s Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]

01. SEP. 2017

Leipzig, den

. ()
| (Sleged
L. t/« @, M(,:L/« ‘el
Stadtplanungsamt
Amtsleiter |

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amisblatt Nr. . 23| 204, am 23422047 . Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 10, JAN, 2018

anunigsam /
Amtsleiter
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Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

(Siegel)

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Bebauungsplan Nr. 421
"Fahrradfachmarkt auf der Alten Messe"

Stadtbezirk: Mitte

Ortsteil: Zentrum-Siidost
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raumlichen
Geltungs-
bereiches

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsamt
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