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Teil A: Planzeichnung
Hochstens zulassige Traufhohen, Firsthdhen
und Oberkanten der Gebaude sowie Bezeichnung
der Bereiche fiir LarmschutzmaRnahmen und

Angabe der Larmpegelbereiche:
siehe Nebenzeichnung 1

MaRstab 1: 500

Kartengrundiage:
Amt for Geoi

ion und Bodi

ing Leipzig, Stand: November 2015

Oberkanten der Gebdude; =~
Bezeichnung der Bereiche fiir Larmschufz-

TH max. an der Baulinie
zur Stralie 14,50 m
OK max. 18,00 m

Hochstens zuldssige Traufhhen, Firsthohen und |

mafnahmen und Angabe der Larmpegelbereiche =

& TH max. an der Baulinie
zur Strae 17,50 m
OK max. 23,50 m

MaRstab 1: 1.000

Kartengrundlage:

Amt fiir Geci

g Leipzig, Stand: November 2015

| R )
| Teil A: Nebenzeichnung 2

:" Verlauf der Baulinien an der Wintergartenstrale

MaBstab 1: 500
Kartengrundiage:

Amt fir G

information und Bed

dnung Leipzig, Stand: November 2015

Planzeichenerklarung

[entsprechend PlanzZV]

l. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1, Abs. 7 BauGB]
1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

w1 | Mischgebiet (gemaR § 6 BauNVO) mit laufender Nr. des
Teil-Baugebiets, hier z.B. Ml 1

1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 4 BauGB]

TH max. 18,00 m Traufhéhe der Gebdude (gemessen an der
Schnittlinie von AuRenkante AufRenwand und
Oberkante Dachhaut) tUber Bezugshéhe
(siehe Teil B: Text, Nr. 2.2.1), maximal

TH max. an der Baulinie  Traufhdhe der Gebaude (gemessen an der Schnitt-

zur StraBe 14,50 m linie von AuRenkante Auenwand und Oberkante
Dachhaut) nur an der Baulinie zur StralBe tiber
Bezugshdhe (siehe Teil B: Text, Nr. 2.2.1), maximal

FH max. 27,50 m Firsthéhe der Gebaude iber Bezugshbhe
(siehe Teil B: Text, Nr. 2.2.1), maximal

OK max. 18,00 m Oberkante der Gebaude iiber Bezugshdhe
(siehe Teil B: Text, Nr. 2.2.1), maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB]

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
FuBgéangerbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (s 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
Entwicklung von Natur und Landschaft

Linie fur Baumpflanzungen und Angabe der Zahl zu
pflanzender Baume, hier z.B. 10 Stick
(siehe Teil B: Text, Nr. 3.4.4)

Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.6 SONSTIGE PLANZEICHEN

| ] Mit Geh- bzw. Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 1,21 BauGB]
(siehe Teil B: Text, Nr. 3.1)

G mit Gehrechten zu belastende Flachen
GF mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

YTYY Hinweis auf Gebaudeseiten, an denen Vorkehrungen zum Schutz (g9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
vor AulRenlarm am Gebaude zu treffen sind

Hinweis auf den flir erforderliche resultierende Dammmalie der
AuRenbauteile nach DIN 4109 mafRgeblichen Larmpegelbereich,
hier z.B. IV

Buchstaben zur Umgrenzung des Bereiches flir die Zulassigkeit
von Einzelhandel gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.4.3

Bereich flr die Zulassigkeit von Einzelhandel gemaf textlicher
Festsetzung Nr. 1.4.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans [§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung zwischen Teil-Baugebieten

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Hohenfestsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

. Darstellungen ohne Normcharakter

VermaRung in Meter

Darstellungen der Plangrundlage

-5,0~
V.
D Vorhandenes Gebaude

Flurstiicksgrenzen

e Flursticksnummer
Grenzpunkt mit Abmarkung
Grenzpunkt ohne Abmarkung

Grenzpunkt, Abmarkung zeitweilig ausgesetzt

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus, Martin-Luther-
Ring 4-6, 04108 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 499, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

L. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1 Fir das Teil-Baugebiet MI 1 gilt:
1t
Allgemein zulassig sind:
a) Geschéfts- und Biirogebéude,
b) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie keine zentrenrelevanten Hauptsortimente gemaR der unter
II. festgesetzten ,Leipziger Liste zentrenrelevanter Sortimente 2014 anbieten,
¢) Einzelhandelsbetriebe als ,Leipziger Laden®; beim Betriebs- bzw. Anlagetyp ,Leipziger
Laden” handelt es sich um ein Ladengeschéft, welches als Fachgeschaft ein
branchenspezifisches oder bedarfsgruppenorientiertes Sortiment fiihrt oder zur erganzenden
Versorgung der Bevolkerung in seinem Einzugs- und Nahbereich dient und eine GroRe der
Verkaufsflache von 150 m? nicht iberschreitet,
d) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e) sonstige Gewerbebetriebe,
f) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
1.2
Unzulassig sind:
a) Wohnungen,
b) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaf der unter Il. fest-
gesetzten ,Leipziger Liste zentrenrelevanter Sortimente 2014" und einer Verkaufsflache von
mehr als 150 m?,
c¢) Einzelhandelsbetriebe als Sex-Shops; beim Betriebs- bzw. Anlagetyp ,Sex-Shop* handelt es
sich um ein Ladengeschaft, das liberwiegend Erotik- und Sexartikel anbietet,
d) Vergnigungsstatten,
e) Bordelle und bordellartige Betriebe,
f) Tankstellen, Gartenbaubetriebe,
g) Werbeanlagen, die selbsténdige bauliche Anlagen im Sinne des § 2 SachsBO sind, sowie
Werbeanlagen, die fiir Fremdwerbung bestimmt sind.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1, Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1, Abs. 8, 9 BauNVQ]

1.2 Fir das Teil-Baugebiet Ml 2.1 gilt:
121
Allgemein zulassig sind:
a) Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses,
b) Geschéfts- und Biirogebaude,
c¢) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie keine zentrenrelevanten Hauptsortimente gemaR der unter
II. festgesetzten ,Leipziger Liste zentrenrelevanter Sortimente 2014 anbieten,
d) Einzelhandelsbetriebe als ,Leipziger Laden”,
e) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
f) sonstige Gewerbebetriebe,
g) Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
122
Unzulassig sind:
a) Wohnungen im Erdgeschoss,
b) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten geman der unter II. fest-
gesetzten ,Leipziger Liste zentrenrelevanter Sortimente 2014“ und einer Verkaufsflache von
mehr als 150 m?,
c) Einzelhandelsbetriebe als Sex-Shops,
d) Vergnlgungsstatten,
e) Bordelle und bordellartige Betriebe,
f) Tankstellen, Gartenbaubetriebe,
g) Werbeanlagen, die selbstéandige bauliche Anlagen im Sinne des § 2 SachsBO sind, sowie

Werbeanlagen, die fiir Fremdwerbung bestimmt sind.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1, Abs. 5, 6 Nr. 1, Abs. 7, 8, 9 BauNVO)]

1.3  Firdas Teil-Baugebiet Ml 2.2 gilt:
1.3.1
Allgemein zulassig sind Wohnungen.
1.3.2
Ausschlieflich im Erdgeschoss sind (neben Wohnungen) die folgenden baulichen oder sonstigen
Anlagen oder Nutzungen zulassig:

a) Biros,

b) sonstige Gewerbebetriebe,

c) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

AusschlieRlich im Erdgeschoss und bis zu einer Tiefe von 14,0 m, gemessen von der Strakenbe-
grenzungslinie zur HofmeisterstralRe / Planstrale, sind Einzelhandelsbetriebe als ,Leipziger
Laden® zulassig; zugehdrige Stellplatze sind auch auRerhalb der festgesetzten Tiefe zulassig.
1.3.3
Unzulassig sind:

a) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nach 1.3.2 zuléssig sind,

b) Einzelhandelsbetriebe als Sex-Shops,

¢) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

d) Vergniligungsstatten,

e) Bordelle und bordellartige Betriebe,

f) Tankstellen, Gartenbaubetriebe

g) Werbeanlagen, die selbstandige bauliche Anlagen im Sinne des § 2 SachsBO sind, sowie

Werbeanlagen, die flir Fremdwerbung bestimmt sind.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1, Abs. 5, 6 Nr. 1, Abs. 7, 8, 9 BauNVO]

1.4  Firdas Teil-Baugebiet Ml 3 gilt:
1.4.1
Allgemein zuldssig sind:
a) Geschéfts- und Blirogebaude,
b) Einzelhandelsbetriebe, soweit sie keine zentrenrelevanten Hauptsortimente gemaR der unter
Il. festgesetzten ,Leipziger Liste zentrenrelevanter Sortimente 2014" anbieten,
) Einzelhandelsbetriebe als ,Leipziger Laden®,
) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
) sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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1.4.2
Wohnungen sind nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.
143
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten gemaR der unter Il. festgesetzten
.Leipziger Liste zentrenrelevanter Sortimente 2014" sind (ergénzend zu 1.4.1) zulassig, wenn sie
innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ABCDA errichtet werden und mindestens 90 % ihrer
Verkaufsflache fiir das Angebot nahversorgungsrelevanter Sortimente gemag der unter Il. fest-
gesetzten ,Leipziger Liste zentrenrelevanter Sortimente 2014" verwenden.
14.4
Unzulassig sind:

a) Einzelhandelsbetriebe als Sex-Shops,

b) Vergnligungsstatten,

c¢) Bordelle und bordellartige Betriebe,

d) Tankstellen, Gartenbaubetriebe,

e) Werbeanlagen, die selbstandige bauliche Anlagen im Sinne des § 2 SachsBO sind, sowie

Werbeanlagen, die flir Fremdwerbung bestimmt sind.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1, Abs. 5, 6 Nr. 1, Abs. 7, 8, 9 BauNVO)]

2, MaR der baulichen Nutzung; Stellplatze

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB]

2.1  Zulassige Grundfldche baulicher Anlagen; Staffelung

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO, § 31 BauGB]

211

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO entspricht derjenigen Flache, die sich
innerhalb der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen befindet.

21.2

Die festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten
werden.

Weitere Uberschreitungen der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen kdnnen ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von
1,0 zugelassen werden, wenn rechtlich gesichert ist (z.B. durch Baulast), dass diese Uberschreitun-
gen durch entsprechende Unterschreitungen an anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeglichen werden.

213

Abweichend von den festgesetzten Baulinien mit Ausrichtung zu Innenhéfen ist dort fiir Geschosse
oberhalb von 18,0 m Uber der Bezugshéhe eine Staffelung zulassig.

2.2  Hohe baulicher Anlagen

2:2:1

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentli-

chen Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des jeweiligen Bau-

grundstiickes. Soweit ein Baugrundstiick mehr als ein Teil-Baugebiet umfasst, ist die Bezugshohe die

mittlere Hohe der Oberkante der an das Teil-Baugebiet angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen,

gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenze des jeweiligen Teil-Baugebietes.

Die festgesetzten Hohen gelten einschlielich notwendiger Briistungen, Gelénder oder Einfassun-

gen von Dachbegriinung.

?g;bs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO]

Uberschreitungen der zeichnerisch festgesetzten Hohen kénnen fiir Gebaudeteile wie Fahrstuhl-

schéchte oder technische Aufbauten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

¢ die Grundfldche dieser Aufbauten insgesamt 10% der auf dem Baugrundstiick tatséchlich
Uberbauten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht iiberschreitet,

¢  die bauliche Hohe der Aufbauten 4,00 m (iber der unter ihnen realisierten Geschossdecke nicht
Uberschreitet und

o die Aufbauten gegeniiber der ausgebildeten Oberkante des darunter befindlichen Geschosses
ohne Berlcksichtigung von Brustungen, Gelandern oder Einfassungen an allen strallenseitigen
AulRenseiten der Gebaude so weit zurlicktreten, dass der Neigungswinkel der Tangente an der
ausgebildeten Oberkante des darunterliegenden Geschosses und an der Oberkante der
Aufbauten der Haustechnik einen Winkel von 60 Grad nicht tiberschreitet.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 6 BauNVO]

2.3 Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche

[§ 9 Abs. 1 Nmn. 1, 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2, 3 BauNVO)]

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen, Kellergeschosse) diirfen auch aufierhalb der
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen errichtet werden.

24  Stellplatze

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 31 Abs. 1 BauGB]

Stellplatze mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen sind nur in Geschossen unterhalb der Erdober-
flache zuléssig (Tiefgaragen). Ausnahmsweise kénnen auf dem Grundstiick Brandenburger StralRe 2
(Flurstiick 1864) auch oberirdische Stellplétze oder Garagen, die keine Behindertenstellplatze sind,
bis zu einer Gesamtflache dieser Stellplatze und Garagen von 600 m? zugelassen werden.

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Geh- und Fahrrechte

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

3.1.1

Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Nr. 15.5 der PlanZV festgesetzten und mit den Buch-
staben ,GF* gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie
einem Fahrrecht zugunsten der Trager der &ffentlichen Entsorgung zu belasten.

3.1.2

Die in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Nr. 15.5 der PlanZV festgesetzten und mit dem Buch-
staben ,G" gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

3.1.3

Die Belastung mit einem Gehrecht sowie ggf. mit einem Fahrrecht umfasst die Befugnis der Stadt
Leipzig, dort Wege in einer Breite von bis zu 5,5 m zugunsten der Allgemeinheit sowie ggf. zugunsten
der Trager der &ffentlichen Entsorgung anzulegen und zu unterhalten.

3.2  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 23a, 24 BauGB]

32

An allen in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden und Dachflachen sind Vorkehrungen zum
Schutz vor AuRenlarm am Gebaude zu treffen, indem die AuRenbauteile einschlielich der Fenster
luftschallddmmend ausgefiihrt werden. Fiir erforderliche resultierende LuftschallddmmmalRe der
Aufenbauteile nach DIN 4109* sind an den festgesetzten Baulinien Larmpegelbereiche entsprechend
dem Eintrag in der Nebenzeichnung 1 zur Planzeichnung mafigebend.

3.2.2

Fir Wohnungen gilt: Schutzbedirftige R&ume im Sinne der DIN 4109*, die nur Fenster zu Fassaden
mit einer Larmbelastung > 50 dB(A) nachts besitzen, sind nach VDI-Richtlinie 2719* mit schall-
gedammten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten. Fir die Liftung dieser Radume
sind auch andere technische Losungen zuldssig, wenn das resultierende Luftschallddmmmal geman

3.2.1 nicht wesentlich verringert wird.
* Fundstelle siehe Vorbemerkung

3.3 Beschrankung der Stellplatze

[§ 9 Abs. 4 BauGB, 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. VwVS&chsBO 49.2.1]

Die Anzahl der Stellplétze fur Kraftfahrzeuge wird wie folgt beschrankt:

Die hochstens zulassige Zahl der Stellplatze ergibt sich aus der um die Hélfte (50%) reduzierten
Mindestzahl der notwendigen Stellplatze, die auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift zur Sachsi-
schen Bauordnung* ohne Reduktion der Mindestzahl durch die zusténdige Behérde ermittelt wurde.

* Fundstelle siehe Vorbemerkung

3.4  Griinordnerische Festsetzungen

[§ 9 Abs. 1 Nm. 1, 20, 25 BauGB]

3.4.1

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mindestens 50 standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm zu
pflanzen. Flr mindestens die Halfte der Pflanzungen nach Satz 1 miissen heimische Arten verwendet
werden; héchstens 10 % der nach Satz 1 zu pflanzenden Baume diirfen Nadelbdume sein.
Vorhandene Baume mit mindestens dem in Satz 1 genannten Stammumfang werden angerechnet.
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
FuRwege zulassig.

3.4.2

Soweit Teile der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
durch Tiefgaragen oder Kellergeschosse unterbaut werden sollen, sind diese unterirdischen baulichen
Anlagen mit einer mindestens 100 cm méachtigen Bodenschicht zu Gberdecken und intensiv zu be-
griinen. Ausnahmsweise kdnnen auf bis zu 20 % der unterbauten Flachen geringere Uberdeckungen
zugelassen werden.

3.4.3

Alle Dachflachen bis zu einer Neigung von 15° sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind
die Flachen notwendiger technischer Anlagen auf diesen Dachern.

344

Entlang der zeichnerisch festgesetzten Linien fiir Baumpflanzungen ist mindestens die jeweils in der
zeichnerischen Festsetzung angegebene Anzahl standortgerechter grolRkroniger hochstammiger
Laubb&ume (Stammumfang von mindestens 20-25 cm, Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hohe)
anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Jeder Baum ist in
eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindestflache von 6 m? und einem Mindestquer-
schnitt von 2 m zu pflanzen. Die Baumscheiben sind durch geeignete bauliche Mainahmen vor Uber-
fahren zu schiitzen.

3.4.5

Fir neu angelegte ebenerdige Stellplatze ist je angefangene vier Stellplatze mindestens ein standort-
gerechter grogroRkroniger hochstdmmiger Laubbdume (Stammumfang von mindestens 20-25 cm,
Kronenansatz in mindestens 2,5 m Hohe) anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Jeder Baum ist in eine offene Bodenflache (Baumscheibe) mit einer Mindest-
flache von 6 m? und einem Mindestquerschnitt von 2 m zu pflanzen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete bauliche Manahmen vor Uberfahren zu schiitzen.

3.4.6

Die Befestigung oberirdischer Stellplatze und ihrer Zufahrten auf den Baugrundstiicken ist so auszu-
fiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend inner-
halb dieser Flachen versickern kann.

4, Ortliche Bauvorschriften zu Werbeanlagen

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 SachsBO]

41

Werbeanlagen missen sich hinsichtlich Mafistab, Material und Farbigkeit in die &uRere Gestalt des
jeweiligen Gebaudes und Fassadenabschnittes einfligen. Werbeanlagen dlirfen nicht auf Fassaden
benachbarter Gebaude (ibergreifen.

4.2

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschossbereich sowie im Briistungsbereich des ersten Ober-
geschosses zulassig. Das Anbringen von Hausnamen oberhalb des ersten Obergeschosses kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies nicht verunstaltend wirki.

4.3

Im Teil-Baugebiet MI 1 kann in den Bereichen, die an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, die
Errichtung von Dachwerbeanlagen (Werbung auf den Gebauden) aus Einzelbuchstaben und Signets
unter Uberschreitung der festgesetzten Oberkante der Geb&ude ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn die festgesetzte Oberkante des Gebaudes durch die Dachwerbeanlage um nicht mehr als 1,5 m
Uberschritten wird und dies nicht verunstaltend wirkt.

44

GroRflachige Werbung tiber 8,0 m2 Ansichtsflache ist unzuléssig. Die Ansichtsflache von Werbe-
anlagen aus Einzelbuchstaben errechnet sich aus der Summe der die einzelnen Buchstaben um-
grenzenden Rechtecke.

4.5

Werbeanlagen, die vor die Fassade oder die Schaufensterebene vortreten, sind nur in Form selbst
leuchtender Einzelbuchstaben zulassig. Werbeanlagen missen blendfrei sein. Anstrahlungen sind
unzulassig.

4.6

Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht, Digitalbildanlagen, Bild- oder Filmprojektionen sind
unzulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebaude

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 S&chsBO]

51  Grundsatz

5.1.1

Die textlichen Vorschriften unter Nr. 5 gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Darstellungen zur

Fassadengestaltung auf Blatt 2 der Planurkunde. Alle Vorschriften unter Nr. 5 gelten nur fiir die zum

offentlichen StraRenraum ausgerichteten Gebaudeseiten.

5.1.2

Die zeichnerischen Darstellungen auf Blatt 2 der Planurkunde sind grundsatzlich als Gestaltungs

vorbild verbindlich. Sie dienen auch der raumlichen Zuordnung unterschiedlicher Vorschriften fiir die

Eassagengestaltung in den vier Abschnitten der zum 6&ffentlichen StraRenraum ausgerichteten
assaden.

5.2 Erdgeschosszone
5.2.1 :
Die optisch wahrnehmbare Héhe des Erdgeschosses muss ab Oberkante Gehweg mindestens 4,0 m
betragen.
522
Die Abstande der Eingange untereinander - auch zum néachstgelegenen Eingang im benachbarten
Abschnitt - diirfen (gemessen von Mittelachse zu Mittelachse entlang der StraRenbegrenzunglinie)
folgende Hochstmale nicht liberschreiten:

a) fur Eingange im Abschnitt 1: 76 m

b) fur Eingange in den Abschnitten 2 und 4: 15 m.
Innerhalb jedes Abschnittes sind mindestens 3 Eingange zu realisieren.
5.2.3
Die Breite der Tiefgaragenzufahrten bzw. -ausfahrten darf das nach Bauordnungsrecht erforderliche
MindestmaR nicht Uberschreiten.

5.3 Fassaden

5.3.1

Fensterlose Fassaden sind unzulassig.

5.3.2

Balkone sind unzulassig.

5.3.3

Erker und andere Vorspriinge dlirfen nicht mehr als 1,0 m vor die festgesetzten stralenseitigen
Baulinien vorspringen.

5.34

Fassaden dirfen nicht durch auskragende gebaudetechnische Einrichtungen (insbesondere Rohre,
Leitungen) verunstaltet werden.

5.3.5

Fenster sind in der Form des stehenden rechteckigen Einzelfensters auszubilden. Die Fenster
missen als senkrechte Achsen angeordnet werden.

5.3.6

Fassaden durfen weder versplegelt noch mit grellen oder fluoreszierenden Farben versehen werden.

54  Markisen, Jalousien, Rollladen und Einbruchsicherungen

5.4.1

Sonnenschutzeinrichtungen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren. Markisen sind nur iber
Ladeneing@ngen und Schaufenstern im Erdgeschoss zuléssig. Verspiegelte Fensterflachen sind
unzulassig.

54.2

Markisen miissen an Gehwegen eine lichte Durchgangshohe von mindestens 2,5 m haben. Die
Vorderkante muss mindestens 0,7 m von der Bordsteinkante entfernt sein. Verkehrsrechtliche
Vorschriften bleiben unbertihrt.

54.3

Zulassig sind einfarbige, nicht glanzende Materialien. Grelle und gléanzende Farben und Materialien
fur Markisen sind nicht zulassig.
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Jalousien und Rollladen diirfen in den Obergeschossen das lichte Mal der Fensterdffnungen nicht
Uberschreiten. Die dazugehdrigen Kasten diirfen nicht auskragen.

5.4.5

Einbruchsicherungen im Erdgeschoss miissen so gestaltet werden, dass dahinterliegende Fenster-
und Turéffnungen sichtbar sind. Geschlossene Roll- und Fensterladen sind nicht zuléssig. Samtliche
Sicherheitskonstruktionen sind in die Fassadengestaltung zu integrieren.

5.5  Staffelgeschosse und Dacher

5.5.1

Dacher, mit denen an das Dach des denkmalgeschiitzten Hauses Brandenburger Stralle 2 in ge-
schlossener Bauweise nach Nordosten oder Siiden (in dem Bereich, fiir den in Teil A: Nebenzeich-
nung 1 zur Planzeichnung Traufhdhen festgesetzt sind) angeschlossen wird, miissen als Schrag-
dacher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 70° ausgebildet werden.

5.5.2

Soweit kein Schragdach gemaR Nr. 5.5.1 zu errichten ist, ist nur ein Staffelgeschoss als oberstes
Geschoss zulassig, auRer im Abschnitt 1, wo bis zu zwei Staffelgeschosse als oberste Geschosse
zulassig sind. Der Riicksprung des bzw. der Staffelgeschosse zur Baulinie darf nicht mehr als insge-
samt 1,0 m betragen.

5.5.3

Die Flache vor einem Staffelgeschoss darf nicht eingehaust oder iiberdacht werden.
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Dacheinschnitte bei geneigten Dachern sind unzuldssig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

555

Dachaufbauten diirfen insgesamt durch ihre GréRe, Anzahl und Form die Dachlandschaft nicht verun-
stalten.

5.5.6

Antennen/Satellitenempfangsanlagen sind unter Dach oder an einer von den 6ffentlich zuganglichen
Stralen und Platzen abgewandten Dachflache anzubringen.

55.7

Staffelgeschosse und Dacher diirfen weder verspiegelt noch mit grellen oder fluoreszierenden Farben
versehen werden.

5.6  Zulassigkeit von Abweichungen

Abweichungen vom Gestaltungsvorbild nach Nr. 5.1 und von den Festsetzungen Nr. 5.2 bis Nr. 5.5
kénnen zugelassen werden, wenn das Gestaltungsforum der Stadt Leipzig ihnen zustimmt oder wenn
die Architekturleistungen durch das Ergebnis eines ordentlichen Wettbewerbs geméaR ,Richtlinien fiir
Planungswettbewerbe / RPW 2013* zustande gekommen sind.

il. Leipziger Liste der zentrenrelevanten Sortimente*

zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekenwaren (freiverkauflich) Sanitatsartikel

Back- und Konditoreiwaren Schnittblumen

Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetik- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentépfe und
artikel Vasen

Fleischwaren Zeitungen/ Zeitschriften

Getranke' Zoologische Artikel, lebende Tiere
Nahrungs- und Genussmittel?

Bekleidung Kunstgewerbe/ Bilder/ Bilderrahmen, Wohn-
Bettwaren dekorationsartikel

Bild- und Tontrager Klnstlerartikel/ Bastelzubehdr, Sammlerbrief-
Buicher marken und -muinzen

Camping- und Outdoorartikel*
Computer und Zubehér

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Lederwaren/ Taschen/ Koffer/ Regenschirme

ElektrogroRgerate Musikinstrumente und Zubehor
Elektrokleingerate Optik, Augenoptik

Fotoartikel Papier, Blroartikel, Schreibwaren
Glas/ Porzellan/ Keramik® Schuhe

Handarbeitswaren/ Kurzwaren/ Meterware/ Spielwaren

Wolle Sportartikel/ Sportgerate”
Haushaltswaren® Sportbekleidung

Heimtextilien, Gardinen, Dekostoffe, Haus-, Sportschuhe

Bett- und Tischwésche Telekommunikation und Zubehor
Horgerate Uhren, Schmuck

Kinderwagen Unterhaltungselektronik und Zubehor

* bezogen auf den Einzelhandel im engeren Sinne (inkl. Lebensmittelhandwerk), d. h. ohne Beriicksichti-
gung von Kfz-, Brenn-, Kraft- und Schmierstoffhandel sowie rezeptpflichtigen Pharmazeutika

Erlduterungen:

inkl. Wein/ Sekt/ Spirituosen

inkl. Kaffee/ Tee/ Tabakwaren

Bettwaren umfassen u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner

zu Camping- und Outdoorartikeln zahlen u. a. Zelte, Isomatten und Schlafsécke (chne Wohnwagen-
zubehér, Bekleidung und Schuhe)

Glas/ Porzellan/ Keramik ohne PflanzgefaRe

Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -geréte (ohne Elektrokleingeréte); Messer, Scheren, Besteck,
Eimer, Waschestander und -kérbe, Besen, Kunststoffbehalter und -schiisseln

Sportartikel/ -geréte ohne SportgroRgerate

o
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Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 426 ,Neubebauung Brandenburger Strale/
Hofmeisterstraie/Hahnekamm®, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung
beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
§ 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Séchsischen Bauordnung
(SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den - 1. ¢ ;"..?

Burkhard Jung
Oberblirgermeigte

Planunterlage

Die Darstellung der bestehenden Grundstticke und Gebaude stimmt mit dem Ver-
messungswerk, Stand vom £72:4.2843.  iiberein.

Leipzig, den 24 0. &iﬂj’\ Uﬂv w\/

Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss, Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren

Die Ratsversammlung hat am 11.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 22/2015
vom 28.11.2015 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren erfolgte verbunden mit der Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses im Leipziger Amtsblatt Nr. 22/2015 vom 28.11.2015.
[§ 13a Abs. 3 BauGB]

Beteiligung der Tréager offentlicher Belange zum Entwurf

Die von der Planung bertlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vomog%/’é zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
[§ 4 Abs. 2 BauGB].

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. .27,/ o4
vom 0%.76..2¢4%... bekannt gemacht.

der Auslegung benachrichtigt worden.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 4492246 bis zum 43:07.2e46
[§ 4 Abs. 2 BauGB].

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren eingegan-
genen Stellungnahmen am3.:0S.. 2/ als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB] 5

Leipzig, den 99, MAI.207
A~/
/ Stadtplanungsamt
7/ Amtsleiter

Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 772 4247 am /%86 24% Wit der

Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 20, JUNI Zm;l

e

/" Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 11, SEP. 2018 o
(;[‘_ (/C(/}(_/Q_/.

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Stadt Leipzig

jaes & - 7]
~

Bebauungsplan Nr. 426

,Neubebauung Brandenburger Stralle/
HofmeisterstraRe/Hahnekamm®

Stadtbezirk: Mitte
Ortsteile: Zentrum-Ost

4 ‘\/ ) T
Grenze des H @ > s ‘\ %
réumlichen 1 . an
Geltungs- i 2 / i > i
= === bereiches y ; _
Haupt- = s »
bahnhof 7 e ¥ \
7 Y A-XCZ
S L \ -
S &
- $ g K -
v 9 . _ \=
£
5 L) o
e g O £
.-/ e
=gt g‘s -
am S “‘“
- \ o~ = =
=T T2 =
(i L= L. T X
(Wintergartenstrale st——y—r— o = WL l:]
2 B > \ » i — o] D D '- m
e A= =B, ' o] P [ ) o

Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Stadtplanungsamt
Planverfasser: Datum:
L PLAN z Plan und Recht GmbH 28.09.2016
RECHT Bauleitplanung - Entwicklungsplanung - Regionalplanung
Oderberger Stralle 40
10435 Berlin

Planfassung geman
§ 4 (2) BauGB §3(2) BauGB § 4a (3) BauGB §10 (1) BauGB § 10 (3) BauGB

16. MAI 2017 Zl} JUNI 2017

/&/ 7 :

/‘J{V’“’

Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift




