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Aufgrund § 9 Baugesetzbuch (BauGB), in Verbindung mit der Baunutzuagsverord-
nung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (P1anZVO) vom 18.Dezember 1990

werden festgesetzt:

Planzeichenerklirung

1. Art und MaB der baufichen Nutzung,

WA (Allgem Wohngebiet)
DF (Dachform)

DN (Dachneigung)

GRZ ( Grundflachenzahl )
GFZ ( GeschoBflachenzah! )
Zah! der Vollgeschosse

0 (offene Bauweise)

g (geschlossene Bauweise)

.IJ

Zeichenerklirung

( §9(1)Nr.1 BauGB )

( §4 BauNVO)
Satteldach und Walmdach
36 - 48 Grad

max 0.4

max 1.2

[-IV+D

( §9 (1) Nr.2 BauGB )

( §9 (1) Nr.2 BauGB )

— == — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 (7) BauGB )

e Baulinie

— Baugrenze

_ Gebaude

EmEE
]
GEEES
o
]
SR
e
=

7575 bestehende Gebaude
=G

— Grundstiicksgrenzen
————— GL gepachtetes Land
@ Hebeanlage unterirdisch
—=—« Hauptfirstrichtung

3.  StraBen - Wegeflichen
~ offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflichen

Pnivatweg

n offentliche Parkflache

[P 1 a2 n

L Ga ! Flache fur Garage
= o

c O Flache fiir priv. Carport

(§9(1)Nr.11 BauGB )

( FahrstraBe )

( Geh-u. Radweg )

( mit Geh- Fahr-u. Leitungsrecht )

(§9(1)Nr4 BauGB )

(§9(1)Nr4 BauGB )

( §9 (1) Nr.4 BauGB)

verkehrsberuhigter Bereich / Tempobegrenzung 30 km/h

Wertstoffsammelstelle

zu belastende Griinflachen

offenthicher Spielplatz

private Grimnflachen

Fassadenbegriinung

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

¥—3  Abbruch

der Landschaft

Rettungsweg ( Feuerwehr )

P ] Tiefgarage

Trafostation ( Tiefgarage )

L0 verkehrsberuhigende Aufpflasterung

Tiefgarage, Einfahrt und Ausfahrt

Einfahrt zu Garagen bzw. Emgang zu Wohngebauden

offenthiche Grinanlagen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§9(1)Nr.15 BauGB )

(§9(1)Nr.15 BauGB)

(§9(1)Nrl5BauGB )

(§9(1)Nr.25a BauGB )

(§9(1)Nr.25a BauGB)

anzupflanzende Busche/Hecke ( § 9 (1) Nr.25a BauGB )

MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung

( § S BauNVO, § 9 BauGB)

erganzt auf Grund des Hinweises in der Genehmigung

des Regierungsprasidiums Leipzig vom 10.7.1995

Stadtplanungsamt Abt. 61.6
Leipzig, den 18.7.1995

Go—n

Festsetzungen zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan

In Erganzung zur Planzeichnung wird foigendes festgesetzt

1

L1

o

1.44

1.4.5

1.4.6

2.1

S8l

(98]
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Textliche Festsetzungen zum VE - Plan

Art der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart wird entsprechend § 4 Bau NVO als Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt

Im Erdgeschof des 4 - geschossigen Hauses sind Buros und Arztpraxen
zugelassen

Mal der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung wird entsprechend § 17 Abs | und § 19 Abs 4 Nr |
Bau NVO, Aligemeines Wohngebiet, festgesetzt mit

GRZ zul 0,39 fur die Hochbauten { WA )
§ 17 Abs | Bau NVO

GRZ zul 0,19 fur die Tiefgarage emnschiieBhich der Zufahrt
§ 19 Abs 4 Nr. | Bau NVO

GFZ zul 0.8 ( WA )§ 17 Abs 1 Bau NVO
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird
auf maximal 4 begrenzt

Bauweise

Das Vorhaben wird teilweise in offener und geschiossener Bauweise realisiert
Verkehrsflachen

Offentliche und private StraBen sind in der Planzeichnung dargestelit

Die Wohnlage wird uber die Kernstral3e erschiossen

Die innere ErschlieBungsstraBe ist fur eine gemischte Nutzung vorgesehen und
wird mit farbig getrenntem Fahr- und Gehweg ausgebaut

Die StraBe ist 6.5 m breit

Der Radweg ist offentlich und wird 4,0 m breit

Die Privatwege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden 3,5 m bzw. 1,5 m breit

Das Wohngebiet wird als verkehrsberuhigte Zone, mit einer Maximaigeschwindigkeit
von 30 km/h ausgetegt.

Baurechtliche Festsetzungen

Dachformen

Zulassig sind Sattel - und Walmdacher

Als Ausnahmen konnen fur Gebaudeteile und Nebengebaude Pult- und Flachdacher
zugelassen werden

Die Dachneigung betragt 36 Grad bis 48 Grad

Dachgauben und Dachterrassen als Einschnitt in die Dachflache sind zulassig
Traufhohe

Die maxinmale Traufhohe darf bei

- eingeschossiger Bauweise 3.80m

- zweigeschossiger Bauweise 6,00 m

- dreigeschossiger Bauweise 8,80 m

- viergeschossiger Bauweise 12,55m

nicht iiberschreiten

( gemessen an der Schnittkante von Dachhaut und AuBenkante Wand )
Firstnchtung

Die Firstrichtung hat iiberwiegend in Ost - West - Richtung zu verlaufen
Fassaden

Fur die AuBenfassaden sind nur Materialien, Putz oder Anstrich in Pastellfarben
zugelassen. Plastikverkieidungen sind nicht zugelassen

Abstandsflichen
Verkiirzte Abstandsflachen werden zugelassen.

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind nur naturbelassene Holzzaune, eingewachsene
Maschendrahtzaune und geschnittene Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,0 m
zulassig

An der Blockbebauung entlang der KirschbergstraBe sind MaBnahmen des passiven
Larmschutzes zu realisieren § 9 (1) Punkt 24 Bau GB

Griinordnerische Festsetzungen
Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geandert durch Art |
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der
Fassung vom 12.03.1987, zuletzt geanden durch Gesetz vom 22.04.1994
Sachsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 16121992
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 23.09 1986
Planzeichenverordnung vom 18 12.1990

Flachenbefestigungen und Regenwasserversickerung (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB §§ 2.3
WHG)

Samtliche Verkehrsflachen auBerhalb der 6ffentlichen und privaien StraBen (ein-
schlieBlich Nebenanlagen) sowie Zugange zu den Gebéuden sind aus 6kologisch
unbedenklichem, die Versickerung erméglichendem Material zulassig (Okopflaster mit
Abstandshaltern , sandgeschlammter Weg)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksanteilen ist maximal 10 % Flachenbefestigung
zulassig In der Gestaltung und Nutzung der nicht iiberbaubaren Grundstucksflachen
ist die natiirliche Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser) vorzusehen

Parkplitze sind so anzulegen, daB die Wasserdurchiassigkeit des Bodens gewahrlestet
ist (Pflaster mut Abstandshaltern, Rasengitterpiatien)
Grundwasserschadigende Aktivititen auf Parkplatzen sind zu verbieten

Geholzanteil, Pflanzgebot (§ 9 Abs | Nr 25 BauGB, § 14 SachsNatSchG,
§ 11 BNatSchG)

Die Freiflachen der Grundstucke, sind gemaf Pflanzgebot mit einem Baum je
100gm Gesamtfreiflache und GroBstrauchern zu bepflanzen und zu unterhalten

Neuzupflanzende Gehoize sind nur als Laubholzarten zulissig. Embeimischen Arten ist
der Vorrang zu geben

Die Pflanzqualitat fur Baume ist dabei mindestens als Hochstamm 4 x verpflanzt mit
20 bis 25 cm Stammumfang in | m Hohe und mit durchgehendem, geraden Lestineb
vorzunehmen

Obstgehoize sind mindestens als Hoch- oder Halbstamm 3 x verpflanzt mit 10 bis

12 cm Stammumfang zu pflanzen

StraBenbaume
Langs der AnliegerstraBen sind unter Freihaltung der Grundstuckszufahrten und

PKW-Stellpliitze entsprechend der zeichnerischen Darsteliung Baume in 0 g Qualitat
zu pflanzen

(98]
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3.4

35.

3.6
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3.8

3.9

4.1

Parkplatzbepflanzung

Parkplatze sind entsprechend der zeichnenschen Darstellung mit mindestens einem
Baum pro 3 Steliplitze zu beptlanzen Die GroBe der Baumscheibe 1st mindestens
6 gm als bepflanzte Flache anzulegen

Randbepflanzung und GroBbaume

Die Grundstucke am sudlichen Gebietsrand sind durch eine fretwachsende lockere
Hecke von maximal 2m Breite und 2m Hohe (im ausgewachsenen Zustand) sowie

mit groBeren Einzelgehdizen einzugrunen. Die Artenwahi erfoigt nach Liste B Es sind
nur emnheimische auentypische Gehoizarten und Obstsorten zu verwenden Fur die im
Pian angegebenen geschnittenen Hecken gelten die in Liste C aufgefithrten Straucher

Vorgartengestaltung

Vorgarten sind als optisch zusammenhangende Grunflachen zu gestalten und zu
unterhaiten Sie sind als Rasenflachen oder bodendeckende Pflanzungen mit Einzel-
geholzen und Stauden anzulegen. In jeden Vorgarten ist ein den Grundstucksver-
haltnissen entsprechender Baum zu pflanzen und zu unterhalten Als straBenseitige und
seitliche Einfriedungen der Vorgarten sind zur Erhaltung der Einhert des StraBien- und
Piatzbildes nur geschnittene Hecken mit einer Endhohe von max 100 cm zulassig

Fur die Grenzen zwischen den Grundstucken sind, sofern notig, unauffiillige sockellose
Maschendrahtzaune von max | m Hoéhe zu verwenden

Fassadenbegrunung

Haus- und Garagenfassaden sind entsprechend Arteniiste D und der zeichnenschen
Darsteliung mit mindestens 1 Geh6lz pro 50 gm Wandflache mit selbstkhmmenden
Kletterpflanzen zu bepflanzen und zu pflegen. Das Anbringen von Rankhilfen ist
gestattet

Erhaltung vorhandener Geholzbestande und Obstbaume
Vorhandene Baume entsprechend Plandarstellung sind zu erhalten
Spielplatz (§ 9 Abs 1 Nr 5 BauGB, § 14 SachsNatSchG, § 11 BNatSchG)

Sudlich des Gebietes des V+E-Pianes ist im Landschaftsschutzgebiet eine 6ffentliche
Grunfliche mit vielfiiltigem Funktionsangebot fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene
(Tobe- und Bolzplatz, Sitzen, Erholen) anzulegen und zu unterhalten. Es ist emne fuB-
laufige Wegeverbindung vom Wohngebiet zur Kieingartenaniage bis an die Grund-
sticksgrenze anzulegen. Strauchpflanzungen sind entsprechend Artenliste B vorzu-
nehmen, die restlichen Vegetationsflichen sind mit einer standortgerechten Wiesen-
mischung etnzusaen und zweimal jahriich zu mihen

Durchgange (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur besseren ErschlieBung des Gebietes fur FuBganger und Radfahrer sind It Plan
Durchgangswege mit einer Maximalbreite von 3 m emnzuordnen. Die Wege sind so

auszubilden, daB sie von Kraftfahrzeugen nicht oder nur auf Teilstucken befahren
werden konnen ( Absperrung durch Poller).

Platze (§ 9 Abs | Nr.22 BauGB)
Ein dem straBenfrontbegleitenden Gebaude an der Kirschbergstgral3e zugeordneter
Platz fur Kinder im Vorschulalter und als aligemeiner Kommunikationsschwerpunkt ist
gemiB Plan anzulegen und entsprechend auszustatten
Nachbarrechtliche Aspekte
Im Interesse der Aligemeinheit konnen nachbarrechtiiche Befugnisse bzw. privatrecht-
liche Abwehranspriche des Eigentiumers eines Grundstiicks durch offentlich-rechtliche
Regelungen eingeschrankt werden. Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern
werden daher folgende Mindestabstande von der Grundsticksgrenze zugelassen
Kleingehoize bis | m Hohe  direkt an der Grundstucksgrenze
Hecken bis 2 m Hohe 0.5m
Obstbaume bis 4 m Hohe 1.0m

andere Baume 20m

Verbotsbereiche
Es wird verboten

Mauern und dichte hohe Hecken als Abgrenzung (Sicherung der Frischiufi-
zirkulation)

. Parkplitze in Gartenbereichen generell, Ausnahmen sind Zufahrten zu Garagen und
Carports
Versiegelung von Parkplétzen.

Weitere Hinweise
Zur Unterstitzung der VergroBerung gefiihrdeter Populationen an diesem Standort
sollten nach Hinweisen des Amtes fiur Umweltschutz Leipzig, Abteilung Naturschutz,

Nistmoglichkeiten fur Mauersegler, Turmfalken, Dohlen und Hausrotschwanze in den
Giebeln von Gebauden eingeordnet werden

Technische Versorgung und Entsorgung

GemiB § 9 Abs | Nr. 23 Bau GB ist die Verwendung von festen und flussigen
Brennstoffen zu Heizzwecken unzulassig

Satzung iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan der i

Stadt Leipzig
Vorhaben- und Erschhiefungsplan-Nr 042
Praambel

Der Stadtrat der Stadt Leipzig hat den Vorhaben-

und ErschiieBungspian NrO#2 bestehend aus derPlanzeichnung und
dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundiagen hierfur sind
§ 7 Abs.3 BauGB-MaBnahmenG in der Fassung vom 17 Mai 1990

( BGBI I S.926), zuletzt geandert durch Art 2 des Investitionser-
leichterungs-und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993

(BGBI I S 466) ,in Verbindung mit § 4 der SachsGemO vom
21.April 1993(SachsGVBI, S 301 )

Leipzig.den 20. 7. 35

— =y —

Oberburgermeister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Verfahrensvermerke

Planunteriage

Die Uberemnstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstucke
und Gebaude mit dem Vermessungswerk

Stand vom ... wird bestatigt

Leipzig. den U6, 1, g5

Staduisches Vermessungsamt

Planentwurf

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungspianes wurde
ausgearbeitet von
Architekturburo Gert W Koppel
Demmeringstr.63 ARCHITEKTURBURO
04177 Lewpzig Gert W. Képp
Demmeringstr. 63

04177 IE ipki

Tab.: 03 4174 op\53 \1
Fax: 03 44/4 bY 53V

Leipzig.den 14.September 1994 Unterschrift

Betciianns der Triser Sffcaticher Bel
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 25.05.1994 zur Abgabe emner Stellung-

nahme aufgefordert worden
( § 7 Abs 3 Satz 3 BauGB-MaBnahmen G)

Lewpzig.den (1 &. 05. 95

Stadtplanungsamt

Die Stadtverordnetenversammiung hat in der Sitzung am 15.06.19%4
dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie der Be-
grundung zugestimmt und die 6ffentliche Ausiegung gem § 7 Abs.3
BauGB-MaBnahmenG beschlossen..

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich 1m Leip-
ziger Amts-Blatt Nr 13, vom 27.06.1994 bekanntgemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
haben von 05.07 bis .19.8.1994 offentlich ausgelegen

Leipzig.den {} & 05 95

Der Stadtrat hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach

Priifung der Bedenken und Anregungen in der

Sitzung am 15.11.Y¥als Satzung beschlossen, sowie der Begrundung
zugestimmt

( § 7 Abs.3 BauGB-MaBnahmen G 1. V.m § 10 BauGB )

Leipzig. den {1 4. 5, 85

GIERUNGSPRASIDIUM LEIPZ
Genehmigung in Verbindung mit Schreiben vom: 4¢
aktenzeichen: A5 RSAN .o
Registrier-Nr.. 43[”"‘6/35 .................

Lcipzig, den A 0.F.95

[
2

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung erfoigte im Leip-
ziger Amts-Blatt Nr 16 vom 5.8.85 Mit diesem Tag ist der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan rechtsverbindlich geworden ( § 7 Abs.3
BauGB-MaBnahmenG i V.m § 12 BauGB)

Leipzig.den 0 8 08,85

A4 von V

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Vorhaben- und ErschheBungs-
planes nicht geltend gemacht worden ( § 215 Abs 1 Nr | BauGB )

Leipzig,den 1 k0 a7

(Siegel) Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Mingel der A |

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Vorhaben-und
ErschhieBungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustande-
kommen des Vorhaben-und ErschheBungsplanes mcht
geltend gemacht worden. ( § 215 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

Leipzig. den ) §, AUG. 2002

larn t

(Siegel) S
Amtsleiter

Hinweise / Rechtsgrundiagen
Fir diesen Vorhaben-und ErschiieBungsplan getten
-das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI.1 S.2253), zuletzt geandert durch Art.1 des in-
vestitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22 . April 1993
-das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaB-
nahmenG)in der Fassung vom 17 Ma: 1990 (BGBI.1 $.926),

zuletzt geandert durch Art.2 des Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993 (BGBIL.1 S 466)

-die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23 Januar 1990 (BGBIL.I S.132),zuletzt geandert
durch Art.3 des Investitionserieichterungs-und Wohnbaulandge-
setzes vom 22 April 1993 (BGBI.1 S.466)

-die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-
PlanzV90)vom 18 Dezember 1990 (BGBL.1991 [ S.58)

-die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig vom 9.Februar 1993
(Leipziger Amtsblatt Nr.3/93 vom 8 Februar 1993)

Dieser Plan wurde #. -fach ausgefertigt
3. AUSFERTIGUNG
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