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Planzeichenerkldrung
[entsprechend PlanZV]

|. Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet Nahversorgungsstandort
[§ 11 Abs. 2 BauNVQ]

1.2 Mal der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

GH 9,0 maximale Héhe der Oberkante von Gebauden und baulichen Anlagen tber
Bezugshoéhe, hier: maximal 9 m (siehe Teil B: Text Festsetzung Nr. 2)
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baugrenze
[§ 23 Abs. 3 BauNVO]

1.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Anpflanzen von Baumen

(siehe Teil B: Text Festsetzung Nr. 5.1)
goo%%o1ooo§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
B 000000004 sonstigen Bepflanzungen, hier z. B.: PF 1

1.5 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir PKW-Stellplatze und
I St Abstellplatze fur Fahrrader
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

L, 1500 | Bemafung in m, hier z. B.: 15,00 m

IV. Darstellungen der Plangrundlage

vorhandene Geb&aude

vorhandenes Gebdude im Plangebiet

—_— vorhandene Flurstlicksgrenzen

17712 Flursticksnummer

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen
Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wahrend der
Sprechzeiten eingesehen werden.

| Festsetzungen

Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss
eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zuléssig. [§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
1.1 Sondergebiet Nahversorgungsstandort [§ 11 Abs. 2 BauNVQ]

a. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Sicherung der
Grundversorgung der Bevélkerung.

b. Zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe, die in ihrem Hauptsortiment Nahrungs- und Genussmittel flhren
und weitere nahversorgungsrelevante Sortimente zur Sicherung der Grundversorgung der
Bevdlkerung anbieten.

Untergeordnet zuldssig sind auch Waren aus nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten.

c. Ausnahmsweise kdnnen zusétzlich zugelassen werden:

Dienstleistungsbetriebe zur Versorgung der Wohnbevélkerung (z. B. Frisor, Lotto-
annahme, Paketdienste, Café, Laden zur Versorgung des Gebietes)

d. VKFZ =0,32: Zuléssige Verkaufsflache in m? je m? Grundstucksflache.

1.2  Abweichend von Nr. 1.1 sind Solaranlagen als eigensténdige Hauptnutzung zulassig, wenn
diese auf den Dachern angebracht werden.

2, MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen [§ 18 Abs. 1 BauNVO]
Der Bezugspunkt ist 133,50 m Gber NHN.

3. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

3.1 Versickerung von Niederschlagswasser

3.1.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und soweit még-
lich zu versickern.

3.1.2 Die Befestigung von PKW-Stellplatzen auf dem Baugrundstiick ist so auszufiihren, dass das
auf den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser soweit moglich innerhalb dieser
Flachen oder ergédnzend an deren Rand versickern kann.

3.2 Befestigung von Oberflachen

Fir die Herstellung samtlicher versiegelter Flachen, die nicht durch Gebaude Uberbaut
werden, sind ausschlieBlich helle Oberflachen zuldssig.

3.3 Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir Auflenbeleuchtungen sind ausschlieRlich Leuchten mit insektenvertraglicher Ausstattung
zu verwenden.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

4.1 Vorkehrungen im Frei- und Ladebereich

Die Fahrgassen innerhalb der Stellplatzflache und des Ladebereiches sind mit Asphaltdeck-
schicht oder Betonsteinpflaster ohne Fase herzustellen.

Die LKW-Laderampe ist als Innenrampe mit Torrandabdichtung auszufiihren.
4.2 Vorkehrungen bei technischen Anlagen

Der Schallleistungspegel der beiden Miindungséffnungen der geplanten liftungstechnischen
Anlage darf einen Wert von je Lwa = 70 dB(A) nicht Uberschreiten.

Der Schallleistungspegel der Zu- und Abluftéffnungen des geplanten Kaltemaschinenraumes
darf einen Wert von je Lwa = 57 dB(A) nicht berschreiten.

Der Schallleistungspegel des Ruiicklifters der kaltetechnischen Anlage im Freibereich (vor der
Sudfassade) darf einen Wert von Lwa = 63 dB(A) nicht lberschreiten.

Der Schallleistungspegel fir den Presscontainer darf einschlieBlich der ggf. erforderlichen
Lastigkeitszuschlage fiir Impuls- und Tonhaltigkeit einem Wert von Lwa = 85 dB(A) nicht tber-
schreiten.

Die Aulleneinheiten der Luft-Warmepumpen (im Freibereich) dirfen die folgenden Schall-
leistungspegel nicht Uberschreiten.

Bezeichnung der Schallleistungspegel Ly in dB(A)
AuReneinheit Tag Nacht
Aufstellungsort nérdliches Dach
Tarschleier 67
Tlrschleier 67
Backer 62
Aufstellungsort sudliches Dach
Marktleiterburo 62
Aufstellungsort Uber dem Dach an der Sudost-Fassade
4 x VRV-Aggregate' je 60" je 571

VFur die 4 VRV-Aggregate ist zur Erfilllung der Vorgabe der Einsatz von Schall-
schutz-hauben erforderlich, die eine Einfugungsdampfung von jeweils mindes-
tens D. = 17 dB aufweisen. Die in der Tabelle genannten Schallleistungspegel
sind Maximalwerte, die beim Betrieb jedes der vier Aggregate mit Schallschutz-
hauben nicht Uberschritten werden dirfen.

Die von den haustechnischen Anlagen (Liftungs-, Kélte- und Klimatechnik) nach au3en ab-
gestrahlten Gerausche dirfen an den mafRgeblichen Immissionsorten weder mafigebliche
tonale Komponenten noch mafRgebliche tieffrequente Schallanteile (f < 90 Hz) aufweisen.

Der Schallleistungspegel der Miindungséffnung der geplanten Abluftéffnung fur den Spiil-
raum, den Fleischer und die Fleischvorbereitung darf in Summe einen Wert von

Lwa = 75 dB(A) nicht Gberschreiten.

5. Anpflanzung von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB]

Fir die Auswahl der Gehélze und sonstigen Pflanzen wird auf Anhang |l: Pflanzempfeh-
lungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Sémtliche Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.1
5:1:1

5.2

5.3

5.4

6.1
6.1.1
6.1.2

6.2
6.2.1

8.2.2
6.2.3
6.3

1:2

Anpflanzen von Bdumen

Innerhalb der mit PF 1 und PF 3 bezeichneten Flachen sind an den festgesetzten Standorten
heimische standortgerechte Laubbdume, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, Kronen-
ansatz in mindestens 2,50 m Hoéhe zu pflanzen. Die offene, unversiegelte Bodenflache
(Baumscheibe) je Baum muss mindestens 6 m? betragen.

Die Pflanzflachen im Bereich der Stellplatzfliche sind mit einem Hochbord einzufassen.

Innerhalb der mit PF 2 bezeichneten Flache sind an den festgesetzten Standorten heimische
standortgerechte Laubbdume als Spalierbdume (vorgezogene Spalierbaume) mit einer
Stammhdéhe von mindestens 2,00 m zu pflanzen.

Anpflanzen von Strauchern

Innerhalb der mit PF 1, PF 2 und PF 3 bezeichneten Flachen sind durchgéngige Hecken aus
heimischen standortgerechten Straduchern zu entwickeln (Pflanzdichte drei Straucher/m?).

Die Hecken sind regelmaRig auf eine Wuchshéhe von 1,50 m in PF 1 und PF 2 bzw. 1,80 m
in PF 3 zu schneiden.

Innerhalb der mit PF 1 bezeichneten Flache unmittelbar entlang der Lindenthaler HauptstralRe
ist die Einordnung einer Werbeanlage zulassig.

Innerhalb der mit PF 2 bezeichneten Fldche sind Unterbrechungen fiir notwendige Rettungs-
wege sowie fUr eine Trafostation zulassig.

Dachbegriinung

Dachflachen sind mindestens zu 70 % mit einheimischen standortgerechten Arten aus Blu-
men, Krdutern und Grasern auf einer Substratschichtdicke von mindestens 12 cm extensiv zu
begrinen.

Fassadenbegriinung

Die Sldfassade und die Westfassade des Gebdudes sind jeweils flichenhaft auf mindestens
50 % der Fassadenldnge mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1 m) zu begrlinen.

Ortliche Bauvorschriften

[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO]

Dachgestaltung

Es sind ausschliel3lich Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° zul&ssig.

Auf den Dé&chern ist ausschlief3lich die Errichtung notwendiger technischer Aufbauten und
solartechnischer Anlagen zuléssig. Deren Hohe darf 2,50 m nicht tberschreiten.

Die Aufbauten und Anlagen sind von den auReren Kanten des betreffenden Daches um min-
destens ihre jeweilige Hohe zurlickgesetzt anzuordnen.

Werbeanlagen

Zulassig ist ein Werbepylon mit einer Héhe von max. 6,0 m (bezogen auf den Bezugspunkt
nach 2) und einer Breite von max. je 2,5 m sowie ein Eingangsschild mit einer Héhe von max.
2,5 m und einer Breite von max. 1,5 m.

Werbeanlagen oberhalb der Attika bzw. auf dem Dach sind unzulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind unzulassig.
PKW-Stellplatze, Fahrradabstellplatze

Je angefangene 40 m? Verkaufsflache ist ein PKW-Stellplatz zu errichten.

Es sind Abstellplatze fiir mindestens 20 Fahrrader sowie mindestens zwei Abstellplatze flir
Lastenrdder oder Fahrrader mit Anhangern zu schaffen.

Hinweise

Artenschutz
VermeidungsmafRnahmen

Unmittelbar vor der Durchflihrung baulicher Eingriffe im Bereich offener Bodenflachen sowie
in das vorhandene Gebaude sind von einem geeigneten Gutachter Kontrollen durchzufiihren
(6kologische Baubegleitung). Sofern bei der Kontrolle Fledermause, Végel, genutzte Brut-
statten oder andere geschitzte Arten vorgefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Zur Vermeidung von Verzégerungen im Bau-
ablauf liegt es nahe, Eingriffe im Rahmen des Mdéglichen aulRerhalb der Vogelbrutsaison

(01. Marz bis 30. September) vorzunehmen.
Kompensationsmalnahme

Sofern an dem bestehenden Gebaude im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung Brut-
statten nachgewiesen werden, sind diese mindestens im Verhaltnis 1:1 durch das Anbringen
kinstlicher Nisthilfen an der Neubebauung zu ersetzen. Diese Kompensationsmaflnahme ist
vor Beginn der auf die komplette Fertigstellung des Vorhabens folgenden Brutzeit (01. Marz
bis 30. September) durchzufiihren.

Bodendenkmalpflege - Archédologie

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich in dem den Umsténden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Fir Erdarbeiten im Plangebiet (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs-, Planier- und
Bauarbeiten) ist nach § 14 Abs. 1 des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Zustéandig fir die Erteilung dieser Geneh-
migung ist die untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Leipzig. Diese erteilt die Geneh-
migung auf Antrag und nach Herstellung des Einvernehmens mit dem Landesamt fir
Arch&ologie Sachsen.

Ausfertigung
Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 436 ,Verbrauchermarkt
Lindenthaler Hauptstraf’e“, bestehend aus

- Teil A: Planzeichnung

- Teil B: Text

- Teil C: Planteil des Vorhaben- und Erschlielungsplanes

- Teil D: Textteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
§ 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) in der jeweils geltenden Fassung.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am 23.08.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr.
15/2017 vom 02.09.2017 erfolgt.

[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 10.12.2019 bis zum 17.01.2020.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 13.11.2019.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 31.05.2021.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am 28.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortstblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 10/2021 vom
22.05.2021 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 31.05.2021.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.06.2021 bis zum 30.06.2021.

[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Satzungsbeschluss

fahren eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 7 b. JAN. 2022

AV, W"

Stadtplanungsamt
Amtsleiterin

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. L2%12022.... am 43022022
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den ¢ /
23 FEB. 2022
Stadfplanungsamt
Amtsleiterin

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 14 APR, 2023

Stadtplanungsamt

Amtsleiterin

Stadt Leipzig

vorhabenbezogener

| Bebauungsplan Nr. 436
"Verbrauchermarkt Lindenthaler
HauptstraBe"
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