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Planzeichenerklérung
[entsprechend Planzv]

I, Festsetzungen [§ ® Abs. 1, Abs. 7 BauGB)

Verkehrsfllichen
[§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Eln- und Ausfahrten
Einfahrt

mit Gehrechten flr die Aligemeinhelt zu belastende Flliche

[§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Bereiche in denen Schutzmafinahmen an Aufienbautellen von

Gebiliuden zu treffen sind

Abgrenzung unterschiedlicher Bersiche in denen Schutzma@nahmen

an Aufienbautellen von Gebiiuden zu treffen sind
[§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bezeichung des Bereiches, in dem Schutzmafinahmen an
Aultenbautellen von Gebiiuden zu treffen sind, hier z.B. Il

(slehe dazu auch Tell B Text, Nr. 8.2)

Grenze des riumiichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Il. Nachrichtliche Ubernahmen [ § 9 Abs. 6 BauGB]

besonders geschiitzte Biotope
gem. § 21 SiichsNatSchG und und § 44 BNatSchG

Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unteriiegen
gem, § 12 Siichsisches Denkmalschutzgesetz

Uberschwemmungsgeblet

maximal erwartbare Ausbreitung eines
100 Jéhriichen Hochwassers (HQ100)
gem. § 76 Wasserhaushaltsgesetz

Ill. Darstellungen ohne Normcharakter

Standort Grundwassermessstelien, hiet z.B 1031

.,‘&L,"!r Bemaflung

Benennung der Gebiiudetelle, hier z.B. Neubau

IV. Darstellungen der Plangrundiage (Auszug)
' Flurstlicksgrenze mit Flurstlcksnummer

B

Gebiiudebestand

Baumbestand

il C: Planteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
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Teil B: Text

Dle der Planung zugrunde llegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinlen und &hnliche Regelungen) kénnen bel der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus,
Martin-Luther-Ring 4-8, 04109 Lelpzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wéhrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

. Festsetzungen

Flr den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentréger im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchflinrungsvertrages sind zuléssig.[§ 12 Abs. 3a I.V.m. § 8 Abs. 2 BauGB]

1. Art der baullchen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes gilt:
Zulésslg sind Wohngeb#&ude und Réume fUr freie Berufe I.S.d. § 13 BauNVO.

2, MaR der baulichen Nutzung; Von der Séchsischen Bauordnung abweichende Tiefe der
Abstandsfliichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB]

21 Vor der stidlichen Fassade des Bestandsgeb&udes (Zellenbau) betrégt die
Abstandsfléchentiefe 3,10 m.

22 Vor der 8stlichen Fassade des Neubaus betrégt die Abstandsfiéchentiefe 4,00 m.
§ 6 Abs. 5 SéchsBO findet insoweit keine Anwendung.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

3.1 Nicht Giberbaute Telle von Tlefgaragen sind mit einer mindestens 80 cm méchtigen,
durchwurzelbaren Substratschicht anzulegen und zu begriinen.

3.2 Die nicht Giberbauten Grundstlickstelle sind, sofern sle nicht flir andere zuléissige Nutzungen In
Anspruch genommen werden, mit Landschaftsrasen zu begrlinen.

3.3 Dachfléchen sind extensiv zu begrtinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und
bel Abgang zu ersetzen.

4, Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen;
SchallschutzmaBnahmen an AuBenbauteilen [§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

In den durch Schrégschraffur (\\\) festgesetzten Bereichen sind an Geb#éudefronten, die
parallel oder in eilnem Winkel von weniger als 90° zu den Baugrenzen ausgerichtet sind, bel
Neu-, Um- und Anbauten Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz wie folgt
einzuhalten:

Dle Schallddmm-MaRe der AuRenbautelle von Aufenthaltsréumen sind mindestens gemégR der
in der nachfolgenden Tabelle In Verbindung mit den In der Planzeichnung dargesteliten
Bereichen und unter Berlicksichtigung der Raumnutzung zu wéhlen.

Erforderliche Schallddmm-MaRe der nach aulen abschlieRenden Bautelle:

Raumarten der Aufenthaltsrdume
Aufenthaltsraume in
i Wohnungen,
Bettenraume " ok e
Ubernachtungsraume Biirordume
Bereich In tl‘l(rr“ajnls(:rn\:tr\;tlzl':en in Beherbergungsstat- und &hnliches
ten, Unterrichtsrdume
und &hnliches
erf. Ry s des AuRRenbauteils in dB
| 35 30 -
11 40 35 30
v 45 40 35
a An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rédumen
ausgellbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
Ls_Dle Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Wenn das Verhéltnis der gesamten AuRenfléche eines Raums (Sg) zu seiner Grundfléche
(SG) einen von 0,8 abwelchenden Wert fiir Sg/SG aufweist, so Ist zum Wert flir das
erforderliche resultlerende Schallddmm-MaR (erf. R'w,ges) der mit nachfolgender Gleichung
(Gleichung 33 aus DIN 4109-2) ermittelte Korrekturwert KAL zu addleren:

KAL =10 * Ig (Sg/0,8 * SG) in dB

Von den getroffenen Anforderungen abweichende geringere Schalldédmm-MaRe sind zuléssig,
wenn durch Sachversténdige flir Schallschutz nachgewlesen wird, dass die Anwendung
dieser MaRe ausreichend Ist.

SchutzbedUrftige R4ume, die nur Fenster zu Fassaden mit einer L&rmbelastung > 50 dB(A)
nachts besitzen, sind mit schallgeddmmten fensterunabh&ngigen Liftungseinrichtungen
auszustatten. ’

5. Griinordnerische Festsetzungen
51 Anpflanzen von Béumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

An den im Tell C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichen: B&ume Neupflanzungen
festgelegten Standorten sind standortgerechte helmische hochstédmmige Laubbéume
Stammdurchmesser mindestens 18-20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bel Abgang
zu ersetzen.

5.2 Erhalt von Béiumen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Die im Tell C: Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Planzeichen: B&ume Erhalt
gekennzeichneten B&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

. Hinwelse
Zur Vermeldung artenschutzrechtlicher Konfliktlagen sind MaRnahmen vorgesehen, deren
Umsetzung Im stédtebaulichen Vertrag zwischen Vorhabentrédger und Stadt Lelpzig
verbindlich geregelt wird.

Artenschutzmafnahmen

Héhlenbrlter
Innerhalb des Plangebletes sind insgesamt 12 Nistkésten flir Héhlenbriter an dem
vorhandenen Altbaumbestand anzubringen.

Mauersegler
An der sanierten Fassade des Bestandsgeb&udes sind insgesamt 3 Nistkésten flir den
Mauersegler anzubringen.

Zwelfarbfledermaus
Innerhalb des Plangebletes sind flir die Zweifarbfledermaus insgesamt drel geeignete
Spaltenkésten in geeigneter Héhe und Himmelsrichtung anzubringen.

Teil D: Textteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes

Das Vorhaben umfasst den Erhalt des vorhandenen Gebéudeensembles, bestehend aus einem
6-geschossigen Zellenbau und einem 2-geschossigen Flachbau. Diese Bestandsgeb&ude werden um
Je eln Staffelgeschoss erweltert. Im nordwestlichen Tell des Plangebietes wird ein 7-geschossiger
Neubau den heutigen Bestand ergénzen. Die Hauseing&nge zum bestehenden Zeilenbau werden an
historischer Stelle liegen. Der Flachbau wird sowohl (iber den Haupteingang entlang der
Schwégrichenstrafe als auch durch einen Nebeneingang entlang der HaydnstraRle erschlossen.

Die Zugénge zum Neubau befinden sich an der Ostfassade des Neubaus vis a vis des Flachbaus.

Zlel des Vorhabens Ist die Schaffung von maximal 130 Wohneinheiten unterschiedlicher GréRe und
Ausstattung. Neben familiengerechten Wohnungen sind auch barrierefrel erreichbare Wohnungen
vorgesehen. Die gesamte Wohnfléiche betrégt 10.600 m?. Als untergeordnete Nutzung kénnen auch
frele Berufe (wie z.B. Steuerberater, Rechtsanwélite, Architekt, Makler) ausge(ibt werden.
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Denkmalschutz

Der Bestand wird denkmalgerecht sanlert. Dazu gehdren unter anderem der Erhalt der
Natursteinfassaden Im Erdgeschoss sowie der Werksteinplatten in den oberen Geschossen. Das 6 m
lange Wandrelief des Lelpziger Malers Bernhard Helsig wird an originaler Stelle rekonstruiert. Gem&n
dem historischen Vorblild der Frelanlage wird der zuk{inftige Charakter durch hochgewachsenen,
parkartigem Baumbestand und Landschaftsrasen geprégt sein. Weitere Abstimmungsergebnisse mit
der Denkmalschutzbehérde werden im Durchflihnrungsvertrag mit dem Vorhabentréger geregelt.

Verkehrliche ErschlieBung/ruhender Verkehr

Das Baugrundsttick wird jewells tiber die Schwégrichenstrae und lber die Karl-Tauschnitz- Strae
verkehrlich erschlossen. Die vorhandenen Zu- und Ausfahrisbereiche entlang der
Schwégrichenstrafe blelben erhalten. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs wird eine Tlefgarage
errichtet. Als Einfahrt zur Tiefgarage dient der vorhandene Zu- und Ausfahrtsbereich entlang der
Schwégrichenstrafie. Die Ausfahrt flir sémtliche Tiefgaragennutzer wird an der Karl-Tauchnitz-Strale
vorgesehen. Das Grundstlick bleibt frel von oberirdischen Stellplétzen. Ein 2 m breiter &ffentlicher
FuBweg Im Stiden des Grundstlicks schafft eine zusétzliche Verbindung zwischen der
Schwégrichenstrafe und der Karl-Tauchnitz-StraRe bzw. dem Clara-Zetkin-Park.

Waeltere Erschliefungsanforderungen des Verkehrs- und Tiefbauamtes, insbesondere zum Bau der
Tlefgaragenausfahrt entlang der Karl-Tauchnitz-Strafe, werden Im Durchflihrungsvertrag mit dem
Vorhabentréger geregelt.

Frelflichengestaltung

Landschaftsplanerisches Zlel ist es, einen parkartigen Charakter herzustellen. Die fUr die
BaumaRnahmen notwendigen Baumféllungen werden im Plangeblet durch Neuanpflanzungen ersetzt.
Der erforderliche Baumersatz entspricht den Regelungen der Lelpziger Baumschutzsatzung. Damit
auch Béume auf den nicht iberbauten Teilen der Tiefgarage angepflanzt werden kénnen, werden
diese mit mindestens 80 cm Bodenschicht liberdeckt.

Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt teilweise im Uberschwemmungsgeblet der WelRen Elster. Es missen daher
baullche Vorsorgemafnahmen ergriffen werden, damit bauliche Schéden und eine Geftihrdung von
Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéden vermieden werden kénnen. Geeignete
VorsorgemafRnahmen werden im Durchflinrungsvertrag mit dem Vorhabentréger geregelt.

Beschrelbung der AuRenbautelle flir den Neubau (Gestaltungsvorbliid)

Eassade:

Um eine Bénderung des Baukérpers in Anlehnung des Altbaus zu erreichen wird die Fassade
horizontal in Fensterb&nder und Putzbénder untertellt.

Die Fensterb&nder erhalten ebenfalls ein Wé&rmedé&mmverbundsystem ca. 16 cm und Glasmosaik z.B.
mit Mosaikfliesen 48 mm x 48 mm in schwarz und dunkelgrau nach Bemusterung.

Die Putzb&nder werden als 24 cm Kalksandsteinmauerwerk mit Warmedémmverbundsystem

ca. 26 cm ausgefiihrt. Sle werden mit einer Korngré3e max. 3 mm verputzt. (RAL 9001 cremewelld /
9002 grauwelR). Die Abdeckung erfolgt mit einer Verblechung. Alle Verblechungen an den
Gebauderundungen werden ausgerundet und nicht polygonal ausgefiihrt.

Fenster:

Dle Fenster sind vorzugswelse aus Aluminium oder alternativ aus Kunststoff gefertigt. Die AuRenseite
ist graphitgrau, RAL 7024. Die Profile sollen so schmal wie mdglich ausgefiihrt werden. Doppelfenster
werden mit Stulp realisiert. Die AuRenfensteriaibungen und Briistungsbleche werden ebenfalls in
graphitgrau RAL 7024 ausgeflihrt werden. Fenster im 5. und 6. Obergeschoss, dle nicht zu einer
Loggla flihren, bekommen eine Festverglasung Im unteren Berelch und einen Offnungsfitigel ab
Briistungshdhe.

Logglen:

Die Logglen vom 1. Obergeschoss bis zum 4. Obergeschoss werden innen mit RAL 8001 cremewelf /
9002 grauwelR verputzt. Sle erhalten analog der Fenster eine Lalbung nach RAL 7024 mit
geschlossener Briistung. Gegebenenfalls anfallende Brlistungsgelénder bestehen aus einem
Flachstahl nach Entwurfsdetall. Die Logglen erhalten aus Schallschutzgriinden eine zusétzliche
rahmenlose und &éffenbare Aulenverglasung.

Alle Regenrohre sind verdeckt (nicht sichtbar) zu fiihren.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nicht zuléssig. Technische Anlagen sind in das Geb&ude zu integrieren.
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Grundriss 3. Obergeschoss

Ausfertigung
Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.438 ,,Schwégrichenstrafle 14,
bestehend aus
- Teil A: Planzeichnung
- Teil B: Text
- Teil C: Planteil des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
- Teil D: Textteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
als Satzung beschlossen.,

Die Rechtsgrundlagen hierflir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4
der Stchsischen Gemeindeordnung (SéchsGemO) und § 89 der Stchsischen Bauordnung (SéchsBO) in
der jeweils geltenden Fassung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren geméB § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den é )\'Lo

Burkhard Jung
Oberbiirgermejster

v

Planunterlage
Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb#ude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand
vom 03.04.2018 {iberein,

Leipzig, den ()/ 0S, /020

" Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Aufatellungsbeschluss
Die Ratsversammlung hat am 24.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 52016 vom

12.03.2016 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

%g}%.\:{uauhu::m zu% %eglggu%e} Xerfahren erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr.

[§ 13a Abs. 3 BauGB]

oifen

e her Belange Entwur
er Sffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom O»{Ol{ﬂof?

Beteilicung de Hoe
Die Beteiligung der Trig
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes
Ort und Dauer der dffentlichgn Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
N.6.[A2A4......vom fg 28, ﬂ.‘o‘gu;ekannt gemacht,

Die Benachrichtigung der Tréiger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 040"40(?

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom @4..2%. 4249 bis um 2.3.285.4214
[§ 3 Abs, 2 BauGB]

Satzungsheschluss
Die Ratsversammlung hat am %70‘11010 den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

[§ 10 Abs. 1 BauGB]
‘o (ﬁ

05 MAI 2020
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den

" Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr./’ QL2020 am Z .05, QOZO_ Mit

der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den A
44““""‘0{{“"
02 JuNI 2020
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]
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