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Hinweis: Vorhandener Weg
auRerhalb des Geltungsbereiches
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Planzeichenerkldrung [entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

2. MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR,

v hier z.B. IV
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, hier z.B. 0,4
GH max. 15 m Hohe der Oberkante vom Geb&ude Uber Bezugshéhe

4. Fldchen fiir den Gemeinbedarf
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

5. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Schule

Offentliche StraBenverkehrsfléche

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

6. Griinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

7. Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

‘ Baume - Anpflanzen
‘ B&ume - Erhaltung

6] °
% 0000 0®

Offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz

Umgrenzung von Fléchen zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

] .
r- -I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
I des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

St Umgrenzung von Flachen fur oberirdische Stellplatze
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der

GR 1und 2 L
Allgemeinheit zu belastende Flachen

Mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
GR3 Aligemeinheit sowie mit einem Fahrrecht zugunsten

der Andienung an das Flurstlick 709/4 der

Gemarkung Méckern zu belastende Flache

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen MaRen der
baulichen Nutzung

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Bauteilen
(Grundschulgeb&ude/Schulsporthalle)

Durchgang
LH = mind. 3,5 m

Il. Nachrichtliche Ubernahme

= Geschiitztes Biotop: héhlenreicher Einzelbaum gem.

IV. Darstellungen der Plangrundlage (Auszug)

705 Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

Gebéaude

Teil B: Text

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und &hnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig
im Neuen Rathaus, Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer
498, wahrend der Sprechzeiten eingesehen werden.

I Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
11 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1 Allgemein zuldssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts
anderes ergibt):
a) Wohngebéaude,
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen
nichts anderes ergibt):
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
b) Anlagen fiir Verwaltungen.
[§ 1 Abs. 6 BauNVO]

1.1.3 Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):
a) Laden,
b) Anlagen fiir sportliche Zwecke,
c) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
d) Gartenbaubetriebe,
e) Tankstellen.
[§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

1.1.4 Abweichend von Nr. 1.1.3 c¢) sind Solaranlagen als eigenstdndige Hauptnutzung
zulassig, wenn diese auf den Déchern angebracht werden.
[§ 1 Abs. 9 BauNVO]

1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Zuldssig sind Schulen und zugehérige Einrichtungen sowie aulerschulische
Nutzungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen oder sportlichen Zwecken.

2.  Bezugshdhe

Bezugshéhe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche Hans-Beimler-Strale, gemessen an den
Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiickes.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Sofern die Abstandsfldchen gewahrt bleiben, ist in dem allgemeinen Wohngebiet
ein Vortreten von Balkonen und Terrassen {iber die Baugrenzen um maximal 2 m
zulassig.

[§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO]

4. Stellpldtze und Garagen [§ 12 BauNVO]

4.1  Oberirdische Stellplédtze sind im Aligemeinen Wohngebiet nur innerhalb der dafiir
festgesetzten Flachen zulassig.

4.2 Ebenerdige Garagen einschlielich Carports sind unzuléssig.

4.3 Stellplatze sind innerhalb der Fléache fiir den Gemeinbedarf ausschlielich in der
Teilfladche ,Schulsporthalle im Erd- und Untergeschoss als Garagengeschoss
zulassig.

5. Festsetzungen zur Griinordnung

5.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

5.1.1 Flachenbefestigung
Die Befestigung von Steliplatzen, Zufahrten, Wegen sowie Aufstellflichen fiir die
Feuerwehr auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser

5.1.4 Populationsschiitzende MaRRnahmen fiir den Artenschutz

Vor Beginn der BaumaRnahmen sind 14 Fledermausersatzquartiere, vier Nistkasten

fir Haussperlinge, zwei flr Hausrotschwénze und vier fiir Stare anzubringen. Die
MaRnahmen sind jeweils quantitativ hélftig auf der Flache fir den Gemeinbedarf
sowie im Allgemeinen Wohngebiet herzustellen. _
An groRen Glasflachen sind geeignete MaBnahmen zum Schutz von Végeln gegen
Kollision umzusetzen.

5.2 Anpflanzen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Badumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB]

Fur die Auswahl der Gehdlze und sonstigen Pflanzen wird auf Anhang II:
Pflanzempfehlungen der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Die Anpflanzungen bzw. Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

5.2.1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
In der Pflanzflache 1 (PF 1) sind mindestens finf standortgerechte Laubb&ume,
Stammumfang mindestens 18 cm, Hochstamm, anzupflanzen. Die Fléche ist mit
heimischen Pflanzenarten zu begriinen.

Die Pflanzflache 2 (PF 2) ist mit heimischen Stréduchern, mindestens 1 Strauch je
laufender Meter, zu bepflanzen.

5.2.2 Die Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet sind folgendermaRen zu begriinen:

a) Je angefangene 200 m? nicht Giberbaubarer Baugrundstticksflache ist mindestens
ein standortgerechter Laubbaum, Stammumfang mindestens 18 cm, Hochstamm,

zu pflanzen.

b) Mindestens 5 % der Flache des jeweiligen Baugrundstiickes sind mit heimischen,

standortgerechten Laubstrauchern, Pflanzgr6Re mindestens 60 cm, mindestens
zwei Straucher pro m?, zu bepflanzen.

5.2.3 Dachbegriinung
Décher sind zu mindestens 70 % mit standortgerechten Arten auf einer
Substratschichtdicke von mindestens 12 cm zu begriinen. Dacher von
Schulgeb&uden sind mit einer Substratschichtdicke von mindestens 20 cm
auszufiihren und mit heimischen, standortgerechten Grasern, Krautern und
Stauden zu begriinen.

5.2.4 Fassadenbegriinung
AuBRenwénde der Gebaude innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind zu
begriinen. Gemessen an der jeweiligen Gesamtlénge der Geb&audefassaden sind
AuRenwénde der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet zu mindestens 20 % zu
begriinen. Die Begriinung hat durch Kletter- oder Rankpflanzen, Pflanzabstand
maximal 1 m, zu erfolgen.

5.2.5 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind Unterbrechungen der die
Hans-Beimler-StralRe begleitenden, zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung festgesetzten
Baumreihe fiir Grundstiickszufahrten und -zugénge zulassig, wenn deren

bestimmende Notwendigkeit nachgewiesen wird und Alternativen nicht oder nur mit

unwirtschaftlichem Aufwand realisierbar sind.

5.2.6 Die zwei in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme und mit den

Biotop-ID-Nummern 80055.E und 80056.E gekennzeichneten B&dume dirfen fiur die

gemaRl Satzung der Stadt Leipzig tiber die Stellplatzpflicht (Stellplatzsatzung)
anzupflanzenden Einzelbdume auf den Baumscheiben zwischen den Stellplétzen
angerechnet werden.

6. Solarenergetische Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB]

Die Geb&udetragwerke, insbesondere die Dachkonstruktionen, sind statisch so zu
ertlichtigen, dass die Dachflachen zur Errichtung von solartechnischen Anlagen
genutzt werden kénnen.

7. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SichsBO]
7.1  Es sind ausschlieBlich Dacher mit einer Neigung von 0° bis 10° zulassig.

7.2  Militonnenstellplétze in den Vorgérten sind so zu begriinen (auch mit ergédnzenden
Hilfsmitteln wie z.B. Rankgeristen), dass die Einsicht auf die Behélter von
6ffentlichen Flachen aus nicht mdéglich ist.

7.3  Solaranlagen sind ausschlieBlich in einer maximalen Héhe von 1 m tiber der
Dachoberkante und mit einem Abstand von mindestens ihrer Hé6he zu den
DachfldchenaufRenkanten zuldssig.

L. Hinweise
1. Bodendenkmalpflege - Archédologie

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich, von dem bekannt ist bzw. den Umsténden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Fur MaRnahmen an Kulturdenkmalen sind denkmalrechtliche Genehmigungen
erforderlich. Rechtsgrundlage dafiir ist § 14 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes
(SachsDSchG). Zusténdig fur die Erteilung der Genehmigung ist die untere
Denkmalschutzbehérde der Stadt Leipzig. Diese erteilt die Genehmigung auf Antrag und
nach Herstellung des Einvernehmens mit dem Landesamt flir Arch&ologie.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten mtissen
durch das Landesamt flr Arch&ologie im betroffenen Areal archéologische Grabungen
durchgefiihrt werden.

Zufallsfunde, bei denen es sich um Kulturdenkmale oder um Teile oder Spuren davon

Verfahrensvermerke
Ausfertigung

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 449 ,Hans-Beimler-StraRe”, bestehend aus Teil A:
Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 4 der

Séchsischen Gemeindeordnung (SéchsGemO) und § 89 der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) in der
jeweils geltenden Fassung.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB:

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. /

Leipzig, den / f_)L Q% /

(Siegel)

Planunterlage

Die Darstelliuag der bestehenden Grundstticke und Geb&ude stimmt mit dem Vermessungswerk, Stand vom

. AR A4 T019..., tiberein.
Leipzig, den Z?O‘( 25

Amt fur Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter
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Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammiung hat am 22.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/2019 vom
01.06.2019 erfolgt.
[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Die Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren erfolgte verbunden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses.
[§ 13a Abs. 3 BauGB]

Friihzeitige Beteili der Tréger & li Bel
Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 20.01.2020.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteili jer Tri stfentlicher Bel Entwurf
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom Q7027"02’2’
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt NrE"/‘\BO7~/ .?‘.9.2’9‘

vom A4..04.. 202 %. bekannt gemacht.

[§ 3 Abs. 2 BauGB]

20, APR. 2023

Die Ratsversammlung hat am ...5.5...0..0n 000 den Bebauungsplan nach Priifung der im Verfahren
eingegangenen. Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den {2 MAI 2023
/

Stadtplanungsamt
Amtsleiterin

Inkrafttreten
27. MAL 2023

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. /{/{/410’1? ....... =131 Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

. JUNI 2023

Leipzig, den

oS

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegel)
Amtsleiterin

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 449

"Hans-Beimler-StraRe"

Stadtbezirk: Nordwest
Ortsteil: Mockern

ammm® Grenze des
rédumlichen
Geltungs-
bereiches

Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Stadtplanungsamt

(siehe Teil B: Text, Nr. 2), maximal 15 m § 21 SéchsNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG Flachen versickern kann. handeln kénnte, sind der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu melden. Fund Planverfasser: Stadt 18.01.2022
o N ) planungsamt
und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern [§ 20 Abs. 1
3. Baulinien, Baugrenzen 5.1.2 Beschaffenheit von Oberfldchen SéachsDSchG]. Bauausflihrende Firmen sind auf diese Bestimmungen hinzuweisen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO] Fur die Herstellung séamtlicher versiegelter Flachen, die nicht durch Geb&ude
lll. Darstellungen ohne Normcharakter dberbaut werden, sind ausschlieRlich helle Oberflachen zuldssig. 2. Passiver Schallschutz =
R — Baulinie . Planfassung geman
5.1.3 Versickerung von Niederschlagswasser Aufgrund der nachtlichen Schallimmissionssituation ausgehend von der nérdlich § 4 (2) BauGB § 3 (2) BauGB § 4a (3) BauGB § 10 (1) BauGB §10 (3) BauGB
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht gelegenen Bahnstrecke sowie der &stlich gelegenen SlevogtstraRe wird im Allgemeinen
———— Baugrenze $ BemafRung in m zurilickgehalten (z.B. in einer Zisterne) oder fiir Brauchwasserzwecke (z.B. Wohngebiet empfohlen, Schlafrdume und Kinderzimmer zur larmabgewandten Seite der A.2.27 A.£. e 1 APR, 2023
: Toilettenspiilung) verwendet wird sowie nicht nachgewiesen wird, dass eine Gebaude zu planen. Sofern dies nicht méglich ist, sollten fensterunabhéngige ‘
regelkonforme Versickerung nicht méglich ist, auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu Laftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. ,
versickern (z.B. durch Einleitung in eine Versickerungsanlage). //6_7 )
,{;m/Unterschrift / nterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift Datum/Unterschrift
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