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A. EINLEITUNG

Um dem Klimawandel und seinen Folgen nachhaltig entgegenzutreten, miissen emissionsdrmere bzw.
emissionsfreie Alternativen zur bspw. fossilen Energieversorgung bereitgestellt werden. Daher ist die
Forderung und Steigerung der erneuerbaren Energien im stiddtischen Energienetz der Stadt Leipzig
(z.B. im Fernwiarmenetz) sowie von Projekten, welche dieses als Ziel verfolgen, erforderlich. Anlass
dafiir ist die auf Bundesebene beschlossene sogenannte Energiewende, die mit der Ausrufung des
Klimanotstandes (VI-A-07961) im Oktober 2019, der Umsetzung des Zukunftskonzept Fernwiarme
der Leipziger Stadtwerke (VI-A-08196-VSP-01) auf Ebene des Stadtgebietes verfolgt wird. Fiir die
Sicherung neuer Energiekapazititen von rund 250 MW wird neben dem Neubau des Heizkraftwerkes
an der Bornaischen Stralle u.a. die Errichtung alternativer Energiegewinnungsanlagen verfolgt. Im
Rahmen einer stadtweit durchgefiihrten Standortanalyse hat sich der Standort Lausen aufgrund seiner
Néhe zum Abnehmer und sehr guten Standortbedingungen als besonders geeignet herausgestellt. Ziel
ist es daher, auf der gegenwirtig bewirtschafteten Landwirtschaftsfliche am Siedlungsrand von Lau-
sen-Griinau i.V.m. dem vorhandenen Blockheizkraftwerk (BHKW) und Umspannwerk durch die Er-
ginzung von Solarthermie einen komplexen Energiestandort entstehen zu lassen. Die besondere Her-
ausforderung liegt dabei in der Einordnung der groB3flichigen Anlagen in die Leipziger Kultur- und
Offenlandschaft. Fiir die planerische Losungsentwicklung im Bebauungsplan wurden im Vorentwurf
drei Varianten zur Diskussion gestellt. Im Ergebnis der eingegangenen Hinweise und Anregungen
wurde eine vierte Variante abgeleitet und dem vorliegenden Bebauungsplan zugrunde gelegt. Fol-
gende planerischen Ansétze kennzeichnen das vorliegende Konzept:

e Fiir die vorhandenen Versorgungsflichen wird eine Erweiterung der Zweckbestimmung und da-
mit zukunftsorientierte Offnung fiir spatere Investitionen verfolgt. Zur Umsetzung der anlassge-
benden, solarthermischen Nutzung wird ein Sondergebiet als neuer Rechtsrahmen angelegt.

e Es wird der Ansatz verfolgt, dass die Entwicklungsflichen trotz ihrer technisch-rdumlichen
Transformation weiterhin im rdumlich-strukturellen Zusammenhang mit den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen stehen. Neben Maflnahmen der landschaftsgestalterischen Fassung um
die technischen Anlagen wird daher auch die Erhaltung von landwirtschaftlichen Nutzflichen
verfolgt. Bezugnehmend auf die Leitbilder zum landwirtschaftlichen Raum und der Lage am
Stadtrand, wird im Vergleich zur heute konventionellen Bewirtschaftung jedoch eine 6kologisch
hohere Biodiversitit vorbereitet.

e MaBnahmen zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit als auch Erhéhung der Biodiversitit werden
daher um als auch innerhalb der grof3flichigen Solarthermieanlage verfolgt: unterschiedliche Un-
terpflanzungen der Kollektorfelder, Gliederungsstreifen mit unterschiedlicher Bepflanzung, Be-
pflanzungen um die Anlagen sowie die Vorbereitung einer extensiven Bewirtschaftung dieser Fla-
chen.

e Unter dem Aspekt der Sicherung der landschaftsraumlichen Zuginglichkeit im Rahmen der Nah-
erholung als auch der Ergdnzung von Angeboten in Nachbarschaft zu den ndrdlich zum Plange-
biet liegenden Wohngebieten, werden vorhandene und neue Wegeverbindungen berticksichtigt
und mit neuen griinordnerischen Begleitstrukturen in Wert gesetzt.

Ergebnis soll die Entwicklung eines effizienten Standortes fiir regenerative Energien, die Beriicksich-
tigung von Entwicklungsoptionen fiir die vorhandene Versorgungsfliche, eine planerische Befassung
mit den Verdnderungsprozessen landwirtschaftlicher Riume am Stadtrand und damit verbunden die
Festsetzung von Maflnahmen zur landschaftsrdumlichen Einbindung und Erhdhung der Biodiversitét
im Plangebiet. Der Bebauungsplan schafft dafiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Die Planung des Solarstandortes ist Teil des Forderprojektes SPARCS. Im Hinblick auf den Abruf
von Fordermitteln ist eine abschlieBende Genehmigung der Anlage noch in 2022 erforderlich.
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1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk West und dort im Ortsteil Lau-
sen-Griinau.

Das Gebiet hat eine Grofle von ca. 15,6 ha und wird wie folgt umgrenzt:

. im nordwestlichen Abschnitt von der Trasse der ehemaligen Bahnlinie und im weiteren Ostli-
chen Verlauf durch ArtenschutzmaBnahmenflédchen (CEF) nordlich der Fernwarmeleitung,

. im Osten durch eine Ackerflache und einen Teil einer Feldhecke,

. im Siiden durch die Gerhard-Ellrodt-Strale sowie private Grundstiicke mit Wohn- und ge-
werblichen Nutzungen,

. und im Westen durch eine Photovoltaikanlage nebst einer Anlage fiir Telekommunikation so-

wie einer Gewerbefliche.

Die rdumliche Lage und die Abgrenzung des Plangebietes sind aus der Abbildung auf dem Deckblatt
sowie untenstehend zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen aus der Planzeichnung bzw. aus dem Ka-
pitel 10 dieser Begriindung entnommen werden.

Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde zum Entwurf hin der Geltungsbereich im norddstli-
chen Bereich geringfiigig um Flachen verkleinert, fiir die kein Planungserfordernis mehr besteht.

Untenstehenden Abbildung zeigt das Plangebiet in seinem rdumlichen Zusammenhang.

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets mit Geltungsbereich (Stand 2021, Quelle: Stadt Leipzig)

15.09.2022
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2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Leipziger Stadtwerke,
an dem Standort eine Solarthermieanlage zu errichten sowie die bereits in Nutzung befindlichen Ver-
sorgungsfldche zukunftsorientiert auszurichten.

Hintergrund dessen sind:

Auf Bundesebene wurde die Energiewende und damit der ,,Umstieg der Energieversorgung von fos-
silen und Kernbrennstoffen auf erneuerbare Energien* beschlossen. Das Ziel der Energiewende ist es
grundsétzlich, bis zum Jahr 2045 die fiir Deutschland bendtigte Energie hauptséchlich aus regenera-
tiven Quellen wie Wind- und Wasserkraft, Sonnenenergie, Geothermie oder nachwachsenden Roh-
stoffen zu beziehen. Bis 2030 soll bereits eine Minderung der Treibhausgasemissionen um 65% er-
reicht sein. Mit Ausrufung des Klimanotstandes (Beschlussnr.: VI-A-07961 (einsehbar im stidtischen
Ratsinfosystem) der Stadt Leipzig im Oktober 2019 und den darin formulierten Zielen der klimaneut-
ralen Verwaltung bis 2035, der klimaneutralen Strom- und Warmeversorgung ab 2040 (spétestens
2050) und der Klimaneutralitit der gesamten Stadt bis spitestens 2050, wurde damit auf kommunaler
Ebene reagiert. Im Hinblick der Umsetzung des Zukunftskonzeptes Fernwarme der Leipziger Stadt-
werke wurde der Ratsversammlung vom 30.10.2019 ein Verwaltungsstandpunkt (Beschlussnr.: VI-
A-08196-VSP-01) zum Beschluss gegeben. Hierbei soll zur Energieversorgung auf Leipziger Stadt-
gebiet ein sogenannter ,,Transaktionspfad der Warmeerzeugung* mit einem Mix unterschiedlicher
MaBnahmen verfolgt werden. Konkret bedeutet dies, dass mit Beendigung der Warmelieferung aus
dem Kohlekraftwerk Lippendorf voraussichtlich ab 2023 fiir die dann nicht mehr zu Verfiigung ste-
hende Wiarmeenergie der Stadt Leipzig alternative Losungen in Betrieb gehen miissen. Fiir den Auf-
bau neuer Erzeugungskapazititen von rund 250 MW zur Fernwiarmeversorgung wird neben dem Neu-
bau des Heizkraftwerks Leipzig Siid an der Bornaischen Straf3e u. a. auch die Errichtung alternativer,
emissionsarmer bzw. emissionsfreier Erzeugungsanlagen (z.B. Wiarme und Strom) verfolgt, wobei
Solarthermie, im Sommerhalbjahr, einen wichtigen Beitrag zur Steigerung des Anteils von erneuer-
baren Energien im Fernwédrmenetz der Stadt leisten kann.

Da die anlassgebende Solarthermieanlage auf einer gegenwertig landwirtschaftlich genutzten Flache
am Stadtrand errichtet werden soll, ist ein raumordnerisches Zielabweichungsverfahren sowie die
Anderung des geltenden Flichennutzungsplanes der Stadt Leipzig im Parallelverfahren notwendig
(siehe Kapitel 6.1.). Dies liegt in einer im Vorfeld akribisch durchgefiihrte Untersuchung potentieller
Standorte im gesamten Stadtgebiet durch den Vorhabentridger begriindet (siehe auch Kapitel A und
6.1.10). Hierbei mussten aus technischen, strategischen und wirtschaftlichen Griinden zwingend fol-
gende Eignungskriterien berticksichtigt werden:

e Der Standort muss unmittelbar an einer grofleren Fernwirmetrasse liegen, sodass keine we-
sentlichen Hauptnetzerweiterungen erforderlich sind;

e Mindestens eine 10 ha grof3e, zusammenhédngende Freiflache in Ndhe zu mittleren bis grof3en
Siedlungsbereichen, die bereits an die Fernwarmeversorgung angeschlossen sind;

e Vom heutigen Flacheneigentiimer zugesicherte Grundstiicksverfiigbarkeit fiir die geplante
energetische Nutzung von mind. 49 Jahren (z. B. durch Erbbaurechtsvertrag);

e Die Flache darf nicht entgegen stiddtebaulichen und sonstigen anderen Planungen stehen.

Die Kriterien am Standort und in der Nachbarschaft zu Griinau sind zum Aufstellungsbeschluss erfiillt
wurden. Damit ist es moglich, den Anteil solar erzeugter Warme im Fernwérmenetz zu steigern sowie
die Warmwasserbereitung im Sommer auf stadtteil- und gesamtstadtischer Ebene durch erneuerbare
Energien zu unterstiitzen. Fiir den Standort spricht zusétzlich, dass mit dem hier vorhandenen Um-
spannwerk und dem neu errichteten BHKW weitere Standortvorteile gegeben sind, die insgesamt auf
einen ldngerfristig komplexen Energiestandort im Sinne des ,Energiemix‘ schlieSen lassen.

15.09.2022
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In Bezug auf die vorhandene Versorgungsflidche besteht das planerische Anliegen darin, diese iiber
die Bestandssicherung hinaus mit einer belastbaren Planungs- und Investitionssicherheit auszustatten
und damit zukunftsfihig aufzustellen. Bezogen auf den Planungsanlass sind mit diesem Bebauungs-
plan die Belange der Energiegewinnung mit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse, dem Landschaftsbild sowie den Belangen des Umweltschutzes (einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege) in die Planung eingestellt. Der Abwagungsprozess hat
im Zuge des Bauleitplanverfahren stattgefunden.

Das Planungserfordernis fiir diesen Bebauungsplan begriindet sich insbesondere daraus, dass es
Aufgabe der Stadt Leipzig ist, Bebauungspléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, zu der auch die Sicherung der Daseinsvorsorge zéhlt
- hier Energieversorgung. nur im Zuge des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes sind die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen, die Flache der geplanten Nutzung, der Errich-
tung der geplanten Solarthermieanlage, zuginglich zu machen.

Die Fliche des Plangebietes ist vor Planaufstellung dem AuBenbereich zuzuordnen und nach
§ 35 BauGB! zu beurteilen. Auf der bestehenden planungsrechtlichen Grundlage wire so die geplante
solarthermische Nutzung nicht privilegiert genehmigungsfahig. Die planungsrechtlich verbindliche
Zweckbestimmung der Versorgungsflache ist ebenfalls nur {iber einen Bebauungsplan zu erreichen.

Mit Bezug auf die planerisch verfolgte Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen durch an-
dere Nutzungen und bauliche Anlage ist im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB ebenfalls ein Bauleitplan-
verfahren notwendig. Weitere Ausfiihrungen dazu unter im Kapiteln 6.1.10 Bodenschutzklausel /
Landwirtschaft sowie 6.1.4 Anderung des Flichennutzungsplans (FNP).

3. Ziele und Zwecke der Planung
Mit Satzung des Bebauungsplanes werden vor allem folgende Ziele und Zwecke erfiillt:

e Ubergeordnetes Ziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, um die heute
landwirtschaftlich genutzte Fliache der Nutzung als Solarthermieanlage unter dem Leitbild der
Nachhaltigkeit und Zukunftssicherung zuganglich zu machen und im Versorgungsinteresse der
Allgemeinheit und des Klimaschutzes zu entwickeln. In besonderer Weise wird auf das ,,Zukunfts-
konzept Fernwédrme der Leipziger Stadtwerke* zur Umsetzung der Energiewende abgestellt, zu
dessen Realisierung mit dem Bebauungsplan beigetragen werden soll.

o Ziel ist, die geplante technische Anlage unter Beriicksichtigung der landschaftsésthetischen As-
pekte in die Leipziger Kultur- und Offenlandschaft und das Landschaftsbild zu integrieren.

e Ziel ist, die unterschiedlichen energieseitigen Anlagen in und um das Plangebiet zusammen als
komplexen Energiestandort zu entwickeln. Das heif3t, die vorhandenen technischen Anlagen wie
das Umspannwerk, das neu errichtete BHKW oder auch die Hochspannungsleitung sollen durch
weitere Anlagen der regenerativen Energiegewinnung erweitert werden. Ergénzt wird der Standort
im rdumlichen Zusammenhang schlieBlich durch die westlich angrenzende Photovoltaikanlage.

e Ziel ist die Entwicklung eines Sondergebietes, um ein Flachenangebot fiir die Gewinnung regene-
rativer Energien vorzuhalten.

e Ziel ist es, die bereits in Nutzung befindlichen Versorgungsflachen iiber den Bestand hinaus pla-
nungsrechtlich nicht nur zu bestétigen, sondern diese zukunftsféhig fiir nachfolgende Investitionen
auszurichten.

! Baugesetzbuch
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e Zielistes, die verfolgte groBfldchige solare Flachenentwicklung mit einer Erh6hung der Biodiver-
sitdt gegeniiber der heute konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung zu verbinden, um den

Eingriffen in den landwirtschaftlichen Raum durch andere Angebote etwas entgegenzusetzen.

e Zielist es, konzeptionelle Ansétze zur Gliederung des landwirtschaftlichen Raumes verbindlich in
der Planung festzusetzen (z.B. Sdume, Geholze), um den Eingriffen in das Landschaftsbild plane-
risch und im Sinne der Transformation mit neuen Angeboten, Blickachsen, Begleitstrukturen zu

begegnen.

e Ziel ist, den Nachweis zu fiihren und Vorsorge zu leisten, dass keine negativen Immissionswir-
kungen auf die Umgebung (z.B. Blendwirkung, Lirm) im Zuge der zukiinftigen Nutzung der

Anlage zu erwarten sind.

e Ziel ist die Sicherung und Ergénzung von 6ffentlich nutzbaren Wegen um die Anlage, so dass

deren Erlebbarkeit im Rahmen von Naherholungsangeboten gesichert und ausgebaut wird.

e Ziel ist durch Klirung und Sicherung von Leitungsbestinden sowie durch gesicherte dulere wie

innere ErschlieBung der grundsitzliche Nachweis der Realisierbarkeit des Vorhabens.

Zusammenfassend ist Ziel und Zweck der Planung, die Entwicklungsmdoglichkeiten der im Plangebiet
liegenden Flachen und Nutzungen festzusetzen und damit Planungssicherheit fiir das Vorhaben zu
gewinnen. Im Unterschied zu iiblichen Planungen im Stadtgebiet ist Gegenstand dieser Planung vor
allem eine landschaftsrdumliche Neuordnung mit der Aufgabe der Integration von groBtechnischen
Anlagen in den randstddtischen Landschaftsraum. Landschaftsplanerische Aspekte haben daher in-

nerhalb dieser Bauleitplanung ein besonderes Gewicht.

4, Verfahrensdurchfuhrung

Folgende Verfahrensschritte wurden zur Vorbereitung des Satzungsbeschlusses durchgefiihrt:

Aufstellungsbeschluss vom Beschluss Nr. VII-DS-01542, 12.11.2020
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 22/2020 vom 28.11.2020
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), 01.02.2022

bekannt gemacht im Elektronischen Amtsblatt Nr. 02/2022 vom 22.02.2022

bis 21.02.2022

friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 25.11.2021

25.11.2021
bis 23.12.2021

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB), 12.07.2022
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 13/2022 am 02.07.2022 Bis 22.08.2022
Beteiligung der Triger offentlicher Belange zum Entwurf 11.07.2022

(§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom 11.07.2022

bis 12.08.2022

Folgende Besonderheiten der Durchfithrung des Verfahrens sind zu nennen:

Anderung des FNP im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Der FNP wird im Parallelverfahren gedndert; ndheres sieche Kapitel 6.1.4 dieser Begriindung.

Zielabweichungsverfahren gemif} § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. § 16 Sichsi-

sches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG)

Fiir die Bauleitplanung wurde ein Verfahren zur Abweichung von den Zielen der Raumordnung
durchgefiihrt, da sie den Zielen 5.1.4.2 und 5.1.4.3 des Regionalplans Leipzig-Westsachsen entge-
gensteht. Nédheres siehe Kapitel 6.1.1 dieser Begriindung. Die Abweichung wurde fiir diesen Bebau-

ungsplan und die Flachennutzungsplanidnderung durch die zustindige Behorde zugelassen.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Das ca. 15,6 ha grof3e Plangebiet wird heute iiberwiegend als bewirtschaftete Ackerfliche genutzt.
Im Norden der Ackerflichen befindet sich eine oberirdische Fernwérmetrasse, beidseitig weitgehend
eingegriint und siidlich durch einen Wartungsweg begleitet, welche die Voraussetzung und Anlass fiir
die Standortwahl der solarthermischen Nutzung ist. Eine an die Fernwérmeleitung anschlieBende Ver-
teilerstation, mit einer baulich vorbereiteten Anschlussstelle, befindet sich im nordwestlichen Eckbe-
reich des Plangebietes. (Es wird darauf hingewiesen, dass die aullerhalb des Geltungsbereichs um die
Fernwérmeleitung herum vorgesehenen Zauneidechsenhabitate (CEF-Maflnahme zum Vorhaben
,,Parkbogen Ost*, gefiihrt im Okokonto der Stadt Leipzig) von dieser Planung nicht beriihrt werden.)
Im nordostlichen Bereich des Plangebietes liegt im Bestand eine in Nutzung stehende Versorgungs-
flache der Stadtwerke. Gespeist durch die von Siidosten kommende Hochspannungsleitung erfolgt
im hier angeordneten Umspannwerk die Spannungstransformation und Energieweiterleitung in Form
von nach Norden und Westen abgehenden Erdleitungen zur Versorgung der Ortslagen Lausen und
Griinau. Auf der Versorgungsfliache befindet sich zudem ein im Jahr 2020 errichtetes, gasbetriebenes
BHKW. Entlang des 0stlichen Geltungsbereichs ist ausgehend von der Gerhard-Ellrodt-Stralie eine
ausgeflurte, mit Betonplatten befestigte Wirtschaftszufahrt angeordnet, welche durch landschaftspré-
gende Feldhecken flankiert wird. Ostlich auBerhalb des Geltungsbereichs schlieBen weitere Acker
der landwirtschaftlich geprigten Kultur- und Offenlandschaft an.

Im Siiden befindet sich auflerhalb benachbart zum Geltungsbereich entlang der Gerhard-Ellrodt-
Strafe eine nutzungsgemischte Splittersiedlung mit fiinf Hausern inklusive Nebenanlagen. (Hinsicht-
lich einer moglichen Betroffenheit wird auf die Ausfithrungen des Umweltberichtes in Kapitel 7 ver-
wiesen.)

Im Westen grenzen gewerblich genutzte Flidchen an den Geltungsbereich. Im Kontext dieser Planung
ist insbesondere auf die dort angeordnete, groBfldchige Photovoltaikanlage sowie einen solitér ste-
henden Funkmast hinzuweisen.

.....
.......
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....

[ B e - 0 : MR | - B :
Abbildung 2: Lage und Umfeld des Plangebietes am Leipziger Stadtrand — einschlieflich der Artenschutzmafinahme auf dem
ehemaligen Bahndamm sowie dem Hauptnetz Rad (Gelb= Innergemeindliche Hauptradverbindung Bestand/Plan; Pink = Radwege im
Hauptnetz) (Quelle: Stadt Leipzig)
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5.1 Topografie

Das Plangebiet stellt sich vergleichsweise eben und ohne groBere Geldndenivellierungen dar.
Der nordwestliche Bereich des Plangebietes liegt etwa einen Meter (124 Meter iiber dem Meeres-
spiegel {m .. NHN}) hoher als der zentral gelegene Bereich der Flache (123 m ii. NHN). Die Flidchen
nordwestlich des Geltungsbereiches befinden sich auf dem gleichen topografischen Hohenniveau
(124 m ii. NHN). In siidostliche Richtung erhoht sich die Fliche um einen Meter im Vergleich zum
zentralen Bereich (124 m. ii. NHN), liegt aber dennoch um 1 Meter niedriger als die angrenzende
Gerhard-Ellrodt-Strae (125 m. . NHN). Die siidostlich vom Geltungsbereich gelegenen Flidchen
befinden sich auf der gleichen topgrafischen Hohe (124 m ii. NHN).

5.2 Altlasten

Der Standort des Umspannwerkes Lausen ist unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 6542223 im Séch-
sischen Altlastenkataster (SALKA) mit dem Handlungsbedarf ,,Belassen* erfasst und umfasst die
Flurstiicke 201/2 und 750/25 der Gemarkung Lausen. Nach den durchgefiihrten Erkundungen und
Sanierungen besteht fiir die Bereiche des Standortes bei Fortfithrung einer gewerblich/industriellen
Nutzung kein Handlungsbedarf mehr i. S. einer weiteren Gefahrenerforschung bzw. Gefahrenabwehr

Abbildung 3. Flurstiicke mit nachweislichen Altlasten laut Landesdirektion (Quelle: Stadt Leipzig)

5.3 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der tiberwiegende Flachenanteil des Plangebietes ist unbebaut. Neben der im Norden liegenden Fern-
wiérmeleitung mit Verteilerstation befinden sich bauliche Anlagen nur auf der ca. 1,7 ha grof3en Ver-
sorgungsflidche. Hier sind ein im Besitz und Betrieb der Leipziger Stadtwerke befindliches gasbetrie-
bene BHKW sowie das von der Netz Leipzig GmbH betriebene Umspannwerk angeordnet. Das Um-
spannwerk umfasst bauliche Anlagen in Form von Betriebsgebduden, Schalthdusern sowie techni-
schen Auflenanlagen.
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Die oberirdische Hochspannungsleitung, welche vom Umspannwerk kommend weiter nach Siidosten
verlduft und das Plangebiet in diesem Bereich liberspannt, ergidnzen die vorhandenen baulichen An-
lagen. Dartiber hinaus befinden sich verschiedenen, erdverlegte Leitungen im Plangebiet.

5.4 Vorhandene Wohnbevolkerung
Im Plangebiet ist keine Wohnbebauung und damit keine Wohnbevolkerung vorhanden.

Nur stidlich (Splittersiedlung) und noérdlich des Plangebietes gibt es Wohnbebauung, wobei der tliber-
wiegende Teil der Bewohnerschaft nordlich angrenzend auBlerhalb des Geltungsbereiches in den
Wohngebieten von Griinau und Lausen wohnt.

5.5 Eigentumsverhaltnisse/Flachenverfugbarkeit

Die grundsétzliche Flichenverfiigbarkeit fiir die anlassgebenden Vorhaben ist gewihrleistet. Die Ei-
gentumsverhéltnisse werden bei Satzung des Bebauungsplanes wie folgt qualifiziert:

Der iiberwiegende Teil der Flachen befindet sich im Eigentum der ortlichen Agrargenossenschaft.

Davon werden die entscheidenden Teilflichen (199/6; 200/a; 201/4, Lausen) durch einen bereits ab-
geschlossenen Erbbaurechtsvertrag zugunsten der Leipziger Stadtwerke fiir die kommenden 49 Jahre
zuziiglich einer Verldngerungsoption um weitere 20 Jahre ab Baubeginn fiir die Errichtung und den
Betrieb von Solaranlagen (nebst Nebenanlagen) gesichert. Im Erbbaurechtsvertrag ist neben einer
Riickbauverpflichtung bei Zeitablauf der Heimfall, d.h. die Ubertragung des Erbbaurechtes auf den
Grundstiickseigentiimer unter bestimmten Voraussetzungen vereinbart. Damit ist die grundséatzliche
Flachenverfiigbarkeit fiir die Entwicklung einer Solarthermieanlage gesichert. Das Betriebsgeldnde
des Umspannwerkes mit der Betriebszufahrt liegt im Eigentum der Leipziger Stadtwerke. Lediglich
im Nordosten des Plangebietes befindet sich mit dem Flst. 750/23, Grof3zschocher ein untergeordne-
ter Teil des Plangebietes in stddtischer Hand. Eine genaue Abbildung der Flurstiicke ist im Kapitel 10
dieser Begriindung zu finden.

5.6 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Rund 81 % (ca. 12,6 ha) des Plangebietes ist im Bestand der Landwirtschaft vorbehalten und ist
gemiB vorliegender Bodenkartierung durch eine hohe Ertragsfiahigkeit mit Bodenwertzahlen? zwi-
schen 51 und 60 gekennzeichnet. Die Ackerflache wird heute durch eine konventionelle, landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung genutzt.

Den Flichen im Plangebiet kommt aufgrund ihrer Lage im Ubergang zwischen Stadtrand und offe-
nem Landschaftsraum eine iibergeordnete Bedeutung im Sinne der Naherholung fiir die Wohnbevol-
kerung aus den angrenzenden Wohnsiedlungen zu.

57 Soziale Infrastruktur

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine sozialen Einrichtungen oder Infrastruktu-
ren. Ausgehend von der geplanten Errichtung des Energiestandortes im Plangebiet ist, unter Bertick-
sichtigung der Art und Entfernung zu im Umfeld vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen,
kein Einfluss zu erwarten.

2 Die Bodenwertzahl dient als Vergleichswert der Ertragsfihigkeit landwirtschaftlicher Bdden.
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5.8 ErschlieBung

5.8.1 Verkehr

AuBere Erschliefung

Das Plangebiet ist ausgehend von der Gerhard-Ellrodt-Stra3e, die als innerdrtliche Verbindungsstrale
die Rippachtalstrale (S 46) mit der Ortslage Lausen verbindet, von Siiden her verkehrsseitig erschlos-
sen. Im angrenzenden Abschnitt der Gerhard-Ellrodt-Straf3e sind keine Geh- oder Radwege vorhan-
den. Der Ausbau der Gerhard-Ellrodt-Strale vom Kreisverkehr Thomas-Miintzer-Straf3e bis Knoten
S 46 ist im Mallnahmenkatalog zum Rahmenplan der Umsetzung der Mobilititsstrategie 2030 ent-
halten. Konkrete Planungen wurden noch nicht begonnen.

Bezogen auf die Vorhaben im Plangebiet ist anzufiihren, dass iiber zeitlich begrenzte Baustellenver-
kehre hinaus von keinem verkehrsplanerisch relevanten zusitzlichen Verkehrsautkommen des MIV
auszugehen ist.

In Bezug auf die OPNV-Erreichbarkeit des Plangebietes befindet sich die nichstgelegene OPNV-
Haltestelle der Buslinien 61 und 62 am Arztehaus — Leipzig Lausen-Griinau in ca.
350 m Entfernung zum Plangebiet. Es besteht aufgrund der geringen Frequentierung des Vorhabens
keine Erforderlichkeit fiir den Ausbau des Haltestellennetzes an dieser Stelle.

In nordwestlicher Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich ein Abschnitt der ehemaligen Gleis-
trasse Leipzig-Liitzen. Perspektivisch ist geplant, auf der fritheren Gleistrasse einen Radweg herzu-
stellen und damit ausgehend vom Lausener Weg und wie im Entwicklungskonzept HauptNetzRad
(Leipzig, Radverkehrsentwicklungsplan 2010 -2020, 2012) dargestellt, das Radwegenetz zu erwei-
tern. Im Rahmen des Planungsprozesses wurde die Mdglichkeit einer Querung der heute trennenden
Fernwérmeleitung fiir den Radverkehr im Bereich des Plangebietes gepriift, jedoch aufgrund erheb-
licher Kostenaufwendungen (neues Durchgangsbauwerk) sowie der Priorisierung von artenschutzre-
levanten Aspekten nicht weiterverfolgt.

In Bezug auf die Verflechtung des Plangebietes in das vorhandene Netz der Wirtschaftswege des
umgebenden, landwirtschaftlichen Raums wird hier im Besonderen auf den im Zuge der Naherho-
lungsnutzung mitgenutzten Wartungsweg siidlich entlang der Fernwarmetrasse hingewiesen.

Der Standort ist in Bezug auf die &uBere VerkehrserschlieBung als erschlossen anzusehen.

Innere ErschlieBung

Ausgehend von der Gerhard-Ellrodt-StraBe erfolgt die innere ErschlieBung der vorhandenen Versor-
gungsflache sowie der angrenzenden Ackerfldchen iiber die vorhandene, befestigte Wirtschaftszu-
fahrt. Da diese private ErschlieBungsanlage ausreichend ist, besteht hier kein weiterer Planungsbe-
darf.

Dariiber hinaus entsteht liber das Flurstiick 199/6 (Gemarkung Lausen) am westlichen Plangebiets-
rand eine weitere Grundstiickszufahrt, die im Hinblick auf die Sicherung des Bandschutzes als Feu-
erwehrzufahrt in das Entwicklungskonzept eingebracht wird.

In Bezug auf die vorhandenen Wege im Plangebiet ist der im Norden parallel zur Fernwarmetrasse
verlaufende Wartungsweg zu nennen, der zusammen mit der Wirtschaftszufahrt der allgemeinen Mit-
nutzung von Feld- und Wirtschaftswegen in der Umgebung eine etablierte Bedeutung fiir die fuBBliu-
fige Naherholung genieBt. Uber das sichsische Landwirtschaftsrecht ist die Mitnutzung vorhandener
Wirtschaftswege zulissig. Im Falle der Uberplanung von Landwirtschaftsflichen im Zuge eines B-
Plan-Verfahrens, sind die entsprechenden 6ffentlichen Wegerechte jedoch in die Planung mit entspre-
chenden Festsetzungen einzustellen. In Bezug auf die ggf. nachfolgende grundbuchrechtliche Siche-
rung besteht die Moglichkeit, diese Rechte an z.B. die Dauer der geplanten Nutzung zu koppeln.
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5.8.2 Technische Infrastruktur: Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Rahmen der Grundlagenermittlung wurden im und um das Plangebiet neben den Anlagen der
Leipziger Stadtwerke weitere Anlagen und Leitungsbestinde verschiedener Versorgungsunterneh-
men bzw. Netzbetreiber festgestellt. Die Leitungsbestinde sind soweit in Betrieb und fiir die Zukunft
relevant, in die Planung mit ihren Schutzabstinden oder auch i.V.m. Trassensicherungen fiir entspre-
chende Umverlegungen eingestellt (siche auch Kapitel 9.3).

Fernwirme

Stidlich parallel des Lausner Wegs, zugleich nordlich der Entwicklungsflachen im Plangebiet, befin-
det sich eine oberirdisch verlaufende Fernwiarmeleitung, die als wichtige Transport- und Hauptfern-
wirmeleitung zur Versorgung des Fernwiarme-Westnetzes und in besonderer Weise der Warmever-
sorgung des Stadtteils Griinau bzw. Lausen dient. Angebunden an diese Hauptversorgungsleitung be-
findet sich im nordwestlichen Eckbereich des Plangebietes eine sogenannte Verteilerstation mit einer
vorbereiteten Anschlussstelle zur Netzerweiterung. An diesem Ubergabepunkt soll die durch solare
Strahlungsenergie gewonnene Wérme der Solarthermieanlage in das Fernwiarmenetz eingespeist wer-
den. Die Anordnung der erforderlichen Pumpenanlage in Nachbarschaft zur Verteilerstation bietet
sich an.

Strom

Das Umspannwerk Lausen im Nordosten des Plangebietes umfasst vier Schaltanlagengebdude sowie
Transformatoren zur Spannungstransformation. Das Umspannwerk ist siidostlich an die 110-kv-Frei-
leitung Liitzschena — Zwenkau, Abzweig Lausen der envia Mitteldeutsche Energie AG angebunden.
Fiir die Mastbereiche bis zu einem Umkreis von 30 m sowie fiir einen Schutzbereich mit Breite von
ca. 20 m beidseits der Trassenachse gelten besondere Anforderungen und Sicherheitsabstinde. Diese
sind bei Bautitigkeiten, bei der Ausfithrung von baulichen Anlagen sowie Gehdlzpflanzungen gemif
den Hinweisen der Betreiber zu beachten. Ausgehend vom Umspannwerk zweigen die anschlieBen-
den, erdverlegten Mittelspannungsleitungen in Richtung der nérdlichen Wohngebiete und westlichen
Gewerbefliachen ab. Insbesondere nordlich des Umspannwerkes befinden sich Ausleitungstrassen un-
terirdischer Mittelspannungsleitungen, die in Richtung Lausner Weg fiihren. Diese erdverlegten Ka-
beltrassen besitzen einen Schutzstreifen von 1,0 m beidseits der Kabeltrasse (Gesamtbreite 2,0 m). In
Bezug auf die Planung wird darauf hingewiesen, dass geplante Baumstandorte bzw. Grof3griin einen
Abstand von mindestens 2,5 m zu den Kabeltrassen einzuhalten haben. Diese Schutzstreifen miissen
jederzeit und ohne Auflagen zugénglich gehalten werden und sind daher als nachrichtlicher Hinweis
in Teil A Planzeichnung gekennzeichnet.

In Bezug auf den weiter festgestellten Leitungsbestand verlauft stidlich des FW-Wartungsweges eine
Leitung der RM Erneuerbare Energien GmbH zum Umspannwerk. Zudem verlaufen ausgehend vom
Verteilerbauwerk und vom Lausner Weg in diesem Korridor weitere Leitungen der Stadtwerke
Leipzig GmbH und envia Mitteldeutsche Energie AG.

Trink- und Loschwasserversorgung

Trinkwasser- und Abwasserleitungen der Leipziger Wasserwerke tangieren das Plangebiet im Norden
im Lausner Weg sowie im Siiden in der Gerhard-Ellrodt-Strale. Im Rahmen der Projektentwicklung
wurde mit den KWL als auch der Branddirektion entsprechende Abstimmungen mit folgenden Er-
gebnissen getroffen:

Eine Anbindung an die im Lausner Weg vorhandene Trinkwasserleitung ist moglich.

Die Versorgungsfliche (Umspannwerk und BHKW) ist heute bereits iiber drei, heute fuBliufig er-
reichbare Hydranten im Lauser Weg mit Loschwasser versorgt. Im Einzelnen sind dies folgende Hyd-
ranten:

e Hydrant auf Kreuzung ,,.Lausner Weg* und ,,Schweinfurther Str.* (ca. 220 m nordlich)
e Hydrant auf ,,Lausner Weg* (ca. 270 m ndrdlich)
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e Hydrant auf Kreuzung ,,Lausner Weg* und ,,Kissinger Str.“ (ca. 330 m nordlich)

In Bezug auf die geplanten solarthermischen Anlagen und das Pumpenhaus kdnnen die vorhandenen
Anschlussstellen mit in Anspruch genommen werden. Alternativ wurde parallel durch den Vorhaben-
trager das Heranfiihrung einer Leitung vom Lausener Weg in den Bereich des Pumpenhauses gepriift.
Auf Ebene des Bebauungsplans sind fiir diese Option die erforderlichen Leitungsrechte vorsorgend
beachtet wurden.

Schmutzwasserentsorgung

Im Plangebiet ist eine Schmutzwasserentsorgung mit nachfolgender Abwasserpumpstation moglich.
Allerdings bedarf es einer getrennten Entsorgung zwischen Abwissern aus Sanitdranlagen sowie
mogliches abgekiihltes HeiBwasser der Anlage selbst.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Fiir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser besteht keine Moglichkeit der Ableitung in
das offentliche Abwassernetz der Kommunalen Wasserwerke Leipzig. Das Niederschlagswasser ist
auf den Grundstiicken zu belassen (bewirtschaften, versickern).

Telekommunikation
Leitungsbestinde der Telekommunikation sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

6. Planungsrechtliche und sonstige planerische Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Raumordnung

Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)
Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Die Ziele und Grundsédtze des Landesentwicklungsplanes Sachsen (LEP), als raumordnerische Ge-
samtkonzeption fiir das Gebiet des Freistaates Sachsen, sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen zu beriicksichtigen. Die diese Bauleitplanung betreffenden Ziele und Grundsitze wur-
den in die planerische Entscheidung im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes einbezogen.
Fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Ziele und Grundsitze relevant:

Das Vorhaben befindet sich in den Verwaltungsgrenzen der kreisfreien Stadt Leipzig. Nach der Karte
1 ,,Raumstruktur des LEP ist Leipzig ein Oberzentrum und das Stadtgebiet wird als Verdichtungs-
raum eingestuft. Nach der Karte 3 ,,Rdume mit besonderem Handlungsbedarf* ist die Flache der Stadt
Leipzig als Bergbaufolgelandschaft fiir Braunkohle klassifiziert. In der Karte 4 ,,Verkehrsinfrastruk-
tur* existiert eine Uberlagerung im Norden des Plangebiets mit einem Vorbehaltsgebiet fiir ,,verkehr-
liche Nachnutzung von stillgelegten Eisenbahnstrecken. Nach der Karte 5 ,,unzerschnittene ver-
kehrsarme Raume (UZVR)* besitzt das Plangebiet eine UZVR-Zahl in der Grof3e von 40 bis 70 km?.
Gemél dem Grundsatz G.1.2.1 sind in Verdichtungsrdumen die Koordinierung der Flachennutzungs-
anspriiche und eine effiziente Flachennutzung fiir die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infra-
struktur nachhaltig zu sichern. Laut Karte 9 ,,Gebiete mit speziellem Bodenschutzbedarf™ (Erlaute-
rungskarte) gehort das Plangebiet zu einem Gebiet mit iiberwiegenden Bodenwertzahlen 51 bis 70.

Nachfolgend werden fiir die Planung relevante Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsplans
Sachsen stichpunktartig aufgefiihrt:
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G4.13.1 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie
seine Unvermehrbarkeit beriicksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion so-
wie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stoffhaushalt
sollen durch landschaftsgestalterische Maflnahmen und standortgerechten Bodennut-
zung, [...] vermieden werden.

G4.132 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Bo-
den, die bereits anthropogen vorbelastet sind [...] gelenkt werden.

74133 In den Regionalplénen sind Gebiete mit Boden besonderer Funktionalitét zu sichern.

Z5.1.1 Die Tréager der Regionalplanung wirken darauf hin, dass
e die Nutzung der erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und umwelt-
vertraglich ausgebaut werden kann,
e die Energieinfrastruktur unter Beriicksichtigung regionaler Energiepotenziale
und -kreisldufe optimiert wird.

Damit die Energiewende in Deutschland sowie auch fiir die Stadt Leipzig moglich ist und die damit
verbundenen CO2-Emissionen reduziert werden kdnnen, ist die Versorgungstransformation im Ener-
giesektor notwendig. Eine zusétzliche Flicheninanspruchnahme fiir Versorgungseinrichtungen fiir er-
neuerbare Energien, auch im Hinblick auf eine gewéhrleistete Versorgung scheint allerdings nur be-
grenzt vermeidbar. Nach dem Ziel 4.1.3.3 sind in den Regionalpldnen, welche dem Landesentwick-
lungsplan untergeordnet sind, Gebiete mit Boden besonderer Funktionalitéit zu sichern. Diesem Ziel
folgt der Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2020 (sieche untenstehendes Kapitel). Gemi3 dem Ziel
5.1.1 wirken die Triger der Regionalplanung darauf hin, dass die Nutzung der erneuerbaren Energien
flichensparend, effizient und umweltvertraglich ausgebaut wird und die Energieinfrastruktur unter
Berticksichtigung regionaler Energiepotenziale und -kreisldufe optimiert wird. Durch die Entwick-
lung einer Solarthermie-Freiflaichenanlage wird einerseits die Nutzung erneuerbarer Energie am
Standort und die stidtische Warmeversorgung langfristig gesichert, andererseits geht dem Ganzen
vorerst (bedingt durch den zeitlich begrenzten Erbpachtvertrag) der unvermeidbare Verlust einer land-
wirtschaftlich nutzbaren Flache einher, welchen es gilt durch die Implementierung von gezielter
Landschaftsplanung mit neuen okologischen Nutzungen teilweise entgegenzuwirken bzw. durch
nachhaltige Nutzungen zu ergénzen/ersetzen. Die Schaffung neuer 6kologischer Qualitéten, abseits
der vormaligen landwirtschaftlichen Nutzung ist anzustreben. Die mit dem Bebauungsplan verfolgte
Absicht, eine langfristige und erneuerbare Energieversorgung durch die Entwicklung einer Solarther-
mieanlage zu gewdhrleisten, welche in Kombination mit einer nachhaltigen und 6kologischen Land-
schaftsplanung entwickelt werden soll, entspricht den raumordnerischen Erfordernissen und Grunds-
atzen und passt sich geméf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung an.

Regionalplan Leipzig-Westsachsen (2020)
Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen stellt den verbindlichen Rahmen fiir die riumliche Ordnung
und Entwicklung der Region Leipzig-Westsachsen dar.

Beziiglich der Raumnutzung wird fiir das Plangebiet im Regionalplan keine spezifische Nutzung dar-
gestellt. Als prioritdre Belange sind die Sicherung der nachhaltigen Energieversorgung der Stadt
Leipzig und der sorgsame Umgang mit der Ressource Fliche, die Beriicksichtigung der Belange des
Naturschutzes sowie der Landwirtschaft zu benennen.

Folgende Grundsitze und Ziele sind als Grundlage der vorliegenden Planung von Bedeutung:

G4.1.1.1 Freiraumbeanspruchende oder -beeintrichtigende Nutzungen und Vorhaben sollen auf
das unabdingbar notwendige Mal} beschrankt und schutzwiirdige Landschaftsteile er-
halten werden. Die weitere Reduzierung oder Zergliederung wertvoller Okosysteme
soll vermieden werden.
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Z4.1.1.10 Die landschaftliche Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume ist zu erhohen.
Dazu soll die Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft durch die ex-
tensive und nachhaltige Pflege ortsnaher Streuobstwiesen, durch den Neuaufbau na-
turraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen und die Erhohung des Waldanteils
in Siedlungsnéhe verbessert werden.

Beziiglich der Nutzung solarer Strahlungsenergie werden im Regionalplan folgender Grundsatz und
folgende Ziele festgeschrieben:

G5.1.4.1 Die Nutzung solarer Strahlungsenergie soll bevorzugt innerhalb bebauter Bereiche er-
folgen.
75142 Die Nutzung solarer Strahlungsenergie aullerhalb bebauter Bereiche soll auf geeigne-

ten Flachen erfolgen. Geeignete Flachen sind
e Flachen im raumlichen Zusammenhang mit groBfldchigen technischen Einrichtungen,
e Lirmschutzeinrichtungen entlang von Verkehrstrassen,
e Abfalldeponien nach erfolgter endgiiltiger Stilllegung
e Halden ohne besondere 6kologische oder ésthetische Funktionen,
e Konversionsflaichen mit hohem Versiegelungsgrad ohne besondere dkologische oder éstheti-
sche Funktionen,
e sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flichen und
¢ Unland ohne besondere dkologische oder dsthetische Funktionen.
75143 Die Errichtung von Fotovoltaik-Freiflachenanlagen innerhalb folgender Gebiete ist
unzuldssig:
o [...]

e landwirtschaftliche Nutzflachen mit einer Bodenwertzahl >50
o [...]

Solarthermieanlagen nutzen solare Strahlungsenergie, womit sie in ihrer raumlichen Wirkung mit ei-
ner PV(Photovoltaik)-Freiflichenanlage vergleichbar sind.

Zielabweichungsverfahren gemif} § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 16 SichsLPIG

Nach dem Regionalplan Leipzig-Westsachsen, Ziel 5.7.4.2 soll die Nutzung solarer Strahlungsener-
gie auf geeigneten Flachen erfolgen. Stehen diese Flachen nicht zur Verfligung, kann die Errichtung
von PV-Freiflichenanlagen auch auBerhalb dieser Gebiete erfolgen, sofern sie auBlerhalb von Gebie-
ten mit konkurrierenden Raumnutzungen nach Ziel Z 5.1.4.3 liegen. Da es nach den Untersuchungen
des Vorhabentrigers zu geeigneten Standorten bzw. auch zu geeigneten Standortalternativen im ge-
samten Stadtgebiet keine Flichen gibt, die diesem Ziel entsprechen, widerspricht die vorliegende
Flache sowohl dem Ziel 5.1.4.2. als auch dem Ziel 5.1.4.3. Der Bebauungsplan sowie die parallel
befindliche Anderung des Flichennutzungsplanes stehen deshalb dem Ziel 5.1.4.3 des Regionalplans
Leipzig-Westsachsen entgegen, da das Plangebiet eine landwirtschaftliche Nutzfliche mit einer Bo-
denwertzahl >50 darstellt, auf der die Errichtung einer PV-Freiflaichenanlage unzuldssig ist.

Die Standortwahl fiir Freiflichen-Solarthermieanlagen ist, anders als bei Photovoltaikanlagen, durch
technische Faktoren stark beschréinkt. Solarthermische Anlagen miissen zwingend in rdumlicher Nihe
zu den Wirmeverbrauchern errichtet werden, da der Transport des Warmemediums mit erheblichen
Energieverlusten einhergeht, je weiter entfernt die Endverbraucher sind. Ebenso bietet der Standort
die Nihe zu einer bestehenden Fernwirmeleitung inklusive netzhydraulischer Anschlussmoglichkeit
(Verteilerstation) sowie die notwenige FlichengrdBe fiir die Errichtung eines Mindest-Anlagengrof3e
im Verhéltnis zu den anfallenden Fernwarmeanschlusskosten.

Nach § 6 Abs. 2 ROG kann von den Zielen der Raumordnung abgewichen werden, wenn die Abwei-
chung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden. Eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung bedarf im Einzelfall der Zulas-
sung durch die Raumordnungsbehdrde in einem besonderen Verfahren (Zielabweichungsverfahren).
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Im Rahmen des durchgefiihrten Zielabweichungsverfahren wurde gepriift, ob die vorliegende Bau-
leitplanung von den Zielen der Raumordnung abweichen darf. Dies ist durch die zustindige Behdrde
zugelassen wurden.

Hierzu heiBt es: ,,Fiir den Bebauungsplan [...] und die Flichennutzungsplan-Anderung [...] wird eine
Abweichung vom Ziel 5.1.4.3 des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen unter [...] Mallgaben zuge-
lassen [...]. Bei der Priifung der Vertretbarkeit unter raumordnerischen Gesichtspunkten ist zu wiir-
digen, dass der Standort fiir die Solarthermieanlage in der Ndahe zum Einspeisepunkt in die Fernwir-
metrasse errichtet werden soll. Aus Sicht der Raumordnungsbehorde ist nachvollziehbar, dass die
vorliegende Flache in Lausen dahingehend die technischen und flichenbezogenen Anforderungen im
Sinne einer wirtschaftlichen, effizienten Solarthermienutzung optimal erfiillt. Insbesondere hat sie
eine ausreichend grofle nutzbare Flache in nahezu Stidausrichtung. Die netzhydraulische Eignung ist
gut und der Anschlusspunkt fiir die Fernwérme ist unmittelbar am Standort (<50 m). Auch konnten
gleichermallen nach Lage und GroBe geeignete Konversionsstandorte im Stadtgebiet nicht ermittelt
werden. Die Zielabweichung ist im vorliegenden Einzelfall unter raumordnerischen Gesichtspunkten
vertretbar und Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Das Ermessen wird [...] zugunsten der
Zulassung der Zielabweichung ausgeiibt. Dem liegt insbesondere der § 2 EEG [Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz] zugrunde. Danach liegen die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im iiberragenden 6ffentlichen Interesse
und dienen der 6ffentlichen Sicherheit™ (Landesdirektion Sachsen, 2022)

6.1.2  Energie- und Klimaprogramm Sachsen (2021)

Das Energie- und Klimaprogramm 2021 (EKP) wurde am 1. Juni 2021 vom Kabinett der Sdchsischen
Staatsregierung beschlossen. Das EKP bildet den strategischen Rahmen der sdchsischen Energie- und
Klimapolitik und bildet die Grundlage des energie- und klimapolitischen Wegs des Freistaates Sach-
sen. In dem EKP 2021 werden im ersten Teil Leitlinien und Strategien entwickelt, welche als Grund-
lage der sdchsischen Energie- und Klimapolitik fungieren. Im zweiten Teil werden Ziele und Hand-
lungsschwerpunkte in den einzelnen Handlungsfeldern aufgezeigt.

Als Grundlage der Energieversorgung des Freistaates Sachsen dient das Ziel-Dreieck aus Wirtschaft-
lichkeit, Versorgungssicherheit sowie Klima- und Umweltvertrdglichkeit. Daraus ergeben sich sechs
zentrale energie- und klimapolitische Strategien:

Steigerung der Ressourcen- und Energieeffizienz

Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

Aufrechterhalten des hohen Niveaus der Versorgungssicherheit
Beforderung einer zunehmenden Sektorenkopplung
Anpassung an die Folgen des Klimawandels

Ausbau von Wissen und Wissenstransfer

Mit dem Bebauungsplan wird ein nachhaltiger, flexibler und weitestgehend umweltvertriglicher
Energiestandort geschaffen werden, welcher einen wichtigen Beitrag zur zukiinftigen Warmeversor-
gung der Stadt Leipzig aus erneuerbaren Energien leistet. Damit trigt das Vorhaben effektiv zur
Transformation im Bereich der Wiarmeversorgung aus erneuerbaren Energien bei und verfolgt somit
die Strategie ,,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien, speziell das definierte Ziel ,,Warme und
Kalte aus erneuerbaren Energien* des EKP 2021.
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Es soll langfristig die Umstellung des Fernwéarmeerzeugung auf eine CO? -arme oder CO*-freie Wir-
meversorgung ermdglicht werden, wobei die Solarthermieanlage einen aktiven Beitrag hierfiir leisten
wird. Das Vorhaben entspricht demzufolge dem Energie- und Klimaprogramm Sachsen 2021.

6.1.3  Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig (in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2021) ist die Flache des Bebauungsplangebietes Nr. 459 wie folgt dargestellt:
e im Nordosten (bezogen auf das Umspannwerk) liegt eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung Elektrizitét;
e von Siidosten hineinreichend dargestellt ist eine oberirdische Hauptversorgungsleitung
(nachrichtliche Ubernahme);
e am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches ist ein schmaler Streifen als Griinflache;
e der iiberwiegende Teil des Plangebietes ist eine Flache fiir die Landwirtschaft.

In der Umgebung des Plangebietes grenzen die folgenden Darstellungen an:
e Nordlich: Griinflichen sowie der nachrichtlich dargestellte Verlauf einer oberirdischen Fern-
wirme-Leitung
e Westlich: gewerbliche Baufldchen
e Siidlich: der Verlauf einer Hauptverkehrsstra3e (Gerhard-Ellrodt-Straf3e)
e Ostlich: Flichen fiir die Landwirtschaft
Abweichend zur oben dargestellten landwirtschaftlichen Nutzung wurde nach Aufstellung des
Bebauungsplanes die zuldssige Art der baulichen Nutzung verfolgt:
Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung: “Fernwirme” (§ 11 Abs. 2 BauNVO?®).

Der FNP ist im Parallelverfahren zum B-Plan-Verfahren fiir einen Teilbereich geéndert.

6.1.4  Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)

Da die bisherige Darstellung des FNP nunmehr nicht mehr den aktuellen Entwicklungsabsichten des
Plangebietes entsprachen, wurde eine Anderung des FNP zwingend im Parallelverfahren zur Durch-
fiihrung der Planungen des Bebauungsplanes erforderlich. Grund hierfiir ist, dass der FNP in seiner
Funktion entsprechend die beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB
darstellen muss. Ebenso muss der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus der Darstellung
des FNPs entwickelt werden.

Dieser Anderung liegen grundsitzlich folgende Ziele zugrunde:

Der FNP wird unter Beriicksichtigung der sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen, an die aktuell fiir den Anderungsbereich beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung ange-
passt. Damit soll den gednderten Rahmenbedingungen sowie gleichzeitig auch dem Interesse an einer
nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung entsprochen werden.

Namentlich soll die Darstellung des FNP innerhalb des Anderungsbereiches von ,,Flache fiir Land-
wirtschaft (Wiese, Weide, Acker)“ in ,,Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung:
Fernwérme* geéndert werden. Damit wird bezweckt, den FNP an die aktuell beabsichtigte stddtebau-
liche Entwicklung anzupassen und der angestrebten Umnutzung zu einer Solarthermieanlage zu die-
nen. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit sich der Bebau-
ungsplan aus dem FNP entwickelt.

® Baunutzungsverordnung
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Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, hier Flache fiir Versorgungsanlagen sowie Griinfl4-
che (bezogen auf den nérdlichen Plangebietes in unmittelbarer Uberschneidung mit den dort darge-
stellten Griinflichen) gelten als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die
FNP-Anderung wird, durch die unter Kapitel 6.1.8 aufgefiihrten strategischen und gebietsspezifi-
schen Zielen des INSEK 2030 unterstiitzt.

6.1.5 Landschaftsplan

Gemil § 11 BNatSchG ist flir die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan (LSP) als 6kologische Grundlage fiir den Fldchennutzungsplan aufgestellt worden
(bestitigt durch den Stadtrat am 16.10.2013 und bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 20/2013 vom
02.11.2013). Er enthélt neben den Zielen auch die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen Ma3inahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Im Landschaftsplan wird der Geltungsbereich (ausge-
nommen BHKW und Umspannwerk) als Ackerfliche bzw. zukiinftig als Griinflache dargestellt.
Dementsprechend befindet sich dieser Teil des Geltungsbereiches innerhalb des folgenden land-
schaftsrdumlichen Leitbildes Nr. 3/Integriertes Entwicklungskonzept des LSP:

e Offenland (Agrarlandschaft)
Entwicklung und Belebung ausgerdumter, vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Rdume
der geologischen Platten zu einer durch Hecken, Gehdlzgruppen, Baumreihen und Ackerrand-
streifen, gegliederten Feldflur unter Wahrung ihres fiir die Leipziger Tieflandsbucht kultur-
landschaftstypischen Charakters

Zudem wird im Plangebiet die Erhaltung von Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten gefordert. Fiir
den Geltungsbereich ist im Landschaftsplan weiterhin eine sehr hohe klimatisch-lufthygienische Aus-
gleichsfunktion sowie die Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung dargestellt. Im Norden am
Lausner Weg und im Siiden entlang der Gerhard-Ellrodt-Stralle grenzt das Plangebiet an der Erholung
dienende und das Landschaftsbild prigende Griinverbindungen. Zu den fiir diesen Bebauungsplan
relevanten Inhalten siche Kapitel 7 dieser Begriindung.

6.1.6  Zulassigkeit von Bauvorhaben

Auf der Fliche des geplanten Vorhabens existiert kein Bebauungsplan. Da sich das Plangebiet vor
Planaufstellung im planungsrechtlichen Au3enbereich befand, erfolgte eine Beurteilung der Zulés-
sigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Nur privilegierte Vorhaben nach § 35 (1) BauGB bzw. auch
im Einzelfall sonstige Vorhaben nach § 35 (2) BauGB sind zuldssig, sofern diese den 6ffentlichen
Belang nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. Fiir die Durchfiihrung der vorliegend
geplanten Solarthermie-Freiflachenanlage trafen diese Vorgaben nicht zu, so dass es der Aufstellung
eines Bebauungsplanes bedurfte. Der im Plangebiet vorhandene bauliche Bestand des Umspannwer-
kes sowie eines BHKWs ist gem. den immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen zuldssig.

6.1.7 Sonstige Planungen
Sonstige stadtische Planungen sind fiir diesen Bebauungsplan nicht relevant.

6.1.8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK) wurde am 31.05.2018 als ressort-
iibergreifendes, langfristiges Handlungskonzept vom Stadtrat beschlossen.
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Damit ist das Zielbild Leipzig 2030 (Teil A) dem kommunalen Handeln in allen Bereichen zugrunde
zu legen. Die fachiibergreifenden Schwerpunktgebiete und die Ortsteilstrategie (Teil B) sind als
Grundlage der stadtrdumlichen Schwerpunktsetzung in den Amtern zu beriicksichtigen.

Fiir den Bebauungsplan sind insbesondere die folgenden strategischen Ziele und Handlungsschwer-
punkte des Zielbildes relevant (INSEK, Teil A, S. A-11 — A-14):

e Vorsorgende Klima- und Energiestrategie: Ziel ist es, eine vorsorgende Klima- und Energie-
strategie zu verfolgen und die Treibhausgasemissionen auf 2,5t CO2 pro Einwohner und Jahr
zu reduzieren

e Leistungsfahige technische Infrastruktur: Ziel ist es, die Infrastruktur unter gezielter Nutzung
technologischer Innovationen weiterzuentwickeln und ihre Leistungsfahigkeit auch in der
wachsenden Stadt zu erhalten

Im Fachkonzept ,.Klimaschutz und Technische Infrastruktur® des INSEK wird die strategische In-
tegration der Themen Energiewende und Klimaschutz in die laufenden Prozesse der Stadtentwicklung
und -erneuerung als Ziel formuliert. Zur Umsetzung des Ziels sind bei der Aufstellung von Bebau-
ungspldnen Ziele zur Energieversorgung, zur Solaroptimierung, zum Regenwassermanagement, zu
Gebéaudestandards und zur stellplatzreduzierten ErschlieBung zu entwickeln. Als weiteres relevantes
Ziel wird die Entwicklung einer zukunftsfiahigen, resilienten und intelligenten Ver- und Entsorgungs-
struktur benannt. Wesentliche Mafinahmen stellen hierbei M3.2 Transformation der Fernwérmever-
sorgung — gesamtstidtisch und auf Quartiersebene sowie M3.3 Integration und Ausbau von erneuer-
baren Energien (Strom/Wirme) im Stadtgebiet dar.

Im Fachkonzept ,.Freiraum und Umwelt* des INSEK werden u.a. die Themen: Freiraum, griin-blaue
Infrastruktur und Klimaanpassung auf strategischer Ebene der Stadtentwicklung und -erneuerung be-
achtet und entsprechende Ziele formuliert. Als relevantes Ziel des Fachkonzepts ist die Ermogli-
chung, Planung und Unterhaltung einer Mehrfachnutzung von Fldche und Freirdumen zu nennen. Auf
dem Plangebiet ist eine kombinierte Flichennutzung aus technischer Anlage sowie landschaftsgestal-
terischer Planung (landwirtschaftliche Nutzung, Erholung, Natur- und Artenschutz) vorgesehen,
wodurch dies entsprochen wird. Eine weitere wesentliche Mallnahme ist M 4.4 Qualifizierung von
Siedlungsrandern und Strukturen in der freien Landschatft.

Das Vorhaben liegt im Ortsteil Lausen-Griinau, allerdings in keinem fachiibergreifenden Schwer-
punktgebiet des INSEK. Das Vorhaben liegt auBlerhalb des Schwerpunktgebietes Griinau. Lausen-
Griinau ist in der Ortsteilstrategie des INSEK der Raumkategorie ,,Wachstum vorausschauend pla-
nen“ zugeordnet. Diese Gebiete bediirfen friihzeitig einer fachiibergreifenden Strategie, fiir welche
Zielgruppen bzw. Nutzungen und mit welchen Instrumenten neue Potenzialflachen erschlossen wer-
den sollen. Bei Neubebauung ist der dadurch entstehende Bedarf fiir die soziale Infrastruktur, den
Freiraum, die technischen und verkehrlichen Infrastrukturen sowie die Auswirkungen auf den OPNYV,
die Nahversorgung und die 6kologischen Auswirkungen zu beachten. Die Prinzipien einer integrier-
ten Quartiersentwicklung sind zugrunde zu legen (INSEK, Teil B S. B-22).

Das geplante Vorhaben folgt den Zielstellungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes —
Leipzig 2030.

6.1.9 Klimanotstand Leipzig 2019 - Stadtratsbeschluss

Mit dem Beschluss der Ratsversammlung vom 30.10.2019 zum Klimanotstand setzt sich die Stadt
Leipzig das Ziel, bis zum Jahr 2050 gemeinsam den Zustand der Klimaneutralitit fiir das gesamte
Stadtgebiet zu erreichen und moglichst bis 2040 eine klimaneutrale Strom- und Warmeversorgung
aufzubauen. Mit dem Beschluss sind ,,die stddtischen Eigenbetriebe und Beteiligungsunternehmen
aufgefordert, auf eine noch stirkere Beriicksichtigung klimaschutzrelevanter Aspekte und Aktivititen
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im Rahmen ihrer Geschéftspolitik hinzuwirken®. Dazu gehdrt neben der in Punkt 2 genannten ,,Kli-
maneutralitdt genauso ein nachhaltiges Flachenmanagement, das Prioritdten setzt und das Ziel der
Bundesregierung zur Reduzierung des Flachenverbrauches beriicksichtigt (Deutsche Nachhaltig-
keitsstrategie 2018 und Nationale Biodiversititsstrategie 2007).

Weiterfithrend zum Beschluss wurde von der Stadt Leipzig im September 2020 ein ,,Sofortmafnah-
men-Programm zum Klimanotstand 2020 erstellt.

Im Handlungsfeld 1 ,,Entwicklung klimagerechter-wassersensibler & energieeffizienter Quartiere*
wird das Ziel definiert, dass in Zukunft mind. 25 % des Warmebedarfs innerhalb des Fernwarmege-
bietes durch erneuerbare Energien gedeckt werden sollen sowie das mind. 10 % der Stromversorgung
in Siedlungsbereichen mit dichter Bebauung, Geschosswohnungsbau sowie Kernstadtlage durch er-
neuerbare Energien erzeugt wird. Hierzu ist u.a. die schrittweise Substitution simtlicher fossiler Ener-
gietrdger unerldsslich. Im Bereich der Warmeversorgung sind die damit einhergehenden Verdnderun-
gen von besonderem Ausmall. Das liegt vor allem an dem bislang nur zdgerlich voranschreitenden
Ausbau der erneuerbaren Energien zur Beheizung von Gebauden und der Tatsache, dass eine diesbe-
zligliche Energieumwandlung weitestgehend auf Stadtgebiet erfolgen muss. Ein Transport von Ener-
gie iiber grofle Distanzen wie im Strombereich ist nur mittels synthetisch erzeugten Gasen mdglich,
die derzeit nur sehr begrenzt zur Verfiigung stehen. Allerdings hat die Stadt Leipzig mit dem vorhan-
denen Fernwirmesystem, dass etwa ein Drittel aller Gebdude im Stadtgebiet mit Warme versorgt,
und dem Zukunftskonzept Fernwiarme der Leipziger Stadtwerke eine wichtige Stellschraube zur
Transformation des Warmeenergiesektors in der eigenen Hand und kann so die Umsetzung der Kli-
maschutzziele aktiv steuern und verfolgen. Das wiederum ist, anders als bei der Nutzung von fossilen
Energietrigern an einen erhohten Flachenbedarf gebunden. Zur Grundlastversorgung eignet sich ins-
besondere die Einspeisung von solarer Wiarme aus Freiflachenanlagen. Die hierfiir zur Verfligung
stehenden Flichen sind in und um Leipzig allerdings, wie die Standortuntersuchung des Vorhaben-
triagers aufzeigte, sehr begrenzt und unterliegen hohen Flachenkonkurrenzen. Die Stadt Leipzig muss
deshalb die eigenen, lokalen Flichenpotenziale auf dem Stadtgebiet mit Blick auf die 6kologischen,
technischen und wirtschaftlichen Kriterien effizient erschlieen. Hierzu sind solche Flachen erforder-
lich, die den Kriterien der Standortuntersuchung entsprechen. (Siehe dazu Plananlass und -erforder-
nis) Um die o. g. Klimaziele erreichen zu konnen, ist in den kommenden Jahren ein erneuerbarer
Anteil an der Fernwéarmeversorgung von 10 % anzustreben, was einen Flachenbedarf bei ausschliel3-
licher Nutzung von Solarthermie rein rechnerisch etwa 40-50 ha ausmachen wiirde.

Die Bedeutung der Flachenverfiigbarkeit fiir eine zukunftsfahige, dezentrale und erneuerbare Ener-
gieversorgung wurde deshalb bereits unter anderem im Fachkonzept Klimaschutz und technische Inf-
rastruktur des INSEK sowie im Sofortmafnahmenprogramm zum Klimanotstand unter der MaB-
nahme 24 festgehalten.

In Abwigung der dkologischen, technischen und wirtschaftlichen Belange stellt die geplante Solar-
thermieanlage in Lausen einen unverzichtbaren Bestandteil des zukiinftigen Wiarmeversorgungssys-
tems der Stadt Leipzig dar. Nur mit Hilfe der verstirkten Nutzung erneuerbarer Energien auf Fldchen
im Stadtgebiet lassen sich die klimapolitischen Beschliisse verwirklichen. Dabei gilt es nochmals zu
betonen, dass das Projekt nur den Anfang einer umfassenden Energiesystemtransformation darstellen
kann, fiir deren Erfolg noch weitere Projekte folgen miissen. Die Identifizierung geeigneter Projekte
wird sich jedoch aufgrund des sich verschiarfenden Fldchennutzungsdrucks infolge des zusétzlichen
Flachenbedarfs fiir Wohnbebauung und Infrastruktur in Zukunft weiter erschweren.

6.1.10 Bodenschutzklausel / Landwirtschaft

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen wer-
den, steht die Planung zunichst entgegen dem Gebot des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB, nachdem land-
wirtschaftliche Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden diirfen. Hiermit soll insbe-
sondere vermieden werden, dass ein neuer entsprechender Bedarf an anderer Stelle ausgeldst wird,
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mit einem damit verbundenen neuen Flichenverbrauch. Dieses Gebot bedarf einer besonderen Ab-
wiégung zur Darlegung der Notwendigkeit der vorliegenden Fldcheninanspruchnahme. Es bedeutet
aber per se noch kein Bauverbot. Insbesondere die vorliegende landwirtschaftliche Fliche kann die
nachfolgenden besonderen Anforderungen erfiillen, die sich teilweise auch an den Anforderungen des
BNE e.V. 4(Berlin, Januar 2022): ,,Gute Planung von PV-Freianlagen* orientieren.

Standortanforderungen der Solarthermie

Im Unterschied zu Photovoltaikanlagen besitzen Solarthermieanlagen besondere Standortanforderun-
gen, insbesondere, da die erzeugte Warme nicht ohne erhebliche und kostenintensive Verluste iiber
weite Strecken zu den Wiarmeverbrauchern transportiert werden kann. Dariiber hinaus besteht ein
hoher Flachenbedarf, um den erforderlichen Beitrag zum Wérmebedarf decken zu konnen.

Die erste Auswahl moglicher Standorte im Stadtgebiet erfolgte bereits im Zuge des Aufstellungsbe-
schlusses seitens des Vorhabentragers nach grundlegenden flachenbezogenen und technologischen
Anforderungen der geplanten Solarthermienutzung. Ausschlusskriterien waren z.B. eine zu geringe
Flachengrofe < 3ha, fehlende Nihe zu einer Fernwiarmeleitung mit entsprechend groBer Transport-
kapazitit, Lage in Schutzgebieten, Wald oder innerhalb von Wohn- und Gewerbegebieten.

Zunichst wurden 16 alternative Standorte in 8 Suchkorridoren im Stadtgebiet Leipzig identifiziert
und einer ndheren Betrachtung unterzogen.

Im Ergebnis erfiillt die vorliegende Flache in Lausen dahingehend die technischen und fldchenbezo-
genen Anforderungen im Sinne einer wirtschaftlichen, effizienten Solarthermienutzung optimal. Ins-
besondere hat sie eine ausreichend grofle nutzbare Fliche in nahezu Siidausrichtung auf einfachem
Baugrund. Die netzhydraulische Eignung ist gut und der Anschlusspunkt fiir die Fernwirme ist un-
mittelbar am Standort (<50 m). Auch konnten gleichermafen nach Lage und Grof3e geeignete Kon-
versionsstandorte im Stadtgebiet nicht ermittelt werden.

Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche

Die Flache befindet sich im Eigentum und Nutzung des ortlichen Agrargro3betriebes und wird iiber
einen Erbbaurechtsvertrag mit einer Laufzeit von mindestens 49 Jahren fiir die Solarthermienutzung
gesichert werden.

Dieser Pachtvertrag beriicksichtigt die Anforderungen der Landwirtschaft an die Sicherung als land-
wirtschaftliche Produktionsfldche, indem nach Ablauf des Pachtzeitraumes die Solarthermieanlage
zurlickgebaut werden muss. Die Flache steht dann wieder fiir eine landwirtschaftliche Nutzung zur
Verfiigung. Der Vertrag enthélt dartiber hinaus Riicktrittsrechte des Verpachters bei Untétigkeit des
Péchters in der Projektentwicklung.

Durch die isolierte Lage der Flache am Rand groB3er, zusammenhédngender, ackerbaulich bewirtschaf-
teter Flachen zwischen Gewerbe (Westen), Fernwiarmeleitung und Wohnsiedlung (Norden), der
Gerhard-Ellrodt-Stralle (Siiden) sowie Umspannwerk nebst Betriebszufahrt (Osten) sind fiir die iib-
rigen landwirtschaftlichen Fldchen durch die Solarthermienutzung keine Beeintrachtigungen zu er-
warten.

Hinsichtlich des oben beschriebenen, auf die Dauer des Pachtverhiltnisses beschriankten Betriebes,
ist die Erhaltung der hohen Bodenfruchtbarkeit und Gewihrleistung eines einfachen Riickbaus der
Anlagenteile fiir die geplante landwirtschaftliche Nachnutzung essentiell. Die Solarthermieanlage
iiberdeckt den darunter langfristig begriinten und extensiv genutzten Boden. Eine Uberbauung und
Bodenversiegelungen begrenzen sich auf ein notwendiges, geringes MaB, z.B. fiir ein Pumpenhaus
und die Feuerwehrzufahrt. Die Kollektoren haben keine umfangreichen Fundamente, sondern werden
iiber Pfahle gegriindet. Die Eingriffe in den Boden sind somit gering und auch einfach reversibel. Die
Errichtung der Solarthermieanlage stellt damit eine nur temporire Flichenumnutzung fiir die Be-
triebsdauer der Anlage von rund 50 Jahren mit einmaliger Verldngerung von 20 Jahren dar.

4 Bundesverband Neue Energiewirtschaft
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Hinsichtlich der hohen Bodenfruchtbarkeit wird auf Basis einer fachlichen Analyse der Bodenwert-
zahlen herausgestellt, welche Maflnahmen geeignet sind, diese langfristig zu erhalten (H. Hensen,
Bohlen, 20.01.2022). Dabei wird als zentrale Mallnahme die Etablierung einer permanent geschlos-
senen Vegetationsdecke, insbesondere die Umwandlung der mit Kollektoren iiberstandenen Flachen
in ein groBflachiges Extensivgriinland, in Kombination mit mehrjdhrigen ausdauernden Sdumen und
Geholzstrukturen herausgestellt. Der Oberboden wird dadurch iiber die vorgesehene Nutzungsdauer
vor Erosion durch Wind und Wasser geschiitzt. Dariiber hinaus ldsst sich die Infiltration und der
Riickhalt von Wasser im Boden verbessern. Die Bewirtschaftung beschréankt sich auf leichtere Klein-
technik (z.B. Rasentraktor, Trimmer) und alternativ oder erginzend auf Schafbeweidung, wodurch
iiber die geplante Nutzungsdauer eine geringere Verdichtung des Bodens erzielt wird. Einer Ver-
schlechterung der Zustandsstufe des Bodens soll iiber ein permanentes Monitoring des Boden PH-
Wertes entgegengewirkt werden, wonach entsprechende MaBBnahmen (z.B. Kalkung) getroffen wer-
den konnen. Fiir die langfristige Begriinung des Bodens stellt die Studie standortlich geeignete Griin-
land- und Saum-Saatgutmischungen heraus, die sich auch unterhalb der Kollektoren etablieren und
ein breites dkologisches Spektrum besitzen. Die Entwicklung eines extensiv genutzten, arten- und
bliitenreichen Griinlandes aus zertifiziertem, gebietsheimischem Saatgut (VWW Regiosaaten® oder
RegioZert®) wird angestrebt. Die Geholzauswahl erfolgt gemill der zur Verwendung in der freien
Landschaft vorgegebenen Gehdlze (,,Liste einheimischer Gehdlze Leipzigs®, Stadt Leipzig, Stand
2017). Uber die Nutzungsdauer kann sich der Boden erholen.

Neben der Produktion von Wirme und elektrischer Energie zur Bedarfsdeckung der Anlage erfolgt
insbesondere liber die oben beschriebene bodenschonende und extensive Begriinung eine an die re-
gionale Situation angepasste naturschutzfachliche Aufwertung der Fldche gegeniiber der vormaligen
intensiven konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung. Der 6kologische Ausgleich flir die Mal3-
nahme wird aufgrund der Eigenschaften der Anlage fiir einige Schutzgiiter nicht nétig (Siehe auch
Kap. 7). Insbesondere ergibt sich kein zusitzlicher Bedarf an landwirtschaftlicher Fliche fiir den
Ausgleich, da die notwendigen AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

Mit der vorliegend kompakten Flachenaufteilung der Solarthermie-Kollektorfelder mit geringen Rei-
henabstdnden wird die Flache optimal ausgenutzt und der Flachenbedarf minimiert. Neben der Ener-
gieproduktion ist ein Teil der Flache somit weiterhin landwirtschaftlich nutzbar, z.B. fiir regionale
Landwirten und Bewirtschaftungskonzepte im landwirtschaftlichen Kontext. Dabei wird eine den
Landschaftsraum angepasste kleinteilige Nutzung umgesetzt.

Integration in die Landschaft

Die vorliegende Solarthermieanlage soll Teil des Landschaftsraumes werden, dabei soll sie auch in
das Landschaftsbild "passen’. Mit dem Vorentwurf wurden dafiir drei Varianten mit Visualisierungen
vorgelegt. Der Bebauungsplan beriicksichtigt nunmehr eine Losung aufbauend auf Variante 2 des
Vorentwurfes, die sowohl eine technisch erforderliche Kompaktheit aber auch eine landschaftsge-
rechte Gliederung der Kollektorflache beriicksichtigt. Im vorliegenden flachen Geliande wird die An-
lage im Sinne des Landschaftsplanes der Stadt Leipzig “ [...] zur Entwicklung und Belebung ausge-
raumter vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Raume [insbesondere iiber die geplante randliche
Eingriinung] durch Hecken, Geholzgruppen, Baumreihen und Ackerrandstreifen unter Wahrung [des]
Leipziger kulturlandschaftstypischen Charakters [...]” kaum oder nur bedingt sichtbar.

Steigerung der Artenvielfalt

Mit der vorliegend geplanten langfristigen und extensiven Nutzung sind positive Effekte auf die bio-
logische Artenvielfalt verbunden, die sich auch auf die angrenzenden Lebensrdume von Arten positiv
auswirken. Im Vergleich zu den umliegenden intensiv genutzten Landwirtschaftsflichen bieten sie
zum Beispiel Lebensrdume fiir bestdubende Insekten. Innerhalb der Anlage erfolgt kein Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Es werden artenreiche, extensiv genutzte Griinlandflichen und
Sdume entwickelt.
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Einsatz effizienter Technik
Am Standort wird die beste mogliche und effektivste Technik verwendet, um fiir die installierte Leis-
tung eine vergleichsweise geringe Fldche zu nutzen.

Die Inanspruchnahme der vorliegenden landwirtschaftlichen Fliache ist aus den vorn genannten Griin-
den erforderlich und erfolgt unter den oben beschriebenen Vorkehrungen zunichst temporar und unter
bestmdglicher Erhaltung des landwirtschaftlichen Ertragspotenzials. Sie beriicksichtigt ebenfalls die
besonderen Anforderungen an die landschaftliche Einbindung und erfolgt unter Einbeziehung geeig-
neter Mallnahmen zur 6kologischen Aufwertung der Fliche und effizienter Technik flichensparend.
Nur iiber die Inanspruchnahme der vorliegenden Flidche kann dem Ziel der Stadt Leipzig, zukiinftig
die Wirmeversorgung von fossilen Energietrdgern auf erneuerbare Energietrdger umzustellen, ent-
sprochen werden. Sie ist daher im vorliegenden Fall erforderlich.

7. Umweltbericht

7.0 Zusammenfassung

Diesem Umweltbericht liegt die Anlage 1 des BauGB zugrunde. Die nach dieser Anlage erforderli-
chen Angaben sind wie folgt zusammenzufassen:

Wichtigste Ziele der Aufstellung dieses Planes sind:
e Schaffung der bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen flr den Bau einer Solarthermiean-
lage sowie deren Anschluss.
e Integration des Energiestandorts in die Landschaft durch Vermeidung/Minimierung negativer
Auswirkungen auf das Landschaftsbild des umliegenden Offenlandes und Erhaltung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die Ausweitung von Siedlungsfléiichen zu Lasten des Freiraumes (Fliichenverbrauch) erfolgt auf
Teilen des Plangebietes.

Inhalt des Planes Inhalt des Planes sind insbesondere Festsetzungen zu Art der Nutzung, Mal} der
Nutzung, iiberbaubaren Grundstiicksflachen, Verkehrsflachen, Landwirtschaftsflichen, Griinordnung
sowie Vermeidung und Ausgleich von erheblichen Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Angaben iiber geplante Vorhaben liegen vor. Angaben iiber den Standort, iiber Art und Umfang
sowie iiber Bedarf an Grund und Boden des geplanten liegen ebenfalls tiberschldgig vor.

Der Plan wird fiir UVP-pflichtige Vorhaben® aufgestellt. Niheres zu den Zielen und Inhalten dieses
Plans sowie zu dem geplanten Vorhaben siehe Kap. 7.2 sowie Kap 3. und Abschnitt C dieser Begriin-
dung.

Ziele des Umweltschutzes, die in Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegt und die fiir den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind, liegen vor. Nédheres zu den Zielen und der Art ihrer Beriicksichtigung
siche Kap. 7.3 und die dort genannten Unterkapitel von Kap. 7.4.

Erhebliche Umweltauswirkungen, die in der Abwégung zu beriicksichtigen wiren, sind zu erwarten
oder nicht auszuschlieBen. In der nachfolgenden Tabelle ist angegeben, auf welche Umweltbelange
bzw. Teilaspekte von Umweltbelangen erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder nicht aus-
zuschlieBen sind und ob die Stadt MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
plant.

% Vorhaben, fiir die eine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) durchgefiihrt werden muss.
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Umweltbelange Erhebliche Uberwa-
Auswirkungen chungsmafl-
auf den genannten|pahmen
Belang sind zu sind geplant
erwarten oder
nicht auszuschlieBen
Fléache Ja Nein
Boden und Grundwasser Ja Ja
Oberflachenwasser Nein Nein
Luft Nein Nein
Klima Nein Nein
Pflanzen Ja Ja
Tiere Ja Ja
Biologische Vielfalt Nein Nein
Landschaft Ja Nein
Erholungspotential Nein Nein
Verkehrslarm Nein Nein
Gewerbeldrm Nein Nein
Freizeitlirm/Sportlarm Nein Nein
Luftqualitat Ja Nein
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter Nein Nein
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen Nein Nein
Auswirkungen auf die vorgenannten Belange aufgrund Anfiélligkeit der | Nein Nein
zulédssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen
Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten |Ja Ja
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB

Naiheres siehe Kap. 7.4 und 7.5.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse) sind nicht aufgetreten. Néheres dazu und zu den wichtigsten Merkmalen der verwen-
deten technischen Verfahren ist nachfolgend jeweils im Zusammenhang mit dem betreffenden Be-
lang angegeben (siche Kap. 7.4).

Die Liste der Quellen ist Kap. 7.6 zu entnehmen.

7.1 Einleitung

Fiir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchge-
fiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen, die ermittelt wurden, in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dazu ist grundsitzlich wie folgt vorgegangen:
1. Einschitzung (auf Grundlage einer iiberschlidgigen Priifung) auf welche Flachen und auf welche

Umweltbelange der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in
der Abwidgung zu beriicksichtigen wéren.

15.09.2022



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 459 ,Energiestandort Lausen*

Seite 23

2. Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbe-
lange fiir dieses Bauleitverfahren fiir die Abwégung erforderlich ist, auf der Grundlage der Ein-
schitzung (siehe dazu die jeweiligen Unterkapitel von Kap. 7.4).

3. Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

4. Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umweltbe-
richt (siehe dazu die jeweiligen Unterkapitel von Kap. 7.4).

5. Anpassung der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades, der Ermittlungen und des
Umweltberichtes, soweit aufgrund neu gewonnener Erkenntnisse (z.B. im Ergebnis der Beteili-
gungen zum Entwurf) erforderlich.

Die weiteren Angaben der Einleitung nach Anl. 1 Nr. 1 BauGB,
a. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes sowie die

b. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die flir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und der Art ihrer Beriicksichtigung,

sind aus redaktionellen Griinden nachfolgend in den Kap. 7.2 und 7.3 dargestellt, inhaltlich aber den-
noch als Teil der Einleitung nach Anl. 1 Nr. I BauGB zu verstehen.

7.2 Wichtigste Ziele und Inhalte des Plans

Nach Anl. 1 Nr. 1 Buchst. a) bedarf es einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplanes, einschlieBlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben
iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Wichtigste Ziele dieses Bauleitverfahrens sind:
Mit Satzung des Bebauungsplanes werden vor allem folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

e Ubergeordnetes Ziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau
einer Solarthermieanlage.

e Uberdies ist es Ziel, dem Verlust der konventionell landwirtschaftlichen Nutzung, durch pla-
nungsrechtliche Sicherung einer kleinteiligen biodynamischen Landwirtschaft in den Randberei-
chen entgegenzuwirken.

e Dabei ist die Erzielung eines vertraglichen Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen (techni-
sche Anlagen, Anwohnende, Artenschutz, landwirtschaftlich genutzte Flichen und Landschafts-
bild) essentiell.

- Die geplante Anlage soll unter Beriicksichtigung landschaftsésthetischer Aspekte in die
Leipziger Kultur- und Offenlandschaft und das Landschaftsbild integriert werden. (Bertick-
sichtigung der Belange von Natur und Landschaft, insbesondere Erhalt der vorhandenen Ge-
holzstrukturen, minimale Versiegelung sowie Entwicklung und weitere Vernetzung verschie-
den ausgepragter Lebensrdume (v.a. fiir Avifauna, Zauneidechse und Wildbienen als Mafinah-
men fiir den Artenschutz).

- Gegeniiber nicht erwiinschten negativen Auswirkungen fiir die Anwohnenden in der Nach-
barschaft zum Plangebiet wird Vorsorge getragen (beispielsweise Blendwirkung).

Weiteres siche Kap. 3 ,,Ziele und Zwecke der Planung* dieser Begriindung.
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Inhalte des Planes sind vor allem Festsetzungen
e cines,,Sonstigen Sondergebietes, Zweckbestimmung Solarthermie® (geméal § 11 Abs. 3 BauNVO)
auf einer Flache von 114.252 m? mit Festsetzungen

- zum Mal der Nutzung, festgesetzt mit einer GRZ von 0,6 (daraus ergibt sich eine zulédssige
Grundflache von rund 68.551 m?),

- zu iiberbaubaren Grundstiicksflachen von rund 105.000m?,

e ciner ,,Fliache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmungen ,, KWK,  EE“ und ,,Elektrizitit* auf
einer Fldche von rund 15.000 m?,

e Verkehrsfliachen,
e Private Griinflachen auf rund 7.800 m?,
e Flichen fiir die Landwirtschaft auf rund 11.000 m?,

¢ Flidchen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft,

¢ Griinordnerische Festsetzungen und
e Ortliche Bauvorschriften.

Ein Flichenverbrauch durch Ausweitung von Siedlungsfliichen erfolgt auf einer Fldche von rund
114.000 m? (ca. 73 % des Plangebietes).

Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden geplanter Vor-
haben sind wie folgt zu nennen:

Die geplante Solarthermieanlage soll auf einer Fliache von etwas mehr als 10 ha errichtet werden.
Grundsitzlich ist mit einem geringem Versiegelungsgrad des Geltungsbereiches zu rechnen. Zur Er-
richtung der techn. Anlagen ist von einer Griindung mit Stahlpfdhlen auszugehen, wodurch ca. 6 m?
der Kollektorfliche im Bereich der Bodenverankerung punktuell versiegelt werden. Zudem wirkt ein
ausreichender Abstand zwischen den Solarthermie-Elementen und ein Abstand zur Unterkante Kol-
lektor (UKKollektor) von mind. 80 cm einer Versiegelungswirkung durch Uberdachung entgegen.

Zusitzlich ist ein ca. 900 m? groBes Pumpenhaus technisch notwendig. Eine weitere Versiegelung ist
nicht vorgesehen. Innerhalb des Sondergebietes werden maximal 6% der GRZ versiegelt. Dies ent-
spricht einer Flache von ca. 4.115 m?.

Der Plan wurde fiir ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem UVPG® aufgestellt. Bei dem konkret
geplanten Vorhaben, fiir das der Bebauungsplan zur Satzung gebracht werden soll, handelt es sich um
ein UVP-pflichtiges Vorhaben ,,Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen* nach
Nr. 18.7 Anlage 1 UVPG. Fiir dieses Vorhaben wurde im bisherigen Aufenbereich im Sinne des § 35
BauGB der Bebauungsplan mit einer zuldssigen Grundfliche im Sinne des § 19 Absatz 2 der
BauNVO von insgesamt rund 69.000 m? aufgestellt.

Folglich war nach § 7 Abs. 1 UVPG zur Feststellung der UVP-Pflicht eine Allgemeine Vorpriifung
als iiberschlidgige Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 3 UVPG aufgefiihrten Kriterien er-
forderlich. Diese Vorpriifung wurde mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass eine UVP-Pflicht besteht.
Dies ergab sich allein schon aus der iiberschligigen Betrachtung der FlachengroBBe des Vorhabens
(Kriterium 1.1), der davon verdriangten landwirtschaftlichen Nutzung (Kriterium 2.1) und dem daraus
folgenden Ausmal} der Auswirkungen auf das in § 2 Abs. 1 Nr. 3 UVPG genannte Schutzgut ,,Flache*
(Kriterium 3.1). Einer Priifung anhand weiterer Kriterien der Anlage 3 bedurfte es somit nicht mehr.
Die UVP wird (gemé&R 8 50 Abs. 1 UVPG) im Aufstellungsverfahren fur diesen B-Plan als Umwelt-
prifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.

8 UVP-Gesetz — Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung.
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7.3 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Berticksichtigung

Nach Anl. 1 Nr. 1 Buchst. b) BauGB — bedarf es der Darstellung
¢ der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir
diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, und

e der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksich-
tigt wurden.

Es wurde gepriift, ob in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegte Ziele des Umwelt-
schutzes, die flir diesen Bebauungsplan vom Bedeutung sind, von der Planung beriihrt sein konnen.
Dies ist der Fall. Nachfolgend werden deshalb dargestellt:

e die Ziele des Umweltschutzes, die von Bedeutung sind, sowie

o die Art, wie diese Ziele (bezogen auf die damit in Verbindung stehenden Umweltbelange) bei der
Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden

7.3.1 Flache und Freiraumschutz

Vorbemerkung:
Der Begriff ,,Fliche* wurde in das BauGB aufgenommen, um damit die UVP-AndRL [1] umzusetzen.
In der UVP-AndRL erfolgte die Aufnahme des Begriffes in Erwégung insbesondere nachstehender Griinde:

. Es muss gegen den Flachenverbrauch im Sinne von nichtnachhaltiger fortschreitender Ausweitung von Sied-
lungsflachen vorgegangen werden;

. dazu sollen bei 6ffentlichen und privaten Projekten die Auswirkungen auf die betroffenen Flachen, insbeson-
dere auf den Flachenverbrauch, geprift und begrenzt werden

(siehe UVP-AndRL [1], dort S. 2, Erwégungsgrund 9).

Im BauGB erfolgte die Aufnahme des Begriffes, obwohl das Thema ,Flacheninanspruchnahme*® schon nach bisherigem
Recht im Rahmen der Umweltpriifung zu berlicksichtigen war (vgl. Gesetzentwurf der Bundesregierung zum BauGB
2017 [2]). Der Begriff wurde dennoch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB aufgenommen, da dies zur Klarstellung und
auch vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung [3] sachgerecht erschien.

MaRgebliche Ziele der Nachhaltigkeitsstrategie sind in diesem Zusammenhang insbesondere (vgl. Nachhaltigkeits-
strategie, S. 155 ff):

. das ,30-Hektar-Ziel“, nach dem die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke
bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll, sowie

. das Ziel, dass Freirdume fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und Naturlandschaften sowie
als Erholungsraume erhalten bleiben sollen und daher der Riickgang der Freiraumflache je Einwohner reduziert werden
soll.

Aufgabe der Umweltpriifung zum Belang ,,Flache* ist vor diesem Hintergrund:

Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

0 auf die Ausweitung von Siedlungsflachen

0 in Form von Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke

sollen ermittelt, im Umweltbericht beschrieben und bewertet sowie in die Abwagungsentscheidung eingestellt werden.

Als MaBstab wird dabei die Abgrenzung It. Begriffsdefinition der Nachhaltigkeitsstrategie verwendet. Diese lautet (vgl.
Nachhaltigkeitsstrategie, S. 159 und 160):

. ,Siedlungs- und Verkehrsflache ist nicht gleichzusetzen mit versiegelter Flache. Zur Siedlungs- und Verkehrs-
flache z&hlen die Nutzungsarten Gebaude- und Freiflache, Betriebsflache ohne Abbauland, Verkehrsflache, Erholungs-
flache und Friedhdéfe. Der Indikator stellt dabei nicht auf die versiegelte Flache ab, sondern erfasst auch unbebaute und
nicht versiegelte Flachen wie Garten, Hofflichen und Verkehrsbegleitgriin sowie Freiflachen wie Parks und Griinanla-
gen, Kleingéarten, Gartenland innerhalb von Ortslagen, Sport- und Freizeitanlagen, Campingplatze sowie Friedhéfe.*

. »Als Freiraumflachen werden die Landwirtschafts-, Wald-, Abbau- und Haldenflachen sowie Wasserflachen in
Form von flieBenden und stehenden Gewassern bezeichnet. Es sind somit alle Flachen, die nicht zur Kategorie der
Siedlungs- und Verkehrsflachen zahlen. Freiraumflachen sind abzugrenzen von Freiflachen und Siedlungsfreiflachen,
wie beispielsweise Friedhofen, Garten, Parks, Griinanlagen oder Wildgehegen, die zwar unbebaut sind, aber zur Sied-
lungs- und Verkehrsflache zahlen.*
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Primar zu beantwortende Frage ist: ,Ist bei Durchfiihrung der Planung die Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrs-
flache zu Lasten der Freirumflache im o.g. Sinne zu erwarten?“

Es wurde gepriift, ob auf den ,,Flachenverbrauch® im o.g. Sinne bezogene Ziele von der Planung
beriihrt sein konnen. Dies ist der Fall.

Relevante Ziele des Umweltschutzes:

a) Es muss gegen den Flachenverbrauch im Sinne von nichtnachhaltiger fortschreitender Auswei-
tung von Siedlungsflichen vorgegangen werden (UVP-AndRL (Europiische Union), Erwi-
gungsgrund 9).

b) Die Inanspruchnahme zusitzlicher Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll begrenzt
werden (Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (Bundesregierung (Hrsg.)), S. 270 ff).

c) Freirdume sollen fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und Naturlandschaf-
ten sowie als Erholungsrdume erhalten bleiben. Der Riickgang der Freiraumfléche je Einwohner
soll reduziert werden (ebenda).

d) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen (1a Abs. 2 BauGB).

e) Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden (ebenda).

f) Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fiir Siedlung, Industrie, Gewerbe, Ver-
kehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf Flachen mit Bdden, die bereits anth-
ropogen vorbelastet sind (...) gelenkt werden (Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 [15],
Grundsatz G 4.1.3.2).

g) Freiraumbeanspruchende oder -beeintrichtigende Nutzungen und Vorhaben sollen auf das unab-
dingbar notwendige Mal} beschrankt und schutzwiirdige Landschaftsteile erhalten werden. Die
weitere Reduzierung oder Zergliederung wertvoller Okosysteme soll vermieden werden (Regio-
nalplan Leipzig-Westsachsen 2020 [14], Grundsatz G 4.1.1.1).

h) Die landschaftliche Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume ist zu erhdhen. Dazu soll die
Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft durch die extensive und nachhaltige
Pflege ortsnaher Streuobstwiesen, durch den Neuautbau naturraum- und siedlungstypischer Orts-
randstrukturen und die Erh6hung des Waldanteils in Siedlungsnéhe verbessert werden (ebenda,
Ziel Z 4.1.1.10).

Art der Beriicksichtigung:
Es wurde zunédchst gepriift, ob die Ziele (hier einschlieBlich der Grundsétze) von der Planung beriihrt
sein konnen - dies war der Fall.

Mit Satzung des Bebauungsplanes wird die bauplanungsrechtliche Zulédssigkeit des anlassgebenden
Vorhabens herbeigefiihrt. Allerdings sind erst bei Durchfiihrung des Vorhabens die o.g. Ziele tatséch-
lich beriihrt. Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Ausweitung von Siedlungs- und Ver-
kehrsfliche im o.g. Sinne und betrifft ausschlieBlich die namentlich im B-Plan bezeichnete festge-
setzte Fliache ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Solarthermie*. Es kommt zu einem Riick-
gang von Freiraumfldche und die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen werden fiir bauliche
Nutzungen in Anspruch genommen. Folglich wird dem Zielen a) bis e) und ihrer Umsetzung nicht
mit dieser Planung gedient. Die Ziele wurden deshalb bei Beurteilung der Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen und ihrer Bewertung beriicksichtigt. Naheres dazu siehe Kap. 7.4.1.
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Zu den im Landesentwicklungsplan bzw. im Regionalplan genannten Zielen und Grundsitzen f) bis
h) ist zu erginzen:

Zu f): Dem Grundsatz G 4.1.3.2 des Landesentwicklungsplanes wird mit dem anlassgebenden Vor-
haben entsprochen. Die Neuinanspruchnahme der Flache fiir die Solarthermieanlage ist insofern un-
vermeidbar, da ihr im Ergebnis der durchgefiihrten Standortsuche keine gleich gut oder besser geeig-
nete Alternative gegeniibersteht (Ndheres dazu siehe Kap. 6.1.10). Die Béden auf der Flache sind
infolge der landwirtschaftlichen Nutzung bereits anthropogen vorbelastet.

Zu g): Dem Grundsatz G 4.1.1.1 des Regionalplanes wird hinsichtlich der freiraumbeanspruchende
oder -beeintriachtigende Nutzungen und Vorhaben durch das Vorhaben einerseits insofern entspro-
chen, dass durch seine Fldchengrof3e die Notwendigkeit weiterer entsprechender Vorhaben an anderer
Stelle reduziert wird. Hinzu tritt, dass von den drei Varianten, die Gegenstand des Vorentwurfes wa-
ren, diejenige ausgewdhlt wurde, die durch kompakte Flichenaufteilung der Solarthermie-Kol-
lektorfelder die Flidche optimal ausgenutzt und dadurch der freiraumbeanspruchende und -beeintréch-
tigende Flachenbedarf auf das unabdingbar notwendige Mal3 beschrankt wird. Schutzwiirdige Land-
schaftsteile und wertvolle Okosysteme sind nicht betroffen.

Zu h): Dem Ziel Z 4.1.1.10 des Regionalplanes wird durch das Vorhaben insofern entsprochen, dass
die landschaftliche Erlebniswirksamkeit der siedlungsnahen Freirdume durch zusétzliche Bepflan-
zungen und Wegeverbindungen erhoht wird. Der Erhalt bestehender und die Schaffung neuer An-
pflanzungen trégt auch zur Verbesserung der Einbindung der angrenzenden Siedlungen in die umge-
bende Landschaft und zum Neuaufbau naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen bei.

7.3.2 Boden und Grundwasser

Nachfolgend geht es um die Ziele fiir:

a) den Boden im Sinne des § 2 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), also um die obere
Schicht der Erdkruste einschlieBlich der fliissigen Bestandteile (Bodenldsung) und der gasformi-
gen Bestandteile (Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten, sowie

b) das Grundwasser im Sinne des § 3 Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), also das unterirdische
Wasser in der Séttigungszone, das in unmittelbarer Beriihrung mit dem Boden oder dem Unter-
grund steht.

Art der Beriicksichtigung:
Es wurde zunichst gepriift, ob auf den Boden und auf das Grundwasser bezogene Ziele von der Pla-
nung bertihrt sein konnen. Das Ergebnis war:

Auf das Grundwasser bezogene Ziele, die fiir diesen Bebauungsplan von Bedeutung sind, liegen nicht
vor. Die Inhalte dieses Bauleitplanes beriihren derartige Ziele nicht.

Nachfolgend ist deshalb nur auf die Ziele fiir den Boden, die fiir diesen Bauleitplan von Bedeutung
sind, eingegangen:

a) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen (§ 1a BauGB).

Art der Beriicksichtigung:
Das Ziel wurde bei der Ausarbeitung des Planes umgesetzt. Im Ergebnis trdgt der Plan bzw. seine
Umsetzung wie folgt zur Umsetzung der Ziele bei bzw. steht dem zumindest nicht entgegen:

Mit der textlichen Festsetzung 17.4 im Teil B: ,,Begrenzung der versiegelten Bodenfldache* wird die
versiegelte Bodenflache auf maximal 6 % Flidchenanteil der zuldssigen GRZ von 0,6 (ca. 4.115 m?)
des in der Planzeichnung festgesetzten Sondergebietes beschrinkt. Darin sind die Voll- und Teilver-
siegelungen durch die geplante Warmeiibergabestation (,,Pumpenhaus) und deren Nebenanlagen
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(ca. 1.095 m?), die im Plan festgesetzten Zuwegungen (iiberwiegend Schotterrasen) und die Befesti-
gung der Module durch Rammpféhle in ca. 2 m Tiefe enthalten.

b) Schutz des Bodens vor schiadlichen Umwelteinfliissen (z. B. Erosion, Versiegelung, Schadstoffe-
intrag sowie Verbesserung und Wiederherstellung des Bodenzustandes (BBodSchG).

c) Abwehr schidlicher Bodenveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den sowie Sanierung von Boden und Altlasten Siachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetz (SachsABG).

d) Die natiirlichen Bodenfunktionen sind nachhaltig zu sichern bzw. wiederherzustellen (Umwelt-
qualitétsziele der Stadt Leipzig [16], Ziel 2.3.1).

e) Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit, Empfindlichkeit sowie seine Unver-
mehrbarkeit beriicksichtigt werden. Bodenverdichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der
Regelungsfunktion des Bodens im Wasser- und Stofthaushalt sollen durch landschaftsgestalteri-
sche MafBnahmen und standortgerechten Bodennutzung, [...] vermieden werden (Landesentwick-
lungsplan, Grundsatz [15], G 4.1.3.1).

Art der Beriicksichtigung:

Es wurde zunichst gepriift, ob diese Ziele von der Planung beriihrt sein konnen. Dies war der Fall.
Die Solarthermie-Module sind auf einer Unterkonstruktion montiert, die im Boden mittels Ramm-
pfahlen ca. 2 m tief im Boden befestigt werden. Innerhalb des geplanten Sondergebietes sind iiber die
gesamte Fldche verteilt, nach aktuellem Planungsstand, ca. 8.340 Pfihle in den Boden gerammt (vgl.
Kap. 9.3). Der Boden entspricht einer hohen Wertigkeit aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit (Bo-
denwertzahl > 60).

Im Zuge des Einbringens der Pfdhle mit entsprechend schwerem Gerdt kommt es zu einer Verdich-
tung bis in den tiefen Untergrund durch den Einsatz der Maschinen und Fahrzeuge. Die bauzeitliche
Befahrung wird daher als stirkere Verdichtung eingeschétzt als die bisherige intensive Bewirtschaf-
tung der Ackerfldche.

Die Ziele wurden deshalb bei Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Be-
wertung beriicksichtigt. Ndheres dazu siehe Kap. 7.4.2.

Zu e), dem im Landesentwicklungsplan genannten Grundsatz ist zu ergénzen:

Den im Satz 2 des Grundsatz G 4.1.3.1 genannten Aspekten wird mit dem Vorhaben (landschaftsge-
stalterische Maflnahmen und standortgerechten Bodennutzung) entsprochen.

f)  Erhaltung der Boden (§ 1 Abs. (3) Nr. 2. BNatSchG) in Verbindung mit den natiirlichen Funkti-
onen des Bodens (§ 2 Abs. (2) Nr. 1 BBodSchG.

g) Die Errichtung von Fotovoltaik-Freiflichenanlagen ist innerhalb landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen mit einer Bodenwertzahl > 50 unzuléssig (Regionalplan [14], Ziel 5.1.4.3).

Art der Beriicksichtigung:

Es wurde zunichst gepriift, ob diese Ziele von der Planung beriihrt sein konnen. Dies war der Fall.
Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes erfiillt die natiirlichen Funktionen als
Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Er ist durch
seine Beteiligung an Wasser- und Nahrstoftkreisldufen, sowie durch seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Daraus ergibt sich die
besondere Bedeutung gesunder Boden fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen kénnen zu einer Reduzierung der Bodenfruchtbarkeit und damit zu einer
Verringerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihren. Die Bodenfruchtbarkeit, die je nach
Bodenart variiert, wird durch die Bodenwertzahl abgebildet und gibt Auskunft iiber die
Produktionsfahigkeit eines Bodens. Die Festsetzung des Sondergebietes filihrt anlagebedingt zu
Beeintriachtigungen der genannten Ziele. Eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung bedarf
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im Einzelfall der Zulassung durch die Raumordnungsbehdrde in einem besonderen Verfahren
(Zielabweichungsverfahren). Fiir die vorliegende Planung wurde dieses Verfahren durchgefiihrt und
die Abweichung zugelassen. Niheres dazu siehe Kap. 6.1.1.

Das Ziel wurde dariiber hinaus bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und
ihrer Bewertung berticksichtigt. Néheres dazu siche Kap. 7.4.2.

7.3.3  Oberflachenwasser
Nachfolgend geht es um die Ziele fiir oberirdische Gewésser im Sinne des § 3 Nr. 1 WHG, also das
stdndig oder zeitweilig in Betten flieBende, stehende oder aus Quellen wild abflieBende Wasser.

Es wurde gepriift, ob auf oberirdische Gewésser bezogene Ziele von der Planung beriihrt sein konnen.
Dies war nicht der Fall.

Im Plangebiet und seinem relevanten Umfeld sind keine Oberflichengewésser vorhanden oder ge-
plant. Folglich konnen darauf bezogene Ziele nicht beriihrt werden. Weiterer Darlegungen bedarf es
hier nicht. Siehe aber Kap. 7.4.3.

7.3.4 Luft und Klimaschutz

Vorbemerkung:

Nachfolgend werden die Ziele zur Luftreinhaltung (hinsichtlich Emissionen infolge der Durchfiihrung der Planung) und
die damit verbundenen Ziele zum Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen (Klimawandel) betrachtet. Es geht
allein um Emissionen und daraus resultierende Veranderungen der lufthygienischen Situation, die aus der Umsetzung
der Planung resultieren kénnen. Auf daraus und auf aus vorhandenen Quellen zu erwartenden lufthygienischen Aus-
wirkungen auf die Menschen wird Kap. 7.3.5 unter ,Luftqualitat“ eingegangen.

Zu den Zielen zum Schutz des Kleinklimas (6rtliches bzw. kleinrdumiges Klima, Stadtklima) einschlieBlich der auf das
Kleinklima bezogenen Ziele zur Anpassung an den Klimawandel siehe Kap. 7.3.

Relevante Ziele des Umweltschutzes:
a) Nationales Klimaschutzziel ist, die Treibhausgasemissionen schrittweise zu mindern (§ 3 Abs. 1
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)).

b) Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern (§ 1 Abs. 5 BauGB).

c) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Malinah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden. Dies ist in der Abwi-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 1 und 5 BauGB).

d) Hinsichtlich der Immissionsbelastung sind die anthropogen bedingten Umwelteinwirkungen sind
so zu beeinflussen, dass Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter nach
heutigem oder jeweiligem Erkenntnisstand nicht beeintrachtigt werden. (Umweltqualitétsziele
der Stadt Leipzig [16], Ziel 1.1)

Art der Beriicksichtigung:
Es wurde gepriift, ob diese Ziele von der Planung beriihrt sein konnen. Dies war der Fall.

Die Ziele sind bei der Ausarbeitung des Planes beriicksichtigt. Im Ergebnis tragt der Plan wie folgt
zur Umsetzung der Ziele bei:

Mit Satzung des Bebauungsplanes ist die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des anlassgebenden
Vorhabens gegeben. Durch die Durchfiihrung des Vorhabens wird ein Beitrag zur Umsetzung der
Ziele geleistet, da durch die geplante Nutzung der Sonnenenergie zur klimaneutralen Wéarmeversor-
gung beigetragen wird. Weiterer Darlegungen bedarf es hier deshalb nicht. Siehe aber auch die Dar-
legungen in Kap. 7.4.4.
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7.3.5 Natur- und Artenschutz, Landschaftspflege und Grinordnung

In diesem Kapitel werden die auf die Belange Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt und Landschaft
bezogenen Ziele behandelt.

Dazu gehoren in erster Linie auch
e die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke

— der Natura-2000-Gebiete (Vogelschutzgebiete nach der Europiischen Vogelschutzrichtlinie’,
Flora-Fauna-Habitat-(FFH-)Schutzgebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie®) und

- der weiteren Schutzgebiete und Schutzobjekte (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Flichennaturdenkmale, Geschiitzte Biotope) sowie

e die Ziele des Artenschutzes gemill Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
e die im Landschaftsplan (Stadt Leipzig) [3] und

e fiir die ortliche Ebene der Stadt Leipzig bzw. fiir das Plangebiet konkretisierten Ziele, Erforder-
nisse und Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie

- die Ziele der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.

- die im Griinordnungsplan (seecon Ingenieure GmbH) [4]

Relevante Ziele des Umweltschutzes:

Den Schutzgebieten und Schutzobjekte gemil BNatSchG sowie dem Landschaftsplan und dem
Griinordnungsplan liegt als iibergeordnetes Ziel der allgemeine Grundsatz gemidB § 1 Abs. 1
BNatSchG zugrunde, nach dem Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaB3gabe der im BNatSchG nachfolgenden Absitze
so zu schiitzen sind, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind - der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Dies ist durch weitere Ziele und Regelungen ergidnzt und untersetzt.
Art der Beriicksichtigung:

Ausgehend von dem Vorstehenden sowie den weiteren Zielen und Regelungen wurde zunéchst ge-
priift, ob Ziele im o.g. Sinne von der Planung beriihrt sein konnen. Dies war der Fall.

Im Plangebiet bzw. dessen relevantem Umfeld sind Geschiitzte Biotope (Hohlenbaum) und arten-
schutzrechtlich relevante Arten, Lebensstétten und Biotope vorhanden. Néheres dazu im nachfolgen-
den Kapitel bzw. Kap. 7.5.

Dariiberhinausgehende Ziele sind nicht vorhanden bzw. nicht beriihrt. Vogelschutzgebiete, Flora-
Fauna-Habitat-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Flichennaturdenkmale sind
im Plangebiet bzw. dessen relevantem Umfeld nicht vorhanden, weshalb es keiner weiteren Darle-
gungen hierzu bedarf.

" Richtlinie 2009/147/EG iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.
8 Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere & Pflanzen.
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Geschutzte Biotope

Relevante Ziele des Umweltschutzes:

Im Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemédl § 21 Sachsisches Naturschutz-
gesetz (SdchsNatSchG). Es handelt sich dabei um einen héhlenreichen Einzelbaum auf dem Flurstiick
750/30 der Gemarkung GroB3zschocher [8].

Art der Beriicksichtigung:

Der hohlenreiche Einzelbaum wurde bei der Satzung des Bebauungsplanes soweit beriicksichtigt,
dass der Standort als Flache mit einer Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt ist: Festsetzung Nr. 4.6.

Artenschutz

Ziele des Umweltschutzes:

Fiir die Bebauungsplanung sind vor allem die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten ,, Vorschriften fiir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten®, namentlich die darin genannten
artenschutzrechtlichen Verbote von Bedeutung.

Es handelt sich dabei um Zugriffs- und Beeintrachtigungsverbote, die allein auf die Verwirklichungs-
handlung selbst bezogen sind. Fiir die Bebauungsplanung haben sie nur mittelbare Bedeutung. Nicht
der Bebauungsplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung kann den
verbotenen Eingriff darstellen.

Fiir die Bauleitplanung ist aber von Bedeutung, ob bei seiner Verwirklichung ein uniiberwindlicher
Versto3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde, der die Vollzugsunfdhigkeit dieses Bebau-
ungsplanes zur Folge hitte, vorliegen wiirde. Ein Bebauungsplan, dessen Verwirklichung zum Zeit-
punkt seines Inkrafttretens dauerhafte Hindernisse in Gestalt artenschutzrechtlicher Zugriffs- und Be-
eintrachtigungsverbote entgegenstehen wiirde, ist im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich
(siehe auch die dazu ergangene Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes®).

Art der Beriicksichtigung:

Ausgehend von den vorstehenden Grundlagen wurde gepriift, welche artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnde von der Verwirklichung der Planung beriihrt werden konnen und ob diese einen uniiber-
windlichen VerstoB3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde darstellen konnen. Dies war nicht
der Fall.

Es liegt kein Verstofl gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde, der die Vollzugsunfihig-
keit dieses Bebauungsplanes zur Folge hitte, vor.

Zur Abschitzung, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde als
uniiberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden, wurde im Rahmen des Planverfahrens
ein Artenschutzfachbeitrag [8] erstellt, welcher bei Umsetzung der Planung voraussichtlich betroffe-
nen Arten und ihre Lebensrdume sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit {iber-
schldgig ermittelt und bewertet. Siehe dazu Kap. 7.4.6.

Die Moglichkeit, dass auf der Zulassungsebene bzw. im Zusammenhang mit Verwirklichungshand-
lungen ggf. spezielle artenschutzrechtliche Priifungen durchzufiihren sind, bleiben davon unberiihrt.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan [3] werden die fiir die ortliche Ebene der Stadt Leipzig konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MafBlnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt. Sie sind in
der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen und, soweit geeignet, als Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Abweichungen sind zu begriinden (§ 11 BNatSchG i.V.m. § 7
SachsNatSchG).

*Vgl. BVerwG, Beschluss v. 25.08.1997 — 4 NB 12.97.
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Art der Beriicksichtigung:
Es wurde gepriift, ob die o.g. Darstellungen des Landschaftsplanes von der Planung beriihrt werden.
Dies war der Fall.

Deshalb wurde weiter gepriift, welche der Darstellungen des Landschaftsplanes fiir den Bebauungs-
plan von Bedeutung sind. Ergebnis dessen ist:

Folgende im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes dargestellte
e Integrierte landschaftsrdumliche Leitbilder (LB) und

e Vorschlidge (fiir die Flachennutzung, fiir die verschiedenen Umweltbelange, fiir die Beurtei-
lung bedeutender Raumnutzungen und fiir Rdume fiir Kompensationsmafnahmen)

sind flir den Bebauungsplan von Bedeutung:

a) LB 3 Offenland (Agrarlandschaft)

Entwicklung und Belebung ausgerdumter, vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Raume der geo-
logischen Platten zu einer durch Hecken, Gehdlzgruppen, Baumreihen und Ackerrandstreifen, geglie-
derten Feldflur unter Wahrung ihres fiir die Leipziger Tieflandsbucht kulturlandschaftstypischen Cha-
rakters

Art der Beriicksichtigung:

Von dem Vorschlag des Landschaftsplanes wird mit dem Bebauungsplan abgewichen. Die Festset-
zung als ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Solarthermie® steht der Umsetzung des Vor-
schlages entgegen. Allein nur im Ergebnis der Abwédgung wird unter den Umweltbelangen der Ge-
winnung von Wirmeenergie mittels Solarthermieanlage (anstatt aus fossilen Brennstoffen) und damit
dem Schutz des Klimas der Vorzug gegeniiber der Umsetzung des im Landschaftsplan enthaltenen
Zieles gegeben. MaBBnahmen zum Erhalt der vorhandenen Biotopstrukturen sowie MaBBnahmen zur
Erhohung der Strukturvielfalt und des Biotopverbundes sind zwar entsprechend des Artenschutzfach-
beitrages beriicksichtigt, &ndern aber nichts daran, dass mit der Inanspruchnahme der landwirtschaft-
lich genutzten Flache fiir ein Solarthermieanlage vom Ziel der gegliederten Feldflur abgewichen wird.

b) Vorschlag Landschaftsplan — Flichennutzung: Griinfliche

C) Vorschlag Landschaftsplan — Beurteilung bedeutender Raumnutzung / Vorhaben:
Beibehaltung der Freiraumgrenze zur Sicherung des Landschaftsraumes
(Siedlungskante nordlicher Grenzverlauf entlang Wirmetrasse)

Art der Beriicksichtigung:

Von beiden Vorschldgen des Landschaftsplanes wird mit dem Bebauungsplan abgewichen. Die Fest-
setzung als ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Solarthermie* stehen der Umsetzung des Vor-
schlages entgegen. Allein nur im Ergebnis der Abwéagung wird unter den Umweltbelangen der Ge-
winnung von Wiarmeenergie mittels Solarthermieanlage (anstatt aus fossilen Brennstoffen) und damit
dem Schutz des Klimas der Vorzug gegeniiber der Umsetzung des im Landschaftsplan enthaltenen
Zieles gegeben.

d) Vorschlag Landschaftsplan — Wasser: Bedeutung als Fliiche fiir die
Grundwasserneubildung

Art der Beriicksichtigung:
Fiir die Grundwasserneubildungsrate wird der geplante Versiegelungsgrad als unerheblich einge-
schitzt. Entsprechende Bewertungen werden in dieser Unterlage durchgefiihrt.
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e)  Vorschlag Landschaftsplan — Klima / Luft: Erhaltung von Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebieten

Art der Beriicksichtigung:

Die Landwirtschaftsflachen am 6stlichen Rand des Plangebietes fungieren weiterhin als Kaltluftent-
stehungsgebiete. Im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche wird von diesem Ziel/Vorschlag
abgewichen. In diesem Bereich sind das Pumpenhaus sowie die Kollektorfelder. Die Aufstinderung
der Solarthermiemodule auf mindestens 0,8 m Hohe (vgl. Teil B, 2.1) mindern die nachteiligen Aus-
wirkungen.

f) Vorschlag Landschaftsplan — Erholung / Landschaftsbild: Griinverbindung

Art der Beriicksichtigung:

Es wurde gepriift, inwieweit die ndrdlich des Anderungsbereiches verlaufende Griinverbindung von
dem Bebauungsplan beriihrt wird. Dies ist teilweise der Fall: Die im Landschaftsplan dargestellte
Griinverbindung bezieht sich auf den Lausner Weg nordlich der Fernwérmeleitung, nordlich des ehe-
maligen Bahndammes und nordlich des Geltungsbereiches des Plangebietes. Diese genannten Berei-
che werden nicht gedndert.

Weitere Belange des Landschaftsplanes werden nicht beriihrt.

Grunordnungsplan

Im Griinordnungsplan werden die fiir das Plangebiet dieses Bebauungsplanes konkretisierten Ziele,
Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt (§ 11
BNatSchG 1.V.m. § 7 SidchsNatSchG). Sie sind zwar, mangels formlicher Festlegung, formell nicht
unter die ,,festgelegten Ziele des Umweltschutzes* zu fassen, werden aber in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB beriicksichtigt und, soweit geeignet, als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Abweichungen werden in der Begriindung zum Bebauungsplan begriindet.

Art der Beriicksichtigung:

Fiir diesen Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt [4]. Dessen Inhalte sind die fach-
liche Grundlage fiir den Bebauungsplan, um 6kologische und gestalterische Ziele zu verwirklichen.
Vordringliche Ziele des Griinordnungsplans sind die sinnvolle Verkniipfung bau- und landschaftsge-
stalterischer sowie naturschutzrechtlicher Aspekte und Belange. Besondere Bedeutung nehmen die
Einbindung in die Kulturlandschaft und der Erhalt der hohen Bodenfruchtbarkeit ein. Fiir diesen Be-
bauungsplan wird ein Griinordnungsplan (seecon Ingenieure GmbH, 2022) erstellt (§ 11 BNatSchG
1.V.m. § 7 SachsNatSchG). Seine Inhalte sind die 6kologische Grundlage fiir diesen Bebauungsplan.

Die wesentlichen Inhalte des Griinordnungsplanes werden wie folgt beriicksichtigt:
o Festsetzung zum Erhalt einer Teilfldche fiir eine landwirtschaftliche Nutzung,

o Festsetzung fiir die Entwicklung und Pflege von Extensivgriinland im Bereich der vorgesehe-
nen Solarthermieanlage,

o Festsetzungen fiir verschiedene Griinstrukturen im Randbereich (Krautsdume, Strauchpflan-
zungen, Dornenhecken, Obstbaumreihe, Einzelbaumpflanzungen) sowie

o die Erweiterung des Wegenetzes mit Bedeutung fiir die lokal gebundene Erholungsnutzung.

Eingriffsregelung
Relevante Ziele des Umweltschutzes:
Nach § 13 ff BNatSchG gilt:

¢ Erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.

e Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen.
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e Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrichtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmal-
nahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

e Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBBnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintriachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts
in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht neugestaltet ist. Gemall § 18 BNatSchG ist iiber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen, die auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergin-
zung oder Authebung von Bebauungspldnen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Ab-
wiagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Art der Beriicksichtigung:

a) Vermeidung oder Verringerung von Eingriffen

Soweit dies unter Beriicksichtigung der planerischen Ziele des Bebauungsplanes moglich war, sind
Eingriffe vermieden oder der Umfang der infolge des Bebauungsplanes zuldssigen Eingriffe verrin-
gert (vgl. dazu die Ausfiihrungen unter Kap. 7.4).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung [ 7] wurde nach dem Leipziger Bewertungsmodell [17] diffe-
renziert nach den Schutzgiitern gemif3 der vorgegebenen Bewertungsschemen vorgenommen:

Boden

Innerhalb des geplanten Sondergebietes sind neben den maximal zu versiegelnden Fldchen (ca. 4.115
m?, vgl. Teil B: Text, Nr. 17.4) ca. 95.800 m? mit Solarkollektoren iiberbaut. Mit der Befestigung der
Kollektoren durch Rammpfdhle in den Boden ist eine punktuelle, insgesamt jedoch flichenmaBig
sehr geringe Versiegelung verbunden.

Die Uberdeckung durch die Module fiihrt potenziell zu Veréinderungen der Bodenfeuchteverhiltnisse
(Austrocknung unterhalb der Kollektoren, hohe Wassermengen an Ablaufkante der Kollektoren) und
insbesondere durch die unregelméfige Verteilung zu Verdnderungen im natiirlichen Bodenhaushalt.
In der Bilanz ist fiir die mit Kollektoren bestandenen Flachen eine geringe Abwertung berechnet.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen und extensiven Griinflachen fithren zu einer deutlichen Auf-
wertung hinsichtlich des Schutzgutes Boden. Dieser Fldchenanteil im Geltungsbereich ist jedoch
deutlich geringer.

Klima

Auch fiir das Schutzgut Klima wird in der Bilanzierung fiir die grof8e Fldche mit den vorgesehenen
Solarkollektoren eine Minderung der Funktion eingeschétzt. Durch den Abstand der Kollektormodule
von 0,8 cm zur Geldndeoberkante und den vorgesehenen extensiven Bewuchs wird eine gewisse Kalt-
luftproduktion zwar weiterhin prognostiziert, jedoch ist diese reduziert.

In den Bereichen der vorgesehenen Pflanzungen und der kleinteiligen Landwirtschaftsflaichen wird
die bisherige klimadkologische Ausgleichsfunktion erhalten.
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Wasser

Fiir das Schutzgut Wasser fiihren die Kollektorflichen infolge der Uberdachung zu einer Verinderung
der Wasserverhiltnisse. Unterhalb der Kollektormodule mit 2 m Breite entstehen stark verschattete
Bereiche, in denen kein Niederschlagswasser hingelangen und demzufolge keine Verdunstung oder
Versickerung moglich ist. Diese verschatteten Bereiche werden einen vergleichsweise kleinen Fla-
chenanteil einnehmen. Aus diesem Grund wird fiir das Schutzgut Wasser eine geringe Minderung in
der Bilanzierung berechnet.

Die vorgesehenen Bereiche mit Gehdlzpflanzungen auf der bisherigen Ackerflache fiithren zu einer
deutlichen Aufwertung des Schutzgutes Wasser aufgrund der zunehmenden Speicherkapazitit und
der abnehmenden Auswaschung.

Flora/Fauna

Aufgrund des geringwertigen Ausgangsbiotopes ,,intensiv genutzte Ackerfliche “ wird das Schutzgut
Flora/Fauna nahezu auf der gesamten Flache aufgewertet. Im Wesentlichen trigt die geplante Ansaat
von extensiven Griinland unterhalb und zwischen den Kollektorfeldern dazu bei, wobei hier eine fla-
chendeckende Vegetationsdecke vorausgesetzt wird. Im Norden ist durch die Errichtung der Warme-
iibergabestation sowie durch die Solarthermieanlage selbst der Verlust von zwei mittelalten Geholz-
bestidnden auf ca. 150 m? unvermeidlich. Die vorgesehenen Geholzpflanzungen in den Randbereichen
auf insgesamt ca. 6.900 m? fiihren mittelfristig zu einer hohen Aufwertung der Lebensraumfunktion
und gleichen den Gehdlzverlust innerhalb des Plangebietes aus.

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird dem Landschaftsraum ,,Offenland, Agrarlandschaften‘ zugeordnet. Es sind als
schwere Beeintridchtigungen die intensive Nutzungsform und als geringe Beeintrichtigungen die we-
niger vielfiltige Biotopausstattung betrachtet wurden. Insgesamt wird die Bestandssituation als ge-
ring beeintrachtigt eingeschitzt. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes sind als potenzielle
schwere Beeintrachtigungen das Einbringen von Fremdnutzung auf tiber 30 % der Gesamtflache, das
Fehlen von Sichtbeziehungen sowie die dominierende Wirkung sichtbarer Gebdude und Anlagen an-
gesehen. Damit werden die potenziellen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild ins-
gesamt als stark beeintrichtigt eingeschétzt [6].

Fazit

Insgesamt sind die genannten Beeintrichtigungen und Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bei Gegeniiberstellung in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung im Plangebiet ausgegli-
chen [7]. Demzufolge ist eine vollstaindige Kompensation innerhalb des Plangebietes moglich.

7.3.6 Menschen und menschliche Gesundheit

Erholungspotential

Unter ,,Erholungspotential®“ wird hier das Potential fiir die Erholung im Sinne der Begriffsbestim-
mung des BNatSchG verstanden: ,,natur- und landschaftsvertréiglich ausgestaltetes Natur- und Frei-
zeiterleben einschlieflich natur- und landschaftsvertriglicher sportlicher Betdtigung in der freien
Landschaft, soweit dadurch die sonstigen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht
beeintrdchtigt werden® [§ 7 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG].

Relevante Ziele des Umweltschutzes:

a) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaB3gabe der nachfolgenden Absédtze so zu schiitzen, dass |[...]
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. (§ 1 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)
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b) Zur dauerhaften Sicherung der [...] Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere:
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
Zu bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeig-
nete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich
zu machen. (§ 1 Abs. 4 BNatSchQG)

c) Freirdume sollen [...] als Erholungsrdume erhalten bleiben. (Nachhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung [3], S. 271 ff).

Art der Beriicksichtigung:
Es wurde gepriift, ob diese Ziele von der Planung beriihrt sein konnen. Dies war der Fall.

Die Ziele sind bei der Ausarbeitung des Planes beriicksichtigt. Im Ergebnis triagt der Bebauungsplan
bzw. seine Umsetzung wie folgt zur Umsetzung der Ziele bei bzw. steht dem zumindest nicht entge-
gen:

Das Plangebiet weist aufgrund der groBfldchigen intensiven Ackernutzung neben dem Umspannwerk
und dem BHKW eine geringe Bedeutung fiir die Erholung auf. Jedoch iibernehmen die Randbereiche
des Plangebietes aufgrund der Lage im offenen Landschaftsraum in der Ndhe von Wohngebieten eine
iibergeordnete Bedeutung im Sinne der Naherholung fiir die Wohnbevdlkerung aus den angrenzenden
Wohnsiedlungen.

Der vorhandene Weg im Norden (entlang der Fernwarmeleitung) sowie der Wirtschaftsweg im Osten
des Plangebietes (entlang der Pappelreihe), die bislang fiir eine kurzzeitige lokale Erholung genutzt
wurden, sind mit Durchfithrung des Vorhabens nicht in Frage gestellt. Diese Wegeverbindungen wer-
den, entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes, durch einen Weg entlang der westlichen
Grenze des Anderungsbereiches erginzt.

Mit der o.g. Erhaltung und Ergéinzung der Wegeverbindungen bleiben das in Siedlungsnihe gelegene
Plangebiet und die umgebenden Flachen zuginglich bzw. sind besser zugédnglich gemacht.

Griinordnerische Festsetzungen zur Eingriinung und zur besseren Einbindung in die Offenlandschaft
(Pflanzungen von Strauchern, Hecken und Einzelbaumen) begiinstigen die Aufenthaltsqualitét. Ins-
besondere die Obstbaumreihe mit Obststrauchern (vgl. Festsetzung 4.4/Maflnahmenfliche M4) fiihrt
durch Blithaspekt und Erntemoglichkeit zu einer Verbesserung der Erholungsfunktion.

Mit der o.g, Erginzung des Wegenetzes verbessert sich die Zuginglichkeit des Freiraumes und inso-
fern auch das Erholungspotential.

Liirm

Es wurde gepriift, ob auf Verkehrsldrm, Gewerbeldrm oder Freizeit-/Sportlarm bezogene Ziele von
der Planung beriihrt sein konnen. Dies war nicht der Fall. Durch die Durchfiihrung des Vorhabens
sind Auswirkungen auf derartige Ziele nicht zu erkennen. Anhaltspunkte dafiir, dass aus der Realisie-
rung und dem Betrieb des Vorhabens ,,Energiestandort Lausen* Auswirkungen mit Bedeutung fiir
diese Ziele zu erwarten wéren, liegen nicht vor. Auch ist nicht zu erkennen, dass den Nutzungen oder
dem konkret geplanten Vorhaben eine Schutzwiirdigkeit gegeniiber den genannten Larmarten zukom-
men konnte, durch die die Ziele beriihrt werden. Weiterer Darlegungen bedarf es hier nicht.

Luftqualitiit
Es wurde gepriift, ob auf die Luftqualitit, namentlich auf lufthygienische Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit bezogene Ziele von der Planung beriihrt sein konnen.
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Dies war nicht der Fall. Die Durchfiihrung des Vorhabens ldsst keine Auswirkungen auf derartige
Ziele erkennen. Anhaltspunkte dafiir, dass aus der Realisierung und dem Betrieb des Vorhabens Aus-
wirkungen mit Bedeutung fiir diese Ziele zu erwarten wéren, liegen nicht vor. Auch ist nicht zu er-
kennen, dass den Nutzungen oder dem konkret geplanten Vorhaben eine Schutzwiirdigkeit gegeniiber
den genannten lufthygienischen Auswirkungen zukommen konnte, durch die die Ziele beriihrt wer-
den. Weiterer Darlegungen bedarf es hier nicht.

Kleinklima und Anpassung an den Klimawandel

Relevante Ziele des Umweltschutzes:

Bauleitpline sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Art der Beriicksichtigung:
Es wurde gepriift, ob das Ziel von der Planung beriihrt sein kann. Dies war der Fall.

Das Ziel wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen und ihrer Bewer-
tung berticksichtigt. Im Ergebnis trdgt der Plan bzw. seine Umsetzung zur Umsetzung der Ziele bei
bzw. steht dem zumindest nicht entgegen.

7.3.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Es wurde gepriift, ob auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter bezogene Ziele von dem B-Plan bzw.
seiner Umsetzung durch umweltbezogene Auswirkungen beriihrt sein konnen. Dies war nicht der
Fall. Anhaltspunkte dafiir, dass im Plangebiet oder seinem relevanten Umfeld Kultur- und sonstige
Sachgiiter vorhanden sind, auf die der B-Plan oder die Realisierung und der Betrieb des mit dem B-
Plan vorbereiteten Vorhabens umweltbezogene Auswirkungen haben konnte, liegen nicht vor. Weite-
rer Darlegungen bedarf es hier nicht.

7.3.8  Auswirkungen aufgrund Anfalligkeit fir Unfalle oder Katastrophen

Relevante Ziele des Umweltschutzes:

GemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. j BauGB sind, unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d und i BauGB zu erwarten sind, bei der
Aufstellung der Bauleitpldne zu beriicksichtigen.

Art der Beriicksichtigung:
Ausgehend von den vorstehenden Grundlagen wurde gepriift, ob die hier zu betrachtenden Auswir-
kungen zu erwarten sind. Dies war nicht der Fall.

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfilligkeit
fiir Unfille oder Katastrophen zu erwarten.

Anhaltspunkte dafiir, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen im Ergebnis der durch-
gefiihrten Ermittlungen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben weisen keine
besondere Anfilligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
j BauGB auf. Katastrophen aufgrund Geféihrdungen durch Hochwasser oder Uberflutungen kénnen
ausgeschlossen werden. Die in dem Bebauungsplan festgesetzten Gebiete liegen weder in einem
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Bereich, der in der Vergangenheit von Uberflutungen be-
troffen war bzw. flir den es Hinweise auf eine derartige Gefdhrdung gibt.

In Auswertung der Starkregengefahrenkarte Leipzig (Stadt Leipzig) besteht im nordwestlichen Gel-
tungsbereich (,,Die Klotsche*) eine Uberschwemmungstiefe bei (seltenem) extremen Starkregen von
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miBig hoch (10 bis 20 cm) bis extrem (51 bis 75 cm). Fiir intensiven Starkregen wird eine Tiefe bis
sehr hoch (31 bis 50 cm) angegeben.

Die Versickerungsfihigkeit des Bodens bleibt aufgrund der technischen Eigenschaften der Anlage
(Kollektortische auf Griindungen mit Stahlpfdhlen) nahezu vollstindig erhalten.

7.3.9  Ziele des Umweltschutzes der Stadt Leipzig

Die Stadt Leipzig hat Ziele des Umweltschutzes — aufler im Landschaftsplan — vor allem in folgenden
Fachplinen und -konzepten festgelegt (chronologische Aufzihlung):
o Umweltqualitétsziele und -standards fiir die Stadt Leipzig (1996)

e Energie- und Klimaschutzprogramm der Stadt Leipzig 2014 — 2020 (2014)
e Integriertes Stadtentwicklungskonzept Leipzig 2030 (INSEK, 2018)
e Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig — Fortschreibung 2018 (2019)

Art der Beriicksichtigung:

Die in den oben genannten Fachplidnen und -konzepten der Stadt enthaltenen Ziele des Umweltschut-
zes wurden daraufhin gepriift, inwieweit sie fiir diesen Bebauungsplan von Bedeutung sind. Soweit
sie von Bedeutung sind, wurden sie bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes beriicksichtigt und
entweder mit dem Plan umgesetzt oder fiir die Beurteilung der Erheblichkeit von Umweltauswirkun-
gen und ihrer Bewertung mit zugrunde gelegt (siehe auch oben und Kap. 7.4).

7.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Vorbemerkung:

Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden in der Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Dazu legt die Gemeinde fiir jeden Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltpriifung bezieht sich aber nur auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes angemessenerweise verlangt werden
kann.

Die zur Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen gehdérenden Angaben des Um-
weltberichtes ergeben sich aus Anl. 1 Nr. 2 BauGB.

Zur Umsetzung dessen werden nachfolgend insbesondere dargelegt:
e die aufgrund einer iiberschldgigen Priifung getroffene Einschétzung

e auf welchen Fliachen die dort vorhandenen Umweltmerkmale bei Durchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden konnen und

e auf welche Umweltbelange die Durchfiihrung der Planung voraussichtlich erhebliche Auswirkun-
gen haben kann, die in der Abwéagung zu berticksichtigen wéren,

e die auf Grundlage dieser Einschitzung erfolgte Festlegung der Stadt, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir diesen Bauleitplan fiir die Abwégung
erforderlich ist, sowie, soweit erforderlich,

e die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.

Dabei werden — soweit erforderlich — differenziert betrachtet:
e Baubedingte Auswirkungen, die (ggf. nur voriibergehend) wihrend der Bauphase zu erwarten sind,

e anlagebedingte Auswirkungen, die dauerhaft durch die Existenz des realisierten Vorhabens zu er-
warten sind, sowie
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e betriebsbedingte Auswirkungen, die dauerhaft oder wiederkehrend durch die Nutzung des reali-
sierten Vorhabens zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Ermittlungen ist mit erhebliche Umweltauswirkungen, die in der Abwéigung zu
beriicksichtigen sind, zu rechnen. Néheres siche die nachfolgenden Kapitel.

7.4.1 Flache

Vorbemerkung: Die Vorbemerkung zu Kap. 7.3.1 gilt hier entsprechend.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Einschiitzung:

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit der Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsfléiche im o.g.
Sinne (siehe Vorbemerkung in Kap. 7.3.1) zu rechnen. Folglich sind Auswirkungen auf den Belang
,Fliche® im o0.g. Sinne zu beriicksichtigen oder zumindest nicht auszuschlieBen. Weitere Ermittlun-
gen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.

Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:
a) Neuinanspruchnahme von Freiraum- bzw. Aulenbereichsflachen fiir Siedlungsflichen und
Verkehrsfldchen im Sinne von techn. Infrastruktur ist rdumlich, qualitativ und quantitativ dif-
ferenziert erfassen.

b) Erhebliche Umweltauswirkungen auf die davon betroffenen anderen Umweltbelange ermit-
teln.

Begriindung:
Es wird erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang ,,Flache* geben.

MafBstab fiir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zu-
grundeliegenden Ziele (siehe Kap. 7.4.1). Dem wird der Plan wie folgt nicht gerecht:

Es handelt sich um eine Planung, die zu einer Ausweitung von Siedlungsflichen bzw. einer Neuinan-
spruchnahme von Freiraumfléchen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke im Sinne der Nachhaltigkeits-
strategie fiihrt. Dies betrifft ausschlieBlich die im Bebauungsplan als ,,Sonstiges Sondergebiet Zweck-
bestimmung Solarthermie* festgesetzten Teile der Umnutzung der Ackerfliche. Nicht betroffen sind
alle anderen Teile des Plangebietes.

Da die Planung zu einem ,,Fldchenverbrauch® im obigen Sinne fiihrt, sind erhebliche Auswirkungen
auf den Umweltbelang ,,Flache* zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieBen.

Der festgelegten Ermittlungen bedarf es aus den folgenden Griinden:

Zu a): Art und Umfang der Neuinanspruchnahme von Freiraumfldchen fiir Siedlungsfldchen sind
raumlich, qualitativ und quantitativ differenziert zu erfassen, da dies Voraussetzung ist
e fiir die Ermittlung der und die Bewertung der erheblichen Auswirkungen auf die Flachenin-
anspruchnahme sowie

e fiir die Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffenen
anderen Umweltbelange.

Zu b): Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen zu den erheblichen Um-
weltauswirkungen, die durch die Ausweitung der Siedlungsfldche auf die davon betroffenen anderen
Umweltbelange zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen sind, siche in den Kap. 7.4.2 ff.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
Entwicklungsprognosen

b) Bestandsaufnahme und Entwicklungsprognosen
In der nachfolgenden Tabelle sind gegeniibergestellt:
e die Umweltmerkmale des Gebietes, das erheblich beeinflusst wird (Spalte ,,Umweltmerkmale
im Bestand®),

e die Entwicklung des Umweltzustands der Fliche bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Spalte
»Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung*) sowie

e die Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes der Flache bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Spalte ,,Entwicklung bei Durchfiihrung*).

MaBgeblich fiir die Angabe der Umweltmerkmale bzw. des Umweltzustandes ist der jeweilige Frei-
raum-, Siedlungs- oder Verkehrsflachentyp It. Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung (siche
obige Vorbemerkung sowie Quelle (Bundesregierung (Hrsg.), Stand: 1. Oktober 2016,
Kabinettsbeschluss vom 11. Januar 2017, S. 159)).

Fldche | Flichengrofe |Umweltmerkmale Entwicklung bei Nicht- | Entwicklung bei Durchfiihrung
Nr. (vgl. Kap. D) im Bestand durchfithrung der Planung |der Planung
[Freiraumflachentyp] [Freiraum- oder Siedlungs-/Verkehrs- | [Freiraum- oder Siedlungs-/ Verkehrsfla-
flachentyp] chentyp]
1 114.252 m? Landwirtschaftsfliche | Landwirtschaftsfliche Betriebsflache

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MafBnahmen sind zu nennen:

e extensive Griinlandbewirtschaftung im Sinne einer landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich
der Kollektorfelder,

e FErhalt und Erweiterung der Wegebeziehungen und

e Anteilige Nutzung fiir Landwirtschaft

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf den Belang ,,Fliche* erfolgt im Zuge der Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen auf die von der Ausweitung der Siedlungsfliche betroffenen
anderen Umweltbelange (siehe Kap. 7.5).

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl der stattdessen gewidhlten Planungsmdglichkeit sind wie folgt zu nennen:
a. Nullvariante
Der stattdessen gewédhlten Planungsmoglichkeit wurde aus den folgenden Griinden der Vorzug
gegeben: Die Nullvariante wurde verworfen, da sie dem prioritiren Ziel einer alternativen
Fernwirmeversorgung entgegensteht.

b. Anordnung der Kollektorflichen
Im Rahmen des Vorentwurfes fiir diesen Bebauungsplan wurden drei Varianten betrachtet.
Aus diesen drei Varianten wurde die vorliegende Variante entwickelt, die eine komprimierte
Anordnung der Kollektorfelder verfolgt. Dadurch wird die Ausdehnung der erweiterten Sied-
lungsfliche in die Offenlandschaft (Siiden) auf das Mindestmal reduziert.
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Technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten
Technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben sind nicht aufgetreten.

Bewertung der erheblichen Auswirkungen
Die erheblichen Umweltauswirkungen werden, auf der Grundlage der vorstehend dargelegten As-
pekte, die fiir die Bewertung von Bedeutung sind, wie folgt bewertet:
Aufgrund der FlichengroB3e handelt es sich zwar flichenmifBig um eine erhebliche Ausweitung von
Siedlungsflache im Sinne der Nachhaltigkeitsstrategie. Auf insgesamt rund 11,2 ha Flache wird mit
der Festsetzung als ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Solarthermie* die Umwandlung von
Landwirtschaftsfliche (= Freiraumflache) in Betriebsflache (= Siedlungsfliche) vorbereitet. Es han-
delt sich dabei aber um eine Flache, die teilweise von vorhandenen Siedlungs- oder Verkehrsflachen
umschlossen ist. Diese sind:

e im Norden: die oberirdisch verlaufende Fernwérmeleitung sowie die nordlich davon gelege-

nen Wohngebiete,

e im Nordosten: die Fliche mit BHKW und Umspannwerk einschlieBlich einer Hochspan-
nungsleitung,

e im Siiden: die Gerhard-Ellrodt-Strae und daran gelegene einzelne Wohngebiude,

e im Westen: eine Gewerbefldche mit einer Photovoltaikanlage, einer Anlage fiir Telekommu-
nikation und einer Gewerbeflache.

Lediglich in siidlicher und siidostlicher/dstlicher Richtung gibt es — liber die Gerhard-Ellrodt-Strafie
und nach Osten iiber den Ostlich des Sondergebietes vorhandenen Wirtschaftsweg hinweg — eine di-
rekte Anbindung an die angrenzenden Freiraumfléchen.

Die das Plangebiet umgebenden Wegeverbindungen, die von der Bevolkerung der umliegenden
Wohnquartiere als Spazierwege genutzt werden, bleiben erhalten, d.h. die nutzbare Freiraumflidche
verringert sich diesbeziiglich nicht. Die Funktionsfahigkeit und Erlebbarkeit dieser Freiraumfldchen
insgesamt wird durch den Bebauungsplan und die Realisierung des Vorhabens nicht in Frage gestellt.

Im Ergebnis handelt es sich zwar flichenmifBig um eine erhebliche Ausweitung von Siedlungsfléache.
Diese ist aber aufgrund der o.g. Aspekte von nur untergeordneter Bedeutung fiir die im relevanten
Umfeld gelegenen Freiraumfldachen insgesamt. Die Groenordnung der tatsdchlichen Bebauung des
Sondergebietes wird zudem im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen begrenzt.

7.4.2 Boden und Grundwasser

In diesem Kapitel geht es um die Auswirkungen
a. auf den Boden im Sinne des § 2 Abs. 1 BBodSchG, also um die obere Schicht der Erdkruste
einschlieBlich der fliissigen Bestandteile (Bodenlosung) und der gasformigen Bestandteile
(Bodenluft), ohne Grundwasser und Gewasserbetten, sowie

b. auf das Grundwasser im Sinne des § 3 Nr. 3 WHG, also das unterirdische Wasser in der Sét-
tigungszone, das in unmittelbarer Beriihrung mit dem Boden oder dem Untergrund steht.

Zu den Auswirkungen auf Gewdsser siehe das nachfolgende Kapitel.
Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Einschitzung:

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang zu bertick-
sichtigen. Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforder-
lich.
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Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:
a) Bauzeitliche Beeintriachtigungen des Belanges Boden sind zu ermitteln.

b) Anlagebedingte Beeintrachtigungen auf den Belang sind zu ermitteln.

Begriindung:
Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieB3en.

Ma@stab fiir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zu-
grundeliegenden Ziele (siehe Kap. 7.3.2) sowie das Ausmal} der Verdnderung des derzeitigen Um-
weltzustandes. Dem wird der Plan wie folgt nicht gerecht:

Es wird eine baubedingte Beeintrachtigung (Verdichtungen bis in die tiefen Bodenschichten) im Zuge
des Einbringens der ca. 8.340 Rammpfihle fiir den Boden infolge der Befahrung durch schwere Ma-
schinen geben.

Anlagebedingt widerspricht die Umwandlung der landwirtschaftlichen Nutzfldche zu einer Solarther-
mieanlage dem raumordnerischen Ziel (vgl. Kap. 7.3.2 und Kap. 6.1.1).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

In diesem Kapitel werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands wiedergegeben. Dabei geht es vor allem um die Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und auf die deshalb erhebliche Umweltauswir-
kungen zu erwarten oder nicht auszuschlieBen sind.

Die Bodenartengruppe im Plangebiet sind sandiger Lehm sowie Lehm. Die Bodenwertzahlen liegen
im Bereich zwischen 61 und 67. Der pH-Wert des Standortes wird derzeit mit 6,7 angegeben [18].
Entsprechend der genannten Bodenart und -wertzahl mit den entsprechend empfindlichen Boden-
funktionen (Filter- und Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, vgl. § 2 Abs. (2) Nr. 1) mit einer
hohen Bedeutung bewertet.

Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung)
Mit einer weiteren intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wiirde der hochwertige Standort mit den
genannten Bodeneigenschaften erhalten bleiben.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt wird mit dem Einbringen der Rammpféhle und der Befahrung der gesamten Ackerfliche
im Bereich der vorgesehenen Solarthermieanlage der Unterboden verdichtet. Grund ist, dass die Trag-
fahigkeit des Bodens fiir die schweren Gerdte beim Einbringen der Rammpféhle insbesondere nicht
bei Feuchte im Boden ist nicht ausreichend ist. Die baubedingten Verdichtungen fiihren zu dauerhaf-
ten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und damit auch zur Beeintrachtigung der hohen Boden-
wertzahl.

Anlagebedingt fiihrt die vorgesehene Ausweisung des Sondergebietes zu einem Verlust von acker-
baulicher Nutzfliche mit hoher Bodenwertzahl. Durch die komprimierte Flichenaufteilung der So-
larthermie-Kollektorfelder mit geringen Reihenabstidnden verbleibt ca. 1 ha im Randbereich fiir eine
weitere landwirtschaftliche Nutzung (vgl. Teil B: Text, Nr. 3).

Im Bereich der Kollektorfelder wird die Aufgabe der intensiven ackerbaulichen Nutzung und die
Entwicklung von extensiven Griinland den Boden durch folgende Aspekte verbessern [18]:
e Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser,

e Erhohung der Infiltration und des Riickhaltes von Wasser im Boden (= bessere Wasser-
versorgung der Pflanzen),

e hoherer Anteil organischer Substanz in der fruchtbaren oberen Bodenschicht.
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Jedoch fiihrt die Uberdeckung durch die Module in kleinen Bereichen auch zu einer kleinteiligen
Verianderung der Bodenfunktionen infolge des fehlenden Niederschlages und des fehlenden Lichtein-
falles (vgl. Kap. 7.3.5 Eingriffsregelung). Dies wird als eine Minderung der natiirlichen Bodenfunk-
tionen in diesen kleinteiligen Bereichen bewertet.

Dennoch kann insgesamt unter Beriicksichtigung der unten aufgefiihrten bauzeitlichen und anlage-
bedingten Maflnahmen von einem Erhalt der Bodenfunktionen und damit auch der hohen Bodenwert-
zahl ausgegangen werden.

Unter Berticksichtigung der o.g. Aspekte und der anlagebedingten Beeintrachtigung des Schutzgutes
Bodens wurde fiir die vorliegende Planung ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt. Durch die
zustidndige Behorde ist der Abweichung zugestimmt wurden. Niheres dazu siehe Kap. 6.1.1.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen
Folgende MaBBnahmen fiir die Bauzeit sind zu nennen:
e Vermeiden einer Bodenverdichtung durch Bodenschonende Befahrung [18] mit leichteren
Geridten mit einer grolen Oberfliche, z.B. Kettenfahrzeuge, zur Vermeidung einer tiefen
Verdichtung im Boden

e Bodenarbeiten sind aufgrund der bei Nésse zunehmenden Verdichtungsgefahr nach Mog-
lichkeit bei trockener Witterung durchzufiihren. Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtung) sind auf das unumgéngliche Mal3 zu begrenzen.

¢ Bodenkundliche Baubegleitung im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung in der Aus-
filhrungsphase: Begleitung der Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmalinah-
men, Situative Beratung zum Bodenschutz, Dokumentation, Vermitteln der Bodenschutz-
mafnahmen, Beratung zu ggf. ndtigen Ausnahmen

Folgende anlagebedingte Mallnahmen sind zu nennen:
e Entwicklung von extensivem Griinland mit einer geschlossenen Vegetationsdecke im
iiberwiegenden Bereich des Sondergebietes und insbesondere unterhalb der Kollekt-
oren (vgl. Text B Nr. 6.6 und [18])

UberwachungsmafBinahmen sind wie folgt (vgl. Kap. 7.5):
e Messung des pH-Wertes in regelméBigen Abstand von ca. 5 Jahren, um dartiber sicherzu-
stellen, dass der Erhalt der Bodenwertzahlen gewihrleistet ist und bei einer moglichen
Verschlechterung der Zustandsstufe des Bodens entgegengesteuert werden kann [18]

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde fiir
die getroffene Wahl der stattdessen gewéhlten Planungsmdoglichkeit sind wie folgt zu nennen:

Im Rahmen des Vorentwurfes wurden drei Varianten mit einer verschiedenen Anordnung der Kol-
lektorfelder untersucht. Die Flacheninanspruchnahme fiir die geplante Solarthermieanlage ein-
schlieBlich Zuwegungen und Warmeiibergabestation (,,Pumpenhaus‘) sah in allen drei Varianten dhn-
lich aus. In allen drei Varianten wurden ca. 9 ha durch die geplante Anlage an Fliche eingenommen.
Jedoch wurde wie hier vorliegend zur Satzung hin auf die Ausdehnung nach Siid verzichtet, wodurch
in diesem Bereich 0,8 ha Ackerfliche erhalten wird (vgl. Festsetzung 3)

Fachliche Grundlagen, technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten

Fachliche Grundlagen, die den Darlegungen zu diesem Belang zugrunde liegen, sind im Quellenver-
zeichnis angegeben. Technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
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Bewertung der erheblichen Auswirkungen
Die erheblichen Umweltauswirkungen sind, auf der Grundlage der vorstehend dargelegten Aspekte,
die fiir die Bewertung von Bedeutung sind, wie folgt bewertet:

Es sind im Plangebiet zwar baubedingt erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen auf den Belang
Boden infolge des Baubetriebes auf der gesamten Ackerfliche zu erwarten. Allerdings stehen dem
gegeniiber, dass durch die aufgefiihrten VermeidungsmafBnahmen diese erheblichen Beeintrachtigun-
gen vollstdndig vermieden werden konnen. Beziiglich der Flacheninanspruchnahme der Ackerflache
mit hohen Bodenwertzahlen sind Aspekte aufgefiihrt, die zu einer Verbesserung des Belanges Boden
fithren. Dartiber hinaus sind Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen bestimmt worden, um einem
moglichen Verlust der Bodenfunktionen und damit der hohen Bodenwertzahlen entgegenzuwirken.
Aus den genannten Griinden und unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen
wird den erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge des Baubetriebes kein besonderes
Gewicht fiir die Abwigung zugemessen.

7.4.3  Oberflachengewasser

In diesem Kapitel geht es ausschlieBlich um die Auswirkungen auf Gewésser. Zu den Auswirkungen
auf das Grundwasser siehe das vorherige Kap. 7.4.2.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine Umweltauswirkungen auf den Belang zu erwarten. Denn:

Es sind keine Oberflichengewdsser im Geltungsbereich vorhanden oder im Nahbereich von der Pla-
nung betroffen. In westlicher Richtung befindet sich ein kiinstliches Kleingewisser in einer Entfer-
nung von ca. 60 m, das von der Planung jedoch nicht beriihrt wird.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt, dass
es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.4.4 Luft und Klimaschutz

In diesem Kapitel geht es allein um Emissionen und daraus resultierende Veridnderungen der lufthy-
gienischen Situation, die aus der Umsetzung der Planung resultieren konnen. Auf daraus und auf aus
vorhandenen Quellen ggf. zu erwartende lufthygienische Auswirkungen auf die Menschen wird Kap.
7.4.9 unter ,,Luftqualitit* eingegangen.

Zu den Auswirkungen auf das Kleinklima (Ortliches bzw. kleinrdumiges Klima, Stadtklima) ein-
schlieBlich der auf das Kleinklima bezogenen Anpassung an den Klimawandel siehe Kap. 7.4.9.

Bei Durchfithrung der Planung sind keine bzw. keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Belange Luft und Klima zu erwarten. Denn:

Negative Auswirkungen sind allein im Rahmen der Ausfithrung zu erwarten, es ist mit einem tempo-
rdr erhohten Verkehrsautkommen zu rechnen. Das Plangebiet ist umgeben von 6ffentlichen Stra3en
und Siedlungen. Eine Befahrung der Flache erfolgt nur im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung.
Im Vergleich sind keine erheblichen Verdnderungen der lufthygienischen Situation aus der bauli-
chen Umsetzung der Planung zu erwarten.

Positive Umweltauswirkungen auf die Luft und den Klimaschutz sind mit Inbetriebnahme der So-
larthermieanlage zwar dadurch erkennbar, dass Fernwiarme durch Nutzung der Sonneneinstrahlung
anstatt der Verbrennung fossiler Brennstoffe erzeugt wird. Die Wirkungen auf das Klima sind aber
nicht konkret quantifizierbar.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.
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7.4.5 Pflanzen
Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Einschitzung:

Bei der Umsetzung der Planung ist ein Gehdlzverlust in zwei Bereichen erforderlich (Bereich geplan-
tes Warmeiibergabestation (,,Pumpenhaus®) sowie nordlicher Bereich der vorgesehenen Solarther-
mieanlage (vgl. Kap. 7.3.5).

Folglich sind Auswirkungen auf den Belang ,,Pflanzen® im o.g. Sinne zu erwarten oder zumindest
nicht auszuschlieBen. Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angege-
ben erforderlich.

Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:
a) Bauzeitliche Beeintridchtigungen des Belanges Pflanzen sind zu erfassen.

b) Anlagebedingte Beeintrachtigungen auf den Belang sind zu ermitteln.

Begriindung:
Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen.

MafBstab fiir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zu-
grundeliegenden Ziele (sieche Kap. 7.3.5).

Dem wird der Plan wie folgt nicht gerecht:

Die Anordnung der vorgesehenen Wérmeiibergabestation ist unmittelbar an der Fernwirmeleitung
notwendig neben der vorhandenen Verteilerstation. Weiterhin befinden sich Gehdlze am nordlichen
Ackerrand innerhalb der zukiinftigen Solarthermieanlage. Fiir diese zwei Bereiche ist ein Verlust von
Geholzen auf insgesamt 150 m? erforderlich.

Die Biotopstrukturen zwischen Weg und Fernwérmeleitung im Norden des Plangebietes liegen un-
mittelbar an einer bauzeitlich genutzten Zufahrt. Eine bauzeitliche Beeintridchtigung dieser Lebens-
rdume kann nicht ausgeschlossen werden.

Nicht betroffen von Eingriffen ist das Feldgehdlz dstlich des Wirtschaftsweges in dem sich ein recht-
lich geschiitzter Biotop ,,Hohlenreicher Einzelbaum* befindet.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Die intensiv genutzte Ackerfliche wird fiir den Belang Pflanzen als ein Lebensraum mit nachrangiger
Wertigkeit eingeschitzt. Sie nimmt den GroBteil des Plangebietes ein. In den Randbereichen des Plan-
gebietes befinden sich hochwertige Lebensrdume. Siidlich der ehemaligen Bahnlinie dehnt sich ein
wertvoller Lebensraum bis an den Weg im Norden des Plangebietes aus.

Dieser schmale Bereich zwischen Weg und Fernwarmeleitung ist durch mittelalten Gehdlzbewuchs
sowie durch Staudensdume trockenwarmer Standorte gekennzeichnet. Bis in diese Bereiche reicht
der Lebensraum der Zauneidechse (vgl. Kap. 7.4.6 und [8]).

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich zwischen der Verteilerstation und der Ackerflache ein
mittelalter Geholzbestand aus Baumen und GroBstrauchern.

Insgesamt wird das Plangebiet mit der groen intensiv genutzten Ackerflache als strukturarm bewer-
tet. Jedoch werden die, wenn auch teilweise sehr schmalen, randlichen Lebensraumstrukturen als
hochwertig eingeschétzt. Das Feldgeholz 6stlich des Wirtschaftsweges mit dem rechtlich geschiitzten
Biotop ,.hohlenreicher Einzelbaum® bildet innerhalb des Plangebietes eine besonders hochwertige
Lebensraumstruktur.
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Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung)

Durch die Nutzungsintensitit der Ackerflache bleibt dieser groBBe Bereich weiterhin eine Lebens-
raumstruktur von nachrangiger Bedeutung. Die randlichen Bereiche um die Ackerflache werden sich
voraussichtlich weiter zu hochwertigen Biotopstrukturen entwickeln.

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauzeitlich wird der 6stliche Wirtschaftsweg und der Weg siidlich der Fernwarmeleitung als Zuwe-
gung genutzt. Eine weitere bauzeitliche Zuwegung wird im Westen des Plangebietes entlang der vor-
gesehenen Feuerwehrzufahrt fiihren. Bauzeitliche Beeintriachtigungen der vorhandenen Vegetations-
bestidnde konnen diesbeziiglich nicht ausgeschlossen werden.

Anlagebedingt ist ein Gehdlzverlust auf insgesamt ca. 150 m? erforderlich. Die betroffenen Geholz-
bestdnde sind mittelalte liberwiegend heimische Straucher im nordlichen Bereich des Plangebietes.

Die vorgesehene Ausweisung des Sondergebietes mit Wéarmetibergabestation und Solarthermieanlage
ist mit der Aufgabe der intensiven Nutzung der Ackerflache verkniipft. Unterhalb und zwischen den
Solarthermiekollektoren wird die Entwicklung von Extensivgriinland forciert (vgl. Festsetzung 6.6).
Die Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsdecke ist abhéngig von der Verschattung und noch
viel mehr vom Wasserhaushalt im Boden. Durch die Uberdachung der ca. 4 m breiten Module mit
wenig Schlitzen in diesen Flachen, wo Niederschlag durchdringen kann, ist nicht von einer vollstén-
dig geschlossenen Vegetationsdecke auszugehen. Unterhalb der Module wird es Bereiche geben, in
denen die Standortbedingungen (Licht, Wasser) unzureichend fiir die Entwicklung von Vegetation
sein wird. Insgesamt wird jedoch die bisherige intensiv genutzte Fliche durch die Entwicklung zu
Extensivgriinland u.a. mit einer artenreichen Ansaat beziiglich Artenvielfalt aufgewertet.

Die wesentliche Aufwertung fiir den Belang ,,Pflanzen* wird sich mit der vorgesehenen Gestaltung
der Randbereiche mit Gehdlz- und Saumstrukturen kurz- und mittelfristig entwickeln (vgl. Festset-
zungen 4.1 bis 4.4).

Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende Mafinahmen fiir die Bauzeit sind zu nennen:
- Baugzeitlicher Schutz der hochwertigen Lebensraumstrukturen zwischen Fernwarmelei-
tung und Weg im Norden des Plangebietes durch einen mobilen Schutzzaun (vgl. Schutz
von Reptilien [8] und Kap. 7.4.6)

- Entfernen von Baumen und Geholzen in der naturschutzrechtlich vorgeschriebenen Zeit
(SachsNatSchG) auBerhalb der Vegetationsperiode zwischen dem 01.10. und 28.02. des
Folgejahres

—  Okologische Baubegleitung im Bereich der gesamten BaumafBnahme zur Kontrolle der
Wirksamkeit der bestimmten Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen nach Arten-
schutzrecht und des Umweltberichtes

Folgende anlagebedingte MafBnahmen sind zu nennen:
- Umsetzung der festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Randbereich als Kompensation des
zuvor angegebenen Gehdlzverlustes (vgl. Festsetzungen 4.1 bis 4.4, 6.2 und 6.3)

- Entwicklung von Extensivgriinland unterhalb und zwischen den Kollektoren zur Erho-
hung der Artenvielfalt im Plangebiet (vgl. Festsetzung 6.3 bis 6.6)
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UberwachungsmaBnahmen sind wie folgt (vgl. Kap. 7.5):
- Erfolgskontrolle der festgesetzten Pflanzungen von Einzelbdumen, Hecken und Stréu-
chern (Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.4 und 6.2) in den Randbereichen des Plangebietes hin-
sichtlich Anwuchserfolg nach 3 Jahren (nach Ende der Entwicklungspflege) sowie nach 5
und 10 Jahren.

- Erfolgskontrolle der festgesetzten Ansaaten bzw. Griinlandentwicklungen (Festsetzungen
Nr. 6.3 bis 6.5) hinsichtlich einer dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke nach 3 Jahren
(nach Ende der Entwicklungspflege) sowie nach 5 und 10 Jahren.

Nébheres siche Kap. 7.5.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde fiir
die getroffene Wahl der stattdessen gewidhlten Planungsmoglichkeit sind wie folgt zu nennen:

Im Rahmen des Vorentwurfes wurden drei Varianten mit einer verschiedenen Anordnung der Kol-
lektorfelder untersucht. Neben der recht gleichartigen Flacheninanspruchnahme der drei Varianten
wurden unterschiedliche Entwicklungsméglichkeiten fiir die Randbereiche des Plangebietes unter-
sucht. Es wurden insbesondere zahlreiche Moglichkeiten zur Erhohung der Artenvielfalt aufgezeigt.
Diese sind teilweise in der Satzungsfassung beriicksichtigt, wie beispielsweise die Entwicklung von
artenreichem Griinland unterhalb der Kollektoren oder die Entwicklung von Stauden- und Bliihsdu-
men in den randlichen Bereichen.

Fachliche Grundlagen, technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten

Fachliche Grundlagen, die den Darlegungen zu diesem Belang zugrunde liegen, sind im Quellenver-
zeichnis angegeben. Technische Verfahren kamen nicht zur Anwendung. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Bewertung der erheblichen Auswirkungen
Die erheblichen Umweltauswirkungen sind, auf der Grundlage der vorstehend dargelegten Aspekte,
die fiir die Bewertung von Bedeutung sind, wie folgt bewertet:

Die erhebliche Beeintrachtigung auf den Belang ,,Pflanzen® infolge des erforderlichen Gehdlzverlust
ist durch festgesetzte Geholzpflanzungen in den Randbereichen des Plangebietes vollstindig ersetzt
(vgl. Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.4 und 6.2).

Die bauzeitlich zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir die Gehdlz- und Saumstrukturen am Rand des
Eingriffsbereiches konnen unter Beriicksichtigung der angegebenen Mallnahmen vermieden werden.

Aus den genannten Griinden und unter Berticksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen
wird den erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen kein besonderes Gewicht fiir die Abwégung
zugemessen.

746  Tiere
In diesem Kapitel geht es um die Auswirkungen im Sinne des Artenschutzes gemafl BNatSchG.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Einschitzung:

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang Tiere zu er-
warten. Das Plangebiet ist vor Beginn der Planung iiberwiegend landwirtschaftlich geprégt (Intensiv-
acker). Artenschutzrechtlich mafgeblich sind die umgebenden Gehdlzstrukturen und Sdume, welche
sich v.a. an dem nordlichen und 6stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden.

Weitere Ermittlungen und Darlegungen sind deshalb wie nachfolgend angegeben erforderlich.
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Festlegung:
Ermittlungen sind wie folgt erforderlich:
a) Kartierung von moglichen Brutvogeln, Reptilien, Flederméusen, Wildbienen und Heuschrecken

b) Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

Begriindung:
Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlie3en.

Ma@stab fiir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zu-
grundeliegenden Ziele (siche Kap. 7.4.5).

Dem wird der Plan wie folgt nicht gerecht:

e Bauzeitliche und nutzungsbedingte Beeintrachtigung von Lebensraumen:
Beeintriachtigungen, welche mit Storwirkungen von streng geschiitzten Tierarten und euro-
pdischen Vogelarten einhergehen (Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und zur
Lebensraumentwertung durch Vergramung oder Zerstorung von Lebensstétten (Verbotstat-
bestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) fiihren konnen,

e anlagebedingter Verlust von Lebensraumen:

o dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch Nutzungsénderung in Form der Errichtung
der techn. Anlagen

o dauerhafte Verdnderung von Habitatstrukturen, z.B. Besonnungsverhéltnisse
o dauerhafte Beeintrdchtigung funktionaler Beziehungen
Dies betrifft das gesamte Plangebiet.

Da die Planung zu Beeintrachtigung im obigen Sinne fiihrt, sind erhebliche Auswirkungen auf den
Umweltbelang ,, Tiere* zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen.

Der festgelegten Ermittlungen bedarf es aus den folgenden Griinden:

Zu a): Art und Umfang der Beeintrichtigungen sind rdumlich, qualitativ und quantitativ differenziert
zu erfassen, da dies Voraussetzung ist
e fiir die Ermittlung der und die Bewertung der erheblichen Auswirkungen auf die Arten sowie

e fiir die Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die betroffenen
anderen Umweltbelange.

Zu b): Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen zu den erheblichen Um-
weltauswirkungen, die durch die Beeintrachtigungen auf die davon betroffenen anderen Umweltbe-
lange zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieBen sind.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Entwicklungsprognosen

In diesem Kapitel werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands wiedergegeben. Dabei geht es vor allem um die Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und auf den deshalb erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten oder nicht auszuschlieBen sind. Auf die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird im folgenden Kapitel eingegangen.
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Vogel (seecon Ingenieure, 2021)

Im Rahmen der Kartierungen wurden im Jahr 2020 im Untersuchungsraum (UR) 28 Vogelarten nach-
gewiesen. Von diesen waren 8 Nahrungsgéste. Die Ackerfliche war nicht durch Bodenbriiter besie-
delt, simtliche Nachweise erfolgten im Umfeld der Eingriffsflache. Bei den festgestellten Brutvogel-
arten handelt es sich mit Ausnahme des Gelbspotters um héufige, weit verbreitete Vogelarten mit
giinstigen Erhaltungszustinden. Eine gesonderte Untersuchung im Jahr 2021 konnte diese Annahmen
verifizieren und ein Vorkommen der Feldlerche ausschlieBen.

Die haufigsten Arten innerhalb des UR waren Kohlmeise (Parus major), Nachtigall (Luscinia megar-
hynchos), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Amsel (Turdus merula), Ringeltaube (Columba palum-
bus), Blaumeise (Cyanistes caeruleus) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Die Greifvogel Turmfalke (Falco tinnunculus), Sperber (Accipiter nisus) und Mausebussard (Buteo
buteo) traten lediglich als Nahrungsgiste auf und werden deshalb abgeschichtet. Geméal der Bundes-
artenschutzverordnung sind diese Greifvogelarten streng- und besonders geschiitzt.

Damit verbleibt der Gelbspotter (Hippolais icterina) als prifungsrelevante Art mit hervorgehobener
artenschutzrechtlicher Bedeutung. In den trassenbegleitenden Baum- und Geholzbestinden im Nor-
den des Geltungsbereichs wurde 1 Brutverdacht erfasst. Dieser ist gem. der Rote Liste Sachsen auf
der Vorwarnliste.

Zauneidechsen (seecon Ingenieure, 2021)

Mit der Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde im Zuge der Kartierungen 2020 und 2021 nur eine Rep-
tilienart vorgefunden. Die Nachweise beschrinkten sich auf die nordlich angrenzende Fernwarmelei-
tung. Bisher wurden 45 Zauneidechsen randlich der Wérmeleitung und des Weges im Norden sowie
auf der ehemaligen Bahntrasse festgestellt. Zusdtzlich gelang der Nachweis am Feldrand nordlich
und westlich des Geltungsbereiches.

Die lokale Population wird als gut ausgeprégt eingeschitzt. Das Verbreitungsgebiet liegt auf den of-
fenen Teilflichen entlang der Fernwirmetrasse und mit besonders hohen Dichten auf der ehemaligen
Bahntrasse vor. Es sind alle Altersklassen vertreten und es findet eine Reproduktion statt. Negative
Beeintrachtigungen hinsichtlich er Lebensraumeignung sind aktuell jedoch durch die fortschreitende
Sukzession (Zuwachsen und Uberschatten des ehemaligen Bahndammes) zu erkennen. Zusitzlich
verhindert die aktuelle intensive landwirtschaftliche Nutzung des Feldes die groB3flichige Ausbrei-
tung in die Offenlandbereiche des Feldes.

Die Zauneidechse wird in der sdchsischen Roten Liste als gefdhrdet (Kategorie 3) gefiihrt. Auf Bun-
desebene ist sie Teil der Vorwarnliste. Weiterhin ist sie gemall der Bundesartenschutzverordnung be-
sonders- und streng geschiitzt und wird im Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Liste der EU gefiihrt.
Damit besteht Priifrelevanz.

Fledermduse (seecon Ingenieure, 2021)

Im Ergebnis der durchgefiihrten Erfassungen im Jahr 2020 konnten entlang der linienhaft ausgeprég-
ten Geholzstrukturen die Arten GroBer Abendsegler; Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus
nachgewiesen werden. Allerdings waren die Rufereignisse relativ selten und eher nur sehr kurz re-
gistrierbar. Der Aktivititsschwerpunkt liegt im Osten des UG entlang der Wegeverbindung (Allee).
Dort sind aber aufgrund junger und schwachvolumiger Geholze kaum Quartiermdglichkeiten vor-
handen.

Die nachgewiesenen Fledermausarten sind geméall der Bundesartenschutzverordnung besonders- und
streng geschiitzt und werden im Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Liste der EU gefiihrt. Damit
besteht Priifrelevanz.
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Heuschrecken (seecon Ingenieure, 2021)

Fiir die Artengruppe Heuschrecken erfolgten im Jahr 2021 Erfassungen. Es konnten 11 Individuen
der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) im Schotterbereich des ehemaligen
Bahngleises und an den besonnten Bereichen unterhalb der Fernwarmeleitung nachgewiesen werden.
Weitere nachgewiesene Arten sind die Blaufliigelige Sandschrecke (Sphingonotus caerulans), Ge-
meiner Grashiipfer (Chorthippus parallelus), Grines Heupferd (7ettigonia viridissima), Brauner
Grashiipfer (Chorthippus brunneus), Nachtigall-Grashiipfer (Chorthippus biguttulus).

Alle Arten sind nicht nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzt. Die Beeintrachtigungen der
Artengruppen Heuschrecken werden durch die Beriicksichtigung der Auswirkungen auf die jeweili-
gen Biotoptypen generalisierend beriicksichtigt.

Wildbienen (seecon Ingenieure, 2021)

Fiir die Artengruppe Wildbienen erfolgten im Jahr 2021 Erfassungen. Die hdufigsten nachgewiesenen
Arten sind die Gehornte Mauerbiene (Osmia cornuta), Rote Mauerbiene (Osmia bicornis), Gewohn-
liche Maskenbiene (Hylaeus communis) und die Kulturbiene (Apis mellifera). Zusétzlich konnte die
Feldhummel (Bombus ruderatur) festgestellt werden. Alle Arten sind nicht nach Anhang IV FFH-
Richtlinie streng geschiitzt. Aufgrund der Habitatauspragung konnten keine besonders spezialisierten
oder seltenen Wildbienenarten nachgewiesen werden. Die Beeintrachtigungen der Artengruppen
Wildbienen werden durch die Beriicksichtigung der Auswirkungen auf die jeweiligen Biotoptypen
generalisierend berticksichtigt.

Amphibien (seecon Ingenieure, 2021)

Im Rahmen der Kartierungen fanden keine Erhebungen fiir diese Artengruppe statt. Es ist nicht mit
Vorkommen im direkten Eingriffsbereich zu rechnen, da sich im UR keine geeigneten Lebensraum-
strukturen (z.B. Kleingewdsser, ausreichend strukturreiche Hochstaudenfluren) befinden. Auflerhalb
des UR befindet sich ca. 60 m in westlicher Richtung ein kiinstliches Kleingewésser. Ein Vorkommen
von Individuen ist dort potenziell moglich. Zwar kann eine Nutzung der Ackerflichen durch poten-
zielle Amphibien aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Je-
doch besteht aufgrund der Moglichkeit des Einwanderns wahrend der baulichen Umsetzung weitere
Priifrelevanz.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung schreitet die Sukzession weiter fort, d.h. der vorhandene Vegeta-
tionsbestand entwickelt sich weiter. Dabei breiten sich vor allem die Strauch- und Heckenbereiche
weiter aus und werden auch bislang offene unversiegelte Bereiche einnehmen. Dies erweitert den
Lebensraum fiir die Arten, welche Geholzstrukturen bevorzugen v.a. Brutvogel. Im Gegenzug ver-
kleinern sich die freien besonnten Griin- und Ruderalflichen, was den zukiinftigen Lebensraum von
Tierarten wie Zauneidechse, Heuschrecken und Wildbienen verkleinern wird. Die umgebenden Ge-
holzstreifen werden von den Flederméusen als Leitlinien im Jagdrevier genutzt und bleiben erhalten.

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vogel (seecon Ingenieure, 2021)

Die Ausprigung des Geltungsbereiches mit seinen umgrenzenden Gehdlzstreifen und einer freien
Innenfldche bleibt bei Umsetzung der Planung erhalten. Geholzentnahmen sind kleinflachig im Be-
reich des zukiinftigen Pumpenhauses im Nordwesten des Geltungsbereiches geplant. Der geschiitzte
Hohlenbaum im Osten des Geltungsbereiches bleibt erhalten. Somit bleiben die zuvor genutzten Nist-
stellen der festgestellten Brutvogelarten (im Norden bzw. Osten des Geltungsbereiches) erhalten. Zu-
satzlich sind die Erweiterung und Aufwertung der Lebensrdume geplant. Es werden verschieden aus-
geformte Sdume/Bliihstreifen an/zwischen Gehdlzen im Norden, Westen und Siiden bzw. entlang der
Wegeachsen innerhalb der Anlage angelegt sowie unterschiedliche Gehoélzstrukturen z.B. lockere,
hohengestufte Baum- und Strauchreihen zur Umpflanzung des Geldndes vorgesehen, wobei ,,Durch-
blicke* in Form von niedrigen Bliihstreifen angelegt werden sollen.
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Weiterfiihrend ist eine Teilfliche im Siidosten des Geltungsbereiches (ca. 1,0 ha) fiir eine landwirt-
schaftliche Nutzung vorgesehen.

Hinsichtlich der Eignung des UR als Ruhebereich fir Zug- und Rastvogel wird nach Rucksprache
mit dem Kartierungsburo [2] das Potential als sehr gering eingeschatzt. Es herrscht eine ganzjahrige
Storung durch die nahe Lage an Siedlungsstrukturen und der damit einhergehenden intensiven Erho-
lungsnutzung entlang des Feldes als auch teilweise im Feld (Hunde, Spazierganger). Der betreffende
Acker liegt im Winter oft frei ohne Bewuchs und ist zudem eher trockener Standort zu beschreiben.
Daraus ergibt sich ein fehlendes Nahrungsangebot fur Zug- und Rastvdgel. Der Stérungstatbestand
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird damit nicht einschlégig.

Insgesamt kann bei Umsetzung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes (siche Kap. 7.3) eine
giinstige Entwicklung des Bestandes angenommen werden.

Zauneidechsen, Heuschrecken und Wildbienen (seecon Ingenieure, 2021)

Gleiches gilt fiir die Zauneidechsen, Heuschrecken und Wildbienen. Aufgrund der o.g. Entwicklungs-
ziele werden die bevorzugten Lebensrdaume erhalten und sogar ausgeweitet. Die bisher ackerbaulich
genutzte Flache steht zusitzlich zur Verfligung. Die bestehenden Lebensrdume im Norden des Gel-
tungsbereiches bleiben in ihrer Lebensraumqualitét erhalten.

Flederméuse (seecon Ingenieure, 2021)

Wie bereits beschrieben, werden die umgebenden Gehdlzstreifen von den Flederméusen als Leitlinien
im Jagdrevier genutzt. Diese bleiben erhalten. Damit veridndern sich die Nutzungseigenschaften des
Geltungsbereiches bei Umsetzung der Planung fiir die nachgewiesenen Arten nicht.

Amphibien (seecon Ingenieure, 2021)

Ein Einwandern von Individuen aus westlicher Richtung und damit eine Nutzung des UR als Lebens-
raum ist potentiell moglich. Ein Vorkommen innerhalb der Ackerflache (Eingriffsbereich) wird auf-
grund der intensiven Landwirtschaft jedoch nicht angenommen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen
Folgende MafBnahmen sind zu nennen:

K-1 Tétungsrisiko Zauneidechsen
Potenzielle Wanderbewegung ins Baufeld und ein dadurch verbundenes signifikant erhdhtes Totungs-
risiko wahrend der Bauzeit.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld

Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wahrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Zauneidechsen und Amphibien durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB). Durch die OBB
sind bei Bedarf MaRnahmen zur Vermeidung der Stérung und Tétung von anwesenden Individuen ein-
zuleiten (z.B. Verbringen der Tiere in ungestorte Bereiche, Absperrung Brutstandort).

V-2 Schutzzaune (Reptilien und Amphibien)

Errichtung eines Schutzzaunes zur Abgrenzung des ndrdlichen Vorkommens, um potenzielle Wander-
bewegungen in Richtung des sudlich gelegenen Baufelds zu unterbinden. Der Zaun ist vor Beginn der
Aktivitatszeit im Marz (je nach Witterung) zu errichten.

K-2 Stérungsrisiko Flederméuse
Erhohtes Stérungsrisiko durch Arbeiten wahrend der Aktivitatszeit (Jagdaktivitat).

V-3 Bauzeitenregelung (Tagesverlauf)
Die Baustelle wird ausschlieBlich als Tagesbaustelle betrieben. Bauaktivititen sowie die Beleuchtung
der Baustelle in den Ddmmerungs- und Nachtstunden sind zu unterlassen.

K-3 Stoérungsrisiko Brutvogel
Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Mauserzeit.

V-1 6kologische Baubegleitung — Kontrolle Baufeld
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Kontrolle der Baubereiche und des UR vor Baubeginn und permanent wéhrend der Bauzeit auf Indivi-
duen der Avifauna durch eine okologische Baubegleitung (OBB).

Durch die OBB sind bei Bedarf MaRnahmen zur Vermeidung der Stérung und T6tung von anwesenden
Individuen einzuleiten (z.B. Absperrung Brutstandort).

V-4 Bauzeitenregelung (Jahresverlauf)

Die Bauarbeiten sind zwischen Oktober und Mérz (auf3erhalb der Hauptbrutzeit) aufzunehmen. Durch
die andauernden Arbeiten in die Brutzeit hinein sind eine Vergramungswirkung bzw. ein Anpassungs-
effekt zu erwarten. Der UR und die angrenzenden Bereiche bieten gentigend stérungsfreie Ausweich-
raume, um Arbeiten innerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Der raumlich funktionelle Zusammenhang
bleibt erhalten.

V-5 Ausweisung Bautabuzone

Ausweisung der angrenzenden Gehdlzstrukturen im Baufeld als Bautabuzone (nérdl. Gehélzstrukturen
im Bereich der Fernwarmeleitung, ostlich gelegener Windschutzstreifen). Bei Bedarf sind diese in Ab-
stimmung mit der 6kologischen Baubegleitung zu kennzeichnen bzw. abzusperren (Absperrband, Bau-
zaun etc.)

UberwachungsmaBnahmen sind wie folgt:
e Okologische Baubegleitung

e Erfolgskontrolle der im Umweltbericht bzw. nach Artenschutzrecht [8] festgelegten Vermei-
dungsmalinahmen 2 Jahre nach Bauphase bzw. nach Abschluss der 6kologischen Baubeglei-
tung hinsichtlich Erhalt der bauzeitlich betroffenen Lebensrdume und Artengruppen.

Nébheres siche Kap. 7.5.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl der stattdessen gewédhlten Planungsmdglichkeit sind wie folgt zu nennen:

Im Rahmen des Vorentwurfes wurden drei Varianten mit einer verschiedenen Anordnung der Kol-
lektorfelder untersucht. Neben der recht gleichartigen Flacheninanspruchnahme der drei Varianten
wurden vielseitige Moglichkeiten zur Forderung der Artenvielfalt aufgezeigt. Ein GroBteil dieser
MaBnahmen sind in den Festsetzungen berticksichtigt.

Fachliche Grundlagen, Technische Verfahren, aufgetretene Schwierigkeiten

Fiir die Beurteilung der Betroffenheit von Artengruppen wurden die Ergebnisse aus den Kartierungen
der Jahre 2020 und 2021 sowie den daraus erstellten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag herangezo-
gen. Die Kartierergebnisse sind vollumfianglich belastbar. Technische Verfahren kamen nicht zur
Anwendung. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Bewertung der erheblichen Auswirkungen
Die erheblichen Umweltauswirkungen werden, auf der Grundlage der vorstehend dargelegten As-
pekte, die fiir die Bewertung von Bedeutung sind, wie folgt bewertet:

Die Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen wirken ausreichend, d.h. es werden unter Umsetzung der angefiihrten
MaBnahmen keine Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt.

Biologische Vielfalt
Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten. Denn:

Die Planung beinhaltet im Sinne der Nachhaltigkeitsstrategie sowohl die Erhaltung der vorhandenen
biologischen Vielfalt als auch eine Erweiterung der Artenvielfalt durch Aufwertung der Lebensraum-
strukturen.

Unterhalb der Kollektorflachen ist eine extensive Griinlandnutzung vorgesehen. Weiterhin sind ver-
schieden ausgeformte Sdume/Bliihstreifen an/zwischen Gehdlzen im Norden, Westen und Siiden bzw.
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entlang der Abstandsfldchen innerhalb der Anlage beriicksichtigt sowie die Pflanzung unterschiedli-
cher Geholzstrukturen z.B. lockere, hohengestufte Baum- und Strauchreihen sowie eine weitgehende
Umpflanzung des Geléndes. Weiterfiihrend bleibt eine Teilfliche des Geltungsbereiches (ca. 1,0 ha)
fiir eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen.

Im Zuge des Vorhabens wird eine kleinflichige Entnahme von Geholzen im Bereich des zukiinftigen
Pumpenhauses stattfinden. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Gehdlzstrukturen im verbleiben-
den Geltungsbereich ergibt sich nicht. Alle baulichen Eingriffe einschlieBlich geplanter Wegeverbin-
dungen befinden sich auf den derzeitigen Ackerflachen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

Fiir weitere Informationen wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

7.4.7 Landschaft/Landschaftsplan

Vorbemerkung:
In diesem Kapitel wird auf den Landschaftsplan der Stadt Leipzig [4] und seine Darstellungen als Umweltbelang im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g) BauGB eingegangen.

Ergebnis der iiberschligigen Priifung ist, dass mit dem Bebauungsplan und seiner Umsetzung Ab-
weichungen von Darstellungen des Landschaftsplanes (siehe Kap. 7.3.5.3) erkennbar sind. Folglich
sind Auswirkungen auf den Belang ,,Landschaftsplan® im o.g. Sinne zu erwarten. Dies betrifft insbe-
sondere die im B-Plan als ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Solarthermie* festgesetzte Fla-
che, weshalb die weiteren Ermittlungen und Darlegungen darauf beschrénkt sind.

Deshalb erfolgt die Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Ermittlung der Um-

weltbelange wie folgt:

e Detaillierte Ermittlung der Abweichungen vom Landschaftsplan (sind im Kap. 7.3.3 dargelegt),
beschrankt auf die im B-Plan als ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Solarthermie* fest-
gesetzte Fliche.

Begriindung:
Es sind erhebliche Umweltauswirkungen auf den Belang ,,Landschaftsplan® zu erwarten.

MafBstab fiir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Landschafts-
plan zu entnehmenden Zielaussagen (Leitbild, Vorschlige; siche Kap. 7.3.5.3). Diesen wird die Fest-
setzung als ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Solarthermie® nicht in allen Punkten gerecht.
Sie fithrt zu einer Abweichung von einzelnen Zielaussagen des Landschaftsplanes, namentlich vom
Integrierten landschaftsrdumlichen Leitbild LB 3 ,,Offenland (Agrarlandschaft)* und vom Vorschlag
,Flachennutzung: Fliachen fiir die Forstwirtschaft — Wald*.

Hinsichtlich der Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und zu den
Entwicklungsprognosen siche Kap. 7.4.1. Die dortigen Angaben gelten hier entsprechend.

Bei Nicht-Satzung des Bebauungsplanes bzw. Nicht-Realisierung des Vorhabens bleibt die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung erhalten. Die Ziele des Landschaftsplanes konnen dort ggf. umgesetzt
werden.

Die mit dem Bebauungsplan herbei gefiihrte bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens fiihrt
nicht direkt zu einer Anderung des derzeitigen Umweltzustandes, sondern ausschlieBlich zu Ande-
rungen bzw. Abweichungen vom bisherigen landschaftsplanerischen Willen der Stadt.

Erst nach Realisierung des Vorhabens ist innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten ,,Sonstigen
Sondergebietes Zweckbestimmung Solarthermie* die Umsetzung der Ziele bis auf Weiteres nicht
mehr moglich.
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MafBinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen sind im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
e Extensive Griinlandbewirtschaftung im Sinne einer landwirtschaftlichen Nutzung im Be-
triebsgelénde.

e Erhohung der Artenvielfalt durch Entwicklung von Gehdlz- und Saumstrukturen im Randbe-
reich der vorgesehenen Solarthermieanlage.

e Erhalt vorhandener wertgebender Vegetationsstrukturen im Bereich des ehemaligen Bahn-
dammes und des vorhandenen Feldgeholzes Ostlich des Wirtschaftsweges.

e FErhalt und Erweiterung der Wegebeziehungen im Plangebiet.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten, die in Betracht gekommen sind, und wesentliche Griinde
fiir die getroffene Wahl der stattdessen gewidhlten Planungsmdoglichkeit sind wie folgt zu nennen:

Im Rahmen des Vorentwurfs wurden drei Varianten hinsichtlich der Anordnung der Kollektorfelder,
des Erhalts einer landwirtschaftlichen Flache sowie von Gehdlzpflanzungen zum Sichtschutz unter-
sucht. Im der vorliegenden Fassung als Ergebnis der Entwicklung einer ,,vierten” Variante aus dem
Vorentwurf wurden die technischen Anforderungen der vorgesehenen Solarthermieanlage gegeniiber
den landschaftsplanerischen Belangen fachlich abgewogen, um die nachteiligen Auswirkungen auf
die Umweltbelange so gering wie moglich zu halten. So wurde die Ausdehnung der Kollektorfelder
nach Siiden insofern zuriickgenommen, dass ein harmonischer Ubergang in die anschlieBende Offen-
landschaft ermdglicht wird.

Fachliche Grundlagen, die den Darlegungen zu diesem Belang zugrunde liegen, sind iiber die obi-
gen Angaben hinaus nicht zu nennen. Technische Verfahren kamen nicht zu Anwendung. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ist, auf der Grundlage der vorstehend dar-
gelegten Aspekte, die fiir die Bewertung von Bedeutung sind, wie folgt:

Aufgrund der Flachengrofe handelt es sich zwar flichenmaBig um eine erhebliche Abweichung von
den Zielaussagen des Landschaftsplanes. Auf insgesamt rund 11,2 ha Fliche wird die Nutzung von
Landwirtschaftsflache auf der Grundlage der Festsetzung ,,Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung
Solarthermie** gedndert. Damit erfolgt die entsprechende Abweichung von den Zielaussagen des
Landschaftsplanes. Es handelt sich aber lediglich um eine Teilfldche bzw. (hinsichtlich des LB 3) um
eine untergeordnete Randfliche der angrenzenden grof3flichigen landwirtschaftlich genutzten Raume
im hier relevanten Stidwesten des Leipziger Stadtgebietes. Auf den im Umfeld des Plangebietes ge-
legenen Flichen wird die Umsetzbarkeit und Sinnhaftigkeit der hier relevanten Zielaussagen des
Landschaftsplanes nicht in Frage gestellt.

Hinzu tritt, dass das auf den Belang ,,.Landschaftsplan* bezogene Bauleitplanverfahren bezogen nicht
zu Anderungen des derzeitigen Umweltzustandes fiihrt, sondern ausschlieBlich zur Abweichung vom
bzw. zur Anderung des bisherigen landschaftsplanerischen Willens der Stadt.

Im Ergebnis handelt es sich zwar flichenmifBig um eine erhebliche Abweichung von den Zielaussa-
gen des Landschaftsplanes. Diese ist aber aufgrund der o.g. Aspekte von nur untergeordneter Bedeu-
tung fiir die hier relevanten Zielaussagen des Landschaftsplanes.
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7.4.8 Menschen und menschliche Gesundheit

Erholungspotential
In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen auf das Erholungspotential des Plangebietes und seines
relevanten Umfeldes flir den Menschen eingegangen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten. Denn:

Die durchgefiihrte Landschaftsbildanalyse (seecon Ingenieure, 2021) beschreibt fiir das Plangebiet
ein insgesamt nur geringes Erholungspotential. Ein Grofteil der Flache ist landwirtschaftlich genutzt
und steht innerhalb des Geltungsbereich nur fiir sehr geringe Erholung der Menschen zur Verfiigung.
Erholungsmdéglichkeiten beschrinken sich auf die das Plangebiet umgebenden Wirtschaftswege, die
von der Bevolkerung der umliegenden Wohnquartiere als Spazierwege genutzt werden. Die Wege an
der Ostlichen Plangebietsgrenze und entlang der Fernwérmeleitung dienen vorrangig der Erschlie-
Bung der technischen Gebédude. Gleichzeitig haben diese Wege jedoch eine Bedeutung fiir die orts-
nahe Erholung (z.B. Hunderunde). Die Gerhard-Ellrodt-Stra3e sowie der Lausner Weg sind Rad-
wegeverbindungen mit hoherer Bedeutung, die den Stadtrand mit der Kernstadt verbinden (vgl. Ka-
pitel 5.8). Hier besteht aufgrund der Nidhe und mangelnder Vegetationsstrukturen eine unmittelbare
Sichtbeziehung zum Plangebiet.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

Blend- und Stérwirkung

In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen von Blend- und Stérwirkungen durch Reflexionen von
der Oberflidche der Solarthermiekollektoren auf den Menschen und seine Gesundheit eingegangen.
Fiir die Einschitzung der Blend- und Storwirkungen wurde ein Blendgutachten erstellt [12]. Im Er-
gebnis sind bei Durchfithrung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang
zu erwarten. Denn:

An der umliegenden Wohnbebauung kann kein Sonnenlicht von der Solarthermieanlage reflektiert
werden oder die Immissionszeiten sind nur kurzzeitig, sodass keine Beeintrichtigung vorliegt. Eine
Blend- und Storwirkung kann hier ausgeschlossen werden. Bei dem siidwestlich an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Gewerbegebdaude werden die Maximalwerte der LAI-Hinweise tiberschritten.
Hier treten Blend- und Stoérwirkungen auf. Hierfiir wird ein Blendschutz in einer Héhe von 0,8 m
(Hohe Kollektorunterkante) bis zur Zaunhohe von 3 m mit einem dunklen Kunststoffgewebe verse-
hen, das nicht mehr als 30 % Transmission besitzt. Dadurch konnen die Maximalwerte gemil3 der
,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen* der Bund/Lénder-Ar-
beitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz vom 13.09.2012 eingehalten werden.

Der Zaunabschnitt, der mit dem Kunststoffgewebe ausgeriistet werden soll, ist 50 m lang und dem
Gebdude zugewandt. Bei Durchfithrung dieser Abschirmmalinahme verbleibt keine erhebliche Be-
eintrachtigung. Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird
deshalb festgelegt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

Verkehrslarm

In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen des Verkehrsldrms auf den Menschen und seine Ge-
sundheit eingegangen. Zum Gewerbe- und zum Freizeit-/Sportlarm siehe die nachfolgenden Kapitel.
Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten. Denn:

Es wird baubedingt zu erhohten Lirmemissionen kommen. Der Geltungsbereich ist jedoch umgeben
von Offentlichen Stralen und Siedlungsinfrastruktur. Zudem gibt es eine Befahrung der Fliche im
Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung. Im Vergleich zur bestehenden Situation sind keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen aus der Umsetzung der Planung zu erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.
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Gewerbelarm

In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen des Gewerbelirms auf den Menschen und seine Ge-
sundheit eingegangen. Zum Verkehrsldrm siche oben. Zum Freizeit-/Sportldrm siehe das nachfol-
gende Kapitel.

Fiir die Einschétzung dieser Auswirkungen wurde eine Gerduschprognose erstellt [13]. Im Ergebnis
sind bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten. Denn:

Wesentliche Schallquellen befinden sich nur im bzw. am Pumpenhaus. Geréusche treten ausschlief3-
lich tagsuber auf, da die Anlage nur wéhrend des Tages in Betrieb ist. Aullenliegende Schallquellen
am Pumpenhaus (Luftungsanlagen) werden so angeordnet, dass sie nach Siuiden, also weg von der
ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung am Lausener Weg ausgerichtet sind. Die Schallausbreitungs-
rechnungen zeigen, dass die Richtwerte der TA Larm fur den Tagzeitraum an den mafigeblichen Im-
missionsorten (also die nachstgelegene Wohnbebauung) durch den Beurteilungspegel um mind. 6
dB(A) unterschritten werden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festge-
legt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

Freizeitlarm/Sportlarm
In diesem Kapitel wird auf die Auswirkungen des Freizeit- bzw. des Sportlirms auf den Menschen
und seine Gesundheit eingegangen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

Luftqualitat
Hier geht es um lufthygienische Auswirkungen auf die Menschen sowohl
a) aus vorhandenen Immissionen, die aus bestehenden Quellen innerhalb und aufBerhalb des
Plangebietes auf das Plangebiet einwirken, als auch

b) aus zusitzlichen Immissionen, die aus der Umsetzung der Planung zu erwarten sind.

Zu den Emissionen, die aus der Umsetzung der Planung resultieren, und zu daraus resultierenden
Verdnderungen der lufthygienischen Situation allgemein (auch auBlerhalb des Plangebietes) siehe
oben Kap. 7.5.4 ,,Luft®.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu
erwarten.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

Kleinklima und zur Anpassung an den Klimawandel
Hier geht es um die Auswirkungen auf das Kleinklima (6rtliches bzw. kleinrdumiges Klima, Stadt-
klima) einschlieflich der auf das Kleinklima bezogenen Anpassung an den Klimawandel.

Das Plangebiet ist geméf Landschaftsplan (Kap. 6.1.5) zum einen als Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiet zu erhalten sowie flir die sehr hohe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion. Nach
Einschétzung wird angenommen, dass sich die Kollektoren nicht in einem Malle erhitzen, um Aus-
wirkungen auf das Lokalklima zu erzeugen.
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Die Anlage bzw. die Module sind in ihrer Bauweise so konzipiert und isoliert, dass sie die solare
Energie aufnehmen und eine Wiarmeabgabe in die Umgebung auf ein Minimum reduziert ist. Es ist
vielmehr davon auszugehen, dass aufgrund von Verschattung durch die Kollektorfldche einer Erwér-
mung der Flache entgegengewirkt wird, was sich positiv auf die Vegetation unterhalb der Kol-
lektorfelder und dem Mikroklima auswirkt.

Durch die Solarthermie-Module, welche je nach Kollektortyp, Modulanordnung und Kollektorwinkel
eine Hohe von maximal 3,50 m Hohe erreichen ist davon auszugehen, dass die klimatisch-lufthygi-
enische Ausgleichsfunktion in Teilen unerheblich gestort wird. Jedoch flieit kiihlere Luft stets zu
den tieferen Stellen des Geldndes, was aufgrund des Bodenabstandes der Modultische von mind. 0,8
m und den gewihlten Reihenabstinden sowie den Liicken und Spalten zwischen den einzelnen Kol-
lektoren und offenen Geldandebereichen durchgingig moglich ist.

Aufgrund der Begriinungsmafinahmen in den Randbereichen des Plangebietes sowie unterhalb, um
und zwischen den Kollektorfeldern wird im Vergleich zur Bestandssituation eine geschlossene Vege-
tationsdecke erreicht, die sich positiv auf das Mikroklima auswirkt. Die geplanten Baum- und
Strauchpflanzungen wirken sich weiterhin positiv auf die klimatischen Verhiltnisse aus.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.4.9 Kulturguter und sonstige Sachgiter

In diesem Kapitel geht es ausschlieBlich um die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter. Dabei handelt es sich um solche Auswirkungen, die iiber Um-
weltmedien auf die Substanz der Kulturgiiter und sonstigen Sachgiiter einwirken. Dies sind z.B. Luft-
verunreinigungen und Erschiitterungen.

Das Uberplanen eines Kulturgutes (z.B. eines Denkmals) oder eines sonstigen Sachgutes derart, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem weiteren unveridnderten Bestand des Kulturgutes oder
des sonstigen Sachgutes entgegenstehen, fillt nicht darunter und wird deshalb hier nicht betrachtet.

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter zu erwarten. Denn:

Anbhaltspunkte fiir sonstige im Plangebiet oder seinem relevanten Umfeld vorhandene Kulturgiiter
und sonstige Sachgiiter, auf die der B-Plan abwigungserhebliche umweltbezogene Auswirkungen
haben konnte, liegen nicht vor.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb festgelegt,
dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

7.4.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen

In diesem Kapitel geht es um die Darlegung hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis d BauGB.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Belang zu er-
kennen. Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wird deshalb fest-
gelegt, dass es weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu nicht bedarf.

Wechselwirkungen mit Bedeutung fiir die Erhaltungsziele und die Schutzwecke der Natura-2000-
Gebiete im Sinne des BNatSchG sind nicht betroffen.
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7.5 Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitpldne eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (siche Nr. 3. b) der Anlage 1 zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde dargelegt, dass dessen Durchfiih-
rung einige erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Fiir deren Uberwachung sind die
nachfolgend beschriebenen MaBinahmen vorgesehen:

e Messung des pH-Wertes in regelméfigen Abstand von ca. 5 Jahren, um dariiber sicherzu-
stellen, dass der Erhalt der Bodenwertzahlen gewihrleistet ist und bei einer moglichen Ver-
schlechterung der Zustandsstufe des Bodens entgegengesteuert werden kann [18] (vgl. Kap.
7.4.2)

e Erfolgskontrolle der festgesetzten Pflanzungen von Einzelbdumen, Hecken und Strduchern
(Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.4 und 6.2) in den Randbereichen des Plangebietes hinsichtlich
Anwuchserfolg nach 3 Jahren (nach Ende der Entwicklungspflege) sowie nach 5 und 10
Jahren (vgl. Kap. 7.4.5)

e Erfolgskontrolle der festgesetzten Ansaaten bzw. Griinlandentwicklungen (Festsetzungen
Nr. 6.3 bis 6.5) hinsichtlich einer dauerhaft geschlossenen Vegetationsdecke nach 3 Jahren
(nach Ende der Entwicklungspflege) sowie nach 5 und 10 Jahren (vgl. Kap. 7.4.5)

e Erfolgskontrolle der im Umweltbericht bzw. nach Artenschutzrecht [8] festgelegten Vermei-
dungsmafinahmen 2 Jahre nach Bauphase bzw. nach Abschluss der 6kologischen Baubeglei-
tung hinsichtlich Erhalt der bauzeitlich betroffenen Lebensrdume und Artengruppen (vgl.
Kap. 7.4.6)

e Nachtrigliches Monitoring

Auf die gesetzliche Pflicht der Behdrden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hin-
gewiesen. Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete MalBinahmen zu
Abhilfe ergriffen werden.

7.6 Referenzliste der Quellen

Diesem Umweltbericht liegen die nachfolgend genannten Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden, zugrunde. Allgemeingiiltige und allge-
meinverfiigbare Quellen, wie Bundes- und Landesgesetze/-verordnungen usw. — z.B. Baugesetzbuch
(BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPG) — werden hier nicht aufgefiihrt.

1] Europdische Union, Richtlinie 2014/52/EU des europdischen Parlaments und des Rates vom 6.
April 2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung bei
bestimmten offentlichen und privaten Projekten.

[2] Bundesregierung (Hrsg.), Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016, Stand: 1.
Oktober 2016, Kabinettsbeschluss vom 11. Januar 2017, S. 159.

[3] Stadt Leipzig, Landschaftsplan, Leipzig, 2013 (Beschluss der Ratsversammlung vom
16.10.2013).

[4] seecon Ingenieure, Griinordnungsplan Bebauungsplan Nr. 459 "Solarthermie Lausen”, Leipzig,
2022
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[5] Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 25.08.1997 — 4 NB 12.97.
[6] seecon Ingenieure, Landschaftsbildanalyse B-Plan Nr. 459 "Solarthermie Lausen”, Leipzig, 2022

[7] eecon Ingenieure, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, B-Plan 459 "Solarthermie Lausen”,
Leipzig, 2022.

[8] seecon Ingenieure, Artenschutzfachbeitrag, B-Plan 459 "Solarthermie Lausen", Leipzig, 2022.

[9] Bundesregierung, Entwurf eines Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im

Stdadtebaurecht und zur Stdrkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt, Deutscher Bundestag,
Drucksache 18/10942, S. 41.

[10] Europdische Union, Richilinie 2012/18/EU des Europ. Parlaments und des Rates vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung
und anschlieffenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABl. L 197 vom 24.7.2012).

[11] Hensen, H., Pflegekonzept, 2022.

[12] LSC Lichttechnik und Srallenausstattung Consult, Gutachten zur Frage der eventuellen Blend-
und Storwirkung von Straffennutzern und Anwohnern durch eine in Leipzig-Lausen zu installie-
rende Solarthermieanlage, 2022.

[13] Gicon®-Grofimann Ingenieur Consult GmbH, Gerduschprognose, 2022.

[14] Regionalplan Leipzig-Westsachsen, am 11.12.2020 als Satzung beschlossen, am 2. August 2021
vom Séchsischen Staatsministerium fiir Regionalentwicklung genehmigt.

[15] Séchsisches Staatsministerium des Innern, Landesentwicklungsplan, als Rechtsverordnung am
12. Juli 2013 beschlossen.

[16] Stadt Leipzig, Umweltqualititsziele und -standards fiir die Stadt Leipzig, 2003

[17] Stadt Leipzig, Leipziger Bewertungsmodell fiir die Bilanzierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie deren Ausgleich und Ersatz, Amt fiir Umweltschutz, Aktualisierung 2016

[18] Hensen, H., Analyse Bodenwertzahlen — Solarthermie Leipzig-Lausen, 2022

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 01.02.2022 bis 21.02.2022 statt.
Die Biirger und Biirgerinnen wurden aufgefordert, Hinweise und Anregungen zu der Planung zu ge-
ben.

Wihrend der Beteiligung gingen 4 Stellungnahmen ein. Im Folgenden werden die planungsrechtlich
relevanten Inhalte der Stellungnahmen zusammengefasst und der Umgang im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung erldutert:

e Es wurde darauf hingewiesen, dass mit der Planung hochwertige Landwirtschaftsflichen in An-
spruch genommen werden, auf denen eigentlich keine Bebauung jeglicher Art erfolgen sollte. Als
alternative Standorte werden z.B. alte geschlossene Deponien benannt. Bei Inanspruchnahme soll
mit den Kollektoranlagen entsprechend reagiert werden, um eine gleichzeitige landwirtschaftliche
Nutzung stattfinden lassen zu konnen.

Die Anregungen wurden gepriift und insofern beriicksichtigt: Die Standortentwicklung wurde im
Ergebnis einer stadtweiten Standortuntersuchung verfolgt (Siehe auch Kap. 6.1.10). Die ergén-
zende Nutzung von Deponiekdrpern ist ebenfalls darin thematisiert wurden. Im Hinblick auf die
erforderliche Ableitung aus den libergeordneten Planungen wurde fiir den Energiestandort Lausen
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ein raumordnerisches Zielabweichungsverfahren begleitet. (siche Kapitel 6.1.1). Gepriift wurden
im Verfahren auch Moglichkeiten der Mehrfachnutzung von Fléchen.

Aufgrund des vergleichsweise hohen Gewichtes von solarthermischen Anlagen ist dies nicht mog-
lich und eher bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen vorstellbar.

e Es wird erwartet, dass die Entwicklung des Plangebiets mit Solarflichen sich thermisch auf die
Frischluftzufuhr der Innenstadt auswirken wird. Dies steht der derzeitigen Funktion als Gebiet zur
Frischluftzufuhr entgegen.

Die Anregungen wurden gepriift und insofern beriicksichtigt: Die klimatischen Auswirkungen
wurden in der Umweltpriifung als auch bei der Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
betrachtet und mit dem Umweltbericht in die Planung eingestellt. Details konnen dem Umweltbe-
richt in Kapitel 7 entnommen werden.

e Als Ergénzungsvorschlag wird darum gebeten, auch bei Variante 2, analog zur Variante 1 und 3
eine Wegeverbindung bis zur Gerhard-Ellrodt-Stralle zu fiihren.

Die Anregungen wurden gepriift und insofern beriicksichtigt: Die vorliegende Planung beriick-
sichtigt die Wegeverbindungen, indem entsprechenden Wegerechte fiir die Allgemeinheit Bestand-
teil der Festsetzungen sind.

e Fiir den Standort wird es fiir effizienter erachtet, anstelle von Solarthermie die Installation einer
Photovoltaikanlage anzustreben, da die so erzeugte Energie in andere Energieformen umgewan-
delt und gespeichert werden kann. Auch aus volkswirtschaftlicher Sicht wird die Nutzung solcher
Flachen durch Photovoltaik- statt Solarthermieanlagen als sinnvoller erachtet.

Die Anregungen wurden gepriift und insofern beriicksichtigt: Zunéchst ist mit den vorgeschlage-
nen Festsetzungen auch die Moglichkeit zur Einordnung von Photovoltaikanlagen nicht ausge-
schlossen. Gerade in Randbereichen konnen solche Anlagen eine flexible Ergénzung darstellen.
Aufgrund der versorgungsseitigen Vorpriagung im Bereich der Fernwiarmeversorgung und der an
diesem Standort gegebenen giinstigen Bedingungen, wird im Plangebiet der solarthermischen
Energiegewinnung Vorrang eingerdumt. Dies steht in Ubereinstimmung mit dem ,,Zukunftskon-
zept Fernwéarme* der Leipziger Stadtwerke und stellt einen Beitrag in der Umstellung der Ener-
gieversorgung dar.

e Es werden Flichen (Blithwiesen) fiir Insekten vermisst. Dem entgegen werden die landwirtschaft-
lichen Flachen in Bezug auf die Verwendung von Pestiziden und ein temporéres Stillgewésser
(Brutstitte fiir Miicken) kritisch gesehen.

Die Anregungen wurden gepriift und insofern beriicksichtigt: Die Entwicklung extensiven Griinlan-
des mit Bliih-, Kraut- und Staudensdumen wurde sowohl unterhalb der Kollektorfelder als auch in
den Randeingriinungen Bestandteil der Planung. Ein temporires Stillgewésser, wurde nicht weiter-
verfolgt, da sich im Zuge des Planungsprozesses zeigte, dass sich dieses nicht auf natiirlichem Wege
am Standort etablieren wiirde.

15.09.2022



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 459 ,Energiestandort Lausen*

Seite 61

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom
25.11.2021 zur Stellungnahme aufgefordert.

Nachfolgende Triger und Behorden dullerten Anregungen oder Bedenken zum Vorentwurf, die wie
folgt in die Planung eingestellt bzw. an die nachfolgenden Planungen weitergereicht wurden:

e Es wurde mehrfach darauf hingewiesen, dass die Planung gegen die Ziele der Raumordnung, ins-
besondere gegen die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Fléche fiir die Solarthermie-
Freiflichenanlage verstoBt. Da die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung ein we-
sentlicher Planungsgrundsatz ist, wurde in der Folge ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt.

Den Hinweisen einzelner T6B, weitere Standortmoglichkeiten zu betrachten, wurde im Rahmen
des Zielabweichungsverfahrens entsprochen, indem dort eine umfangreiche Untersuchung zur
Standortqualifizierung vorgelegt wurde. Ergebnis dieser Standortqualifizierung war, dass der vor-
liegende Standort Lausen optimale Bedingungen fiir die langfristig effektive und wirtschaftliche
Solarthermienutzung bietet und dass im Stadtgebiet kein gleichermallen geeigneter Standort vor-
liegt.

o Weitere Stellungnahmen enthielten zahlreiche Hinweise zur Griinordnung, Naturschutz, Einbin-
dung in das Landschaftsbild sowie Artenschutz. Im Ergebnis wurden ein Griinordnungsplan mit
Landschaftsbildanalyse und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag vorgelegt, deren wesentliche Ergebnisse in die Umweltpriifung eingestellt und in den
Entwurf iibernommen wurden. Es wurden zahlreiche Anregungen fiir Malnahmen zur Férderung
der Biodiversitit vorgetragen, von denen die fiir die Planung relevanten Maflnahmen iibernommen
wurden.

e Hinsichtlich der Themen Stadtklima & Anpassung an den Klimawandel wurde auf die Klimawirk-
samkeit des Vorhabens aber auch auf weitere, zu treffende Maflnahmen hingewiesen. Die MaR-
nahmen, insbesondere die auf einem Fachkonzept zur Bodenanalyse und Pflege basierende Be-
griinung unterhalb der Kollektorenflaichen wurden im Entwurf beriicksichtigt.

o Weitere TOB dullerten Bedenken gegeniiber Gerdusch- und Blendwirkungen der Anlagen auf die
empfindlichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes. Daraufhin wurde eine Untersuchung zu
den Gerduschimmissionen sowie ein Blendgutachten in die Umweltpriifung eingestellt, um die
Durchfiihrbarkeit der Planung auch hinsichtlich des ausreichenden Immissionsschutzes zu ge-
wihrleisten.

e Mehrfach wurde der Wunsch nach einer allgemein nutzbaren, umlaufenden Wegeverbindung ge-
auBlert. In der Planung wird diese Wegeverbindung beriicksichtigt, indem ein Wegerecht zu Guns-
ten der Allgemeinheit eingerdumt wird.

e Die archdologische Relevanz des Plangebietes wird iiber die Aufnahme eines entsprechenden Hin-
weises in den Teil B: Text des Entwurfs beriicksichtigt.

e Finzelne Trager haben die Empfehlung gegeben, weitergehende Bodenuntersuchungen durchfiih-
ren zu lassen. Darauthin wurde ein Baugrundgutachten als umweltrelevante Information vorgelegt.

¢ Hinsichtlich der Themen Energie & Klimaschutz wurde angeregt, iiber die Planung zu gewihrleis-
ten, dass der groBtmdgliche energetische Nutzen erzielt werden kann. In der Folge berticksichtigt
die vorliegende Planung eine kompakte Aufstellung der Solarthermiekollektorenfelder sowie
Dachflichenphotovoltaik in Kombination mit Dachbegriinung auf dem zukiinftigen Pumpenhaus.

e Die betroffenen Leitungstrager haben Auskunft {iber ihren Leitungsbestand im Plangebiet gege-
ben. Dieser Bestand wurde beriicksichtigt.
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e Hinweise auf die Niederschlagsentwisserung und Schmutzwasserentsorgung sowie Loschwasser-
versorgung wurden in das ErschlieBungskonzept des Entwurfs {ibernommen.

8.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf

Mit Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt
Leipzig am 02.07.2022 und Schreiben vom 11.07.2022 wurden die Trager 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme aufgefordert.

Nachfolgende Trager und Behorden duBerten Hinweise zum Entwurf, die sich wie folgt in der Pla-
nung darstellen:

e Es wurde darauf hingewiesen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung entgegensteht, ins-
besondere gegen die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Fliche fiir die Freifldchensolar-
anlage und nur zur Satzung gebracht werden kann, wenn die zustdndige Raumordnungsbehorde
der Zielabweichung zustimmt. Der Abweichung von den Zielen der Raumordnung wurde fiir die-
ses Planverfahren durch die zustéindige Behorde aufgrund der besonderen Lage zugelassen. (Siehe
auch Kap. 6.1.1)

e Einzelne Leitungstriager verwiesen auf fehlerhafte Aussagen innerhalb der Begriindung des Ent-
wurfes zu deren Leitungsbestand, welcher in der vorliegenden Form entsprochen und berichtigt
wurde.

Der ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung wurden unter Beachtung der
obenstehenden Hinweise mehrheitlich von den Tragern und Behorden ohne Einwidnde und Hinweise
bestdtigt. Haufig wurde gegeniiber dem Entwurf der Bezug zu den eingestellten Hinweisen und Anre-
gungen zum Vorentwurf hergestellt und der Verweis, dass diese im Entwurf Beriicksichtigung gefun-
den haben. Die Stellungnahmen von Tragern mit inhaltlichen Hinweisen zur Begriindung des Entwur-
fes fiihren deshalb auch zu keiner Anderung oder Ergéinzung von Inhalten des Bebauungsplanes.

8.4 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf fand in der Zeit vom 12.07.2022 bis 22.08.2022 statt.
Im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes ging eine Stellungnahme der Offent-
lichkeit ein, welche aber keine relevante Anderung oder Ergéinzung der Inhalte des Bebauungsplanes
bzw. seiner Begriindung zur Folge hatte. Vielmehr zielte der Inhalt der Stellungnahme auf die Frage-
stellung der Nutzbarkeit der Wegeverbindung durch die Allgemeinheit im Geltungsbereich ab, welche
im Abwégungsprozess beantwortet wurde. Seitens der Umweltverbénde gingen indes keine Stellung-
nahmen ein.
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9. Raumlich-technisches-landschaftsplanerisches Nutzungskonzept

Planerisches Ziel ist die Entwicklung eines komplexen Energiestandortes innerhalb der landwirt-

schaftlich gepragten Stadtrandlandschaft. Das Konzept besteht aus drei wesentlichen Bausteinen:

¢ Der Entwicklung von Flachen fiir solarenergetische Nutzungen, vornehmlich Solarthermie, unter-
geordnet ergénzt durch Photovoltaikanlagen;

e Der Sicherung und potentielle Nutzungserweiterung der vorhandenen und teilweise be- bzw. un-
terbauten Versorgungsfldchen;

e Die Berticksichtigung von Flidchen fiir die Landwirtschaft in Verbindung mit Griinflichen und
MafBnahmen zur landschaftsrdumlich-griinplanerischen Fassung des Gesamtvorhabens.

Die Herausforderung der Planung liegt entscheidend in der landschaftsrdumlichen Integration der
technischen GroB3anlagen in die Leipziger Offenlandschaft. Die Planung hat sich konzeptionell dem
Thema der Transformation von landwirtschaftlich genutzten Flichen am Siedlungsrand, hier in Nach-
barschaft zu gewerblichen, landwirtschaftlichen Flichen und Wohnnutzung, zu stellen und eine stand-
ortspezifische Losung herbeizufiihren. Neben den technisch-energieseitigen Versorgungsanforderun-
gen haben daher konzeptionell-landschaftsplanerische Ansitze in dieser Planung ein besonderes Ge-
wicht.

Nachfolgend werden zunéchst die baulichen Entwicklungsflachen mit ihren Komponenten dargelegt.
Die Anlagen sind konzeptionell eingebettet in die anschliefend dargestellten Fldchen und Mafnah-
men der Landschaftsraumentwicklung.

9.1 Flachen fur solarenergetische Nutzungen

Dem Bebauungsplan liegt eine technische Grundkonzeption zu Grunde, die erst mit der folgenden
Genehmigungsplanung ihre abschlieende Qualifizierung erfahren wird. Auf Ebene des Bebauungs-
plans wurde daher ein angemessenes Maf} an Flexibilitit in der Konzeption als auch den abgeleiteten
Festsetzungen beachtet.

Die Grundkonzeption der Anlage sieht eine kompakte technische Grof3anlage mit 4 Kollektorfeldern
A-D und einem Pumpenhaus im Nordwesten des Plangebietes vor, mit Anschluss an die dort bereits
vorhandene Verteilerstation.

Aufteilung der Kollektorfelder

Die Aufteilung und Gliederung der Kollektorfelder durch begriinte Achsen folgt einer im Laufe des
Verfahrens entwickelten Variante 4 in Anlehnung an Variante 2 des Vorentwurfes, welcher in der
frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Behdrden und der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung mehrheitlich zugestimmt wurde. Die ‘vierte Variante® zeichnet sich durch
eine asymmetrische Vierteilung der planerisch festgelegt kompakten Kollektorfliche aus und legt den
Fokus im Sinne der Griinordnungsplanung auf die Randbereiche der Anlage sowie auf deren Integra-
tion in das Landschaftsbild. Grundsétzlich ist sowohl unterhalb als auch zwischen den Kollektormo-
dulen die Ansaat eines artenreichen, extensiv genutzten Griinlandes vorgesehen (vgl. Kapitel 9.4).

Bei der Aufteilung der Kollektoren auf der Flache sind die von den Trigern 6ffentlicher Belange
vorgebrachten Hinweise der vorhandenen Stromtrassen beachtet worden. Im Osten sind ca. 20 m
Abstand zur 110 kV-Freileitung einzuhalten, die nicht mit Kollektoren unterbaut werden diirfen. Die
entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Umspannwerks verlaufende erdverlegte Mittelspan-
nungsleitung darf im Rahmen der BaumaBBnahmen in Abstimmung mit dem Betreiber Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH umverlegt werden.

Die ebenfalls erdverlegte Mittelspannungsleitung, die von der PV-Anlage 6stlich des Plangebietes
zum Umspannwerk fiihrt, darf nach Abstimmung mit dem Betreiber RM Erneuerbare Energien
GmbH per Handschachtung tiberstellt werden.
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Vorsorglich soll fiir diese Leitung ein Leerrohr im nordlichen Teil der Anlage verlegt werden. Es
werden insgesamt ca. 9,5 ha an Kollektorfeldern generiert.

Die Aufteilung der Kollektorfelder sowie ihre griinordnerische und landschaftliche Einbindung ist
der Anlage I: Gestaltungsplan zu entnehmen.

Beschreibung der technischen Anlagen und Anforderungen

Die Kollektorfelder bilden den Hauptteil der solarthermischen Anlage, die solare Strahlungsenergie
in Wiarmeenergie umwandelt. Die durch Sonneneinstrahlung gewonnene Warme wird vom Wirme-
trager Wasser aufgenommen und iiber eine Anlagenhydraulik in das Fernwérmenetz eingespeist. Zur
moglichst effizienten Nutzung der vorhandenen Fliche am Standort Lausen und zur Erfiillung der
Zielvorgaben der Leipziger Stadtwerke im Rahmen der Transformation des Wéarmemarkts betriagt die
angestrebte Bruttokollektorfliche des Kollektorfeldes Leipzig West mind. 65.000 m?, wodurch eine
Wirmemenge von rund 27 GWh jéhrlich erzeugt werden konnte. Da iiber Fernwirme rund ein Drittel
des Gesamtwarmebedarfs der Stadt Leipzig abgedeckt wird, kdnnten somit rein rechnerisch an guten
Sommertagen zwischen 20 und 25 % des Gesamtwdrmebedarfes der Stadt Leipzig aus dieser Ge-
samtanlage gedeckt werden. Damit wird die Anlage zu den groBten Solarthermieanlagen Deutsch-
lands gehoren. Aufgrund der hohen Wérmetemperaturen in den Fernwédrmeleitungen in Leipzig (im
Winter bis zu 120 °C, im Sommer bis zu 98 °C) wurden verschiedene Kollektortechnologien auf ihre
Eignung iiberpriift und verglichen. Im Ergebnis wird die Verwendung von Vakuumrdéhrenkollektoren
seitens des Vorhabentrigers verfolgt, da diese bei den genannten Temperaturen deutlich effizienter
sind als z.B. die herkdmmlich verwendeten Flachkollektoren (aufgrund geringerer Warmeverluste).
In Summe bendtigen diese Kollektorentypen (unter den genannten Randbedingungen) weniger Fla-
che fiir den gleichen Jahresertrag, so dass eine vergleichsweise ertragreiche Anlage entstehen kann.
Nach aktuellem Planungsstand sind die Kollektoren in Lausen gegeniiber der Horizontalen um 20
Grad geneigt und in Himmelsrichtung (Azimut) nach Siidsiidost (ca. -19°) ausgerichtet, dies zur op-
timalen Nutzung der Fliche und Reduzierung von Verschattungsverlusten. Die Ostabweichung von
der idealen Ausrichtung nach Siiden hat in diesem Umfang nur eine geringe Auswirkung auf den
Ertrag der Anlage.

Abbildung 4: Ansicht von zwei Kollektorreihen (Tische) mit Unterkonstruktion einer Solarthermieanlage von Ritter-XL-Solar in Ulm.
(Quelle: Ritter XL Solar)

Die Module werden auf einer Unterkonstruktion aus verzinktem Stahl installiert, welche mittels
Rammpfihlen (ca. 2 m tief im Boden) gesichert ist. Dabei betrégt der Bodenabstand der Kollektoren
ca. 80 cm und die Oberkante bzw. der hochste Punkt ist zwischen 2,4 m bis 2,8 m hoch. Es ist geplant,
die Kollektorreihen in einem Abstand von ca. 5,6 m zueinander zu errichten (Vorderkante einer Reihe
zu Vorderkante der ndchsten Reihe). Damit bleibt eine mind. 1,5 m breite Gasse zwischen den Kolle-
ktoren frei.
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Die Errichtung der Kollektorreihen ist in einem regelméfBigen Raster und mit gleichen Reihenabstén-
den notwendig, da bei UnregelméBigkeiten die Verschattung der Kollektoren untereinander variiert,
was zu unterschiedlicher Erwérmung im Tagesverlauf fiihrt und daher die Regelung und Steuerung
des Kollektorfeldes (Einstellung der Vorlauftemperatur) erheblich erschwert. Aus diesem Grund wer-
den gleichméBige Reihenabstdnde angestrebt.

Die Kollektorreihen sind aus sogenannten Kollektortischen aufgebaut, welche jeweils mehrere Kol-
lektoren hydraulisch verbinden. Als Warmetrdger-Fluid in den Kollektoren ist geplant, Fernwérme-
Wasser (,,Deionat®) einzusetzen. Hierbei handelt es sich um sauerstoffarmes, entmineralisiertes Was-
ser. Die in den Kollektoren erwédrmte Fliissigkeit wird iiber isolierte Rohrleitungen von den Kollek-
tortischen aus unterirdisch, entlang der Kollektorreihen, zu Sammelleitungen gefiihrt. Diese verlaufen
senkrecht zu den Leitungen der Kollektorreihen, in der Mitte der Kollektorfelder und fiihren die er-
hitzte Fliissigkeit zur Warmeiibergabestation. Diese befindet sich im Pumpenhaus im Nordwesten der
Flache, in unmittelbarer Néhe zur Fernwirmeleitung.

In der aktuellen Planung ist das Pumpenhaus ca. 8 m hoch sowie 30 m breit und lang. Von hier aus
erfolgt der Anschluss an die Fernwarmeleitung mittels einer oberirdischen Rohrbriicke. Das Dach des
Pumpenhauses mit einer Photovoltaikanlage ausgeriistet werden — kann aber auch begriint werden.
Die Stromversorgung der Anlage soll somit anteilig iiber die photovoltaische Nutzung auf dem Dach
der Pumpenhalle erfolgen. Dariiber hinaus sollen die beiden ndrdlichen Kollektorfelder A und B im
Bereichen der unterirdischen Leitungsbestéinde mit leichten Photovoltaikanlagen iiberstellt werden
(Abstimmung mit Netzeigentiimern erfolgt), um die energetische Unabhéngigkeit der Gesamtanlage
weiter abzusichern.

Die Einfriedung der technischen Gesamtanlage ist unter Berlicksichtigung wartungstechnischer als
auch sicherungseitiger Anforderungen in einem Mindestabstand zwischen den dufleren Kanten der
Kollektorfldchen und der Zaunanlage von mindestens 3 m vorzusehen.

Damit Biirger/-innen weiterfiihrende Informationen iiber die Anlage und ihren Nutzen erhalten, sind
Infotafeln zur Solarthermieanlage und Nutzung regenerativer Energien entlang der ndrdlichen Zaun-
seite geplant.

Nachweise zum Immissionsschutz
Beziiglich der zu erwartenden Immissionen durch Schall und Licht wurden in Abstimmung mit den
zustidndigen Behorden eine Vorab-Schallimmissionsprognose und ein Blendgutachten erstellt.

Wesentliche Schallquellen befinden sich nur im bzw. am Pumpenhaus. Gerdusche treten ausschlief3-
lich tagsiiber auf, da die Anlage nur wihrend des Tages in Betrieb ist. AuB3enliegende Schallquellen
am Pumpenhaus (Liiftungsanlagen) werden so angeordnet, dass sie nach Siiden, also weg von der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung am Lausner Weg ausgerichtet sind. Die Schallausbreitungs-
rechnungen zeigen, dass die Richtwerte der TA Larm fiir den Tagzeitraum an den mafgeblichen Im-
missionsorten (also die nichstgelegene Wohnbebauung) durch den Beurteilungspegel um mindestens
6 dB(A) unterschritten werden.

Das Blendgutachten hat schddliche Blendwirkungen fiir die im Umfeld der Anlage befindliche Wohn-
bebauung ausgeschlossen. Lediglich in einem Abschnitt von rund 50 m an der Siidwestgrenze auf
Hohe der angrenzenden Photovoltaik-Anlage konnen Blendungen durch die Anlage auftreten. Bei
Verwendung eines entsprechenden Blendschutzes stehen entsprechend dem Gutachten der Errichtung
der Solarthermieanlage keine Bedenken entgegen. Die Erkenntnisse dieser Gutachten wurden in der
Entwurfsphase des Bebauungsplans gepriift und beriicksichtigt. Die Anlage wird dariiber hinaus unter
den Maf3gaben und Anforderungen der Landschaftsbildanalyse konzipiert.
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Planungsrechtliche Flexibilitét

In Bezug auf die Langfristigkeit der geplanten Energienutzung, technische Neuerungen (z.B. im Zuge
des Austauschs von Modulen) sind auf Ebene der Bauleitplanung im Plangebiet fiir die oben beschrie-
benen technischen Ansitze und Anforderungen ein angemessenes Mal3 an Flexibilitit fiir die bauli-
chen Anlagen berticksichtigt wurden.

9.2 Flache fur Versorgungsanlagen

Das im Plangebiet vorhandene Umspannwerk dient der Anderung der Spannungsebene und Ubergabe
des Stroms ins Verteilnetz. Direkt siidlich des Umspannwerks befindet sich das BHKW Leipzig West,
welches Teil des Zukunftskonzepts Fernwarme der Leipziger Stadtwerke ist. Im BHKW wird durch
hocheftiziente Kraft-Wérme-Kopplung Strom und Wérme erzeugt. Die Warme wird tliber die nordlich
verlaufende Fernwiarmeleitung in das Fernwarmenetz eingespeist. Die Erdgasversorgung erfolgt iiber
eine entlang der Betriebszufahrt und der Gerhard-Ellrodt-Strale verlaufende Leitung. Es handelt sich
um jeweils nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigte Anlagen, fiir die der
umweltvertrdgliche Betrieb gewéhrleistet ist.

Uber den Bebauungsplan sollen die vorhandenen Nutzungen gesichert, aber auch die zukiinftigen, fiir
die nachhaltige Energieversorgung erforderlichen Entwicklungen ermoglicht werden. Konkrete Neu-
bau- oder Anderungsvorhaben liegen aktuell nicht vor. Allerdings ist erkennbar, dass im Zuge der
Energieumstellung ein grundsitzlicher Bedarf an Versorgungsflachen besteht, der im Hinblick auf die
Sicherung der Daseinsvorsorge in dieser Planung mit beachtet wurde.

9.3 ErschlieBungskonzept

Verkehrliche Erschliefung, Ful3- und Radwege

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Gerhard-Ellrodt-Stra3e tiber die
vorhandene Wirtschaftszufahrt zur Versorgungsfliche. Der befestigte Weg dient als Wirtschaftsweg
auch zum Erreichen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen als auch um den Wartungsweg
nordlich entlang der Fernwérmeleitung zu erreichen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Solarthermieanlage soll tiber eine Anbindung an die Gerhard-ElI-
rodt-Strafle im Siidwesten des Plangebietes erfolgen. Eine fiir die Feuerwehr geeignete Zufahrt wird
entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird verfolgt. Im Bereich des Pumpenhauses wird
dafiir ergidnzend die Flidche fiir eine Wendeanlage innerhalb der Entwicklungsfliche dargestellt. Im
Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde alternativ in Verbindung mit dem nérdlichen Wartungsweg
und der Ostlichen Betriebszufahrt auch eine vollstindige Umfahrung der Gesamtanlage im Ring-
schluss zur Gerhard-Ellrodt-Straf3e fiir die Feuerwehr gepriift, im Ergebnis jedoch nicht als notwendig
erachtet. In Bezug auf das fullldufige Wegeangebot im Zuge der Naherholung sollen der Wartungsweg
entlang der Fernwérmeleitung als auch die Betriebszufahrt zum Umspannwerk Lausen in ihrer der-
zeitigen Funktion fiir die landschaftsbezogene Naherholung fiir die Anwohnenden erhalten bleiben.
Die neu geplante Feuerwehrzufahrt soll mit Doppelfunktion eine Ergénzung im Sinne eines Ring-
schlusses tiber die Gerhard-Ellrodt-Strale leisten. Die von der Feuerwehr zu befahrende Wege und
Flachen werden entsprechend der technischen Anforderungen ertiichtigt. Dariiber hinaus wird keine
Befestigung von Wegen erfolgen, so dass die Wege im Sinne der landschaftsraumlichen ErschlieBung
in threr Auspragung untergeordnet bleiben. Wie beschrieben, werden die vorhandenen Wege im Plan-
gebiet heute im Rahmen der Naherholung bereits mit genutzt, ohne Bestandteil iibergeordneter Wan-
der- oder Wegekonzepte zu sein. Die gemeinsame Nutzung der Wege unterliegt heute dem séchsi-
schen Landwirtschaftsrecht, das eine Mitnutzung vorhandener Wege im Rahmen der landwirtschaft-
lichen Nutzung als auch durch die Allgemeinheit im Zuge der Naherholung beriicksichtigt. Im Zuge
der Anderung der rechtlichen Grundlagen im Plangebiet entfillt diese rechtliche Grundlage, so dass
entsprechende Geh- und Fahrrechte in die Planung einzustellen sind.
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Als Besonderheit ist mit Bezug auf das zeitlich befristete Erbbaurecht und die Anforderungen des
Flacheneigentiimers zu beachten, wonach die Mitnutzung der Wege an die Dauer der Nutzungen im
Plangebiet bzw. die Bestandskraft des Bebauungsplanes gebunden werden muss. Zuletzt wird der
Vollstindigkeit darauf hingewiesen, dass eine offentliche Wegeverbindung durch die Solarthermie-
anlage aus Betriebs- und Sicherungsgriinden nicht moglich ist. Auf Ebene des Bebauungsplans ist
die innere verkehrsseitige ErschlieBung ausreichend geklart. Die weitere Qualifizierung folgt im Zuge
der Genehmigungsplanung, unterstiitzt durch den stiddtebaulichen Vertrag zur Planung.

Trink- und Loschwasserversorgung/ Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Fiir die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist geplant, eine Verbindung zu den im Laus-
ner Weg befindlichen Trink- und Schmutzwasserleitungen (DN 150 AZ bzw. DN 200 STZ) herzu-
stellen. Dort besteht die Moglichkeit zur Herstellung von Trink- und Schmutzwasserhausanschliissen.
Da in diesem Bereich nur eine Schmutzwasserentsorgung (mit nachfolgender Abwasserpumpstation)
moglich ist, konnen anfallende Wassermengen nicht {iber das Netz entsorgt werden. Somit kann die
Trinkwasserbereitstellung nur zur Abkiihlung des Heilwassers aus der Solarthermieanlage und an-
schlieBender Speicherung in einem Auffangbehilter erfolgen. Die Ableitung der anfallenden Wasser-
menge ist somit nicht iiber das bestehende Leitungsnetz mdglich, weshalb die Entsorgung von Trink-
wasser zur Abkiihlung des HeiBBwassers aus der Solarthermieanlage sowie das Schmutzwasser aus
Sanitdranlagen getrennt entsorgt werden miissen.

Fiir die ErschlieBung mit Loschwasser ist geplant, die Trinkwasseranbindung nach Norden in Rich-
tung Lausner Weg so herzustellen, dass auch die nach DVGW-Arbeitsblatt W405 bendtigte Losch-
wassermenge bereitgestellt und ein Hydrant im Bereich der Pumpenhalle errichtet werden kann. Auf-
grund der geringen Brandlasten und tiberwiegenden Verwendung nicht brennbarer Baustoffe wird
davon ausgegangen, dass 48 m*/h fiir einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich bzw. ausreichend
sind. Die Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist nicht
gestattet. Das anfallende Niederschlagswasser muss demzufolge auf dem Grundstiick genutzt bzw.
versickert werden. Versiegelte Flidchen finden sich v.a. im Bereich des (ca. 900 m?) Pumpenhauses.
Hier der Vorhabentriger die Sammlung und Versickerung des Niederschlagswassers mittels einer
Rohrrigole. Die westliche Zufahrt soll als wassergebundene Wegedecke oder als Rasengitter herge-
stellt, sodass weiterhin Niederschlagswasser innerhalb der Fliche oder an deren Rand versickern
kann. Die Griindung der Kollektortische erfolgt durch Rammpfahle, die ca. 2 m tief ins Erdreich
gerammt werden. Diese haben ein U-formiges Profil mit einer Grundfldche von ca. 7,2 cm?. Es wer-
den nach aktuellem Planungsstand in Summe ca. 8.340 Pfihle gerammt, es entsteht also nur eine
minimale Bodenversiegelung von insgesamt ca. 6 m?. Zudem gibt es auch zwischen den Kollektoren
Spalten, durch das Regenwasser den Boden erreichen kann. Die grundsitzliche Versickerungsfahig-
keit des Bodens wird auf der mit Kollektoren belegten Flache nicht wesentlich beeintrachtigt. Auf
Ebene des Bebauungsplans ist die innere medienseitige ErschlieBung sowie der Umgang mit anfal-
lendem Niederschlagswasser ausreichend vorbereitet. Die weitere Qualifizierung folgt im Zuge der
Genehmigungsplanung, unterstiitzt durch den stddtebaulichen Vertrag zur Planung.

9.4 Grunordnerisches Konzept/ Landschaft/ Landschaftsbild

Die Griinordnerischen Gestaltungsansitze wurden parallel mit der Planung der vorgesehenen Solar-

thermieanlage entwickelt. Die technischen Bedingungen zur solarthermischen Energiegewinnung er-

forderten in mehrfacher Hinsicht eine sehr detaillierte Abwégung der griinordnerischen Gestaltung:

- die Vermeidung der Verschattung von Kollektoren durch Geholzstrukturen bei einem minimalen
Einfallswinkel von 15°,

- die komprimierte Anordnung der Kollektorfelder in unmittelbarer Ndhe zur Fernwérmeleitung
einschlieBlich geringer Reihenabsténde,

- geringer Gehodlzverlust an vorhandener Betriebsanlage fiir die erforderliche Anbindung der So-
larthermieanlage iiber das Pumpenhaus zur Fernwéarmeleitung sowie
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- die Berticksichtigung von Leitungen verschiedenster Versorgungstriager im Untergrund (Freihal-
tung von Gehdlzpflanzungen).

Im Wesentlichen gliedern sich die griinordnerischen Festsetzungen fiir drei Bereiche im Geltungs-
bereich: innerhalb des zukiinftigen Betriebsgelidndes, der randlichen Strukturen sowie in eine gro-
Bere Freifliche im Siidosten.

Betriebsgelinde der Solarthermieanlage

Die Anordnung der Kollektorfelder parallel der Fernwérmeleitung wird durch 10 m breite Achsen
gegliedert. Die rund 400 m lange Ost-West-Achse orientiert dabei auf den bestehenden Funkturm in
der Gewerbefliche westlich des Plangebietes und wird neben artenreichen Krautsdumen durch eine
Anpflanzung von Dornenstrauchern gestaltet. Die rund 270 m lange Nord-Siid-Achse wird im siidli-
chen Teil des Betriebsgeldndes parallel nach Osten verschoben und verringert sich in diesem kurzen
Abschnitt auf 5 m Breite. Mit dem Ziel, die hohen Bodenwertzahlen auf der Flache zu erhalten (siche
auch Kap. 6.1.1.2 und Analyse Bodenwertzahlen) und eine dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke
insbesondere unterhalb der Kollektoren zu entwickeln, wurde ein Pflegekonzept erarbeitet. Es werden
fiir die vier Kollektorfelder drei verschiedene Ansitze fiir die Entwicklung von extensiven Griinland
festgesetzt: Selbstaussaat aus dem vorhandenen Samenpotenzial im Boden sowie die Ansaat aus ar-
tenarmen und artenreichen Saatgutmischungen (vgl. Festsetzung 6.6). Punktuelle Einblicke in das
Betriebsgeldnde, durch die Gliederungsachsen sowie die Wahrnehmung der unterschiedlich ausgebil-
deten Vegetation (artenarm, arten- und bliithreich, Straucher unterhalb und zwischen den Kollektoren)
sind von den Wegen um die Anlage moglich. Informationstafeln an der Einfriedung zum Betrieb der
Solarthermieanlage sind zuldssig und vorgesehen.

Griinstrukturen rund um die Solarthermieanlage

Auf schmalen Biandern rund um das Betriebsgelinde werden verschiedenartige Griinstrukturen fest-
gesetzt. Damit soll einerseits ein Sichtschutz gewihrleistest und andererseits ein Ubergang zu den
anschlieBenden Griinstrukturen bzw. zur offenen Kulturlandschaft geschaffen werden. Im Folgenden
werden die Griinstrukturen entsprechend ihrer Lage um die technische Anlage beschrieben:

Norden: Der vorhandene Weg im Norden des Geltungsbereiches (entlang der Fernwirmeleitung)
bleibt erhalten. Die wertvollen Lebensraumstrukturen nérdlich des Weges sind wéhrend der Bauzeit
zu schiitzen (vgl. VermeidungsmaBnahmen in Kap. 7.4.1.3) und dauerhaft zu erhalten (vgl. Festset-
zung 4.5). Zwischen Weg und Einfriedung des Betriebsgeldndes ist auf einer Lidnge von rund 300 m
die Pflanzung einer liickigen Obstbaumreihe geplant, die durch Obststraucher und einem artenreichen
Krautsaum ergénzt wird. Da dieser Bereich 6ffentlich zugénglich bleiben soll, konnen diese Obstge-
holze dem Leipziger Projekt der Essbaren Stadt zugeordnet werden.

Westen: Das westlich angrenzende Gewerbegebiet weist entlang der Flurstiicksgrenze bereits Ge-
holzbestdnde auf. Unmittelbar an dieser Flurstiicksgrenze ist ein rund 300 m langer 6ffentlicher Weg
festgesetzt, der durch ein schmales Band aus Geholzen im Wechsel mit Staudensdumen begleitet
wird. Der Beginn des Weges bzw. die Feuerwehrzufahrt von der Gerhard-Ellrodt-Strale wird durch
zwei Einzelbdume markiert.

Siiden: Angrenzend zum Betriebsgeldnde ist eine 5 m breite und rund 330 m lange Strauchhecke
vorgesehen. Die Hohe der Geholze beschriankt sich auf 2 m (Nachbarschaftsgesetz) bzw. auf 2,5 m
um die Kollektormodule der Solarthermieanlage nicht zu verschatten.

Ubergang in die Offenlandschaft nach Siidosten und Osten: Durch die komprimierte Anordnung
der Kollektorfelder sind im Osten und Siidosten des Geltungsbereiches kleine Flachen (rund 0,8 ha
und rund 0,2 ha) fiir verschiedene landwirtschaftliche Nutzungen erhalten geblieben.

Diese Bereiche werden im Rahmen des Zielabweichungsverfahren als Minderung der Flacheninan-
spruchnahme einer landwirtschaftlichen Fliche fiir die Gewinnung Erneuerbarer Energien betrachtet
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und verringern dariiber hinaus den Anderungsbereich fiir den Flichennutzungsplan (vgl. Kap. 6.1.4).
Fiir diese Bereiche wird eine extensive, das heifit eine hoherwertige landwirtschaftliche Nutzung als
bisher angestrebt. Gleichzeitig wird mit der Nutzungsform ein harmonischer Ubergang in die an-
schlieBende offene Agrarlandschaft im Leipziger Siiden ermdglicht (vgl. Landschaftsbildanalyse).
Ein 5 m bis 8 m breiter Saum aus Einzelbdumen, bis zu 4 m hohen Hecken sowie Blithsdumen umfasst
diese Bereiche.

Abbildung 5: Lageplan der griinordnerischen Mafinahmen. (Quelle: GFSL gruen fiir stadt + leben landschaftsarchitektur eG, 2022)
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

10. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Teil A: Planzeichnung festgesetzt und um-
fasst folgende Flurstiicke vollstdndig, soweit nicht anders beschrieben:

in der Gemarkung Lausen die Flurstiicke:

199/6 (urspriinglich Flst. 199/3), 200/a - mit Ausnahme des Teils nordlich der Fernwiarmeleitung,
201/2,201/4 - mit Ausnahme des Teils nordlich der Fernwirmeleitung

in der Gemarkung GrofBzschocher die Flurstiicke:

750/23, 750/24, 750/25, 750/26, 750/27, 750/28, 750/29, 750/30, 750/31, 750/32, 750/33, 750/34,
750/35, 750/37.

In den raumlichen Geltungsbereich wurden alle Flurstiicke aufgenommen, fiir die aufgrund der vor-
genannten Sachverhalte und aufgrund der Ziele und Zwecke der Planung ein Planerfordernis anzu-
nehmen war. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat damit eine Flache von ca. 15,6 ha. Eine
Ubersicht, iiber die in den Geltungsbereich vollstindig und teilweise einbezogenen Flurstiicke kann,
untenstehend der Abbildung entnommen werden. Im Vergleich zum Aufstellungsbeschluss wurde der
Geltungsbereich zum zur Satzung stehenden Bebauungsplan hin verkleinert: Fiir die Flurstiicke 207
und 158, Gemarkung Lausen, direkt nordlich der Fernwédrmeleitung und stidlich der ehemaligen
Bahntrasse, besteht nach der erfolgten Ubertragung in stidtisches Eigentum keine Planbediirftigkeit
im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes und wurden aus dem Plangebiet entlassen.
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Abbildung 6: Flurstiicke im Plangebiet — nicht genordet. (Stadt Leipzig, 2022)

Die Begrenzungen des Plangebietes sind in Kapitel 1 ndher beschrieben. Hinweise zu Eigentumsver-
héltnissen konnen dem Kapitel 5.5 entnommen werden.
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11. Gliederung des Plangebietes

Gemil den Zielen und Zwecken der Planung sowie des stadtebaulichen bzw. rdumlich-technisches-
landschaftsplanerisches Konzeptes gliedert sich das Plangebiet im Wesentlichen in die nachfolgenden
planungsrechtlichen Kategorien:

e Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Solarthermie,
e Flachen fiir Versorgungsanlagen,

Private Verkehrsfldchen,

Private Griinflachen,

Flachen fiir die Landwirtschatft,
Mafnahmenflidchen,

Anpflanzflachen,

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Im Folgenden werden die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete und alle dazu im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge dargelegt,
erldutert und begriindet. Zum besseren Verstindnis werden die getroffenen zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen inhaltlich und mit dem Verweis auf den entsprechenden Fundort im Rechtsplan
in kursiver Formatierung wiedergegeben.

12. Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Solarthermie

12.1 Art der baulichen Nutzung

Teil A: Planzeichnung:
Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Solarthermie gem.§ 9 Abs. I Nr. I BauGB,
§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:
Als planungsrechtliche Grundlage fiir die nachfolgende Genehmigung und Umsetzung wird ein Son-

dergebiet festgesetzt, da die anlassgebende Nutzung in der geplanten Form nach keiner anderen im
BauGB vordefinierten Art der baulichen Nutzung erfasst ist. Fiir diese besonderen Félle hat der Ge-
setzgeber die Moglichkeit zur Beschreibung und Festsetzung eines Sondergebietes erdffnet, von der
hier Gebrauch gemacht wird. Ergénzend erforderlich ist die Festlegung des Nutzungszwecks der bau-
lichen Nutzung, dem hier mit der Zweckbestimmung ,,Solarthermie* Rechnung getragen wird.

Diese Art der baulichen Nutzung unterscheidet sich deutlich von den Baugebieten nach § 2 — 9
BauNVO, wodurch sich die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets auf der Entwicklungsflache
der Solarthermie Leipzig West aufdringt. Die Zweckbestimmung wird demnach auf die Solarthermie
festgesetzt (§ 11 Abs. 2 BauNVO). In § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind einige Beispiele fiir Zweck-
bestimmungen sonstiger Sondergebiete genannt, wobei der Katalog nicht abschlieend ist. Die vor-
liegende Zweckbestimmung: Solarthermie kann aber der dort beispielhaft genannten und modifizier-
baren Zweckbestimmung "Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung er-
neuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie, dienen* zugeordnet werden.

Eine alternative Festsetzung als Versorgungsfliche, z.B. fiir Erneuerbare Energien, wire analog der
Sondergebietsfestsetzung dagegen grundsétzlich nicht ausgeschlossen gewesen. Dem Vorhabentriager
und Betreiber sollen aber zukiinftig Entwicklungsoptionen erdffnet werden. Fiir Versorgungsflachen
wird der Anlagenbegriff teilweise rdumlich und inhaltlich enger gefasst bzw. rechtlich enger ausgelegt
als fiir ein Sondergebiet. Fiir die vorliegende Nutzung sollen derartige Einschrankungen zu Gunsten
eines flexiblen und auch zukiinftig wirtschaftlichen Betriebes vermieden werden.
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Teil B: Text, Nr. 1

1.1.  Das sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Solarthermie dient der Unterbringung von
Anlagen zur Erzeugung von Wirme aus solarer Einstrahlung und der dazu erforderlichen
Nebenanlagen und Einrichtungen.

1.2 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind ausschlieflich folgende bauliche Anlagen und
Einrichtungen zuldssig:

a) Freiflichen-Solarthermiekollektoren,

b) Freiflichen- und Dachflichen-Photovoltaikmodule sofern diese den Anlagen nach a) fld-
chenmdfig untergeordnet sind,

c) Fernwdrme- und sonstige Versorgungsleitungen zur Anbindung an das bestehende Netz so-
wie

d) Betriebsgebdude/Pumpenhaus ausschlieflich in dem in der Planzeichnung mit (a) bezeich-
neten tiberbaubaren Grundstiicksfliche,

e) Betriebsanlagen und sonstige bauliche Anlagen, (insbesondere Feuerwehrzufahrt, Uberwa-
chungssysteme, Brandschutzeinrichtungen) sowie Leitungen, die dem Nutzungszweck des
Sondergebiets dienen.

1.3 Werbeanlagen als eigenstindige Hauptnutzung sind unzuldssig.

Begriindung:
Zu 1.1- Zweckbestimmung

Im festgesetzten ,,Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Solarthermie‘ sind ausschlieBlich bauliche
Anlagen, Gebdude und sonstigen Nebenanlagen zuldssig, die Bestandteil der geplanten Solarthermie-
anlagen sind. Dies wird iiber die Festsetzung des Zwecks ,,Erzeugung von Wirme aus solarer Ein-
strahlung® bestimmt. Die Anlagen mit den erforderlichen Nebenanlagen und Einrichtungen dienen
der Warmeerzeugung durch solare Strahlungsenergie. Mit der Festsetzung dessen, was zuléssig ist,
werden zugleich andere, auch energieseitige Nutzungen au3erhalb von Solarnutzung fiir diese Fla-
chen ausgeschlossen. Die Festsetzung konzentriert sich damit auf das im Rahmen der Planung gut-
achterlich und durch die weiteren Festsetzungen qualifizierte Vorhaben und leistet fiir dieses die er-
forderliche Planungssicherheit. Unabhidngig vom Betreiber, heutigen technischen Anforderungen,
kann sich die Nutzung der Flache auch zukiinftig innerhalb dieses definierten Rahmens entwickeln.

Zu1l.2und 1.3

Neben der Zweckbestimmung ist die Art der Nutzung in einem Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2
BauNVO festzusetzen, womit sich z.B. die konkrete Zulédssigkeit des Vorhabens und auch die Schutz-
wiirdigkeit und Storanfilligkeit des festgesetzten Sondergebietes aber auch eine Steuerung der davon
ausgehenden Wirkungen auf die Umgebung ergibt. Fiir das vorliegende Sondergebiet erfolgt die Fest-
setzung einer ausschlieBlichen Zuldssigkeit, d.h. es wird eine abschlieende Festsetzung der zuléssi-
gen Nutzungen ohne Ausnahmen getroffen. Im Gebiet werden die nach der stddtebaulichen Konzep-
tion und den technischen Anforderungen der Solarthermieanlagen erforderlichen Anlagen und Ein-
richtungen zugelassen. Es wird auch klargestellt, dass die Anlage nicht der Fremdwerbung dient oder
genutzt werden darf. Gemil3 den derart festgesetzten Anlagen, Einrichtungen und Nebenanlagen kon-
nen sich in der Umgebung des Sondergebietes Wirkungen aus betriebsbedingten Gerduschen, aber
auch durch Sonneneinstrahlung (Blendwirkung) ergeben. Als Immissionsorte kommen die umliegen-
den empfindlichen Wohnnutzungen im Bereich Lausner Weg und Gerhard-Ellrodt-Strale, aber auch
die benachbarte Gewerbenutzung, in Frage. Die Auswirkungen wurden fachgutachterlich auf Basis
der geltenden Anforderungen des BImSchG mit zugehorigen Regelwerken, der zutreffenden DIN und
Hinweise der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz untersucht. Details kénnen
dem Umweltbericht in Kapitel 7 entnommen werden.

15.09.2022



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 459 ,Energiestandort Lausen*

Seite 73

Gerduschemissionen resultieren nur aus dem Betrieb der Anlagentechnik innerhalb des Pumpenhau-
ses. Flir das Pumpenhaus ist ein Standort erforderlich, von dem eine Verbindung an das fernwiarme-
technische Verteilerbauwerk der Fernwéarmeleitung auf kurzem Weg geschaffen werden kann. Es wird
daher im Zusammenhang mit einer Begrenzung der Gebdudehdhe (GH) (vgl. Kapitel 12.2 ) nur im
Bereich des in der Planzeichnung abgegrenzten und mit (a) gekennzeichneten Baufensters zugelas-
sen. Die librigen genannten Anlagen und Gebaude, fiir die keine Zuweisung zu einem Baufeld erfolgt,
sind gleichermafen innerhalb des mit (a) und mit (b) gekennzeichneten Baufeldes zuldssig.

Hinsichtlich der vom Anlagenbetrieb ausgehenden, zu erwartenden Gerduschimmissionen werden
gemdl der gutachterlichen Einschitzung die mafgeblichen Beurteilungspegel an néchstliegenden,
relevanten Punkten nicht {iberschritten. Planungsrechtlich relevante, negative Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens auf benachbarte Wohn- und Gewerbenutzungen sind nicht zu erwarten (vgl. auch
Kapitel 7).

Werbeanlagen als eigenstdndige Hauptnutzungen werden mit Bezug auf die Lage im landschafts-
rdumlichen Zusammenhang ausgeschlossen.

12.2 Hbhe baulicher Anlagen

Teil A: Planzeichnung

Gemdfs Planeinschrieb ist die Gebdudehohe (GH) fiir das mit (a) bezeichnete Baufeld mit maximal 8
m tiber Bezugshohe festgesetzt. Fiir das mit (b) bezeichnete Baufeld wird die Hohe der Kollektoren-
oberkante (OKkoliekior) mit maximal 3,5 m iiber Bezugshohe festgesetzt. Die Mindesthohe der Kolle-
ktorenunterkante (UKkoliekior) wird mit 0,8 m festgesetzt. [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4
und § 18 Abs. 1 BauNVO]

Teil B: Text
2.1.  Hohe baulicher Anlagen

[S 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO]
2.1.1 Bezugshéhe ist der hochste Punkt der natiirlichen Geldndeoberfldche
a) bei Gebduden: gemessen an den Auflenkanten des jeweiligen Gebdudes in Fldche (a)

b) bei Kollektoren: gemessen lotrecht unterhalb des hochsten Punktes der Oberkante des je-
weiligen Kollektors in Fldche (b)

¢) bei Masten: gemessen lotrecht unterhalb des Fufipunkt des jeweiligen Mastes.

2.1.2 Die gemdf} Planzeichnung festgesetzte maximal zuldssige Hohe der Oberkante von Gebduden
(GH max.) darf durch technische Aufbauten auf dem Dach (insbesondere Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie) um bis zu 1,5 m iiberschritten werden.

2.1.3 Masten sind ausschliefflich mit einer Hohe bis zu 10 m zuldssig.

Begriindung:
Im Zusammenhang mit den festgesetzten Anpflanzungen und Maflnahmen zur Eingriinung und Ein-

bindung in die freie Landschaft wird {iber diese Begrenzung der zuldssigen Bauhohen fiir Gebdude
und bauliche Anlagen der Anforderung des Einfiligens in die Landschaft entsprochen.

Nur iiber diese Begrenzung kann die festgesetzte Eingriinung eine landschaftliche Abschirmung und
Einbindung bewirken. Dabei werden auch die technologischen Anforderungen der beabsichtigten
Nutzung beriicksichtigt.
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Bezugshohe

Als Bezugshohe wird der hochste Punkt der natiirlichen Geldndeoberflache festgesetzt. Fiir Gebdude
gilt als Bezugshohe am geplanten Standort der hochste Punkt gemessen an den Auflenkanten des
jeweiligen Gebaudes. Bei Kollektoren gilt der Punkt der lotrecht unterhalb des hochsten Punktes der
Oberkante des jeweiligen Kollektors gemessen wird. Fiir Masten wird der Punkt lotrecht unter dem
jeweiligen Fullpunkt des Mastes gemessen. Dies ist in diesem Falle sachgerecht, da fiir das Bauvor-
haben wegen der weitgehend ebenen Topographie (vgl. Kapitel 0) keine Geldndemodellierungen zu
erwarten sind, die zu einer wesentlichen Verédnderung der natiirlichen Geldndeoberfldche fithren wer-
den. In den Teil A: Planzeichenerkldrung ist das vermessene Hohenraster eingetragen.

Gebiaudehohen

Mit der Planzeichnung wird fiir die beabsichtigten baulichen Anlagen die maximale Hohe unter-
schiedlich festgesetzt. Die fiir den Betrieb notwendigen Gebdude (GH) und hier insbesondere das
Pumpenhaus diirfen eine H6he von 8 m nicht tiberschreiten.

Gebéude diirfen wegen der technischen Erfordernisse aber auch aus Griinden des Immissionsschutzes
nur innerhalb des in der Planzeichnung mit (a) bezeichneten Fldche errichtet werden. Daher ist auch
hier die Gebdaudehohe (GHmax.) zugeordnet.

Die Uberschreitung der maximal zuldssigen Bauhdhe durch technische Aufbauten und hier insbeson-
dere Photovoltaikanlagen bis zu maximal 1,50 m ist zuléssig. Hierdurch wird auch sichergestellt, dass
die Architektur gegeniiber den technischen Anlagen nicht in den Hintergrund gerit und die generelle
Beschrinkung stiddtebaulich sinnvoll bleibt.

Kollektorenhohen

Die Hohe der Kollektorenoberkante (OKkolektor) ist auf eine maximale Héhe von 3,5 m in der Plan-
zeichnung mit (b) bezeichneten Flache {liber Bezugshohe, also der jeweiligen Geldndeoberkante be-
grenzt.

Durch die besondere Eigenart der Solarthermiekollektoren (aufgestinderte Bauweise) soll gewahr-
leistet werden, dass insbesondere die darunterliegenden Bodenflachen nur iiberdeckt und nicht tiber-
baut werden. Somit ist unterhalb der Kollektoren noch eine bodenschonende Begriinung moglich, die
letztlich auch Relevanz fiir die Bodennutzung und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hat.
Durch die Festsetzung der zuldssigen Mindesthohe der Kollektorenunterkante (UKkolektor) 1St sicher-
gestellt, dass zwischen Boden und Kollektoren ein lichter Bereich von mindestens 0,8 m gegeben ist.
Durch planungsrechtliche Gewéhrleistung des lichten Bereichs unterhalb der Kollektorfliche wird
ein guter Entwicklungsrahmen fiir die dort griinordnerisch festgesetzten Begriinungen erreicht. Dies
ist auch die Mindesthohe fiir die Schafbeweidung (Kapitel 2.2.1 in LfL° (2019): ,,Beweidung von
Photovoltaik-Anlagen mit Schafen®).

Die Bezugspunkte fiir die Kollektoren konnen der nachfolgenden Abbildung entnommen werden:

.

OKKollektor
max. 3 m
U_KKolleklor
mind. 0,8 m /\L/L Gelandeoberflache
Abbildung 7: Bezugspunkte fiir Kollektorenhohenfestsetzung (Quelle: seecon Ingenieure, 2022)

0 Bayerische Landesanstalt fiir Landwirtschaft
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Sonstige Hohen )

Innerhalb der Solarthermiefliche werden Masten erforderlich, z.B. um die Uberwachung durch Ka-
meras zu gewihrleisten. Diese untergeordneten Anlagen diirfen maximal 10 m tiber Bezugshéhe hoch
sein.

12.3 Grundflachenzahl

Teil A: Planzeichnung
Bezogen auf das sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Solarthermie wird die Grundflichen-
zahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt. [§ 9 Abs. I Nr. I BauGB i.V.m. 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO]

Teil B: Text
2.2 Uberschreitung der Grundfliche

[$ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO]

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche ist unzuldissig.

Begriindung:
Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter iiberbaute Grundflidche je Quadratmeter

Grundstiicksflache zulédssig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Sie wird als Dezimalzahl festgesetzt. Nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO ist die ,,zuldssige Grundfldche* der Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen tiberdeckt werden darf. Bauliche Anlagen sind auf Dauer mit dem Erdboden verbun-
dene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen mit stidtebaulicher bzw. bodenrechtlicher Relevanz.
Jede Art der Versiegelung fiihrt zu einer baulichen Anlage, daher werden alle versiegelten Fliachen
angerechnet (auch wasserdurchléssige Flachen). Hinsichtlich der Solarkollektoren, die die Bodenflé-
che liberwiegend nur iiberdecken aber nur untergeordnete Bodenversiegelungen verursachen, gilt als
iiberbaute Grundfliche die durch die Kollektoren horizontal, das heifit durch die Projektion von oben,
iiberdeckte Fliche. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird hier die Uberschreitung der
zulédssigen Grundfldche um regelmaBig 50% bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 gem. § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO nicht zugelassen. Im Zusammenhang mit der Festsetzung Nr. 4.10 zur Begrenzung
der versiegelten Bodenfldche wird damit die Zuléssigkeit der gewollten baulichen Nutzung mit der
vorliegenden speziellen Charakteristik abgebildet. Uber die Zulassung von Anteilen mit direkter
Uberbauung und Anteilen mit Kollektorenfeldern, fiir die auch die Anpflanzung extensiven Griinlan-
des unter den Kollektoren (Anpflanzflichen A8, vgl. Teil B: Text Nr. 6.6) festgesetzt wird, wird die
Inanspruchnahme und Gestaltung der tiberbaubaren Grundfldche derart definiert, dass dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der sparsamen Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Fliache gem. § 1a Abs. 1 BauGB entsprochen und die angemessene Vermeidung und der Aus-
gleich gem. § 1a Abs. 2 BauGB umgesetzt werden kann.

12.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Teil A: Planzeichnung
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden fiir das Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Solar-
thermie zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO]

Begriindung:
Die festgesetzten Baugrenzen dienen der Umsetzung eines sich auch landschaftlich einfiigenden tech-

nischen Bebauungskonzeptes der Solarthermieanlage.

Sie sind auf die zukiinftig moglichen Solarthermiefelder zugeschnitten, so dass die Uberbauung nur
innerhalb dieser durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen im
Schwerpunkt zulédssig ist.
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Dabei gilt, dass diese Hauptanlagen und Gebéude die durch die nachfolgend beschriebenen erforder-
lichen Abstinde bemessene Baugrenze nicht iiberschreiten diirfen. Innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen ist zundchst eine flexible Anordnung der baulichen Anlagen moglich. Lediglich
im Nordwesten des Plangebietes erfolgt die gesonderte Festsetzung einer im Plan mit (a) bezeichne-
ten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, in dem Gebdude, wie das Pumpenhaus nach Nr. 1.2 zugelassen
sind.

Grundsitzlich berticksichtigen die derart festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen die folgen-
den Abstidnde:

- 3,00 m zu randlich angrenzenden MaBnahmenflichen! sowie Flichen fiir die Landwirtschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB, welche sich auerhalb der Umzidunung der Kollektorflichen
befinden werden. Damit wird — bis auf wenige Engstellen - die Umfahrung der Kollektorfelder
(unbefestigter Griinweg auf der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldche) gewihrleistet und die
Verschattung der Kollektoren durch Baume und Straucher gemindert.

- Der Verlauf auf der westlichen und stidwestlichen Flurstiicksgrenze 201/2, Lausen (Umspann-
werk), um das Baufeld fiir die Kollektoren sinnvoll ausnutzen zu kénnen. Ein Abweichen von
den nach § 6 SachsBO festgelegten Abstandfldchen ist hier moglich, da es sich bei den Solar-
thermiekollektoren nicht um Gebdude handelt und die benachbarten Flidchen ebenfalls im Zu-
standigkeitsbereich des Vorhabentriagers liegen.

Der § 23 Abs. 3 BauNVO (keine Uberschreitung der Baugrenze durch Gebiude und Gebiudeteile)
sowie der § 23 Abs. 5 BauNVO (Zulassung von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen) gelten unverdndert. Es werden keine von den Vorgaben der SichsBO abweichenden
Abstidnde festgesetzt.

13. Verkehrsflachen

Teil A: Planzeichnung
Die vorhandene Betriebszufahrt des Umspannwerkes wird als private Strafienverkehrsfldche festge-
setzt. [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung:
Die vorhandene Betriebszufahrt (G3) dient der ErschlieBung der Versorgungsflache, der Erreichbar-

keit der oOstlich angrenzenden Ackerflichen sowie des im Norden befindlichen Wartungswegs der
Fernwirmeleitung. Sie ist als Feuerwehrzufahrt des Umspannwerkes und des BHKWs ausgelegt. Die
Zufahrt ist fiir die vorliegenden und zukiinftigen Zwecke ausreichend ausgebaut und dimensioniert.

Im Sinne der Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass die gemél Planzeichnung festgesetzte Fla-
che das gesamte Flurstiick umfasst, dieses jedoch nicht vollstindig versiegelt ist, sondern auch einen
begriinten Randstreifen als Teil der Verkehrsfliche (Versickerung von Niederschlagswasser) beriick-
sichtigt.

Mit den geplanten Nutzungen wird keine wesentliche Erhdhung des Verkehrsaufkommens verbunden
sein. Mit der Festsetzung der privaten Verkehrsflichen wird die bestehende StraBe gesichert. Uber
die vorliegenden Zwecke hinaus bestehen keine Anforderungen an den Ausbaugrad als 6ffentliche
StraBe. Hinsichtlich der Uberlagerung der privaten Verkehrsfliche durch eine Belastung mit Geh- und
Fahrrechten wird auf Kapitel 18 der Begriindung hingewiesen.

Die Solarthermieanlage soll unabhéngig von der privaten Betriebszufahrt der Versorgungsflache mit
Blick auf die Sicherstellung der Anforderungen der Feuerwehr von Siidwesten an die Gerhard-Ell-
rodt-Straf3e erschlossen werden.

11 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe auch Kap. 17)
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14. Versorgungsflachen
Teil A: Planzeichnung
Bezogen auf die Flurstiicke 201/2, 750/25 (Umspannwerk und BHKW) werden Versorgungsflichen

mit Zweckbestimmungen: Elektrizitdt, Erneuerbare Energien und Kraft-Wdirme-Kopplung festge-
setzt. [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Begriindung:
Mit der Festsetzung der Versorgungsfliche wird bezogen auf den Flichenzuschnitt der Darstellung

im wirksamen Flachennutzungsplan gefolgt.

Die flichenseitige Ubernahme und Festsetzung als Versorgungsflidche dient zunichst der planungs-
rechtlich bestédtigenden Sicherung des bestehenden Umspannwerkes und des BHKWs. Die Versor-
gungsfliche bildet dariiber hinaus den Ausgangspunkt fiir die Entwicklung des Energiestandortes
Lausen in Verbindung mit den neu geplanten Solarthermieanlagen auf den Nachbarflachen.

Der Anlagenbestand ist unter Bertlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange genehmigt, so
dass entsprechend den Zielen des Bebauungsplans und dem an die Stadtwerke (SWL) iibertragenen
Versorgungsauftrag der Festsetzung dieser Flache im Plangebiet keine planungsrechtlich relevanten
Bedenken entgegenstehen.

Aktuell liegen fiir die zukiinftige Entwicklung dieser Fldche seitens der SWL keine Planungen vor.
Im Hinblick auf eine vorsorgende Flachensicherung, ausgestattet mit einer zukunftsorientierten Nut-
zungsflexibilitit wird im Bebauungsplan der Entwicklungsrahmen iiber die Bestandnutzungen hinaus
erweitert: Die Ausrichtung der zuldssigen Versorgungsanlagen auf dieser Fliche wird iiber die
Zweckbestimmung Elektrizitit und Kraft-Warm-Kopplung um den Bereich der Erneuerbaren Ener-
gien erweitert. Damit wird eine zukunftsorientierte, Vorsorge beachtende Sicherung und Entwicklung
der Flache in den B-Plan eingestellt.

Aufgrund der besonderen, notwendig flexiblen Anforderungen an Versorgungsflachen kann mit Ver-
weis auf die Priif- und Entscheidungsmoglichkeiten auf Ebene der nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren (einschlielich z.B. Immissionsuntersuchungen) kann auf Ebene des Bebauungsplans wei-
tere Festlegungen stadtebaulicher und planungsrechtlicher Rahmenvorgaben verzichtet werden.

15. Private Grinflachen

Teil A: Planzeichnung
Fiir den nordlichen Teil des Plangebietes ist siidlich der Fernwdrmeleitung auf einer Breite von min-
destens 8,5 m sowie fiir den nordlichen Teil des Flurstiicks 199/6 eine private Griinfldche festgesetzt

[$ 9 Abs. I Nr. 15 BauGB]

Begriindung:
Im Norden des Plangebietes befindet sich entlang der Fernwérmetrasse eine Griinverbindung, die

hohe - auch artenschutzrechtliche - Bedeutung als Lebensraum seltener Tierarten hat, hier vornehm-
lich der Zauneidechse. Das Plangebiet grenzt im Norden direkt an diese mit CEF-Mallnahmen beleg-
ten Flachen bzw. stellt im nordwestlichen Abschnitt dessen Fortsetzung im Plangebiet dar.

Die Festsetzung der Griinfliche im B-Plan wird zunéchst aus der Darstellung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes abgeleitet. Da die Flichen weiterhin in privaten Eigentum verbleiben, folgt im
B-Plan die Festsetzung als private Griinflache.

Die Griinflachen sind Teil einer von West nach Ost um die oberirdische Fernwérmeleitung vorhande-
nen Griinverbindung, auf der Siidseite begleitet durch den parallel laufenden Wartungsweg, der auch
im Rahmen der landschaftsbezogene Naherholung durch die Allgemeinheit mit genutzt wird.
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Ziel des Bebauungsplans ist es, die Griinverbindung im Bereich des Plangebietes unter Berticksich-
tigung des 6ffentlich nutzbaren Wartungswegs flachenseitig zu sichern und in Verbindung mit weite-
ren griinplanerischen Festsetzung in seiner landschaftsrdumlichen Attraktivitit aufzuwerten und mit
einer hoheren Biodiversitdt auszustatten (vgl. Kapitel 17 und 19). Die Flachensicherung als private
Griinflache sichert planungsrechtlich, dass hier auler der Anlage des Weges keine weiteren, eigen-
stdndigen baulichen Anlagen zuléssig sind, womit die Fliachen der griinplanerischen Entwicklung
vorrangig vorbehalten sind. Damit ist planungsrechtlich die flichenseitige Voraussetzung zur Ent-
wicklung eines griinen Bandes im Norden des Plangebietes, zugleich landschaftsraumliche Fassung
der technischen Anlagen, angelegt.

16. Flachen fur die Landwirtschaft

Teil A: Planzeichnung
Fiir den siidostlichen und ostlichen Teil des Plangebietes wird eine Fldche fiir Landwirtschaft festge-
setzt [§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB].

Teil B: Text, Nr. 3
Innerhalb der Fliche fiir die Landwirtschaft sind ausschlieflich zuldssig:

a) Ackerbau,
b) Wiesen- und Weidenwirtschaft,

c) Erwerbsobstbau,
d) Gartenbauliche Erzeugung,

e) Imkerei.

Begriindung:
Wie bereits in Kapitel 9 dargelegt besteht die Herausforderung dieses Bebauungsplans in der ange-

messenen Einordnung der groBtechnischen Anlagen in den landwirtschaftlich gepragten Siedlungs-
rand. Planerisch zu 16sen ist die Transformation von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Zuge
der Energiewende.

Unter Kapitel 6.1.10 Bodenschutzklausel wurde zudem auf die Bedeutung der hohen Bodenwerte
eingegangen, die gerade in Verbindung mit dem Zielabweichungsverfahren besonders thematisieren
waren. Diese Anforderungen zusammenfiihrend, wird im Bebauungsplan daher auch die Festsetzung
einer landwirtschaftlichen Fliche verfolgt.

Im Ubergang zur freien Landschaft werden am Ostrand des Plangebietes Flichen fiir die Landwirt-
schaft festgesetzt, um die oben aus Sicht der Entwicklung des landwirtschaftlichen Raums relevanten
Anforderungen in Verbindung mit dem Einfiigen der groBfldchigen, technischen Anlage in die Leipzi-
ger Kultur- und Offenlandschaft in Stadtrandlage in die Planung einzustellen.

Dabei wird konzeptionell und aufgrund der vergleichsweise kleinen Flichenzuschnitte auf eine klein-
teiligere, biodiverse Bewirtschaftung durch lokale Landwirte sowie Initiativen und Akteure landwirt-
schaftsnaher Nutzungen abgestellt, um im Nahbereich der Stadt und der Naherholungsangebote
Landwirtschaft erlebbar zu machen.

Passend dazu kann auf Ebene des Bebauungsplans eine Eingrenzung der landwirtschaftlichen Nut-
zungsauspragung geleistet werden. Mit der festgesetzten Auswahl wird einerseits der Rahmen im
Hinblick auf die verfolgte Bewirtschaftungsvielfalt und einer hoheren Biodiversitit gegeniiber heute
verfolgt. Gleichzeitig werden nicht erwiinschte landwirtschaftliche Nutzungen, z.B. Biogasanlagen,
ausgenommen.
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Vorstellbar sind eine kleinteilige ackerbauliche Bewirtschaftung, gartenbauliche Erzeugung in Form
von verschiedenen Gemiisearten zur Nahrungserzeugung, eine Wiesen- und Weidewirtschaft mit hei-
mischen Nutztieren oder der Erwerbsobstbau und die Imkerei.

Klarzustellen ist, dass die Bewirtschaftungsform nicht {iber das Bauplanungsrecht im B-Plan festge-
setzt werden, jedoch im Stddtebaulichen Vertrag entsprechende Vereinbarungen aufgenommen wer-
den konnen.

Auf Grundlage der Anforderungen an die Gestaltung der Offenlandschaft (vgl. Landschaftsplan, Ka-
pitel 6.1.5) und mit Blick auf die Zielstellungen des Landwirtschaftlichen Entwicklungskonzeptes als
auch den in Erarbeitung befindlichen Masterplan Griin, werden die festgesetzten Landwirtschaftli-
chen Flachen ergidnzt um Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, hier M2, sowie neue Baumstandorte. Planerisches Ziel ist es, durch die im Verbund
miteinander stehenden Festsetzungen zu den Freiflichen in Verbindung mit einer modifizierten Be-
wirtschaftung gemeinsam einen vielfdltigen, landschaftsbildpragenden Rahmen planungsrechtlich
neu anzulegen.

17. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

171 MaRnahmenflachen

In Teil A: Planzeichnung sind insgesamt sechs Mafsnahmenflichen festgesetzt:
- am stidlichen Rand des Sondergebietes die Mafsnahmenfldche M1 mit einer Breite von 5 m,

- sidlich des Umspannwerks sowie entlang des westlichen Verlaufes der Betriebszufahrt und nérd-
lich der Gerhard-Ellrodt-Strafe die 6 m bis 8 m breite Mafsnahmenfliche M2,

- am westlichen Rand des Sondergebietes die Mafsnahmenfldche M3 in einer Breite von 1,5 m,

- die Mafsnahmenfldche M4 nordwestlich und siidlich des Wartungsweges, innerhalb der privaten
Griinfldche,

- innerhalb der Griinfldche die Mafinahmenfldche M5, welche den Teil der Fernwdrmetrasse nord-
ostlich des Wartungsweges auf dem dort gelegenen Teil des Flst. 199/6 umfasst,

- westlich der Betriebszufahrt die Mafinahmenfldiche M6, bezogen auf eine Feldhecke und die
Flurstiicke 750/33, 750/30, 750/27 und 750/23 (teilweise).

Teil B: Text, Nr. 4

Fiir die in den folgenden Festsetzungen aufgefiihrten Pflanzklassen wird auf die definierende Fest-
setzung unter 6.1 der textlichen Festsetzungen verwiesen.

Hierbei handelt es sich lediglich um einen Verweis auf eine andere Stelle im Bebauungsplan.

4.1  Mafinahmenfliche M1I: Siidrand — Neuanlage Strauchhecke mit Krautsaum
Es ist eine mindestens zweireihige Strauchhecke im Wechsel mit einem Krautsaum und folgendem
Aufbau anzupflanzen:
- Aufmindestens 1.700 m? der Fldiche sind Straucher gemdf3 Pflanzklasse B1 mit mindestens einem
Strauch je 2 m? zu pflanzen. Der Aufwuchs der Strducher ist auf 2 m begrenzt, bei Vereinbarkeit
mit den nachbarrechtlichen Vorgaben ist ein Aufwuchs bis zu 2,50 m zuldssig.

- Auf mindestens 500 m? der Fldiche ist ein Krautsaum durch Selbstbegriinung zu entwickeln.
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4.2  Mafinahmenfliche M2: Ost-/Siidostseite - Neuanlage Strauchhecke mit Bliihsaum
Es ist eine Strauchhecke im Wechsel mit einem artenreichen Bliihsaum mit folgendem Aufbau anzu-
pflanzen:

- Auf mindestens 1.750 m? der Fliche ist eine mindestens zweireihige Strauchhecke anzupflanzen.
Es sind Strducher gemdf3 Pflanzklasse B2 und C mit mindestens einem Strauch je 2 m? versetzt
zueinander zu pflanzen. Der Pflanzabstand zur siidlich angrenzenden Gerhard-Ellrodt-Straf3e
betrdgt mindestens 5 m.

- Auf mindestens 1.750 m? der Fldche sind Abschnitte mit artenreichen Bliihsdumen von mindes-
tens 15 m Linge aus einer gebietsheimischen Ansaat anzulegen.

- Innerhalb der festgesetzten Fldche ist die Errichtung eines Artenschutzturms mit einer Hohe von
bis zu 8 m iiber der natiirlichen Geldndeoberfliche zuldssig.

4.3  Mafinahmenfliche M3: Westrand — Strauchhecke und Staudensaum
Es ist eine Strauchhecke im Wechsel mit Staudensdumen mit folgendem Aufbau anzupflanzen:
- Auf mindestens 150 m? der Fldche ist je 2 m? mindestens ein Strauch der Pflanzklassen B1 oder
C zu pflanzen.

- Auf mindestens 100 m? der Fldche ist ein artenreicher Staudensaum aus einer gebietsheimischen
Ansaat anzulegen.

4.4 Mapnahmenfliche M4: Nordseite — private Griinfliche mit Obstbiumen und
Obststriuchern

Auf der gemdf3 Planzeichnung festgesetzten und mit M4 bezeichneten Fldche sind Obststrauchpflan-

zungen der Pflanzklassen Bl, B2 und C zu pflanzen. Dabei ist ein Wechsel von solitdr und in Gruppen

stehenden Obststrauchpflanzungen mit einem Pflanzabstand von mindestens 5 m zu beachten. Ergdn-

zend ist tiber die gesamte Linge ein artenreicher Bliihsaum aus einer gebietsheimischen Ansaat an-

zulegen.

Begriindung:
Mit den Festsetzungen der Mafinahmenfléiichen M1 bis M4 und der dort vorgesehenen Mafinah-

men wird das Ziel des Griinordnungsplanes umgesetzt, eine moglichst allseitige, landschaftswirk-
same Eingriinung der Solarthermieanlage sowie der Versorgungsflachen unter Beriicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten und Erfordernisse sowie der Vermeidung von Verschattung der Solarther-
miekollektoren zu schaffen. Die MaBBnahmen stehen zudem im Verbund mit den standértlich festge-
setzten Baumanpflanzungen A1 bis A4.

Die in die Pflanzungen integrierten, standortheimischen Strducher (Gehdlzauswahl gemif der Anlage
1) erfiillen neben den positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild auch wichtige Funktionen fiir
die Sicherung und Entwicklung der Biodiversitit und Artenvielfalt im Plangebiet. Sie mildern Auf-
heizungseffekte, besitzen eine Liiftungsfunktion und sind immissionsschiitzend, indem sie Staub bin-
den. Weiterhin sind sie Lebensrdume fiir Tiere und férdern den Biotopverbund.

Die Festsetzung der Pflanzklasse dient einem homogenen Erscheinungsbild und ist erforderlich, um
die Verschattung der benachbarten Solarthermiekollektoren zu vermeiden.

Die Integration artenreicher Blithsdume entspricht der naturnahen und strukturierten Gestaltung der
freiwachsenden Hecken. Uber die festgesetzten Flichenanteile werden die hier projektierten Biotope
und Lebensrdume dargelegt, gleichzeitig werden die oben genannten Ziele der griinordnerischen
MaBnahmen gesichert. Es handelt sich um naturschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen.

15.09.2022



Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 459 ,Energiestandort Lausen*

Seite 81

Die Mafinahmenfléiche M1: Siidrand — Neuanlage Strauchhecke mit Krautsaum mit den gemif
der textlichen Festsetzung 4.1 festgesetzten MaBBnahmen dient der visuellen Trennung der Anlage von
der siidlichen angrenzenden Siedlungsflaiche Gerhard-Ellrodt-Strale als auch der Strukturierung und
Aufwertung des Landschaftsbildes. Bei der gewahlten Grof3e der Pflanzklasse B1 bis 2,50 m Hohe
wird relativ schnell eine hohe 6kologische und visuelle Wirksamkeit erzielt. Die Pflanzflachen befin-
den sich in geringer Entfernung siidlich der Solarthermiekollektoren. Uber die Wahl der geringwiich-
sigen Pflanzklasse B1 soll eine Verschattung der Kollektorflichen vermieden werden. Gemaf3 des §
9 Abs. 1 des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes (SichsNRG) haben Geholze, die eine Hohe > 2 m
erreichen, mindestens 2 m Abstand von der Grundstiicksgrenze des Nachbarn zu halten. Nach Ab-
stimmung mit den Nachbarn kann aber auch ein geringerer Abstand oder ein hoherer Aufwuchs bis
2,5 m realisiert werden, wenn dort z.B. eine effektivere Abschirmung zur Solarthermieanlage ge-
wiinscht ist. Am siidwestlichen Rand der Fliche sollen zwei Bdume die Feuerwehrzufahrt landschaft-
lich markieren. Diese sind in die MaBBnahme M1 sinnvoll zu integrieren.

Die MaBBinahmenfliche M2: Ost-Siidostseite — Neuanlage Strauchhecke mit Bliihsaum in Ver-
bindung mit den in der textlichen Festsetzung 4.2 festgesetzten Maflnahmen bindet landwirtschaftli-
che Flachen am landschaftszugewandten Rand des Plangebietes ein. Sie schafft in Kombination mit
den dort standortlich festgesetzten Baumpflanzungen A1 bis A3 eine landschaftsgerechte Strukturie-
rung landwirtschaftlicher Fldchen und in Zusammenhang mit der Ostlich gelegenen Feldhecke (M6)
die Einbindung des Standortes in den landwirtschaftlich strukturierten, angrenzenden offenen Land-
schaftsraum. Die Festsetzung der artenreichen Blithsdume hat das Ziel, Sichtfenster zu schaffen, die
Blickbeziehungen von auflen in die Solarthermieanlage zu ermdglichen, z.B. zu der Achse A5 und
auf diese Weise die Anlage erlebbarer zu gestalten. Auf der Fliche soll die Option offengehalten wer-
den, einen Artenschutzturm zu errichten. Dieser Turm ist fiir die Durchfithrung der vorliegenden Pla-
nung artenschutzrechtlich nicht erforderlich. Die Idee stammt jedoch aus der positiven Riickkopplung
der Variantenbetrachtung des Vorentwurfes. Der Turm kann dazu beitragen Bruthabitate, welche im
stadtischen Umfeld andernorts seltener werden, in gewissen Umfang zu ersetzen. Die Umsetzung
wird im Rahmen des Stidtebaulichen Vertrags geregelt.

Innerhalb der fiir die Feuerwehrzufahrt begleitenden Mafinahmenfliche M3: Westrand — Strauch-
ecke mit Staudensaum in Verbindung mit den in der textlichen Festsetzung 4.3 festgesetzten Mal3-
nahmen soll eine wege- und zaunbegleitende, strukturierte und teilweise offene Eingriinung auf der
1,5 m breiten Flidche realisiert werden. Die festgesetzten Staudensdume erreichen eine geringere Hohe
als die umgebenden Strauchpflanzungen und gewihren auf diese Weise Einblicke auf die Solarther-
mieanlage sowie ein abwechslungsreicheres Landschaftserleben. Die Heckenpflanzung stellt zudem
ein Pendant zu den Griinstrukturen auf den westlich angrenzenden Flidchen dar.

Die MafBinahmenfliche M4: Nordseite — private Griinfliiche mit Obstbiumen und Obststriu-
chern in Verbindung mit den in der textlichen Festsetzung 4.4 festgesetzten MaBnahmen tiberlagert
die private Griinfliche im Norden des Plangebietes (vgl. Kapitel 15). Sie bezieht sich auf den siidlich
des Wartungsweges (G1) gelegenen Flachenanteil. Ziel der Pflanzung ist eine Erweiterung dieser
Griinstrukturen zur Schaffung einer Eingriinung des Geltungsbereiches. Sie dient rdumlich der visu-
ellen Trennung der Anlage von dem nordlich verlaufenden Weg. Gleichzeitig gewihren Offenberei-
che Einblick in die Anlage fiir Spazierginger und Fahrradfahrer. In die Flache sind gleichzeitig An-
pflanzbindungen fiir Obstbdume (A4, vgl. Kapitel 19.2) integriert. Zusammen mit den Obststrauchern
konnen diese von Besuchern beerntet werden und erfiillen neben den positiven Auswirkungen auf das
Landschaftsbild auch wichtige andere Funktionen. Die Pflanzung ist unter Beriicksichtigung von gro-
Ben Pflanzabstdnden und Blithsdumen derart strukturiert, dass die im Schwerpunkt nérdlich des We-
ges gelegenen Zauneidechsen-Lebensrdume nicht beeintrachtigt werden.
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Teil B: Text
4.5  Mapfnahmenfliche M5: Erhaltung

Die vorhandenen Sukzessionsfldichen sind zu erhalten.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

4.6  Mapfnahmenfliche M6: Erhaltung vorhandener Feldgehilze
Die vorhandenen Feldgehdlze sind zu erhalten.
[$ 9 Abs. I Nr. 25 b BauGB]

Begriindung:
Die Festsetzungen dienen dem Erhalt der im Plangebiet vorhandenen und fiir den Naturhaushalt hoch-

wertigen Flachen und deren Strukturen.

Innerhalb der Maflnahmenfliche MS: Erhaltung Sukessionsfléiche, die sich im Nordwesten des
Plangebietes innerhalb der privaten Griinflache und nordwestlich des Wartungsweges befindet, sind
mit den vorhandenen Ruderalfluren artenschutzrechtlich bedeutsame Lebensraumstrukturen vorhan-
den. Die Festsetzung in Verbindung mit den in der textlichen Festsetzung 4.5 festgesetzten Mafinah-
men dient insbesondere dem Schutz und Erhalt des bestehenden Zauneidechsen-Habitats im Bereich
der Fernwérmeleitung.

Die Maflnahmenfliche M6: Erhaltung vorhandener Feldgeholze und die darauf bezogene textli-
che Festsetzung 4.5 beziehen sich auf eine vorhandene Feldhecke. Die Festsetzung dient der Ein-
griffsvermeidung und dem Erhalt der Feldhecke als besonders landschaftswirksames und -gliedern-
des Element. Zusammen mit den innerhalb der Mafinahmenfldche M2 festgesetzten Strauch und Ein-
zelbaumanpflanzungen (A1 bis A3) bildet der Gehdlzbestand eine 6stliche Eingriinung des Plange-
bietes.

Teil B: Text

4.7  Querung von Mafinahmenfliichen

Fiir alle oben nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. den § 9 Abs. I Nr. 15 oder § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB getroffenen flichenhaften Festsetzungen gilt, dass diese fiir notwendige Zufahrten, Leitungen
und deren Schutzabstdinde sowie andere funktional notwendige Anforderungen unterbrochen werden
konnen.

Begriindung:
Uber diese Festsetzung werden notwendige Wirtschaftszufahrten sowie notwendige Verdnderungen

im Leitungsbestand in den Bebauungsplan eingestellt.

Hintergrund ist, dass in Nachbarschaft des Umspannwerkes mehrere Leitungen die Maflnahmenfla-
che M5 (hier Mittelspannungsleitung — MS) queren. Soweit erforderlich und z.B. mit Bezug auf die
avisierte Heranfithrung einer Trink- und Loschwasserleitung vom Lausner Weg zum Pumpenhaus
bereits erkennbar, muss eine Querung der festgesetzten Flichen als zuldssig vorgehalten werden. Da-
bei ist dem Vorhabentrager bewusst, dass vorzugsweise bestehende, nicht mehr in Nutzung befindli-
che Kabeltrassen durch die ergiinzende Leitungsfithrung ausgetauscht werden sollten. Die abschlie-
Bende Kldrung der Lage kann jedoch erst im Zuge der nachfolgenden Genehmigungsplanung folgen.

Dariiber hinaus liegen auch die Maflnahmenflichen M1 bis M4 und M6 in direkter Nachbarschaft zu
anderen Nutzungen, fiir die Zufahrten und damit einer Querung dieser Fldchen erforderlich bleibt.
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17.2 Umgang mit Niederschlagswasser

Teil B: Text:

4.8  Umgang mit Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir Brauchwas-
serzwecke verwendet wird, vollstindig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Begriindung:
GemaiB der in Kapitel 5.8.2 dargelegten Anforderungen ist eine Einleitung von Niederschlagswasser

in die offentliche Kanalisation nicht moglich.

Ziel der Festsetzung vornehmlich aus naturschutzfachlichen Griinden ist es jedoch, dass auf den Fla-
chen im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser weiterhin zu versickern und der Grundwasser-
neubildung zukommen zu lassen. Damit wird gegeniiber der heutigen Situation dem Grunde nach
keine Verdnderung verfolgt, sondern weiterhin der Beitrag zum 6kologisch sinnvollen Umgang mit
der Ressource Wasser und dem Schutzgut Boden in der Planung beriicksichtigt. Dabei sind die Mog-
lichkeiten der individuellen Vorratshaltung zur Gewinnung bzw. Sammlung, Verwendung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben (z. B. in Form von Zis-
ternen, Brauchwasseranlagen, Riickhalteteichen oder anderen Anlagen der Regenriickhaltung) mog-
lich. Beziiglich der konkreten Bodenbeschaffenheiten werden grundstiicksbezogene Baugrundunter-
suchung im Zuge der Genehmigungsplanung vom Vorhabentriger verfolgt. Ein Nachweis {iber die
gewihlte Art der MaBBnahme zur Riickhaltung, Verwendung etc. ist im Bauantrag darzustellen.

17.3 Befestigung von Stellplatzoberflachen, Zufahrten und Wegen

Teil B: Text:

4.9  Befestigung von Stellpliitzen, Zufahrten und Wegen

Die Befestigung von Stellpldtzen, Zufahrten, Wegen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen
Flichen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flichen oder unmittelbar
an deren Rand versickern kann.

Begriindung
Ziel der Festsetzung ist es, die Oberfldchenversiegelung bzw. zumindest die Versiegelungswirkung

soweit als moglich zu minimieren. Mit der Versickerung des auf den jeweiligen Fldachen anfallenden
Niederschlagswassers weitestgehend innerhalb dieser Fldchen, soll die Grundwasserneubildung un-
terstiitzt werden.

Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitit auf das unbedingt notwendige Mal3 konnen Bodenfunk-
tionen teilweise erhalten bleiben. Vollflichig bodenversiegelnde Materialien sollen daher nur dort
verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsdchlichen Nutzungsintensitit unvermeidlich ist. In
diesen Féllen wird die Moglichkeit zur Versickerung von Oberflachenwasser am Rand der befestigten
Flachen alternativ Bestandteil der Festsetzung.

17.4 Begrenzung der versiegelten Bodenflache

Teil B: Text:

4.10 Begrenzung der versiegelten Bodenfliche

Die durch bauliche Anlagen, einschlieflich der Fldchen, die fiir die Griindung der Kollektoren erfor-
derlich sind, sowie der Zufahrten und Wege tatsdchlich versiegelte Fldche darf maximal 6 % der nach
der festgesetzten GRZ zuldssigen Grundfliche in Anspruch nehmen.
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Begriindung:
Aufgrund der angedachten Bauweise der Solarthermieanlage werden im Sondergebiet mit Zweckbe-

stimmung Solarthermie bauliche Anlagen iiberwiegend aufgestindert, so dass unter Ausnahme der
Rammpfihle keine direkte und versiegelnde Uberbauung, sondern lediglich eine Uberdeckung (im
Sinne einer ,,Uberdachung*) des ansonsten unbebauten und unversiegelten Bodens, erfolgt. Durch
die technische Konstruktion der Solarthermiekollektoren (Rammpféahle in den Boden) betrédgt der re-
ale Versieglungsgrad auf der tiberdeckten Fliche nur ca. 1%. Daneben werden auch klassische bauli-
che Anlagen zugelassen, welche den Boden direkt {iberbauen / mit dem Boden direkt verbunden sind.
Hierzu zéhlen insbesondere die Pumpengebiude sowie Nebenanlagen, Zufahrten und Wege. Fiir diese
Anlagen erfolgt die Berechnung der Grundfldche nach der oben beschriebenen klassischen Vorge-
hensweise. Diese Anlagen haben jedoch ebenfalls nur einen geringen Anteil an der zuldssigen Grund-
fliche. Insgesamt wird geschitzt, dass die mit dem Erdboden verbundenen baulichen Anlagen, Wege
und Zufahrten ca. 6 % der gesamten zuldssigen Grundfldche beanspruchen.

In Anbetracht der oben beschriebenen Spezifik wird deutlich, dass der Eingriff dort, wo der Boden
lediglich iiberdeckt wird, geringer ist als auf den direkt tiberbauten Flachen.

In der vorliegenden Planung, wird der oben beschriebenen, besonderen Eigenart der Solarthermie
entsprochen, indem der Anteil der mit dem Erdboden verbundenen baulichen Anlagen, Wege und
Zufahrten auf ein notwendiges Maf} begrenzt wird, welches maximal 6 % der zuldssigen Grundfldche
betragen darf.

18. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Teil A: Planzeichnung
- Fiir die nordliche private Griinfldche wird ein mit G1 bezeichneter, vorhandener Wartungsweg
auf einer Breite von 3 m festgesetzt.

- Fiir die Westseite des Sondergebietes wird eine mit G2 bezeichnete, 3,5 m breite Feuerwehrzu-
fahrt festgesetzt.

- Fiir die private Verkehrsfldche / Betriebszufahrt wird eine mit G3 bezeichnete Fldche festgesetzt.

— Im Verlauf ostlich der westlichen Grenze des Flst. 201/2 wird eine 3 m breite mit G4 bezeichnete
Fldche festgesetzt. Diese bindet im Norden an die mit G1 bezeichnete Fliche an und im Siiden
an die in der Planzeichnung nachrichtlich bezeichnete Mittelspannungsleitung (MS).

[§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Teil B: Text, Nr. 5

Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sind wie

folgt zu belasten:

- GI (Wartungsweg): mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Leipzig GmbH, der envia Mitteldeutsche Energie AG und
der RM Erneuerbare Energien GmbH,

- G2 (Feuerwehrzufahrt): mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem
Leitungsrecht zugunsten der RM Erneuerbare Energien GmbH sowie einem Fahrrecht zugunsten
der Feuerwehr,

- G3 (Betriebszufahrt): mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ei-
nem Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr sowie zur Erschlieffung der anliegenden Landwirt-
schaftsflichen und mit M2 und M6 bezeichneten Fldchen,

- G4 (Leitungsverlegung).: mit einem Leitungsrecht zugunsten der envia Mitteldeutsche Energie
AG und Stadtwerke Leipzig GmbH.
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Begriindung
Alle im Plangebiet vorhandenen Wege werden bereits durch die Biirger und Biirgerinnen aus

Griinau und Lausen fiir die Naherholung genutzt. Diese nach sidchsischem Landwirtschaftsrecht zu-
lassige Mitnutzungen von privaten ErschlieBungs- und Wartungswegen im landwirtschaftlichen
Raum soll auch nach Entwicklung des Energiestandortes weiter moglich sein. Aufgrund der im Zuge
des Bebauungsplans geédnderten rechtlichen Grundlage sind daher entsprechende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in den Bebauungsplan einzustellen.

Der Wartungsweg (G1) der Fernwiarmeleitung (gesichert iiber eine Dienstbarkeit zu Gunsten des
Vorhabentréigers) wird in seinem bisherigen Verlauf auf einer Breite von ca. 3 m in die Planzeichnung
iibernommen und hinsichtlich seiner Grunddienstbarkeiten durch weitere Rechte der Mitnutzung er-
weitert. Der vorhandene, nicht befestigte Weg dient heute der Wartung der Fernwérmeleitung. Hin-
sichtlich der Nutzung im Rahmen der Naherholung durch die Allgemeinheit ist keine liber das beste-
hende Mal} hinausgehende Frequentierung zu erwarten. Im Bereich der Wegflache befinden sich
heute zudem erdverlegte Mittel- und Niederspannungsleitungen der Versorgungstriger Stadtwerke
Leipzig GmbH, envia Mitteldeutsche Energie AG und RM Erneuerbare Energien GmbH, die mit ih-
ren Leitungsrechten ebenfalls zu beachten sind.

Der Weg ist heute nur im Sinne eines Feldwegs angelegt. Sein Verlauf ist den konkreten Lagebedin-
gungen angepasst Im Nachgang der anstehenden Baumafinahmen und Befahrung durch LKWs kann
ggf. eine anschlieBende Wiederherstellung erforderlich werden. Die im Plan festgesetzte Lage kann
im Zuge dieser Wiederherstellung entsprechende Anpassungen in Verbindung mit den Pflanzmafinah-
men erfahren. Ein grundhafter Ausbau dieses Weges ist nicht erforderlich.

Mit G2 (Feuerwehrzufahrt) ist zugleich die allgemeine Zufahrt der Solarthermieanlage von der
Gerhard-Ellrodt-Strae bis zum Pumpenhaus planerisch beriicksichtigt. Neben der erginzenden
Funktion als Feuerwehrzufahrt wird diese Fldche auch mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Die durchgéngige Breite des Rechtes betrdgt mit Bezug auf die Anfor-
derungen der Feuerwehr 3,5 m Innerhalb des Sondergebietes wird im Bereich des Pumpenhauses eine
Wendemdglichkeit fiir die Feuerwehr planerisch beachtet.

Die festgesetzte Flache wird ferner mit vorhandenem Leitungsrecht belastet (bestdtigende Festset-
zung). Es liegt hier eine Mittelspannungsleitung der RM Erneuerbare Energien GmbH an. Das Lei-
tungsrecht setzt sich im Norden der Kollektorfelder A und B fort bzw. wird im Bereich des Wartungs-
weges der Fernwirmeleitung weiter angebunden.

Die als private Verkehrsfliche festgesetzte Fliche wird iiber G3 (Betriebszufahrt) zusitzlich mit
einem Geh- und Fahrrechten belastet. Die Erschliefungsanlage dient zum einen als Betriebszufahrt
der Versorgungsfliche als auch der Erreichbarkeit der anliegenden Flichen.

Wie unter Kapitel 5.8 dargestellt, ist die bisherige Mitnutzung des angelegten Weges iiber das séch-
sische Landwirtschaftsrecht geregelt. Mit der Anderung des Planungsrechtes entfillt diese Rechts-
grundlage, so dass die Mitnutzung der privaten ErschlieBungsanlage zur ErschlieBung und Bewirt-
schaftung der angrenzenden Ackerflachen und MafBBnahmenfliachen sowie durch die Allgemeinheit im
Rahmen der Naherholung in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingestellt werden muss. Im
Sinne der Klarstellung wird die Mitnutzung der Betriebszufahrt durch die Feuerwehr und Anlieger
unter G3 mit aufgefiihrt. Diese ist bereits mit den Genehmigungen des neu errichteten BHKWs auf
den Versorgungsfldchen bestétigt.

Mit der in der Planzeichnung mit G4 (Leitungsverlegung) bezeichneten Flache sind Leitungsrechte
fiir zu verlegende Mittelspannungsleitungen der envia Mitteldeutsche Energie AG und Stadtwerke
Leipzig GmbH planungsrechtlich vorbereitet. Anlass der geplanten Umverlegung ist die ungiinstige
Lage der Leitung innerhalb des Sondergebietes in Verbindung damit, dass die Leitung mit ihrem
Schutzstreifen zwingend freizuhalten ist bzw. nicht mit Kollektoren iiberstellt werden darf. Im Rah-
men der Entwurfserarbeitung wurden zwischen dem Vorhabentriger SWL und envia Abstimmungen
mit dem Ergebnis gefiihrt, dass die Leitung im Zuge der Errichtung der Solarthermieanlagen in den
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Grenzbereich der Versorgungsfldche verlegt wird. Auf Ebene des Bebauungsplans wurde somit ein
potentieller Konflikt gelost und in die Planung eingestellt.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass das mit G4 festgesetzte Leitungsrecht im Norden in die Flache
mit dem Leitungsrecht G1 (Wartungsweg) miindet, und die Leitung dort weiter mitgefiihrt wird.

19. Grunordnerische Festsetzungen

19.1 Pflanzklassen

Teil B: Text, Nr. 6.1
(1) Fir die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind folgende Pflanzklassen definiert:

Pflanzklasse Al Kleinbdume maximale Endh6he 10 m
Pflanzklasse A2 Baume maximale Endhohe 15 m
Pflanzklasse A3 Baume minimale Endhthe 15 m

Pflanzklasse A4 Obstbdume Obstbaumart, maximale Endhdhe 8 m
Pflanzklasse B1 Straucher maximale Endhohe 2,5 m
Pflanzklasse B2 GroRstraucher maximale Endhohe 4 m

Pflanzklasse C Dornenstraucher | maximale Endhohe 2,00 m

Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Fir die Auswahl der Geholze, Saatgutmischungen, sonstigen Pflanzungen und Pflanzqualitaten wird
auf die Begriindung des Bebauungsplanes, Anhang I1: Pflanzempfehlungen verwiesen.

Begriindung:
Uber die festgesetzten Pflanzklassen werden die Einzelbaumpflanzungen nach thren Aufwuchshéhen

gestaffelt. Damit werden die stddtebaulich erforderlichen Wuchshdhen festgesetzt, die notwendig
sind, um einerseits die Verschattung der Kollektorfelder durch den Aufwuchs benachbarter Geholz-
pflanzungen zu vermeiden. Andererseits sollen iiber grole Bdume landschaftliche Akzente gesetzt
werden, wo moglich und notwendig.

Die den weiteren griinordnerischen Festsetzungen zugrunde gelegten Definition der Pflanzqualitéten,
Saatgutmischungen und Geholzarten sind dem Anhang II dieser Begriindung zu entnehmen. Sie sol-
len auf Mindestqualitidten der zu pflanzenden Gehdlze, fiir die aus fachlicher Sicht ein sicheres An-
wachsen und Entwicklung gewéhrleistet werden kann, hinwirken.

Die festgesetzten Anpflanzungen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich und sind besondere
Gestaltungselemente zur Gliederung der Solarthermieanlage. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Einzelbaumpflanzungen.
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19.2 Einzelbaumpflanzungen

Teil A: Planzeichnung

- Am sudwestlichen Rand der mit M1 bezeichneten MalRnahmenflache werden mit Bezug auf die
Gerhard-Ellrodt-Strale 2 Einzelbaumpflanzungen festgesetzt. Die Hohenstaffelung erfolgt tber
die Pflanzklasse A2 fiir den stdlichen Baum und Pflanzklasse Al fiir den nérdlichen Baum.

— Innerhalb der mit M4 bezeichneten MalRnahmenflache, zwischen dem Wartungsweg (G1) im Nor-
den und dem Sondergebiet im Siiden sind auf einer mind. 3 m breiten Flache 18 Stlick mit der
Pflanzklasse A4 bezeichnete Einzelbaumanpflanzungen festgesetzt. Der Abstand der Einzel-
baumanpflanzungen betragt mit Ausnahme des westlichen Baumes 18 m in der Reihe. Sie halten
2 m Abstand vom Wartungsweg.

- In der mit M2 bezeichneten Flache sind insgesamt 17 Einzelbaumpflanzungen mit Héhenstaffe-
lungen ausgehend vom benachbarten Sondergebiet von Al bis A3 zeichnerisch festgesetzt. Ent-
lang der benachbarten Grundstiicksgrenzen 201/b halten sie einen Abstand von 4m, hier Pflanz-
klassen Al und A2. Die im stdlichen Teil festgesetzten Baume der Pflanzklasse A3 halten einen
Abstand von ca. 8 m zum StraRenrand der Gerhard-Ellrodt-StralRe. Entlang der Betriebszufahrt
halten die Baume der Pflanzklassen Al bis A3 einen Abstand von 4 m.

Teil B: Text

6.2  Einzelbaumpflanzungen

Fiir die in der Planzeichnung standortlich festgesetzten und mit Al, A2, A3 und A4 bezeichneten
Bdume gelten die unter 6.1 definierten Pflanzklassen. Die Bdume konnen in Abhdngigkeit funktiona-
ler Vorgaben in einem Umkreis von 3 m um den festgesetzten Standort gepflanzt werden.

Begriindung
Ziel der Einzelbaumanpflanzungen ist die Erginzung der MaBBnahmenfldchen M1 bis M4 durch land-

schaftlich wirksame Akzentsetzungen durch Baumstandorte, Baumgruppen oder Baumreihen.
Gleichzeitig sind die Baumstandorte so gewihlt und festsetzt, dass diese iiber die Beriicksichtigung
angemessener Abstinde eine Hohenstaffelung beachten, liber die eine Verschattung des Solarkollekt-
orenfeldes vermieden wird (vgl. Kapitel 9.4). Die Festsetzung der Pflanzqualititen dient einem ho-
mogenen Erscheinungsbild und erzielt bei der gewdhlten Grofle relativ schnell eine hohe 6kologische
und visuelle Wirksamkeit. Die Bdume sollen an den im Plan festgesetzten Standorten gepflanzt wer-
den. Ein Abweichen von diesen Standorten ist nur moglich, wenn funktionale Vorgaben vorliegen
(z.B. zu wenig Platz). Die nachbarrechtlich erforderlichen Abstinde sind bei den Anpflanzungen zu
beriicksichtigen. Fiir die Gerhard-Ellrodt-Strale ist voraussichtlich ein Ausbau geplant. Um den Er-
halt der Baume auch danach zu gewihrleisten, wird hier ein Abstand von mind. 5 bis 8 m zur Strafle
gehalten.

Uber einen Abstand von 4 m zur Betriebszufahrt wird der Schutzstreifen der hier vorhandenen Mit-
telspannungsleitung sowie die fiir die Anlieferung zum Umspannwerk erforderliche Bereich freige-
halten.

Innerhalb der Reihe halten die Baume der groflen Pflanzklasse A3 einen Abstand von ca. 20 m ein,
womit den entlang der Gerhard-Ellrodt-Stralle vorhandenen Strukturen entsprochen und die freie Ent-
wicklung der Krone gewihrleistet wird. Die Baume der Pflanzklassen A2 und A1 halten in der Reihe
einen Abstand von 10 m.

Die geeigneten heimischen Gehdlzarten sowie die erforderlichen Pflanzqualitéten sind der in Anhang
IT enthaltenen Auswahlliste zu entnehmen.
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19.3 Anpflanzflachen — Gliederungselemente
Teil A: Planzeichnung
Das Baufeld (b) des Sondergebietes wird durch 2 von Nord nach Siid verlaufende Achsen A6 (10 m

breit) und A7 (Sm breit) sowie durch eine siidlich der Mitte gelegene und von Ost nach West verlau-
fende und 10 m breite Achse A5 in 4 Kollektorfelder A8 (4), A8 (B), A8 (C) und A8 (D) gegliedert.

Teil B: Text

6.3  Anpflanzflache A5 - Gliederungselement Ost-West mit Hecke

Die in der Planzeichnung festgesetzte und mit A5 bezeichnete Flache ist wie folgt zu bepflanzen:

- Es ist mittig angeordnet ein mindestens 4 m breiter Streifen aus Strauchern mit je einem Strauch
gemal Pflanzklasse C je 2 m? anzupflanzen.

- Beidseitig zur Strauchhecke sind maximal 3 m breite Streifen als extensives Grinland mit einer
artenreichen, gebietsheimischen Ansaat anzulegen.

- Eine Verschiebung der Flache parallel zu ihrer Ost-West-Mittelachse um maximal 5 m nach
Nord oder Sud ist zul&ssig. Die Flachen A6 und A7 sind dementsprechend zur Anbindung an die
Flache A5 zu verlangern.

6.4  Anpflanzflache A6 — Gliederungselemente Nord-Stid mit extensivem Grinland

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit A6 bezeichnete Flache als extensives Griinland mit
einer artenreichen, gebietsheimischen Ansaat anzulegen. Eine Verschiebung der Flache parallel zu
ihrer Nord-Sud-Mittelachse um maximal 25m nach Ost oder West ist zul&ssig.

6.5  Anpflanzflache A7 - Grinlandfuge

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit A7 bezeichnete Fléache ist als extensives Griinland
mit einer artenreichen, gebietsheimischen Ansaat anzulegen. Eine Verschiebung der Flache parallel
zu ihrer Nord-Sud-Mittelachse um maximal 5 m nach Ost oder West ist zulassig.

Begriindung
Mit der kompakten Anordnung der Kollektoren kénnen im siiddstlichen und 6stlichen Randbereich

landwirtschaftliche Flachen berticksichtigt und innerhalb des Sondergebietes zwischen den Kol-
lektorfeldern strukturierende Freiraumelemente integriert werden. Im Verbund der Malnahmen und
griinordnerischen Festsetzungen entsteht ein Gesamtensemble, dass unter dem Blickwinkel der Wahr-
nehmung eines modifizierten Landschaftsbildes die Einordnung der grof3en technischen Anlagen in
den Landschaftsraum verfolgt.

Mit den vorliegenden Gliederungsachsen werden Sichtbeziehungen innerhalb der Solarthermiean-
lage aber auch nach auflen freigehalten. Die Flache erhilt eine Strukturierung, tiber die das Einfiigen
in den Landschaftraum verbessert wird. Uber die Achsen kann der Verbund der Lebensriume inner-
halb aber auch auBBerhalb der Solarthermieanlage realisiert werden.

Das griinordnerische Konzept setzt dafiir den Akzent auf die Entwicklung naturnaher, weitgehend
extensiv genutzter Flichen innerhalb der Achsen und ein Angebot vielfdltiger Strukturelemente. Ne-
ben der Anpflanzung werden die Achsen auch als zentrale Wartungswege der Solarkollektoren ge-
nutzt.

Eine Vereinbarkeit mit den hier festgesetzten Maflnahmen ist moglich, da die Wartungswege nicht
befestigt, sondern als Graswege begriint und mit leichten Fahrzeugen gelegentlich befahren werden.

Uber das Gliederungselement A5 erfolgt die Strukturierung von Osten nach Westen. Die Fliche ist
durch eine mittig angeordnete Strauchhecke aus Dornenstrauchern der Pflanzklasse C mit beidseiti-
gem Saum gegliedert.

Das Gliederungselement A6 erstreckt sich von Nord nach Siid mit 10 m Breite. Uber den nérdlich
gelegenen Wartungsweg soll eine Einsicht in die Solarthermieanlage gewéhrt werden. Es erfolgt da-
her eine Begriinung mit einem artenreichen Griinland.
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Die Griinlandfuge A7 hat eine untergeordnete Funktion fiir das Landschaftsbild und -erleben. Sie
dient vorwiegend als Zuwegung zur Wartung der Solarthermiekollektoren, wird aber, analog der
Griinlandentwicklung unter den Kollektoren, zur Entwicklung von artenreichem Griinland festge-
setzt.

Fiir die Entwicklung standortgerechten Griinlands wurden in einem Pflegekonzept (H. Hensen,
22.02.2022) geeignete und an die Bodeneigenschaften angepasste artenreiche, gebietsheimische Saat-
gutmischungen entwickelt.

Uber die dauerhafte Begriinung werden die Bodenfunktionen gesichert und es wird zur Férderung
der Biodiversitdt beigetragen. Die geméll dem Pflegekonzept erforderlichen Pflegemalinahmen wer-
den iiber einen stiddtebaulichen Vertrag gesichert. Die geeigneten Saatgutmischungen und Geholzar-
ten sind der Anhang II dieser Begriindung zu entnehmen.

194 Anpflanzflachen — Grinlandentwicklung

Teil A: Planzeichnung

Das Baufeld (b) des Sondergebietes wird durch 2 von Nord nach Siid verlaufende Achsen A6 und A7
sowie durch eine siidlich der Mitte gelegene und von Ost nach West verlaufende Achse A5 in 4 Kol-
lektorfelder A8 (A), A8 (B), A8 (C) und A8 (D) gegliedert.

Teil B: Text

6.6  Anpflanzflachen A8 - extensives Grunland um, unterhalb und zwischen den
Solarkollektoren

In den in der Planzeichnung festgesetzten und mit A8 bezeichneten Flachen sind die nicht durch bau-

liche, anlagenbedingte oder andere Festsetzungen belegten Flachen um, unterhalb und zwischen den

Solarkollektoren als Grunland mit einer geschlossenen Vegetationsdecke folgendermalien anzulegen:

- Teilflache (A): sukzessive Entwicklung von extensivem Griinland durch Selbstbegrinung
- Teilflache (B): artenarme, gebietsheimische Ansaat von extensivem Grinland
- Teiflachen (C) und (D): artenreiche, gebietsheimische Ansaat von extensivem Grunland

Soweit dauerhaft keine geschlossene Vegetationsfliche gehalten werden kann, sind Nachsaaten er-
forderlich.

Begriindung
Mit der Festsetzung wird das griinordnerische Konzept fiir die Solarthermieanlage umgesetzt. Durch

die dauerhafte und extensive Begriinung im Bereich um und unter den Kollektorfeldern wird der
naturschutzrechtliche Ausgleich erzielt und im Zuge der geschlossenen Vegetationsfldche ein Beitrag
zum Erhalt des Bodenwertes geleistet. Dariiber hinaus werden im Vergleich zum Bestand Verbesse-
rungen und der dauerhafte Erhalt und Schutz der Bodenfunktionen erzielt. Die Festsetzung steht im
Zusammenhang mit der Begrenzung der Kollektorunterkantenhdhe auf mindestens 0,8 m (vgl. Kapi-
tel 12.2) iiber die ein ausreichender Abstand unter den Kollektoren fiir den Aufwuchs und die Belich-
tung des Griinlandes aber auch fiir eine mogliche Schatbeweidung (Kapitel 2.2.1 in LfL (2019): ,,Be-
weidung von Photovoltaik-Anlagen mit Schafen®) gewéhrleistet wird. Extensives Griinland leistet
einen Okologisch wertvollen Beitrag zur Erhéhung der Nahrungs- und Lebensrdume fiir heimische
Insektenarten sowie der biologischen Vielfalt innerhalb des Geltungsbereiches. Die Begriinung unter,
zwischen und neben den Kollektorfeldern basiert auf einem Pflegekonzept (H. Hensen, 22.02.2022).
Uber die unterschiedlichen Begriinungsarten wird innerhalb der Fliche ein Strukturreichtum erzielt.
Fir die Entwicklung standortgerechten Griinlands wurden in einem Pflegekonzept (H. Hensen,
22.02.2022) geeignete und an die Bodeneigenschaften angepasste artenreiche, gebietsheimische Saat-
gutmischungen entwickelt.
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Uber die dauerhafte Begriinung werden die Bodenfunktionen gesichert und es wird zur Férderung
der Biodiversitét beigetragen. Die gemill dem Pflegekonzept erforderlichen Pflegemallnahmen wer-
den iiber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die geeigneten Saatgutmischungen sind der Anhang
II dieser Begriindung zu entnehmen.

19.5 Fassadenbegrinung

Teil B: Text

6.7  Anpflanzung Fassadenbegriinung

Fenster- und tlirenlose Fassadenabschnitte mit einer Breite ab 2 m sind mit Kletterpflanzen dauerhaft
flachig zu begrunden. Dies gilt nicht, wenn Brandschutzgriinde dagegensprechen.

Begriindung
Mit der Festsetzung werden bodengebundene Begriinungstechniken vorgegeben. Diese konnen iiber

Selbstklimmer-Systeme mit Wurzelkletterern oder Rank-Systeme fiir Pflanzen, die eine Kletterhilfe
benoétigen realisiert werden. Die Pflanze wurzelt im Boden am Gebéude, wodurch eine Bewédsserung
der Pflanzen in der Regel nicht erforderlich wird. In Verbindung mit dem Griindach kann eine Ver-
netzung vom Boden fiir einzelne Tierarten mit dem Griindach bewirkt werden. Die Begriinung bietet
fiir das Gebdude einen wirksamen Witterungs- und Strahlungsschutz und fiir Insekten und Vogel ei-
nen dauerhaften Lebensraum. (Schmauck, S. (2019): ,,Dach- und Fassadenbegriinung — neue Lebens-
rdume im Siedlungsbereich®, BfN-Skripten 538) Die begriinten Gebdude fligen sich besser in den
angrenzenden Landschaftsraum ein.

Die Festsetzung bezieht sich auf neu zu errichtende Gebaude. Eine Nachriistung bestehender Gebdude
(z.B. Umspannwerk) bei Umbau wird angestrebt.

20. Ortliche Bauvorschriften

20.1 Einfriedungen

Teil B: Text Nr. 7
7.1  Einfriedungen

7.1.1 Einfriedungen sind ausschlielich in Form von Stabgitterzaunen zuléssig. Ein Eingrinen der
Einfriedung durch Kletter- und Rankpflanzen ist allgemein zul&ssig.

7.1.2 Sichtdichte Einfriedungen unter Einbringen von Sichtschutzmaterialen sind ausnahmsweise
zuléssig, wenn eine Blendwirkung der Kollektoren nachgewiesen und dadurch vermieden
wird.

7.1.3 Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 3 m Giber Geldndeoberflache nicht Uiberschrei-
ten. Der Abstand zwischen Oberkante Gelande und Unterkante Einfriedung muss mindestens
0,15 m betragen.

Begriindung:
Die Einfriedung gewéhrleistet die sicherheitsbedingt notwendige Abgrenzung der technischen Anla-

genfldchen von den allgemein bis 6ffentlich zugédnglichen Bereichen im Plangebiet. Durch die fest-
gesetzte maximale Hohe von 3 m und einheitliche Auspridgung in Form von Stabgitterzdunen wird
sichergestellt, dass sich die Gesamtanlage in das Orts- und Landschaftsbild angemessen einfiigt. Eine
erginzende Eingriinung durch Kletter- und Rankpflanzen wird berticksichtigt und kann 1.V.m. mit
den ergiinzenden Saum- und Geholzpflanzungen umgesetzt werden. Im Hinblick auf eine praktikable
Herstellung der Einfriedung wird als Bezugspunkt fiir die Hohe die bestehende jeweilige Gelénde-
oberkante am FuBpunkt der Zaunanlage an dem jeweiligen konkreten Standort abgestellt.
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Geméil den Ergebnissen des Blendgutachtens (LSC Lichttechnik und Straenausstattung Consult
(2022): Gutachten zur Frage der eventuellen Blend- und Stérwirkung von Stralennutzern und An-
wohnern durch eine in Leipzig-Lausen zu installierende Solarthermieanlage) sind abschnittweise re-
levante Blendwirkungen auf Nachbarnutzungen nicht ausgeschlossen. Um diesen begegnen zu kon-
nen sind sogenannte Blendschutzelemente als Teil der Einfriedung ausnahmsweise zuldssig. Nach
derzeitigem Stand betrifft dies voraussichtlich einen Abschnitt von ca. 30 m entlang der westlichen
Seite der Kollektorfelder A und D. Durch den festgesetzten Abstand von 15 ¢cm im bodennahen Be-
reich wird gewihrleistet, dass flir Kleinsduger und Amphibien keine Barrierewirkung entsteht. Dies
ist mit Bezug auf die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand, den Beziigen und Wechselwirkungen
zu den Lebenswelten in der Offenlandschaft planerisch gewiinscht und stellt i.V.m. Aspekten der For-
derung artenrespektierender Belange einen Beitrag im Sinne der Diversitét dar.

20.2 Werbeanlagen
Teil B: Text

7.2  Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Begriindung
Mit der Festsetzung werden besondere, iiber die geltenden Vorgaben der sichsischen Bauordnung

hinausgehende Anforderungen an die Gestaltung von Werbeanlagen fiir diesen Bebauungsplan ge-
stellt. Die vorliegende Planung hat unmittelbaren Bezug zum Au3enbereich.

Uber den Ausschluss beleuchteter Werbeanlagen sowie Fremdwerbung (vgl. Kapitel 12.1) werden
storende Einfliisse auf das Landschaftsbild vermieden. Hierzu zéhlt auch jegliche Beleuchtung, Licht-
werbung aber auch blinkende Werbung, die mit den vorliegenden Festsetzungen ausgeschlossen wird.

20.3 Dachgestaltung

7.3  Dachgestaltung

Bis 30 Grad flach geneigte Dacher von Geb&uden sind mit einer Substratschichtdicke von mindestens
12 cm zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Erganzend sind aufgestanderte Solarmodule
zulassig. Eine Dachbegrunung ist nicht erforderlich, wenn die Dachflachen vollflachig mit Solarmo-
dulen belegt werden.

Begriindung
Die Textlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Flachen des Sondergebietes. Aus funktional-tech-

nischen Griinden wird die Versorgungsfldache nicht einbezogen (siehe oben). Die notwendige Beach-
tung der technisch-funktionale Flexibilitét trifft allerdings ebenso auf die geplante ca. 30 m x 30 m
grofle Pumpenhalle im Nordwesten des Plangebietes zu. Die technischen Notwendigkeiten fordern
fiir die Pumpenhalle eine im Innenraum flexible, weitgehend stiitzenfreie Konstruktion mit ver-
gleichsweise grolen Spannweiten in der Dachkonstruktion. Zusitzliche Lasten durch z.B. umfang-
reiche Dachaufbauten sind daher i.V.m. wirtschaftlichen Mehraufwendungen angemessen abzustim-
men.

In Bezug auf die Dachgestaltung wird seitens des Vorhabentrdgers der Einbau von Solarmodulen, hier
vorzugsweise fiir Photovoltaik zur stromseitigen Versorgung der Anlage, parallel zum Planverfahren
verfolgt. Dabei werden sowohl aufgestdnderte Losungen in Verbindung mit einer Dachbegriinung als
auch Losungen, in denen die Solarmodule die Funktion der Dacheindeckung mit iibernehmen gepriift.
Auf Ebene der Bauleitplanung ist daher eine entsprechende Flexibilitét in der Festsetzung zu beriick-
sichtigen.
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Gleichzeitig werden mit der Festsetzung zur Dachgestaltung entweder Dachbegriinung oder Solar-
module sowie deren Kombination mit anderen Dacheindeckungen eingeschlossen und z.B. Blech-,
Bitumen- oder Ziegeleindeckungen ausgeschlossen. Die Dacheindeckung steht somit gestalterisch
wie planerisch im Kontext einer energetisch-nachhaltigen sowie funktionalen Gesamtlosung.

Die Festsetzung reicht in ihrer gestalterischen Spannweite von einer reinen Dachbegriinung iiber eine
Kombination von Dachbegriinung und Solaranlagen bis hin zu einer vollflichigen Eindeckung der
Dachfldchen mit Solaranlagen. Es wird klargestellt, dass aufgrund der zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung nicht abschlieBend bekannten Losung zur Dachgestaltung, die Mdglichkeit einer Dachbe-
griindung nicht in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz beriicksichtigt wurde, so dass diesbeziiglich keine
Abhingigkeit auf Ebene der Bauleitplanung besteht.

Gute Argumente fiir die Berticksichtigung von Dachbegriinungen sind ein verzogerter Regenwasser-
abfluss, ein Beitrag zur Verbesserung der mikroklimatisch-lufthygienischer Situation im direkten
Baukdrperbereich, ein Binden von Staub, filtern von Regenwasser und die Option von Lebensrdumen
fiir spezifische Pflanzen und Tiere. Neben dem 6kologischen Wert der Dachbegriinung fligen sich die
baulichen Anlagen ggf. in den angrenzenden Landschaftsraum gut ein. Eine Kombination von Dach-
begriinung mit Photovoltaikanlagen ist iiber die Integration geeigneter Unterkonstruktionen und mit
Bezug auf die textliche Festsetzung 2.1.2 moglich. Die Festsetzung stellt eine Substratschicht von
mindestens 12 c¢m ein, die fiir eine extensive Dachbegriinung ausreicht. Der geringe Substrataufbau
erfordert eine trockenresistente Vegetation, die aber auch einen geringen Pflegeaufwand und damit
geringe Herstellung- und Unterhaltungskosten besitzt. (Schmauck, S. (2019): ,,Dach- und Fassaden-
begriinung — neue Lebensrdume im Siedlungsbereich®, BfN-Skripten 538). Eine Erhéhung der Sub-
stratschicht sowie Aufbau einer intensiven Dachbegriinung sind {iber die Mindestfestsetzung hinaus
moglich.

Fiir die Berticksichtigung von Solarmodulen bis hin zu einer vollflachigen Dacheindeckung spricht,
dass das Gesamtvorhaben damit energetisch-regenerativ weitreichend unabhingig wird, die Gebaude
und Dachfldchen mit Bezug auf die maximal zuldssige Grundflache begrenzt ist und daher nicht ge-
eignet, eine negative Wirkung zu entfalten. Dariiber hinaus wird sich eine vollflachig angelegte So-
laranlage auf dem Dach der Pumpenhalle in die neue Pragung des Sondergebietes mit den Solarpa-
nelen ebenso einfiigen und eine optisch wie funktional erginzende Variante darstellen.

Insofern sprechen funktionale wie stddtebaulich-gestalterische Griinde fiir die in der Festsetzung zur
Dachgestaltung festgelegte Bandbreite. Die Festsetzung bezieht sich auf neu zu errichtende Gebédude
im Plangebiet.

21. Darstellung ohne Normcharakter und Hinweise

Darstellungen ohne Normcharakter

Im 0stlichen Teil des Plangebietes wird in der Planzeichnung der Verlauf der oberirdischen 110 kV
Hauptversorgungsleitung Liitzschena-Zwenkau mit Kennzeichnung des 20 m breiten Schutzstreifen
in beide Richtungen im Sinne einer nachrichtlichen Ubernahme dargestellt. Fiir weitere Ausfiihrun-
gen vgl Kapitel 5.8.2.

Hinweise
1. Bodendenkmalpflege — Archiologie
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem archdologischen Relevanzbereich
liegt. Die archédologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenk-
male aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (Sied-
lungsspuren unbekannter Zeitstellung [D-04100-05], mittelalterlicher Herrensitz [D-557a-

02]).
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Falls neue Eingriffe in tiefgriindig ungestorte Bereiche erfolgen, miissen vor Beginn der Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten durch das Landesamt fiir Archidologie im von Bautétigkeit be-
troffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Der Bauherr wird im Rahmen
des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SdchsDschG). Der zeitliche und finan-
zielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und
Landesamt fiir Archdologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. Zum
Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen iiber bereits er-
folgte Bodeneingriffe von Vorteil.

2. Nutzungsdauer und Riickbau der Solaranlagen

Fiir die Errichtung und den Betrieb der Solaranlagen ist die Nutzungsdauer durch den Erb-
baurechtsvertrag begrenzt (vgl. Kapitel 5.5). Danach soll die Fldche wieder der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Auf Grund des langen Zeitraumes von mind. 49 Jah-
ren wird hier von einer Festsetzung von Baurecht auf Zeit gem. § 9 Abs. 2 BauGB in beson-
deren Fillen abgesehen. Zur Klarstellung, dass es sich um eine zeitlich begrenzte Nutzung
handeln wird, wird dieser Aspekt aber in die Hinweise des Teil B: Hinweise Nr. 2 aufgenom-
men.

3. Unterirdische Versorgungsleitungen (MS)
Mit Bezug auf das Umspannwerk befinden sich im Plangebiet zahlreiche unterirdische Lei-
tungen auch innerhalb der neu zu strukturierenden Flachen. Fiir diese Leitungen gelten be-
sondere Anforderungen an die Uberbauung, Freihaltung von Bepflanzung und die Verlegung
(vgl. Kapitel 5.8.2). Die Leitungen sind bereits grundbuchrechtlich gesichert. Aufgrund der
fiir die folgende Planumsetzung bestehenden Relevanz ist die Darstellung wichtiger Leitungs-
stringe Bestandteil der Planzeichnung. Hier sind insbesondere zu nennen:

- Mittelspannungsleitung (MS) des Stromerzeugers RM Erneuerbare Energien GmbH
quert das nordliche Baufeld des Sondergebietes: Solarthermie. Nach Abstimmung zwi-
schen dem Leitungstridger und den Stadtwerken besteht die Aussicht, dass die Leitung
unter Beachtung bestimmter Mafinahmen bei der Bauausfiihrung mit Solaranlagen
iiberbaut werden kann und eine Verlegung nicht erforderlich wird.

- Im Bereich der Betriebszufahrt verlduft eine weitere unterirdische Mittelspannungslei-
tung (MS). Diese wird teilweise von der MaBBnahmenfldche M2 tangiert. Die Mal-
nahme sieht sowohl Strauchpflanzungen als auch Bliihstreifen vor. Mit der Darstellung
des Leitungsverlaufes soll hier auch im Zusammenhang mit der Textlichen Festsetzung
Nr. 4.7 klargestellt werden, dass bei der Durchfiihrung der Planung Bereiche, die sich
innerhalb des Schutzstreifens der Leitung befinden von Geholzbepflanzung freigehal-
ten werden.
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4. STADTEBAULICHE KALKULATION
a. Flachenbilanz zum Plangebiet
Art der baulichen Nutzung Flache (m?)
Hauptnutzung davon: iiberlagernde Nutzung Teilflache Gesamtfliche
Sondergebiet "Solarthermie" 114.252
Malinahme M1 2.312
Anpflanzfliche A5 3.153
Anpflanzfliche A6 1.429
Anpflanzfliche A7 218
Malinahme M3 304
G2 (Feuerwehrzufahrt) 1.150
G4 (Leitungsverlegung) 87
Versorgungsfliche fiir "KWK",
"EE", "Elektrizitét" 15.165
G1 (Wartungsweg) 22
G4 (Leitungsverlegung) 427
private Griinflache 7.787
G1 (Wartungsweg) 1.585
MalBnahmenfliche M5 2.906
MalBnahmenfliche M4 3.196
G4 (Leitungsverlegung) 29
Private Verkehrsfliche G3 (Betriebszufahrt) 2.516 2.516
Fléache fiir Landwirtschaft 11.160
MafBnahmenfliche M6 1.972
MaBnahmenfliche M2 3.646
Flache Geltungsbereich 156.500

b. Stadtebaulicher Vertrag / Kosten
Bei der Umsetzung dieses Bebauungsplanes entstehen fiir die Stadt Leipzig keine Kosten.

Die Herstellung der westlichen (G1), nérdlichen (G2) und 6stlichen (G3) ErschlieBungsanlagen wer-
den neben griinordnerischen Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen des Bebauungsplanes im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages gesi-
chert. Daher sind MaBBnahmen der Stadt Leipzig zur Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

gez.

Dr.-Ing. Brigitta Ziegenbein

Amtsleiterin

Anhang
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Anhang lI: Pflanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fiir den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form

von Pflanzlisten genannt:

Pflanzklasse
Festsetzungen

gem.

Pflanzqualititen

A1 Kleinbdume

StU* mindestens 16-18 c¢m, Hochstamm,

Baumart, maximale Endhéhe 10 m

StU* mindestens 16-18 cm, heimische

A2 Biaume

maximale Endh6he 15 m.

StU* mindestens 16-18 cm, Hochstamm, heimische und standortgerechte
A3 Biaume

Baumart, maximale Endhohe 15 m.

StU* mindestens 12-14 cm, Hochstamm, heimische und standortgerechte
A4 Obstbaume

Obstbaumart, maximale Endhéhe 8 m.

B1 Striaucher

Maximale Endhohe 2,5 m, mindestens Heister 60/80

B2 Grofistrducher

Maximale Endhéhe 4 m, mindestens Heister 60/80

C Dornenstraucher

Maximale Endhohe 2,00 m, mindestens Wurzelware 60/80, mindestens 2

Triebe

Kleine bzw. kleinkronige Biume gemifl Pflanzklasse A1 ,,Kleinbdume*

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus

Eingr. Weilidorn

Crataegus monogyna

Zweigr. Weilldorn

Crataegus lacvigata

Grof3e bzw. grolkronige Baume gemal} Pflanzklassen A2 und A3 ,,Biume*

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraca
Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata

Kleine bzw. kleinkronige Biiume gemif} Pflanzklasse A4 ,,Obstbiume*

Deutscher Artname

Wissenschaftlicher Artname

Kornelkirsche

Cornus mas

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus

Pflaume

Prunus domestica

Wildapfel

Malus sylvestris
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Wildbirne Pyrus pyraster

Kleine Geholze / Striucher gemifl Pflanzklasse B1 ,,Striaucher*

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Apfelrose Rosa rugosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Geholze / Striaucher gemal3 Pflanzklasse B2 ,,GroBstriucher*

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname
Apfelbeere Aronia melanocarpa
Gemeine Hasel Corylus avellana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weinrose Rosa rubiginosa

Kleine Striaucher gemal3 Pflanzklasse C ,,Dornenstriucher

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname
Apfelrose Rosa rugosa
Lederblittrige Rose Rosa caesia

Rote Johannisbeere Rubes rubrum

Gemeine Himbeere Rubus ideaeus

Saatgutmischungen Pflegekonpzept Hensen

VWW Regiosaaten® oder RegioZert®

Mischung 1 Blithsaum_artenreich M2 M4

Mischung 2 Staudensaum_hochwiichsig_artenreich

Mischung 3 Griinland artenreich AS A6 A7

Mischung 4 Griinland Weidemischung artenarm_ A8 Kollektorfeld B
Mischung 5 Griinland artenreich A8 Kollektorfeld C D
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Anhang lll: Zusammenfassende Erklarung [gemaR § 10a Abs. 1 BauGB]

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 459 ,,Energiestandort Lausen* befindet sich im Stadtbezirk
West und dort im Ortsteil Lausen-Griinau.

Das Gebiet hat eine Grof3e von ca. 15,6 ha und wird wie folgt umgrenzt:

. im nordwestlichen Abschnitt von der Trasse der ehemaligen Bahnlinie und im weiteren dstli-
chen Verlauf durch ArtenschutzmafBBnahmenflichen (CEF) nordlich der Fernwarmeleitung,

. im Osten durch eine Ackerflidche und einen Teil einer Feldhecke,

. im Siiden durch die Gerhard-Ellrodt-Strale sowie private Grundstiicke mit Wohn- und ge-
werblichen Nutzungen

. und im Westen durch eine Freiflichen-Photovoltaikanlage nebst einer Anlage fiir Telekom-

munikation sowie einer Gewerbeflache.

Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht der Leipziger Stadtwerke,
an dem Standort eine Solarthermieanlage fiir die Nutzungsdauer von ca. 50 Jahren inklusive Verldn-
gerungsoption als Briickentechnologie im Sinne einer nachhaltigen Versorgung der Stadt mit Fern-
wirme zu errichten. Hierbei sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir deren planungsrecht-
liche Zuléssigkeit geschaffen sowie die bereits in Nutzung befindlichen Versorgungsfliche zukunfts-
orientiert ausgerichtet werden. Uber die Solarthermie wird im Sommerhalbjahr ein wichtiger Beitrag
zur Steigerung des Anteils von erneuerbaren Energien im Fernwérmenetz der Stadt geleistet. Hinter-
griinde der Planung sind insbesondere die auf Bundesebene beschlossene Energiewende und damit
der ,,Umstieg der Energieversorgung von fossilen und Kernbrennstoffen auf erneuerbare Energien®.
Mit Ausrufung des Klimanotstandes (Beschlussnr.: VI-A-07961 (einsehbar im stddtischen Ratsinfo-
system) der Stadt Leipzig im Oktober 2019 und den darin formulierten Zielen der klimaneutralen
Verwaltung bis 2035, der klimaneutralen Strom- und Warmeversorgung ab 2040 (spétestens 2050)
und der Klimaneutralitit der gesamten Stadt bis spétestens 2050, wurde damit auf kommunaler Ebene
reagiert. Im Hinblick auf die Umsetzung des Zukunftskonzeptes Fernwédrme der Leipziger Stadtwerke
wurde in der Ratsversammlung am 30.10.2019 ein entsprechender Verwaltungsstandpunkt (Be-
schlussnr.: VI-A-08196-VSP-01) zur Kenntnis genommen. Hierbei soll zur Energieversorgung auf
Leipziger Stadtgebiet ein sogenannter ,, Transaktionspfad der Warmeerzeugung* mit einem Mix un-
terschiedlicher Maflnahmen verfolgt werden. Konkret bedeutet dies, dass mit vereinbarter Beendi-
gung der Wirmelieferung aus dem Kohlekraftwerk Lippendorf fiir die dann nicht mehr zu Verfiigung
stehende Wirmeenergie alternative Losungen in Betrieb gehen miissen. Fiir den Aufbau neuer Erzeu-
gungskapazititen von rund 250 MW zur Fernwiarmeversorgung wird neben dem Neubau des Heiz-
kraftwerks Leipzig Siid an der Bornaischen Strafle u. a. auch die Errichtung alternativer, emissions-
armer bzw. emissionsfreier Erzeugungsanlagen (z.B. Warme und Strom) verfolgt.

Das Erfordernis zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes ergibt sich daraus, dass nur auf diese Weise
die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Bauvorhabens hergestellt und das Erreichen der Ziele der
Stadt gewihrleistet werden kann. Weiteres zu Planungsanlass und Erfordernis siehe Kapitel 2 dieser
Begriindung.

Der Bebauungsplan wurde im vollen Verfahren mit Umweltpriifung und Umweltbericht (siche
Kapitel 4 und 7 dieser Begriindung) aufgestellt. Besonderheiten bei der Durchfiihrung des Verfahrens
sind die Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren sowie die Durchfiihrung
eines Zielabweichungsverfahrens gemifl § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 16 SichsLPIG. Eine Abwei-
chung von den Zielen der Raumordnung wurde zugelassen.
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Wesentliche Planinhalte sind insbesondere die Festsetzungen

eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung: Solarthermie mit weiteren Festsetzungen

o zur Zweckbestimmung und zur zulédssigen Art der Nutzung,

o zum MaB der baulichen Nutzung, insbesondere Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
und Uberschreitung der Grundfliche,

o zu uiberbaubaren Grundstiicksflachen,

o zu Flachen fiir Mafinahmen sowie MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschatft,

o zu Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

einer auf das bestehende Umspannwerk bezogenen Fliche fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbe-
stimmung ,,Kraft-Warme-Kopplung (KWK)*“ und ,,Erneuerbare Energie (EE)“ und ,,Elektrizitét*,
Privater Verkehrsflachen

Privater Griinflichen mit weiteren Festsetzungen zu
o Flichen fiir MaBBnahmen sowie Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschatft,
o und mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

Flachen fiir die Landwirtschaft sowie die darauf bezogenen zulédssigen Arten von Nutzungen

eigenstindiger Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie

Ortliche Bauvorschriften

Weiteres dazu siehe unten sowie Kapitel 11 bis 21 der Begriindung.

Die Beriicksichtigung der Umweltbelange erfolgte insbesondere auf folgende Art und Weise:

Im Rahmen des Verfahrens (einschlieBlich der Umweltpriifung) wurden die Umweltbelange er-
mittelt. Dazu wurden auch die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Offentlichkeit (einschlieBlich der Natur- und Umweltschutzverbinde) mehrfach beteiligt. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse wurden fiir die Planung und ihre Begriindung (samt Umweltbericht) so-
wie fiir die Abwéigung zu Grunde gelegt.

Als umweltrelevante wesentliche Ziele der Planung wurden neben dem iibergeordneten Ziel der
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Solarthermieanlage
auch die Einfiigung des Energiestandortes in die Landschaft zur Vermeidung und Minimierung
negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild des umliegenden Offenlandes und die Erhaltung
der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes beriicksichtigt. Ein wesentlicher Schwerpunkt war
hierbei auch, eine den hohen Bodenwerten angemessene, umsichtige Nutzung zu gewihrleisten.

Fiir das Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,,Solarthermie* wurden insbesondere zur Vermei-
dung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umweltbelange festgesetzt:

o Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen (siehe Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text
Nr. 2.1 sowie Kapitel 12.2)

o Begrenzung der iiberbaubaren Grundfldche liber eine Grundfldchenzahl und Festlegungen
zur Uberschreitung dieser (sieche Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text Nr. 2.2 sowie
Kapitel 12.3 und 12.4)

o Malnahmen und Maflnahmenflichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (siehe Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text Nrn. 4 und
Unternummern sowie Kapitel 17 mit Unternummern)
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Insbesondere dienen die Festsetzungen der auf den landschaftszugewandten Rand des Plangebie-
tes bezogenen Privaten Griinflichen dem Einfiigen des Standortes in die Landschaft und der Si-
cherung vorhandener hochwertiger Strukturen und Lebensrdume. Dazu wurden aullerdem festge-
setzt:

o MaBnahmen und MaBnahmenflichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (siehe Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text Nrn. 4 und
Unternummern sowie Kapitel 17 mit Unternummern)

o Griinordnerische Festsetzungen, hier bezogen auf Einzelbaumpflanzungen (siehe Teil A:
Planzeichnung und Teil B: Text Nr. 6 mit Unternummern sowie Kapitel 19)

Randliche, eigenstdndige Flichen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen ebenfalls der Einbindung und Einfligung in die Land-
schaft sowie dem Erhalt und der sinnvollen Ergdnzung vorhandener, hochwertiger Strukturen und
Geholzbestinde. Damit werden nachteilige Umweltauswirkungen minimiert und vermieden.
(siehe Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text Nrn. 4 und Unternummern sowie Kapitel 17 mit
Unternummern)

Innerhalb der Fliche fiir die Landwirtschaft sollen {iber die Festsetzung der zuldssigen Art der
Nutzung Verschlechterungen des Umweltzustandes vermieden werden. Gleichzeitig werden Im-
pulse fiir eine zukiinftig kleinteiligere, biodiverse Bewirtschaftung gesetzt. (siche Teil A: Plan-
zeichnung und Teil B: Text Nr. 3 sowie Kapitel 16).

Die Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Triger offentlicher Belange (TOB) erfolgte insbesondere auf folgende Art und
Weise:

Die wihrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet. Die gewonne-
nen Erkenntnisse wurden fiir die Planung und ihre Begriindung (samt Umweltbericht) sowie bei
der Abwégung zugrunde gelegt. Soweit erforderlich oder zweckmiBig, wurden die Inhalte der
Stellungnahmen und die dazu jeweils vorgesehene Umgangsweise dem Stadtrat in Form eines
Abwidgungsvorschlages zur Abwéagungsentscheidung vorgelegt. Zu den Ergebnissen der Beteili-
gungen siehe Kapitel 8 mit Unterpunkten.

Mit den folgenden wesentlichen Stellungnahmen der Offentlichkeit (einschlieBlich Natur-
schutz- und Umweltverbdnden, Biirgervereinen und -initiativen) wurde wie folgt umgegangen:

o Verkehr / Zugdnglichkeit fiir die Allgemeinheit
Den Anregungen, die vorhandenen und geplanten Wirtschaftswege als Geh- und Radwege
fiir die Offentlichkeit insbesondere in Richtung Griinau zuginglich zu machen wurde ge-
folgt. Samtliche Wirtschaftswege sind sofern nicht tiber das Sdchsische Landwirtschafts-
recht ohnehin zur Mitnutzung geregelt liber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit gesichert.

o Mehrfachnutzung der Fldiche, Erhalt von Landwirtschaftsfldchen
Einer Anregung zur gleichzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Solarthermiefldche
konnte nicht gefolgt werden, da dies wegen des vergleichsweise hohen Gewichts der An-
lagen nicht mdglich ist.

o Betrachtung von Standortalternativen
Anregungen zu alternativen Standorten, insbesondere die Nutzung geschlossener Depo-
nien fiir die Solarthermienutzung konnten in diesem Verfahren nicht gefolgt werden.
Standortalternativen (Details sieche Kap. 6.1.10) wurden allerdings im Zusammenhang mit
dem Aufstellungsbeschluss sowie dem raumordnerischen Zielabweichungsverfahren be-
trachtet und bewertet.
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o Frischluftzufuhr

Bedenken zu thermischen Auswirkungen der Planung auf die Frischluftzufuhr der Innen-
stadt wurden in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung betrachtet und mit dem Umweltbe-
richt in die Planung eingestellt. Hierbei sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. (De-
tails siche Kapitel 7.4.8)

Photovoltaik

Der Anregung, Photovoltaik zu installieren, wurde teilweise gefolgt, da die Festsetzungen
auch die Moglichkeit der untergeordneten Einordnung von Photovoltaikanlagen bei Vor-
rang der Solarthermie eréffnen. Aufgrund der besonderen Standorteignung der vorliegen-
den Flache wird der Solarthermie der Vorrang eingerdumt.

Blithwiesen
Die Anregung, Blithwiesen fiir Insekten zu entwickeln wurde gefolgt. (vergleiche Kapitel
9.4 und 19.4)

Mit den folgenden wesentlichen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurde wie folgt
umgegangen:
o Raumordnerische Belange

Im Verfahren wurde mehrfach dargelegt, dass die vorliegende Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzungsfldchen mit einer Bodenwertzahl >50 den Zielen des Regionalplanes
nicht entspricht. Diesen Bedenken wurde gefolgt, da die Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung ein wesentlicher Planungsgrundsatz ist. In der Folge wurde ein Zielab-
weichungsverfahren bei der Raumordnungsbehorde nach § 16 SachsLPIG beantragt, wel-
ches parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und Teildnderung des
Flachennutzungsplanes durchgefiihrt wurde. In diesem Zusammenhang wurde auch noch-
mal eine umfangreiche Betrachtung zur Standortqualifizierung vorgelegt. Die Abwei-
chung vom den Zielen der Raumordnung wurde durch die zustéindige Behorde zugelassen.
(Details siehe Kapitel 6.1.1). Zum Erhalt der hohen Wertigkeit des Bodens wurde ein Fach-
konzept zur Bodenanalyse und Pflege Grundlage der im Plan festgesetzten Begriinung
unterhalb der Kollektorfldchen. (Details siehe Kapitel 7.4.2)

Griinordnung, Naturschutz, Artenschutz

Hinweisen zu Griinordnung, Naturschutz, Einbindung in das Landschaftsbild sowie Ar-
tenschutz wurde entsprochen, indem dem vorliegenden Bebauungsplan ein Griinord-
nungsplan mit Landschaftsbildanalyse sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu
Grunde liegen und in die Umweltpriifung eingestellt sind. (Details siehe Kapitel 7)

Stadtklima & Anpassung an den Klimawandel

Bedenken hinsichtlich der Klimawirkungen des Vorhabens wurde entsprochen. Diese As-
pekte wurden in den Umweltbericht eingestellt und es wurden entsprechende geeignete
Begriinungsmafinahmen in die Planung eingestellt. (Details siehe Kapitel 7.4.8)

Immissionsschutz

Die Bedenken einzelner ToB gegeniiber Gerdusch- und Blendwirkungen der Solarther-
mieanlagen auf die empfindlichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes wurde entspro-
chen. Untersuchungen zu Gerduschimmissionen sowie ein Blendgutachten wurden in die
Umweltpriifung zur Gewihrleistung eines ausreichenden Larm- und Blendschutzes und
der Durchfiihrbarkeit der Planung eingestellt. (Details sieche Kapitel 7.4.8 sowie 9.1)
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o Verkehr
Dem Wunsch nach einer allgemein nutzbaren, umlaufenden Wegeverbindung wurde iiber
die Beriicksichtigung eines Wegerechtes flir die Allgemeinheit fiir die privaten Verkehrs-
flaichen und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen entsprochen.
(Details siehe Kapitel 15 und 18)

Boden
Entsprechend der Empfehlungen einzelner T6B wurde ein Baugrundgutachten als umwelt-
relevante Information vorgelegt.

o FEnergie & Klimaschutz
Der Anregung, iiber die Anlage einen grofStmdglichen energetischen Nutzen zu erzielen
wurde liber die Beriicksichtigung einer kompakten Aufstellung der Solarthermiefelder so-
wie Integration von Dachfldchenphotovoltaik entsprochen. (Details siehe Kapitel 9.1)

o Leitungen
Der von den betroffenen Leitungstrigern {ibermittelte Leitungsbestand wurde in der Pla-
nung beriicksichtigt. (Details siche Kapitel 18)

o Erschlieffung
Hinweise auf die Niederschlagsentwisserung und Schmutzwasserentsorgung sowie
Loschwasserversorgung wurden in das ErschlieBungskonzept iibernommen. (Details siehe
Kapitel 9.2)

o Bodendenkmalpflege
Die nach Hinweis erforderlichen besonderen MaBBnahmen zur Gewéhrleistung des Schut-

zes von Kulturdenkmalen sind in den Plan nachrichtlich iibernommen. (Details sieche Ka-
pitel 21)

Die Wahl des Bebauungsplanes erfolgte, nach Abwagung mit den gepriiften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten, aus folgenden Griinden:

Im Rahmen des Planverfahrens wurden in die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange drei Planvarianten des Vorentwurfs
eingebracht und nach Beriicksichtigung der darauthin eingegangenen Stellungnahmen zu ei-
ner vierten Variante zusammengefiihrt, die der vorliegenden Satzungsfassung zu Grunde liegt.
Die Entscheidungen zur Wahl dieser Planungsvariante sind in den Umweltbericht eingestellt.
Insbesondere den Anforderungen der Schutzgiiter Fliche, Boden und Grundwasser, Pflanzen,
Tiere, Landschaft/Landschaftsplan sowie Menschen und menschliche Gesundheit kann damit
in besonderer Weise entsprochen werden. (Details siehe Kapitel 7.4.1 — Flache, 7.4.2 Boden
und Grundwasser, 7.4.5 Pflanzen, 7.4.6 Tiere, 7.4.7 Landschaft/Landschaftsplan und 7.4.8
Menschen und menschliche Gesundheit)

Nur mit dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form koénnen die dem Bebauungsplan zu-
grundeliegenden Ziele und Zwecke (vergleiche Kapitel 3) erreicht werden (vergleiche die Be-
griindung der gewdéhlten Festsetzungen in Kapitel 12 bis 21).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im Zusammenhang mit der parallelen Durch-
filhrung eines Zielabweichungsverfahren von den Zielen der Raumordnung. Danach lie-
gen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Umweltbelange oder sonstige Belange mit einem
solchen Gewicht entgegenstehen, dass dieser Bebauungsplan in der vorliegenden Form nicht
im Ergebnis einer sachgerechten Abwégung aufgestellt werden konnte.

Niheres zu den Inhalten und zur Umgangsweise mit den Stellungnahmen ist der Darlegung zu
den Ergebnissen der Beteiligung (vergleiche Kapitel 8 und Unternummern) zu entnehmen.
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