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1.Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch die
PetersstraBe im Osten, die Thomasgasse im Norden, den Thomas-—
kirchhof im Westen und den Brandgiebel des Gebaudes Petersstrafe
16 im Siiden. Der rdumliche Geltungsbereich umfaRt das gesamte
unbebaute Areal vor der Thomaskirche. Der Bebzuungsplan beinhal-
tet eine Fliche von ca 5200 gqm (ca 1/2 ha), das sind 1,14% der
Gesamtfldche des Zentrums.

2.Veranlassung und Planungsziele

Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung wurde
fiir das Stadtzentirum die Anufstellunc eines Bebauungsplanes be-
schlossen (BeschiuB 381 bzw. 382/21). _

Aufgrund des Auf-tellungsbecchlusses wurden bisher die Bebau-
ungspldne 45.1 "osurgplatzpassagen" und 45.2 "Nutzungsarten im
Stadtzentrum" im Entwurf erarbeitet.

Der vorliiegende Bebauungsplan 45.3 verfolgt im Elnzelnen vier
Schwerpunkte:

2.1 Erhalt/Festsetzung der Grﬁnfléche

Die im Bebauungsplan hehancelte Flache ateht seit geraumer Zeit
im Mittelpunkt kcntrovers ve;iauféqg r Diskussionen und Pla-
nungsansatze. “ .
Wegen der vielen Verande ungéﬁﬁgni. m© Innenstadt, der Hiufung
von Baustellen, geht es |4gr allem auchlum den Erhalt von ver-
trauten Identifikationspunkten fir 3Jie Leipziger Bevdlkerung.
Ein solcher Identifikationspunkt ist die hier festzuschreibénde
Grinflache. Als Kommunikations- und Ruhezone und gleichzeitiges
Verbindungselement zwischen Petersstrafie und Thomaskirche er-
fiillt die Griinfliche auch soziale Funktionen.
Im Hinblick auf cdie im Bebauungsplanentwurf 45.2 angestrebten
Nutzungen der Leirziger Innenstadt, verpunden mit der okologi-
- schen Aufwertung des Stadtzentrums und der Umsetzung der Ziele
des Umweltschutzes, wird diese Flidche als Freiflache/Ruhebereich
fiir die Innenstadtbesucher festgesetzt.

2.2 Umbauung des Brandgiebels Petersstrafe/Thomaskirchhof

Die o6rtlichen Gegebenheiten sind aus stiadtebaulicher Sicht
hdchst unbefriedigend. Die historischen Baufluchten und Raum-
kanten sind nicht mehr erlecpar; die ehemals vorhandene "Saal-
wirkung” des historischen Marktplatzes, ein damals erkl&irtes
stadtebauliches Ziel, ist heute nur noch teilweise gegeben. Der
Platz vor der Thomaskirche, der o.g. Grinfliache einschlieft,
besitzt keinen raumbildenden AbschluB, die Giebelwand Peters-—

strafe/Thomaskirchhof wirkt stadtbildpridgend als Rudiment einer



urspringlich vorhandenen Bebauung. In der fiir das Stadtzentrum
giiltigen o6rtlichen Bauvorschrift, der Gestaltungssatzung, ist
die Erhaltung des historisch gewachsenen Stadtbildes und Stadt-
grundrisses festgeschrieben (§2 (2)). Dort heiBt es: ”"... stdd-
tebauliche Zusammenhdnge sind zu gewdhrleisten durch: ... das
Anstreben der historischen Baufluchten als Baugrenze bei Schlie-
Bung der nach dem II.Weltkrieg unbebaut gebliebenen Quartiere
und Korrektur von Fehlentwicklungen der jlngeren Geschichte
.". Durch eine Planungswerkstatt vom Mai 1995 wurde ein stad-
tebaulich vertretbarer Konsens zur Bebauung der Brandwand Pe-
tersstrafe/Thomaskirchhof gefunden. Eine Bebauung dieser Art
bedeutet einen Schritt zur Verwirklichung o.g. stidtebaulichen
Zieles. Befiirwortet wird eine solche Planung weiterhin durch
den gegebenen stadtebaulichen Zusammenhang und die damit ver-
bundene schrittweise Beseitigung der stiddtebaulichen Defizite,
hier die Entfernung des Brandgiebels aus dem Stadtbild.
Die Baustruktur des Stadtkerns wird im Sinne des §2 der Gestal-
tungssatzung (Erhalt des historisch gewachsenen Stadtbildes und
Stadtgrundrisses) weiterentwickelt. '

2.3 sicherung der Wohnnutzung

Die Erhaltung und Neuschaffung von Wohnraum im Stadtzentrum
wurde als planungsrechtliche Festschreibung in den Bebauungs-
planentwurf 45.2 "Nutzungsarten im Stadtzentrum" aufgenommen.
Entsprechende Festsetzungen sind auch im Bebauungsplan 45.3
enthalten. :

2.4 sicherung bestimmter Nutzungsarten

Die nahezu durchgingige Unterlagerung s#mtlicher Gebdude der
Innenstadt mit Einzelhandelsgeschiaften ist charakteristisch und
- pragend fir das Stadtbild. Die Sicherung und Férderung von Nut-
zungen, wie Einzelhandel und Gastronomie in den Erdgeschofzonen
zur Wert- und Identitdtssteigerung Leipzigs, ist auf Vorschlag
des Fremdenverkehrsvereines Leipzig e.V. im Bebauungsplanentwurf
45.2 "Nutzungen im Stadtzentrum" festgesetzt und hier im Bebau-
ungsplanentwurf 45.3 "Unbebautes Areal am Thomaskirchhof" wei-
tergeschrieben.

2.5 AusschluB bestimmter Nutzungsarten

Um die Attraktivitdt des Zentrums zu erhdhen und auf Vorschlag
der Leipziger Fremdenverkehrsvereine, wird der Ansiedlung von

Sexshops und Spielhallen entgegengewirkt.. ZweckmdfBige Festlegun-
gen zum Ausschlufl dieser Nutzungen werden im Bebauungsplan ge-
troffen. - ‘ L
Ferner sieht der Bebauungsplan den AusschluB oberirdischer KFzZ-
Stellplatze und Garagen vor. Mit dieser Festsetzung wird der am
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16.6.1993 von der Stadtverordnetenversammlung gefaBte BeschluB
Nr. 8C1/93 zur Konzepticn "Autoarme Innenstadt" hinsichtiich der
Organisation des ruhenaen Verkehrs planungsrechtlich umgesetzt.

3.1 Geschichte

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Areal unter-
lag im lLaufe der Zeit einschneidenden Verinderunger.

Vor der durch den II.Weltkrieg bedingten Zerstdrung gab es hier
eine kleinteilige auf Parzellenstruktur aufbauende stralenbe-
gleitende Bebauung, eine Struktur, die noch aus dem 17.Jh.
stammte, wenn auch durch Passagen und Kaufhiuser des 18. und
19.Jhd. tberformt. (s.Anlage 1, Skizze 1) '
Im 1. Bebauungsplan nach dem Krieg, 1949, wurde die Aufnahme der
historischen Baufluchten und Parzellenstruktur unter Hinzufiigung
von Laubengdngen und Arkaden festgesetzt. (s.Anlage 1, Skizze 2)
Schon 1959 sah eine zweite Bebauungskonzeption eine groffliachige
Bebauung auf dem Gesamtareal unter der Bedingung des Abbruches
.der Altbausubstanz vor; auch diese Version wurde nie umgesetzt.
(s.Anlage 1, Skizze 3)

Im Jahre 1962 wurde benanntes Gebiet zum sogenannten Aufbauge-
biet erkdrt und sollte mit einem als "Auslindertreffpunkt,/Messe"
genutzten Gebaudekomplex bebaut werden. Eine &hnlicte Idee
schlug sich dann in der dritten Bebauungskonzeptlon von 1373
nieder. (s.Anlage 1, Skizze 4)

Erst mit der ”stadtebaullchen Direktive" und dem Beschiufl des
Rates der Stadt von 1973/74 wurde der Gedanke der Wiederbebauunc
zugunsten des Erhaltes und der Gestaltung der Frelflache aufge-
geben.

3.2 Vorhandene Situation

Die Freiflache heute stellt sich als ein von den Bewohnern und
Gasten der Stadt Leipzig angenommene und willkommene Kommunika-
tions- und Ruhezone dar. Als Grinfliche weist sie in den Grund-
zigen eine gute Gestaltung auf. Bereiche zum Aufhalten wechselnd
sich mit Querungsmdglichkeiten zur Thomaskirche bzw. Peters-
strafe ab. Eine gute Aufenthaltsqualitit ist auch durch die Art
der Begriinung gegeben.

Stadtbildwirksam und stadtebaulich unbefriedigend stellt sich
die unbebaute Giebelwand PetersstraBe 16/18 dar. Eine Mauer mar-
kiert die Grenze der zu 2/3 versiegelten Fliche der Flurstiicke
670, 671, 598, 667, 668, bildet die Pbgrenzung zur Grunflache
und bietet Platz zum Aufstellen von provisorischen Imbifstdnden.
Der in unmittelbarer Nihe gelegene denkmalgeschiitzte Thomas-
kirchhof mit der Thomaskirche ist aufgrund der fehlenden Eebau-
ung gut einsehbar und bildet den stidtebaulich und architekto-
nisch wirksamen Hthepunkt der Umgebung.



3.3 Ergebnis Workshop Mai 1995

Um fir das noch in der Verdnderungsperre liegende Gebiet eine
richtungsweisende Konzeption zu finden, wurde im Mai 1995 eine
Planungwerkstatt durchgefithrt. Es wurden mehrere Varianten der
Bebaubarkeit untersucht. Die Variante A sah die Bebauung des
siidlichen Teils des Planungsgebietes als eigenstdndige L&ésung
oder als Vorstufe der Variante C vor, die Variante B beinhaltete
eine nach Ost und West offene Bebauung ohne raumlichen AbschluB
zum Markt, die Variante C schlug eine U-férmige zum Thomaskirch-
hof offene und den siidlichen Brandgiebel umbauende Version vor
unter Erhalt von ca 2300gm Freifldche und die Variante D hatte
die vollstandige Uberbauung der Fliche zum Inhalt. Die Varianten
B und D wurden als unbefriedigend eingeschiatzt und abgelehnt.
Die Variante C und die Variante A als deren, wenn man so will,
mogliche Vorstufe werden als stiddtebaulich und freiflachenscho-
nende Versionen als positiv eingeschéatzt.

Als Minimalkonsens stand die Bebauung der Brandwand im Siiden der
Freifldche zur Debatte, d.h. die Variante A, die hier zugrunde
gelegt wurde.

3.4 Wohnnutzung

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs befin-
det sich momentan keine Wohnnutzung, es handelt sich um eine
Freifldche. Die Umgebung ist geprdgt von einer Mischnutzung
(Wohnen, Gastronomie, Einzelhandel, kulturelle und kirchliche
'Einrichtungen). Konzentrierter Wohnstandort sind die Quartiere
sidlich und nérdlich des Thomaskirchhofes. Ansonsten ist die
Wohnnutzung im siidlichen Teil des Stadtzentrums schwach ausge-
pragt.

3.5 Andere Nﬁtzungen

"Auf" der Freiflache, die dem Geltungsbereich des Bebauungsplan-

entwurfs entspricht, sind folgende Nutzungen zu flnden

- gestaltete Griinfliche zum Aufenthalt

- tempordre Versorger wie ImbiBstinde und dgl. ‘

- Trafo auf dem versiegelten Teil der Flurstiicke 670, 671,
598, 667, 668, dieser Trafo muB ersetzt und in das zu pla-
‘nende Bauvorhaben integriert werden

Einzelhandelseinrichtungen und Gastronomie verteilen sich auf
die Umgebung, welche sich im Geltungsberelch des Bebauungspla-
nentwurfs 45.2 "Nutzungsarten im Stadtzentrum" befinden. Ebenso
konzentrieren sich dort Dienstleistungseinrichtungen, Flichen
fir Messezwecke, 6ffentliche und kulturelle Einrichtungen.



3.6 Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich liegenden Flurstiicke befinden sich teils
in stadtischem, teils in privatem Eigentum. Bodenordnende Mal-
nahmen (Umlegungsverfahren) sind nicht vorgesehen.

4.Planungskonzeption
4.1 Grundlagen

Der ﬁorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus dem Fldchennut-
zungsplar. heraus entwickelt, im Kerngebiet ist fiir Teilbereiche
die Festsetzung veon Grinflachen méglich. ’

4.2 Erhalt/Festsetzung'der Grunflache

Die im Bebauungsplanentwurf ausgewiesene Grinfldche wird als
solche gemdB §9 Abs.l Nr.15 FauGB festgesetzt.

Die durch die Umbauung des 3randgiebels zu fallenden Baume sind
gemaf der Baumschutzsatzunj durch Ersatzpflanzungen vorzugsweise
am Standort oder Ausgleichszahlunger fir die Aufwertung der ver-
bleibenden Grinfliche zu ersetzen. .
Eine Konzeption zum schonenden Umgang m.*% der Kerngrtinfidche
wahrend der BaumaS8nahmen ist nachzuweisen. Diese Konzeptior und
die Neugestaltung 2nbindung Grtnflécre/Thomaskirchhof werden
Bestandteil des Bauvantragsverfahrens.

Durch die Umbauvung des BRrandgiebelc reduziert sich die Crin-
flache von ca 4206 gm aaf ca 2550 gm. Die Flachenreduzierung
beschrankt sich gréftenteils auf die im gegenwdrtigen Zustand
versiegelte Verkehrsflaclhie. D.h. dorch die Festsetzung der be-
baubaren Fliche auf bereits versiegeltem Geldnde wird die tat-
siachliche Griunflache nicht abgewertet.

4.3 Umbauung des Prandgiebels Petersstr./Thomaskirchhof

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte {ilberbaubare Fléche
befindet sich auf den Flurstiicken 598, 669, 670, 671, und auf
Teilen der Fluistiicke 599, 667 und 668.

Eine Beba.iung dieser Fliche entpricht den Grunds&tzen der Leip-
ziger Gestaltungssatzung (§2 der Gestaltungssatzung, Erhalt des
historisch gewachsenen Stadtbildes und Stadtgrundrisses), befin-
det sich im unmittelbaren Rebauungszusammenhang mit der angren-
zenden Bebauung und entwickelt die Stadtstruktur weiter. Die
Bauflucht des "Teehauses" am Thomaskirchhof wird weitergefiihrt.
Architektur und Kubatur eines zu entwickeinden Baukdérpers sind
unter Verweis auf §34 BauGB zu erarbeiten. Das/die Geb&dude haben
sich in die Eigenart der niheren Umgebung einzufigen.

Die Gebiudetiefe an der PetersstraBe ist auf 28,60 m und am Tho-
maskirchhof auf 24,50 m, gemessen von den Grundsticksgrenzen
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Petersstrale 16, Flurstiick 672, festgelegt. _

Daraus resultierende Abstandsflachenunterschreitungen im Inneren
des BaukOrpers sind aus stiddtebaulichen Griinden (S§S6 Abs.14
SachsBO) zu rechtfertigen. :

4.4 Sicherﬁng der Wohnnutzung

Die Planungskonzeption sieht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ein Kerngebiet vor, das sich nach der Art der zulissigen
Nutzung als MK Gebiet (gemiB §1 Abs.4 BauNVO) darstellt und
somit folgende Festsetzungen zur Sicherung und Weiterentwicklung
der Wohnfunktion vorgibt: -

Das MK Gebiet umfaft Grundstiicke auf denen andere Nutzungen als
die Wohnnutzung iberwiegen. Hier werden 30% der zulassigen
Geschoflache als Wohnnutzung gefordert. Dies bedeutet, daB bei
Neubau bis zum Erreichen dieser Forderung mit Wohnfl&achenzuwachs
zu rechnen ist. Die Festsetzung von 30% geht davon aus, daB das
Kerngebiet vorwiegend anderen Nutzungen dienen muBl, das Wohnen
jedoch stark geférdert werden soll (§7 Abs.4 Nr.2 BauNVO). Aus
praktischen Griinden ist zu erwarten, daB die Nutzungsarten im
Bauentwurf horizontal gegliedert werden und/oder sich in einem
bestimmten Geb&udeteil konzentrieren. D.h. das oberste Gescho8
und ein dem Thomaskirchhof zugewandter Gebdudeabschnitt kdnnten
dem Wohnen zugeordnet werden. In einer im Oktober/Dezember 1995
gestellten und positiv beschiedenen Bauvoranfrage wird der.
Wohnanteil von 30% an der Gesamtfliche zur Disposition gestellt.
Die Festsetzung MK betrifft ein Nettobauland (ohne 6ffentliche
- Verkehrsfldachen) von ca 1600-1700 gm. Bei einer GFZ zwischen 4,0
und 5,0 ergibt sich eine m&gliiche BGF von ca 9500 gm, ein
prozentualer Anteil von 30% Wohnnutzung ldge dann bei 2850 qm
Bruttofldche und bei abziiglich 20-30% bei 2000-2300 qm
Nettowohnfldche. Damit kénnten ca 40 neue Wohnungen mit einer
Durchschnittsgréfe von 50 qm entstehen.

Die Versorgung dieser zusitzlichen Einwohnerzahl mit Handels-und
. Dienstleistungseinrichtungen ist - angesichts der Lage im
Stadtzentrum und der ausgewiesenen neu entstehenden anderen
Nutzungen gegeben. Auch Nutzungen wie Kindergarten und Schulen
sind in der unmittelbaren Nachbarschaft angesiedelt. Die
Festsetzung der Sicherung von 30% Wohnnutzungsanteil an der

Gesamtfldche hat folgende Hintergriinde:

1. Wie auch fiir den Bebauungsplan 45.2 war abzuwdgen zwischen
den Belangen der Wirtschaft mit einem erhdhten Bedarf an

Flachen fUr oberzentrale Nutzungen im Stadtzentrum und den
spezifischen Wohnanforderungen bestimmter Bev&lkerungsgruppen
an ein urbanes Umfeld, die Nihe zum Arbeitsplatz, sowie zu den
zentralen Einrichtungen der Kultur, der Offentlichkeit, des Han-
dels und der Dienstleistung. Die Festlegung auf ein drittel/ein
viertel der baulich genutzten Fliche gewdhrleistet die Funk-
tionstuchtigkeit des Zentrums als Standort fiir oberzentrale
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Nutzungen auch weiterhin.

2. Die Wc¢hnnutzung trdgt zur Attraktivitdtssteigerung des Stadt-
zentrums durch die "Herstelluna" eines ausgewogenen Verhdltnises
von Wohn- und Arbeitsbevdlkerung bei. Durch die Vermischung der
beiden "Bevdlkerungstypen" aufgrund verschiedener Betdtigungs-
ziele zu unterschiedlichen Zeiten wird eine glelchmaﬁlge Nut-
zung51nten51tat des stddtischen Rauns er21elt. .

4.5 Sicherung bestimmter Nutzungsarten : -

Fiilr die strafen- und platzbegleitenden Erdgeschofzonen, mit Aus-
nahme des Bereichs siid/westlicher Thomaskirchhof, wird eine
eingeschriankte Nutzung festgelegt. D.h. es sind nur Einzelhan-
delsbetriebe, Gaststdtten, sowie kulturelle und kirchliche Ein-
richtungen zuldssig. Durch diese Festsetzungen werden Nutzungen
gesichert, die maBgeblich die Qualitdt des Stadtraums bestimmen.
Die erwdhnten Nutzungen tragen durch gestaltete Schaufenster,
Freisitze oder durch ihre von kommerziellen Nutzungen abweichen-
den Offrungszeiten zur Lebendigkeit des stadtischen AuBenraums
bei.

Geschaftsrdaume von Banken, Versicherungen und d&hnlichen Dienst-
leisterr sind aus diesem Grunde nur in den Obergeschossen zulas-
'sig.

AuBer Einzelhandelsbetrieben, Gaststatten, kulturellen und
kirchlichen Einrichtungen kénnen ausnahmsweise andere Nutzungan
zugelassen werden (nach §1 (5) BauNVO). :

4.6 Ausschluﬁ bestimmter Nutzungsarten

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Eirnrich-
tungen mit Uberwiegend sexgewerblichem Charakter ausgeschlossen,
das betrifft einschliagige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Vergni-
gungsstdtten und sonstige Gewerbebetriebe wie z.B. Sex-fhops,
Peep-Shows, Sex-Kinos, bordellartige Betriebe, Unterkiinfte fir
Prostituierte, Striptease-Lokale. Ausgeschlossen werden auch
Spiel- und Automatenhallen aller Art. Der Charakter des Kernge-
biets bleibt trotz dieses Ausschlusses gewahrt, da die ausge-
schlossenen Einrichtungen nur einen kleinen Teil der hier ibli-
cherweise zuldssigen Nutzungen darstellen.

Fir die ausgeschlossenen Nutzungen steht ein ausrelchendes Po-
tential an anderen Flichen zur Verfiigung.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handels—
betrieben, sowie von zentralen Einrichtungen der Wirtschaft,
Verwaltung und Kultur. Ein AusscaluB der oben genannten Einrich-
tungen ist erforderlich, um die Funktionsfahigkeit des Leipziger
Stadtzentrums hinsichtlich seiner oberzentralen Nutzungen zu
sichern. Eine Zulassung wiirde aufgrund des mit ihnen in der
Offentlichkeit verbundenen schlechten Images zu Niveauverlusten
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im stddtebaulichen Umfeld und =zu stddtebaulichen Mifstinden
fuhren, die negative Auswirkungen auf die Aufenthaltsqualitit
fur Bewohner, Beschéftigte und Besucher, auf die Vermietbarkeit
von Immobilien und damit die Anziehungskraft fiir Investitionen
und letztlich auf die Identifikation mit der Innestadt als
Handels-, Wirtschafts, Verwaltungs- und Kulturzentrum haben
wilrde. : ; '
Ebenfalls im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
oberirdische Stellpidtze und Tankstellen auBerhalb des &ffentli-
chen Straflenraums ausgeschlossen.

Der von der Stadtversammlung gefaBte Beschluf zur "Autoarmen
Innenstadt” sieht die Verlagerung des ebenerdigen ruhenden Ver-
kehrs aus der Innenstadt in die Zone am Rande und auBerhalb des
Promenadenringes vor. Der ruhende Verkehr soll auschlieBlich
unterirdisch und nur zu 20% abgedeckt werden. Die Zulassung
oberirdischer Parkplitze und Garagen wiirde das Stadtbild im"
Zentrum , dessen Gestaltung durch eine Gestaltungssatzung gere-
gelt wird, empfindlich beeintrichtigen und durch Zu- und Abfahr-
ten fir Stérungen im Bereich der FuBgingerzonen sorgen. Dies
trifft in gleicher Weise auf Tankstellen zu. ~

5.1 Regelungsinhalt

Der Bebauungsplan trifft als "einfacher Bebauungsplan" im Sinne
von §30 Abs.2 BauGB ausschlieBlich Aussagen Uber die Art der
baulichen Nutzung. Er trifft keine Aussagen iber das MaB der
baulichen Nutzung und die 6rtlichen Verkehrsflichen.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit eines Bauvorhabens bestimmt
sich in seinem Geltungsbereich nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans in Verbindung mit §34 BauGB.

Da si¢h das stadtebaulich notwendige MaB der baulichen Nutzung,
insbesondere die Gebaudehdhe und die Traufhdhe aus der vorhande-
nen Nachbarbebauung herleiten 1#8t, ist die rechtliche Qualitat
des "einfachen Bebauungsplans" zur Sicherung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung ausreichend.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Gestaltungs~-
satzung fir das Leipziger Stadtzentrum giltig.

5.2 Baugebietstypen

Das Plangebiet ist Teil eines Kerngebiets, das Festsetzungen
tiber die Art der baulichen Nutzung gem#B §9 Abs.l Nr.l und §5
BauGB enthdlt. Es sind dargestellt die zur Bebauung vorgesehene
Flache und die freizuhaltende &ffentliche Grinfliche.
Kerngebiet nach §7 BauNVoO :

MK: Kerngebiet §7 Abs.2 und 4 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs.?7
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BauNVO, mit den dort iblicherweise zugelassenen Nutzungen
und der zusatzlichen MaBgabe, daB 30% der zuldssigen Ge-
schofiflache fiur Wohnungen zu verwenden sind. Unzuldssig
sind Rdaume filir freie Berufe, in den fiir Wohnungen zu ver-
wendenden Geschoffldchen.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen ausgenommen sind JEdOCh

(§1 Abs.5 BauNVO in Verbindung mit §1 Abs.6 MNr. 1, §1 Abs.9, §12

Abs.6 BauNVO) :

- Einrichtungen mit ﬁberw1egend sexgewerblichem Charakter,

' das betrifft einschldgige Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und 3peisewirtschaften, Betriebe des Reherbergungsgewerbes,
Ver nligungsstatten und sonstige Gew=cbebetriebe

- Spiei- und Automatenhallen

.- Tanxstellen aller Art, sowie oberirdische Stellplidtze und

Garagen auBerhalb des o&ffentlichen StraBenraumes sowie

Parkhiuser

Die Griunfldche ist als 6ffent11che Grunflache gemall §9 Abs.1
Nr.15 BauGB festgesetzt.

5.3 Eingeszhrankte Erdgeschobnutzung

Im MK Gebiet werden in den Stradenziigen bis zum Thomaskirzhhof
(einschlieBlich Ecke Thomaskirchhof) Flachen mit eingeschrankter
Erdgeschofnutzung nach §1 Abs.7 Nr.l BauNVO festgesetzt, in
denen nur Einzelhardelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie kulturelle und kirchliche Einrichtungen zulissig sind.
Aufler Einzelhandelsbetrieben, Gaststatten, kulturelleu und
kirchlichen Einrichtunger kénnen ausnahmsweise andere Nutzungen
zugelassen werden.

Die fiir d:e Bebauung maRgebliche Gekbdudetiefe ist an der Peters-
strafe auf 28,60 m und am Thomaskirchhof auf 24,50 m, cemnessen
von den Grundstilicksgrenzen Petersstraﬁe 16, Flurstiick 672, fest-
gelegt. :

Daraus resultierende Abstandsflachenunterschreitungen im TIaneren

des Baukérpers sind aus stddtebaulichen Griinden (§6 Abs.1l4
sdchsBO) zu rechtfertigen. ‘

1.Durchfihrung und Kosten
Auf der Grundlage der Rechtsauffassung der Stadt Leipzig sind
bei der Durchfithrung des Bebauungsplanes zum gegenwdrtigen Zeit-

punkt, aufbauend auf den Elgentumsverhaltnlssen, keine unmittel-
baren Kosten fiir die Stadt zu erwarten.

17
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A Zulassig sind (§1 Abs.? in Verbindung mit §7 Abs.2, §7

Grenze des r4umlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungslanes
(§9 Abs.?7 BauGB)

Baulinie (§23 Abs.2 BauNVO)

rechter Winkel

MK: Kerngebiet §7 Abs.2 BauNVO
Offentliche Grunfléche

Parkanlage

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich

Abs.4 Nr.2 BauNvVO):

1.Geschédfts-, BlUro- und Verwal-
tungsgebiude

2.Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,Vergnii-
gungsstidtten sowie sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetrie-
be, sofern keine Einschrankung
nach B 1 besteht

3.Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche
und ausnahmsweise fur sportliche
Zwecke

4.30% der zuldssigen GeschoBfliche
sind fur Wohnungen zu verwenden.
Die begrenzenden Bauteile der Woh-
nungen missen ausreichende Schall-
dammwerte nach DIN 4109 aufweisen.
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)



B . Unzulassig sina (§1 Abs.5 in Verbindung mit §1 Abs.s
Nr.1, §1 Abs.9, §12 Abs.6 BauNvO):

1.Einrichtungen mit uberwiegend
Sexgewerblichem Charakter

(z.B. Sex~-Shops, Peep-Shows, Sex-
Kinos, bordeilartige Betriebe,
Unterkinfte fir Prostituierte,
Striptease-Lokale) sowie Spiel-
und Automatenhallen aller Art

2.0kerirdische Stellplédtze und Ga-
ragen aufierhalb des 6ffentlichen
Strafenraums scwie Parkh&duser

J.Tanxstellen allé* Art

4.Rdume fir freie Berufe in den
nach Festsetzurg A furWwohnungen zu
verwendenden GeschoBflachen

(81 Abs.7 Nr.1 i.v.w ,

In den strafenbegleitenden Gebdu-
defronter sind in Geschossen, de-
ren FuBbodenoberkante hdchstens
1,00m dber- oder unterhalb des
angrenzenden Gehwajnivcaus liegen,
nur Einzelhandeisbetziebe, laden-
mdBig betricten~ Jlandweerksbetrie-
be, Schank- und Speisewirtsec, iften
sowie Einricntungern fur Xirchliche
und kulturelle Zwecke Zuléssig.
Andere Einrichtungen kénnen aus-
nahmsweise in untergeordneten Ge-
bdudebereiche:: zugelassen werden,
wenn die nihere Umgebung gemin
Satz 1 gewahrt bleibt. .

mmmngmr%
§83 Abs, S&chspo) | » |

.Fir Bauvorhaben iz gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes
ist die am 18.12.1991 von der
Stadtvercrdnetenversammlung be-
schlossene Gestaltungssatzung (Be-
schluB-Nr. 381/91) mit zZugehdriger -
Denkmalliste verbindlich. ,






