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1. Geltungshereich

Das Plangeblet umfaBt die heute noch-mit "Sachsenplatz" benannte 1 7 ha groBe Flache im Ortstell
Zentrum des Stadtbezirks Mitte. Seine Grenzen werden gebildet -
- im Norden vom Briihl (siidliche Grenze des StraBenflurstiicks),”
_ - im Osten von einer Linie, die parallel zur fritheren Fithrung der Reichsstra3e verlauﬂ (6stliche
~ " Parallele zur westlichen Grenze des ehemaligen StraBenflurstiicks im Abstand von 15 m),
- im Siiden von der nérdlichen Kante des Wohngebaudes KathannenstraBe 4/ Rexchsstraﬁe 13
- und deren Verlangerungen :
- im Westen von der Kathannenstraﬁe (osthche Grenze des StraBenﬂurstucks)

Die nordliche, sudhche und westhche Geltungsberelchsgrenze entspncht den in der Ortlichkeit
vorhandenen StraBen- bzw. Gebaudekanten. Die stliche Geltungsbereichsgrenze 148t sich nicht
in gleicher Weise bestimmen, da geplant ist, die hier nach 1945 entstandene stédtebauliche Struktur
mittelfristig zu verdndern. Die Geltungsbereichsgrenze orientiert sich daher hier am fritheren
Verlauf der ReichsstraBBe, der wiederhergestellt werden soll. Die Frage der kiinftigen StraBenbreite
ist jedoch noch nicht abschlieBend geklirt; sie w1rd in dlesem Bebauungsplan mit 15 m
angenommen :

Im Geltungsberéich des Bebauungsplans liegen somit folgende Flurstiicke der Gemarkung Leipzig:

Teil von 238, Teil von 240, Teil von 241, Teil von 242, Teil von 243, Teil von 244, Teil von

246/2, Teil von 251, 255, 256,. 257, 258, 259, 261, 262, 264, 265, 266, 267, 268, 269,

Teil von 270/1, 304/1, 305, 306, 307, 309, 310, 311, 312/1, 312/2, 354/1, 354/2, 355/1,

. .355/2, 356/1, 356/2, 357/1, 357/2, 358/1, 358/2, 360/1, 360/2 Texlvon362/3 4396, Tell
- von 4399/1, 4399/2 Te11 von 4400. : :

Am nordlichen und westlichen Rand fiigt sich das Plangeblet nahtlos an den Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 45.2 "Nutzungsarten im Stadtzentrum" an. Am ostlichen
und siidlichen Rand des Plangebiets ergeben sich Uberschneidungen. In diesem kleinen Bereich
der Uberlagerung der Geltungsbereiche tritt der am 15.08.1998 in Kraft getretene Bebauungsplan
Nr. 45.2. “ Nutzungsarten im Stadtzentrum” (BeschluB Nr. 1238/98 vom 15.07.1998) mit
Ixﬂcraﬁtreten dleses Bebauungsplanes Nr 45.4. ”I\/Iuseumsquartler” auBer Kraft.
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2 Verfghren

- 'Dle Stadtverordnetenversamnﬂung der Stadt - Lelpmg faBte am 18.12.1991 den
AufstellungsbeschluB fiir einen Bebauungsplan, der das gesamte Stadtzentrum umfassen sollte
‘(BeschluB Nr. 381/91 und 382/91). Der auf Grundlage dieses Beschlusses aufgestellte und am

. 15.8.1998 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 45.2 "Nutzungsarten im Stadtzentrum" schloB
das Areal Sachsenplatz nicht mit ein, da wihrend des Aufstellungsverfahrens die Plamingsziele
fur diesen Bereich noch ungeklart waren. Mit dem vorhegenden Bebauungsplan wird diese Liicke
geschlossen :

 Der Bebauungsplan basiert auf dem preisgekronten WettbeWerbsentwurf fiir den Neubau des
Museums der bildenden Kiinste, der zusammen mit simtlichen 532 eingegangen Arbeiten vom
(18.11. bis 21.12. 1997 im ehemaligen Messehaus "Petershof" 6ffentlich ausgestellt wurde. Zu

regelmiBigen Zeiten erliuterten dort Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes den ausgewihlten .

Entwurf. Die Ausstellung wurde von etwa 3.000 Biirgern bésucht; rund hundert von ihnen nutzten
die Gelegenheit zur schriftlichen MeinungséuBérung. In begleitend durchgeﬁlhrten Gesprachsforen
wurde das Wettbewerbsergebms mit interessierten Burgern erortert : .

Aufgrund der intensiv geﬁihnen Diskussion in der Oﬁ'enthchkelt wird auf eine formliche frithzeitige
Biirgerbeteiligung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet, so daB8 im Aufstellungsverfahren
direkt die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemiB § 3 Abs. 2 BauGB durchgefithrt wurde.
- Parallel hierzu wurde die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Da der AufstellungsbeschluB fiir das Stadtzentrum schon Jahre zuriickliegt, beschlof3
die Ratversammlung der Stadt Leipzig entsprechend dem mit der Standortentscheidung am

21. 11.1996 erteilten Auftrag (BeschluB Nr. 661796) sowohl den AufstellungsbeschluB als auch
den Billigungs- und AuslegungsbeschluB fiir den Bebauungsplan “Museumsquartler” (Beschluf3
Nr 1664/99) . : , . '
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3. Veranlassung und Planungsziel

3.1 r 'm‘n‘

Der Beschluf3 Nr. 661/96 fiir den Standort des Museumsneubaues umfaBte auch den Auftrag, fur
das Museurnsgebaude und das stidtebauliche Umfeld einen internationalen Archltekturwettbewerb
durchzufiihren.

 Die Durchﬁlhrung erfolgte 1997 in Form eines eﬁropawelt‘ offenen anonymen
. Realisierungswettbewerbs in zwei Phasen. Zugelassen waren dariiber hinaus auch Teilnehmer aus

Japan und den USA. Die Fachjury war unter Vorsitz von Prof. Zlonicky (Dortmund) sowohl mit
ortsansassigen als auch mit international bekannten Architekten und Stadtplanern besetzt. Als -
Sachpreisrichter waren der Oberbiirgermeister, der Beigeordnete fiir Planung und Bau, der
Beigeordnete fiir Kultur, der Museumsdirektor und Vertreter aus jeder Fraktion des Stadtrates

beteiligt.

Die Jury vergab den 1. Preis einstimmig an die Berliner Architekten Karl Hufnagel, Peter Piitz
und Michael Rafaelian, verbunden mit der Empfehlung, diese Arbeit als Grundlage fiir die weitere

- Planung und Realisierung heranzuziehen. Dieser Empfehlung schloB sich die Ratsversammlung
- der Stadt Leipzig mit dem PlanungsbeschluB am22. Apnl 1998 mit groBer Mehrheit an. (Beschluf3

Nr. 1165/98)

3.4. Elanunggerf'ordernisi

- GemiB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplz'iné aufzustellen, sobald und soweit es

fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Notwendigkeit der Planung
begriindet sich in der Sicherung der geordneten stidtebaulichen Umsetzung des
Bebauungskonzeptes des Siegerentwurfes, da mit dem Museumsquartier ein vollig neues

' stadtebauhches Ensemble geschaffen werden soll.

‘Der Bebauungsplan schaﬁ‘t das Baurecht fiir die Wiederherstellung der alten Blockstrukturen

gemiB den historischen Baufluchten entlang des Brithls, der KatharinenstraBe und der
Reichsstrafle. Im stdlichen Bereich wird die Neue Bottchergasse festgesetzt, die gemédB des
Siegerentwurfes von ihrem historischen Verlauf abweicht. Ebenso bedarf es einer Neuordnung

* der ReichsstraBe, die in auf der ostlichen Seite gegeniiber dem alten Verlauf verbreitert wird.

Durch das Baurecht des §34 BauGB wire eine in dem Ma8 und der Art der baulichen Nutzung

. wesentlich umfangreichere Ausnutzung und Bebauung der Grundstiicke méglich. Durch die

umliegende, sehr heterogene Bebauung, die sich aus der historischen Bebauung der Leipziger
Innenstadt und den modernistischen Strukturen des Wiederaufbaues (die Kammbebauung des
Brithl/Richard-Wagner-Strafe, VEBA-Hochhaus sowie Wohnriegel in der ReichsstraBe)
zusammensetzt, liefe sich die mit dem Slegerentwurf beabsxchtlgte stadtebauhche Struktur
planungsrechthch nicht emdeutxg smhem

. Vonder Aufstellung eines gesonderten Grunordnungsplanes wird abgesehen GemaB § 7 Abs. 2

Satz 4 SichsNatSchG ist diese Verfahrensweise zulissig, wenn die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nicht beriihrt sind. Der Sachsenplatz ist ein ehemals dicht bebautes Gebiet, das
durch Bomben zerstort und in der Nachkriegszeit neugestaltet wurde. .
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V D1e Begrunung von Gebaudefassaden und —dachern w1rd in§3 Abs. 8 bzw § 7 Abs. 3 der von

der Stadtverordnetenversamnﬂung am 18. Dezember 1991 beschlossenen Gestaltungssatzung fiir
das Leipziger Stadtzentrum geregelt (BeschluB Nr. 381/91). Fiir die Anlage der neuen
Bottchergasse und der kiinftigen ReichsstraBe gilt das am 19.2.1997 vom Stadtrat beschlossene

i Gestaltungskonzept fiir den éffentlichen Raum der Innenstadt (BeschluB Nr. 759/97), das

Aussagen zur Materialwahl und Grungestaltung der Freiflichen trifit. Da Museumsgebiude und
Binnenraum des Museumsquartiers in einem engen funktionellen Wechselverhaltnis stehen, werden
die Freiflichen unter Federfithrung der Museumsarchitekten nach dem Wettbewerbsergebms '
gestaltet es s1eht im anenraum auch Baumanpﬂanzungen vor.

: Em in d1e Ratsversammlung emgebrachter Antrag, eine gesonderte Frexﬂachenplanung fiir das

Museumsquartler zu beauﬁragen wurde am 18. Marz 1998 abgelehnt
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4. S téidtébagliéhe Kon'zeptidn- .

4. Darsfelhing .desl Fla"'chenn_utzung' sp-lans - | S

Der Flachennutzungsplan stellt den Planberexch der Zentrumslage entsprechend als gemischte
Bauﬂache mit der Optxon Kerngebxet dar.

‘4.2, Vorau e an enePlanun en

Das - vorhandene Bauepsemble Sachsenplatz war bereits in einem 1988 durchgeﬁihrten
Ideenwettbewerb, in dem sich alle Teilnehmer fiir eine historische Rekonstruktion des Stadtraums
ausspracthien, als verzichtbar eingestuft worden. Auch der fiir das Stadtzentrnim 1991 erstellte

' Rahmenplan sah eine Neubebauung fiir den Sachsenplatz vor, die sich am Zuschnitt der Blocke

und der Dimension der StraBenquerschnitte vor der Kriegszerstorung orientierte; die vorharidene
und neu anzulegende Bebauung wurde dabei durch fuBgéngerfreundliche Gassen und Passagen
vernetzt. Das Ziel der Wiederherstellung des traditionellen stidtebaulichen Gefliges mit seinen
Raumfolgen "Gasse-Strafle-Platz" wurde mit der Gestaltungssatzung fiir das Leipziger

Stadtzentrum durch die Stadtratsversammlung 1991 bestitigt. (Beschluf3 Nr. 381/91)

4.3, Entwurfsidee

Die auf dem Wettbewerbsentwurf Bildermuseum basierende stadtebauliche Konzeption fiir das
neue Museumsquartier sieht eine straBenbegleitende Blockrandbebauung mit neuen Wohn- und
Geschiftshdusern auf den alten Fluchtlinien von Briihl, KatharinenstraBBe und ReichsstraBe im
MaBstab des umgebenden Stadtgebiets vor, mit dem der bestehende stédtische Leerraum gefiillt
werden soll. Damit entsteht ein neues Museumsquartier mit Gassen und Hofen, dessen Herz das
neue Bildermuseum bildet. Im Siiden reicht die Bebauung iiber den historischen Verlauf des

BottchergidBichens hiniiber, damit hier kein zu breiter und damit fir die Altstadt

. uncharakteristischer StraBenraum zwischen Museumsquartler und vorhandenem ‘Wohnblock

entsteht

| Der Wettbewerbsentwurf begrelft das Museum als einen 1ntegr1erten Bestandteﬂ der Stadt; es

bildet kein isoliertes Objekt, sondern fiigt sich in die stadtischen Funktionen und die bauliche
Textur der Stadt ein. Das Museum selbst zieht sich in den Block zuriick und iiberliBt die Prisenz

" anden StraBBenkanten der iiblichen innerstadtischen Nutzung. Indem sich die Randbebauung als

Ring von kleinmaBstiblichen EinZelhdusern um den Kern, das Museum, legt, soll dieses wie die
mittelalterlichen Kirchen von der Stadt in Besitz genommen werdeén. Die Randbebauung vermittelt

. zwischen der dominanten Hohe des Museums und den Geb4uden der umgrenzenden StraBe und
: 1st damit em wesenthcher und unverz:chtbarer Bestandtell des Gesamtensembles

44, Mgse;;msgghggg e .

Das Museumsgebaude beansprucht mit einer Hohe von 36 m dle nur ihm zustehende Dominanz
im neugeschaffenen Gefiige dieses Stadtbereichs. GroBe, auf die Durchgiinge im Blockrand
bezogene Eingangshofe bilden das Entree und fiihren zu den offentlichen Funktionen wie Foyer,
Vortragssaal Veranstaltungs— und Sonderausstellungsberelch im Erd- und UntergeschoB Der
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' Haupteingang liegt an der KatharinenstraBe. In der architektonischen Gestaltung des Baukorpers

wird ein Konglomerat von sehr verschiedenen Volumen unter einer glisernen quaderformigen
Hiille zusammengefaBt. Die verschiedenen Luftrsume, Eingangshofe, Hallen und Dachterrassen

- verkniipfen, zusammen mit den wechselseitig angelegten Eingéngen, Treppen und Durchblicken,

die Museumsfunktionén untereinander.und durch die transparente Hiille mit der Stadt.
Entsprechend den verschiedenen Funktionen der Beleuchtung und Sichtgewihrung sind die Gliser

. unterschiedlich behandelt: klar und splegelglatt als thermische Begrenzung der emgeschmttenen

Eingangshofe und Terrassen, mattiert im Bereich des Oberlichtdachs, um das Licht in den” -
Ausstellungsraumen diffus zu halten, und profiliert und mattiert als durchscheinende; hinterliiftete
Fassadenverkleldung vor der Warmedammung der Betonwande

Die Emgangshofe konnen in Abhangxgkelt vom Museumskonzept unterschxedhch genutzt werden
Innerhalb der regularen Offnungszeiten konnen sie sich in den Museumsbetrieb einfiigen; wihrend
der SchlieBzeiten ist es moglich, sowoh! dem internen Café und-der Buchhandlung als auch dem

' Veranstaltungsberelch grofBziigige, jetzt 6ffentlich-urbane Riume zuzuordnen. Die drei Eingangs-

hofe bilden eigene "Zugangsfoyers" zu den Veranstaltungssalen im UntergeschoB auch bei
glexchzemgem Museumsbetrieb. : :

4.5, Randbgbag.g' ng

Die das Blockgevxert bildende Randbebauung ist an jeder Seite geoﬁ'net so daf vier L-formige
Baukorper entstehen. Diese Durchgiinge an jeder Blockseite ermoglichen eine Verbindung des

Museumsbereichs mit den umgebenden StraBen. Die Gebéude des Blockrandes sollen nicht durch .

Je einen Investor errichtet werden. Es ist vielmehr vorgesehen, die Baufelder zu parzellieren und
an verschiedene Bauherren zu vergeben und damit ganz selbstverstandlich und ohne zwanghafte
Gliederung den Maf3stab der typischen Leipziger Geschifishausbebauung - wie er in der vorhanden
StraBenfront der KatharinenstraBe erhalten ist - weiterzufithren. Die Hauser des Museumsquartiers
sind zweiseitig orientiert (zur StraBe und zum Museum) und sollen im ErdgeschoB (ggf, auch im
UntergeschoB und.im 1. Obergeschof8) Nutzungen aufnehmen, die eine Synergie zum Museum
erzeugen konnen. In den Obergeschossen sind gewerbliche Nutzungen und Wohnungen méglich.
Die Hohe der Randbebauunig orientiert sich an den Trauthohen der KatharinenstraBe. Ein beidseitig
zuriickgesetztes StaffelgeschoB bildet den oberen AbschluB und erméglicht eine ausreichende
Behchtung sowohl der umlaufenden StraBen wie auch des Innenhofs. Das Erscheinungsbild soll
einer zeitgemiBen und modernen Architektursprache entsprechen, die den Dlalog mit dem
hxstonschen Gegenuber und dem Museum aufnehmen kann, ,

4. fognﬂlghgr Raum . :

‘Die groBzuglgen Oﬁ‘nungen im Blockrand weiten den StraBenraum zu klemen stadtxschen Platzen

die die inneren Museumshofe mit einbeziehen. So entstehen der Bedeutung des Museums
angemessene und flir die Innenstadt reprasentative Zugiinge. Das Museum ist prisent, ohne sich.
aufzudriingen, und von allen Seiten gut auffindbar. Auch wenn die Randbebauung in einzelnen

~ Abschnitten vorgenommen wird, kann durch die variable Benutzung emzelner Zugange der
' Museumsbetneb unemgeschrankt aufrechterhalten werden B

- Zwischen den( Hausern des Blockrandes und dem Museum entsteht ein das Museumsgebéude :



Seite 9

. umschlieBender, einheitlich 14,5 m breiter Inﬁenhof, der von den Architekten als transitorische

Zone zwischen dem Alltag der Innenstadt und der konzentrierten Ruhe des Museums konzipiert
wurde. Die Hofbreite entspncht in etwa der Breite der Nikolaistraf3e zw1schen Richard-Wagner-
Strafe und Bruhl «

Der Innenhof ist ebenso wie das Béttchérgéchhen als reiner FuBgéingerbereich konzipiert. Die

- Reichsstrafie wi;d gine traditiopelle innerstédtische StraBe mit Aufteilung in Fahrbahn und

Birgersteige. -

4.7. Ruhender Verkehr

In Umsetzung der 1992 verabschiedeten verkehrspohtlschen Leitlinien, auf denen der 1993 gefafite
BeschluB3 der Stadtverordnetenversamnﬂung zur Konzeption "Autoarme Innenstadt" beruht
(Beschluf Nr. 801/93), sind fiir das Museum keine PKW-Stellplitze vorgesehen. Im Umfeld des
Museumsquartiers ist eine ausreichende Anzahl von Stellplitzen geplant bzw. realisiert. Unter der-
Randbebauung ist die Anlage von Tiefgaragen fiir Anlieger méglich, die von der ReichsstraBe und
Katharinen-strafie sowie vom Briihl aus erschlossen werden.

4.8. ErschlieBung

Im Bebauungsplangeblet sind alle stadttechnischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des
Bestandes vorhanden. Einzig durch die Umverlegung der Bottchergasse in Richtung Siiden wird
die Verlegung einer neuen Trinkwasserleitung notwendig. Bedarfserh6hungen und eventuell daraus
abzuleitende Mafnahmen werden im weiteren Verfahren mit den Tragern o6ffentlicher Belange
abgestimmt sowie in den Bauantragsverfahren behandelt. Simtliche Grundstiicke liegen direkt an
offentlichen Verkehrsflichen und lassen sich problemlos dariiber erschlieBen. Fiir das Museum

‘im Blockinnenbereich erfolgt die ErschheBung stichartig iiber die Verkehrsﬂachen besonderer

Zweckbestimmung.

Im Gebiet sind Femwarmeleltungen vorhanden, so daf3 entsprechend der energetlschen Konzeptxon »
der Stadt Lelpzxg der Einsatz von Fernwérme grundsétzlich moghch ist.
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S. Festsetzungen

Die Standortentscheidung fiir den Neubau des Museuris der bildenden Kiinste begriindet sich aus
der weiterentwickelten Symbiose zwischen Stadt und Kultur in der Innenstadt Leipzigs. Mit dem
. Museum kommt ein wichtiger neuer kultureller Identifikationspunkt in die Innenstadt, der das

geplante Quartier auf dem ehemaligen Sachsenplatz posxtlve beemﬂussen w1rd Die folgenden
Hauptargumente fiir die Standortwahl waren: :

-Das Museum braucht einen prommenten, seiner Bedeutung als eine der namhaftesten
biirgerlichen Kunstsammlungen Deutschlands angemessenen Standort. '

-Das Museum der bildenden Kiinste muB im BewuBtsein der Leipziger Burger und der.Gaste
der Stadt wieder prasent gemacht werden sowie dauerhaft bleiben.

-Durch ein Museum innerhalb des Promenadenrmges setzt die Stadt ein deuthches Signal ﬁJr
ihre Innenstadt. :

 Umden Standort planungsrechthch zu sichern, ist das Baufeld des Museums als Fliche fiir den
Gemeinbedarf festgelegt _

'5.2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

Fur die Randbebauung w1rd als Art der bauhchen Nutzung ein Kerngebxet festgesetzt Zuldssig
sind damit die in § 7 BauNVO aufgezihlten Nutzungen mit folgenden Besonderheiten:

- Dle Zulassigkeit von Wohnungen beschrinkt sich mcht auf Wohnungen fiir Aufs1chts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sondern Wohnungen werden
gémiB § 7 Abs. 2 Nr. 7 generell zugelassen. Wohnungsbau ist charakteristisch fiir. den .
Wiederaufbau im Leipziger Stadtzentrum. In der naheren Umgebung sind Wohnbauten
vorhanden, die Funktion Wohnen ﬁxgt sich gut em

- Die generelle Zulissigkeit von Wohnungen, wird jedoch gemiB § 1 Abs. 7 BauNVO auf die '
Obergeschosse beschrénkt. Wohnréume im ErdgeschoB sind fiir ein Kerngebiet untypisch.-Eine
ausrelchende Belichtung wire aufgrund der engen StraBenriume nicht gegeben. Sie mindern

. zudem wegen fehlender Schaufenster die Attraktivitéit der GeschifisstraBen und umgekehrt wird

~ wegen der Emmchtmoghchkelt von Passanten in die Wohnungen deren Attraktmtat gemmdert

- GemaB § 7 Abs. 4 Nr 2 BauGB wird verlangt, daB mindestens 30 % der zulass1gen
, GeschoBﬂache fiir Wohnungen zu verwenden sind. Diese Flachen diirfen auch nicht fir Réume
fur freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO verwendet werden. Um in Einzelfiillen Bauvorhaben
zu ermdglichen, béi denen keine Wohnungen eingeordnet werden konnen, kann ausnahmsweise
auf die Wohnnutzung verzichtet werden, wenn die entsprechende Wohnfliche auf einem anderen
Grundstuck im Geltungsbereich des ngauungsplans hergestellt und durch Baulast gesichert

wird.”

~

. ‘Bei der Festéetzuhg dér Nutzungsarten war abzuwégen zwischen den Belangen der Wiftschaﬁ,
die mit jhren oberzentralen Nutzungen Standorte im Stadtzentrum sucht, und den spezifischen
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Wohnbediirfhissen vbestimmter Bevéﬂierungsgruppen, die in anderen Stadtte,ileh nicht erfullt
werden konnen. Die Wohnungen im Stadtzentrum decken Anspriiche von Personengruppen ab,

‘die ein urbanes Wohnumfeld und die Nihe. zum Arbeitsplatz sowie zu den zentralen
" Einrichtungen des Handels, der Verwaltung und Kultur hoher schiitzen als den Wohnwert reiner

oder allgemeiner Wohngeblete Um die Wohnbediirfnisse diesér Bevolkerungskreise angemessen
zu beriicksichtigen ist es daher erforderlich, in gewissem Umfang neuen Wohnraum im
Stadtzentrum zu schaffen. Die Wohnstandorte in der Innenstadt kénnen jedoch nicht in
Konkurrenz zu den griinderzeitlichen Wohnquartieren gesehen werden, da es sich hier um ein
vollig anderes Klientel handelt, welches bewuBt die Wohnlage direkt im Stadtzentrum sucht. ‘
Die Beschrankung auf 30 % der GeschoBflache gewihrleistet, daB die Funktionsfihigkeit des

Stadtzentrums nicht beeintrachtigt wird und der Charakter des Kerngebietes gewahrt bleibt.

Die Mischung der Wohnfunktion mit den zentralen Funktionen des Stadtzentrums fiihrt femér
zur Verkiirzung von Wegen und damit zur Verminderung dés Verkehrsaufkomniens. Durch

" Bewohner, die zu Freizeitaktivititen ihre Wohnung verlassen und Personen, die die hier

ansissigen Bewohner besuchen, wird die Innenstadt zudem auch nach GeschafisschluB belebt.
Die Wohnnutzung tragt auf diese Weise dazu bei, die Attraktivitit des Stadtzentrums im
Vergleich zu den monofunktional strukturierten Einkaufszentren auBerhalb der Stadt zu erhéhen.

Im umgebenden Bebauungsplan Nr 45.2 "Nutzungsarten im Stadtzentrum" ist ein

Mindestwohnungsanteil von 20 % festgesetzt worden. Um im Durchschnitt auch im
Museumsquartler diesen Wert zu erreichen, wird dieser Mmdestantell da das Museum selbst

' ja keine Wohnﬁmktlonen auﬁlehmen kann, fur die Randbebauung auf 30 % erhoht. -

- Unzuldssig smd gemidl § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Emnchtungen mit uberwxegend

séxgewerblichem Charakter (z.B. Sex-Shops, Peep—Shows Sex-Kinos, bordellartige Betriebe,
Unterkiinfte fiir Prostituierte, Striptease-Lokale) sowie Spiel- und Automatenhallen jeder Art.
Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulissig, da hier im Einzelfall die
Abgrenzung zu den unzuléssigen Spiel- und Automatenhallen gepriift werden muB. Der
Charakter des Kerngeblets bleibt trotz dieses Aussehlusses gewahrt, da die ausgeschlossenen
Einrichtungen nur einen kleinen Teil der hier iiblicherweise zuldssigen Nutzungen darstellen.
Fur die ausgeschlossenen Nutzungen steht ein ausreichendes Potential an anderen im

v Flachennutzungsplan als Kerngeblet dargestellten Flichen zur Verfiigung.

Eine Zulassung der oben genannten Elnnchtungen wiirde aufgrund des mit ihnen in der

- Offentlichkeit verbundenen schlechten Images zu Niveauverlusten im stidtebaulichen Umfeld -
~und zu stidtebaulichen MiBstinden Afihren, "die negative Auswirkungen auf die

Aufenthaltsqualitit fiir Bewohner, Beschiftigte und Besucher, auf die Vermietbarkeit von
Immobilien und damit die Anziehungskraft fiir Investitionen hatte. Diese durch einzelne -
schadliche Nutzungen ausgeloste Kettenreaktion ist auch als "trading-down"-Effekt bekannt.
Er ist gekennzeichnet durch die Verdringung des traditionellen gehobenen Einzelhandels und -
den Riickgang der gewachsenen Angebots- und Nutzungsvielfalt. Da die unerwiinschten
Nutzungen aufgrund der dort iiblichen auBerordentlich hohen Gewinnspannen mit hoher
Finanzkraft ausgestattet sind, ist es ihnen relativ leicht moglich, den traditionellen Einzelhandel
zu-verdringen. Verbleibende Einzelhandelsbetriebe miissen sich dann aof ein verindertes
Publikum umstellen. Durch die Zulassung solcher Vergnugungsstatten wiirden hier Zonen -

~ minderer Qualitit entstehen, d1e den Ruf des gesamten Museumsquartxers beemtrachtlgen :

konnten
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- Unzuldssig sind gemil § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sowie § 12 Abs. 6 BauNVO oberirdische
Parkhiuser, Garagen und GroBgaragen sowie Stellplitze auBerhalb des offentlichen
StraBenraums ebenso Tankstellen aller Art. . :

Der von der Stadtverordnetenversamnﬂung gefaBte BeschluB zur autoarmen Innenstadt (BeschluB

Nr. 801/93) sieht die Verlagerung des ebenerdigen ruhenden Verkehrs aus der Innenstadt in die
Zone am Rande und auBerhalb des Promenadenrings vor. Nach diesem BeschluB sollen Parkhauser
innerhalb des Promenadenrings ausgeschlossen und der ruhende Verkehr hier ausschlieBlich durch
Tiefgaragen abgedeckt werden; Stellplitze im offentlichen StraBenraum -auch fiir besondere
Personengruppen- werden in gewissem Umfang bestehen bleiben. Ziel dieser Regelung ist es, die
Aufenthaltsqualitét im Stadtzentrum zu steigern. Die Zulassung oberirdischer Stellplitze und
Garagen anstelle von Gebiuden wiirde das Stadtbild im Zentrum, dessen Gestaltung durch eine
Gestaltungssatzung geregelt wird, empfindlich beeintrichtigen und durch Zu- und Abfahrten
Storungen im Bereich von FuBgiingerzonen verursachen. Dies trifft in gleicher Weise auf
Tankstellen zu, die durch ihre verkehrserzeugende Wirkung und ihre Beeintréchtigung des
Stadtbxldes den Zielen der autoarmen Innenstadt und der Gestaltungssatzung widersprechen.

5.3 erbaubar tiicksfliiche und Bauweise 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird durchgehend mit Baulinien geméB § 23 Abs. 2 BauNVO
eingegrenzt. Baulinien legen den Verlauf der Gebaudefluchten verbindlich fest. Ein Vor- oder
Zuriicktreten der Bauflucht ist nur im Bereich von Gebiudeteilen und nur in geringfiigigem
AusmaB nach Ermessen der Baugenehmigungsbehorde zuldssig. An den StraBenseiten der
Randbebauung ist diese Festsetzung erforderlich, da die historischen Raumkanten wiederhergestellt
werden sollen. Im Inneren des Museumsquartiers ist die Festsetzung von Baulinien erforderlich,
da bei der gewollten Anordnung der Baukorper Abstandsflichen entstehen, die die in der’
Séchsischen Bauordnung geforderten Mindestwerte unterschreiten. Diese Unterschreitung ist
gemiB § 6 Abs. 15 SéchsBO nur zulissig, wenn die uberbaubare Grundstiicksfliche in Verbindung
mit der Gebiudehohe im Bebauungsplan zwingend festgesetzt wird. Die ausreichende Belichtung
und Beliiftung der Riume bleibt trotz Unterschreitung der Mindestabsténde gewahrt, da die in der

-Leipziger Altstadt iiblichen StraBenbreiten auf beiden Seiten der Randbebauung emgehalten werden

und Wohnnutzung im Erdgescho83 ausgeschlossen ist. ; A N

Innerhalb dieser durch Baulinien definierten Baufenster wird die gesch]ossene Bauweise gemifl

-§ 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Gebaude werden dabe1 w1e es fur die Lelpznger Altstadt

charaktensnsch ist, ohne selthchen Grenzabstand errichtet.

5.4. MaB der bgghghen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BaufiB)
Die exakte Umsetzung des Wettbewerbsentwurfs erfordert es Trauf— und Flrsthohen verbindlich

festzusetzen. In Verbindung mit den festgesetzten Baulinien wird so das MaB der baulichen
Nutzung hmrexchend bestimmt. D1e Festsetznmg von GRZ und GFZ erubngt sich hlerdurch

' Die Traufhohe der Randbebauung wird mit 19,0 m, die F1rsthdhe mit 22,0 m tiber Gelinde

festgesetzt. Erlaubt ist eine Toleranz von +/- 0,5 m. Damit werden die im Leipziger Stadtzentrum
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iiblichen Gebaudehshen aufgenommen. Um durch ein Verspringen der Trauf- bzw. Firsthohen den
Einzelhauscharakter in der Randbebauung zu unterstreichen, kénnen diese Hoéhen bis um 1,0 m"
iiberschritten werden. Entsprechend dem Wettbewerbsentwurf ist iiber der Trauthohe ein
Staffelgeschof3 zwingend zu errichten, welches strafSenseitig mindestens 1,0 m und museumsseitig
mindestens 2,0 m zuriickzusetzen ist. Die Hohe des Museumsgebaudes wird entsprechend dem
Wettbewerbsentwurf mit 36,0 m festgesetzt

Innerhalb des Schutzraumes ﬁjr den City-Tunnel wird die zulassige Griindungstiefe auf 5,0 m iiber
dem Tunnelfirst (98,5 m iNN) festgesetzt, um negativen Beeinflussungen des Tunnelbauwerkes
zu vermeiden. Tiefere Griindungen sind technisch moghch und als Ausnahme mit den zustandigen
Behorden abzustimmen. :

5.5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Reichsstrafie wird als StraBenverkehrsfliche festgesetzt und erhélt damit ihre alte Funktion
als eine stadtische StraBe zuriick. Die Neue Boéttchergasse und die zwischen der Randbebauung
hindurch fithrenden Zugénge zum Museum gehoren ebenfalls zum offentlichen Verkehrsraum; sie
bleiben jedoch dem FuBgdngerverkehr vorbehalten und werden daher als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie ermoglichen die ungehinderte Durchwegung des
gesamten Quartiers und bilden einen neuen 6ffentlichen Stadtraum.

5 6. Mit Geh-, Fahrrecht zu belastende Flachgn
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die unterbaubaren, aber nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen bilden zugleich den um das
Museum herumfiihrenden Hof, der 6ffentlich zugénglich ist. Daher werden diese Flachen als mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen festgesetzt. ‘Die
Unterbaubarkeit gewihrleistet den Erstellung von Tiefgaragen in den MK-Gebieten und eine
unterirdische Erweiterungsmoglichkeit fir das Museum, sofern dies ‘die unterirdischen
Versorgungsleitungen zulassen. Zugunsten der angrenzenden Flurstiicke ist ein Fahrrecht
- festgesetzt, daB auf den Lieferverkehr beschrinkt ist. Dadurch wird die Anlieferung der
erdgeschossigen gewerblichen Nutzung der Randbebauung und des Museums gewihrleistet. Das
Geh- und Fahrrecht muB iiber die Emtragung einer Grunddlenstbarkelt zivilrechtlich gesichert

werden.

5.7. Hohenla e der Verkehrsﬂachen und der mit Geh und Fahr-

recht zu belastenden Fliichen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Um auf dem vom BéttchergaBchen in Richtung Briihl leicht abfallenden Geldnde im Bereich des
Museumshofs ein einheitliches Geldndeniveau zu erzielen, das dem durchgehenden Erdgeschof3-
niveau des Museumsgebdudes entspricht, werden Gelidndehohen festgesetzt. Sie liegen im-
' Museumshof und im westlichen (von der Katharinenstraf3e) und ostlichen (von der ReichsstrafBie)
Zugangsbereich bei 110,4 m iiber NN. Die Uberwindung des -topographisch bedingten
Hohenunterschieds erfolgt so in Rampenform ausschlieBlich im nérdlichen Zugangsbereich vom
Briihl aus (109,3 m iiber NN) und im siidlichen Zugangsbereich vom BottchergiBchen aus

- (111, 1 m iber NN).
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5.8. Flichen fiir Tiefgara.g’ en (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) : ‘

Um die notwendigen Stellplatze fir die Flichen der MK-Gebiete sicherzustellen, kann die
auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche liegende Grundstiicksfliche mit einer Tiefgarage
unterbaut werden. Dabei ist im Baugenehmigungsverfahren mit der Unteren Wasserbehorde zu
kliren, welche maximale Grindungstiefe moglich ist und welche Verfahren zur Erstellung
angewandt werden konnen, um negative Auswirkungen auf den Tunnel durch die Erhohung des
Strémungsdruckes oder Aufstauungen zu vermeiden. Innerhalb des Schutzraumes fiir den City-
Tunnel wird die zuldssige Griindungstiefe auf 5,0 m tiber dem Tunnelfirst (103,5 m) festgesetzt,
um negativen Beeinflussungen des Tunnelbauwerkes zu vermeiden. Die Tragfihigkeit der
Tiefgaragenbauwerke ist aus Griinden der Zugénglichkeit fiir Loschfahrzeuge fiir eine Achslast
von mindestens 10 t und der Briickenklasse 30 auszulegen .

5.9, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 83 SiéchsBQ)

Fiir die Flachen des Kerngebietes ist dem Wettbewerbsentwurf entsprechend als Dachform ein
Flachdach festgesetzt. Ausnahmen sind im Einzelfall zu priifen. Die Dachflichen sind mindestens
extensiv zu begriinen. Die moglichen Dachformen wurden im Zuge der Erarbeitung der Bebau-
ungsplanfestsetzungen anhand eines Arbeitsmodells M 1:200 umfassend diskutiert. Es ist das Ziel,
eine Baustruktur mit einer zeitgeméfen und qualitativ hochwertigen Architektursprache zu
schaffen, die sich sowohl in die Leipziger Innenstadt eingliedert und mit dem Gegeniiber der
Katharinenstraf3e kommunizieren kann als auch architektonisch-stadtebaulich mit dem Museums-
neubau einen modernenStadtbaustein bildet.

Auf weitere Gestaltungsfestsetzungen flir die Randbebauung des Museumsquartiers wird verzich-
tet. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt und werden von ihr an bauwillige
Investoren verkauft. Die Entwicklung samtlicher Bauvorhaben wird sich daher in enger Ab-
stimmung mit dem Stadtplanungsamt vollziehen, so daB ausreichende EinfluBméglichkeiten
hinsichtlich der Gestaltung vorhanden sind. Im iibrigen gilt die Gestaltungssatzung fur das
Leipziger Stadtzentrum, welche detaillierte Vorschriften fiir Erhaltung des historischen Stadt-
grundrisses, des gewachsenen Stadtbildes und die Auf3engestaltung von neu zu errichtenden
Bauwerken macht. Die Belange des Denkmalschutzes sowie der Archdologie sind miit der
Ausweisung des Bebauungsplangebietes als Denkmalbereich und Grabungsschutzgebiet (§2 Abs.1
Gestaltungssatzung) ausreichend beriicksichtigt. o

" Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Museumsneubau und Randbebauung werden
Offentlicher Stadtraum, den die Verfasser des preisgekronten Wettbewerbsentwurfes in der
zutreffenden Analogie zu mittelalterlichen Kirchplétzen sehen. Er dient stadtebaulich als Entree
- des Museums und bildet gleichzeitig eine Pufferzone zwischen dem larmenden Alltag der Innen-
stadt und der konzentrierten Ruhe des Museums. Dieser umlaufende, einheitliche AuBenraum wird
nach einem ganzheitlichen Konzept mit erheblichen Aufenthaltsqualitdten gestaltet und bepflanzt.
Deshalb sind Einfriedungen, ebenso die Errichtung von Nebenanlagen wie Geréterdaumen oder
Teppichklopfstangen unzulissig, gleichermaflen die Freiaufstellung von Altstoffsammelbehaltern
oder Miillcontainern. Der zu verwendende Bodenbelag muB nach dem Gesamtkonzept gewihlt
werden. ‘ ’



Seite 15

5.10. Hinweise

Unter dem Museumsquartier verlduft diagonal von Nordosten nach Sudwesten in zwei fahrt-
richtungsmiBig getrennten Rohren der geplante City-Tunnel fiir den S-Bahn- und Eisen-bahn-
verkehr zwischen Hauptbahnhof und Bayrischem Bahnhof. Das Baurecht wird iiber ein zur Zeit

laufendes Planfeststellungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz geschaffen. Die

kinftige Trasse wird im Bebauungsplan hinweislich dargestellt; ebenso die beiden von einer
Bebauung freizuhaltenden Embnngoﬁfnungen des SOILFRAC-Verfahrens fiir den im Schildvortrieb

vorgesehenen Tunnelbau.

Die Tunnelréhren verlaufen in ausreichender Tiefe und sind entsprechend den Richtlinien fiir eine
Belastung aus voller Erdlast mit den geplanten Hoch- und Tiefbauten von 300 kN/m? dimensio-
niert, wenn sie sich innerhalb des 30° Kegels parallel zur Tunnelachse befinden und den Schutz-
raum von 5,0 m um die Tunnelréhre einhalten. Der Lastfall Baugrube ist gleichermafien beriick- -
sichtigt. Die Tunnelanlagen werden mit einer hochwertigen Schall- und Erschiitterungsschutzmal-

nahme ausgeriistet, so dal aus dem S-Bahn- und Eisenbahnbetrieb keine wesentlichen Beein- -

trachtigungen der Uberbauung zu erwarten sind.

6. Durchfiibrung und Kosten . .

Ohne das Areal der ReichsstraBBe handelt es sich bei dem Plangebiet um eine 13.000 m? grof3e
Flache, die 30 Flurstiicke in verschiedenen Grundstiicksgré3en von 80 m? bis 1.400 m? umfaft.
Die geplante Bebauung setzt daher eine durchgreifende Bodenneuordnung voraus. Durch direkte .
Verhandlungen mit den Restitutionsberechtigten konnten samtliche Grundstiicke des ehemaligen
Sachsenplatzes in das Eigentum der Stadt Leipzig iiberfiihrt werden. Mit judischen Alteigentii-
mern, deren Riickgabeanspruch unstrittig ist, wurde eine vertragliche Tauschoption auf ein gleich
groBes Grundstiick der Randbebauung vereinbart, die spitestens nach der Rechtskraft des
Bebauungsplanes eingelost werden muB3.

Fiir den Museumsbau sieht der am 22. April 1998 von der Ratsversammlung gefafite Planungs-
beschluB als Obergrenze Gesamtkosten in Héhe von 120 Millionen DM vor (Beschluf3 Nr.

1165/98). Bund und Freistaat Sachsen haben sich bereiterklart, je ein Viertel dieser Summe zu
{ibernehmen. Die Stadt hat fiir ihren Anteil von 60 Millionen DM in den letzten dre1 Jahren bereits
die erforderhchen Riicklagen gebildet.

Fiir die Herstellung dér AuBenanlageh (Binnenraum zwischen Museumsgebdude und Rand-
bebauung einschlieBlich der vier Zugangsbereiche) ist entsprechend dem am 21. April 1999 von
der Ratsversammlung gefaBten BaubeschluB mit einem Kostenaufwand von 1,8 Millionen DM
~ (brutto) zu rechnen. Weitere Kosten fallen fiir die Neugestaltung der Bottchergasse und des im

Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Abschnitts der Reichsstrale an. Nach den
Berechnungen des Tiefbauamtes liegt der Kostenaufwand fiir die Reichsstrafe bei 632 TDM und
fiir die Bottchergasse bei 443 TDM. Das Tiefbauamt wird dlese Kosten in seinen Haushalt 2001
einstellen.

GemiB StraBenausbaubeitragssatzung werden nach AbschluB der BaumafBnahmen fir die
Neugestaltung von ReichsstraBe und Bottchergasse entsprechende Anteile des beitragsfihigen
Aufwands fiir den StrafSenbau von den Anliegern erhoben. Fiir die Béttchergasse ist die Erhebung
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von Straflenbaubeitrigen erst moglich, wenn die Stadt die Satzung tiber die FuBgéngerstrafien
beschlossen hat. Fiir die Wiederherstellung der Gehbahnen der KatharinenstraB3e und des Briihl
kann ein Beitrag erhoben werden, wenn diese Mafinahme eine eindeutige Verbesserung gegeniiber
der jetzigen Situation darstellt. Da die Fertigstellung der beschriebenen StraBenbaumafBnahmen
nicht vor dem 1.1.2001 erfolgt, betrigt die Refinanzierung 75% der beitragsfahigen Kosten.

Die Kosten wurden seitens des Tiefbauamtes wie folgt beziffert:

nicht private Flichen der Auflenanlagen des Museums der bildenden Kiinste emschhethh der
Offnungen im Blockrand:

~3000m? x 300 DM/m? , ~900 TDM  netto

private Flache der Aussenanlagen: ' «
~1820 m? x 300 DM/m? : ~546 TDM  netto

Kosten Aufienanlagen Museum ~ :
inklusive Stadtbeleuchtung: =1.800 TDM brutto
(im Budget des Museumsneubau enthalten)

Reichsstx:aﬁe =632 TDM  brutto
240 m? x 260 DM/m?
(HH Tiefbauamt 2001)

Béttchergasse =443 TDM brutto
1900 m? x 233 DM/m?
(HH Tiefbauamt 2001)

7. Zusammenfassung der wesentlichen Anregungen imd Hinweise der Triiger
offentlicher Belange (84 Abs.1 BauGB) und der Biirger/Dritter (§3 Abs.1

BauGB).

Die Tréager offentlicher Belange wurden mit dem Schrelben vom 20.07.99 am Planungsverfahren
beteiligt. Von 15 beteiligten Trigem 6ffentlicher Belange haben neun eine Stellungnahme abgeben.
Bei fiinf Triger offentlicher Belange wurden die Belange nicht beriihrt, von vier Wurden die
“Stellungnahmen im Abwégungsprotokoll erfaf3t.

Grundsétzliche Bedenken wurden nur vom Landesamt fur Archéologie geauBert, die aber innerhalb
der Abwigung nicht zur Anderung des Planes fiihrten. Die verlangten Festlegungen werden schon
von anderen rechtlichen Festsetzungen (hier Gestaltungssatzung) geregelt.

Wihrend der Auslegung vom 27.07.1999 bis 26.08.1999 im Neuen Rathaus wurden keine.
Anregungen oder Bedenken von Biirgern/Dritten geduBert.
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7.1. Anmerkungen der Bﬁrger

Seit Mai 1999 ist die gesamte Museumsplanung in einem Info-Pavillon am Sachsenplatz ausgestelit,
der zu einem Ort lebhafter Diskussion um das gesamte Projekt wurde. Neben Zustimmung wurden
kritische Anmerkungen zu der Standortwahl fiir das Museum, die Kubatur und die architektonische
Erscheinung des Museums sowie zu der Randbebauung und dem Wledererstehen der alten
StraBlenfluchten vorgebracht.

Die Argumente fiir die stidtebauliche Gestalt des Museumsquartiers als Chance fiir eine zeitnahe
Stadtreparatur des kriegsbedingten Vakuums am Sachsenplatz sind in den Punkten 4 (“Stadtebauli- -

~ che Konzeption™) und 5.5 (“MaB der baulichen Nutzung”) ausfiihrlich erldutert. Die vorgetragenen

Anmerkungen der Biirger wurde Rechnung getragen, indem schon im stédtebaulichen Konzept,
das dem Bebauungplan zugrunde liegt, Modifizierungen gegeniiber dem Wettbewerbsentwurf
hinsichtlich der Traufhohen der Randbebauung, der Ausformung des Staffelgeschosses und der
GroBe des stadtischen Raumes zwischen Museum und Randbebauung vorgenommen wurden.

7.2 Hinweise der Triger 6ffei1tlicher Belange fiir die Ausfiihrung

Von den Triger offentlicher Belange wurden Hinweise gegeben, die im Folgenden nochmals
aufgefiihrt sind und beider Ausfiihrungsplanung zu beachten sind:

Lirmschutz

Die Immissionsrichtwerte (Immissionsorte mnerhalb von Gebiauden) fiir den Beurtexlungspegel
von betriebsfremden schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, sind
gemiB TA Liarm (Sechste Allgemeine VwV zum BImSchG, TA Larm vom 26.August 1998)
einzuhalten.

Hinsichtlich des Sekundirluftschall sind die Innenpegel in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2719
“Schalldimmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” heranzuziehen.

Luftverunrelmgungen

Im gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte die Verwendung von festen und fliissigen
Brennstoffen zur Raumheizung und fiir die Prozewarme nur verwendet werden, wenn bei der
Verbrennung keine stérkeren Luftverunreinigungen anhand folgender Schadstoffe;: Schwefeldioxid,

Stickoxyd, Staub, Kohlendioxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung von Erdgas H
aufireten. Ausgenommen hlervon sind offene Kamme und Kaminofen, welche die Raumheizung

nicht generell ersetzen.

Einsatz alternativer Energiequellen |
Fiir die Bebauung des Museumsquartiers wird der Einsatz von Solaranlagen zur Warme- und

Strombereitstellung angestrebt, welche in die duere Gestaltung der Dach- und Fassadenflédchen

integriert ist (Schettdachkonstruktionen).

Erschutterungen '
Die Gebiude innerhalb der festgesetzten Baulinien sind so zu errichten (bes. Fundamente) dal3

bei Realisierung des Citytunnels die Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 “Erschiitterungen im

- Bauwesen, Einwirkung auf Menschen in Geb4uden” und Teil 3 “Erschiitterungen im Bauwesen,

Einwirkungen auf bauliche Anlagen eingehalten werden.
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Gasversorgung
Vor Baubeginn sind noch MaBnahmen im Versorgungsnetz Gas notwendlg, SO daB eine Benach-
richtigung drei Wochen vor Baubeginn zu erfolgen hat. '

~ Fernwirme
Die Versorgung des Quartiers ist mit Fernwirme vorgesehen. Fiir die Abstimmung der genauen
Lage der Leltungen 1st elne detaillierte Abstimmung mit dem Bauherren notwendlg

Trmkwasserversorgung

Fir die Einordnung von Tnnkwasserleltungen in den untenrdxschen Bauraum gelten folgende
AbstandsmaBe zu anderen Medientriger:

Hohenkreuzung mind. 0,3 m

Parellelfibrung mind. 0,6 m:

Zu Borden sind folgende Abstandsmale einzuhalten:
FuBwegverlegung: mind. 0,6 m zum Bord
Stralenverlegung: mind. 0,9 m zum Bérd

Liischwasserbereitstellung
Die Loschwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen Hydrantennetz muf3 mindestens.96 m*h {iber
ein Loschzeitraum von 2 Stunden betragen, vorzugsweise sind Uberflurhydranten zu verwenden.
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Teil B - Textliche Festsetzungen
I. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Kemgebiet MK (§ 7 BauNVO). A

A. Zullissig sind (§9 Abs.3 BauGB, § 1 Abs.7 Nr.1, § 7 Abs.2,
: §7 Abs.4 Nr.2 BauNVO)

1. Geschiifts-, BOro- und Verwaltungsgebaude ‘

2. Elnzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Vergnligungsstatten sowie sonstige nicht
wesentlich stdrende Gewerbsbetriebe, sofem keine Einschriinkung
nach C.1. besteht :

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheltliche Zwecke.

4. Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses mit der MaRgabe:
Mindestens 30% der zuliissigen GeschoBfisiche sind far Wohnungen
zu verwenden. )

Ausnahmswelse kann auf die Wohnnutzung verzichtet werden,
wenn die entsprechende Wohnfliche auf einemn anderen Grundstiick

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hergestelit und durch -
Baulast gesichert wird. )

B. Ausnahmsweise zullissig sind (§ 1 Abs.5 BauNVO)
Anlagen fur sportiiche Zwecks.

C. Unzuldssig sind (§1 Abs.5, §1 Abs.6 Nr.1, §1 Abs.9 und §12 Abs.8 BauNVO)

1. Einrichtungen mit Gberwiegend sexgewerblichem Charakter (z.B. Sex-
Shops, Peep-Shows, Sex-Kinos, bordellartige Betriebe, Unterklinfte far
Prostitulerte, Striptease-Lokale) sowie Spiel--und Automatenhallen jeder
Art g

2. Parkh#iuser und GroRgaragen.

3. Tankstellen aller Art.

Il. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Fr die Oberbaubare Fliche fOr den Gemeinbedarf gitt:

Trauf- und Firsthdhe (§ 8 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§‘16 und 18 BauNVvO,
§ 9 Abs.4 BauGB I.V.m. § 83 S&chsBO)

Die Trauf- und Firsthhe des Museums wird mit 36,0 m {iber Oberkante
Geldnde festgesetzt. .

For das Kemgebiet MK giit:

1.Traufhdhe (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB LV. mit §§ 16 und 18 BauNVvO ,
§ 9 Abs.4 BauGB L.V.m. § 83 SichsBO)

Die TraufhShe wird mit 19,0 m mit einer Toleranz von +/- 0,5 m Uber
Oberkante Geliinde festgesetzt. Ausnahmsweise kann die zullissige
TraufhShe um bis zu einen Meter Oberschritten werden. Die TrauthShen
benachbarter Gebdude sollten bei Einhaltung der zul#ssigen
Obergrenzen voneinander abweichen.

_2.Firsththe (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB LV. mit §§ 16 und 18 BauNVO ,

§ 9 Abs.4 BauGB .V.m. § 83 S#chsBO)

Die Firsththe wird mit 22,0 m mit einer Toleranz von +/- 0,5 m Ober
Oberkante Gelinde festgelegt. Ausnahmsweise kann die zulfissige
Firsthdhe um bis zu einem Meter Oberschritten werden, Die Firsththen

_benachbarter "Gebliude sollten bei Einhaltung der zulissigen
Obergrenzen voneinander abwelchen,

3.StaffelgeschoB (§ 9 Ab$.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 16 Abs.5 BauNVO,
: § 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 83 S#chsBO)

Ober der TraufhOhe st ein StaffelgeschoB zwingend zu errichten,
welches straBenseitig mindestens einen Meter und museumsseltig
mindestens zwel Meter von den Geb8udevorderka‘nten zurlick-
zusetzen ist.

Anlage 3.3



4. Untergeschosie im Tunnelbereich (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB I.V. mit § 16
; ‘Abs.5 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)

Gebiude, die innerhalb der Tunnelschutzzone emrichtet werden,
missen mit thren Untergeschossen einen Mindestabstand von 5
Metem zum Tunnelfirst (88,5m 0. NN ) einhatten. Tiefere Griindungen
sind nur dann ausnahmsweise zulissig, wenn der Nachweis erbracht

wird, dat weder das Tunnelbauwerk, noch die Bebauung des Mu-
ssumsquartiers und der angrenzenden Bebauung durch die tiefere
Grindung Schaden nehmen.

‘1ll. BAUWEISE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 Abs.1 und 3 BauNVO)

Fur das Kermngebiet MK gilt die geschliossene Bauweise.

. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 Abs.6 , §14 Abs.1 BauNVO)

Fir das Kemgebiet 'MK gilt:

" oberirdische Steliplitze und Garagen sind nichit zultissig.
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auf den nicht
fiberbaubaren Grundstlicksflichen ausgeschlossen.

V. MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Die Flache ist mit elnem Gehrecht Zugunsten der Aligemeinheit und
einem Fahrrecht zugunsten der angrenzenden Flurstlicke,
- eingeschréinkt auf den Lieferverkehr, zu belasten. :
V1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§8Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 StchsBO)
" Fordie nicht Gberbaubare Grundsticksfiiche git:
1.Jegliche Einfriedung ist unzul#ssig.
2. Der Bodenbelag ist einheitlich zu gestalten.

3. Die Freiaufsteliung von Altstoffsammelbehéttern und Mflcontainem
ist nicht zul#issig. ‘ .

Dachform (§ 83 Abs.1 Nr.1 SachsBO) -

Fur die Fliichen des Kerngebietes MK ist als Dachform ein Flachdach
festgesetzt. Die Dachﬂachen sind mindestens extensiv zu begriinen.



: ' _ Anlage 3.2
Planzeichnung

l. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MK Kemgebebiet (§7Abs.2 BauNVO)

. Il. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

—-+—--—— Baulinie (§23 Abs.2 BauNVO)

fil. FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

.Fléche fiir den Gemeinbedarf

..............

~

- IV. VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuBgtingerbereich

A SONSTIGE PLANZEICHEN

| | Umgrenzung von Flachen flr Tiefgaragen
1 @ | (§ 9 Abs.1 Nr. 4undZZBauGB)
L

—— g o— -——
’

[ £ CIL] Mit Geh- und Fahrrecht zu
[ 3 o] belastende Fische (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

" BEZUGSHOHE Hohenlage des Gelandes Ober NN
+/- 0,00 (§9 Abs.2 BauGB) .
2 1104m 0NN o

- Ey may Grenze des réumhchen‘\‘seltungsberelches
des Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)



VI. HINWEISE

— 1 Begrenzung des Schutzstreifens fir den City-Tunnel
Eingeleitetes Planfeststellungsverfahren
— ——— nach §18 Aligemeines Eisenbahngesetz

Sicherheitsraum fur den City-Tunnel

(/ "\ Von Bebauung freizuhaltende Einbring®ffnung des
. ]  SOILFRAC-Verfahrens fiir den City Tunnel

~—7

Vil. KATASTERGRUNDLAGE

o—o Flursticksgrenze

362  Fiursticksnummer

1

| 7//A Gebéude:~.




