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entsprechend PlanzV' 90

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO)]

Tgo | Sonstiges Sondergebiet (SO) "EINKAUFSZENTRUM, STELLPLATZE, WOHNUNGEN, KULTURELLE,
——— SOZIALE UND GESUNDHEITLICHE EINRICHTUNGEN, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN",
gen gemal und F

[§ 1 Abs. 31V.m. § 11 BauNVO]

12 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1,0 Grundfiéchenzahl (GRZ) [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
H&he baulicher Anlagen in m Ober dem Vermessungspunkt P1
als Mindest- und Hchstmal:

OK Oberkante zB.200-245m
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ]

13 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
— Baulinie
— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Nr. 21 BauGB]
StraBenverkehrsfidchen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
BEREICH FUR FUSSGANGER UND RADFAHRER =~ Bereich fir Fulganger und Radfahrer
Fuflgangerbereich

7 E— L Ein-und Ausfahrtbereich

1.5 GRONFLACHEN
69 Abs. 1Nr. 15 BauGE]

- Gffentiiche Grinfidche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

Erhaltung von Baumen

Pflanzung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belastende Fidche
59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Grenze des G des

[§9 Abs. 7 BauGB]

Abg g hiedlicher Fi

[§ 11 Abs. 2 BauNVO, § 16 Abs. 2, 5 BauNVO]

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
9 Abs. 6 BauGB|
Umgi g von G gen (Er die dem Dx
k die dem Denkmalschutz unterli unter D itz stehende Fassade des
¥ hemaligen Kaufh mit linienhafter k i g des F:
L. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
[ Korridore fiir die geplante Nord-Siid ng im desim geblet g
( ichnung 3)
gl Dachfidchen der Baug 1 7
= VermaBung in m
3 Winkelkennzeichnung: 90°
L Winkelkennzeichnung: 180° und 270°
P1 Hbhenbezugspunkt (109,67 m Ober Normal-Null)
Iv. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE
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Teil B: Text
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baullchen Nutzung

TF141 Nmﬂmm
Das Sondergebiet SO, bestehend aus einem Westliigel und einem Ostfigel, dient der Unterbri i
Schank- und sowie der Stellpldtze in
wmnlmwmmmmomwmwmmv:m mm&mammmmm.wwm
und sportiiche Einrichtungen zuldssig. Stelipiéitze fir Kraftfahrzeuge sind ausschiieBlich auf den dafilr festgesetzten Fi&chen zuldssig.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

Geschosswelse Festsetzungen
TF1.2

o Strafe”

Untergeschoss
(1) West- und Ostiigel des '
verbunden werden.
muaarmmmawmwm bezeichneten Fiéiche (Untergeschosse des West- und Ostiiigels zusammen mit der
sie WF Stralie®) sind zuldssig:
Eir for die und )

dirfen im Unterg durch | g des F

s s s s e
9
5.

[§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBL V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)]
TF1.3

Erdgeschoss
Im Erdgeschoss des West- und Ostfligels sind auf den mit Fiéchen zuldssig:
Einzethandelsbetriebe, auch groBiachige;
Schank- und Speisewirtschaften;
betrisbene Handwerksbetriebe;
Sozialrume fir die Betriebe.
59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)]

TF1.4  Erstes Obergeschoss
Im ersten Obergeschoss des West- und Ostiligels sind auf den mit ,Einzelhandel und Betriebe® bezeichneten Flachen zuldssig:
auch groBflachige;

Einzelhandelsbetrigbe,
Schank- und Speisewirtschaften;
Di

ladenmatig betriabene Handwerksbetriebe;
Sozialréume fir die Betriebe.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

TF1.5 Zweites Obergeschoss

Im zweiten Obergeschoss des West- und Ostfilgels sind zullssig:

- Auf der mit ,Einzelhandel und Betriebe® Fiéche (ehemaliges Kaufhav , 80g. 3
Einzelhandelsbetriabe, auch grofiachige;

Sdml:mdSpebevvbbdwﬂan

Sozialrdume fir die Betriebe.
- Auf den als ,Stellplitze” bezeichneten Flchen:

« Steliplatze fir F und
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

TF1.6  Drittes Obergeschoss
|mmwmmMummwmmmduMm bezeichneten Fidchen zuldssig:
8
ﬁsmierBauGBle.iﬁmZBwWOj

TF1.7 Viertes Obergeschoss
|mwmwwuuwwwmmgsammwsﬂ9
Au!danmil Wohnen" bezelchneten Fléichen:
wmmwmmwmawmcmmwmmmmmmmmmm
+ nden Wohnungen sind Réume fir frele Berufe zulgssig;

* Anlagen fir die Haustechnik wie Motoren und Anlagen fir Fahrstilhle, Beliftung, Entlifiung, Beheizung, Klimatisierung usw.;
* Réume fiir die Hausverwaltung;

Lager.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

TF1.8  Finftes Obergeschoss
Im fiinflen Obergeschoss des West- und Ostfiligels sind - neben den Obergeschossen der auf der vierten Geschossebene emichteten
‘Wohnungen - zuldssig:
- Auf der mit Kultur, Soziales, Gesundheit” bezeichnelen Flache:
+ Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportfiche Zwecke,
+ Schank- und Speisewirtschaften,
* Réume for die
—Alrfdenm.Hnmmk. Hammlb.mo' bezeichneten Fliche:
+ Anlagen fir dle Haustechnik wie Motoren und Anlagen fir Fahrstahle, Beldftung, Entidfiung, Beheizung, Kimatisierung usw.;
+ Réume fiir die Hausverwaltung.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

Gemeinsame Festsetzungen zur Art der Nutzung In allen Geschossen

TF19  Haustochnik fiachen, Ant Nutzung der S !
Anlagen fir die Haustechnik und Flachen zur Inneren
in allen Geschossen zuldssig. Auf den Dachftichen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zul3ssig.

[§.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

TF1.10 Anzahl der Steliplitze

Die Anzah! der Stellplétze im 820 nicht
[§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB L. V. m. § 12 Abs. BBMNVO]
TF1.41 bnllnim@umrhuhﬁiﬂn
Die fsfidche im Einkaufs darf fir den 27.500 m? nicht Innerhalb des
diirfen ca. 30 %, Jedoch 40 % der flache von 27.500 m* an Betriebe vergeben werden, die als einzeine betrachtet

in sich mehr als 800 m? Verkaufsfléche aufweisen.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

TF1.12 Definition der Verkaufsfliche
(1) Verkaufshache ist die Fidiche, die dem Verkauf dient, einschiiefilich der Gange, Treppen in den Verkaufsriumen, Standfiéchen fir Einrich-
gsgeg und sonstigen Fichen, soweit sie dem Kunden zugénglich sind, sowie Frelverkaufsfischen,
‘soweit sie nicht nur vorbergehend genutzt werden. Zur Verkaufsfiache zahien auch 1 Zum und der
gekautten Waren und die vom Kunden nicht batretbaren Fidchen hinter den Theken.
ﬁ)thmvmmmmmmdammmmmsmmmmdbmmwﬂn der Verpulz gemaR DIN 277°,
Autstelifachen fir

3 Zialrdume und Lag baulich ab 3 fir Einkaufswagen auBer-
hahdea i Rﬁmh‘v!"
(3) Nicht zu den Verkaufsfidchen gehdr sowie die Dy und offenen Hofe im i in der jeweils
Brelte und Groe, mmmwmsanamummmm
* Bezugsqueile: Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10767 Berfin
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]
TF1.13 Sortimentsregelung
(1) Filr die im Einkaufs @ssi wird mit Geltung fiir alle in der Summe d
Verkaufsfiachenb fe die textiiche F Nr. 111 (Zuldssi rkaufsfiéche) bleibt unberdihrt.
Branche/ Sortiment Zuldssige Verkaufsféche in m*
Nahrungs- und Genussmittel 6.200
Gesundheit und Karperpfiege 1.700
Biumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf 100
Biicher, Papler/ Blrobedarf/ Schralbwaren (PBS), Spietwaren 1400
Bekleidung, Schuhe 13.400
Elektrowaren 3200
Hausrat, Einrichtung, Mdbel 2,000
ommmuww Serrnudi TDCI
Die angegebenen Fiachengrden dirfen jewells um hichstens 10 % berschritten werden, safandlaﬂegremmuervmadslwnw
insgesamt 27.500 m? nicht Oberschritten wird.
[§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB L. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVOQ]
TF144 Ausschluss von besti Patriah
Im gesamten Ge ich des B¢ lans sind unzul@ssi
+ Batriaba, die Waren und Dienstieistungen zur Emegung saxualler Bedilrfnissa oder deren Befiedigung anbieten, Insbesondere:
Sexshops, Sexkinos und -shows;
» Bordelle und bordellartige Einrichtungen;
« Spielhallen.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]
MaB der baulichen Nutzung
TF21 F (Gebéuds
mama«wmmm(ommmwmummmmmwmmwm
Fiéiche geméaR Nebenzeichnung 1 mmmnmnln maximale Héhe OKmax
A1 - HBhe Oberkante der Metall-Verkleidung “Blechbiichse™
(ehemaiges Kaufhaus "Konsument”) 205m 215m
A2 - Dachfiache "Blechbiichse” 250m 2710m
A3 - Technikaufbauten "Blechblichse" 250m 305m
A4.- Dachiche Westigel 20,0m 245m
A5 - Traufkantenvorsprung am Brihl (Westfilgel) 170m i 20m
AB - Dachfiache Ostfidigel 200m 245m
A7 - Traufkantenvorsprung am Brohi (Ostfidgel) 170m 20m
DkHﬂmwmmMastnhdor” ich Ve P1, dordehevoanB?meerNN
aufweist. Abweichend von der f baudehdhe sind oberhalb von Eingéngen Einschnitte in die
2ulssig.
[§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 Abs. 2- 6 BauNVO]
TF2.2 Ob der
Die jeweils maximale Hohe der darf fiir A I Ein-
und Anlagen zur Nutzung gie um bis zu 3,0m werden. Die durch elne der im Satz 1 benannten

Anlagen in Anspruch genommena einzeine Fidche darf nicht groBer sein als 8,0 m?. Die Summe dieser Fichen darf nicht mehr als 15 % der

Grundfiiche des betroffenen Gebaudeteils (Westigel oder Ostfligel) einnehmen. Die textichen Festsatzungen Nr. 5.6 (Abisitung von Lufl
und 9.4 von Werbeanlagen auf Dachem) bleiben unber(hrt.

[§9Abs. 1Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 Abs. 2, 4, 5l.ndHBHINVO]

sind auch auerhalb der elgens dafir Fldchen

TF23

Die jewells festgesetzte Mi der darf auf den mit "Wohnen” bezeichneten Fiéchen zum Zwecke der Hersteliung
mmmmmemmmMnmwmmnmm«mmmm dass sich die ErschiieBungs- und
Freifidchen auf der des vierten O

[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB1. V. m. §1smz.4‘5maamw01

TF3.1

TF33

TF36

TF3.8

Oby G fliche (¢ Blich der F der Wegeflachen und der Hfe Im Gebdude)
Zuriickbleiben hinter den Baulinien / Vortreten Gber die Baugrenze

(1) Die baulichen Anlagen diirfen um bis zu 0,5 m hinter den festgesetzten Baulinien zurlickbleiben. § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO blelbt
unberiihrt.

(2) In Bereichen von Ein- und Ausgangen difen die baulichen Anlagen ausnahmsweise um bis zu 15,0 m hinter den festgesetzten dueren
dddmzumZ\wedwderUnhrbrknwuderHummwﬂManthsr-w

durch Unterb der fidche um bis zu 8,0 m werden. Die und
Festsetzungen zu Baumpfianzungen bleiben davon unberdhrt.
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVvO]
Versetzbarkelt der Hife und Gassen
Die die Hofe und Gassen begr Baufinien bzw. B: diirfen zwecks g der Lage der Hofe und Gassen
einschiieBlich der in TF 3.3 geregy mmwmmmmmmstumm
Gaschossa hinweg ainheitiche Varsetzung der Hofe und Gassan ohna | g figur und ohne Ur hrer zelch-

nerisch festgesetzten FldchengrdBe um bis zu 2,0 m in jeder Richtung ergibt.
[§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB L. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO]

Wegefiihrung durch das Gebiude im Erdgeschoss

Diemmasuhmwmwwmmnsmmmmmsammwmmmm

Richtung miteinander verbunden werden. Die Hofe Nr. 1 und Nr. 4 miissen im Erd

Korridore K1-K2-K3-K4-K1 bzw. K5-KB-K7-K8-KS jeweils nach Norden durch einen Weg mit der Richard-Wagner-Strale und innerhalb der
Korridore K9-K10-K11-K12-K9 bzw. K13-K14-K15-K16-K13 jeweils nach Siiden durch einen Weg mit der Stralle

Briihl verbunden werden. Die Wege nach Satz 2 missen eine Mi von 4,5 m aufwelsen. Die Breite dieser Durch-

ungen darf - auch in konischer Form - , aber nicht werden.
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

Ausschiuss der baulichen Nutzung der Héfe und Gassen fir Nebenanlagen. Deckendurchbriiche
Mdsnnidnﬂbu'bahmGmmdmﬂdmlmhﬁmutabdmﬂﬂsnummmdmvmmwwmmm
schen Tor/ Brihi) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig. indas

der nicht (iberbaubaren Grundstlicksfiachen nur ausnahmswelse zulassig.

[59 Abs. 2 BauGB L V m. § 23 Abs. 5 BauNVQ]

Oberdachung der Hafe

Der Luftraum Gber den festgesetzten Hofen muss bis zur deren transparenter Uberdachung gemaB Satz 2 von baulichen Anlagen volistindig
frelgehaiten werden. Eine Uberdachung der Hofe ist jewels in einer Hahe von mindestens 19,0 m und hachstens 24,0 m,
Jeweils bzogen auf den In der Pla benannten Vermessungspunkt P1, zulssig.

[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB1. V. m. § 23 Abs. 1, 2 und 5 BauNVO]

Oberbriickung des Luftraums Gber den Gassen. (berdachung der Gassen

(1) Die Luftrume Gber den im Erdgeschoss fesigesetzien Gassen Nr. 1 (Westflige!) sowie Nr. 2 (Ostfiigel) darfen im 1. Obergeschoss durch
Je zwel Ubergéinge von je hBchstens 6,0 m Breite (berbrilckt werden.
(2)|nalmwdhm0herpudmandaﬁd!aﬁnﬂe~r1mmﬁgd)pmﬁmdmdmh“ Brilcke in einer Breite 86m,
die Gasse Nr. 2 (Ostfligel) pro Geschoss durch eine Briicke in einer Breite von hachstens 5,0 m Tberbriickt werden.

(3) Die festgesatzten Baulinien bzw. Baugrenzen stehen Absatz 1 und 2 nicht entgegen. Die Brilcken dirfan jedoch nicht als Zu- oder Ab-
WWWMFWMWMWMMMM 1 und 2 muss - bis auf die zugelassenen Briicken
und eine ig frel gehalten werden. mwmﬂmmd&&mhlnwmm

mmmmmmmzwmmmwmmw. P1, zuldssig.
[§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. § 23 Abs. 1, 2 und 5 BauNVO]

L iae zulsalg hreitungen der B
Die fesigesetzten Baulinien diirfen zugunsten der Erhaltung der unter Fassade des igH fh “Kon-
sument” (sog. ) in dem Umfang ‘werden, in dem dies zur gung der ri st

[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBI. V. m § 23 Abs. 2, 3 BauNVO)]

mwwummmmmm
Sowst sich aus der i

zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den

mmmmmwmmwmgawa (SachsBO)
ben ergeben, hat es damit sein Bewenden. § 6 Abs. 5 SachsBO findet insoweit keine Anwendung.
[§9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 5, Abs. 2 SachsBO]

Verkehrsflichen, Zu- und Ausfahrten, Gehrechts, Obergiinge

TF41  Eintellung der Verkehrsfilichen
Die Eintailung von Verkehrsfischen einschlisRlich der genauen Abgrenzung der Verkehrsfische d Grin
am Trondiinring ist nicht Gegenstand der F dieses
[5.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

TF42 Zu-und Ausfahrten zu bzw. von den
Zu- und Ausfahrien zu bzw. von den Baugr sind nur in dem dafir Bareich zulassig.

[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

TF43 Belastung mit Gehrechten
Die als ,VerkehrsRach tge private Wegefidche ,Plauensche StraBe" ist mit
mwmummwmwm
[§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

TF44  Obergénge und Oberfz {iber dio F Stral
muerwmuguundderomaaduammmummamwmmmommmammuwwm
schen Strale befindlichen, stiitzenfreien, maximal 8,6 m breiten, durch seitliche Vi
WMWMWM&MWMWWH&M&MMWW&MWWNWM
zeuge genutzt werden. Der F im ersten O und die nicht iberdachte Oberfahrt fir K im zweiten
Obergeschoss milssen eine bauliche Einheit bilden; eine versetzte Anordnung st nicht zulassig. Die als Obergang/Uberfahrt dienende bau-
liche Anlage muss der g der den Westfliigel und den Ostflligel nach Siden und Norden eingrenzenden
mmmwmmquMmmomm
(2) Auf der Hohe des dritten Obergeschosses darf zwischen dem Westiligel und dem Ostiigel des Einkaufszentrums eine weitere stitzen-
freia, nicht Gberdachte Uberfahrt in einer Breite von hichstens 8,6 m emichist werden. Die Mittelachse dieser Uberfahrt muss gegeniiber der
nérdiichen AuBenkante des in Absatz 1 geregeiten Ubergangs um mindestens 15,0 m nach Norden versetzt angeordnet werden.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 3 BauGB]

Bauliche und sonstige technlsche zum Schutz vor schidlich g

TFS1 vor des
Zum Schutz vor den s des missen die AuBenbauteile der in der F 1) durch
die Fi kte F1 bis F2 b folgenda Anforderungen an die
memmm-g(mmmmmmm' meues mhnma)m dabei miissen die hygienisch erforderfichen

werden.

Zu L Gewerbe- und Aufenthaltsriume
Fassadenabschnits, bereich nach In Wohnungen Birordume In einer Kinder-
zu schiitzen In elner DIN 4109* sowle In kulturellen | sowle Schank- tagesstitte
Héhe von ... bs ... m und gesundheitiichen = und Speise-

Einrichtungen wirtschaften
F 11 bis F20
17.0mbis 245m v 45d8 40 dB 45dB
F20 bis F1
21,0bis 27,0m v 40d8 35dB 40d8
F9 bis F11
20,0 bis 24,5m v 40d8 3548 40dB
F1bis F9
170mbis 220m (] 30d8 30d8 30d8
* Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10767 Berlin
[§.9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

TF52 Begi g von die des wirksam werden
Zum Schutz der angt h Nutzungt mBrﬂﬂmﬂAdeﬁsmewulnddismdemebanmmn

durch geeignete baullche oder wie foigt zu

a) issi aus den F sind durch geei bauliche oder darnu!a‘lm dass bei der
Schallabstrahiung von den zu den Stralen "Brihl" und "Am Tor" flachen-

mmm(lmmnmmmmszm-mmmszwmmummmmmm
b) die von dem F der zu- und Kraftiahrzeuge ssfahrt sind
mittels geeigneter baulicher oder sonstiger igen dergestalt zu mudnaufduommmmdu
Fassade bezog flichenbezog (IFSP gem DIN 45691°) die Werte von 70 dB/mam
Tag und 55 dB/m* in der Nacht nicht dberschreitet;
) von sonstigen Schaliquellen innerhaib des shummmmmumodsrmm

2u beg dass die der TA LB geg o

mmmmum‘m auwummu.mmm
* Bezugsquells: Beuth-Veriag GbH, Burggraenst. 6, 10767 Berin
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

TF53  Schutz vor Schallemisslonen, die Innerhalb des Vorhabens wirksam werden
mwulnmmvmmmmmmMmmmmvmmM
dunmd«summnn““- h 2u begrenzen, dass e der TA
L& N gen innerhalb der Gebaude, iber der ein-

Plalbsnwmdm
[§9Aba.mr.zas;uea;

TF54 Vemmeldung von Lichtemissionan
Die Fassaden der Geschosse mit Stellpiatzen missen in Richtung der StraBien "Brihi” und "Am Hallischen Tor" mit einem Lichtschutz gegen
austretendes Scheinwerferficht der Fahrzeuge versehen sein.

[§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

TF55 Vi g von Luft Emiss
Die Geschosse mit Stellplatzen sind dergestaft mit 2u versehen, dass die Zuluft von auBen einstrdmt und danach
(2. mitiels Unterdruck oder gesigneten baulichen Vorkehrungen wie Lamelien) im GebAuda festgehalten wird, bis die Inneniuft n die Ent-
mmmmmmmmemmnmueammmmmmswmummmmmmunﬂwmm

kann die Entidftung von G in die AuBeniuft
Mwmmmmmmmmmm der 22. BImSchV nachg wird.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
TF56  Ableltung von Luftschadstoffen

(1) Die Abluftschichte zur Ableitung der innerhalb des Vorhabens angesaugten Inneniuft milssen an der Unterkante des jeweiligen Luftaus-
tritts folgende Mindesthdhe einhalten:

a) fir Luftaustritie oberhalb der Flachen, auf denen gemaA den Nebenzeichnungen flir das 4. und 5. Obergeschoss in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen Nr. 1.7 und 1.8 Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke sowie Schank- und
Mmmmwmmwmnmummw*“ 1,0 m oberhalb der tatsachlichen Gebéu-
deoberkants (OK) der auf dieser Fiéche

b) ﬁmmdumwmwﬂmmnmmrmuuﬁﬁomwdlmhvuﬂndurumndm
mmmemwmnmwmwwmmmnmmhmmmwn sportliche

vie Schank- und sondem nur I und Hausverwaltung zuléssig sind, darf die
Mi ohe mit der [ dequHBWmEImwdﬂmmhmgvamtt
anderenfalls gitt Buchstabe a).
(2) Die Ausbl aus den Luftaustritten muss mind 6,0 m pro Sekunde betragen.
[§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Verwendung fester und flissiger Brennstoffe
TF6.1  Verbot der Verwendung bestimmter Brennstoffe
Die Verwendung fester Brennstoffe st nur zulssig, wenn bel der g foigender wird:
Staub: bis max. 50 mg/m* (bezogen auf 13 im Abgas; i

[§9Abs. 1 Nr. ﬂBudmbea)BauGB]

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen von Béumen,
| und i gen; Bindungen fir Bepflanzungen

TF74  Bindung fiir die Erhaltung von Biumen

Die in der Planzeichnung bezeichneten Baume sind zu erhalten und bei Abgang oder nach zeitweilig g am O

gleichartig und gleichwertig neu zu pflanzen.

159 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a) und b) BauGB]

TF12

Nwwphmm&!ummﬂssmemnuhdumwmmwnzsuwuswuunnmwmgunasonin‘lurnﬂmuberdm
o neu zu Baume dilrfen in jede Richtung um bis zu

:ummmmugnrmmuu"- g der unter Linden-Bauma der Ring g.

Delmnddef uasommm und 7,80 m nicht G Als dilrfen nur

Linden gepflanzt

[gsmmr.zsa.m&woa)amaj

TF7.3  Bindungen fir Bepflanzungen
MImmmewmmmmﬁwmmWMmeﬂmmm
Grundfiache fiir mmmmrmwmwmmmmwmwmmamm
tens 50 cm dicken zu versehen und lieSend mit Baumen und Stré v Pro angefangene 10,0 m*
Freifiache ist mindestens gin Kleinbaum oder ein Strauch zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bel Abgang 2u ersetzen.
1§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben &) und b) BauGE]

TF74 Dachbegriinung
Die Dacher der im vierten und finften Ob h i "Wwﬂﬂwﬁmwmﬂm
dhhdﬂdnﬂdﬂﬂrMmhsmdeHmanwM 1.9und2.2 (A ische Ein-

2ur Nutzung der St genutzt
§/9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a) BauGB]

(ohne We

TF8.1 Gllederung der Fassade In Fassadenabschnitte

Die Fassade ist nach MaRgabe der in der 1 F p F1 bis F20 von der Fassa-
mmmmmmmmmrmmmmw ¢ herab in mwhmmmmmmm\m-
tikale F gliedem. Ausgehend von den jeweils in Anspruch F g , diifen
die vertikalen By g F Jaweils g -in beide gen jeweils um
2,5m versetzt werden.
1§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsBO]

TF8.2 Erdgeschossfassade
Die Fassade im Erdgeschoss ist - mit Ausnahme der Eingéinge, der T duser und der Elemente - mit
Glasvitrinen oder gestalteten Glasfronten zu versehen. Die Ausrit von Ei d s ichtungen auf den Brihl

bzw. die Richard-Wagner-StraBe ist zu gewahrleisten. Dies beinhattet auch die Zuganglichkeit zu diesen StraBen.
[§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsBO]

TF83 Riicksprung des 4. und 5. O am Brilhl - einer
Zwischen den Fassadenabschnitisgliederungspunkten F1 bis F4 und F5 bis F9 (Fassaden am Brilhi) muss auf der Hohe des 4. Oberge-
muwmmmmwwmmmmm«mwmmwwmwmmmmenm

Satzung dber einen Bebauungsplan der Stad Lelpzig

Bebauungsplan Nr. 45.5

Praambel

mkamwmmwmmmmm plan N, 45,5, aus der Pt g und dem Text, als Satzung
DieReemgmndhgmﬁufDrmNAbaaundgfﬂAbswu" buches (BauGB), § 4 der & Gemel "

(SﬂohsGemO]md § 89 der Sachsischen Bmﬂnunq(&ameﬂﬁ]hdmmuemmsn -assungen.

Der Bebauungsplan Nr. ﬁsmnma
Leipzig, den
16. 09,09
Jlmq

DIGUT der D dstlicke und Geb erk Stand vom 13. Juli 2006 wird
mma’/{oz@q ﬂ %JM
leul linf tion und Bodenord

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am
Die ortsilbiiche Bekanntmachung ist im Lelpziger Amisblatt N. ... VO ...........
Leipzig, den

(Siege
Frahzeltge Betiligung der Offentichioi
Die Beleifigung der Off istvom .15..03.20009...bis zum 49, 0%.200.. durchgefahrt worden. [§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE]
Laip2ig, den &
12.10.09
Amtslefter

Die Aullenwinda der baulichen Anlagen auf der Hohe des 4. und 5. O miissen, g Inder
um 3,0 m hinter die dul b der auf der Baulinie Wand zuri ] Das Vortreten
von baulichen Anlagen auf der Hhe des 4. und 5. Ohrpsd'msuﬁsmmmhmlbemmgahsmnwﬂm
[§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsBO]

TF84  TraufhGhen am Brihi

Die Traufhdhe (Hhe der auf der Bauinie in den F von F1 bis F4 und F5 bis F9 (Fassade am

smhnmmnimmnmmmmmmmmm Die Traufhdhe jedes Fassadenabschnitis muss gegeniiber den beiden
von 25m dies gilt nicht fr den an die

memmmmmum Komummfmzwhd\snﬂmdﬁ

Die Héhenangaben beziehen sich auf den in der f P1. von der fe Trauf-

hdhe sind oberhalb von Eir in die Traufhdhe zuldissig.

[§9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsB0)

TF8.5 TrauthBhen Am Hallischen Tor und an der Richard-Wagner-StraBe/ Tréndlinring
Dle fhhen in den F von F6 bis F20 Am TWWWWWWT!&MWNWHGM
berkante O deren Hoh in der TF Nr. 2.1 fe
IEMI.4!NGBI V. m. §89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsBO]

TF86 Dachaufbauten
DluDBdl-undTeePlrihufbeutsndﬂ'fsndwd?mmGrbﬁc Anza‘:l mmarmmmmmmummmmw
Dach- oder

Dachlandschaft nicht wirken kinnen, missen eingehaust werden,
[§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88.Ab|.1Nr 1, Abs.zssd'nBOj

Anforderungen an Werbeanlagen

TFo.1

Werbeanlagen sind nur zul3ssig an der Statte der Lelstung; Werbung flr bestimmte Produkte ist unzuldssig.
59 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 SichsBO]

TF9.2  Einfigen von Werbeanlagen
Werbeanlagen milssen sich hinsichtlich Mastab, Material und Farbigkeit in die duBiere Gestatt des jeweiligen Gebaudes und Fassadenab-
schnittes einfligen, Eine mehrere Gebaude oder mehrere Fassadenabschnitte Gbergreifende Warbung ist nicht zuldssig.

[§9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 SichsBO)

TF8.3  Anordnung von Werbeanlagen am Gebiude
WFMMIHMWMQMWMMMMMMMMTSMMW Dbmawzurudum'-

bebands darf eine Hahe von 1,5 m oberhalb der der Decke des nicht Fassaden-
abschnitts muss sich das Werbeband auf gleicher Hahe befinden. Von Satz 1 bis 3 kbnnen werden:
-cﬁsmdrmummﬂamm

o ogr :

- die der ge ,Mein Leipzig lob ich mir / Willkommen in Leipzig”.

[§9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsBO]

TF94  Werbeaniagen auf Dichern
MTMMWW!MMEHWMMMM@WHQWMMIM Tor ist die g von [ g aus Ein-
zelbuchstaben und Signels unter Ob dor zulfssig. Die Hohe der einzelnen Buchstaben und Signets
darf 1,5 m (ohne Hallavori e e
[§5Abo.4BmGBIVm§BBMs.1Nr1Aba.ZSIeMBOj

TFO.5  GroBftichige Werbung
GroBfiachige Werbung Uber 8,0 m? Ansichtsfléche ist unzuléssig. Ausnahmen kdnnen fiir die regeiméig stattfindenden Saison-, fir
Réumungs- oder Jubildumsverkdufe, fir Geschafiserdfinungen sowie fiir Veranstaitungen kultureller Art befristet fir hochstens vier Wochen

zugelassen werden.
[§9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 SachsBO)

TF0.6 Hervortretende Werbeanlagen
Werbeanlagen, die vor die Fassade oder die Schaufensterebene vortreten, sind nur in Form von selbst leuchtenden Einzelbuchstaben zu-

gen sind
[§9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 SachsB0]

TF9.7  Werbeanlagen mit wechssindem Licht
Werbeanlagen, die mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht oder mit sich oderin kurzen
sind unzuldissig. Ausnahmsweise kinnen derartige gen mit m T
59 Abs. 4 BauGB i. V.. m. § 89 Abs. 1 N 1 und 2, Abs. 2 SachsB0]

TF9.8  Zullssigkelt von Ausiegern
Pmmmnmumhummwmmnwmmwmmmmgmmmwmmmw
Werbeanlage zulssig. Die Auskragung in den &ffentfichen Raum darf g 90 cm betragen. Fiir
den Ort der Anbringung von Auslegem gilt die TF Nr. 8.3,

[§9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § B9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 SachsBO]

g zugelassen werden.

TF8.9  Werbeanlagen auf der
Farbige sowie fidchige Ab der fidchen durch Folienbekieb Anstrich 0. 8. sind, sofern
deren Gesamtflache 20 % der fléch L, nicht zuldssig. Tm Schauf milssen einen Abstand von
10 cmzur I ite des vor ihnen wahren.

[§9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § B9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 2 SéichsBO]

TF0.10 Bemalungen und Projektionen
Das Bemalen - auch als Lichtprojektion, Dias, Videos o. &. - von Fuwegen und sonstigen ebenen Flachen sowie von Dachem mit Werbung
und Hinweisen ist u
[§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO]

TF8.11 Werbeanlagen als selbstindige bauliche Anlagen

Waerbaanlagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 2 SachsBO sind, sind unzuléssig.
[§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 2 SachsBO]

. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN
101 Denkmale
Die unter Objekte: Fassade des (Gebéude Richard-Wagner-Stralle 20 /
Briih! 1-3) sowie die Griinanlage des F gs sind in die F ichnung 0l
[§9 Abs. 6 BauGB]
102 Von einer Planfeststellung batroffens Filichen
Das Flurstiick 425/2 wird durch eine planf rirdische Ei lage (City-Tunnei) unterbaut. Die betroffene Flache ist
indie f g
[§ 9 Abs. 6 BauGB]
Hinweise ohne Normcharakter
Im Plangebiet gelten:
¢ Erganzend zu den fe Anfc an die W Die Ortliche Bauvorschrift flir das Leipziger Stadtzentrum
Altstadt) (Ge vom 18,12.1991 (Leipziger Amtsbiatt Nr. 1 vom 11,01,1993) in der jeweils gitigen Fassung.

. mmmmmuamwmmmo 1992 (Leipziger Amisbiatt vom 08.02.1993) in der jewsils gliitigen Fassung.

+  Die Erhaltungsatzung der Stadt Leipzig vom 17.10.2001 (Leipziger Amisbiatt vom 12.01.2002) in der jeweils glittigen Fassung.

+  Die Verpflichtung zur Errichtung von Stellpiatzen einschiieBlich von Fahrradstellplétzen nach § 49 der SachsBO i, d. F., vom 26.05.2004
(SachsGVEL S. 200).

Frithzeitige Betelligung der Triger &ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Trager &ffenticher Belange sind mit Schreiben vom ..0%..0%.20.0.... Gber die Pianung unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 'Y
12.10.09 "ﬁ
Stadtplanungsa
Amisleiter

Betelligung der Tréger Gffentlicher Belange

Die von der Planung berlhrten Tréger 3ffenticher Belange sind mit Schreiben vom .24..06.2009... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. [§ 4 Abs. 2 BauGB].

1210[]9 ML$

Billigungs- und Auslegungsbeschiuss sowie Sffentliche Auslegung

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sizung am .1%.A6.2004...... den Entwurf des sowie die Beg g gebilligt
und die 3ffentiche Auslegung gem. § 3 Abe. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der ffentichen Auslegung wurden ortsblich im Leipziger Amisbatt Nr. .13... vom .20.08.2009.. bekannt gemacht,
Die von der Planung berlhrten Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom ..24..0.6..2003... von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf des mit sowla die haben vom
A0.08...... bis zum .23..A17.2009 bffentiich ausgelegen.

Die Ratsversammiung der Stadt Lelpzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am .16..09..20.09. als
‘Satzung beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den >
12.10.09 ﬁ(@(ﬁ

Stadiplanungsamt
Amisleiter

Inkrafttraten

ALE L Bl B o Bk "

Die 9
Mit diesem Tag ist der Bebauungsptan in Kraft gereten.

Leipzig, den 7
30,109 -
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte m Lelpziger Amisbiatt Nr. .22... am .21..11..2004....

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jah hung des Beb istdie g von Vorschriften beim 2 d
nicht geltend gemacht worden.
[§ 215 Abs. 1 BauGB]
Leipzig, den
Stadtplanungsamt (Siegel)
Amisleiter

Bebauungsplan Nr. 45.5, 1. Anderung
Hofe am Brihl"

Stadtbezirk: Mitte
Ortsteil: Zentrum

Dezernat Stadtentwicklung und Bau

Stadtplanungsamt
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