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~1 Nr.1 BauGB).

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

¢, © PLANZEICHEN GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG

€,
£
°"e 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, § 8 BauNVO)
Nutzungsschabione:
GE Gewerbegebiet [ GE [ ]
8 BauNVvO
| (§ 8 BauNvO) I

——————— — 2 MagB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Nutzungsschablone:

0,8 GRZ, Grundflachenzahl, hier 0,8 [ [ v
1,2 GFZ, GeschoBflachenzahl, hier 2,4 | 08 | 24 |
-1V Zahl der Geschosse als Mindest- und Hochst-
mag, hier mindestens Il und héchstens IV Geschosse
3. Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
ey BAUgTENZE
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Verkehrsflache
4 s====———====  StraBenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache
Zweckbestimmung:
Verkehrsgriinflache (StraBenbegleitgriin)
5. Flachen fiir Versorgur lagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserableitung

sowie fiir die Ablagerung (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 BauGB)

(o Zweckbestimmung:
\_/ Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung:
O Elektrizitat
Xerunﬂéchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

bs

Offentliche Griinflache

Private Giinflache

7. Planungen, Nuntzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgfenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft; (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB). Fir die

B T | Umsetzung sind maRgeblich die Festsetzungen des Griinordnungsplanes.
POCOOC O N
s O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

o spnsﬂgen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB). Fiir die Umsetzung
0 a0 ¢ o ol sindmaRgeblich die Festsetzungen des Griinordnungsplanes

® © o 6 o Umgrenzung von Fléchen fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und
° ® sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB). Fiir die Umsetzung
sind maBgeblich die Festsetzungen des Griinordnungsplanes.

8. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zweckbestimmung:
Regenwasserriickhaltung und Regelung des Wasserabflusses

9. Sonstige Planzeichen

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Zweckbestimmung:
Abschirmgriin

Lo

Abgrenzung von unterschiedlichen Nutzungen (Vekehrsgriin und private
—e—e—e—e—*—¢ Griinflache, sowie Abrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

TIJC I I I Mit Leitungsrechten fiir Gas, Wasser, Abwasser und Elektrizitat zu bela-
[ stende Flachen

¢ .
o s mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1.  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Nicht zulassig sind (§ 1 Abs.5 BauNVO)
- Aniagen fiir sportiiche Zwecke, .
- Geschéfts- ,Biiro-, Verwaltungsgebaude als selbsténdige Anlagen im BF 1.2, BF 1.3,
BF 2.2, und BF 2.3,
- Einrichtungen des Einzelhandels mit Ausnahme von Autohandel.(§ 1 Abs.5, Abs.9 BauNVO).
Als Ausnahmen werden ausgeschlossen (§ 1 Abs.6 BauNVO)
- Anlagen fir kulturelle, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstédten.
1.2, Offene und zur StraBe hin orientierte Arbeits-, Lager- und Ausstellungsflachen sind an der
Torgauer StraBe unzuldssig (§1 Abs. 8 und 9 BauNVO).

2. Verkehrsflachen

Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen, diese erfolgt
in der StraBenausbauplanung.

3. Ruhender Verkehr (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V. mit § 31 Abs.1 BauGB)

Die sich aus § 49 S&chsBO ergebende Zahl notwendiger Stellpldtze mug auf dem Grundstiick
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche nachgewiesen werden.

Ausnahmswesise sind in den norddstlichen Griinstreifen von 40,0 m Breite zwischen Baugrenze
und Grundstiicksgrenze der Baufelder BF 3, BF 2.1, BF 2.2 und BF 2.3 Stellplatze bis zu 30%

der Flache zuléssig.

4. Begriinung
4.1. Fur private Griinflichen gem&B § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB wird festgesetzt:

a) die unbebauten Grundstiicksflachen sind mit Rasen, einheimischen Baumen und Strau-
chemn dauerhaft zu begriinen. Fiir Reserveflachen ist zwischenzeitlich eine Begriinung
vorzusehen.

b) Im Grinstreifen zwischen geplanter Grundstiicksgrenze und Baugrenze ist in der 6rtlich
festge setzten Breite durchiaufend unter Beriicksichtigung erforderlicher Zufahrten eine
Baum- und Strauchbepflanzung vorzusehen. Nebenaniagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
sind unzuléssig.

) Je vier ebenerdig, auRerhalb von Parkhdusern und Tiefgaragen, angeordneten Stell-
plétzen ist ein Baum zuzuordnen.

d) Auf privaten Griinflachen, die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorgesehen
sind, ist mindestens je 250 m? ein groRkroniger Baum zu pflanzen, wobei ein Pflanzab-
stand von 2,50 m zu unterirdischen Leitungen einzuhalten ist. Im 5,0 m -Schutzstreifen
der unterirdischen 110-kV-Leitung ist auBerdem das Anpflanzen von tiefwurzelnden
Gehélzen unzuléssig.

e) Bei der Artenauswahl der Gehdlizpflanzungen sind die ,Empfehlungen zur Pflanzung von
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen im Stadtgebiet von Leipzig“ in jeweils
aktuellen Fassung zu beachten.

4.2 Inden straBenbegleitend festgesetzten Griinflachen ist zur ErschlieRung der Baugrund-
stiicke die Herstellung der notwendigen Grundstiickszufahrten zuléssig.

4.3. Samtliche Flachen im 6ffentlichen StraBenraum, die nicht mit StraBen-, Rad- und Geh-
wegflachen belegt sind, sind zu begriinen. Entsprechend den Pflanzfestiegungen des
Griinordnungsplanes sind Bdume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Fiir die Anlage von Verkehrsgrin sind die ,Empfehlungen und Hinweise fiir StraRenbe-
gleitgriin der Stadt Leipzig* in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Bei StraRen-
bauplanungen ist durch die Einordnung von StraBenbdumen auf die Erhaltung bzw.
Fortfiihrung des Alleecharakters der Torgauer StraBe zu achten. Der Pflanzabstand inner-
halb von Baumreihen betragt durchschnittiich 10 m.

In Verkehrsgriinflachen ist die Anlage von Geh- und Radwegen zuléssig.

4.4. Fir offentliche Griinflachen, fiir Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft, fiir Flachen der Erhaltung von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir von Bebauungen freizuhaltende Flachen
und Verkehrsgriinfldchen sind die Festsetzungen des Griinordnungsplanes maRgeblich.

5. Larmschutz
GemaéR DIN 18005 und VDI 2720 E wird fiir die unbebauten Gewerbegrundstiicke ein Flachen-
schalleistungspegel festgesetzt. Es gelten folgende Werte:

tags (6 - 22 Uhr) 65 dB(A)/m?

nachts (22 - 6 Uhr) 50 dB(A)/m?

B KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Umgrenzung von Schutzobjekten und Schutzgebieten, hier
Besonders geschiitztes Biotop nach § 26 SachsNatSchG

Umgrenzung von Schutzobjekten und Schutzgebieten, hier
Naturdenkmal nach § 21 SachsNatSchG

Briickenwiderlager

Unterirdische 110-kV-Leitungstrasse

Flachen fiir die StraBenbahn

C BESTANDSANGABEN UND HINWEISE

% Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
Tt e Gemarkungssgrenze
N
\ Gebaude
AN
b 40 | VermaBung in Metern, hier 40,0 m

Archéologische Funde

Arch&ologische Funde, daB sind auffallige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Gréaber, Kno-
chen, Geréte aus Stein und Metallen, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art -
auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a. - sind sofort dem Archaologischen Landesamt Sachsen
meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstorung zu sichern. Vor Beginn der
Erdarbeiten ist das Archaologische Landesamt Sachsen durch schriftliche Bauanzeige ausrei-
chen zu unterrichten.

SATZUNG UBER EINEN BEBAUUNGSPLAN DER STADT LEIPZIG

Bebauungsplan NR. 04
Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 04, bestehend aus der Planzeichqung
und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1Abs. 3 und § jo Abs. 1. V.
m. § 233 Abs. des BauGB in der Neufassung vom 27.August 1987 (BGBL.I S.2141), in Verbindung mit § 4
der SachsGemO vom 21.April 1993 (SachsGVBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.02.1997

(SHchsGVBI. S 105). . ﬁ
(

[§ e~
Der Pberbiirgermeister

Leipzig, den ‘L?‘A, Qq

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundsticke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk Stand vom 28.06.36........ wi it

Leipzig, den (. 0.
= Zé ﬂj Stadtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschiu

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 24. 01. 1996 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Lei| mts-Blatt Nr. 5 vom 02. 03. 1996 erfolgt
(§ 2 Abs.1 BauGB).

Leipzig, den ) 2, 17, 98

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

' Stadtplanungsa
Amtsleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschiu

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 20. 11. 1997 dem» Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt Nr.: 25 vom
06. 12. 1997 bekannt gemacht. . . ,
Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 16. 12. 1997 bis 15. 01. 1998 &ffentlich

ausgelegen.
S
Z -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschlu

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen in der Sitzung am 17.06.98als Satzung beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt
(§ 3 Abs.2; § 10 BauGB).

Leipzig, den 0 2, 07, gg

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. 4
am 13.02.33 _Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Leipzig, den 2 4, 02, 99 R
Amtsleiter

A
(o)

Verletzung von Verfahrens- und Formvors\cmﬁ‘en

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verietzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekomme auungsplanes nicht geltend gemacht worden. (§ 215 Abs.1

N\

Leipzig. den 1 7. 08. 00 Stadtplanungsamit

Amtsleiter

Méngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).

E

Stadtplagungsamt
Amtsleiter

HINWEISE
Fir diesen Bebauungsplan gelten

- die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
(Ptanzeichenverordnung 1990-PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

DER OBERBURGERMEISTER

%"' stapT Leirzic  ORIGINAL

Bebauungsplan Nr. 4, Blatt 4

Gewerbegebiet Torgauer StraBe (neu)
Der Bebauungsplan Nr. 4 besteht aus 4 Blattern

Stadtbezirk: Ost, Nord-Ost
Ortsteil: Heiterblick-Sellerhausen-Schonefeld/Ost-Paunsdorf
MaRBstab: 1:1000

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplangebietes
und anschliefende
Bebauungsplane
(soweit vorhanden)

Planverfasser: lelpZIQprOjekl?

Leipzig-Projekt GmbH
JosephstraBe 44-46
04177 Leipzig ¢

April 1998 77
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