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1 Plangebiet

1.1 Lage, GréRe und Relief

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Stadtrand von Leipzig. Es wird von der
Bundesstrale B 87 (Torgauer StralBe) auf einer Lédnge von -ca. 3490 m von Siidwest
nach Nordost durchquert und umfalt eine Flache von ca. 119 ha der Gemarkungen
Leipzig-Schénefeld, Leipzig-Paunsdorf, Leipzig-Thekla, Leipzig-Heiterblick und Leipzig-
Portitz.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen nachfolgende Flurstiicke ganz oder
teilweise:

Gem. L-Schonefeld: 198/1, 198/2, 198/3, 198/4, 198/5, 205/1, 206b, 208/10, 210b,
210/1, 210/3, 210/3, 210/4, 210/5, 212/1, 212b, 215, 303/2, 313,
315/, 315/2, 315/3, 318/2, 705/1, 705/2, 710, 713;

Gem. L-Thekla: 132/2, 132/3, 132/4, 134, 135/1, 135/3, 135/4, 135/5, 136/3, 136/4
136/5, 136/1, 476/1, 47612, 477b 47711, 47712, 477/3 477/4, 4781,
478/2, 479/1, 479/2, 480/1, 480/2, 482, 483/‘1 483/2, 483/3;

Gem. L-Portitz: 174/1; 17412, 174/3, 174/4, 175/3, 17516, 175/9, 175/10, 175/11,
176, 17718, 17719, 177/10, 177/11, 177/12, 177/13, 177f, 177,
177e, 177c, 177b, 178, 179, 180, 181/1, 181/3, 181/4;

Gem. L-Heiterblick: 3/1, 6a, 7, 7a, 7/1, 7/2, 8¢, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 9, 18a, 35/1, 35/3, 35/4,
38/1, 38/2, 40, 44/1, 44/2, 45/1, 45/2, 45/3, 46/1, 46/2,-46/3, 47, 48,
49/1, 49/4, 49/6, 49/7, 49/9, 49/10, 49/11, 50/3, 50/5, 50/7, 50/11,
50/13, 50/15, 50/16, 50/18, 50/19, 51/4, 51/5, 51/6, 51/8, 51/9,
51/11, 51/12, 51/13, 51/15, 51/16, 51/17, 51/18, 51/19 52/1 52/2,
53/1, 56, 57

Gem. L-Paunsdorf: 1.97d, 197/, 197/2, 197/3, 187/5, 197/7, 299/1, 299/2, 800/2, 802,
803/1, 803/2, 947/1, 947/3, 947/4, 947/5, 947/6, 94717, 947/8, 948/2,
948/4, 948/5, 948/6, 948/7, 948/8, 949, 951/1, 951/2, 951/3, 952.

Im wesentlichen wird das Plangebiet begrenzt:

Im Norden: - durch die stidliche Grenze der Flurstiicke Nr. 229/10, 736/15, 736/14,

736/13, 736/12, 205/1 und 945 der Gemarkung L-Schoénefeld

- durch die zukinftige StraRenbegrenzungslinie im stdlichen Bereich Flur-"
stiick Nr. 210/1 Gem. L-Schonefeld sowie dessen &stliche Grenze

" - durch die ndrdliche Grenze der Flurstiicke Nr. 198/2, £198/4 sowie die

stdliche Begrenzung der Gleisanlagen auf dem Flurstuck Nr. 136/3
Gem. L-Thekla 3

- durch die nordliche Grenze Flurstlicke Nr. 132/, 476/1, 136/4, 478/1, 136/5,
479/1 und 480/2 Gem. L-Thekla

-durch die nordliche Grenze Flurstlcke Nr. 180, 181/3, £181/4, 175/9, 174/3,
die nérdliche und éstliche Grenze Flurstiick Nr. 175/10 Gem. L-Portitz;

Im Osten: - durch die Gemarkungsgrenze zu Taucha
- durch die zukinftige StraRenbegrenzungslinie innerhalb der Flurstiicke Nr.
177b, 177¢, 1779, 177f, 177d und 177/12 der Gem. L-Portitz
- durch die éstliche Grenze Flurstiick Nr. 948/7 Gem. Paunsdorf;
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Im Siiden: - durch die stdliche Begrenzung des Lésegrabens

- durch die sidliche Grenze Flurstick Nr. 52/1 Gem. L-Heiterblick

- durch die nérdliche StraRenbegrenzung der Heiterblickallee

- durch die westliche Grenze Flurstiicke Nr. 51/16, 50/13, 49/1, 43, 45/1,
44/1, 44/2 und 18a Gem. L-Heiterblick

- durch die nérdliche Grenze Flurstiick Nr. 39/4 Gem. Heiterblick

- durch die zukiinftige stdliche StraRenbegrenzungslinie der Torgauer Strae -
im Bereich der Flurstiicke Nr. 40, 3/1 6a, 9 Gem. L-Heiterblick sowie 705/1
Gem. L-Schonefeld;

Im Westen: - durch die neue StraRenbegrenzungslinie der HohentichelnstraRe im Be-.
reich der Flurstlicke 705/1 Gem. L-Schénefeld, 803/1, 197/1,197/3, 197/5,
197/7 und 323 der Gem. L-Paunsdorf sowie 212/1 , 212a der Gem.
L-Schonefeld )
- durch die zukunftige stidliche StraBenbegrenzungslinie der Torgauer Stralle
im Bereich der Flurstiicke Nr. 212b, 208/10, 208/9 Gem. L-Schénefeld und
815/1, 815/5, 815/4, 81 6/3, 187/3, 187/7, 187/9 Gem. L-Paunsdorf.

Da das Plangebiet nicht in allen Punkten eindeutig beschrieben werden kann, ist es er-
génzend mafstablich von der Planzeichnung abzugreifen.

Im sGdwestlichen Bereich wird das Gebiet der Torgauer Strale Gberwiegend von ge-
werblichen Bauflachen begrenzt. Nur westlich der Bautzner StraRe sind Wohnbebauun-
gen anzutreffen.

Im weiteren Verlauf bilden die nordwestliche Begrenzung fast ausschlieRlich die Anlagen
der Deutschen Bahn AG (Strecke Leipzig - Eilenburg).

Sudéstlich grenzen unbebaute Fl&chen, die Flachen der ehemaligen Garnison (z. Z. bis
auf die Wohngebédude ungenutzt) die Schaltstation der Stadtwerke Leipzig, eine Tank-
stelle sowie z. Z. unbewirtschaftete Grundstlicke an das Plangebiet. Weiter stdlich bil-
den die Heiterblickallee, der Lésegraben und Emiliens Hélzchen die Grenze.

Im norddstlichen Bereich stellt die Autobahn A 14 bzw. die Stadtgrenze im Bereich der
Torgauer StraRe (B 87) die Grenze des Plangebietes dar. -

Das Geléande des Plangebietes zeigt sich fast eben. Es liegt zwischen 125,00 m G.NN
und 129,50 m G.NN, nur die Briickenbauwerke der Stralen Gber die Anlagen der Deut-
schen Bahn bzw. der Autobahn A 14 Uber die Torgauer (B 87) liegen wesentlich hoher.

1.2 Bebauung und Nutzung

Die Anzahl der im Plangebiet vorhandenen Bebauungen kann als gering bezeichnet
werden. Im stidwestlichen Bereich befinden sich auf den Flurstiicken 208/8, 208/9 und
208/10 der Gemarkung Leipzig-Schénefeld zwei Wohnhauser mit Nebenanlagen sowie
Nebenanlagen der Deutschen Bahn AG, die aber nicht mehr genutzt werden und sich
bereits im desolaten Zustand befinden.

Auf den Flurstiicken 198/2, 198/3 und 198/4 (Gemarkung Leipzig-Schénefeld) nérdlich
- der Torgauer StraRe sind 6-geschossige Blirogebdude des Business-Parkes entstanden.
Im weiter stadtauswartigen Verlauf der Torgauer StraRe befindet sich zwischen Hei-
terblickstraRe und Teslastrafe die Niederlassung der DEKRA mit einem 4-geschossigen
Verwaltungsgebdude sowie einem angelagerten eingeschossigen Hallenbau.

Zwischen Tesla- und Wodanstrale auf dem Flurstiick 132/4 Gemarkung Leipzig-Thekla
sind Flachbauten eines Autohauses vorhanden. Ein weiteres Autohaus entsteht, dstlich
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der WodanstraRe, Flurstiick 179 (Gemarkung Leipzig-Portitz) neben den derzeit Uiber-
wiegend leerstehenden Geb&duden des ehemaligen Kinderheimes. Vorhanden ist wei-
terhin die Mercedes-Niederlassung mit bis 4-geschossigen Geb&uden.

Sadéstlich der Torgauer StraRe entstand das 4-geschossige Blrogeb&dude mit angela-
gertem eingeschossigen Hallenbau der Niederlassung der Heidelberger Druckmaschinen
- GmbH. Sidlich der OstwaldstraRe befinden sich eingeschossige Lagerhallen, zur Zeit
-genutzt durch einen Baustoffhandel. An der Heisenbergstrae sind nordlich die 2-
geschossigen Gebéaude der Rheingas AG. Sidlich der Heisenbergstralle ist z.Z. ein Ge-
werbehof und dem gegeniber auf dem Eckgrundstiick DebyestraRe / Portitzer Allee ein
4-geschossiger Verwaltungsbau mit angelagerter Halle im Bau.

Weitere Hochbauten sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht im Gebiet.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind grundséatzlich im Baugebiet vorhanden.

1.3 Griinstrukturen, Landschafts- und Denkmalschutz

Der Geltungsbereich Ilegt im Ubergangsberelch zwischen Stadtkhma und Offentandkh-
ma. Es sind anzutreffen:

- extensiv genutzte Freifldchen

- Gewasserflachen des Lésegrabens

- Ackerflachen 7

- Intensiv gepflegte Verkehrsgriunflachen
- Bdume und Geholze auf Freiflichen bzw. entlang der Straten
- versuege[te Gebaude und Verkehrsflachen.

Der Bereich der Torgauer Strake vom Bauanfang bis zur bestehenden Briicke /Knoten
HohentichelnstraRe wird von monotoner Bebauung gepragt, die abschnittsweise vom
StraRenbegleitgriin aufgelockert ist. Der StraRenraum wird nur vereinzelt von Bereichen
mit Geblischen und ruderalen Randsdumen gezeichnet.

Zwischen der bestehenden Stralenbriicke Uber die Gleise der DB AG /. Knoten Hohenti-
chelnstraBe und der Autobahn zeigt die Torgauer StraRe bereits den angelegten Al-
leecharakter. GroRztigige Verkehrsgriinflichen mit noch jungem Gehélzbestand teilen
den StraRenraum mehrfach. Die angrenzenden Flachen werden durch Vegetationsbe-
stande, Bebauungen und Verkehrsflachen in Uberschaubare Teilflachen getrennt.

Die Torgauer StraBe zwischen Autobahn und Stadtgrenze wird von gegensétzlichen
Landschaftselementen begrenzt - nérdlich ein Umspannwerk der WESAG, sudlich Suk-
zessionsbereiche in Autobahnnahe. Verkehrsgriin ist nur in Form vereinzelter StraRen-
bdume anzutreffen.

Ein das Landschaftsbild belebender Punkt stellt das Naturdenkmal Roussinebaum dar,
ein kleiner Hiigel in der sonst flachen Umgebung.

Erhaltenswertes Griin ist Emiliens Holzchen sudlich des Plangebietes, welches zusam-
men mit den Wiesenflachen des Losegrabens gemal des Bundesnaturschutzgesetzes
als schiitzenswertes Biotop anzusehen und auszubauen ist.

Die beanspruchten Flachen fir das Gewerbegebiet gehdren zur archdologisch relevan-
ten Besiedlungseinheit des Partheeinzugs mit hoher arch&ologischer Funddichte. Bei
allen Erdbewegungen ist daher mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde
zu rechnen. '
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1.4 Verkehrliche Anbindung

Die geplanten Gewerbefléchen sind direkt an der Bundesstrale B 87, Torgauer StraRe,
angelagert bzw. an diese angebunden. .

Die Bundesstrale B 87 stellt die radiale Verbindung der Stadt Leipzig in Richtung Nord-
osten / Torgau dar. Uber diesen StraRenabschnitt werden die Industrie- und Gewerbefls-
chen des Leipziger Ostens und Nordostens (Gewerbegebiete Bautzner StraRe, Gewe-
begebiet Nordost u.a.) bis zur Autobahn A 14 erschlossen. '
Mit dem gestiegenen Verkehrsaufkommen ist festzustellen, daR die Torgauer Stral’e den
Anforderungen an eine lUberregionale Hauptverkehrsverblndung nicht in allen Bereichen
gendgt. Eine sichere und optimale Nutzung ist nicht gegeben.

Die B 87 ist in einem Teilabschnitt zwischen Knotenende Hohentichelnstrae / Auffahrt
Autobahn A 14 Richtung Dresden als 4-streifige Verkehrsverbindung im Bau.

Fir die verkehrsmagige Erschher.',ung der festgesetzten Baufelder sind die vorhandenen
StraRen zu nutzen und entsprechend Gebietsentwicklung auszubauen.

Far den o&ffentlichen Per_sonennahverkehr (OPNV) ist die nérdlich der Torgauer Strale
verlaufende Gleistrasse der LVB vorhanden, sie ist aber zum Teil nur eingleisig.

Fur den Rad- und FuRgéngerverkehr sind keine ausreichenden und durchgehend siche-
ren Wege vorhanden. ' : .

1.5 Altlasten, Altablagerungen

Altlastenverdachtsflachen befinden sich im sldlichen Bereich der festgesetzten Baufel-
der 1, eine ungeordnete Ablagerung von Hausmiill und Industrieabféllen, bezeichnet und
registriert unter AH/I-59 bzw. Nummer 65250167 sowie an der TeslastralRe (registriert
unter Nummer 65140158 im Al-Kataster). Nach den Untersuchungsergebnissen des Bu-
ros far Umweltwirtschaft GmbH Freiberg und die darauf folgenden Bewertungen des
Umweltschutzamtes der Stadt Leipzig sind jedoch umweltrelevante Belastungen nicht
vorhanden. Siehe auch Hinweise unter Pkt. 4.5.

Die weiteren Baufelder sind frei von Altlastenverdachtsfiachen.
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2 Planerische Vorgaben

2.1 Raumordnung, Strukturplanung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Torgauer StraRe* steht im Einklang
mit den Ubergeordneten Zielen der Landesentwicklung und den derzeit bekannten Vor-
stellungen der Regionalentwicklung. Der Landesent\mckiungsplan liegt rechtsverbindlich
seit dem 16.08.1994 vor. Der Regionalplan befand sich im Mérz diesen Jahres in der
offentlichen Auslegung, derzeit werden die eingegangen Bedenken und Anregungen
ausgewertet.

Als groRfi&chiges Baugebiet mit Gberregionaler Anbindung gliedert es sich in die Struktu-
rentwicklung ein. Es dient der Weiterentwicklung der oberzentralen Funktionen, hier
Weiterentwicklung der Voraussetzungen zur Ansiedlung eines brelten Spektrums von
Arbeitsplétzen.

Aus den Planungen kann entnommen werden, daR mit der gewerblichen Nutzung des
Gebietes auch kein Konfliktpunkt zu Nutzungen auf der angrenzenden Gemarkung
Taucha entsteht. .

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig ist seit dem 15. April 1995 wirksam
und lag der Entwicklung des Bebauungsplanes zugrunde.

Der Flachennutzungsplan formuliert das Ziel der Stadt Leipzig, sich zu einer Dienstlei-
stungsmetropole zu entwickeln.

Grundlage hierfir ist der Aufbau einer innovationsstarken Gewerbe- und Industriepro-
duktion. Daf(ir gilt es entsprechende Rahmenbedingungen zu schaffen. Durch die ver-
kehrsglinstige Lage gehért das Bebauungsplangeblet zu den favorisierten Gewerbeer-
weiterungsflachen.

Der Flachennutzungsplan stellt fir die Baufl&chen des Gewerbegebietes Torgauer Stra-

Re als allgemeine Art der Nutzung folgendes dar:

e Baufelder 5, 5.1, westlicher Teil Baufeld 4, Baufelder 1.1, 1.2, 1.3, 2.1 und 2.2 -
Gewerbeflachen vorwiegend fur werkstattgebundene Dlenstlelstungsbetnebe

e Baufeld 2.3 - Gewerbeflachen, vorwiegend fir produzierendes Gewerbe

o, ostlicher Teil Baufeld 4 - Sonderbauflache fir groRflachigen Einzelhandel

Die Festsetzung der gewerblichen Nutzung steht somit im Einklang mit den FNP.

Entgegen der Darstellung im Fléchennutzungsplan wird aus den Sonderbaufldchen kein
Sondergeblet entwickelt, sondern in Anlehnung an die Nutzung der (ibrigen Baufelder
ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Begrindung dafur liegt
1. in der nicht integrierten Lage des Standortes,
2. in dem inzwischen ermreichten hohen Versorgungsgrad der Bevolkerung im Nord-
ostraum der Stadt, sowie
3. in dem im Flachennutzungsplan dargestellten Konzept der Stadtzentren zur Ent-
wicklung einer wohnungsnahen Versorgung der Bevélkerung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauuhgsplan geandert.
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2.3 Verkehrsplanungen

Die Stadt Leipzig plant den weiteren Ausbau des StraRenhauptnetzes.

- Die im Bebauungsplangebiet befindlichen Abschnitte der Torgauer StraRe
(BundesstraRe B 87) sind Bestandteil dieses Ausbauprogrammes. Die Planung der Tor-
gauer Strale wird zeitgleich mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes durchgefiihrt, so
daR die Ergebnisse der StraRenplanung bereits mit der Festlegung der StraRenbegren-
zungslinie beriicksichtigt werden. . ‘

Das Bebauungsplangebiet direkt berlihrende Planungen sind der teilweise zweistreifige
Ausbau der Nordtangente Schénefeld und in dem Zusammenhang die Querverbindung
Hohentichelnstralle / Leupoldstrale als Teil des geplanten Mittleren Ringes.

Seitens des Bundes ist der weitere Ausbau des Autobahnnetzes, konkret der sechsstrei-
fige Ausbau der einzelnen Abschnitte der Autobahn A 14, vorgesehen.

g:79Mextelerddsy\begrdneu.doc
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3 Erfordernis und Ziel der Planung

Die Stadt Leipzig verfolgt ihr Ziel, ein leistungsstarkes Oberzentrum zu sein. Dafiir ist
auch zuklnftig ein wesentllcher Faktor die Entwicklung der Arbeitsstatten und des Ge-
werbes.

Das hier zur Betrachtung stehende Gebiet bietet sich ‘als geeignet und besonders gun-
stig gelegen fiir gewerbliche Nutzungen an.

" Um der Entwicklung des Gebietes wie auch ansiedlungswilligen Investoren eine sichere

Rechtsgrundlage zu bieten, wurde durch die Stadtverordneten am 24. Januar 1996 der

BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefaft.

Ziel der Planaufstellung ist die Iangfnst:ge planungsrechtliche Sicherung der Flachen
zum Ausbau der Torgauer Stral&e sowie der gewerblichen Bauflachen zur Ansiedlung
von Gewerbebetrieben.

Dabei gilt es, durch den gezielten Ausbau der Torgauer Strarse, die Erschl:elz.ung der
Gewerbefldchen zu verbessemn. In den mit Baufeldern bezeichneten Teilen des Gewer-

begebietes soll auf der Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen eine geordne--

te stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Zu berticksichtigen sind folgende direkt an den Geltungsbereich grenzende Bebauungs-
plane:

- Bebauungsplan Nr. 10 / rechtskréaftig / grenzt mit der Fortflihrung der Leupoldstra—
Re an den neuen Knoten Hohentichelnstralle

- Bebauungsplan Nr. 40.2 / , Theklafelder®, in Aufstellung / grenzt im Bereich 6stlich
HohentichelnstraRe, stdlich Torgauer Strae an das Gebiet

- Bebauungsplan Nr. 8.1 /Kiebitzmark I/Ost und Goldene Hufe |n Aufstellung /
grenzt sudostlich an das Plangebiet.

2:79\exte\erddsy\begrdneu.doc
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4 Inhalte der Planung

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzu'ng,
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Beplante Flachen

Das Gesamtgebiet Bebauungsplan Torgauer StralBe umfaBt eine Flache von
ca. 119,37 ha,
davon wurden als

- Verkehrsflachen einschl. Verkehrsgrunﬂachen 26,82 ha

- offentliche Griinflichen, Ausgleichsflachen, Abstandsgrin: 26,72 ha

- vorhandene Bahnanlagen: 0,48 ha

- private Baufl&chen einschl. private Grunflachen: 65,35 ha
festgesetzt.

Aufgrund der GroRe des Plangebietes wird der Rechtsplan in vier Blatter gegliedert. Die
Gewerbeflachen werden in einzelne Baufelder, getrennt durch 6ffentliche Straen, unter-
teilt.

Das Blatt 1 des Planes umfalit den westlichen Bereich des Gesamtgebietes. Auf ihm
sind im wesentlichen die Torgauer StraRe ab Knoten Bautzner Stral3e bis einschliellich
des neuen Briickenbauwerkes - Knoten Leupold- / HohentichelnstraBe dargestellt. Die-
ser Teil beinhaltet keine Baulandfl&chen.

Das Blatt 2 des Planes schlieRt &stlich an den Knoten Leupold- /Hohentichelnstraiie /
Torgauer Strale an und setzt die Baufelder BF 5, BF 5.1 und die westliche Hélfte des
BF 4 einschlieBlich der sidlich der Baufelder gelegenen Torgauer Strale fest. Die Bau-
felder werden durch die vorhandene HeiterblickstraRe und TeslastraRe begrenzt.

Das Blatt 3 des Planes umfal’t den dstlichen Teil des Baufeldes BF 4 und das Baufeld
BF 3 sowie die Torgauer StralRe bis zur Stadtgrenze. Die Baufelder 4 und 3 werden
durch die WodanstraRe begrenzt. AulRerdem ist der nérdliche Bereich der Baufelder BF
1.1 und BF 2.1 dargestellt, die sich sidlich der Torgauer StralRe befinden.

Das Blatt 4 des Planes setzt die Baufelder BF 1.2, BF 1.3, BF 2.2 und BF 2.3 fest. Zwi-
schen diesen Baufelder liegen die Ostwaldstrale, Heisenbergstrale, HertzstraRe, Deby-
estrale sowie die in Nord-Sld-Richtung verlaufende Portitzer Allee.

Sudlich der Baufelder schlieBen sich die Grunflaichen und Ausgleichsflachen bis zum
Lésegraben bzw. bis zur Heiterblickallee an.

Art der baulichen Nutzung

Fur die mit Baufeld BF 1.1, BF 1.2, BF 1.3, BF 2.1,BF 2.2, BF 2.3, BF 3, BF 4, BF 5.1
und BF 5.2 bezeichneten Flachen wird als besondere Art der baulichen Nutzung
.Gewerbegebiet’ gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 5 BauNVO in den Baufeldern BF 1.1 bis BF 1.3, BF 2.1 bis BF 2.3, BF
3, BF 4, BF 5.1 und BF 5.2 Einrichtungen des Einzelhandels mit Ausnahme von Auto-
handel gemaR § 1 Abs. 5i. V. mit Abs. 9 BauNVO, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungs- -
gebdude als selbsténdige Anlagen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlos-
sen.
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Das begriindet sich mit dem Ziel der Vorhaltung von Fléchen fur die Schaffung von Ar—
beitsplatzen im Bereich der werkstattgebundenen Dlenstlelstungsbetnebe an diesem
exponierten und verkehrsginstigen Standort.

Aus diesen oben genannten Griinden werden auch die nach § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniigungsstatten nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Davon ausgenommen sollen in den Baufeldern BF 1.1, BF 2.1, BF 3, BF 4, BF 5.1 und
BF 5.2 bezeichneten Gewerbegebieten auf Grund der angestrebten hochbaulichen Fas-
sung des StraRenraumes der Torgauer StraBe Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsge-
baude als selbsténdige Anlagen zulassug seln

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Plan durch die Festsetzung der
Grundflédchenzahl, der GeschoBflachenzahl und der Zahl der Voligeschosse bestimmt. .
Dabei gibt die Grundflichenzahl (GRZ) den Anteil des Baugrundstiickes an, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Als HéchstmaR wird die GRZ von 0,8 festge—
setzt.

Ebenso ist die Geschoffldchenzahl (GFZ) ein-Hochstmal. Die GeschoRflachenzahl gibt
dabei an, wieviel Quadratmeter GeschoRfléche je Quadratmeter Grundstticksflache zu-
lassig sind.

Fur die Baufelder BF 3, BF 4,BF 5.1 und BF 5.2 nérdlich der Torgauer StraBe werden die
Obergrenzen der Grundfldchenzahl GRZ mit 0,8 und der GeschoRflachenzahl GFZ mit
2,4 festgesetzt.
Fir die Baufelder, die nicht direkt an die Torgauer Strale grenzen, sondem sich zum
Teil schon in Rlchtung Wohnbaugebiete HexterbllckIKlebltzmark (Paunsdorf) orientieren,
wurden niedrigere MaRe festgesetzt.
So gilt fiir die Baufelder

BF 1.2 eine GRZ von 0,6 und eine GFZ 2,0 .

BF 1.3 eine GRZ von 0,8 und eine GFZ 1,2

BF 2.2 eine GRZ von 0,8 und eine GFZ 2,0

BF 2.3 eine GRZ von 0,8 und eine GFZ 1,6.

Die in den Nutzungsschablonen enthaltenen Zahlen der Geschosse (Vollgeschosse)
sind als Mindestanzahl der zu bauenden Geschosse beziehungsweise als Maximum an-
gegeben. Fir alle Baufelder wurde die Mindestanzahl der Geschosse mit zwei und die
maximale Anzahl mit vier Geschossen festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Alle festgesetzten Bauflachen/Baufelder sollen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt
werden. Um den vielfaltigen Anspriichen an Geb&uden, Geb&udeverbindungen, Hallen
u.d. gerecht zu werden, werden keine Bauweisen festgesetzt.

Die Gberbaubare Grundstiicksflédche wird in allen Baufeldern durch Baugrenzen festge-
setzt.

2:79Mextelerddsy\begrdneu.doc



Bebauungsplan Nr. 4 ) Seite 1]

4.2 VerkehrserschlieBung

Die Torgauer StralRe ist eine Bundesstrase wnrd aber innerhalb des Stadtgebietes nicht
als anbaufrei betrachtet.

Entsprechend dem notwendigen MaR und den technischen Méglichkeiten ist zur Er-
schlieBung der Baugrundstiicke die Herstellung notwendiger Grundstiickszufahrten in
den straBenbegleitenden Grinflachen zuléssig. .

Die stralRenbaulichen Planungen ergeben sich auf der Grundlage raumordnerischer
Entwicklungsziele bzw. zur Erfiillung des zukinftigen verkehrsinfrastrukturellen Bedar-
fes. Der Ausbau der Torgauer StraRe stellt die straRenbauliche Voraussetzung dar, um
die Auswirkungen der absehbaren Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die Belange der
Stadt Leipzig und der Verkehrsteilnehmer vertraglich zu gestalten.

Im Rahmen der Vorplanung zur Strafenbaumaflnahme wurde eine Variantenuntersu-
chung hinsichtlich Fahrstreifenanordnung, Fahrstreifenbreiten und Aufstelldngen durch-
- geflhrt. Durch die aus Randbebauung bzw. Randnutzungen sowie Lage der bestehen-
den StraRenbahntrasse resultierende Anlehnung der Neutrassierung der Torgauer Stra-
Re an der Linienfuhrung der bestehenden StraRe entfalit ein Variantenvergleich in dieser
Hinsicht.

Der geplante Ausbau der Torgauer Strale gliedert sich zeitlich und raumlich in zwei
Bauabschnitte. :

Bauabschnitt 1 : Westlicher Beginn Baufeld 5 bis Autobahn A 14

Bauabschnitt 2 : Bautzner Strale bis westlicher Beginn Baufeld 5

Im ersten Bauabschnitt ist der vierspurige Ausbau (je zwei Richtungsspuren) mit begrin-
tem Mittelstreifen erforderlich. Die Erweiterung erfolgt auf der stidlichen Seite der Tor-
gauer Strale. Alle plangleichen Kreuzungen werden ausgebaut, erhalten separate Ab-
biegespuren und Ampelanlagen.

Zum ersten Bauabschnitt gehért auch der Ausbau der Wodan-, Tesla- und Heiterblick-
straBe. Die WodanstraRe wird vollstdndig ausgebaut bis zur Plangrenze. Gleichzeitig
wird westlich eine Buswendeschleife eingeordnet und die nérdliche ErschlieRungsstraie
fur Baufeld 3 ausgefiihrt. Die Buswendeschleife ist fUr die Flihrung des Schienenersatz-
verkehrs erforderlich.

Die Tesla- und HeiterblickstraBe werden verbreitert bis zur Plangrenze.

Der zweite Bauabschnitt der Torgauer Strae weicht in seiner Linienfiihrung im Bereich
der Uberquerung der Anlagen der DB AG von der jetzigen StraBenachse ab. Die Fest-
setzung dieser StraRenfihrung erfolgte mit dem Ziel der Begradigung der BundesstraRe
B 87, Torgauer Strale, in diesem Bereich. Dies ist notwendig, um durch die gradlinige .
Weiterfihrung der Trassenhauptachse aus dem ersten Bauabschnitt eine nachhaltige
Verbesserung der verkehrlichen Situation hmsnchtllch Sicherheit, Leistungsfahigkeit und
Wirtschaftlichkeit zu erreichen.

Durch die bestehende StraRenfilthrung sudwestllch und norddstlich der derzeitigen
zweifachen nahezu rechtwinkligen Verschwenkung ist die Begradigungstrasse geome-
trisch festgelegt. Jede andere Trassenfilhrung wirde eine emeute Verschwenkung her-
vorrufen und damit den Forderungen nach Gradlinigkeit der Strakenfilhrung als Ausbau-
parameter flir Bundesstralken geméfk den technischen Normen entgegenstehen.

Der StraRenbahngleiskérper verlduft auf einem eigenen Grundstiick innerhalb des Stra-
Renraumes und wird ebenfalls gradlinig im Zuge der neuen StralRentrasse geflhrt.

Mit dieser Trassierung wird auch die Mdglichkeit einer optimalen Anbindung der Leupold-

und Hohentichelnstra®3e an die Torgauer StraRe geschaffen und somit die Verkndpfung
des geplanten Mittleren Ringes und der Autobahn A 14 auf kiirzestem Wege erméglicht.
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Gleichzeitig werden die Bedingungen fiir die Entwicklung des Straﬁenbahnnetzes ver-
bessert, die Strecke kann durchgehend zweigleisig ausgebaut werden.

Im zweiten Bauabschnitt wird die Torgauer Strale vom westlichen Ende des ersten Bau-
abschnittes bis zur HohentichelnstraRe fortgesetzt. Fir die Querung der Gleisanlagen
der Deutschen Bahn AG wird in gerader Fortsetzung der Torgauer StralRe ein neues
Brickenbauwerk (BW 1) errichtet. Diese Briicke (BW 1) wird mit einer lichten Héhe von
6,50 m und einer Konstruktionshéhe von ca. 3,30 m geplant.

Die derzeit bestehende Briicke der Torgauer Stralle wird in gleicher Lage durch eine in
Breite und Héhe angepalte neue Briicke (BW'2) mit einer lichten Héhe von 6,05 m und
einer Konstruktionshéhe von ca. 1,80 m ersetzt.

An diese Briicke bindet die LeupoldstraBe an und -es wird damit eine Querverbindung
zum Gewerbegebiet Nord-Ost hergestellt und zusammen mit der Hohentichelnstrale
einen Teil des geplanten Mittleren Ringes erméglicht.

Ab dem neuen Briickenbauwerk in westliche Richtung (stadteinwértige Richtung) wird
die Torgauer Stralle zweispurig belassen, jedoch saniert in den Randbereichen ausge-
baut. In diesem Bereich ist aufgrund des Ausbaus der Nordtangente Schonefeld und der
Herstellung der Querverbindung Hohentichelnstrale / LeupoldstraRe eine Entlastung
des westlichen Abschnittes der Torgauer StraRe bis Eisenbahnstrake zu erwarten.

Die Verkehrsrdume sind auf der Grundlage der vorliegenden StraRenplanungen entspre-
chend den notwendigen Spuren, Geh-/Radwegen, StraRenbahngleiskérper und Bo-

- schungen gefaBt. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache erfolgt in der StraRenpla-

nung.

Zu den Verkehrsflachen gehdren auch die Verkehrsgrinfldchen. Die festgesetzten Ver-
kehrsgrinfléchen sind Splitter- und Randbereiche, entstanden im Zusammerhang mit
der Fassung des StraBenraumes. Diese Flachen sind fir Aufenthalt und Erholung kaum
nutzbar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die bestehende Stralenbahnstrecke wird durchgehend zweigleisig ausgebaut, die Kno-
tenpunktSIQnaI|5|emng wird mit einer Bevorrechtigung der Straenbahn geplant. Die
Gleise werden im separaten Gleisbett nordlich der Torgauer StraRe bzw. in der Portitzer
Allee in StraRenmittellage gefihrt. Fur die StraBenbahn wird die Verbindung zwischen
den Anlagen der Torgauer StraBe und der Wendeschleife an der Heiterblickallee
(Wohngebiet Paunsdorf) hergestelit.

" Durch die AusbaumaRnahmen wie auch durch die Begradigung der Trasse im Bricken-

bereich (BW 1) werden die Verbindungen zwischen Stadtzentrum Leipzig und Stadtzen-
trum Taucha durch die Torgauer Strale sowie zwischen dem Stadtzentrum Leipzig und
dem Stadtteil Paunsdorf Uber Torgauer StraRe / Portitzer Allee verbessert. Die Verkuir-
zung der Fahrzeiten wie auch eine schnellere Zugfolge werden méglich. Fiir die Erhé-
hung der Flexibilitat der Straenbahn wird eine neue Wendeschleife fir die Strakenbahn
zwischen Bautzner Stralle und LeupoldstraRe vorgesehen.

Hinweis:

Die ‘StraRenbahngleise sind Bestandteil der ausgewiesehen Verkehrsflache. Detaillierte
Angaben zu Haltepunkten u.&. sind der Fachplanung zu entnehmen.

1}
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Motorisierter Individualverkehr (MiV)

In den vorangegangenen Erlduterungen wurde bereits auf die verkehrsglinstige Lage
des Plangebietes hingewiesen. Neben den geschilderten Planungen zum Ausbau der
Torgauer StraBe und den nordlich vorhandenen NebenstraRen dienen die siidlich der
Torgauer Strale gelegenen GewerbegebietsstraRen der ErschlieBung der Baufelder.

Die Gewerbegebietsstralen sind in der Regel zweispurige AnliegerstraRen mit notwen-
digen Aufweitungen in Kreuzungsbereichen. Nur die in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Portitzer Allee wird vierspurig. Die Teilung der Richtungsstreifen der Portitzer Alle erfolgt
durch begriinte Bereiche und der StraRenbahn in Mittellage.

Der im Flachennutzungsplan im Bereich der Torgauer StraRe dargestelite ,Park and Ride -
- Platz® ist in den festgesetzten Gewerbegebietsfldchen allgemein zuldssig und im Rah-
men eines baurechtlichen Verfahrens zu genehmigen. Eine értliche Festsetzung erfolgt
nicht, da die Realisierung in starkem MaRe von den Mdglichkeiten des Grunderwerbes
durch die Stadt abhangig und gegenwartig nicht gesichert ist.

Alle Baugrundstiicke stidlich der Torgauer Strale sind Gber diese Straken ausschlieRlich
an die Torgauer Strale angebunden. Im Gegensatz zur StraBenbahn wird zum Schutz
der vorhandenen Naturrdume keine Querverbindung fiir den Kraftfahrzeugverkehr zur
stdlich gelegenen Heiterblickallee / Wohngebiet Paunsdorf hergestellt.

An den GewerbegebietsstraBen sollen im unterbrochenen Griinstreifen Parkstellplatze

~ (Langsparker) fur Besucherverkehr angeordnet werden. Der den Grundstiicken zuzuord-

nende ruhende Verkehr (Stellplatze) ist auch auf den Grundstiicken zu sichern. -

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist die Herstellung notwendiger Grundstiickszu-
fahrten in den straRenbegleitenden Grinflachen zuléssig.

Rad- und Gehwege

Rad- und Gehwege sind Bestandteil der ausgewiesenen Verkehrsflichen. Vorgesehen:
ist die beidseitige, getrennte Anordnung von Geh- und Radwegen entlang der Torgauer
Strale. Die Stralen im Gewebegebiet erhalten ebenfalls beidseitig kombinierte Geh-/
Radwege.

Wie fiir die StraBenbahn gibt es auch fur FuRgénger und Radfahrer in Verldngerung der
Portitzer Allee eine Querverbindung zum Wohngebiet Paunsdorf, zur Heiterblickallee.
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4.3 Griinordnung

Die Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen
(Gewerbegebietsfldchen sowie Ausbau der Torgauer Strae) stellen wesentliche Eingrif-
fe in den Naturhaushalt und die Landschaft dar.

Die Eingriffe'wurden ausfihrlich und detailliert beschrieben und bewertet im Rahmen

- der UmweltvertragIlchkeitsstudle zum Ausbau der Torgauer StralSe
(Dr. Poser + Partner, 1997)

- des Grinordnungsplanes zum Gewerbegebiet Torgauer StraRe
(Dr. Poser + Partner, 1997). :

In den vorgenannten Unterlagen werden die Auswirkungen der geplanten MalRnahmen
auf die Schutzgiter
- Klima

Boden

Grundwasser

Biotope und Avifauna
" Landschaftsbild
ermittelt, beschrieben und bewertet.

Ziel der grinordnerischen MaRnahmen ist es, die ortlichen Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu verwirklichen. Dies geschieht u.a. durch MaRnahmen, die ge-
eignet sind, die mit den geplanten Vorhaben (Festsetzung von Gewerbeflachen, Ausbau
der B 87) verbundenen Beeintrachtigungen zu vermeiden, zu vermindem und die nicht
vermeidbaren Beeintrdchtigungen im Sinne des Gesetztes auszugleichen. Gleichzeitig
sollen die MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele der Landschaftsplanung am nordost-
lichen Stadtrand von Leipzig beitragen.

. Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach § 8 BNatSchG dirfen Eingriffe die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nicht mehr als unvermeidbar beeintrachtigen.

Dazu sind MaRBnahmen direkt in den technischen Entwurf der ErschlieBungsplanung,
eingearbeitet worden bzw. werden bei der-Durchfihrung der Baumalinahme beachtet.
Dartber hinaus werden flir wertvolle Pflanzenbestdnde auf baubedingt in Anspruch ge-
nommenen und angrenzenden Fldchen Schutzmafnahmen vorgesehen, die geelgnet
sind, Beeintrachtigungen dieser Flachen weitestgehend zu vermeiden.

Zum Schutz des Bodens wird auf die Verwertung von Aushubmassen hingewiesen. Bei
- den Baumafnahmen anfallendes unbelastetes Bodenaushubmaterial darf nicht als Ab-
fall abgelagert werden. Im Sinne des § 4 Abs. 1 Nr. 1 Kr'W-/AbfG ist flir eine sinnvolle
Verwendung des Bodens/Baustellenaushubes innerhalb der BaumaRnahme zu sorgen.
Dabei ist eine Uberschiittung von kulturfahigem humosen Oberboden mit Bodenaushub
oder Fremdstoffen ebenso unzuldssig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Bo-
den. Im Zuge einer Wiederverwertung von Bodenaushub an Ort und Stelle oder Rekulti-
vierung der Baustellenflichen sind Anschittungen auf die lokalen Bodenverhéitnisse
abzustimmen. In diesem Zusammenhang ist auch der DIN-Entwurf 19731
JAnforderungen an die Verwertung von Bodenmaterial® zu beachten. DarUber hinaus
anfallende und nicht verwertbare Massen sind entsprechend den Grundsétzen nach § 4
Abs. 1 Nr. 2 KrW-/AbfG einer stofflichen Verwertung zuzufGhren.

Zum Schutz wertvoller Biotope bzw. Biotopelemente vor Beeintrachtigungen ‘wahrend
der Bauphase sind Schutzmanahmen gemaR DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflan-
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zenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen) und RAS LG 4 (Schutz von
B&umen im Bereich von Baustellen) vorgesehen.

Samtliche an BaumaRnahmen (einschlieBlich Baustellenverkehr und Materiallagerplétze)
angrenzende Fldchen mit Gehblzbesténden, die offentliche Griinfliche am Roussine-
baum, die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit dem angrenzenden L6-
segraben, die Brachflichen des angrenzenden ehemaligen Militirgeldndes sowie die
Brachfldchen in der Umgebung von DB Anlage und StraBenbriicke Torgauer Strake sind

- durch geeignete SchutzmaRnahmen (Stamm-/Wurzelschutz an ‘B&umen, Einzdunung)

vor Beschadigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die Baumschutzsat-
zung der Stadt Leipzig zu beachten.

Ausgleich

Die mit dem Vorhaben verbundenen unvermeidbaren Beeintréchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes sind nach den gesetzlichen
Vorgaben auszugleichen. Der Griinordnungsplan sieht Manahmen zur Vermeidung und
Minderung der Eingriffe Ausglemhsmarsnahmen vor, mit denen der spezifischen Biotopsi-
tfuation bzw. dem Landschaftsblld im rdumlichen Geltungsbereich Rechnung getragen
werden kann.

Es wird grundsatzhch angestrebt, die unvermeldbaren Beeintrachtigungen eingriffsnah

auszugleichen.

o Ausbau der Torgauer StraRe: Alle nicht vermeidbaren erheblichen Beelmrachtngungen'
sind ausgleichbar. Die Ausgleichsflichen liegen innerhalb der StraBenbegrenzungsll-
nie bzw. auf unmittelbar daran angrenzenden Fléchen.

o Ausweisung von Gewerbeflachen: Alle nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen sind
ausgleichbar. Die Ausgleichsflachen liegen innerhalb der Gewerbeflachen sowie auf
Flachen, die an die Baufelder 1 und 2 angrenzen.

Ubersicht uber geplante AusgleichsmalRnahmen

- Anpflanzung von Stralenbdumen : 957 St
- Ansaat von Landschaftsrasen auf den straRenbegleitenden
Grinstreifen 4,18 ha
- Anpflanzung von Bdumen und Straucher auf neu entstehenden
StraRenbdschungen 1,55 ha
- Anpflanzung von Ziergehdlzen 0,94 ha
- Anpflanzung von heimischen Strduchern 1,41 ha
- [Ergé@nzung eines bestehenden Gehdlzes 0,20 ha -
- Unterpflanzung der Baumreihen 1,34 ha
- Anlage privater Grinfldchen ‘ 10,17 ha -
- Optimierung eines Naturdenkmals 0,20 ha
- Anlage eines Feuchtgebietes S 5,50 ha
- Optimierung eines Feuchtgebietes . 13,80 ha

Der Grunordnungsplan erldutert detailliert die einzelnen Manahmen und die Auswnrkun-
gen auf die Schutzgiiter.

Der Granordnungsplan kommt zu dem Resultat, daR die unvermeidbaren Eingriffe bei

~ allen Schutzgtitern durch die benannten Mafnahmen vollstédndig ausgeglichen werden.
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a) Ausgleich auf den Grundstiicksflachen
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind 20 % der Grundstdcksﬂachen
fachgerecht zu bepflanzen mit standortgerechten heimischen B&umen und Stréu-
chem und dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Griinflichen sind folgendermalen zu gestalten:

- . Die unbebauten Grundstiicksflaichen sind mit Rasen, einheimischen Biumen und

Strduchem dauerhaft zu begriinen. Fiir Reservebauflachen ist zwischenzeitlich eine
- Begriinung vorzusehen.

- Im Griinstreifen zwischen geplanter Grundstiicksgrenze und Baugrenze ist in einer

Breite von > 3,0 m durchlaufend unter Berticksichtigung erforderlicher Zufahrten eine

Baum- und Strauchbepflanzung vorzusehen. Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1

BauNVO sind unzuléssig. Ausnahmeweise zuléssig sind im 40 m Abstandsstreifen zur

Autobahn Kfz-Stellplétze bis zu 30 % der Fléche.

- Pkw-Stellflachen sind Bestandteil der Grundstlicksflaichen der Betriebe. Je vier
ebenerdig, auBerhalb von Parkhdusern und Tiefgaragen, angeordneten Stellpléitzen
ist ein Baum zuzuordnen.

- Auf privaten Grinflachen, die zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern vorgese-
hen sind, ist mindestens je 250 m? ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

- Bei der Artenauswahl der Gehélzpflanzungen sind die Empfehlungen des Merkblatts
zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen des Staatlichen
Umweltfachamtes Leipzig zu beachten. |

b) AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Verkehrsfldchen und Verkehrsgriinflédchen:

Samtliche Flachen im offentlichen StraRenraum, die nicht mit StraBen;, Rad- oder
Gehwegflachen belegt sind, sind zu begriinen. Entsprechend den MaRgaben des
Griindordnungsplanes sind sie mit B&umen und Strauchem zu bepflanzen.

c) Ausgleich auf zugeordneten Flachen

Im Bebauungsplan sind Flachen fir Mafnahmen zum Schutz zur, Pfiege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft bezeichnet worden (SPE), die den gewerbh-
chen Bauflachen als Sammelzuweisung zugeordnet sind. Die auf diesen Fldchen im
einzelnen auszufiihrenden MaBnahmen sind in den Festlegungen des Griinord-
nungsplanes enthalten, wobei auf die Pflanzlisten verwiesen wird.

Die Bepﬂanzungsvorschnften wurden getroffen, da die Stadt Leipzig noch (ber keine
Satzung nach § 8 a Abs. 5 BNatSchG mit Regelungen der Grundsatze fir die Aus-
gestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen verfigt.

Der Bebauungsplan verzichtet auf die wértliche Ubernahme aller im Griinordnungsplan
vorgesehenen MaRnahmen. Fir alle griinordnerischen MaRnahmen sind die Festset-
zungen des Griunordnungsplanes bindend. Ebenso fir d|e Arten und Qualitdten von
Pflanzgut.

Bilanz
- Der Eingriff erfolgt auf 66,45 ha
- Der Ersatzbedarf ist , 34,87 ha
- Durch die ausgewiesenen Malnahmen

(GOP) wird kompensiert: 39,19 ha
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4.4 Umweltvertriglichkeit

Als unselbsténdiges Teil des Verfahrens wurde eine Umweltvertréglichkeitsstudie (UVS)
fur die Veranderung der Torgauer StraRe (B 87) erarbeitet und in der Zeit vom 16. 06. bis

30. 06. 1997 éffentlich ausgelegt.
Beim Bau oder Anderung einer Bundesstrale - hier die Bundesstrae B 87 - ist nach

Nr. 8 der Anlage zu § 3 UVPG im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens, bzw. des
planfeststellungsersetzenden Bebauungsplanes eine Umweltvertréaglichkeitspriifung

durchzufihren. :
Umweltvertraglichkeitspriifung

I. Zusammenfassende Darstellung
a) Ermittlung des Istzustandes

Grundlage fiir die Emmittlung und Beschreibung stellt in erster Linie die Umweltvertrag-
lichkeitsstudie (UVS) zum Ausbau der Torgauer StraRe vom Biiro ~Arbeitgemeinschaft
Dr. Poser + Partner* dar.

In der vorliegenden UVS wurde neben dem Ausbau in zwei Bauabschnitten auch die
vorhandene Trasse als Neubauvariante als sogenannte Nullvariante betrachtet.

Der Untersuchungsraum, der sich-auf einer Breite von jeweils 100 m beiderseits der be-
stehenden StraRe erstreckt, ist sehr stark anthropogen Uberpragt. Das zeigt sich in der
Bewertung der untersuchten Schutzgiiter entlang einer 5-stufigen Skala fiir die einzelnen
Teilrdume. Die beiden héchsten Wertstufen (hoch und sehr hoch) wurden nur vereinzelt
vergeben. Die Vorbelastungen, hervorgerufen durch die bestehende Strale und die an-
grenzenden Gewerbenutzungen, sind sehr hoch.

Fir den Menschen ist die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Wohngebiet
nachrangig. Fir Erholungsaktivititen stehen ebenfalls keine Einrichtungen oder Land-
schaftsrdume zur Verfligung. Dariiber hinaus ist das Gebiet aufgrund des Verkehrslarms
entlang der Torgauer StraRe und Hohentichelnstrae hinsichtlich Larm vorbelastet und

stellt sich somit als gering empfindlich dar.

Die Larmsituation / Vorbelastung stelit sich wie folgt dar:

Wohnhaus Schwantestrale . 57-62 dB(A) tags 48-55 dB(A) nachts
Kindergarten TR 53-67 dB(A) tags nachts ohne Nutzung
Asylantenwohnheim (L&ngsseite 55-60 dB(A) tags 45-50 dB(A) nachts
Wohnhaus Hohentichelnstr. - 57-66 dB(A) tags 48-55 dB(A) nachts
Wohnhaus Torgauer Stralte 70 dB(A) tags 62 dB(A) nachts
Kinderheim . 69 dB(A) tags 62 dB(A) nachts

Das Stadtbild / Landschaftsbild wird anhand der Parameter des visuellen Wertes der
Umgebung und des StraBenraumes sowie der Beeintrdchtigung des Landschaftserle-
bens durch den Verkehr entlang der Torgauer StraRe bewertet. Lediglich der Raum um
den Bereich der ehemaligen Kaserne erhalt eine mittlere Bewertung. Alle anderen Ab-

schnitte werden als gering bis mittel eingestuft.

Schutzgut Fauna und Flora:
Hochwertige Biotoptypen sind die Flachen mit Sukzessionsgebisch, Vorwald und aufge-

lassenem alten Streuobstbestand nérdlich der bestehenden StralBenbriicke.
Hochwertige Vogellebensraume sind im 1. Bauabschnitt insbesondere auf dem ehemali-
gen Kasernengeldnde und den angrenzenden Flachen ausgebildet.
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Schutzgut Boden: ‘
Bodengesellschaften mit sehr hoher oder hoher Bedeutung sind nicht vorhanden. Von

geringer Bedeutung/Empfindlichkeit sind stark Uberpragte, dicht bebaute und weitgehend
versiegelte Wohn- und Gewerbegebiete. : '

Schutzgut Wasser:
Oberflachengewésser liegen im Plangebiet nicht vor. Die Hauptgrundwasserleiter sind

aufgrund des hohen physikalisch-chemischen Filtervermégens der vorherrschenden Bé-
den gegendiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt, so dafl eine
geringe Empfindlichkeit gegentiber Verschmutzungsgefahrdungen vorliegt. Lediglich bei
dem oberflichennahen Grundwasserleiter besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegen-

Uber einer Verschmutzungsgefahrdung.

Schutzgut Klima: ) Co
Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen Stadtklima und Offen-

landklima. Die altere Ackerfldche zwischen Hohenticheln- und Torgauer StraRe (Lage im
2. Bauabschnitt) ist ein Gebiet hoher Wertigkeit fiir die Kaltluftentstehung. Die (ibrigen
Freiflachen stellen thermische Ausgleichsgebiete mit mittlerer Wertigkeit dar.
Die hoch versiegelten StraRen- und Gewerbeflachen wirken sich aufgrund eines teilwei-
se stark modifizierten Strahlungshaushaltes negativ auf das Stadtklima aus.

Schutzgut Luft:
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Offenland-Klimatope kénnen als Bereiche

mit guter bis sehr guter Durchliftung und Frischluftbildung charakterisiert werden. Die
Torgauer Strafle wird als sekundére Ventilationsbahn zwischen Stadtgebiet und Umland
(2. Bauabschnitt) mit windverstarkender Wirkung eingestuft.

Aufgrund des starken Verkehrsaufkommems ist das Gebiet maRig bis sehr hoch mit

Luftschadstoffen vorbelastet.
Die lufthygienische Hintergrundbelastung kann wie folgt angegeben werden:

NO; 85 pg/m? (Jahresmittelwert)
Benzol 3,2 ug/m?® (Jahresmittelwert)
Rui 3,1 pg/m* (Jahresmittelwert)

b) Beschreibung der Auswirkungen auf die Umwelt

Die von dem geplanten Bauvorhaben (T orgauer StraRe ) ausgehenden bau-, anlage-
und betriebsbedingten Beeintréchtigungen lassen sich schutzbezogen folgendermafen

zusammenfassen:

Schutzgut Mensch
In beiden Bauabschnitten ist von einer in ihrer Intensitat gering einzustufenden betriebs-

bedingten Verschlechterung der Wohn- und Erholungsqualitat auszugehen.
Die Larmsituation stellt sich gemafR den Prognosen 2010 wie folgt dar:

Wohnhaus SchwantestraRe 59-64 dB(A) tags 49-56 dB(A) nachts
Kindergarten : 56-70 dB(A) tags nachts ohne Nutzung
Asylantenwohnheim (L&ngsseite) 65-71 dB(A) tags 53-61 dB(A) nachts
Wohnhaus Hohentichelnstr. 57-66 dB(A) tags 49-56 dB(A) nachts
Wohnhaus Torgauer Straie 70 dB(A) tags . 63 dB(A) nachts
Kinderheim 74 dB(A) tags - 66 dB(A) nachts

(aus UVS und Larmgutachten von Haas Consult).
Schutzgut Stadtbild

In beiden Bauabschnitten ist von anlagebedingten visuellen Beeintrachtigungen auszu-
gehen, die als gering bewertet werden. Durch die mit der BaumaRnahme verbundenen
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Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ‘soll ein alleeartiger StraB.enraL:m mit Mittelbegri-
nung entstehen.

Schutzgut Flora und Fauna

In beiden Bauabschnitten treten anlagebeding Blotopverluste auf. Die Beeintrachtigung
wurde mit gering und mittel bewertet. Im 1. Bauabschnitt sind zudem betriebsbedingte
Beunruhigungen und Vertreibungen von Vogellebensrdumen durch L&rmimmissionen zu
erwarten, die als mittlerer Konflikt zu werten sind. Der mdgliche Tod von Végeln durch
Kollision m:t dem Stralenverkehr wird als geringe Beeintrachtigung gewertet. Hohe Be-
eintréchtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

In beiden Bauabschnitten sind Stérungen der natumchen Bodenfunktion (baubedingt),
Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes (anlagebedingt), der Verlust sémtlicher
Bodenfunktionen durch Versiegelung, sowie Bodenkontamination (bau- und betriebsbe-
dingt) durch Schadstoffeintrag zu erwarten. Da im Untersuchungsgebiet keine Bodenge-
sellschaften mit hoher Bedeutung vorkommen, liegt eine geringen Beeintrachtigung vor.
Die versiegelte Fldche vor der Baumalnahme betragt 71.123 m? und nach der Baumaf-
nahme 80.023 m? (Angabe aus GOP). Hohe Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

In beiden Bauabschnitten sind bau- und betriebsbedingte Verédnderungen von Grund-
wasserstdnden, Grundwasserdynamik, die Verringerung der Grundwasserneubildungsra-
te durch bau- und anlagebedingte Flachenverluste sowie die Beeintrdchtigung der
Grundwasserqualitdt durch Schadstoffeintrag zu erwarten Hohe Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima .

Durch den StraBenausbau kommt es zur zusatzlichen Versiegelung von bisher unversie-
gelten Flachen infolge der StraRenverbreiterung. Dadurch sind negative Auswirkungen
auf das Mikroklima, insbesondere der Verlust eines Kaltluftentstehungsgebietes von
1,23 ha, zu erwarten. Desweiteren fiihrt das Entfernen von StraBenbaumen und Gehdl-
zen zu einer weiteren, aber geringen Beeintrachtigung des Klimas.

Schutzgut Luft

Betriebsbeding ist mit einer Erhdhung der Schadstoffbelastung im Bebauungsplangebiet
zu rechnen. Auf der Grundlage der Verkehrsprognosezahlen wurden fir den am stérk-
sten befahren Teilabschnitt der Torgauer Strake (Stadtgrenze bis HohentichelnstraRe)
die Immissionswerte errechnet:

Konzentrationswerte der
23. BlmSchV ab 01.07.1998

Schadstoffe ‘| Berechnete Immissions-

konzentration (Prognose)

Benzol (Jahresmittel) 4,28 pg/m® 10 pg/m®
Ruf (Jahresmittel) 4,84 pg/m* 8 pg/md
NO. 98-Perzentil) 109,28 ug/m?® 160 pg/m®

Konzentrationswerte der Schadstoffimmissionen der 23.BImSchV und des am starksten befahrenen Ab-
schnittes der Torgauer Strale aus UVS.

~ Eine Uberschreitung der Konzentrationswerte ist nicht prognostiziert.
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c) Hinweise aus Beh&rdenbeteiligung und AuRerungen der Offentlichkeit

Beziehen sich bis auf die Stellungnahme des Staatlichen Umweltfachamtes nicht auf die
Erweiterung der Torgauer Strale / B 87.

ll. Bewertung der Umweltauswirkungen

MaRstébe fiir die Bewertung der bauplanerisch bedeutsamen Umweltauswirkungen des
zu planenden Vorhabens sind die gesetzlichen Umweltanforderungen, die sich aus den
Belangen des Umweltschutzes nach § 1 BauGB i. V. mit den hierzu erlassenen Rechts-
und Verwaltungsvorschriften ergeben. Bewertungskriterien ergeben sich auch aus den
Ausfuhrungsbestimmungen der Fachgesetze, sofern dort verbindliche oder unverbindli-
che Orientierungs- oder Richtwerte fir Umweltbelastungen vorgegeben werden. Die Be-
deutung ergibt sich aus dem Ergebnis der Abwagung.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen wird sich dle Situation in den empfindlichen Berelchen durch zusatzli-
che Verarmung und Schadstoffeitrag verschlechtem. Die Immissionswerte der
16.BImSchV liegen fur das allgemeine Wohgebiet bei 59/49 dB(A) Tag/Nacht. Die
Schallimmissionsprognose zeigt an, daR far alle Wohnh&user entlang der Torgauer
StraRe die Grenzwerte Uberschritten werden. :

Schutzgut Stadtbild
Aufgrund der geringen - mittleren Empfi indlichkeit liegt hier keine Verschlechterung vor.

Schutzgut Flora und Fauna _

Durch die Baumafnahme werden Baumgruppen und Einzelgehdlze beseitigt. Der Ein-
griff in die Natur und Landschaft ist durch dichte alleeartige Neupflanzungen an der
Trasse beherrsch- und ausgleichbar. Die Beeintrachtigung fiir Flora und Fauna sind
somit durch die vorliegende BaumaRnahme vernachlassigbar.

Schutzgut Boden-

Durch die BaumaRnahme werden vorher unversiegelte Bereiche zusétzlich ver5|egelt
Aufgrund der geringen Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen B&den ist mit einer
Zerstdrung naturlicher Bodenstrukturen durch die BaumaRnahme nicht zu rechnen. Die
Neuversiegelung von Boden soll im Zuge der ErsatzmaRnahmen ausgeglichen werden.
Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die vorliegende BaumaBnahme sind somit
vernachlassigbar.

Schutzgut Wasser
Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch die vorliegende BaumaBnahme nicht .
zu erwarten und som[t vernachléssigbar.

Schutzgut Klima :
Die mit der Uberbauung heutlger Freiflichen negatwen Auswirkungen auf das Klima
kénnen durch die Neupflanzungen teilweise kompensiert werden. Eine erhebliche Beein-
trachtigung fir das Stadtklima ist durch bau-, anlage- und betnebsbedlngte erkungen
nicht zu erwarten.

' Schutzgut Luft

Die prognostizierten Schadstoffimmissionen liegen unter den Grenzwerten der 23.
BImSchV.
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lll. Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

LarmschutzmaRnahmen

Fur die Wohnbebauung entlang der Torgauer StraRe werden passive (bauliche) Larm-
schutzmalnahmen ausgewiesen, da aktive Ld&rmschutzmaRnahmen nicht realisiert wer-
den kénnen.

MaRnahmen des Grinordnungsplanes
Die nachfolgende Ubersicht Gber die geplanten AusgleichsmaRnahmen wurden des

- GOP entnommen.

Bezeichnung | Kurzbeschreibung . Grofle
Malnahme 1 | Anpflanzen von Strafenbdumen 957 Stiick |-
S: 498 Stiick
G: 459 Stiick
MaRnahme 2 | Ansaat von Landschaftsrasen auf straRenbegleitenden Grinstreifen | 4,18 ha
+1S:3,24 ha
G: 0,94 ha
MaRnahme 3 Anpflanzen von BZumen und Strduchern auf neu entstehenden | 1,55 ha
StraBenbdschungen ;
S:1,55 ha
| MaBnahme 4 Anpflanzen von Ziergehdlzen 0,94 ha
S: 0,94 ha '
MaBnahme 5 | Anpflanzen von heimischen Strduchem - : ;1,41 ha
' S:1,41 ha
MaBnahme 6 |Ergdnzen eines bestehenden Gehdlzes 0,20 ha
- S:0,2 ha
MaBnahme 7 | Unterpflanzung der Baumreihen 1,34 ha
S:1,09 ha
G: 0,25 ha
MaBRnahme 8 | Anlage privater Griinflichen ' . 10,17 ha
G: 10,17 ha
MaRnahme 9 | Optimierung eines Naturdenkmales 0,20 ha
G: 0,2 ha
| MaRnahme 10 |Anlage eines Feuchtgebietes 5,50 ha
G:5,5 ha
MaRnahme 11 | Optimierung eines Feuchtgebietes 13,90 ha
G:13,9ha

S AusgIelch for den Ausbau der Torgauer Strale; Lage Uberwiegend innerhalb der Stralenbegrenzungsli-
nie Torgauer StralRe

G: Ausgleich fiir die Gewerbeflachen und ihre ErschlieBungsstrafien; Lage im raumlichen Geltungsbere:ch
aber weitestgehend auferhalb der Stralenbegrenzungslinie Torgauer Stralle
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IV. Zusammenfassung

Schutzgut Istzustand | Vorhabensaus- | Bewertung Ausgleich
wirkung o

Mensch Vorbelastung an | Verschlech- Uberschreitung | Passive Larm-

Wohnhdusem terung der der Grenzwerte | schutzmag-

Wohnqualitat 16.BImSchV nahmen (®)

Stadtbild gering - mittel geringe Beein- | keine Ver- straRenbeglei-
trachtigung schlechterung tende Bepflan-

zung

Fauna und Flora

hochwertige Fla-
che mit Sukzes-

geringe - mittlere
Beeintrachtigung

keine wesentli-
che Verschlech-

straRenbeglei-
tende Bepflan-

sionsgebisch terung zung
Boden gering - mittel 8.900 m? Neu- keine wesentli-
versiegelung che Verschlech- -
terung
Wasser Grundwasser mit | keine Beein- keine wesentli-
geringer Emp- trachtigung che Verschlech- -
findlichkeit terung
Klima Flachen fur Kalt- | Flachenverlust |keine erhebliche | stra’enbeglei-
luftentstehung, |des Kaltluftent- | Verschlech- tende Bepflan-
thermische Aus- |stehungsge- terung zung
gleichsflachen bietes durch
. Neuversiegelung
(1,23 ha)
Luft maRig - hoch E-rhéhung der keine Grenz- straRenbeglei-
vorbelastet Schadstoffbe- wertlberschrei- |tende Bepflan-
Iastun_g tung zung
Anmerkung:
(®) Passive Larmschutzmalnahmen sind im Anwendungsbereich der 16.BImSchV

erforderlich. Das betrifft die B 87 / Torgauer Strale zwischen Baukilometer 1+000
und Bauende des 2. Bauabschnittes sowie den Knotenpunktarm Torgauer /
Leupold- /Hohentichelnstrae in Richtung Gewerbegebiet Nordost bis zur Anpas-
sung an den Bestand LeupoldstraRe. Grenzwertiberschreitungen im Sinne § 2 der
16.BImSchV liegen nicht vor.
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4.5 !mmissionsscﬁutz

Fir das Gewerbegebiet (Baufelder BF 1.1, BF 1.2, BF 1.3, BF 2.1, BF 2.2, BF 2. 3, BF 3,
BF4, BF 5 und BF5.1) wird geman § 9 Abs. 24 BauGB der flir Gewerbegeblete zuIassrge
SchaltelstunQSpegel auf der Grundlage DIN 18005, Teil 1, festgesetzt.

Fir den 2. Bauabschnitt der Torgauer StraRe erfolgte die Prufung der Larmvorsorge
nach der 16.BImSchV im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung von Ingenieur-
Consult Haas & Partner GmbH (Untersuchungsbericht vom 08.07.1997).

Danach findet die 16.BImSchV zwischen dem Baukilometer 1+000 bis zum Bauende des
2. Bauabschnittes sowie dem Knotenpunktarm in Richtung Leupoldstrale
(Gewerbegebiet Nordost) bis zur Anpassung an den Bestand Anwendung.

Grenzwertﬁberschreitungen geman § 2 der 16.BImSchV liegen nicht vor, d. h. Larmvor-
sorgemafinahmen sind nicht erforderlich.

Im Rahmen der Untersuchung wurde flir zwei Immissionsorte der Anspruch auf Larm-
schutz dem Grunde nach festgelegt. Diese befinden sich jedoch auRerhalb des Plange-
bietes, so daB eine entsprechende Festsetzung hier nicnt erfolgen kann.

4.6 Altlasten Ablagerungen

Es werden folgender Hinweis gegeben:

1. Die Altllastenverdachtsflachen an der Hersenberg-fMomsenstralze (Nr. 65250167 im
Al-Kataster) und an der TeslastraBe (Nr. 65140158 im Al-Kataster) verbleiben im Al-
Kataster der Stadt Leipzig unter Kontrolle des Amtes fur Umweltschutz. In Vorberei-
tung zukinftig vorgesehener BaumafRnahmen bzw. Umgestaltungsmalnahmen mit
Eingriffen in den Boden entscheidet das Amt fir Umweltschutz Uber den Umfang er-
forderlicher Altlastenuntersuchungs- und SanierungsmaRnahmen bzw. baubegleiten-
der UberwachungsmaRnahmen durch fachkundige Gutachter. Altlastensanierungen,
die aufgrund der Sachsichen Altlastenmethodik erforderlich sind, werden bei anste-
henden Bauvorhaben grundsétzlich nicht innerhalb der bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren sondem im Rahmen gesonderter verwaltungsrechtlicher Verfahren im Vorfeld
der BaumaRnahme durchgefiihrt. :

2. Fur die o.g. Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen errmttelten maRgeblichen Altla-
stenverdachtsrisiken R4 < 2, lassen keine erheblichen Bodenbelastungen durch um-
weltgefahrdende Schadstoffe erwarten. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan nach
§ 9 Abs. 5 Punkt 3 BauGB ist nicht erforderlich.

3. Alle im Einzugsbereich des Bebauungsplangebietes bekannt werdenden nicht uner--
heblichen Bodenbelastungen sind unverzlglich dem Amt fir Umweltschutz der Stadt
Leipzig anzuzeigen -(Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im
Freistaat Sachsen /EGAB/, § 10 Abs.3, vom 12.08.91).

4. Grundsttickseigentimer, deren Grundstiicke mit Ablagerungen von Abféllen nach
dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) § 3, vom 27.09.94 belastet
sind, sind auf eine méglichst kurzfristige Berdumung der Abfalle unter Beachtung der
-Forderungen nach KrW-/AbfG §§ 5,6 und 10 zu orientieren.

Die Forderungen des KrW-/AbfG sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu be-

rucksichtigen. :
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4.7 Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische ErschlieBung des Gewerbegebietes wird iber umfangreiche Neuan-
-lagen gesichert. Fur die Grundstiicke wird die Versorgung mit Trinkwasser, Elektrizitat,
Gas und Telekommunikation gesichert.

Die Einordnung von Versorgungstrassen erfolgt tberwiegend im &ffentlichen StraRen-
raum. In den Bereichen, wo absehbar notwendige Einordnungen von Hauptver- und
Hauptentsorgungstrassen auf privaten Grundstucken erfolgen missen, werden Leitungs-
rechte festgesetzt.

Die Entwéasserung des Gebietes und damit auch der Grundstiicke ist im Trennsystem
vorgesehen. Das hdusliche Schmutzwasser und das stark verschmutze Oberfladchen-
wasser von Fahrbahnen wird Uber Hebestationen dem Pumpwerk im siidlich gelegenen
Wohngebiet Paunsdorf zugefiihrt und von da zur Klaranlage im Rosental geleitet.

Das Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen Befestigungen wird Uber zwei
" Anbindepunkte dem Lésegraben zugeftihrt.

Da der Losegraben nur begrenzt Wasser aufnehmen kann, ist eine umfangreiche Ruck-
_ haltung vorgesehen.

Nérdlich der Torgauer StraBe erfolgt die Riickhaltung Giber geschlossene Staukanale.

Sadlich der Torgauer StraRe wird das Oberfléchenwasser lber eine offene landschafts-
gestaltete Retentionsflache zeitverzégert abgegeben. Diese im Bebauungsplan als Fla-
che fir Regenwasserrickhaltung und Regelung des Abflusses festgesetzte Flache wird
gleichzeitig als Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vorgesehen Damit wird die naturnahe Gestaltung dauerhaft gesi-
chert. ,

4.8 Bodenordnung

Die Stadt Leipzig erwirbt die fir den Ausbau der Torgauer StraBe erforderlichen Teilfla-
chen von privat.
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5

Kosten

. Fr den Ausbau der Torgauer StraRe im 2. Bauabschnitt wurden die Kosten im Rah-

men des Baubeschlusses mit insgesamt 64,5 Mio DM ermittelt (siehe Anlage).

. Der Grunderwerb fiir die erforderlichen Ausgleichsflachengemé&R § 8a BNatSchG wird

auf ca. 1,8 Mio DM geschétzt (der derzeitige Planungsstand geht von einem Erwerb
der Flachen aus). '

. Far die Manahmen auf den Ausgleichsflachen, die in Form einer ,Optimierung eines

Feuchtgebietes" ausgefiihrt werden sollen (siehe MaRnahme 11 des Griinordnungs-
planes) fallen ca. 70 TDM an sowie Folgekosten in H6he von 100 TDM im ersten Jahr
und in den folgenden von 70 TDM fir die Pflegemahd.

. Fur die Renaturierung des Lésegrabens sind 50% der Gesamtkosten durch den Be-

bauungsplan Nr. 04 zu tragen, das entspricht 360 TDM. Die andere Hélfte geht zu
Lasten des Bebauungsplanes Nr. 8 (Kiebitzmark 1/Goldene Hufe). 5
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Finaﬁzierung gurch GVFG-Fordermittel
Finafizierung durch GA-FbSrdermittel

. I
Bayabschritt 2.}:
;

barung -mit der [
o daf siqg

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 |Summe
Audgabe 2 000 17 800 |7 095 |2 705 200 119 800
Eignahme GVFG | ' 's 506 1s 500 |2 300 200 {13 s00
. Stddtanteil 2 000 |2 300 |2 595 | 405 - | 6 300
. |
Bayabschnict 2.2:
g 1997 | "1998 | 1999 | 2000 | 200i |Summe |
| :
Auggabe ! €.700 |1 400 |i5 300(6 300 |28 700
Einnahme GA | 4 020 800 | 9.180|3 800 [17 800
Eifnahme DB AG | 2 000 | 2 coo
4 ! :
Stadtanteil ; 2 680 600 | 6 120f{ 500 | 9 90C
zuy Info: OPNV (LVB stellt eigenen Férdermittelantrad)
1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 |Surme
Ausgabe 5-130 17 170 | 2 060{ 700 |15 o000
Einhahme GVEG . |3 850 |s 380 | 1500 s25 [11 255
LVB-Anteil i J i 280 |1 790. 500{ 175 | 3 74S
Mit] Erarbeitung jder Kostenberechnung sowie der Kreuzungswverein-

B AG sind VeraZnderungen in den Kostenteilen mog -

h auch der Stadtanteil verindern kann. .

)

Fy






