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1. EINLEITUNG DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS
1.1 VERANLASSUNG

Das Planungsgebiet gehért zur Westvorstadt, die -als gine der frithesten Siadter-
weiterungsgebiete- ein wichtige stadtebauliche Leistung des 19. Jahrhunderts dar-
stellt. Die mit rd. 17 m Breite angelegte Friedrich-Ebert-Strafle (ehemals Weststra-
3e) bildet das Rickgrat des auf Initiative von Dr. Karl Heine um die Jahrhundert-
wende neu erschiossenen Stadtteils. : '

Im 2. Weltkrieg wurde das Pianungsgebiet durch Bombenangriffe stark betroffen. Es
lag in einem Nord-Sud-Korridor, in dem mehr als ein Drittel aller Bauten stark gelit-
ten haben und ein Funftel véllig zerstort wurds.

BEBAUUNGSPLAN VON 1905
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In der Nachkriegszeit fand ein teilweiser Wiederaufbau nur im 8stlichen, innenstadt-
nahen Teil des Planungsgebietes statt. Bebauerlicherweise wurde dabei das Stadt-
bild nachhaltig verandert. Der grokte Eingriff in die damals bestehenden grunder-
zeitlichen Blockstrukturen entstand 1957 / 58 mit dem Bau der Kéthe- Kollwitz-
Strate. Durch diese MaBnahme, in Verbindung mit dem Bau von ,freistehenden®
Wohnzeilenbauten, wurde das stadtebaullche Grundmuster mit der wichtigen Achse
der PromEnadenstrarse von der Innenstadt zum Westplatz zerstért. Der alte Stra-
Benverlauf ist nur noch an einem offentlichen Durchgang innerhalb der in den 80er

“Jahren entstandenen Plattenbauten zu erkennen. Dieser Durchgang Ilagt aber nach

Osten versetzt neben der ehemaligen Stralenfihrung.

Eine Wiederherstellung der historischen stadtrdumlichen Struktur ist in diesem Be-
reich, aufgrund der geschaffenen Fakten, nicht mehr méglich. Auch dem Ziel, neue
qualitatsvolle Stralenrdume zu schaffen, steht die Nachkriegsbebauung erheblich
im Wege. Aullerdem fanden im Zuge der o.a. Veranderungen des Stadtgrundrisses |
keine bodenordnenden MaRnahmen statt; so besteht noch fast unverandert der alte
Grundstickszuschnitt, wodurch zahlreiche Grundstiicke angeschnitten und ohne
bodenordnende Malinahmen nicht bebaubar sind.

Generell wird das ziel verfoigt, die z.T. erheblichen baulichen, strukturellen und
funktionellen Mistande zu beseitigen und das Planungsgebiet zu einem attraktiven
mnenstadtnahen Wohngebiet zu entwickeln,

Grundlage der Planung bildet der durch Nachkriegseingriffe unzerstérte Stadtgrund-
rift und die erhaltene, Gberwiegend dem Denkmalschutz unterliegende Bausubstanz
aus der Grinderzeit. Seit der Wende hat in den nérdlich der Kathe-Kollwitz-Strale
liegenden Quartieren bereits eine rege Bautétigkeit eingesetzt, so daR sich ein all-
mahlicher Lackenschiull abzeichnet; ebenso werden viele 'Sanierungen vorgenom-

men. .

Die Aufgabe der Bauleitplanung besteht hier insbesondere darin, den gegenbber der |
Grinderzeit verdnderten Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen (ruhender Ver-
kehr, Grinordnung) sowie Art und Maf} der baulichen Nutzung in Angleichung an

“den Altbaubestand verbindlich zu regaln

_Ein wesentllches Konfliktpotential der Plaming liegt in der Berlicksichtigung der ver-

kehrlichen Belange unserer Zeit. Dabei soll es vorrangig nicht darum gehen, dem
zunehmenden Kfz-Verkehr Tribut zu zollen,‘- sondern den OPNV u.a. durch Be-
schleunigung des Strallenbahnverkehrs zu stérken. Durch das gestiegene und mit
der baulichen Entwicklung weiter zunehmende Verkehrsaufkommen werden auch
hohere Anforderungen an den Fahrrad- und Fufllgéngerverkehr gestellt, Zugleich
soll die Aufenthaltsqualitdt im Stralenraum und die durch Verkehrsimmissionen be-

- eintrachtige Wohnqualitét u.a. durch Begrinungsmalinahmen verbessert werden. All

diesen Anforderungen zusammen, ist der historische Straltenraum der Friedrich-
Ebert-Strale, mit nicht mehr als 17 m Gesamtbreite, nicht gewachsen.

BEGROB ‘ = o 5
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Einer Aufweitung einzelner Stralenabschnitte stehen gewichtige Grinde des Denk-
malschutzes und der Stadtbildpflege entgegen. Die schwierigste Aufgabe. dieses
Bebauungsplanes liegt somit darin, diesen Konfiikt durch eine sachgerechte Be-
wertung der divergieranden Be!ange im Rahmen der Abwagung zu bewéltigen.

1.2 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND GELTUNGSBEREICH

Am 19.02.92-wurde durch die SVV Leipzig der Beschlu tber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den Bereich ,Friedrich-Ebert-Strale” gefait (Beschi-Nr.
411/82). Dem Aufstellungsbeschluf} tagen urspringlich drei Teilgebiete zugrunde. Im
Bebauungsplan-Vorentwurf wurden diese Teilgebiete wegen der strukturellen Zu-
sammenhange zu einem Geltungsbereich zusammengefalit. Fir den ca. 24,3 ha
gro!lan Geltuhgsbereiah wurde zugleich aine Verénderungssperre beschlossen.

Anhand des 1994 vorgelegten Bebauungsplan-Vorentwurfs wurden die st&dtischen
Amter beteiligt; 1995 wurde die frihzeitige Beteiligung der Blirger und der. Trager
offentlicher Belange durchgefuhrt. Die Auswertung der Eingaben fihrte im Rahmen
der Abwégung u.a. zu einer Verkleinerung des Geltungsbereiches. Danach wurden
folgende Bereiche nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplan-Entwurfs:

Waldplatz, _
Geviert Jahnaliee / Elsterstrafie / Friedrich-Ebert-Strafe, .

1

Ebert-Strafle Nr. 77 bis Nr. 95z,
Bereich westlich der Friedrich-Ebert-Strafe zw:schan Paul-Gerhardt-Weg im S-
den und dem Elstermdhigraben im Norden. :

Der Geltungsbereich dieses Bebauungspianas umfallt nunmehr ca. 17,3 ha und wird
wie folgt begrenzt;

~ Im Westen durch die Westseite der Friedrich-Ebert-Strale einschlieRlich West-
platz, die Kathe-Kollwitz-Strale bis zur EinmUndung der Gustav-Mahler-Strafte
einschlieRlich stdlicher Verbreiterung um 5,5 m, nérdlich des Elstermihigrabens
durch die Dr. Schreber Klemgartenanlage mlt Spielplatz und durch die Willmar-
Schwabe-Stralle,

- Im Norden durch die Jahnallee und die Ostseite der I"-‘riedrich-EberbStrarla, die
Nordseite der Carl-Maria-von-Weber-8tralte (Elstermihigraben), das Grundstiick
Elsterstrae 38 und die Lessingstrale. .

-~ Im Osten durch die Thomasiusstrale, die Baufldchen stdéstlich der Kéthe-
Kollwitz-Stralke bis einschlieRlich Elsterstraie 15 und weiter entlang der Ostgren-
ze der Max-Beckmann-Strale.

-~ Im Stden durch die Slidseite der Reichelstralle und die fir den AnschluB an die
bestehende Breite der Friedrich-Ebert- StraBe bendtigten Flachen sidlich der Rei-

chelstralle.

Im Einzelnen ist der Geltungsbereich der zeichnerischen Festsetzung zu entneh-
men. - A

BEGROB - : &
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2. STADTEBAULICHE SITUATIONSANALYSE
24 LAGE IM STADTGEBIET

Das Planungsgebiet liegt westlich des Stadtkerns und umfalit einen Teil der inneren
bzw. &uReren Westvorstadt. Laut FNP gehért es zum Bereich ,City", bildet aber
schon den Ubergang der eigentlichen Innenstadt zur Vorstadt. Die Friedrich-Ebert-
Strafle als wichtige Nord-Std-Achse ist hierbei als innere stadtraumllche Grenze zu
sehen.

Das Gebiet dstlich der Friedrich-Ebert-Stralle ist einerseits der Innenstadt zZugeord-
net, andererseits aber auch wieder von dieser durch den Dittrichring getrennt. Die
Friedrich-Ebert-Strale trennt dieses Stadtviertel in ihrem Stdabschnitt wiederum
von dem westlich liegenden Grinzug mit dem Johannapark und den Flachen des
Schreberbades sowie den Kleingarten nordlich der Kéthe-Kollwitz-Strate. Dazwi-
schen liegt das an die Friedrich-Ebert-Strafie direkt angrenzenden gritnderzeitliche
Bachsiraflenvieriel. Nach Norden schliefit das ebenfalls grinderzeitliche Waldstra-
flenviertel an. Im Sdden, durch Park und Kari-Tauchmtz Stralie getrennt, befindet

sich das Musikervierted.

Die Hauptverbindung in Ost-Westrichtung bzw. zur Innenstadt bilden die das P{a-‘
- nungsgebiet durchschneidende Kathe-Kollwitz-Strafle sowie die den nérdlichen Ab-

schiuld bilc_iende Jahnallee,

2.2  SIEDLUNGSSTRUKTUR

Das Planungsgebiet ist in einem Teilbereich (Innere Westvorstadt / Dorotheenviertel)

von Wohnbebauung der Nachkriegszeit (60er bis 80er Jahre) gepragt. Im restlichen |
- Gebiet sind die grinderzeitlichen Blockstrukturen und Gebadude zwar erhalten, doch =~

- trotz reger Bautatigkeit - noch sehr lckig und sanierungsbedirftig.

tiert. Hier orientiert sich die Bebauung bereits an den alten, noch aus dem Barock
stammenden Strallenzlgen; alte Geb&ude wurden in die Neubebauung integriert. Im
gesamten Erdgeschoft sind auch Léden eingerichtet. Entscheidendes Merkmal ist
eine relativ geschiossene Blockrandbebauung mit grinen Innenhdfen.

Im Norden (zwischen Friedrich-Ebert-Strale und Gottschedstrale), Westen
(Schreberstrale) und um den Nikischplatz blieben die grinderzeitlichen Baustruktu-
ren erhalten. Doch ist die ehemals meist geschlossene und sehr dichte Blockbebau-
ung in Teilbereichen fast volistandig aufgeldst bzw. Idckig und grundlegend sanie-
rungsbedrftig. Der Anteil leerstehender, brachliegender oder mit Na‘bengeb)éuden

BEGROS | 7
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und Garagen bebauter Grundstiicke ist hoch. Die Blockinnenbereiche sind zu einem
groBen Teil versiegelt; der Grinanteil ist entsprechend gering.

Durch Neubauten aus den 90er Jahren, v.a. im Block stlich der Friedrich-Ebert-
Stralle zwischen Jahnallee und Elstermithigraben sowie punkfuell entlang der Fried-
rich-Ebert-Strale (Westplatz und Ecke Kathe-Kollwitz-Straie) wird ein allmahlicher
Baullickenschlul absehbar. :

Innerhalb des Gesamtumgriffs lassen sich hinsichtlich der Babauungsstrukiur und
der damit verbundenen Freiraumtypologie vier grundsatzlich verschiedene stadte-
bauliche Einheiten abgrenzen. Diese werden nachfolgend im Hinblick auf ihre jewei-
ligen Freirgumqualitaten und Defizite charakterisiert und bewertet. Daraus leiten sich
die wichtigsten Zielsetzungen fir die Planung ab: ' ‘

» Gronderzeitliche Blockstruktur
Die grinderzeitiichen Baustrukturen sind, ob relativ intakt oder tUckig, durch einen
-hohen Versiegelungsgrad und einen geringen Grinfldchenanteil charakterisiert,
Nur ein kieiner Teil der unbebauten Flachen ist wirklich unversiegelt; ‘der GroBteil
wird von Nebengebauden, Garagen und ErschlieRungsflachen eingenommen.

Zu dem Mange! an wohnungsbezogenen nutzbaren Freiflachen und stadtklima-
tisch wichtigen Grinstrukturen kommt die duBerst geringe Versorgung mit woh-
nungsnahen offentlichen Grinflachen (im Radius von 500 m) in diesem Gebiet.
Gerade die Bereiche mit grinderzeitlicher Blockbebauung liegen eher zen-
trumsnah und sind von den gréeren stadtischen Grinanlagen (Johannapark) fur
Kinder und altere Menschen schon zu weit entfernt, zumal sie durch die Haupt-
verkehrsstraien von diesen getrennt sind, ‘

- Der Baullckenschluld durch-Neubauten sowie die Entkernung. und Entsiegelung
der Innenbereiche zur Schaffung ausréichender, wohnungsbezogener Grinfla-
chen, sind vorrangige Ziele. Eine weitgehend gemeinschaftliche Nutzung und
damit bessere Ausnutzung der Freirdume soll angestrebt werden,

Die wenigen vorhandenen &ffentlichen Grinflachen (vorrangig Elstermuhlgraben)
sind aufzuwerten und zu erweitern, wo dies méglich ist. Sie sollten Erholungs-
méglichkeiten fOr alle Altersgruppen bieten. '

. annldargeitticha Villenbebauung

Villenbebauung kommt im Gebiet nur vereinzelt vor und bleibt auf einige Grund-
sthcke in den Randbereichen beschrankt. Diese befinden.sich zum Wasser
{ehemaliger ElstermUhigraben) und Grin hin orientiert. Die meisten dieser
Grundstiicke fallen durch ihren wertvollen, alten Baumbestand auf und haben
damit nicht nur fiir die Stadtdkologie, sondern auch fir das Stadtbild grofie Be-
deutung. Die Gérten mdssen in ihrem Bestand erhalten und gesichert werden.

BEGROB | ' . 8



e

STADT LEIPZIG SL

BEBAUUNGSPLAN NR. 50 ,,FRIEDRICH EBERT-STRASSE" B-PLAN 50

BEGRUNDUNG ‘ ‘ 14.10.1998

~ » Blockbebauung der .Inneren Westvorstadt"

In dieser Bebauungsform aus der Nachkriegszeit sind die von der Blockbebauung
umschlossenen Innenhéfe entkernt und entsiegelt und zu einem groRen Teil als
grine Gemeinschaftsanlagen gestaltet. Die Versorgung mit wohnungsbezogenen
Granflachen fur die Bewohner ist somit grundsétzlich ausreichend.

Stellplatzfidchen sind ausnahmslos im Stralenraum oder auf entsprechend gro-
len Abstandsflachen . untergebracht. Wohnungsnahe. 6ffentiiche Grinflachen,
sudlich der Manetstralle und am Nikischplatz sind vorhanden; der Clara-Zetkin-
Park ist durch eine Querungsmdglichkeit Uber die Friedrich-Ebert-Stralle relativ
gut zu erreichen. |
. Stadtebaullch nicht eindeutig definierte Bereiche )
- Ostlich der Kreuzung Friedrich-Ebert-Strate / Kathe- Kollwﬂz Stralle wurden 6-
geschossige Plattenbauten errichtet, die zwar prinzipiell eine Blockstruktur auf-'
weisen, durch grolBe Abstandsflachen aber keine stadtrdumliche Fassung der
StraBenraume bewirken. Ostlich dieser Bebauung dominieren auf beiden Seiten
der Kéthe-Kollwitz-Strafe einzeln stehende Zeilenbauten aus den 60er und 70er
Jahren die - wie die StralRe selbst - keinerlei Ricksicht auf ehemalige stadtebauii-
che Bezlge (Blockstruktur) nehmen. Auch ohne Bezug zur Strale und von gro-
zen Abstandsflachen umgeben, pragen sie den Stralenraum der Kathe-Kollwitz-
Stralle in diesem Abschnitt. Die Grundstiicke weisen einen hohen Anteil an-nicht
nutzbaren, da nicht eindeutig zugeordneten und offen liegenden Freirdumen auf.
Die raumlich nicht definierten und verl&rmten Grinflachen fungieren nur als Ab-
standsgrin und haben kaum Aufenthaltsqualitdt. For diese Bereiche ist langfristig
gine stadtebauliche Neuordnung anzustreben und zwar vorrangig durch eine kon-
sequente Fortsatzung der Blockrandbebauung.

Kurz- bis mitteHristig ist die Schaffung nutzbarer Freirdume. durch deren raumliche
Fassung und die Herstellung definierter StraRenraume durch PflanzmaRnahmen
und Baumreihen im Strallenraum zu verfoigen, /

2.3 DENKMALSCHUTZ

Nach der Stellungnahme des séchsischen Landesamtes fur Archéologie liegt der
Geltungsbereich nicht im Bereich archaologischer Fundstatten. Es wird deshalb da-
von ausgegangen, dal} bei Neubauvorhaben keine besonderen archiologischen
Untersuchungen durchzufGhren sind. Die ausfihrenden Firmen sind auf die Melde-.
pflicht von Bodenfunden geméaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Der Geltungshereich gehdrt zur Westvorstadt, die als eine der frihesten Stadter-
weiterungsgebiete eine wichtige stadtebauliche Leistung des 19. Jahrhunderts dar-
stellt, Die mit rd. 17 m Breite angelegte Friedrich-Ebert-Strale (ehemals Weststra-
Re) bildete das Rickgrat des auf Initiative von Dr. Karl Heine um die Jahrhundert-
mitte neu erschlossenen Stadtteils. Nahezu die gesamte, aus dieser Zeit erhaitene
Bausubstanz unterliegt dem Denkmalschutz. Da in der Nachkriegszeit nur in Teilbe-
reichen eine Neubebauung erfolgte, ist der Anteil denkmalgeschitzter Objekte im

BEGROB _ : | 9
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~ Gebiet sehr hoch, Im Umgrifi des GOP Frisdrich-Ebert-Stralle sowie der restlichen
untersuchten’ Fléchen stehen ca. 30 % aller Gebaude unter Denkmalschutz (auf
Hausnummern bezogen).

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unterliegen folgende Gebdude als un-
bewegliche Kulturdenkmale dem Denkmalschutz (§§ 1, 2 und 10 S&chs. Denkmal-
schutzgesetz):

- Alexanderstrale 46
-~ Carl-Maria-van-Weber-Strafle 4, 5
— Elsterstrafle 15, 33, 35, 39, 41, 43, 45
— Elsterstralle 22 /24, 38 ‘ '
— Friedrich-Ebert-Stralte 14, 16 (Henriette-Goldschmidt-Haus), 18, 54, 58, 62, 64
- Friedrich-Ebert-Stralte 77, 81a, 81b, 83; 85, 91, 93, 95, 85a
-~ Gottschedstralle 29, 31, 35, 37, 39, 45
~ — (Gottschedstraie 30, 32, 34, 38, 40, 44
~ Lessingstrale 19, 21, 23 ‘
- — Max-Beckmann-Strale 5, 7, 11, 21
- Mendelssohnstraie 1, 3, 7, 11
-~ Mendelsschnstralie 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14
- Thomasiusstralte 8, 10, 14, 16, 22.

' Gartendenkmale grenzen an das Gebiet: Johannapark, Kleingartenanlage Dr.
“Schreber, im Gebiet selbst aber finden sich keine. Auf der kleinen éffentlichen Grin-
flache am Elstermiihigraben (Ecke ElsterstralRe / Gottschedstralle) steht der Ponia-
towsky-Gedenkstein, der ebenfalls dem Denkmalschutz unterliegt.

Auf dem Grundstiick Elsterstrafte 38 befindet sich ein Naturdenkmal (Rotbuche).

Grundséatzlich besteht an der Erhaltung der vorgenannten Kulturdenkmaler ein 5f-
~ fentliches Interesse; gleiches gilt prinzipiell auch fur die Wiederherstellung der histo-
rischen StraBen- und Platzréume. Soweit die in der Nachkriegszeit entstandenen
Fakten, oder andere stadtebauliche Belange unserer Zeit, dieser generellen Zielset-
‘zung entgegenstanden, war im Rahmen der Abwagung uber die dlverglerenden Be--

Ianga zu entscheiden.

2.4 BAULICHE NUTZUNG

Im gesamten Gebiet, das als allgemeines Wohngebiet zu klassifizieren ist, herrscht
die Wohnnutzung vor, In den grinderzeitlichen Quartieren an der Friedrich-Ebert-
Strale und Mendelssohnstralle sind verginzelt L&den in den Vorderhausern sowie
Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe in den Hinterhéfen vorhanden. Die zentrale Lage
in der Stadt zieht zudem auch die Ansiedlung u.a. von Biros nach sich. Wohnen
und Gewerbe sind eng miteinander verbunden, Die Konzentration der gemischt bzw.
gewerblich genutzten Gebaude ist besonders hoch im Nordabschnitt 6stlich der
Friedrich-Ebert-Strake bis zur Elsterstraiie (autierhalb des Geltungsbereiches).
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Flr die Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs existieren im
Planungsgebiet nahezu keine Einrichtungen. Rund um den Dorotheenplatz und
entlang der Kolonnadenstrate (bis Hohe Max-Beckmann-Stralte) sind Laden zur
Nahversorgung des Gebietes konzentriert. Der Einzelhandel belegt in den genann-
ten Quartieren fast durchgehend die Erdgeschosse. Auch Gastronomie, vereinzelte
Handwerksbetriebe und Biiros sind hier anzutreffen.

Der Gebietsteil nérdlich der Kathe-Kollwitz-Strafe ist dagegen stark unterversorgt.
'Von Bedeutung ist nur der Aldi-Markt im Neubau an der Elsterstraie nordlich des
Geltungsbereiches. S ' :

Reine Wohnnutzung befindet sich in gréferen zusammenhangenden Bereichen in-
nerhalb der Blockrandbebauung entlang der KolonnadenstraRe und der Max- .
Beckmann-Strale sowie in den Zeilenbauten noérdlich und sudlich der Kathe- -
Kollwitz-Strafie.

Leerstehénde Gebaude sind uberwiegend in den grinderzeitlich gepragten Quartie-
ren zu finden. Vor allem entlang der Friedrich-Ebert-Stralle ist der Anteil an leerste-
henden Geb&uden auffallend hoch.

1In den griinderzeitlichen Quartieren dominieren IV-geschossige Gebaude mit Trauf-
hohen zwischen 16 und 17 m. Vereinzelt tauchen auch V-geschossige Gebéaude auf,
deren TraufhShe um 20 m betragt. '

Die kisineren freistehenden Villen weisen Il Normaigeschasse und ein Dachgeschof}
(als Voligeschoi) auf. Ihre Traufhohen liegen im Bereich um 10,0 m.

o Friedrich-Ebert-Strale 77 :

« Gotlschedsiraflle 44

Die Villa Elsterstrale 38 weist dagegen am Hauptbaukérper statiliche IV-V Ge- = 7

schosse (mit Sockel- und Mezzaningeschol) auf und erreicht Traufhéhen von bis zu
17 m. ' -

Die Uberbauten Grundflachen schwanken extrem je nach GrundstiicksgréBRe und
Zuschnitt, Vor allem bei den Eckgrundsticken werden GRZ-Werte von bis zu 1,0

erraicht.

2.5 GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Gemeinbedarfseinrichtungen liegen am
Rande bzw. angrenzend aulerhalb des Geltungsbereiches. Nérdlich des Elstergra-
bens liegt die Lessingschule, Im Stden konzentrieren sich mehrere Einrichtungen:
der Kindergarten an der Reichelstralie, die 76. Grund- und Mittelschule an der Ma-
netstrafte, die der Schule zugeordnete Sporthalle samt der zur Zeit neu hergerich-
teten Kleinsportanlage an der Reichelstrale.
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Die Lessingschule und 76. Schule sind im Schulentwicklungsplan bis 2005 als sta-
bile Grundschulstandorte ausgewiesen. Bei einer Einwohnererhéhung um ca. 3.000
mufd mit 25-30 Schilern pro Jahrgang zusatzlich gerechnet werden. Diese Aufnah-
mekapazitat ist in den angrenzenden Grundschulen, Mittelschulen und Gymnasien
des Stadibezirks vorhanden.

Bei der Verkehrsplanung ist die Schulwegsicherheit zu beachten Durch Aufhebung
der 72. Schule (Hillerstrale) zum Schuljahr 1898 / 99 miissen Schiter die Friedrich-
Ebert-Straiie queren. Die Grundschiller des Bachviertels werdean vorwmgend an der
ManetstralRe die Friedrich-Ebert-Strate ubarqueren s0 dald dort eine Llchtmgna!-
anlaga eingeplant werden muf. .

Das vorhandene Kleinspielfeld kann aus stadtebaulichen Grinden nicht erhalten -
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanas bietet unter Beriicksichtigung
der Immissionsschutzprobleme keinen geeigneten Alternativstandort in fullaufiger
Entfernung zur 76. Schule, Es muil deshalb sin Alternativstandort auferhalb des
Geltungsbereiches gefunden werden.

Die Sporthalle soll dagegen erhalten bleiben und kann ggf. in eine Neubebauung
(Uberbauung) integriert werden. Ihr duReres Erschemungsblld ist verbesserungs-
wirdig.

Kulturelle Einrichtungen sind in dem zur Innenstadt hin orientierten Teil der Inneren

Westvorstadt konzentriert, in der Elsterstralle das ,Haus Leipzig" mit Bthne und
Diskothek sowie das Haus des Kulturbundes gegen(ber. In der Gottschedstrane,
direkt an das Planungsgebiet angrenzend, befinden sich das Schauspielhaus sowie

- die ,Neue Szene". Wahrend das Haus Leipzig als Solitar mit erhohter Freiflache in
der umgebenden Blockbebauung liegt und somit deutlich heraussticht, sind die

- Theater ganz in die Blockbebauung integriert und besitzen keine ihnen zuzuordnew
de Freiflache bzw. einen Vorplatz.

Da die Stadt Leipzig das Haus Leipzig nicht mehr -unterhalten kann, wurde das
Grundstiick Elsterstrafie 20-24 (Flursticke 2336 und 2337) im Rahmen eines Erb-
baurechtsvertrages einem privaten Betreiber Obertragen. Der Erbbaurechtsvertrag -
wurde mit dem Zweck und dem Inhalt geschlossen, dall der Erbbauberchtigte be-
rechtigt und verpflichtet ist, das Mehrzweckgeb&ude Uberwiegend fiir Zwecke des

Sports und der Burgarbagagnung Zu verwenden.

Der Erbbauberechhgte verpflichtete sich, innerhalb von acht Jahren ab Vertrags-
schiul das Gebaude in Ubereinstimmung mit den baurechtlichen Vorschriften und
den anerkannten Regeln der Baukunst Instand zusetzen und zu modernisieren. In
einer ersten Phase der UmbaumaRnahmen sollén im Erdgeschol eine moderne Ke-
" gelbahn mit 8 Wettkampfbahnen fir Asphalt und eine gastronomische Einrichtung
geschaffen werden. ‘

BEGROB ° | - .12



STADT LEIPZIG | ' SL
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 ,FRIEDRICH-EBERT-STRASSE" B-PLAN 50
BEGRUNDUNG - , 14,10.1998

Desweiteren wurde der Erbbauberechtigte verpflichtet, dem Theater der Jungen
-Welt bis zur Fertigstellung des ,Hauses der Volkskunst' am Lindenauer Markt ein
Nutzungsrecht zu gewahren und durch einen geeigneten Mietvertrag abzusichern:

Uber die bereits genénnten Gemeinbedarfseinrichtungen hinaus, bestehen inner-
halb und angrenzend an den Geltungsbereich noch folgende Einrichtungen:

— Sozialgereicht des Freistaates Sachsen, Gottschedstrafie 40,
Caritas, ElsterstraRe 15,

Altenheim in der Gustav-Mahler-Stralte,

Gesundheitsamt nérdlich des Johannaparks.

i

2.6 VERSORGUNGSANLAGEN

Der Geltungsbereich liegt auferhalb bestehender und kinftiger Trinkwasserschutz-

zonen. Das Gebiet ist trinkwasserseitig weitestgehend erschlossen. Nur in der
Kathe-Kollwitz-Stralte befindet sich zwischen Friedrich-Ebert-Stralte und Elsterstra-
e keine Trinkwasserleitung. Im Zuge des Aus- und Umbaus der Kathe-Kollwitz-
Stralte mu deshalb im Stralenraum eine Trinkwasserleitung als RingschluR herge-
stellt werden. Seitens der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) ist noch
in diesem Jahr die Auswechslung der Trinkwasserleitung DN 150 auf ca. 55 m Lan-
ge im Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-Stralle / Kathe-Kollwitz-Strate (Westplatz)
in Verbindung mit dem Gileis- und Straflenbau vorgesehen. In gleichem Zusammen-
hang erfolgt eine Erneuerung. der Trinkwasserleitung DN 150 auf ca. 30 m Lange in
der Friedrich-Ebert-Strale (Westbrlicke). Auch die tbrigen Trinkwasserleitungen

mussen zum Teil dem steigenden Bedarf angepalit werden. : '

Die Neubebauung des Planungsgebietes erfordert eine ausreichende Léschwasser-
versorgung. Die Lédschwasserbereitstellung aus dem offentlichen Hydrantennetz
(Grundschutz) mut mind. 96 m¥h Gber einen Léschzeitraum von 2 Stunden betra- |
gen. Vorzugsweise sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden. Der Ab-
stand der Hydranten zueinander sollte 100 m (DVGW W 405) nicht tiberschreiten.
- Die Verlegung des d&ffentlichen Hydrantennetzes sollte im Ringsystem erfolgen.

Der gesamte Geltungsbereich ist an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlos-
sen. Schmutz- und Regenwasser werden im Mischsystem entsorgt. Bei der weiteren
Verzweigung des Mischwassernetzes dirfen keine neuen Regenausidsse in die
Vorfiuter geschaffen und die vorhandenen nicht héher als bisher beaufschlagt wer-
den. Um eine Uberlastung der Mischwaserkanalisation zu vermeiden, muR deshalb
das Niederschlagswasser weitestgehend auf den Grundstiicken versickert werden;
‘ggf. werden Rickhalteaniagen (z.B. Staukanale, Rickhaltebecken) erforderlich.

Im Zusammenhang mit der Offnung des Elstermihigrabens ist zu prifen, inwieweit
. ein Teil des anfallenden Regenwassers direkt dem natiirlichen Wasserkreislauf zu-

gefUhrt werden kann. Die Entlastung der bestehenden Mischwasserkanile vom Re-
genwasser im Bereich der Kathe-Koliwitz-Stralle (Einleitung in den Elstermiihigra-
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ben) erméglicht gegebenenfalls héhere Einleitmengen fir die stidlichen Gebiete des
Bebauungsplanes. . : '

Flr die direkte Einleitung in- das Gewasser ist jedoch nicht das Versorgungsunter-
nehmen (Kommunale Wasserwarke Leipzig GmbH) zustindig. Das Erfordernis einer
Regenwasserbehandiung vor Einleitung in den Vorfluter obliegt den Bauherren in
Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehtrde. Es wird auf die
»Handiungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der ATV-Arbeitsgruppe
(s. Korrespondenz Abwasser 8/96) verweisen. o “

Der Geltungsbereich ist als Fernwérmevorranggebiet ausgewiesen. Westlich der
Friedrich-Ebert-Strafle liegt zwischen Kathe-Kollwitz-Strae und Elstermithlgraben
das Heizwerk ,Leipzig Mitte*, welches von der Strale aus kaum auffallt. Nur der
Schornstein ist ein im gesamten Gebiet sichtbares dominantes Zeichen,

Ausgehend vom Heizwerk verlduft ein Fernheizkanal entlang der Kathe-Kollwitz-
Stralle und weiter durch die Elsterstralie Richtung Innenstadt. Der Kanal wechselt
zwischen Friedrich-Ebert- und Alexandersirae von der Nord- auf die Sudseite der
Kathe-Koliwitz-Stralle; er liegt im (brigen ausnahmslos auRerhalb der Sffentlichen
~ Verkehrsflédchen. : ‘

Im Querungsbereich der Friedrich-Ebert-Strafle liegt die Fernwadrmeleitung in einem
Schutzrohr mit 2,5 m Nenndurchmesser und in einer Tiefe von 5,60 m. Aus rohrstati-
schen Grinden ist eine Umverlegung bzw. eine Lagednderung dieses Abschnittes
nicht méglich. Die nordéstlich der Kreuzung liegenden Anbindepunkte in Bauwerk 3
und 4 sind festgeschrieben. Dariber hinaus mult zum Zweck der Rohrauswechslung
eine Auszugsstrecke in ndrdlicher Verlangerung des Bauwerkes 4 freigehalten wer-
den, S

Fir die bestehenden Fernwérmeanlagen wurden beschrankte persénliche Dienst-
barkeiten an den betroffenen Grundsticken begriindet, Im Bereich der Bauwerke 4
und 5 wird dieses Leitungsrecht in den Bebauungsplan Gbernommen. Im Obrigen
muld der Fernheizkanal im Zuge der Neubebauung auf Veranlassung der Grund-
stlickseigentumer verlegt werden und zwar entweder in die 6ffentliche Verkehrsfia-
che der Kéathe-Kollwitz-Strale oder paraliel zur Stralle durch die Keller der Neu-
bauten, Vorbehaltlich der Ausbauplanung sollte eine Fraihaltetrasse in geeigneter
Lage gesichert werden. Um alle Grundstiicke an die Fernwarmeversorgung an-
schlieflen zu kénnen, bedarf es des Aufbaus eines Verteilungsnetzes in allen Stra-
Ren des Geltungsbereiches, S :

Gasversorgungsleitungen existieren nur in einzelnen Stralenzigen, so dal keine
flaichendeckende Gasversorgung gegeben ist, Wegen der Ausweisung als Fern-
warmevorranggebiet ist ein Ausbau des Gasversorgungsnetzes nicht erforderlich
und nicht sinnvoll, : : :
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Mit Ausnahme von Umformerstationen in der Blockbebauung am Westplatz und
sUdlich des ,Haus Leipzig" befinderi sich im Geltungsbereich keine aberlrdlschan
Varsorgungsan!agen

Nach Mitteilung der Telekom kann der Geltungsbereich an das Breitbandkabelnelz
angeschlossen werden. -

Fir die Katastrophenmeldung sind im StraRenraum offentliche Alarmlerungsemnch-
tungen (z. E! Taiefonzellen) Zu schaffen

Der Wlederaufbau dieses Gebietes mit einem Zuwachs um ca. 2.800 Einwohner er-
fordert eine grundlegende Uberprifung des gesamten Leitungs- und Kanalnetzes
hinsichtlich Kapazitdt und Zustand. Aulerdem ist der komplexen Leitungskarte zu
~ entnehmen, dal zahlreiche Ver- und Entsorgungsleitungen auflerhalb heutiger und

ehemaliger Verkehrsflichen ber private Baugrundstiicke verlaufen: In der Parzelle
der ehemaligen Promenadenstralie liegen noch ein Mischwasserkanal und andere
in Betrieb befindliche Versorgungsleitungen. Auch in der Parzelle des Elstermihl-
" grabens liegen diverse quer und parallel verlegte Leitungen, die im Rahmen der
Offnung des Grabens verlegt werden missen.

Der vorhandene Leitungsbestand unterliegt dem Bestandsschutz. Soweit die Neu-
bebauung der Grundstucke, die Offnung des ElstermUhligrabens oder die geplante
. Stralenbaumbegrinung es erfordern, miissen die Leitungen zu Lasten der Verursa-

cher verlegt werden. Werden Kanalverlangerungen o.4. erforderlich, so sind diese
Leistungen durch den Bauherren im Rahmen einer K[emerschl|el3ung$varambarung
zu erbringen.

Die Neuverlegung von Leitungen und Kanalen soll. grundsatzlich im 6ffentlichen
Straftenraum erfolgen und mdéglichst zeitgleich mit der Neugestaltung der Straien -
durchgefuhrt werden, die geplante Straaenraumbegrunung |5t bei der Trassenfestle-
gung zu beachten.

2.7 EIGENTUMSVERHKLTN[SSI-E‘

Der Geltungsbereich setzt sich zur Hélfte aus Privatgrundsticken und zum anderen
aus Grundstiicken zusammen, die sich in der Verfligungsberechtigung der Stadt
- Leipzig, -der Leipziger Wohnungsbaugesellschaft (LWB) oder des Landes Sachsen
bzw. der Bundesrepublik Deutschland befinden. Hinsichtlich der Eigentumsverhatt-
nisse bhildet die Kathe-Kollwitz-Stralle eine Z&sur im Ge[tungsbereich Im nérdiichen
Gebietsteil befinden sich die Baugrundstiicke Uberwiegend in Privateigentum. Bei
den tibrigen Grundstiicken, dig sich in der Verfigungsberechtigung der Stadt bzw.
LWB befinden, liegen z.T. Restitutionsanspriche vor. Mit Ausnahme des Grund-
sticks Carl- Maria-von-Weber-Strale 3 (Stadt) sind samtliche Grundstucka bebau- -

bar.
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Die auf beiden Seiten der Kéthe-Kollwitz-StraRe angeschnittenen Grundstiicke be-
finden sich zur Zeit samtlichst in der Verfugungsberechtigung der Stadt. Hier bedarf
es zwingend einer Bodenordnung, die zu bebaubaren Grundstiicken fuhrt.

~Im stdlichen Gebietsteil befindet sich nur ein geringer Teil der Grundsticke in Pri-

vateigentum. Diese Grundstlcke liegen insbesondere im Bereich Friedrich-Ebert-
Strafie 16-26 und Max-Beckmann-Stralte 1 und 5-13. Splitterhaft verteilen sich wei-
tere 4 Privatgrundsticke auf den sidlichen Gebietsteil im Bereich Max-Beckmann-
Strale und Elsterstralie 15. Die beiden westlich der Max-Beckmann-Strale gelege-
nen Grundsticke kdnnen nur durch bodenordnende MalRnahmen auf der Grundlage
des Bebauungspfanes zu verwertbaren Baugrundsticken werden und auch nur l1an-
gerfristig einer Neubebauung zugefihrt werden

Sémtliche vorhandenen Verkehrsfldchen und die Grinflachen im Zuge des ehemali- -
gen Elstermihlgrabens, einschlieflich des Dreiecks an der Gottschedstraite befin-
den sich im Eigentum der Stadt Leipzig. Gleiches gilt flr dle Flurstiicke der Sport*

- halle und des Kleinspielfeldes an der Reichelstrale,

Das Grundstlck des ehemaligen Dampfschiffahrtskanals im Blockinneren, zwischen
Gotischedstrale und Schillerstrale (Thomasiusstrafie 12), befindet sich dagegen in
Privateigentum.
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3. LANDSCHAFTSANALYSE
Im Rahmen des Bebauungsplan-Vorentwurfs wurde seinerzeit kein begleitender
Grunordnungsplan erstellt. Dieses wurde von den zusténdigen Amtern, mehreren

. Tragern o&ffentlicher Belange und von Blrgern bzw. Blrgervereinen kritisiert. Um

diesen Bedenken Rechnung zu tragen, wurde parallel zur Erstellung des Bebau-
ungsplan-Entwurfs ein Grinordnungsplan erstellt. Dieser GOP wurde Ubergreifend
fur die Gebiete ,Friedrich-Ebert-Strafe” und ,Nikischplatz" bearbeitet,

Die Bestandsanalyse erfolgte fur einen beide Umgriffe umfassenden und noch dar-
Uber hinausgehenden Bereich, der im folgenden als Gesamtumgriff bezeichnet wird,
Die Ubergreifende Betrachtung hat sich aufgrund des unmittelbaren, strukturellen
Zusammenhangs, der zwischen beiden GOP-Bereichen sowie zu den anschlieRen-
den Flachen besteht, als sinnvoll und praktikabe! erwiesen,

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse des GOP wurden in die vorlie-
gende Planfassung, die zugehdrigen Beipldne und in die Begriindung Obernommen.
Die Ubernahme der grinordnerischen Ziele und Festsetzungsvorschlage erfolgte im
Rahmen der Abwagung aller bei der Bauleitplanung zu berlicksichtigenden Belange

nach & 1 Abs. 5 und 6 BauGB.

NATURRAUMLICHE VERHALTN!SSE T@POGRAPH!E B :_:..ﬂ--.* P

Der Geltungsberalch befindet sich im ausgedehnten Auenbereich der Elster des

ElstermUhigrabens und der Kieinen Luppe und grenzt mit seiner nordwestllchen

Kante an die innerstadtische Fluiaueniandschaft.

Zusammenhangende Naturrdume sind nicht vorhanden, als einziger naturnaher Be-
reich zieht sich der 1963-65 verrohrte Elstermihlgraben von Sldwest nach Nordost
guer durch den nérdlichen Teilbereich des Gesamtgebisetes.

Kleineren Gronflachen, wie denjenigen am Waldplatz, Westplatz oder in der Kéthe-
Kollwitz-Strafte, kommt aufgrund ihrer isolierten Lage und fehlenden Anbindung an
das grofraumlich wirksame System der Auenlandschaft zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung keine kllmatlsch w:rksame Ausgleichsfunktion zu,
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~ Typisch fUr Gebiete in Auenbereichen sind Aue!ehmbildungen aber holozénen und
. weichselkaltzeitlichen F!uf&schottem mit geringen Grundwasserflurabstéanden.’

- Im Geltungsbereich ist folgendes geologisches Normalprofil zu erwarten:

Machtigkeit | Geolog. Bezeichnung Geologisches Alter | Bemerkungen |
1 bis2m Auffdlle (im wesentlichen Aus-|Mitte 19. Jahrhun-
hubmassen aus dem Karl-Heine-| dert

Kanal, sog. ,Heine-Knack")
3bisdm Auelehm, an der Basis z.T. or-|Quartér, Holozén  |in der Ostecke

ganisch durchsetzt - ' 4bis 5m
8 bis 10 m | 8and und Kies (Fluischotter) Quartar, Holozan,
- ' Weichsel- und
: Elsterkaltzeit
>10m Feinsand, schluffig - - |Tertiar

'| (Braunkohlenzeit)

In Auswertung der Ergabnisse der Ersterfassung, Historischen Erkundung und Erst-
bewertung sind far den Geltungsbereich des . Bebauungsplanes ,Friedrich-Ebert-
Strale’ folgende Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster der Stadt Leipzig

- registriert: -

Nr. im AL-Kat. Stralke, Haus-Nr. Nutzung Hoch- / Rechtswert

6504 2430 Alexanderstrale 39 Malerbetrieb 5688480 / 4525155
6504 2431  Alexanderstraite 43 Maschinenreparatur ~ 5689510/ 4525375
6504 1638 C.-M.-v. Weber-Stralte 1 Helzungstechnik =~ 5689625 / 4525330
6504 1664 Elsterstrale 37 Reifenservice 5680560/ 4525415

- 6504 2455 Friedrich-Ebert-Stralte 81a Maschinenbauhandel 56889635 / 4525155
6504 2460 Kéthe-Kollwitz-Stralle 22 App. Bau/Autorep./ 5689575 / 4525580
: Tischlerei

6504 2463  Mendelsohnstrafte 12 Plastverarbeitung 5689585 /4525300

Die A!tlastenverdachtsstandorte sind im Beiplan 3 gekennzeichnet. Hterzu ergehen
folgende Hinweise:

- In Vorb’ereitung bzw. Durchfiihrung zukinftig vorgesehener Baumafinahmen auf
Altiastenverdachisflachen ist durch dis Stadt Leipzig im Rahmen eines selbst-

- - stdndigen verwaltungsrechtiichen Verfahrens (ber Zeitpunkt und Umfang erfor-
derlicher orientierender Altlastenerkundungen bzw. baubegleitender Uberwa-
chungsmafinahmen durch fachkundige Gutachter zu entscheiden. Diese sind
durch die Grundstiickseigentimer bzw. die Bauherren in Auftrag zu geben.
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— Die fur das Planungsgeblet vorgesehenen Nutzungen auf den Grundstlcken mit
“Altlastenverdacht sind grundsatzllch nicht geféhrdet.

- Werden im Verlauf von Umgestaltungssmaﬂna.hmen oder bei Erdarbeiten bisher
nicht bekannte nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte festgestellt, jst
gemal § 10 Abs. 3 EGAB das Amt fir Umweltschutz umgehend zu informieren.

- GrundstUckseigentlmer, defen Grundsticke mit Ablagarungah von Abfallen -nach
dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) § 3 vom 27.05.1994- be-
lastet sind, werden darauf hingewiesen, méglichst kurzfristig eine Berdumung der

Abfélle, unter Beachtung der Forderungen nach Kr'W/AbfG §§ 5, 6 und 10 vorzu-

nehmen
Die Durchsetzung dar Forderungen des KrW [ADIG ist in den bauordnungsrechthu

chen Verfahren zu bertcksichtigen.

~ Fir den Altlastenverdachtsstandort Elsterstraie 37 ist durch die Stadt Leipzig
liber Zeitpunkt und Umfang einer orientierenden Altlastenerkundung im Rahmen
eines verwaltungsrechtlichen Verfahrens nach EGAB §§ 9 + 12, unter Wahrnah-

me der Verantwortung des GrundstiickseigentUmers nach EGAB § 10, zu ent-.

scheiden,

oo s A SR o s

34 STADTKLIMA

- Zur Bewertung der mikroklimatischen Situation im Untersuchungsgebiet wurden die
- Thermalkarten der Stadt Leipzig zugrunde gelegt. Die Karten wurden im Rahmen

B i

einer Thermalscannerbefliegung im September 1993 aufgenommen (Morgen und

Abend). Uber Temperaturdifferenzen der Bodenflachen kénnen Warmeinseln bzw.
Frischluftbildungszonen im Stadtgebiet lokalisiert werden. Die Karten wurden in Ver-

bindung mit der Klimatop und Ventilationskarte des innerstadtischen Bereichs aus-

gewertet. Dabei ergab sich vereinfacht folgendes Bild:

Etwa 75% der Flachen im untersuchten Gebzet heizen sich tagstber stark auf
(Warmeinseln); dies sind die versiegelten Flachen. Die vegetationsbedeckten Berei-
che haben dagegen ein geringeres Warmeaufnahmevermégen und bilden kleinstfla-

chige Kaltiuftflachen. thr Anteil ist im untersuchten Gebiet sehr germg sie beeinflus-

sen das Mikroklima nur sehr bedingt.

Es bestehen keine direkten Luftaustauschprozesse mit dem Stadtzentrum; lediglich
im Bereich des Clara-Zetkin-Parks liegt eine Ventilationsbahn. Dariber hmaus fin-
den kle:nréumlge Venti!atxonen im Berench des Waldplatzes statt.

Die innere Westvorstadt gilt als vorrangiges Klimasamerungsgeblet. Eine Verbesse-

'rurjlg des Innenstadtklimas ist Gber geeignete Bebauung (Schneisen, keine Barrie-
ren) mit Rlckgang der Versiegelung bzw. mit einem hohen Griinanteil erreichbar.
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. 3.5  NATUR- UND UMWELTSCHUTZ

Sowoh! Johanna-Park als auch Schreberbad und KlelngaHEnanlage die im Westen
unmittelbar an das Planungsgebiet grenzen, sind Teil des Landschaftsschutzgebie- |

- tes Leipziger Auwald.

Im Untersuchungsgabtet kommen keine unter Schutz stehenden BlDtOpe vor. Ver-
schiedene Lebensrdume sind jedoch von hohem ékologischem Wert.

Im Rahmen der geplanten Offnung des Elstermithigrabens wurde eine UVP durch-
gefithrt, es wurden dabei verschiedene Lebensraume abgegrenzt und im Hinblick
auf ihren Naturschutzwert differenziert. Dabei wurden keine Rote-Liste-Arten nach-

- gewiesen. Der hichste 6kologische Wert im gesarnten Verlauf ist den vorhandenen

Grolibdumen beizumessen. Gebische, Hecken und Wiesen sind durch hohen Nut- .
zungsdruck und Verdichtung des Bodens (ruhender Verkehr und Fuf&ganger) als
Lebensraum entwertet und besitzen nur geringe Artenvielfalt.

Gemal Brutvogelkartierung von 1991 waren im Gebiet insgesamt 12 geschiitzte Vo-
gelarten vorhanden. Fir gebaudebewohnende Brutvogelarten sollen Nistméglich-
keiten erhalten bleiben und -soweit mdglich- neu geschaffen werden.

Lehe Vi s sy D L T R S S L L S e T R
A A T W i . i
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4. FREIRAUME, GESTALTUNG UND ERHOLUNGSNUTZUNG

Die einzelnen Freiraumkategorien werden im folgenden bezlglich lhrer Auspragung
bzw. Gestaltung und threm Wert in bezug auf Erholungs und Fretz&ntnutzung darge-
- stellt. |

41  OFFENTLICHE FREIRAUME

Der Anteil an bffentllchem Freiraum ist im Geltungsberemh des Bebauungsplanes
sehr gering und beschrankt sich gréftenteils auf den StraRenraum, d.h. auf Platze
und Erschlferz.ungsflachen Offentliche Grinflachen kemmen nur veramze!t vor und
sind in ihrer Gréfe und Ausformung stadtstrukturel! und flir dle Erholungsnutzung

eher unbedeutend. -

Dieses Defizit kann durch die Nahe der stadtischen Griinanlagen (Park ufd Schre-
berbad) nur bedingt ausgeglichen werden, da diese fir Kinder zu weit entfernt liegen
und durch die Hauptvarkehrsstraf&en von der Wohnbebauung getrennt sind. Spiel- -
plétze oder Bolzplatze, ein Angebot fir Kinder bzw. Jugendliche der Altersgruppe

von 6 bis 16 Jahren, fehilt. -

- Der Johannapark bzw. der in den. 50er Jahren entstandene, grofflachige Clara-
LZetKin-PEK stelitin-$éinér-Gesamtheit-dieavichiigste ﬂrmflat‘:ﬁéﬂﬂr‘“}’?re‘i’zéﬁl*ﬁf‘rd*‘"*“’“"‘
Erholungsnutzung der Westvorstadt dar.

Innerhalb des Geltungsbereich bildet die Grinflache im Verlauf des- Eistermuhlgra-
bens die fur die Offentlichkeit wichtigste Grlinverbindung. Die abseits der stark ver-
l&rmten Friedrich-Ebert-Strale liegenden, teils baumbestandenen Bersiche haben
einen gewissen Erholungswert; der begleitende Weg, vor allem im Bereich westlich
der Friedrich-Ebert-Strafle, wird von Spaziergéngern stark frequentiert. Zu beman-
geln ist in diesem Abschnitt vor allem die starke Fehinutzung (wildes Parken auf
grofier Flache), wodurch die Flache stark verdichtet wird und Gehwege bzw, Grin-

ﬂéchan zarstort werden.

Im Bereich zwischen Friedrich- Ebert-Strafte und Elsterstrafie steht die Erschliellung
der anfiegenden Hauser sowie der Verbindungsfunktion zwischen den angrenzen-
- den Strallen im Vordergrund. Erholungsnutzung im engeren Sinn ist auf der Grin-
flache zur Zeit nicht moglich, zumal dieser Bereich von ausgepragter Bautatigkeit
und hohem Parkdruck (auch wildes Parken) stark in seiner sonstigen Nutzbarkelt

beemtrachttgt wird.

Die kleine Grinflache um das Poniatowski-Denkmal bildet eine punktuelle Erweite-
rung der Grlnverbindung und wird durch einen wertvollen Baumbestand singerahmt.
Die Baume stehen teilweise auf der Flache selbst, die auffallendsten Exemplare ste-
hen allerdings in den angrenzenden Villengarten. In Verbindung mit der Rasenflache
entsteht dadurch ein Ort mit Aufenthaltsqualitsf, der durch bereitgestelite Sitzgele-
genheiten unterstrichen wird. Die angrenzende Elsterstrale fiihrt dabei kaum zu Be-
eintrachtigungen. Die WeiterfUhrung in Richtung Lessingstrale ist zur Zeit ein von
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Zaunen bzw. Geb&udewanden eirigerahmter Durchgang. Die gesamte Breite wird
von der Wegeflache eingenommen, so dad die Flache weder gestalterischen, noch
Nutz- oder bkologzschen Wart besitzt. Zum Teil wird Sie auch als Parkplatz zweck-
entfremdet :

_Die dem Haus Leipzig angegliederte Freiflache auf einer davorliegenden Terrasse
hat an sich rein représentativen Charakter. Durch ihre exponierte erhthte Lage ver-
stellt sie allerdings die Sicht zum Gebaude von der StraRe aus und hat durch die
Hohenlage auch keinen dffentlichen Charakter.

4.2  PRIVATE FREIRAUME

Die privaten Freiraume (ca. 37 % an Gesamtfigche), unterscheiden sich in den ein- .
zelnen stadtebaulichen Einheiten betréchtlich hinsichtlich ihrer jeweiligen Grinan-
teile und deren Nutzbarkeit; wihrend in den griinderzeitlichen Baustrukiuren der
GroRteit der Freiflache von Erschlieungsflachen und Nebenanlagen eingenommen
wird, sind die Innenbereiche der Nachkriegshebauung fast vollsténdig entsiegelt und
als nutzbare grine Hife ausgebildet. In den stadtebaulich nicht eindeutig definierten
Bereichen an den grofRen Stralen dominieren grofflachige Grunflachen. Doch ha-
ben diese, die freistehenden Zellenbauten umgebenden Abstandsﬂachen weder

- einen’ okologlschan noch gestalterlschen oder Erholungswert. o oseninmamer aa

. Gamemschaftsgrun im Geschoﬂwchnunq&b%

Die Freirume im Gescholwohnungsbau zeichnen sich durch einen hohen Gran-
anteil aus. Nur vereinzelt sind Versiegelungen grof¥fidchiger ausgeformt, so dai
mogliche Grlanfléchen verlorengehen (Beispiele hierflr finden sich an folgenden
Gebéuden: Kathe-Kollwitz-Strafle 2-28 und 21; Max-Beckmann-Strafle 20/22).

- Das Gemeinschaftsgrin (&3¢ sich grundséatzlich in zwei Kategorien einteilen: in nutz- '
bare Granflachen (meist in Blockinnenbereichen) und in nicht oder nur sehr einge-
schrankt nutzbare Fiachen, wie die mehr oder weniger breiten Abstandsfidachen zur
StraRe, die durch L&rm, fehlende réumliche Emfassung oder Gllederung keinerlei

Aufentha!tsquahtat besitzen. -

In dis Straflenraume ubargahanda Flachen sind lediglich als Abstandsgrin zu wer-
ten. Es sind groftere Rasenflachen mit nur punktuellem Baumbesatz. Sie liegen
groBtenteils an den Hauptverkehrsstraten und sind dementsprechend vom Verkehr
beeinfludt (Verlarmung, Abgase). Fur die Anwohner sind hier keine Nutzungsmdag-

lrchkelten vcrhandan

Das innerhalb der einzelnen Quartiere liegende Grin ist schon wegen der ge-
schitzten Innenlage von héherer Qualitat. Es sind Aufenthaltsmdglichkeiten gege-
ben, doch. werden diese aufgrund mangelnder Gastaltung bzw., Ausstattung bei
weitem nicht ausgesc:hopft
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Die durch Kinder nutzbaren Freirdume sind meist nur mit Sandkasten ausgestattet;
es fehlt ein differenziertes Spiel- und Frelzextangebot fur die etwas afteren Kinder
bzw. Jugendiichen.

Die Griinbereiche béstehen aus Rasenflachen, die von meist an den Hauserkanten |

enflangfihrenden Ziergehdlzstreifen und Beeten eingefalt werden. Der Baumbe-
stand ist unterschiedlich ausgeprégt. GréRere, zusammenhéngende Baumgruppen
kKommen nur im Innenhof der Wohnb!ocke zwischen Elstersirafle und Max-
Beckmann-Strale vor, ansonsten sind vereinzelte kleinere Baumgruppen sowie

punktuell gewéhite Baumstandorte die Regel. Dadurch bleiben gréiere Flachen oh- -

ne eindeutige Einteilungen oder Zuordnung. Es sind keine ablesbaren Zonierungen

in Flachen mit einerseits privatem und andererseits rein gemeinschaftlichem Cha-

rakter zu erkennen.

. F’rivatqrﬂn in Blockbebauung

In den grinderzeitlichen Strukturen ist das Privatgrin allgemein nur wenig ausge-
pragt. Es (lberwiegt der Anteil an Erschlieflungsfidchen und Nebenanlagen. Bei den
einzelnen Gebauden ist dieser jedoch untErSChIEdllGh verte:lt S0 daB sich drei Kate-
gorien unterscheiden lassen.

Die erste Kategorie bilden die Grundstlicke, in denen nur kleinste Grinflachen vor-

-handen sind, es. (berwiegen die vermegeiten Bereiche, . Baume kommen entweder .. ..

nur als Einfassung oder nur punkiueli vor, Kernbereiche bilden hier die ‘grinderzeit- ;

lichen Blocke entlang der Friedrich-Ebert-Strafle sowie die Blockstrukturen an der
Elster- und Gottschedstrale.

In die zweite Kategorie falleh die Grundstiicke, in denen kleinere -meist baumbe-
standene- Grinflachen vorhanden sind. Aufenthaltsqualtitat im Sinne amer Freizeit-
und Erholungsnutzung ist auf diesen Flachen nicht vorhanden..

Die dritte Kategorie bilden Grundstiicke mit Gartenflachen, die annahernd Ober die

“gesamte Grundstiicksbreite gehen {meist mit alterem Baumbestand). Dazu zahlen

einige Grundsticke sldlich des Elstermthigrabens an der Friedrich-Ebert-Strale
und Mendelssohnstrafie, eine Flache an der Gottschedstralie (in Verbindung zu &f-
fentlich nutzbaren Privatflachen an der Elsterstralie) sowie die Gartenflachen hinter
dem Henriette-Goldschmidt-Haus. Diese Grundstiicke bilden innerhalb der Blockbe-
bauung eine Ausnahme, sie kemmen nur vereinzelt vor. In ihnen sind Aufenthalts-
qualitdten gegeben, die jedoch entscheidend durch die Abgrenzung der Flachen
untereinander emgeschrénkt werden,

» Villengérten

Im Bereich des Privatgrins bilden die Villengérten die am besten strukturierten
Grinflachen aus, Sie werden charakterisiert durch einen meist alten und sehr wert-
vollen Baumbestand. DarUber hinaus beinhalten sie Rasen- und Ziergehdlzflachen.
Im allgemeinen sind die Anteile an ErschlieBungsflachen sehr gering: eine Ausnah-
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me bilden die Freiflachen im Bereich der Villen an dar Gottschedstraie, wo flachige
Versiegelung vorherrscht, \

+ Vorgéren .

Vorgérten existieren im Geltungsbereich nur entlang der Elsterstraie und im Block 2
zwischen Friedrich-Ebert-Strafle / Kathe-Koliwitz-Straize / Max-Beckmann-Straie /
Kolonnadenstralle, Disse Vorgérten sind gréRtenteils reine Rasenflachen ohne Re-
prasentationscharakter. Zum Teil werden sie auch als Parkplatze zweckentfremdet,
Um dem entgegenzuwirken, hat die Stadt Leipzig eine Vorgartensatzung erlassen.
Die inhaltlichen Regalungerx ergeben sich aus § 2:

Vorgarien sind gartnerisch anzulegen und zu unterha!tan Sie durfen mcht als Ar-
beits- oder Lagerfidchen genutzt werden.

Eine sonstige Nutzung kann insbesondere in den folgenden Fat!en zugelassen wer-

den (Befreiung):

- 1. Ausstellungs- und Verkaufsemrlchtungen far Ladenlokale wihrend der Ladendff-
nungszeiten,

2. Méblierung mit Tischen und Stihlen fur gastronomlsche Zwecke,

‘3. Abfallbehalter, wenn eine Entfemung von hochstens 15 m zur StraBe sonst Gber-

: schrttten W|rd X : : :

d‘..“.‘;.;.....;.., URANATI RIS

Auch im Falle der Befreiung ist der Vc:rgartan zZu begrunen soweit dies angemassen
und dem Antragsteller zumutbar ISt :

« Brachen

Brachflachen finden sich Gberwiegend in der grinderzeitlichen Baustruktur auf un-

genuizten und unversiegelten Grundsticken, auf denen sich vor. allem spontaner .

Gehdlzaufwuchs (Robinien, Gétterbaum) etabliert hat.

- 4.3 EEDEUTSAME'GEHE)LZSTRUKTUREN

Groﬂﬂéchig 2ﬁnsammenhé’mgehde Gehélzstrukturen kommen deﬂmtuohsgemaf& nur
aulerhalb des Geltungsbereiches vor. Darliber hinaus sind am Elstermihlgraben
noc:h amlge etwas gréfiere, linear ausgeformte Baumgruppen vorhanden.

Die nur veremzelt im Bereich des Eistermihligrabens vorhandenen Groflbdume ste-
hen am Rand der Uberdeckelung, in der Nahe der Schreberbriicke sowie zwischen
Friedrich-Ebert-Stralle und Elsterstrale. Die Geholzstrukturen auf der Uberdecke-
lung haben ein geringeres Alter (Uberdeckelung erfolgte 1961-64) und sind weniger
wiichsig (geringe Substratdicke und Gite). Zusammen mit den Gehdlzen der Kiein-
gartenanlage ‘bis zum Willmar-Schwabe-Platz bildet der Grinzug die wichtigste
Grinverbindung im Planungsgebiet und gleichzeitig eine Auflockerung sowie Ein-
fassung der angrenzenden Bebauung.
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Die innerhalb der bebauten Zonen vorhandenen Gehdlzstrukiuren spisgeln teilweise
die Entstehungsgeschichte der Grundsticke wider. So sind die &lteren Baumexem-
plare meist auch in den &lteren Quartieren.zu finden. Hierzu gehéren die sinzelnen
Villengérten, insbesondere Elsterstrafie 38 und Gottschedstrafie 42-44 sowie einige
Bereiche in grinderzeitlichen ‘Blécken. Dies sind nur wenige Gartenzonen an der
Friedrich-Ebert-Strale, sowie zwischen Gotischedstrafe und Elstermihigraben,

Sehr prégnante Einzelb&ume sind auBerhalb der oben beschriebenen Freirdume nur
vereinzelt zu finden: Die wichtigsten Standorte sind: | :

~ Alexanderstrafie 40 " ' :

— Friedrich-Ebert-Strale (Platane am Westplatz).

Die unbedingt zu erhaltenden Exemplaraéind im GOP ausgewiesen, Die im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes stehenden 33 Baume sind Bestandteil der zur
Erhaltung festgesetzten Baume. ' ‘ :

4.4 SONSTIGE VEGETATIONSFORMEN

Wildwuchs ist ini Untersuchungsgebiet héufi;j zu finden. Verbraitet ist er auf allen
brachliegenden Grundstlcken. ' ‘

<~ Einige Granflchén Zeichnen sich:abgasatian Vom Baumbesiand durch basenderen

Strukturreichtum -aus; auf ihnen kommen unterschiedliche Hecken- und Strauch-
strukturen sowie reiner Witd- bzw. Jungaufwuchs neben oft bedeutenden Baum-
- gruppen und Einzelbaumen in verschiedenen Altersklassen vor,

Vor allem die Villengarten weisen einen groRen Strukturreichtum und hohen Anteil
an Geholzen und altem Baumbestand auf, ' ‘

Dagegen sind die meisten der dem GeschoRwohnungsbau zugeordneten Freifla-
chen als strukturarm zu bezeichnen, vor allem die groRen Abstandsflachen an der’
Friedrich-Ebert-Stralle und Kéthe-Kollwitz-Sfrae. Auch die Innenhofbereiche der
.~ Wohnanlagen zwischen Manet- und Kéthe-Kollwitz-Stralle, die 2war grofflachig
~ entsiegelt sind, weisen dennoch eine recht karge Grinausstattung auf; grofflachige -
Rasenflachen, auf denen nur einzelne junge Baume und wenige Straucher stehen,
dominieren, : ‘ .

Die relativ kleinen Grunflachen in den stérker versiegelten Bereichen der grinder-
zeitlichen Baustrukturen noérdlich der Kathe-Kollwitz-StraRe besitzen ebenfalls kei-
nen Strukturreichtum.

BEGROS o ' o 06



)
L3 . '
. /
3



STADT LEIPZIG . | sl
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 FRIEDRICH-EBERT-STRASSE" _____B-PLAN 50
BEGRUNDUNG 14101998

5. VERKEHRSERSCHLIESSUNG - SITUATION
514 HAUPTVERKEHRSSTRASSEN

Kéthe-Kollwitz-Strake und Friedrich-Ebert-StraRe sind wichtige Hauptverkehrsstra-
en, die u. a. die Verbindung zum Ring und damit zur Innenstadt herstellen.

Entsprechend ihrer Hauptfunktion bestimmt hier vor allem der flieRende Verkehr das
Stralenbild. in beiden Straten verlaufen Strafienbahngleise, Haltestellen befinden
sich jeweils nahe der Kreuzung beider Strafen. Die Verkehrsbelastung ist durchge-
hend hoch, so dal beide Stralken einschneidende Zasuren flir Fulganger in diesem
Gebiet darste}len -die-nur-im Bereich der lichtsignalgeregelten Kreuzung und der
Haitestellenmseln Uberquert werden kénnen. Da flr den Grofteil des Geltungsbe-
reiches der Johanna-Park und das Schreberbad die einzige Nahversorgung mit
Grinflachen darstellen, wird dxese Barrierewirkung noch verstarkt. :

» Frlegrlchvaert-StraBe

Die Friedrich-Ebert-Stralle biegt in einem grofRen Bogen von der Karl-Tauchnitz-
Strafie nach Norden ab. Stdlich der Reichelstralie, wo keine Bebauung hinderlich
war, wurde der Strafenquerschnitt sehr breit angelegt: incl. Gleiskdrper und Geh-
wege betrégt er ca. 38 m. Danach verengt sich der Stralenraum auf ca. 17 m Breite.

Es ist keine begleitende und einfassende Gringestaltung des Straftenraumes vor-
handen. Ab dem Johanna-Park, dessen Baumbestand noch etwas in den- Straften-
*‘raum hineinwirkt, wird die Strale for den Fullgénger bzw. Radfahrer gleichermaien
unattraktiv. Das Strafenbild ist heterogen: wo Baufluchten beidseitig bis an den
Gehweg reichen, entsteht eine schluchtartige Auspragung, in Abwechslung zu opti-
schen Aufweitungen, z.B. am Westplatz oder im Bereich von gréfieren Baullcken.
- Wo Gebaude weit vom Stralienkdrper zuriickgesetzt liegen (dstliche Strallenseite
ab Westplatz bis Ecke Kathe-Kollwitz-Strafte), pragen breite ungenutzte Abstands-
fldchen und angrenzende ErschlieBungsfléchen den StraRenraum; eine réumliche
- Fassung ist nicht vorhanden. :

Im weiteren Verlauf bis zur Jahnallee wirkt der StraRenraum - woh! auch durch den
Kontrast bedingt - sehr eng und schiuchtartig. Nur vereinzelt wirkt hier noch Griin in
den Stralfenraum: bei Baullcken, einzelnen Zufahrten sowie an der Kreuzung mit
dem Elstermuhigraben. .

Nach der Analyse 1996 des AfV wies die Friedrich-Ebert-Stralle im Stidabschnitt ca.
DTV 22.800 Kfz / 24h auf. Nérdlich der Kéthe-Kollwitz-Stralke reduzlert sich dig
Querschnlttsbelastung auf ca. 16.750 Kfz / 24h.

Aus verkehrlicher SICht konzentnaran sich die Zielstellungen vorrangig auf eine Um-

gestaltung der Friedrich-Ebert-Stralle, um gravierende Unzulanglichkeiter der Ver-
‘kehrsabwicklung und daraus resultierende Belastungen abzubauen,
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Besonders kritisch ist hier die Situation fiir die stadtauswérts fahrenden Straflen-
bahnen. Wegen des Ruckstaus der Kraftfahrzeuge auf dem Gleis besonders in der
Zufahrt zur Kathe-Kollwitz-Strale aber auch in der Zufahrt zum Waldplatz treten
wahrend der Verkehrsspitzen erhebliche Wartezeiten auf.

. Kéthe-r{olwtz-strar&e

Die Straﬂe Iar.‘,t sich in ihrem Verlauf durch das Planungsgeblet in drei Teilabschnitte
gliedern.

~ Zwischen Friedrich-Ebert-Strafte und Elsterstrale ist der StraRenkérper sehr breit;
die begleitenden Bauten liegen weit zurlckgesetzt und ohne Bezug zum Verlauf der
- Stralie, s0 da!?: auch hier groﬂ.e Abstandsfléchen vorhanden sind.

Im weiteren Verlauf, zw:schen Elster- und Thomasmsstral’&e verengt sich der Stra-
Renkdrper; der Strafienraum bleibt aber auf der sidlichen Seite ungefafit, eine an-
gelegte Stellplatzflache liegt zwischen Gebéude und Straiie.

Im weiteren Verlauf Richtung Innenstadt, wo die Kathe-Kollwitz-Stralle noch dem
urspringlichen Verlauf der ehemaligen Promenadenstrafie folgt, wird der StraRen-
raum durch die bis an die Gehwege heranreichende Bebauung begrenzt.

“Im westlichen Teilabschnitt ab der Friedrich-Ebert-Strafie stadtauswérts wird das
Strafienbild im Slden durch geschlessene, an den Gehweg grenzende Bebauung,
-auf der Nordseite durch aufgelockerte Villenbebauung gepragt.

- Das Analyseverkehrsaufkommen 1996 [ag éstlich der Friedrich-Ebert-Strafle bei ca.
DTV 23.700 Kfz / 24 h und westlich der Kreuzung bei ca, 26,450 Kfz / 24 h. Im Ab-
schnitt Friedrich-Ebert-Strafie bis Elsterstrale kann das Verkehrsautkommen pro-
blemlos abgewickelt werden. Die Einfahrt in den Knoten Friedrich-Ebert-Strae aus
Richtung Osten kann von 4 auf 3 Fahrstreifen riickgebaut werden.

Da erhebliche Behinderungen fir die Stralenbahn zwischen Friedrich-Ebert-Stralie
und F.-Lassalle-Str. zu verzeichnen sind, wurde bereits 1892 im Rahmen einer Pro-
blemdiskussion mit Stadtverordneten und Birgervereinen festgehalten, daf zur Be-
seitigung dieser Behinderungen und zur Erhdhung der Wohnqualitat in der Kéthe-
Kollwitz-Stralze mit dem Ausbau der Friedrich-Ebert-Strafle gleichzeitig sine teilwei-
-se Verlagerung von Kfz-Verkehr aus der Kathe-Kollwitz-Stralle auf den Stralenzug
Friedrich-Ebert-Strake / K-Tauchnitz-Str. / Marschnerstr. / F.-Lassalle-Str. erfolgen
soll. Unter diesen Randbedmgungen wurde auf den Ausbau der Kreuzung Kéathe-

Kollwitz-Stralte / Marschnerstrafie und die Anlage von Haltestelleninseln zugunsten '
des Erhalts von Baumen verzichtet. '

Im Geltungsbereich liegen die Méngel vor allem in unzulanglich gesialtétan und ge-
sicherten Querungsmdglichkeiten flr Fulgénger und Radfahrer am Knoten Elster-

stralle.
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- Aulterdem 1aRt der friste Anblick des Bahnkorpers der StraBenbahn (Schotter) und'
der beidseitig zerflielende StraRenraum, dem es selbst an einer Fassung durch
Baume fehlt, eine Umgestaltung dringend geboten erscheinen.

52 ANLIEGERSTRASSEN

Die Anliegerstraiien werden von Zufahrts- bzw. ErschlieBungsverkehr und vor allem
durch das Parken der Anlieger gepragt. Hinsichtlich der Profile lassen sich im Pla-
nungsgebiet zwei grundsatzlich unterschiedliche Straflentypen definierer: '

~Der erste Typ ist durch ein enges Profil und beidseitig an die Gehwege angrenzende
Bebauung charakterisiert. Diese schiuchtartig wirkenden Stralen ohne begleitende
Granstruktur finden sich vor allem im Bereich der grinderzeitlichen Blockstrukturen:

ca. 11,0m Mendelssohnstrale
ca, 13,5m Alexanderstraie
ca. 14,0 m Gottschedstrafle.
ca, 17,0 m Thomasiusstralle -

Der zweite Strallentyp zeichnet sich durch einen weiter gefalten Stralenraum rnit'
Grunstrukturen aus. Die Gebadude sind von den Gehwegen durch Vorgarten bzw,
Zierflachen oder Eingangsbereiche abgesetzt: .

ca. 11,6m + z4,5m Vorgérten an der Reichelstrale

ca. 11,5m  +20+4,0m Vorgarnen an der Kolonnadenstrale

ca. 13,5m +4,5- 50m Vorgarten an der Elsterstraite '

ca.190m’ + > 3,0m Vorgérten an der Max-Beckmann-Stralte (einseitig, tiw.)

Die Elsterstralie ist zwischen Kathe-Kollwitz-Stralle und Mendelssohnstraiie als
Einbahnstrale Richtung Norden ausgewiesen, Sie bietet deshalb Platz fur eine
Schréagparkierung. In allen Stral3en wird eine den Stralenraum pragende Baumbe-
pflanzung vermifit, - ‘

5.3 RUHENDER VERKEHR

Der ruhende Verkehr nimmt in allen Anwohnerstrallen groRen Raum ein und domi-
" niert stark im StraRenbild; es herrscht augenscheinlich, vor allem tagsiber, in den
meisten Bereichen hoher Parkdruck. Ungeklart blieb die Frage, ob dieser Druck aus
dem Quartier selbst resultiert’ oder durch die Parkplatzbewirtschaftung um das
Stadtzentrum durch Beschaftigte und Besucher des Stadtzentrums ausgelést wird.

Auf unbebauten Grundstiicken befinden sich einige private und éffentlich nutzbare
Parkplétze, wie z.B. an der ndrdlichen Friedrich-Ebert-Stralle, der Kéthe-Koliwitz-
Strale / Ecke Friedrich-Ebert-StraRRe, an der Thomasiusstrale und der Elsterstralie.
Sie sind zumeist als solche angelegt und gestaltet; teilweise haben sie provisori-
'schen Charakter. ' :
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Im Norden des Dorotheenviertels und der in der Nachkriegszeit entstandenen Be- .
bauung an der Kathe-Koliwitz-StralRe sind fur die Anwohner grol¥flachige Stellplatz-
flachen innerhalb der Abstandsflachen um dle Gebaude vorhanden, wodurch der
-Freiraum sehr gepréagt ist.

Alle. Stellp!atze sind stark frequentiert und meist voll besetzt, ebenso die Parkplatze
im &ffentlichen Straienraum. Doch genlgt das Angebot scheinbar nicht dem Bedarf,
da im gesamten Gebiet auf Gehwegen und Grinflachen ,wild" geparkt wird, Am
starksten betroffen sind davon die Grinflache am Elstermuhlgraban westlich der
Friedrich-Ebert-Strale und die kieine, einstmals griine Insel am Ende der Alexan-
derstralte sowie Bereiche im Verlauf der Elsterstraﬁa :

6.4 OFFENTLICHER NAHVERKEHR (OPNV)

Uber die in den Hauptverkehrsstraien verlaufenden StraRenbahnlinien ist das Pla-
nungsgebiet gut an die Innenstadt sowie an die Aullenbezirke angebunden. Halte-
stellen mit Umsteigemdglichkeiten befinden sich im Kreuzungsbereich Kathe-
Kollwitz-Strafie / Friedrich-Ebert-Strale. Diese sind als Inseln vom restlichen Stra-
Benkérper abgeselzt, Uber einen eigenen Gleiskérper verfigt die Strafenbahn nur
in dem kurzen Streckenabschnitt der Kathe-Koliwitz-StralRe zwischen Friedrich-
Ebert-Stralie und Eisterstralle, wahrend in allen (brigen Bereichen die Gleise in der
Fahrbahn verlaufen. Dies ist ba[ atarkem Verkehrsaufkommen fur alle Verkehrsarten
problematisch:

- Straflenbahnverkehr, Ein- und Ausstieg an den Haltestellen,

- Kfz-Verkehr in den Knotenpunkteinfahrten,

-~ Fahrradverkehr (Unfallgefahr).

Im Zuge des Ausbaus der Strallenbahn zur Staditbahn wird ein Ausbau der Halte-
stellen und ~soweit méglich- die Herstellung separater Gleiskorper angestrebt.

5.5 FUSSGANGER- UND FAHRRADVERKEHR

Weitgehend ungeféhrdeter Radverkehr ist in allen Anliegerstrafien (Zone 30) még-
lich. Die an der Friedrich-Ebert-Strale und Kathe-Kollwitz-Strale rudimentér vor-
handenen Radwege sind aufgrund ihrer Klrze ohne Bedeutung. Dariiber hinaus
werden sie teilweise als Parkfldche zweckentfremdet und dienen mitunter als Aus-
weichfahrbahnen fir den Pkw-Verkehr,

Hauptachse des Radverkehrs zum Stadtzentrum ist die Elsterstrale; in der Fried-
rich-Ebert-Strale ist tangentialer und ,,innerértlicher" Radve{kehr zu bertcksichti-

a gen.
Die Gesamtheit der Straflen im Planungsgebiet ist mit beidseitig durchgangigen
Gehwegen versehen, Die ruhigeren” AnliegerstralRen sind fir Fulgénger sehr gut

nutzbar, eine gewisse Beeintrdchtigung ist allerdings durch den hohen Parkdruck
und den Midbrauch von Geh_wegen als Parkflache gegeben,
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Die Gehwege an den Hauptstralien sind sehr stark vom Kfz - Verkehr besintrachtigt
und unattraktiv (hoher Anteil leerstehender Geb&ude). Sie werden deshalb wenig
von Fullgéngern frequentiert, | \

Offentliche Full- und Radwegeverbindungen aulérhalb des StraBenraumes befin-
‘den sich im Geltungsbereich nur im Verlauf des Elstermihlgrabens und aufierhalb
des Geltungsbereiches im Johannapark sowie auf dem verschittaten Elsterlauf zwi-
schen Heizwerk und Jahnaliee. Beide stellen Teile wichtiger tibergeordneter Grun-
und Wegeverbindungen in Nord-Std- bzw, Ost-West-Richtung dar, deren Funktion
durch entsprechende gestalterische Mafinahmen gestéarkt werden mub.

Grundsétzlich fehlen im Gebiet Querungsmaéglichkeiten fur Fultgénger- und Radfah-
rer Uber die Hauptverkehrsadern Kéathe-Kollwitz-Stralle und Friedrich-Ebert-Strafie.
Im Moment besteht an der lichtsignalgeregelten Kreuzung der beiden Straiien der
ginzige sichere Ubergang. Fir das dicht bebaute und bewohnte Quartier ist jedoch
eine ausreichende Anbindung an die nahe gelegenen Erholungsflachen (Park und
Schreberbad) von grofier Bedeutung und unbedingt sicherzustellen. Auch bei der
Schulwegsicherung besteht dringender Bedarf fir eine gesicherte Querungsmog-
lichkeit der Friedrich-Ebert-Strafle in Héhe der Manetstralie. Vor allem im Verlauf
der oben beschriebenen Wegeverbindungen sind Querungshilfen vorzusehen.

Weitere- kleine, Sffentlich genutzte Fuflwege bestehen als ,Abklrzungen® oder
Durchgénge zwischen Manet- und Reichelstrale sowie -im Verlauf der alten Stra-
RenfGhrung- innerhalb des Wohnblocks nérdlich der Kolonnadenstrafte zwischen
Friedrich-Ebert-Strafle und Kathe-Kollwitz-Strake. Diesé stellen fir FuRganger, vor
~allem fur Kinder; innerhalb des Quartiers wichtige und sichere Wegebeziehungen
dar. sie sollen, entsprechend ihrer Bedeutung fur die Allgemeinheit als Gffentliche
Wege erhalten bleiben. ‘

5.6 WESTPLATZ

Vom ehemaligen Westplatz als Schnittpunkt wichtiger Achsen und ,Pendant® zum
Dorotheenplatz ist nicht mehr als eine dreieckige Verkehrsinsel an der Friedrich-
~ Ebert-Stral3e Ubriggeblieben. Wahrend die Bebauung auf der Qstseite den Platz
negiert, nimmt der gerade neu entstandene Baukorper. auf der gegenitberliegenden
Sette die alte Form wieder auf. - . '

Die F’latzﬂacha ist zur Zeit nicht weiter gestaltet und als Baustofﬂagei' miltbraucht.
Eine Umstrukturierung und Bepflanzung ist bereits in Planung und wird im Zusam-
menhang mit den in diesem Bereich durchgefithrten HochbaumaRnahmen erfolgen.

-Der Westplatz bildet als Endpunkt der Kolonnadenstralle und als Pendant zum Do-
rotheenplatz einen wichtigen stédtebaulichen Akzent zwischen innerer und auRerer
Westvorstadt. Trotz Verbreiterung der Friedrich-Ebert-Strafle ist die weitestgehende
Wiederherstellung seiner historischen Grundform anzustreben. o
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6. PLANUNGSVDRGABEN GRUNDLAGEN UND ZIELE DER PLANUNG,
BETE[LIGUNSVERFAHREN '

6.1 DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

~im rechtsw:rkﬁamen Fléchennutzungsplan der Stadt Leipzig smd samtliche Baufla-
.chen als .,Wohnbauflac:hen dargestellt. .

Im Zuge desnElstermUhlgrabens ist die ,beabsichtigle Freilegung / Wiederherstel-

" lung eines FlieRgewéassers* vorgesehen.

Friedrich-Ebert-Straie und Kathe-Koliwitz-Strake sind als ,Verkehrsflachen® darge-

‘stellt und zwar als Bestandteile des ,Ubergeordneten StralRenhauptnetzes”.

Grundlage der Verkehrsplanung bilden die ,;VerkehrSpolitischen Leitlinien fur die

- Stadt Leipzig® und die daraus abgeleiteten Darstellungen im FNP. Die Hauptziele
sind: .

- Ausbau des éffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) als attraktive, leistungsfé-

hige Alternative ~ zum  motorisierten Individualverkehr  (StraBenbahnbe-
schleunigungsprogramm, Verkehrsverbund),

— Umstrukturierung des radial ausgerichteten Straf&enhauptnetzes in ein lemtungs-
f&higes Tangenten-Ring-System, um das Stadtzentrum zu entlasten, .

- = Verkehrsberuhigung der Wohngablete durch Ver[agerung und BUndelung der Ver- - |

kehrsstréme, -

- Férderung des Radverkehrs durch Integratlon eines geschlossenen Radver-

kehrsnefzes in Strallen- und Gritnrdume und Schaffung von Radabstellanlagen
an allen wichtigen Zielpunkten,

- qualitdtsgerechter Ausbau fahrbahnbegleitender und selbstandlgar Fuf?.wege mit

_ sicheren, ebenerdigen Querungsmoglichkeiten; Schaffung von FuRgangerberei-
chen in Stadtzantren in Ortsteil- und Wohngeb[etszentren

- Zur Abdeckung des ruhenden Verkehrs in Wohngebieten mit Parkraumprcb[emen
durch Fremdparker, vorrangig innerhalb des Tangentenvuerecks wird das Anwoh-
nerparken eangefuhrt ' .

Unter diesen Zialvorstellungen sol! das Stral&enhauptnetz als Tangenten-Ring-
System umgestaltet werden. Bestandteile sind ein &uBerer, mlttlerer und innerer

Ring, das sogenannte Tangantenwereck“

Im Geltungsberemch dieses Bebauungsplanes sind die Fnedrac;h Ebert-Strafle und
die westliche 'Kathe-Kollwitz-Strae im Beiplan 27 des FNP als Stralen mit den
haufigsten Uberschreitungen der Alarmwerte zur Kfz-Vertréglichkeit dargestellt.

Fiar den 'Per'spektivzeitraum des FNP ist die Friedrich-Ebert-Strale weiterhin als Be-
standteil des Strallenhauptnetzes ausgewiesen. Bis Zur Realisierung des westlichen
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Abschnitts des Tangentenvie_recks wird sie ihren Beitrag im Strafenhauptnetz leisten
massen und kann nicht nachhaltig entlastet werden.

In der langerfristigen Zielplanung (Beiplan 29 zum FNP) solt die Friedrich-Ebert-
StraRe nicht mehr die Funktion einer Hauptverkehrsstrafie Gbernehmen, Die Eunkti-
on soll von einer geplanten Tangente im Zuge der MarschnerstraRe Ubernommen
werden. Die Kathe-Kollwitz-Strake soll dagegen weiterhin eine Funktion im Stra-
Benhauptnetz Ubernehmen und zwar in der untersten Kategorie |V als flachener-

schlieBende Straftenverbindung. ' |

Im Straflenbahnnetz behalten sowohl die Friedrich-Ebert-Strake als auch die Kéthe-
Kollwitz-Strae ihre Bedeutung und sind in das auszubauende Stadtbahnnetz zu
integrieren. Deshalb ist eine weitestgehende Separierung des Bahnkérpers und der .
Ausbau von Haltestelleninseln anzustreben. Nach Angaben der Leipziger Verkehrs-
betriebe (LVB) hat der Ausbau im Zuge der Friedrich-Ebert-Straie oberste Prioritat
da hier erhebliche Behinderungen durch Konflikte mit dem Kfz-Verkehr zu verzeich-
- nen sind. - ' |

~ Bei der Planung sind folgende Parameter zu beachten; -

6,0m(62m)  Gleiskdrperbreite (freie Strecke)
12,0 m (11,9 m) Haltestellenbreite

40m Rampenlange
93.0m Bahnsteiglénge (Doppelhaltestelle)
200,0m Mindestkurvenradius {freie Strecke)= 47 km/h
100,0m = Mindestkurvenradius (im Nahbereich der Haltestellen)= 33 km/h.

Eine Haltestellenbreite von 12,0 m bietet Bahnsteigb’réitan von 3,3 m wodurch Fahr-
gastunterstande-mit Seitenwénden aufgestellt werden kdnnen, die einen wesentlich
besseren Wetterschutz bieten. ' : '

Die sepératg FOhrung der Stfaﬁenbahngleiskérper solite so ausgebiidet werden,
daf sie als Notspur fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge genutzt werden kénnen.

Das dbrige Netz der ErschlieRungsstraiien soll fldchenhaft verkehrsberuhigt werden.
GeménR Beschiuf der Stadtverordnetenversammiung Nr.274/91 sind schrittweise alle
Wohngebiete der Stadt als Tempo-30-Zonen zu gestalten. Mit der Zielstellung einer
. zeit- und kostenglnstigen Umsetzung haben in der Planung Markierungs- und Be-
schilderungsmaBnahmen Vorrang vor aufwendigen baulichen Verdnderungen. Dabei.
wird durch Reduzierung des fOr den flieBenden Verkehrs verfugbaren Strafienrau-.
mes (Abmarkierung, Einordnung von Stellplatzen fur Kfz usw.) eine Verbesserung
der Verkehrssicherheit und Verlangsamung des Verkehrs erreicht. Vorrangig im Pro-
gramm sind Gebiete, wo aus Griinden der Verkehrssicherheit und insbesondere der
Schulwegsicherheit dringend Handlungsbedarf besteht. N -

In'Abhi—ihgigkeit von den finanziellen Méglichkeiten der Stadt ist eine ansprechende
- StraBenraumgestaltung und StraBenbegrinung (2. Ausbaustufe) stadtplanerisch
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vnrgesehen. Bei allen Um- und Neugestaltungen sind die Belange behinderter Biir-
ger besonders zu beachten. Im FNP-Beiplan 31 sind sémtliche Wohngebiete im
Geltungsbereich als Tempo-30-Zone vorgesehen, | '

Beim Wohnungs-Neubau ist der Stellplatzbedarf fur den ruhenden Verkehr vollstan-
dig abzudecken. Die Ermittlung des Stellplatzbedarfes erfolgt nach der Sachsischen
Bauordnung. Um dem groRen Nachholbedarf in Wohngebieten Rechnung zu tragen,
sind im Rahmen von gebietsbezogenien Untersuchungen Méglichkeiten zur Auswei-
sung von Quartiersgaragen zu suchen. In Bereichen der Stadt, in denen der Park-
druck durch Fremdparker besonders hoch ist, ist den Anwohnern ein Vorrecht einzu-
- réaumen, 2.B8. in Form des Anwohnerparkens, insbesondere innerhalb des Tangen-
. tenvierecks, |

Bel einer gewerblichen Nutzung ist bei Neubauten gebietsbezogen eine Unter-
schreitung des Richtwertes maglich, die mit einer Stelliplatzbeschrankungs- und -ab- -
I6sesatzung unterlegt wird (befindet sich in der Aufstellung).

- Die Fﬁrderung des Fahrradfahrens st ein'es‘ der Hauptziele der Stadtverkehrsent-
- wicklung. Zielstellung der Planung ist es, dem Radverkehr ein dichtes und zeitgn-
stiges Netz von Radfahrstreifen, Radwegen-und Radfahrverbindungen anzubieten. -

Auf der Grundlage des Radverkehrsférderungsprogramms ist vorgesehen, im Stra-
Renhauptnetz, wenn irgand méglich, Radfahrstreifen oder Radwege einzurichten. Im
Straflennebennetz sind im Regelfall keine gesonderten Radwege notwendig. Ein-.
bahnstrallen werden weitgehend fur Radverkehr in der Gegenrichtung durch plane-
rische und ordnungsrechtliche Malnahmen gedfinet.

Nach § 49 Sachsische Bauordnung sind Parkstellplatze fir Fahrrader bei allen Neu-
und Umbauten durch Investoren vorzusehen und nachzuweisen. Fur den Fahr-
radparker in der Innenstadt, in-Stadtteilzentren, an Haltestellen des OPNV und an
stadtebaulich wertvollen Strafen und Platzen wird der Anlehnblgel (verzinkt oder

aus Edelstahl) eingesetzt. : : : . ‘

Die Férderung des Fulgéngerverkehrs umfaitt ein ganzes Blundel von MaRnahmen.
Einen Schwerpunkt bildet dabei die Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Fulk-
génger und besonders der Kinder beim Ubergueren der Strafien durch Schaffung
sicherer Querungsmdglichkeiten. - S S

Bei Straflenbauten (auller anbaufreien Bundesstraiien) sind im Stadtgebiet beidsei-
. tig ausreichend dimensionierte FuBwege vorzusehen. Mit der baulichen Verdichtung -
‘wird die Zahl der Fullganger zunehmen. Die FuRwegbreiten sollten deshalb még-
lichst 3 m nicht unterschreiten. o ' B

Wege uﬁd Querungan sollen behindertengerecht ausgefahrt und noch vorhandene

bauliche Barrieren abgebaut werden. Hochste Prioritét hat die Sicherung der Schul-
- wege, fir c_iie inzwischen ein Sonderprograrnm umgesetzt wird. ’
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62 BEBAUUNGSPLAN-VORENTWURF

Entsprechand der Sltuat[on und Darstellung im FNP soll der gesamte Geltungsbe-
reich als ¢itynahes Wohngebiet erhalten und entwickelt werden. Die stadtebauliche
- Zielstellung besteht vor allem in der Wiedarherstellung stadtraumlicher Strukturen
und der Schaffung neuer StraRenrdume fir die Friedrich-Ebert-Stralle und die
Kéthe-Kollwitz-StraBe. Ferner wird das Ziel verfolgt, die erheblichen baulichen,
strukiurellen und funktionelien Miltstande im Gebiet zu bese:tagen und eine geord-
- nete stédtebauliche Entwicklung zu sichern, :

In den wenig zerstorten Bereichen bildet das historisch gewachsene Stadtbild mit
seinen Kulturdenkmélern die Grundlage der Planung. Einzelne Bauliicken sollen
geschlossen werden und hinsichtlich Bauweise, Bautiefe, Traufhche und Dachform ¢
der Nachbarbebauung angeglichen werden.

Im Rahmen von Neubau- bzw. Sanierungsmalnahmen ist eine allmahliche Entker-
nung und Entsiegelung der Blockinnenbereiche sicherzustellen, um eine ausrei-
chende Versorgung mit wohnungsnahen Erholungsflachen und Grinstrukiuren zu
gewahrleisten. Die dadurch neu definierten und nach aulen hin abgeschlossenen
blockinternen Freirdume erhalten so eme Qualitat und kénnen ihre Erholungsfunkti-
on besser erfulien :

Die einschneidenste Veranderung der historischen Blockstruktur, die mit dem
Durchbruch der Kéthe-Kollwitz-Stralte entstand, erscheint nicht mehr revidierbar.
Sowohl die Neubauten der Nachkriegszeit, als auch die Stralenbahnflhrung schlie-
len es aus, den historischen Verlauf der Promenadenstraiie und die Konturen des
Westplatzes in originalgetreuer Form wiederherstellen zu kdnnen. Die Planung kon-
zentrierte sich deshalb darauf, die stadiebaulich diffuse Situation an der Kathe-
Kollwitz- und Friedrich-Ebert-Strafte (Std) durch eine neue, stadtraumbildende ;
Baustruktur in Anlehnung an das hlstorlsche Vorbild zu ersetzen.

Ferner soll mit dem Bebauungsplan den verkehrlichen Be[angen, insbesondere der
Straflenbahn Rechnung getragen werden. Damit soll die Attraktivitat und Bedeutung
des OPNV -auch Giber den Geltungsbereich hinaus- fir die Stadt Leipzig verbessert
und gestarkt werden. Die Planung beriicksichtigt deshalb im SUdabschnitt der Fried-
rich-Ebert-Strafle die angestrebte Separierung des Gleiskorpers und die Herstellung
von Haltestellteninseln am Knoten Kathe-Kollwitz-Strale. Dieses erfordert eine Ver-
breiterung des Straflenraumes, die nur in 8stlicher Richtung vorgenommen werden
kann und stdiich des Westplatzes den Abbruch von 3 leerstehenden Baudenkma-
lern (Nr. 14-18), darunter den Abbruch des Henriette-Goldschmidt-Hauses voraus-

setzt.

"~ Im Nordabschmtt wnrd zwecks wentestgehenden Erhalt der denkmalgeschutzten
Bausubstanz auf eine Separierung des Gleiskdrpers verzichtet. Der Bebauungsplan-
Vorentwurf beschrédnkte sich auf eine Strafenaufweitung im Bereich der Haltestelle
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Waldplatz, was wiederum den Abbruch von 4 Baudenkmalern auf der Stralenwest-
selte voraussetzt. ’ ‘

FOr die staditebauliche Neuordnung entlang der Kathe-Kollwitz-StraRe und am
" Westplatz wurden 2 Varianten entwickelt und in jeweils 2 Entwicklungsstufen darge-
stellt. Die Unterschiede beider Varianten lagen in folgenden Planungsansétzen:

‘= _VARIANTE] . .
'— Beibehaltung der stadtebautichen Situation siidlich der Kathe-Kollwitz-Strake im
Bereich Kolonnadenstrale, Max-Beckmann-Strale, Elsterstralie.

- ‘Zurlicksetzen der nérdlichen Baukante an der Kathe-Kollwitz-Strafte zwischen -

Friedrich-Ebert- und Elsterstraie; Herstellung einer Vorgartenzane.

» VARIANTE Ii ‘

— Verlegung der Kéthe-Kollwitz-StraRe nach Norden im Abschnitt Friedrich-Ebert-

- Strafe / ElsterstraBe. : :

- Herstellung eines eng gefafiten Stralenraumes entlang der Kéthe-Koliwitz-Stralte
mit Baufluchten unmittelbar am Fahrbahnrand und Gehwegen unter Arkaden, als
2weite Bauzeile vor den Plattenbauten im Kreuzungsbereich mit der Friedrich-
Ebert-Strale. : ' '

Dem Bebauungsplan-Vorentwurf wurde die Variante 1I zugrunde gelegt. Die Art der
baulichen Nutzung wurde in den bestandsgepragten Wohngebieten als Allgemeines
Wohngebiet* und in den Neubaubereichen an der Friedrich-Ebert- und Kathe-
Kollwitz-Strale als ,Besonderes Wohngebiet* ausgewiesen. Der Neubaubereich
westlich der Friedrich-Ebert-StralRe solite im Einmlndungsbereich in die Jahnallee
als Kerngebiet entwickelt werden, : L

Ein Grinordnungsplan lag als fachliche Grundlage der grinordnerischen Festset-
zung des Bebauungsplanes nicht vor. Neben der Schaffung durchgriinter Blockin-.
. nenbereiche sah die Planung folgende Malnahmen vor;

= Offnung der WeiRen Elster im Bereich Wi!lmar-Sch-wabe-StraBe / Schrebergar-
tenanlage; Aufweitung zu einem kleinen See mit Bootsanlegestegen.
— Offnung des Elstermilhigrabens: . |

- Anhand dieses .'Bebéuungsplan-Vorantwurfs wurden die stadtischen Amter bateiligt.
und die frihzeitige Beteiligung der Birger (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Trager &f-
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefihrt, h
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6.3 . BETEILIGUNG DER BURGER GEMASS § 3 Abs. 1 BauGB

Die fruhze:tlge BUrgerbeteuhgung fur den Vorentwurf zum Babauungsplan SFriedrich-
Ebert-Stralle” wurde vom 23.05.95 - 20,06.95 durchgefiihrt. -

Die Ausstellung der Pidne erfolgte im Neuen Rathaus und im Foyar der AOK in der
Wilimar-Schwabe-Stralte. Im Rahmen dieser Birgerbeteiligung fand am 01.06.95 im
Festsaal des Neuen Rathauses ein Burgerforum mit ausflhrlicher Erlduterung der
Planungsabsrchten statt. \ : :

-Die Diskussion erfoigte vor allem zu den 3 Sschwerpunkten Verkehr, Art der baull-
chen Nutzung und Stadtstruktur. Im weiteren sind 12 Schruﬂsatze mit Eedenken und
- Anregungen zur Planung emgegangen |

Durchgehend befurwortet wurde .dal} das Planungsgebiet seine stadtebauliche Be-

deutung als zentrumsnahes Wohngeblet zuriickerlangen soll. Dabei soll die wert- -

volle, dem Denkmalschutz unterliegende Bebauung grundséatzlich erhalten bleiben:
im Ubrigen sollen die stadtebaulichen Zusammenhange bei einer angemiessenen
Verdichtung wiederhergestellt werden. Dabei sollten eine ausreichende Infrastruktur
(Einzelhandel, Dienstleistungen, Kleingewerbe) sowie Grin- und Freizeitflachen for
. die Bewohner geschaffen werden. Statt ausschlieflich begriinter Innenhéfe miiftte
Platz fur Kleingewerbe verbleiben, woflr eing Hofbebauung zugelassen werden
sollte. Dagegen wird von anderer Seute das Angebot an Spiel- und Fre:zeltflachen in
den Innenhd&fen nicht als ausreichend erachtet.

Um bezahlbare Mieten zu gewéhrleisten, werden bindende Vorgaben fir den miet-
preisgebundenen Wohnungsbau gefordert, z.B. 30 % sozialer Wohnungsbau.

: thsmhthch der verkehrlicher Aspekte der Planung wird die Verbreiterung der Fried- *
rich-Ebert-Stralke deutlich Uberwiegénd abgelehnt, insbesondere wegen des damit
" verbundenen Abbruchs mehrerer Baudenkmale im Stdabschnitt (Nr. 14-16) und im
Nordabschnitt (Nr. 91-85a). Besonders protestiert wird gegen den dafir erforderti-
chen Abrit- des Henriette-Goldschmidt- Hauses digses auch durch namhafte Per-

_ sonllchkeden und Vereine, u.a.:

- Pro Leupzlg e, V ‘
— Burgerverein Waldstral&enwerte! eV,
© ~ Leipziger Geschichtsverein e.V..

Auch die stadtebaulichen Aspekte der Abfolge unterschiedlich breiter Strafenraume .
und die negativen Auswirkungen auf die rdumliche Fassung des Westplatzes wer-
den kritisiert. Hinzu kommen die hohen Kosten der Stralienverbraitung fir die Stadt
Leipzig. AuRerdem wirde durch die StraRenverbreiterung noch mehr Verkehr ange-
zogen. Stattdessen sollte der vorhandene Querschnitt der Friedrich-Ebert-Strale auf
ganzer Lénge beibehalten und der Abschnitt stdlich der Reichelstrate (5-6 Fahr-
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streifen) ruckgebaut werden, Zur Ldsung der Verkehrsprob[eme wurden fa]gende
Anregungen gegeben

- Geltungsberench erweitern; Kfz-Verkehr durch die Marschnerstralle /- Karl-

- TauchnitzstraBe leiten,

- Verlegung der Straaenbahn Linie 6 prufen z.B. in die Elsterstraf&e

~ Haltestelle Waldplatz in Jahnallee verlegen; Gleise in westliche Randlage verle-
gen,

- Ausbildung der F’rtedrlch Ebert-Stafte zwischen Kathe Kollw1tz~3traﬁe und Wald-

_ platz als Verkehrsraum nur far Straﬂenbahn Fuftgénger, Radfahrer und Anlieger,
- Einbahnstralenverkehr, :
- Intelligente Varkehrsleltsysteme schaffen,
— Beschleunigung der Strallenbahin durch Spurfreischaltung,
~ kein Ausbau der Haltestelle Kathe-Kollwitz-Strake (Westplatz),
Verzicht auf Haltestelleninseln, da Haltepunkt von geringer Bedeutung,
~ Linksabbiegen in Gustav-Mahler-Strafle verbieten;
~ Halte- und Parkverbot auf ganzer Lange; Parkhauser érrichten.

Die stédtebauliche Konzeption im Bereich Kathe-Kollwitz-Stralle und die aufgezeig-
ten Varianter werden unterschiedlich bewertet. Wahrend der Abbruch des Gisag-
Verwaltungsgebaudes (Nr. 21) und der langfristige Abbruch der Plattenbauten
durchaus denkbar erscheint, sollten die modernisierten Genossenschaftswohnungen
Kathe-Kollwitz-Strafle 24- 18 und Elsterstrafte 14-20- erhalten bleiben und in eine
strallenraumbildende Neubebauung integriert werden, Die Errichtung einer zweiten
Bauzeile, um die Plattenbauten herum, wird mehrheitlich abgelehnt. Gleiches gift
auch fur die umfangreiche FlUhrung der FuRgénger durch Arkaden ohne zusétzli-
chen Blrgersteig vor den Arkaden. Auch die Alternative mit Vorgérten entlang der
Kathe-Kollwitz-Stralle (Variante I} stieR auf Unversténdnis, da Vorgarten hlar unty-
plsch und-ohne Nutzen sejen. ‘ '

G_egenvorschlége, wie die gewlnschie bauliche Fassung der Kathe-Kollwitz-Stralle
auf andere Weise erreicht werden kann, wurden nicht unterbreitet. Auf jeden Fall
sollte der Querschnitt der Kathe-Kollwitz-Strale unter Beibehaltung des separaten
Gleiskérpers, zu Lasten der Nebenanlagen (Parkplétze, Gehwege) reduziert werden.
Es wird eine Angleichung an die &stlich und westlich angrenzenden Stralenab-

‘schnitte angestrebt und insbesondere eine alleeartige Gestaltung gewlinscht.

Neben den stadirdumlichen Aspektén die fir eine klare, méglichst enge Fassung
der StrafBenrdume sprechen, wird das Hauptproblem in den mangelhaften Que-

. rungsméglichkeiten fur Fullganger- und Radfahrer gesehen, die an allen Kreuzun-

gen und Einmindungen verbessert werden sollten. Die Herstellung neuer Radver-
kehrsanlagen wird konkret fir den stdlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Strafte

- . und fur die Kéthe-Kollwitz-StraRe im Abschnitt Gustav-Mahler-Straie bis Thomasi-
| usstraﬂe geforden :

- Hinsichtlich der geplanten grunordherischen Mannahmen wird die Freilegung des

ElstermUhigrabens Oberwiegend positiv beurteilt. Die Wohnqualitidt des gesamten
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Gebietes wiirde dadurch. aufgewertet Due Freitegung erscheint aber nur sinnvoll,
wenn das immer mehr verlandende Gewisser zwischen Elsterﬂutbeck@n und SchrE+ '
-berbad saniert wird. :

Dagegen erscheint die C)ffnung der alten ,,WE:II?:E‘.I‘I Elster” problematisch, da sie we-
gen Wassermangel nach dem Bau des Flsterflutbeckens zugeschittet wurde. Bei
einem ‘stehenden Gewésser werden, hyglemsche Probleme beflrchiet;, aulerdem
erscheinen Bootsstege sinnfos. -

" 8.4 BETEILIGUNG DER TRAGER OFENTLICHER BELANGE GEMASS
§ 4 Abs. 1 BauGB '

Zum Bebauungsplan-Vorentwurf wurden nur ven emze!nen Tragern Gffentlicher Be- ;
lange grundsatzliche Bedenken vorgetragen, die sich mit den Bedenken ‘der Blrger !
"wenestgehend decken

— Erhaltung der historischen Bebauung an der Friedrich-Ebert-Stralle, sowohl im
Norden (Haltestelle Waldplatz), als auch im Suden (Nr. 14-18, Henriette-
Goldschmidt-Haus).

— Kkeine Verschiebung der Kathe-Kollwitz-Strale. .
Die zweite Bauzeile Ecke Kathe-Kollwitz- / Friedrich-Ebert-Straie w:rd ebenso -
-abgelehnt, wie das Zurlicksetzen der nordlichen Baufiucht. Die Herstellung einer
Vorgartenzone sei hier deplaziert.

Demgegentber teilt.die LVB mit, dal} die Separierung des Gleiskarpers in der Fried-
rich-Ebert-Stralle oberste Pnontat hat, weshalb der Abrift der Gebiude Nr. 14-24 zu
“forcieren ist. Auch seitens der Fachamter der Stadt Leipzig wurde diese Forderung
bereits bel der Amterbetemgung untaratutzt

In verkehrsplanarascher HIHSICht wird seitens der TOB vor allem gefordert die Que- |
. rungsprobleme fir Radfahrer zu Ibsen '

Zur stadtebaulichen. Planung wird angeregt, dall in Wohnbereichen nur ausnahms-
weise eing GRZ von 0,4 Uberschritten werden sollte, Die Innenhéfe sollten vorsichti-
" ger bereinigt werden. Die Entflechtung urbaner Prozesse wurde sich hier eher zer-

storerisch auswirken.

Desweiteren wnrd darauf hmgewnesan dal} durch den Bebauungsplan Eingriffe nach
§ 8 BNatSchG vorbereitet werden, die auszugleichen sind. Die Aussagen zur
' Grinordnung werden beméngelt; es wird die Aufstellung eines Grinordnungsplanes
mit einer Ubergreifenden griinordnerischen Konzeption gefordert. Von eihzelnen
TOB wird die Variante | befirwortet, die mehr Freiraurn fur eine intensive Durchgri-
nung bietet und bei der die vorhandenen Grinstrukturen, vor allem sudlich der
KéthaKollw:tz-StraBe erhalten bleiben. Fir die Bepﬂanzung sollen . hemsche

standortgerechie Arten festgesetzt werden. Im Ubrigen beschranken sich die Stel-
lungnahmen auf Hinweise, die bei der weiteren Planung bzw. dem Vollzug der Pla-

nung zu beachten sind. - :
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Die im Rahmen der frithzeitigen Betéiligung vorgebrachten Bedenken und Anregun-

gen wurden geprift. Im Ergebnis der Abwégung nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fiihrte
die Berlicksichtigung verschiedener Belange und das inzwischen fortgeschrittene
Baugeschehen zur Ausgliederung einzelner Teilbereiche aus dem Geltungsbereich:

- Die Freilegung der Weillen Elster sowie die Herstellung eines Sees mit Bootsste-
gen im Bereich Schrebergartenanlage / Willmar-Schwabe-Straite wird nicht wei-
terverfolgt, ' S - '

— FUr die Jahnallee und nérdlich angrenzende Bereiche besteht kein Ordnungsbe-
darf, der im Rahmen dieses Bebauungsplanes zu Iésen ist, '

— Im Quartier zwischen Friedrich-Ebert-Stralie, Jahnallee, Elsterstraie Lﬁnd Elster-

- mihlgraben wurden die wesentlichen Neubauvorhaben bereits  genehmigt und
befanden sich im Bau.oder waren bereits realisiert. '

- In den Quartieren westiich der Friedrich-Ebert-Strafe, stdlich des Elstermihlgra-
bens wurden ebenfalls mehrere Bauvorhaben genehmigt und befanden sich im_
Bau oder waren bereits realisiert. FUr die verbleibenden Baulicken liegen 2.T. -
Bauantrage vor. Der restliche LickenschluR kann nach § 34 BauGB beurteilt und
genehmigt werden. | - : '

In dem so reduzierten Geltungsbereich waren bei der weiteren Planung ebenfalls die .
bereits genehmigten Bauantrage und Bauvoranfragen zu ber{icksichtigen:

—— Alexanderstrar&e 49

- Carl-Maria-vonTWeber-Str'alsa 1und 2
— Elsterstrafle 36
- Friedrich-Ebert-Strale 56

- Friedrich-Ebert-Stralle 87 / 89

- Mendelssohnstralle 1
- Mendealssohnstraide 9
- Mendelssohnstrale 10/ 12

— Thomasiusstralie 18720

- Mendelssohnstralle 10/12

— Thomasiusstrale 18720

— Thomasijusstralle’ 22 (HH) . - - -
Thomasiusstralle 24 | Kathe-Kollwitz-Stralle 16.22

Far nachfolgende Vorhaben liegen Bauantrége bzw. Bauvoranfragen vor:

- Alexandersiralle 45747

-~ Elsterstralle 26
. - Elsterstrafle 28, 36

Als kritisch ist die erteilte Baugenehmigung far die Umnutzung der Hofbebauung auf-
den Grundstiicken Mendelssohnstralie 10-12 zu werten (bereits durchgefahrt). Die _
Hofbebauung grenzt mit 2 %4 - 3 Geschossen unmittelbar an das Grundstick Carl-
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Maria-von-Weber-Stralle 3. Da dieses Grundstlick nur tber eine Tiefe von rd, 14 m
verflgt, ist es unbebaubar geworden. Wegen des ubemegenden Interesses der
Aligemeinheit an einer Schiiefung der Baullicke muft diese Problem durch den Be~

bauungsplan und den anschhef&endan Volizug behoben werden,

Im Zuga der Friedrich-Eberi-Strale stand die stadtebauliche Konzeption vor dem
Problem, zwischen verkehrlichen Notwendigkeiten und dankmalpﬂagenschen Be-
langen abzuwdagen. ‘

Zum einen muB die Baulettplanung einer Verkehrssituation Rechnung tragen die als.

kritisch einzustufen ist. Seit geraumer Zeit kommt es im o.g. Bereich, der sehr eng
geflhrt ist, durch die StraRenbahn und eine hohe Varkehrsbelastung zu erheblichen
Beemtrachtlgungen des Verkehrs (Rickstaubildung an den Knotenpunkten) tnd
damit auch zu Beeintridchtigungen der Anwohner, Dieses artlkullert such u.a. in ej-
nem zunehmenden Leerstand der historischen Gebéaude.

Die Friadrich-Ebert-StraGe ist for das' Stralenbahnnetz von relevanter Bedeutung
und ist: deshalb in-das auszubauende Stadtbahnnetz zu integrieren. ‘Aus diesem
Grund ist eine weitestgehende Separierung des Bahnkérpers anzustreben. Die Her-

stellung eines separaten Bahnkdrpers ist im bestehenden Straﬁenraum mit ca. 17 m

Gesamtbreite nicht maglich, -

."Grundsatzllch andere Méglichkeiten der Verkehrsfihrung wurden auf FNP-Ebene
untersucht, fihrten aber zu keiner anderen L8sung, die funktionsfahig, umweltver-

traglich und kurzfristig realisierbar wére. Eine andere Fihrung der Stralenbahn
(Stadtbahn) ist funktionell und verkehrstechnisch nicht wiinschenswert, da nur sie in
der Lage ist, das Verkehrsautkommen in diesem Verd[chtungsberarch nachhaltig auf
den OPNV zu konzentrleran

Im September 1996 hat die Ratsversammiung der Stadt Leipzig beschlossen, im Be- |

reich der Haltestelle Waldplatz auf eine StraRenverbreiterung zu verzichten, um die
4 genannten Baudenkmale zu erhalten, Die Herstellung eines eigenen Gleiskérpers
war im Nordabschnitt bereits nach dem Bebauungsplan-Vorentwurf nicht maglich.
Ob und wie die Haltestelle ausgebaut werden kann, bleibt der LVB im Benehmen mit

dem AfV vorbahalten

Fir den Stdabschnitt der Friedrich-Ebert-Strake wurda beschlossen, auf der Ost-
seite eine neue Baukante festzusetzen, die die Anlage sines separaten Bahnkérpers
for die StraRenbahn, gine der Umgebung angepafite Neubebauung und eine hoch-
wertige Strallenraumgestaltung ermdglicht. Dafir wurde eine Varbrenterung des
Strallenraumes um 12, 0 mauf 28,0 m fastgelegt

' Da der Bestand auf der Straﬁenwestsalte domlnlart und sich mehrere Vorhaben :n.

der Vorberenung befinden,

- Fr'iec;irich-Ebért-St_raBe 23'1 25
- 'Friedrich—Ebert-_StraBe 41 143
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kommt nur eine Verbreiterung in éstlicher Rlc:htung in Betracht, Auch dle Trasme--
rungsanforderungen der StraRenbahn sprechen fir die gleiche Ausbaurichtung. Von
dieser Verbreiterung sind als einzige Gebdude in diesem Abschnitt die 3 Kultur-
denkmale Friedrich-Ebert-Strale 14-18 betroffen, zu denen das Henriette-
Goldschmldt-Haus gehdrt (Nr. 16),

Das Gebéude wurde 1871/72 als Wohnhaus von dem Leipziger Architekten Bruno
Grimm errichtet. Grimm gehérte in dent Jahren um 1870 zu den Trégern der hoch-
stehenden Baukultur Leipzigs. Nur wenige der hervorragenden Bauten Grimms blie-
ben erhalten, wozu auch das Henriette-Goldschmidt-Haus gehért. Die hohe Qualitat
der Architektur ist trotz des nicht mehr ganz originalen Zustandes infolge der Kriegs-
- schaden noch eindeutig 2u erkennen. Es zeichnet sich durch eine wohlproportio-
nierte Frontaufteilung und Fassadenteile aus Naturstein, besonders am Erker, aus.

Henriette-GoIdschmtdt«-Haus .
Friedrich- Ebart—EtraEa 16 (mittleres Gebauda)

Henriette Goldschmidt gaharte neben Louise Otto-Peters und Auguste Schmidt zu
.den fuhrenden Persénlichkeiten der Frauenbewegung im 19. Jahrhundert. Am
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23.11.1825 in Krotoschin / Breslau geboren, grindete sie mit den 0.G. den Allge-
meinen Deutschen Frauenverem Von 1858 bis zu ihrem Tod 1820 wirkte sie in
~ Leipzig. -

1871 grundete sie in Lelpzag den Verein far Fammen- und Volkserziehung, der sich - -

in der Kinder- und Frauenarbeit engagierte. 1888 erwarb der Verein das Gebiude
_Friedrich-Ebert-Strafle 16, ehemals Weststrale 18, und entfaltete dort seine vielsei-
tigen Aktivititen, die das sozlale und kulturelle Leben der Stadt mit pragten. So wur-
den in diesem Gebaude eine Kleinkinderbewahranstalt, das erste deutsche ' Seminar
far Kmdergartnermnen ein Schmermnenpensmnat und ein Seniorinnenheim unter-
gebracht .

Henrtatte Goldschmidt selbst wohnte in diesem Haus. Im Rahmen ihrer Tétigkeit
konnte sie die Padagogik Friedrich Frébels, deren Anhangerin sie war, umsetzen
und so zur Wegbereiterin der Frauenblldung werden. Damlt erlangte sie Uber unser
regionales Gebiet hinaus Bekannthert

'Des weiteren ist das Wirken des Vereins fir Fammen- und Volkserziehung in Leipzig

ein Beispief dafiir, wie judische Blrger das Leben |hrer Stadt, auch jm sozialen Be-

reich, mitgestaltet haben. -

Mit dem gesamien Vereinsvermégen.ging 1921, nach Auflésung des Vereins fur
- Familien- und Volkserziehung, auch das Gebéude, das im selben Jahr den Namen
JHenriette-Goldschmidt-Haus" erhielt, in die Henrl Hinrichsen-Stiftung ein. Diese
wurde 1821 der Stadt Leipzig in treuhanderlscha Verwaltung zum. Zweck der Frau-
enbildung Obergeben.

In der Zeit des Nationalsozialismus wurden die Namen ,,Hanriette»@oidschmi'd't-

Haus® und ,Henri-Hinrichsen-Stiftung" getilgt. 1945 erlitt das Geb&ude einen Bom-

benschaden; danach wurde der Dachbereich nur notdiirftig instandgesetzt.

in der Zeit nach 1945 wurde die Stiftung in die Sammelstiftung der Stadt Leipzig in-
tegriert. 1956 gab man dem Haus seinen alten Namen zuriick. Das Henriette-
Goldschmidt-Haus wurde bis in die 1980er Jahre im Sinn der Stiftung als Kinder-
garten und fir gesellschaftliche Zwecke genutzt, Se:t dem steht es leer und ist zu-
nehmend dem Verfall ausgesetzt, : .

1990 wurde das Gebaqde unter Denkmalschutz gestellt. Das &ffentliche Interesse
an der Erhaltung des Henriette-Goldschmidi-Hauses nach § 2 Abs, 1S4chsDschG ist
- damit zu bejahen. Einerseits ist das denkmalgeschitze Gebaude Friedrich-Ebert-
StraRe 16 sowohl in architektonischer Hinsicht als auch als Wirkungsstatte Henriette

Goldschmidts erhaltenswert. Andererseits ist die Verkehrssituation in diesem Stra--

Renbereich so prekar, dafi nur durch einen StraRenbau, der den Abbruch des Hen-
rlatte Goldschmidt-Hauses voraussetzt Abhilfe geschaffen werden kann. -

Zusammenfassend soll der im Bebauungsplan vorgesehene Ausbau der Fl‘iedridh- '

- Ebert-Strafle eine auf langere Sicht zum Tragen kommende Verkehrsentlastung for
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Straf?.-.enbahnen und Kraftfahrzeuge mit sich bringen. Durch die geplante Strafllen-
verbreiterung werden darliber hinaus Méglichkeiten eréffnet, weitere Anregungen
und Ferderungen der im Verfahren Beteiligten zu berucksnchtlgeru d.h. den Radver-
kehr zu fordern, die Fullwege auszubauen, Anwohnerparkplatze anzulegen und
Strallenbd&ume anzupflanzen. Die Strarsenverbrenerung mildert die Immissionspro-
bleme und verbessert die Besonnungs- und Behchtungsverhaitnlsse

Der im Bebauungsplan festgesetzte Strafenausbau und der damit einhergehende
Abrift des Herriette-Goldschmidt-Hauses erfilit auch die Voraussetzungen der Er-
- forderlichkeit, Geeignetheit und Verhaltnlsmamgkalt ‘

- Die Planung ist erforderlich, um die verkehrliche Situation zu entscharfen.

— Sie ist geeignet, weil nur durch einen Straltenausbau das hohe Verkehrsaufkom-
men in der Friedrich-Ebert-Strafie zu bewéltigen ist. Eine andere Méglichkeit, das
Verkehrsproblem zu l&sen, ist nicht ersichtlich, Eine Herausnahme der Strar&en-
bahn wére stadtebaulich verfehlt,

- Die Planung ist auch verhéttmsmamg, denn die Stadt beriicksichtigt die Belange
der Denkmalpflege. So-wird zugunsten denkmalpflegerischer Belange auf den
Ausbau der Friedrich-Ebert-Strafte im Nordabschnitt verzichtet. Da der Sidab-

- schnitt in Verbindung mit der Kathe-Kollwitz-Strafle von besonderer Bedeutung
fur den Sfrallenbahnbetrieb ist, kann hier auf den angestrebten Ausbau nicht ver-

_zichtet werden; der Abbruch des Henriette-Goldschmidt- Hauses, als auch beider
Nachbargebaude ist somit unvermeidbar.

Um die Auswwkungen dieser Maftnhahmen auf das Stadtbild richtig zu werten, mufite
in die Abwagung auch eingestellt werden, daf} es sich nur um 3 von 63 im Geltungs-
bereich gelegenen Baudenkmalern handelt

Die Gestaltung der 3 Gebaude ist auch im Verg!emh mit den Ubrigen, im Geltungsbe-
reich gélegenen Kulturdenkmalern nicht als besonders herausragend oder gar ein-
zigartig zu werten. Der Wert des Henriette-Goldschmidt-Hauses liegt verrangig in *
der historischen Nutzung, d.h. der kulturellen Bedeutung der hier ansassigen Institu-
tionen fir die Stadt Leipzig. Das kulturelle Erbe Henriette Goldschmidt kann aber
auch in anderer Form und an anderer Stelle geehrt werden. Foigende Méglichkeiten
sollen geprift und ggf. im Baugenehmigungsverfahren, in einem stadtebaulichen
Vertrag oder aufgrund entspre::hender Beschlusse der Ratsversammlung umgesetzt

werden:

~ Gliederung der Neubebauung entsprechend der vorhandenan F’arzalherung auf

zurickgesetzter Bauflucht, :

— Gliederung der straenseitigen Fassade in Anlehnung an das Baudenkmal |
. = Nutzung der Erdgscholzone durch Einrichtungen, die der Frauenbildung dienen -
~ und das Anliegen Henriette Goldschmidts lebendig halten (z.B. Frauencafé, Frau-
enbuchladen) bzw. allgemein die judische Kuttur pflegen, .

.~ Anbringung einer Gedenktafel an dieser Stelle  mit Hinweisen zum Leben und
Wirken Henriefte Goldschmidts und auf die Leistungen des Vereins fir Familien-
und Volkserziehung sowie des Architekten Bruno Grimm, |
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—~ Ergénzung des Strallennamens ,,Go!dschmidtstraﬂa“ im Stadtbezirk Mitte um den

Vornamen ,Henriette®, damit der Bezug zu Henriette Goldschmidt atich fur Au-
Benstehende eindeutig hergestellt wird. In der Goldschmidtstrafie befand sich die
durch Henriette Goldschmidt 1911 ‘gegrindete erste deutsche Hochschule far
Frauen. Das Gebaude ist noch erhalten und kénnte somit einer der o. g. Nutzun-
gen zugefhrt werden, Dabei kénnte dem Wirken Henriette Go!dschmdts zentra!
an einem Ort gedacht werden.

Nach Lage der Dinge war in der Abwagung der vorliegenden Planung gegeniber
den Belangen der Denkmalplflege Vorrang zu geben. Im Bebauungsplan wird des-
halb eine neue, zurlickgesetzte Bauflucht im Abschnitt Rmchelstral?:a bis Westplatz
fesigesetzt.

Fir die Neubebauung der‘Grundstdcke Friedrich-Ebert-Stralke 14 - 16 liegt ein Be- ‘-'

bauungsvorschiag vor, der im Hinblick auf 0.a. Ziele zu Uberarbeiten‘ist, |

Das Gebaude Nr. 26 kann voritbergehend oder auf Dauer bestehen bleiben. Ob sich
die Grundstilcke Friedrich-Ebert-Strae 28 - 30 kurzfristig sinnvoll bebauen lassen,
wird in Zweifel gezogen. Méglicherweise erglbt sich aber eine gemeinsame |.&sung

. mlt Nr. 26,

Den vorgebrachten Eedenken zu den Bebauungsvarianten und Festsetzungen des
Bebauungsplan-\/orentwufs im Bereich Westplatz / Kathe-Kollwitz-Stalle / Eister-
strale wurde mit einer grundiegenden Uberarbeitung der stadtebaulichen Konzepti-
on weitestgehend Rechnung getragen.

- keine zweite Bauzeile vor den Plattenbauten im Kreuzungsberelch Friedrich-

Ebert-Stralle / Kathe-Kollwitz-Strafts,
~ keine Verlegung der Kéthe-Kollwitz-Strale nebst Strar&enbahnglemen
~ keine Straﬂenrandbebauung unmittelbar am Fahrbahnrand mit Gehwegen unter

Arkaden.

Im Rahmen der Konzeptentwu“:k[ung und des GOP wurden msbesondere unter

grinordnerischen Gesichtspunkten vier verschiedene Varianten zur stadtebaulichen
Gestaltung dieses Bereiches erarbeitet. FUr jede Variante wurde jeweils eine andere
Leitidee far den Umgang mit der besonderen Situation um die Kathe-Kollwitz-Strale

aufgestellt;

. grofiitmégliche Erhaltung des Bestandes (kurzfristige Umsetzung méglich),
Schaffung einer éffentlichen Grinflache / eines Quartierparks, ‘
Quartiersplatz an der Kathe-Kollwitz-Strafte,

Konsequente Fortsetzung der durchganglgen Blockrandbebauung an der Katha-

Kollwitz- Straﬂ.e

i

Einzelhenten'd:eser Untersuchung sind dem GOP zu entnehmen,

Die Vorentécheidung fir das dem Bébauungsplari zugrundeliegendé Planungskon-
zept fiel letztlich zugunsten der straenraumbildenden Blockbebauung, die am be-
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sten geeignet ist, die Barrierewirkung der Kathe-Kollwitz-Strale zu mildern und das
Geblet |m Ganzen an die innanstadt anzubinden.

Bei der Konzeptentwmk!ung zeigte su:h daB w:rkhch tragfdhige Konzepte nur im
. Hinblick auf eine langfristige Verwirklichung aufgestellt werden kinnen, da unter
- dauerhafter Erhaltung des gesamten Bestandes keine stadtraumbildenden Struktu-
ren geschaffen werden kénnen. Eine nachhaltige stadtebauliche Aufwertung in die-
semn Bereich 143t sich. nur mit AbrilmaRnahmen in dEm aus der Nachkriegszeit
stammenden Gebaudebestand erreichen,

Auch am Westplatz ist eine platzbegrenzende Neubebauung aufgrund der réumii-
chen Gegebenheiten nur mit einem Teilabrift der Plattenbauten méglich. Sowoh! die
Zeile Friedrich-Ebert-StraRe 28-32, als auch die Kopfbauten Kolonnadenstrafie 29
und 30 stehen einer platzraumblldenden Neubebauung im Wege. -

Ein Anbau an die letztgenannten Gabéude scheidet schon wegen der vorhandenen
Fenster und der Grundrifigestaltung aus. Hier zeigt sich sehr deutlich, in wslchem
- Konflikt sinnvolie stadtebauliche Ziele mit der konkreten Situation stehen.

In der Abwagung wird der stadtebaulichen Neuordnung der Vorrang eingeréumt. Die
Planung geht aber von der Annahme aus, daf sich die Realisierung ggf. Gber meh-
rere Jahrzehnte erstreckt, zumal es sich um Wohnbauten handelt und sich die be-
troffenen Gebéaude noch in einem technisch einwandfreien Zustand befinden. Die
- Planung wird deshalb in 2 Entwicklungsstufen dargestellt, wobei die 0.a. Wohnge-
baude in der Stufe I fur !hre Restnutzungsdauer noch erhalten blaiben kénnen,

Auf jeden Fall ist gerada hier auch ein kurzfristig umzusetzendes Konzept notwen-
dig, das von dem vorlauﬂgen Erhalt des Bestandes ausgeht und versucht, die stad-
tebaulichen Mangel mit grénordnerischen Mainahmen im Straﬂenraum Zu mildern.
Eine Neubepflanzung der (iberbaubaren Grundstiicksfiéchen soll nicht vorgenom-
men werden, um das Iéngarfrlstlg angestrebte stadtebauhche Ziel (Stufe i) nicht zu
konterkaneren

' Waltare Elnzelheiten der stadtebaulichen Planung sind im Detail und nach Quartie-
ren getrennt dem Punkt 10 ,Bebauungs- und Gestaltungsvorschlag" zu entnehmen.

B.E ﬁ#FENTLICHE AUSLEGUNG

Der. Entwwf des Bebauungsplanas mit Begrindung wurde in der Zelt vOon 04 11.-
03.12.1997 im Neuen Rathaus affenthch ausgelegt. - .

Im Ze:traum der Planauslegung smd von 7 Tragam offentlicher Belange. Stellung- -
nahmen eingegangen. Davon teilten 3 TOB mit, daf jhrerseits keine Belange be-
rthrt  werden bzw. - keine - Bedenken gegen die Planung bestehen
.(Bundesvermgensamt L eipzig, Deutscher Wetterd[enst Regionaler Planungﬁver-
band).
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.2 TOB nehmen Bezug auf ihre Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf,
wobel es sich Uberwiegend um allgemeine Hinweise und Empfehiungen handelt, die
gréfitenteils nicht Gegenstand.des Bebauungsplanverfahrens sind (Landesamt fur -
Archaologle Staathches Umweltfachamt Leipzig).

" Von der LVB wird die Planung akzeptiert. Es werden Auskinfte Uber die kurzfristig
-geplante Durchfithrung erteilt. Darlber hinaus wird angeregt, die Separierung des
Gleiskdrpers in der Kéthe-Kollwitz-StralRe bis zur Thomasiusstralie zu verlngern.

Schwerwiegende Bedenken werden nur vom Landesamt fUr Denkmalpfiege. geltend
gemacht und richten sich erneut gegen den geplanten Abbruch der drei Kuilturdenk-
male Friedrich-Ebert-Strafie 14-18, insbesondere gegen den Abbruch des Henriette-
Goldschmidt-Hauses. Es wird auf den Schutzstatus des Gebsudes als Kulturdenk-

mal nach § 2 Abs. 5 SachsDSchG und auf dessen geschichtlich, klinstlerische und ;

stéddtebauliche Bedeutung hingewiesen. Der Abbruch sei denkma!schutzrechthch
nicht genehmigungsfahig. Im Falle eines Abbruchantrages kame auch bei der Zu-
stimmung durch die zusténdige Genehmigungsbehérde das erforderliche Einver-
- nehmen mit der Landesoberbehdrde fur Denkmalschutz nicht zustande (§ 4 Abs, 2
S&chsDSchG).

Aus den bereits in Punkt 6.4 genannten Grinden kdénnen die Bedenken des Lan-
 desamtes for Denkmalpflege auch nach heutigem Erkenntnisstand nicht berlicksich-

tigt werden. Seitens der Stadt Leipzig wird fUr die im stdlichen Abschnitt der Fried-
rich-Ebert-Strake geplanten MaRnahmen ein Uberwiegendes Interesse der Alige--
meinheit geltend gemacht. Die zustindige Genshmigungsbehérde und die Landes-
oberbehdrde fur Denkmalischutz werden ersucht, in ihrg Entscheidung auch die Gbri-
gen, bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Belange einzubeziehen und
dringende Malnahmen zum Wohl der Allgemeinheit nicht zu verhindern.

Vom Birgerverein WaldstraRenviertel e.V. und weiteren 8 Birgern wurden im Zeit- ]
raum -der Planauslegung Bedenken und Anregungen in schriftlicher Form vorge- =
bracht. Bedenken bestehen insbesondere gegen folgende F’lanungsinhalte:

. » Breite unu&lerschn:ttsauftall ng der Kathe-Kollwitz-StraRe:

-~ Gesamtbreite auf 28-32 m reduzieren, je Richtung nur eine Fahrspur Verzicht
auf 3. Fahrstreifen in der Knotenpunktseinfahrt, Reduzierung der Brenten des
Gleiskéirpers, der Radwege und der Gehwege,

— Rickbau 6stlich der Elsterstralie auf historische Mafle Radwege mcht erfor-
derlich, Arkade unattraktiv und akustisch nachteilig,
~ Grundsétzlich keine Arkaden ohne Gehwegfl&che vor den Arkaden _
« Breite und Querschnittsaufteiiung der Friedrich-Ebert-Strale (SGdabschnitt):
- Reduzierung der Gesamtbreite auf ca, 25 m (freie Strecke) bzw. 33 m im Halte-
stellenbereich analog Kéthe-Kollwitz-Strafle, .
- keine Realisierung der F’Ianungsvanante mit kKombinierten Geh* und Radwegen

( Unfallgafahr)
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e Abbruch des Henriette-Goldschmidt-Hauses wwd bedaued aber hmgenommen
Die Neubebauung mifite aber einen Bezug zur htStDFlSGhen Bebauung herstellen
(Fassade, Hausflur, Treppenhaus)

« Block 1:

— Bedarf fur Léden, Buros etc, w:rd in dem vorgesehenen Urnfang in Frage ge-
stellt (Erdgescholzonen).

- Kleingewerbe in Innenhéfen zulassen( urbanes Leben).

~ Ruckwértige Stellplatzflachen (bei Laden) werden als stérend empfundan sie

- reduzieren und beeintréchtigen das Gemeinschaftsgrin.

— Steliplatzproblem nicht durch Tiefgaragen I6sen (Schaden am Altbau, Kosten
Abgase, Erschiielung, Begriinung), sondern Verkehrsberuhigung und Anwoh-
nerparkplétze in der Max-Beckmann-Strafie. '

- Gemeinschaftsanlagen (Spiel- und Freizeitflachen) sind unreahst:sch sie sto-
Ren auf juristische und zwischenmenschliche Probleme (Finanzlerung Unter-
haltung).

~ die Gemeinschaftsaniagen sollten auch Waschetrocken- und Maliplatze um-
fassen. In Innenhdfen sollen keine Zaune zugelassen werden,
» Block 1 und 2:

- Anbau von Aufzigen an Plattenbauten (Wohnwertverbessarung) innerhalb der

privaten Grundsticksfléchen zulassen (strallenseitig),
+ Block 5:
~ Neubau Mendelsohnstrafte 9 nlcht an Nr. 7 anbauen (Schieferverkleidung) und
nicht mehr als 4-5 Geschosse Zulassen :
» Block 8:
-~ Neubau Elsterstraﬂa 37 nicht an Nr. 39 anbauen. Wirkung der beiden Eckttr-
~ me oberhalb der Traufe wird durch Anbau beeintrachtigt.

~ Neubau Alexanderstralle 42 (und 44) in geschlossener Bauweise zulassen.
Licke bewirkt Verlust an Wohnraum, erfordert zuséatzlichen Isolierungsaufwand
und beeintréchtigt die Wirtschaftllchken -

-~ Sicherheitsbedenken gegen das geplante Gehrecht uber das Grundstiick Alex-
anderstrafie 42. :
e Block 7: '
- Festsetzung einer sffentlichén Grunflﬁche neben dem Haus Leipzig (Flurstick
;. 2336) widerspricht dem Erbbaurechtsvertrag und wird abgelehnt.
~ Terrasse vor dem Haus Leipzig erhalten, Tiefgarage in KG prifen.
- Griunflache vor das Haus Leipzig legen (statt Terrasse); benderseitlg symmetn-
© sche Bebauung vorsehen. :
e Block 10, Friedrich-Ebert-Strafie 89:
~ — Geschlossene Bauweise zulassen (Vorderhaus).
Wohnnutzung im Erdgeschofi nicht vollsténdig ausschlleﬁen
GRZ von 0,55 auf 0,65 erhthen, Uberschreitung bis GRZ 1,0 zulassen bzw. bis
0,8 bezogen auf das Gesamtgrundstick. '
-~ Statt 4-5 sollen 6 Vollgaschosse zugelassen werden rmt elner Trauthéhe bis
18,0 m,
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—~ Bei der ruckwartlgen Bebauung sollen 3 statt 2 Vongeschcsse zugelassen wer-
den.

- Keine Steliplatze hmtar dem Vorderhaus ausweisen.

- Tlefgaragenzufahrt (Rampe) an nbrdhoher Grundsticksgrenze zu Nr. 91 zulas-
sen.

- Kein Geh- und Fahrrecht 2w:schen Friedrich-Ebert- und Wlllmar-Schwabe-
Strafe (unbegrindete Lage, Wertminderung).

-~ Kein Gehrecht parallel zur Friedrich-Eber-Strafle "(ber das Grundstiick
(,Verwistung -der grinen Oase®, Aufldsung der Polaritat Privatheit-
Offentlichkeit).

~ Angeblich Widerspriche zum Bauvorbescheid.
- gVertmlnderung des Grundstutzks Entschadtgungsanspruche werden angekun-
igt

6.7 . ABWAGUNG DER ANREGUNGEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN~
' ENTWURFS UND 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die wahrend der 1. dffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
. Nr.50 ,Friedrich-Ebert-Stral3e” vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Bir-
gern sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange hat die Ratsver-
sammlung der Stadt Leipzig am 15.07.1998 in &ffentlicher Sitzung gepruft und der
- Anderung des Bebauungsplan-Entwurf nebst Begrlndung in folgenden Bereichen
) zugestlmmt

Bereich ,,Haus Lenpzng"

Die Festsetzung des Flurstiickes Nr, 2336 (stdlich des Hauses Lemzug) als offentli-
che Grinflache mit Tiefgaragenunterbauung wird ersetzt durch die Festsetzung ei-
ner Tiefgarage mit darberliegender ,Flache fur Steliplatze”. -

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ‘
Die bisher geplanten &ffentlichen Wege Uber die Grundstucke Fr. Ebert Str. Nr 79

~und Nr. 89 entfallen.

Eingeschrénkte Erdgeschomnutzung
Die eingeschrankte Erdgeschofnutzung wird textlich dah:ngehend gedndert, daB im

E:rdgeschor& nur ausnahmsweise Wohnungen zuldssig sind.

Baulinien, Baugrenzan

Die bisherige Festsetzung wird dahirigehend erganzt dal ausnahmswelse eine
Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen um bis zu 2,5 m fir AuRentreppen,
Fingangsvorbauten und Aufziige zugelassen werden kann, wenn deren Grundflache

vollsténdlg im privaten Bauland liegt,
i Kﬁthe-Ko!lwutz-Straﬂe Sudseite

Fiir die Stdseite der K.-Kollwitz-Sir. zwischen Elsterstr. und Thomasiusstr. w;rd eine
verénderte Bauflucht festgesetzt, die langfristig eine klare Stralenraumbegrenzung
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ermdglicht. Der Geltungsbereich wird um das Grundstuck Thomasnusstr Nr. 26 er-
weitert, ‘

Hinterhaus Kﬁthe-Kollwitz-Straﬂe Nr.22 . '

Das vorhandene Hinterhaus K.-Kollwitz-Str, Nf, 22 wird nicht mehr festgesetzt, um
einen Abbruch und damit eine grorszuglge E’imrezterung der Freiflachen im Blockin-
nenhof zu erhalten

Leitungsrecht

Flir den norddstiich der Kreuzung Fr.-Ebert-Str./K.-Kollwitz-Str. verlaufenden Ab-
schnitt der Fernwarmeleitung. ist aus technischen Grinden eine Umverlegung nicht
méglich, so dafl fir diesen Bereich ein Leltungsrecht in dEn Bebauungsplan tber-
nommen wurde,

In gleicher Sitzung wurde beschiossen, den gednderten’ Bebauungsplan-Entwurf
samt Begrindung erneut éffentlich auszulegen. Die 2. Offentliche Auslegung wurde
gemé&fl § 3 Abs. 3 BauGB auf 2 Wochen verkirzt und zugleich bestimmt, dal nur
noch zu den geénderten oder ergdnzten Teilen des Bebauungsp[anes Anregungen -
‘ vorgebracht werden kénnen.

Die 2. offentliche Auslegung wurde vom 11.08.98 bis 25.08.98 durchgefthrt. Wah-
rend der Planauslegung sind von 6 Tragern offentlicher Belange (TOB) Stellung-
- nahmen emgegangen Darliber hinaus wurden von 5 Blrgern Anregungen vorge-
bracht. :

5 TOB stimmen den vorgenommenen Anderungen zu bzw. dulern, dal keine Be-
denken gegen diese Anderungen und Ergdnzungen bestehen. Die Kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH beanstanden in 3 Punkten dig vorgenommene Abwé-
gung. Die Anregungen werden berficksichtigt und fihren zu einer Ergé’mzung und
Prazrsaerung der Begrindung unter Punkt 2.6 und 2.5

Die Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB) erheben erneut die Forderung nach
Einordnung eines separaten Gleiskdrpers in der Kathe-Kollwitz-Stralle im Abschnitt
Elsterstrae / Thomasiusstraie und haben dazu eine Planungsvariante mit neuer

GIeustrasslerung vorgalegt

Die beantragte Separierung des Gleiskérpers .wurde bersits durch Beschlufd der
Ratsversammiung vom 15.07.98 nicht berlcksichtigt, weil einer symmetrischen Auf-
weitung des Stralenraumes der glltige Bauvorbescheid fir das Vorhaben -Ecke
Kathe-Kollwitz-Stralle / Thomasiussirale entgegensteht. Die vorgelegte Variante
wirde gegeniiber der 2. 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs zu
einer weiteren, asymmetrischen Aufweitung des Strafenraumes und zusatzlich zu
einer nicht parallelen Flhrung der stdéstlichen Fahrbahn zur raumbildenden Bau-
kante fuhren. Dieses ist aus stadtgestalterischen Grinden unerwinscht, -

- Fine Separierung des Bahnkdrpers kommt riur dann in Betracht, wenn der Bahnkér-
" per Symmetrisch zur bestehenden Gleisachse angelegt werden kann. Digse_r Fall
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ware gegeben, wenn von dem 0.8, Bauvorbescheid kein Gebrauch gemacht wird
und der Bebauungsplan mit einer zuriickgesetzten Baufiucht auf der Nordwestseite
der Kéthe-Kollwitz-Stralte geandert werden kann. Fur diesen Fall kénnte auch ein
vergrofierter Kurvenradius im Kreuzungsbersich Kathe-Kollwitz-Stralle / Elsterstraie
bertcksichtigt werden. Da dieser Fall derzeit nicht gegeben ist, kann die Anregung
nach L.age der Dinge nicht berlicksichtigt werden. S

Die nachfolgenden Abschnitte der Begriindung beinhalten das planerische Ergebnis
der vorgenannten Beteiligungsverfahren. C '
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7 - VERKEHRSPLANUNG

Um zu einer prinzipiell abgestimmten Festlegung der erforderlichen Breiten der Ver-
kehrsflachen zu gelangen, fanden gemeinsame Beratungen zwischen dem Stadipla-
nungsamt, dem Amt flir Verkehrsplanung, dem Tiefbauamt, dem Ordnungsamt als
Strar.'senverkehrsbehorde und den Leipziger Verkehrsbetrieben statt.

Um Ié‘mgerfristlge Verénderungen |m Verkehrsgeschehen Rechnung tragen zu kén-
nen, soll die Breitenfestlegung so erfolgen, dall ein begrenzter Spielraum fir die
Querschnittsaufteilung verbleibt. Prinzipiell ist  die Aufteilung der Verkehrsflidche
nicht Gegenstand von Festsetzungen des Bebauungsplanes. Festgelegt wird nur die
Verkehrsfléche als solche mit dem Verlauf der Strallenbegrenzungslinie zum Bau-
land. '

Neben den sich aus der Ortlichkeit ergebenden Rahmenbedingungen (Festpunkte
. der Planung) waren bei der Breitenfestlegung die Belange des Stadiebaus, der
Denkmalpflege, des Immissionsschutzes und der Griinordnung sowie die Nutzungs-
-anspriche aller Verkehrsarten und die Regeln der Verkehrstechnik zu beachten
bzw untereinander und gegeneinander abzuwagen

7.1 FRIEDRICH EBERT-STRASSE

Bereits im laufenden Verfahren wurde ‘entschieden, den Nordabséﬁnitt cier Friedrich-
Ebert-Strale nicht zu verbreitern. Die LVB plant deshalb, bereits im Jahr 1998 die
Gleisanlage innerhalb des bestehenden StralRenquerschnitts so zu verandern, daf
die gegenwartigen permanenten Behinderungen des Straenbahnverkehrs reduzlert -

| werden

Im Stdabschnitt zwischen Kathe Kollwnz Strake und Karl-Tauchnitz-StraRe ist da-
- gegen die Separierung des Gleiskérpers zwecks Umstellung auf den Stadtbahnbe-
trieb unverzichtbar. Alleine diese Mallnahme erfordert eine Verbreiterung des Stra-
Renquerschnittes, . wodurch der Abbruch dreier Baudenkmale, u.a. des Henriette- -
Goldschmidt-Hauses unvermeidbar ist, |

Unter Berhcksichtigung der kurz- und langerfristigen Nutzungsanspriche durch den
- StraRenbahnverkehr (Stadtbahn), .

- flieRenden Kfz-Verkehr,. .

- ruhenden Kfz-Verkehr (Kundenparkp!étze Anheferung)

- Fahrradverkehr, ;

- Fuligangerverkehr
und dem landschaftsplanerischen Zisl amar attraktivent Strarz.enbaumbegrunung

wurde die kinftige Breite auf der freien Strecke mit 29,0 m festgelegt. Diese Ver-
breitung um rd. 12,0 m orientiert sich an dem Geb&ude Nr. 26, das erhalten bleiben
kanr (aber nicht muB) Eine weitere Verbreiterung ist deshalb nicht méglich. Die
kinftige Breite wurde durch Besch!uf& der Ratsversammlung bereits festgaschneban .

BEGROBA L ‘ : ' 54



STADT LEIPZIG | | SL

BEBAUUNGSPLAN NR, 50 ,FRIEDRICH-EBERT-STRASSE" B-PLAN &0

BEQRUNDUNG . : 14.10.1868

- Eine wesentliche Reduzierung der Breite ist ebenfalls nicht méglich, da der Bahn-
kérper der Straflenbahn bereits auf MindestmaRe reduziert wurde (6,0 m). Fir den
Kfz-Verkehr war def Ausbauplanung nach. Angaben des AfV folgende Prognosebe-
lastung (DTV) zugrundezulegen:

Stidabschnitt rd. 20.000 Kfz/24h
Nordabschnitt rd. 11.000 Kfz/24h,

Aus verkehrstechnischer Sicht werden zur Bewaltigung dieses Verkehrsaufkommens
auf der freien Strecke 2 Fahrstreifen je Richtung und in den Knotenpunktseinfahrten
3 Fahrstreifen von mindestens 3,0 m Breite benétigt. Eine Breitenreduzierung wiirde
sich somit nachteilig auf die Nebenanlagen auswirken. Fur den ruhenden Verkehr
(Kurzparker) ist aber ein Bedarf aus der Neubebauung erkennbar. Ohne weiterge-
hende Verbreitung |&Rt sich eine Baumbepflanzung nur in Verbindung mit Parkplat-
zen realisieren. Die Gehwegbreite kann schon deshalb nicht eingeschrankt werden;
um sinen ausreichenden Abstand zwischen den Baumen und der Stralenrandbe-
bauung zu gewahrleisten (4,5 m). |

Auf der Grundlage vorgenannter Prémissen sieht die Vorplanung des Ingenieurbii-
ros EVTI, Leipzig fir den Sidabschnitt der Friedrich-Ebert-Stralle nachfolgenden
Regelquerschnitt | auf der freien Strecke vor. Bei dieser Ausbauvariante ist in der
Stufe [ die Herstellung separater Radwege oder Radfahrstreifen nicht méglich.

2

20| 3

30

3,0

| 35 |20] 30
L5

Im Halteste!!enbéreich zwischen Westplatz und Kéathe-Kollwitz-Strake kommt der

Flachenbedarf fur eine 12,0 m breite Doppelhaltestelle hinzu (+ 6,0 m). Aullerdem

~ soll bereits frithzeitig ein Radfahrstreifen in der Knotenpunkfeinfahrt zwischen West-
 platz und Kéthe-Kollwitz-StralRe gesichert werden {(+ 2,5 m). Im Gbrigen wird die
- Aufteilung der Seitenbereiche einschlieBlich Baumbepflanzung unveréndert durch-
gezogen. Da nur eine asymetrische Aufweitung des Stralenprofils méglich ist, mis-
sen die Gleise vor und hinter der Haltestelle verzogen werden,
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Da kurzfristig kem durchgehender Radfahrstreifen hergastellt werden kann, beste»
- hen nur folgende Mdéglichkeiten: :

- Mltbenutzung der Fahrbahn
- Mitbenutzung des Gehweges (kombinierter Geh- und-Radweg)
— Lenkung des Fahrradverkehrs auf die parallel verlaufende Gustav-Mahler-Stralie.

Von der Herstellung komblmerter Geh- und Radwege wurde aufgrund der vorgetra-
genen Bedenken Abstand genommen. Flr letztgenannte Maglichkeit wurde auch der -
Abschnitt Kathe-Kollwitz-Stralle zwischen Friedrich-Ebert-Stralle und Gustav-

Mah!er-StraBe inden Geltungsbereach embazogen (5. Abschnitt 7.2). '

| ngerfristig soll die Friedrich-Ebert- StraRe auch fm SlUdabschnitt den Charakter
einer ErschlieBungsstralle erhalten. Deshalb wurden bei den zeitnah verzunehmen-
den AusbaumaBnahmen bereits die langfristigen Mcsghchkenen fur eine Neuauftei-
lung des StraBenraumes berlcksichtigt.

Dieser Variante 1l liegt d[e von verschiedenen Amtern urid Burgern geforderte Sepa-
rierung des FuRgénger- und Fahrradverkehrs und die Anlage fahrbahnbegleitender
Radfahrspuren zugrunde. Eine Realisierung erscheint erst in der Stufe Il méglich
und setzt voraus, daf gine Varkehrsverlagerung Z. B zur geplanten Tangente im Zu-
ge der Marschnerstraﬂe méglich ist. :

Um einen Umbau ‘der Bordstennkanten'zu vermeiden (Kosten) wurde die Quer-
schnittsaufteilung so gewahit, dal die Radfahrspuren auch als Taxispur und auller-
halb der Verkehrsspitzen, zu beschrankien Zeiten, auch als Ladespur.genutzt wer-
den kénnen. Dieses wlrde die fiur den Kfz-Verkehr verbleibenden Fahrstreifen (1 je-
Richtung) erheblich von Storungen entlasten. Auch bei Verkehrsunfallen oder Stra-
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Renbauarbeiten sind die notwendigen Uberhol- und Ausweichméglichkeiten ge-
wéhrleistet. Im ubngen beinhaltet die Gesamtbreite des Radfahrstreifens von 2,5 m
nach der EAHV "83 einen Sicherheitsabstand zu den Langsparkplatzen (0,5-0,7 m)
sowie Begrenzungslinien (0,25 m), so daf ca. 1,5-1,8 m nutzbare Breite verbleibe'n.

-J,DDT

35 20] 25| 35 | i 35|25|20|35
290

10

HALTESTELLE |

| R
I 1
| 30 35[20|25| 3B 120 |30| 30|25]20|35 30 |
175 i 20,0 -
35—

Nérdlich der Kreuzung Friedrich-Ebert-Strafle / Kéthe-Kollwitz-Stralle beschrénken
sich die Umgestaltungsmafinahmen auf kleinere Korrekturen innerhalb des beste-
henden Stralenraumes. Aus Richtung Waldplaiz soll eine kurze Linksabbiegespur
eingefugt werden. Hierfr wird die Gehwegfithrung auf der Westseite groitenteils in
-die vorhandene Arkade verlegt, was rechtlich bereits gesichert ist. Es bedarf aber
‘einer hdhenmaBigen, behindertengerechten Angleichung des Gehwegniveaus.
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Um die Querungsméglichkeiten fir Fu3génger und Radfahrer im Zuge der gesamten
Friedrich-Ebert-Stralle zu verbessern und die Schulwege sicherer zu gestalten, sol-
len Querungshilfen und Uberwage an folgenden Punkten beruckszchtugt und herge-
stellt werde.n

— Manetstraie

- Westplatz (stdliches Ha[taste[lenende)

~ Knoten Kéthe-Koliwitz-Stralte

Elsterm{higraben / Carl-Maria- von-Weber-Strafse (Badarfsampe[)
Jahnallee / Waldplatz.

7.2  KATHE-KOLLWITZ-STRASSE

Die Kathe-Kollwitz-Stralte weist in ihrem Streckenverlauf unterschiedliche Profila

und Problemsteliungen auf, die bei der Festlegung der kiinftigen Breite der Ver-
kehrsflache zu berlicksichtigen waren, Dabei galt es, die Belange aller Verkehrsar-
ten sowie die des Stadtebaus und der Grinordnung in die Uberlegungen und die

Entscheidung einzubeziehen.

Westlich des Hauptknotens soll vorrangig eine Radwegefiihrung von / zur Gustav-
Mahler-Strale geschaffen werden. HierfUr bieten die unbebauten Grundsticke sid-

lich der Straflte glnstige Voraussetzungen. Der geplante Radweg soll in beiden

Richtungen befahrbar sein. Der gewahiten Brenta der Verkehrsflache liegt folgender
Ausbauvorschiag zugrunde ‘

WESTABSCHNITT

N
=
N

N
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N
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4
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Auf der Siidseite entwickeln sich Radwag Grinstreifen und Fullweg ausgehend von
der vorhandenen Bordsteinkante. Es wird ein Streifen von ca. 5,5 m Breite zusatzlich
als Verkehrsflache in Anspruch genommen. Auf der Nordsene die einschlieilich
Arkade ca. 4,5 m mehr Breite als der Regelquerschnitt aufwelst konnte die Bord-
steinkante verdndert werden, um einen Grinstreifen mit Baumallee einzufigen. E-ime
zwmgenda Festsetzung wird aber im B-Plan nicht vorgenommen.

im Mittelabschnitt 2w:sc:hen Fnadnch Ebert-Stralle und Eisterstralle geht die Umga-
staltungskanzepnon von folgenden Pramzssen aus: '

-~ Beibehaltung der Straenbahngleise in ibrer bestehenden'Lage,

- Begriinung des Bahnkérpers aufierhalb der Haltestelle,

~ Strallenraumbildende Baumbepflanzung am Straflenrand, :

- kein Anschlull der Alexanderstralle fir den motorisierten !ndlwdualvarkehr (nur
Not~ und Versorgungsfahrzeuga sowie Radfahrer),

- Herstellung eines Ubarweges fur FuBgénger und Radfahrer im Zuge der Elster-
stralle

Der Ausbau zur Stadtbahn und eine attraktive Gestaltung der Haltestelle erfordern
auch hier eine Verbreiterung des Bahnkérpers von rd. 11,0 auf 12,0 m im Haltestel-
lenbereich. Die Herstellung eines Uberweges im Zuge der Elsterstrafle erfordert
ebenfalls eine Verbreiterung des Bahnkérpers, .um mindestens auf einer Seite der
Gleise eine Aufsteliflache fir Passanten zu erhalten

Daraus erglbt- sich eine Verbreiterung des Bahnkorpers auf ganzer Lange, die fur
eine gestalterische Aufwertung genutzt werden soll. Die Planung-sieht deshalb vor,
das unattraktive Schotterbett auf dessen Mindestbreite zu reduzieren und die ver- .
bleibenden Randstreifen aulerhalb der Haltestelle als Grinstreifen zu gestalten und
mit Straﬂenbaumen zu bepﬂanzen i

Dardber h[naus so[lte.gepruﬂ werden, ob auch das Gleisbett statt Schott_er eine Ra-
senbegrinung (Schalid&mpfung) und auch die Haltestelle selber eine bescheidene
Baumbepflanzung erhalten kann, Dlesbezughch erfolgan aber keine Festsetzungen

im Bebauungspian

Nach Angaben des AfV wird die Kathe-Kollwitz-Stralle ostlich der Friedrich-Ebert-
- Strale mit ca, 22,000 Kfz/24h belastet sein. Um eine ausreichende Leistungsfahig-
keit zu gewshrleisten, werden je Richtung 2 Fahrstreifen und in der Knotenpunkts-
ginfahrt 3 Fahrstreifen benétigt. Der vorhandene 4, Fahrstreifen im Einmindungsbe-
reich in die Friedrich- Ebert-StraBe kann somit ruckgebaut werden.

Am Fahrbahnrand sind beldsemg Radfahrstreifen von 2,5 m Gesamtbra:te geman
EAHV 93 (incl. Sicherheitsabstand) vorgesehen. Daran sch!:er&en wie bei der Fried-
rich-Ebert-Strafle Park- und Grinstreifen von rd. 2,0 m Breite und Gehwege von 3,5 -
m.Bréite an, Die Park- und Grinstreifen werden in gleicher Weise gegliedert: Zvi-
schan jewells 2 Langsparkp!atzen wird eine Baumschmbe von mindestens 6 m?
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~ Gréie eingeflgt; der Baumabstand betragt damut rd. 16,0 m. Somit ist es méglich,
diesem Streckenabschnitt durch die Anlage einer tenwmse 4-reihigen Alles ein neu-
es, attraktives Gesicht zu geben. :

FREIE STRECKE - MITTELABSCHNITT

35 (20|25 30130 | 120 - ] 3030]25(20] 35
: 40,0 ———
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Fine Breitenreduzierung ware nur mﬁglich wenn auf Radwege ganzlich verzichtet
wirde oder diese zwischen Gehweg und Parkstreifen eingeftigt werden. In diesem
Fall kénnten die Gehwege auf 3,0 m und die Radwege auf minimal 2,0 m Breite re-
duziert werden. Angesichts der Gesamtbreite des Straenraumes (40,0-43,0 m) wa-
re diese Reduzierung stadtebaulich unerheblich (5 %); entsprechende Forderungen
bleiben deshalb unberlicksichtigt, um die fir Radfahrer vorteilhaftere Lésung mit
Radfahrstreifen am F”ahrbahnrand nicht als Ausbauvariante zu verhlndern

Um die Quarung der Strarsen far Fursganger und Radfahrer im Knotanpunktsberaxch' '

zu erleichtern und die Raumzeiten zu verklirzen, wird im dstlichen Quadranten eine
Dreiecksinsel eingeflgt. Diese ermdglicht ein wesentiich engeres Heranriicken der
Uberwege an den Knotenpunkt. Dartberhinaus kann die Kéthe-Kollwitz-Straie
kinftig am &silichen Haltestellenende in Héhe der Max-Beckmann-Strafle und an
der Elsterstralle durch Aufstellfiachen am Rand der Gleise sicharer gequert werden,

Die von emzalnen Blrgern angeragta Herstellung einer Vorgartenzone bleibt unbe-
" ricksichtigt, um den Strallenraum nicht noch mehr aufzuweiten. AuRerdem erfillen
Vorgérten vor der gewerblich zu nutzenden ErdgeschoRRzone keinen sinnvollen
Zweck., Um Fléachen fir Warenauslagen zu schaffen, Wetterschutz zu bieten und

aligemein den Aufenthalts- und Bewegungsraum for Fulganger zu erweitern, kén-

nen bei der geplanten Strallenrandbebauung Arkaden vorgesehen werden: zwin-
gende Griunde liegen hierflr aber nicht vor, so daR im Bebauungsplan keine ent-
sprechende Festsetzung getroffen wird.

Fiir den Ostabschnitt zwischen Elsterstraie und Thomasiusstraie liegen sehr unter-

schiedliche Anregungen vor. Zum einen wird.die Lage der nordwestlichen Baukante

in der historischen Bauflucht befUrwortet, die FDhrung des Gehweges unter Arkaden

. wird aber teilweise abgelehnt. Radwege werden in diesem Streckenabschnitt zum
Teul gefordert, zum Teil als sinnlos erachtet.

Hinsichtlich der stidostlichen Baukante erscheint mehrheitlich eine Neuformulierung
des Strallenraumes erstrebenswert. Unbeschadet dessen geniefit das Gisag-
Gebdude (Nr. 21) Bestandsschutz. Es wurde angeregt, den Strafienraum auf die
historische Breite, wie 6stlich anschlieRend, rickzubauen. Diesem Vorschlag kann
nicht gefolgt werden, da damit die gegebane Chance, die Verhaltnisse far alle Ver-
kehrsteilnehmer und fur die Anwohner zu verbessern, varbaut wlrden.

| Seitens der LVB ward zur Baschleumgung des StralRenbahnverkehrs angeregt, auch = -
in diesem Streckenabschnitt eine Separierung der StraRenbahngleise gegeniber -

dem Individualverkehr vorzusehen. Zur &ffentlichen Ausiegung lag diese Anregung
noch nicht vor, Prinzipiell wére es méglich, diese Anregung zu berucksrchtlgan da
einer Erweiterung des Strallenraums keine vorhandene Bebauung im Wege steht.
Die Mallinahme wére auch sinnvoll zur Férderung der Attraktivitdt des OPNV. Au-

ferdem kénnte eine alleeartige StraBenbepﬂanzung hergestelit werden. Dennoch

kann diese MaRnahme zur Zeit nicht in den Bebauungsplan Ubernommen werden,
da einer Verdnderung der Bauflucht auf der Nordwestseite der erteilte Bauvorbe-
scheid fir das Vorhaben Thomasiusstralte 24 / Kathe-Kollwitz-StralRe 16-22 entge-

BEGROS | . | | : 81



STADT LEIPZIG © . | s
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 FRIEDRIGH- EBERT-STRASSE“ B-PLAN 50
BEGRUNDUNG - 14.10.1990

gensteht. . Aus dem gleichen Grunde kann auch auf die geplante Arkade nicht ver-
zichtet werden, da sie -unter Beibehaltung der historischen Bauflucht- zur Erweite-
- rung der Gehwegfldche bendtigt wird. Deshalb kdnnen die hier vorgetragenen Be-
denken nicht berticksichtigt werden.

Dagegen kann dié sidéstliche Baukante fir eine langfristige Neubebauung so pla-
ziert werden, dafl sie zu einer klaren Straftenraumbegrenzung fihrt und auch die
Licke Ecke Thomasiusstrallé geschlossen werden kann. In Verbindung mit einer
Uberplanung des Grundstiickes Thomasiusstale 26 kann so eine durchgehende
Baufiucht geschaffen werden. Auf den bisher geplanten Parkplatz wird verzichtet.
Der Geltungsbereich wird entsprechend erweitert. \

Der asymmetrisch erweiterte Stralenraum erhalt danach eine Breite von 25,5 m zu-
ziiglich 3,5 m Arkadentiefe = 29,0 m. Unter Beibehaltung der Lage der vorhandenan ,
StraRenbahngleise ist keine Separierung des Bahnkérpers moglich’ (s. Variante A).

Bei Verlegung der Gleise, bzw. Verlegung des nordwestlichen Gleises auf die Sld-
ostseite, erscheint eine Separierung méglich zu sein. Diese wirde aber zu einer re-
lativ starken Verziehung im Kreuzungsbereich Thomasiusstrake fuhren (s. Variante
'B). In beiden Fallen kann nur auf der Siidostseite eine- Stralenbaumbepflanzung
vorgenommen werden. Eine symmetrische Profilgestaltung wére nur unter Beibe-
haltung der vorhandenen Strafenachse, d.h. bei einer symmetrischen Aufweitung
des StraRenraumes maéglich, wobei die nordwestliche Baukante um 6,0 - 8,5 m zu-
. rickveriegt werden miiRte. Dieser M&glichkeit steht der geltende Bauvorbescheid im:
westlichen Quadranten der Kreuzung Kathe- Ko!lthz~8traﬁe ! Thomasiusstralle ent-

gegen.

'OSTABSCHNITT, VARIANTE A
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OST_ABSCHN!T'!', VARIANTE B

™

3. UBRIGES STRASSENNETZ

Das ges’anité brige, Strallennetz soll verkehrsberuhigt werden. Allgemein ist eine

Beschilderung in Verbindung mit baulichen Malnahmen als Tempo-30-Zone vorge-

sehen. Ausgenommen davon sind die Kolonnadenstralle, Alexandersiralle und Carl-
Maria-von-Weber-Stralle, die als verkehrsberuhigter Bereich gestaltet und beschil-
:dert werden sollen. Zu den baulichen Malinahmen gehért die Herstellung einer ni-

veaugleichen Mischverkehrsflache mit attraktiver Pflasterung und deren Anschiufd.

mit: Gehweg&barfahrten an das angrenzende Stralennetz,

‘Mit der Festsetzung aller tbrigen Strafien als ,Straflenverkehrsflache® ist aber nicht

ausgeschlossen oder verhindent, weitere - Strafien als verkehrsberuhlgta Straf&en
umzugastalten und zu beschildern, _

Unabhanglg von der ordnungsrechthchen MaRnahme sieht der Gestaltungsplan in
allen Nebenstrafien Langs-, Schrig- oder Senkrechtparkplétze vor, die durch Geh-
" wegnasen eingegrenzt und eine Mindestbepflanzung mit Stralenbaumen erhalten
sollen. Die konkrete Anordnung von Barkplatzen und Baumanpflanzungen bleibt der
spateren Ausflhrungsplanung varbehalten Es wird auch auf den Abschnift ©

o Grl‘.mordnung" verwiesen.
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Um den Wesiplaiz, der dem. Fulgéngerverkehr veorbehalten bleiben soll

 (Warenauslagen, StraBengastronomie) nicht unndtig zu stéren, soll der Anschiufl

der KolonnadenstralRe an die Friedrich-Ebert-Strale fur den privaten Kfz-Verkshr
aufgehoben. werden. Da GroRfahrzeuge nicht wenden kénnen, muld aber eine den
FuRgangerbereich und die Grinflaiche querende Uberfahrt fir Not- und Versor-
gungsfahrzeuge, fir Fahrzeuge der Stadtreinigung und fiir sonstigen LKW-Verkehr
(Baufahrzeuge, Mdbeltransport) vorgesehen werden. Im Gbrigen solite die Durch-
fahrt z.B. durch umklappbare Poller gesperrt werden, Far Radfahrer bleibt der An- |

. schlufl in jedem Fall aufrechtarhalten

Auch der AnschluR der Alexanderstrafie an die Kathe-Koliwitz-Stralke soll in gleicher
Weise aufgehoben werden, Die Grinde liegen hier vorrangig in der Verkehrssicher-
heit, um Spurwechselvorgénge vor der. Kreuzung Friedrich-Ebert-Strafie zu verhin-
dem : ) ‘

7.4 SELBSTANDIGE GEH- UND RADWEGE

Dia Wegeverblﬁdung durch den Block 1?. zwischen Westplatz und Max-Beckmann-

Strale wird als Fuf’- und Radweg festgesetzt. Als offentliche Verkehrsflache dient |
. sie damit auch der Unterbringung von Leitungen und Kanélen. Der noch in der Par-

zelle der ehemaligen Promenadenstraiie liegende Mischwasserkanal soll im Zuge

. der langfristigen NeubaumaRnahmen in diesem Bereich in die neue Offentliche Ver-

kehrsflache verlegt werden.

Der im Rahmen der Offnung des Elstermihigrabens geplante Geh- und Radweg

wird fiir diese Nutzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt. Im Abschnitt zwischen Friedrich-Ebert-Strale und Elsterstralle wird beidseitig
eine Feuerwehrzufahrt und Anleiterflache von 5,0 m Breite bendtigt. Auf der Sld-
seite steht daflr die Carl-Maria-von-Weber-Strafle zur Verfigung. Auf der Nordseite
sind die entsprechenden Voraussetzungen zu schaffen. Hier soll sich die Feuer-

wehrzufahrt aus dem im Geltungshereich liegenden Geh- und Radweg und befe-

stigten Randstreifen auferhalb des Geltungsbereiches bzw. innerhalb der Grinfia-
che zusammensetzen, For die GebdudeerschlieRung genigt ein Geh- und Radweg.
Hinsichtlich der lagemaRigen Einordnung ist zu beachten, dail Liftungsantagen der
Tiefgarage des Neubaus nahe der Geltungsbereichsgrenze Uber das Gelsnde hin-
ausragen, so dall der Weg nicht insgesamt nérdlich der Geltungsberelchsgrenze

-' angelegt werden kann.
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7.5 RUHENDER VERKEHR

Bereits heute ist ein Stellplatzdefizit erkennbar, das aber teilweise auf Fremdparker

zurlickzufihren sein dirfte. Im Zuge der NeubaumalRnahmen gehen die vorhande-

nen Garagen und provisorischen Stellplatzfiachen verloren. Samtliche Stellplatzan-
lagen aufierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen nach den Zielsetzun-

gen des GOP beseitigt werden (Hofbegrinung). Aus diesen Griinden muf} im Zuge. - -

der NeubaumaRnahmen ein ausreichendes Stellplatzangebot neu geschaffen wer-
den. Da dieses alleine zur Bedarfsdeckung nicht ausreicht, bertcksichtigt die Pla-
nung auch im Altbaubestand die Mdglichkeit einer nachtrégllchen Herstellung von
' Tiefgaragen-Steliplatzen: Es ist allerdings davon auszugehen, dai von dieser Mag-

lichkeit aus finanziellen Grinden nur teilweise Gebrauch gemacht wird, Es darf des- .~

halb nicht verkannt werden, dalb auch weiterhin eine grofe Nachfrage nach Stra-
Renparkpiatzen bestehen bleibt, die aus dem Althaubestand herriihrt. Hier empfiehlt
sich die Ausdehnung des Anwohnerparkens auf den gesamten Geltungsbereich.

" Bei der gesanﬁten Neubebauung sollen die notwe‘ndigen Stellplétze‘grundsétzlich in
begrinten Tiefgaragen untergebracht werden. Die einzige Ausnahme bilden

schimale Andienungszonen hinter Gebéuden, in denen im Erdgescho® allgemein nur :

- eine gewerbliche Nutzung (Laden, Gastronomie, Bliros) zuldssig ist.

Diese Zonen mit eingescﬁrénkter Erdgescholinutzung Iiégeh ausschlieflich am

Straltenhauptnetz. Die geplante Kombination von Park- und Grinstreifen im Stra-

" Benraum kann fur die Andienung kaum genutzt werden. Im Nordabschnitt der Fried-

rich-Ebert-Stralie besteht Uberhaupt kein Parkplatzangebot im éffentlichen Stralen-

raum. Aus diesen Grinden ist es unverzichtbar, auf den privaten Grundstlcksfla-— |

chen oberirdische Andienungszonen zuzulassen. Diese wurden gegentber der Vor-

entwurfs-Fassung aber erheblich reduziert und sollen durch eine Baum- / .

Strauchanpflahzung gegentiber den Grin- und Freiftdchen abgegrenzt werden.

- Bestehende oberirdische Stellplatzaniagen und Garagen geniefien Bastandsséhﬁtz;
sie sollen aber im Rahmen genehmigungspfilichtiger Baumanrinahmen auf bebauten
Grundstlcken beseitigt werden. In diesen Fallen ist Ersatz in Tlefgaragen zu schaf-

 fan.

Bei NeubaumaRnahmen im Wohnungsbau ist grundsétzhch ein vollsténdiger Nach-
© weis der notwendigen Stellplatze nach der Stellplatzrichtlinie zu verlangen. Bei ge-

werblichen Nutzungsarten kann auf der Grundlage der kinftigen Stellplatzbegren-

zungs- und Abldsungssatzung auch eine Reduzierung der Stellplatzmange zugelas-
sen warden

Die Grundstiicksverhéltnisse in diesem bastandsgapfagten Gebiet ermbglichen nur.

it wenigen Fallen Einzellbsungen zur Herstellung von Tiefgaragen. Hinzu kommt,
daf entlang des Strallenhauptnetzes die Zahl der Zufahrten auf das unvermeidbare
Minumum reduziert ‘werden soll, Aus diesen Grinden sieht der Bebauungsplan
" (iberwiegend die Herstellung von Gemeinschaftsanlagen vor, Den Grundstiicksei-
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' gentimern entstehen dadurch keine finanziellen Nachleile, zumal dadurch viele
. Rampen oder Pkw-Aufzlige eingespart werden kénnen und damit auch wettere Fla-
chen far das Abstellen von Fahrzeugen gewonnen werden, :

Um angesichts der teilweise beengten Grundstiicksverhéltnisse-die Fischenausdeh-
nung von Tiefgaragen zu reduzieren, soliten auch mechanische Parksysteme in die
Uberlegungen einbezogen werden. Bei der Randbebauung am Stralenhauptnetz
mit gewerblicher Nutzung im EG und dahinter liegender Andienungszone bietet sich
die Herstellung von Doppelparkern an, zumal dabei die Hohendifferenz fur eine min-
destens 80 cm hohe ErdUberdeckung im Blockinnenhof gewonnen wird.
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8  IMMISSIONSSCHUTZ |

Der Schutz der Bevélkerung vor schidlichen UmWelteuhwwkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gehért nach § 1a BauGB zu den in die Abwa-

gung einzustellenden Belangen. Soweit erforderlich, sind entsprechende Vorkehrun- o

gen nach § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen. Dartiber hinaus
erfordert der Bau oder die Anderung einer Stralenbahn, die der Planfeststellung
‘oder eines Bebauungsplanes bedarfen, der Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3
“Abs, 1 UVPG (Anlage zu § 3 Nr. 11). Dle UmweltvertragIlchkeﬂsprufung ist ein un-
selbstandiger Tell verwaltungsbehdrdlicher Verfahren, Uber die hier durch den Be-
schiu? Ober den Bebauungsplan nach § 10 BauGRB antsch;eden wird (§ 2 Abs. 3

- UVPG).

Im Geltungsbere:ch dueses Bebauungspianes bedurften die be:den Hauptverkehrs-
straen Friedrich-Ebert-Straiie und Kéthe-Kollwitz-Strafte hlnsn::hthch ihrer Ver-»
kehrs:mmnssmnen entsmechender Untersuchungan
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Durch das Amt fur Verkehrsplanung (AfV) wurde fir das Amt fur Umweltschutz (AfU)
untersucht, ob die geplanten Anderungen im Zuge der Friedrich-Ebert-Stralle we-
sentlich sind im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (§ 1 der 16, BImSchV).
Grundlage der Untersuchung bilden folgende Parameter:

Erm:ttelte Verkehrsbalastung (DTV-Werte) aus Knotenpunktzahlungen vom
102.12.96 und 14.01.97, © =

- Anzahl Straﬂenbahnzuga geman LVB- Fahrplan 1997798,

vorhandene Stralenoberflache,

vorhandena Bebauung

B

Fur 7 ausgewahlte immissionsorte (IO) kommt die Untersuchung vom 10. 06 88 zu
folgenden Ergebnissen: :

Friedrich-Ebert-Strale . |Beurteilungs- Tvor Umbau | nach Umbau Differenz

pegei ‘ n

IO Nr. | Adresse . StraRenseite | Ly | ‘Lo | Ly | L, | Tag | Nacht

il Kolonnadenstr. 29 |NO 68,4 5821 7011 599{+17| +17|.
2 Fr.-Ebert-Str. 34 NO . |654] 550)| 66,9| 56,5+ 15 +1,5
3 Fr.-Ebert-Str, 45 |SW 7381 63,41 724| 6201 -14 -1.4
4 Fr-Ebert-Str. 74 [NO 74,9| 64,4 749| 643 0 -0.1

5 Fr.-Ebert-Str. 81 | SW 7471641 747 642 0 + 0,1
] Fr.-ebert-Str. 84 NO 7711664 77,1| 664 0| - 0
7 Fr.-Ebert-Str, 91 SW 76,5( 658 76561 659 0 + 0,1

Aus o.a. Tabelle ist ersichtlich, da der Umbau der Friedrich-Ebert-Stralle nur am
Waestplatz zu einer Erhdhing dar Beurteilungspege! fuhrt. Zwischen Westplatz und
Kéthe-Kollwitz-Stralte fihrt die Achsversch[abung der Gleise und Fahrbahnen zu
einer Pegelerhéhung auf der Nordostseite und einer Pegelminderung auf der Siod-
. westseite. Im Nordabschnitt ergeben sich praktisch keine Verénderungen. Die Un- -
tersuchung kommt zu dem Ergebnis, dal die Umgestaltung der Friedrich-Ebert-
StraBe (unter Status-quo- Bedingungen) mit einer Ausnahme, keine wesentliche An-
derung i.S. der 16. BimSchV darstellt. Lediglich bei dem Wohnhaus Kolonnaden-
straBe 29 wird das Merkmal einer. wesentlichen Anderung erfiillt, da der Beurtei-
lungspegel am Tage auf mindestens 70 dB(A) erhéht wird (val, § 1 Abs. 2 Nr. 2 der
16, BimSchV). Deshalb sei der Einbau von Larmschutzfenstern der SSK 3 einzupla-
- nen. Hierbei blieb unbericksichtigt, dan vnrgenanntas Wohnhaus durch den Bebau-
ungsplan Uberplant wurde. ‘

Uber Vorganannte Untersuchungsergebnlsse und die 16. BImSchV hinaus ist bei der
stadtebaulichen Planung auch die DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadiebau in
die Abwégung einzubeziehen. Das Beiblatt 1 enthalt Crientierungswerts fir die an-
'gemessene Berixcksichtigung des Schallschutzes in der stédtebaulichen Flanung;
sie sind eine sachverstindige Konkretisierung der in der Planung zu berlicksichti-
genden Ziele des Schallschutzes, aber keine Grenzwerte. Dabei ist Bezug zu neh-

men auf § 50 BimSchV und § 9 Abs. 5 BauGB. |
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Sowoh! die Frledr:ch Ebert StraRe, als auch die Kéthe-Kollwitz- StraBe liegen im All~
gemeinen Wohngabiet (WA), fUr das folgende Onenherungswerﬁe gelten:
tags 55dB - -

- nachts 45 dB bzw., 40dB.

Der nﬁédrigere‘Wert (nachts) gilt nicht fur Straftenverkehrstarm. In vorbelasteten Be-
reichen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Hier sollte ein Aus-
gleich durch andere geeignete MalRnahmen, insbesondere bauliche Schallschutz—

maﬂ.nahman vorgesehean und planungsrechtlich abgesmhert werden.

Auf dieser Grundlage erstreckt sich dle nachfolgende Untersuchung auf alle Ab-
schnitte beider Hauptverkehrsstralen und beriicksichtigt

- die prognostlmerte Verkehrsentwmklung
- die geplanten verkehrlichen Veranderungen (Bralte und Aufteilung des Strarlen-
raumes) und

. die geplanten stddtebaulichen Verénderungen (Lage und Bauweme der Strallen-

. randbebauung, Scha[lreﬂexlon)

Ferner liegen der Berechnung der Beurtex!ungspegel die nachfo!genden Kriterien
zugrunde: .

- zu[éssiga Hochstgeschwindigkeit: 50 kmfh :
~ Strafenoberflache;
nicht ger:ffelte GuBasphalte, Aspha!tbetone oder Sphttmastlxasphalte

- Steigung / Gefélle: <5 %

Friedrich-Ebert-Stralke

Stdabschnitt

Mittelabschnitt </

Nordabsehmit =

- | Verkehirsbelastung DTV 1986 22.800 kfz/24h 22,800 kfz/24h | - 16.750 kfz/24h
Verkehrsbelastung DTV 2010 20.000 kiz/24h 20.000 kfz/24h 11.000 kfz/24h
Strakenbreite ' 290m 375m 17.0m

-1 kleinster Abstand o ‘ : h
Bebauung-Stralenachse - 45m| 17,5 m 85m
MaBlgebende Verkehrsstirke M tags| . nachts tags| nachts tags| nachts
(Prognosebelastung in kfth) 1.200 220 1.200 220 - 660 121
Lkw-Anteil p in % 10 3 10 3 10 3

RBeurtellungspegel Kfz-Verkehr, Ly,

PegelerhShung durch
« Stralenbahn
- Reflexion

T1dB(A) | 6&1dB(A)

+ 1 dB{A)] +1dB(A)
+ 1 dB(A}| + 1 dB(A)

75 dB(A)| 60 dB(A)

+1dB(A)| + 1 dB(A)
+ 0 dB{A) | + 0 dB(A)

70dB(A)| ©0dB(A)

+1dB(A) | + 1 dB(A)
+ 2 dB(A)] + 2 dB(A)

Gesamt—BeurtellunggEgel Lrges

73 dB(A)| 63 dB(A)

71 dB(A)| 61 dB(A)

73 dB(A)| 63 dB(A)

Lérmpegelbereich

\'/

\

Vv

1} Reichelstrale - Westplatz Nr. 14-24 bzw. 18-31

- 2) Westplatz - Kithe-Kollwitz-Strafie, Nr..28-34 bzw. 43-51

3) Kathe-Koliwitz-Strafe - Waldplatz, Nr, 52-88 bzw, 57-85a
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Kathe-Kollwitz-Strake Westabschnitt | Ostabsehnitt 7~ | Ostabschnil @

- Sidostseite Nordwestseite
Verkehrsbelastung DTV 1996 23.700 kfz/24h - 23,700 kfz/24h 23.706 kfz/24h
Verkehrsbelastung DTV 2010 22.000 kfzf24h 22.000 kfz/24h 22,000 kfz/24h
Stralenbreite : : . 400m ‘ 256 m 2586 m

" | kleinster Abstand B : ‘ ' '

Bebauung-Straenachse - 20,0 m 17,0 m ‘ §5m
MaBgebende Verkehrsstérke M tags! nachis tags| nachis! - tags| pachls
(F’rognosebelastung in kfz/h) 1,320 242 1.320 242 13207 - 242
Lkw-Anteil p in % 10 3 10 3 - 10 -3

Beurteilungspegel Kfz-Verkehr Lm 70dB(A)| 60 dB(A){ T70dB(A)| 60dB{A}| 74 dB(A)| &4 dB(A)
Pegelerhthung durch .. .

= Btralenbahn " +1dB{A)] +1dB(A)| +1dBA)[ +1dB(A)| + 1dB(A)! + 1dB(A)

- Reflexion - + 0 dB(A}] + 0 dB(A}] + 1 dB(A}| +1dB(A}] +1dB(A)| +1dBIA)I
Gesamt-Beureilungspegel L, pes 71dB(A)| 61dB(A)| 72dB(A)}| 62dB{A)] 76 dB(A}| &6 dB(A)[
Larmpegelbereich V \ . Vi '

1) Friedrich-Ebert-Stralie - Elsterstralie
2) Elstarstr:aﬂe - Thomasiusstrarle

Aus vorstehenden Tabelien jst ersu:htllch dal nach Angaben des AfV in beiden
HauptverkehrsstralRen mit einer Verkehrsentlastung gerechnet wird. Die Auswirkun-
"~ gen auf die Ldrmbelastung sind aber nur im Nordabschnitt der Friedrich- Ebert~

Strafle als erheblich zu bewerten, wo rmt einer Pegelminderung um rd. 2 dB(A) z
~rechnen ist. : : .

Die Berechnungs’ergebnlssa machen deutlich, daf-in allen Streckenabschnitten die
Orientierungswerte der DIN 18005 arhebhch d.h. um 16-21 dB(A) uberschrlttan

- werden,.

Die grditen Larmschutzprobleme liegen im QOstabschnitt der Kathe- Kollwntz-Straﬂe ,

vor und zwar auf der Nordwestseite. Dieses ist auf die Beibehaltung der historischen .

~ Bauflucht zur(ickzuf(hren. Wahrend alle Ubrigen Strafienabschnitte dem Larmpe-
gelbereich V nach DIN.4108 zuzuordnen smd fallt die nordwestllche Bebauung

knapp in den Larmpegelbermch Vi.

An den mgnalgerege[ten Kreuzungen ist generell mit einer Pegalerht}hung um bis zu
3 dB zu rechnen. Dieses kann im Nahbereich der Kreuzungen (Abstand < 40m) zu
_einer Verschiebung in den néchst hdheren Lérmpegelbereich fihren, .

Als aktive Schallschutzmalinahme steht nur die Méglichkeit einer Geschwindigkeits-
begrenzung zur Verfigung. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten wird dieses aber
nur im Nordabschnitt der Friedrich-Ebert-Strafle als realistisch erachtet. Bei einer
Begrenzung auf z.B. 30 km/h kann eine Pegelminderung um mehr als 2 dB(A) er-
retcht werden, Die Emordnung in den Larmpegalbermch \' bllebe aber unveréndert,

Dem Schutz der Grundstucksfreuflachen vor schadlichen Umwelteinwirkungen dient
~ .die geplante, weitestgehend geschlossene Bauweise bei der Blockrandbebauung.
Weitere aktive SchallschutzmaRnahmen sind nicht méglich, jedoch ist aufgrund der
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Zielplanung fGr das Stréﬁenhauptnetz und mit der zunehmenden Verbesserung der
: Fahrzeuge (Kfz und Stralenbahn) Iangfrlstlg mit einer Reduzierung der Schallemis-
sionen zu rechnen.

Als passive SchallschutzmaBnahmen sind vorzusehen:

Vorrangig gewerbliche Nutzung im Kreuzungsbersich Friedrich-Ebert-StraRe /
Kéthe-Kollwitz-Strale,

geeignete Nutzungsarten im Erdgeschol, kein Wohnen

geeignete Grundritgestatiung,

erhShte Schallddmmung der Aulenbauteile der Gebaude

(Fenster, Wéande, Dacher), :

Puiferzonen durch Wintergarten. -

{

- Von den'o.a. Malinahmen kann nur die Grundriigestaltung im Bebduungsplan nicht
geregelt werden. Alle {ibrigen MafRnahmen finden ihren Niederschlag in planungs-
rechtlichen Festsetzungen zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung und zum Min-
. destschalld@mm-Mafl der Aulienbauteile baulicher Anlagen. Diesbeziglich wird auf
die entsprechenden Festsetzungen sowae deren Begrindung unter Punkt 11.8. ver-
wiesen.

Anspriiche auf SchallschutzmaRnahmen kénnen galgen den Straltenbaulasttrager
jedoch nicht geltend gemacht werden, -da die Kriterien der 16. BlmSchV in keinem
Bereich erfullt werden

~ Die Strafen und Schienenwege werden nicht um einen oder mehrera Fahrstre:fen

‘ bzw. Gleise baulich erweitert .

- — die Beurteilungspegel werden durch den baulichen Eingriff nicht um mmdestens 3
dB, oder auf mindestend 70 dB(A) am Tage oder mindestens 60 dB(A) in der :
Nacht erhdht,

- die Beurtenlungspegel werden nicht von mmdestens 70 dB(A) am Tage oder 80
dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baufichen Eagnnff erhéht,

Die geplanten Anderungen s:nd somit nach der 16- BImSchV nicht wesentlich,
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9. GRUNORDNUNG

Als mtegnerter Bestandte:l der Bauleltplanung bildet die Landschaftsplanung nach’
s&chsischem Naturschutzrecht {(§ 7 Sachs. NatSchG) die Grundlage fur die Grunﬂa-
~ chendarstellung. |

9.1 BEDARF

Grundlage der Beurteilung bilden die Richtwerte fr Frei- und Grunﬂa'chen in Anleh-
nung an die Empfehlungen der Standigen Konferenz der Gartenbauamtsleiter beim
Deutschen Stadtetag.

Durch die Nahe zum Clara-Zetkin-Park gilt das Gemet als ausreichend versorgt mit "
siedlungsnahen Parkanlagen; im Gebiet selbst befinden su:.h allerdings keine nutz-
baren &ffentlichen Grunfléchen

- tégliche Kurzzeit- und Feierabenderholung:
z 10 ha /100 m Gehbereich; Richtwert; @ m?*/ EW.

- wohnungsnahe Parkanlagen / begriinte Stadiplatze:
- 0,5 ha / 500 Gehbereich; Richtwert: 8 m?* / EW.

Bazughch der wohnungsnahen Klemgartenﬂachen (Kategorae O-5m*/ EW) wird eine
starke Unterversorgung dokumentiert, wobei die Versorgung, bezogen auf die Ge-
samtstadt, mit 19,3 m*/ EW Kleingartenfléche bedarfsdeckend ist.

Als allgamemes Ziel gilt der Erhalt und dle Festlegung von ca. einem Dritte! als Of*
- fentliche Grinflache: : .

Ce Elnnchtunqen fiar Sport und Spiel: '
Bergllch Sportanlagen basteht eine Unterversorgung Das Gebiet liegt in der Kate- -
gorie: 1,6 - 4,5 m? /EW; Uber 4,5 m? sollten angestrebt werden (Auswertung nach

Emzugsberenchen b|5 T. DOO m oder 15 min. Fqueg)

Der Bedarf an Spielfidchen ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans nur pau-
schal zu beziffern; eine Lokalisierung kann nur in direkier Zuordnung zu den einzel-
nen Wohngebieten erfolgen. Fir die weitere Entwicklung wird hierbei, nach Alters-
gruppeén differenziert, von folgendem Bedarf ausgegangen, der mnarhalb der ffent-
lichen Griinflachen gedeckt werden muf:

~ 1,0m2 ! EW fur 6- 15-Jéhnge Kinder und Jugendliche
-, 5 m?/ EW Spiel-und Erholungsfidche far Erwachsene und Familien
0,5 m? / EW Erholungsflachen.fir Altere ‘
. - 3,0m*/ EW Gesamtnettoflache bzw. Bruttoflache = 4,5 m?/ EW

t
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» Gronflachen im privaten Bereich:
- 4,0 m*/EW Spielflachen fur Kinder bis 6 Jahre
(gem. S&chs.BauD auf Grundstlicken ab 3 Wohnungen 1 prelplatz
fur Kleinkinder)
- 11,0 m*/ EW Private Grunf[échen davon nutzbar mind. 4 m? / EW.

Das gesamte Stadtgebiet Lezpz:gs g:lt als unterverscrgt mit Grinflachen, Die folgen—
den alligemeinen Zielaussagen des Fachennutzungsplans fur die Entwicklung der
innerstadtischen Grin- und [Erholungsflachen gelten somit auch fur das F’Ianungs-
geblat

- Konsequante Sicherung des Bestandes bei vollem Ersatz der in Anspruch zu
nehmenden Griunflachen,
- optimale Intensivierung der Nutzbarkeit der Grin- und Frmflachen in AbStimmung

~ mit den Zielen des Naturschutzes,
~ Erweiterung des Grunﬂachenangebotes durch Umnutzungen in den url'us.ervern~

sorgten Ortsteilen.

Weiterhin heifit es; y _ |
- Zur Verbesserung der Ausstattung der Baugebiete mit funktionsbezogenen Granfla-

chen sind innerhalb der Baugebietsflidchen durch Verdichtung und Auflockerung
ausreichend Méglichkeiten gegeben. Diese sind in der Bebauungs- und Grinord-
nungsplanung nachweislich zu gewéhrleisten. .

8.2 PRIVATE/ BLOCKBEZOGENE FREIRAUME

. ALLGEMEINE ZIELSETZUNGEN

Der vorhandene Baumbestand :nsbesondere die It. GOP besonders schutzenswer-
ten Exemplare wurden bei der Planung berlicksichtigt. Soweit anderen Belangen
nicht der Vorrang zu geben war, werden die von der Planung nicht beruhrterw Gehdl-
ze im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt

" Bei BaumaRnahmen sind dlE geféihrdeten Gehslze gemal den ,Richtlinien fur die

Anlage von Strafien®, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen
und Strauchern i im Bere:ch von Baustellen® (RAS-LG4) zu schutzen '

Fur alle im Bereich von Neubauten notwendlgen Baumfé!!ungen murz. nach der

| Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig Ersatz geschaffen werden. Dariber hinaus
wird die Mindestbepflanzung der Grundsticke durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1.

Nr. 25 BauGB geregelt

Alle Gehélzpflanzungen sind vom GruhdstﬂckseigéntUmer zu pflegen und zu erhal-
ten. Ausgefallene Bdume mizssen auf Kosten der EigentUmer nachgepfianzt werden.
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» GRUNDERZEITLICHE BLOCKBEBAUUNG

lm Rahmen von Neubad- und Sanierungsmafnahmen hat eine Entsiegelung der
B!ockmnenbere:che und eine Umwandlung in Grinflachen zu erfolgen.

Im Hinblick auf die okologische (Wasserhaushalt / Versickerung), &sthetische
(Erlebniswert) und Erholungsfunktion von privatem Stadtgrin ist der Anteil an Er-
schlieungsfldchen in den Blockinnenbereiche auf das tatsachlich Notwendige zu
beschrénken. Dartber hinaus wird die Sicheruing bzw. Herstellung unversiegelter,

begriinter Grundsticksanteile durch die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ),

zur Zulassigkeit von Steliplatzen und zur Herste[[ung von Gememschaftsgrunflachen,
geregelt,

Die entstehendan grunen Hofe sollen vorrangig Erho!ungszwecken also Ruhe-, .
Sport- und Spielméglichkeiten dienen. Eine Zusammenlegung bzw.- gemeinschaftli-
che Nutzung der Blockinnenbereiche wird angestrebt. Zumindest ist in jedem Block |
eine gemeinschaftlich nutzbare Spielflache fur Kinder bis 6 Jahre einzurichten, wo
gemeginsames Spiel mdglich ist. Da gem. S&chsBO (1992) auf jedem Grundstiick mit
. mehr als 3 Wohnungen eine Spielflache von 4 m? / WE, und einer Mindestgréfie von

40 m?* vorzusehen ist, ist eine Zusammenlegung und gemeinsame Anlage fur die
betroffenen Bauherren auf jeden Fall die ginstigere Variante. Auch sine Vielzah!
von Waéschetrockenplatzen, Fahrradabsteliplatzen, Milltonnenplétzen u. dgl. kann
durch Zusammenfassung mnerhalb der Gememschaftsgrunflachen vermieden wer- -

den.

Um die Flache von allen Grundsticken erreichbar zu machen ist teilweise die Fest-
setzung gemeinschaftlich nutzbarer Wege notwendig. Zu den Gemeinschaftsgrin-
flichen und -wegen soll jeder Anlieger nach der Zahl der Wohneinheiten beitragen.

Auch die auRerhalb der Gemeinschaftsgrinflachen llegenden Grundsticke kénnen

an der Gemeinschaftsanlage beteiligt werden

Gemeinschaftsanlagen soliten von anatberexchen durch entsprechende Bepflan-
'Zung abgegrenzt werden; eine Zonierung in eher private und &ffentliche Bereiche

durch gliedernde Malinahmen ist auf jeder gréfieren Freifldche herzustellen, um ei- :

ne vielfaltige Nutzbarkeit zu gewéhrimsten Dazu sind in ausreichendem Umfang
Straucher und Hecken zu pflanzan. In Verbindung mit der festgesetzten Pflanzung
von 1 mittelgrolien Laubbaum je 200 m? Grundstiicksfreiflache tragt dies auch zu
Artenvielfalt und Strukturreichtum, Erlebniswert und Erscheinungsbild der Hofe bei.

- Die richtige Auswahl! heimischer Arten gewahrieistet eine Anpassung an das Stadt-
klima (u.a. Resistenz gegentber Immissionen, ,Rauchhérte” etc.) und erfordert des-
halb einen geringen Pflegebadarf gekoppelt mit diversen ,Wohifahrtswirkungen*
bzw, dkologischen Vorteilen wie z.B. Filterwirkung, Sauerstoﬂpmdukﬂon Bereitstel-
lung von Lebensraum far heimische Fauna etc.. :

Besonders im Privatgartenbereich bietet su:h die Pflanzmg von Obstbaumen ar.
Diese vereinen gestalterisch-asthetische Vorziige (Bliiten, F’ruchtbehang, Erleben
der Jahreszeiten) mit der Nutzbarke[t |hrer Fruchte ‘
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Notwendige Flachenbefestigungan durfen nur in wenigen Falien aus technischen
Grlnden versiegelt' ausgebildet werden; offenporige Belége, wie wassergebundene
Decke, Rasenfugenpﬂaster und PE- Rasenschutzwaben sind zu bevorzugen.

"Vorhandenes Naturstempﬂaster soll auf jeden Fall erhalten bzw, wradarvewendet
werden. Oberflachenbeléga sind grundsétzhch zu gliedern,

. GESCHOSSWOHNUNGSBAU DER NACHKRIEGSZEIT

Die Fralréume im Geschoﬂwohnungsbau der fetzten Jahrzehnte unterschmden sich
von der grinderzeitlichen Bebauung insoweit, da sie gréitenteils als gemeinschaft-
lich genutzte Grinanlagen ausgebildet sind. Der bisher sehr geringe Versiegelungs-
grad kann durch den Einbau von-Tiefgaragen nicht beibehalten werden. Oberirdisch
. sind zusétzliche Teilversiegelungen nur in Verbindung mit der Anlage von Spiel- und
Erholungseinrichtungen und bei notwendigen und zuiass:gen Andienungsflachen
gestattet

Da die Gestaltung der Spieleinrichtungen in weiten Bereichen nicht befriedigend ist,
soll eine gestalterische Aufwertung der Flachen und eine Erhéhung ihrer Nutzbarkeit
durch entsprechende MalRnahmen erfolgen. Dabei gelten die zuvor angefihrien
Pflanzgebote und Gestaltungsgrundsatze.

Auf Baumanpflanzungen innerhalb der kinftig Gberbaubaren. Grundstiicksfldchen
'soll verzichtet.werden, um keine neuen Hindernisse flr die angestrebte Straken-
randbebauung aufzubauen. ‘

e GRUNDERZEITLICHE VILLENBEBAUUNG
-Grundsétzlich sind die Villeng&rien mit ihrem wertvollen Baumbestand zu sichern

und zu pflegen, da sie hohen &sthetischen, wie auch stadtékologischen Wert besit-
zen. : : : | L

Der Garten der Villa Eisterstrafie 38 (Ecke Elstérmnhlgraben) beinhaltet einen be-

sonders auffallenden wertvollen Gehdlzbestand, der auch die angrenzende 6ffentli-
che Grinfische sehr pragt. Er ist insgesamt als Kulturdenkmal zu werten. Aus ge-
stalterischer und funktioneller Sicht ist eine Gliederung der sehr verdichteten Ober-
flache bzw, Einfassung der ErschlieRungsftéchen und Trennung von Vegetationsfla-
chen winschenswert; hierzu ist die Stellungnahma des Referata Denkmalschutz

emzuholen

Der Garten der Villa Fnedrtch Ebert- Strar!.e 77 bedarf ebanfalls keiner grundsatzll«-
.chen Umgestaltung hier sind vor allem Pﬂegamar!nahmen notwendig.

‘In den Garten der Viilen Gottschedstralle 40-44 ist der -Anteil versiegelter Flachen

zu hoch. Diese sind auf das notwendige MaR im Eingangs- bzw. Zufahrisbereich zu

beschranken. Besonders der im rickwartigen Bereich von Haus Nr. 44 durch kom- |

plette Versiegelung und Einzdunung erzeugte Hinterhofcharaktar mult abgedndert
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-werden. Die hier stehenden riesigen Platanen sollen in Verbindung mit Elstermithl-
graben und altem Dampfschiffahrtskanal in éinen addquaten grinen Rahmen ge-
setzt werden. . - |

9.3  OFFNUNG DES ELSTERMUHLGRABENS

Der Verlauf des verrohrien Elstermiihigrabens ist durch eine Grinverbindung vom
Einlaufbauwerk an der Schreberbriicke am Heizwerk Leipzig Mitte® bis zum Ku-
geldenkma! an der Jahnallee ersichtlich, Bis zur Lessingstraiie durchzieht dieser auf.
einer L&nge von ca. 330 m den Geltungsbereich,

Der Elstermihlgraben wurde als kinstliche Verbindung zwischen Elster und Parthe
- bereits um das Jahr 1100 angelegt. Im Zuge der angrenzenden, stark gewerblichen ©
Nutzung, wurde er weiter ausgebaut. Im 19. Jahrhundert kamen Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung hinzu: 1842 FluRschwimmanstalt, 1866 Bau des noch heute in
Betrieb befindlichen Schreberbades. SR '

In den Jahren 1911-23 erfolgten groRrdumige Gewasserregulierungen in Leipzig
(Bau eines zentralen Wehrs mit vorgelagertem Flutbett). Durch diese MalRnahmen
verloren die Elster und der Mihlgraben ihre Bedeutung fur die Hochwasserabfith-
+ rung im Stadtgebiet. Dies hatte zur Folge, dall der damalige Verlauf der Elster vom
Schreberbad bis zur Wiedereinbindung des Elstermilhigrabens in Héhe der Leutz-
scher Allee in den 20er Jahren vollstandig verfullt wurde, Der Elstermiihlgraben
wurde in den Jahren 1861-64 ab dem Schreberbad bis zur vorhandenen Woélbleitung
in der Jahnallee verrohrt, ' : | '

Seit der Wende ist die Offnung mehrerer verrohrter bzw. Gberdeckelter Wasserldufe
in Leipzig im Rahmen des Projekts ,Neue Ufer* ein wichtiges Thema. Ende 1996,
wurde begonnen, den PleiRemihigraben nach und nach zu 6ffnen; das Projekt bin- -

det alle finanzielien Mittel, so daf} die ebenfalls projektierte Offnung des Elstermihl-

grabens nun um 7 - 8 Jahre zur(ickgestellt werden wird (Auskunft Amt f. Umwelt-
schutz). Die Genehmigungsplanung hierzu, in deren Rahmen auch eine land-
schaftspflegerische Begleitplanung durchgeflhrt wurde, ist bereits erstelit. Es ist
eine Offnung des Grabens mit durchschnittlicher Wasserspiegelbreite von 7-10 m
mit begleitendem Grinstreifen auf der Nordseite vorgesehen. . .

" Das Profil wird ésymmetrisch ausgebildet, auf der einen Seite mit einer steinernen
Ufermauer, auf der anderen Seite mit einer naturnah gestalteten und bepfianzten

Béschung {(Neigung ca. 1:1,5).

- Der Wasserlauf wird durchgehend von einem FuR- und Radweg begleitet, der als
wichtige Gbergeordnete grine Wegeverbindung dient, An der Friedrich-Ebert-Strale
1st eine Querungsmoglichkeit durch Bedarfsampel einzurichten. Der Weg ist seiner
Bedeutung entsprechend in einer Mindestbreite von 2,5 m anzulegen. Die Wege-
decke sollte weitestgehend offenporig (wassergebundene Decke} ausgefliihrt wer-

“den,’ |
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Ostlich der Friedrn‘lch*‘Ebert-Straﬂe verléﬁft der Weg auf der Nordseite. In den Gbri-
gen Abschnitten bis zur LessingstraRe ist die Wegeflihrung auf der Stdseite entlang -

'der Uferstitzmauer vorgesehen. Zusatzlich wird eine Geh- und Radwegeverbindung

auf der Nordseite im Abschnitt Friedrich-Ebert-Strafte bis Elsterstralie erforderlich.
Drei Grf.'m‘de erfordern diese Mallnahme:

a) Die Sidseite fungiert als verkehrsberuhigter Bereich (Carl-Maria-von-Weber-
Strafle) und unterbricht damit die reine Fufi- und Radwegnutzung.

- b) Der Neubau auf der Nordseite waist angrenzend an Nr. 86 ein Treppenhaus auf,

das seine vorhandene ErschlieRung verlieren wiirde.
¢) Flr den 2. Rettungsweg wird auch auf der Nordseite eine Feuerwehrzufahrt be-
nétigt, .

Der ca. 4,0 m breite Grinstreifen oberhalb der geplanten Béschung.ist ausreichend
dimensioniert, um einen mindestens 2,5 m breiten Geh- und Radweg aufzunshmen,

Die zusatzliche Befestigung fur die Feuerwehr mult sich weitestgehend auf die pri-

vaten Baugrundstiicke erstrecken.-

Die randlich den neuen Wasser!auf einfassahden,' bereits bestehenden Gehdlze

- sind in ihrer Gesamtheit zu sichern und zu pflegen, soweit nicht zwingende Grinde

ihre Beseitigung erfordern. Zuséatzlich sind Neupflanzungen von Saumen, Stréu-
chern, Stauden und Grasern an den Ufern, entlang der Wege und zur Abschirmung

- angrenzender Privatbereiche bzw. des Heizwerks vorzunehmen,

194  OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND PLATZE

. ",,Dampfschiffahrtskang_l" '

Die Flache des ehemaligen Dampfschiffahrtskanals im Innenbereich zwischen Gott-
schedstrafie und. Lessingstraie soll als éffentliche Griinverbindung zwischen El-
stermuhlgraben und Thomasiusstralle festgesetzt und neu gestaltet werden. Zusatz-
lich zu ihrer Durchgangsfunktion soll sie als Aufenthaltsbereich und Spielflache far
Kinder der Altersgruppe von 6 bis 10 Jahren dienen, Dazu sind eine differenzierte
Ausstattung, wie z.B. Beleuchtung, Sitzméglichkeiten, ete. und Pflanzmainahmen

notwendig. | :

'Dié vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und in die Gestaltung zu integrieren. Da

die umliegenden Grundstiicke sehr klsin sind, ist der Bedarf an wohnungsbezoge-
nen Spielflachen durch diese éffentliche Grinflache mit zu decken. Direkte Zu-
gangsmdglichkeiten sind herzustelien. Eine Abpflanzung der privaten Bereiche auf
offentlichem Grund ist vorzusehen, um die Privatsphére nicht zu beeintrachtigen.
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'« Westplatz

‘Der Westplatz soll im Zuge des Ausbaus der Friedrich-Ebert-Strale in seiner histo-
rischen Form wiederhergestellt werden. Eine bauliche Fassung, die seine Form be-
tont, ist Voraussetzung daftyr. Er soll stadtischen Charakter erhalten. Die Platzfl-
chen beidseitig der Friedrich-Ebert-Straiie sind als Fultgangerbereiche auszubilden.
Anlieferverkehr kann zeitlich begrenzt zugelassen werden. Die Anbindung der Ko-
lonnadenstralle an die Friedrich-Ebert-StraRe soll fir den motorisierten Individual-
verkehr gesperrt werden. Die geplante Gehwegiiberfahrt dient lediglich Radfahrern
sowie Not- und Versorgungsfahrzeugen, die in der schimalen Kolonnadenstrale
nicht wenden kérinen. Gleiches gilt mit Sondargenehmlgung far LKW (z.B. Baufahr-
zeuge, Mcbbeltransporte u. dgl.).

Far die Gestaltung des Westplatzes sind vuelfalhga Ansétze denkbar: sie sollten der

stadtischen Umgebung angepaft sein und die Einheit des durch die verkehrsreiche,
{(noch dazu verbreiterte) Friedrich-Ebert-StralRe geteiiten Flatzes wiederherstellen.
Aus diesen Grinden werden beide Teile der Grinflache bis an die Fahrbahnrander
als Parkanlage festgesetzt. Die Gehwege sollen ausschliefilich antlang der Bau-
kanten um die Grinflachen herum gefuhrt werden.

Hochstidmmige Baume sollen das vorrangige Gestaftungselement bilden und neben
der Bebauung zur Raumbildung beitragen. Die vorhandene grofe Platane soll in das
Gestaltungskonzept integriert werden.

9.5 STRASSENRAUMBEGRUNUNG

Entléng der neu gestalteten Friedrich-Ebert-Strafle und der Kéthe-Kollwitz-Strale
sollen beidseitig mittel- bis grokronige StralRenbiume angepflanzt werden.

Um das L‘é‘xngsparken von jeweils zwei Pkw zwischen den einzelnen Baumen und
. Baumscheiben von mindestens 6 m? GroRe zu gewahrleisten, miussen Pflanzab-
stande von ca. 16 m eingehalten werden,

In der Kathe-KulIwnz-StraBe erhilt der verbreiterte Bahnkﬁrper au{&erhalb der Halte-
stelle eine zwezrethlge Baumpflanzung mit pyramidaler Wuchsform, Die Biume sol-
len in einern Ragalabstand vonca 80m angepﬂanzt wearden.

Von dem Gbrigen Nebenstraﬁennetz sollen’ vorrangig die 3 barocken Parkachsen, |

die zum Dorotheenplatz fuhren, eine symmetrisch angeordnete Alleebepflanzung
erhalten. Mit Ausnahme der Koionnadenstrarsa erstreckt sich dieses Ziel tber den
Geltungsbereich hinaus. Die Kolonnadenstrae bietet nur westlich der Max-
Beckmann-Stralie die raumlichen Voraussetzungen fur eine Baumbepfianzung.

" In der Elsterstrate wurd flr eine symmetrische Stral&enraumgestaltung die vorhan-

dene Schrégparklerung durch beidseitige Langsparktasohen ersetfzt.
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Alle vorgenannten Anpflanzungen werden im Bebauungsplan zeichnerisch festge-
setzt. Sofern Leitungen und Kanéle davon beriihrt werden, sind diese 2wingend zu
Lasten des Verursachers zu verlegen. Verursacher ist im Regelfall die Stadt Leipzig.
Die Kosten sind Bestandteil der ErschlieRungskosten und kénnen im Rahmen des
Stralenausbaubeltragsrechtes auf die Anlieger umgelegt werden.

Fir das Ubrige Nebenstrallennetz wird ebenfalls eine bescheidene Baumbepflan-
zung angestrebt, um das Strallenbild zu verbessern. In der Tatsache, daf diese
StralBen historisch keine Baumbepflanzung aufwiesen. wird kein Hinderungsgrund
- fur eine. Neugestaltung gesehen. Fir diese Anpflanzung erfolgt nur eine textliche
Festsetzung (mindestens 1 Baum / 20 Ifm), so daf flexibel auf Leitungen, Kanale
und Grundstlckszufahrien bei der Standortwahl eingegangen werden kann. Beson-
ders wichtig erscheint es, jeweils die Einmindungen durch Nasen einzuengen und
* dort Baumtore auszubilden. : - :
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10. BEBAUUNGS- UND GESTALTUNGSVORSCHLAG
Im Gestaltungsplan wird zwischen zwei P‘Ianungsh‘orizonteﬁ unterschieden:

L kurz- / mittelfristig.
L langfristig

Der Unterscheidung liegt kein bestimmter Zeitraum zugrunde, Die Stufe-| soll ledig-
lich nachvoliziehbar aufzeigen, welches stadtebauliche Gefiige ohne Abrif Intakter
- Wohngebaude erreicht werden kann. o

Der nachfolgenden Detailbeschreibung -der stadtebaulichen Konzeption liegt die
langfristige Zielvorstellung zugrunde. Soweit Bedenken und Anregungen geltend
gemacht werden, sind die wesentlichsten Aspekte der Abwagung in die Begrindung

eingearbeitet worden. Zur leichteren Auffindbarkeit der Aussagen wird, das Pla-
nungsgebiet in 10 Blécke unterteilt.

’
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Der Abschatzung des Stellplatzbedarfs wurde als Annahme pauschal 1 Stellplatz /
100 m? BGF zugrunde gelegt, was ca, 75 m? Wohnfldche entspricht, Auf gréRere
Wohnungen entfallen somit atich grolere Stellplatzanteile. Die gleiche Flachenan-
nahme wurde auch den gewerblichen Nutzungsarten zugrunde gelegt, so dal eine

- madgliche Stellplatzbegrenzung bereits beriicksichtigt ist,

10.1 BLOCK1 . _ .
Friedrich-Ebert-Strafie / Kolonnadenstrafie / Max-Beckmann-Straie / Reichelstrale .

Die einschneidensten Veranderungen entstehen durch den Abbruch von 3 Bau-
denkmalen _(Friedrich-Ebert-Stralle 14-16) mit dem traditionsreichen Henriette-
Goldschmidt-Haus und der Verbreiterung der Friedrich-Ebert-Strate um 12,0 m auf |
29,0 m Gesamtbreite. Dieses erfordert vorrangig Grunderwerb und sonstige bo-
denordnenden Malinahmen durch die Stadt Leipzig. Die festgelegten MaRe beriick-
sichtigen die zurlickgesetzte Lage des Gebdudes Friedrich-Ebert-Strale 26, das ,
vorlbergehend oder auf Dauer erhalten werden kann. Erhaltenswert ist allerdings
nur der V-geschossige Baukérper. Bel dem nérdlichen, Ill-geschossigen Baukérper
handelt es sich um eine Ruine, ' ' .

Far die Grundstiicke Nr. 14-16 befindet sich ein Projekt in Vorbéreitung, das die Er-

" richtung eines VI-geschossigen Wohn- und Geschéftshauses zzgl. Dachgeschoft /.

Staffelgeschofl vorsieht. Um die historische Héhenentwicklung der Bebauung nicht
wesentlich zu Gberschreiten, werden im Bebauungsplan nur V-VI Vollgeschosse zu-
gelassen, deren Trauthdhe zwischen 17 und 20 m liegan soll.

Im Erdgeschol’ sind Bilros geplant. Der ruhende Verkehr soll in einer Tiefgarage
untergebracht werden, deren Zufahrirampe neben der Sporthalle an der Reichel-
stralie geplant ist. Das Kieinspielfeld wird damit Gberplant. Im Block 1 oder in ande- (
~ rer Lage im Planungsgebiet kann aus Immissionsschutzgriinden kein Ersatz ge-
schaffen werden. Es muRl deshalb ein neuer Standort nahe der Schule auierhalb |
~ des Geltungsbereiches gefunden warden. | '

Der Entwurf sieht eine Dachform vor, die eine Mischung aus Mansard- und Flach-
~dach darstellt (Trapezdach). Im Bebauungsplan wird keine bestimmte Dachform als
Gestaltungsvorschrift festgesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren ist deshalb zu ent-
- scheiden, mit weicher Dachform die dort entstehenden Neubauten versehen werden
. sollen, Dabei ist zu berlicksichtigen, dal am Westplatz an die Flachdachbebauung
der Plattenbauten angebaut wird. Im sidlichen Abschnitt der Friedrich-Ebert-Strae
wiirde sich bei einer reinen Flachdachbebauung aber ein Bruch zur gegentiberlie-
genden Sfrallenseite ergeben. Die vorgesehene Dachform (Trapezdach) erscheint
. deshalb prinzipiell geeignet, da sie zwischen den unterschiedlichen Dachformen
vermittelt. : : :

Die anséhliel?»ahda Bebauung bis einschlieflich Friedrich-Ebert-Stralke 24 soll im
Gbrigen gleichartig fortgesetzt werden. EinProblem stellen lediglich die Zufahrten
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dar, da der Gleiskérper der Stratenbahn nur an wenigen Einmindungen gequert

-werden kann. Die Grundstiicke kénnten somit nur im Rechtsverkehr erschiossen

werden, Um dieses Problem zu I6sen und Stérungen des Verkehrsablaufs in der
Friedrich-Ebert-Strafie zu vermeiden, sieht die Planung eine konzentrierte Erschlie- .
flung tber die geplante Zufahrt an der Reichelstraie vor, Dabei braucht lediglich die
durchgehende Tiefgaragen-Fahrbahn mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger
belastet werden; im Ubrigen kénnen die einzelnen Tiefgaragenabschnitte privat er-

- richtet werden. Voraussetzung ist allerdings eine Bauabfolge in der Reihenfolge der

Hausnummenrn.

Die Eckbebauung Friedrich-Ebert-Strale / Kolonnadenstraie l‘am sich nur langfristig
- nach Abbruch des Gebaudes Kolonnadenstrale 29 herstellen. Zur Angleichung an

die vorhandene Gebaudehshe an der Kolonnadenstralie (ca. 21,5 m) wird die Ge-
schoRzahl mit zwingend Vi Voligeschossen festgesetzt. Gegentber dem Gebsude
Kolonnadenstralie 27 wird der Baukérper auf max. 9,0 m Tiefe und V Vollgeschosse

'bagrenzt,'lum ausreichende Belichtungs- und Beson'nungsv'erhéi‘ltnisse zu gewéhriei-

sten.,

-Zur Andienung der im ErdgeschoR geplanten Laden ist eine Zufahrt von der Fried-

rich-Ebert-StralRe vorgesehen. Die Tiefgaragenzufahrt ist an der Kolonnadenstrafie
vorgesehen. Der Bebauungsplan 1Rt die Herstellung einer Gemeinschaftstiefgarage
zur Mitversorgung der Wohngeb&ude an der Kolonnadenstrale zu.

" Bis auf die Kopfbauten, werden die an der Kolonnadenstraie gelegenen Platten-

bauten in die stddtebauliche Planung einbezogen. Um einem Leerstand der ober-
sten Geschosse vorzubeugen, soll aufgrund entsprechender Anregungen der Anbau
von Aufziigen strallenseitig zugelassen werden. Von dieser Malnahme werden kei-
ne Sffentlichen Verkehrsflachen in Anspruch genommen.

Da die vorhandene Bebauung an der Max-Beckmann-Strae (iber nahezu keine si-
gene Stel-lp!atzversorgung verflgt, wird rlickwértig anschlieflend eine Gemeinschaft-
stiefgarage zugelassen. Die Zufahrt kann nur éstlich der Sporthalle angelegt wer-
den. Eine ebenerdige Unterbringung der Stellplatze scheidet aus verschiedenen
stédtebaulichen und griinordnerischen Gesichtspunkten aus, zumal damit eine totale

‘Inanspruchnahme der Freiflachen verbunden wiare. Stattdessen soll innerhaib der
~ Hofflache eine groRzilgig dimensionierte Gemeinschaftsgrinfliche entstehen. Aus-

gespart wurden im wesentlichen nur die unmittelbar an die Gebaude grenzenden,
Zonen, die als Privatgérten bzw. an der Friedrich-Ebert-Strale der Andienung der

'ErdgeschoRzone dienen, in der keine Wohnungen zugelassen werden, -

‘Bis auf die Baqmgruppe auf dem Grundstiick Friedrich-Ebert-Strafie 20 fallen fast

alle anderen Baume der Tiefgarage zum Opfer. Auf der.Grundiage der festgesetzten
Mindestbepflanzung wird aber ein wesentlich gréRerer Gehdlzbesatz entstehep.

Aus n_achfolgender}'n Datenspiege! kénnen die Grundlagen fur die festgesétzten
GRZ-Werte, der Steliplatzbedarf und die realisierbaren Stelipiatze entnommen wer-
den. Das verbleibende Defizit von rd. 100 Stellplatzen kann durch die vorhandenen -
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und geplanten Parkplatze am Fahrbahnrand der tanglerenden Strallen nicht- kom-
pensiert werden,

GRUND-

UBERBAUTE

GEPLANTE

BLOCK 1 NR. ‘ ERF. GEPLANTE
STRASSE STUCK |GRZ| GRUNDFL. | BEBAUUNG | STELL- | STELLPL.
o o {VORH| GEPL | Z BGE - | PLATZE | TGa. | st
Fr.-Ebert-str, . 14 1.500 (150) '
A8 ] L0571 @O 850 Ve i 4890 48 32| O
18 1,120] 0,40] (0| ~ 480 [+ 2.650 27 37] O
=20 : ‘
22 920[ 050{ " 0| 4601V+ | Zes0| " 37 3B 0
24 | :
| A 3540 0,50 0| 1.770 10.150 163 105| 0O
26 660 0,30 - 290 Y o 15 o] 15
_ " (250) ol :
S I e el L ]
28 390 0 0 0 i al "o
T B 1.350] 0,21] 290 ol . 0 15 0] 15
Kolonnadenstr. 3 650 0,28 185 0| vi ) 11 0 0
-29
T 27| 1330047 25 TTo(vitT ) T I )
23 | . ‘ _

: 3 C 1,980 0,41] 810 0 0 45 28] 0
M.-Beckmann-| 15! _ _615] 035} 215 _ o|lv | ol ____ 11| 8l _0]
Str. A3 ___480, 040) 180| _ ofiv+ | o] 1 N o1 _01

A1 ___B45) 036 230y  OlIv+l OF _ 10( 14| 0]
.94 _680] 036) 245|  oO|iv+]| ol - 1| __ 14| o
ol 3401 O38) 130 Qidv+]  0f 6l .8 _0
-9 . _525) O037) 4854 _ Ofiv+i o] e, 121 g
.3 845, 033) 210|  ofi+| ol 8| 14 0]
305( 0.85] 115 Il 0 4 o"" o
145 ! '
‘ TD 4.235| 0,40| 1875 0 0 T 68 70] 0]
Reichelstr. Az 208 oy of ol ¢ el of o[ o]
14 1,000 0,68 | ~ 720 ol 0 i ol "0
, T E 1.295] 0,561 720 0 0 0 0] o©
> STUFE | ‘ 12.400] 0,42 3.495] 1.770 10,190 2351  203] 15[
Fr-Ebertstr. | _26] ___960| 050 -290[ _ 480[ Ve | 2.760] . 28, 28]~ 15)
L 28 390] 0,55 ol 25 [V« 1.240 12 124
Kolonnadenstr, | 31 650| 0,80] -185|  520]VI 3.120 31 ol o
-29 '
o YAl 2.000] 0,61| -475| 1.215 7.120 71 20| .4
 M.-Beckmann- 1 305] 0,75] - 260 230(1v 920 C] i} ]
Sir. :
Reichelstr. Jd2) 2050 1005 Of 205iv 1 10251 A0 0j_ _20]
o 14 1.080] 0.78] 720 ol 0 0 - -
‘ - 10| v 1.440 15 o] o
E TB 1.600( 0,78| 720] 645 3.385 34 o] o
¥ STUFE Il N 3.600] 0,68 720| 1,780 10,505 105 4| 4
"INSGESAMT .| 3| 12.400) 0,56] 3.480( 3.530 20,695 340]  243] 4
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10.2 BLOCK 2 - o - e |
Friedrich-Ebert-StraRe / Kéthe-Kollwitz-Strale / Max-Beckmann-Strafie / Kolonna-
denstrale .

Im Block 2 kénnen kurzfristig keinerlei NeubaumafRnahmen durchgefthrt werden.
Auch entlang der Friedrich-Ebert-Strafle und am Westplatz ist keine strafienraum-
bildende Neubebauung maglich. Das verfolgte stadtebauliche Ziel setzt zwangsléu-
fig den Abbruch der Kéthe-Kollwitz-Strafie 33-37, Friedrich-Ebert-Straile 28-34 und
Kolonnadenstrae 30 voraus. Eine abschnittsweise Durchflhrung, bei der vorrangig
die Bebauung an der Friedrich-Ebert-Strale und am Westplatz vorgezogen wird, ist
denkbar. o _ : : : |

Die Geschossigkeit und Traufhéhe der Bebauung soll in gleicher Héhe an die vor-
handenen Plattenbauten anschliefen, die mit VI Voligeschossen und einem zusatz-
lichen Dachgeschol (Nebenrdume) eine Hohe von ca, 21,5 m aufweisen. Lediglich
. das Eckgeb&ude an der Hauptkreuzung kann mit VIl Geschossen. einen Akzent set-
zen. Aufgrund unglnstiger Belichtungsverhaltnisse und wegen der. stérksten Ver-

~kehrsimmissionen in diesem Bereich, soll das Gebaude nicht dem Wohnen dienen.

Im Gbrigen sollen entlang beider Hauptverkehrsstralen im Erdgeschol nur Liden,

Gaststatten und dgl. eingerichtet werden. Gerade am Westplatz sind vorrangig ga-

~ stronomische Betrigbe erwlinscht, denen eine Strallenbewirtschaftung ermdglicht
wird. - ‘ '

" Durch die Widmung der mittleren Fuigangerachse im Zuge der ehemaligen Frome-
. nadenstrafie als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Fult- und
" Radweg) wird der Block in zwei Hélften unterteilt. Dadurch wird diese Flache von.
Nebenanlagen freigehalten und dient u.a. der Unterbringung von Kanélen und Lei-
tungen. Im {brigen soll die Wegefldche in das Spielkonzept einbezogen werden. '

Far die nordwestliche Blockhalfte ist eine einzige Tiefgaragenzufahrt an der Grenze
zum Gebdude Max-Beckmann-Stralte 31 geplant, wodurch sich der- Zu- und Ab-
fahrtsverkehr auf kurzem Wege auf die Kathe-Kollwitz-StraRe konzentriert, Die Ge-
-meinschaftstiefgarage kann nahezu die gesamte Hofflache einnehmen, so daf -
bezogen auf diese Blockhdlfte- eine Vollversorgung gegeben ist,

Die an der Friedrich-Ebert-Stralle geplante Zufahrt dient nun" dem Andienungsver-
- kehr der Erdgescholinutzung. Zugleich entsteht eine Fuligéngerpassage zwischen
Friedrich-Ebert-Strale und Kithe-Kollwitz-Straie. S ' -

In der Gberwiegend bestandsgepragten sudéstlichen Halfte des Blocks existiert der-
zeit keinerlei private Stellplatzversorgung. Im Bebauungsplan wird deshalb die Her-
stellung einer Gemeinschaftstiefgarage zugelassen. Die Zufahrt ist im Neubau Ko-
lonnadenstralle 30 vorgesehen. Bendtigt werden in diesem Teilbereich ca, 100
Stellplatze. Sofern diese Tiefgarage hergestellt wird, ist trotz des Verlustes der vor-
handenen Stellplatze eine Voliversorgung mit rd. 325 Abstellpldtzen gegeben. Hinzu
. kommt noch das Angebot éffentlicher Parkplatze im Stralenraum, :
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- BLOCK 2 |NR.|[GRUND- . UBERBAUTE | GEPLANTE ERF. |GEPLANTE
STRASSE sTUCcK GRZ| GRUNDFL. BEBAUUNG | STELL- | STELLPL,
. : PLATZE
VORH | GEPL | Z BGF TGa | St
Kolonnadenstr.{ 30 - 185 0fvi 0] 11 -0 0
24T T AR Y Mty ofvi [ 777 ) 28] 3778
-28| ’ :
M.-Beckmann-| 18] | o L__170] Offve | 00 8] __ 71 ~
Str. -2 S .. 180 1 O|IVe ¢ B ___8l_ _ 7| __
: ] AR I - -} I ol _ | ..ol 4 3[__
23 §00 0|Vl 0 36 30
-29 10 olv - 0 1 ol -1
([ ZA 5,480 1.880 0 0 106 78 ol
31 10 6lv 0 1 0
230 0|Vl 0 14 0
K -Kollwitz- 33 635 0lvI 0 41 ol 20
. Btr, ' ~37 - ‘
Fr-Ebert-Str. | 28 600 VI 0 36 0 44
. 234 ‘

: B 6.940( 0,221 1.525 B 0 77 0] 64
ZSTUFEI 12.420( 0,27 3.385 0 ) 183 78| 64
- Kolonnadenstr.] 30 -185 590 (VI 3,540 26 4] 0
Y STUFE I A 5.480| 0,41 1675 590 3.540] . 36 78} 0
M.-Beckmann-| -31 240 - @Vl 0 15 15 0
S ' -
K.-Koliwitz-Str. | 33 -685|  1.000(vI 6.000 B0 74] 5

. S| 37 -

“Fr-Eberi-Str. 36 0 440 vIi 3.080 31 38| 14
401 . R B N L

a4 7T “led0[ 104 | Vi 6.600 66 81| 17

. - | -28 ' .
‘T STUFE Il B 6.940 0,40 240|  2.540 15.680 172 208 41
INSGESAMT 12.420( 0,40 195 3,130 19.220 327 286 41
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10.3 BLOCK 3

Max-Beckmann Stral&e / Kéthe«Kollwnz-StraBe [ Elsterstra I'S.

In diesem Block 1403t sich kurzfristig die gewunschte Stra&enrandbebauung an der
Kéthe-Kollwitz-Stralke ohne Abbruchmafinahmen. realisieren. Die bestehenden Ge-

-b&dude Max-Beckmann-Strafte 27.31 (Genossenschaftswohnungen) und Elsterstraie

15 weisen beide fensterlose Giebe! auf, an die angebaut werden Kann. Es verblel-
ben fast unverandert gunstige Belichfungs- und Besonnungsverhéltmsse

Der Ubergang von der Satteldach- zur Trapez- oder Flachdachbebauung 1R3¢t sich
unproblematisch durch einen V-geschossigen Verbmdungsbau herstellen. Am Ge- .
baude Elsterstralke 15 wird der hohe F!achdachanbau in dem sn:h vermutlich ein

Aufzug befindet, durch den Anbau kaschiert. .

Die Tl.afgaragenerschl:aﬂung ist an der Elsterstraﬂ.e im Grenzbereich zu Nr. 15 vor-
gesehen. Neben der Tiefgaragenrampe soll eine Wegeverbindung zum Spielplatz
und zur Freifldche im anschlieRenden Hof gesichert werden, Die vorhandene Wege-
erschlieung der Genossenschaftswohnungen bleibt erhaiten und erhéit eman
Durchgang zur Kéthe- Kollwntz—StraBe

- Mit der QEplanten Tiefgarage des Neubaus verbleibt lediglich aus dem Altbaube-
“stand ein Defizit von mehr als 50 Steliplatzen. Aus diesem Grunde wurden die Senk-

rechtparkplatze &uf der Nordostseite der Max-Beckmann-Strale erweitert, Zusam-
men mit den Langsparkplatzen an der Kathe Kollwitz-Strale und Elsterstrafie wird
dieses Defizit kompensiert. \ :

BLOCK 3 |NR.[GRUND- UBERBAUTE GEPLANTE ERF. |GEPLANTE
STRASSE - STUCK |GRZ| .GRUNDFL. BEBAUUNG | STELL- | STELLPL.
: . . PLATZE '

VORH | GEPL. | Z | BGF | TGa | St
M.-Beckmann-| 27 1.660| (0.30) 500 Vv o 25 o 0l
Str. 31 0,45 260 | v+ -1.495 15 0 0
K -Kollwitz-Str. | - 780} 0,70} ol 550 V+ 3,160] - a2 32| o)
Elsterstr, i7 1.810] 0,45 0 B15|V+ 4,685 47 43 4
' “.21 : :

T 4,250 0,50 500 "1.625 9,340 119 75 4

{15 960] 0,35 335 ofv | o 17 ol 0
INSGESAMT - 85,210} 0,47 835 1,625 9.340] 136 75] 4
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104 BLOCK 4

Kathe-Kollwitz-StralRe 19421

In diesem Block wird langfnshg eine vorgezogene Bauflucht angestrebt. D:ase liegt
.in 17,0 m Abstand zu der Straﬁenacﬁse (Mltte[achse Gleise). :

. Unabhénglg davon, ob und wann von dlesem Baurecht Gebrauch gemacht wird,
werden zur Umsetzung der verkehrsplanerischen Ziele bodenordnende Malnahmen
erforderlich, d.h. dal} seitens der Stadt Leipzig Grunderwerb zu tatigen ist. Durch
den Stralenausbau entfallt die vor der Stellplatzflache -angelegte Pflanzflache. In
. der Stufe | verblexbt nur ein schmaler Stre:fen fir eine Heckenanpflanzung.

Glemhzeltlg wird das im stadtischen Eigentum befmdhche Eckgrundstick bebaubar,
. sofern’und sobald ein Umbau, bzw, Abri und Neubau auf dem Grundstuck Thoma- -
. siusstralie 26 in Betracht. kommt. . - "
Langfristig wird dla Herstellung giner Tlefgarage hinter der Bebauunyg angestrebt.
- Nur mit dieser Tiefgarage 1aRt sich eine Vollversorgung erreichen. Die Zufahrt ist an
der Elsterstrale in Hohe der vorhandenen Grundstickszufahrt zur rickwartigen
Hofflache vorgesehen, Eine weltere Zufahrt kanm von der Thomasiusstrale ge-

schaffen werden.

Kurz- / Mlttelfnstzg sind in daasem Block mit Ausnahma der verkehrsplanenschen
Malnahmen, keme grundlegenden baulichen Veranderungen ZU erwarten.

BLOCK 4 [NR.[GRUND- | | USERBAUTE | GEFLANTE | EAF. TGEPLANTE

[=Jj=]

STRASSE STUCK |GRZ . GRUNDFL. BEBAUUNG STELL-- STELLPL.
. : . PLATZE

. - VORH | GEPL Z BGF N TGa | 5t
Kithe-Kollwitz- 21 3.500( 0,40 ‘1.040 B0V 7.000 70 - 70 0
Stralle . : .
. ‘ 19 i .
Thomasiustr 26 680] 0,75 201 190[V 2.550 28 26
INSGESAMT z 4.180 1.360 550V - 9,550 8¢ 96
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10.5 BLOCKS .

' Friedrich- Ebert-Strafe / Mendelssohnstrale / Alexenderetreﬁe / Kethe Kollwitz-
_§tra13

Sobald im Berelch Kethe Kollwutz—Straﬁ;e die Bodenordnung ebgeschleeeen ist, kann
dieses Quartier kurzfristig eine geschlossene Blockrandbebauung erhaiten. In der
Alexanderstrae und Mendelssohnstrafie befinden sich die ersten Bauvorhaben be-
reits in der Verbereltung Die Angleichung an den. Bestand erfordert in allen Teilbe-
reichen <je nach Nutzungsart- eine V*VI -geschossige Neubebauung mit Treufhohen
von 17 0- 20,0 m.

Im Neubaubereich soll die engere Innenhofzone als Gememeeheftegrunfleche an-
gelegt und mit den notwendigen Spielplatzanlagen ausgestattet werden. Dadurch
werden stereotype Einzelanlagen auf den einzelnen Grundetucken vermeiden.

Im Rakimen der offentlichen Auslegung wurde angeregt, bei einer Neubebauung des
Grundstickes Mendelssohnstralie 9 nicht an den Giebel Nr. 7 anzubauen, da dieser
(ber eine Schieferverkleidung verfiigt. Die Scheferverklendung ist jedoch untypisch
fr die Grunderzeit-Bebauung und nicht erhaltungswirdig.” AuRerdem wurde das
Gebé&ude Nr, 7 ohne Grenzabstand errichtet, so dall auch auf dem Nachbargrund-
stiick ein Grenzanbau in geschlossener Bauweise vorzusehen ist; dieses gebietet
“auch der Gleichbehandlungsgrundsatz, Ferner wurde engeregt bei dieser Bauliicke -
‘nicht mehr als 4-5 Geschosse zuzulassen. Da bereits eine Baugenehmigung fur ein
Gebaude mit Vi Vollgeschossen in geschlossener Bauweise erteilt wurde, mufite
dieser Planungsvorgabe im Bebeuungeplen Rechnung getragen werden.

_ Hmereht_hch der Dechgeeteltung soll die Bebauung im gesamten Geb[etetei! nordlich
der Kathe-Kollwitz-Strale geneigte Dacher in Form von Sattel-, Mansard-, Walm-

und Zeltdacher erhalten. Die zu wahlende Dachform und Dachneigung ist den

Nachbargebauden anzugleichen. Ausgenommen von dieser Dechvoreehnft sind nur
wenige Selltarbauten wie 2.B. das Haus Lelpzig

Die Ste!!pletzvereorgung erfolgt bei den bereits beantragten Vorhaben durch Ein-

zelldsungen, z.T. in Form von Parksystemen (Doppelparker). Entlang der Kathe-
Kollwitz-Strale ist dagegen eine Gémeinschaftstiefgarage geplant' (sofern eine ' .

‘Realteilung erfolgt). Die Ein- und Ausfahrirampe soll an die Alexanderstrafle anbin-

- den, da hier keine Verkehrsprobleme bestehen. Lediglich als Hofzufahrt ist eine
Durchfahrt auf dem Grundstilck Friedrich-Ebent-Straile 52 vorgesehen. Diese dient

wiederum der Andienung der ErdgeschoRzone entlang der Kethe-KeIlw:tz Stralle, in

der Wohnungen unzulees:g sind.

Nach tiberschlagiger Ermitiung kann bis auf den Altbabestand eine vollstandige

Stellplatz-Bedarfsdeckung erreicht werden. Fir die Altbausubstanz sind die vorhan- -

denen Lengsperkpletze im tenglerenden Straftenraum nahezu ausreichend (ca. 30
Perkplétze) |
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BLOCK S5 |{NR.JGRUND-| | UBERBAUTE GEPLANTE ERF. [GEPLANTE
" STRASSE | . |STUCK |[GRZ| GRUNDFL., ‘| BEBAUUNG | STELL-| STELLPL.
- | PLATZE

. VORH [ GEPL | Z BGF | TGa | St
Alexander- | 491 _ 480]038] - of. 1800Vi- | _ 1.080f 1]...20} 0
straRe : :7 1.030] 0,40 = 0] 4i0fwv 2.460 25 25170

45| . o
43 12207040 o] TagowiT 2880 29 29| 0

-41 -
A 2.730] 0,40 o[ 4.070 6.420 65 74| 0
39 1.260] 0,75 0 945 | Vi+ 5870 £7 571 0
Friedrich- 50 8207 0,60 0 490 [ Vi* 2.540 30 0|0
Ebett-StraBe--| | ___ b | 1. 3 B R B |
' 6601 0,35 T (105) 2251 Vi 1.350 14 14

TB 2.740{ 0,60 o] 1.660 9,960 101f 101] 0
54 £60[ 0,83 220 o]V 0 ) o] .0
150 - o} 0 3 of o0
I b A8 O Ol 2] Q] _ ¢
6 680] 0,35 5) 235[VI 1.410 14 18] 0
5 C 1.3401 0,58 545 235 1.410 28 18] o
| 58 7200801 400 o1V o[ - 16 0l 0
Mendeissohn- | 11] | ____170f ol | ol ___&8]l 0ol o
strae’ 24 . ..4001076; Ol _305/v+ | _ 16805 - i7) 18] 0
330[ 0,82 305 0 o[ T 5 o] o
%D 1.450 | 0,81 875 305 1.680 54 18] 0o
INSGESAMT | 8.260( 0,57] 1.420( 3,270 184701 248] 211] o0

10.6 BLOCK 6 :
Alexanderstraﬁa / Mendelssohnstraf&e { Elsterstraﬂa ! Kathe- Kollwﬂz-StraBe

Bei dlesem Block 1aft sich kurzfristig nur in einem Teilabschnitt der Kétha-Ko!!wit?;-

Stralle eine Strafienrandbebauung herstellen. Die Genossenschaftswohnungen im..

Eckbereich Kéthe-Kollwitz-Strafle / Elsterstralie sollen dagegen Uber die Nutzungs-
dauer der Gebaude erhalten bletben. Der l{ompromzﬂ ist in der Ubergangszelt stad--
tebauhch akzeptabel. : . '

- Bodenordnenda Malnahmen sind nur im Bereich'Kéthe-Kollw:tz-StraBé 30 bis Alex-
- anderstralie 40 erforderlich. Durch kleinere Grenzbereinigungen lassen s:ch opti-
male Voraussetzungen far dIE Bebauung schaffen.

_Als problematusch erwies sich die Bebauung der Grundstﬂc:ke Alexanderatraﬂe 42-
44 wegen unzureichender Abstande zur vorhandeneén iV-geschossigen ‘Hofbebau-
ung. Aus diesem Grunde wurde in der sonst geschlossenan Strafienrandbebauung
‘eine Licke eingeplant, durch die eine ausreichende Belichtung und BelGftung der
Hofsituation ‘erreicht wird. Durch eine akzentuierte, torartige Gestaltung kann hier
eine reizvolle Situation entstahen due zu einem abwechslungsremhen Straﬂenblld

fuhrt

'
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‘Gegen diese Planungsabsicht wurde seitens der Grundstickseigentimer Nr. 42 Wi-
derspruch eingelegt, der aus folgenden Grinden aber nicht berticksichtigt werden
kann: - ' o | : :

‘Die mit je 4 m Breits geplante Licke im Grenzbereich der Grundstiicke Alexander-
stralle 42 und 44 berucksichtigt den Umstand, daR zu den vorhandenen Hinterge-
bauden keine ausreichenden Abstandsflichen eingehalten werden konnen. Zwi- .
schen der zuldssigen Vorderhaus-Neubebauung mit IV-V Vollgeschossen und den
‘vorhandenen Hinterh&usern mit IV Vollgeschossen verbleibt nur ein Abstand von 10-
16 m, Bel einer zuldssigen Traufhhe von 14-17 m kénnen -trotz Reduzierung der
. Abstandsfléichen auf 0,5 H- keine ausreichenden Abstandsfléchen nachgewiesen
werden, ‘ - ' :

Bei einer Neubebauung nach § 34 BauGB k&me nur ein Abbruch des Hintergebau-
des, oder eine Reduzierung der Gebdudehshe des Neubaus zwecks Einhaltung der
Abstandsflachen in Betracht. Dieses ist stadtebaulich aber unerwinschi. Die Fest-
setzungen. des Bebauungsplanes zielen deshalb darauf ab, trotz éinheitlicher Hé-
henentwicklung der geplanten Strallenrandbebauung ausreichende Belichtungs-,
Besonnungs- und Durchllftungsverhilinisse zu gewdhrleisten, wozu die Baullcke
dienen soll. Die Unterschreitung der Abstandsflachen ist nur unter dieser Vorausset-
zung mit den Belangen der Bewohner des Hinterhauses vereinbar und genehmi-

- gungsfahig. '

Darlber hinaus wurden Bedenken gegen das geplante Gehrecht Uber das Grund-
thck geltend gemacht, da Sicherheitsrisiken beftrchtet werden. Auch diese Beden-
* ken konnten nicht geteilt und berlicksichtigt werden. Das Gehrecht zugunsten der
_Uberlagerten und angeschlossenen Grundsticke dient der ErschlieRung der als
Gemeinschaftsanlage ausgewiesenen Spiel- und Freizeitflache auf fremden Grund-
stucken. Es bélastet und begunstigt die Grundstiickseigentimerin gleichermafen.
Ein héheres Sicherheitsrisiko, als bei einer sonst an einem &ffentlichen Weg gele-
genen Bebauung ist nicht erkennbar. Im Gbrigen bleibt es der Gemeinschaft der
-Grundstlckseigentimer Uberlassen, durch Satzung geeignete Regelungen for die
Nutzung der Gemeinschaftsanlagen z.B, bei Dunkelheit zu treffen. :

Die Bebauung der Ecke Alexanderstrafie / Mendelssohnstralie dirfte bislang an der o
. Schwierigkeit gescheitert sein, die erforderlichen Stellplatze nachweisen zu kdnnen.
- Eine Lésung ist nur im Zusammenhang beider Grundsticke und durch Zuerwerb
einer Teilfliche des Grundsticks Mendelssohnstrae 3 méglich. Alternativ kénnte

dieses auch durch eine Grunddienstbarkeit geregelt werden.

Bei den Grundstiicken Elsterstralle 37-39, die sich in der Hand eines' Eigentumers
befinden, ist eine Beseitigung der das Umfeld erheblich stérenden Ruinen im Hofbe-
reich dringend geboten. Durch die Eigentumsverhélnisse ist ein Anbau an Nr. 39
‘méglich, obwohl die Giebelseite Fenster aufweist. Lediglich zum Grundstiick des
Kulturbundes, Eisterstralle 35 ist ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten. Ange-
sichts der grofen Grundstlickstiefe und -gréfie wird eine abgewinkelte Bebauung in
die Tiefe des Grundstiicks zugelassen (wie Kulturbund).
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Gagen den Anbau an Nr. 39 wurden ebenfalls Bedenkan gedullert, da die erkung.
die der Altbau durch die beiden Ecktirme erzielt, beeintrachtigt wirde, In der Ab-
wégung der &ffentlichen und pr:vaten Belange kénnen diese BedEnken jedach nicht
berucks:chtlgt werdan.

- Dte beldsa!tlge Fremaltung gines Granzabstandes wiirde zu einer untypischen Ein-
zelhausbebauung fGhren;. '
- Durch einen beidssitigen Grenzabstand Wurde dle Bebaubarkelt des Grundstlckes
im Vergleich mit der sonstlgen Ausnutzung in der Umgebung unzumutbar einge-
schrankt.

Den' vor'getragenan gesta!terischen Gesichtspunkten kann im Rahmeh denkmalw'
schutzrechtlicher Auﬂagm im Baugenehmigungsverfahren Rechnung getragen wer- .
den, da es sich bei den. Nachpargebéudan um Kulturdenkmale handelt

' ‘(UmQEbUHgsschutz)

Die Stellplatzunterbringung dieses Bauvorhabens (Nr. 37) ist ausschliefilich in einer
Tiefgarage vorgesehen, die von der Elstersirafte erschlossen wird. Winschenswert
und zweckmaflig wére eine Gemeinschaftstiefgarage mit den vorgenannten Grund-
stlicken AlexanderstraBe 48 und Mendelssohnstrae 5 unter Einbeziehung des
rickwértigen Grundstiicksteils von Nr. 3. Im Ubrigen werden auch im Bestand nur
. Tiefgaragen zugelassen, die vermutlich erst bet einer Neubebauung hargestellt wer-

“den.

Samtliche zulass:gen Grundstickszufahrten liegen an den Nebenstrallen Von der -
‘Kéthe-Kollwitz-8tralke aus kann nur der Innenhof erschlossen werden, in dem die
And[enungszonen der Erdgeschoi&nutzung liegen. :

Bedingt durch den Altbaubestand kann keine ausgaghchene Stellplatzbllanz erreicht
werden. Fur das.Defizit von rd. 60 Stellplatzen steht vor allem in der Elsterstraie,
aber auch in den (brigen Nebenstraiien eine ausrelchende Anzahl offenthcher

Parkplatze zur Verfugung

In diesem Innenhof sollen zwei Geméinschaftsgrunﬂéchen entstehen, die durch ei-
nen Weg mit Begleitgrin (vorh. Baume) miteinander verkniipft werden,
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BLOCK 6 (NR.]GRUND- UBERBAUTE GEPLANTE ERF. |GEPLANTE

STRASSE 5TUCK |[GRZ| GRUNDFL. BEBAUUNG | STELL-.{ STELLPL.
: PLATZE | .

. VORH | GEPL | Z BGF TGa | St
Alexanderstr, 48 345 0,64 0 220V 1.210] - 12 8] 0
: \ + 330 (300) 0 0 16] ©
Mendelsohn- | 5] — 3851 080| | 0] _245|v+ | 1350 - 4] 14} 0
sir. 400] 0,54 215 oflv T~ 77 0 10 2l 0

TA 1.360] 0,50 216 465 2.350 36 a1 o]
1 245( 0.75 185 0 0 10 ol o
Elsterst. - | 739] 750|043 320} | olv_{_ o] ___- 2] 12| -]
70 1100]027] @y 290V 1.430 5] 15[ 0
- 330 ‘ :
58] 1765|045 - s505] 290 1.430 a7 27 0
35 1.100] 250 0 D 8 al o
245 0 0 5 o| o
. {125) .
TC 1.160] 0,45 495 0 ) 13 o] o
33| ___7150| 037 280 _ f ov_ 1 el 100 ¢ 01 0
31 1.200(-0,35 485 0 0 24 6] "6
-27 ‘ ‘
K -Kollwitz- 24 2.500] 0,20 485 0 0 24 ol o
Stralie -28 |- . ) ‘
¥ b 5150 0,25| 1.250 0 0 58 o] o©
.| 30 7801 0,50 0 470 2820 28 28] ©
- Alexanderstr, - 38 810| 0,40 0 190 1.140 12 12 0
[ SRR SO I I NS £<1-1 1" SN RN, 675 I ___ 7.9
40 7101 0,50 170 o|iv. 0 7 0] 0
e GO 88 v 925y - 104 __10] 0]
0 820[ 0,5 o 240 1.200 12
by ] b 22000V 680) ___9] _f 6 _0
2 6401 0,50 175 ol 0 7 o] o
e A R VOO C. 1 X I AN I 25 ___ 71 _10) 0
44 600 4,50 175 o[V 0 7 LY
e 125 625 & 10] 0]
TE 4.4601 0,50 520 14.710 8.950 102 83] o
X 46 415] 0,75 310 01V 0 13 of o
5 STUFE 1 - 14.250] 0,47 3.295] 2.465 13.000 259 151 0
= 31 1.900] 0,35] -485] - 2.425 - 24 -1 -
: ‘ 271 ' 650 3.250 33 32 0
K-Kollwitz-Str. | 24| . 2.500 . 485 ‘ - 2,425 - 24
S -28 0.50) 1.250 7.500 75 751 0O
3 STUFE i 4.400 | -970] 1.800 £.900 60| 108] ©
- "INSGESAMT 14.250| 0,47| 2.325| 4,365 18.500 319]  259] 0
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10.7 BLOCK7

Elsterstrae / GottschedstraBe / Thomasiusstrae / Kathe-Kollwitz-Strale

Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Wiederherstellung einer geschlossenen
Blockrandbebauung entlang der Kéthe-Kollwitz-Strale, Elsterstrale und Thomasi-
usstralte. Durch die Wiederhersteliung der historischen Vorgartenzone an der El-
sterstrale (ca. 5,0 m) erh&lt die barocke Parkachse wieder ein symetrisches Profil.

*Die Blockrandbebauung wird am Haus Leipzig unterbrochen, das den Mittelpunkt in
diesem Quartier bildet. Das Haus Leipzig wurde 1997 einem privaten Betreiber auf
der Grundlage eines ‘Erbbaurechtsverirages Uberiragen. Der neue Besitzer wurde
verpflichtef, das Haus instand zu setzen und es fur sportliche und kulturel!e Zwecke

zu nutzen. Geplant ist u.a. der Einbau einer Kegelbahn ‘ 2

Da das Erbbaugrundstick aus den bei‘den FIurstDcken 2336 und 2337 besteht, wur- .
de der beabsichtigten Festsetzung des Flurstiickes 2336 als 6ffentliche Grinflache
mit Tiefgaragenunterbauung widersprochen. Diese Fesisetzung wirde den Festle-
gungen im Erbbaurechisvertrag und den origindren Interessen der Immobiliengesell-
schaft entgegenstehen. Aus rechtlichen Grinden miissen diese Bedenken berlick-
sichtigt werden, Eine’ oﬁentllche Nutzung des Grundstiickes scheidet deshalb als

Nutzungsmogllchkeat aus.

Dem Bedarf entsprechend wird stattdessen eine Tiefgaragenunterbauung mit dar- -
uber liegender Steliplatzfiache zugelassen. Die Tiefgarage ist so tief zu legen, daf
- ein Erdauftrag von mindestens 80 ¢m erfolgen kann, um in den Randzonen und auf
. gliedernden Pflanzfiachen zwmchen den Stallp[atzen hochstdmmige Baume anpﬂan-

- zen zu kdnnen.

Mit Aus_nahme der Genossenschaftswuhnungen' Elsterstralte 14-20 lassen sich alle .

Baullicken bereits in der 1. Phase bebauen. Problematisch ist dabei nur die Eckbe- -

bauung Eisterstralte / Gottschedstrale und zwar aufgrund der sehr kleinen, ungln-
stig geschnittenen Grundsticke, Eine vollstandige Tiefgaragenversorgung ist zwi-
schen Elsterstralle 34 und Gottschedstralle 43 nicht realisierbar. Es ist dashalb eine
Gemainschaﬁslosung mit den Grindsticken Elsterstraﬂe 26-32 vorgasahen

Fur die Bebauung der Grundstucke Thomasnusstraﬂe 18-22 lisgen Baugenehmlgun-
- gen vor.” Auf dem Grundsttick Nr. 22 soll im Anschiul an die vorhandene Hofbebau-
" ung ein Abschlulbau angefiigt werden, der eine représentatwe Fenstargeataltung in

- der Glebalﬂéche erhélt.

Flr das Eckgrundstuck Thomasmsstrarza 24/ Kathe Kollwitz-Strafte 16-20 uegt ein -
Bauvorbesche:d var, nach dem gine gaschlossene Straf&ewandbebauung geplant

lst

Bei dam Vorderhaus auf dem Grundstuc:k Kéthe- Kollwntz-Strar&e 22 handelt es sich
-ooum enna Ruine, die durch den Neubau ersetzt wird. |
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Sofern das Bauvorhaben in der geplanten Form realisiert werden soll, muR nach-
traglich die zwingend bendtigte Arkade entlang der ErdgeschofRzone zur Kéthe-
Kollwitz-Straflle berlicksichtigt werden. Dieser 3,5 m breite Grundsticksstreifen ist

‘mit einem Gehrecht zugunsten der A[lgemeinheit zu belasten., -

.Das vorhandene, leerstehende Hinterhaus. (Nr. 22) soll nicht erhalten bleiben. Der._
" Abbruch dieses Gebéudes wirkt sich stadtebaulich positiv aus, da die Freiflachen im

Blockinnenhof groflzigig erweitert werden und somit auch der Verlust der geplanten .

- Grunf[ache stdlich des Haus Leipzig tEIIWEISE kompanmert wird,

Die Stellplatzunterbringung soll in einer Tiefgarage erfolgen die an die Thomasius-
stralle anbindet. Der vorhandene Baum auf dem heutigen Parkplatz mull erhalien
bleiben und wird deshalb grolifiachig aus der Tiefgarage ausgespart

Parallel 2ur Kathe-Kollwitz-Strafe ist ruckselt:g wieder eine Andianungszcne mit
Stellplatzen zulsssig. Diese soll Uber Durchfahrten von der ThomasiusstralRe und

~ langfristig auch von der Elsterstrale aus erschlossen werden.

Mit der geplanten Tiefgaragena und Stellplatzkonzeption ist im Neubaubereich eine
Vollversorgung gewéhrieistef. Im Altbaubestand verbleibt jedoch ein Defizit von ca.
100 Steliplatzen. Als Ausgleich fur dieses Defizit mul auf die StraBenparkaétza

verwiesen werden,

fm Bereuch der Neubauvorhaben werden die gréReren zusammenh&ngenden

- Grundstiicksfreiflachen als Gemeinschafts-Griinflache festgesetzt. Die vorhandenen

Nebengebéude sollen vollstandig beseitigt werden. Die geplanten Gemeinschafts-
granflachen werden durch ein Gehrecht zugunsten der Anlieger miteinander ver-
knipft. Zugleich dient der Weg der ErschlleBung der. Hofgebaude an der Thomasi-

| usstralle
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BLOCK 7 |NR.|GRUND- UBERBAUTE GEPLANTE ERF. |GEPLANTE
STRASSE STUCK |GRZ| GRUNDFL. BEBAUUNG | STELL- | STELLPL.
» VORH | GEPL | Z BGF |PLATZE| TGa | St
Elsterstrake 14 3.435] 0,17 600 o[V 0 ol 0f 0O
-20 . '
| 22] __TeesT ol T O T T T T T T,
24 3.100} 0,56| 1.620 ol 0 70 40{ 30
120 0l - |
Z A 8.000 2.340 0 0 70 401 30
€01 . 14601030] (5000 _440|V I __2200] 22 22| O]
.8y __ 810} | . 0] _a18slv 1. 825 ___.8] __ 8l 0
20y, 400 & Oy __ 315801V |- 750y, -8l 8; 0]
350 0 100V 500 5 5170
7B 3.120] 0,27 9 855 |V - 4,275 43] - 42]. 0
| 34] __"310f03el TG "A200V | eool 8| 6l 0]
36 565 0,60 0 3401V 1,700 17 171 o]
Gottschedstr, | 45]  180] 083| _150] . ¢ v _ ..ol ___8] ¢ 0} _ 0
225[ 0,67 K 150 |V 750 8 gl DO
5C 1,280 0,60 150 610] . 3,050 37 M) o
41 305( 0,57 175 ofIv+ 0 g[ . o] 0
I DU __.._.60] ___ | I/ SO AU o NN 1 N ]
390 3201 053] 1707« Qplve | . 8l ____ 8 0l 0]
371 __34010,50; 1701 - QW | > .0 8l 0l 0]
5 450 0,38 170 o] 1v+ 0 8 o "0
o I v A 1) ) I 1] I
| 33] "7 4601 049] " 225] T 11\ ISR ) IS AR 1 )
31 860 0,51 185 o[tV 0 7 of ©
255 o|v 0 13 Qf ©
| (80) i .
TD 2.735| 0,52| 1.410 .o 0 81 o] o0
- 29 300} 0,65 195 0] Iv+ 0 ] 0f ©
Thomasiusstr, | 14 405] 063 255 0|+ - 0 11 0 o]
S E 705 0,64 450 0 0 20 ol oj
16 1.000 295 0 Iv+ 0 13 0. 0
250 DV 0 12 ol o
TF 1.000{ 0,55] 5457 0 0 25 ol ©
B 2,060 0,50 470]. o]V 0 24 o] o
L 220 e b Lo ) BB0IVE | 3.360) 34, ..58] 0
22 970 0,45 260 oV 0 13 ol o
175 VI 1.050 11 24| @
%G 3.030{ 0,50 730 735] 4.410 82 82{ o0
o 24 '
. KeKollwitz-8tr. | 16 . B -
. -20 2.230] 0.40 890 | Vi 5.340 . 54 54| 5
22 1.050] 0.40] (505 | “420] Vi 2,520 25 25 -3
TH 3.2800 040 . 0] 1.310 7.860 79 79] 8
T STUFEI — 23.150] 0,40] 5.625] 3.510 19.595 417] “275] 3a
. Elsterstrale 14 C -600 575(v| 3.450 35 35 4
| 20 3.435! 0,40 ' goolv - 4.000 40 40 0
= STUFEIl 3435|040 " -600[. 1.375 7.450 75 75| 4
INSGESAMT 23.150| 0,43| 5.025] 4.885 27.045 452} 350[ 42
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Elstarstrane / Gottschedstral?,e I Thomagiusstrale / Lessmqstraﬁe ,

Dieses Quartier ist volistandlg bebaut. Wesenthche Verdnderungen ergeben sich
aber durch die geplarite Offnung des Elstermihigrabens mit begleitender Wegefiih-
rung und Begleitgrin sowie durch die Widmung des ehemaligen Dampfschiffahrts-
Kanals als offentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und
Spielplatz. Dieses Privatgrundstiick Thomasiusstrafte 12 wurde aufgrund der frithe-
ren Nutzung nicht bebaut. Die Freihaltung des Grundstiicks von kiinftiger Bebauung
wahrt den hlsto_nschen Kontext und beriicksichtigt den vorhandenen Baumbestand.
Dear Grundstﬁckseigenmmer ist deshalb zum Verkehrswert zu entschédigen

Bistang fungiert das Grundstuck als Zufahrt Stellplatzw und Garagenflache der an-
grenzenden Grundstiicke. Mit der Urnmdmung und Umgestaltung entfallt diese Nut-
zung. Das Quartier verfiigt ohnehin nur Gber ein gerlnges Steliplatzangebot. Dieses
reduziert sich praktisch auf Null. Es ist deshalb ein Defizit von ca. 150 Stellplatzen
andarweitig auszugleichen,

Es wurde geprift, die geplante Grunflache durch eine Quartiers-Tiefgarage zu un-
terbauen. Nach Auskunft der zustindigen Amter ist dieses wegen des hohen
Grundwasserstandes aber nicht mdglich. Auch die Erhaltung und- Erweiterung des
Stellplatzangebotes auf den Grundstucken GottschedstraBe 40-42 fand mcht die

- zustimmung des GFA und AfU

Somit verbleibt nur noch das Angebot im &ffentlichen Strar&enraum Der Gestal- ‘

tungsplan enthalt diesbeziglich folgende Vorschlage:

- Herstellung von Senkrechtparkplétzen an der Thomasiusstrale,

— Ausweisung der Gottschedstralle als Embahnstraﬂe und Herstel[ung von Schrag-
parkplatzen,

Im tangierenden Stralenraum kénnten dadurch mehr _al's'GDI Parkplatze ahgeboten
werden. Unberlcksichtigt blieben die Parkierungsméglichkeiten in der Lessingstra- |

" f3e, da diese aullerhalb des Geltungsbereiches liegt. Ohne diese oder anderweitige
" Losung des Parkierungsproblems wirde das verbleibende Defizit in das tbrige

Straﬁennetz im Nahberemh verdrangt werden.
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. BLOCK 8 NR. | GRUND- URERBAUTE GEPLANTE ERF. [|GEPLANTE
STRASSE STUCK |GRZ| GRUNDFL, BEBAUUNG | STELL. | STELLPL.
' : g ‘ PLATZE -
: o VORH | GEPL | Z BGF. TGa | St
Elsterstralie 38 2.260 335 oV . ]
' ‘ : , ' 115 Hi 0|
- 82 ] 0
S TA 2.260| 0,23 530 of . 0 18 o] o
Gottschedstr. | 44 825 - 280 SO 0
: o ' 15 I 0
] 044 e8| ___u_ 4 ol - 10] 0] _0
42 560 195 ol .0
i 10 I 0
I | 937 __ Gl AL/ ITRY ISR IO 0j .0
0 470 20 ol 0
0,51 20 f 0 . B 0] 01+
B 1.855( 0,43 805 0 0 24 o o
[ 38]  _ 605;064]  385]  f N LA I ) I 15 1 0] 0
264 . 2951073) _215] ¢ Qive | Bl __ 0] a} _0
L 34) 3151 062] 1951 0PIV 4 08l ol 0
| 32 250, 068; _170[ OQive | 0] ____ 8] ¢ 01 _9
) 3401 1.00 340 0fIv+ 0 i5 0] 0
. \ S 1.805| 0,72 14.30% 0 0 57 ol o
Thomasfusstr, | 10 325 - 180 0lIve 0
’ -8 325| 0,72 310 v+ 0 22 0
Lessingstr. 19 240) 0,73 176 0] iv+ ] 10 0 ]
: . SD 920} 0,72 665 0 0 32 o 0
211 - _430]0.55) 235 ¢ 0fIve | _ - __0p . 0] .0 0]
620 300 olive 0 14 of o
+ 50} 045
T E 1.100| 0,50 535 o) - .0 24 0| ©
INSGESAMT _ 7.940| 0,48] 3,840 0 0 155 o] 0
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10.9 BLOCK S

Friadrichwﬁbert*Strarsé { Carl-Maria-v.-Weber-Strale / ‘I_E_lstersirafze / Mendel%ohn-
strafte -

Der Block 9 ist ubemtegend bebaut und gréfitenteils mstandgasetzt Die Bebauung
der Grundsticke Carl-Maria-von-Weber-Stralie 1-2 ist genehmigt. Danach verblei-
ben 2 Bauliicken, die mit erheblichen Problemen belastet sind,

Die Probleme des Grundstﬂckes Carl-Maria-von-Weber-Strafie 3 wurden bereits
dargalegt Es mul als Fehlentscheidung gewertet werden, die Umnutzung uhd In-
standsetzung der Nebengebdude auf den Grundstiicken Mendelssohnstralte 10-12
zuzulassen, Durch die Hohe der rickseitigen Grenzwand .(2-3 Geschosse) wurde
0.a. Grundstuck unbebaubar, da es nur Uber eine Txefe von ca. 14 m verfugt

Der gesamte Grundstickszuschnitt, mit Ausnahme des ostllchen Drittels, ist als
stadtebaulicher Mangel zu werten, der behoben werden soll,

Die Planung sieht deshalb den Abbruch der ehemaligen Nebengebsude . (jetzt
Wohngebéude) auf dem Grundstiick Mendelssohnstrate 10-12 vor. Den Bewohnern
ist gleichwertiger Ersatz anzubieten. Der Wert der Bausubstanz ist auf der Grundla-
ge eines Verkehrswertgutachtens durch die Stadt Leipzig zu entschédigen. Dadurch
wird das in der Verflugungsberechtigung der Stadt stehende Grundstick bebaubar
und erfahrt einen addquaten Wertgewinn.

Die Stellplatze kdnnen nur in einer Tiefgarage untergebracht werden, die Uberwie-
gend auf den angrenzenden Grundstiicken liegt. Zur Mitversorgung der insgesamt
unterversorgten Altbauten ist die Herstellung einer Gemeinschaftstiefgarage. vorge-
sehen. Sie kann mit der Baullicke Friedrich-Ebert-Strale 60 verbunden werden, zu-
- mal sich auch auf diesem Grundstiick keine ausreichende Eigenversorgung realisie-
ren lakt. Damit wirde die Tiefgarage Gber 2 Zufahrten verflgen. Alternativ kénnte -
-auch die Zufahrt im verkehrsberuhigten Bereich am Elstermihigraben entfallen, um
kdleaa Verkehrsanlage n:cht zu Uberlasten und ihre Funktion als Geh- und Radweg

zu stérken

Trotz der geplanten Tiefgarage verbleibt ein erhebliches Defizit in der GréRenord-
. nung von ca. 120 Stellplétzen. Da fiir das Parken weder die Carl-Maria-von-Weber-
‘ Strafle, noch die Friedrich-Ebert-Strafle zur Verflgung stehen, wird das benachbarte
~ StraBennetz mit beansprucht. Deshalb ergeben.sich auch aus diesem Quartier we-

sentiiche Grande far ein umfangreiches Parkplatzangebot im &ffentlichen Straien-

raum

Nach Herstellung der Gememschaftstlefgarage soll der grﬁﬁta Teil der Hofflache als
- Gemeinschaftsgrinflache gestaltet und unterhalten werden, Der besonders erhal-
tenswerte Grollbaumbestand auf dem Grundstlick Mendelssohnsstra[&e 8 wird in die
Gemeinschafisflache einbezogen und bleibt erhalten. Die nordéstlich angrenzenden
Grundstiicke erhalten einen Wegeanschlufi an die Gamainschaﬂsgrunﬂéche
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BLOCK 9 NR. | GRUND- UBERBAUTE GEPLANTE ERF. GEPLANTE
sTRAssE |- [sTUCK |GRZ GRUNDFL, ‘BEBAUUNG | STELL- | STELLPL.
. VORH | GEPL | Z BGF PLATZE | TGa | St
Friedrich- 60 3751 0,88 0 330|V 1.650 171 17 0
Ebert-StraBe~ ¢} .| [ | I TR S R L
62 665 (0,36) 240 of v+ 0 12 5 0
42601059 i ESSRSY AV VSN DRSO LUV ]
&4 3451 0,88 305 oIV (1] 12 0 Q
T A 1.128] 0,78 545 330 4.650 41 22 0

CoMevon- 1 51 2251075  170] | Qv | _ oy ... Bl . el _2]
Weber-Strage [ 41~~~ 2301 0.83] T 100] T ows 777 of "Bl o]
3 270| 0,02 0 250 | vl 1.500 15 15 0

+ 495

> B 1.220] 0,50 350 250 1.600 31 .15 Of

12 815 45 01 0 1 0 o .
‘ 135 ol | 3 0 Q

A T +1800 __ . L._.B30/M_|-__ 3180 32| 321 0
: »C 55| 0,74 180 530 3.180 38 321 0
Elsterstrale 43 785| 0,65 245 01V 0 16 |- 0 0
s o1 _tes| olave | ol ____8f__o| o
41 5151 0,65 335 oIV 0 14 0 0
D] .1.300[065] 845 0 0 38 of 0

Mendelssohn- . 2|~ 235/ 064 150 | ofiv_ | 77T ol ____8] o[ @]
straBe -~ [ & "7 72407 0,63] _“180] (1 o} ) Y NS
' ' 335) 0,60 200 01V 0 8 0 0
1 ZE B10] 0,62 500 0 0 20 0 0

.8 .. 700]1034) 2351 _ _ OV 0] ___> 10,00 0
10 700} 0,34 235 01 iv+ 0 10 4/ 0

(1] @15 ol Lo .

N N IO 1 11500 SR FREEe S [
12 700] 0,32 230 C0liv+ 0 10 7 0

N s __oenl __fioc Al ]

14 365 0,60 220 D]Iv+ 0 10 7 ol

-415] . =

. . 5 F 2.050§ 0,45 8920 -0 0 40 18 0
INSGESAMT 7.460| 0,601 3.350] 91.110 6.330 206 87 ]
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10,10 BLOCK 10
Friedrich-Ebert- Straﬁ.e / 'i'? 95 a_Ll'lqerade)

In d:esem Quartier existieren nur 2 Baullcken (3 Grundstucka) die sich relativ pro-
‘blemlos schlielen lassen. For das Grundstick Nr. 89 liegt ein Bauvorbescheid vor,
der neben dem straRenseitigen Neubau auch einen fraistehenden Baukérper un-
mittelbar an der rackwartigen Grundstucksgrenze zZur Wullmar-Schwabe»Stralle vor-
. sleht. . _ :

. Aus stédtebaulacher Sicht bestehen keine grundsatzllchen Bedenken gegen eine
rickwartige Bebauung der Grundstiicke, soweit sie Gber eine ausreichende Tiefe
verfligen (Nr. 77-89), Aus landschaftsplanerischer Sicht wird jedoch ein grolzigiger
« Abstand zur ruckwart:gan Grundstiicksgrenze gefordert, Da nur-mit zunehmender
Grundstiickstiefe .eine gréfRere Vorgartentiefe beriicksichtigt werden kann, verlauft
die rickseitige Bauflucht in einem Bogen, deren Abstand von 5,0 m auf 10 0 m zu-
nimmt. '

Diese Zone soll mit grunardnanschen Mafnahmen als Siedlungsrand und Uber-
gangszone zum angrenzenden Landschaftsgebiet gestaltet werden und eine diffe-
renzierte Bapflanzung aus Baurnan und Strauchem erhalten.

Angesnchts der Lage am angrenzenden Kleingartengel&nde und der hierhin gagebe-
nen Sud-West-Ausrichtung, handelt es sich um eine &uRerst bevorzugte Wohnlage.

- Mit der Bebauung dieser Flachen wird auch die Chance gesehen, die vorhandene, -
stadtebaulzch stdrende Bebauung in diesem Bereich zu beseitigen. :

Die Erschheﬂung kénnte theoretisch in Verlangerung der Wlllmar-Schwabe Straflle
konzipiert werden. Dieses ist aber zum Schutz der Klgingartenanlage und des dort
liegenden Spielplatzes nicht vorgesehen. Statt dessen soll die ErschlieBung von der
Friedrich-Ebert-Strale aus erfolgen, hier aber auf 2 Hauptzufahrten zur Tiefgarage
und 2 Nebenzufahrten fiir die Andienung der geplanten Léden im EG der Vorder—
hausbebauung beschrankt werden, . , .

Daruberhmaus wurde im Norden die Maglichkeit fir einen Tlefgaragenansch!urs an
die Willmar-Schwabe-Strafle vorgesehen. Die Realisierbarkeit héngt davon ab, ob
.eine Einigung zwischen den Grundstickseigentimern (Nr. 88-91) zustande kommt
Sofern dieses der Fall ist, kann der nérdliche Anschliull’ an die Friedrich-Ebert-
Strale entfalien. Dieses wére verkehrstechnisch und ékonomisch sinnvoll.

. Die Tiefgarage wird insgesamt als Gemeinschaftsanlage festgesetzt. Durch die Lage
der Rampen auf den beiden Neubaufl&chen, wird die Herstellung von 2 gefrennten
Tiefgaragen nicht behindert. Der mittlere Abschnitt kann nach Bedarf, im Zusam-
menhang mit der Neubebauung der rlckwértigen Grundstlcksteile, nachirdglich
eingefagt werden Danach ist die Tiefgarage durchgéngig befahrbar

Mit Ausnahme der Altbauten Nr. 91-95 a kann eine badarfsgérechta Stallplatz'vér-w'
sorgung sichergestellt werden. Fiir das verbleibende Defizit im Altbaubestand von
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ca. 30 Stallplétzen stehan Uber Nacht die Senkrechtparkplatze vor dem AQK-
Gabaude an der Wlllmar-Schwabe«StraBe zur Verfugung .

Oberhalb der Taefgaragen wird im Bereich der ausrelchand dimensionierten Grund-
stiické die Herstellung einer Gemeinschaitsgrinfléche festgesetzt. Die Herstellung
soll aber bis zur Neubebauung mit Tiefgarage ausgesetzt werden. Solange dort kei-

. pe Veranderung eintritt, beschrénken sich die Spiel- und, Fre[zaxtfléchen auf private :

Anlagen auf den jEW&I[IQEﬂ Grundstucken

Die vorhandene Wegaverb:ndung zur Klemgartenanlage antlang des Elstermihigra-
" bens wird im Rahmen der Offnung des Elstermuhlgrabans neu gestaltet. Der die
Grundstiicke rGckwértig tangierende Weg im Klemgartenga[anda so!l ausgebaut
werden, so dal} er zu jeder Jahreszelt benutzbar ist.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan -Entwurfs konnte eine ¢ -

' breite Ubereinstimmung bei Bargen und Tragern 6ffentlicher Belange hinsichtiich der
ruckwartfgen Bebauung mit zweigeschossigen Stadtv:llen festgestellt werden.

'Nur der Eugentumer des Grundstickes Friedrich-Ebert-Stralte 89 wrdersprach in
zahlreichen Punkten den besabsichtigten Featsetzungen des Bebauungsplanes
Folgende Forderungen wurden erhoben \ :

. STRASSENSE[TIGE BEBAUUNG‘:

— Grenzanbau an Nr. 91 in geschlossener Bauweise;

- kein volistAndiger Ausschiufl giner Wohnnutzung im EG;

~ GRZ 0,85 (statt 0,55) mit Uberschreitung durch Nebenan[agen bis GRZ 1 D
- Vi Vol!geschosse (statt IV—V) Traufndhe 18,0 m. _

+ RUCKSEITIGE BEBAUUNG
~ M Vol_lgeschosse (statt i)

« SONSTIGE FESTSETZUNGEN: ‘
~ kein Gehrecht zugunsten der Allgememhe:t entlang der nord[rchan Grundstuck&- :

grenze,;
. = kein Gehrecht zugunsten der Anlleger quer uber das Grundstl‘.xc:k
- Tiefgaragenzufahrt von der Friedrich-Ebert-Strafie an der nérdlichen Grund-
. sticksgrenze,

- keine rickseitige Andlenungs- und Steliplatzﬂéche
- sonstige Widerspriiche zum Bauvorbescheid baseitigen.

Dartberhinaus wurde die Forﬁarung erhdben, den Block 10 aus dem Geltungsbe-

' reich des Bebauungsplanes auszugliedern. Wegen der wertmindernden Festsetzun- o '

gen des Bebauungsplanes wird due Geltendmachung von Entschamgungsanspru-
chen angekundlgt : )

'Da die vorgetragenen Emwande zum Teil unzutraffend Zum “I‘en unberechtlgt sind,
kénnen sie nur tenlwe:se barucksnc:htlgt werden:

BEGROSA . . - o o 101,



STADT.LEIPZIG = - ' - | st
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 ,,FRIEDRICH EBERT-STRASSE" B-PLAN 50
. 'BEGRUNDUNG _, T | 14.10.1998

Die rlckwartige Bebauung und die sonstlge Nutzung der Grundstiicksflachen bedarf
der verbindlichen Baulmtplanung Eine "Ausgliederung aus dem Geltungsbereich
kommt daeshalb nicht in Betracht

- Der Babauungsplan weist straﬁenseutlg durchgehend Oberbaubare Grundstucksﬂa- '
chen aus. Die textliche Festsetzung zur Bauweise sieht allgemein eine geschlosse-
ne Bauweise vor, Eine davon abweichende Bauweise kann nach § 6 Abs. 1 S&chs-
BO zugelassen oder verlangt werden. Mit dieser Regelung soll im Einzelfall auf die
konkrete stadtebaullche Sltuataon reaglert werden konnen :

Eine Schlieung der Baulticke ist stadtebaulich prinzipiell richtig. Planerisch und
bauordnungsrechtlich bereitet das mit ca. 4,5 m Grenzabstand errichtete Wohnhaus
Friedrich-Ebert-Straiie 91 jedoch Probleme. Das Gebéaude verfugt uber Fenster in
der Giebelwand und es unterliegt dem Denkmalschutz.

.. Der Bebauungsplan (40t prmzlplall einen Grenzanbau in geschlossener Bauweise
- zu. Das bauordnungsrechtliche Problem wurde mit der Erteilung des- Bauvorbe-
scheides uberwunden :

Die Bedenkan be2ugl|ch des vélligen Ausschlusses einer Wohnnutzung im Erdge-
schofd werden beriicksichtigt, indem Wohnungen nunmehr ausnahmsweise zugelas-
~sen werden kénnen. Empfohlen wird, davon nur hofseitig Gebrauch zu machen, da
strallenseitig duBerst unginstige Wohnbedingungen vorliegen und auch Léden er-
winscht sind. Bei einer hofseitigen Wohnnuztung im EG wiare auf die riickwartige
Andienungszone zu verzichten. Es konnte ein reiner Wohnhof mit-entsprechender
Grungestaltung entstehen.

Das zulsssige MaR der bauiichen Nutzung wird nicht angehoben. Das Grundstiick
weist gagenubar den Nachbargrundstucken bereits die hcbchstEn Ausnutzungsziffern
auf: :
Nr, 79-85: GRZ 0,4 (vorne)

L GRZ 0,25 (hinten) .
Nr. 91' GRZ 0,25 (lnsgesamt)

Die zulésmga GRZ-Uberschreitung durch Nabananlagen {im vorderen Teil b:s GRZ
0,8/ hinten bis 0,5) ist ausreichend.  Eine weitergehende Uberschreitung ist mit den
&kologischen Anforderungen nur schwer 2u vereinbaren, Dennoch kann auf der
Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes auch im hinteren Teil des
. -Grundstickes eine Uberschreitung bis GRZ 0,8 als Ausnahme 2ugelassen werden.
Dem wird hier stattzugeben sein, da der Bauvorbescheid eine GRZ bis thhstEnS

0,8 incl. aller Nebananlagen be;aht

Bei der Festsetzung der Zah! der Vollgeschosse iv.m. der zulasmgen Traufhdhe
handelt es sich nur oberflachlich gesehen 'um eine Dcappelbestummung. denn die
Mafstablichkeit eines Geb&udes und dessen Einfligung in die Umgebung ergibt sich
-nicht nur aus der Baumasse (BxLxH), sondern entscheidend auch aus den Propor-
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tionen der Fassadenghederung Gescholhéhen und damit auch Fenstarhohen be-
stimmen heben anderen Elementan maflgeblich das Stra!!.enblld

Angastrebt wird eine vertretbare Angleichung zwischen den Mlmmalhohen der heu-
tigen Bauordnung und den Hohen der historischen Bebauung, wobei Springe in der
Geschofizah! um mehr als 1 Voligescholt vermieden werden sollen. Die einschran-
- kendste Festsetzung (Vollgeschosse oder Traufhdhe) ist maRgebend. Stralenseitig
soll ‘zwischen der nérdlich und sudlich angrenzenden Bebauung mit IH-IV bzw, V
Vollgeschossen vermittelt werden. Es werden deshalb IV-V Vo!lgesc:hosse mit 14,0 -
17.0m Traufhé&he zugelassen, :

Den Festsetzungen des Bebauungsplaneé Iiegen- folgende  Annahmen
(Geschollhéhen) zugrunde: : ' :

EG (Laden etc.) 40m

1.-4. OG (Wohnen) 4 x 3 0= 12,0m

5. 0G (Wohnen) Drempel 1.0m -
. : 17,0 m

| Alternativ kénnte im 1. OG auch eine gewerbliche Nutzung mit entsprechend grbl‘.ﬂew '
ren GeschoBhshen zugelassen werden. Unbeschadet dessen darf die Héchstgrenze
' ‘der Traufhdhe auch untarschrltten werdan

im ruckwartrgan Grundstucksteul wurde eine aber il Voligeschosse hinausgehende
' Bebauung das Landschaftsbild erheblich nachteilig verdndern. Im Ubrigen soll aus

verkehrlicher Slcht eine Obermalige Ausnutzung der Grundstlicke vermieden wer-
den. .

Die vorgetragenen Bedenken zum Gehrecht zugunstan der Al!gememhezt werden
beriicksichtigt, indem nicht nur dieser WEQ, sondern auch der geplante Weg Uber
das Grundstiick Friedrich-Ebert-Strafie 79 entfallt, In beiden Fallen ist der Bedarf .
nicht zwingend gegeben; auch die lagemaRige Einordnung ist nicht so uberzeugend g
50 daf& den prwaten Belangen der Vorrang emzurauman war,

Der quer verlaufende Weg, der durch ein Gehrecht zugunsten der Oberlagerten und
angeschlossenen Grundstlicke gesichert werden soll, dient neben der Erschliefiung
der rickwartigen Bebauung auch der ErschlieRung dar Spiel- und Freizeitflache, die
als Gemeinschaftsfldche nur stdlich der Grundstiicke Nr. 87-89 festgesetzt wird. .
Durch die riickwértige Bebauung der Grundstiicke Nr. 87-89 basteht angesichts der -

- zu geringen Grundstiicksgroie kein Platz for die Harstel!ung der notwendigen Spiel-

und Freizeitflachen nach § 9 S4chsBO. In erster Linie warden somit Nachbargrund-
stiicke durch die notwendlgen Wohnfolgeemnchtungan der Grundstﬁcka Nr. 87-89

belastet

- [)er Wunscﬁh nach einer vollsténdlg autarken Lésung allér sich aus der Bauérdnﬁng
.. ergebenden Anforderungen auf dem eigenen Grundst(:ck hitte die Nichtbebaubar-
kent der ruckwérttgan Grundstuckstai!e zur Folge, _ .
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In der Abwégung wurde einer wllenart;gen Bebauung der attraktlven ruckwért:gen
Grundstlicksteile der Vorrang eingerdumt und fihre zu einer dem jeweiligen Grund-
~ stlickszuschnitt entsprechenden Nutzungszuordnung durch Gemeinschaftsanlagen.
Zur ErschlieBung der Gemeinschaftsgrinflache bedarf es einer Wegeverbindung
~ zwischen den Grundstiicken Nr. 85 und 89 Ober das Grundstlick Nr. 87. Das ge-
" plante Wegerecht wird auf diesen Abschriitt reduziert. Da es sich bei den Gemein-
schaftsanlagen um private Anlagen einer Eigentimergemeinschaft handelt, b[eibt
die Polaritat Privatheit-Offentlichkeit nahezu unbaruhrt '

Um die Erdgesc:ho[lnutzung des Grundstiickes Nr. 89 nicht zusétzlich durch eine
Tiefgaragenzufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage zu belasten, bietet der Bebauungs-
plan 2 Zufahrisméglichkeiten (alternativ) und zwar (iber die Grundstiicke Nr. 87 oder
81. Eine weitere Tiefgaragenzufahrt auf dem Grundstiick Nr. 89 ware nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundstiicksflachen (z.B. durch Pkw-Aufzug) zuldssig; innerhalb.
der Freiflachen bestehen Uber die Festsetzungen hinaus keme Zul&ssigkeitsvoraus-
setzungen fdr eine Tlafgaragenrampe \

" Insgesamt besteht zwischen den Ihhaltan des Bauvorbescheides und dem Bebau-
ungsplan kein Widerspruch. Entschadigungsanspriche kénnen erst auf der Grund-
lage des rechtskraftigen Bebaungsplanes geltend gemacht werden. Es wird auf die
Bestimmungen der §§ 40-44 BauGB verwiesen.

BLOCK 10 | NR. | GRUND- UBERBAUTE | GEPLANTE | ERF. |GEPLANTE

STRASSE |8TUCK |GRZ|  GRUNDFL. BEBAUUNG | STELL-'| STELLPL.
- o : ‘ PLATZE:|

: . VORH | GEPL | Z BGF ' TGa | St

‘Friedrich. 77 750 0,40 . 300 . T 0 8 ol 0

Ebert-Strale 8201 0,20 - 1851t 370 - 4 4] ©

¥ 1,670 0,30 300 185 370 {2 4l 0

79 1.050]( 0,30 0 3i5(vi | 1.880 19 18] 4

- 1.000] 0,25 0 25011 5001 5 5 0

81 11101 0,40 445 e | . 0 18 187 O

. . 1.080| 0,25|. 275 | 1 550 8 8] 0o

a3 780] 0,40 270 4571V 225 14 14 0

-85 670 0,25 170N 340 0 4 4| 0

87 1.000} 0,55 ol sso0]v 2750 28 28] &

50| 1,290} 0,25 D 32001 T 640 7 7] 0O

91| 890] 025 220 of i+ 0 8 I

93] 49010371 __180] ofv I”_~_ o] __ T8 __of_o

i 340] 0,32 110 0{ll+ 0 4 0] 0

851 5§70] 0,860 = 255 ] 0 9 0of ©

: a 85 mL .0 2 0 D

INSGESAMT - 11,960 0,34| 4.865} 2110 7.255 147} - 107] 9
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10.11- DATENSPIEGEL GELTUNGSBEREICH
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Die Summiefung der Uberschldgig ermittelten Strukfurdaten for die einzelnen Blécke
fuhrt zu folgenden (gerundeten) Daten fur den Geltungsbereich:

PKW-STELLPLATZE

STUFE | | GRUND- . | GRUNDFLACHE [GESCHOSSFL, WOHNUNGEN
BLOCK | ST{CKS- ' . :
" [FLACHE |- . : B g
.. BEST.* INEUB. !BEST." |NEUB, |BEST* [NEUB. [ERF. |GEPL.|sALDO -
1 - 12.400 3.485 1.770]__12.770] 10.180 128 Bd| 235 2181 =17
2 -~ 12.420 3.385 04 18570 0 183 0} 183 142 ~ 41
3 5.210 835 1.625 4,175 9 340 42 T71 136 78 - 57
4 4.180 1.360 0 5,200 0 10 0 &0 0 - B0
5 8.260 14201 3.270] 5160| 19.470 &2 185| - 248 211 - 37
6 14.260 3.205 2465] 13.810] 13.000 137 1221 259 151 - 108 .
7 23.150 5,625 3.510 23.820| 19545 216 1861 417 3131, 104
8 7.840 3.840 0] 15.440 0 165 0 186 0 - 165
g . T.460 3.350 1.110¢4 14.015 6.330 140 64 206 87 ~ 119
10 11.960 1.865 2,110 7.080 7.265 72 721 147 116 - 31
. _BUMME 107.230| 28.470f 15.880] 120.020{ 85,490 1.1350° 700| 2.066] 1.317 ~ 765
* Bestand, der erhaiten bleibt, Anzaht Wehnungen geschatz ‘
STUFE Il | GRUND- | GRUNDFLACHE | GESCHOSSFL, WOHNUNGEN | PKW-STELLPLATZE
BLOCK [ sTlCKS- ' ' \
" | FLACHE o -
' BEST* (NEUB. (BEST* |NEUB. BEST* INEUB. |ERF. | GEPL. |SALDO
1 12.400 -735| +1.760| -3.750! +10.508 - 38 . 941 + 105 40 - B85
2 C 124200 -1.470] +3.430] -8.820] + 19230 - 89 161 ] + 144 185 + 41
3 5.210 0] - 0 0 0 0 -0 "] 0 0
4 4,180 1.360 1.910] -5200] + 9,550 =10 78] +16 86 + 80
5 8 280 0 0 0 "] 0] 0 0 o Q.
6 14.250 -970) +1.900]| -4.850{ +10.750] . - 48 +80] +860 108 + 48
.7 23.150 -G00Y +9376] -3.000] +7450 ~ 30 +88) +75 78 + 4
] 7.840 0 4 0 0 0 0 0] 4] 0
2 7.460 4] 0 Q 0 ¢ -0 0. 1] -
10 11.960 0 0 0 0 0 0 0 o g
" SUMME 107,230 ~5.135( + 10.675} - 25.620 | + 57.475 -215] '+ 490 | + 400 | + 508 + 108
- * Bestand, der erhalten bleibt. Anzahl Wohnungen geschatzt ‘
INSGE- | GRUND- | GRUNDFLACHE GESCHOSSFL. WOHNUNGEN PKW-STELLPLATZE
SAMT |sTOCKS-| : - -
~ BLOCK |FLACHE ' : , ‘
. 3 BEST." |NEUB., |BEST* |NEUB. '|BEST* |NEUB, |ERF. | GEPL. |SALDO
1 12,400  2.760 3,530 9.020] .20.695F - €0 1781 340 258 - 82
2 12420  1.915 2130 @750 19.220 94 181] 327 327 0
3 52101 B3 1.6251 4175 g.340 42 7] 138 79 » 97
4 4,180 0 1.910 0 9.550 a 76 g8 86 )
5 B.260{ 1.420 3270 51601 19.470 52 185] 248 211 -a37
6 14.250| 2.325 4.365] "8.860] 23.750 o1 -212] 31p 259 - 60
7 23150 - 5025 4,885 | 20.820| 27.045 186 255) 482 392 - 100
] 7.9407 3.840 0] 15.440 0 155 0f 185 0 = 155
g8 7.460[ 3.350 1110} 14.015 £.330 140 64 206 87 -119
10 11.8601 1.865 2.110] 7.060 7.265] 72 72| 147 116 - 31
SUMME 107.230] 23.335 25.835| B4.400| 142665 920 1.280| 2,466 1.825 - B5¢

* Bastand, der erhalten bleibt, Anzah! Wohnungen geschatet
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Im Bestand smd ca. 1. 135 Wohneinheiten vorhanden, die aber teilweise Ieerstehen.
Es wird gaschatzt daf} ca. 2.000 Emwohner |m Geblet Ieben

in der 1. Entwmklungsphasa kénnen rd. 700 neue Wohneinheiten (ohné weitere Ab-

. “bruchmafinahmen) geschaffen werden. Dadurch erhéht sich d;e Zahl der Einwohner .

um ca. 1 750 auf 3.750 Einwohner,

In der 2. Entw:cklungsstufa gehen ca. 215 Wohneinheiten durch Abbruch verloren:
etwa 490 neue Wohneinheiten kommen hinzu. Insgesamt wird es darnlt ca. 2,200

- ‘Wohneinheiten fir rd. 4.800 Emwohner geben.

Die uberbaute Grundstﬁcksfléche von rd. 28.500 m? im Bestand (der erhalten bleibt),

erhéht sich in der Phase | auf rd. 44.300 und nach der Phase II auf rd. 49,300 m2
Die Durchschnitts-GRZ Uber alle Blocke stelgert sich damit von rd 0,27 Uber 0,41
auf rd. 0 46,

In atwa g!exchem Verhéltnis steigert sich die GFZ von rd. 1,12 Uber 1,82 auf rd. 2, 21

Die Dichte verdoppelt snch somit um Laufe dar Gablatsentwmklung

Der Stellplatzbedarf kann 100%ig nur bei den Neubauvcrhaban gedeckt werden,
Trotz der méglichen nachtraglichen Herstellung von Stellplatzen (Tiefgaragen) ver-
bleibt in der Phase | ein erhebliches Defizit von Uber 750 Stellplatzen, das sich in
der Phase Il auf rd. 650 reduziert. Die Schwerpunkte des Defizits liegen bei den

. Blécken 8, 8, 7, und 1. Zum Ausgleich stehen im offentlichen Straltenraum nach den

geplanten Ausbaumafinahmen ca. 350 Parkplatze bereit. Das reale Defizit liegt da-
mit bei ca. 300 Stellplatzen. : :

Im Baugenehmigungsi/erfahran sollten die B'estrebungen dahin gehen, dai -soweit

réumlich méglich- mehr TGa-Plétze als notwendig hergestellt werden, um damit ein .
Angebot zur Fremdvermietung zu schaffen. Eventuell kann sich auch die Stadt Leip-
zig aus Ablosebetrégen an der Finanzierung weiterer Tiefgaragenplétze beteiligen.
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11.  FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

11.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im gesamten Geltungsbereich dominiert die Wohnnutzung. Die wenigen vorhanden

Laden dienen der Versorgung des Gebietes. Bei den vorhanden Betrieben handelt

- es sich um nicht stérende Handwerks- und sonstige Gewerbebetrigbe, die prinzipiell

Bestandsschutz geniefien und im WA-Gebiet zulssig sind. -

Auch kinftig soll der Geltungsbereich als citynahes Wohhgebiet‘erhalten'und ent-

- wickelt werden. Die Baufiachen im Geltungsbereich werden deshalb zum gréiten

Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Von den
vorgesehenen Ausnahmen werden nur Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schiossen, da sie den angestrebten Gebietscharakter stéren wirden,

Lediglich die rickwartigen Grundstiicksteile im Bereich Friedrich-Ebert-Strale 77-89
werden als Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. In diesem, an -
die Grunflachen des Kleingartengelandes anschlieRenden Bereich, sind ausschliefi-
lich Wohngebéude erwlinscht. Gewerbliche Nutzungsarten sind schon wegen der
daflr unzulanglichen Erschliefung, stadtebaulich unvertraglich. Aus diesen Grin-
den werden auch die vorgesehenen- Ausnahmen nicht Bestandieil des Bebauungs-

planes. |

Um die mangelhafte Versorgung des Gebietes mit Gltern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs zu verbessern, sollen in geeigneter Lage Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und &hnliche, der Nahversorgung dienende Einrichtungen im
Geltungsbereich angesiedelt werden. Der mehrfach gedulerten Anregung, in den
Blockinnenbereichen Handwerksbetriebe u. dgl. zuzulassen, wird nicht gefolgt. Dem
Ziel, gut durchgriinte und gemeinschaftlich nutzbare Freiflichen zu erlangen, wird in
der Abwagung der Vorrang eingerdumt. Die entsprechenden Einrichtungen solien
deshalb in die Erdgeschollzone der Strallenrandbebauung integriert werden. Hierfar.
eignen sich sowohl hinsichtlich der Zentralitat, als auch wegen der geringen Eignung
fir das Wohnen, die Erdgescholzonen entlang der Hauptverkehrssiralen. Dement:
sprechend konnen in diesen Baufeldern (nur Neubauflédchen) Woh‘nuhgan_im Erdge-

scholl nur ausnahmsweise zugelassen werden. Eine Ausnahmegenehmigung karin

sich auch auf Teile des Erdgeschosses (z.B. hofseitig) beschrénken. Die Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO werden dagegen als allgemein zul&ssig fest-
gesetzt. Die Palette der zuléssigen Nutzungsarten umfaflt damit: |

die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, .
“Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, _

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fOr Verwaltungen.
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Daruber hinaus mgnet sich das Eckgrundstiick anedrlch Eber-Stralke / Kathe-
Kollwitz-Stralle (im Block 2) insgesamt nicht fr das Wohnen. Zwei Grinde waren
dafor maf&gebend

- Die hohe Belastung durch Verkehrsimmissionen und
— der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstiicksflichen, der kexne ausreichenden
Belichtungs- und / oder Besonnungﬁverhaltnlsse fur das Wohnen ermogllcht

Hier wurde die Gebaudenutzung insgesamt eingeschrénkt und zwar analog der vor-
genannten, axngeschrankten Erdgeschoﬂnutzung

‘In den brigen, besonders stark durch Verkehrsimmissionen belasteten Bereichan
- bleibt es den Grundstlckseigentimern selbst Uberlassen, ob sie Wohnungen mit
hohen Larmschutzauflagen errichten wollen, oder als Ausnahme beantragen zB. '
ein Geschéftshaus mit Blros zu errichten.

Um das Haus Leipzig auf Dauer als Standort fir eine bﬁentllchkeﬂsbezogene Ein-
richtung zu sichern, wird das Grundstiick Elsterstrafie 24 als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung: kulturellen und sportlichen Zwecken dienen-
~ de Gebaude und Einrichtungen festgesetzt. Obwohl die Nutzungsartenauch im WA
nach § 4 Abs. 2 Nr.-3 allgemein zuldssig waren, werden durch diese Festsetzung
alle {brigen, zweckentfremdenden Nutzungsartan ausgeschlossen, die bei einer
WA-Auswansung zuldssig waren. Auch der private Betrieb des Haus Leipzig steht
einer Festsetzung als Gemeinbedarfsflache nicht entgegen, denn disse umfassen
gemal Punkt 4 der PlanzV'90 ,Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit G-
tern und Dienstleistungen des offenthchen und pnvaten Beralches"

11.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

- Auf der Grundlage von § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nut-
zung durch die  Grundfldchenzahl, die Zahl der Voligeschosse und die zulassige
Traufhtthe begrenzt. Von der Festsétzung einer Geschoflflachenzah! wurde abgese-
hen, da das MalR der baulichen Nutzung ausreichend bestimmt ist. Hinzu kommt,

- dal die Hdhenentwicklung der Gebaude stddtebaulich von gréRerer Relevanz ist,

als die -sehr unterschiedliche- Zah! der Vollgeschosse und damit der Gaschofifla-
che, die sich im gleichen Kubus unterbringen 1a6t. Trotz dieser Aussagen wurde auf-
die Festsetzung der Vollgeschosse nicht verzichtet, um ein Ausquetschen" der zu-
lassigen Traufhdhe, ggf. mit Befreiungsantragen zur genngfugrgen" Uberschreltung

der Traufhc&he zu verhindern.’

- Diein§ 17 BauNVD festgelegten Obergrenzen fiir das M}aﬂ. der bauliqheﬁ Nutzung
- werden fast Uberall Uberschritten. Ausgenommen hiervon sind das Reine Wohnge-
biet und einzelne Villengrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet, -

Die Uberschrettungen bei der GRZ und theoretnsch auch bei der (nicht festgesetz-
ten) GFZ sind nach § 17 Abs 2 und 3 BauNVO durch besondere stadtebauhche
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Grinde erforderlich. In den Uberwiegend bebauten Quartieren soll die Art der Be-
bauung und damit auch das MaR der baulichen Nutzung auf Dauer erhalten bleiben.
Bis auf wenige Ausnahmen, auf die planerisch reagiert wurde, liegen nirgends un-
zumutbare Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse vor, so dal der Beibehaltung
der Blockstrukturen keine 6ffentlichen Belange entgegenstehen. Es wird jedoch eine -
Entkernung der Innenhéfe angestrebt, wodurch sich die Grundflachenzahl (GRZ,) -
reduziert. Die bestehenden Nebenanlagen unterliegen dem Bestandsschutz. Sie
sind aber kiinftig unzulassig und bei genehmigungspflichtigen BaumaRnahmen am
' Hauptgabéude aufgrund entsprechender Auflagen zu entfernen, -

Im Bere;ch der Naubauflachen orientieren sich die geplanten Blockstrukturen am
Bestand und fithren damit zu ahnlichen Ausnutzungszlﬁem wie im Bestand. Trotz
der teilweise unzureichenden Abstandsflachen im Stralenraum sichert die Planung
in den Innenhdfen gute Belichtungs- und Besonnuhgsverhélinisse und ein grines
Umfeld, so daf’ die Uberschreitungen durch diese Umstande ausgeglichen und die
allgemeinen Anforderungen an gasunde Wohn- und Arbaltsvarha!tmsse nicht beein-
trachtigt werden.

Da die hohe Dichte auch zu einem hohan Varkahrsaufkommen und Stellplatzbedart
fihrt, wurde gerade dieses Thema sorgféltig analysiert und berlcksichtigt. Die Fest-
sefzungen des Bebauungsplanes stellen sicher, daR ein ausreichendes, Uber die im
Datenspiegel getroffenen Annahmen hinausgehendes Stellplatzaéngebot geschaifen
werden kann. Dennoch ist zu bericksichtigen, daR die nachtragliche Herstellung von
Tiefgaragen-Stellplétzen einer besonderen Forderung bedarf da sie andernfalls aus
Kostengrinden zu unterbleiben droht.

Die Anlagen fur den flieenden Verkehr, den OPNV und far FuRgénger und Radfah+
rer werden ebenfalls bedarfsgerecht ausgebaut, so dal auch aus verkehrlichen
Grinden den Ausnutzungsziffern kema dffentlichen Belange entgegenstehen

Art und Mafd der bauhc:hen‘Nutzung werden durch einen Nutzungsschiiissel festge-
setzt, dessen GRZ-Werte von 0,20 - 0,80 reichen, Im Bestand schwanken die vor-
handen GRZ-Werte z.T. von Grundstilck zu Grundstilck ganz erheblich, Insbesonde-
re bei den Eckgrundstiicken liegen teilweise GRZ-Werte vor, die bis 1,0 reichen. Fr
den Fall einer Neubebauung soll auch dort ein Minimum an Freifldche gewahrleistet
sein. Es wird deshalb festgesetzt, daft die GRZ bei Eckgrundstiicken ausnahmswei-
- s& um bis zu GRZ 0, 2 t’.‘xberschntten werden darf, jEdDCh hﬁchstens bis GRZ 0,8,

Im Ubrigen liegen den festgesefzten Grundf[achanzahlen beretchswelse‘Durch-
. schnittswerte zugrunde. Diese Werte spiegeln den jeweils gewiinschien Ausnut-
zungsgrad wieder und vernachléssigen zuféllige Grundstiickszuschniite, denn der
Bebauungsplan kennt® keine Grundstlicksgrenzen und Grundstiicke, sondern nur
" Baufidchen. In Einzelfdllen kénnen deshalb bodenordnende MalRnahmen erforder:
 lich werden, um die Uberbauungsméglichkeiten voll ausschépfen zu kﬁnnen Alter-
nativ kann dleses auch durch Baulastemtragung geregelt werden.
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Uhabhéngig davon regelt der Bebauungsplan gemaR § 21a Abs. 2 BauNVO, dan

der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVQ Flachenanteile an aufer- .
halb des Baugrundstuckes festgesetzien Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § ©

- Abs. 1 Nr, 22 BauGB bis zur Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hinzu-

zurechnen sind, Die Anwendung dieser Vorschrift setzt voraus, dai die. Gemein-
schaftsflachen rechtlich durch Baulasteintragung gesichert wurden oder ein Grund-
stlick mit Antaulsengentum nach dem Wohnungsalgentumsgesetz geb:ldet wurde.

Die Zahl der Voligeschosse wird als HochstmaB als Mindest und Hcchstmal& oder -~
zwingend festgesetzt. Die HéchsimaR-Regelung wurds nur dort gewahlt, wo keine
Bedenken bestehen, wenn niedriger gebaut wird oder &s sich um Bestand handalt.

. Uberwiegend erfolgt eine Festsetzung als Mindest- und HoéchstmaR, die zwischen

der Zahi der Altbaugeschosse und Neubaugeschosse bei annahernd gleicher Ge-
baudehéhe vermittelt. Dementsprechend werden uberwiegend IV - V bzw. V - VI !
Voligeschosse zugelassen. An der markanten Ecksituationen im Block 2 werden zur
stadtebaulich gewlinschten Akzentuierung Vil Vollgeschosse zugelassen

Nur in Ausnahmefallen darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse Uberschritten
werden. Dabei kann es sich zum einen um Vollgeschosse handein, die im Dachraum
[f&gen Dieses ist haufig der Fall be Mansarddéchern steiler geneigten Sattelda-
chern, oder Dachern mit hohem Drempel. Zum anderen kénnen im Flachdachbe-
reich Staffelgeschosse zugelassen werden, die nicht mehr als 75 % der Grundflache
des darunter liegenden Geschosses uberdeckan dirfen. Hinsichtlich weitergehender

Gestaltungsvorschriften zu Staffelgeschossen wird auf den Festsetzungsteil B ver-
~ wiesen. Von diesen Ausnahmen soll nur dann Gebrauch gemacht werden,

— wenn keine gestalterischen Bedenken bestehen und die Héhen der Nachbarge-
- baude nicht wesentlich Uberschritten warden, ' ‘

— der Stellplatzbedartf in vollen Umfang nachgewiesen werden kann und -
- kelna sonstlgen bffentlichen Belange der Ausnahme entgecgenstehen

Mlt dan Fastsetzungen zur Hhe der baulichen An!agan wird das Zlel verfolgt, unab-

- hangig von der Zahl der Voligeschosse eine Hohenangleichung an den Bestand zu-

gewéhrieisten. Dabei geht die Planung nicht von dem Zigl aus, eine am Reilbrett
erdachte Trauflinie schematisch und einheitlich um alle Bldcke zu ziehen. Der Reiz
alterer Stadte und Stadtteile liegt gerade in. dem lebendigen Splel der Traufhohen;
die durchaus um einige Mster gegeneinander verspringen kénnen. Es sollen aber
gravierende Malstabsspringe und insbesondere ubermémga thenﬂberschreltun-
gen gegenuber dem Bestand varmieden werden '

Da keme vermassungstechnlsche Hoéhenaufnahme vorlag mu{?:te sich die Gruncjla-

" genermittiung fur die getroffenen Festsetzungen auf folgendes stitzen:

- vorliegende Bauantrage bzw, Bauvoranfragen fur Neubauten und Altbaumoderni-

sierungen,
- Bestandsaufnahme und Fotodokumen{ation

_ stadtebauliche Erfahrungswerte {ber Geschorsht:ihen im Alt~ und Neubau und

zwar differenziert nach der Art der Nutzung (Wohnen, Blros, Laden).
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Abgesehen von elnzelnen Vilien weist die Altbausubstanz Uberwiegend 4 Geschos- _
se bis zur Traufe auf. Die Traufhdhen schwanken zwischen 15,5 und 18,5 m und
liegen im Mittel bei rd. 17,0 m. Bei dieser Hohe a0t sich ein Wohnungsneubau mit
V Vollgeschossen errichten. Mit der Festsetzung von z.B. IV-V ‘Vollgeschossen be-
wirkt der Bebauungsplan, dal hachstens ein V-geschossiger Neubau neben einem
IV-geschossigen Altbau errichtet. werden kann und zwar mit einer Traufhéhe bis
17,0 m (s. Festsetzungen). '

c -Ermge wenige Altbauten weisen V:Geschosse bis zur Trauflinie auf und erreichen
damit Traufhéhen von bis zu 20 m. Der Durchschnitt Iiagt allerdmgs im Bereich um
19,0-19,5 m. In diesen Fallen begrenzt der Bebauungsplan durch die Festsetzung
von V-\Jl Voilgeschossen die allgemein zuldssige Traufhohe auf 20,0 m.

Um unbeabsichtigte Héarten in Einzelfallen zu vermeiden, darf die zumssige Traufho-
he -als Ausnahme- um bis zu 1,0 m {iberschritien werden. MaRgebend fur die Zulas-
sung der Ausnahme ist die hdhenmaRiig harmomsche Einfugung des Neubaus in das
bauliche Umfeld .

Im Neubaubereich stidlich der Kathe-Kollwitz-Strake (Block 1 und 2) war fr die Ho-
henfestsetzung die vorhandene Gebdudehthe der Plattenbauten maltgebend. Diese
weisen hier VI Vollgeschosse, einen hohen Sockel und ein aufgesetztes, unbelich-
tetes Dachgeschol? (fir Nebenrdume) auf. Die Gebaudehéhe betragt ca. 21-21,5 m.
Diese Mohe soll von den kinftigen Neubauten an der Friedrich-Ebert-Strafie und
Kathe-Kollwitz-Strate aufgegriffen werden. Im Rahmen dieser Gebéaudehshe a1t
sich ein Vi-geschossiges Wohn- und Geschaftshaus errichten. Diese Héhenent- .
wicklung soll sich allerdings auf den Abschnitt der Friedrich-Ebert-Strale / Kithe- .
Kollwitz-Strate zwischen Westplatz. und Max-Beckmann-Strale beschranken, da
hier die groften StraRenbreiten vorliegen. An den Ubrigen Abschnitten beider
Hauptverkehrsstralen wird die Zah! der Vollgeschosse auf V-VI begrenzt, wodurch
auch die Gebaudehéhe auf 20,0 m begrenzt wird, so daR ein veriraglicher Ubergang
zZur lV-V-geschossagen Altbausubstanz gewahrleistet ist.

Da die Traufhéhe haufig (und gern) mit der Gesims- oder Rinnenhéhe verwechse]t
wird, erfolgt im Bebauungsplan eine Ubernahme der bauordnungsrechthchEn Defini-
tion der Traufhéhe (Schrutthnre Auenwand / Dachhaut)

1.3 DIE SONSTIGE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die durch Geb&ude Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen -
und Baulinien eingefalt. Baulinien werden in der Regel an der strallenseitig ge-
wiinschten Bauflucht gewéhlt. Der langfristig entfallende Altbaubestand wurde in
-vollem Umfang in die Oberbaubaren Grundstiicksfldchen einbezogen, um die Mog-
-lichkeit des Erhalts planungsrechtlich zu unterstitzen, Erst bej einer Neubebauung
mub such diese an der stralenseitigen Baulinie or:ant:erEn
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Von Baulinien darf nur geringfugig zur Fassadengliederung abgewichen werden
(x 0,25 m). Lediglich durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Erker, Balkone, Vordé-
.cher, Treppen u. dg!. dirfen sowohl Baugrenzen, als auch Baulinien um bis zu 1,5 m
tUberschritten werden. Diese gilt auch entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, die da-
durch tiberbaut werden. In diesen Fallen muf ein anhtraum von mindestens 3,5 m
frelgehalten werden

Dartberhinaus wurde die Anregung beriicksichtigt, den nachtraglichen Anbau von
Aufzigen an Plattenbauten zu ermdglichen, ohne die gesamte Bauflucht zu veran-
dern. Es wird deshalb zugelassen, dalt Baulinien und Baugrenzen ausnahmsweise
durch AuBentreppen, Eingangsvorbauten und Aufzige um bis zu 2,5 m Uberschritten
werden durfen, wenn deren Grundflache vollstandig im privaten Bauland liegt.

Die Bedenken zu-Arkaden konnten nicht berlicksichtigt werden. Unter.Beachtung
des erteilten Bauvorbescheides im westlichen Quadranten der Kreuzung Kathe-
Kollwitz-Strafle / Thomasiusstraie ist eine entsprechende Verschiebung der nord-
westlichen Bauflucht nicht méglich. Deshalb bleibt nur die Méaglichkeit, den Bewe-
gungsraum flr Furz.ganger durch eme Arkade zu erweitern.

" Die Festsetzung von Arkaden beschrénkt sich auf den Abschnitt Elsterstraie - Tho-
masiusstralle auf der Nordwestseite der’ Kathe-Kollwitz-Stralke, Dartiber hinaus
bleibt es den Grundstickseigentimern freigestelit, weitere Arkaden herzustellen, In
diesen Fallen bedarf es keiner Grunddienstbarkeit, so daf die Arkaden uneinge- -
schrankt fur Warenauslagen oder zur Straﬂanbewzrtschaftung genutzt werden kén-
nen. . » : ’

Durchfahrien bzw. Durchgange werden dort festgesetzt, wo entweder der AnschlulR
der Tiefgaragenzufahrt oder Hofzufahrt zwingend vorgegeben oder ein Durchgang
fur Bewohner in den Innenhof geschaffen werden soll. Auch hier wird die lichte Héhe
mit mindestens 3,5 m festgesetzt (Feuerwehrzufahrt). Es kann aus weitergehenden
Verkehrsgrinden auch. eine lichte HShe von bis zu 4,2 m verlangt werden
- (Stadtreinigung, Lkw-Zufahrt, z.B. fur die Baudurchiiihrung oder Anlieferung). '

~Die Herstellung von Stellplétzen und Tiefgaragen bzw. entsprechender Gemein-
schaftsanlagen wird auf die dafir festgesetzten Flachen und die Uberbaubaren
Grundsttcksfléchen begrenzt. Damit sollen die Innenhofflichen weitestgehend von
Nebenanlagen freigehalten werden. Lediglich im Bereich der gewerblich genutzten
Erdgeschol-Zonen wird hinter den Gebduden gine schmale Steliplatzflache fur die
Andienung zugelassen. Im Gbrigen’ sind Stellplatze in den lnnenhofan prlr‘IleIEH un- -

Zuldssig.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO wie z.B.
- Trafostationen, kénnen uneingeschrankt zugelassen werden; zumal der Bebauungs-
plan hierfur (bisher) keine Versorgungsfléichen festsetzt. Dieses gilt auch fur die
- notwendigen Wertstoff-SammalpIatze soweit der Strallenraum nn:ht ausreichend

Platz bletet
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Da fir die Anordnung der Tiefgaragen- und Steliplatzzufahrien verkehrstechnische
und -sonstige stédtebauliche Grande vorliegen und freiliegende Tiefgaragenrampen
erhdhte Verkehrsimmissionen erzeugen, wird die Lage der Zufahrien und Rampen
im Bebauungsplan verbindtich festgesetzt. Darliberhinaus sind nur Zufahrien zulds- .
sig, die der Hoferschliefiung dienen und an die keine offenen Rampen anschliefien.
Auiterhalb der festgesetzten Rampen kénnen weitere Ttefgaraganzufahrten Ld.R.
nur durch Pkw-Aufzige realisiert werden. .

_Aus den berelts.umfassend dargelegten Grinden werden besonders geeignete
" Teilflachen der Innenhéfe als Spiel- und Freizeitflache und zwar prinzipiell als Ge-
meinschaftsanlage festgesetzt. Beginstigte der Gemeinschaftsanlagen sind die da-
von beanspruchten Grundstucke. Die Eigentiimer werden damit gemeinschaftlich zur
Herstellung und Unterhaltung verpflichtet. Grundstiicke, die nicht von diesen Ge-
meinschaftsanlagen Gberlagert werden, kénnen ihre Verpflichtung zur Herstellung
von Spiel- und Freizeitflachen durch private Anlagen erfullen. Sofern diese auf den
Grundstiicken nicht mdglich oder nicht erwlinscht sind, kénnen sie sich an der Ge-
meinschaftsanlage beteiligen. Konkrete Regelungen erfolgen u'n Baugenehngungs-
- verfahren,

11.4 VERKEH_RSFLACHEN

‘Die éffentlichen Verkehrsflachen untergliedern sich in StraRenverkehrsflachen bzw.
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung. Die Straenverkehrsflachen wurden
entsprechend dem Gestaltungsplan i dimensioniert und dienen dazu, die unter-
schiedlichen Anlagen fur den Fuligdnger- und Radverkehr, den ruhenden Verkehr,
~ den motorisierten Individualverkehr und den OPNV sowie Verkehrsgrin aufzuneh-

men.

BE[ den ,,Verkehrsfléchen besonderer Zweckbesttmmung" handelt es snch um fol-
gende Zwecke: .

- verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache)
- Fugangerbereich (mit Erlaubnis zum Radfahren).

Eine Wzdmung als verkehrsberuhigter Bereich erhalten die Kolbnnadenstraﬁé die
Alexanderstralte und die Carl-Maria-von-Weber-Stralle weger1 ihrer hohen Bedeu-
“tung far den Fufzgénger- und Fahrradverkehr. . :

Als Fu!lgéngerberemh {Geh- und Radweg) wird die Mittelachse in Block 2 (ehem.
Promenadenstraie) und der geplante Geh- und Radweg entlang des Elstermiihigra-
bens festgasetzt -
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11.5  GEH:, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

. Soweit erforderlich, sollen private Grundstiicksfléchen mit 0.a, Grunddienstbarkeiten
belastet werden. Die festgesstzten Gehrechte dienen der ErschlieBung der Gemein-
schaftsgriinflachen. Begunstigte sind die Eigentiimer und Bewohner der {iberlager-
ten und angeschlossemn Grundstucka

Fahrrechte zugunsten der ubarlagerten und angeschlossenen Grundstlicke dienen
. der gemeinschaftlichen ErschlieBung mehrerer angrenzender Tiefgaragen (z.B.
- Friedrich-Ebert-Strale 14-24)-Soweit es fur die innere ErschlieRung erforderlich ist,
kénnen die vorgenannten Geh- und Fahrrechtsflichen zusatzlich auch mit einem-

Lertungsrecht zygunsten dar Versorgungsunternehmen belastet werden. -

Die im Bebauungsp[an festgesatzten Leitungsrechte dienen der Iangfr:stigen Slche~
ring vcrhandener Ver- und Entsorgungsanlagen die auf privaten Grundstlcken lie-
gen. '

11.6  OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

In 2 Bereichen werden foenthche Granflachen festgesetzt die fur die Allgememhalt
von Bedeutung sind:

- am Waestplatz (Parkanlage)

— im Bereich Elstermihlgraben / Dampfschlffahrtskanal

- (Parkanlage und Spielplatz).

Bei diesen Fiachen obliegt die Durchfithrung der Stadt Leipzig. Die bisher an 'der ‘ |

Elsterstralte neben dem Haus Leipzig geplante Grunﬂache (Parkanlaga) ist im Er-
gebnis der Abwégung entfallen

11.7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das btédtlsche Grundstiick des ehEmahgen Elstarmuhlgrabens wird gema!?, § 9 Abs
1 Nr. 20 BauGB als Flache fur MaBnahmen ...“ und zwar zur Offenlegung des El-
stermUhigrabens’ festgesetzt. Im Einzelnen sind die MaBnahmen dem Planfeststel-

' Iungsbeschluﬂ Zu entnehmen

1

Darliber hinaus werden weitere textliche Festsetzungen zur Bodenversiegelung,
Dachbegriinung und zu Baumscheiben getroffen.-

" Die Minimierung der Bodenversiegelung ist eine zentrale Aufgabe der Stadt- und
Landschaftsplanung. Sie dient vorrangig der Erhaltung und Regeneration des
Grundwasserhaushaltes und der Vermeidung einer Uberlastung der Mischwasser-
kanalisation. Gerade durch den hohen Grad an Uber- und Unterbauung der Grund-
sticksflachen mul die versiegelnde Befestigung der Gbrigen Grundstucksfreifldchen
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auf das unvermeidbare Minimum reduziert werden, Auerdem sprechen gestalteri-
- sche Grlnde gegen die Verwendung von Betor_a und Asphalt zur Flachenbefestigung.

Da grofke Teile der Grundstlicksfreiflachen notwendigerweise von Tiefgaragen un-.
terbaut werden, kann die notwendige und gewiinschte Hofbegriinung einschlieRlich
~der Anpflanzung von Baumen nur bei ausreichender Substratiberdeckung der Tief-
garagen erreicht werden. Der Bebauungsplan setzt deshalb fest, daf} Tiefgaragen
mit mindestens 80 cm und in Bereichen von Baumpflanzungen mit mindestens
1,50 m Erdauftrag zu versehen sind. Diese Festsetzung fuhrt zwangslaufig zu einer
groeren Tieflage der Tiefgaragen, mit der auch eine gréfere Rampenlénge ver-
bunden ist. Bel einer angenommenen Gescholthéhe der T:efgaragen von 2,5 m er-
gibt sich eine Tieflage von ca. 3,3 m was bei 15 % Langsneigung eine Rampenlénge
von 22 m erfordert,. Die Rampe taucht allerdings bei ca. 17 m unter Gelénde, Diese
Rampenldngen sind nur schwer zu integrieren. Zum Teil mult deshalb auf Rampen
verzichtet werden und eine ErschlieRung durch Pkw-Aufzug vorgenommen werden.
Die irn Bebauungsplan festgesetzten Rampen erfulien aber o.a. Kriterien.

Flachdacher oder flach ganmgte Dacher von Nebenanlagen so]lan aus okologaschen
: und gestaltenschen Grinden mindestens extensiv begrint werden.

Soweit Baume im Straf&enraum oder sonstlgan befestigten Flachen anzupflanzen
sind, wird die GréRe der Baumscheiben mit mindestens & m? festgesetzt. Dieses
stellt nur eine Mindestforderung dar, mit der ausreichende Wac:h$tumsbed|ngungen
fur die B&ume gesichert werden sollen. \

11.8 IMMISSIONSSCHUTZ

Da der gesamte Geltungsbereich im Fernwérmevorranggebiet liegt, wird ein An-
schiuf? an das Fernheiznetz angestrebt. Andere Arten der Warmeerzeugung werden
aus Grinden der Luftreinhaltung nur zugelassen, wenn sie héchstens die Schad-
stoffwerte aufweisen, die bei der Verbrennung von Erdgas ,H" auftreten. Ausnahms-
weme kénnen aber Kamme und Kamindfen zugelassen werden.

Um den Energ:everbrauch lnsgesamt ZuU senken, haben die’ Grundstuckaazgentumer
die Mdglichkeit, den Wa&rmeschutz der Gebdude auch (Ober die Wirmeschutzverord-
nung hinausgehend zu verbessern. Darlberhinaus kénnen Solaranlagen eingesetzt
werden, soweit dlesa rucht das Ortsbild stéren und mit dem Denkma[schutz verein-

bar smd

Entlang der HauptverkehrsstraBen liegen stark berhohte Immissionsbelastungen,
‘gemessen an den Orientierungswerten der DIN 18005 fur ein Aligemeines Wohnge-
- biet vor.- Nach den Untersuchungsergebnissen (vergl Abschnitt 8) liegt die an die
Kathe-Kollwitz-Stralie grenzende Randbebauung im Block 7 im Larmpegelbereich V!
gem&R DIN 4109. Die gesamte Ubrige StraRenrandbebauung entlang der Friedrich-
Ebert-Strae und Kéathe-Kollwitz-Stralte liegt im Larmpegelbereich V..Da auch die
E Emmundungsberemhe der anschheﬂenden Nebenstraen ldrmbelastet smd er-
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strecken sich die Festsefzungen dber passive Schallschutzmaﬂnahmen bis zu 40 m

Abstand von der Achse der Hauptverkehrsstralie in die NebenstralRen hinein.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile werden im Bebau-

‘ungsplan auf der Grundlage von Tab. 8 der DIN 4109 nach Lage und Nutzungsar’t
differsnziert festgesetzt I‘:“s wird auf Punkt 10 der textlichen- Festsetzungen verwie-

sen,

Oﬁene nicht Uberbaute Teile von Tiefgaragenrampen kénnen Zu unvertragluchen
Imm:ssnonen in den Blockinnenbereichen fithren, Soweit die horizontal und vertikal

. angrenzende Nutzung (Wohnen) dieses erfordert, sind ausreichende Schallschutz-

vorkehrungen zu treffen. In Betracht kommt msbesondere eine bauliche Umhditung

oder Uberdachung der Rampen, Sollte dieses aufgrund der geringen Gréfe der
Tiefgarage (Verkehrsaufkommen) oder einer weniger stérempfindlichen Nutzung im *

Nahbereich der Rampe nicht erforderlich sein, so sind die Anlagen aus gestalteri-
schen Grinden mindestens mit einer Pergola zu Oberdecken und einzugrinen..

11.9  ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

. Die vorhandenen von der Planung nicht berlhrten Béume, werden zur Erhaltung
- festgesetzt. Alle besonders wartvollen Exernplare k. GOP bleiben erhalten. :

Fir die neu anzupﬂanzenden Baume erfolgt elne zeichnerische Festsetzung nur

dort, wo mit der Baumanordnung ein bestimmtes Gestaltungsziel verfolgt wird. Die-
ses gilt insbesondere fUr die im &ffentlichen Strallenraum festgesetzten Baume. Bei

- der Standortwahl wurde die Lage der vorhandenen Leitungen und Kanale Gberprift

und -soweit moglich- ber{icksichtigt. In Einzelfallen wurde bei der Abwagung aber

der Stralenraumbegrinung die grofere Bedeutung beigemessen, so dai einzeine
Leitungen zu verlegen sind. In der Regel wurden Kanale sowie Gasleitungen von

Pflanzvorschrlften freigehalten.

Die Ubrige Mindestbepflanzung der Grundsmcke_wird ausschliefllich textlich gare-

gelt, d.h. die Standortwahi ist den Grundstiickseigentimern freigestelit. Der vorhan-
dene, erhaltene Laubbaum- und Strauchbestand wird auf die Mindestbepflanzung.

angerechnet, Es liegt damit im Interesse der Grundstuckseugentumer maglichst viele

. Baume zu erhalten.

. Um die wenigen oberirdischen Stellplatzanla'gen_'(Andienﬁngsf[édhen) vertraglich in

die griine Hofgestaltung zu integrieren, sind die Anlagen durch eine Baum-Strauch-
Anpflanzung gegen die Qbrigen Grundstlcksfreifidchen abzugrenzen. Soweit Stell-
plétze hergestallt werden, sind diese durch Pflanzinseln zu gliedern und mit minde-

stens 1 Baum je 4 Stellplatze 2u bepﬂanzen

Um einen erweiterten Lebensraum far Kleinsttiere und Vogel zu schaffen und fen-

" sterlose Wénde zu kaschreren sollen diese mit klatterndezn und rankenden Pflanzen

begrﬂnt werden
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Aus ékologlschen und gestaltarlschen Grunden sind far dle festgesstzte Mindestbe-
pllanzung ausschliefllich Laubgehélze zuldssig, deren Mindestgréfen (zum Zeit-
punkt der Anpflanzung) vorgegeben werden. Nur bei einer dariiber hinausgehenden
Bepﬂanzung durfan auch andere Arten und Gréfen verwendet werden.

Alle zu erhaltenden und anzupflanzenden Baume und Straucher. sind auf Dauer zu
erhalten, zu schiitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

12. - BAUORDNUNGSREGHTLICHE VORSCHRIFTEN

Mit Qvéhigen Gestaltungsvorschriften sollen nur die wesentlichen Grundzx’.’:'ge der

-baulichen Gestaltung geregelt werden, -

Bei der Aul&enwandgestaltung solien die im Gebiet vorkommenden Materialien ver-
wendet werden (Putz, Klinker, Naturstein).

Fenster sollen zur Anglemhung an den Bestand aus der Grunderzert ein stehendes
Format aufweisen (1 :1,25). Soweit gréRere Fensterflachen reahmert werden sollen,

. sind diese entsprechend zu untergliedern.

Im geaamten Gebietsteil nt‘:‘ardlich der Kathe-Kollwitz-Strale sollen sé:mihche Gebau-
de geneigte Décher erhalten. Die zuléssigen Dachformen und Dachneigungen bie-
ten fiir die Anglelchung an den Bestand, einen ausrelchenden Spielraum.

Sudlich der Kathe-Kollwitz-Stralle werden antsprechende Dacher nur im Bestand

festgesetzt

Gebd&ude, die bereits ein Flachdach aufweisen und alle Neubauten kénnen ebenfalls
ein Flachdach oder eine Kombination aus Mansard- und Flachdach (Trapezdach)

erhalten.

Staffelgeschosse sind nach § 2 Abs. 4 SachsBO generell Vollgeschosse, Soweit sie
nach den planungsrechtlichen Festsetzungen zuléssig sind, sollen sie deutlich ge-
genlber den Auflenwénden des Hauptkdrpers zurlickgesetzt werden (Abstand =

Halfte ihrer Hohe). Nur -die ErschlieBungskerne diirfen durchlaufen was technisch

nicht zu vermmdan ist.

Hinsichtlich der Abstandsﬂéchen entsprechen die Strallenbreiten und Geb&udehd-
hen eher einem Kerngebiet. Die Einhaltung der reguléren Vorschriften Uber Ab-
standsflachen nach § 6 S&chsBO fUr Wohngeblete wiirde den Gebietscharakter zer-
stéren. Deshalb werden auf der Grundlage von § B3 Abs. 1 Nr. 5 S&chsBQ abwei-
chende Vorschriften Uber Abstandsfldchen getroffen. Diese entsprechen den fir
Kerngebiete geltenden Vorschriften. Da auch in den sehr schmalen Anliegerstralten
Gebaude stehen und zuldssig sind, deren anrechenbare Hohe H gréRerist, als die
gesamte StralRenbreite, wird die StraRenmitte selbst durch 0,5 H aberschritten. For
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diese Falle wird die Tiefe der Abstandsflachen auf dle Mitte der offentlichen Ver-
-kehrs- oder Grinflache begrenzt.

13.  NACHRICHTLICHE UBERNAHME

. Die dem Dehkmalschgtz' unterliegenden Gebédde werden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan {ibernommen. Gleiches gilt fir das dem Naturschutz unterliegende
- Naturdenkmal auf dem Grundstiick Elsterstraﬁe 38 {(Rotbuche).

Auch das Poniatowski-Denkmal mit Emfrladung unterl:egt als unbewegllches Kultur-
denkmal dem Denkmalschutz

14. DURCHFUHRUNG UND KOSTEN

Die Durchfithrung des Bebauungsplanes erfordert vor allem beiderseits der Kathe-
Kollwitz-StralBe bodenordnende MaRnahmen. Gleiches gilt fur die Verbreiterung der
Friedrich-Ebert-Strafle. Darlber hinaus werden in einem Teilbereich des Blocks 9
bodenordnende Malinahmen erforderlich, um die Babaubarken aller Grundstiicke zu -
su:hern \

Soweit privatrechitlich kelne Emlgung durch Grundstlcksteilung oder Zusammenlew
gung nach § 19 BauGB herbeizufihren ist, behélt sich die Stadt Leipzig vor, von den
Bestimmungen Ober die Bodenordnung zur Baulandumlegung (§ 45 ff BauGB),
Grenzregelung (§ 80 ff BAGB) und der Entmgnung (§ 85 ff BauGB) Gebrauch Zu
machen.
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Die Kosten der Malnahmen, die zur Durchfuhrung des Bebauungsplanes auf die
Stadt Leipzig entfalten, WUrdEn Uberschlégig wze folgt ermittelt;

KOSTEN

BEGROSa

OBJEKT/ LAGE _ MASSNAHME : Menge |EPin
- L - ' \ DM in TDOM
Friedr.-Ebert-Str, _ ‘
- Sttdabschnitt - Grunderwerb/Entschadig. | 2.300m?|  1.800 4.140
- Freimachen : - - 1.500
- Stralenbau 4000 m?; . 175 700
- Gehwege’ 1.7580 m? | 135 236
- t- Bepflanzung . 32 8t 2.500 . B0
| 1 L 6.656
- Mittelabschnitt - Grunderwerb 840 m? 1.800 1.512
' ' - Strallenbau 3.200m? 175 560
- Gehwege 1.800 m? 135 2431
- Grinftache Westplatz 1.600 m# 150 - 240
- Bepflanzung : 30 8t 2.500 - 75
| r 2 2,630
K.-Kollwitz-Str. - ]
- «Westabschnitt: |- Grunderwerb 350 m? 1.800 630
- Radwegebau 160 m? 70 11
- Grimstreifen 100 m? 100 10
- Gehwege 230 m? 135 - 31
- Bepflanzung & St 2.500 15
. L3 : ' 697
« Mittelabschnitt - Grunderwerb 200'm? 1.800 360
- Straltenbau 5.800 m? 175 1.015
|+ Gehwege 1.500 m2 135 203
- Bepflanzung 258t 2500 62
£ 4 : 1.640
+ - Ostabschnitt - Grunderwerb - 525 m2 1.800 - 945
- Stralenbau 1.000 m* 175 175
- Gehwege 700 m? 135 -85
- Bepflanzung 8§8t| 2500 20
. b 1.235
Reichelstrae - Park- und Grunstrmfen 400 m?| - 150 60|
| |- Gehweg 1200 m? 135 27
- Bepflanzung 13 8t 2.500 33
: zZ6 - - 120
- Kolonnadenstralie |- Verkehrsberuhigter Bereich | 1.140 m? 250 285
| : - Bepflanzung 16 St. 2.500 40
T7?7 . : 325
M.-Beckmann-Str. |- Strallenbau 200m?p 175 35
: ‘ -~ Parkplétze 650 m? 170 - 98
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OBJEKT/LAGE |[MASSNAHME Menge |EPin KOSTEN
o DM in TDM
- Bepflanzung - 13 &t. 2,500 32
- L8 ' o 165
Elsterstralie - Parktaschen 1,100 m? ~ 150 165
- Baepflanzung 34 St. 2.500] . - 85
. v g ‘ - ' : 250
. Alexanderstrale |- Verkehrsberuhigter Bereich | 1.870 m? 250] 468
| - Bepfianzung 78t 2.500 17
. - T 10 485
C.-M.v.-Weber-Str. |- Verkehrsberuhigter Bersich | 680 m2| . 250 170
Mendelssohnstr. |- Bepflanzung © B8t 2.500 20
Gottschedstr. - Bepflanzung 8 8t. 2.500 23
Thomaslusstr. - Bepflanzung 11 St. 2.500° 27
Promenadenstr, * |- Wegebau {Block 2) 420 m? 135 57
T 11 ' 297
Z1-11 STRASSEN- U. WEGEBAU 14.500) -
Elstermtihlgraben | . ‘ ‘ ' ‘
- West bis Elsterstr. | - Offnung des Grabens. 200 Ifm| 9.800,-- 1.800
- Elster-/Lessingstr. |- Offnung des Grabens 130 ifm} 12.700,-- 1,651
- Geltungsbereich |- Grabenumfeld 330 Ifm 235,-- 78
: ‘ Briickenbauwerke 2 St - 4 800
_ r 12 8.429
" Dampfschifi- - Parkanlage - 800 m3| - 100] . 80
fahriskanal - Spielplatz 1.050 m?* 150 1681
z 13 ‘ 238
z 12.13 GRUNANLAGEN 8.667
. Z 1413 INSGESAMT 23.167
122



- STADT LEIPZIG ' | ) SL
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 LFRIEDRICH-EBERT-STRASSE" B-PLAN 50
BEGRUNDUNG ‘ | ~14.10.1598

Zur Refmanzaerung der vcrgenannten Kosten konnen folgende Erschlieungsbei-
trage erhoban werden : |

1. Straﬁenausbaube:trﬁge fiir Straken- und Wegebaukosten Z. 1-11)

1.1 Hauptverkehrsstraﬂen
a) 20 % far vor dem 01.01,2001 fertiggestelite Varkahrsanlagen (F‘nednch Ebert-
Stralke)
b) 25 % fuir nach dem 01.01,2001 fartlggestellte Verkehrsanlagen (Kathe- Ko[lwutz-
Strarse

Nach der aktuelisten Fassung des Siraflenkategoienplanes der Stadt Leipzig ist

- die Friedrich-Ebert-Stralle nunmehr als Hauptverkehrsstraie kiassifiziert. Da Ko-
sten filr Gehweg-Uberbreiten und andere nicht beitragsfahige Kosten noch abzu-
ziehen sind, kann das Referat Bauverwaltung derzeit keine konkreten Zahlen
Uber die zu erhebenden Erschlieflungsbeitrége nennenn.

1.2 Haupterschl|er3ungsstral3,an werden i im B-Plangebiet nicht ausgebaut.
1.3 Anvliégafs.trar_zen | |

Die Erhebung von Stralenausbaubeitrdgen erfolgt in Hohe von
a} 60 % fir vor dem 01.01.2001 fertiggestelite Verkehrsanlagen
b) 75 % fur nach dem 01.01.2001 fertiggestellte Verkehrsanlagen derin Z 8-11 ge-
nannten Strafz.en .

2. Wasserflichen .

Die Offnung des Elstermihigrabens ist Gber Erschlieungs- oder Strafienausbau-
beitrdge nicht refinanzierbar. Brickenbaukosten sind gemall § 128 Abs. 3 Nr. 1
BauGB nicht erschlieRungsbeitragsfahig. Beitragsfahig kénnen lediglich die Kosten
sein, die ohne die Briicke ebenfalls entstanden waren (z.B. Grundamerbskosten

Straf!.enbeiag u.a.).

3. Grﬁnﬂachan

Der Kmdarsplelplatz am Dampfschlffahrtskanal" ist nach § 127 Abs. 2 BauGB keine
erschlieBungsbeitragsfahige Anlage. Nur fir die als Parkanlage ausgewiesene,
erstmalig herzustellenden Te:]e der Grunflache, kénnen ErschlieRungsbeitrage er-

hoben werden.

Die nicht ermittelten Kosten des StraBanbahnausbaus tragen die Leipziger Ver-
kehrsbetneba (LVB). ' . .

‘Nach Uberschlagiger Ermittlung verbleiben bei der Staci_f Leipzig nicht durch Er-
sch!ial&ungsbaltrége_z abgedeckte Kosten in Hthe von ca. 18 Mio DM, die zur
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Durchftihrung des Bebauungsplanes im Vermogenshaushalt der Stadt Le:pmg be-
renzustellen sind, |

Ausgearbéitet im Auftrag de.r Stadt 'Le_ipzig
‘Kruse + Schitz

Berlin, den 14.10.98

.........................................

‘(Dxpl -Ing. Jens-P. Kruse)
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18. PLANZEICHENERKLARUNG I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘,A PLANUNGRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

-

1. GRENZE DES MUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS m-:S
BEBAUUNG_‘.BELANES (§ 9 Abs, 7 BauGR)

-*»
L

o
L

WR -

= |08

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG @& 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB):

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG '

REINES WOHNGEBIET (§ 3 BauNVD)

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebalungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvQ),

ALLGEMEINES WOHNGERIET (§ 4 BauNVQ)
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandtell des

Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

EINGESCHRANKTE ERDGESCHOSSNUTZUNG ,
Im Erdgeschol sind Wohnungen nur ausnahmsweise zuléssig. Dta

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO sind allgemein zulés-

sig (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 und 3 BauNVO).

EINGESCHRANKTE GEBAUDENUTZUNG |
Wohngebéude und Wohnungen sind unzuldssig. Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO sind aligemein zulassug (8 1 Abs. 7

* Nr. 2 und 3 BauNVO).

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs, 1 Nr 5 BauGB) :
hier: KULTURELLEN UND SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE

~ GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

. GEBIETSBEZEICHNUNG
far Art und MaB der baulichen Nutzung laut Nutzungsschlussel
- 2.B.: Baugebiet F = WA, GRZ 0 40 .

L]
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NUTZUNGSSCHLUSSEL
GRZ 0,20 |0,25 {0,30 {0,35 |0,40 {0,45 |0,50 0,65 |0,60 10,66 10,70 (0,75 |0,80
wr | [A] R T A PR S A A

NEEEEEEEEEEEEE

0,50 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
- ' z.B.: GRZ 0,50 als Hochstgrenze

Der Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Fla-
chenanteile an auBerhalb des Baugrundsticks festgesetzten Ge-
meinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB bis zur/ 3
Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hmzuzurachnan
(§21aAbs. 2 BauNVO). :

- Bei Eckgrundsticken darf die GRZ durch Hauptaniagen ausnahms-
- weise um bis zu GRZ 0,2 Uberschritten werden, jedoch hochstens
biS GRZ 0,80 (§‘|5 Abs. B BauNVO).

Durch die in & 19 Abs. 4 BauNVO genannten Nebenanlagen darf die
zuléssige Grundflache um bis zu 100 % Gberschritten werden, héch-
stens jedoch bis GRZ 0,80. Ausnahmsweaise kénnen weitere Uber-
schreitungen zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO): -

1. bei Grundfldchenzahlen unter 0,40 bis GRZ 0,80,

2. bei Eckgrundstiicken bis GRZ 1,0. o

. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE .
.(§20 BauNVvOQ i.V.m, § 2 Abs. 4SachsBO) ST | ‘,M.‘

IV ALS HOCHSTMASS
. z.B.: hichstens 4 Vollgeschosse

\VAY ALS MINDEST.-_ UND HOCHSTMASS ' .
z.B.: mindestens 4, hochstens § Vollgeschosse '

(V)  ZwiNGEND
z.B.; 5 Vollgeschosse

. Die zulassige Zaht der Vollgeschosse darf ausnahmsweise durch ein
weiteres Vollgeschol (berschritten werden, wenn es:
1. im Dachgeschol? liegt, oder
2. als Staffelgeschol ausgebildet wird und n:cht mehr als 75 % der
Grundfiiche des darunter liegenden Vollgeschosses Uberdeckt.
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

KRUSE + SCHOTZ - _ - ' , : 128
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DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVQ)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zuldssige Traufhdhe, bzw.
als Mindest- und Hﬁchstmaf& der TraufhShe in m wie folgt festge-
Setzt

VOLLGESCHOSSE | | E T T v T v 1T v T v

. |MAX, TRAUFHOHE 50 85 | 125155 | 185 | 215 | 250
VOLLGESCHOSSE - ' .
(Mindeﬁt' Und Hﬁchstmaﬁ) [[ - '” l” - IV |V - V V - VI VI - \J“
ZULASSIGE - : - MIN. | 80 | 11,0 | 140 | 170 | 200

| TRAUFHOHE MAX.1 11,0 ] 14,0 | 17,07] 20,0 | 23,0

Ausnahmawei_ﬁe'dérf die zulassige Traufhthe um bis zu 1,0 m Uber-
schritten werden {§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Als Traufhthe gilt das Mal zwiéch_en der mittleren Hohe der an das
Grundstick grenzenden Verkehrsfldche (Gehwegoberkants) und der

- Schnittlinie von Aulenkante Aulenwand und Oberkante Dachhaut

bzw Oberkante Attlka bei Flachdécharn

L LA LR N __§ag ]

3. DIE_BAUWEISE, DIE (JBERBAUBAREN UND NICHT UBER-

BAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

‘Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in voller Breite Gberbau-

bar, Innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen sind die Ge-
baude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Eine davon ab-
weichende Bauweise kann nach § 6 Abs. 1 SachsBO zugelassen
oder verlangt werden, :

BAULINIE (23 Abs, 2 BauNVO)
BAUGRENZE (§ 28 Abs. 3 BauNVO)

Zur Fassadenghederung durfen Baulmlen um b[S Zu 025 m Uber-
und unterschntten werden .

Untargeordnete Bautenle (2.B. Erker, Balkone, Vordéacher, Treppen
u, dgl.) darfen Baulinien und Baugrenzen um bis zu 1,50 m Uber-
schreiten. Im Bereich offentlicher Verkehrsfldchen ist gein Llchtraum
von mindestens 3,5 m freizuhalten.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung von Baulinien und Bau-
grenzen durch Aullentreppen, Eingangsvorbauten: und Aufziige um
bis zu 2.5 m zugelassen werden, wenn deren Grundfliche vollstan-
dig im privaten Bauland liegt (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).
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i.V.m. einem GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die lichte Héhe mufl mindestens 3 5m betragen

- DURCHFAHRT / DURCHGANG

Die lichte Héhe mul mindestens 3,5 m betragen, Aus Verkehrsgrin-
den kann gine fichte Hohe von 4,2 m verlangt werden (LKW-
Zufahrt), .

l"" ”““_I
l____J

st
GSt
TGa
GTGa

4. FLACHEN EUR NEBENANLAGEN‘STELLPLKTZE UND TIEF-

GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
SOWIE FLAGHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGR) '

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowis Stellplatze und
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflg-
chen und innerhalb der fur diese Nebenanlagen festgesetzten Fla-

chen zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Anlagen der Freifldchengestaltung (z.B. Mauern, Pergolen und dgl.)
sind uneingeschrankt zuldssig, sowsit sie in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Nebenanlagen naéh § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen auch auferhalb

~der Uber- und unterbaubaren Grundsticksfléchen zugelassen wer-

den (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Beglnstigte der Gemeinschaftsanlagen sind die  davon “bean-

- spruchten Grundstiicke. Soweit angrenzende Grundstiicke Nutznie-
Ger der Gemeinschaftsanlage werden wollen, kénnen sie an der

Gemeinschaftsanlage beteiligt werden.

STELLPLATZE

GEM E!NSCHAFTSSTELLPL&TZE

TIEFGARAGEN

| GEMEINSCHAFTS'I;IEFGARAGEN

RAMPEN
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L GRUNDSTUGKSEINFAHRT

‘Rampen und Grundstiickseinfahrten kénnen geringflgig verschoben’
- werden. Ausnahmsweiseé kénnen weitere Tiefgaragenrampen und

Grundstlickseinfahrten zugelassen werden.

SPIEL- UND FREIZEITFLACHE
als Gemeinschaftsanlage

5, VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON-

DERER ZWECKBESTIMMUNG {§ 9 Abs.1 Nr, ‘I‘I BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN |

VERKEHRSFLK_CHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUH!GTER BEREICH

FUSSGANGERBEREICH / FUSS- UND RADWEG -

6. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU EELASTENDE

L50/Mests 12

[ e ey
bemoi' FLACHEN (§ 9 Abs, ] Ne, 21 BauG_l
G GEMRECHT . . einschlieRlich Fahrrecht fur Radfahrer zu-
| : gunsten der uberlagerten und angeschlos-
senen Grundstucke : :
F FAHRRECHT 'zugunsten ‘der uberlagerten und ange-
- ' ~ schlossenen Grundstlcke
L LEITUNGSRECHT zugunsten der Versorgungsunternehmen
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#

7. OFFENTLICHE GRUNFLI\CHEN (§ 9 Abs. 1, Nr_15 BauGB)

PARKANLAGE

SPIELPLATZ

H

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAET (8 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB)

‘BODENVERSIEGELUNG

Innerhalb der Baugebiete sind vollstindig bodanvar&:iegelnde Mate-
rialien wie z.B. Beton oder Asphalt unzuldssig. Befahrbare Rampen
mit mehr als 6 % Léngsneigung und unmittelbar (ohne Abstand) un-
terbaubare Flachen sind davon ausgenommen '

Im Ubrlgen durfen pr:vate Grundstiickszufahrten, Wege-, Platz-, Hof-

: und Stellplatzflachen nur in wasserdurchlassiger Konstruktion befs-

stigt werden. Vorhandene Asphaltierungen und Betonierungen sind
zu entfernen. Vorhandene Flachenbefestlgungan aus Naturstein
(Pflaster, Platien) sind zu erhalten bzw. im Geltungsbera:ch wieder-
Zuverwenden, :

DACHBEGRUNUNG

. Die nicht Uberbaubaren und nicht als Wege-, Hof- oder Tarrassan-

flache genuizten Dachflachen von Tiefgaragen sind mit mindestens
80 cm Erddeckung (incl. 10 cm Drainage) zu versehen und intensiv
zu begrinen. Im Bereich von Baumpflanzungen muf der Erdauftrag
mindestens 1,5 m betragen: nur d:esar darf das vorhandane Gelén-

deniveau uberschreltEn

Flachdéchér und flachgeneigte Décher von oberirdischen Neben-
anlagen (bis 20°) sind mindestens extensiv zu begriinen.

BAUMSCHEIBEN
Baumscheiben miissen eine Mmdestgrme von 6 m® aufweisen. Die
Baumscheiben sind durch geeugnete Mal&nahmen vor Befahrung zu

- schtzen. |
T LT FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NA-
| t TUR UND LANDSCHAET (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)’
'] hier; OFFENLEGUNG DES ELSTERMUHLGRABENS
KRUSE + SCHUTZ S : - 130
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9. GEBIETE, IN DENEN BESTIMMIE LUFTVERUNREINIGENDE
STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DUREEN

. (§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von

festen und flussigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir Pro-
zellwarme ‘nur zulassig, wenn bei der Verbrennung durch die’
Schadstoffe; Schwefeldioxid, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxyd, Koh-

lenmonoxyd und Kohlenwasserstoffe Keine stérkeren Luftverunreini-

gungen, als bei der Verbrennung von Erdgas ,H" auftreten,

.. Ausnahmsweisé kann in Wohnungen die Verwendung fester Brenn-

stoffe in offenen Kaminen und Kamindfen, die die Raumheizung

“nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-

_ WELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB) .

- Entlang der Friedrich-Ebert- Strale und KathE*KD“WItZ-StI'EEG sowie

bis 40 m Abstand im Einmindungsbereich der Nebenstralien mus-
sen die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen mindestens folgendes.

resultierendes Schalldamm-Man R'wres nNach DIN 4_109 aufweisen:

MINDESTSCHALLDAMM- _ . |Aufenthaltsraume | BUroraume
MASS R’y /e | J in Wohnungen und Ahnliches
Kathe-Kollwitz-Strale, Blocl 50 dB 45 dB
K.-Kollwitz-Strale sonst. Abschn.|  45dB 40 dB
Friedrich-Ebert-Strake . - 45 dB 40 dB-
Nebenstrallen bis 40m 40 dB 35 dB

~ * Abschnitt Etsterstrarse»Thomasiusstrat&a Nordwestseite

In Gebduden mit Wohnungen sind bei Tlefgaragenrampen ausrei-
chende Immissionsschutzvorkehrungen zu freffen (z.B. Uberda-
chung, Umwandung) Soweit die angrenzende Nutzung dieses nicht
erfordert, sind offene Rampen mmdestEns durch - gine Pergo!a zu

fuberdachen und einzugrinen,

KRUSE + SCHOTZ . S | - 131
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O.

. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUN-

GEN FiJR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN UND STRAUCHERN (§ ¢ Abs, 1 Nr. 25 BauG_)_

ZU ERHALTENDE BAUME

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN
Unwesentliche Standortverschiebungen sind ben unverminderter An-
zaht zuléssig.

MINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN |

Ab 150 m? sind je angefangene 200 m? nicht Gberbaubarer Grund-
stlcksflache mindestens 1 standortgerechter, grofer oder mittelgro-

Ger Laubbaum und 5 Grofdstr8ucher anzupflanzen. Der erhaltene -

Laubbaum-~ und Strauchbestand sowie die nach anderen Festset-
zungen zu treffenden” Anpflanzungen werden auf die Mmdestbw
pflanzung angerechnet.

EINGRUNUNG DER STELLPLATZFLACHEN

Stellplatz- und Andienungsflachen sind gegeniber gemeinschaftl-
chen Spiel- und Freizeitftachen durch eine 3-reihige Abpflanzung mit
mindestens 20 Strduchern und 1 Laubbaum je 10 Ifm abzuschirmen.
Die Pflanzung darf durch notwendige Wege unterbrochen werden,

zu gliedern, dak maximal 4 Stellplatze zusammengefalit sind. Je 4

Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupflan-

zen.

FASSADENBEGRINUNG
innerhalb der Baugrundsticke sind folgende Anlagen mit klettemden
bzw. rankenden Pflanzen zu begrinen. Ausnahmen kénnen aus

funktionellen und denkmalpﬂegenschen Grinden zugelassan wer-

den:

1 tur— und fensteriose Aurlanwandabschmtte von mehr als 5, O m
L&nge, soweit diese nicht an Verkehrsflichen grenzen,

- 2. Aullenwénde von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvQ,

3. Stl‘.‘ltzwénde sowie Mauem und Zaune. .

STRASSENRAUMBEGRUNUNG

Soweit keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen wurden smd
alie Nebenstralien mit mehr als 13 m Breite mit mindestans 1 hech*
stdmmigen Laubbaum je 20 Ifm zu bepflanzen. Zu Leitungen ist ein
Abstand von 2,5 m einzuhalten. Im Einzelfall ist eine Unterschreitung
zulass:g, wunn entspreahender Wurzelschutz vorgesehen wird.
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PFLANZENVERWENDUNG

Fir die Mindestbepflanzung sind ausschlieflich standortgerechte

Laubgehdlize (vorrangig heimische Arten) mit folgenden Baumschul-

qualitdten und Mindestgréfen zuldssig:

* hochstammige Laubbdume: Hochstamm, 4 x v., m.B. STU 20-25
cm

« mittelgrole Laubbauma 3xv., mB. §TU 18-20 cm

« Straucher: LR. m. B GréRe je nach An, jedoch Mindesthahe 60
cm |

ERHALTUNG AUF DAUER ‘ ‘
‘Durch Festsetzungen nach § @ Abs. 1 Nr. 25a und 28b BauGB be-
troffene Baume und Strducher sind auf Dauer zu erhaltan zu schit-
zen und erforderhchenfal!s Zu ersefzen. :

B: BAUORDNUNGSREGHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 83 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4 $&chsBO)

AUSSENWANDE S | - | |
Zulassig sind Putz mit hell abgeténter Farbgebung, Klinker bzw. Vormauerziege! und .
Naturstein. Untergeordnete Bauteile und Baudenkmaler sind von dieser Vorschnft

EUSQBHOITIITIBH

FENSTER
Fensterdffnungen missen ein stehendes Format, mindestens im Verhéltms b:hvon .
1 1,25 aufweisen oder sind durch Pfosten, Riegel und Sprossen entsprechend zu
unterteilen. Sonderformen wie 2.B. Bogenfenster und Baudenkmaler sind von dieser

Vorschrlft ausgenommen.

DAGHER |
Untergsordnete Nebenanlagen sind von nachfolgenden Dachvorschrlften ausge-

‘hommen. -

" DACHFORM UND FIRSTRICHTUNG,
1 - z.B. Haupt- und Nebenfirstrichtung
: . 2uldssig sind Sattel-, Mansard-, Walm- und Zeltdacher rait minde-
. stens 30° und héchstens 70° Dachneigung. Die Dachneigung ist der

Nachbarbebauung anzugleichen (& 10")

——— e ABGRENZUNG UNTERSCHI&DL[CHER DAGHVORSCHRIFTEN

| LSO/festsi2
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Sowalt keine zeichnerischen Festsetzungen getroffen werden, sind auch Flachda»
cher, Trapezdacher und sonstige Dach Sonderformen zuléssug

Staffelgeschosse oberhalb der zuléssngen Trauﬂ-:ohe miissen straﬁan- und ricksei-
tig um mindestens die Halfte ihrer Héhe gegentber der darunteriiegenden AuRen-
wand zuriickstatfeln, Ausgenommen h:ervon smd die ErschlieBungskerne
(Treppenhduser, Aufziige). B :

 MULLBEHALTER | |

~ Millbehalter sind mit einem festen Sicht- und Windschutz zu versehen und mit
Stréuchern bzw. Kletter- und Rankpﬂanzen emzugrunen In Vorgérten sind Mill-

standorte unzu!ass:g :

2. REDUZIERUNG DER ABSTANDSFLACHEN (§ 83 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,5 M, mindestens 3,0 m. Vor AuRenwéanden !
“von nicht mebhr als 16 m Lé&nge g genugt als Tlefe der Abstandsfléche 0,25 H, minde-
stens 3,0 m.

Zu 6ffentl|chen Verkehrs und Grunflachan wird die Tiefe der Abstandsﬂachen auf
deren Mltte begrenzt. - :

C: NACHRICHTLICHE UBERNAHMME (§ 9 Abs, 6 BauGB)

[ﬁ] o UNBEWEGLICHES KULTURDENKMAL
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt.

 NATURDENKMAL

D: DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

'-‘,‘33?2 T FLURSTUCKSGRENZEN GRENZSTEINE FLURSTUCKSBE-

ZEICHNUNG, z. B, 2372

VDRHANDENE BAULICHE ANLAGEN, HAUSNUMMER
{UBERDACHUNGEN, TREPPEN, ‘
WEGE- UND HDFFLACHEN

——7" VORHANDENE ZAUNE

e VORHANDENE MAUERN

VORHANDENE _STRASSENBAH NGLEISE

KRUSE + SCHUTZ .~ = L ‘ 134
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| e N VORHANDENE BORDSTEINKANTEN UND STRASSEN-
EINLAUFE KANALDECKEL | _

w VORHANDENE BDSCHUNGEN

& VORHANDENE BAUME

5T VORHANDENE GEHOLZFLACHEN ,

E: HINWEISE

Flr diesen- Bebauungsplan ‘gelten:

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung-BauNVQ0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I &. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | 8. 4686),

~ die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzmchenverordnung 1990 - PlanzV QO) vom 18. Dezember 1990

(BGBL. 1991 1.8. 58).
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Textiiche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

. Baufelder

Offene Arbeits- und Lagerfilichen sind In den zur StraRe orientierten Bereichen nicht zula'ss.lg. (51
Abs.5, 8 und 9 BauNVO L. V. m. § 83 SiichsBO) :

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiichen sind mit Rasen, einheimischen standortgerechten Baumen
und Strauchem zu durchgriinen. Es ist Je angefangene 250 m? Grundstlicksfiiche ein groBkroniger
Baum zu pflanzen, Flichen ohne bauliche Anlagen sind liickenlos dauverhaft zu begrinen. Fiir Re-
servefiichen Ist zwischendurch eine Begrilnung vorzusehen. '

- Entlang der Grundstlicksgrenzen eines jeden Baugrundstickes, die an eine offentliche Stra-

Renverkehrsfiiche oder an eine &ffentliche Grinfliche grenzen ist ein mindestens 3,0 m breiter - g

Vegetationsstreifen und entlang sonstiger Grundstlicksgrenzen ein mindestens 1.5 m breiter
Vegetationsstreifen mit 25 - 50 % Baum- und Strauchpflanzung anzulegen.

Die PKW-Stelifdchen far Betriebsangeh&rige und Gaste sind Bestandteile der Grundstiicksflache der
Betriebe. Pro finf Stellplitze ist ein Baum zuzuordnen, Die Anrechnung auf den Umfang der
- Baumpflanzungen nach Abs. 2 ist zuldssig.

Die PkW—Siéllﬂﬁchén diirfen nicht versiegelt werden. Diéser Grundsatz gilt, auch fir weltere Fahr-
zeugabstellftdchen; Zusammenh&ngende PKW-Stellplatzreihen sind durch einen mindestens 2 m breiten
Vegetatian‘ss._trelfen zu gliedem. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

S Art der baulichen th:!ung

Die Bauflichen werden als Gewerbegab!atb (§ 8 Abs. 1-3 BauNVD) und als Industriegeblete {§ 9 Abs. 1-

3 BauNVQ) festgesetzt, .
In den Industriegebieten GI 4 und GI 5 sind ' | )
- Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen nicht zul4ssig
. - (§1Abs. 51, V. m. § 1Abs. 9 BauNvQ) - . S L
- dle nach § 9 Abs. '3 BauNVO ausnahmswelse zutissigen Nutzungen nicht Bestandteil des

B-Planes (§ 1 Abs, 6:BauNVO)

LEIFZ11.DOC 1



Textliche Festsetzungen

3. Mat der baulichen Nutzung

- In Erglnzung der zeichnerschen Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung wird fir die

Bebauung im Bereich von Baulinien folgendes festgelegt: . .

Im Bereich \mn max. 4 Voligeschossen gilt das Mindestfnal!. von 2 Vollgeschoss'eh.‘ (§’9 Abs. 1 Nr. 1

_BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVQ)

n Bereich von max. 5 Vollgeschossen giit das Mindestma® von 3 Vollgeschossen. (§9 Abs.1 Nri
BauGB i.V.m. § 16 Abs.4 BauNVO)

Die Hihe baulicher Anlagen darf:

Bei 4 Voligeschossen 16 m Traufhthe nicht Obersteigen. (gemessen ab OK Gehweg im Bereich der
Grundstlickszufahirt) ' '

_Bel 5 Vollgeschossen 20 m Traufhiihe hicht Gibersteigen. (gemessen ab OK Gehweg im Bereich der

Grundstickszufahrt) .
Bei 7 Vollgeschossen 27 m Traufhthe nicht ibersteigen. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB iV.m. § 16 Abs.2 Nr.4

BauNVO) (gemessen ab OK Gehweg im Bereich der Grundstitckszufahrt)

"4, ' Verkehrsfiichen

Die Eintellung der StraBenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand-der Festsetzungen.

5, Rubender Verkehr

Die sich aus § 49 der stchsischen Bauordnung ergebende Zahl der Stellplitze mul auf den

_Grundstiicken nachgewiesen werden, eine Abldsung wird ausgeschlossen. Die Stellplétze -kGnnen

ebenerdig in offenen Parkpaletten oder in Tiefgaragen nachgawiesen werden. (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
L.V.m. § 12 Abs.7 BauNVO). Die Anwendung von § 21 a Abs. 1 BauNVO wird zugelassen. .

6, AusgleichsmaBnahmen

(1)  Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 8 BNatSchG, § & S#chsNatSchG) im Rahmen der Baufidchen -
sind entsprechend den Bestimmungen des stfentlich-rechtlichen Vertrags zwischen der Stadt Leipzig und
der Grundbesitzgesellschaft Leipzig Nordostmbh  vom  16.12.1862/05.02.1 993 auszugleichen.
(Ausgleichsabgabe)

(& Zum Ausgleich von Eingriffen durch die ErschlieBungsfidchen im Plangeblet werden die
Grlinflachen stdlich der DB-Gleisanlagen festgesstzt. (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

LEIPZ11.D0OC ’ ?
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Textliche Fastsetzungen

A Liirmschutz

' GemiR- der DIN 18005 um:l der VD! 2720 E werden fir die Gewerbegeb:ete (GE) und - die ln- -

dustnegableta (Gl ﬂﬁchenbazugene Schalleistungspege! [Lw"] festgesetzt.
(1) In den Gewerbegebleten GE 3, GE 3, GE 4, GE 5, GE §, GE 7, GE 8, GE 9, GE ‘11. GE 12, GE 15:

tagsiiber (8-22h): 80dB (Aj
nachts (22-6h): 55 dB (A)

(?) In den Gewerbegebieten GE 1, GE 10, GE 13, GE 14, GE 16, GE1T:

tagsiiber (8-22h): 60 dB (A)
nachts (22-6h): 50 dB (A)

(3) In den Industriegebieten G 1, Gl 2, GI 3, Gl 4, G 5:
tagsiber (6-22h); 65 dB (A)
nachts 22-6h): . .~ 65dB(A) - | -

Die Forderungen des BImSchG sind davon unberdhrt. (§ 8 Abs.1 Nr.24 BauGR)

B, _ Aréhﬁologische Funde

Archiclogische Funde, das sind auffillige Bodenverfarbungen, Gef#iRscherben, Griber, Knochen,
Gerdte aus Stein und Metalien, Miinzen, bearbeitete Hilzer, Steinsetzungen aller Art (auch Fuidamente,
Keller, Brunnen u.a.) sind sofort dem Archiologischen Landesamt Sachsen meldepflichtig. Fundstal!en
sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichem.

Vor Baglnn von Erdarbeiten ist daa Archaologusche Landesamt sachsan durch schriﬂllcha Bauanzeige
“ausreichend vorber zu unterrichten. (§ 9 Abs.8 BauGB) '
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Textliche Festsetzungen

9 - Oberflichenwasser .

Oberflichenwasser, einschiieBlich Wasser von Dachfidchen ist auf den Grundsticken zuriickzuhalten,
baw. im Trennsystem den vorhandenen Riickhaltebecken zuzufithren. :

9.1

Entsprechend § § Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind auf dem Baugrundstilcken Mafinahmen bzw. Fldchen for-
MaBnahmen vorzusehen, die gewshrieisten, dak 50 % des Oberfiichenwassers zuriickgehalten und
zeitlich gedrosselt an das Entwisserungssystem abgegeben werden.

9.2

Abweichend zu 9.1 wird festgeselzt, da im Industriegeblet GI 5 (Flurstiick 809) MaBnahmen bzw.
Fléichen fir MaSnahmen vorzusehen sind, die pewdhreisten, daB 75 % des Oberflichenwassers
zurlickgehalten und zeitlich gedrosselt an das Entwésserungssystem abgegeben werden.
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