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Teil A
Plandarstellung

Teilgebiet Geschossflachenzahl

GFZ

Grundflachenzahl
GRZ

Art der baulichen

Nuftzung

Al Mla 08 35
0,7 20

Mld

Flache fur Gemeinbedarf, 04 15 \ AV A -
Schule N
AL [Mia 08 | 29 p==
B1  [Mia 08 35 | e
B2  |Fldche furGemeinbedarf, 0,4 08 W
Kinderfagesstatte

C.1 Mld 06 20 .
(2 Mla 08 35
(3 Mid 0,7 25
Ch Flache fur Gemeinbedarf, 06 1,2

Sporthalle, Jugendeinrichfung

D1 Mla 1,0 40
D2 Mlc 07 5
D3 Mlb 0,7 29
E Mlu,[luur_’rierguruge 10 &
F1 WAQ 0,7 25
F2 WAa 0,7 25

F3 WA b 0,7 32
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PLANUNTERLAGE

.Die Ubereinstimmung der Darstellung
der bestehenden Grundstucke und Ge-
baude mit dem Vermessungswerk,

Stand vom 27.09.1995 wird bestatigt.

Lt.:j)?. 19,06.1998

stadt.
Vermessungsamt

10.

11.

Stadt Leipzi

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
ESAbs 1Nr 1 Ba:GH E§1. 46 BaulVid

WA
Ml

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Gliederung der Baugebiete
Gebiete unterschiedlicher Nutzung, siehe auch texi-
liche Festsetzungen

Mla

MaR der baulichen Nutzung
§9AEs 1 Nr Y Bau3E §§ 15 20 BaulNvD

Zahl der Voligeschosse

V - als Hochstmall
V-Vl als Mindest- und Hochstmal
A
f V) - zZwingend
Yy,
Hohe baulicher Anlagen bezogen auf die mittlere Hoheniage
angrenzender Verkehrsflachen
THmax - maximale Traufhohe
H max - maximale Gebaudehohe

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
S Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22, 73 BauhiVO

g geschlossene Bauweise

o offene Bauwaise
— Baugrenze
e Baulimie

Bol g g

I Abgrenzung ven Baulinie und Baugrenze
2 i unterschiedliche Festsetzung fur verschiedene Geschosse z B
W Durchfahrt

!

Flachen fir den Gemeinbedarf
§fe-_-|'l=35 ! M 5 BawGH

Fiache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung

- Schule

- spziglen Zwecken denende Gebaude und

Einnchtungen

Gebaude und

- sportlichen Zwecken dienende
Einnichtungen
kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Emrichtungen

D 5

Verkehrsflachen
ES Abs | Nr 1! BauGD

Strafilenverkehrsflachen

=
— Straflenbegrenzungshnie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen flir Versorgungsanlagen
£9ANs 1 Nr 12 BauGs

—
=

Flachen for Versorgungsaniagen mit der
Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 3 A5s 1 Nt 13 BauGH

Elekinizitat

== unterirdisch
Ab Abwasserkanal
F i Fernwarme
Griinfldchen

$SAbs 1 Nt 15 BauGE

:."":I:'l -
s I

offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung

il Parkanlage
) - Sportplatz
—l
_%_.__ - Spelplatz

Mafinahmen und Fldchen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

j SAbs 1 Nr 25 BaulH

anzupfianzender | zu erhaltender Einzelbaum

]
0
0

o

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o]
o]
(2

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
£ 9 Ape & BauGH

o=l Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

TETT mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Vo5 U & Flachen
— £ 5 Abs 1 Nr 2° Boula
aFL 1 Erfauterungen zu unterschiedlichen Geh-, Fahr-
bzw  Leitungsrechten, siehe auch textliche
Festsetzungen
* @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, bzw des Mafles
- w der Nutzung. Abgrenzung der Baugebiete
§5Abs Y Nr 1 BaeGB E§1 %5 BaulNVO
ims Grenze des raumhichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans
§ S5 A 7 BasGB
Dachformen
§ 5 Abs 4 BauSE, § 83 Sachs 80
=D PO Fiachdach, Pultdach, Offnungsrichtung
il Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
b o piatze Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§E AR T Ne & und N- 22 BouGB
mit der Zweckbestimmung
Tg - Tiefgarage
St - Stellplatze
| 8 | - Spielplatz
A1l Baugebietsbezeichnung, siehe auch textliche Fest-

sefzungen

Zeichen der Kartenunterlage

E vorhandenes Wohngebaude

TT1T vorhandenes Wirtschaftsgebaude

1:; ﬁ/ Haus-Nr., Anzahl der Geschosse
R Ruine

== Mauer

‘%, Treppe

B Zaun

- 1135 Hohenangabe (m u NN)

351 Flursticknummer

== Flurstlckgrenze

——— Flurgrenze

S Stralienbahn

Li J Bordsteinkante

N N Grunflachen

O 3 Geblisch
o Laubbaum

~ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Bebauungsplan Nr. 52 "Eisen

Praambel

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr 052
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschiossen
Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs 3 und § 10 Abs 1 und § 233
Abs 1 des BauGB in der Neufassung vom 27 August 1997 (BGBI | S
2141), in Verbindung mit § 4 der SachsGemQO vom 21 April 1993
(SachsGVBI S 301), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 02 1997
(SachsGVBI S 105) und § B3 der SachsBO vom 26 Juli 1994
(SachsGVBI S 1401) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der
Sachsischen Bauordnung vom 29 03 96 (SachsGVBI S 122)

(o -~
Der Gherl;rgerme-ster

Leipzig, den e | /H ‘:(.8'

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiulk

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in hrer Sitzung am 1902 1992
die Aufsiellung des Bebauungsplanes beschiossen

Die ortsubliche Bekanntmachung 1st im Leipziger Amts-Blatt Nr 07/92 vom
30.03.1992 erfolgt (§ 2 Abs 1 BauGB)

Lepzig den n z W. 98

Stadtplanungsamt
Amislener

Fruhzeitige Birgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGH st vom
15.02. bis 26.02.1993 durchgefuhrt worden

Leipzig den []2_ 07 98

Stadtplanungsamt
Amtslenter

Beteiligung der fur die Raumordnung und Landesplanung zustandigen
Behorde

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusiandige Behorde ist gemall
§ 246 a Abs 1 Satz 1 Nr 1 BauGB beteiligt worden
Leipzig den § 2. 07. 98

Stadtplanungsamt
Amtsieiter

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05 03 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert

Amisleiter

Lepzig den 0 2, 07. 98

Billigungs- und Auslegungsbeschiufl

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 18 02 1997
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrundung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem § 3 Abs 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden ortsublich im Leipziger
Amts-Blatt Nr 06/57 vom 15 03 19597 bekannt gemacht

Der Entwurf und die Begrundung des Bebauungsplanes haben vom
25 03 97 bis 24 04 1597 offentlich ausgelegen

Leipzig. den § 2, 07. 98

Stadtplanungsamt
Amtsleier

Satzungsbeschlul}

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Bedenken und Anregungen in der Sitzung am 22.04.18983ls
Satzung beschlossen, sowie der Begrundung zugestimmt ( § 3 Abs 2. § 10

Abs 1 BauGB)
m

Stadtplanungsamt
Amisieter

Leipzig den 0 2, 07. 98

Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung gem § 10 Abs 3
BauGB erfolgte im Leipziger Amis-Blatt N 25 am 05.12.88Mit diesem
Tag 1st der Bebauungsplan rechtsverbindlich gewarden

Stadtplanungsamt
Amtsielter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes st
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215
Abs 1 Nr 1 BauGB)

Leipzig. den 1 7. 08. 00

Stadtplanungsamt
Amtsieiter

Méngel der Abwagung
innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes

sind Mange! der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs 1 Nr 2 BauGB)

Leipzig. den "13.01.0

£

Stadiplanungsamt
Amtsiditer

Teil B
Textliche Festsetzungen

1.

1.1

[

112

1.2

1129

Y
M2
M

125

1.3

1.4

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

ESAbs THr 1 BaGH €51 4 ¢ BauMiil

Mischgebiete
fi 6 BauNVO

Gemall § 1 Abs 4 Nr 1 BauNVO werden die Mischgebiete im
gesamten Planbereich durch die Festsetzung von Mia Mib. Mic und
Mid geqgliedert

Mia (Baugebiete A1 A4 B1. C2 D1.E G)

Gemaft § 1 Abs 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs 2 Nr 6 und 7
BauNVO allgemein zulassigen Garenbaubetriebe und Tankstellen
micht zulassig Die gem § 6 Abs 2 Nr 4 und 8 BauNVO allgemein
zulassigen sonstigen Gewerbebetriebe und Vergnugungsstatten sind
nur ausnahmsweise zulassig Die gem § 6 Abs 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind ausgeschlossen

Gemalt § 1 Abs. 7 Nr 1 und 2 BauNVO sind in den Baugebieten A 1,
B1 €2 D1 und E im Erdgeschof? Wohnungen nicht zulassig Ab
dem 2 OG sind nur Wohnungen zulassig, jedoch kennen Buros und
Praxen ausnahmsweise zugelassen werden

Im Baugebiet G sind Wohnungen im ErdgeschoR ausnahmsweise zu-
lassig

Mib (Baugebiet ) 3)

Gem § 1 Abs Y BauNVO sinddie nach § 6 Abs 2 Nr 4 6 7 und 8
allgemein zulassigen sonstigen Gewerbebelriebe, Gartenbaubetnebe
Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zulassig Dhe gem §6 Abs
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatien sind
ausgeschlossen

Gemafl § 1 Abs / Nr 1 BauNVO sind ab dem 1 OG nur Wohnungen
allgemen zulassig Gem § 1 Abs 7 Nr 2 BauNVO konnen ab dem 1
0OG Raume fur rere Benute nur ausnahmsweise rugelassen werden

Mic (Baugebiel D 2)

Gem § 1 Abs 4 BauNVO sind die nach § 6 Abs 2 Nr 6 und ¢
BauNVQ allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
mcht zulassig e gem § 6 Abs 2 Nr 8 BauNVO allgemein zulassi

gen Vergnugungsstatien sind nur ausnanmsweise zulassig Die gem
& 6 Abs 3 BauNV(Q ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten
sinrl ausgeschiossal

Gem § 1 Abs 5 BauNVD) sind o nach & 6 Abs ' Ne 1 BaulNVO all
gemein zulassigen Wohngebaude nur ausnabmsweise  zulassig
Wohnungen fur Aulsichts  undd Heredsehattspersonen sowe fur Be

tnebsinhaber und Betnebsleter dhe dem Gewerbebetneb zugeordnet
und thm gegenuber in Grundllache und Baumasse untergeordnet
sind, sind allgemein Zulassig

Mid (Baugebielte A2 C 1, C 3)

Gem § 1 Abs b BauNVQO sind die nach § 6 Abs 2 Nrmm 6 und 7
BauNVO allgemein zulassigen Garenbaubefriebe und [ankstellen
rucht zulassig

Allgemeine Wohnaebiete
& & BaghiVu

Gem § 1 Abs 4 Nr 1 BauNVO werden die allgemeinen Wohngebiete
im gesamten Planbereich durch die Festsetzung von WAz und WAD
gegliedert

WAa (Baugebiete F 1, F 2)
Gem. & 1 Abs 5 BauNVO sind in den Baugebieten F 1 und F 2 die
nach § 4 Abs 3 Nr 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur Verwallungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen micht
zulassiq

WAD (Baugebiet I 3)

Gem § 1 Abs 7 Nr 7 BauNVO sind im Baugebiel F 3 1/m Erdgeschol
Wohnungen micht zulassig Gem § 1 Abs 7 Nr 3 BauNVQO sind m
Baugebiet F 3 die nach § 4 Abs 3 Nr 1. 2 und 3 BauNVQ ausnahms-
weise zulassigen Belnebe des Beherbergungsgewerbes sonstigen
nicht storenden Gewerbebetrieben und Anlagen fur die Verwaltung
allgemein zulassig

Mafl der baulichen Nutzung

EUabm T M 7 Bau:b &8 16 0 o] CTa (lauiN

Gem § 16 Abs 5 BauNVO wird das Mall der baulichen Nutzung fur
Teie der Baugebiele unterschiedlich festgesetzt

Die Obergrenzen ftur die Bestimmung des Mafles der baulichen
Nutzzung werden gemn E 107 A it 3 BauNVD uberschritier

Grundfiachernsati

Gem § 19 Abs 3 BauNVO wird fesigesetzt. dalt die mit Geh- Fahr-
und Laitungsrechten belastleten | lachen der Flache des Haugrund
stucks, die mafigebend fur die Ermuttiung der zulassigen Grundflache

Is!, Zugeordne! werden

Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunk! 1st die mittlere Hohenlage angrenzender offent-
licher Verkehrsflachen bzw  sonstiger  Erschiieffungsflachen
(obernrdische Geh- Fahrrechie)

Staftelgescholi

Ber Gebauden mit gegenuber den Aullenwanden des Gebaudes
zurucktretenden obersten Geschossen (Staffelgescholl) beziehen
sich die angegebenen [raufhohen auf die jeweiligen Hauplgesimse
(OK Attika) Fur notwendige Uimwehrungen ist eine Uberschreitung
der Gebaudehohe um maximal 1 20 m zulassig

Zahl der Vollgeschosse. GFZ bel Statielgeschossen

Zusatzlich zu der 'm Bebauungsplan fesigesetzien Zahl der
Vollgeschosse 1st ein weileres Gescholt (Staffelgeschofl) zulassig
wenn die Grundflachenantelle dieses Geschosses mit emner lichten
Hohe von mehr als 2 3 m 213 der Grundfiache des darunterliegenden
Vollgeschosses nicht uberschreiten  [he GeschoBflache dieses
(Geschosses 15l bar der Ermuttiung ger GFZ ausnahmsweise mcht
milzurechnen

Uberbaubare Grundstiicksfliche
_|" 23 BaulNw

Gem § 23 Abs 2 BauNVO kann ber den Baulimen ausnahmsweise
emn Vor- und Zuruckireten von untergeordneten (Gebaudetelen ab
dem 1 OG tus zu 1.0 m zugelassen werden

Gem § 23 Abs 2 BauNVO kann 'VWm § 31 Abs 1 BauGB aus-
nahmsweise zugelassen werden dall gegenuber den Aullenwanden
des Gebaudes zuruckiretende oberste Geschosse (Staffelgeschol)
bis zu 3 m hinter die {estgesetzie Baulime zuruckireten konnen

Gem § 23 Abs 3 BauNVOQO kann 1Vm § 31 Abs BauGH aus-
nahmsweise ene Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeord

nete Gebaudetaile bis 7u 1 5 m ruageiassen werden

Flachen tur Stellplatze und Garagen mit thren BEintahrten

6 9 As 1M1 & Bl § 17 BauVO
Baugebiet £

Gem & 12 Abs 5 BauNVO sind im Baugebiel E innerhalb der nach §
g Abs 1 Nr 4 BauGB festgesetzen Flache in zwe (Geschossen untei-
halb und in emnem Gescholl oberhalb der Gelandeoberkante Stell-
platze zulassig (Quartiergarage) Im Erdgescheli konnen im Bereich
der Blockrandbebauung (Bautiete ca 15 m) auch gewerbliche
Nutzungen angeordnet werden (z B Laden) Gem § 21a Abs 4 Nr 3
BauNVQO wird festgesetzt dall i/m Baugebiet £ aie Flachen wvon
Stellplatzen (Quartiergarage) bey der Ermittlung der Gescholiflache
unberucksichtigt bleiben

Im Baugebiet F sind auflerhalb der uberbaubaren Flachen
Tiefgaragen zulassig unter Beachtung der zulassigen GRZ und der im
Plan festgesetzten zu erhallenden Baume

Fur alle ubngen Baugebiete qilt

Gem § 12 Abs 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen zulassig

- in Tiefgaragen, erforderlichenfalls als Gemeinschaftsaniage in-
nerhalb der nach § 3 Abs 1 Nr 4 BauGH festgesetzten Flachen
(Tg)
in Tiefgaragen, innerhalb der uberbaubaren Flachen,

- obenrdisch. erforderlichentalls als Gemeinschaftsanlage nner-
halb der nach § 9@ Abs. 1 Nr £ BauGB festgesetzien Flachen (St)

- obenrdisch, ausnahmsweise innerhalb der uberbaubaren Fia-
chen

ba

1.5

1.6

1.7

1.8

181

182

1.83

184

1R

1.8

2.1

2.2

3

hnstralRe”

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L SALs 1 N 21 BauGH

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechie auf den verschiedenen Flachen
werden wie folgt festgesetzt

GFL 1 Gehrecht zugunsten der Allgememnheit
Fahrrecht zugunsten der Anlieger (im Baugebet A3 und B 2
ausschliellhch  zugunsten der sudlich angrenzenden
Grundstucke )
Lettungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

GFL 2 Geh, Fahr- und Letunasrecht zugunsten des Versorgungs-
tragers

L3 Lestungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

G4 (Gehrecht zugunsten der Allgemeinhert

Verwendung von bestimmten luftverunreinigenden Stoffen

£9 Abs 1 Nt I3 BB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans st die Verwen-
dung von festen und flussiger Brennstoffen zur Raumheizung ungd
fur ProzelBiwarme nicht zulassig Solche Brennstoffe sind dann zulassig
wenn bel deren Verwendung keine starkeren Luftverunreinigungen
hinsichtlich der Schadstoffe Scnwefeldioxyd Stickoxyd Kohlenmon-
oxyd Kohlendioxyd Kohlenwasserstofte und Staub aufireten als be:
der VVerwendung von Erdgas (H

Ausnahmsweise kann in Weohnungen die Verwendung fesler Brenn-
stoffe in offenen Kaminen und Kaminofen die die Raumheizung micht
generell ersetzen zugelassen werden

Larmschutzmalnahmen

59 Aks | Nr 24 BauGE

Gemal § 9 Abs 1 Nr 24 BauGB mussen fur die gepiante Bebauung
entlang der Eisenbahnstralle und der Hermann-Liebmann-Stralie
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
getroffen werden Fur der Strafe zugewandte Fenster fur Aufenthalts-
und Schiafraume sind Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 271¢
ginzubauen

Bepflanzung, Naturschutz
g8 abs 1M 75 BaulGE, Grunocdnungsplan

Allgemeine Pllanztestselzungen

Nahere Angaben zu Art und Umfang der Gehdlzpflanzungen sind dem
Grunordnungsplan zu entnehmen

In allen Baugebieten - mit Ausnghme von E - sind pro angefangene
richt uberbaubare Grundstucksflache von 150 am mindestens 1
standorigerechier Laubbaum sowie 10 Laubstraucher zu pflanzen
Gem § 9 Abs 1 Nr 253 BauGB wird festgesetzt dafl Flachdacher
von bis zu zweigeschossigen Gebauden extensiv auf mindesiens 3/4
threr Flache zu begrunen sind (ausgenommen Glas- und Shedda-
cher) Sofern begrunte Dachflachen als Wohngrunflachen verwendet
werden sollen. mussen sie intensiv begrunt werden Auf der Dachfla-
che der Stellplatzaniage im Baugebiet E st insgesamt eine Intensiv-
Begrunung als Wohngrun varzusehen

Gem § 9 Abs 1 Nr 753 BauGGB sind Fassadenflachen die auf einer
L ange von 3 m kemne Fenster Tore und Turoffnungen aufweisen so-
wie Mauern mit kletternden. rankenden oder selbstklimmenden Pflan-
zen fachgerecht zu begrunen

im offenthichen Strallenraum  sind groBkronige  Finsalbaumes  ent
sprechend der Maltgabe der Strallenausbaupianung zu pflanzen

(Hermann-Ligbmann-Stralle Stralle "Rabet’ )

F lachen zum Anpflanze
Bepilanzungen

Baumen, Strauchern und sonstigen

Aut dem gem § 9 Abs 1 Nr 25a BauGB festgesetzen Flachen zun
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstgen Bepflanzungen
sind nur standorigerechie Laubbaume und -straucher zu verwenden

Sowelt diese Flachen an offentlich zugangliche Wege (mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten belasiete Fiachen im Baugebiet A1 und
B 1) angrenzen, sind Einzelbaume {mindestens 16/18 cm Stammum
fang) 1in einem Abstand van 1 m entlang der Wegeflache und in einem
regeimaligen Abstand von etwa B m untereinander zu pflanzen

Innerhalb der Pfianzflachen sind Zufahren/-wege bis zu einer Breile
von 3.5 m ausnahmsweise zulassig =

Anpflanzen und Erhalten von Baumen

Bei den zu erhaltenden Baumen ist gem. § 9 Abs 1 Nr 25b BauGB
aine unversiegelte und micht unterbaute Flache im gesamten Kranen-
traufbereich pius 1,5 m freizuhalten

Die im Plan festgesetzten Baume sind mit emer Abweichung von masx
3 m zu pflanzen

#

Eingrunung von Mullsiandplatzen

Gem 8§ 9 Abs 1 Nr 253 BauGB In Verbindung mit § B1 Abs 4
SachsBO sind die Mullstandplatze und Standorie  der
Recychingbehélter mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bzw  mit
ciner iminergrunen Hecke zu begrinen

Ausgleichsmalinahmen fur bntsieqelungsdefizit in den Baugebieter
Al A2 A4 B1. C1 C3 DiundE

Die Zunahme des Versiegslungsarades n den o g Baugsbieten st
durch Emsiegelungmalinahmen im Rabet auszugleichen

Entsprechend der BEingriffsilanzierung (Gem BNtSchG § 8a Sachs-
AufbauG Art Abs 12 auf Mischgebiete anwendbar) sind folgende

Flachengrofien den Verursachern entsprechend der Eingrffs-
pilanzierung des Grunordnungsplanes (Stand 2/96) und nach
MalRgabe der Stadi antelig zuzucrdnen (§ Ba Abs 4 BNSchG)
Vertellungsmanistab st die uberbaubare Grundstucks-flache
Baugebiet A1 188 gm Baugebiet C3 90 gm
Baugebie! A2 58 gm Baugebiet DN 288 gm
Baugebet Ad 271 am Baugebiet E 924 gm
Baugebiet B1 501 gm Baugebie! G 238 gm
Baugebiet C1 fO gm

Ersatzniststadtten flir besonders geschiitzte Arten

EHAR 1N O EauGB

Beim Neubzu der Rekonstruktion oder Instandsetzung offentlicher
stadtischer Gebaude (Schuie Kindergarien, Ostbad) mussen gleich-
zetig Nist- und |ebensstatten nach der Bundesartenschutzverord-
nung besonders geschutzter Arten wie Doble Mauersegler. Turm-
talke, Hausrolschwanz oder auch Flegermause als Ersatz fur verle-
rengehende Brutmoglichkeiten geschaffen werden (§ 25 Absatz 5
SachsNatSchiG)

Festsetzungen als ortliche Bauvorschrift
E B3 Sachsl WV m § 39 Abs 4 BausE

Dachform

Soweilt im Plan rmichts anperas festgesatz! st sind in alien Baugebie-
ten - mit Ausnahme von A3 B 2 und C 3 - nur Sattel- und Pultdacher
zulassia Be Satteldacham sind die Dachflachen mit einer Neigung
von mindestens 35 und hochsiens 60 Grad. bet Pultdachern mit einer
Newgung von 5 bis 20 Grad auszufuhren Fur die sin- bis zwege-
schossigen Gebaudetele auf der Ruckseite der Bebauung entlang
der bEisenbahnstr sind auch begrunte Flachdacher zulassig (sighe
181)

Dachgauben und -einschnitte durfen einzeln nicht breter als 3.0 m
sein und zusammen 172 3as Trauflangenmalies nicht uberschreiten

Fassadengestaltung

e Fassaden der Gebaude sind als gegliederte Lochfassaden zu
gestalten [Dabel soll eine vertikale Unterghederung entsprechend den
alten Grundstucksaufteilungen ablesbar bleiben

Die Fensterteiliungen sing mit stehenden Proportionen auszubilden
(b heca 1 15)undde Summe der Fensteroffnungen soll 60 % der
Fassadenflache nicht uberschreiten

Die der Straflenverkehrsflache zugewandte mittlere Sockeihohe ge-
messen von Oberkante des ErdgeschofdfuBbodens (OKFFB) bis
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, darf 70 cm nicht uber-
schreiten Dies gilt nicht fur An- und Umbauten bestehender Gebau-
de wenn diese die Sockelhohe der bastehenden Gebaude einhalten

Abstandsflichen

Die Tiefe der Abstandsflachen wird gem § 83 Abs 1 SachsBO
aligemein auf 0,4 H reduziert

2.4 Werbeanlagen
Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig
Werbeanlagen durfen wssentliche Bauslemeante der Fassadengestal-
tung (we Pfeller, Gesimse, Brustungen) nicht verdecken Tore. Tdren,
Fenster sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten
Grundsatzlich sind Werbeanlagen /m gesamten Plangebiet nur im
Erdgeschold zulassig Ausnahmsweise’ konnen sie in den Baugebie-
ten A 1. B1.C1 D1auchim1 OGzugelassen werden

3. Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs 6 BawsH
Gem § 9 Abs. 6 BauGB sind die nach § 10 SachsDschG unter Schutz
gestellten Baudenkmaler im Bebauungsplan nachrichtlich kenntlich
gemacht
Das Plangebiet liegt i einem archaologischen Relevanzbereich

4. Hinweise

4.1 Energie
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Energiekonzept der
Stadt Leipzig als Fernwarmevorranggebiet ausgewiasen.
Zur weiteren Reduzierung des Energietragereinsatzes ist bei allen
Baumalinahmen die Nutzung der Soiarenergie zu empfehien

4.2 Wasser
Aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes ist wahrend der
Bauphase, insbesondere beim Errichten der Tiefgaragen, sehr wahr-
schemlich eine Grundwasserhaltung erforderlich Diese stelit eine
Gewasserbenutzung dar und bedarf einer behordlichen Erlaubnis. Sie
s negr der Wasserbehdrde zu beantragen (8§ 2.3 7 WHG)
Im Bereich des Qstbades wird ein Trinkwasserbrunnen betrieben Die
Mafigaben fur die Schutzzonen sind einzuhalten

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
vererdnung - BauNVQ) in der Fassurig der Bekanntmachung vom 23 Januar

1980 (BGB! | S

132), zuletzt geandert durch Art 3 des Investitions-

erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1953 (BGBI | S

468)

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleiiplane und die Darsiellung

des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980 PianzV80) vom

18 Dezember 1990 (BGB!I 195118 58)
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