Satzung iiber die Anderung eines
Bebauungsplanes der Stadt Leipzig

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52

Priambel

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat dic 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 52 .EisenbahnstraBe™

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierflir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie § 4 der Séchsischen Gemeindeordnung (SichsGemO) und § 89 der
Sdchsischen Bauordnung (SichsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Beb: planes erfolgte im igten Ver-
fahren gemiB § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den

17.83.10

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebfiude mit
dem Vermessungswerk, Stand vom .08.03.2003., wird bestitigt.

Leipzig, den 03.03.40

Amt fir Geoinformation
und Bedenordnung
Amtsleiter

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.03.2004 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr, 7/04 vom 03.04.2004
erfolgt.
[§ 2 Abs. | BauGB]

Leipzig, den
08,0310

Stadtplanungsamt
Amisleiter

Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange

Die von der Planung berilhrten Triiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.0%.2009.... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 2 BauGB)

-
Leipzig, den
09 0310 "
Stadtplanungsamt  (Siégel)
Amisleiter
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Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im
Leipziger blatt Nr. ..&...... am ..20.03.2010 . Mit diesem Tag ist die 1.
Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig. den
230310

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amisblatt
Nr. k... vom .0k, 02.2009.... bekannt gemacht.

Die von der Planung berithrten Triiger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.0F.2009....... von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und dic Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes haben vom
Ak 0F........ bis zum JA..08.2009. sffentlich ausgelegen.

Leipzig, den
09,0310
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

N

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach hung der 1. And des I ist
die Verletzung von Vorschrifien beim Zustandekommen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. | BauGB]

Leipzig, den
Stadtplanungsamt  (Siegel)
Amtsleiter

Erliuterungen

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach
Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am .29:.\.'12...&51[3..... als Satzung
beschlossen, sowie die Begriindung gebilligt.

[ §10 Abs. 1 BauGB]
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t i
Stadtplanungsal (Si
Amtsleiter

Leipzig, den
09.031

Fiir diesen Bebauungsplan gelten, ergéinzend zum BauGB :

- BauNVO (] d )= g Uiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke vom 23. Januar 1990 BGBL I S.132) in der zuletzt gelinderten Fassung

- PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Baulei und die D llung des Planinhaltes vom 18, Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58) in der zuletzt gelinderten Fassung

- Stchsische Bauordnung (SichsBO) vom 28, Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt
geiinderten Fassung

PLANZEICHENERKLARUNG
[entsprechend der PlanzV 90]

I Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

1. Artder baulichen Nutzung [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

(% 1]
e |

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
mit Angabe der Nummer des Baugebiets,
hier 2.B. Baugebiet WA 1 [§1Abs 3iV.m. Abs.2 Nr. 3 BauNVO]

Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO),
mit Angabe der Nummer des Baugebiets,
hier z.B. Baugebiet MI 1 [§1Abs.3 iv.m. Abs.2 Nr. & BauNvO]

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

06 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0.6 (5§16 und §19 BauNvO]
25 Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 2,5 [§18 und §20 BauNvO]

3l Zahl der Voligeschosse als Héchstmal, z.B. VI

V-vI Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HéchstmaQ, z.B. IV-V|
TH mae. Hahe der Traufe Gber Bezugshohe (siehe Teil B: Text, Nr. 1.4) maximal

(gemesssen an der Schnittlinie von AuBenkante Auftenwand und
Oberkante Dachhaut) (58 Abs.1Nr1 u. Abs.4 BauGB iv.m. §89 SachsBO)

3. 1, [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
g geschlossene Bauweise (522 BauNvo]
m— Baugrenzen [§23 BauNvO]
= Baulinien [§23 BauNVvO]
7L Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze
4. Flachen fiir den Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]
m Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
- Schule
E3 - sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

EE - sportichen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflichen

- StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

B S o
2y immung: Off (begrinter Parkplatz)

" GR  Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen [§ 8 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

Flachen far \ il

O - Elektrizitat

7. Grinflichen

mit der 2 immung

159 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]
- Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung

Eﬂ Stadtteilpark

L]

Sonstige Planzeichen

£

GFL Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, [§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB]
Stellplstze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze und Garagen

Abgrenzung von Bereichen, in denen Vorkehrungen
zum Schutz vor AuBenlarm zu treffen sind
(siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.2)

[§9 Abs. 1 Nr. 24 BauG8]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

[§ 9 Abs. 7 BauGB]

\g von Berei —
BB pigesetzter Geschosszahlen und Gebaudehohen

Il.  Nachrichtliche Ubernahmen [§ 9 Abs. 6 BauGB]
Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz

IE Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

. ohne Nor
Aufteilung der Nutzungsschablone
Baugebietsk rie Nr. | B .

Grundflachenzahl |
v. D der F

Geschossflachenzahl

Flu mit f

ummer

Gebaude-Bestand

40 60m

TEIL B: Text

I Festsetzungen
1 F F

1§79 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB]

1.1 Artder baulichen Nutzung
159 Abs 1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Wohngebiete (WA) (§4 BauNvO)
In den Baugebieten WA 1 bis WA 3
a) werden die Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§1 Abs. 6 BauNvo]
b) sind Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung nicht zul#ssig [§1Abs. 9 BauNvO]

1.1.2 Mischgebiet (M) (56 BaunvO)
Im Baugebiet MI1
a) sind sonstige G iebe, Garter T und nach
§6 Abs. 2 Nr. 4,6,7 und 8 BauNVQ nicht zuldssig. [§7 Abs. 5 BauNvO]
b) wird die Ausnahme nach §6 Abs. 3 BauNVO (\ stétten) nicht il des
Bebauungsplanes. [§1 Abs. 6 BauNvO]
c) sind Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung nicht zuldssig [§1Abs. 9 BauNvQ]

1.2  ImmissionsschutzmaBnahmen
§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.2.1 Die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur und for F ist
nicht zuléssig. Solche Brennstoffe sind dann zulassig, wenn bei deren Verwendung keine starkeren
Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxid, Stickoxid, Kohlenmonoxid,
Kohlendioxid, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H).
Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kamingfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

58 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

1.2.2 Entlang der in der F ing mit dem F "Abgrenzung von Bereichen, in denen
Vorkehrungen zum Schutz vor gebietsuntypischen Auflenldrm zu treffen sind” kenntlich gemachten
Baugrenzen und Baulinen sind passive Larmschutzmalnahmen gem4R der im Gutachten 1915/04

L

Mi1: Larmpegelbereich V WA 2: Larmpegelbereich Il
WA 1: Larmpegelbereich IIl WA 3: Larmpegelbreiche IV, V und IV

Fur die Bereiche von G 1, an denen icnen nachts > 50 dB (A) aufireten,
sind die Fenster von Schlaf- und Ruheraumen mit 1l fi i
Laftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

1.3 Natur und Landschaft
[§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

1.3.1 In den Baugebieten sind je angefangene 150 m? nicht Grundstd i 1S
ein standortgerechter, heimischer Baum und zehn Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (Mindest-Stammumfang 14-18 cm). Fir Grundstcke mit einer nicht Gberbaubaren
Grundflache unter 100 m? gilt diese Festsetzung nicht. Vorhandene Baume werden angerechnet.

[§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

1.3.2 In den Baugebi und in der V mit der “ Offentliche Parkfl
(begrunter istje b i ein Baum fachge-
recht zu pflanzen und zu erhalten (Mindest. 14-18 cm).

[69 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

1.3.3 Inden 1 sind und Décher bis 20° von ein- bis zwei-
geschossigen Gebauden einschl. Nebenanlagen zu 75% fachgerecht zu begriinen
(Substratschicht mind. 15 cm ). Davon ausgenommen sind Dachfiachen fur Belichtungs-
zwecke sowie D4cher mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

159 Abs. 1 Nr. 253 BauGB]

1.3.4 In den Baugebieten sind Fassaden, die auf einer Lange von 3m keine Fenster oder Taren aufweisen
sowie Mauern und fensterlose Giebel mit kletternden, rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen
fachgerecht zu begrinen.

§8 Abs. 1 Nr 20 BauGB]

1.3.5 In den Baugebieten und in der Verkehrsflache mit der immung " Of iche F
(begrinter Stellplatz) sind oberirdische Stellplatze, Fult- und Radwege sowie Zufahrten zu Garagen
so anzulegen, dass das auf der jeweiligen Flache anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser
Flachen kann 2.B. mit Pflaster mit breiten Fugen, wasser-
gebundenen Decken).

1.4 Flachen fir Stellpldtze und Garagen [59 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, §12 Abs. 6 BauNvO]
In den inen Wi ieten sind und Garagen nur zuldssig innerhalb der Flachen
fur Steliplatzaniagen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidche.

1.5  Sonstige Festsetzungen
Bezugshéhen (§9 Abs 3 BauGB, §18 Abs 1 BauNVO]
Bezugshohe fur die in der Planzeichnung festg First- und T ist die mittiere Hohe
der Oberkante der an das Baugrundstlck angrenzenden éffentlichen Verkehrsflidche, gemessen
an den Endpunkten der anli 1 Grenzen des i Baugr.

2. Ortliche Bauvorschriften
[§9 Abs. 4 BauGB i V.m. §89 SachsBO)]

21  Dachneigungen
In den ieten sind die D: bei und mit einer Neigung
von 35 bis 60 Grad, bei Pultdachern mit einer Neigung von 5 bis 20 Grad auszufihren.
Dachgauben und -einschnitte dirfen einzeln nicht breiter als 3,0 m sein und zusammen die Halfte
des TrauflangenmaBes nicht Uberschreiten. 589 Ass.1 Nr. 1 SachsBau0]

2.2 Fassadengestaltung
In den Baugebieten sind die Fassaden der Gebaude als Lochfassade mit stehenden Fenster-
formaten zu gestalten.
Die der StraBenverkehrsflache zugewandte mittlere g von O des
s (OKFFB) bis O der ang Verkehrsfiche, darf 70 cm
nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fiir An- und Umbauten bestehender Gebaude, wenn diese die
Sdckelhdhe der bestehenden Geb4ude einhalten. (589 Abs 1 Nr. 1 SachsBau0]

2.3 Werbeanlagen
sind nur im Erdg zulassig. Entlang der Eisenbahnstrale sind
Werbeanlagen ausnahmsweise auch im 1. OG zulassig.
Werbeanlagen durfen wesentliche er g (wie Pfeiler,
Gesimse, BrUstungen, historische Bauteile, Zeichen und Inschriften) nicht verdecken.
Anlagen mit blinkender oder sich bewegender Leuchtwerbung sind unzul4ssig.
Werbeanlagen mit einer GroRe bis zu 2 gm sind zuldssig. [589 Abs.1 Nr. 1 und 2 SachsBauO]

24 g g von
Die Mullstandplatze und Standorte der Recyclingbehalter sind mit Rank-, Schling- eder Kletter-
pflanzen bzw. mit einer immergrinen Hecke so zu begrinen, dass die Behélter selbst von den
offentlichen StraBenverkehrsflachen nicht zu sehen sind. (§88 Abs.1 Nr. 4 SachsBauO]

2.5  Einfriedungen
Im Baugebiet WA 3 sind die Grundsticke zur Strale Rabet hin einzufrieden mit geschlossenen,
2m hohen Einfriedungen, z.B. Mauern.
1§89 Abs.1 Nr. 4 SachsBauO]

. Hinweise

1. Dadas Plangebiet in einem archaclogischen Relevanzbereich liegt, konnen im Zuge von Erdarbei-
ten archdologische Untersuchungen erforderlich werden, die zu Bauverzégerungen fuhren konnen.
Deshalb ist das Landesamt fur Archaologie mindestens drei Wochen vor dem exakten Baubeginn
(Erschlieungs-, Abbruch-, Aussct oder Plani iten) zu informieren. Die i

@iw Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 52
Eisenbahnstrafie, 1. Anderung

Stadtbezirk: Ost
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soll die ausfiihrenden Firmen mit T und den Bauleiter benennen =it Volkmarsdorf
2. Das Plangebiet ist im Energiekonzept der Stadt Leipzig als Fernwarmevorranggebiet
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3. Sind in den zeichnerischen F des Bebal Zwei lineare Ungsbung des Bebau- g B & s
i 1 der P i ordnung i parallel nebensinander ohne Vi ing d lan Mr. 521 o 1
eines ) Abstandes 50 fallen sie als Festsetzung in einer Linie :m‘;‘f“” Bebau- Iy : & g el B3
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(18 Pflanzempfehlungen R 3l o g
Auf die Festsetzung von Pflanzlisten mit einer Auswahl star ter Baume und NEUSC ' “_ INEF .F—I D =
wurde im Plangebiet verzichtet. Eine solche Auswahl hat das Griinfidichenamt der Stadt Leipzig d Babmngsplémﬁ-f 52
mit den ,Empfehlungen zur Pflanzung standortgerechter Gehoize im Stadtgebiet” bereits Eisenbahnstralie
vorgenommen und versffentiicht. Auf diese Auswahl soll zurickgegriffen werden.
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