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A) EENLE!TUNG. |

1. Lage und GréBe des Plangebletes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 52 ,,Elsenbahnstrafse“ beﬁndet sich im Stadtbezirk Ost - |
im Ortsteil Neuschénefeld bzw. Volkmarsdorf. Das Gebiet liegt ca. 2 km 6stlich der Leipziger
Innenstadt ca. 1,5 km osthch des Hauptbahnhofes sudllch der ElsenbahnstraBe

 Es wird umgrenzt von den StraBen EisenbahnstraBe im Norden, Hermann Llebmann StraBe im .
Osten, Bergstrafte und Rabet im Suden und Neustadter StraBe im Westen Das Plangeblet hat- ;
‘eine GroBe von ca. 10 ha. ,

‘Die raumllche Lage des Plangeblets ist aus der Ubersichtskarte bzw: aus der Planzelchnung zu
ersehen. Der genaue Verlauf der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstlicksteile konnen der Planzelchnung bzw. Kap.

10 dieser Begrundung entnommen werden

2 Planungsanlass und -erforderms

Der Leipziger Osten lst gekennzelchnet durch einen Uberfluss: Hier gibt es zuviel Stadt fiir zu-
wenig Stadter.Das Gebiet ist.von Einwohnerverlusten: uberdurchschnltthch betroffen und steht

in einem tief grelfenden Umstrukturlerungsprozess .

Das Plangebiet mit der Geschaftsstrafse Eisenbahnstralle stellt das Zentrum des Lelpz:ger Os-
tens dar, in dem sich die oben genannten Probleme sichtbar konzentrieren. Dahier war und ist
das Plangebiet Schwerpunkt der MaBnahmen des Stadtumbaus innerhalb des Leipziger Os-
tens. Das MaRnahmenbiindel zur Verbesserung der Situation besteht aus planerischen und an-
~ deren Steuerungsmstrumenten es umfasst neben AbrissmaBnahmen auch AufwertungsmaB-
nahmen wie z.B. den Umbau der Eisenbahnstrale, das GeschaftsstraBenmanagement Eisen-
bahnstrale sowie die Anlage des Stadtteilparks Rabet. Die Anderung des Bebauungsplans war
erforderlich, um eine geordnete stadtebauhche Entwicklung des Umstrukturlerungsprozesses‘ '

sxcherstellen zu konnen

'3 Ziele und Zwecke der Planung
Die Stadt Leipzig beabsmhtngt mit dem Bebauungsplan Nr. 52: ,,ElsenbahnstraISe“ das Gebiet
stadtebaulich neu zu ordnen. } , . (

-Die Stadt verfolgt dabei insbesondere folgende stédtebauliche PlanungSzieIe:
* chherung des Stadtumbaus im Zentrum des LelpZ|ger Ostens
e Auflockerung der stadtebauhch hoch verdlchteten und z.T. Ieerstehenden Bausubstanz
. Erhalt und Slcherung erhaltensfahlger Reste hlstonsch wertvoller Gebaude

o Aufwertung der GeschaftsstraBe EisenbahnstraBe durch Konzentrlerung von Emzelhan-
delsemnchtungen und die Anlage von Stellplatzen ' :

e Aufhebung nlcht mehr benotlgter StraBenverkehrsflachen A
. .Verbesserung der Umweltsituation durch Gebaudeabnsse Entsuegelung und Begrunung
o Slcherung der Parkanlage ,,Stadttellpark Rabet* :
e Sicherung weiterer Splelnioghchkelten far Kinder und Jugendllche
. ”Erhalt und Ausbau der Infrastrukturelnnchtungen im Plangeblet

02102000
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4 Verfahren_ .

. 'Dle ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,,Elsenbahnstralse erfolg'té im
~ Leipziger Amtsblatt Nr. 25 am 05 12.1 998 Damlt ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich fir

das’ Planungsgeblet , _
Durch die geanderten Rahmenbedmgungen (vgl. A2 Planungsanlass und -erfordernis) wird ei- -

ne erste Anderung des Bebauungsplanes erfordertich. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch
die. Ratsversammlung der Stadt Lelleg am 17.3.2004 gefasst (Nr.. RBIlI-1576/2004. vom

17.3.2004).

Dieses Verfahren wird als beschleumgtes Verfahren gemaB § 133 Baugesetzbuch (BauGB) :
durchgefithrt; da dle lm § 13a Abs 1 und Abs. 2 Nr 3 BauGB genannten Voraussetzungen er-

flllt smd

F Es handeit sich.um einen Bebauungsplan der lnnenentwmklung fur die Wledernutzbar-,

machung von Flachen.

= Es wird einem Bedarf an Investltlonen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum

und zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben Rechnung getragen.

= Im Ergebnis einer Vorpriifung des Elnzelfalles wurde die Einschatzung erlangt dass der

_ Bebauungsplan vorausswhtllch keine erhebllchen Auswirkungen. hat, dle in der Abwagung
zu berucksnchtlgen waren.

= Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt—

vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die UmweltvertragIlchkeltsprufung oder nach
Landesrecht unterllegen wird nicht vorbereitet ‘oder begriindet.

" ‘Anhaltspunkte fur eine Beemtrachtlgung der in §1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB ge-
' _nannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Die Unterrichtung der Offenthchkelt gem. § 13 a BauGB erfolgte mit Bekanntmachung im Leip-

* ziger Amtsblatt Nr. 11 vom 23.05.2006 und die Mogllchkelt der Unterrlchtung bestand vom

25.05. bis 12.06.2008.

Die Beteiligung-der TOB zum Entwurf nach- §4 (2 BauGB fand glelchzeltlg mit der Betelllgung ,
zur Vorpriifung geméal § 13 a ‘Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.04. 2009 statt. o

- Die 6ffentliche Auslegung gem:. § 3 (2) BauGB: zum. Entwurf der 1: Anderung des Bebauungs-'
" planes-fand vom 14.07. bis 13.08.2009 statt.

- Glelchzeltlg mit der Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 02 07 2009 die Betelhgung der Tra~
- ger offenthcher Belange nach § 4a (2) BauGB."

102.10.2009



" Der Monitoringbericht 2007 zeigt, dass. der ‘Staditteil Neuschonefeld, entgegen dem Gesamt- {
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'B) GRUNDLAGEN DER PLANUNG -

5. -Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
5.1 Topografie und Baugrundverhiltnisse
‘Das Plangebiet weist ein ge’rihges Gefalle auf, das. von der ‘Eisenbah_nstra’Be im Norden des-
~.Plangebiets (H6he ca. 114 'm) bis zur StraBe Rabet im Siiden des Plangebiets auf etwa 112 m
abfallt. Ein Baugrundgutachten liggt nicht vor.. Die naturlich anstehende Bodengesellschaft
. .(S_andlé(s-Parabr'aunerde)‘WLIrde durch_die intensive Bebauung seit dem letzten Jahrhundert
~ sehr stark veérandert, so dass heute kaum noch mit natiirlich anstehenden Béden zu rechnen

5.2 - Vorhandene Bebauung und Nutzungen : _

Das Plangebiet befand sich in den vergangenen Jahren in einer. Umbauphase. Die Eisenbahn-
straRe, eine der wichtigsten Einkaufs- und GeschftsstraRen des Leipziger Ostens, wurde zu -
einer stadtvertraglichen HauptsammelstraBe umgebaut. Im Zentrum der Plangebiets wurde der
Staditteilpark Rabet angelegt. - - o S

An ‘der EisenbahnstralRe existieren noch einzelne ‘funfgeschossige Griinderzeitgebadude mit

. Wohnungen und‘Ladenlokalen, die teilweise leer stehen. Die vormals geschlossene Blockrand-
bebauung ist stark perforiert; die zerfallenden Gebaude und Ruinen wurden und werden abge-
raumt. Auf den ehemaligen Baugrundstiicken entstand eine 6ffentliche Parkplatzflache als in-
tegrierter Bestandteil der Gesamtkonzeption zum Umbau des Stadtteilparkes Rabet. -

Im westlichen Teil des Plangebietés, im Hinterbereich der EisenbahnstraRe, befindet sich\» die
_10. Schule mit Hort und die’Kindertagesstatte ,Regenbogenland" (drei bis finfgeschossige Plat-
“tenbauten), mit groBtenteils versiegelten Spiel- und Pausenflachen. ‘

Sudlich der Konradstrae befinden sich in den Parkflachen des Rabet eine Turnhalle und eine.
* Jugendfreizeitstatte. Eine weitere Turnhalleist mittlerweile abgebrannt und soll neu errichtet’
werden. ' ' ' : ' o

53 Vorh\éndene'_Wohnbevalkerung ' :
[,

- trend der ansteigenden Bevélkerungszahl in Leipzig, in den Jahren 2000- 2006 einen Bevolke-
rungsverlust von 5% --10% verzeichnete. T - ' '

Gleichzeitig verringerte sich im Stadtteil die Anzah! der Wohneinheiten in den Jahren 2000 bis
. 2006 um ca. 100-250 Wohnungen. Im Ergebnis liegt der Wohnungsleerstand in Neuschénefeld
"bei 20 - 25%. - : e - v ‘ ‘ :
Die ‘Arbeitslosenquote sowie die Zahl der Empfénger von Arbeitslosengeld Il bzw: Sozialgeld =
unterscheidet sich stadtraumlich deutlich: Die héchsten Anteile haben nach wie vor die Schwer-
punktgebiete der integriertén Stadtteilentwicklung im Leipziger Osten (vgl. Monitoringbericht
2007). Im Stadtteil Neuschénefeld liegt die Quote tberdurchschnittlich hoch im Vergleich zum -
gesamten Stadtgebiet (Arbeitslose Uber 18%, Empfanger ALG Il/-Sozialgeld tiber 40 %). o
Kleinraumige Zahlen Uber die Bevélkerungsentwicklung sind fur das Plangebiet nicht vorhan-
den. Es ist davon: auszugehen, dass wegen der z.T. bereits vollzogerien umfangreichen Ge-
baudeabrisse entlang der Eisenbahnstralle. und Marthastrale. nicht nur die Leerstandsquote
~deutlich abgenommen hat, sondern auch die Einwohnerzahl. .

02008, —
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5.4 Vorhandene Freifldchen und ihre-Nutzung

Der Freizeitpark Rabet wurde zum Stadtteilpark Rabet erweltert und 2007 fertig gestellt Die
Grunﬂache des Stadttellparks Rabet umfasst nun etwas mehr als die Halfte des Plangeblets

Der- Stadttellpark Rabet ist eine grlne Oase mnerhalb der hoch verdichteten umllegendenf
griinderzeitlichen Baubldcke. Er wird von vxelen Bewohnern lm Le1p2|ger Osten zur Erholung

‘ genutzt

' Die Erwenterung und Neugestaltung des Parks zwischen Neustadt Neuschonefeld und Volk- _
" marsdorf war eine der drei SchwerpunktmaBnahmen.des Stadtumbaus im Leipziger Osten und

setzte wichtige Impulse fur Freizeit und Erholung im gesamten Lelp2|ger Osten. In den Park in-
tegriert sind die unten genannten Emnchtungen der sozialen Infrastruktur.

PR

Im westlichen  Teil des Plangeblets (Flurstiick Nr. 257, Gemarkung L:-Neuschonefeld)befindet
sich an der Neustadter StraRe / Konrad StraRe die 10. Schule in einém vier bis finfgeschossi-
gem Plattenbaugebaude. Ostlich anschlieRend zwischen Melchiorstrae .und Thimmelstrae
liegt die Kindertagesstétte ~Regenbogenland* (drei- bis VIergeschOSSIger Plattenbau) (Flurstuck
Nr. 263, Gemarkung L.-Neuschénefeld).

Im Stadttellpark Rabet siidlich der KonradstraBe befindet sich eine: Tumhalle ein elngeschossh
ger Zweckbau aus den 80er Jahren (Flurstiick Nr. 265, Gemarkung' L.-Neuschénefeld). Eine

“zweite, denkmalgeschitzte Turnhalle aus der Griinderzeit ist abgebrannt und musste abgeris-

sen werden. Sidlich davon uber befestigte Wege im Rabet erschlossen Ilegt ein Jugendclub

(Flurstuck Nr..266, Gemarkung L.- Neuschonefeld)

;'5.6 .Technische Infrastruktur

5.6.1 Verkehrsinfrastruktur
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Aufere VerkehrserschlieRung’

Die Elsenbahnstraﬁe im Norden des Plangebietes stellt als Leipziger West-Ost-Achse eine di-

rekte Verkehrsverbindung zwischen den éstlichen- Stadtgebleten und dem Hauptbahnhof bzw.
der Leipziger City her. Durch den Neubau der Adenauerallee (B6) und deren Einbindung in das
tberértliche Verkehrsnetz -wurde der Durchgangsverkehr der Ensenbahnstrafse nach Norden
verlagert und somit die Verkehrsbelastung der EisenbahnstraRe reduziert. Auch der Umbau der-
ElsenbahnstraBe Zu einer stadtvertraghchen Hauptsammelstralle hat dazu beitragen, dass die-
Stralle ihre Bedeutung als WIchtlge Elnkaufs- und Geschéftsstrale im Leipziger Osten aus-

_ jbauen konnte.
. Die Hermann Llebmann-StraBe ibernimmt.in Nord Siid- Rlchtung als wmhtnge Tangentlalverbm—- ’

dung Funktionen in der Verkniipfung der Stadttelle Volkmarsdorf, Neustadt und Neuschonefeld
und bindet an die Adenauerallee an. .

“* Innere Verkehrserschhel&ung ,

Die innere VerkehrserschheBung erfolgt derzeit Uber die Melchlorstraﬁe und die Thummelstraf&e R

~in"Nord-Sud Richtung, in. Ost-West-Richtung uber die Konradstrale. Die StraRe Rabet verlauft '

diagonal in Nord-West, Std- Ost Richtung.und bildet d(e Plangebletsgrenze im Westen und Si-
den. . ~
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'Ruhender Verkehr
“Auf den Grundstucken entlang der Elsenbahnstrarse ist eine &ffentliche Parkplatzﬂache herge-

richtet worden Das Stellplatzangebot im- Plangebxet ist im Wesentlichen ausrelchend

,\ 'Aufgrund der groBen Zahl brachliegender Grundstucke und Ieerstehender Wohnungen besteht
- grundsatzhch kein Mangel an Parkraum

: Offentllcher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangeblet ist mit. dem OPNV gut”erschlossen. In der Elsenbahnstrafse verkehren vier
StraRenbahnlinien (Linien 1,3,8 und 13), die die 6stlichen Vorstadte mit der Leipziger City ver-
binden. Zentraler Verknupfungspunkt ist die- Kreuzung EisenbahnstraRe/Hermann-Liebmann-
StraRe. Uber die Hermann-Liebmann-StraRe verkehrt zusétzlich in Nord-Siid-Richtung die Bus-
linie Nr. 70 mit Haltestellen im Plangeblet an der Dornbergerstrarse und der Elsenbahnstral&e

FuB- und Radverkehr ,
Das ‘bisherige Radverkehrsaufkommen lSt als gering einzustufen. Mlt dem Umbau der Elsen- '

‘bahnstraBe sind auf der Fahrbahn markierte Fahrradspuren in Ost-West Richtung entstanden,

die Gehwegbrelten wurden - entsprechend der-zukinftig verstérkten GeschéftsstraBenfunktion -

- ausgeweitet. Die WohnstraRen welsen im Aligemeinen. ausreichende Gehwegbrelten auf
- Durch die Umgestaltung und Aufwertung der Parkanlage des Rabet wurde die fuBlauﬂge Ver-

kniipfung. der Griinflachen mit den umliegenden Quartleren verbessert und ein Netz von Fuf-
wegeverbmdungen aufgebaut

5. 6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Das- Plangebiet ist-seit tiber 140 Jahren bebaut und ist mlt allen Medien (Elektro, Gas, Fern-‘
warme, Wasser Abwasser) in ausreichendem MaRe erschiossen:

Zurzeit befinden sich im Plangebiet auf den Flurstiicken Nr. 268 und Nr. 273, Gemarkung L.-
Neuschénefeld, zwei Trafo-Stationen der Leipziger Verkehrs Betriebe (LVB) ' A g

Auf dem Flurstick Nr. 279 .Gemarkung L. Neuschonefeld verlauft parallel zur ehemaligen.
Marthastrarse eine oberlrdlsche Fernwarmeleltung auf einer Lange von ca. 130'm.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1 Plaﬁungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwncklungsplan

" Der Landesentw:cklungsplan (LEP) 1994 des Frelstaates Sachsen ist gemal& §24 des Gesetzes

zur Raumordnung und auf Grund gesnderter Rahmenbedingungen fur die raumliche Entwick-
lung in Sachsen (demograflsche Entwicklung, bevorstehende EU-Erweiterung: usw.) tiberarbei-
tet worden Mit Verordnung vom.16.12.2003 ist der LEP 2003 zum 01.01.2004 i in Kraft getreten.

| Bezogen auf das Plangeblet werden im LEP keine konkreten Vorgaben formuhert
' Zum Thema Stadtumbau werden folgende Ziele und Grundsétze formuhert

Z.5.1.3 Die Nutzung vorhandener Bauﬂachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer .
Baugebiete haben. (Das Plangebaet ist bereits als Baufliche genutzt, die Stadthauser sol-
- len auf den Grundstiicken ehemahger Grinderzeithduser gebaut werden).
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Z 5.1.5 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militér- oder Verkehrsbrachen, sollen beplant und wieder einer baulichen Nutzung zuge-
fugt werden (Das verfallene, denkmalgeschitzte Haus der ehem. Automobile Karl Wirth
steht leer und soll wieder baulich genutzt werden).

Z 5.1.6 Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung sollen neue Baufla-
chen vorrangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, die
neben der ErschlieBung Uber die sonstigen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ganz
oder teilweise verfiigen (die ErschlieRBungsstraf3en sind bereits vorhanden).

G 5.2.3 Der Stadtumbau soll in der Regel von aulen nach innen erfolgen. Das Auseinan-
derbrechen des Stadtgefiiges ist durch eine zweckmaRige Nutzung stidtebaulich integ-

" rierter Lagen sowie nach Riickbau freiwerdender Flachen zu verhmdern (bei der Eisen-
bahnstralRe handelt es sich um eine integrierte Lage). :

6.1.2 Reglonalplan _
Im verbindlichen Regionalplan Westsachsen vom Dezember 2008 ist das Plangebiet mit seinen
angrenzenden Flachen in Karte 14 ‘Raumnutzungen’ als bebaute Flache dargestellt. Weitere
konkrete Aussagen fiir das Plangebiet selbst sind nicht formuliert.

6.1.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig sind folgende Darstellungen enthalten:

_e als Wohnbauflache dle Baufldche zwischen (ehemaliger) Marthastrale und der Stralle "Ra-

bet"

o als gerﬁischte Bauflachen die Baubldcke an der Eisenbahnstrafle zwischen Neustédter Stra-
Re und Hermann-Liebmann-Stral’e und der Baublock zwischen der Stralle "Rabet", Her-
mann-Liebmann-Stralle und Bergstralle

o als Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule, eine Teilfldche nérdlich der

KonradstralRe zwischen Neustadter Strafle und Melchiorstralle

e als Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Soziale Einrichtung, eine Teilflache
nérdlich der KonradstraRRe zwischen Melchiorstrae und Thiimmelstrale (Kindertagesstétte)

e als Grin- und Freifliche das Gebiet zwischen KonradstraRe, Hermann-Liebmann-Strafie,
MarthastraRe und Rabet. Der westliche Teil ist mit der Zweckbestimmung Parkanlage, 6f-
fentliche Griin- und Erholungsflache, der gstliche Teil ist mlt der Zweckbestimmung Sportflé-

che dargestelit.

o als Teil eines so genannten Stadtteilzentrums der C-Kategdrie die Flache sidlich der Eisen-
bahnstrale bis zur Konradstrafle

o als Tell eines geplanten értlichen StraBenhauptnetzes die Stralle "Rabet" -

 als Teil eines vorhandenen ortlichen Stralenhauptnetzes die Hermann-Liebmann-Stralle

Die Festsetzungen des B-Planes stimmen mit den Darstellungen des wirksamen FNP Uberein.
Der B-Plan ist damit aus den Darstellungen des wirksamen FNP. entwickelt. Im Rahmen der
derzeit gefithrten Anderung und Ergénzung des FNP (Fortschreibung) findet lediglich eine re-
daktionelle. Vereinfachung der Darstellung der Form statt, dass die Gemeinbedarfseinrichtungen

‘ (Kita, Schule, Sporthalle) als Symbol und nicht mehr als Flache dargestelit werden. Die Einzel-

gebiude an der Strale am Rabet werden aufgrund der im Rahmen der Fortschreibung festge-

legten MmdestdarsteHUngsgroBe der Nutzungen von 1 ha (vorher 0,3 ha) nicht mehr gesondert

dargestelit. Das Stadtteilzentrum an der Eisenbahnstrafle wird zukiinftig der Kategorie D zuge-
ordnet. Damit wird der B-Plan auch aus den geplanten Darstellungen des FNP entwickelt sein.
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6. 1 .4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig vom 15 12.1999 belnhaltet fur das Plangeblet folgende
Aussagen:

@ Darstellung der. dffentlichen Grunﬂache ,,Rabet“ als Grunﬂache mit der Zweckbestim-

~ mung Parkanlage / 6ffentliche Griin- und Erholungsﬂache bzw. Sportanlage.
o Die Griinflaiche ,Rabet” ist auBerdem als Flache mit hoher Iokalkhmatlscher Entlastungs—
funktlon gekennzelchnet : :

o Durch dié Grinflache ,,Rabet“ verlaufen Wegeverbmdungen des Hauptwegenetzes in
Ost-West Richtung und in Nord- Stdwest Richtung entlang der Neustadter StraRe, in
Verlangerung der ThummelstraBe und, entlang der Hermann Llebmann Stralle’ :

o Eme Grunverbjndung ist ausgewiesen von der Grunflache ,,Rabet“ in Richtung Suden 4

parallel zur Hermann-Liebmann-Strafe.
e Die fur das Plangebiet ausgewnesenen Bauﬂachen enthalten eine Kennzelchnung ZUr

LAnreicherung dicht bebauter Bereiche mit Lebensraumen* und ,Steigerung der Um~

' weltquahtat durch Erhohung des Griinanteils / Wohnumfeldverbesserung

Die Neufagsung des Landschaftsplans liegt im Entwurf mit Stand vom 10.08. 2007 in der Fas-

sung der fruhzeltlgen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit vom 8. April — 9. Mai

- 2008 vor. Sier enthélt neben der Darstellung der planerischen Ziele auch die fiir ihre Verwirkli-
" chung érforderlichen MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur das Plan- _
gebiet stellt das lntegnerte Entw:cklungskonzept des Landschaﬁsplanes folgende zusatzhche E

~ Ziele und MaRnahmen dar:
J D|e Eisenbahnstrale ist als ,,bedeutende Allee* dargestellt.

o Dle Baufliachen sind zusatzlich zu den Schraffuren fir die ,,Anrelcherung dlcht bebauter
Bereiche mit Lebensrdumen” und ,Steigerung der Umweltqualitdt durch Erhéhung des
Griinanteils-/ Wohnumfeldverbesserung* tiberlagert mit der Schraffur ,Entwickiung (An-
reicherung) von Lebensrdumen in bebauten Gebieten®. .

6.1.5 Bebauungsplan

~ Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des derzelt rechtverbmdhchen Bebauungsplans
~Nr. 52 ,EisénbahnstraBe”. Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes erfolgte
im Leipziger Amtsblatt Nr. 25 am 04.12. 1998. Dieser Bebauungsplan soll nun geéndert werden.

Ein Teil des. Bebauungsplans Nr. 52 (die nordéstliche Ecke zwischen EisenbahnstraRe;, Her- '
mann-Liebmann-StraRe und Konradstrae) wurde bereits von der zweiten Anderung des Be—

" _bauungsplans Nr. 52 erfasst und deshalb aus der ersten Anderung ausgeklammert.
Ostlich der Hermann-Liebmann-StraRe schlief3t der rechtskraftlg iibergeleitete Bebauungsplan

-Nr. 6, WK2 Volkmarsdorf an. Westlich der Neustéidter Strale schlieRt der Bebauungsplan Nr. -

83 ,Otto- Runkl Platz* (Neuschonefeld) an. (laufendes Planverfahren)

- 6.1.6 Samerungsgeblet

- Die nérdlichen Baublécke ZW|schen Elsenbahnstral’se und KonradstraBe sowie der Frexzeltpark
Rabet bis.-zur ehemaligen Marthastrale liegen im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet
,Neustadter Markt* (Beschluss RB lll 1500 /:03 vom 15.10.2003). Das Sahierungsgebiet wurde

- 2003 um die Flache des Frelzeltparks erweitert, um diesen Handlungsschwerpunkt des Stadt-
umbaus im Leipziger Osten u.a. neben den Mitteln aus der ,EFRE- Stadtentw:cklung“ erganzend'

fmanz:eren zu-kénnhen (flex:bler Fordermlttelemsatz)
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Der Teil des Planungsgebletes stidlich der Strake ,,Rab.et“ Ilegt seit” 1992 im formlich festgeleg-

ten Sanierungsgebiet ,Neuschdnefeld" (Beschluss Nr. 408/92 vom 19.2. 1992). Es handelt sich
hierbei nur um den Baublock im' Geltungsbereich des B- Planes zwischen den Stralen Rabet

' Hermann—Llebmann-StraBe und Bergstrale. Ziel ist hler der Neubau mdxvndueller Wohnformen

(Stadthauser)

" Es glbt derzeit Uberlegungen die Lenpzxger Fordergebletskuhsse an dle veranderten Anforde—

~ rungen und Rahmenbedmgungen anzupassen und férmlich festgesetzte Sanierungsgebiete im*
Norden und Siiden Leipzigs aus dem Sanierungsverfahren zu entlassen. Die Samerungsgeble— ‘
te lm Le|p21ger Osten sollen welterhln ihre Forderprlontat behalten . 4

-B. 1 7 Zulassngkelt von Bauvorhaben '

' Im Geltungsberelch emes Bebauungsplans nchtet snch die Zulass;gkelt von Bauvorhaben nach .f
" § 30 BauGB. Nach§30.Abs. 1 BauGB sind in einem qualifizierten Bebauungsplan alle Vorha- -
"ben zulaSSIg, die den Festsetzungen des’ Bebauungsplans (hier: Nr. 52 von 1998) nlcht wider-

; sprechen und deren ErschlieBung gesichert sind. ‘
Dariiber. hinaus bedirfen Vorhaben in férmlich. festgese'tzten Sahlerungsgebleten (wie dies hler

der Fall ist) einer sanierungsrechtlichen Genehmigung gem. § 144 BauGB, die nach Bauge-
setzbuch vom 24. Juni 2004 bei baurechtlichen Genehmigungen durch dle Baugenehmigungs-

" behorde im Elnvernehmen mit der Gemeinde erteilt wird (§145 BauGB)

‘ 6.1. 8 Denkmalschutz

Im Geltungsberelch des Anderungsbebauungsplans befinden sich folgende denkmalgeschutztev

bauliche Anlagen:
StraRe/ Nr. Co Flurst.- Nr. Naine des Bauwerks / Kurzcharakteristik

Rabet — | Handschwengelpumpe Nr. 141 (gegeniiber Haus NF. 14)

'Herrr;aﬁn-Liebmann-StraBe Nr. 43 Fiurst,-Nr. 456, L.-Volkharsdorf
Quelle: Kulturdenkmale der Stadt Leipzig, Beitrage zur Stadtentwicklung Nr. 25, Stand: Okt. 2002

6.2 Soristige Pl'anungén

6.2.1 Stadtent\mcklungsplan ,,Zentren“ : . -
~ Mit dem Stadtentwmklungsplan (STEP) ,Zentren" (Beschluss des Stadtrates am 18.03. 2009
" RB IV — 1544/09) verfugt die Stadt Leipzig iiber ein raumlich-funktionales Ordnungskonzept zuf

Erhaltung und- Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsberelche Damit liegt ein-auf die Erhal-
tung und Entwicklung der zentralen Versorgungsberelche der Stadt bezogenes stédtebauliches .
Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor. Dieses: ist bei der Aufstellung
einés Bebauungsplanes, ‘der dle Steuerung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit ~ -
zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a BauGB) zum Gegens— :
tand hat, insbesondere zu berucksxchtlgen (siehe aiich § 9 Abs. 2a Satz 2 BauGB).

B Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung undlder

Innenentwicklung der Stadt sowie jeweils auch ihrer Stadt- und Oristeile — die Konzentration der ‘

Versorgungsfunktion ‘auf zentrale multifunktionale - Versorgungsbereiche, die im. Zentrum der- \

Wohnquartlere und fur die Wohnbevolkerung gut errelchbar angeordnet’ sein. sollen.
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Der STEP ,Zentren® férdert bewusst eine Konzentratlon von Einzelhandel und weiteren Nutzun-
gen an geeigneten Standorten, um einé rdumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten
an nicht bzw. nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist der STEP auf
der Basis eines abgestuften integrierten Zentrensystems 65 zentrale Versorgungsbereiche ver-

schledener GréRe in entsprechender raumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus. Dies sind die In-

: nenstadt Zentren in den Stadtteilen und Nahversorgungslagen. A

- Grundlage dafur sind die tatsachhch vorhandenen zentralen Versorgungsberelche dle es zu
‘erhalten und weiter zu entwickeln gilt, sowie ermittelte Bereiche, die aufgriind ihrer rdumlichen
Zuordnung zu den Wohnquartieren und der Verfugbarkelt von Flachen fur die Entwncklung zent-

raler Versorgungsberelche geeignet sind. . »
Die" von- der Anderung des Bebauungsplanes beruhrten Teile der ElsenbahnstraBe und der

- Hermann-Liebmann-StraRe zshlen zum tatsachlich vorhandenen und lm STEP ,Zentren” aus-
' gewiesenen zentralen Versorgungsberelch ElsenbahnstraBe : :

“Der 1999 beschlossene STEP ,Zentren" weist den zentralen Versorgungsberexch im Zielplan

als. Nahversorgungszentrum (Kategorie D) aus. Im fortgeschriebenen STEP wird- das D-
Zentrum in seiner Versorgungsfunktion bestatigt. .Die Entwicklung der Zentrumsfunktion im

zentralen 'Abschnitt der Eisenbahnstrale mit Schwerpunkt im Bereich Hermann-Liebmann- /-

Straf3e hat elnen besonderen Stellenwert fiir die Stadtumbau- -Strategie im Lenpznger Osten

6.2.2 Stadtentwucklungsplan ,,Wohnungsbau und Stadterneuerung“

“Im Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadterneuerung® ist das Plangebiet im yotadt- -
' teilpass Ost 1“ erfasst. Dieser weist die Baubldcke stdlich der Eisenbahnstrae zwischen Neu- -

stadterstrale und Hermann-Liebmann-Strale als ,Umstrukturierungsgebiet mit Prioritat* aus.

Der Baublock an der Hermann-Liebmann-Strale zwischen Konradstrae und Rosenstrae ist
als ,,Umstruktunerungsgeblet“'dargestellt Die siidliche StraRenseite der Eisenbahnstrale zwi-
schen Thiimmelstrafe und Hermann-Liebmann-StraRe ist als Gebédudezeile mit Erhaltungsprio-
- ritat ausgewiesen. Der Stadtentwmklungsplan ,,Wohnungsbau— und Stadterneuerung” beﬂndet

sich derzeit in der Uberarbeltungsphase
Konzeptloneller Stadttellplan Leipziger Osten

Der ,,Konzeptlonelle Stadtteilplan Leipziger Osten” erganzt den Stadtentwmklungsplan ,Woh-
‘nungsbau und Stadterneuerung in seinem Geltungsbereich und konkretisiert-die raumlichen
Zielaussagen. Das Plangeblet des Anderungsbebauungsplanes gehort zum_Aktionsraum 1-
,Griines Rietzschkeband®. Dabei soll an dieser Stelle das Rabet als éffentlicher Grinraum er- -
weltert und an den Rindern (Baublocke stdlich der Eisenbahnstrae und zwischen Martha- {

stralRe und der StraRe Rabet) Rilckbau vorgenommen werden. Weiterhin sollen die Nord-Siid
Wegebeziehungen durch das Rabet ausgebaut werden. Die Eisenbahnstrale gehort zum Aktl-
onsraum 2 ,,Elsenbahnstrafse und soll umgebaut und aufgewertet werden

1 6.2.3 Stadtent\mcklungsplan ,,Gewerbhche Bauﬂachen“ A

Da sich im raumlichen Geltungsberelch des Bebauungsplanes und in seinem naheren Umfeld
~ keine gewerblichen Bauflachen befinden, werden weder die Belange dieses Stadtentwicklungs-
, planes bertihrt, noch smd dessen Aussagen von Bedeutung fir dlesen Bebauungsplan

6.2.4 Stadtentwmklungsplan sOffentlicher Raum und Verkehr®

Im StraBenhauptnetz der Stadt LelpZ|g ist die Elsenbahnstrafse im Bestand 2002 als wschtlgef
.Bundesstrae und StaatsstraRe und: dle Hermann-Liebmann Strale als wuchtlge Hauptver—'

- kehrsstrarse eingetragen.
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Demgegenuber sind beide Stralen in'der Planung bis 2015 nur noch als Haupterschhel&ungs- :

-straf3en dargestellt. Es wird mit einer Verringerung der Kfz—Querschnlttsbelastungen um mehr -
' als 5000 Kfz/T ag in der ElsenbahnstraISe gerechnet. . ,

Daruber hmaus gehen die Planungen von einem stadtbahngerechten Ausbau der StraRenbahn

_bis zum Jahr 2010 aus.
" Durch den Neubau der Adenauerallee und den realisierten stadtbahngerechten Ausbau der Ei-

senbahnstrafte sind die Ziele des Stadtentwickiungsplanes Verkehr und 8ffentlicher Raum in
dlesem Bereich umgesetzt Eine Vernngerung der Kfz—Belastung hat sich bereits emgestellt

~ 6 3. Elgentumsverhaltmsse
_Zur Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr 52 ,,ElsenbahnstraBe“ aus dem

Jahr 1998 wurde die Einleitung einer Umlegung durch den Umlegungsausschuss der Stadt
Leipzig beschlossen. Am 25.05.1996 wurde im Amtsblatt der Umiegungsbeschluss veroffent—

~ licht und i im Folgenden eine Umlegung nach BauGB durchgefuhrt

Zum_ Stichmonat November 2003 befanden sich die Grundstiicke zum ubervvlegenden Tell in
Privatbesitz (¢a. 50%). Der Anteil der Grundstiicke der Stadt Leipzig betrug ca: 40% und-ca. 8%
sind im Besitz stadtischer Wohnungsbaugesellschaften Ein einzelnes Grundstiick ist im'Besitz
des Bundes. (siehe ‘auch Tabelle der Flurstiicke unter B 1.1.). Seitdem hat die Stadt Leipzig
weitere. Grundstiicke gekauft so ‘dass jetzt der groBte Teil der Grundstucke im Eigentum der

Stadt Lelp21g ist.

6 4 Plangrundlage

‘Plangrundlage ist ein amtlicher Katasterplan des Amtes fir Geomformatlon und. Bodenordnung

der-Stadt Leipzig im Mafistab 1:1000 (Stand 25.2.2009). Der Katasterplan wurde in digitalisier-
ter- Form verwendet." Ein Katasterplan mit Elntragungen des bereits fertig gestellten Stadttell—

parks Rabet ist noch nicht verfugbar.

7. Umweltbelange , 4
In Begriindungen-zu Bebauungsplanen ist Kapttel 7 ubllcherwelse dem Umweltbencht vorbehal-

“ten. Bei-diesem Bebauungsplan, einem Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a.

BauGB, ist-kein Umweltbericht anzufertigen, da gem. §13a (2) Satz 1 BauGB die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend geltén. Um die

- Ghederungsebenen dennoch beibehalten zu kénnen, tritt in Kapitel 7 die Darstellung der Um-

weltbelange an die Stelle des Umweltberichts. Die einzelnen Malnahmen zur Vermeldung und -
Vernngerung der Umweltbelastungen sifid in Kap. 12 begriindet. '

71 Natur und LahdSchaft

7.1. A1 Tlere und Pﬂanzen

Flr die Stadt Lelpz:g wurde ﬂachendeckend eine Brutvogelkamerung in den Jahren 2003 bis
2004 durchgefithrt. Das Plangebiet ist Bestandteil des Erfassungsraumes. Bei der Auswertung

~ der Artenliste wird deutlich, dass die hier vorkommende Artenvnelfalt im Verglelch zum gesam—

ten Stadtgeblet eher gering ist: ' ,
Weltergehende Untersuchungen oder Erfassungen fur andere Tlergruppen lagen nicht vor.
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. Schutzgeblete und Objekte gem. dém S#chsischen Naturschutzgesetz (SachsNatSchG), SPA-
‘Gebiete (Specially Protected ‘Area, Vogelschutzgebiete) und FFH-Gebiete (Schutzgebiete Flo- -

ra- Fauna-Habltat-Rlchthme) sind im Bereich des Plangebiets weder vorhanden noch grenzen’
sie an das Plangebiet an. Die Entfernung zum néchst gelegenen Vogelschutzgebxet (Leipziger
Auwald) bzw. FFH Geblet (Partheaue) betragt jeweils tiber 2 km.

Der gesamte Bereich ist seit Mitte des 19: Jahrhunderts stadtebaulich tberformt. Ein Grofteil
der Flache ist versnegelt oder Uberbaut. Im Bereich des Stadttellparks Rabet wurden Baume
und Straucher neu gepflanzt. Charakterlstlsch sind fur die heutige Vegetation ein hoher Anteil
fremdlandlscher Geholze sowie eine geringe Artenv:elfalt he:mlscher Pﬂanzen

7.A1. 2 Boden und- Wasser , ‘
Das Plangeblet wurde urspringlich Iandwutschaﬁhch bzw forstwnrtschafthch genutzt. Die natiir-

lich anstehende Bodengesellschaft ist SandloR- Parabraunerde. Es handelt sich dabel um gut

bearbeitbare Béden mlt mlttleren bis hohen Ertragsvermégen. -

lnfolge der mtenswen Bautatlgkelten seit dem letzten Jahrhundert haben sich die geologischen
Verhiltnisse verandert, so dass kaum noch mit naturlich anstehenden Béden zu rechnen ist.
Teile des Gebiets sind unterkellert. Nach der Bodenkartierung fiir das Stadtgebiet (Dr. Schnabel
2001) ist im gesamten Plangebiet die natirliche Bodendecke abgetragen Ein Baugrundgutach- \
ten liegt nicht vor.

Natirliche Wasserldufe befmden sich nicht im Plangebiet. Das Oberﬂachenwasser des. Bearbel-

: tungsraumes flieRt insgesamt mit der Rehefnexgung in Richtung Ostliche Rletzschke

Das Grundwasser ist. gegen Verschmutzungen u.&. gering geschiitzt. Der Grundwasserlelter 1.5
(saaleeiszeitliche Schotterterrrasse) liegt in ca. 1-2 m Tiefe (Dr. Schnabel 2001 und Hydrogeo-
logischer Atlas). Wasserschutzgeblete gemaB Wasserschutzgesetz slnd im Untersuchungs-

raum nicht vorhanden.

Innerhalb des. Plangebletes befmden sich. folgende im Altlastenkataster.der Stadt Leipzig reglst—

'rierten Standorte:

AKZ ' Standort/Nutzung

65202760 - Otto-Runki-Str: 23—25/Bahnst_romuntenNerk
’ 65202761' ' Rabet 31/ehem. Kohlenhandlung

65202762 Rabet 35-39/ehem. Brennstoffhandel ’A

'Fur die o.g. Standorte wurde ein-geringes Gefahrdungsnsnko ermlttelt Nach derzeitigen Kennt- - .

nisstand sind keine Gefahrenerforschungs-/-beseitigungsmafRnahmen erforderlich.- Auf Grund
der gewerblichen Vornutzung kann nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, dass bei Em-
griffen in den Boden lokale Bodenverunremlgungen angetroffen werden. .

7. 1.3 Luft und Klima
Belastungen der Luft werden vor allem ‘durch den Strafsenverkehr auf den stark befahrenen

. StraBen des HauptstraBennetzes (Eisenbahn- und Hermann-Liebmann-StraRe) verursacht.

Weitere. Emlssmnsquellen aus Gewerbe oder IndustneanSIedlungen smd nicht vorhanden.

' Das Untersuchungsgeblet weist ein typnsches innerstadtisches Stadtkllma auf. Dieses wird
- durch Warmluftentstehung infolge des Aufhelzungseffektes der Abwarme; Schadstoffanreiche-

rungen in der Luft sowie geringe néchtliche Abkuhlung gekennzeichnet. Die Griinfliche Rabet
ubernimmt aufgrund ihres Vegetationsbestandes gegenuber den hochverdxchteten Wohnquar-
tleren wnchtlge lokalklimatische Entlastungsfunktlonen ,

02.10;200‘9,
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Das’Plangebiet gehért geman der Stadtkllmauntersuchung von 1 997 zum gemaRigten stadti-
schen Uberwdrmungsbereich, der ein belastendes Bioklima aufweist, und als solcher dem vor-
o dnnghchen klimatisch-lufthygienischen: Sanierungsbéreich zuzuordnen ist. Nach der 0.g. Unter-
_suchung besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsmtenswlerungen Dementspre—
chend sind ein Abbau der Bélastungen, die Schaffung vernetzter Griinzonen, und die Entsiege-
lung von Flachen anzustreben (Zielkonzept Kllma des Landschaﬁsplanes auf Grundlage der

Klimabefliegung 1997). -

' 7.1.4. Landschaft

_ Das Umfeld des Plangebiets war ursprungllch weltgehend durch Grundelzeltbebauung gepragt.

. Die ehemahgen Wohnquartlere sind infolge der umfangreichen Abbruchmafnahmen als solche

- kaum mehr zu erkennen. Die Wohnh&user entlang der Hermann-Liebmann-StraRe und der Ei-

. senbahnstrale wurden fast volistandig abgerissen. Charakteristisch fiir das Gebiet sind die ge-

_} werbliche Nutzung der Erdgeschosse und die Wohnnutzung der Obergeschosse in den verblie-
benen Gebauden entlang der Eisenbahnstrae und Hermann-Llebmann—StraBe

Im Zentrum des Plangeblets befindet sich die Naherholungsﬂache ,Rabet" mit ihrer weltlauflgen
. Parkanlage A S o : A &

7.2 Menschen
‘Belastungen fur dle Anwohrnier bilden vor allem der Verkehrslarm sowie die Luftverschmutzung

~ durch den Pkw- und Lkw-Verkehr. -Die vorhandene Bebauung ist z.T: sanierungsbedurftig. Im -
direkten Umfeld smd lmmer ‘noch zahlreiche, zum Teil stark verwilderte Brachflachen vorhan-

den.

‘ Im Berelch der Wohn- und Mischgebiete werden die Onentlerungswerte der-DIN 18005 Teil 1, -
deutlich tberschritten. Der Spltzenwert liegt an der Eisenbahnstrae mit 75,8 dB(A) tags und

68,7 dB(A) nachts. , o

" Das Rabet ist Erholungsschwerpunkt und eine der wrchtlgsten Grunflache im Lelp2|ger Osten

N (Emwohnerdlchte Uber 125. EW/ha)

7.3 Kultur und sdnstige Sachgﬁfe:‘

Im Plangebiet befmden sich mehrere denkmalgeschutzte Gebdude. Eine Aufstellung der denk—
malgeschutzten Objekte im Geltungsberelch des Bebauungsplanes kann Kapitel 6.1.8 ent-
nommen werden. Im Siuden des Plangebletes befindet sich ein archéologischer Relevanzbe-

 reich (04390—0-01)

7. 4 Zus’ammen‘fassung

Durch die deutliche Verringerung der mdaglichen Bebauung durch den Anderungsbebauungs-
plan und die Erweiterung der éffentlichen Griinflache ,Rabet* entsteht fiir den gesamten Gel-
tungsbereich des Plarigebiets eine positive dkologische Bilanz, da: der Anteil an Vegetatlonsﬂa-,

. chen zunimmt und sich die Anteile an versiegelten und vegetat:onsfrelen Flachen reduzieren.
- - Unter Berucks:chtlgung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensatlonsmaBnahmen

“insbesondére der Umsetzung der passiven LarmschutzmaBnahmen, (s. ausfihrlich Kap. 12)
hat die geplante Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Lelstungsfahlgkelt des- Naturhaushaltes oder das Landschaﬁsblld im Sinne des § 18 Abs. 1

B BNatSchG
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Da die festgesetzte GroRe der Grundfldche im Sinne des § 19 (2) BauNVO unter Beriicksichti-
gung des im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhangs aufgesteliten Be-
" bautingsplans: Nr. 52; 2. ‘Anderung zwischen .20.000 und 70.000 m? liegt, wurde eine sog Vor-
prufung des Einzelfalls gem. § 13a (2) BauGB durchgefuhrt

Im Ergebnis der Vorprifung kénnen.. erhebliche Umweltauswnrkungen durch die Reahsnerung»
des Bebauungsplans Nr. 52 ,Eisenbahnstrale®, 1. Anderung nach tiberschlagiger Einschatzung
zum gegenwdrtigen Zeltpunkt ausgeschlossen werden (vgl. Vorpriifungen des Umweltamts der
Stadt Leipzig- vom 23.2.2009 siehe Anlage [V dieser Begriindung sowie Vorprufung des Stadt-
- planungsamts der-Stadt Leipzig, SG Landschafts- und Grunordnungsplanung vom 23.2.2009

- siehe Literaturverzeichnis-in-Anlage I).

- Der’ Anderungsbebauungsplan reduzuart das Baurecht, msbesonders die Uberbaubaren Fla-

chen,. gegenuber dem rechtskraftlgen B-Plan und damit auch die mdglichen Eingriffe. Im

rechtskraftlgen B-Plan sind die entsprechenden AusgleichsmaRnahmen festgesetzt, welche

_komplett im Stadttellpark Rabet (fur alle Baugebiete des B-Planes) umgesetzt wurden, auch fir_

- Baugebiete die im Anderungsbebauungsplan nicht mehr enthalten sind. Die Festsetzungen zum
Ausgleich werden nicht ibernommen, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-

- dung gem. § 30 BauGB zuléssig waren, aber auch nach § 34 BauGB zulaSSIQ wéren, so dass e
ein Ausgleich gem § 1a (3) Satz 5 BauGB nicht erforderlich ist. :

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf - .

Von der frihzeitigen Betelhgung der Offenthchkelt wurde gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.
Die Offentlichkeit wurde tber die Planungen im Geblet berelts mehrfach in sog. Stadtteilwerk- -
statten mformzert ‘ .

Es fand-gem. § 13 a (3) Nr. 2 eine Unterrichtung der Offentlichkeit uber die allgememen Zlele
und Zwecke sowie der wesentlichen Auswirkungen der Planung statt. Hierzu wurden keme Stel-
lungnahmen abgegeben : A

8.2 Fruhzeltlge Betelhgung der Trager offentllcher Belange (TOB) zum Vorent-
wurf

Die Trager &ffentlicher Belange Burgervereme Stadtbeznrksbelrat sowie die Amter der Stadt ;
- Leipzig wurden mit Schreiben- vom 1.2:2006 zur Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB aufgefor- .
" dert. Von den 20 beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange haben.8 zu prufende Belange vorge-
tragen, der Naturschutzbund ebenfalls. Von 16 betetllgten Amtern-der Stadt Leipzig haben 15
zu prifende Belange vorgetragen. Die vorgetragenen Anderungsvorschlage beziehen sich -
~ berwiegend auf einen Planbereich, der im Rahmen der zweiten Anderung des Bebauungsplans N
mittlerweile zum -Satzungsbeschluss gefiihrt wurde. Die (ibrigen vorgetragenen Anderungsvor—
schldge wurden gepriift und sowelt relevant und méglich in den Entwurf des Bebauungsplanes

aufgenommen

- 8.3 Betelllgung der TOB zum Entwurf und Benachrlchtlgung liber die offenthche
_ Auslegung

| Die: Betelhgung der TOB zum Entwurf nach §4(2) BauGB fand glelchzeltlg mit der Betelhgung
zur Vorpriffung gemaR § 13 a Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.04.2009 statt. Hinweise, die
- zu Plandnderungen fuhrten wurden nicht vorgebracht. Es wurde- ledlgllch die Begrundung fort-

geschneben

02.10.2009
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Es'wurdén 16 T6B und 4 Vereine beteiligt. Von den Betelhgten auBerten 10 ToB Hinweise zur

_ Begrundung Die anderen gaben | keine Stellungnahme ab bzw. duBerten keine Hinweise.

Nach der Beteiligung der TOB wurden Jedoch Anderungen der zexchnenschen Festsetzungen
des B-Planes vorgenommen, von der aber keine der zu beteiligenden TOB betroffen waren, da
es sich ausschliefllich um Grundstiicke der Stadt Leipzig handelt und Grundzige der Planung
nicht. beriihrt sind und eine Reduzierung von Baufldche zugunsten von Grinflache vorgenom-
men wurde. Es wurde die Gemembedarfsflache mit der Zweckbestimmung - soziale. und sportli-

_ ‘che - Zwecke — an-der KonradstraBe im; Bereich der abgebrannten Sporthalle auf die bestehen-
. de Sporthalle reduziert und stattdessen die Sffentliche Grinflache des Stadttellparkes Rabet

erweltert Grund hierfar ist die' geplante Umgestaltung zur Grinflache mit Fordermitteln und als

' Voraussetzung hierfir, der planensche dauerhafte Entzug als Bauﬂache

Welter wurde der bestehende Wendehammer der Konradstrarse als StraBenverkehrsflache '

. (vorher Griinflache) festgesetzt. Es handelt sich hierbei um ca. 10 m? im nérdlichen Plangebiet -
- — westlich der Gemeinbedarfsfléche fur die heu zu errichtende Sporthalie KonradstraBe/H -

Llebmann-StraBe Auch hierbei handelt es sich um-stadtisches Elgentum

8 4 Offenthche Auslegung des Entwurfs
Die o6ffentliche Auslegung gem § 3 (2) BauGB zum Entwurf der 1 Anderung des Bebauungs—

- -planes’ fand vom 14.07. bis 13.08.2009 statt. Hierbei wurde eine Stellungnahme von -einém -
Burger abgegeben. Die abgegebenen Hinweise waren bereits teilweise beriicksichtigt, zum Tell,

nicht Gegenstand des B- Planverfahrens bzw. konnten zum Teil nicht: berucksmhtlgt werden.: -

Glelchzemg mit der Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 02.07:2009 die Beteiligung der Tra-
ger 6ffentlicher Belange nach § 4a (2) BauGB. Von den 16 beteiligten’ T6B wurden kelne weite-

ren Hlnwelse geduert. -
9. ‘Stédtébauliches Konzept

9.1 Gllederung des Gebiets :

‘Die bestimmende Nutzung des Plangeblets ist die Griinflache des Stadtte:lparks Rabet. Zur Ei-
_senbahnstraBe schlieRt sich ein Mischgebiet an, nach Siiden hin Wohngebiete. Die vier Stra- -
Ren' EisenbahnstraRe, Hermann-Liebmann-StraRe, Rabet und Neustadter StraRe umrahmen

das Plangebiét. Zur Gliedefung des Gebiets siehg ausfihrlich Gl',iederungspunkt Nr. 11

9.2 "'Beb’a'uung's- und Nutzungskonzept |
Die stadtebauhche Struktur des Gebiets wurde- entsprechend der Zielsetzungen der Stadtum-
* baukonzepte fur-den Leipziger Osten neu geordnet.- Anstelle einer griinderzeitlichen geschlos-

senen Blockstruktur sollten infolge des hohen Wohnungsleerstands, der ungenutzten Ladenlo-
kale und der inzwischen Gberwiegend ruindsen Baustruktur nur-wenige Blockstrukturen beste-

-hen blelben Ein Bereich im 6stlichen Teil des Plangebiets sudlich der Konradstrae soll mit ei-
" ner neuen Dreifelder-Turnhalle neu-bebaut und dabei der denkmalgeschutzte Bau der ehem.
: Automoblle Karl Wirth in die Neubebauung integriert werden.- Im Ubngen reduzieren sich die

ehemals geschlossenen Baublécke auf einzelne Gebaudegruppen oder sogar Emzelgebaude
die als Reste griinderzeitlicher Baustrukturen aus stadtebaulichen und aus eigentumsrechtli-
chen Griinden erhalten werden sollen. Im Inneren des Plangebiets bleiben die Infrastrukturein-

: 'nchtungen bestehen bzw. werden gerlngfuglg erweltert Diese Gebaude smd emgebettet in den

Grunraum des Stadttellparks Rabet,

-02:10.2009
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Durch die. Neugestaltung des Rabet wurden die angrenzenden Grundstucke insgesamt aufge-
wertet. Im Sitiden des' Plangebiets sollen daher im Baublock zwischen Rabet, Hermann-
Liebmann-Strale_und BergstraRe neue Stadthduser entstehen, die von der neu geschaffenen

Lage- und Standortgunst proﬂtleren werden.

9.3 Erschl:eliungskonzept ,
'Der Umbau der Elsenbahnstraliﬁe der Maglstrale im Lerpznger Osten zu einer stadtvertraghchen

Hauptsammelstraﬁe und die Entwicklung einer griinen Straf’enkante im Anschluss an das Ra-
bet hat die Qualitat des 6ffentlichen Raums deutlich erhoht. Die Eisenbahnstraf3e hat ein neues

_' Gesrcht erhalten und damit die Chance zu emem »neuen Start

Die Elsenbahnstrafse soll sich zu einer attraktlven Einkaufsmeile entwickeln. Dazu soll neben
der gestalterischen Aufwertung des offentllchen Raums u.a. ein GeschéftsstraRenmanagement
beitragen, das anséssige und neu ansiedelnde Unternehmen unterstiitzen soll, die Chancen -
von Unternehmenskonzepten bewerten und’ nachhaltig wrrksame Projekte initiieren und férdern

soll

Mit dem Bau der griinen Straenkante im Anschluss an das Rabet entstand unter drei Baum- ) ‘
reihen eine Multifunktionsfliche, die als Wochenmarkt oder als Parkplatz die’Nutzung der Ge-{
schaftsstrale aufwertet aber-auch mit Banken zum Ausruhen und Verweilen einladt. ‘

'Im Zuge der Erweiterung des Frelzeltparks, Rabet werden die StraRen Melchiorstrafle, Thiim-

melstraRe, MarthastraBe und ein Teil der KonradstraBe nicht mehr benétigt, sie wurden bzw.

~ werden daher entwidmet, zuriickgebaut und in den Stadtteilpark Rabet einbezogen.

Der noch im Bebauungsplan Nr. 52 ;,Eisenbahnstrarse“ von 1998 vorgésehene Neubau einer
,Sudlichen Erschlieungsstrale” im Bereich der Marthastrale, Rabet und Neustidter StraRe

wird nicht mehr weiterverfolgt. -

9.4 Griinordnerisches Konzept -

Em wesentlicher Teil des Plangebiets umfasst die Grunﬂache ‘des Stadttellparks Rabet. Der.
Freizeitpark Rabet wurde zum Stadtteilpark Rabet ausgebaut, ‘einer. ,grinen Oase" innerhalb -
der hoch verdichteten umliegenden griinderzeitlichen Baublécke. Die Erweiterung und Neuges-
taltung des Parks zwischen Neustadt-Neuschénefeld und Volkmarsdorf war.eine der dréi
Schwerpunktmafnahmen des Stadtumbaus im Leipziger Osten und setzte wichtige Impulse fur -
Freizeit und Erholung und damit fiir den Stadtumbauprozess im gesamten Leipziger Osten. :

Die Stadt Leipzig hat im Jahr 2002 zehn Landschaftsarchitekturbiiros eingéladen, um ein ge-
stalterisches und funktionales Gesamtkonzept 'zu entwickeln. Grundidee des pramiierten Ent-

- ‘wurfs des Berliner Biiros Lutzow 7 ist die Schaffung einer klassischen, groRzigigen Parkanla-

ge.

Ein 1 km langes brombeerfarbenen. ,Aktivband* mit unterschiedlichen Bereichen fur Spiel und

Trendsportarten durchzieht den ganzen Park und ladt zu einem Rundgang ein. Baum- und
Strauchpflanzungen konzentrieren sich in den' Randbereichen, so dass im Inneren ein groRzi-
giger, .offener Parkraum mit vielfaltigen Méglichkeiten fiir Sport, Spiel und Erholung entstanden

ist. Vorhandene Angebote wie ;,Bounty”, Atriumbiihne" und ,Spinne” sowie der Freizeittreff Ra-

bet wurden in das Gesamtkonzept mtegnert Das Rabet wurde: vergroBert und reicht kiinftig bis -

) zur Elsenbahnstralze
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9.5 lnfrast'rukturkonzept ' P

Die .10. Schule mit Hort sowie die Kmdertagesstatte ,,Regenbogenland“ blelben erhalten bzw.
werden Wwie der Freizeittreff Rabet gerlngfuglg ausgebaut. -

Dlese Emnchtungen wurden in die Parkanlage des Stadttellpark Rabet lntegnert und erhalten
durch die Aufgabe der das Plangeblet trennenden Verkehrsstralen die Mogllchkelt die Splel-

. und Frelzeltemrlchtungen des Rabet unmittelbar zu nutzen.

‘Die im Plangebiet vorhandenén techmschen lnfrastrukturelnnchtungen bleiben erhalten Dies
trifft auch auf die Trafostationen der LVB sowie die Fernwéarmeleitung. zu. Zusatzllche techni-
. sche Infrastrukturelnnchtungen sind nicht erforderlich.

‘Eme Drelfelder—Turnhalle soll an de Ecke. Hermann-Llebmann StraBe und Konradstrafse neu

emchtet werden..
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C) INHALTE DES ANDERUNGSBEBAUUNGSPLAN ES

10. Grenze des raumhchen Geltungsberelchs
Der Geltungsberelch des Anderungsbebauungsplanes ist wie folgt begrenzt

Im Norden: durch die nérdliche StraBenbegrenzungshme der ElsenbahnstraBe bis zur
ehemal. Thimmelstrale, von dort begrenzt die sidliche Strafsenbegrenzungshme der Konrad—

A straBe das Plarigebiet.

~ . Im Osten: (von Nord nach Sud verlaufend) durch die ostliche Begrenzung der Hermann-

- Liebmann-Strae, in Verléngerung durch die dstliche Begrenzung der geplanten Verkehrsanla-

ge Hermann-Liebmann-Stralle (Aufweitung des StraRenraumes), in Verlangerung durch die 6st- -

. liche StraRenbegrenzungslinie der Hermann-Liebmann-Strale’ (ZWISChen Zollikofer- und Berg-.
strae) bis zur nordllchen Begrenzung der Bergstrafse .

, Im Siiden (von. Ost nach West: verlaufend) durch dié nordliche ‘Begrenzung der. Berg-'
strale bis zur BergstraBe 37), von dort nach Norden durch die westliche Grenze des Flurstlicke

Nr. 461 und 457, Gemarkung Lenpz:g-Volkmarsdorf) in Verlangerung nach Westen durch die /

stidliche Begrenzung der StrafRe "Rabet" bis zur dstlichen Grenze des Flurstucks 15/3 Gemar-
kung LeIleg Neuschonefeld

Im Westen (von Sud nach Nord verlaufend) durch die osthche Grenze des Flurstiicks
15/3 Gemarkung Leipzig-Neuschénefeld, in Verldngerung rnach Norden durch. die osthche Be-
grenzung des "Otto Runki Platzes" (Flurstuck 33/2 L.-Neuschdnefeld).

Die genauen Plangrenzen sind der Planzelchnung zu entnehmen.

Im Geltungsbereich ‘des Anderungsbebauungsplanes sind folgende Grundstucke enthalten
(Stand 06/2009):

Flurstiicks Nummern:

Nr. | Gemarkung ".| Eigentimer K'om:me‘ntar . 557‘4 L.-Neuschéﬁefeld S_'_I'ADT )

230: »L.-Neﬁstadt . STADT - Eisent;a;nstrase' 258 ,L.-Neuschﬁ;leféld . §TADT Melchiorstralte
231’ L.-Neustadt . STADT . Eisenbahﬁstrasé' | 259 L.-NeL;schﬁnefeld ‘| STADT V Neustédter Straée
229 L.-Neus‘cnonefeldf PRIVAT ‘ ' : 260 | L-Neuschénefeld | STADT

.230 ‘L.—Néuschéngfeld PRWVAT |~ : . | - 261 - L.-Nguschénefeid STADT )

231 -l...-Neuschﬁnefe!d .PRIVAT”‘ : L ' 262 L.-Neuschénéfeld PRIVAf

239 L.-Neuschbneféld . STADT ‘ | o ‘ ‘— . é63 L-Neuschénefeld -- .STVADT.

241- L.-Neuschﬁne.feld STADT . 1. ) 264 | L.-Neuschonefeld | STADT Thﬁmmelstrarie
242 | L-Neuschonefeld |LWB = . | s ‘L-Neuschénefeld | STADT '

249 L.jNedschériefeld ~‘STADT | : 266 L.-Néuschaneférd STADT

253 L‘.;Neuschdnefeld |stApT R © | 268 | L-Neuschonefeld STADT - Stadtwerke Leipzig
254 L.fNeus,chﬁneféld PRIVAT » E . 272 | L-Neuschonefeld | PRIVAT ‘

256 l;;-Neusc;hc;nefeld‘ stoT . N 273 | L-Neuschonefeld | STADT Stadtwerke Leipzig
{258 L.-Neuschﬁnéfgtd STADT o ) |25 L-bjeusch&nefe]d~ STADT .
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STADT

279 L,-'Ne_usphéﬁe}elq STADT',

4a .L.-Volvkn!ars.dorva PRIVAT

9" ._L..-Vd'lkmarsddrf'b | PRIVAT

9° | L-Volkmarsdort | PRIVAT

10 . ,L,-Volkma‘\rsdorv\’ APR'IVA.T

' 11 5 L.-Volkmarsdéxf LWB '

.11d: L.-Vélkman;sdorf ERIVAT

45| L-Volkmarsdoif ERl\/AT

453 | LVolkmarsdort STADT | Rabet

454 ' | L.-Volkmarsdorf éTADT H;arm.-Liebmann-‘

' o Strage '

.455 L.-Vol‘lAtmarsdqufr "I'STADT Staatwerke Leipzfg

456 | L.-Volkmarsdorf
457- L.-Volkmarsdorf . A F.'R:IVAT ’
458 L.-Volkmiarsdorf PélVAT
450 L-Volkmarsdort | PRIVAT
. 461 L.—Volk‘marsdorf " -YBU'ND’
" |462 | LVolkmarsdorf | PRIVAT |
| 464 | L-volkmarsdort | PRIVAT
485 L-Volkmarsdorf | STADT
466 | L-Volkmarsdorf STADT-
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493 | L-Volkmarsdorf | STADT. -

t

02.10.2009

Quelle: Eigentiimerstrukturkarte zum B-Plan 'N‘r. 52 ‘EisenbahnstraRe, Stadt: Vermessungsamt, Stand 06/2009




Beg'rﬂnduhg Zum Bebauungsblan Nr. 52';,Eis§nbahnstrar5e "1, Anderung Seite 22 von 53

1. Ghederung des Plangeblets
' Das Plangeblet wnrd wie folgt geghedert
' o Allgemeine Wohngebiete (\NA) nach §4 BauNVO
. e Mlschgeblet (M1y nach §6 BauNVO- )
e Flachen fiir den Gemelnbedarf nach §9 Abs. TNr. 5 BauGB
' e StraBenverkehrsﬂachen nach §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
e "Verkehrsﬂachen besondererZweckbestlmmung nach §9 Abs 1 Nr. 11, BauGB
_‘- Versorgungsﬂachen nach §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
"o Grinflachen nach §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

. ¢ mit Geh-, Fahr- und- Leltungsrechten zu belastende Flachen nach §9 Abs. 1. Nr 21
. BauGB. = .. . ‘ . S
~ Die Festsetzungen des AnderungsbebauungSplanes zur Art der Nutzung weichen teilweise von
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ab. Daher wird im Rahmen der Fort-
schreibung fur den Entwurf des Flachennutzungsplanes eine Berichtigung der Flachenauswei-
sung vorgenommen und entsprechend den Festsetzungen im B-Plan angepasst.. Dle Fldchen
liegen unter dem Darstellungsmlnimum von 1ha. :

12-_. Baugebiete
Im Folgenden werden fir jedes in der Planzeichnung festgesetzte Baugeblef bzw. Teil-
. Baugebiet alle dazu im Bebauungsplan getroffenen. Festsetzungen erldutert (gemaR Handbuch
_fur die Erarbeitung und Aufstellung von Bebauungsplénen der Stadt Leipzig, Stand 08/2005).
Da viele Festsetzungen fur mehrere Baugebiete glelchlautend gelten, sind Wlederholungen in
der Begrundung nlcht zu vermelden v :

e

121 Baug’e’biet WA 1 (Teil Baugebiete WA 1.1 und WA 1.2)

Nérdlich der StraRe Rabet sind zwei kieine Baugeblete als allgemeine Wohngeblete WA 1 nach |
§4 BauNVO festgesetzt. Fir beide Gebiete gelten identische’ Festsetzungen, da die Gebiete
aber raumhch getrennt sind, wurden sie gemaR Handbuch fiir die Erarbeltung von Bebauungs-
-planen (s.0.) in zwei Teil-Baugebiete WA 1.1 und WA 1.2 unterteilt.

" Die Ausdehnung dieser Baugebiete ergibt sich aus der GréRe der derzeltlgen Nutzung. der
Flurstlicke. Es sind kleine  ,Wohninseln im Griinen®, die als Ergebnis des Stadtumbaus als le-
_ bensfihige Reste ehemals grunderzelthcher Stralenrandbebauung (brig geblieben sind und
~auch kiinftig erhalten bleiben. sollen. Das: volistandig: iberbaute Flurstiick 492 erhalt eine ergan- .
zende und das Baugebiet arrondlerende Flache auf dem Flurstuck 493, das z.B. als Garten ge- '

nutzt werden konnte

12 1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugeblet WA 1 mlt seinen. Tell-Baugebleten WA 1 1 und WA 1.2 wird als Allgememes
- Wohngebiet (WA) festgesetzt, da es entsprechend der derzeitigen Nutzung vorwiegend dem
Wohnen vorbehalten bleiben soll; Mit der Ausweisung:als Allgemeines Wohngebiet soll das in-
nerstadtlsche Wohnen am neu geschaffenen Stadttellpark Rabet gestarkt ‘werden.
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Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen da sie -

- dem vorhandenen und zu sichernden Gebletscharakter nicht entsprechen und daher stadtebau-
Ahch unewvunscht sind. :

Werbeanlagen als se!bststandtge Hauptnutzungen werden im Wohngeblet ausgeschlossen um -

" die stadtebauliche Ordnung an dieser fiir die Werbewirtschaft attraktiven Lage am Stadtteilpark .

Rabet nicht ‘durch groBflachige: Produktwerbung zu beeintréchtigen. Die Festsefzung beugt”
glelchzeltlg Konflikten mit denkmalschutzrechthchen -Belangen vor und SlChert das stadtebauli-

» ‘.'che Gesamterschemungsblld

Nicht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an: der Statte der Leistung, dle sich als
Nebenanlagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Erfordernis der “ortsansidssigen Gewer-
betreibenden: (hier: Gaststatte) Rechnung. tragen durch Werbung auf sich aufmerksam zu ma-
chen. Fir solche- Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind die entsprechenden ortlichen .
Bauvorschnften Zur Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten -

12.1. 2 MaB der bauhchen Nuizung

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundﬂachenzahl die Geschossﬂa—
chenzahl die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. -

Die Obergrenzen des §17 Abs.1 BauNVO werden sowohl im Hinblick auf die Grundﬂachenzahl '
als auch auf die Geschossflachenzahl Giberschritten. Die hohen Ausnutzungsz:ffern sind stadte-
baulich erforderlich, um den Baubestand zu sichern, denn Griinderzeitviertel weisen in der Re-

- gel héhere Ausnutzungszﬁfern auf als dies § 17 Abs. 1 BauNVO vorsieht. Die héheren Ausnut- .

zungsziffern sind wegen der Néhe zu den angrenzenden Freiflichen des Stadtteilparks Rabet

vertretbar, da durch den grofziigigen Park mit-Spiel--und Freizeitangeboten negative Auswir-
_kungen auf die Umwelt und auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgeglichen werden.

Die Bedirfnisse des Verkehrs sind durch die. gute Anbindung des Gebiets an den .Gffentlichen
Nahverkehr befriedigt. Sonstige offentllche Belange stehen den hoheren Ausnutzungsznffern

nicht entgegen:

" Die Héhe der Uberschreltungen der Obergrenzen: des § 17 BauNVO orientiert sich am Baube-
- stand der griinderzeitlichen Geb&ude. Die Grundflachenzahlen wird mit.0,7 festgesetzt, die Ge-
schossflachenzahl mit 2;5. Die Zahlen basieren auf einer parzellenscharf durchgefiihrten Be- -

rechnung. der stadtebauhchen Dichte des Baubestands und entsprechen den Festsetzungen

_des Bebauungsplans Nr. 52 von 1998.

Zur, Sicherung der Hohenentwncklung der Gebaude werden die Zahl der Vollgeschosse als Min-
dest- und-HéchstmaB lll-1V festgesetzt. Dieé Mindest- und HéchstmaRe stecken den stadtebauli-

- ‘chen Rahmen ab, lassen gleichzeitig aber Differenzierungen in den Baukorperhohen zu. Die '
- Festsetzung von Mindestmafen verhindert, dass an stadtebaulich sensiblen Bereichen hiedrig-
'geschossige Baukorper das’ Bjld der mehrgeschossngen grunderzelthchen Bebauung beein-

tréachtigen konnen

Zur pra2|seren Steuerung bel der. Empassung neuer Baukorper in die vorhandene stadtebaull- . ,
che Struktur wird die maximale Traufhéhe entsprechend dem Bestand mit 13 m festgesetzt. Die

‘ Traufhohe bezieht sich auf die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angren-

zenden 6ffentlichen Verkehrsfléchen (hier Rabet), gemessen an den Eckpunkten der anllegen-

- den Grenzen des Jewemgen Baugrundstucks
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12, 1 3 Bauwelse

Die- Bauwelse wird als geschlossen festgesetzt.. Auch wenn es sich hxerbel nur noch um kurze -

‘Gebaudezeilen mit drei bis vier Gebéduden handelt — mit der geschossenen Bauweise bleibt das
fur das Stadtviertel typische durchgehend geschlossene Geflige ohne Unterbrechungen durch

‘ ’Grenzabstande erhalten.

12 1.4, Uberbaubare Grundstucksﬂachen, Baugrenzen, Baulmlen

: Entlang der StraRenfronten der Blockrandbebauung sind Baulinien festgesetzt Damit sollen: die
strarsenbegleltenden Baufluchten erhalten werden, die das Grunderzeltwertel ‘préagen. D|e Gber-
baubare Grundstucksﬂache wird im Ubrigen durch Baugrenzen bestlmmt

- 12, 1 5 Immlssmnsschutz

Da nach den Darstellungen des Luftremhalteplans der Stadt Leipzig das Plangeblet als durch
. Feinstaub mittel bis hoch belastet einzustufen lSt W|rd die Verwendung bestimmter luftverunrei-

-nigender Stoffe ausgeschlossen

Die Immxssmnsbelastung im Plangebiet wird im Wesentlichen von den-Emissionen des Stra-
Ren- und StraBenbahnverkehrs auf den HauptnetzstraBen bestimmt. Wegen der innerstadti-
schen Lage des Plangebiets kommen aus. stadtebaulichen Griinden aktive LarmschutzmaR-
nahmen wie Schallschutzwénde oder —wille als wurkungsvoller Larmschutz der Bebauung nicht
in Betracht. Weder die straRenbegrenzende Bebauung noch der Stadftteilpark Rabet sollen hin-
ter einer Larmschutzwand verschwinden.

3 Stattdessen werden folgehde passive Schallschutzmaf3nahmen festgesetzt Entlang der in"der

'Planzelchnung mit dem Planzeichen ~Abgrenzen von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum
Schutz vor gebietsuntypischen AuBenldrm zu treffen sind* kenntlich gemachten Flache sind
passive LarmschutzmaBBnahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in Verbindung
mit VDI 2719 ,,Schalldammung von Fenstem und Zusatzelnrlchtungen vorzusehen.

. Fur dle Ermittlung der erforderllchen Schallddmm-MaRe sind in den Baugebleten WA1 der
Larmpegelbereich Il gemaR Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen (sxehe Schallschutzgut-
achten 1915/04 vom lngemeurburo fur Schall- und Schwmgungstechmk M. Gontzka)

Da an mehreren Gebaudefassaden entlang der Verkehrsstral’en Schalllmmlssmnen gréRer 50

-dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (s. Gutachten 1915/04, Bild 5, Anlage 3 und S. 12, 2. Abs.),”
ist im. Bebauungsplan festgesetzt, dass fur die: Bereiche von Gebaudefassaden, an derien

Schallimmissionen gréRer 50 dB (A) im Nachtzeitraum auftreten; die Fenster von Schlaf- und
- 'Ruheraumen mit schallgedammten fensterunabhanglgen Luftungsemrlchtungen nach VDI-

- Richtlinie 2719 auszustatten sind. ,
Das Schallschutzgutachten (1914/04 vom lngenueurburo Goritzka) wurde vor dem Umbau der

Eisenbahnstrale erstellt. Grundlage hierfiir sind die damaligen Verkehrsbelegungszahlen wel-
che sich hach dem Umbau der Eisenbahnstrale reduziert haben. Nach Riicksprache mit dem

Schallgutachter muss deshalb das  Gutachten nicht aktualisiert werden, da die Auswirkungen
auf die Berechnung und die festzusetzenden Larmpegelberelche unerhebllch sind. Eine schnft—
' liche Information erfolgte berelts : : :

Das helrst dle textlichen Festsetzungen zum Schallschutz konnen wie vorgeschlagen ohne An-"

_derungen im B-Plan beibehalten werden.

Diese ‘Gegebenheit gilt fur das gesamte Plangebiet und damlt auch fur die ubngen Baugeblete
mit lmmlssmnsschutzrechthchen Festsetzungen , _

0
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12.1.6 Natur und Landschaﬂ

’lm Batigebiet dienen dle grunordnenschen Festsetzungen dazu negatlven Ausw1rkungen infol-
‘ge Versiegelung und ‘Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit diesen

Festsetzungen wird.eine. Verbesserung der okologlschen Situation erreicht. Ein Ausgleich der
Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich (siehe Kap. 7.4.), da solche Eingriffe bei
diesem Bebauungsplan im beschleunlgten Verfahren bereits vor der planenschen Entscheldung’

_zulassxg waren.

Die. Pflanzung okologlsch wertvoller Geholze sichert eine Mlndestquahtat der Garten und Frei-

" bereiche. Die Festsetzung, dass pro.angefangene nicht Uberbaubare Grundstiicksflache von

150 m? mindestens ein standortgerechter Baum zu pﬂanzen lst verpﬂlchtet bei den vorhande-
nen Grundstlicken zu max. einer. Baumpflanzung pro Baugrundstuck Von der Pflanzpflicht

o ausgenommen ‘werden nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen mit einer. Gesamtflache von we-
" niger als 100 m?, um die Nutzbarkeit kleiner Grundstucke nicht unverhéaltnismaRig zu beschran-
‘ken. Vorhandene Baume werden angerechnet, da einige Grundstiicke bereits so bepflanzt sind,

dass kein Platz fur weitere Baumpflanzungen vorhanden ist. (Festsetzung 1.3.1)

Sofern in: den Baugebleten oder in der Verkehrﬂache mit der Zweckbestlmmung ,,Offehthche
Stellplatze (begriinter Parkplatz* Stellplatzanlagen angelegt: werden, sichert die Anpflanzung je
gines hochstammlgen Baumes pro funf Stellplatze eine Durchgrunung dieser Anlagen. (Fest-

setzung 1.3.2)

Die festgesetzte Dachbegrunung ein-. bis zwengeschosmger Gebaude (bis 20° Neigung) fahrt
dazu, dass auf den gering geneigten Dachfldichen das Niederschlagswasser zurlickgehalten,

. verdunstet; bzw. verzégert wird. Mit dieser Begriinung (Substratschicht min. 15 cm) kénnen die -
- Eingriffe in den Klima-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. -Von der Begriinungs-

pflicht ausgenommen sind Dachfidchen; die flr die Belichtung erforderlich sind (z.B. Glasda-

cher) sowie Dacher mit Anlagen zur Sonnenenerglenutzung Hier ist die Nutzung der Dacher '

nicht mit Begrunung vereinbar. (Festsetzung 1.3.3)

Auch die Begrunung von Mauern und fensterlosen Giebeln kann das lokale Klelnkhma verbes-
sern und Elngrlffe in den Klimahaushalt teilweise kompensieren. Dariiber hinaus ist diese Fest-

‘setzung auch aus stadtgestalterischen Griinden sinnvoll. Eine dariiber hinausgehende Begrii-
" nung auch von Fassaden mit Fenstern wird zwar nicht ausgeschlossen, aber auch nicht gefor-

dert, weil eine solche Begriinung fur grinderzeitliche Stadtquartieren untypisch ist und die ge-
stalterisch oft anspruchsvolle grunderzelthche Fassadengestaltung mcht mehr sichtbar wére

(Festsetzung 1.3.4). ,
Mit der Festsetzung, dass in'den Baugebieten und in der Verkehrﬂache mit der Zweckbestim-

" mung ,Offentliche Stellplatze (begriinter Parkplatz“ oberirdische Stellplatze, Fut und Radwege
- sowie Zufahrten zu Garagen so anzulegen sind, dass das’Niederschlagswasser innerhalb die-

ser Flachen versickern kann, soll eine Uberhltzung der Freifldchen verhindert sowie die Ablei-

- tung von Regenwasser in den stchkanal verringert werden (Festsetzung'1.3.5)."

: 12 1. 7 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sollen nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflichen angelegt wer- ‘

'-'den um auf den verbleibenden: Grundstcksteilen' zum Stadttellpark hin zusammenhangende

Grun- und Freiflachen gestalten zu konnen

02.10.2009.
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12. 1 8 Ortliche Bauvorschrlften

Zur Slcherung wnchtlger grundlegender Gestaltungspnnznplen die von besonderer Bedeutung ,

~ fur.die angestrebte stidtebauliche Qualitét des Gebietes sind, wurden értliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan auf der Grundlage von §9 Abs. 4 BauGB in Verbmdung mit §89 SachsBO
(Neufassung -2004) aufgenommen. Sie beziehen sich auf die Zuléssigkeit von Dachformen, auf

die Fassadengestaltung sowie auf Werbeanlagen. Diese Festsetzungen wurden aus dem alten.

Bebauungsplan Nr. 52 ,Eisenbahnstrae” Ubernommen, aus Griinden der Planvereinfachung

allerdings zum Teil in gekurzter Fassung. Die Festsetzung zu Abstandsflachen ist vollsténdig -

entfallen, da mit Einfuhrung der néuen sdchsischen Landesbauordnung 2004 die erforderlichen

" Abstandsflachen deutlich verringert- wurden.. Eine weitere Reduzierung der Abstandsfléchen

_durch diesen Bebauungsplan ist nicht mehr erforderlich. -

ADachform ‘

Festgéset;t werden Dachneigun_gén fir Sattel-, Walm- und Pultdécher. Die typische Dachform
der Grunderzeitviertel sind Sattelddcher bzw. Walmdécher. Prégend sind die zur StralRenseite:
hin geneigten Dachfléchen, die tblicherweise Neigungen von 35 bis 60 Grad aufweisen. In die

. bestehende Dachlandschaft lassen sich auch Pultdacher mit einer Nelgung zwischen 5 und 20
Grad gestaltensch integrieren. : :

Die Breite von einzelnen Dachgauben wird auf 3,0 m und in der Summe auf maximal die Halfte
- des TrauflingenmaRes beschrankt. Auf diese Weise lassen sich NeubaumaBnahmen bzw.

Dachausbauten harmonisch in die vorhandene ruhige Dachlandschaft einordnen. Die Be- -

schrankungen hinsichtlich der Breite der Dachgauben sollen sicherstellen, dass die verbleiben-

- den Dachfldchen als zusammenhdngende Ansicht wirken und nicht dle erkung eines zusétzli-

chen Geschosses entsteht.

Fassadengestaltung

Mit den Vorschnften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadenghederung geregelt. .

Festgesetzt' werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei Lochfassaden tiber-
wiegt die Fassadenfldche: im-Verhéltnis zu den Fensterdffnungen. Das Seitenverhdltnis der
Fenster betragt im Baubestand Uberwiegend etwa 1:1,5. Diese Art der Fassaden- und Fenster-

gestaltung ist typisch fur die Griinderzeit und soll erhalten bleiben, um im Plangebiet den grun-

derzeitlichen Mafstab und die typische Gllederung zu erhalten
‘ Sockelhohen an der StraRenseite diirfen in der Regel 70 cm nicht uberschrelten es sei denn,

dass sie an Sockel bestehender Nachbargebdude anschlieRen. Auch diese Festsetzung greift

‘ein ortstypisches Gestaltungsmerkmal auf.

~ Werbeanlagen

Die Beschrankungen Gber die Anbnngung von Werbeanlagen sollen sxcherstellen dass Werbe- i
anlagen das’ Stadtbild nicht wesentlich beeintrachtigen: Sie sind nur im Erdgeschoss. oder-aus- -

nahmsweise im 1. OG zuléssig, um die stérende Fernwirkung der Werbung zu verringern. Wer-
beanlagen diirfen wesentliche ‘Bauelemente der Fassadengestaltung wie Pfeiler, Gesimse,
Bristungen usw. nicht tiberdecken, damit diese fiir die Griinderzeit charakteristischen Merkma-

le sichtbar bleiben. Besonders aufdringliche, stérende Werbeanlagen wie z. B. blinkende

Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Festsetzung 2.3 beschrankt die Zulassigkeit.von Wer- .

~ beanlagen auch hinsichtlich ihrer GréRe. So sind Werbeanlagen nur zuldssig bis zu einer GréRe
. von jeweils 2 m? Flache. Die Festsetzungen verhmdern extreme gestalterische Entgleisungen
von Werbeanlagen, ohne Werbemoghchkelten unverhaltmsmarslg zu beschrénken. :

An dieser Stelle wird auf die Festsetzung zur Art der baufichen Nutzung in den Wohngebieten
venmesen nach der Werbeanlagen dort als selbstédndige Hauptnutzung nicht zulassng sind.

1021 0.2009
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Auch damlt wurd gesu:herf dass sxch Werbeanlagen unterordnen und groBﬂachlge Produktwer—

bung nicht den StraBenraum oder den Stadttellpark dommlert

4

Die Festsetzung, nach der Mullstandplatze und Recyclmgbehalter SO zu begrunen sind, dass
sie’ von &ffentlichen StraRenverkehrsflachen. nlcht zu sehen sind, sichert die optisch befriedi-

"+ gende Einbindung dieser Elemente und. vermeldet unschone Aufstellungen von Sammelbehal-
. tern im Straf&enraum

| 12 2 Baugeblet WA 2

. Das Baugebtet WA 2 Ilegt zwxschen den StraBen Rabet und Bergstralle, westhch -einer Ver-
~kehrsflaché besonderer Zweckbestlmmung ln dlesem Geblet ist die Reahsnerung eines Stadt-

hausprOJekts der Stadt Leipzig vorgesehen. -

~'12 2.1 Art der bauhchen Nutzung

A VDas Baugeblet WA 2 wird, abweichend von der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 52 ,,Elsen- :
" bahnstraRe® aus dem Jahr 1998 (damals MI), jetzt als aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier

hat sich — ebenso wie im &stlich anschlieBenden Blockbereich an der Bergstrale auBerhalb des
Plangebletes — aufgrund des Riickzuges der Gewerbenutzungen ein Wandel zu einem Allge-
meinen Wohngebiet vollzogen. Diesen, Verénderungen wird in der Anderung des Bebauungs- .

' plans Nr. 52 mit der Auswelsung als Allgememes Wohngebiet (WA) Rechnung getragen.
" Das Baugebiet WA 2 soll vonmegend dem Wohnen vorbehalten bleiben (Stadthausprojekt der

Stadt Lelpzlg) Die neue Lagequalitdt durch den neu angelegten: Stadttexlpark Rabet wird das .

h mnerstadtlsche Wohnen noch beférdern.

Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden im Aligemeinen Wohn-

- ‘gebiet WA 2 ausgeschlossen, da sie dem vorhandenen und zu sichernden Gebletscharakter

nicht entsprechen und daher stédtebaulich unerwiinscht sind.
Werbeanlagen als selbststandlge Hauptnutzungen werden im Wohngeblet ausgeschlossen um

die stadtebauliche Ordnung an dieser fur die Werbewirtschaft attraktiven Lage am Stadtteilpark -
Rabet nicht durch grof¥flachige Produktwerbung zu beeintrachtigen. Die Festsetzung beugt

gleichzeitig Konflikten mit denkmalschutzrechthchen Belangen vor und sichert das stadtebauli-
che Gesamterschelnungsbﬂd

\ Nlcht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, dle sich als

Nebenanlagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Erfordernis der ortsansassigen Gewer-
betreibenden Rechnung tragen, durch Werbung auf sich aufmerksam zu machen. Fiir solche
Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sind die entsprechenden orthchen Bauvorschnften zur

- Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten

1 2 2.2 MaB der baullchen Nutzung

Das zulassge MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundﬂachenzahl d|e Geschossﬂa-
chenzahl die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der bauhchen Anlagen bestimmt. - '

Die Obergrenzen des §17 Abs.1 BauNVO werden bezlglich der Geschossﬂachenzahl mit 1,6
uberschritten, um eine bis zu viergeschossige straBenbegleitende Bebauung zu erméglichen.
Die hohen Ausnutzungsznffern sind stadtebaulich erforderlich, um die Integration der Stadthdu- .

-ser in den Baubestand zu sichern, denn Griinderzeitviertel weisen in der Regel hohere Ausnut-
, zungszxffern auf als dies § 17 Abs. 1 BauNVO vorsneht '
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Die hoheren Ausnutzungszﬁfern sind wegen der Nahe zu den angrenzenden Freifldchen des
- Stadtteilparks Rabet vertretbar, da durch den groBzuglgen Park mit Spiel- und Freizeitangebo-
- ten negative Auswirkungen auf die Umwelt und auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse -
ausgeglichen werden. Die. Bediirfnisse des Verkehrs sind durch die gute Anbindung des.Ge-
biets an den 6ffentlichen Nahverkehr befrledlgt Sonstxge offentliche Belange stehen den héhe-
ren Ausnutzungsziffern nicht entgegen. Die Geschossflachenzahl wurde gegeniiber dem Be-
, bauungsplan Nr 52 deutllch redu219rt Dort wurde die GFZ in dlesem Tellberelch mit 3,0 festge-

setzt

" Zur Sicherung der Hohenenthcklung der Gebaude werden die Zahl der Vollgeschosse als Min-
dest- und HéchstmaB festgesetzt. Die Mindest- und Héchstmafe stecken. den stadtebaulichen
Rahmen ab, lassen gleichzeitig aber Differenzierungen in den Baukdrperhéhen zu. Die Festset-

-zZung.von- MindestmaRen verhindert, dass an stédtebaulich. sensiblen Bereichen niedrigge-
schossige' Baukorper das Bild der mehrgeschossxgen grunderzeltllchen Bebauung beelntrachtl—

--gen kénnen. :

Entlang der BergstraBe wird dle Gebaudehohe mit ll v festgesetzt entlang der Stralle Rabet
. mit [l — IV. Dies erméglicht sowohl den Anschluss der Gebéude an die umgebende grinderzeit- ;"
liche Bebauung, lasst aber auch Splelraum far nledngere Bauhohen -wié sie fiir Stadthduser

ubhch smd

Zur praZIseren Steuerung’ bei der Einpassung neuer Baukorper in.die vorhandene stadtebauh-
che Struktur wird die maximale Traufhohe wird entsprechend dem Bestand mit 13 m festge-
setzt. Die Traufhdhe bezieht sich auf die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrund-
- stiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen (hier Rabet und BergstraRe), gemessen an
den Eckpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstucks

.12.2.3 Bauwelse

Die Bauweise w1rd als geschlossen festgesetzt. Dadurch erhalt die Blockrandbebauung das —
far das Stadtvlertel typlsche geschlossene Geflge.

12.2.4 Uberbaubare Grundstucksﬂachen, Baugrenzen, Baullmen

Entlang der StraBenfronten BergstraRe. und Rabet sind Baulinien festgesetzt. Damit sollen die
straBenbegleitenden. Baufluchten erhalten werden,-die das Griinderzeitviertel pragen Die tber-
baubare Grundstiicksflache wnrd im Ubngen durch Baugrenzen bestimmt.

1 2 2.5 Immlssmnsschutz

Da nach den Darstellungen des Luftremhalteplans der Stadt Leipzig das Plangebiet als durch
Feinstaub mittel bis hoch belastet. einzustufen ist, wird die \lerwendung bestlmmter luftverunrel-

nigender Stoffe ausgeschlossen

~ Die lmmlssmnsbelastung im Plangeblet W|rd im Wesentlichen von den Emissionen des Stra- . .
Ben- und StraRenbahnverkehrs auf den HauptnetzstraRen:bestimmt. Wegen der innerstidti-
‘schen Lage des Plangebiets kommen.aus stidtebaulichen Griinden aktive Larmschutzmag-

 nahmen wie Schallschutzwiande oder —-wille als wnrkungsvo!ler Larmschutz der Bebauung nicht
in Betracht. Weder die straRenbegrenzende ‘Bebauung noch der Stadttellpark Rabet sollen hin--

ter emer Larmschutzwand verschwmden .

Stattdessen werden folgende passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt Entlang der in- der
-Planzelchnung mit dem Planzeichen ,Abgrenzen von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum
Schutz vor gebietsuntypischen AuBenldrm zu trefferi sind* kenntlich gemachten Flache sind °
passive L&rmschutzmanahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in Verbindung
mlt VDI 2719 ,,Schalldammung von Fenstern und Zusatzemnchtungen“ vorzusehen.

: ‘02.10.20'09



Begrij ndgng zum Bebauuﬁgspla’n Nr. 62 EisenbahnstraRe “ 1. Anderung . o Seife 29 von 53

Far dle Ermlttlung der erforderhchen Schalldamm MaBe ist im Baugeblet WA 2 der Larmpegel-
bereich Il gemad Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen (siehe. Schallschutzgutachten
1915/04 vom Ingenieurbiiro fiir Schall- und Schwmgungstechmk M. Gontzka)

Da an mehreren Gebaudefassaden entlang der Verkehrsstrafien Schallimmissionen groBer 50
dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (s. Gutachten 1915/04; Bild 5, Anlage 3 und S. 12, 2. Abs.),

© st im- Bebauungsplan festgesetzt dass fir die Bereiche von Gebaudefassaden an denen -

Schalhmmlssmnen groRer 50.dB (A) im Nachtzeitraum auftreten, die Fenster von Schlaf- und
Ruherdumen mit schallgeddmmten fensterunabhanglgen Luftungselnnchtungen nach VDI-

' 'Rlchtllme 2719 auszustat’cen smd

12. 2 6 Natur und Landschaft

Im. Baugeblet dienen die grunordnerischen Festsetzungen dazu, negatlven Auswirkungen -infol-
ge Versiegelung und Uberbauung entgedenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit diesen’

- Festsetzungen wird eine Verbesserung der 6kologischen Situation -erreicht.  Ein Ausgleich der

Emgnffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich (sieche Kap. 7.4.), da solche Eingriffe bei

| : diesem Bebauungsplan im beschleumgten Verfahren bereits vor der planenschen Entscheidung
- zul&@ssig waren.. :

Die Pflanzung . okologlsch wertvoller Gehoblze snchert eine Mmdestqualltat der Gérten und Frei-
bereiche. Die Festsetzung, dass pro angefangene nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche von
150 m#* mindestens ‘ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpfhchtet bei den vorhande-

.’ nen Grundstucken zu 1-2 Baumpflanzungen pro Baugrundstiick. Von der Pflanzpflicht ausge-
-nommen werden nicht tberbaubare Grundstucksflachen mit einer Gesamtflache von weniger

als- 100 m?, um die Nutzbarkeit kleiner Grundstiicke. nicht unverhéltnisméaRig zu beschrénken.

- Vorhandene Baume werden angerechnet, da einige Grundstiicke bereits so bepflanzt sind, .

dass kein Platz fur weitere Baumpflanzungen vorhanden ist. (Festsetzung 1.3.1)

Sofern in den Baugebleten oder in der: Verkehrﬂache mlt der Zweckbestimmung ,,Offenthche. -
Stellplatze (begriinter Parkplatz* Stellplatzanlagen angelegt werden, sichert die Anpflanzung je .
eines. hochstdmmigen Baumes pro fiinf Stellplatze eine Durchgrunung dleser Anlagen (Fest-

setzung 1.3.2)

Die festgesetzte Dachbegrunung ein- bis zwelgeschosszger Gebaude (bis 20° Nelgung) fahrt

dazu, dass auf den gering geneigten Dachfldchen das Niederschlagswasser zurickgehalten, '

verdunstet bzw. verzégert wird. Mit dieser Begriinung (Substratschicht min. 15 cm) kénnen die -
~ Eingriffe in den Klima-, Boderi- und Wasserhaushalt reduziert werden. Von der Begriinungs-

pflicht ausgenommen sind Dachflachen, die firr die Bellchtung erforderlich sind (z.B: Glasdéi--
cher) sowie Décher mit Anlagen zur Sonnenenerglenutzung Hler lSt die Nutzung der Dacher '

' nicht mit Begrtinung vereinbar. (Festsetzung 1.3.3)

- ‘Auch die Begrunung von Mauern und. fensterlosen Glebeln kann das lokale Kleinklima verbes-
- sern und Eingriffe in den’ Klimahaushalt teilweise kompensieren. Dariiber hinaus ist diese Fest-
- setzung auch aus stadtgestalterischen Griihden sinnvoll. Eine dariiber hinausgehende Begrii- -

nung auch von Fassaden mit Fenstern wird zwar nicht ausgeschlossen, aber atich nicht gefor-
dert, weil eine solche Begrunung fur griinderzeitliche Stadtquartleren untypisch ist und die ge-
stalterisch oft anspruchsvolle grunderzeltllche Fassadengestaltung mcht mehr sichtbar ware
(Festsetzung 1.3. 4) : :

Mit der Festsetzung, dass in:den Baugebleten und m der ‘Verkehrfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Offentliche Stellplatze (begrunter Parkplatz® oberirdische Stellplatze, FuR und Radwege

1 - sowie Zufahrten zu Garagen so anzulegen sind, dass das Nlederschlagswasser innerhalb die-
- ser Flachen versickern: kann, soll eine Uberhltzung der Freiflachen verhindert sowie die Ablei-

tung von Regenwasser in den Mischkanal ve_mngert werden (Festsetzung 1.3.5)..
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12 2.7 Flachen fiir Stellplatze und Garagen

- Stellplatze und Garagen sollen nur auf den Uberbaubaren Grundstucksﬂachen angelegt wer—
den, um auf den verbleibenden Grundstuckstellen zusammenhangende Griin- und Frelflachen

. ‘gestalten zu konnen

12 2. 8 Ortllche Bauvorschrlften
" Zur Slcherung WIchtlger grundlegender Gestaltungspnnznplen die von besonderer Bedeutung

: fur die angestrebte stédtebauliche Qualitat des Gebietes sind, wurden 6rtliche Bauvorschriften -

zum Bebauungsplan auf der Grundlage von §9 Abs. 4 BauGB in Verbmdung mit §89 SachsBO
(Neufassung 2004) aufgenommen Sie beziehen sich’ auf die Zulassigkeit von Dachformen, auf

. die' Fassadengestaltung sowie auf Werbeanlagen. Diese Festsetzungen wurden ‘aus dem alten ~~

‘Bebauungsplan Nr. 52 ,,Elsenbahnstraﬁe Ubernommen, aus Griinden der Planvereinfachung
-allerdings zum Teil in gekurzter Fassung. Die Festsetzung zu Abstandsflachen ist vollstandig

. entfallen, da mit Emfuhrung der neuen séchsischen Landésbauordnung 2004 die erforderlichen
Abstandsflichén deutlich verringert wurden. Eine- weltere Reduzierung der Abstandsflgchen

. durch dlesen Bebauungsplan ist nicht mehr erforderhch

Dachform : 4
Festgesetzt werden Dachnelgungen far Sattel- Walm- und Pultdécher. Dle typische Dachform

~der Grinderzeitviertel sind Sattelddcher bzw.. Walmdacher. Pragend sind die zur StraRenseite’

hin gengigten Dachflachen, die ublicherweise Neigungen von 35 bis 60 Grad aufweisen. In die
_ bestehende Dachlandschaft lassen snch auch Pultdacher mlt einer Nelgung zwischen 5 und 20
' Grad gestaltensch integrieren. » ,

Die Breite von emzelnen Dachgauben wird auf 3,0 m und in der Summe auf maX|mal die Halfte
des Trauflaingenmafes beschrankt. Auf diese Weise lassen sich NeubaumaBnahmen' bzw.
Dachausbauten harmonisch' in die vorhandene ruhige: Dachlandschaft einordrien. Die Be-
schrankungen hinsichtlich der Breite der Dachgauben sollen sicherstellen, dass die verbleiben-
den Dachfldchen als zusammenhéngende Ansicht wirken und nicht dle Wirkung eines zusatzh-

chen Geschosses entsteht.

Fassadengestaltung, . ,
Mit  den Vorschriften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadenghederung geregelt.

Festgesetzt werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei-Lochfassaden {ber--.
wiegt die Fassadenflidche im Verhaltnis zu -den Fensteroffnungen Das Seitenverhdltnis der

Fenster betragt im- ‘Baubestand uberwnegend etwa 1:1,5. Diese Art der Fassaden- und Fenster-
gestaltung ist typisch fur die Griinderzeit und soll erhalten bleiben, um im Plangeblet den grun-
derzeitlichen Mafstab und die typ:sche Ghederung zu erhalten ,

Sockelhéhen an der Strallenseite durfen in der Regel 70 cm nicht uberschrelten es sei denn,
‘dass sie an Sockel bestehender Nachbargebéude anschlleBen Auch diese Festsetzung greift

ein ortstyplsches Gestaltungsmerkmal auf.

- Werbeanlagen

Die Beschrankungen uber die Anbnngung von Werbeanlagen sollen sncherstellen dass Werbe-

anlagen das Stadtbild nicht wesentlich beeintréchtigen: Sie sind nur im Erdgeschoss oder aus-

nahmswelse im 1. OG zulassig, um die stérende Fernwwkung der Werbung zu verringern. Wer-
beanlagen durfen wesentliche. Bauelemente der Fassadengestaltung  wie Pfeiler, Gesimse,

Briistungen usw. nicht Uberdecken, damit diese fir die Griinderzeit charakteristischen Merkma- ~ -

le snchtbar blelben Besonders aufdnngllche “stérende: Werbeanlagen wie z. B. bhnkende
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' Leuchtwerbungen sind- ausgesch!ossen Festsetzung 2. 3 beschrankt die Zulassigkeit von Wer—

beanlagen auch hmsmhthch lhrer Grofe. '4
So sind Werbeanlagen nur zulaSS|g bis zu einer GréRe von jeweils 2 m? Flache. Die Festset- .

~‘zungen verhindérn extreme gestalterische Entglelsungen von Werbeanlagen ohne. Wetbemag-

Ixchkelten unverhaltmsmaBlg zu beschrdnken.

: “An dieser Stélle wird auf die. [Festsetzung zur Art der baullchen Nutzung in den Wohngebieten
" verwiesen, nach der Werbeanlagen' dort als selbstandige Hauptnutzung nicht zulassig sind.
- Auch damit wird gesichert, dass ‘sich Werbeanlagen unterordnen und. groBﬂacmge Produktwer—.

.' .‘bung mcht den -StralRenraum domlmert

Mullstandplatze A _
Die Festsetzung, nach der’ Mullstandplatze und. Recychngbehalter S0 zU begrunen smd ‘dass

. sie von offentlichen StraRenverkehrsflachen nicht zu sehen sind, sichert die optisch befriedi-
gende Einbindung dieser Elemente und vermeldet unschéne Aufstellungen von Sammelbehal- :

tern im StraBenraum

12.3 Baugeblet WA 3

" Das Baugebiet WA 3 éstlich des Baugeblets WA 2 wurd eingeschlossen von den Strarsen Rabet, .,

Hermann-Liebmann-Strale und Bergstrale sowie einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-

- -stimmung. Auch in diesem: Gebiet ist die Real|S|erung eines Stadthauspro;ekts der Stadt Leipzig
. vorgesehen. . ,

12.3. 1 Art der bauhchen Nutzung .

" Das Baugeblet WA 3 wird, abwelchend von der Festsetzung im Bebauungsplan Nr 52 ,,Elsen-'
" bahnstrale” aus dem Jahr 1998 (damals M), jetzt-als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier

hat sich aufgrund des Riickzuges der Gewerbenutzungen ein- Wandel zu einem Allgemeinen
Wohngebiet vollzogén. Diesen Verdnderungen wird in der Anderung des Bebauungsplans Nr.

© .52 mitder Auswelsung als Allgemelnes Wohngebiet (WA)-Rechnung getragen.

Das Baugeblet WA'3 soll vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben (Stadthauspro;ekt der

‘Stadt Leipzig). Die neue Lagequalitit durch den neu angelegten Stadttetlpark Rabet wnrd das

mnerstadtlsche Wohnen noch beférdern.

‘,Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetnebe und Tankstellen werden im Allgememen Wohn- -
. .gebiet WA 3 ausgeschlossen, da.sie dem vorhandenen und zu sichernden Gebietscharakter -

nicht entsprechen und daher stédtebaulich unerwunscht sind.

~ Werbeanlagen als selbststandlge Hauptnutzungen werden im Wohngeblet ausgeschlossen um

die’stadtebauliche Ordnung -an dieser filr-die Werbewirtschaft attraktiven Lage am' Stadtteilpark

"Rabet nicht. durch grofflachige Produktwerbung zu beeintrachtigen. Die' Festsetzung beugt

gleichzeitig Konflikten mit denkmalschutzrechthchen Belangen vor und sichert das stadtebauli-
che Gesamterscheinungsbild.. . ,
Nlcht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an der Stéatte der. Lelstung, die sich als

Nebenanlagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Erfordernis der ortsansaSSIQen Gewer—
betreibenden Rechnung tragen durch Werbung auf sich aufmerksam zu-machen. :

Fur solche Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind die entsprechenden orthchen Bauvor-

schnften Zur Gestaltung voen Werbeanlagen zu beachten
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12. 3’ 2 MaB der béuliéhe‘n Nutzung

Das zulassnge Ma der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl, die Geschossfla- -

chenzahl, dle Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Obergrenzen des §17 Abs.1 BauNVO werden sowohl im Hinblick auf die Grundflachenzahl
- als auch auf die Geschossflachenzahl tiberschritten. Die hohen Ausnutzungsznffem sind stédte-

‘baulich erforderlich, um den Baubestand zu sichern, derin Griinderzeitviertel weisen in der Re-
gel héhere Ausnutzungsziffern auf als dies § 17 Abs. 1 BauNVO vorsieht. Die héheren Ausnut-

| - zungsziffern sind wegen der Nahe zu den ‘angrenzenden Freifiichen des Stadtteilparks Rabet

- vertretbar, da durch den groRziigigen Park mit Spiel- und’ Frelzeltangeboten negative Auswir-
- kungen auf die Umwelt und auf gesunde Wohn- und Arbeltsverhaltmsse ausgeghchen werden.

Die Bedurfmsse des Verkehrs sind durch die gute Anbindung des Gebiets an den 6ffentlichen:

Nahverkehr befriedigt. Sonstige offentllche Belange stehen den hoheren Ausnutzungszﬁfern
nicht entgegen ‘

'Die Hoéhe der Uberschreltungen der Obergrenzen des § 17 BauNVO orientiert swh am Baube-
stand der griinderzeitlichen Gebsude. Die Héhe der Grundfliachenzahlen betragt im Baugebiet
WA 3 0,7, die Hohe der Geschossflachenzahlen 3,0. Die Zahlen basieren auf einer-parzellen-{
~ scharf durchgefihrten Berechnung der stédtebaulichen Dichte des Baubestands und entspre-
‘¢hen den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52 von 1998. Sie erméglichen eine bis zu-
fiinfgeschossige Bebauung entlang der Hermann-Llebmann-StraBe Entlang der Stralen Rabet -

und Bergstrafle wird die Ausnutzbarkeit der Grundstucke durch die festgesetzten Baufelder und
die festgesetzte Geschossigkeit beschrankt.

Zur Sicherung der Hohenentwicklung der Gebaude werden die Zahl der Vollgeschosse als Min--

" dest- und HochstmaR festgesetzt. Die Mindest- und HéchstmaRe stecken den stadtebaullchen
Rahmen ab, lassen gleichzeitig aber Differenzierungen in den Baukérperhéhen zu. Die Festset-
-zung von MindestmalRen verhindert, dass an stédtebaulich sensiblen Bereichen niedrigge-
schossige Baukdrper das Bild der mehrgeschosmgen grunderzelthchen Bebauung ‘beeintrach-

tigen kénnen.

Entlang der Hermann-Liebmann- StraBe wird die Gebaudehohe entsprechend dem Bestand mit -

V-v festgesetzt entlang der.Strale Rabet mit Il — IV entlang 'der Bergstrafle mit I — Il

'. Zur praziseren Steuerung bei der Empassung neuer Baukérper in die vorhandene stadtebauh-
.che Struktur wird die maximale: Traufhohe wird entsprechend dem Bestand mit 16 m iiber Be-
zugshéhe entlang der Hermann-Liebmann-StraBe und Bergstrale festgesetzt, entlang der

Strafe Rabet mit 13 m. Die Traufhdhe bezieht sich auf die mittlere Hohe der Oberkanté deran =~

P

~das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflaichen (hier Hermann-Liebmann-

StraRe, Rabet und Bergstrale), gemessen an den Eckpunkten der anhegenden Grenzen des
jewelhgen Baugrundstucks '

12. 3 3 Bauwelse '

Die Bauweise wird als geschlossen festgesetzt Dadurch erhalt die Blockrandbebauung das -
fur das Stadtviertel typische —~geschlossene Geflge: Eine Liicke im westlichen Teil der StraRe

Rabet wurde festgesetzt um bei Erhalt des Baudenkmals Hermann-Liebmann-Strake 43 in der’

Blockecke keine unzumutbar schlecht belichteten Wohnungen zu erhalten. Dies wiirde dem Ziel
der Errichtung hochwertige- Stadth&user widersprechen (zum Umgang mit der Blockecke S.u.
gestaltensche Festsetzungen ,,Elnfnedungen“) ,
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12 3 4 Uberbaubare Grundstucksflachen, Baugrenzen, Baullmen

Entlang der. StraBenfronten BergstraRe, Hermann- Llebmann Stralle und Rabet sind Baulinien
festgesetzt. Damit sollen die straBenbegleitenden Baufluchten erhalten werden, die das Grin-

derzeitviertel pragen. Dxe uberbaubare Grundstiicksflache wird: im Ubrigen durch Baugrenzen.
bestlmmt

| 12 3 5. lmm:ssnonsschutz .

- Da nach den Darsteﬂungen des Luftrelnhaltep!ans der Stadt Leipzig das Plangeblet als durch
- Feinstaub mittel bis hoch belastet elnzustufen ist, wird die Verwendung bestimmter luftverunrei-

nigender Stoffe ausgeschlossen.

Y-Dle lmmlssxonsbelastung im Plangebiet.wird im Wesenthchen von den Emissionen des ‘Stra-

Ren- und StraRenbahnverkehrs auf. den- HauptnetzstraRen bestimmt. Wegen der innerstadti-

. schen Lage des Plangebiets kornmen aus stédtebaulichen. ‘Griinden aktive LarmschutzmaR-
nahmen wie Schallschutzwénde oder -waélle als wirkungsvoller Larmschutz der Bebauung nicht
“in Betracht. Weder die straenbegrenzende Bebauung noch der Stadttellpark Rabet sollen hin-

ter einer Larmschutzwand verschwinden: A
Stattdessen werden folgende passive Schallschutzmal&nah’men festgesetzt Entlang der in der

- Planzeichnung mit dem Planzeichen ,,Abgrenzen von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum

Schutz vor ‘gebietsuntypischen AuReénlarm zu treffen sind kenntlich gemachten' Flache sind

- passive ‘LarmschutzmaRnahmen gema® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in Verbmdung
T omit VDl 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und Zusatzemnchtungen“ vorzusehen. '

Fur die Ermittlung der erforderlichen Schalldamm MaRe sind.im Baugebiet WA 3 die- Larmpe-
gelbereiche V, VI und Vil gemaR. Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen (siehe Schallschutz-
gutachten 1915/04 vom Ingenieurbiiro fir Schall- und Schwmgungstechmk M. Goritzka),

‘Da an mehreren Gebaudefassaden entlang der VerkehrsstraBen Schalhmmnssnonen gréfer 50

dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (s. Gutachten 1915/04, Bild 5, Anlage 3 und S. 12, 2. Abs.),
ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur die Bereiche von Gebaudefassaden, an denen
Schallimmissionen gréRer 50 dB'(A) im Nachtzeitraum auftreten, die Fenster von Schlaf- und
Ruherdumen mit schallgeddmmten fensterunabhanglgen Luftungsemnchtungen nach VDI-

" Richtlinie 2719 auszustatten sind.

12.3.6 Natur und Landschaft ;
‘Im Baugebiet dienen die- grunordnenschen Festsetzungen dazu negatnven Auswirkungen infol-

ge Versiegelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit diesen
Festsetzungen wird eine Verbesserung der 6kologischen Situation erreicht. Ein' Ausgleich der

. Eingriffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich (siehe Kap. 7.4.), da solche Eingriffe bei

diesem Bebauungsplan im beschleunlgten Verfahren berelts vor der planenschen Entscheldung
zuldssig waren.. . . .

| Die Pﬂanzung OkOlOngCh wertvoller Geholze SIchert eine Mmdestquahtat der Garten und Frei-
* bereiche. Die Festsetzung, dass pro angefangene nicht iberbaubare Grundstucksﬂache von

150 m? mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpflichtet bei den vorhande- :
nen Grundstucken zu 1-2 Baumpflanzungen pro Baugrundstiick. Von der Pflanzpflicht ausge-

- nommen werden nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen mit einer Gesamtflache von weniger

als' 100 m?, um die- Nutzbarkeit kleiner Grundstiicke nicht unverhaltnismaRig zu beschrénken.
Vorhandene Biume werden angerechnet da einige Grundstiicke bereits so bepflanzt smd
dass kein Platz fur weltere Baumpﬂanzungen vorhanden jst. (Festsetzung 1.3.1 )
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Sofern in den Baugebleten oder in der Verkehrflache mlt der Zweckbestlmmung ,,Offenthche

eines hochstammlgen Baumes pro funf Stellplatze eine Durchgrunung dieser Anlagen (Fest-

o setzung 1.3.2)

Die festgesetzte Dachbegrunung ein- bis zwelgeschOSSIger Gebdude (bis 20°- Neigung) fiihrt

‘dazu, dass auf den gering geneigten Dachflachen das Niederschlagswasser zurlickgehalten,

. verdunstet bzw. verzégert wird. Mit dieser Begrunung (Substratschicht min. 15 cm) kénnen die
~ Eingriffe in den Klima-, Boden- und- Wasserhaushalt reduziert werden. Von der Begriinungs-
pflicht ausgenommen sind. Dachfléachen, die fiir die Belichtung erforderlich sind (z.B. Glasda-
~ cher) sowie Dacher mit Anlagen zur Sonnenenerglenutzung Hler ist die- Nutzung der Déacher

nlcht mit Begrinung verembar (Festsetzung 1.3.3)

Auch die Begrunung von Mauern und fensterlosen Glebeln kann das lokale Klelnkllma verbes-

sern und Eingriffe in den Klimahaushalt teilweise kompensieren. Darliber hinaus ist diese Fest-

setzung auch aus stadtgestalterischen Griinden sinnvoll: Eine dariiber hmausgehende Begri-

nung auch von Fassaden mit Fenstern wird zwar nicht ausgeschlossen, aber auch nicht gefor-

' Stellplatze (begrinter Parkplatz® Stellplatzanlagen angelegt werden sichert die Anpflanzung je -

" dert, weil eine solche Begriinung fir griinderzeitliche Stadtquartieren untypisch ist und die ge-
stalterisch -oft anspruchsvolle grinderzeitliche Fassadengestaltung nicht mehr suchtbar ware

(Festsetzung 1 3 4).

(

Mit der Festsetzung, dass in den Baugebieten und in der Verkehrﬂache mlt der Zweckbestlm-

mung-,Offentliche Stellplétze- (begrinter Parkplatz* oberirdische Stellplitze, FuR und Radwege

- sowie Zufahrten zu Garagen so anzulegen sind, dass das Niederschlagswasser innerhalb die-
ser Flachen versickern kann, soll eine Uberh:tzung der Freiflachen verhindert sowie die Ablei-

tung von Regenwasser in den Mlschkanal verringert werden (Festsetzung 1.3.5).

1237 Flachen fur Stellplatze und Garagen ,
Stellplatze und Garagen sollen nur auf den entsprechend dieser Nutzung festgesetzten Flachen .

oder auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen angelegt werden, um auf den verbleibenden

ausgewiesenen Flachen fur Stellpldtze und Garagen liegen an den Réndern des Baugeblets
und gewihrleistén kurze Zufahrten vom &ffentlichen’ StraBenratim zu den Stellplatzen und Ga-

- ragen. Der Zuschnitt dieser Flachen s;chert eine ﬂachensparende kompakte Anordnung der

gememschafthchen Stellplatzanlagen

'12 3.8 Orthche Bauvorschnften .

Zur Sicherung w1chtzger grundlegender Gestaltungsprinzipien, die von besonderer Bedeutung

: Grundstuckstellen eine zusammenhangende Grin- und Freiflache- gestalten zu kénnen. Die-

fur die angestrebte stidtebauliche Qualitdt des Gebietes sind, wurden értliche Bauvorschriften .

Bebauungsplan Nr. 52 .EisenbahnstraRe* tbernommen, aus Griinden' der Planvereinfachung

_ allerdings zum Teil in gekirzter Fassung. Die Festsetzung zu Abstandsflachen ist vollstédndig .
-entfallen, da mit Einfiihrung der neuen s#chsischen. Landesbauordnung 2004 die erforderlichen
: ’Abstandsflachen deutlich verringert wurden Eine weitere Reduznerung der Abstandsflachen‘

durch diesen Bebauungsplan ist nicht mehr erforderllch

- Dachform

( Festgesetzt werden ‘Dachneigungen fir Sattel- Walm- und Pultdécher. Die typlsche Dachfonn .
der:Grunderzeitvierte| sind: Satteldacher bzw. Walmdacher Pragend sind die zur StraBenseite -

hin genelgten Dachﬂachen ‘die ubhcherwelse Neigungen von 35 bls 60 Grad aufweisen.

oz._1q._2009

- zum Bebauungsplan auf der Grundlage von §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §89 SachsBO ~
(Neufassung 2004) aufgenommen. Sie beziehen'sich auf die Zulassigkeit von Dachformen, auf -
die Fassadengestaltung sowie auf Werbeanlagen. Diese Festsetzungen wurden aus dem alten _
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ln die bestehende Dachlandschaft lassen snch auch Pultdacher mlt einer Nelgung zw13chen 5

- und 20 Grad gestaltensch integrieren.

Die Breite von einzelnen-Dachgauben w:rd auf 3 Om und in der Summe auf’ maXImal die Halfte
des Trauﬂangenmaf&es beschrankt. Auf diese Weise lassen sich: NeubaumaRnahmen bzw.

- Dachausbauten harmonisch in die vorhandene ruhlge Dachlandschaft’ einordnen. Die Be-

schrankungen hinsichtlich der Breite der Dachgauben sollen sicherstellen, dass die verbleiben-

" den Dachfldchen als zusammenhangende Ansrcht wirken und nicht die erkung eines zusatzli- .
'chen Geschosses entsteht : .

Fassadengestaltung

Mit den Vorschriften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadenghederung geregelt
Festgesetzt werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei Lochfassaden. tiber-

‘wiegt die Fassadenflache im:Verhéltnis zu den Fensteroffnungen Das Seitenverhaltnis der

Fenster betrégt im Baubestand éiberwiégend etwa. 1:1,5. Diese Art der Fassaden- und Fenster—
gestaltung ist typisch fir die Griinderzeit und soll erhalten bleiben, um im Plangeblet den grun-
derzeitlichen Mafistab und die typxsche Gllederung zu erhalten. :

. 'Sockelhohen an‘der StraRenseite diirfen in'der Regel 70 em nicht uberschrelten ‘es sei denn,
‘dass sie an Sockel bestehender Nachbargebaude anschlieBen. Auch dlese Festsetzung grelft'

ein ortstyplsches Gestaltungsmerkmal auf

Werbeanlagen

' Die- Beschrankungen Uber die Anbringung von Werbeanlagen solien sncherstellen ‘dass Werbe-

anlagen das Stadtbild nicht wesentlich beemtrachtlgen Sie sind nur im Erdgeschoss oder aus--
nahmsweise im 1. OG zuléssig, um die stérende Fernwirkung der Werbung zu verringern. Wer-
beanlagen dirfen wesentliche Bauelemente der Fassadengestaltung wie Pfeiler, Gesimse,

‘Briistungen usw. nicht Gberdecken, damit diese fiir die Griinderzeit charakteristischen Merkma-

le sichtbar bleiben. Besonders aufdringliche, stérende Werbeanlagen wie z. B. blinkende
Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Festsetzung 2.3 beschrénkt die Zuldssigkeit von Wer-

~beanlagen auch hinsichtlich ihrer GréRe. So sind Werbeanlagen nur zuldssig bis zu einer GréRe

von jeweils 2 m? Fldche. Die Festsetzungen verhindern  extreme gestalterische Entglelsungen
von Werbeanlagen ohne Werbemoghchkelten unverhaltnismagig zu beschranken 4

An dieser Stelle erd auf die. Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung in den Wohngebleten
verwiesen, nach der Werbeanlagen dort als selbstandige Hauptnutzung nicht zulassig sind.
Auch damit wird gesichert, dass sich Werbeanlagen unterordnen und groBflachige Produktwer-

bung mcht den StraBenraum dominiert.

 .Mullstandplétze 4
Die’ Festsetzung, nach der Mullstandplatze und. Recychngbehalter so zu begriinen smd dass '

sie von offentlichen StraRenverkehrsfidchen: nicht zu sehen sind, sichert die- optisch befriedi-
gende Einbindung dieser Elemente und vermeldet unschone Aufstellungen von Sammelbehal~» '

tern im StraBenraum. ' -

. 'Elnfrledungen

Im Baugeblet WA 3 ist festgesetzt dass die Grundstucke Zum offentllchen StraBenraum mit ei-
‘ner 2,0 m hohen Mauer einzufrieden sind. Damit soll die Liicke zwischen dem denkmalge-

schiitzten Gebédude Hermann-Liebmann-Strae 43 und der sich anschlieBenden Bauzeile op--
tisch geschlossen werden, ohne durch éin Gebaude die Belichtung des denkmalgeschutzten

Eckgebaudes unzumutbar zu beeintrachtigen (vg 12.3.3) .

02.10.2609
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12.4 Baugeblet Ml 1

<Das Baugeblet grenzt unmlttelbar an die Elsenbahnstraﬁe an. Die Ausdehnung dleses Bauge—
‘biets ergibt sich aus der GréRe der derzeitigen Nutzung weniger Flurstiicke. Die darauf stehen-
den Einzelgebdude sind als Ergebnis des Stadtumbaus als.lebensfahige Reste ehemals grin-
derzeltllcher StraBenrandbebauung ubng geblleben und sollen auch kunftlg erhalten bleiben.

' 12.4.1 Art der baullchen Nutzung:

Das Baugeblet MI 1 soll uberWIegend Nutzungen aufnehmen dle der Starkung des Stadtteil-
zentrums EisenbahnstraRBe dienen (Laden, Gaststatten, private Dienstleistungen u.a:). Dabei
werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, da sie die stadtebauliche Struktur

' ~-zerstoren wirden. Auch sind die Grundstucke fiir eine solche Nutzung nicht gro genug.

‘ Sonstlge Gewerbebetnebe und Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 N2 BauNVO
konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie sich dem Charakter des Stadtteilzent- -
rums unterordnen lassen. AuBerhalb der Teile der Gebiete; die berwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind (im Sinne der in §6 Abs. 2 Nr..8 BauNVO bezeichneten Gebietsteile)
werden Vergniigungsstatten grundsatzhch ausgeschlossen 'da sie dort den angestrebten Ge- [

‘bietscharakter stéren wiirden.

_Ziel der Beschrinkung der Vergnugungsstatten im Mlschgeblet ist es, in Elnzelfallen klemere
Betriebe dieser-Art an geeigneter Stelle in das Stadteilzentrum einzugliedern und damit auch -
die Vielfalt entlang der Eisenbahnstralle sicherzustellen. Gleichzeitig soll- jedoch verhindert
werden, - dass durch eine massive. AnS|edIung von Vergnugungsstatten (Splelhallen Sex-
[Erotikcenter etc.) der Gebietscharaktér eine stark einseitige Auspragung erhalt und zu emer
Abwertung der Geschaftsstral&e fihren wirde. _ , o
Wohnungen werden im Erdgeschoss ausgeschlossen da die Wohnquahtat an der Hauptge-
schaftszeile relativ gering ist und diese Ebene fir die Nutzungen des Stadttellzentrums reser- -
- viert werden sollte. :

‘Die Festsetzung zur Art der bauhchen Nutzung entspncht dem Bebauungsplan Nr. 52 von 1998.
Abweichend davon verzichtet der Anderungsbebauungsplan auf die Beschrankung, dass ab

.. dem 2. OG.nur Wohnungen zuldssig sind, Biiros und Praxen jedoch nur ausnahmsweise zuge- -
lassen werden kénnen. Diese Festsetzung ist nicht mehr' erforderlich, da angesichts des Woh-

~nungsuberhangs in Leipzig: die Gefahr der Verdrangung von Wohnnutzungen durch Biros und
- 'Praxen nicht mehr besteht S

Werbeanlagen als selbststandlge Hauptnutzungen werden im- Mlschgeblet ausgeschlossen um
in dieser verkehrsgiinstigen und somit fiir die Werbewirtschaft attraktiven Lage die Uberwiegend
vorhandene und im. Bebauungsplan festgesetzte baulich-raumliche Fassung der StralBenrauime
nicht durch grof¥flachige Produktwerbung zu ersetzen bzw:.zu beeintrachtigen. Die Festsetzung
beugt gleichzeitig Konflikten mit denkmalschutzrechthchen Belangen vor und smhert das stad—

‘tebauhche Gesamterschemungsblld

Nlcht betroffen von der Festsetzung sind’ Werbeanlagen an der Statte der Lelstung, die sich als
Nebenanlagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Erfordernis der ortsanséssigen Gewer-
betreibenden Rechnung tragen, durch Werbung auf sich. aufmerksam zu- machen. Fir solche
Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind die entsprechenden &rtlichen Bauvorschnften zur

' Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten.

. 02.10.2009
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12 4 2 MaR der bauhchen Nutzung

Das zulassxge MaR der bauhchen Nutzung erd durch die Grundﬂachenzahl die Geschossﬂa-
chenzahl dle Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baullchen Anlagen bestimmt.

Die. Obergrenzen des’ §17 Abs.1 BauNVO werden bezughch der Geschossﬂachenzahl uber—l

schritten, Die. hohen Ausnutzungszﬁfern sind stadtebaulich erforderlich, um den Baubestand zu
sichern, denn Gruinderzeitviertel weisen in der Regel héhere Ausnutzungsznffem auf als dies §

'17-Abs. 1 BauNVO vorsieht. Die hoheren Ausnutzungsznffem sind wegen der Nahe zu den an-
‘grenzenden Freiflachen des Stadttellparks Rabet vertretbar, da durch den groBzuglgen Park mit:
- Spiel- und Freizeitangeboten negatlve Auswxrkungen auf die Umwelt-und auf’ gesunde Wohn-
- und Arbeitsverhéltnisse ausgeglichen werden. Die Bedurfnisse des Verkehrs sind durch die gu-

te Anbindung des Gebiets an den offentlichen Nahverkehr befnedlgt Sonstlge offenthche Be- -

'Iange stehen den hoheren Ausnutzungszn‘fern nicht entgegen

" Die Hohe der Uberschreltungen der Obergrenzen des § 17 BauNVO orlentlert sxch am Baube-
- stand der griinderzeitlichen Gebéude. Die Grundﬂachenzahl wird in im Baugebiet MI-1 mit 0,6
~ festgesetzt, die Hohe der”Geschossfldchenzahl auf 2, 5. Die Zahlen basieren auf einer parzel-

lenscharf durchgefuhrten Berechnung dér: stadtebauhchen Dichte des Baubestands. Sie wurden

gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 52 deutlich reduziert. Sie ermoghchen eine bis zu funfge— '
schossige Bebauung entlang der Eisenbahnstrale.- . .

- Zur Slcherung der Hohenentwncklung der Gebaude werden die Zahl der Vollgeschosse als Mln— ,
“dest- und Hochstmag festgesetzt. Die Mindest- Und HéchstmaRe stecken den. stadtebaulichen
. Rahmen ab, lassen gleichzeitig aber Differenzierungen in den Baukorperhéhen zu. Die Festset-

zung von Mindestmafen. verhindert, dass an- stadtebaulich sensiblen Bereichen niedrigge-
schossige Baukérper das Bild der mehrgeschossngen grunderzelthchen Bebauung beeintrachti- '

gen kénnen.
Die Gebaudehohe wird entsprechend dem Bestand mit V-V festgesetzt

Zur pramseren Steuerung bei der ggf. erforderlichen Elnpassung neuer Baukérper in die vor-

" handene stéadtebauliche Struktur wird die maximale Traufhéhe wird entsprechend dem Bestand
mit 17 m Ubér Bezugshohe festgesetzt. Die Traufhéhe bezieht sich auf die mittlere Hohe der

Oberkante der an'das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen (hier Eisen-
bahnstrarSe) gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Bau—

,grundstucks

12.4.3 Bauweise , o
" Die Bauweise wird als geschlossen festgesetzt obwohl hier nur ein-Rest grinderzeitlicher - - -

Strukturen als Baugebiet ausgewiesen wird. Dies erlaubt — zu einem spéateren: Zeitpunkt — bei

"~ Bedarf die Mogllchkelt des: Wlederaufbaus einer geschlossenen StraBenrandbebauung

12.4.4 Uberbaubare Grundstucksﬂachen, Baugrenzen, Baulinien

i Entlang der. Stral&enfront der Eisenbahnstrale sind Baulinien festgesetzt Damit sollen die stra- -

Benbeglextenden Baufluchten erhalten werden, die das Griinderzeitviertel pragen. Die {iberbau- -

) bare Grundstucksﬂache wird im Ubngen durch Baugrenzen bestimmt.

12 4 5 Immlssmnsschutz

Da nach den Darstellungen des Luftrelnhalteplans der Stadt Lelpzxg das Plangeblet als durch
Feinstaub mittel bis hoch belastet emzustufen lst wird: d|e Verwendung bestlmmter luftverunrel-’

f nlgender Stoffe ausgeschlossen

| 02.10:2000
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‘Die Immissionsbelastung im Plangeblet erd im Wesentlichen von den Emlssmnen des Stra-
Ren- und StraRenbahnverkehrs auf den HauptnetzstraBen bestimmt. ‘

Wegen der mnerstadtlschen Lage des Plangeblets kommen aus stadtebaullchen Grunden aktl~ '
ve LarmschutzmaBnahmen wie Schallschutzwénde -oder ~wélle als wirkungsvoller Larmschutz
der Bebauung nicht in Betracht. Weder die straf&enbegrenzende Bebauung noch der Stadttell—f
park Rabet: sollen hlnter einer Larmschutzwand verschwinden.

Stattdessen werden folgende passive SchaﬂschutzmaBnahmen festgesetzt Entlang der in der
- Planzeichnung mit dem Planzeichen ,,Abgrenzen von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum
- Schutz vor gebletsuntyplschen AuBenlarm zu'treffen sind* kenntlich gemachten Flache sind

passive LarmschutzmaBnahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in Verbindung -
'mlt VDI 2719 ~Schallddmmung von Fenstern und Zusatzeinrichtungen” vorzusehen.

| Fur die Ermlttlung der erforderhchen Schalldamm MaRe sind im Baugebiet MI1 die Larmpegel-
‘bereiche IV und V- gemapn Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen (siehe Schallschutzgutachten
1915/04 vom lngenleurburo fur Schall- und ‘Schwingungstechnik, M.-Goritzka). -

Da an mehreren Gebaudéfassaden entlang der Verkehrsstraen Schallimmissionen groBer 50
dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (s. Gutachten 1915/04, Bild 5, Anlage 3 und S. 12, 2. Abs.), '
ist im- Bebauungsplan festgesetzt, dass fiir die' Bereiche von Gebaudefassaden an denen
Schallimmissionen gréBer 50 dB (A) im Nachizeitraum auftreten, die Fenster von Schlaf- und
Ruherdumen - mit schallgeddmmten fensterunabhéngigen Luftungsemnchtungen nach - VDI-

“Richtlinie 271 9 auszustatten sind.

12. 4 6 Natur und Landschaft : ;

Im Baugebiet dlenen die grinordnerischen Festsetzungen dazu, negativen Auswnrkungen mfol-
ge Versiegelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese ‘auszugleichen. Mit diesen-
Festsetzungen wird eine Verbesserung der okologischen Situation erreicht. Ein Ausgleich der
_Emgnffe in Natur und Landschaft ist nicht erforderlich (siehe Kap. 7.4.), da solche Eingriffe bei
diesem Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren bereits vor der planerischen Entscheidung

o zulassng waren.

~ Die Pflanzung okologlsch wertvoller Gehélze sichert eine: Mmdestquahtat der Garten und Frei-

bere:che Die Festsetzung, dass pro- angefangene nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche von
150 m2 mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpflichtet bei den vorhande-
nen Grundstiicken zu einer Baumpflanzungen pro Baugrundstiick. Von der Pflanzpflicht ausge-
.nommen werden nicht Ubérbaubare. Grundstiicksflachen mit einer Gesamtflache von weniger
als 100 m?, um die Nutzbarkeit kleiner Grundstiicke nicht unverhéltnismaRig zu beschranken.
Vorhandene Biume werden angerechnet da einige Grundstiicke bereits so bepflanzt sind, .
~dass kein Platz fur weitere- Baumpflanzungen vorhanden ist. (Festsetzung 1.3.1)

Sofern in. den Baugebieten oder in der Verkehrflache mit der Zweckbestlmmung ,Offentliche
Stellplatze (begrunter Parkplatz® Stellplatzanlagen angelegt werden, sichert die Anpflanzung- je -
eines hochstdmmigen Baumes pro funf Stellpléatze eine Durchgrunung dieser Anlagen. (Fest-

~ setzung 1.3.2)

Die festgesetzte Dachbegrunung em- bis zwelgeschossxger Gebaude (bIS 20° Neigung)- fuhrt
dazu, dass auf den gering geneigten Dachﬂachen das Niederschlagswasser. zuriickgehalten,

verdunstet bzw. verzégert wird. Mit dieser Begriinung (Substratschicht min. 15 cm) kénnen die-.
Emgnffe in den Klima-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Von der Begriinungs-
pflicht ausgenommen sind Dachflachen, die fir die Belichtung erforderlich sind (z.B. Glasda-
_cher) sowie Dacher mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung. Hier-ist die Nutzung der Décher

nicht mit Begrunung verembar (Festsetzung 1.3.3)

©02.10.2009 -
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Auch die Begrunung von Mauern und fensterlosen Glebeln kann das lokale Klemkhma verbes-

sern und Eingriffe in den Klimahaushalt teilweise kompensieren. Dartiber hinaus ist diese Fest- _

setzung auch aus stadtgestalterlschen Griinden sinnvoll. Eine dariiber hinausgehende Begrii-

nung auch von Fassaden mit Fenstern wird zwar nicht ausgeschlossen, aber auch nicht gefor-
dert, weil eine solche Begriinung fir grunderzeltllche Stadtquartleren untypisch ist und die ge-
stalterisch -oft anspruchsvolle grunderzeltllche Fassadengestaltung nicht mehr sichtbar wére

: (Festsetzung 1.3. 4y.

Mit. der’ Festsetzung, dass in den Baugebleten und in der Verkehrﬂache mit der Zweckbestim-
mung ,Offentliche’ Stellplétze (begrinter Parkplatz* oberirdische: Stellplatze, FuR und Radwege

- sowie Zufahrten zu Garagen o] anzulegen sind, dass das Niederschlagswasser innerhalb die-
- ser Flachen versickern -kann, soll eine Uberhltzung der Freiflachen verhlndert sowie die Ablei-
‘tung von Regenwasser in den Mlschkanal vernngert werden (Festsetzung 1.3. 5).

12 4 7 Orthche Bauvorschrlften

L Zur Slcherung wichtiger grundiegender Gestaltungspnnzuplen "die von besonderer Bedeutung
. fur die angestrebte stédtebauliche Qualitit des Gebietes sind, wurden értliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan auf der Grundlage von §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §89 SachsBO
(Neufassung 2004) aufgenommen. Sie beziehen sich. auf die Zulassigkeit von Dachformen, auf
die.Fassadengestaltung sowie auf Werbeanlagen. Diese Festsetzungen wurden aus dem alten
Bebauungsplan Nr. 52 ,Eisenbahnstrae* tibernommen, aus Grinden der Planverelnfachung

.~ allerdings: zum Teil in gekurzter Fassung. Die Festsetzung zu Abstandsflachen ist vollstandig
“entfallen, da mit Einflihrung der neuen sachsischen Landesbauordnung 2004 die erforderlichen.

Abstandsflachen deutlich verringert wurden. Eine weitere Reduz:erung der Abstandsﬂachen
durch dlesen Bebauungsplan ist nicht mehr erforderhch C . _

‘ Dachform

: Festgesetzt werden Dachnelgungen fur Sattel-, Walm- und Pultdcher. Die typlsche Dachform
der Griinderzeitviertel sind Satteldécher bzw. Walmdécher. Pragend sind die zur StralRenseite

hin geneigten Dachfi&chen, die Ublicherweise Neigungen von 35 bis 60 Grad aufweisen. In die.
besteheride Dachlandschaft lassen sich auch Pultddcher mit elner Neigung zwischen 5 und 20

Grad gestalterisch integrieren. ,
Die Breite von einzelnen Dachgauben wnrd auf 3,0 m und in der Summe auf max1mal dle Hélfte

‘des TrauflingenmaRes beschrénkt. Auf diese Weise lassen sich NeubaumaBnahmen bzw.
.Dachausbauten -harmonisch in die vorhandene ruhige Dachlandschaft einordnen. Die Be--

schrankungen hinsichtlich der Breite der Dachgauben sollen sicherstellen, dass die verbleiben- -
den Dachflachen- als zusammenhangende Ansicht wirken und nicht die erkung eines zusatzli-

chen Geschosses entsteht

Fassadengestaltung

Mit den Vorschnften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadenghederung geregelt.
Festgesetzt werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei Lochfassaden tber-

wiegt die Fassadenfléche im Verhaltnis zu den Fensterdffnungen. Das Seitenverhéltnis der -
. Fenster betragt im Baubestand ilberwiegend etwa 1:1,5. Diese Art der Fassaden- und Fenster-

gestaltung ist typisch fir die Griinderzeit und soll erhalten bleiben, um im Plangeblet den grin- -

‘ derzelthchen MaRstab und die typische Gllederung zu erhalten.

o Soqkelhohen an der Strarsenselte durfen in der Regel 70 ¢cm nicht: uberschrelten es sei denn,
.dass sie an Sockel bestehender Nachbargebzude anschllersen Auch diese Festsetzung greift
ein ortstypisches Gestaltungsmerkmal auf : : S
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Werbeanlagen

. Dle Beschrankungen tiber die Anbringung von Werbeanlagen sollen sncherstellen dass Werbe-
anlagen das Stadtbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Sie sind nur im: Erdgeschoss oder aus-
nahmsweise im 1. OG zuléssig, um die stérende Fernwirkung der Werbung zu verringern. Wer-

beanlagen diirfen wesentliche Bauelémente der Fassadengestaltung -wie Pfeiler, Gesimse,

. Briistungen usw. nicht tiberdecken, damit diese fur die Grinderzeit charakteristischen Merkma-
~ le"-sichtbar bleiben. Besonders aufdringliche, stérende Werbeanlagen wie z. B. blinkende

o Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Festsetzung 2.3 beschrankt die Zulassigkeit von Wer-

_beanlagen auch hinsichtlich ihrer GréRe. So sind Werbeanlagen nur zuléssig bis zu einer GroRe
von jeweils 2 m? Flache. Die Festsetzungen verhindern extreme gestalterische Entglelsungen
von Werbeanlagen ohne Werbemoghchkelten unverhaltnusmaf&:g zu beschranken.

An dieser Stelle wnrd auf die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im Mlschgeblet verwie- .-

sen, nach der Werbeanlagen dort als’ selbstandige Hauptnutzung nicht zuldssig sind. Auch da-

mit wird gesichert, dass sich Werbeanlagen .unterordnen und groRflachige Produktwerbung_.

‘nicht den StraRenraum dominiert.
Mullstandplatze

D|e Festsetzung, nach der Mullstandplatze und Recychngbehalter s0 zu begriinen sind, dass -

~sie’ von offentlichen StraRenverkehrsfldchen nicht zu sehen sind, sichert die optisch -befriedi-
gende Einbindung dieser Elemente und vermeidet unschone Aufstellungen von Sammelbehal-

“tern im. StraRenraum.

12. 5 Flachen fur den Gemeinbedarf

',Durch dle Festsetzung der Flachen fur den Gemeinbedarf werden bestehende somale Einrich-
tungen (Schule und KITA), die bestehende Jugendfrelzeltstatte sowie bestehende und. geplante

sportliche Elnnchtungen planungsrechthch gesichert.

- Dabei werden die Grundstiicke der Schule und der Kindertagesstétte neu zugeschnitten. Der

Bebauungsplan Nr. 62 ,Eisenbahnstrale” von 1998 hatte die Grundstiicke fir Schule und Kin-
dertagesstétte verkleinert zugunsten einer Ausweisung von Mischgebieten entlang der Melchi-
orstrae und der Neustédter StraRe. Da die ausgewiesenen Baurechte auf den Mischgebiets-
flachen aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen (siehe vorne) nicht genutzt wurden,
werden diese Fliachen nun (wieder) den Gemeinbedarfseinrichtungen zugeordnet. Dadurch

vergroRern sich die Flachen dieser Einrichtungen. Im Gegenzug wird dxe Straenflache der -

KonradstraRe, die im Bebauungsplan 1998 den. Grundstiicken von Schule tnd Kindertagesstt-
te zugeordnet wordén war, zukinftig als Grinflache den Parkfldchen des Rabet zugeschlagen.

Durch diesen Neuzuschnitt der- Schul- und Kmdertagesstattengrundstucke werden die Flachen

fir Gemeinbedarf neu geordnet und den zukinftigen Anforderungen angepasst.

Die bestehende Jugendfreizeltstatte und - die- bestehende Turnhalle sind mit Baugrenzen als
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialeh bzw. sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Durch die Gestaltung des Rabet liegen die-
- se Emnchtungen quas; ik Grunen“ und smd emgebettet in-die Gesamtﬂache des Stadttellparks

Rabet.

An der nordosthchen Ecke des Bebauungsplangeblets ist eine weltere Flache fur Gemeinbedarf . -
festgesetzt mit der Zweckbestlmmung ,Sozialen bzw. sportlichen Zwecken dlenende Gebidude -
und Einrichtungen®. Hierbei handelt es sich um ein Baufeld, innerhalb dessen eine Dreifelder-
Turnhalle als Ersatzbau fir die m der KonradstraRe abgebrannte Turnhalle emchtet ‘werden '

soll
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Erganzt werden soll diese Einrichtung durch eine ergénzende, ggf. kulturelle Emnchtung in dem

denkmalgeschitzten - Gebdude “der ehem. Automobile Karl-Wirth (Eckgebaude Hermann-
Llebmann StraBe/ KonradstraBe »

Das Eckgebaude welst altersbedmgt einen erhebllchen bauhchen VerschlleB aus, ist aber - im-

' Zusammenhang mit dem ebenfalls zum Erhalt festgesetzten Eckgebaude Hermann-Liebmann-
- Stral3e 43 - von herausragender Bedeutung als stadtebauliche Definition einer griinderzeitlichen \

Raumkante entlang der Hermann-Liebmann-Strafe. Beide’ bilden eine Bauflucht und stellen
zusammen mit dem Schulgebdude an der KonstantinstraRe die verbliebenen Restpunkte der

‘ehemals kompakten grunderzelthchen Bebauung im Bereich des heutxgen Stadttellparks dar. -

In allen Flachen firr Gemembedarf wird auf die Festsetziing. der Bauweise vemchtet da es sich
bei den Baukérpern tberwiegend um bestehende; Solitarbauten handelt, Das MaR der bauli-
chen Nutzung wird in den Flachen fur. Gemeinbedarf mit der Zahl der Vollgeschosse (Béstand)

" bzw. mit der Héhe baulicher Anlagen (Grundsttick mit Neubau Drelfelder-HaIIe) bestimmt. Die
- festgesetzte maximale Héhe von 10,0 m fur bauliche Anlagen ergibt sxch aus einer Abstufung
der (vorgesehenen) Geb&udehdhen von der grunderzeltllchen Blockrandbebauung_nérdlich. der

KonradstraBe mit 4- bis 5- geschossiger Bauweise und der geplanten Sporthalle-als héhenstufi-

- ger Ubergang zum Stadtteilpark Rabet. Die mittlere. Hohe von Drelfeldersporthallen hegt ubli--

cherweise zwischen 9, O und 10,0 Metern.

,lee tiberbaubare Grundstucksﬂache erd auf 0,8 begrenzt und hier raumhch nlcht durch Bauh- o
" pien, sondern ausschlieRlich durch Baugrenzen definiert, um ausreichend dimensionieite und
flexible Baufenster zu erhalten. Dadurch wird eine Reduzierung der {iberbaubaren Grundstiicks- -

flache vorgenommen, die im rechtskraftigen B-Plan mit einer GRZ von 1,0 festgesetzt war.

+ Erforderliche Eingriffe in den Baumbestand des Grundstticks rlchten sxch nach der Baum-

schutzsatzung : S A ‘ , e
13. Verkehrsflichen -

13.1 SiraBen\ierkehrsﬂ'éiChen
In der Planzelchnung sind bestehende VerkehrsstraBen mlt w1cht|gen Erschl:eBungsfunktlonen

als ,,Strarsenverkehrsﬂachen dargestellt

Dabei wurden die StraRen wie folgt festgesetzt

e die EisenbahnstraBe und die StraBe Rabet mit ihren unveranderten Baufluchten bzw.

entlang der bestehenden StraBenbegrenzungslmle : ; . .

. - die Néustadter StraRe entlang der bestehenden StraBenbegrenzungslinie, geringfigig

erweitert um die neu angelegten Stellplatze an der &stlichen Seite der Strale.:Im Bebau-
ungsplan Nr. 52 ,,Elsenbahnstraﬁe von 1998 war der nérdliche Teil der Neustadter Strale
als ,,Verkehrsﬂache mit besonderer Zweckbestlmmung verkehrsberuhlgter Bereich* festge-
setzt. Da sich die Rahmenbedlngungen geéndert haben, indem von der Planung der ,Siid-
~ lichen: ErschheBungsstraBe“ Abstand genommen wurde bleibt die Neustadter StraRe wie -
b:sher eine ,normale” Erschllel&ungsstral&e und w:rd dementsprechend als Strallenver- -

kehrsﬂache festgesetzt

.- die Hermann-Llebmann-StraBe wird, wie schon im Bebauungsplan Nr. 52 von 1998 mit
emer“Aufweltung des StraRenraumes festgesetzt um sie an die’ Anforderungen der: Ver-

" kehrsplanung anzupassen. Die fur die- angestrebte StraRenverbreiterung erforderlichen
Eingriffe in die Grundstiicksstruktur (Umlegung, Zukauf von Fléchen) und in die vorhandene
Bausubstanz wurden bereits durchgefuhrt. Die Grenze zwischen der Verkehrsfldche an der
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Hermann Llebmann Strake und der offentlichen Grunﬂache des Rabet wird auch im Ande—
rungsbebauungsplan ibérommen, da zwar der Ausbau der Hermann-Liebmann-StraRe in
geringerem Querschnitt erfolgen soll, als bisher geplant, jedoch noch keine konkreten Aus-
sagen’ getroffen werden kénnen, -welcher Querschnitt tatséchlich benétigt wird. Dies ist

mdglich, da hinter den- Festsetzungen des Bebauungsplanes zuriickgeblieben werden kann

~ und keine privaten Belange betroffen sind, weil es sich um offenthche Flachen handelt und

damlt auch keine fmanznellen Auswnrkungen bestehen

e , dle MelchiorstraRe, die. ThummelstraBe Teilé der KonradstrarSe und die Marthastra(se
wurden aufgegeben und mit einem’ Entwndmungsverfahren aus der StraBenplanung entlas—

- sen.

. 13.2 Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestlmmung

~ Als Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestlmmung werden Flachen zwnschen der Eisenbahn-
straRe und des Stadttellparks Rabet festgesetzt. Zweckbestimmung dieser Flachen ist eine ,Of- -

. fentlichen. Parkflache® mit intensiver Begriinung der Parkplétze. Die Schraffur mit den Farben"
grin und goldocker in der Planzeichnung tragt dieser Planungsabsncht Rechnung

Genutzt werden sollen’die Flachen als Multlfunktlonsﬂache (Wochenmarkt, Parken Ausruhen |

und Verweilen, niheres dazu siehe Erschhefsungskonzept) Diese Flachen waren im Bebau-

ungsplan Nr. 52 ,Eisenbahnstrafle* aus dem Jahr 1998 festgesetzt als Mischgebiete fir eine

_ funf-- bis sechsgeschossige Bebauung. Entschadlgungsanspruche entstehen durch die Weg-.
 nahme der Baurechte nicht, weil diese Baurechte seit dem Satzungsbeschluss des Bebau- .

ungsplanes 1998 nicht in' Anspruch genommen wurden. Die Grundstucke smd mittlerweile @-
berwiegend im Eigentum der Stadt Leipzig. : .

Als zweite Verkehrsflachen besonderer Zweckbestlmmung wird ein Geh- und Radweg zwischen

~ den Straen Rabet und Bergstrale festgesetzt. Dieser Weg besteht bisher als »Trampelpfad® .
-auf Abbruchgrundstiicken und hat mittlerweile eine hohe Bedeutung fur das Gebiet erlangt Nun

soll der Weg éffentlich-rechtlich gewidmet und als Geh- und Radweg befestigt werden. -

»‘.'Dle Festsetzung Nr. 1.3.2;, nach der im ‘Plangebiet pro funf Stellplatze je ein hochstammiger

Baum anzupﬂanzen ist, sichert eine Durchgrunung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung entlang der Eiseribahnstrale, wie auch auf privaten Stellplatzanlagen

Mit der Festsetzung 1.3.6, dass oberirdische Stellplatze, Fuft und: Radwege sowie Zufahrten zu -
Garagen so anzulegen sind, dass das Niederschlagswasser innerhalb dieser. Flachen versi- | .

ckern kann, soll d|e Ableltung von Regenwasser i inden Mischkanal vernngert werden.

14 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Dle Trafostationen der LVB blelben erhalten und sind im Anderungsbebauungsplan ‘wie schon.
im “Bebauungsplan Nr. 52 aus -dem Jahr 1998 als' Flachen. fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt. Weitere Versorgungsanlagen befinden sich nicht im
- Planungsgebiet. Die Erreichbarkeit (Zuwegung und Leitungen) wird mit Geh-, Fahr- und Lei- -
tungsrechen gesichert, soweit die dazu benétigten Flachen nicht éffentlich sind (s.o0.).
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15 Grunﬂachen , ‘
Durch den Wandel der Rahmenbedmgungen (s vorne) und dem daraus entstandenen uberar—

~ beiteten stadtebaulichen’ Entwurf ergibt sich eine deutliche VergroBerung der Parkanlagen von -
. ca. 3,5 ha auf 5,3 ha (s. u. Flachenbilanz). Dazu werden die im Bebauungsplan von 1998 fest-
' gesetzten Flachen im stidlichen Teil (Allgemeine Wohngebiete und StraRenverkehrsfléache der

- sidlichen UmgehungsstraBe/Marthastrae) und im ‘nérdlichen Teil (Mischflachen an. der:
: .Thummelstraﬂe) zukilnftig als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Dies bedeutet eine’ Riick-
‘nahme von Bauréchten entlang der (ehemahgen) Marthastrafse ‘und der Thiimmelstrafle. Auch
* hier entstehen durch die Wegnahme der Baurechte keine Entschédigungsanspriiche, weil diese

- Baurechte seit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 1998 nicht in Anspruch. genom-

men wurden. Mlitlerwelle sind die Grundstiicke ubenmegend im Elgentum der Stadt Leipzig.

'Dle Vergrofserung der Parkanlage bedeutet eine Starkung der wichtigen Funktion als Naherho- ‘

lungsflache far die- Bevolkerung in den angrenzenden hochverdichteten Griinderzeitquartiéren.

o ‘Zusatzhch hat die groRe zusammenhangende Grunﬂache posntlve Auswxrkungen auf das Klein-
_ klima im Stadtteil. - :

Fur &ffentliche Grunflache des Rabet wird die Zweckbestlmmung ,,Stadttellpark“ festgesetzt
Imi‘groRen Teilen des Parks- steht die Erholungsnutzung fir die Allgemeinheit im Vordergrund.

~ In die-parkahnlich gestalteten Flachen sind an mehreren Orten kleinere Spielflachen integriert,
- die sich nicht von der Parkanlage abgrenzen lassen, sondern in dlese flieRend Ubergehen. Da-

her wurden die Flachen der einzelnen Spielplatze nicht detailliert festgesetzt. Beemtrachtxgun-
gen benachbarter Wohngeblete sind durch die Spielfachen nicht zu befiirchten.

~ Im Nordosten des Rabets befinden sich Uberwiegend Sport- und Freizeiteinrichtungen fir Ju-

gendllche Kleinspielfeld, Streetball-Anlage, Beachvolleyplatz, Skateranlage sind rund um den
Jugendclub Rabet und die Turnhalle konzentriert. Die Flachen haben einen Abstand von mehr

.als 50 m zum néchstgelegenen- Wohngebiet an der StraRe Rabet. Daher sind-auch hier- Beein- -

trachtlgungen der Wohngebiete durch diese Emnchtungen nicht zu erwarten:

Sofern in den Griinflachen Stellplatzaniagen angelegt werden, sichert die Anpflanzungje eines -
hochstammlgen Baumes pro fanf Stellplatze eine Durchgrunung dleser Anlagen (Festsetzung B
1.3.2). :

Mit der Festsetzung, dass oberirdische Stellplatze FuB und- Radwege sowie Zufahrten zu Ga-

"ragen so anzulegen sind; dass das Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen: versickern
. kann, soll die Ableitung von_ Regenwasser in den Mlschkana! verringert werden (Festsetzung

136)
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D) STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

- 16 stadtebaullche Kennz:ffern i _
: Flachenbllanz nach Nu‘tzungen fur das’ gesamte Plangeblet

. Bebauungs-

| ‘Gréﬂe _der: Anteil an de zum|  plan Nr. 52

Nutzung Gesamtfliche  Plangebietsfléche| . Vergleich: von. 1998
(inm?) o o '

Allgememe Wohngeblete . 5360| . 5,18%| 7,57%|

Mischgebiete - 990] . - .0,96%| - 24.4%

|StraRenverkehrsflachen 19.010] 18,38% 23,9%

.| Verkehrsflachen , S o}
|bes; Zweckbestimmung 5.060] - . 4,89%]| - 4,6%|:
Grunﬂache Freizeitpark - ' : '
Rabet - , 52.780} - 51,02%|. . 29,0%

“ {Flachen fir den o ’ . '
Gemeinbedarf 19.460| 18,81%} 9,8%
Flachenfar ‘ - . '
Versorgungsanlagen - 790] . 0,76% 0.7%
Summe ‘ 103.450 100,00%] 100,0%

Anmerkung: Zahlen sind ge_ruhdet.

'17 Bodenordnung
Die ‘MaBnahmen des Stadtumbaus erforderten eme starke Veranderung der Grundstuckszu—‘
schnitte und der Elgentumsverhaltnlsse ' .

Deshalb war im Nachgang zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren
- notwendlg, ‘welches zum ubenmegenden Teil abgeschlossen ist. Darin fand eine Grundstiicks-
‘neuaufteilung der 6ffentlichen Flachen statt, die sich an den Festsetzungen des -Bebauungspla-
nes ‘orientiert hat. Dies betrifft auch die Grenze zwischen der Verkehrsflache an der Hermann-
Liebmann-StraRe und der &ffentlichen Grinflache des Rabet. Diese Abgrenzung auf der Flur- {
" stiicksgrenze zwischen den beiden Flachen wird auch im Anderungsbebauungsplan ibernom-
~.men, obwohl zwar der Ausbau der Hermann-Liebmann-Strae in geringeren Querschnitt erfol- -
- gen soll, als bisher geplant, jedoch noch keine konkreten Aussagen getroffen werden kénnen,
welcher Querschnitt tatséchlich bendtigt wird. Auswirkungen auf das’ abgeschlossene Umle-
gungsverfahren sind durch diesen Sachverhalt jedoch nicht gegeben. :

Die Stadt Lelp2lg hat in den vergangenen Jahren bereits einen groflen Teil der Grundstucke_
aufgekauft sodass zur Sicherung.der PIanungszuele des Anderungsbebauungsplans kein form-
- liches Umlegungsverfahren erforderllch wird. : .
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2, |

18 Kostenbllanz S
Die Stadt LelpZIg hat mit dem Aufkauf vxeler Grundstticke, der VergroBerung des Fretzeltparksv_

Rabet sowie mit dem Umbau der Eisenbahnstrafle einen wesentlichen Teil der Kosten bereits -
;aufgebracht die bei der ReaIISIerung des’ Anderungsbebauungsplans entstehen. Finanzie- ,
- rungsmittel zum Neubau der Dreifelder-Turnhalle sind bereits im Haushalt eingestellt. Die tbri- -

gen Kosten betreffen-MaRnahmen auf privaten Grundstucken die vorauss:chthch ohne Kosteén-

e betelhgung der-Stadt Lenpzng durchgefiihrf werden.

MarSnahmen der Stadt zur Umsetzung der Planung bzw Kosten die mfolge der Aufstellung des :
B-Planes auf die Stadt zukommen kénnen, sind. nach derzeitigem Kenntnisstand fir den: Fl4-
chenerwerb des Flurstiicks Nr. 254 (Gemarkung L.- -Neuschénefeld) und fur die Umsetzung des

Wettbewerbsentwurfes des Planungsbiros Lutzow 7 auf den Flurstucken Nr 254 und 255 zu

erwarten:

vZur Ubernahme des Grundstiicks des offenthchen Rad— und Fursweges sudllch der Strae Ra-
' bet sind dle Kaufverhandlungen berelts abgeschlossen o :

Leipzig, den 29./10. 2069

Kunz
Leiter des Stadtplanungsamtes

l\l \«.‘o(’}) ¥ "’
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Stadtentvwcklungsplan Verkehr und 6ffentlicher Raum®, Leipzig 2004

Stadt Lelpzxg Dezernat Stadtentwicklung und Bau —~ ,,Klemraumlges Momtonng des Stadtum-

- baus in Leipzig®, Le:pzng 2007
"Stadt Lelpzng Stadtplanungsamt SG Landschaﬁs— und Grunordnungsplanung, Bebauungs-

plan Nr. 52 Eisenbahnstrafe, 1. Anderung Vorprifung des Einzelfalls zu den Umweltauswir-
kungen im Verfahren nach § 13'a (1) Satz 2 BauGB, Erarbeltung der materlellen Inhalte, Le:p-

zig 23.2.2009

: »Stadt Leipzig — Umweltamt Bebauungsplan Nr. 52 ,,Elsenbahnstrafse 1. Anderung“ Vorprufung
- gemaR §13a (1) s. 2 Nr. 2 BauGB |V m. Anlage 2, Leipzig 23.2, 2009
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I Hinweise
Archaologle S

~ Da. das Plangeblet in einem archaologlschen Relevanzbereich hegt konnen im Zuge von Erd-
arbeiten archéologische Untersuchungen erforderlich werden, die zu Bauverzégerungen fiithren N
, konnen Deshalb ist das Landesamt fiir Archaologle mindestens drei Wochen vor dem exakten
- Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs— oder Planierarbeiten) zu lnformleren '
Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen mit Telefonnummern und den verantworthchen

Baulelter benennen

Dle Genehmlgungspfhcht erglbt SlCh aus § 14 SachsDSchG Danach bedarf der Genehmlgung
der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten: etc. an eirer Stelle ausfilhren will, von der be-
- kannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort’ Kulturdenkmale befinden. Die
archéologische Relevanz des Vorhabenareals ergibt sich aus dessen Lage in der Ndhe mehre-
rer ‘archiologischer Kulturdenkmale, die nach § 2 SachstchG Gegenstand des Denkmal- -

B schutzes sind.

{

' Fernwarme

Das Plangebiet lst im Energlekonzept der Stadt Leipzig als Fernwarmevorranggeblet ausgewne-
sen. , .

Geometnsche Emdeutlgkelt

Slnd in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zwei unterschiedliche lineare
Slgnaturen der Planzeichenverordnung unmlttelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung
‘eines zwnschenllegenden Abstandes gezelchnet so fallen sie als Festsetzung in. einer Llnle zu-

sammen.

lli. Pﬂanzempfehlungen

Auf dle Festsetzung von Pflanzlisten mit einer Auswahl standortgerechter Baume und Straucher
wurde im Plangebiet verzichtet. Eine.solche Auswahl hat das Griinflachenamt der Stadt Leipzig
‘mit den ,,Empfehlungen zur Pﬂanzung standortgerechter Gehélze im Stadtgebiet* bereits vorge-
nommen und veréffentlicht. Auf: dlese Auswahl soll zuruckgegrlﬁen werden.. {
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i izv.' Vorpriifung gem&R §13a Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB i.V.m. Anlage

Zulassnge Grundﬂache Bebauungsplan Nr. 52 1. Anderung ¢a. 20.300 mz“)

'(Zulassuge Grundﬂache Bebauungsplan Nr. 52.2. Anderung ca. 6. 400 mz)“)

\ Vorbemerkungen

GrofRe des Plangebietes der 1. Anderung msgesamt 10,8 ha
GroRe des Plangebletes der 2. Anderung insgesamt: 1,4 ha -

Der B- Plan Nr. 52 ,Eisenbahnstrale* 1. Anderung tiberplant einen Teil des Geltungsberelchs '
des seit 1998 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 62 ,Eisenbahnstrafe“. -

Der restliche Tellberelch wurde bereits durch, den B-Plan Nr. 52 Elsenbahnstralle“ 2. Ande-
rung Uberplant.. Dieser Bebauungsplan (Nr. 52, 2. Anderung) hat in der Zelt vom 06.01.2009 bIS

05.02. 2009 offentlich ausgelegen
Diese Vorprifung besteht aus 5 Seiten.

™ Angaben ‘gem;éfs HM ,dyes Stadtpléhungsamt,es vom 16.02.2009

' 23.02.2009
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1. Merkmale des Bebauungsplans in ’Be'zug auf -
1.1 das AusmaB, in.dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b
Abs. 3 des Gesetzes tber die Umweltvertraghchkeltsprufung setzt

. Der B Plan Nr.'52, 1. Anderung schafft die Zulassigkeit der Errichtung einer Verkehrsﬂache
besonderer Zweckbest!mmung, Zweckbestlmmung 6ffentliche Parkflache, in einer GroRe von

ca. 4.700 m2 Der B-Plan Nr. 52, 2. Anderung setzt ebenfalls eine Verkehrsflache besonderer

_ ,Zweckbestlmmung (6ffentliche-Parkflache) mit einer GréRe von 1.200 m? fest. Insgesamt '
werden ca. 70 Stellplatze zuldssig. Die Auswnrkungen werden bei den nachfolgenden Be-
trachtungen kumulatlv berlcksichtigt. L

1.2 das AusmaB in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst

|im Rahmen der Erarbeltung des Entwurfs des Stadtentwicklungskonzeptes Leipzig (SEKO)
kristallisierte sich der Leipziger Osten; in dem'sich das Plangebiet befindet, als Gebiet mit,

hoher Handlungsprlontat in fast allen Konzepten heraus. Die Stabilisierung der Eisenbahn-
straBe als Magistrale sowie die Starkung der Freiraumstrukturen sind von hoher Bedeutung.

Die Zielsetzungen des Bebauungsplans (vgl auch Pkt 1.3) unterstiitzen die Handlungserfor—
dernlsse aus dem SEKO. . .

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplanes fur dle Embeznehung umweltbezogener

. einschl. gesundheitsbezogener Erwigungen, insbes. im Hinblick auf. dle

"Férderung der nachhaltigen Entvwcklung
Mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 52, 1. Anderung werden folgende Zlelstellun-
gen Verfolgt : ‘
- Auﬂockerung der stadtebaullch hoch verdlchteten und z. T. Ieerstehenden Bausubstanz
durch RedUZIerung der méglichen Bauflachen und der Bebauungsdlchte

- Aufhebung nicht mehr benétigter StraRenverkehrsflachen,
1- Verbesserung der Umweltsntuatlon durch Geb&udeabriss, Entsnegelung und Begrunung,

- Reduznerung des Anteils der versiegelbaren Flache

- Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (éffentlicher Parkplatz) mit
wasserdurchlassuger Befestlgung und Begrunung (an dieser Stelle ehemals Mlschgeblet mit -
‘einer GRZ von 0,8 festgesetzt) .

- Erhohung des Anteils der Vegetatlonsflachen
- Slcherung der Parkanlage ,,Stadttellpark Rabet".

j1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten, umweltbezogenen einschl.
gesundheitsbezogener Probleme : :

A) Schallimmissionen infolge des StraRen- und Straf&enbahnverkehrs auf.der Eisenbahnstra- |
Re und der Hermann—Llebmann-StraBe (sowne des Parkplatzes) an der EisenbahnstraRe;

Die Betrachtungen des Verkehrslarms erfolgten im Rahmen einer Schalhmmlsswnsprognose
(2004). . ‘ : : '
Die schalltechnlsche Beurteslung berucksxchtlgt die Sltuatlon nach realisiertem Abriss der
'Gebéaude entlang der Eisenbahnstrale. Dies hat schalltechnische’ Auswirkungen auf die Ge-
membedarfselnnohtungen (Schule Hort und Kita). Die Ergebnisse der Schallimmissions- -
‘prognose zeigen, dass sich der weitgehende Abriss der- Gebadude an der Eisenbahnstrafte
schalltechnisch kaum auf die dahinterliegenden schutzwiirdigen-Bereiche (Gemelnbedarfs-
flachen 2 und 3) auswnrkt Die Onentlerungswerte der DIN 18005, Tell 1, werden in dlesen '
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- .schutzwurdlgen Bereichen elngehalten Auch in den Frelﬂachen des Stadttellparks Rabet
werden die Beurtellungspegel nicht wesentlich erhéht. Die Reahs:erung einer durchgangigen | -

‘| minderung in den riickwértigen Bereichen zur Folge. Dieser »Larmschutz® durch die Gebaude

| gebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und WA 3'an der Hermann-Liebmann-Strate und am Rabet.

' schutz

RB) Gewerbelarmnmm:ssnonen aus der Nahversorgungsemnchtung in Geltungsbereich der 2. | .

Fir die Errlchtung der Nahversorgungsemnchtung emschl Stellplatzanlage wurde eine sepa-
| rate schalltechnische Untersuchung durchgefuihrt. Die Empfehlungen des Gutachtens zu ent- | -

‘gung fur die Errichtung des Einkaufsmarktes einschl. Stellplatzanlage. als Auflagen formuliert.

.gen Nutzungen auszugehen.

Rregelbebauung an der Eisenbahnstrale hatte selbstverstindliché eine weitgehende Larm-
des Mischgebietes an der Eisenbahnstrafe entfallt durch die 1. Anderung des B-Plans nahe-

zu volistandig. Da das Gutachten filr diesen Zustand jedoch eine Einhaltung der Orientie-
rungswerte in den Gemelnbedarfsﬂachen 2 und 3ausweist, smd erhebliche Umweltaus.ww~

kungén nicht zu besorgen :
Im Bereich des Mlschgebletes Ml 1.1 an'der Elsenbahnstrafse und den allgememen Wohn-

werden die Onentlerungswerte der DIN 18005, Teil 1, infolge der Verkehrslarm;mmnssnonen
Uberschritten. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Festsetzungen Zum passwen Larm- ‘

Anderung einschl. dem zugeordneten Parkplatz, 1.800 m? (57 Stellplétze)

sprechenden SchallschutzmaBnahmen wurden im Rahmen der Erteilung der Baugenehmi-

Damit ist von der Einhaltung der Immissionsrichtwerte tags und nachts an den schutzwurdl—

| Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 2 BauGB
‘wird gewahrlelstet .
' ;’Festsetzungen zum Schutz vor schadllchen Umweltemwxrkungen lm Slnne des Bundes-

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplanes far die Durchfuhrung natlonaler und
europalscher Umweltvorschnften

lmmlssmnsschutzgesetzes werden getroffen.

2. Merkmale der méglichen Ausw1rkungen und der voraussmhtllch betroffenen

Gebiete, insbes. in Bezug auf -

'umgesetzt werden und die immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen der welteren

21 die Wahrschemhchkext Dauer, Hauflgkelt und Umkehrbatkeit der Auswirkungen

Erhebhche negatlve Umweltauswwkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten sofern dié MaRnahmen zum Schallschutz im B-Plan Nr. 52.2. Anderung

Bearbeitung des B-Plans Nr. 52 1. Anderung beriicksichtigt werden.-

22 den kumulativen und grenzuberschreltenden Charakter der Auswnrkungen

| Grenzilberschreitende Ausw:rkungen sind nicht vorhandén.

Die kumulativen Auswirkungen des B-Plans Nr. 52, 2. Anderung wurden beruck3|cht|gt

Umwelt bzw. fiir die menschliche Gesundheit..

23 . die RISIken fiur dle Umwelt emsch! der menschllchen Gesundhelt (z. B. bei .
Unféllen) ‘ , ‘
Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplans 1. Anderung besteht kein erhohtes Risiko fur die

2.4 - den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswwkungen
Mit Umsetzung des’ Bebauungsplans, 1. Anderung werden.die negativen Ausw1rkungen auf

die Schutzguter Boden, Wasser Kllma und Luft im Verglelch zur Umsetzung des B-Plans Nr.
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k'ElsenbahnstraBe bewirkt eine Verbesserung der lokalen Durchliiftung und ermdglicht einen -
schnelleren Abtransport von Luftschadstoffen. Die Begriinung des géplanten Parkplatzes mit

’ D|e Larmemissionen des Parkplatzes (Verkehrsﬂache besonderer Zweckbestlmmung) an der

‘_Gutachtens wird ausgefiihrt, dass die geplanten offentlichen Stellplatze von untergeordneter
‘Bededtung flr die Gerauschsntuatxon sind. Die Auswirkungen werden als unerhebhch beur-

| teilt.

| Liebmann- StraRRe sind die Bestimmungen der 18. BimSchV — Sportanlagenldrmschutzver-

dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswxrkungen in Form von Larm:mmnssuonen
in Bezxehung zu dem ndrdlich gelegenen Mischgebiet auftreten werden .

52 vermmdert Dle Bebauungsstruktur wird aufgelockert, die Mogllchkelten der Bodenversie-
gelung verringert. Das Aufbrechen der nahezu geschlossenen Riegelbebauung sudlich der

Baumen verbessert durch die Befeuchtung der Luft zudem die Staubbindung. Die durch den
Parkp!atz verursachten LuftschadstofF immissionen werden als nicht erhéblich elngeschatzt

EisenbahnstralRe wurden i im Rahmen eines Schallgutachtens bertcksichtigt. Im Ergebnis des

Im Rahmen der Emchtung des Ersatzneubaus der Sporthalle an der KonradstraBe/Hermann-

ordnung zu ber(icksichtigen. Nach gegenwértigem Kenntnisstand ist einzuschitzen, dass
mittels entsprechender planerischer und baulicher Ma3nahmen sichergestellt werden kann, -

|2:5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Gebiets

| relevante Abschnitt der EisenbahnstraBe/Hermann-Liebmann-Strake zu den durch NO, und

| Die DTV-Werte zelgten in den letzten Jahren Jedoch einen deutlichen Ruckgang Die model-
lierten Jahresmittelwerte und die Zusatzbelastungen (PMyo und NOy) durch den lokalen Ver-

"Zeitraum wurde u. a. die Adenauerallee in Betrieb genommen und die Umgestaltung-der Ei-
" - | senbahnstraRe realisiert. Nach den Modellierungen flr 2007 ist fiir die untersuchten Luft- -

ADurch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 52'wird die Sensibilitat der Nutzung inden straBen—

Die Mischgebietsnutzung an der Eisenbahnstrae wird weitestgehend zugunsten einer Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung geéndert. Das ehemahge Mlschgeblet an der

- aufgrund der besonderen natiirlicheni Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Berucksmhtlgung der
Uberschreltung von Umweltquahtatsnormen und Grenzwerten

GemadR Luftreinhalteplan (2005; aktuellere Daten derzeit noch nlcht verfugbar) gehorte der

PM;, relativ hoch belasteten StraBenabschnltten lnsbes mit hohen Zusatzbelastungen durch |
den lokalen Verkehr. :

kehr zeigen fiir 2007 und 2010 eine deutliche Abnahme gegeniber 2001/2003. In diesem

schadstoffe NO, und PMy, in den relevanten Stralenabschnitten von elner Einhaltung der
Grenzwerte fur die mittlere jahrliche Belastung auszugehen

nahen Abschnitten an der EisenbahnstraRe und der Hermann-Liebmann-StraRe vernngert

Hermann-Llebmann Str.- wird als Gemembedarfsﬂache (Sport) ausgewiesen.

Die Intensitt der Bodennutzung wird durch die Reduz:erung der Bebauungsdlchte und des
Antells der vers:egelbaren Flache verringert. . ,

2. 6 folgende Gebiete

261 im Bundesanzelger geman § 10 Abs 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes N

. bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europalscher
. Vogelschutzgebiete : .

-im erkberexch des B-Plans nicht vorhanden

2.6.2° Naturschutzgeblete gemaf § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes sowelt mcht

bereits von Nummer 2.6.1 erfasst ,
- nicht im Plangeblet oder angrenzend vorhanden
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f 2. 6 3. Natlonalparke gemaB § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes 'soweit nicht-

E nicht im’ Plangeblet oder angrenzend vorhanden

bereits von Nummer 2.6.1 erfasst -

'.2 6.4 . Blospharenreservate und Landschaftsschutzgeblete gemaB den §§ 25 und 26 des

|- nlcht im. Plangebxet oder. angrenzend vorhanden

Bundesnaturschutzgesetzes

- 2 6. 5 gesetzhch geschutzte Biotope. gemaB § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
- picht i im Plangeblet oder’ angrenzend vorhanden e

"2 6.6 Wasserschutzgeblete gemafs § 19.des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Lan-' |
| deswasserrecht festgesetzte Hellquellenschutzgeblete sowie Uberschwemmungsgeblete

gemafs § 31 bdes Wasserhaushaltsgesetzes
~nicht i im Plangeblet oder angrenzend vorhanden B

'2 6.7 Gebiete; in denen die in den. Gememschaftsvorschnften festgelegten

- | telwert von.> 60 pg/m? PMy,: Fortan wurden weiterhin Uberschreitungen der maRgeblichen

‘aus diesem Grund im Jahr 2005 ein Luftremhalteplan erstellt, der sich delzelt in der Fort—

Umweltquahtatsnormen bereits Giberschritten sind

In der Stadt Leipzig wurden im Jahr 2003 an zwei der drei Messstatlonen Uberschreitungen-
der zuldssigen Zahl-von.35 Tagen mit einem zum damaligen Zeitpunkt geltenden Tagesmit-

Grenzwerte fiir Feinstaub an einzelnen Messstationen registriert. Fur die Stadt Leipzig wurde

schrelbung befindet.

: ,LelpZIg ist gemafs Landesentwicklungsplan Sachsen (2003) als zentraler Ort und als Ober-

nen negatlven Wanderungssaldo auf. (Quelle Ortste:lkataloge der Stadt LelpZIg, 2004, 2008,
' 2008)

2.6.8 . Gebiete mit hoher Bevolkerungsdlchte lnsbes Zentrale Orte und :
. Siedlungsschwerpunkte in’ verdlchteten Raumenim Sunne des § 2 Abs. 2:Nr. 2
- und 5'des Raumordnungsgesetzes

zentrum ausgewiesen. Der Ortsteil Neustadt-Neuschénefeld gehort zu den am dichtesten "
besiedelten Ortsteilen der Stadt Leipzig (ca. 10.500 EW/kmz) Seit 2006 weist der Ortsteil ei-

Dle Zlelsetzungen des Bebauungsplans zZur Auﬂockerung des Baubestandes tragen dleser
Situation Rechnung. L

2.6.9 in amtlichen Llsten oder Kar’cen verzelchnete Denkmale, Denkmalensembles

' Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
- 'schutzbehoérde als archaologlsche bedeutende Landschaften elngestuft worden sind

- Auﬂlstung sxehe Kap. 6 1.8 dleser Begrundung

. Fazit: - : ,
" Unter Berucksnchtlgung der Umsetzung der erforderllchen passwen LarmschutzmaBnahmen o

infolge des Verkehrs auf der Eisenbahnstrafie und der Hermann-Liebmann-StraRe sowie der |

" Errichtung und des Betriebs der Sportanlage an der KonradstraRe/Hermann-Liebmann-Strae -
- gemaR den Anforderungen der 18. BImSchV kénhen erhebliche: Umweltauswnrkungen durch die
' Realisierung des B-Plans Nr. 52 ,EisenbahnstraRe®, 1. Anderung nach Uberschlagiger Ein-
'~schatzung zum gegenwartlgen Zeltpunkt ausgeschlossen werden
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