TEIL B: Text

| |

PLANZEICHENERKLARUNG
[entsprechend der PlanzV 90]

7.

[§ 9 Abs. 1 und 7 BauGB]

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

M1 Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO),
mit Angabe der Nummer des Baugebiets,
hier z.B. Baugebiet Ml 1 [§1Abs.3i.V.m. Abs.2 Nr. 6 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

0,6 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,6 [§16 BauNVO]
@ Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 2,5 [§16 BauNVOQ]

Vi Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. VI

IV-VI Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal, z.B. IV-VI

Héhe der Traufe Uber Bezugshéhe (siehe Teil B: Text, Nr. 1.4) maximal
(gemesssen an der Schnittlinie von Auflenkante AuRenwand und
Oberkante Dachhaut) [§9 Abs.1 Nr.1 u. Abs.4 BauGB i.V.m. §89 SichsBO]

TH max.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien [§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

g geschlossene Bauweise [§22 BauNVvO]
=== Baugrenzen [§23 BauNVO]

Baulinien [§23 BauNVO]
+ Abgrenzung von Baulinie und Baugrenze

Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinien

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache (begriinter Parkplatz)

Y7 Einfahrtbereich

Grinflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

- Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung

D Sport- und Freizeiteinrichtungen

MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eg}g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| | 18lc ==
| | ¢ W L
Teil A: Planzeichnung 186¢
| | & 203 [ | L
| |
| ! 1.
230
2.
:2____":“_______%_
| |
f f
J f
)
}’ | M) g
) o —
f /9 TT -—--71___.0_.?_,[,‘_‘_
l l It 3.
o N _Jf T~ -...ihw
g, J) | or |||I i "\_\ gl
( l'— “__—‘———-—-——._ ::Jr____[\:ﬂ____%_q—_ P . !!_'g
| =g
{r 1{ ) .'ll_ | &% @n !!_il
L | ==
|I} I/ ||||868 : |II ;:!! 4.
IJ . II| | !L
i |'I h | 0
. | JI|' | gil
| ; it
die | i
) |
2 | i
| 264 | |t
/ / 5.
ﬂ
uI____J___ —{ | s,
| e Ty
| ‘-_/L——_ﬂﬁ___ _ 6.
S ———
5| bbb
II!
|
i
|
Ir'
}I
| &
266

| T ass

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, [§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB]

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Stellplatze

St.
ooy Mit Geh- und Leitungsrecht zu [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
I [| belastende Flache Abs. 6 BauGB]
T [ |
G1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
GL2 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Arkade),
Leitungsrechts zugunsten der Versorgungstrager
Abgrenzung von Bereichen, in denen Vorkehrungen [§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
zum Schutz vor gebietsuntypischen AuRenlarm zu
treffen sind (siehe auch Teil B: Text, Nr. 1.2.2)
AEEEN)L
- : Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs [§ 9 Abs. 7 BauGB]
Ls==a® Jdes Bebauungsplans

—8—@—@— Abgrenzung zwischen Baugebieten

R Abgrenzung von Bereichen unterschiedlich

Il.  Nachrichtliche Ubernahmen

D

festgesetzter Geschosszahlen und Gebaudehéhen
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

Verfahrensvermerke, Bebauungsplan Aufstellung nach § 13a BauGB

gemil § 13a BauGB.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den
2 7. Juli 2009

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdude mit dem
Vermessungswerk, Stand vom ..12..05.200k wird bestitigt.

Leipzig, den 09 9%, 99 //)-j /Zlﬂ/!/((

Amt fiir Geoinformation  (Siegel)

und Bodenordnung
Amtsleiter

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
J8..12.2008....... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. .42... vom 13.12..2008....... bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18.12..2808......... von der Auslegung benachrichtigt worden.

Der Entwurf und die Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes haben vom
06.01.2009. bis zum .05.02..2009.... sffentlich ausgelegen.

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im
Leipziger Amtsblatt Nr. ..13..... am .15.08.2008......... . Mit diesem Tag ist die 2. Anderung
des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Priambel
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 52 ,,Eisenbahnstrafe* Leipzig, den g «
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. 16. 07 09 Leipzig, den
Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) £ e - 14090 t 5
sowie § 4 der Sichsischen Gemeindeordnung (SdchsGemO) und § 89 der Sdchsischen Stadtplanungsamt  (Siegel) .05.09
Bauordnung (StichsBO)_ in den jeweils geltenden Fassungen. Amtsleiter Stadtplanungsamt  (Siegel)
Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte im beschleunigten Verfahren Amtsleiter

Offentliche Auslegung

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 2. Anderugg des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen die 2. Anderung des Bebauungsplanes

nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig. den

Stadtplanungsamt (Siegel)

Leipzig, den | 6. 07. 09 . Amtsleiter
Stadtplanungit
Amtsleiter Erliuterungen

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach
Priifung der Stellungnahmen in der Sitzung am .1%..06.2009......als Satzung beschlossen,

sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den {6, 07,09

Fiir diesen Bebauungsplan gelten, ergédnzend zum BauGB :

BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke vom 23. Januar 1990 BGBI. I S.132) in der zuletzt geéinderten Fassung
PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991

I S. 58) in der zuletzt getinderten Fassung
Séchsische Bauordnung (SidchsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBIL. S. 200) in der zuletzt

geédnderten Fassung
die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung zum B-Plan beigefiigt ist

die dem Denkmalschutz unterliegen

lll.  Darstellungen ohne Normcharakter

Aufteilung der Nutzungsschablone

Baugebietskategorie Nr. | Bauweise

Grundfldchenzahl | Geschossflachenzahl

IV. Darstellungen der Plangrundlage
\>< Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

4 Gebaude-Bestand

<A

Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

[§ 8 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1 Mischgebiete (MI) (§6 BauNVvO)
In den Baugebieten MI1, MI2 und MI3
a) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach §6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 nicht zuléssig.

[§1 Abs. 5 BauNVO]
b) sind sonstige Gewerbebetriebe und Vergniigungsstéatten nach §6 Abs.2 Nr. 4 und 8 nur

ausnahmsweise zulassig. [§1 Abs. 5 BauNVO]
c) wird die Ausnahme nach §6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes. [§1 Abs. 6 BauNVO]

d) sind Wohnungen im ErdgeschoR nicht zuldssig. [§1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO]
e) sind Werbeanlagen als selbststdndige Hauptnutzung nicht zuldssig [§1Abs. 9 BauNVO]

1.1.2 Mischgebiet (Ml) (§6 BauNvO)

Im Baugebiet MI4
a) sind sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntgungsstatten nach

§6 Abs. 2 Nr. 4,6,7 und 8 nicht zulassig. [§1 Abs. 5 BauNVO]
b) wird die Ausnahme nach §6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes. [§1 Abs. 6 BauNVO]
c) sind Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung nicht zuléssig [§1Abs. 9 BauNvO)

1.2 ImmissionsschutzmaBnahmen

[§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB]
Die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir Prozesswarme is

nicht zuldssig. Solche Brennstoffe sind dann zuléssig, wenn bei deren Verwendung keine starkeren
Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxid, Stickoxid, Kohlenmonoxid,
Kohlendioxid, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H).
Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kamindéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

1.21

[§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
1.2.2 Entlang der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen "Abgrenzung von Bereichen, in denen

Vorkehrungen zum Schutz vor gebietsuntypischen AufRenlarm zu treffen sind" kenntlich gemachten
Baugrenzen und Baulinen sind passive LarmschutzmaRnahmen gemaR der im Gutachten 1915/04
ausgewiesenen Larmpegelbereiche vorzusehen.
MI 1: Larmpegelbereiche IV und V MI 2: Larmpegelbreiche V/VI und VII|

MI 3: Larmpegelbereich IV Ml 4: Larmpegelbreiche Il und IV

Fur die Bereiche von Gebaudefassaden, an denen Schallimmissionen nachts > 50 dB (A) auftreten,

sind die Fenster von Schlaf- und Ruherdumen mit schallgedammten fensterunabhangigen
Laftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719 auszustatten.

1.3 Natur und Landschaft

[§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
1.3.1 In den Baugebieten sind je angefangene 150 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens

ein standortgerechter, heimischer Baum und zehn Laubstrducher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fur Grundstlicke mit einer nicht Uberbaubaren Grundflache unter 100 m? gilt diese
Festsetzung nicht. Vorhandene Baume werden angerechnet. [§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.3.2 Im Mischgebiet MI 3 sind auf der Flache flr Stellplatze (St.) 28 hochstdmmige Baume fachgerecht

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Im den Ubrigen Baugebieten ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein hochstammiger Baum

fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

[§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
1.3.3 In den Baugebieten sind Flachd&cher und flachgeneigte Dacher bis 20° von ein- bis zwei-

geschossigen Gebauden einschl. Nebenanlagen zu 75% fachgerecht intensiv zu
begriinen (Substratschicht mind. 15 cm ). Davon ausgenommen sind Dachflachen fr
Belichtungszwecke sowie D&cher mit Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

[§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
1.3.4 In den Baugebieten sind Fassaden, die auf einer Lange von 3m keine Fenster oder Tlren aufweisen

sowie Mauern und fensterlose Giebel mit kletternden, rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen
fachgerecht zu begrinen.

[§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]
1.3.5 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit einem

Strauch pro m? zu bepflanzen. (Pflanzqualitat: Straucher 2x verpflanzt)

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
1.3.6 Im Plangebiet sind oberirdische Stellplatze, Ful- und Radwege sowie Zufahrten zu Garagen

so anzulegen, dass das auf der jeweiligen Flache anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser
Flachen versickern kann (Befestigung z.B. mit Schotterrasen, Pflaster mit breiten Fugen,

wassergebundenen Decken).

1.4 Sonstige Festsetzungen

Bezugshdhen [§9 Abs. 3 BauGB, §18 Abs. 1 BauNVO]
Bezugshdohe fir die in der Planzeichnung festgesetzten First- und Traufhéhen ist die mittlere Héhe

der Oberkante der an das Baugrundstlck angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache, gemessen
an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiicks.

P Ortliche Bauvorschriften
[§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §89 S&chsBO]

21 Dachneigungen
Die Dachflachen bei Sattelddchern und Walmdéchern sind mit einer Neigung von mind. 35 und

héchstens 60 Grad, bei Pultdachern mit einer Neigung von 5 bis 20 Grad auszufiihren.
Dachgauben und -einschnitte dlrfen einzeln nicht breiter als 3,0 m sein und zusammen die Hélfte

des Trauflangenmalfes nicht Uberschreiten. [§89 Abs.1 Nr. 1 SachsBauQ]

2,2 Fassadengestaltung
Die Fassaden der Geb&ude sind als Lochfassade mit stehenden Fensterformaten zu gestalten.

Die der StraRenverkehrsflache zugewandte mittlere Sockelhéhe, gemessen von Oberkante des
ErdgeschoRfuRbodens (OKFFB) bis Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, darf 70 cm
nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir An- und Umbauten bestehender Gebaude, wenn diese die

Séckelhdhe der bestehenden Gebaude einhalten. [§89 Abs.1 Nr. 1 SachsBauO]

2.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschof zulassig. Entlang der Eisenbahnstrae sind

Werbeanlagen ausnahmsweise auch im 1. OG zul&ssig.
Werbeanlagen dirfen wesentliche Bauelemente der Fassadengestaltung (wie Pfeiler,

Gesimse, Brustungen, historische Bauteile, Zeichen und Inschriften) nicht verdecken.
Anlagen mit blinkender oder sich bewegender Leuchtwerbung sind unzulassig.
Werbeanlagen mit einer Grée bis zu 3 gm sind zuléssig. [§89 Abs.1 Nr. 1 und 2 SachsBauQ)]

2.4  Eingriinung von Miillstandplatzen
Die Mullstandplatze und Standorte der Recyclingbehélter sind mit Rank-, Schling- oder Kletter-

pflanzen bzw. mit einer immergriinen Hecke so zu begriinen, dass die Behélter selbst von den
offentlichen StralRenverkehrsflachen nicht zu sehen sind. [§89 Abs.1 Nr. 4 S&chsBauO]

Il. Hinweise

Da das Plangebiet in einem archéologischen Relevanzbereich liegt, kénnen im Zuge von Erdarbei-
ten archdologische Untersuchungen erforderlich werden, die zu Bauverzégerungen fuhren kénnen.
Deshalb ist das Landesamt fUr Archaologie mindestens drei Wochen vor dem exakten Baubeginn
(ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren. Die Bauanzeige
soll die ausfihrenden Firmen mit Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter benennen.

Das Plangebiet ist im Energiekonzept der Stadt Leipzig als Fernwérmevorranggebiet
ausgewiesen.

Sind in den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zwei unterschiedliche lineare
Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung
eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie

Zusammen.

. Pflanzempfehlungen

Auf die Festsetzung von Pflanzlisten mit einer Auswahl standortgerechter Badume und Straucher
wurde im Plangebiet verzichtet. Eine solche Auswahl hat das Griinflachenamt der Stadt Leipzig
mit den ,Empfehlungen zur Pflanzung standortgerechter Gehdlze im Stadtgebiet” bereits
vorgenommen und veréffentlicht. Auf diese Auswahl soll zuriickgegriffen werden.

Bebauungsplan Nr. 52
Eisenbahnstralle - 2. Anderung
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Aufstellungsbeschluss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 21.05.2008 die Aufstellung Stadtplanungsamt
der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Amitsleiter
Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/08 vom 31.05.2008 B
erfolgt, damit verbunden wurde die Bekanntmachung nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. . g)I;BDHElM Datum/Unterschrift
[§ 2 Abs. 1 BauGB] =EUTLER
Planfassung gemaf}
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