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A) EINLEITUNG: '

1. Lage und GroBe des Plangebiets ‘ ,

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 52 ,Eisenbahnstrae® befindet sich im Stadtbezirk Ost im
Ortsteil Neuschonefeld. Das Gebiet liegt ca. 2 km &stlich der Leipziger Innenstadt, ca. 1,5 km &stlich des
Hauptbahnhofes sudlich der EisenbahnstraRe. -

Die 2. 'Anderuhg erfolgt in einem Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 52, in dem auf Grund eines konkre-
ten Vorhabens die Planungsziele angepasst werden sollen. Dieser. Teilbereich wird umgrenzt von den

Straflen Eisenbahnstrale im Norden, Hermann-Liebmann-Stralle im Osten, Konradstrae im Stden und
im Westen von Teilen der offentlichen Granflache Stadtteilpark Rabet.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,4 ha

Die raumliche Lage des Plangebiets ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung zu eréehen. 4
Der genaue Verlauf der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und die betrof-
fenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kénnen aus der Planzeichnung bzw. sowie Kap. 10 dieser Begriin-

dung-enthommen werden. '

. 2. Planungsanlass und -erfordernis .

-Die Grunds’ti‘:ckseigentﬁmer einiger Grundstlcke des. Blocks 22 beabsichtigen im Plangebiét\ die Errich-
tung einer Nahversorgungseinrichtung. Das Konzept sieht vor, die Verkaufsflachen in die bestehende
Gebaudestruktur der denkmalgeschiitzten ehemaligen Markthalle und dem vier- bis funfgeschossigen

,Gewerbebau zu integrieren.

Eine Genehmigung des Vorhabens ist nicht auf der Grundiage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
52 ,Eisenbahnstrale” méglich, da auf einer als Marktplatz festgesetzten Flache der Kundenparkplatz fur
den Verbrauchermarkt errichtet werden soll. In Folge dieser geplanten Umwandlung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache in eine private Fiache werden die Grundzige der-Planung. des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nf. 52 ,Eisenbahnstrale® bettihrt. Das Bauvorhaben kann daher nicht auf dem Wege einer
Befreiung gemaf § 31 (2) BauGB genehmigt werden. : ' :

Die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens kann nur tber ein AnderunQSverf_ahren»hergestel{t werden,

3. Ziele und Zwecke der Planung .

Mit der 2. -Anderung im Bereich des Blocks 22 soll die stadtebauliche Ordnung fur die Ansiedlung einer
Nahversorgungseinrichtung geschaffen werden. Das Konzept sieht den Umbau einer denkmalgeschiitz- -
ten Markthalle und eines Buirogebaudes in eine Einzelhandelsflache vor, um mit der Neuansiedlung eines

. Lebensmittelmarktes den Stadtraum als Nahversorgungszentrum zu stérken.

Insbesondere werden folgende stadtebaulichen Plahungsziele verfolgt:
e Stabilisierung der Einzelhandelslage ,Eisenbahnstrafie”
e Sicherung der Ziele de-r Stadtumbaurﬁaf&hahmeh im Leipiiger Osten
» FErhalt und Sicherung erhaltensfahiger Reste historisch wertvoller Gebaude

~ e . Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Errichtung einer Nahversorgungseinriéh-
- tung mit einer Verkaufsflache von max. 800 m? - ' o

o Schaffung von ebenerdigen Stellplatzen fur den ruhendeh Verkehr .
* Sicherung gesundér Wohnverhaltnisse '
» Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
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4, Verfahren |

- Mit Beschluss -der Ratversammlung am 17.03.2004 (Nr. RBIII-1576/2004) wurde -der Aufstellungsbeo' :
" schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 mit dem Ziel gefasst, die bereits vollzogenen Stadt-
" umbaumaRnahmen im Planbereich festzusetzen. Die Beteiligung ‘nach § 4(1) BauGB' wurde bereits

durchgefuhrt. Das Verfahren wurde ausgesetzt, um die Ansiedlung eines Nahversorgers im Bereich sid-
westlich der Kreuzung Eisenbahnstraie/ Hermann- Liebmann- StraBe zu erméglichen.

Das Planverfahren zur 2. Anderung wurde im beschleumgten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt
Die Voraussetzungen des § 13a BauGB (Bebauungsplan der lnnenentwmklung) liegen vor. Damit kann
ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im sog: beschleumgten Verfahren aufgestellt werden

" Eine Welterfuhrung des 1. Anderungsverfahrens far den ubngen Geltungsberelch ist |m Anschluss ge—

- plant.” ' :
Aufstell_uhgsbéschluss zur 2. Andérung T v  $1.05.2008
Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 11/08 T 31.05.2008-
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 BauGB) : —_— 31.05. - 13.06.2008

. K i
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom: 06.01. - 05.02.2009 -

‘Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf mit Schreiben vom: ’ 18.12.2008

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen bedurfen keiner Abwagung,
da sie nur redaktionelle Anderungen der Begrindung zum B-Plan nach sich ziehen. Diese wenigen re-
daktionellen Erganzungen wurden im Rahmen der Fortschreibung in die BegrUndung emgearbeltet
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.B) GRUNDLAGEN DER PLANUNG
.'5.,“B'éschrgib'ung des Plaﬁgebietes und seines Umfeldes

5.1 To'pdgrafie und Baudrundverhéltnisse

Das Plangeblet weist ein sehr geringes Gefalle auf, das von der E!senbahnstraﬂe im Norden des Plange-
biets bis zur: stdlichen Bebauung der KonradstraBe abfalit. : f

Ein Baugrundgutachten liegt nlcht vor. Die naturlich anstehende Bodengesellschaft (Sandloi-
" Parabraunerde) wurde durch die intensive Bebauung seit dem letzten Jahrhundert sehr stark verandert,
so dass heute kaum noch mit naturhch anstehenden B&den zu rechnen ist.

Fur geplante BaumaRnahmen wird zur naheren ‘Quantifi ZIerung der ortlichen Baugrundverhalinisse die
Durchfuhrung einer Baugrunduntersuchung gemap DIN 4020 vom Landesamt fur Umwelt, Landwntschaft

und Geologle empfohlen.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet befand sich in den vergangenen Jahren in einer Umbauphase Em wichtiger Bestandteil
war die Umgestaltung der ElsenbahnstraBe eine der wichtigsten Einkaufs- und GeschaftsstraBen des
Leipziger Ostens, zu einer stadtvertraglichen HauptsammelstraRe.

An der Eisenbahnstralle existieren noch einzelne funfgeschossnge Grunderzeltgebaude mit Wohnungen
und Ladenlokalen. Die vormals geschlossene Blockrandbebauung entlang der Eisenbahnstrale ist stark
perforiert. Auf den brachliegenden Baugrundstucken ‘an der ElsenbahnstraBe entstand eine 6ffentliche

Parkplatzfiache:.

An_der Kreuzung EisenbahnstraRe Hermann- Liebmann-Strae entstand ein sechsgeschossiges Wohn-
und Geschaftshaus mit einer ebenerdigen: Ladenzone. Im Blockinnenbereich existiert als markantes;,
saniertes Einzelgebdude ein vier- bis fiunfgeschossiger Gewerbebau, erbaut um 1910 und friher genutzt -
als Verwaltungsgebaude Das Geb&ude steht zur Zeit leer. Auf dem westlich anschlie@enden Grund-
sttick, von der Eisenbahnstrale bzw. der KonradstraBe durch Hausdurchfahrtén erschiossen, hegt eine
eingeschossige, denkmalgeschiitzte und ebenfalls leer stehende ehemalige Markthalle. Die nordlich der
Konradstrale liegende viergeschossige Blockrandbebauung ist erhalten und anWlSChen saniert. Auf den
‘auBerordentlich kleinen Parzellen tberwiegt die Wohnnutzung. :

Im Stidwesten des Plangebiets schlielt die sffentliche Grunflache .Rabet" an. In der Parkfiache befindet
sich eine noch genutzte Turnhalle und gemeinnutzige Elnrlchtungen wie Schule; - Kindergarten und Ju-
gendclub

5.3 Vorhandene Wohnbevélkerung

Der Momtormgbencht 2007 zeigt, dass der Stadtteil Neuschénefeld, ‘entgegen dem Gesamttrend der
' anstelgenden Bevolkerungszahl in Leipzig, in den Jahren 2000- 2006 einen Bevolkerungsverlust von 5%

- 10% verzeichnete. .

Gleichzeitig verringerte SICh im Stadtteil die Anzahl der Wohneinheiten in den Jahren 2000 bis. 2006 um.
ca. 100-250 Wohnungen. Im Ergebnis liegt der Wohnungsleerstand in Neuschénefeld bei 20 - 25%.

Die-Arbeitslosenquote sowie die Zahl der Empfanger von Arbeitslosengeld Il bzw. Sozialgeld unterschei-
det sich stadtraumlich deutlich: Die hochsten Anteile haben nach wie vor die Schwerpunktgeblete der
integrierten Stadtteilentwicklung im Leipziger Osten (vgl. Monitoringbericht 2007). Im Stadtteil Neuscho-
nefeld liegt die Quote Uberdurchschnittlich hoch im Vergieich zum gesamten ‘Stadtgebiet (Arbeitslose
tber 18%, Empfanger ALG I/ Soznalgeld Giber 40 %). .
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54 Vorhandene Freiflichen und ihre Nutzung

Der Freizeitpark Rabet wurde zum Stadtteilpark Rabet erweitert und.im Jahr 2007 fertig gestellt. Das
offentliche Grun zieht sich mit seinen. Sport- und Frelzeltemrlchtungen bis in das: Plangebxet hinein.

Der Stadtteilpark Rabet ist eine ,griine Oase" innerhalb der hoch verdichteten umhegenden grunderzeltll-
chen Baubltcke. Er erd von vielen Bewohnern im Lelp2|ger Osten zur Erholung genutzt.

5 5 Soznale lnfrastruktur

Innerhalb des Plangebiets sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden. Westlich des
Plangebiets (Flurstiick Nr. 257, Gemarkung L.-Neuschonefeld) befindet sich an der Neustadter. Stralte /
Konradstrae die 10. Schule in einem vier bis finfgeschossigem Plattenbaugebsude. Ostlich anschiie-
Bend zwischen Melchiorstrale und Thummelstralle hegt die Kmdertagesstatte .Regenbogenland” (Flur-
stiick Nr. 263, Gemarkung L.-Neuschénefeld). .

Im Stadtteilpark Rabet stidlich der Konradstrale hegt eine Turnhalle, ein eingeschossiger Zweckbau aus
den 80er Jahren (Flurstiick Nr. 265, Gemarkung L.-Neuschénefeld). Eine zweite zweigeschossige,
denkmalgeschiitzte Turnhalle aus der Griindérzeit ist nur noch als Ruine vorhanden. Stdlich davon be-
findet sich ein Jugendclub, der uiber befestigte Wege im Rabet erschlossen wird (Flurstiick Nr. 266, Ge-

markung L.-Néuschénefeld).

5}.6 Technische inffas_truktur

5.6.1 Verkeﬁrsinfra_struktur'
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

AuRere Verkehrserschliefung

Die EisenbahnstraRe im Norden des Plangebiets stellt als Leipziger West—Ost Achse eine direkte Ver-
kehrsverbmdung aus den Ostlichen Stadtgebieten zum Hauptbahnhof und dér Leipziger City her. Durch
den Neubau der Nordtangente Schonefeld (B6) und deren Einbindung in das tberértliche Verkehrsnetz
wurde der Durchgangsverkehr auf der Eisenbahnstrale reduziert. Auch der Umbau der Eisenbahnstraie

P
S |

" zu einer stadtvertraglichen Hauptsammelstraf&e hat dazu beigetragen, dass die StralRe ihre Bedeutung

als wichtige Einkaufs- und Geschaftsstrat&e im Leipziger Osten ausbauen konnte _
Die Hermann-Liebmann-Strafle im Osten der Plangebiets ubernlmmt in Nord- Sud -Richtung als wichtige

Tangentiaiverbindung Funktlonen in der Verknipfung der Stadtteile Volkmarsdorf, Neustadt und Neu-
: schonefeld und bindet an die Nordtangente Schéneféld an.

Innere Verkehrserschhef&ung
Die innere VerkehrserschlieBung erfolgt uber die Konradstrale (Sackgasse)

Die ErschlieBung des geplanten Vorhabens auf der Nebenan!age fur Steliplatze erfolgt fur den MIV von
der Eisenbahnstrale und ist nur im Rechtsabbiegemodus fur die Zu- und Ausfahrt moglich, so dass die
Stralenbahntrasse nicht gequert wird. Weiterhin ist eine Zu- und Abfahrt von der Konradstrale méglich.
Im- Bereich der Zufahrt Eisenbahnstrale wird auf eine Bepflanzung zur Gewahrleistung der SlChtbeZle-

hungen ver2|chtet

Die ErschlieBung durch den Andlenungsverkehr des SB Marktes erfolgt ausschiieRlich uber dle Her-
mann-Liebmann-Stralle, ebenfalls ausschlieRlich im Rechtsabblegemodus fur die Zu- und. Abfahrten, so
dass die Hermann- Liebbmann-Strafle nicht gequert werden muss. Es erfolgen maximal 2 Zuheferfahrten

pro Tag.
Ruhender Verkehr

Auf den brachliegenden Grundstiicken entlang der ElsenbahnstraBe ist eine o6ffentliche Parkplatzflache

hergerichtet worden. Das Steliplatzangebot im Plangebiet ist im wesentllchen ausreichend.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) ,
~Das Plangebiet ist mit dem OPNV gut erschiossen. In der Eisenbahnstrale verkehren vier StraRenbahn- -
linien (Linien 1, 3, 8 und 13), die die &stlichen Vorstadte mit der Leipziger City verbinden. Zentraler Ver-
knipfungspunkt ist die Kreuzung EisenbahnstraBe/Hermann-Liebmann-Strae. Uber die Hermann-
Liebmann-Stralle verkehrt zusatzlich in Nord-Siid-Richtung die Buslinie Nr. 70 mit Haltestellen an der
Dornbergerstrae und der Eisenbahnstrale. - : A -

FuB- und Radverkehr o , ,
~ Das bisherige Radverkehrsaufkommen ist als gering einzustufen. Mit dem Umbau der Eisenbahnstrale

sind auf der Fahrbahn markierte Fahrradspuren in Ost-West Richtung entstanden, die Gehwegbreiten
wurden - entsprechend der zukinftig verstarkten GeschaftsstraRenfunktion - ausgeweitet. Die Wohnstra-
‘RBen weisen im allgemeinen ausreichende Gehwegbreiten auf. .

Durch die Umgestaltung und Aufwertung der Parkanlage des Rabet 'wurdé auch die ful&léuﬁge Verkniip-
fung der Grunflachen mit den umliegenden Quartieren verbessert und ‘ein Netz von FuBwegeverbindun-

gen aufgebaut. -~ - ‘

5.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagge.n

Das Plangebiet ist seit iber 140 Jahren bebaut und mit allen Medien (Elektro, Gas, Fernwarme, Wassef,
- Abwasser, Regenwasser) in ausreichendem Mafle erschlossen. , o

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurde durch'die Stadtwerke Leipzig mitgeteilt, dass das Gas-, Fern-=
wérme- und Stromversorgungsnetz fur das geplante-Vorhaben erweitert werden kann und eine Abstim-
- mung Uber den notigen Umfang rechtzeitig mit dem Vorhabentrager angestrebt wird. Da inzwischen das
Baugenehmigungsverfahren abgeschlossen wurde, ist die Frage der Versorgung bereits abschliefend
geklart. o

6. P\léneriSChe' und rechtliche Gruhdlagen' :

6.1 Planungsrechtliche Grundlage_n

6.1.1 Léndesentwicklungsplan

Dér <Land'esentwicklung§plan 1994 des Fréistaates Sachsen ist geman §24 des Gesetzes zur Raumord-
nung und auf Grund geanderter Rahmenbedingungen fur die raumliche Entwicklung in Sachsen (demo-
grafische Entwicklung, usw.) Gberarbeitet worden. Mit Verordnung vom 16.12.2003 ist der LEP 2003 zum

01.01.2004 in Kraft getreten., S 4
Bezogen auf das Plangebiet werden im LEP keine konkreten Vorgaben benannt. Folgenden Zielé und

Grundsatze tragt der Bebauungsplan Rechnung: ' ;

.Z 5.1.3 Die Nutzung vorhandener Bauflachen sbll Vorrang vor der-Ausweisung _néuer Baugebiete
haben. (Das Plangebiet ist bereits als Bauflache genutzt) ~ .

Z 5.1.5 Brachliegende und ‘brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar-
- oder Verkehrsbrachen, sollen beplant und wieder einer baulichen Nutzung zugeflgt werden. (Die
verfallene, denkmalgeschutzte Markthalle steht leer und wird wieder baulich genutzt).

Z 5.1.6 Zur Sicherung einerfgeordneten' stadtebaulichen EntWi'cklung sollen neue Bauflachen vor-
rangig in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, die neben der Er-
‘schlieBung’ Uiber die sonstigen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ganz oder teilweise verfii-
gen (die ErschlieBungsstralen sind bereits vorhanden). : . ‘ :

G 5.2.3 Der Stadtumbau soll in der Regel von auflen nach innen erfolgen. Das Auseinanderbre-

"~ chen des Stadtgefuges ist durch eine zweckmaRige Nutzung stédfebaulich integrierter Lagen so-
wie nach Rickbau freiwerdender Flachen zu verhindern (bei der Eisenbahnstralle handelt es sich

um eine integrierte Lage).
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6.1.2 Regionalplan

Im Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit dem 25.07.2008, ist das Plangebiet mit seinen an-
grenzenden Flachen in Karte 11 ‘Raumnutzungen’ als bebaute Flache dargestellt Weitere konkrete Aus-
sagen fur das Plangebiet selbst sind nicht formuliert. :

6.1.3 Flachennutzungsplan "

Im Flachennutzungsplan (FNP; Vorentwurf vom 07 12. 2007 Stand der. fruhzemgen Betelllgung der Be-
horden und der Offentlichkeit vom 8. Apnl 9. Mai 2008) der Stadt Leipzig sind folgende Darstellungen

enthalten: .
e das gesamte Plangebiet als Teil eines ,Formlich festgesetzten Sanierungsgebietes"

¢ der Baublock Eisenbahnstrafie / Hermann-Liebmann-Stralle / Konradstraﬁe als gemischte Bau-
flache :

e das gesamte_Plangebiet'als Teil eines so genannten Stadtteilzentrum der D-Kategorie '
s die H"ermann-Liebménn-StraBe;-als Teil eines vorhandenen 6rtlichen Straenhauptnetzes.
" Mit Ausnahme der Darstellung des Plangebieté als Teil eines férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes

éntsprechen die Darstellungen dem derzeit noch gult;gen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig von
1995. . 4 . »

6.1 4 Landschaftsplan .
- Der Landschaftsplan der Stadt Leipzig vom 15.12.1999 bemhaltet fur das Plangebiet folgende Aussagen

‘e Darstellung der 6ffentlichen Grunflache ,Rabet" als Grinflache. mit der Zweckbestimmung Park-
anlage / 6ffentliche Grin- und Erholungsﬂache bzw. Sportanlage.

e Die Griunflache ,Rabet" ist_ auRerdem als Flache mit hoher 4oka|kllmatlscher Entlastungsfunktlon'
gekennzeichnet. .

e Durch die Grinflache ,Rabet verlaufen Wegeverbindungen des Hauptwegenetzes in Ost-West
Richtung und in. Nord-Stidwest Richtuhg entlang der Neustsdter Strale, in Verléangerung der
Thimmelstrale und entlang der Hermann Liebmann-Strake

e Eine Gruinverbindung ist-ausgewiesen von der Griinflache ,Rabet” in Richtung Stuiden parallel zur
. Hermann-Liebmann-Strale.

e Die fur das Plangebiet ausgewiesenen Bauﬂachen enthalten eine. Kennzelchnung zur ,,Anrelche-
rung dicht bebauter Bereiche mit Lebensraumen® und ,,Stelgerung der Umweltquahtat durch Er- °
“hohung des Grunanteils /Wohnumfeldverbesserung“

Die Neufassung des Landschaftsplan liegt im Entwurf mit Stand vom 10.08.2007 in der Fassung der frih- .
. zeitigen Beteiligung der Behoérden und.der Offentlichkeit vom 8. April — 9. Mai 2008 vor. Sie enthalt neben
der Darstellung der planerischen Ziele auch die fur ihre Verwirklichung erforderlichen Manahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur das Plangebiet stellt das Integrierte Entwicklungskonzept
des Landschaﬁsplanes folgende zusatzliché Ziele und Malnahmen dar:

s Die ElsenbahnstraBe ist als ,,bedeutende Allee" dargestelit.

« Die Bauflachen sind zusatzlich zu den Schraffuren fur die ,Anreicherung dlcht bebauter Bereiche
mit Lebensraumen“ und ,Steigerung der Umweltqualitat durch Erhéhung des Grinanteils /

- Wohnumfeldverbesserung" uberlagert mit der Schraffur ,,Entwncklung (Anre«cherung) von Lebens-
-raumen.in bebauten Gebieten”,
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6.1.5 Bebauungsplan _ )
Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des derzeit rechtverbindlichen Bebauungsplans Nr. 52

»Eisenbahnstrate”. Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes erfoigte "im Leipziger
-Amtsblatt Nr. 25 am 04.12.1998. Dieser Plan soll nun geandert werden (siehe A.2). : :

Ostlich der Herménn-Liebmann-StfaBe,séhlief&t der Be_béuungsplan Nr."6, WK2 Volkmarsdorf an. West-
lich der’' Neustadter Strafte schlieRt der Bebauungsplan Nr. 83 ,Otto-Runki-Platz" (laufendes Planverfah-
ren) an. ‘ ' ;

6.1.6 Sanierungsgebiet’

Der Baublock zwischen Eisenbahnstrale und KonradstraRe liegt im férmlich festgesetzten Sanierungs-
gebiet ,Neustadter Markt* (Beschluss RB Iil 1500 / 03 vom .15.10.2003). Das Sanierungsgebiet wurde
2003 um die Flache des Freizeitparks erweitert, um: diesen Handlungsschwerpunkt des Stadtumbaus im
Leipziger Osten u.a. auch mit Mitteln-aus der ~EFRE-Stadtentwicklung" ergénzend finanzieren zu kénnen

(flexibler Férdermitteleinsatz). )

6.1.7 . Zulassigkeit voni Bauvorhaben

- Im Geltungsbereich- eines, Bebauungsplans richtet sich die Zuléssigkeit von I_Sfauvor,haben. nach § 30
BauGB. Nach §30 Abs. 1 BauGB sind in einem qualifizierten Bebauungsplan alle Vorhaben zulassig, die
den Festsetzungen des Bebauungsplans (hier: Nr. 52 von 1998) nicht widersprechen und deren Er-

- schlieBung gesichert sind. , B ‘ .
Dariber hinaus bedirfen Vorhaben in fdmﬂich festgesetzten Sanierungsgebieten (wie dies hier der Fall
ist) einer sanierungsrechtlichen Genehmigung gem. § 144 BauGB, die bei. baurechtlichen Genehmigun-
gen durch die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt wird (§145 BauGB).
648 Denkmalschutz | |

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden 'sich folgende denkmalgeschutzte baufiche Anlagen:

Tabelle 1:

- Eisenbahnstralle 80 Flurst.-Nr. 250, L.-Neuschonefeld
Eisenbahnstrafie 78 Flurst.-Nr. 245, L.-Neuschdnefeld .
Eisenbahnstrae 76 : Flurst.-Nr. 24;1, L.—Neuschb’hefeld
Eisenbahnstrae 74 Flurst.-Nr. 233, L-Neuschénefeld. | Wohhhaus und Markthalle/Filmtheater-
Eisenbahnstrake 66 * 7| Flurst-Nr. 247, L—Neuschﬁnef@lﬁ

Quelle; Kulturdenkmale der Stadt Leipzig, Beitrage zur Stadtentwiéklung Nr. 25, Stand: Okt. 2002

Das Hofgeb&aude Eisenbahnstrale 74 hat eine hohe denkmalpflegerische'Bedeutung. Gebaut wurde das
" Gebaude 1909 zunachst als Markthalle fur die im Stadtteil anséassige Bevolkerung. Bereits drei Jahre
spater, 1912, wurde die Markthalle zum Lichtspielhaus umgebaut. Anstelle der Holzdecke wurde ein ge-
wolbtes Stahlbetondach mit einer gréReren Raumhohe gebaut. Der Spielbetrieb im sog. ,Passage- -
Theater* hatte zunachst ca. 500 Platze, spater 750 Platze; S \ '

Putzfiachen und weille Verblendziege! gliedern ‘die AuRenflachen des. langsrechteckigen unterkellerten
Gebaudes, das mit-einer korbbogenférmigen Stahlbetondecke Uberwslbt wird. Der Hauptzugarig erfolgte
von der Eisenbahnstrale (,Passage”) Uber die groke Mittelttr der insgesamt drei Zugange in die Kas-
senhalle, Trepperi erschiossen den Rang und durch zwei Schallschleusen fuhrte der Weg'in den (Parkett--
) Zuschauerraum. Toiletten sowie Belegschaftsraum befanden sich hinter der Leinwand. '

. Das Gebaude ist néCh Angaben des Landesamts fur Denkmalpflege Sachsen das einzige erhaltene Bei-
spiel einer Umnutzung einer Versorgungseinrichtung -in eine Vorfihr- und Veranstaltungsstatte in

DeUtscﬁIénd.
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In den 1960&r Jahren bauten Mltgheder der Glaubensgememschaft Knrche Jesu Christi der Heiligen der -

letzen Tage (Mormonen) den Kinosaal in ein Gemeindezentrum um und nutzen diesen blS 1986. Es ent-
standen ein Versammlungsraum sowie mehrere Klassenzimmer und Buroraume

Ein Umnutzungsprojekt zur Schaffung einer Markthalle aus dem Jahr 1997 kam mcht zZur Ausfuhrung '

Das Gebaude blieb leer stehen und verfiel wejter.

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes befindet sich in einem archaologischen Relevanzberexch aus’

dem sich eine Genehmigungspflicht gem. § 14 SachsDSchG ergibt. Dieser Sachverhalt ist als Hinweis
: auf der Planzeichnung vermerkt

6 2 Sonstige Planungen

6 2.1 Stadtentwicklungsplan , Zentren®

Mit dem. vom Stadtrat im November 1999 (RB HlI - 128 /99) beschlossenen Stadtentwncklungsplan
(STEP) ,Zentren" verfugt die Stadt Leipzig Giber ein réaumlich- funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung

und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Entwicklung

der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leipzig bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept i im
Sinne des §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor.

Ziel des STEP ist - im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkeruhg und der Innenent-
wicklung der Stadt — die Konzentration der Versorgungsfunktion auf zentrale multifunktionale Versor-

gungsbereiche, die im Zentrum der Wohnquartlere und fur die Wohnbevolkerung gut erreichbar angeord-

net sind.

" Der STEP ,Zentren" fordert bewusst eine Konzentratlon von Einzelhandel und weiteren: Nutzungen- an
geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten an nicht bzw.
nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er auf der Basis eines ‘abgestuften
integrierten Zentrensystems 45 zentrale Versorgungsbereiche verschiedener GroRe in entsprechender

raumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus. Dies sind die Innenstadt, Zentren in den Stadttellen und klein-

teilige Versorgungslagen.

Infolge der Anderung des Baugesetzbuches und der aktuellen Rechtssprechung war es erforderllch die
_Beschlusspunkte 2:2 und 2.3 zum STEP ,Zentren" bereits jetzt im Rahmen seiner Fortschreibung (Rats-
beschluss IV-1081/07 vom 12.12. 2007) aufzuheben.- Weiter wurde beschlossen, dass die im Zuge der
Fortschreibung des STEP Zentren bereits vorliegenden neuen Erkenntnisse und Zielstellungen jeweils zu
berticksichtigen sind. Die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente sind in der JL-eipziger Sortimentsliste”
zusammengestellt. Auch sie wurde im.Rahmen der Fortschrelbung des STEP ,Zentren" aktualisiert und

_ ist Gegenstand des Stadtratsbeschlusses -
Die von der Anderung des Bebauungsplanes berithrten Teile der Eisénbahnstrale und der Hermann-

Liebmann-StraRe zahlen zum tatsachlich vorhandenen und im STEP ,Zentren* ausgewiesenen zentralen’

Versorgungsbereich Eisenbahnstrale.

-. Der 1999 beschlossene STEP ,Zentren" weist den zentralen Versorgungsbereich im Zielplan als Nahver-
sorgungszentrum (Kategorie D) aus. Im fortgeschriebenen STEP wird das D- Zentrum in seiner Versor-
gungsfunktion bestatigt. Die Entwicklung der Zentrumsfunktion im zentralen Abschnitt der Eisenbahn-
strale mit Schwerpunkt im Bereich Hermann-Liebmann-Strafie hat einen besonderen Stellenwert fur die
_Stadtumbau-Strategie im Leipziger Osten. Besonders die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes soll zur
Attraktnv:tatsstelgerung beutragen und-die weitere Vitalisierung der Ladennutzungen im Bestand unterstit-

zen.

Die im Zuge der Fortschrelbung des STEP ~Zentren" bereits vorliegenden neuen Erkenntnisse und Ziel-
stellungen sind ausdricklich Grundlage fur dlesen Bebauungsplan
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6.2.2 Stadtentwicklungsplan ,,Wohnungsbau und Stadterneuerung“

Im Stadtenthcklungsplan »Wohnungsbau und Stadterneuerung" ist das Plangebiet im ,Stadtteilpass Ost,
erfasst. Dieser weist die Baublécke stdlich der Eisenbahnstrafle zwischen-Neustadterstrae und Her-
mann-Liebmann-Strale als ,,Umstruktunerungsgeblet mit Prioritat* aus. Die sudliche StraBenseite der
Eisenbahnstrale zwischen Thimmelstrae und Hermann-Liebmann-Strale ist als Gebsudezeile mit -
Erhaltungsprioritat ausgewiesen. Der Stadtentw;cklungsplan ,,Wohnungsbau und Stadterneuerung® be-
findet sich derzeit in der- Uberarbeltungsphase

Stadtteilpass ,, Konzeptioneller Stadttellplan“ (KSP) Ost
Der ,KSP Ost" erganzt den Stadtentwickiungsplan ,Wohnungsbau- und Stadterneuerung" in seinem Gel- =
tungsbereich und konkretisiert die raumlichen Zielaussagen. chhtlges Ziel ist die Starkung der Versor-
gungsfunktion. Die besten Voraussetzungen hierfur bestehen im Kreuzungsbereich Eisenbahnstra-
e/Hermann-Liebmann-Strale mit einer guten OPNV-Anbindung. Wesentlich ist eine Verdichtung dér
Ernzelhandelsnutzung im kurz- und mittelfristigen Bedarfsberelch (s.6.2.1). . '

'6.2.3 Stadtentwmklungsplan »Gewerbliche Bauflachen“

Da sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in seinem naheren Umfeld keme ge-
werblichen Bauflachen befinden, werden weder die Belange dieses Stadtentwicklungsplanes berthrt,
noch sind dessen Aussagen von Bedeutung fur dlesen Bebauungsplan

6.24 Stadtentw1cklungsplan ,Offentlicher Raum und Verkehr“

Im Stralenhauptnetz der Stadt Leipzig ist die Eisenbahnstrae im Bestand 2002 als wichtige Bundes-
strafle und Staatsstrafle und die Hermann- Liebmann Strale als wichtige Hauptverkehrsstrale eingetra-
gen. Demgegenuber sind sie beide in der Planung bis 2015 nur noch als HaupterschiieRungsstraie dar-
gestellt. Es wird mit einer Verringerung der Kfz-Querschmttsbelastungen um mehr als 5000 Kfz/T ag in

- der Eisenbahnstrate gerechnet. -

Darliber hinaus gehen die Planungen von einem stadtbahngerechten Ausbau der Straflenbahn bis zum
Jahr 2015 aus.

6.3 Elgentumsverhaltnlsse

Zur Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr: 52 ,Eisenbahnstrale” aus dem Jahr 1998
wurde die Einleitung einer. Umlegung durch-den Umlegungsausschuss der Stadt Leipzig beschlossen.
Am 25.05.1996 wurde im Amtsbiatt der Umlegungsbeschluss veréffentlicht und im folgenden eine Umle-

_gung nach.BauGB durchgefiihrt.

Zum Stlchmonat November 2003 befanden snch die Grundstticke mehrhelthch in anatbesxtz Der Anteil

. der Grundstucke der Stadt Leipzig betragt ca.'22%, ca. 8% sind im Besitz stadtlscher Wohnungsbauge-

sellschaften. Die benétigten Grundstucksfléchen fir die Stellplatzanlage der Nahversorgungsemnchtung

" befinden sich derzelt in stadtlscher Hand und sollen vom lnvestor erworben werden. .

. 6.4 Plangrundlage

Plangrund!age ist ein amtlicher Katasterplan des stadtischen Vermessungsamtes 'Leipzig im Maf&stab,
1:1000 (Stand 25.05.2004). Der Katasterplan wurde in digitalisierter Form verwendet. Ein neuerer Katas-
terplan mit den’ berelts abgerissenen Gebauden ist noch nicht verfugbar. )

7. Umweltbelange

In Begruhdungen zu Bebauungsplédnen ist Kapitel 7 ublicherweise dem Umweltbericht vorbehalten. Bei

diesem Bebauungsplan, .einem Bebauungsplan der lnnenentwncklung gem. § 13a BauGB, ist kein Um-
weltbericht anzufertigen, da gem. §13a (2) Satz 1 BauGB die Vorschirifteri des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend gelten. Um die Gliederungsebenen dennoch beibehal-

ten zu kénnen, tritt in Kapitel 7 die Darstellung der Umweltbelange an dle Stelle des Umweltberichts. Die
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einzelnen MaRnahmen zur Verméidung und Verringerung der Umweltbelastungen sind in Kap. 12 be-
griindet. ' = :

7.1 Tiere . : _ ]
- Fur die Stadt Leipzig wurde flachendeckend eine Brutvogelkartierung in den -Jahren 2003 bis 2004

durchgefthrt. Das Plangebiet ist Bestandteil des Erfassungsraumes. Bei der Auswertung der Artenliste
wird deutlich, dass die hier vorkommende Artenvielfalt im Vergleich zim gesamten Stadtgebiet eher ge-

ring ist. ' :
Weitergehende Untersuchungen oder Erfassungen fur andere Tiergruppen lagen nicht vor.
Schutzgebiete gem, dem Sachsischen Naturschutzgesetz, SPA-Gebiete (Specially Protected Area, Vo-

.gelschutzgebiete) und FFH-Gebiete (Schutzgebiete Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) sind im Bereich des
- Plangebiets weder vorhanden noch grenzen sie an das Plangebiet an.

7.2 Pflanzen

Der gesamte Bereich ist seit Mitte des 19. Jahrhunderts stadtebaulich uberformt. Ein Grofteil der Flache
ist versiegelt oder Uberbaut. Im Bereich des Stadtteilparks Rabet wurden Baume und Straucher neu ge-
pflanzt. Charakteristisch ist fur die heutige Vegetation ein hoher Anteil fremdlandischer Gehélze sowie
eine geringe Artenvielfalt heimischer Pflanzen. ‘

7.3 Boden

Das ‘Plangebiet wurde urspringlich landwirtschaftlich, bzw. forstwirtschaftlich genutzt. Die naturfich an-
- stehende Bodengesellschaft-ist Sandl6R- Parabraunerde. Es handelt sich dabei um gut bearbeitbare
Boden mit mittleren bis hohen Ertragsvermégen. o '

Infolge der intensiven Bautatigkeiten seit dem letzten Jahrhundert haben sich die geologischen Verhalt-
. nisse verandert, so dass kaum noch mit naturlich anstehenden Béden zu rechnen ist. Teile der Gebiets
sind unterkeilert. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Im Plangebiet befinden sich folgende Grundstiicke, die im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) regist-
riert sind. ’ . ;

Flst. ALZ ' Gewerbeart ' Erkundungsstand Handiungsbedarf

232/0 65202757 | Ehem. Tischlerei HE abgeschlossen Belassen im SALKA
26710 65202758 . . Ehem. Heizhaus OU abgeschlossen -Belassen im SALKA
g;s;g 65202759 'Polstermﬁbelﬁerstellqu HE abgeschlossen Belassen im SALKA

ADervAltlas‘t\'/erdachti resultiert bei allen Einzelstandorten aus einer kleingéwerblichen Nutzungsvergangen-
heit. Mit den bisher durchgefuhrten Erkundungen wurde ein nur geringeres Gefahrdungsrisiko ermittelt,
s0 dass keine Gefahrenerforschqngsmaf&nahmen notwendig sind. ’

Als weiterer Handlungsbedarf ist aufgrund der Méglichkeit, dass punktuell kleinflachige Kontaminationen
vorhanden sein kénnten, das Belassen im SALKA feStgelegt. Damit verbunden ist die Notwendigkeit 8j-
ner fachgutachterlichen Baubegleitung bei MaRnahmen mit Bodeneingriff. Des Weiteren ist moglicher-
weise von erhohten Aufwendungen bei der Abfallentsorgung auszugehen. : ' .

7.4 Wasser _
Nattrliche Wasserldufe befinden sich nicht im Plangebiet. Das Oberﬂééhenwasser des Bearbeitungs-
raumes fliet insgesamt mit der Reliefneigung in Richtung Ostliche Rietzschke. :
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Zur Grundwasserbeschaffenhext sind keine aktuellen Daten vorhanden Entsprechende Informationén
mussen Uber Ortliche Messungen eingeholt werden. Im Bearbeitungsgebiet ist von einem relativ hohen
Grundwasserstand von ca. 2m bis 3m unter Gelande auszugehen

Wasserschutzgebxete gemaB Wasserschutzgesetz sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden

A 7.5 Luft . : ,

) Belastungen' der Luft werden vor allem durch den Straenverkehr auf den-stark befahrenen Straen des
HauptstralRennetzes (Eisenbahn- und Hermann-Liebmann- -Stralle) verursacht. Weitere Emissionsquellen
~ aus Gewerbe- oder Industneansxedlungen sind hicht vorhanden. .

7.6 Klima

Das Untersuchungsgebiet weist ein typisches mnerstadtlsches Stadtklima auf. Dieses wird durch Warm-
~ luftentstehung. infolge des Aufheizungseffektes, der Abwarme, Schadstoffanreicherungen in der Luft so-
wie geringe nachtliche Abkiihlung gekennzeichnet. Die Grunfiache Rabet Ubernimmt aufgrund ihres Ve- .
getationsbestandes gegenuber den hochverdlchteten Wohnquartleren w1chtxge lokalklimatische Entlas-
tungsfunktionen. ‘
. Das Plangebiet gehort gemaB der Stadtklimauntersuchung von 1997 zum gemaBIgten stadtischen Uber-
warmungsbereich, der ein belastendes Bioklima aufweist, und als solcher dem vordringlichen klimatisch-
lufthygienischen Sanierungsbereich zuzuordnen ist. Nach der o.g. Untersuchung besteht eine hohe Emp-
findlichkeit gegenuber Nutzungsmtensnwerungen -y

7.7 Landschaft ,
" Das Umfeld des Plangeblets war ursprunghch we:tgehend durch Grunderzeltbebauung gepréagt.

Die ehemahgen ‘Wohnquartiere sind mfolge der umfangreichen AbbruchmaRnahmen als solche kaum
mehr zu erkennen. Die Wohnhauser entlang der Hermann-Liebmann-Strae und der Eisenbahnstraie
westlich des Plangebiets wurden komplett abgerissen. An der Kreuzung Eisenbahnstrae und Hermann-
Liebmann-Stra3e entstand in den 1990er Jahren eine Eckbebauung. Charakteristisch fur das Gebiet ist
die gewerbliche Nutzung der Erdgeschosse und die Wohnnutzung der Obergeschosse.

Sudwestlich des Untersuchungsgebiets und zu Teilen im Plangeblet befindet sich die Naherholungsﬂache ‘
.Rabet" mit ihrer weitlaufigen Parkanlage.

' 7.8 Menschen

Belastungen fir die Anwohner bllden vor allem der Verkehrslarm sowie die Luftverschmutzung durch den
Pkw- und Lkw-Verkehr. , .

Die vorhandene Bebauung ist z.T. sanlerungsbedUrﬁlg Im dlrekten Umfeld sind immer noch zahlreiche,
zum. Tell stark verwilderte Brachflachen vorhanden :

Im Bereich der Mischgebiete entlang der ElsenbahnstraBe und Hermann Liebmann-Strae werden die
" Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, deutlich Uberschritten. Der Spitzenwert liegt am Schnittpunkt
beider. StraRen mit 75,8 dB(A) tags und 68,7 dB(A) nachts. ' ,

Unter Beachtung der im Gutachten 2472/08 geforderten technisch/technologischen -und gestaiterischen '
Malinahmen, die die schalltechnische Ausfithrung der Fahrgassen sowie Standort und Ausfuhrung des
' Verﬂusmgers des Einzelhandelsbetriebes betreffen, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir

Gewerbel&rm an den maRgeblichen immissionsorten der vorhandenen schutzbédiirftigen Nutzungen im
Umfeld desim Mischgeb|et gelegenen Geschaftshauses eingehalten."
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’

7.9 Kultur und sonstlge Sachguter

Im Plangeblet beﬂndet sich eine alte denkmalgeschutzte Markthalle, die spater als Lxchtsplelhaus umge-‘

nutzt wurde und heute leer steht (siehe Kap. 6.1.8.).

Die ehemals unter - Denkmalschutz stehenden Gebaude Eisenbahnstralie 64, 68, 70 und 72 sind nicht-
" mehr Bestandsteil der aktuellen Erfassung der Kulturdenkmaler der. Stadt Lelpzcg da sie. bere|ts abgeris-

‘sen wurden..

Eine Aufstellung der denkmalgeschutzten ObJekte im Geltungsberelch des Bebauungsplanes kann dem :
. Kapltel 6 1.8 entnommen werden :

8. Ergebnisse der Béteiligﬁngen

.81 Offentliche Auslegung des Entwurfs
'4 Die Unterrichtung der Offentlichkeit fand vom 31. 05. - 13.06.2008 statt

Dle Offentliche Auslegung zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans fand vom 06 01: bis zum

© 05.02.2009 statt. Ausgelegen haben der Bebauungsptan Stand vom 16.12.2008 und die Begrindung

Stand vom-11.11.2008. .
Von der Offentlichkeit (Dritten und.BUrgern) wurden keine Stellungnah’men z'um Entwurf vorgebracht. .

8. 2 Betelllgung der TOB zum Entwurf und Benachrlchtlgung uber dle

offentliche Auslegung

Gleichzeitig mit der Auslegung erfolgte pach § 4a (2) BauGB die Beteiligung der. Trager offentlicher Be-
lange (T6B) mit Schreiben vom 18.12.2008. Es wurden 15 Trager offentlicher Belange und 5 Birgerver-
eine beteiligt. Dabei sind zum Entwurf des Bebauungsplans Stellungnahmen eingegangen von:

" Bundesnetzagentur : S © vom 23.12.2008

o (keine Einwande)
envia Verteiinetz GmbH. ‘ .~ vom 07.01.2009

i : “(keine Einwéande) ,
GDMcom mbH -  vom 2801.2009
. | ‘(keine Einwande) o )
.Fern\'/vasserversorgung. EIbaue-Osthari ' vom 08.01.2009
- . ‘Y(keine Einwande) (
IHK Leipzig ‘ _ vom 04.02.2009
' o L (Hinweise) , -
Landesamt fur Archéolo’gié 7 vom 06.01.2009
" (Hinweise) | ’ .
Landesdirektion Leipzig - vom02.02.2009
I _ (Hinweise) ’
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LVB GmbH S _ . vom 03.02.2009
, ‘ . ) _— - - (Hinweis) .' P
- MITGAS Mit’teldeutsche Gasversd‘rg_ung : ) . - vom 03. 02.2009
o , . (Verwels auf Stellungnahme vom 21 02.06)
Polizeidirektion Leipzig o ‘ vom 04 02 2009
o (Hinweise)-
N Reglonaler Planungsverband Westsachsen - 7 vom Q3.02.2009
» ' (keme Emwande)
Séchsisohe's‘Landesamt- fur Umwelt . ’ 4 vom ’29.01.2009,
- (geologtsche Hinweise). '
Stadtreinigung Leipzig , vom 29.01. 2009
Abt. Abfanénisorgung : o (Hinweis) '
Stadtwérke Leipzig GmbH : . - ' ‘ vom 05.02.2009
- ‘ 4 (Hinweise)

Bei den in'den Stellungnahmen geduRerten Hinweisen handelt es sich ausschllethh um Hinweise zum
Begrundungstext die jeweils redaktlonell m die Begrundung aufgenommen bzw. emgearbeﬁet wurden

9. Stidtebauliches Konzept

9.1 Gliederung des Gebiefs -

'Das Gebiet gl|edert sich in drei Teile! Die Blockrandbebatiung im Norden des Plangebiets, die Nahver-
‘sorgungsemnchtung im Blockinneren sowie dle Gebaudezeile entlang der Konradstrale im Stden des

4 Plangeb|ets . - : ) .

Die Stralen ElsenbahnstraBe Herman- Llebmann-StraBe und Konradstraf&e sowie die offentliche Grun-

_ﬂache Rabet umrahmen das Plangeblet

9.2 Bebauungskonzept
Dte noch vorhandene Blockrandbebauung zwischen ElsenbahnstraBe Hermann Llebmann Straf?;e und
KonradstraBe bleibt erhalten.

im Blockinneren wird die bestehende Bebauung mit der denkma!geschutzten Markthalle und dem mehr-
geschossigen Bilrogebaude durch Anbauten zu einer Nahversorgungseinrichtung mit einer Verkaufsfla-
che von max. 800 m? umgenutzt. Der Zugang erfolgt von der Eisenbahnstrale und der Konradstrale.
Der Hauptemgang fuhrt direkt in’ dle denkmalgeschutzte Markthalle. Die Stellplatze liegen westlich davon

93 ErschlleBungskonzept

Der Umbau der Eisenbahnstrale, der Maglstrale im Leipziger Osten, zu.einer stadtvertragltchen Haupt-

sammelstrafie und die Entwicklung einer griinen Strafenkante im Anschluss an das Rabet hat die Quali-
tat des offentlichen Raums deutlich erhoht. Die Eisenbahnstralte hat ein neues Gesucht erhalten, sie soll

. SlCh zu emer attraktiven Einkaufsmeilé entwickeln.
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- Mit dem Bau der grunen Stra3enkante im Anschluss an das Rabet entstand unter drei Baumreihen eine

Multifunktionsflache, die als Wochenmarkt oder zum Parken die Geschaftsstralle aufwertet, aber auch
mit Banken zum Ausruhen und Verwellen einladt. Uber diese Multifunktionsfléache erfolgt der Hauptzu-
gang zur Nahversorgungsemnchtung 1m Bereich der denkmalgeschutzten Markthalle.

Der Nahversorgungseinrichtung zugeordnet it ein Parkplatz mit 58 Stellplatzen, der durch den Umbau
einer Teilflache des Staditeilparks Rabet geschaffen wird. Die Hauptzufahrt erfolgt dber den offenthchen
Parkplatz von der Eisenbahnstrale, die Nebenzufahrt tiber die KonradstraRe.

Die Anlieferung der Nahversorgungseinrichtung mit LKW erfolgt Gber die Hermann-Liebmann- Strale. Die
LKW fahren vorwarts auf das Grundstiick bis zur nérdlichen Straenbegrenzungslinie der Konradstrafle,

um dann rickwarts an die Verladeplattform ‘anzusetzen. Die Ausfahrt fur LKW ist ausschlieRlich nach . -

rechts in den flieRenden StraRenverkehr der Hermann-Liebmann-StraRe méglich. Es ist taglich-maximal -

.mit eiher Belleferung durch einen Sattelzug zu rechnen, der das gesamte Sortlment bed:ent Der Back-

- shop wird taglich mit emem LKW beliefert.
Far den im Stadttexlpark Rabet gelegenen Jugendclub erfolgt die Abfallentsorgung durch die Stadtreini-

gung von der Eisenbahnstrale und die Ausfahrt Gber die Konradstrale. Fir die geplante Nahversor-

gungsemrlchtung mussen die Fahrkurven fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge dimensioniert sein. Dies - {

ist in den offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt.

9.4 Grunkonzept

An die Nahversorgungselnnchtung schlieRt sich am sudwesthchen Grundstiicksrand die offentliche Grin-
flache Rabet mit Baum- und Strauchpflanzungén an. Der unmittelbar angrenzende Parkplatz fur die Nah-
versorgungseinrichtung ist mit 28 Baumen begriint. Diese Baume wurden bereits im Zuge der Neugestal-
tung des Rabet gepflanzt. Sie werden nun — abgestimmt auf die Lage der Stenplatze teilweise umge-

setzt
Die Abschirmung vom Freizeitpark Rabet erfolgt mit einer 2,0 m breiten, dichten Strauchbepflanzung
(mind. 1 Strauch / m?) zwischen dem Parkplatz und dem amobenartigen Wegeband des Freizeitparks. -

Die Dé&cher der Nahve_rsorgungseinrichtung,selbst wérden, soweit sie nicht denkmalgeéchutzt sind, be-
grunt. Fensterlose Fassaden erhalten eine Berankung miit Kletterpflanzen.
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C) INHALTE DES ANDERUNGSBE’BAUUNGSPLANES

10. Grenze des raumlichen Geltungsberelches

"Der Geltungsberelch ist wie folgt begrenzt

Im Norden: durch die sudliche StraRenbegrenzungslinie der E;senbahnstrafze bzw. durch die -
nérdliche Grenze der Flurstucke 247, 248 243, 232, 233, 244, 245, 250 Gemarkung Neuschone-

feld
Im Osten: durch die westhche Begrenzung der Hermann Llebmann Strafte bzw. durch die Bstli-
chen Grenzen der Elu_rstucke 251, 252, 269, 278 Gemarkung Neuschonefe!d,

.. Im_Sutden: durch. die sudliche Begrenzung der Konradstrale bzw. "k_:!i'e sudliche Grenze der
Flursttcke 277. (teilweise) und 278 Gemarkung Lelpztg Neuschénefeld
Im Westen: durch die stliche Grenze des Flurstiicks 247 und die Verlangerung dleser Grund-
stcksgrenze tiber das Flurstick 267 bis zur stdlichen Grenze des FlurstUcks 277 der Gemar-
kung Leipzig Neuschénefeld.

Im Geltungsbereich des AnderUngsbebauungspl‘anes sind folgende Grundsticke enthalten:

- Flurstiicksnummern:

_'Nr. Gemarkung Eigentﬁmer. Kommentar Nr. | Gemarkung Eigentlimer | Kommentar .
81/3 | L.-Neuschonefeld PRIVAT . . ’ 269 | L.-Neuschonefeld '|-PRIVAT
232 *| L-Neuschonefeld | STADT ’ 4 276 | L-Neuschonefeld | STADT
233 | L.-Neuschénefeld l;—‘RlVAT o } » .| 277 L.-Neuschénefeld STADTA K.tJnradstraﬁe; z.T.im
234 | L-Neuschonefeld | PRIVAT » - - .‘ Getungsbersich
235 L.-Neuschﬁrn.efeld‘ PRIVAT 278 | L-Neuschonefeld | STADT
236 | L-Neuschonefeld | PRIVAT
237 | L-Neuschénefeld | PRIVAT ‘
! zaé L.-Neuschsnefeld PR_lvAf
240 L.-Neuschapefeid PRIVAT
243 L.’Néu.schbﬁefeld STADT
244 | L-Neuschonefeld | PRIVAT
245 'lL‘-NeuéchQnefeld -PRIVAT.
. 246 L.-Neuschtnefeld | PRIVAT
247 | L-Neuschonefeld | PRIVAT
248 | L-Neuschonefeld | STADT
250 | L.-Neuschonefeld [ PRIVAT
251 L.-Nguschénefe}d PRIVAT
252 | L-Neuschonefeld | PRIVAT
267 | L-Neuschénefeld | STADT z.T.im Geif\jngsbereich

Der Geltungébereich der 2. Anderung ist dem Ubersichtsplan bzw. der Plénzeichnung, zu entnehmen.
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11. Gliederung des Plangebiets -
Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert'
e Mischgebiete (Ml) nach §6 BauNVO
. StraBenverkehrsﬂachen nach §9 Abs. ‘I Nr. 11 BauGB
. Verkehrsﬂachenb_e_sonderer Zweckbestimmung nach §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
.« Grunflachen nach §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
o mit Gehrechten zu belastende Flachen nach §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. h

Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52-,Eisenbahnstrale" weichen teilweise
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Eine Anderung des Flachennutzungsplan ist nicht
erforderlich, da es sich lediglich'um eine geringflgige Erweiterung einer gemischten Bauflache (weniger
als 2.200 m? Flache) in westliche Richtung handelt. Im Rahmen der derzeitigen Fortschreibung des Fla-
cvhennutzungsplans werden die Anderungen der Bauflachenabgrenzung redaktionell angepasst.

12. Baugeblete

im folgenden werden fir jedes in der Planzeichnung festgesetzte Baugeblet alle dazu im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen erlautert (gemaR Handbuch fir die Erarbeitung und Aufstellung von Bebau-
ungsplanen der Stadt Leipzig, Stand 08/2005). Da viele Festsetzungen fur mehrere Baugeblete glelch

, lautend gelten, sind Wiederholungen in der Begrundung nicht zu vermeiden.

12.1 Baugebiet Ml 1

Das Baugebiet Ml 1 grenzt unmittelbar-an die Eisenbahnstrale an. Die Ausdehnung des Baugebiets
ergibt sich aus der GroRe der: derzeitigen Nutzung des Flurstucks. Das Einzelgebaude im Gebiet ist als.
Ergebnis des Stadtumbaus als lebensfahiger Rest ehemals griinderzeitlicher Straenrandbebauung ubrig- .

geblieben und soll auch kinftig erhalten bleiben.

12.1.1 ‘Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet schlielt direkt an die EisenbahnstraRe an. Es.soll uberwiegénd Nutzuﬂrigen aufnehmen, '
die der Starkung des Stadtteilzentrums Eisenbahnstralle dienen (L&den, Gaststatten, private Dienstleis-
tungen u.a.). Dabei werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen da sie die stadtebauli-

che Struktur zerstéren wirden.

Sonstige Gewerbebetnebe und Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie sich dem Charakter des Stadtteilzentrums unterordnen

~ lassen. AuRerhalb des Gebiets sind die Nutzungen uberwiegend gewerbliche gepragt (im Sinne der in §6

Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Gebietsteile). Hier werden Vergnligungsstatten grundsatzlrch ausge—
schlossen, da sie dort den angestrebten Gebietscharakter storten.

Ziel der Beschrankung der Vergnugungsstatten im Mischgebiet ist es, in Elnzelfallen kleinere Betrlebe
dieser Art an geeigneter Stelle-in das Stadteilzentrum einzugliedern und damit auch dié Vielfalt entlang
der Eisenbahnstrake sicherzustelien. Gleichzeitig soll jedoch verhindert werden, dass durch eine massive
Ansiedlung von Vergniugungsstéatten (Spielhallen, Sex-/Erotikcenter etc.) der Gebietscharakter eine stark ‘
einseitige Auspragung erhalt und zu einer Abwertung der Geschaftsstraie fuhrt. )

Wohnungen werden im Erdgeschoss ausgeschlossen da die Wohnqualitdt an der Hauptgeschaftsze:le
relativ gering ist und diese Ebene fir die Nutzungen des Stadtteilzentrums reserviert werden sollte:

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung entspricht dem Bebauungsplan Nr. 52 von 1998, Abwei-
chend davon verzichtet die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 auf die Beschrankung, dass ab dem
2. OG nur Wohnungen zulassig sind, Biros und Praxen jedoch nur ausnahmsweise zugelassen werden
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‘ konnen Diese Festsetzung ist nicht mehr erforderlich, da angesichts der Wohnungsuberhangs in Leipzig*

die Gefahr der Verdrangung von Wohnnutzungen durch Biros und Praxen nicht mehr besteht.

. Werbeanlagen als selbststéndige Hauptnutzungen werden im ‘Mischgebiet ausgeschlossen um in dleser

verkehrsgiinstigen und somit fur die Werbewirtschaft attraktiven Lage. die Uberwiegend vorhandene und
im Bebauungsplan festgesetzte baulich-raumliche. Fassung der Stralenrdume nicht durch grofflachige
Produktwerbung zu ersetzen bzw. zu beeintrachtigen. Die Festsetzung beugt gleichzeitig Konflikten. mit
denkmalschutzrechthchen Belangen vor und sichert das stadtebauliche Gesamterschemungsbuld

. Nlcht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an-der Statte der Leistung, die sich als Nebenan-
“lagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Erfordernis der ortsansassigen Gewerbetreibenden Rech-
‘nung tragen, durch Werbung auf sich aufmerksam zu machen. Fur solche Werbeanlagen an der Statte

der Leistung sind die entsprechenden ortllchen Bauvorschrlften zur Gestaltung von Werbeanlagen zu
beachten. . ' :

12.1.2 MaB der bauhchen Nutzung

Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundﬂachenzahl die Geschossﬂachenzahl

_ die Zahl der Voligeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt.

Die Obergrenzen des §17 Abs 1 BauNVO werden sowohl im Hlnbllck auf die Grundflachenzahl als auch
auf die Geschossflachenzahl im Baugebiet des Plangebletes uberschritten. Die hohen Ausnutzungszif-
fern sind stadtebaulich erforderlich, um den Baubestand zu sichern, denn Griinderzeitviertel weisen in der
Regel héhere Ausnutzungsziffern auf als dies § 17 Abs. 1 BauNVO vorsieht. Die htheren Ausnutzungs-
ziffern sind wegen der Nahe zu den angrenzenden Freifidéchen des Stadtteilparks Rabet vertretbar, da
durch den groRzugigen Park mit Spiel- und Freizeitangeboten negative Auswirkungen auf die Umwelt und.
auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgeglichen werden. Die Bedurfnisse des Verkehrs sind
durch die ‘gute Anbindung des. Gebiets an den offentlichen Nahverkehr befrledlgt Sonstige 6ffentliche
Belange stehen den héheren Ausnutzungsziffern nicht entgegen.

Die festgesetzte Hohe von GRZ und GFZ orientiert sich am Baubestand der grunderzeﬁhchen Gebaude.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7; die Héhe der Geschossflachenzahl mit 2,5 festgesetzt. Dié Zahlen
basieren auf einer parzellenscharf durchgefuhrten Berechnung der stadtebaulichen Dichte des Bestands.

Sie wurden gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 52 deutlich reduziert, da eine hoéhere Verdichtung in die-

. sem Areal nicht mehr den stadtentwicklungspolitischen Zielen der Stadt entspricht und der Grundsttcks-

eigentlimer in den letzten zehn Jahren seit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 52 von diesen
Baurechten keinen Gebrauch gemacht hat. , .

Zur S|cherung der Héhenentwicklung der Gebaude werden dle Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und

" Hochstmal entsprechend dem Bestand mit IV-V festgesetzt. Die Mindest- und HochstmaBe stecken-den.

stadtebaulichen Rahmen ab, lassen gleichzeitig aber Differenzierungen in den Baukérperhdhen zu, Die
Festsetzung von MindestmaRen verhindert, dass an stadtebaulich sensiblen Bereichen nxednggeschossu— :
ge Baukorper das Bild der mehrgeschossigen griinderzeitlichen Bebauung beeintrachtigen kénnen.

. Die ruckwartige Anbauzone ist dem- Bestand entsprechend emgeschossug festgesetzt

Zur.praziseren Steuerung bei der Elnpassung neuer Baukérper in dle vorhandene stadtebaullche Struktur»
wird die maximale Traufhéhe entsprechend dem Bestand mit 17 m ber Bezugshohe festgesetzt. Die

‘Traufhohe - bezieht sich auf die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden

offentlichen Verkehrsflachen (hier ElsenbahnstraBe) gemessen an den Eckpunkten der anliegenden
Grenzen des Jewelhgen Baugrundstucks

121 3 Bauwe:se

Die Bauweise wird als geschlossen festgesetzt, obwohl hier nur ein Rest grunderzeitlicher Strukturen als”
Baugebiet ausgewiesen wurde. Dies erlaubt, - zu einem spéateren Zeitpunkt — bei Bedarf die Moghchkelt
des Wiederaufbaus einer geschlossenen StraBenrahdbebauung. :
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12.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen Baulinien

Entlang der StraRenfronten Eisenbahnstrale ist eine Baulinie festgesetzt. Damit sollen die straBenbeglel- ‘
tende Bauflucht erhalten werden, die das Grunderzeitviertel prégt. D|e Uberbaubare Grundstucksflache

.W|rd im Gbrigen durch Baugrenzen bestimmt.

12 1.5 Immnssnonsschutz

Da nach den Darstellungen des Luftrelnhalteplans der Stadt Leipzig das Plangeblet als durch Feinstaub
mittel bis. hoch belastet einzustufen ist, wird die Verwendung bestimmter luftverunrelnlgender Stoffe aus-'

geschlossen

Die Immissionsbelastung im Plangebiet wird im Wesentlichen von den Em|SS|onen des StraBen- und
Straenbahnverkehrs auf den Hauptnetzstralen bestimmt. Wegen der innerstadtischen Lage des Plan-
gebiets kommen aus stadtebaulichen Griinden aktive LarmschutzmaRnahmen wie Schallschutzwande
oder —walle als wirkungsvoller Larmschutz der Bebauung nicht in Betracht. Weder die straBenbegren-
zende Bebauung noch der Stadttellpark Rabet sollen hinter einer Larmschutzwand verschwmden

Stattdessen werden folgende passive Schallschutzmainahmen festgesetzt: Entlang der in der Plan-‘

zeichnung mit dem Planzeichen ,Abgrenzen von Bereichen, in dehen Vorkehrungen zum Schutz vor ge- - -
bietsuntypischen Aulenlarm zu treffen sind" kenntlich gemachten Flache sind passive Larmschutzmaf-
nahmen gemafR DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau® in Verbindung mit VDI 2719 ,,Schalldammung von
Fenstern und Zusatzeinrichtungen” vorzusehen.

Fur die Ermittiung der. erforderllchen Schalldamm-MaRe sind im Baugeblet MH die Larmpegelberelche v
und V' gemaR Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen (siehe Schallschutzgutachten 1915/04 vom Inge-
nieurbtro fur Schall- und Schwmgungstechnlk M. Goritzka).

Da an mehreren Gebaudefassaden entlang der Eisenbahnstrae und der Herrmann Liebmann-Stralle
Schallimmissionen groBer 50 dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (s. Gutachten 1915/04, Bild 5, Anlage 3
und S. 12; 2. Abs.), ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur die Bereiche von Gebaudefassaden, an
denen Schallimmissionen groBer 50-dB (A) im Nachtzeitraum auftreten, die Fenster von Schlaf- und Ru-
heraumen mit schallgedammten fensterunabhanglgen Luftungselnnchtungen nach VDI-Richtlinie 2719

auszustatten sind.

‘12.1.6 ‘Natur und Landschaft

Im Baugeblet dlenen die grunordnenschen Festsetzungen.dazu, negativen Auswirkungen infolge Versie-

gelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit diesen Festsetzungen wird"
eine Verbesserung der. 6kologischen Situation erreicht. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist gem. § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht erforderlich, da solche Eingriffe bei Bebauungsplanen 1m
beschleumgten Verfahren bereits vor der planerischien Entscheidung als zuléssig gelten.

Die Pﬂanzung dkologisch wertvoller Geholze sichert eine. Mindestqualitat der Gérten und Frexberelche -
Die Festsetzung, dass pro angefangene nicht berbaubare ‘Grundstlcksflache von 150 m? mindestens
ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpflichtet bei dem vorhandenen Grundstiick im Baugebiet
MI1 zu einer Baumpflanzung. Von der Pflanzpflicht ausgenommen. werden nicht Uberbaubare Grund- -
stiicksflachen mit einer Gesamtfiache von weniger als 100 m?,'um die Nutzbarkeit kleiner Grundstiicke
nicht unverhaltnismaRig zu beschranken. Vorhandene Bdume werden angerechnet, da einige Grundstu-
cke bereits so bepflanzt. smd dass kein Platz fur weitere Baumpﬂanzungen vorhanden ist. (Festsetzung

1.3.1)

Sofern in den Baugebleten Stellplatzanlagen angelegt werden, sichert die’ Anpflanzung Je eines hoch-
stammigen Baumes pro fiinf Stellplétze eine Durchgriinung dieser Anlagen. (Festsétzung 1.3.2)

Die festgesetzte Dachbegrunung ein- bis zweigeschossiger Gebadude (bis 20° Neigung) fuhrt dazu, dass
_ auf den gering geneigten Dachfldchen das Niederschlagswasser zuriickgehalten, verdunstet bzw. verzo-
gert wird. Mit dieser intensiven Begriinung (Substratschicht min. 15 cm) kénnen die Eingriffe in den Kii-
ma-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind
Dachflachen, die firr die Belichtung erforderlich sind (z B. Glasdéacher) sowie Dacher mit Anlagen- zur
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Sonnenenergienutzung. H:er ist die Nutzung der Décher mcht mit Begrunung vereinbar. (Festsetzung
1.3.3)

Auch die Begriinung von Mauern und fensterlosen Giebeln kann zur Verbesserung des lokalen Klelnkh-
ma fuhren und Eingriffe in den Kiimahaushalt teilweise kompensieren. Darlber hinaus ist diese Festset-
zung auch stadtgesialterischen Grinden 'sinnvoll. Eine daruber hinausgehende Begriinung auch von
Fassaden mit Fenstern wird zwar nichit ausgeschlossen, aber auch nicht gefordert, weil eine solche Be-
grinung in grunderzeitlichen Stadtquartieren nicht Gblich ist und ‘die gestalterisch oft anspruchsvolle
grinderzeitliche Fassadengestaltung nicht mehr sichtbar wére. (Festsetzung 1.3.4)

. Mit der Festsetzung, dass oberirdische Stellplatze, ‘FuR und Radwege sowie Zufahrten zu Garagen so

anzulegen sind, dass das Niederschlagswasser innerhalb dieser .Flachen versickern kann, soll eine
Uberhitzung der Freiflachen verhindert sowie die Ableitung von Regenwasser m den Mischkanal verrin-

gert werden (Festsetzung 1.3.6).

121.7 Orthche Bauvorschriften

Zur Sicherung wichtiger grundlegender Gestaltungsprinzipien, dle von besonderer Bedeutung fur die
angestrebte stadtebauliche Qualitiét-des Gebietes sind, wurden értliche Bauvorschriften zum Bebauungs-
plari auf der Grundlage von §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §89 S&chsBO (Neufassung 2004) aufge-
nommen. Sie beziehen sich auf die ZuIaSS|gkelt von Dachformen, auf die Fassadengestaltung sowie auf

Werbeanlagen. Diese Festsetzungen wurden aus dem alten Bebauungsplan Nr. 52 ,Eisenbahnstraie”

Ubernommen, aus Griinden der Planvereinfachung allerdings zum Teil in gekarzter Fassung. Die Fest-
setzung zu Abstandsfléchen ist vollstandig entfallen, da mit Einfihrung der neuer séchsischen Landes-
bauordnung 2004 die erforderlichen Abstandsfidchen deutlich verringert wurden. Eine weitere Reduzie-
rung der Abstandsflachen durch diesen. Bebauungsplan ist nicht mehr erforderlich. : :

Dachform
Festgesetzt werden Dachnelgungen fur Sattel-, Walm und Pultdacher. Die typxsche Dachform der Griin-
derzeitviertel sind- Satteldacher bzw. Walmdacher. Pragend sind die . zur "Strallenseite hin geneigten

‘Dachfléchen, die’tblicherweise Neigungen von 35 bis 60 Grad aufweisen. In die bestehende Dachland-
. schaft lassen sich auch Pultdacher mit einer Neigung zwischen 5.und 20 Grad gestalterisch integrieren.

Die Breite von einzelnen Dachgauben wird auf 3,0 m und in der Summe auf maximal die Halfte des
Trauflangenmafes beschrankt. Auf diese Weise lassen sich Neubaumafnahmen bzw. Dachausbauten
harmonisch in die vorhandene ruhige Dachlandschaft einordnen. Die Beschrankungen hinsichtlich der
Breite der Dachgauben soll sicherstellen, dass die verbleibenden Dachflachen als zusammenhéngende
Ansicht wirken und nicht die Wirkung eines zuséatzlichen Geschosses entsteht. |

Fassadengestaltung

“Mit den Vorschriften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadenglxederung geregelt. Festgesetzt

werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei Lochfassaden tberwiegt die Fassadefflache
im Verhaltnis zu den Fensteréffnungen. Das Seitenverhaltnis  der Fenster betrégt im Baubestand tber-
wiegend etwa 1:1,5. Diese ‘Art der Fassaden- und Fenstergestaltung ist typisch fur die Grunderzeit und
soll erhalten bieiben, um im Plangeblet den grunderzeltllchen Mafstab und die typische Ghederung zu

erhalten. -

Sockelhéhen an der StraBenselte durfen in der Regel 70 cm nicht iberschreiten, es sei denn, dass sie an
Sockel bestehender Nachbargebsude anschlleBen Auch dlese Festsetzung greift ein ortstypisches Ges-
taltungsmerkmal auf. .

Werbeanlagen ‘
Die Beschrankungen tiber die Anbringung von Werbeanlagen soll sicherstellen, dass Werbeanlagen das
Stadtbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Sie sind nur_im Erdgeschoss oder ausnahmsweise im 1. OG
zulassig, um die stérende Fernwirkung der Werbung zu verringern. Werbeanlagen durfen wesentliche
Bauelemente der Fassadengestaltung wie Pfeiler, Gesimse, Briistungen usw. nicht tberdecken, damit
diese fur die Griinderzeit charakteristischen Merkmale sichtbar bleiben. Besonders aufdrlnghche stéren-
de Werbeanlagen wie z. B. blinkende Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Festsetzung 2.3 be-
schrankt dle Zulasmgkelt von Werbeanlagen auch hinsichtlich lhrer Grélle. So smd Werbeanlagen nur
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zulassig bis zu einer GroRe von jeweils 3 m? Fiache: Die FestsetzUngén verhindern extreme gestalteri- |
sche Entgleisungen von Werbeanlagen, ohne Werbemaoglichkeiten unverhaltnismapig zu beschrankten. ‘

. An dieser Stelle wird auf die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung in den Mischge'bieten‘ verwiesen,
" nach der Werbeanlagen dort als selbstandige Hauptnutzung nicht zuldssig sind. Auch damit wird gesi-
chert, dass sich Werbeanlagen unterordnen und grofflachige Produktwerbung nicht den Stralenfaum
dominiert. : ' ' : ‘
Mullstandplatze ~ . ' S

Die Fesfsetzung, nach der Mullstandplatze und Recyclingbehalter so zu begrinen sind, dass sie von
offentlichen StraRenverkehrsflachen nicht zu sehen sind, sichert die optisch befriedigende. Einbindung
dieser Elemente und vermeidet unschone Aufstellungen von Sammelbehaltern im Straltenraum.

B

'12.2 Baugebiet Mi 2 . o
Das Baugebiet MI '2'befindet sich an der Stralenkreuzung Eisenbahnstralle und Hermann-Liebmann-
Strale. - : '

12.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll iberwiegend Nutzungen aufnehmen, die der Starkung des Stadtteilzentrums Eisen-
bahnstraRe dienen (Laden, Gaststatten, private Dienstleistungen u.a.). Dabei werden Tankstellen und. .
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, da sie die geschlossene griinderzeitliche Gebaudestruktur zerteilen '
warden. : o S o .

Sonstige Gewérbebetriebe und Vergniigungsstétien im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie sich dem Charakter des Stadtteilzentrums unterordnen
lassen. Aulerhalb des Gebiets sind die Nutzungen Uberwiegend gewerblich gepragt (im Sinne der in §6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten. Gebietsteile). Hier werden Vergniigungsstétten grundsatzlich ausge- |
'schlossen, da sie dort den angestrebten Gebietscharakter storten. ' .

Ziel der Beschrankung der Vergniigungsstétten in den Mischgebieten ist es, in: Einzelfallen kleinere Be- -

triebe dieser Art an geeigneter Stelle in das Stadteilzentrum einzugliedern und damit auch die Vielfalt
entlang der-Eisenbahnstrale sicherzustellen. Gleichzeitig soll jedoch:verhindert w'erd\en, dass durch eine
massive Ansiedlung von Vergnigungsstatten (Spielhallen, Sex-/Erotikcenter efc.) der Gebietscharakter
eine stark einseitige Auspragung erhalt und zu einer Abwerturig der Geschaftsstrale fuhren wirde.

Wohnungen-werden im Erdgeschoss ausgeschlossen, da die Wohnqualitat an der H‘auptgeschéftszeile
relativ gering ist und diese Ebene fur die Nutzungen des-Stadtteilzentrums reserviert werden sollte. .

Die Festsetzung zur Art der baulichen-Nutzung entspricht dem Bebauungsplan Nr. 52 von 1998. Abwei-"
chend davon verzichtet die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 auf die Beschrankung, dass ab dem

2. OG nur Wohnungen zulassig sind, Buros und Praxen jedoch nur ausnahmsweise Zugelassen werden

konnen. Diese Festsetzung ist nicht mehr erforderlich, da angesichts des Wohnungstiberhangs in Leipzig.
die Gefahr der Verdrangung von Wohnnutzungen durch Buros und Praxen nicht mehr besteht. ‘

Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzungen-werden.im Mischgebiet ausgeschiossen, um in dieser
verkehrsgunstigen und somit-fir die Werbewirtschaft attraktiven Lage die uberwiegend vorhandene und
im Bebauungsplan festgesetzte baulich-rdumliche Fassung der StraRenraume richt durch groRfléchige
Produktwerbung zu .ersetzen bzw. zu beeintrachtigen. Die Festsetzung beugt gleichzeitig Konflikten mit
denkmalschutzrechtlichen Belangen \‘/o'r und sichert das stédtebauliche Gesamterscheinungsbild.

Nicht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die sich als Nebenan-
lagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Erfordernis der ortsansassigen Gewerbetreibenden Rech-
~ nung tragen, durch Werbung auf sich aufmerksam zu machen. Fir solche Werbeanlagen an der Statte
der Leistung sind die entsprechenden értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen zu

beachten. :
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12.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zuIassnge Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundﬂachenzahl die Geschossflachenzahl :
die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Aniagen bestimmt.

Die Obergrenzen des §17 Abs. 1 BauNVO werden sowohl im Hinblick auf die Grundﬂachenzahl als auch

auf die Geschossflachenzahl! im Baugebiet des Plangebietes iberschritten. Die hohen Ausnutzungszif-

fern sind stadtebaulich erforderlich, um den Baubestand zu sichern, denn Grunderzeitviertel weisen in der

Regel hdhere Ausnutzungsziffern auf als dies § 17 Abs. 1 BauNVO vorsieht. Die héheren Ausnutzungs-

ziffern sind wegen der Nahe zu den- angrenzenden Freifldchen des Stadttellparks Rabet vertretbar, da

durch den grof3zuigigen Park mit Spiel- und Frelzeltangeboten negatlve Auswirkungen auf die Umwelt und

auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgeglichen werden. Die Bedurfnisse des.Verkehrs sind

durch die gute Anbindung des Gebiets an den offentlichen Nahverkehr befnedigt Sons’uge offentllche.
Belange stehen den héheren Ausnutzungsziffern nicht entgegen. - :
Die festgesetzte Hohe von GRZ und GFZ orientiert sich am Baubestand der grunderzeltllchen Gebaude .
Die’ Grundflachenzahl wird mit 1,0, die Héhe der Geschossflachenzah! mit 4,0 festgesetzt. Die Zahlen

- basieren auf einer parzellenscharf durchgeflihrten Berechnung der stadtebaulichen Dichte des Baube-

stands und entsprechen in der Hohe den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52 ,,ElsenbahnstraBe .
von 1998. x

Zur Sicherung der Hohenentwncklung der. Gebaude werden die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und

Hochstmal festgesetzt. Die Mindest- und. Hochstmafie stecken den stadtebaulichen Rahmen ab, lassen

gleichzeitig aber Differenzierungen in den Baukérperhéhen zu. Die Festsetzung von MindestmaRen ver-
hindert, dass an stadtebaulich sensiblen Bereichen niedriggeschossige Baukorper das Bild der mehrge- .
schossigen grunderzeltllchen Bebauung beeintrachtigen konnen. -

Die Gebaudehdhen werden wie folgt differenziert: GeschoRzahlen von V bis Vl entlang der Eisenbahn-
strale/ Ecke Hermann-Liebmann-Strafle, Geschof;zahlen IV-V entlang der Hermann- Liebmann-Strafie
und Il Geschosse i ln der ruckwartlgen +Anbauzone”,

.Zur praziseren Steuerung bei der Einpassung neuer Baukdrper in die vorhandene stadtebaullche Struktur
wurden absolute HéhenmaRe mit einer fest définierten Bezugshohe festgesetzt Die maximal zulassige
Traufhthe ist. definiert mit 19 m zur Eisenbahnstrafe/ Ecke Hermann-Liebmannri-Strae und entiang der
Hermann-Liebmann-StraBe ist eine Traufhthe von 16 m festgelegt. Die Hohen beziehen sich auf die
mittlere Hohe der Oberkante der.an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (hier-
Eisenbahnstrale und Hermann-Liebmann-Stral3e), gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Gren-

zen des jeweiligen Baugrundstucks

12.2:3 Bauweise

Die Bauweise wird als gésch!osseﬁ fesfgesetzt Dadurch erhalt die Blockrandbebauung das_fur das
Stadtviertel typische durchgehend geschlossene Gefuge ohne Unterbrechungen durch Grenzabsténde.

.12.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfiachen, Baugrenzen Baulmlen )

l Entlang der StraRenfronten Eisenbahnstralie und Hermann- Llebmann Strafte sind Baulinien festgesetzt.
Damit sollen die stral’senbegleltenden Baufiuchten erhalten werden, die das Grunderzettvxertel prégen.
Die uberbaubare Grundsttcksflache wird im tibrigen durch Baugrenzen bestlmmt

12 2.5 Mit Geh- und Leltungsrechten zu. belastende Fldchen

Parallel zur Hermann-Liebmann-StraRe ist ein Gehrecht zugunsten der Allgemelnhelt sowie ein Leltungs-
recht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt (GL2). Die Festsetzung sichert die aligemeine Zu-
ganglichkeit der dort befindlichen Arkade und die Fortfuhrung des Weges in Rlchtung Stden bis zur Kon-

radstraBe

-
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12.2.6 Immissionsschutz

Da nach den Darstellungen des Luf-treinhalteplans»dér Stadt Leipzig das Plangebiet als durch Feinstaub
mittel bis hoch belastet einzustufen ist, wird die Verwendung bestimmter luftverunreinigender Stoffe aus-
~geschlossen.. o ' o ' ’
Die Immissionsbelastung im Plangebiet wird im Wesentlichen von den Emissionen des Straften- und
StraBenbahnverkehrs auf den HauptnetzstraRen bestimmt. Wegen der innerstédtischen Lage des Plan-
gebiets kommen aus stadtebaulichen ‘Grinden aktive Larmschutzmalnahmen wie Schallschutzwénde
oder ~walle als wirkungsvoller Larmschutz der Bebauung nicht in Betracht. Weder die strafiénbegren-

" . zende Bebauung noch der Stadtteilpark Rabet sollen hinter einer Larmschutzwand verschwinden.

Stattdessen werden folgende passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt: Entlang der in der Plan-
“zeichnung mit dem Planzeichen ,Abgrenzen von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor ge-
bietsuntypischen Aulenlarm zu treffen sing” kenntlich gemachten Flache sind passive LarmschutzmaR-
_ nahmien gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in Verbindung mit VDI 2719 ,Schalldammung von ;
~ Fenstern und Zusatzeinrichtungen® vorzusehen. ’ ' '

. Fur die ErmittlungA der erforderlichen Schalldémm-MaBe sind im Baugebiet MI 2 der Larmpegelbereiche
V, VI und VIl gemaR Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen (siehe Schallschutzgutachten 1915/04 vom
Ingenieurburo fur Schall- und Schwingungstechnik, M. Goritzka). T o

Da an mehrefen Gebaudefassaden entlang der Eisenbahnstrale und der Herrmann-Liebmann-Stralle
Schallimmissionen groRer 50-dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (. Gutachten 1915/04, Bild 5, Anlage 3
und S. 12, 2. Abs.), ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur die Bereiche von Gebaudefassaden, an
denen Schallimmissionen groRer 50 dB (A) im Nachtzeitraum auftreten, die Fenster von Schiaf- und Ru-
heraumen mit schallgeddmmten fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen nach VDI-Richtlinie 2719

‘auszustatten sind.

12.2.7 Natur-und Landschaft ' : s

Im Baugebiet dienen die grinordnerischen Festsetzungen dazu, negativen Auswirkungen infolge Versie-
gelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit diesen Festsetzungen wird
eine Verbesserung der 6kologischen Situation erreicht. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist gem. § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht erforderlich, da solche Eingriffe bei Bebauungsplanen im
beschleunigten Verfahren bereits vor der planerischen Entscheidung als zulassig gelten. - :

Die Pflanzung 6kologisch wertvoller Geholze sichert eine Mindestqualitat der Garten und- Freibereiche.
Die Festsetzung, dass pro angefangene nicht Uberbaubare Grundstiicksflache von 150 m? mindestens
ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpflichtet bei den vorhandenen Grundsticksgrofien im
Baugebiet zu 1-2 Baumpflanzungen pro Baugrundstiick. Von der Pflanzpflicht ausgenommen werden
nicht Uberbaubare Grundstuicksflachen mit einer Gesamtflache von weniger als 100 m? um die Nutzbar-
keit kleiner Grundstiicke nicht unverhaltnismaRig zu beschranken. Vorhandene Baume werden ange-
_ rechnet, da einige Grundstiicke bereits so bepflanzt sind, dass kein Platz fur weitere Baumpflanzungen
vorhanden ist. (Festsetzung 1.3.1) : |

Soférn in den Baugebieten Steliplatzanlagen angelegt werden, sichert die Anpflanzung je eines hoch-
stammigen Baumes pro-funf Stellplatze eine Durchgriinung dieser Anlagen. (Festsetzung 1.3.2)

Die festgesetzte Dachbegriinung ein- bis zweigeschossiger Gebaude (bis 20° Neigung) fuhrt dazu, dass -
auf den gering geneigten Dachflachen das Niederschlagswasser zuriickgehalten, verdunstet bzw. verzo-
gert wird. Mit dieser intensiven Begriinung (Substrathdhe min. 15 cm) kénnen die Eingriffe in den Klima-,
Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachfla-
chen, die fur die Belichtung erforderlich sind (z.B. Glasdécher) sowie Déacher mit-Anlagen zur Sonnen-
energienutzung. Hier ist die Nutzung der D&cher nicht mit Begriinung vereinbar. (Festsetzung 1.3.3)

Auch die Begriinung von Mauern und fensterlosen Giebeln kann zur Verbesserung des lokalen Kleinkli-
ma fuhren und Eingriffe.in den Klimahaushalt teilweise kompensieren. Darlber hinaus ist diese Festset-
" zung aus stadtgestalterischen Griinden sinnyoll. Eine dariiber hinausgehende Begrinung auch von Fas-
" saden mit Fenstern wird zwar nicht ausgeschlossen, aber auch nicht gefordert, weil eine solche Begri-
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nung-in griinderzeitlichen Stadtquartieren -nicht tblich ist und die gestalterisch oft anspruchsvolle grin-
derzeitliche Fassadengestaltung nicht mehr sichtbar wére. (Festsetzung 1.3.4)

Mit der Festsetzung, dass oberirdische Stellplatze, Fu und Radwege sowie Zufahrten zu Garagen\so
anzulegen sind, dass das Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann, soll eine
Uberhitzung der Freiflachen verhindert sowie dle Ableltung von. Regenwasser in den Mlschkanal vemn-
gert werden (Festsetzung 1.3.6). - :

12.2.8 Ortllche Bauvorschriften

Zur Sichefung wichtiger grundlegender Gestaltungsprmzxplen die von besonderer Bedeutung fur die
angestrebte stadtebauliche Qualitat des Gebietes sind, wurden ortliche Bauvorschriften zu diesem Be-
bauungsplan auf der Grundlage von §9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit §89 S&chsBO (Neufassung
2004) aufgenommen. Sie beziehen sich. auf die Zulassigkeit von Dachformen, auf die Fassadengestal-
tung sowie auf Werbeanlagen: Diese Festsetzungen wurden aus dem alten Bebauungsplan Nr. 52 ,Ei-

- senbahnstralie” Ubernommen, .aus Grinden der Planvereinfachung allerdings zum Teil in gekirzter Fas-

sung. Die Festsetzung zu Abstandsflachen ist vollstandig entfallen, da mit Einfuhrung der neuen sachsi-
schen Landesbauordnung 2004 die erforderlichen Abstandsflachen deutlich verringert wurden. Eine wei-

- tere Reduzierung der Abstandsfléachen durch diesen Bebauungsp!an ist nicht. mehr erforderhch

Dachform

. Festgesetzt werden Dachnelgungen far Sattel-, Walm- und Pultdacher Die typische Dachform der Grin- -
“derzeitviertel sind Satteldacher bzw. Walmdacher. Pragend sind die zur Straflenseite hin gerieigten
Dachflachen, die Ublicherweise Neigungen von 35 bis 60 Grad aufweisen. In die bestehende Dachland-

schaft lassen sich auch Pultdécher mit einer Neigung zwischen 5 und 20 Grad gestalterisch'integrieren.

Die Breite von einzelneh Dachgauben wird auf 3,0-'m und in der Summe auf maximal die Halfte des
TrauflangenmaBes beschrankt. Auf diese Weise lassen sich NeubaumaRnahmen bzw. Dachausbauten
harmonisch- in die vorhandene ruhige Dachlandschaft einordnen: Die Beschrankungen hinsichtlich der .

Breite der Dachgauben soll sicherstellen, dass die verbleibenden Dachflachen als zusammenhangende
Ansicht wirken und nicht-die erkung emes zusétzlichen Geschosses entsteht.

Fassadengestaltung _
Mit den Vorschriften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadengllederung geregelt. Festgesetzt

_werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei Lochfassaden Uiberwiegt die Fassadenflache

im Verhéltnis zu den Fensteroffnungen Das Seitenverhaltnis der Fenster betragt im Baubestand Uber-
wiegend etwa .1:1,5. Diese Art der Fassaden- und Fenstergestaltung ist typisch far die Griinderzeit und
soll erhalten bleiben, um im Plangebiet den griinderzeitlichien Mafstab und die typische Gllederung zu

erhalten.

Sockelhshen an der Straf&enselte durfen in der Regel! 70 cm- nicht uberschrelten es sei denn, dass sie an
Sockel bestehender Nachbargebaude anschliefen. Auch diese Festsetzung greift ein ortstyplsches Ges-

taltungsmerkmal. auf. ’

Werbeanlagen

Die Beschrénkungen uber die Anbrmgung von Werbeanlagen soll sicherstellen, ‘dass Werbeanlagen das
Stadtbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Sie sind nur im Erdgeschoss oder ausnahmsweise im 1. 0G
zulassig; um die storende Fernwirkung der Werbung. zu verringern. Werbeanlagen dirfen wesentliche
Bauelemente der Fassadengestaltung wie Pfeiler, Gesimse, Bristungen usw. nicht Uberdecken, damit -
diese fiir die Grunderzeit charakteristischen Merkmale sichtbar bleiben. Besonders aufdringliche, stéren-
de Werbeanlagen wie z. B. blinkende ‘Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Festsetzung 2.3 be-

“schrankt die Zulassigkeit von Werbeanlagen auch hinsichtlich ihrer GréRe. So sind Werbeanlagen nur
* zulassig bis zu“einer Grofte von jeweils 3 m? Flache. Die Festsetzungen, verhindern extreme gestalteri-

sche Entglexsungen von Werbeanlagen, ohne Werbemdglichkeiten unverhaltnismaiig zu beschrankten.

An dieser Stelle wird auf die Festsetzung zur Art der baulichen Nufzung in den Mischgebieten verwiesen,
nach der Werbeanlagen dort als selbstandige Hauptnutzung nicht zuldssig sind. Auch damit wird gesi-
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chert, dass sich Werbeanlagen unterordnen und grofSﬂach!ge Produktwerbung nicht den Straf&enraum

‘dominiert.

Mullstandplatze | .
Die Festsetzung, nach der Mullstandplatze und Recyclingbehalter so zu 'begr[inen s'ind, dass sie von

 offentlichen StraRenverkehrsflachen nicht. zu sehen sind, sichert die optisch befriedigende Einbindung

dieser Elemente und vermeidet unschéne Aufstellungen von Sammelbehaltern im StraBenraum.

12. 3 Baugeblet Ml 3

Das Baugeblet MI 3 befindet sich im Innern der Blockrandbebauung der StraRenkreuzung Elsenbahn-
straf&e Hermann-Liebmann-Strafe und Konradstrafle. A

12.3.1 Art der baulichen Nutzung . . - ) ,, | - .
Das Baugeblet soll uberwnegend Nutzungen aufnehmen die der Starkung des Stadttellzentrums Eisen-

bahnstrale dienen (Einzelhandelseinrichtung < 800 m? VK, Laden; Gaststatten, private Dienstleistungen
.- u:a.). Dabei werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen da sie die stadtebauliche Struk-

tur und den Gebletscharakter stéren wurden

Sonstige Gewerbebetnebe und Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs 3 Nr. 2 BauNVO kénnen
‘ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie sich dem ‘Charakter des Stadtteilzentrums unterordnen

lassen. AUQerhalb des Gebiets sind die Nutzungen Uberwiegend gewerblich gepragt (im Sinne der in §6
Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Gebietsteile). Hier werden Vergnigungsstatten grundsatzllch ausge-
schlossen, da sne dort den angestrebten Gebtetscharakter storten .

Ziei der Beschrankung der VergnUgungsstatten in den Mlschgebleten |st es, in Emzelfallen kleinere Be-
triebe dieser Art an geeigneter. Stelle in das Stadteilzentrum einzugliedern und damiit auch die Vielfalt
entlang der EisenbahnstraBe sicherzustellen. Gleichzeitig soll jedoch verhindert werden; dass durch eine
massive Ansiediung von Vergniigungsstéatten (Spielhallen, Sex-/Erotikcenter etc.) der Gebletscharakter
elne stark einseitige Auspragung erhalt und zu einer Abwertung der Geschéftsstrae fihren wirde.

Wohnungen werden im Erdgeschoss ausgeschlossen da die Wohnqualitat an der Hauptgeschaftszene
relativ germg ist und diese Ebene fiir die Nutzungen des Stadttellzentrums reserviert werden sollte.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung entspricht dem Bebauungsplan Nr. 52 von 1998. Abwei-
chend davon verzichtet die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 auf die Beschrankung, dass ab dem
2. OG nur Wohnungen zuléssig sind, Bros und Praxen jedoch nur ausnahmsweise zugelassen werden
konnen. Diese Festsetzung ist nicht mehr erforderlich, da angesichts des Wohnungstiberhangs in Leipzig
die Gefahr der Verdrangung von Woehnnutzungen durch Blros und Praxen nicht mehr besteht.

Werbeanlagen als selbststéndige ,Hbauptnutzungen werden im Mischgebiet ausgeschlossen, um in dieser
“verkehrsglinstigen und somit. fir die Werbewirtschaft attraktiven Lage die {iberwiegend vorhandene und

im Bebauungsplan festgesetzte baulich-raumliche Fassung der Straenraume nicht durch groBflachige
Produktwerbung zu ersetzen bzw. zu beeintrachtigen. Die Festsetzung beugt gleichzeitig Konflikten mit-

- denkmalschutzrechtllchen Belangen vor und sichert das stadtebauliche Gesamterscheinungsbild.

‘Nicht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung, die sich als Nebenan-

lagen der Hauptnutzung unterordnen und.dem Erfordernis der ortsansassigen Gewerbetreibenden Rech-

_nung tragen, durch Werbung auf sich aufmerksam zu machen.. Fir solche.-Werbeanlagen an der Stétte .

der Leistung sind die entsprechenden ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen zu
beachten. :
12, 3 2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulasmge MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiéchenzah!, die Geschossﬂachenzahl
die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. :
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Die Obergrenzen des §17 Abs.1 BauNVO werden im Baugeblet MI3 nicht ausgeschépft. Die Grundfla-
chenzahl wird mit 0,5 festgesetzt. Gem. § 19 (4) BauNVO kann die zulassige Grundflache um b|s zu 50%

. fur die Anlage von Stellplatzen (berschritten werden

Auch die GeschoRflachenzahl bleibt mit 1 0 unterhalb der Obergrenze des §17 Abs.1BauNVO.

Zur Slcherung der Hohenentwmklung der Gebaude werden die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmal festgesetzt. Die Mindest- und HéchstmalRe stecken den stédtebaulichen Rahmen ab, lassen
gleichzeitig ‘aber Differenzierungen in den Baukérperhohen zu. Die Festsetzung-von MindestmaRen ver-
hindert, dass an stadtebaulich sensiblen Bereichen niedriggeschossige Baukorper das Bild der mehrge-
schossigen grunderzeitlichen Bebauung beeintrachtigen. ' .

Die Hohe der baulichen  Anlagen. wird wie folgt dlfferenZIert Geschosshéhe 1 fur den Bereich der denk-
malgeschutzten Markthalle, GeschoBhohe IV far den Bereich des Burogebaudes in der Blockmltte

12.3. 3 Bauweise B

- Die Bauweise wird wegen des geplanten Baukérpers der Einzelhandelseinrichtung als geschlossen fest-

gesetzt. Durch den Neubau von Verbindungsbauten zwischen der Markthalle und dem Birogebéude ist,
es moglich, eine Verkaufsflache von max. 800 m?in den Baubestand zu integrieren.

12.3.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Baugrenzen

Die Oberbaubare Grundstiucksflache wird im riickwartigen Berelch der Elsenbahnstrafse Hermann-'
Liebmann-Strae und Konradstrale ausschlieflich durch Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenze setzt
den geplanten Baukorper der Emzelhandelsemnchtung fest und sichert glelchzeltlg den Bestand des

v1ergeschossngen Birogebaudes. -

- 12.3.5 Fliche fiir Stellplatzanlagen (ST)

Westhch der geplanten Emzelhandelsemnchtung ist eine Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftseinrichtungen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (ST) festgesetzt. Auf dieser Fla-
che kénnen ca. 58 PKW-Stellplatze angeordnet werden, die die Besucher der Nahversorgungselnnch-.
tung nutzen konnen. Die Stellplatzanlage wird mit mind. 28 hochstammigen B&umen begrint, sodass
eine ansprechende Gestaltung - der Anlage ges:chert ist (SIehe textllche Festsetzung 1.3.1).

12.3.6 Mit Gehrechten zu belastende Fldchen

Die Festsetzung von Gehrechten innerhalb der Flachen fur Stellplatze (ST) ermoglicht die offentlich-
rechtliche Sicherung des vorhandenen Fuwegs .vom Freizeitpark Rabet zur. Eisenbahnstrafie- sowie

eines neuen FuRweges zwischen EisenbahnstraBe und KonradstraRe fur die Aligemeinheit (G1).

12 3.7 Immlssmnsschutz

Da nach den Darstellungen des Luftreinhalteplans der Stadt Leipzig das Plangebiet als durch Feinstaub
mittel bis hoch belastet einzustufen ist, wird die Verwendung bestlmmter luftverunreinigender Stoffe aus--

~geschlossen. _
. Die lmmlssmnsbelastung im Plangeblet wird- im: Wesentllchen von den Emissionen des Straf&en- und

StraRenbahnverkehrs .auf den Hauptnetzstralen bestimmt. Wegen der innerstadtischen Lage des Plan-

.gebiets kommen. aus stadtebaulichen Griinden aktive Larmschutzma®nahmen. wie Schallschutzwénde

oder —walle als wirkungsvoller Larmschutz der Bebauung -nicht in. Betracht. Weder die straBenbegren-
zende Bebauung noch der Stadtteilpark Rabet sollen hinter-einer Larmschutzwand verschwinden.

Stattdessen werden folgende passive Schallschutzmaﬂnahmen festgesetzt: Entlang der in der Plan-
zeichnung mit-dem Planzeichen ,Abgrenzen von Bereichen, in deneh Vorkehrungen zum Schutz vor ge-
bietsuntypischen AuRenlarm zu treffen sind" kenntlich gemachten Flache sind passive Larmschutzmal3-

" nahmen gemafl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in Verbindung mit VDI 2719 .Schalldd@mmung von -

Fenstern und Zusatzemrlchtungen“ vorzusehen. -
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Far die Ermittiung der erforderlichen Schallddmm-MaRe sind im Baugebiet Mi 3 der Lérmpegeiberéich'JV
entlang der Grundstiicke an der Hermann- Liebmann- Strale gemaR Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu
legen (siehe Schallschutzgutachten 1915/04 vom Ingenieurblro fur Schall- und Schwingungstechnik, M.

Goritzka). ,
~ Da an mehreren Gebaudefassaden entlang’ der ElsenbahnstraBe und der Herrmann-Liebmann-Stralte

Schalllmmlsswnen grofer 50 dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (s. Gutachten 1915/04, Bild 5, Anlage ‘3
und S. 12, 2. Abs.), ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur die Bereiche von Gebaudefassaden, an
denen Schallimmissionen groBer 50 dB (A) im Nachizeitraum auftreten, die Fenster von Schiaf- und Ru-
heraumen mit schallgedammten fensterunabhanglgen Luftungseinrichtungen -nach VDI-Richtlinie 2719

" auszustatten sind.

12.3.8 Natur und. Landschaft-
“-Im Baugebiet dienen die grunordnénschen Festsetzungen dazu, negativen Auswirkungen infolge Versie-

gelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit diesen Festsetzungen wird -

eine Verbesserung der dkologischen Situation erreicht. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist gem. § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht erforderlich, da solche Eingriffe bei Bebauungsplénen im
beschleunigten Veerfahren bereits vor der planerischen Entscheidung als zuléssig gelten. .

Die Pflanzung dkologlsch wertvoller Geholze sichert eine Mindestqualitat der Garten und Freibereiche.
Die Festsetzung, dass pro angefangene nicht Uberbaubare Grundstiicksflache von 150 m? mindestens

ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpflichtet bei den vorhandenen GrundstiicksgroRen im -

Baugebiet zu 1-2 Baumpflanzungen. pro ‘Baugrundstiick. Von der Pflanzpfiicht ‘ausgenommen werden

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen mit einer Gesamtfiache von weniger als 100 m? um die Nutzbar-

keit kleiner Grundstiicke: nicht unverhaltnismaRig zu beschrénken.. Vorhandene Baume werden ange-
rechnet, da einige Grundstiicke bereits so bepﬂanzt sind, dass kein Platz fur weitere Baumpflanzungen

vorhanden ist. (Festsetzung 1.3.1)

Im Mischgebijet MI 3 sichert die Anpﬂanzung von 28 hochstammlgen Baumen im Berelch der Stellplatze
eine Durchgriinung dieser Anlage, die wegen der Nahe zum Frelzeltpark .Rabet" von besonderer gestal-
terischer Bedeutung ist. (Festsetzung 1.3.2)

" Die festgesetzte Dachbegriinung ein- bis zweigeschossiger Gebaude (bis 20° Neigung) fuhrt dazu, dass -

auf den gering geneigten Dachfiachen das Niederschlagswasser zurlickgehalten, verdunstet bzw. verzo-
gert wird. Mit dieser intensiven Begriinung (Substrathéhe min. 15cm) kénrien die Eingriffé in den Kiima-,

- Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachfla-.
chen, die fur die Belichtung erforderlich sind (z.B. Glasdacher sowie Tonnendach der denkmalgeschtz-

ten-Markthalle) sowie Dacher mit Anlagen zur ‘Sonnenenergienutzung. Hier ist die Nutzung der D&cher
nicht mit Begriinung vereinbar. (Festsetzung 1.3.3)

Auch die Begrunung von Mauern und fensterlosen Giebeln kann zur Verbesserung des lokalen Kleinkli-
ma fuhren und Eingriffe in den Klimahaushalt teilweise kompensieren. Dariber hinaus ist diese Festset-
zung aus stadtgestalterischen Griinden sinnvoll. Eine dartiber hinausgehende Begriinung auch von Fas-
saden mit Fenstern wird zwar nicht ausgeschlossen, aber auch. nicht gefordert, weil eine solche Begri-
nung in griinderzeitiichen Stadtquartieren nicht tiblich ist und die gestalterisch oft anspruchsvolle grun-
- derzeitliche Fassadengestaltung nicht mehr sichtbar ware. (Festsetzung 1.3.4) :

Die Erhdhung des Anteils von bepflanzten Flachen hat eine positive Wirkung auf. das Mikro- und Me- .
soklima. Die Bepflanzung schafft ein angenehmes Wohnumfeld, womit den Bediirfnissen sowohl der B

Wohnbevélkerung als auch den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entsprochen
wird. In den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern und sonstigen Be-

pflanzungen ist ein Strauch je m? anzupflanzen. (Festsetzung 1.3.5). Diese Flachen befinden sich nérd-

lich und stdlich der geplanten Einzelhandelseinrichtung, jeweils an den Grundstiicksgrenzen.

Mit der Festsetzung, dass oberirdische Stellplatze, FuR und Radwege sowie Zufahrten zu Garagen so
anzulegen sind, dass das Niederschiagswasser innerhalb dieser Fléchen versickern kann, soll eine
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Uberhltzung der Freiftachen verhmdert sowie die Ableitung von Regenwasser in den Mlschkanal verrin-
gert werden (Festsetzung 1.3.6).

12.3.9 Ortliche Bauvorschriften

Zur Slcherung wvchtlger grundlegender Gestaltungsprlnmplen die von besonderer Bedeutung fur die
angestrebte stadtebauliche Qualitat des Gebietes sind, wurden 6rtliche Bauvorschriften zu diesem Be-
bauungsplan auf der Grundlage von §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §89 SachsBO (Neufassung -
2004) aufgenommen. Sie beziehen sich auf die Zuldssigkeit von Dachformen, auf die Fassadengestal-
tung sowie auf Werbeanlagen. Diese Festsetzungen wurden aus dem alten Bebauungsplan Nr. 62 ,Ei-
senbahnstrae” Ubernommen, aus Grinden der Planveremfachung allerdings zum Teil in geklrzter Fas-.
sung. Die Festsetzung zu Abstandsflachen ist vollsténdig entfallen, da mit Einfihrung der neuen séchsi-
schen Landesbauordnung 2004 die erforderlichen Abstandsfiachen deutlich verringert wurden. Eine wei- -
tere Reduzierung der Abstandsflachen durch diesen Bebauungsplan ist nicht mehr erforderlich.

Dachform

Festgesetzt werden Dachnelgungen far Sattel- Walm- und Pultdacher. Die typlsche Dachform der Grin- -
derzeitviertel sind Satteldscher bzw. Walmdacher. Pragend sind die zur Stralenseite hin geneigten
Dachflachen, die tblicherweise Nelgungen von 35 bis 60 Grad aufweisen. In die bestehende Dachland-
schaft lassen such auch Pultdacher mit einer Nelgung zwischen 5 und 20 Grad gestaltensch integrieren.

 Die Breite von einzelnen' Dachgauben wird auf 3,0 m und in der Summe auf maximal die Halfte des .

Trauﬂangenmaﬂes beschrankt. ‘Auf diese Weise lassen sich Neubaumafihahmen bzw. Dachausbauten
harmonisch in die vorhandene ruhige Dachlandschaft einordnen. Die Beschrankungen hinsichtlich der
Breite der Dachgauben soll sicherstellen, dass die verbleibenden Dachflachen als zusammenhangende
. Ansicht wirken und nicht dxe Wirkung eines zusatzlichen Geschosses entsteht

- Fassadengestaltung

Mit-den Vorschriften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadenghederung geregelt. Festgesetzt
werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei Lochfassaden Uberwiegt die Fassadenflache
im Verhaltnis zu den Fensteroffnungen Das Seitenverhaltnis der Fenster. betragt im Baubestand tiber-
_ wiegend etwa 1:1,5. Diese Art der Fassaden- und Fenstergestaltung ist typisch fur die Grunderzeit und

-soll erhalten blelben um im Plangeblet dén grunderzeitlichen MaRstab und dle typische Gllederung zu

erhalten.

Sockelhshen an der StraRenseite dirfen in der Regel 70 cm nicht uberschreiten es sei denn, dass sie an
Sockel bestehender Nachbargebaude anschlielen. Auch dlese Festsetzung greift ein ortstypisches Ges-

taltungsmerkmal auf.

Werbeanlagen

Die Beschrankungen uber die Anbrmgung von Werbeanlagen soll sicherstellen, dass: Werbeanlagen das
Stadtbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Sie sind nur im Erdgeschoss oder ausnahmsweise im 1. OG
zulassig, um die stérende Fernwirkung der Werbung zu verringern. Werbeanlagen’ dirfen wesentliche
Bauelemente der Fassadengestaltung Wie Pfeiler, Gesimse, Bristungen usw. nicht Uberdecken, - damit
diese fur dle Griinderzeit charakteristischen Merkmale sichtbar bleiben. Besonders aufdrmghche storen-
de-Werbeanlagen wie z. B. blinkende Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Festsetzung 2.3 ‘be-
schrankt die Zulassigkeit von Werbeanlagen . auch hinsichtlich inrer GréRe. So sind Werbeanlagen nur’ .
. zulassig bis zu einer Grole von jeweils 3 m? Flache. Die Festsetzungen verhindern extreme gestalteri-
sche Entgleisungen von Werbeanlagen, ohne Werbemdglichkeiten unverhaltnismagig zu beschrankten.

An dieser Stelle wird auf die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzuhg_i_n den Misbhgebiete_n verwiesen,
nach der Werbeanlagen dort als selbstandige Hauptnutzung nicht zulassig sind. Auch damit wird gesi-
chert, dass sich Werbeanlagen unterordnen und groRfiachige Produktwerbung mcht den StraBenraum

. domlmert
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Mullstandplatze

Die Festsetzung, nach der Mullstandplatze und Recychngbehalter so zu begriinen smd dass sie von
6ffentlichen StraRenverkehrsflachen nicht zu sehen sind, sichert die optisch befriedigende Einbindung
dieser Elemente und vermeidet unschone Aufstellungen von Sammelbehaltern-im Stralenraum.

12.4 Baugeblet M4

" Das Baugeblet M1 4 grenzt sudllch an das Baugeblet Mi 3 an und belnhaltet -eine Gebdudezeile entlang
der Konradstraile.

12.4.1 Art der bau[icheri Nutzuhg

" Im Baugebiet Ml 4 soll die Mischung aus (uberwiegender) Wohnhutzung und (ergénzender) gewerblichér
Nutzung erhalten bleiben. Das Gebiet liegt etwas abseits der Hauptgeschéftsstrale. Es handelt sich um
vorwiegend erhaltenswerten Wohnungsbaubestand aus der Grunderzelt mit einzelnen Dienstlelstungsbe-

trieben im Erdgeschoss.

'Sonstlge Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten aller Art werden
hier ausgeschlossen, da sie die stadtebauliche Struktur und den Gebletscharakter dieser geschlossenen

Bebauung stéren wirden.

Die. Beschrankung-aus dem Bebauungsplan Nr. 52 von- 1998 nach der ab dem 1. OG nur Wohnungen
allgemein zulassig. sind und Raume fur freie Berufe nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
tibernimmt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 nicht, da angesichts der Wohnungstiberhangs in
_Leipzig die Gefahr der Verdrangung von Wohnnutzuhgen durch Bdros und-Praxen mcht mehr besteht.

Werbeanlagen als selbststandlge Hauptnutzungen werden im Mischgebiet ausgeschlossen, um in dieser
verkehrsgunstigen und somit fir die Werbewirtschaft attraktiven Lage die Uberwiegend vorhandene und
- im Bebauungsplan festgesetzte baulich-raumliche Fassung der StraBenrdume nicht durch grofiflachige
* Produktwerbung zu ersetzen bzw. zu beeintrachtigen. Die Festsetzung beugt gleichzeitig Konflikten mit
denkmalschutzrechtlichen Belangen vor und sichert das stadtebauliche Gesamterscheinungsbild.

Nicht betroffen von der Festsetzung sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die sich als Nebenan-
lagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Erfordernis der ortsansassigen Gewerbetreibenden Rech-
nung tragen, durch-Werbung auf sich aufmerksam zu machen. Fir solche Werbeanlagen an der Statte
der- Leistung sind die entsprechenden értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Werbeanlagen zu

beachten.

12.4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundﬂachenzahl die Geschossﬂachenzahl
die Zahl der Vollgeschosse und-die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. - .

Die Obergrenzen des §17 Abs:1: BauNVO werden sowoh! im Hinblick auf die Grundﬂachenzahl als auch
auf die Geschossflachenzahl im Baugebiet des Plangebietes Uberschritten. Die hohen Ausnutzungszif-
fern sind stadtebaulich erforderlich, um den Baubestand zu sichern, deénn Grunderzeitviertel weisen in der
Rege! hohere Ausnutzungsziffern auf als dies § 17 Abs. 1 BauNVO vorsieht. Die hoheren Ausnutzungs-
ziffern. sind wegen der Nahe zu den angrenzenden Freiflachen des Stadtteilparks Rabet vertretbar, da
durch den groRziigigen Park mit Spiel- und Freizeitangeboten negative Auswirkungen auf die Umwelt und
auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgeglichen werden. Die Bedurfnisse des Verkehrs sind -
_durch die gute Anbindung des Gebiets an den o&ffentlichen Nahverkehr befnedlgt Sonstige tffentliche
Belange stehen den héheren Ausnutzungsziffern nicht entgegen.

Die festgesetzte Hohe von GRZ und GFZ orientiert sich am Baubestand der grunderzelthchen Gebaude.
- Die Grundfldchenzah! wird mit 0,7 festgesetzt, die Hohe der Geschossflachenzahl auf 2,9. Die Zahlen
~ basieren auf einer parzellenscharf durchgefithrten Berechnung der stédtebaulichen Dichte des Baube-
stands und entsprechen dem rechtskraftlgen Bebauungsplan Nr. 52 von 1998 :
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Zur Slcherung der Hohenentwrcklung der Gebaude werden dle Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und

Hoéchstmal entsprechend dem Bestand mit 1lI-IV festgesetzt Die Mindest- und Héchstmale stecken den”
stadtebaulichen Rahmen ab, lassen gleichzeitig aber Differenzierungen in den Baukérperhohen zu, Die

Festsetzung von MindestmafBen verhindert, dass an stadtebaulich sensiblen Bereichen niedriggeschossi-

ge Baukorper das Bild dér mehrgeschossigen grunderzelthchen Bebauung beeintrachtigen konnen.

‘Zur praziseren Steuerung bei der Einpassung neuer Baukérper in die vorhandene stadtebauliche Struktur
wurden maximale Traufhdhen bis zu 13 m. festgesetzt. Sie bezieht sich auf die mittlere- Hohe der Ober-
kante der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (hier Konradstrake), ge-

.messen an den Eckpunkten der anliegenden Grenzen des Jewexlxgen Baugrundstucks ‘

12.4.3 Bauwelse, Baulmlen, Baugrenzen |

Die Bauweise wird als geschlossen festgesetzt. Dadurch erhalt die Blockrandbebauung das fur das
. Stadtwertel typische durchgehend geschlossene Gefuige ohne Unterbrechungen durch Grenzabstande

“12. 4 4 Uberbaubare Grundstucksﬂachen Baugrenzen, Baulinien

Entlang der Straflenfront Konradstraf&e sind Baulinien festgesetzt. Damit sollen die straf&enbegleltenden
Baufluchten erhalten werden, die das Grunderzeitviertel pragen. Die tberbaubare Grundstucksﬂache wird

im ubrlgen durch Baugrenzen bestlmmt

' 12.4.5 Immissionsschutz o o ' ' G

' Da nach den Darstellungen des Luftremhalteplans der Stadt LeIpZIg das Plangebiet als durch Feinstaub
mittel bis hoch belastet elnzustufen ist, wird die Verwendung bestimmter qutverunrenmgender Stoffe aus-

geschlossen.

Die Immlsswnsbelastung im Plangebiet wird im Wesentlichen von den Emissionen ‘des StraBen- und
‘StraBenbahnverkehrs auf den Hauptnetzstrafen bestimmt, Wegen der innerstadtischen Lage des Plan-
gebiets kommen aus stadtebaulichen Griinden aktive Larmschutzmalnahmen wie Schallschutzwénde
oder —walle als wirkungsvoller Larmschutz der Bebauung nicht in Betracht. Weder die stralenbegren-
zende Bebauung noch der Stadtteilpark Rabet sollen hinter einer Larmschutzwand verschwinden.

Stattdessen werden folgende passive Schallschutzmaf&nahmen festgesetzt: Entlang der in der Plan-
zeichnung mit dem Planzeichen ,Abgrenzen von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor ge-
bietsuntypischen AuRenlarm zu treffen sind* kenntlich gemachten Flache sind passive LérmschutzmaB-
" nahmen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" in Verbindung mit VDI 2719 ,,Schalldammung von

Fenstern und Zusatzemnchtungen“ vorzusehen. -

. Fur die Ermittlung der erforderlichen Schalldamm-Mafte sind im Baugebiet Mi 4 die Larmpegelbereiche Ili
und IV gemaB Tab. 8 der DIN 4109 zugrunde zu legen (siehe Schal!schutzgutachfen 1915/04 vom Inge-
" nieurbdro fur Schall- und Schwingungstechnik, M. Goritzka).

Da an mehreren Gebaudefassaden entlang der Eisenbahnstrale und der Herrmann-Liebmann-Strafie
Schallimmissionen grofer 50 dB (A) im Nachtzeitraum auftreten (s. Gutachten 1915/04, Bild 5, Anlage 3
.und S. 12, 2. Abs)), ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur die Bereiche von Gebéudefassaden, an
denen Schallimmissionen gréRer 50 dB (A) im Nachtzeitraum auftreten die Fenster von Schiaf- und Ru-
heraumen mit schallgedammten fensterunabhanglgen Luﬁungsemrlchtungen nach VDI-Richtiinie 2719

" auszustatten sind.

12.4.6 Natur und Landschaft

Im Baugeblet dienen die grinordnerischen Festsetzungen dazu, negatlven Auswirkungen infolge Versie-
gelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit-diesen Festsetzungen wird
eine Verbesserung der okologischen Situation erreicht. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur. und Land- .
schaft ist gem. § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht erforderlich, da solche. Eingriffe bei Bebauungsplanen im
, beschleumgten Verfahren bereits vor der planerischen Entscheldung als zulassig gelten
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Die Pﬂanzung Okologisch wertvoller Gehoize sichert eine Mmdestquahtat der Garten. und Frelberelche
Die Festsetzung, dass pro angefangene nicht Uberbaubare Grundsticksflache von 150 m? mindestens
ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist, verpflichtet bei*den vorhandenen GrundstucksgroBen im

' Baugebiet zu 1-2 Baumpflanzungen pro Baugrundstiick. Von der Pflanzpflicht ausgenommen werden

nicht iberbaubare Grundsticksflachen mit einer Gesamtflache von weniger als 100 m?, um die Nutzbar-

 keit kleiner Grundstiicke nicht unverhaltnismagig zu beschrénken. Vorhandene Baume werden ange-

rechnet, da einige Grundstiicke bereits so bepflanzt smd dass kein Platz fur weitere. Baumpﬂanzungen
vorhanden’ist. (Festsetzung 1.3.1) : .

Sofern in den Baugebieten Stellplatzanlagen angelegt werden, sichert die Anpflanzung je éines hoch-

stammigen Baumes pro funf Stellplatze eine Durchgrunung dieser Anlagen. (Festsetzung 1.3.2)

Die festgesetzte Dachbegrunung ein- bis zweigeschossiger Gebaude (bis 20° Nelgung) fuhrt dazu, dass
auf den gering geneigten Dachflachen das Niederschlagswasser zurlickgehalten, verdunstet bzw. verzo-
gert wird. Mit dieser intensiven Begrinung (Substratschicht min. 16 cm) kdnnen die Eingriffe in den Kli-
ma-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind
Dachflachen, die fur die Belichtung erforderlich sind (z.B. Glasdacher) sowie D&cher mit Anlagen zur
Sonnenenergienutzung: Hier ist die Nutzung der Dé&cher nicht mit Begrunung verelnbar (Festsetzung

133)

‘Auch die Begrunung von Mauern und fensterlosen Giebeln kann zur Verbesserung des lokalen Kleinkli-

ma fuhren und- Eingriffe in den Klimahaushalt teilweise kompensieren. Dariber hinaus ist diese Festset-

zung aus stadtgestalterischen.Griinden sinnvoll. Eine dariiber hlnausgehende Begriinung auch von Fas-

saden mit Fenstern wird zwar nicht ausgeschlossen, aber auch nicht gefordert, weil eine solche Begru-'

nung in grunderzeltllchen Stadtquartieren nicht. tiblich ist und die ‘gestalterisch oft anspruchsvolle grin-
_ derzeitliche Fassadengestaltung nicht mehr sichtbar ware. (Festsetzung 1.3.4)

Mit der Festsetzung, dass oberirdische Stellplatze, Ful und Radwege sowie Zufahrten. zu Garagen so
anzulegen sind, dass . das Nlederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann, soll eine

: Uberhltzung der Freiflachen verhindert sowie die Ableitung von Regenwasser in den Mischkanal verrin-
“gert werden (Festsetzung 1.3.6). . :

12.4. 7 Ortliche Bauvorschriften
Zur Stcherung wichtiger grundlegender Gestaltungsprln2|p|en die von besonderer Bedeutung fur die

angestrebte stadtebauliche Qualitat des Gebietes sind, wurden értliche Bauverschriften zum Bebauungs- . -

plan auf der Grundlage von §9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §89 SachsBO (Neufassung 2004) aufge-

" nommen. Sie beziehen sich auf die Zulassigkeit von Dachformen, auf die Fassadengestaltung.sowie auf

Werbeanlagen.. Diese Festsetzungen wurden aus dem alten Bebauungsplan Nr. 52 .Eisenbahnstrae"

Ubernommen, aus Grunden des-Planvereinfachung allerdings zum Teil in" gekiirzter Fassung. Die Fest--

setzung zu Abstandsflachen ist vollstandig entfallen, da mit Einfihrung der neten sachsischen Landes-
bauordnung 2004 die erforderlichen Abstandsflachen deutlich verringert wurden. Eine weitere Redu2|e-
rung der Abstandsflachen durch dlesen Bebauungsp!an ist nicht mehr erforderlich. ‘

Dachform

Festgesetzt werden Dachnelgungen fur Sattel-, Walm- und Pultdacher. Die typische Dachform der Grin-
derzeitvierte! sind Sattelddcher bzw. Walmdéacher. Pragend sind die zur StraRenseite hin geneigten
Dachflachen, die tblicherweise Neigungen von 35 bis.60 Grad aufweisen. In die bestehende Dachland-

‘schaft lassen such auch Pultdacher mit einer. Nelgung zwischen & und 20 Grad gestalterisch lntegneren

Die Breite von emzelnen Dachgauben wird auf 3,0 m und in der Summe auf maximal die Halfte des
TrauflangenmaBes beschrankt. Auf diese Weise lassen sich NeubaumaBnahmen bzw. Dachausbauten

" harmonisch in die vorhandene ruhige Dachlandschaft einordnen. Die Beschrankungen hinsichtlich der

Breite der Dachgauben soll sicherstellen, dass die verbleibenden Dachflachen als zusammenhangende

- Ansicht wirken und nicht die Wirkung eines zusatzlichen Geschosses entsteht.
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. Fassadengestaltung

Mit.den Vorschriften zur Fassadengestaltung wird die Art der Fassadengllederung geregelt Festgesetzt
werden Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten. Bei Lochfassaden Uberwiegt die Fassadenflache
im Verhaltnis zu den Fensteréffnungen. Das Seitenverhaitnis der Fenster betragt im Baubestand Uber-
wiegend etwa 1:1,5. Diese Art-der Fassaden- und Fenstergestaltung ist typisch fur.die Grunderzeit und
soll erhalten blelben um im- Plangebiet den grunderzeltllchen Mafstab und die typ:sche Gliederung zu.

erhalten

- Sockelhthen an der Straflenseite dirfer in der Regel 70 cm nicht uberschrexten es sei denn, dass sie an

Sockel bestehender Nachbargebaude anschheBen Auch diese Festsetzung greift ein ortstyplsches Ges-

’ taltungsmerkmal auf.

Werbeanlagen

Die Beschrankungen uber die Anbnngung von Werbeanlagen soll sicherstellen, dass Werbeanlagen das
Stadtbild nicht wesentlich beeintrachtigen. Sie sind nur im Erdgeschoss oder ausnahmsweise im 1. OG
zulassig, um die storende Fernwirkung der Werbung zu verringern. Werbeanlagen durfen wesentliche

‘Bauelemente der Fassadengestaltung wie Pfeiler, Gesimse, Brustungen usw. nicht uberdecken, damit

diese fur die Grunderzeit charakteristischen Merkmale sichtbar bleiben. Besonders aufdringliche, storen-
de Werbeanlagen wie z. B. blinkende Leuchtwerbungen sind ausgeschlossen. Festsetzung 2.3 be-
schrankt die Zulassigkeit von Werbeanlagen auch hinsichtlich ihrer GroRe. So sind Werbeantagen nur
zulassig bis zu einer GroRe von jeweils 3 m? Flache. Die Festsetzungen verhindern extreme gestalteri-
sche Entglelsungen von Werbeanlagen, ohne Werbemdéglichkeiten unverhéltnisméafig zu beschrankten

. An dieser Stelle wird auf die-Festsetzung zur Aft der baulichen Nutzung in den Mischgebieten verwiesen,

nach der Werbeanlagen dort als ‘selbstéandige Hauptnutzung nicht zulassig sind. Auch damit wird gesi-
chert, 'dass SICh Werbeanlagen unterordnen und grofRflachige Produktwerbung nicht den StraBenraum

dommlert

Mullstandplatze

" Die Festsetzung, nach der Mullstandplatze und Recyclmgbehalter 50 zu begrunen sind, dass sie von
offentlichen StraRenverkehrsfliachen nicht zu sehen sind, sichert die optisch befriedigende Einbindung-

dieser Elemente und vermeidet unschdne Aufstellungen von Sammelbehaltern im StraRenraum.

13. Verkehrsfléchen

.13.1 StraBenverkehrsflichen

" In der Planzeichnung ist- die bestehende Konradstrafie als .Straenverkehrsflache" dargesteilt Sie si-
- chert die ErschlieBung der bestehenden Wohnbebauung an der KonradstraRe. Als-Abschiuss der Kon-

radstrale dient ein kleiner Wendehammer. Rettungsfahrzeuge koénnen tber die Konradstrale den nord-
ostllchen Teil des offentlichen Parks sowie seine gememnutagen Einrichtungen erreichen. .

Uber die Konradstrale besteht, zusétzlich zur Hauptzufahrt tber die Eisenbahnstrale, eine weitere Zu- -
fahrtsméglichkeit zur Stellplatzanlage der. Einzelhandelseinrichtung mit 58 Parkplatzen. Die daraus her-

" vorgehende Verkehrsbelastung erreicht die Grenze der Unzumutbarkeit nicht und ist als ortstibliche Be-.
‘Iastung in einem Mischgebiet hinzunehmen.

13.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestlmmung ist die Flache stdlich der Eisenbahnstrale auf den
Flursticken 248, 243, 232 der Gemarkung Leipzig Neuschénefeld und.zum Teil auf dem Flurstuck 276

der Gemarkung Leipzig Neuschgnefeld festgesetzt. Zweckbestimmung dieser Flachen ist eine ,Offentii-

che Parkflache" (begrinter Parkplatz) mit intensiver Begrinung der Parkplatze Die Schraffur mit den
Farben griin und goldocker in der Planzelchnung tragt dieser Planungsabsncht Rechnung.
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‘Genutzt werden ‘'sollen die Flachen als Multlfunkttonsﬂache (Wochenmarkt, Parken, Ausruhen und Ver- -
weilen, naheres dazu siehe ErschliieRungskonzept). Diese Flachen waren im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 52 ,Eisenbahnstrale" aus dem Jahr 1998 festgesetzt als Mischgebiete flr eine funf- bis sechs-
geschossige Bebauung. Entschadlgungsanspruche entstehien durch die Wegnahme der Baurechte nicht,

weil diese Baurechte seit dem Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes 1998 nicht in Anspruch ge-

"nommen wurden. -
Mit der Festsetzung 1.3.7, dass oberirdische Stellplatze FuR und Radwege sowie Zufahrten zu Garagen
so anzulegen sind, dass das Nlederschlagswasser innerhalb dieser Fléchen versmkern kann, soll die
Ableitung.von Regenwasser in den Mischkanal vernngert werden

. 14 Grunﬂachen

Die Grunflache des Rabet wird als &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestlmmung »Sport- und Freizeit-
einrichtungen” festgesetzt. Diese entspricht der derzeitigen Nutzdng. Die Grunflache des Rabet setzt sich
siidlich der Konradstralle und westlich der ehem. Thummelstrafe fort.

“Innerhalb der Sffentlichen’ Grunflache ist am noérdlichen Rand, angrenzend an den offenthchen Weg des
Rabet, eine 2m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
-zeichnerisch festgesetzt. Diese Flache soll die Stellplatzanlage der Einzelhandelseinrichtung vom Frei-
zeitpark abschirmen und wird deshalb geman texthcher Festsetzung 1.3.5 mit mindestens einem, Strauch

pro m? bepflanzt.
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D) STADTEBAULICHE KALKULATION UND KOSTENBILANZ

15. étéidtébauli'che Kennziffern -
Flachenbllanz nach Nutzungen flir das gesamte Plangeblet

GroBe derf Anteil an der

Nutzung Gesamtfléche Plangebietsflache
5 (inm3)| )

Mischgebiete . 6.900] 51%

Verkehrsflachen 4.700 "~ 35%

éffentl. Griinflache , 1.9001 . ' 14%

Summe R ' - 13.500 100%

: Anmerkung Zahlen smd gerundet

16. Bodenordnung'

Die Mafnahmen der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 52 ,Eisenbahnstraie" erfordern eine Verande-
rung der Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse. Der Bauherr der Nahversorgungsemnchtung
beabsichtigt, die im stadtischen Eigentum befindliche Flachen, auf denen.die Kundenstellplatze erreichtet
werden-sollen, zu erwerben. Diese Flachen gehdren gegenwartig zum Stadteilpark Rabet.

-~ 17. Kostenbilanz

Der Teil des Stadtteilparks RABET, der jetzt als Parkplatz weiter genutzt werden soll, wurde in den Jah-
ren 2005 bis 2007 mit Foérdermittein der EU hergestellt. Diese Mittel wurden durch den Bauherren zu-

" riickgezahlt. Eine entsprechende Vereinbarung wurde im Rahmen des Grundstuckskaufvertrages mit

dem Liegenschaftsamt getroffen. ,
Die Ubrigen Kosten betreffen MalBnahmen auf privaten Grundstucken dle ohne Kostenbeteiligung der

 Stadt Leipzig durchgefuhrt werden

Leipzig, den ZG .03 Oﬂ

Kunz {

Leiter des Stadtplanungsamtes
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ll. Hinweise

Archéologie

Da das Plangeblet in einem archaologischen Relevanzberelch liegt, kénnen im Zuge von Erdarbelten>
archaologische Untersuchungen erforderlich werden, die zu Bauverzégerungen fuhren kénnen. Deshalb
ist das Landesamt fur Archéologie mindestens drei Wochen vor dem exakten Baubeginn (ErschlieRungs-, -

Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren. Die Bauanzeige soll die ausfuhrenden

Firmen mlt Telefonnummern und den verantwortlichén Bauleiter benennen
Dle Informatlonspﬂlcht ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmlgung der Denk-_

-~ malschutzbehérde, wer Erdarbeiten. etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder dén Um-

standen nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die archaologlsche Relevanz des
Vorhabenareals ergibt sich aus dessen Lage.in der Nahe mehrerer archaologlscher Kulturdenkmale die

nach § 2:SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Fernwédrme
Das Plangebiet istim Energlekonzept der Stadt Lenpzng als Fernwarmevorranggeblet ausgewiesen.

Geometrlsche Emdeutlgkelt

Sind.in den-zeichneriséhen Festsetzungen des Bebauungsplans zwei.unterschiedliche lineare Signaturen
der Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne Vermassung eines zw15chenllegen-
den Abstandes gezeichnet; so fallen sie als Festsetzung in einer Llnle zusammen.

" lI. Pflanzempfehlungen

Auf die Festsetzung von Pflanziisten mit einer Auswahl standortgerechter Baume'und Straucher wurde im
Plangebiet verzichtet. Eine solche Auswahl hat das Griinflachenamt der Stadt Leipzig mit den .Empfeh-
lungen zur Pflanzung standortgerechter Gehélze im Stadtgebiet" bereits vorgenommen und vergffentlicht.
Auf diese Auswahl soll zurtickgegriffen werden. :
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