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Rat der Stadt Leipzig SV V

Stadtverordnetenversammliung

Vorlage ‘ Vorlage DB Nr. 266/92 _
des Oberburgermelsters Drucksache Nr.476
Dezernat: Stadtentwicklung und Raumplanung

Betreff (Kurzbezeichnung): | f. 54

Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 54 zum Neubau
eines Hotel- und Birogebdudes in Leipzig-Connewitz, Richard-
Lehmann-StraBe/An der Tabaksmihle

Die Stadtverordnetenversammliung wolle beschlieBen:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt den in der Anlage
beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 54 zum Neubau
eines Hotel- und Birogeb&dudes in Leipzig-Connewitz, Richard-
Lehmann-StraBe/An der Tabaksmihle, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
(SatzungsbeschluB ist in der Anlage beigefigt).

2. Der Stadtrat fir Stadtentwicklung und Raumplanung wird beauftragt
mit dem Vorhabentrdger einen Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan nach § 246 a BauGB i.V.m. § 55 BauZVO
abzuschliefen.

' Die Vorlage wurde von der Stadtverordnetenversammiung

’:3_ beschlossen mit Anderungen beschlossen

abgelehnt vertagt

BeschluB der 3. Stadtverordnetenversammiung

Nr. 527 /92 vom 16. September 1992 Votum
. (RuAlshnc ia et 22397

Alle genehmigungspflichtigen Satzungen treten erst nach Bestitigung durch das Regierungsprisidjum in Kraft
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Mitzeichnung

Dezernat Mitzeichnung Beteiligte Amter Bemerkungen
i) Unterschrift
I Allgemeine ~
Verwaltung /o
- X [ T . - 24 ”~ k -
f\/tj/ 2orcpece L e é =

III Recht, Ordnung . P - o ,2///13;%;;2-
und Sicherheit X . »)/; ~ . , A

IV Schule und
Bildung

V  Soziales,Jugend
und Gesundheit

VI Stadtentwicklung
und Raumplanung

- . ~, . . 7 g
VIII Wirtschaft EaN G G
X U 4%&/ 7L
X7 -7 /1
‘ 1
IX Sti#dtische / v
Betriebe

X  Umweltschutz X . Aep Foomy e s

und Sport '

\“‘-‘“ R R S X

\J

XI Kultur

Rechtspufung

' Name Unterschrift
Beraten im
Fachausschufl Planung am 25.08.92 Votum 5/2/3
Fachausschufl Umwelt am :24.08,.92 Votum }_(_)_/_1/2 .
Fachausschuf ~ am votum ¢ -
Fachausschu8 ' . am : Votum

HauptausschuB am 02.09.92  Votum 14/0/2



ENTSCHEIDUNGSVORSCHLAG

Die Stadtverordnetenversammlung peschliept den in der
Anlage beigefiigten Vorhaben- und Erschliefungsplan,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung (SatzungsbeschluB

jst in der Anlage beigefiigt).

Der Stadtrat flr Stadtentwicklung und Raumplanung wird
peauftragt, mit dem Vorhabentriger einen

pDurchfih-

rungsvertrag zum Vorhaben—- und Erschliefungsplan

§ 246a BauGB i.Vv.m. § 55 BauzZVoO abzuschlieBen.

Anlagen:

Bestandsplan bzw. Lageplan M 1 : 5000
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E-Plan) M1
Begriindung

Satzung liber den V+E-Plan

Stellplatznachweis

Abwégungsprotokoll/Zusammenfassung

500
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V+E-Flan (Teil B)

Begriindung

Erfordernisse der Planungsaufstellung

Der Hotel- und Blirokomplex an der Richard-Lehmann-StraBe/Ta-
paksmiihle stellt einen stddtebaulichen Auftakt flir den
Stadbezirk Slid aus dstlicher Richtung dar.

Das Geldnde zwischen der Richard-Lehmann-StraBe und der
Strafe An der Tabaksmiihle soll komplett neu gebaut werden.
Eine neue Tankstelle der ARAL-Tankstellengesellschaft hat im
Februar 1992 im Bereich der &stlichen Spitze des Geléndes
den Betrieb aufgenommen. '

ITm Rahmen der Vorbereitung fir diese NeubaumaBnahme ist
‘bereits in Form eines Interessenausgleichs zwischen den
beiden Eigentlimern der ARAL-Tankstellengesellschaft und der
Leipziger Bauingenieurgesellschaft mbH eine Grundstilicksan-
gleichung erfolgt, so dap sich das flir den Hotelneubau vor-
gesehene Grundstlck wie folgt darstellt.

Grundstiick 477/5:
Eigentilimer: Leipziger Bauingenieurgesellschaft mbH

GrdBe vor Angleichung: ca. 11865 m?2
durch Grundstiicksangleichung mit : .
ARAL zuziglich: ca. 4673 m?2
GesamtgrundstiicksgroBe: ca. 16538 m?

Der geplante Hotel- und Bilirokomplex am Standort baslert auf
Planungsunterlagen des Stadtplanungsamtes. .
Die Vorbereitung und- Planung des Hotel- und Blirokomplexes
erfolgt durch die Leipziger Bauingenieurgesellschaft im 2u-
sammenhang mit dem Architekturbiro SES-Leipzig.

Die Stadt Leipzig hat durch die Stadtverordnetenversammlung
am 18. 3. 1992 die Aufstellung eines Vorhaben- und Er-
schliefBungsplanes fir den Neubau eines Hotel- und
Biirokomplexes beschlossen (Beschl.-Nr. 436/92).

In der Absicht, die Realisierung von dringend erforderlichen
Vorhaben 2zu erleichtern und 2zu beschleunigen, erlaubt der
Gesetzgeber ein vereinfachtes Planaufstellungsverfahren nach
§ 55 BauZvo i.V.m. § 246a BauGB.

Die Voraussetzung zu diesem Verfahren wird wie folgt gege-
ben:

- Mit der Fertigstellung des Hotel- und Blirokomplexes werden
ca. 150 Arbeitsplédtze neu geschaffen.

- Der Vorhabentriger ist bereit und in der-Lége, die Durch-
fiihrung der Vorhaben- und ErschliefungsmaBnahmen inner-
halb einer bestimmten Zeit zu realisieren.

- Vom Investor werden Teilerschliefungsleistungen fir das
Gesamtvorhaben Ubernommen.



Begrenzung des Standortes

Riumlich begrenzt ist das Grundstiick durch die beiden ~inner-
stidtischen Hauptverkehrsstrafen Richard-Lehmann-Strafe und
An der Tabaksmiihle. Den westlichen Abschlupf bildet die
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 477/5 zur Wohnbebauung
Grimmweg. Im ndérdlichen Bereich befindet sich der Wilhelm-
Kiilz-Park. Ostlich grenzt das Grundstick an die ARAL-Tank-
stelle und im weiteren Umfeld liegt das Celinde des Vdlker-
schlachtdenkmals. Im siidlichen Teil bildet der Ubergang zur
Gartenstadt Marienbrunn bzw. siidfriedhof eine Griinzone.
Westlich grenzt das Geldnde der Technischen Messe an.



§ 3

satzung

Aufgrund des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBl.I ‘ _ '

S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV
Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. Au-
gust 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. September 1990 (GBl. II 1990 S. 885, 1122),
wird am 26. 08. 1992 der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Hotel- und Blirogebdude Leipzig-Connewitz,
Richard-Lehmann-StraBe/An der Tabaksmiihle, bestehend

.aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

als Satzung beschlossen.

Die wihrend der dffentlichen Auslegung des Entwurfes
vorgebrachten Bedenken und Anregungen von Bilirgern
sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Be-
lange hat die Stadtverordnetenversammlung mit
folgendem Ergebnis geprift:

Die in der beiliegenden Auflistung/Anlage der Stel-
lungnahmen aufgefiihrten Bedenken und Anregungen
kénnen nur insoweit beriicksichtigt werden, wie es
dort angegeben ist.

Der Stadtrat fiir Stadtentwicklung und Raumplanung
wird beauftragt, die Blirger sowie die Trdger offent-
licher Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben
haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der &riinde in
Kenntnis zu setzen. ‘

Die nicht beriicksichtigten Bedenken und Anregungen
sind bei der Vorlage des Vorhaben- und Erschliefungs-
planes zur Genehmigung nach § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB
mit einer Stellungnahme beizufiigen.

Die Begriindung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
wird gebilligt.

Der Stadtrat fiir Stadtentwicklung und Raumplanung
wird beauftragt, fiir den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan die Genehmigung zu beantragen.

Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann ortsiiblich
bekanntzumachen; dabei ist anzugeben, Wwo der Plan mit
der Begriindung wdhrend der Dienststunden eingesehen
und i{iber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Bemerkungen

Auf Grund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine
Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen. ' ' :

Abstimmungsergebnis

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Stadtverordnetenver-
sammlung; ...., davon anwesend:...,
Ja-Stimmen: ..., Nein-Stimmen: ..., Stimmenthaltungen:....



satzungsverfahren

Vorhaben- und Erschliefungsplan
Hotel- und Biirogebidude Leipzig-Connewitz;
Richard-Lehmann-strafe/An der Tabaksmiihle

Anlage - Bestandsplan bzw.Lageplan M 1 : 5000
- Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(V+E-Plan) M 1 : 500
- Begrilindung
- Satzung iiber den V + E-Plan
- Stellplatznachweis
- Abwdgungsprotokoll/Zusammenfassung

Die Vorhabentrédgerin, die Leipziger Bauingenieurgesell-
schaft, beabsichtigt, das in der Gemarkung Leipzig-Conne-
witz gelegene Plangebiet mit einem Hotel- und Blirogeb&dude 2zu
bebauen. _

Eigentiimer des ca. 11 685 m? grofen Flurstiickes 477/5 ist
die Leipziger Bauingenieur GmbH. Im Rahmen der Vorberei-
tungen fiir diese BaumaBnahme ist in Form eines Interessen-
ausgleiches eine Grundstiicksangleichung mit dem Eigentiimer
des Flurstiickes 477/6, der ARAL-Tankstellengesellschaft,
erfolgt, so daB sich das gesamte Plangebiet mit einer GroBe

von ca. 16 538 m2 darstellt.

Das Bauvorhaben ist fiir die Infrastruktur der Stadt Leipzig
eine besonders dringliche MaBnahme, da mit der Fertigstel-
lung des Hotels mit ca. 400 Betten einerseits im Sinne der
Stadt die Hotelbettenkapazitdt verbessert wird, eine Reihe
von sicheren und qualifizierten Arbeitsplatzen neu geschaf-
fen werden und andererseits bendtigte Bliroflachen zur Ver-
fligung gestellt werden konnen.



verfahrensablauf:

aufstellungsbeschluff zum

Vorhaben- und Erschliefungs-
plan der SVV

Bekanntmachung der Offenlage

Dauer der Offenlage 22.

Beteiligung der TOB

_Blirgerforum

. Vorlage Satzungsbeschlufs DB OBM

Vorlage_SatzungsbeschluB FA Planung
Vorlage satzungsbeschlufl HA

Vorlage Satzungsbeschluf3 SVV

18.3.92

13.4.92

22.5.92

29.4.92
10.8.92
11.8.92
12.8.92

26.8.92



Stellplatznachweis

1. Hotelgebidude

1.1. erforderliche Stellpldtze gemdf VV-BauO

Kapazitdt des Hotels: 400 Betten, ca. 100 Restaurant-

plédtze
Ansdtze gemdB Vv-BauO: 1 Stellplatz/4 Betten

1 Stellplatz je 10 Sitzpldtze

Anzahl:

- 400 Betten: 4 Betten/Stellpldtze = 100 Stellplétze'

- 100 Sitzpldtze Restaurant: 10 Pldtze/

Stellplatz = 10 Stellplatze

- fiir Beschidftigte (Schichtbetrieb)
geschétzt ca.

40 Stellpldtze

Gesamt 150 Stellpldatze

1.2. vorhandene Stellplé&tze

Ansidtze: - BGF des 1. und 2. Untergeschosses
- Umrechnungsfaktor BGF zu Nutzfldche fir
Garage: £ = 0,6

beinhaltet Konstruktionsanteil, Fl&che filr

Haustechnik, Verkehrsflédchen u.d.)
- mittlerer Platzbedarf PKW: 22,5 m?

Tiefgarage 2. Untergeschof:
3394 m2 x 0,6 : 22,5 m?/Stellplatz = 90 Stellplatze
Tiefgarage 1. Untergeschof:
3043 m? x 0,6 : 22,5 m?/Stellplatz =_80 Stellplétze

Gesamt: 170 Stellplédtze

Damit bestehen Reserven z.B. flir die Durchfihrung

von
Kongressen und Tagungen. ;
AuBerdem bestehen Mdglichkeiten, durch Installation- von

Doppel- oder Stapelparkboxen das vorhandene Stellplatz-

angebot weiter zu erhdhen.

P



Bﬁroqebéﬁde

erforderliche Stellpldtze gem. VV-BauO
BGF Bliro: VG 1. bis 5. UG: 18 299 m?

Umrechnungsfaktor BGF zur verfligbaren Biironutz-
flache: f = 0,8 (geschdtzt)

Ansatz:
1 Stellplatz fiir 40 m2 nutzbare Bliroflédche
Anzahl:

18 200 m2x 0,8 : 40 m2/Stellplatz = 364 Stellpléitze

vorhandene Stellpléatze:
Ans&dtze:

- BGF des 2. Untergeschosses
- Umrechnungsfaktor BGF zu Nutzfldche

flir Garage: f=0,8

~(beinhaltet Konstruktionsanteil und Verkehrsfl&chen)
- mittlerer Platzbedarf PKW : 22,5 m?2 '

- Tiefgarage 2. Untergeschof
4252 m2x 0,8 : 22,5 m2/Stellplatz: 150 Stellplatze

- zusdtzlich etwa 50 % der Stellplatze
als Doppel- oder Stapelparkboxen: 75 Stellpléatze

- im Bereich zwischen 6stlicher Geb&udegrenze
und westlicher Grundstilicksgrenze der
ARAL-Tankstelle (ca. 16,9 x 100 m) werden
auf der Ebene des 2. UG horizontal Pater-
‘noster, Parkanlagen oder Stapelparkautomaten
eingebaut: ‘ ca. 120 Stellplatze

- Oberirdisch im Bereich de
Biirogebadudes : .ca. 30 Stellpldtze

Gesamt 375 Stellplitze



Abwaqun Zzusammenfassun

Gem&R AufstellungsbeschluB Nr. 436/92 der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Leipzig vom 18. 3. 1992 erfolgte die
Erarbeitung des Entwurfes des V + E-Planes filr den geplanten
Neubau eines Hotel- und Bilirogebdudes durch die Leipziger
Bauingenieurgesellschaft mbH in Abstimmung mit dem Stadt-
planungsamt (SPA) flir den Standort Richard-Lehmann-StrafBe/An
der Tabaksmiihle, Gemarkung Leipzig-Connewitz auf dem Flur-
stiick 477 und anteilig 477.
5 6

Im Rahmen des Satzungsverfahrens fand entsprechend der Ver-
dffentlichung im Amtsblatt Nr. 8 vom 13. 4. 1992 in der Zeit
vom 22. 4. - 22. 5. 1992 die dffentliche Auslegung des Ent-
wurfes des V + E-Planes im Stadtplanungsamt Neues Rathaus zu
jedermanns Einsicht statt.

Zusitzlich erfolgte am 29. 4. 1992 ein Blrgerforum unter
Leitung des Stdtplanungsamtes (SPA) im Betriebsgeldnde der
Leipziger Bauingenieurgesellschaft in der Richard-Lehmann-
StraBe 140. '

Die erforderlichen Amter der Stadt Leipzig sowie die Trédger
8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22. 4. 1992
zur Stellungnahme zum V + E-Planentwurf aufgefordert.- Die
zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen sind in der
Abwidgungstabelle erfaft und bewertet. '

Die eingegangenen Stellungnahmen der einbezogenen stddti-
schen Amter und nichtstddtischen Trdger offentlicher Belange
gehen insgesamt von einer positiven Bewertung fiir dieses
Vorhaben aus.

auflagen und Forderungen aus diesen Stellungnahmen sind im
vorliegenden V + E-Plan beriicksichtigt bzw. werden in der
weiteren Genehmigungsplanung eingearbeitet (siehe Abwagungs-
tabelle).

ZusammengefafBt ergeben sich aus dem Abwdgungsprozef folgende
Aussagen:

- Mit Umsetzung des Aufstellungsbéschlusses der SVV zur Er-
arbeitung eines V + E-Planes wird eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung fur den genannten Standort erreicht.

- Der Entwurf des V + E-Planes ordnet sich inh die stadte-
bauliche Planung auf .Grundlage des Entwurfes zum Fl&dchen-
nutzungsplan der Stadt Leipzig ein.



- Die derzeitige unbefriedigende Bebauung des Standortes
wird im Rahmen der Verwirklichung des V + E-Planes durch
eine hochwertige Bebauung ersetzt und stellt eine Aufwer-
tung dieses stidtebaulichen Bereiches dar.

- Die baurechtlichen Belange hinsichtlich Abstandsflidchen
zur Nachbarbebauung und 5ffentlichen Flachen wurden nach-
gewiesen.

- Die Belange des Umweltschutzes und hinsichtlich des Nach-
weises der PKW-Stellpldtze wurden erfiillt.
Eine Beeintrichtigung der angrenzenden Wohnbebauung wird
ausgeschlossen.

- Mit der Realisierung des Vorhabens erfolgt die Schaffung
von Hotelkapazitdt von ca. 400 Betten sowie die Schaffung
von ca. 150 stdndigen Arbeitsplatzen (Zustimmung und Be-
flirwortung durch das Amt fir Wirtschaftsfdrderung)

- Die Verkehrsanbindung sowie die stadttechnische Versorgung
fiir den Standort sind gewédhrleistet.

- Die Belange des Naturschutzes wurden bereits im Vorfeld
mit allen entsprechenden Amtern abgestimmt und sind Be-
standteil des V + E-Planes.

Die wesentlichen Bedenken zum Vorhaben wurden durch die An-
wohner und durch den Verein der Freunde von Marienbrunn e.V.
wihrend der ©®ffentlichen -Auslegung des Entwurfes zum Vor-
haben- und Erschliefungsplan vorgebracht. A

Die Einwdnde bezogen sich nicht auf eine Ablehnuﬁg des Vor-
habens, sondern auf inhaltliche Schwerpunkte, wie:

- Verkehrsproblematik

- GebaudegrofBe

Beziige zum st&dtebaulichen Umfeld
- Sicherung der PKW-Stellpldtze

- Lirmbeldstigung

G W
t

zu 1. Die - Ldsung 2zur grundstilicksinternen Verkehrsorganisa-
tion ist Bestandteil der Planzeichnung (Teil A des
Vv + E-Planes). Das Plangebiet selbst ist durch die
Richard-Lehmann-Strafe und Strafe An der Tabaksmiihle
ausreichend erschlossen. .

zu 2. Die Baukdrpergestaltung hinsichtlich Struktur- und
Massenaufbau entspricht den Forderungen gemdf Auf-
stellungsbeschluf fiir den V + E-Plan.
Die der Wohnbebauung  direkt gegeniiberliegenden
Gebiudeteile des Vorhabens werden baulich abgestuft.

su 3. Diese Einwinde beziehen sich z.T. auf nicht mehr glil-
tige Ortssatzungen aus den Jahren 1912, 1917, 1930
fiir die Bebauung Leipzig-Connewitz bzw. Leipzig-Thon-
berg.
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Die Sicherung der erforderlichen PKW-Stellpldtze wird
gemdf Anlage nachgewiesen.

Im Grenzbereich zur Wohnbebauung werden Kkeine Stell-

platze angeordnet.

purch die Gestaltung der {lbergangszone in Form eines
25 m breiten bepflanzten nicht bebauten Geldndestrei-
fens wird eine Schutzzone zur Wohnbebauung eingerich-
tet.

7zusitzlich erhdlt die Einfahrt zur Tiefgarage/An der
Tabaksmiihle eine Lirmschutzwand gegeniiber der benach-
parten Wchnbebauung.

iibrigen Einwdnde der Anwohner sind im vorliegenden

V+E-Plan eingearbeitet.

Nach Abwdgung aller privaten vnd offentlichen Belange unter-
und gegeneinander soll der V + E-Plan als Satzung beschlos-
sen werden.

Im Einzelnen ist die Abwagung 8&us nachfolgender Tabelle
ersichtlich.
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