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Die Ybereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke
und Gebiude mit dem Vermessungswerk Stand vom .37.0.3%. 4. 29a..
wird bestitigt. —
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0-7010 Leipzig
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Untersclrift

OFFENLEGUNG

Die Offenlegung des Entwurfs des Vorhaben-und Erschliepungsplanes
wurde ortsliblich im Leipziger Amtsblatt Nr.9 vom 2%.4.92
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Vorhaben—-und Erschliefungsplanes und die Begriindung

haben vom 5,592 bis 5.6.92 gemdp § 246a Abs.! Satz | Nr.6 1.V.m.
§ SS Abs.3 BauZVO 6ffentlich ausgelegen.

94,12

Oberblirgermeister der
Stadt Leipzig

Leipzig, den

SATZUNGSBESCHLUB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat den
Vorhaben—und Erschliefungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen in ihrer Sitzung am 16.9.92 als Satzung beschlossen
soiwe der Begriindung zugestimmt ( § 246a Abs.{ Satz | Nr.6 i.V.m.
§ SS Abs.3 BauZVO).
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Dr. Lehmann-Gru

Oberblirgerneister der
Stadt iLeipzig

GENEHMIGUNG DER SATZUNG

Der Vorhaben-und Erschliefungsplan ist beim Regierungsprisidium
Leipzig durch Verfiigung Nr. vom gemdp § 246a Abs.|
Satz | Nr.6 BauGB i.V.m. § 55 Abs.3 BauZVO genehmigt worden.

Regierungsprdsidium
L eipzig

INKRAFTTRETEN

Die ortslibliche Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte im
Leipziger Amtsblatt Nr.z vom 25.1.93 (§ 246a Abs.| Satz 1
Nr.6 BauGB i.V.m. § 55 Abs.3 BauZV0).

Mit .diesem Tage ist der Vorhaben-und Erschliefungsplan rechts—

verbindlich geworden.
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Oberblirgermeister der
Stadt Leipzig
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VERLETZUNG VON V HRENS-UND FORMVO IFT.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhaben-und
Erschliefungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-und Formvor—
schriften beim Zustandekommen des Vorhaben-und Erschl iefungsplanes
nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
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Oberblirgermeister der
Stadt Leipzig

MANGEL_DER AG!

Innerhalh von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Vorhabem—und
Erschliefungsplanes sind Mingel der Abwigung beim Zustandekommen
des Vorhaben—-und Erschliefungsplanes nicht geltend gemacht worden
(§ 215 BauGB).
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TEXTLICHE ERLAUTERUNGEN

Durch die Verénderung der Nutzungsanspriiche in der Stadt Leipzig werden die
Industriefléchen in Zentrumsnahe fiir Verwaltung und Dienstleistung umstruk-
turiert. Durch die Umnutzung des ehemaligen Betriebsgeldnde des VEB MIKROSA
erhédlt der Stadtteil Sellerhausen ein urbanes Zentrum an Stelle einer Industrie-
brache.

GELTUNGSBEREICH

Das fur den Neubau des Biro- und Geschéftszentrums vorgesehene Grund-
stiick befindet sich im Stadtbezirk Nordost, Stadtteil Sellerhausen und wird im
Norden durch die Trasse der Deutschen Reichsbahn, im Osten und Siidosten
durch die Torgauer StraBe und Westen und Siidwesten durch die Bennigsen-
straBe begrenzt.

Der Standort in unmittelbarer Néhe des bandférmigen Stadtteilzentrums Eisen-
bahnstraBe (ehemalige Ernst-Thilmann-StraBe) ist von Wohngebieten (Moderni-
sierungskomplex und Sanierungsgebiet Volkmarsdorf, Wohngebiet BiilowstraBe
und vom B-Plangebiet Wurzner StraBe - ehemalige Erich-Ferl-StraBe - ) umge-
ben.

Der Investor beabsichtigt eine grundlegende Nutzungsénderung von bisheriger
Industrienutzung zum Tertidrsektor hin.

STADTEBAU

Der bisher durch einen Maschinenbaubetrieb genutzte Bereich befindet sich im
Schwerpunkt der o. g. Wohngebiete und ist inhomogen bebaut.

Er ist mit tangierenden StraBenbahnlinien einer nahegelegenen Buslinie und
S-BahnanschluB verkehrlich sehr gut angebunden.

Die straBenseitige Anbindung und verkehrliche ErschlieBung wird sich durch eine
geplante Nordumgehung der EisenbahnstraBe, die von der Torgauer StraBe durch
das MIKROSA-Gelénde parallel zu den Reichsbahnflachen bis zur Rosa-Luxemburg-
StraBe verlaufen wird, wesentlich verbessern. I

Die planerische Zielstellung sieht vor, die durch die umgebende, aus der Griinder-
zeit stammende, vorgegebene Bebauungsstruktur (Blockbebauung) in angepaBtem
MaBstab (BaublockgréBe, Flucht, Geschossigkeit, Gliederung) fortzufiihren. Dabei
soll die Leichtbauhalle und der an der Torgauer StraBe befindliche Klinkerbau
(Turm) erhalten werden.

In der Torgauer StraBe wird, aus oben genannten Griinden, die alte Bauflucht ent-
lang der StraBe wieder aufgenommen. Jedoch ist hier ein Zuriickweichen der Gebzu-
deflucht geplant, um zum einen die Einfahrt in das Biiro- und Geschiftszentrum zu

signalisieren und zum anderen eine Aufweitung zu dem geplanten Platz (Torgauer

" StraBe, EisenbahnstraBe, Bennigsen StraBe) zu bilden. Der Platz als urbanes

innerstadtisches Element erreicht zugleich eine Aufwertung und neue Qualitat/Erleb-
barkeit des Verkehrsknotenpunktes (StraBenbahnkreuzung) als auch die Schaffung
einer Eingangssituation fir das Biiro- und Geschaftszentrum, welche in der zentralen
Lage des Hochhauses, als weithin sichtbares Orientierungsmerkmal, ihre logische
Fortsetzung erfahrt.

Von dem Hochhaus aus nimmt eine durchléssige Struktur die StraBenflucht der
LudwigstraBe auf und bildet zugleich den AbschluB zum Griingebiet des Biiro- und
Geschaftszentrums.

Der Wohnbereich entlang der BennigsenstraBe wird von der Gibrigen Bebauung
durch eine breite Griinzone mit integrierter Wasseranlage getrennt. Die Griinanlage
bietet einerseits eine hohe Qualitét fiir das Biiro- und Geschaftszentrum und trigt
andererseits zu dessen Identifikation bei.

Durch die groBziigigen Griin- und Wasserflichen wird der z. Z. bestehende, fast
hundertprozentige Versiegelungsgrad deutlich verringert.

Neu entstehende StraBen und Platze werden intensiv mit Baumpflanzungen be-
griint und der Randbereich zur Bahn soll mittels eines stark begriinten Erdwalles
gestaltet werden.

In stadtebaulicher Hinsicht wire es wiinschenswert entlang der BennigsenstraBe

in den vorhandenen Bauliicken eine Bebauung vorzusehen, die sich in ihrem
MaBstab (Firsthche, Gliederung etc.) der Nachbarbebauung anpaBt. Dadurch wiirde
die StraBenfront geschlossen und der StraBenraum gefaBt.

Zur Bahntrasse bzw. zur geplanten Nordumgehung hin, wird das Biiro- und Ge-
schaftszentrum durch eine sechsgeschossige Bebauung abgeschlossen, an deren
zentralen Stelle sich ein weiteres Hochhaus als stédtisches Orientierungsmerkmal
befindet, welches von der Nordumgehung aus erschlossen wird.
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Das Grundstiick wird im wesentlichen neu bebaut, um einer zeitgemé&Ben Nutzung
gerechf zu werden. Erhalten wird der signifikante Turm aus der Griinderzeit an der
Torgauer StraBe. Er wird einer neuen Nutzung zugefiihrt und sinnvoll in die Neube-
bauung integriert. Desweiteren erscheint die Halle hinter der Wohnbebauung an der
BennigsenstraBe erhaltenswert (erste Leichtbauhalle der Welt!). Sie kann z. B. fir
gastronomische Zwecke genutzt werden und ist gleichzeitig Bindeglied zwischen
Wohn- und Griinbereich und dem Biro- und Geschéftszentrum. Unter der Voraus-
setzung der Finanzierbarkeit kann diese Fléche auch z. B. firr eine kulturelle Nut-

zung angeboten werden.

Die Neubebauung paBt sich in ihrer GroBe und Struktur den umgebenden Gebauden
an; jedoch wird sie ihr eigenes und unverwechselbares Erscheinungsbild haben. Zu-
dem werden mit den beiden Hochhausern unverkennbare stédtebauliche Akzente

gesetzt.
AUSSERE ERSCHLIEBUNG

Die Anbindung des Biiro- und Geschéftszentrums an den 6ffentlichen F&rsonen-
Nahverkehr (Kreuzungspunkt zweier wichtiger StraBenbahnlinien und 8 Minuten
FuBweg zum S-Bahnhaltepunkt) wird als ausreichend bewertet.

Fir den privaten Personenverkehr wird eine eigene ErschlieBungsstraBe in das
Gebiet gefiihrt, die jedoch von der fuBlaufigen ErschlieBung getrennt verlauft.
Entlang dem Reichsbahngelinde soll ein Teil der neuen NordumgehungsstraBe
gebaut und vom Investor kostenfrei an die Stadt Leipzig iibergeben werden.
Fur den ruhenden Verkehr sind Tiefgaragen mit drei Ein- und Ausfahrten, sowie

oberirdische Kurzzeitparkplatze vorgesehen.

Aufgrund der guten Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr ist vorge-
sehen, in Abstimmung mit dem Dezernat fiir Stadtentwicklung und Raumplanung,
die bauaufsichtlich notwendigen Stellplatze auf 70 % zu verringern. Die restlichen
Stellplatze missen abgelost werden.

Der Platz an der Torgauer- / EisenbahnstraBe bildet den zentralen ErschlieBungs-
Verkehrsknotenpunkt des Biiro- und Geschéftszentrums.

ARBEITSPLATZE

Entsprechend den Vereinbarungen zwischen der Treuhandanstalt / MIKROSA
GmbH und der Deutschen Immobilien Investierungs - AG wird durch das Bau-
vorhaben, ggf. in Bauabschnitten eine gewerbliche Nutzflache von insgesamt

ca. 76.000 m? erstellt und den kiinftigen Nutzern zur Verfiigung gestellt.

Unter Beriicksichtigung, daB pro ca. 40 m? Nutzflache ein Arbeitsplatz geschaffen
werden kann, werden durch das Bauvorhaben mittelbar Arbeitsplatze in einer

GroBenordnung von ungefahr 2000 geschaffen.

INNERE ERSCHLIESSUNG

Die einzelnen Geb&udeblocks haben einen glasiiberdachten Innenhof, in dem sich
die einzelnen Eingénge befinden und der zur gemeinsamen Kommunikation genutzt
werden kann. Durch diese Anordnung der Eingénge ist eine Gleichwertigkeit der
Adressen der zukiinftigen Mieter/Nutzer gewahrleistet. Die Gebsudefliigel selbst
verfiigen {iber eine innere ErschlieBung (zweibiindig).

Die vertikale ErschlieBung erfolgt auBer durch die notwendigen Treppenhiuser iber
Aufzige.

SCHADSTOFFBELASTUNG

Die MIKROSA GmbH hat durch die Ingenieurgemeinschatt fir Grundbau, Spezial-
tietbau, Umwelt- und Geotechnik Professor Dr.-Ing. Jessberger + Partner GmbH;
Biro Leipzig ein Projekt "Gefahrdungsabschatzung fiir das Gelande der MIKROSA
GmbH" erstellen lassen.

Es wurde dem Amt fiir Umweltschutz iibergeben.

Aus der Zusammenfassung geht hervor, daB mehrere Verdachtsflichen mit zum Teil
hoher Schadstoffbelastung vorhanden sind.

Durch die MIKROSA GmbH ist ein Freistellungsantrag fiir die Altlasten an die Sichsi-
sche Landesregierung gestelit.

P v B P e el

o~

8 328
Ubersichtsplan im MaBstab 1:5000 ) 329
¥ -1 ]
o HI
= 331
T
S
8 v
332
\
(-] V .
& 333
C
& IV 334
—
(?J I\L 335
-
|
§ vV 336a
2
g =
& 7z
¥ 337
Q __+———
Mariannen - StraBe
=
@©
- A 94
A\
:
o
Q & [
[}
g
z L .
Q
7]
9 18
= o
[ =4
Q
m
° IV
@

Ludwig - Strage

\

FuBweg

MK

Bauteil 6
hibauhalle der Industrieanlage

Grunanlage

Wasserflache

RIS

Lei

o

wird restauriert.

\%

OK 137,0m i. NN.

S

Bauteil 1

118,0m . NN.
/

MK

VI
.OK 142,0m @. NN.

Bauteil 5

Einfahrt Tiefgarage

3 ~ \\
N
. \\\ <
~. Q = \\\
% e \\
>~ W e N
N
£ 3 & S
& QS ~
O \ \\

—
e

g Ausfahrt Tiefgarage B
-118,0m &. NN.
1
=
=
S,
=
2
S
z MK
()
314 1?:_‘

3 VI
"';’ OK 142,0m {i. NN.
@
3
w

<

E

=)

©

m o

Einfahrt Tiefgarage |

i
e

Ausfahrt Tiefgarage

: 118,0m 0. NN.

(<]
(o)}
<
=
(3]
c
2
(5]
MK
VI
OK 142,0m @. NN.
; MK
[ Al
S
X %
OK 157,0m @i. NN. /
Offentlicher Platz

118,0m @. NN.

AN
\ 2
fi
z
\
117,5m 4. NN,
m //
7%
//
7 //
NG
I

Eisenbahnstrage

oo oo I
+ +
o P 5 s |
2 2 'F
> = g = ® £ g I
(2] (72}
2 5 2155 \¢§ s 8\ £
< < S & (7] S > 5 l
4 > - ‘
i |
> 7,50 12,002,060, 7,00 ,2,00,2,00| 2,50
4| 1 1 a 1 1
25,00

Querschnitt A

Lageplan im MaBstab 1:500
Hergestellt auf der Grundlage der Stadtkarte der Stadt Leipzig
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Norden

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben - und ErschlieBungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baulinie

Baugrenze

Grundstacksgrenze

Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen tber NN.
Zahl der Voligeschosse

Vorhandene Baume

Neue Baume

StraBenbahn

Wasserflachen

Grunflachen

Platz - und Gehwegflachen

Standort:
Bereich

Gemarkung

Flursticke

GrundsticksgroBe A
GrundsticksgréBe B

GrundsticksgroBe, C

GeschoBflachenzahl

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl
Grundflachenzahl

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Biiropark Torgauer StraBe 37 - 43

Leipzig - Nordost
Sellerhausen

314, Torgauer StraBe 37/39/41/43
" BennigsenstraBe 34

324, BennigsenstraBe 46
325, BennigsenstraBe 44

326, BennigsenstraBe 42
327, BennigsenstraBe 40
345, BennigsenstraBe 04
314,324,325,326,327,345

abzuglich der Flache die an die
Stadt Leipzig abgetreten wird

Grundsticksteil der an die Stadt
Leipzig, zum Bau der StraBe,
unentgeltlich abgetreten wird.

bezogen auf Grundstick A
bezogen auf Grundstick A

bezogen auf Grundstick B
bezogen auf Grundstick B

34.480 gm

130 gm
180 gm
260 gm
350 gm
630 gm

36.030 qm

32.030 qm

ca. 4.000 qm

GFZ 2,35
GRZ 0,64

GFZ 2,65
GRZ 0,72
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Deutsche Immobilien Investierungs- Aktiengesellschaft
MeinekestraBe 25 1000 Berlin 15 Tel (030) 8873358 Fax 8873360
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