Begriindung zum Vorhaben-und ErschlieBungsplan
' (Kurzfassung)

Sondergebiet - Einkaufszentrum
Stadt Leipzig / Schonefeld Std - PermoserstraBe / VolksgartenstraBe

1. 'ALLGEMEINES

1.1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Allgemeines Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Einkaufszen-
trum Leipzig Schénefeld Std ist die Umwandlung einer Parkflache und
einer Brachflache in ein Sondergebiet far ein Einkaufszentrum in der
GroBwohnsiediung Schonefeld an der PermoserstraBe.

Ziel der Stadt Leipzig und des Investors plagru Hannover ist es, ein at-
traktives Einkaufszentrum fir die Einwohner der Neubausiedlung Scho-
nefeld in stadtebaulich integrierter Lage zu schaffen. Far die Betreiber
soll durch ein anspruchsvolles Erscheinungsbild ein Standort mit positi-
vem Image geschaffen werden. _
Das Plangebiet bietet glinstige Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines
Einkaufszentrums:

- Das Gebiet liegt am stdlichen Rand des Neubaugebietes

Schanefeld. Es wird von der PermoserstraBe und der Volksgarten-
 straBe erschiossen. Beide StraBen sind Hauptverkehrsstraen
zur ErschlieBung des Neubaugebietes.

- . Durch diesen direkten AnschiuB berthrt der Lieferverkehr zum
Plagget;iet keine Bereiche mit schiitzenswerten Nutzungen (Wohn-
gebiete).

- Das Einkaufszentrum soll die Nahversorgung des Stadtteiles
Schanefeld verbessern und dient vorrangig der Versorgung der
umliegenden Wohngebigete.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat den Zweck, Flachen bereitzu-
stellen flr:

- ein Warenhaus mit 2800 m2 BGF zur Verbesserung der
Versorgung der Bevolkerung im Nahbereich
- kleinere Laden und Gewerbe an einer Einkaufspassage mit
ca. 1200 m2 BruttogeschoBflache
- ‘Blros, Praxen und Verwaltung im ObergeschoB mit ca. 1600 m2
BruttogeschoBflache. - :

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist notwendig, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des geplanten Sondergebietes zu gewahrlei-
sten. Einkaufszentren mit einer BruttogeschoBflache Uber 1200 m2 sind
nur in Kerngebieten oder Sondergebieten zulassig. Eine Genehmigung

nach § 34 Baugesetzbuch scheidet damit aus. Der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die



Zulassigkeit des Einkaufszentrums und fur die Herstellung der notwendi-
gen ErschlieBungsanlagen.

Der Geltungsbereich des Planes umfaBt die Flachen der Flursticke

244/2, 240/3 und 236/3, die durch plagru Hannover erworben werden,
unclhdie angrenzenden ErschlieBungsstraBen mit einer GesamtgroBr von
1,3 ha. : '

In den benachbarten Bereichen existieren keine rechtsgailtigen Bebau-
ungsplane. Die angrenzenden Nutzungen sind: oA

- Im Norden die PermoserstraBe und ndrdlich davon zwei 16-geschossige
Punkthochhauser, im Stden und Osten Kleingartenaniagen und im
Westen die VolksgartenstraBe..

1.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Vorhaben fordert die im Landesentwicklungsprogramm von Sach-
sen formulierten Ziele durch eine Verbesserung der Versorgungsfunktion
der zentralen Orte.

Das Vorhaben befindet sich in der Gemarkung Leipzig, einem Oberzen-
trum an stadtebaulich integrierter Stelle.

Der Einzugsbereich des Einkaufszentrums Oberschreitet den Verflech-
tungsbereich des zentralen Ortes Leipzig nicht.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da die Stadt Leipzig noch nicht Gber einen genehmigten Flachennut-

zungsplan verfigt, wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem..

§246a BauGB vorgezogen. Im Flachennutzungsplanentwurf ist das

Plangebiet als Sondergebiet ausgewiesen. Die Planung entspricht damit

_ der in §246a Abs.1 Satz1 Nr.3 BauGB geforderten Ubereinstimmung mit
den Absichten und Zielen des Flachennutzungsplanes. - '

2. BISHERIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet war bisher zum Teil als Parkflache fur die angrenzende
GroBwohnsiedlung ausgewiesen. Der sidliche und westliche Teil des
Grundstiickes liegt zur Zeit brach. Da der Parkplatz durch die Bewohner
Schonefelds nicht belegt ist, wurde und wird er zweckentfremdet als
Baulager und Kleinmarkt genutzt.

Das Baugebiet wird nordlich durch 16-geschossige Wohnbauten des
Neubaugebietes Schonefeld begrenzt. Die Bauten entstanden seit 1974
in der WBS70 Plattenbauweise entworfen durch das Architektenkollektiv
um A.G.Gross, D.Wellner und W.Meisel. Die GroBwohnsiedlung Schone-

feld umfaBt 4150 Wohnungen fir ea. 9000 Einwohner. Die Gesamtein-

wohnerzahl Schonefelds betragt ca. 26000 Einwohner.



3. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES

Durch die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes soll
eine Nutzung seines raumlichen Geltungsbereiches erreicht werden, die
die Zielvorstellungen verwirklicht, die im Abschnitt 1 dargelegt wurden.
Die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes tragen den
Charakter eines Bebauungsplanes. Sie dienen dazu, den Rahmen fur
das Vorhaben zu definieren und dabei eine Flexibilitat der Ausfihrung
offen zu halten. In beiliegenden Bebauungsentwurfen GrundriB / Ansicht
sind die Absichten des Vorhabentragers in der Phase des Vorentwurfes
dokumentiert. Die Entwurfsplanung kann aufgrund veranderter Rahmen-
bedingungen noch geringfagig davon abweichen. Der Vorhaben- und
ErschiieBungsplan setzt daher den verbindlichen Rahmen fest. .
Im folgenden wird begriindet, daB die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen. i

3.1. Art der baulichen Nutzung

Fir die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung findet der §11 Abs.3
BauNVO Anwendung.

Der ausgewiesene Bereich wird definiert als Sondergebiet fir groBflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Ar, Lage oder Umfang auf die
Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken konnen. .
Weiterhin sollen im Plangebiet kleinere Léden und Dienstleistungsbetrie-

be und Bironutzung maglich sein, um durch die Konzentration mehrerer

Versorgungs- und Dienstieistungsbetriebe ein attraktives Stadtteilzentrum’

zu schaffen.

3.2. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundstlcksflache ' '

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir die geplante Bebauung im Plange-
biet Gberall mit 0,8 festgesetzt. Sie entspricht damit dem in §17 Abs.1
BauNVO angegebenen Wert.

In die textlichen Festsetzungen wurde die gem. § 19 Abs.4 Satz 3
BauNVO mdgliche abweichende Regelung fur die Einbeziehung der
Stellplatzflachen in die GRZ aufgenommen. Nur auf Basis dieser Aus-
nahmeregelung ist es moéglich, die erforderlichen Stellplatze weitgehend
auf dem Grundstlck nachzuweisen. Als Ausgleich fir die dafr auftre-
tende zusatzliche Bodenversiegelung ist die Befestigung der Parkflachen
. mit wasserdurchlassigen Oberflachen wie Rasengittersteinen oder
Pflaster durchzufuhren. Bitumen oder Asphaltbefestigung ist nicht zulas-

sig.
Die GFZ ergibt sich aus Geschossigkeit und GRZ und betragt damit 1,6.

Die Festsetzung einer Bauweise ist in Sondergebieten nicht ublich. Die
Gebaude kénnen in offener oder geschlossener Bauweise errichtet

- werden.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uberall durch Baugfenzen
festgesetzt. Eine Ordnung der Bebauung durch Festsetzung von Bau-
linien ist nicht notwendig.
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4., AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF

OFFENTLICHE BELANGE GEM. ABSTIMMUNGEN
MIT DEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Am 21.04.1982 wurden allen,betroffenen Tragern offentlicher Belange die

Planunterlage mit Erlauterungsbericht zugestellt. Die Ergebnisse der.

Abwagung {vgl. Abwagungsprotokoll) sind bericksichtigt worden.
Grundsatzlich kommt eine-weitgehende Befirwortung des Projekies
durch die Trager 6&ffentlicher Belange zum Ausdruck, wenn bestimmte
Randbedingungen eingehalten werden.

4.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Ver-
sorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung
und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs.5 Nr.8 BauGB) sowie die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§1 Abs.5 Nr.1 BauGB) erfordern
fur den Geltungsbereich des Planes,

- eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung

- den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung, an das
Elektrizitdtsnetz und an das Fernmeldenetz

- die Erreichbarkeit fir die Mallabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan muB die notwendigen Flachen flr.-

eine geordnete VerkehrserschlieBung der festgesetzten Baugrundsttcke
sichern.
Die &uBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt

- fir den Anlieferverkehr liber eine Ein- und Ausfahrt Gber die
PermoserstraBe,

- fiir den PKW-Besucherverkehr Uber eine Ein- und Ausfahrt zur
VolksgartenstraBe. - ;

Beim Ausbau der Nordtangente erhélt die Volkgartenstrae den Charak-
ter der HauptverkehrsstraBe. Die Zu- und Abfahrten far PKW sind dann
zur PermoserstraB3e zu verlegen. _

Der Lieferverkehr zum Einkaufszentrum betragt ca. 4 LKW pro Tag und
ist damit als Verkehrshindernis bei Abbiegevorgéngen in der Permoser-
straBe zu vernachlassigen. :

Die Einordnung zusatzlicher éffentlicher Verkehrsflachen ist fur die Er-
schlieBung des Plangebietes nicht erforderlich. ,

Zur fuBlaufigen Verbindung des Plangebietes mit dem Wohngebiet
Schénefeld ist die Einordnung einer FuBgangerampel erforderlich. Ein
ampelgeregelter Uberweg ist durch den Investor in Abstimmung mit dem
Amt fir Verkehrsplanung und Netze und dem Tiefbauamt der Stadt
Leipzig anzustreben und als Teil der ErschlieBung durch den Investor zu

- finanzieren.



VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung: _

Die geplante Bebauung kann durch Erweiterung des Leitungsnetzes
versorgt werden. Der Versorgungstrager sorgt im Rahmen der Trinkwas-

serversorgung auch far eine gesicherte Loschwasserversorgung. Die.

bereitzustellende Loschwassermenge betragt 96 ma/h.
Energieversorgung: : L
Das Einkaufszentrum kann durch eine Trafostation an das E-Netz ange-
schlossen werden. Fir die geplante Bebauung kann das Leitungsnetz
erweitert werden.

Fernwarmeversorgung: - .

Fir die Beheizung des Einkaufszentrums besteht die Mdglichkeit des
Anschlusses an das Fernwarmenetz. '
Abfallbeseitigung:

Die Zufahrten sind so festgesetzt, daB die Mulifahrzeuge das Baugrund-
stiick ohne Schwierigkeiten erreichen kdnnen. Die Standplatze far Mall-
gefaBe sind entsprechend der Abfallsatzung der Stadt Leipzig vom
18.12.1991 und der- Stadtordnung der Stadt Leipzig zu errichten. Das
gleiche gilt fur die Post. '

Abwasserbeseitigung: _

Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserkanalisation ange-

schiossen werden. Betriebe, die aufgrund der Erzeugung erheblich mit

Schadstoffen belasteter Abwasser einer Genehmigung gemaB §10
BImSchG bedtrfen, sind im Plangebiet ausgeschlossen.
Oberflachenentwasserung: . ‘

Der Oberflachenwasseranfall sofl durch Versickerung auf dem Grund-
sttick minimiert werden. Das (berschissige Oberflachenwasser kann im
Trennsystem abgeflhrt werden.

4.2. Wirtschaftliche Belange

Durch die Realisierung des Vorhabens werden die Belange der Wirt-
schaft sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
gefordert (§1 Abs.5 Nr.8 BauGB). Das ist ein wesentliches Ziel des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.

Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im Plangebiet eine
Flache von rund 1,3 ha fir die Ansiedlung eines Einkaufszentrums und
von Blroraumen geschaffen. Die Zahl der Arbeitsplatze, die dadurch im
Plangebiet entstehen konnen, 1aBt sich schwer angeben, weil die Arbeits-
kraftezahl der kleinen Laden noch nicht feststeht. Uberschlagliche
Schatzungen betragen ca. 60-80 Arbeitsplatze.

Das Vorhaben leistet damit einen Beitrag zur Forderung der Belange der

Wirtschaft und zur Schaffung von Arbeitspléatzen in der Stadt Leipzig und -
genieBt die volle Unterstitzung der Industrie- und Handelskammer und .

der Handwerkskammer zu Leipzig.

4.3. Belange des Stadtebaus und der Raumordnung

Die Belange des Stadtebaus und der Raumordnung erfordern bei groB-
flachigen Einzelhandelsbetrieben die Einhaltung der im Landesentwick-
lungsprogramm formulierten Ziele der Raumordnung. .
_ In der Abstimmung mit dem Regierungsprasisium Referat Raumordnung

S
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und Regionale Entwicklung wurden Vorbehalte der Raumordnungsbe-
horde gegentiber dem geplanten Standort ge&uBert, da eine Konzentra-
tion der Versorgungsfunktion bereits im Bereich BastleinstraBe vorhan-
den ist und auch Entwicklungsabsichten in der MarchlewskistraBe und
Labauer StraBe bekannt sind. Die fuBléufige Anbindung des Plangebietes

wird bemangelt. Dazu wird wie folgt Stellung genommen. Grundsatzlich

obliegt die Standortfestlegung fir als Nahversorger vorgesehene Einzel-

handelsbetriebe der Planungshoheit der Stadt Leipzig, da Aspekte der -

Regionalentwicklung davon nicht betroffen sind. Die Stadt Leipzig hat
sich im Einzelhandelskonzept vom 17.07.1991 Beschl.Nr.280/91 eindeu-
tig far den Standort Permoser StraBe ausgesprochen, da er gunstige
Voraussetzungen far die Ansiedlung eines Einkaufszentrums aufweist.
sudlich des Plangebietes verlauft die geplante Nordtangente. Die Einfahrt
zum Wohrigebiet Schonefeld soll Gber die VolksgartenstraBe erfolgen.
Das Nahversorgungszentrum befindet sich damit unmittelbar an der
Hauptzufahrt zum Wohngebiet und ist sowohl straBenverkehrsseitig als
auch fuBlaufig bequem erreichbar. Durch einen weiteren Ausbau des
Bereiches BastleinstraBe oder MarchlewskistraBe / Lobauer StraBe
wiirde der Verkehr weiter in das Wohngebiet hineingezogen werden und
wiirde zu einer Belastigung der Anwohner flhren. Bis zum Ausbau der
Nordtangente soll eine FuBgangerlichtsignalaniage die fuBlaufige Verbin-
dung garantieren. :

Das Vorhaben befindet sich in der Stadt Leipzig als zentralem Ort der
Oberstufe. Der Einzugsbereich reicht nicht Uber den Verflechtungsbe-
reich hinaus. '
Eine verbrauchernahe Versorgung der nichtmobilen Bevolkerung wird
durch.das Vorhaben nicht gefahrdet, da das Vorhaben unmittelbar an die
Neubausiedlung angrenzt und damit nach Einordnung der FuBgange-
rampel sehr gut fuBlaufig far ca. 9000 Einwohner und mit dffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen ist. Der Aufgabenbereich Raumordnung
und Regionalentwicklung ist durch das Vorhaben nicht betroffen.

4.4. Belange der Erhaltung von Kleingartenanlagen'

Sudlich grenzen an das Plangebiet Kieingartenanlagen an. Kleingartenan-
lagen sind schiitzenswerte Nutzungen im Sinne des BImSchG. Zum
Schutz der Kleingarten wurden folgende MaBnahmen auf einer Beratung
mit dem Kleingartenverein am 06.06.1992 vereinbart:

1. Bau einer begriinten Schallschutzwand zwischen Anlieferbereich
- und angrenzenden Garten ,
Anpflanzung eines Schutzstreifens zwischen den Parkflachen und
den Kleingarten
voliflachige Begriinung der Stdfassade.
Die Ober das Grundsttick verlaufende vereinseigene Wasserleitung
ist zu Lasten des Investors zu verlegen (vgl. auch 3.6.). .
Der ungehinderte Zugang zu den rickwartigen 3 Zugangen zur
Gartenanlage ist zu sichern (vgl. auch 3.6.).
Es wird empfohlen, den neu zu schaffenden Parkplatz auch far
eine &ffentliche Nutzung zur Verflgung zu stellen.
Wahrend der Bauphase ist die Larm- und Staubbelastigung auf ein
Minimum zu reduzieren. ' . '
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Nutzungseinschréankungen im Kleingartenbereich sind daher nicht zu
erwarten. Da die Gebaude nordlich der Kleingartenanlage liegen, tritt
keine Verschattung der Garten ein. Die Belange der Kleingartner werden
damit im Vorhaben besonders berlcksichtigt.

4.5. Auswirkungen des Vorhabens auf. Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

ABFALLBESEITIGUNG . .
Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im
Plangebiet entstehenden Abfalle erforderlich. Dies ist durch den ApschlpB
an die zentrale Abfallbeseitigung gewahrleistet. Mit Sonderabfallen im
Sinne von §3 Abs.3 AbfG, die nach Art oder Menge nicht mit den in
Halﬁshaltungen anfallenden Abfallen entsorgt werden konnen, ist nicht zu
rechnen. ;

Die Verordnungen der Abfallwirtschaft der Stadt Leipzig sind im Plange-
biet zu beachten, der Komplex ist in das Abfallwirtschaftskonzept der
Stadt Leipzig einzubeziehen.:

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ = e
Untergeordnete Verkehrs- und Parkflachen sollten wasserdurchlassig

gestaltet werden (Rasengittersteine, Pflaster). Nicht bendtigte versiegelte .

Flachen sind zuriickzubauen und zu rekultivieren.

Der Erdaushub ist einer Wiederverwendung zuzufihren. Der Oberboden
ist gem. § 202 BauGB zu sichern. Vorhandene Vegetationsflachen, die
nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb-weitgehend freizuhalten. Der
Unterboden ist nach Bodenarten getrennt auf Verwendungsmaoglichkei-

ten zu prifen. Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nur in be- -

griindeten Ausnahmeféllen zulassig. Eine Uberschittung von Oberboden
mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzuléssig. Aufschuttungen im
Zuge der Wiederverwendung von Erdaushub an Ort und Stelle oder einer
Rekultivierung sind auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimmen.
Bodenbelastungen sind den zustandigen Behorden zu melden. Sie sind
von unbelastetem Boden zu separieren und zu sanieren oder zu entsor-
gen. Bodenverunreinigungen durch die Lagerung von Baustoffen oder
Abfallen sind zu vermeiden bzw. betriebsbedingte Verunreinigungen sind
auf das notwendige MaB zu beschranken und nach AbschluB der
BaumaBnahmen zu beseitigen. '

LARMBEKAMPFUNG

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche (§3 Abs.1 und 2 BImSch@G) vermieden werden. Im
Sondergebiet entsteht Verkehrslarm durch den Zu- und Abgangsverkehr
sowie durch den Lieferverkehr. Aufgrund der Anfahrhaufigkeit far LKW
durch die Belieferung kann es im angrenzenden Bereich der Kleingarten
zu Beeintrachtigungen der schitzenswerten Nutzungen kommen. Schall-

schutzmaBnahmen zur Gewahrleistung der Einhaltung der Richtwerte fOr -

Dauerschallpegel von 55 dB(A) tags und nachts der DIN 18005 im Klein-
gartengebiet sind in vollem Umfang durch den Verursacher zu tragen.
Die Einhaltung dieser Werte wird durch gine textliche Festsetzung garan-
tiert. Eine Flache fur eine begriinte Schallschutzwand wurde zwischen
Anlieferhof und den Kleingarten vorgesehen.
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4.6. Naturschutz und Landschaftspflege

Eine dkologisch wertvolle Vegetation (Biotop) existiert innerhalb des
Plangebietes nicht.

Zur Durchflihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden
bereits versiegelte Flache in innerdrtlicher Lage genutzt. )

Der Versiegelungsgrad betragt derzeit ca. 50 %. Mit der Realisierung des
Vorhabens wird ein Versiegelungsgrad von ca. 80 % erreicht. Es tritt
damit eine Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktion auf 30 % der
Grundstiicksflache von ca. 0,95 ha = 0,32 ha durch zusatzliche Ver-
siegelung auf.

Folgende MaBnahmen dienen der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes:

Vermeidung einer zusatzlichen Bodenversiegelung

durchlassige Befestigung des Parkplatzes (Pflaster oder Rasen-
gittersteine)

}Jollfrgéchige Begriinung des Flachdaches auf ca. 2800 m2 Grund-
lache

Baumreihen entlang der Volksgartenstrae und nérdlich des Park-
platzes und des Anlieferhofes zur PermoserstraBe

Begriinung und 3-seitige Eingrinung der Parkflachen
Anpflanzung von 1 groBkronigen ginheimischen Laubbaum je

6 Stellplatze fur PKW - )
vollfiachige Begriinung der Stdfassade des Einkaufszentrums
Schutz des vorhandenen Baumbestandes

Anpflanzung eines Schutzstreifens zwischen Parkplatz und den
Kleingartenanlagen

©Oo~N OO B~ W P

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist damit als ausgeglichen zu betrach-
ten.

5.  AUSWIRKUNGEN DES VORHABEN- UND ER- .
SCHLIESSUNGSPLANES AUF BETROFFENE BURGER

Zur Erdrterung der Auswirkungen des Vorhabens auf betroffene Blrger
wurde eine Birgerversammiung am 04.06.1992 durchgefuhrt. Das
Vorhaben wird von den Bewohnern der Umgebung nachhaltig unter-
stiitzt. Als Anregung wurde die Einordnung einer FuBgangerampel mit in
den Plan aufgenommen. Der Plan lag vom 11.05. - 11.06.1992 offentlich
aus, Anregungen und Bedenken wurden nicht geauBert.

6. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND
OFFENTLICHEN BELANGE -

Bei dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Sondergebiet Schonefeld
Sid - Stadt Leipzig steht die Forderung wirtschaftlicher Belange und die
Versorgung der Bevélkerung im Vordergrund. Fir eine Neuansiedlung
von Betrieben und Handelseinrichtungen werden im Plangebiet 1 ha
zusatzliche Flachen, die bisher nicht ausreichend baulich genutzt waren,
als Sondergebiet festgesetzt. -
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Dies ermdglicht die Schaffung von rund 60-80 neuen Arbeitsplatzen.

Der Bebauungsplan beeintrachtigt die Belange der Landwirtschaft nicht.
Eine geordnete ErschlieBung des Plangebietes ist gewahrleistet.
Die davon beriihrten Belange werden beachtet.

Die Umweltbelange werden nicht beeintrachtigt. : ' _
Immissionen, die das AusmaB schadlicher Umwelteinwirkungen errel-
chen, entstehen durch des Vorhaben nicht. Die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes wird nicht beeintrachtigt. Eine Beeintréchtigung des
Ortsbildes liegt nicht vor. Durch die geplanten Anpflanzungen und die
" gestalteten Baukorper wird eine Aufwertung der Lage erreicht.

Die Belange der Burger werden gefordert.

7. ZUSAMMENFASSUNG DER VERBINDLICHEN MASSGABEN
UND FESTSETZUNGEN IM ERLAUTERUNGSBERICHT

vollflachige extensive Begrinung des Flachdaches

Eingrinung der Parkflachen gegentber der PermoserstraBe und

der VolksgartenstraBe durch eine Baumreihe groBkroniger ein-

heimischer Laubbaume

Eingriinung des Anlieferhofes gegenuber der PermoserstraBe

durch eine Reihe groBkroniger einheimischer Laubbaume

Schutzanpflanzungen zwischen Parkplatz und Kleingartenantagen

Anpflanzung von einem groBkronigen Laubbaum je sechs PKW-

Stellplatze ‘ '

vollfiachige Begrinung der Stdfassade

begriinte LA&rmschutzwand gegenlber den Kleingartenanlagen

wasserdurchlassige Befestigung des Parkplatzes

Vermeidung jeder unnétigen Versiegelung von Flachen, Aus-

schépfung der Moéglichkeiten der Versickerung von Oberflachen-

wasser

10. Schaffung einer FuBgéngerquerung uber die PermoserstraBe:
durch eine FuBgangerlichtsignalanlage in Abstimmung mit dem
Amt for Verkehrsplanung und Netze und dem Tiefbauamt sowie
Gestaltung eines Zugangsbereiches fur die fuBlaufige Anbindung
des Wohngebietes

11. Offentliche Nutzung der Stellplatze :

12. Der Zugang zu den 3 rckwartigen Eingéngen der Gartenanlage
ist durch den Investor zu sichern. :

13. Die Uber das Grundstiick fihrende Wasserleitung des Kleingar-

tenvereins "Morgensonne" mit Hauptzahler und Hauptabsperr-

schieber ist zu Lasten des Investors so zu verlegen, daB jederzeit

eine ungehinderte Wasserentnahme gewahrleistet werden kann

und der Zugang zum Hauptzéhler und Absperrschieber immer

moglich ist. : : -
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