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ENTSCHEIDUNGSVORSCHLAG

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft den in der Anlage beigefligten
Satzungsbeschluf iber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Brockhaus -
Zentrum Leipzig, Doérrienstrafe 2-16, QuerstraRe 16-18, Salomonstrafe 17..

2. Der Stadtrat fir Stadtentwicklung und Raumplanung wird beauftragt, mit

dem Vorhabentréger einen Vorhaben- und Erschliefungsvertrag nach
55 Beu ZVO abzuschliefen.

Als Anlage mit der Vorlace beigefiigt:

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Verfahrenstbersicht

- Satzungsbeschluf iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 60
einschlieflich der Bedenken und Anregungen der Birger und der Tréager

- offentlicher Belange.

- Begrindung

- AbWégungsprotokoH



INHALTSVERZEICHNIS

Entscheidungsvorschlag

Zusammenfassende Begriindung zur Abwidgung
Begrindung - Erfordernisse der Planaufstellung
Begrenzung des Standortes

Satzungsbeschluf

Satzung

Planunterlagen

Verfahrensiibersicht

Baubeteiligte

Aufgabenstellung

Begrindung - Rechtsgrundlagen

Arbeitsplitze

Geordnete Stddtebauliche Entwicklung
Verkehrstechnische Erschliefung und Versorgung
Stadttechnische Erschliefung und Versorgung
Bauliche Nutzung

Freiflachengestaltung

Betriebliche Funtionen

Fldchen und Rauminhalte
Stellplatzberechnung

Baubeschreibung

Zusammenfassende Abwdgung
Abwédgungsprotokoll mit Anlagen



Aus der Beteiligung der "Triger offentlicher Belange® vom 13.5.92 im Rahmen

des V+E - Planverfahrens zum Brockhaus-Zentrum Leipzig - Biro und Hotel im
Bereich Dorrien—-, Quer- und SalomonstraBe, hat sich im wesentlichen folgendes
Bild ergeben:

ZUSAMMENTFASSENDE BEGRUNDUNG ZUR
ABWAGUNG

Aus den Stellungnahmen anlfich der Beteiligung cer Biirger, der Amter und
der Triger oifentlicher Belange ist eine grundsétzliche Ablehnung des Projektes
Srockrauvs-Zentrum Leipzig nicht hervergegangen.

Fin wesentlicher Kritikpunkt ven Anwohnern und Architextenkammer war
hauptséchlich die Trauinfhe ven 20,43 m im Bereich Salcmon- und Querstraf
die in diesem Eereich auf die auch vom Flanungsausschuf geforderten 17,45 m
reduziert wurde.

Ahnliches giit i die Schaffung einer Vorgartenzone zur Salemonstrafe, die
mittlerweile Bestandteil des V+E - Planes geworden ist.

Uber die gep.ante Vierspurigkeit der Querstrafe wurden die
veinungsverschiedenheiten des Amtes fOr Verkehrsplanung (Befirwortung) und
die des Amtes fiur Umweltschutz (Ablehnung) dahingehend beigelegt, cas daj
StraBenprofil zwar wie geplant erweitert wird, aber nach wie vor nur zvel
Fahrbahnen abmarkiert werden. Zusétzlich entfallen in diesem Bereich die
Lingsparker, wohingegen ein weiterer Radweg am Vestrand der Querstafe
vorgesehen wurde. Unverdndert wird durch die Planung gewdéhrleistet, dap
keine Mehrbelastung der DorrienstraBe mit Fahrverkehr erfolgt (Forderung des
Schulamtes).

Die Planung fir den Bauablauf wurden um verschiedene Hinweise zur
schonenden Behandlung des Grinbestandes bzw. Erdbodens ergénzt (Okolowe,
Umweltamt, Griinfldchenamt). ’

AbschlieBend ist zu bemerken, dap eine Stellungnahme des Regierungsprésidiums
zum Thema Raumordnung laut Aussagen von Dr. Rohl ausdriicklich unterbleben
ist, da fur das Prejekt in dieser Lage kein raumordnerischer Handlungsbedar{
gesehen wird.
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Nachdem das Verfahren zur Beteiligung der Triger dffentlicher Belange
abgeschlossen ist, und die Abwdgung der Stellungnahmen vom Amt fur
Sradtrlenung vorgencmmen wurde, steht jetzt die Entscheidung der
Stadtverordnetenversammlung hierzu an.



BEGRUNDUNG

ERFORDERNISSE DER PLANUNGSAUTF -~
STELLUNG

Die fir die Errichtung des Verlags- und Medienhauses der Brockhaus

und Roland Ernst Projektentwicklungsgesellschaft vorgesehenen Grundsticke
lisgen im Stadibezirk Mitte an der QuerstraBe (Nr. 16 und 18),Dérrienstrale
(Nr. 2-6, 8, 10, 12, 14 und 16) und an der SalomonstraBe (Nr. 17). Ven der
Planung betroffen werden @ie angrenzenden Grundstiicke QuerstraBe 14 und
Saicmenstrafe 15 sowie die Strafenrdume Querstrape, DoérrienstraBe undg
SalomonstraBe.Die gesamte Grundsticksgréfe betrdgt 16587 m?.Die Grundstiicke
sind Eigentum des Investors.

1

e derzeitige Bebauung besteht im wesentlichen aus desolater,
edweise stark kriegsgeschidigter Altbausubstanz in ungeordnetem
Zusammenhang. ‘ ‘

—

l§

inige Gewerbebauten avs der Nachkriegszeit befinden sich an der

'orrienstraBe, haben aber eher provisorischen Charakter.

('j rr}

rklértes Ziel der Stadt Leipzig ist es, die ehemalige Bedeutung

dr das Buch und das graphische Gewerbe zurdckzugewinnen und

uf den erweiterten Medienbereich auszudehnen. Das Konzept der
Medienstadt Leipzig" soll in den néchsten Jahren aktiv geférdert

und durchgesetzt werden. Die Brockhaus und Ernst Projektentwick-
lungsgesellschaft greift diese Uberlegungen auf und plant, auf

dein ehemaligen Gelinde des Verlages F.A.Brockhaus (Querstrape 16,
DorrienstraBe, Salomonstrape 17) sowie auf den angrenzenden Grund-
stucken ein Verlags~ und Medienhaus zu errichten. Buch- und Zeit-
schriftenverlage, Literaturagenturen, Telekommunikationsunternehmen .
Softwarehduser, Computerunternehmen, Werbeagenturen etc. - alle Branchen,
"die unter dem Begriff Medien zusammengefaft werden, sollen bevorzugt als
Mieter gewonnen werden. '

oy

z

Das Bauvorhaben férdert somit die schnelle Schaffung einer groferen
Anzahl von Arbeitsplétzen. Es entspricht daher in besonderem Mape
~inem Affentlichen Interesse.



Das Planungsgebiet befindet sich in zentraler Lage etwa 500 m
vom MHauptbahnhof entfernt. Zum Zentrum der Stadt (Markt) be-
tragt die Entfernung ca. 750 m. Ober eine im Telekomcenter ge-
plante gedeckte Passage ist das Planungsgebiet hervorragend vom
Augustusplatz erreichbar. Simtliche Verkehrsmittel des &ffent-
lichen Personennahverkehrs (OPNV) liegen in unmittelbarer Nach~
barschaft (Johannisplatz, Augustusplatz, Hauptbahnhof)

Um den Forderungen nach Aufwertung der Kernzonen der histo-
rischen Quartiere nachzukommen, gruppiert sich der Gebdude-
komplex um einen Park, in welchem der auf dem Geldnde existie-
rende Grinbereich aufgeht. Dadurch und durch die neuzuschaffende
innere ErschlieBungsstraBe, werden allseitig hochwertige Gebdu~
defronten geschaffen. Die begriinten Blockkerne werden durch
groBziigige, intime Innenhofe gebildet. Nach aupen wird durch
die Aufnahme historischer Baufluchten und Trauflinien die ge-
wachsene Stadtstruktur wiederhergestellt. Da aus Griinden der
Nutzung, wie auch des Stddtebaus, eine differenzierte Kleintei~
ligkeit der Architektur gefordert ist, wird jeder der Blocks im
Prinzip in vier Winkel geteilt. Durch die stidtebaulich markant
in den Ecken angeordnete - jeweils individuelle - ErschlieBung,
sowie eine unterschiedliche Fassadentypologie, erhalt jeder der
Winkel einen eigenstdndigen Charakter.

Diese selbstindigen Elemente beinhalten die Bironutzungen.

Je nach Bedarf konnen die Winkel komplett oder auch etagenweise
nach Schenkeln genutzt werden. Den zentralen Bereich der Ge-
samtanlage bildet das Hotel mit Haupteingang zur inneren Er-
schliefungsstraBe mit etwa 320 Betten. Unter den Gebduden be- ..
findet sich eine zweigeschossige Tiefgarage.

Die Stadt Leipzig hat durch die Stadtvercordnetenversammlung am 20.05.1992 die
Aufstellung eines Vorhaben- und Erschliefungsplanes fiur den Neubau eines
Motal- und Bilirokomplexes beschlossen (Beschl.- Nr.475/92).

In der Absicht, die Reaﬁéierung von dringend erforderlichen Vorhaben zu
erleichtern 1nd zu beschleunigen, erlaubt der Gesetzgeber ein vereinfachtes
Planaufstellungsverfahren nach § 55 BauzZVoO i.V.m. § 246 a BauGB.

Die Voraussetzung zu diesem Verfahren wird wie Folgt gegeben:



- Mit der Fertigstellung des Hotel- und Biirokomplexes werden ca. 1500
Arbeitsplidtze neu geschaffen.

- Der Vorhabentriger ist bereit und in der Lage, die Durchfiihrung der
Vorhaben- und ErschlieBungsma@nahmen innerhalb der im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgelegten Zeitréume zu realisieren

- Vom Investor werden Teilerschliefungsmafnahmen fir das Gesamtvorhaben
.;iibernommen .



BEGRENZUNG DES STANDORTES

Riumlich begrenzt ist das Vorhabengebiet im Norden durch die Dérrienstrafe,
im Westen durch einen Teil der QuerstraPe, sowie im Osten durch einen Teil der
SzlomonstraBe. )

Den sldlichen AbschluB Ges Vorhabengebietes bilden die siidlichen Grenzen der
Flunrsticke Nr. 1631/1 (Querstrafe 16), 1631 ¢ (Salomonstrafe 17).

Die derzeitige Bebauungd besteht im Wesentlichen aus desolater, teilweise stark
Kkriegsgeschédigter Altbausubstanz in ungeordnetem Zusammenhang.

Einige Gewerbebauten aus Ger Nachkriegszeit befinden sich an der
Dérrienstrafe, haben aber eher provisorischen Charakter. Soweit die
Verlagerung cer bishericen Produkiionsbetriebe nicht bereits ericigt ist,
befincet sich die Verlegung durch Scnaffung von Srsatzbeuten z.Z. in -’
Verbereitung.
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5: Der Vertrag {iber den Vorhaben- und Erschliefungsplan wird gebilligt.

6. Der Stadtrat fur Bauwesen wird beauftragt, mit dem Vorhabentrédger einen
Durchfinrungsvertrag nach § 55 BauzZVO abzuschliefen.

Bemerkungen

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine Mitgliecer der
ctadtverordnetenversammiung ven der Beratung und Abstimmung
ausgeschlosser.

.Abstimmungsergebni.s

‘G esetzliche Anzahl der Mitglieder der- Stadtverordnetenversammlung .
...................... , davon anwesend: ......ccsenscsemenens
Ja~-Stimmen: ... ............... , Nein-Stimmen: .......- e een e

stimmenthaltungen: ........ P
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SATZUNGSBESCHLUSS

satzungsbeschluf Gber einen Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 60 fir das
Gebiet Salomonstr. 17 (1631 c), Dorrienstr. 16 (1633 e), Dérrienstr. 14

(1633 f), Dorrienstr. 12 (1633 a), Dorrienstr. 10 (1633/3), Dorrienstr. B
(1631 b), Dorrienstr. 2-6 (1631/3), Dérrienstr. 4 (1633 4d), Querstr. 18
(1632) und Querstr. 16 (1631/1). : :

1. Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI.
1 8. 2253), zuletzt geindert durch Anlage I Kapitel X1V Abschnitt IT Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Vverbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. 1920 II S. g65, 1122), beschlieft
die Stadtvero:dnetenversamrnlung der Stadt Leipzig dem Vorhaben- und
Erschliepungsplan Nr. 60 fur das Gebiet Salomonstr. 17 (1631 c), Dorrienstr.
16 (1633 e), Dorrienstr. 14 (1633 f), Dorrienstr. 12 (1633 a), Dorrienstr.

10 (1633/3), Dorriensir. 8 (1631 b), Dorrienstr. 2-6 (1631/3) Dorrienstr. 4
(1633 @), Querstr. 18 (1632) und Querstr. 16 (1631/1).

2. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Vorhaben- und-
Erschliefungsplanes vorgebrachtien Bedenken und Anregungen von Birgern
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange hat die
Stagtverordnetenversamming mit folgendem Ergebnis gepriift. Die in der
peiliegenden Auflistung der Stellungnahmen (Abwégungsprotokon)
aufgefihrten Bedenken und Anregungen konnen insoweit beriicksichtigt
werden, wie es dort angegeben ist. Der Stadtrat fir Stadtentwicklung und
Raumplanung wird beauftragt, die Bilirger sowie die Trager offentlicher
Belange, die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von diesem Ergebnis
unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen. Die nicht beriicksichtigten
Bedenken und Anregungen sind bei der Vorlage des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes zur Genehmigung nach § 246 a Abs. I Nr. 4 BauGB mit
einer Stellungnahme biezuflgen. '

3. Die Begrindung des Vorhaben- und Erschliepungsplanes wird gebilligt.

4. Der Stadtrat fur Stadtentwicklung” und Raumplanung wird beauftragt, fur
den Vorhaben- und Erschliefungsplan die Genehmigung zu beantragen. Die
Erteilung der Genehmigung ist alsdann ortsiiblich bekanntzumachen; dabei
ist anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung wéhrend der Dienststunden
eingesehen und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden Kann.
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Sztzung der Gemeinde Leipzig-Stadt iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 60 fir das Gebiet Salomonstr. 17 (15631 c¢), Dorrienstr. 16 (1633 e),
Dérrienstr. 14 (1633 f), Dorrienstr. 12 (1633 a), Dorrienstr. 10 (1633/2),
Dérrienstr. 8 (1631 b), Dorrienstr. 2-6 (1631/3), Dorrienstr. 4 {1633 4),
Querstr., 18 (1632) und Querstr. 16 (1631/1).

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8. Dezember 1586 (BGBIl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I- =
Kapitel XIV Abschritt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1950 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1I S.
885, 1122), (bei Auinzhme Ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den
Eebauungsplan: "sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1580 (GBGI. 1
Nr. 50 8. 9289)") wird nach Beschluffassung durch die
Stadtvercrénetenversammiung vom .......... und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbenorde folgende Satzung Uber den Vorhaben- und
Erschliefungsplan Nr, 60 fur das Gebiet Salomonstr. 17 (1631 ¢), Dorrienstr. 16
{1633 e), Dorrienstr. 14 (16323 f), Dorrienstr. 12 (1633 a), Dorrienstr. 10
(1633/3), Dérrienstr. 8 (1631 b), Dorrienstr. 2-6 (1631/3), Dorrienstr. 4

{1633 4, Querstr. 18 (1632) und Querstr. 16 (1631/1), bestehend aus der
Planzeicnnung (Ted A) und dem Text (Teil B), erlassen:

T eil A - Planzeichnung

Mafstab 1 : 200 (Amtlicher Lage-~ und Hohenplan nach'Plz_anzeichenverordnung)
Zeichenerkldrung nach Planzeichenverordnun‘g
Bestimmungen entsprechend Text auf Planzeichnungen

; Nac‘\rxc"‘sthche Ube*nahmen und Kennzeu:hnungen
atfeﬂlagep’aﬂ

Darstellungen ohne Normcharakter
Schnitt, Ansicht
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Teil B - Text (siehe Plan)

~ach Genehmigung durch das Regierungsprisidium und der Veréffe

Leipziger Amts

Y=
blat

t tritt die sa

tzung in Kraft.

ntlichung im

13



VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrenstil , Datum Bemerkungen

1. Beschlup Uber die Aufstellung 20.05.92

eines Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplanes, gleichzeitig Er-

machtigung zur Auslage des

Flenes im Rahmen der Biirger-

reteiligung und Durchfthrung

der Abstimmung mit den Trégern

tffentlicher Belange. o

2. C}'z’fenth‘che Auslegung des Planes 27.04.92 . ortsiblich im
gem. § 3 Abs. 2 BauGB ' , Leipziger
Amtsblatt

a) Bekanntmechung der 6ffentlichen
Auslage der Vorhaben- und
Erschliefungsplanes mit dem
-Hinweis, daB Anregungen und
Bedenken wéhrend der Auslegung
von jedermann schriftlich oder ~
zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen.

b) Auslegung des Planentwurfs und vom 11.05.92
des Erléuterungsberichtes bis 11.06.92

3. Beteiligung des Regierungspra- . 13.5.92 Telefonische
_sidiums Leipzig, Referat Raumord- ' Antwort vom
nung und Regionalentwicklung, als ' 24.07.92
fir Raumordnung und Landesplanung ' siehe Abwi-
zustindige Behdrde und hdhere ' gungsprotokoll
Verwaltungsbehodrde. '
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. Abstimmungsberatung mit Tréger

Die ven der Planung beriihrten 13.5.92
Trécer &ffentlicher Belange sing

Zur Abgabe einer Stellungnahme

innerhalb von 4 VWochen aufgefor-

dert werden.

13.5.92
cffentlicher Belange, die erneb-

Lche Becdenken Segen Teile Geg

Planes sduperten.

J
Prifung der eingegangenen Anre- .
gungen undg Bedenken, Formulierung
des Abv.’égungsvorschlages‘

11.8.92

. Abschluf ges Durchfihrungsver-

trages zu Vorhaben- und Er-
schliqungsplan. ‘

Vorlage der Planungsunterlagen
zur BeschluBfassung Uber die Ab-
wdgung und zum-SatzungsbeschluB
Uber den Plan:

Antwoerten
wurden bhis
zum 8.7.92
einbezogen
(Berlicksich-~
tigung siehe
Abwdgungs-
protckell)

Bertcksichti-
gung der Be-
lange des
Amtes fir
Verk_ehr_spla-—
nung und des
Amtes fiir
Umweltschutz



BAUHERR:

Brockhaus und Ernst Projektentwicklungsgesellschaft
vangerowstrafe 16/1
W - 6900 Heidelberg

ARCHITEKT ¢

Brcf. Deilmann Planungsgesellschaft mbH
Waldstr. 64

O - 7010 Leipzig

HAUSTECHNIK:

HL Technik GmtH !

Grimmaische Sirafle z6

C - 7010 Leipzig
“VERIWMESSUNGSINGENIEURE
R. Hechl

Brandvorwerkstr, 11

0-7C20 Leipzig

BODEN- U. BAUGRUNDGUTACHTEN
Dr. Sicbh

Eleonore-Sterling-Strafe 3

vwW-6000 Frankfurt
TRAGWERKPLANUNG

CcDC

Theklaerstr. 40

0-7024 Leipzig

Ingenisurbiiro Nees
Zum Fischteich 4
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AUFGABENSTELLUNG
PLANUNG UND BAUVO

Die Bi‘ockhaus und Ernst ?rojektentwicklungsgeseuschaft plant auf dem ca.
17000 m2? grofen Grundstick in Leipzig zwischen Quer- Dérrien- und Salomon-
straBe ein Verlags- und Medienhaus zu errichten.

Gemip dem Entwurf zum V+E Plan ist eine zweigeschossige Tiefgarage mit ca.
650 Stellpldtzen, sowie (im Biirobereich fiinf bis sechs, im Hotelbereich sieben
Vollgeschosse) mit jeweils einem zuriickgesetzten Dachgeschoss vorgesehen.

Das Konzept wurde mit den zustindigen Amtern und Versorgungstragern
vorabgestimmt; wobei bislang grundsétzliche zZustimmung erfolgte.

Im Rahmen der Vorbereitung des Bauvorhabens ist eine orientierende
Untersuchung auf Altlasten durchzuflihren.






BEGRUNDUNG .

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlage fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist §246 a Abs.1,
Satz 1 Nr.6 BauGB in Verbindung mit §55 BauzZVO.

Danach kann Anstelle eines Bebauungsplanes ein Vorhaben- und
Erschliefungsplan aufgestellt Werden, wenn

a) das Vorhaben beschleunigt errichtet und durch seine Verwirklichung
Arbeitsplétze gesichert cder geschaffen werden sollen,

b) der Investor und Vorhabentrdger sich zu seiner Realisierung innerhalb einer
festgelegten Frist verpflichtet,

~c¢) der Investor die Kosten der Planung und Durchfihrung eJnschhethh der

ErcchheBungsmaBnahmen tragt,

d) der V+E Plan mit einer geordneten Stddtebaulichen Entwicklung, vor allem
mit den Grundsédtzen des § 1 BauGB vereinbar ist,

e) die Umweltvertrdaglichkeit gesichert ist.

18
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Erklirtes Ziel der Stadt Leipzig ist es, die ehemalige Bedeutung fir das Buch
und das graphische Gewerbe zuriickzugewinnen und auf den erweiterten
‘Vedienbereich auszudehnen. Das Konzept der "Medienstadt Leipzig" scll in den
nichsten Jahren aktiv gefdrdert und durchgesetzt werden. Die Brockhasus und,
Ernst Projektentwicklungsgeseuschaft greift diese {Uberlegungen auf und plant,
zuf dem ehemaligen Geldnde des Verlages F. A. Brockhaus {Querstrafe 16,
DerrienstraBe, SalomcnstraBe 17) scwie auf den angrenzenden Grundsticken ein
Verlags- und Medienhaus zu errichten. Buch- und zeitschriftenverlage,

1 iteraturagenturen, Telekommunikationsunternehmen, Softwarehéuser,
Com*pute'runternehmen, '\‘.’erbeagen'turen etc. - ale Branchen, die unter dem
Regriff iledien zusammengefaBt werden, sollen pevorzugt als Mieter gewonnen
werden. '

Dag Bauvorhaben fordert somit die schnelle Schaffung einer -gréferen Anzahl
von Arbeitspldtzen. Es entspricht deher in pesonderem MaQe einem &ffentiichen
interesse.

Es besteht die Verpflichtung zu Realisierung innerhalb einer bestimmten Frist.
Gemap Vertrage lber den V + E - Plan wird der vereinbarte Realisierungs-
zeitraum durch den investor zugesichert.

Verpflichtung zur Kosteniibernahme durch den Investor;
Ssmtliche Kosten der Planung und Ausfihrung einschl. der
Erschliefungsma@nahmen auf dem Grundstick, sowie der Abbrucharbeiten

werden vom Investor Brockhaus und Ernst Projektentwicklungsgesellsc‘naft
getragen.

19 -



GEORDNETE STADTEBAULICHE
ENTWICKLUNG '
Das Planungsgebiet befindet sich in zentraler Lage etwa 500 m vom

Hauptbahnhof entfernt. Zum Zentrum der Stadt (Markt) betragt die Entfernung
ca. 750 m. Uber eine im Telekomcenter geplante gedeckte Passage ist das )
Planungsgebiet hervorragend vom Augustusplatz erreichbar. Sé&mtliche
Verkenrsmittel des odffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) liegen in
unmittlbarer Nachbarschaft (Johannisplatz, Augustusplatz, Hauptbahnhof).

o

Ausgehend von momentan in die Planung einzubeziehenden Grundsticken
(Brockhaus) und kunftigen Planungen fir das Quarier ist unter
Beriicksichtigung der bei "Medienpark Kaln® in Auftrag gegebenen )
rRzhmenplanung fir das gesamte Gebiet "Graphisches Viertel" der Vorhakten- und
Erschliefungsplan fur das Verlags- und Medienhaus der Fa. Brockhaus zu ‘

" entwickeln.

Um den Forderungen nach Aufwertung der Kernzonen der historischen Quartiere
rachzukommen, gruppiert sich.der Gebiudekomplex um einen Park, in welchem
der auf dem Gelande existierende Grinbereich aufgeht. Dadurch undg durch die
neuzuschaffende innere ErschiieBungsstrafe, werden allseitig hochwertige
Gebsudefronten geschaffen. Die begrinten Blockkerne werden durch

grofzigige, intime Innenhofe gebildet. Nach auRen wird durch die Aufnahme
historischer Baufluchten und Trauflinien die gewachsene Stadtstruktur (
wiederhergestelit. Da aus Griinden der Nutzung, wie auch des Stidtebaus, eine
differenzierte Kleinteiligkert der Architektur gefordert ist, wird jeder der
Blocks im Prinzip in vier Winkel geteilt. Durch die stédtebaulich markant in den
Ecken angeordnete - jeweils individuelle - Erschliefung, sowie eine
unterschiedliche Fassadentypologie, erhdlt jeder der Winkel einen eigensténdigen
Charakter. \ :

Diese selbstindigen Elemente beinhalten die Blirornutzungen. Je nach Bedarf
kénnen die Winkel komplett oder auch etagenweise nach Schenkeln genutzt
werden. Den zentralen Bereich der Gesamtanlage bildet das Hotel mit
Haupteingang zur inneren Erschliefungsstrafe mit etwa 320 Betten. Unter den
Gebiuden -befindet sich eine zweigeschossige Tiefgarage, in der alle ’
werforder].ichen Stellplétze nachgewiesen werden.
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ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Verkehrstechnische Erschlie Bung

Das Geldnde wird durch die bestehende Quer-, Dérrien- und Salomonstrafe,
sowie durch eine neuzuschaffende innere ErschlieBungsstrafe als Privatstrape
(Hotel- und Tiefgaragenzufahrt) erschlossen. Die Innere Erschliefungsstrafe ist
vorerst einspurig als EinbahnstraBe vorgesehen. Um den hochwertigen
Baumbestand zu erhalten, trennt ein Grinstreifen die Fahrbahn von der
Grundstiicksgrenze.

Um die Anbindung an den Grimmaischen Steinweg / Johannisplatz zu
verbessern, ist eine Verbreiterung der Querstrafe bis zur Gellertstrape
beschlossen. In diesem Abschnitt wird demnach eine Befahrbarkeit in beiden
Richtungen méglich sein.

Im Zuge dieser Mafnahme erfolgt eine Ergdnzung der QuerstraBe um eine
Baumreihe, sowie einen gesonderten und einen auf der Fahrbahn abmarkierten
Radweg.

Die Anfahrt an das Geldnde ist im Stadteilplan prinzipiell dargestelit. Durch .
~entsprechende Anordnung der Tiefgaragenzufahrten ist z. B. die Anfahrt bis
zum Hoteleingang iliber die innere ErschliefungsstraBe, von hier in die

- Tiefgarage und wieder hinaus moglich, "ohne die DérrienstraBe, an der sich die
Schule befindet, befahren zu miissen.
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ISCHE ERSCHLIESSUNG UND

Fernwdrmeversorgung

Die Fernwirmeversorgung kann in vollem Umfang garantiert werden. Die
Vertragsvorbereitung hierzu ist mit der WESAG / Stadtwerke bereits im Gange.

Da z. Z. die Schule Cermacks Garten an die bisherigen Fernwdrmeversorgung
des zukiinftigen BHS - Geldndes angebunden ist, wird bis zum Neuanschlufl des
gesamten Quartieres Brockhaus nach Ende der Bauphase eine Ubergangsldsung
die Wirmeversorgung der Schule gewéhrleisteten.

Anlaplich der Umstellung von Dampf auf Heifwasser wird eine Losung erwogen,

"bei der eine neue Fernwarmetrasse durch die "innere Erschliefungsstrafie” des

Brockhaus - Zentrums fiihrt.

Gespréchspartner: Herr Veber
Tel.: Leipzig / 7932951

Herr Altmann
Tel.: Leipzig / 7932929 .

Anschrift: WESAG
Pfaffendorfer Str. 2
O - 7010 Leipzig

Bis zur Heranfiihrung der HeiBwasser - Fernwdrmeleitung wird die Schule

- "Cermacks Garten" iber ein mobiles Heizwerk versorgt.

Kalteversorgung

Das sich im Bereich zwischen Salomcnstrafe und Querstrafie befindliche - -
Kiltewerk wird stillgelegt. Deshalb ist eine eigene Kalteversorgung der
bisherigen Abnehmer notwendig. Vorgeschlagen wird hier von Seiten der HL - .
Technik die Verwendung von Absorbtionskéltemaschinen, die die im Sommer
billigere Fernwirme zur Bereitstelung von -Kdlte nutzen.
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Abwasser und Trinkwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann in das vorhandene Mischsystem abgeleitet
werden. Fur das Regenwasser ist ein Riickhealtesystem zu planen, aus dem das
gestaute Wasser dosiert in das Netz abgegeben werden kann. Ein Trennsystem
wird in dieser Zone vermutlich nicht eingefihrt werden.

Die Trinkwasserversorgung ist grundsétzlich gewidhrleistet, allerdings wird die
1 ne Leitung in der Dorrienstrae erneuert werden mussen. ’

Nach Klarung der technischen Details, die derzeit im Gange ist, wird ein
gescnderter Vertrag fiir die Wasser- und Abwassererschliefung abgeschlcssen.

Ansprechpartiner: Freu D&ler
Tel.: Leipzig / 7122361

Anschrift: : WARB Leipzig GmbH
Johannisgasse 9
O - 7010 Leipzig

Siromversorgung

Bedingt durch den hchen Leistungsbedarf des Neubaus macht sich ein
Einspeisung aus dem Mittelspannungsnetz des EVU WESAG erforderlich. Im
Bereich QuerstraBe kann die erforderliche Energie entnommen werden. Notig
macht sich jedoch eine, in Gebidudeneubau integrierte, ebenerdig und von aufen
»u erreichende Ubergabestelle (Trafostation). ‘ .

Ansprechpartner: WESAG Leipzig

: ‘Bereich TV - LS - P
Herr Lorenz :
Tel.: Leipzig / 7932487
Baedeckergraﬁe 1
O -~ 7050 Leipzig
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Nachrichtentechnik

Nach Kennzahlen der HL - Technik sind fiir den Komplex ca. 500 Amtsleitungen
erforderlich, Teile davon als ISDN - Leitungen.

Gesprédchspartner(in): DBP - TELEKOM
Frau Doiling
PF 1100
Grimmaischer Steinveg 9
O - 7010 Leipzig



DIE BAULICHE- UND SONSTIGE NUTZUNG

Die baulichen Nutzungen ergeben. sich aus den beigefliigten Planunterlagen, die
den gegenwdartigen Stand der Planungen wiedergeben.

Art der baulichen Nutzung

Es ist davon auszugehen, daB es sich bei den Baugrundstiicken um
"Kerngebiet" handeln wird.

MaB der baulichen Nutzung

GRZ: 0,48
GFZ: 2,97

Der Komplex besteht aus 2 Tiefgaragengeschossen, 5 - 7 Vollgeschossen sowie
einem zuriickgesetzten DachgeschoB. )

Die Traufh&he/Hauptgesimmshohe des 5. Vollgeschosses (Seitenteile) befindet
- sich auf 17,45 m, die des 6. Voligeschosses (Mittelteil) befindet sich auf 20,45
m uber OK - Geldnde. )

Die Hohen 20,45 m und 17,45 m fir die verschiedenen Baukérpei‘ sind in dieser.
Form eine Empfehlung des Planungsausschusses vom 25.02.92, bestatigt durch
die Oberbiirgermeisterdienstberatung vom 30.03.92. ‘

Die GRZ (versiegelte Fliche) betrégt 0.73 .

Die vollsténdigen Bauunterla'gen koénnen, soweit fertiggestellt, angefordert.
werden. . . . '
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Freiflichengestaltung

Der zur Zeit auf dem Geldnde bestehende Grinbereich kann in seiner Substanz
2.T. integriert und erweitert werden. Besonders wertvolle Einzelb&dume werden
am stdlichen Grundstiicksrand durch die Schaffung eines Boulevards zur
inneren Erschliefung geschaffen. Entlang der Quer- und Inneren
Erschliefungsstrape ist auf einem gesonderten Streifen straBenbegleitende ’
Begriinung vorgesehen, soweit die geforderten Stellplatzbereiche, Feuerwehr-
und Tiefgaragenzufahrten dies ermdglichen. Auferdem sind hier z.T. :
Lingsparker unterzubringen. Zusitzlich zur Erweiterung der Querstrafe werden
hier zwei gesonderte Radwege errichtet. Die Salomonstrafe erhdlt neben einem
Parkplatzstreifen einen Vorgartenbereich, der die alte Beauflucht wieder ‘
aufnimmt. Im Bereich des Rucksprunges an der Dorrienstrafe werden nach
Moglichkeit Béume vorgesehen. In den Block - Innenhofen ist ebenfalls
GroRgrin geplant. Grundsitzlich ist die Minimierung der Versiegelung von
Flichen anzustreben. Nichtiiberbaute Fléchen &ind mit Ausnahme der unbedingt
bendtigten Verkehrsfléchen (Zufahrteh zur bzw. Flichen der Tiefgarage sowie
oberirdische Stellpldtze fir Kunden, Besucher und Schwerbehinderte) bzw. der
befestigten Zugangsfléchen fir die Fupgénger lickenlos und dauerhaft mit
Rasen bzw. einheimischen Strduchern und Biumen zu begriinen. Etwa 27 % der
Grundstiicksfliche bleibt unversiegelt. Die detaillierten Aussagen zur

. Grinplanung sind den beigefigten Planunterlagen zu entnehmen.
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Die betrieblichen Funktionen und Nutzungen

Die aufzuldsenden und z. Z. noch auf dem Geldnde befindlichen Gewerbebetriebe
- bzw. deren Gelinde sind Eigentum der Brockhaus und Ernst : »
Projektentwicklungsgesellschait.

Im zukunftigen Verlags- und Medienhaus, sowie im Hotel werden nach
Fertigstellung etwa 1500 Mitarbeiter beschiftigt sein.

Das zentral gelegene Hotel beherbergt alle Funktionen eines Hauses der
gehobenen Kategorie in dieser Grofenordnung. Die Gastronomie und die
KongreBbereiche werden zum Teil auch externen Besuchern zur Verfligung
stehen. Die Biirobereiche werden nach IBM - Standart ausgestattet sein, um den
Mietern optimale Kommunikations- und Arbeitsbedingungen anbieten konnen.

Vorm gesamten Dienstbetrieb gehen weder Ld&rm noch sonstige negative
Immissionen aus. )

Abschliefend erfolgt gem&f Punkt 4 der Stellungnahme des Archdologischern
Landesamtes (siehe diese) folgender Hinweis:

1. Archaologische Funde (das sind auffdllige Bodenverfdrbungen,
Gefd@scherben,, Graber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metallen, Minzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, ‘
Brunnen u. a.) sind sofort dem Archdologischen Landesamt Sachsen, Tel.:
Dresden 52591, meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
Zerstérungen zu sichern. '

2. Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archiologische Landesamt Sachsen,
Japanisches Palais, O - 8060 Dresden, durch schriftliche Bauanzeige’
‘ausreichend vorher zu unterrichten.

3. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut ailen mit ’

Erdarbeiten beauftragten Firmen zu {ibermitteln und missen-an deren
Baustellen vorliegen. :
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FLAECHEN UND RAUHINHALTE
Objekt : 91007 BROCKHAUS ZENTRUM LEIPZIG

Bauherr:
fnde Rezeirhning Kategorie 2 h < Summe
FBG Flaeche des Baugrundstuecks 16587.00
gF Rebaute Flaeche - 7844 .00
UBF Unbebaute Flaeche - 8643.00
GF teschossfiaeche ‘ ‘ 49315.00
RF Nutzflaeche der 8uros 25742 .00 25742.00
BGF Bruttogrundf laeche 28602.50 ' 28602.50
Biros :
EGF Bruttogrundf1aeche 20713.00 : 20713.00
. Hote) _
BCF Bruttogrundflaeche . 12120.00 12120.00
’ Tiefgarage .
BRI Bruttorauminhalt 173179.00 173179.00
Hotel und Blros
BRI Bruttorauminhalt T
Twefgarage 72720.00 72720.00
Ausnutzung
GFZ  Geschossflaechenzahl ' | o , 2.97
GRZ Grundf laechenzahl - V . ‘ 0.48
Hote]z1mmew ' ca. 320

die Versiegelung der Fldchen durch Gebiude und:Zufahrten betragt
ca. 73%
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Stellplatzbedarf fir das Brockhaus Zentrum

Birogebdude ' »
28.602 m* x 65 % (Umrechn.Faktor). = 18.591
18.591 / 35 = 531 Stellplitze

Hotel

320 Zimmer x 1.5 Betten (Belegungsquote) = 480

480 / 4 = 120 Stellplatze

Zusammenstellung :

531  Biros
120 Hotel

MEBRISTTEI=T

6581 Stellplatze

Der aktuelle Planungsstand (8.92) sieht in den

beiden Tiefgaragengeschossen 680 Stellpldtze vor.
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BAUBESCHREIBUNG (IN KURZFORM)

Fundamente:

Kellerwande

EupRenwande und

Fassaden:
Trennwande: .
Erandwénde:
Fenster:
Decken:
Béden
Tragwerk des
Daches:

Halle (Hotel):
Dachhaut:
Treppen:

Tlaren:

Sonstiges:

Stahlbeton - Bodehplatten
Stahlbetonwinde in Sperrbeton mit Fugenbdndern

Stah lbetoncxelet't mit vorgehdngten Fassaden
Naturstein und Ziegel bzw. Stahl- Glas- Konstruktion

Stahlbeton, Mauerwerk, Gipskarton - Standerwande
Stahlbetonkonstruktion F-50
Holz oder Aluminium

gtahlbeton- - Flachdecken ca. 30 cm

Je nach Nutzungsart Naturstein, Flesen, Textil
Lincleum

Helzkonstruktion

stahl - Glas - Konstruktion

Metall / Ziegel

_Stahlbetonldufe und -podeste mit Natursteinbeldgen

Holztiiren bzw. Brandschutztliren in zugelassenen
Metallkonstruktionen ‘

Brandmelde- und Feuerlésch~ Hydrantenanlagen nach -
Vorschrift '

" Sprinkleranlagen in den Untergeschossen und

bestimmten Sonderrdumen
Liifftungsanlage gem. Arbatsstattenrzchwn‘e
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