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Begrindung der Satzung
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Geltungsbefeich und Brtliche Verhiltnisse

Der ca 27 000 m2 groBe Bereich, bisher primér durch eine
Privatgértnerei genutzt, beflndet sich in. der Gemarkung
GroBzschocher am Kreuzungspunkt: Heinrich-Raw-Strale/
Anton-Zickmantel-StraBe

Er umfaBt folgende Flursticke: 668B. 671; 674, 677, 680,
1 1 3 3

680, 683, 683, 686, 686, 90
5 1 3 T 3 i

Bei den genannten Flursticken handelt es sich um ebenes
Geliande. Es wird im Westen durch die Heinrich-Rau-Stralle

und dariber hinausgehend, wie auch im Norden und Osten

durch das Wohngebiet GroBzschocher, welches in den 6G{iger

und 70iger Jahren dieses Jahrhunderts gebaut und z.Z. um-
fassend rekonstruiert wird (Haustechnik, Fernwdrmeanschluf,
Fassadendé&mmung und farbliche Neugestaltung);, umfallit. Im

Siiden bildet die Anton-Zickmantel-StrafBe und die dariiber hinaus
gehende Wohnbebauung der 20iger- und 30iger Jahre dieses
Jahrhunderts die Grenze.

Die Gemarkung GroBzschocher ist Teil des Stadtbezirkes

- Sidwest der Stadt Leipzig.

In der Gemarkung Grostchocher leben csa. 10 000 Menschen.
Die Gemarkung GroBzschocher ist an das Netz des dffent-
Llchen Personennah- und -fernverkehrs angeschlossen,

Die Entfernungen vom geplanten Stadt*ellzenfrum bis zu
den entsprechenden Verkehrssystemen betragen per Luftlinie

- Buslinie Weidenweg ‘ ca. 500 m
- StraBenbahnlinie Nr. 4 ca. 300 m
- S-Bahn Haltepunkt GroBzschothér ca. 400 m

- DR-Bahn © Bahnhof GroBzschocher ca. 400 m

Die DieskaustraBe 1ist die wichtigste Strafenverkehrsver-
bindung in Nord-Sid-Richtung im Stadtbezirk Sidwest wund
damit auch in der Gemasrkung GroBzschocher.

Die Heinrich-Rau-StraBe kann zukinftig - bis zur Reali-
sierung einer leistungsféhigen Trasse zur Aufnahme des
flieBenden Verkehrs - einen Tell eings mbglichen Anbin-
dungsstrafllensystems des geplanten und neu zu erschlielenden
Gewerbegebiets Weidenweg darstellen. Im Maximum kann

dias bei einer veradnderten StraBenraumgestsltung bedeu-
ten, daB ein Ausbau der Heinrich-Rau-StraBe, gerechnet

von der jetzt bestehenden Hinterkante des FuBweges in
Richtung Osten um ca. 18,50 m auch einen Teilbereich



des Flurstickes 630, sowei die Flursticke 680, 683 und 686
1 ’ 5 T3 3
beansprucht. o
Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3.1)sowie-im
" Vorhaben- und ErschlieBungsvertrag (Anlage 4) ist dar-
gestellt, wie dieser Sachverhalt bericksichtigt wurde.
Die Anton-Zickmantel-Strale, beidseitig von Alleebdumen
eingefallit, bleibt eine ruhigere Wohnstrabe.

Planungsablauf

Zur Sicherung einer planmidBigen Entwicklung dieses Stadt-
bereiches und der siedlungsstrukturell vertrdglichen Ein-
ordnung eines Neubauvorhabens, wie den des Stadtteilzent-
rums, machte sich die Erarbeitung von planungsrechtlichen
Grundlagen, welche eine funktionale und bauvliche Entwick-

lung des Areals im nachgenannten Sinne zulieBen,erforder-
lich, '

Deshalb wurde im Stadtplanungsamt unter Beteiligung der
erforderlichen anderen Amter der Stadtverwaltung, deren
vorgebrachten Anregungen in die BeschluBvorlage eingear-
beitet wurden, ein AufstellungsbeschluB zur Erarbeitung
eines Bebauungsplanes verfafBt.

Dieser nannte unter Punkt 2 "Stadtebaullche Zlelstellung"
folgende wesentliche Planungsprémissan.

1.

Fir das Areal der vorgenannten Flursticke gilt nach dem
Entwurf des Flachennutzungsplanes als Art der baulichen

. Nutzung nach § 11 BauNV0O, vom 26.01.1990: "Scnstige Son-

dergebiete - Gebiete fir Einkaufszentren".

- Zur Verhinderung einer primdr monofunktionalen Nutzung

ist auBerdem die Errichtung von folgend genannten Ein-
richtungen wahlweise vorzusehen:

-~ kleinrdumige Verkaufs— und Dienstleistungseinrichtungen

unterschiedlicher Nutzungsart
- Raumeinheiten zur Nutzung fir Biro- und Verwaltungszwecke

- Einrichtungen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke :

- Wohnungen

Die Einrichtung’vdn Vergnﬂgungsstétten wird ausgeschlossen.

. Als MaB der baullchen Nutzung wird nach § 17 BauNV0 fest-

gelegt:
Grundflidchenzahl (GRZ) 0,8
GeschoBflachenzahl (GFZ) 2,4

Die Einordnung eines Stadtteilzentrums an diesem Standart
lieB sich ua. damit begrinden, .
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- daB das Areal aufgrund seiner geringen Uberbauung sowie
seiner zentralen Lage im Mittelpunkt zwischen den alten
Ortskernen von .GroBzschocher und Windorf bzw. den Ein-
und ‘Zweifamilienhausgebieten einerseits und dem Wohnungs-
baugebiet der 60er Jahre und dem GroBbetrieb "Gisag" an-
derseits, bereitsin friheren Fldchennutzungsplédnen fir
die Bebauung mit einem Komplex von Einkaufs- und Dienst-
leistungseinrichtungen vorgesehen war, wobei aber fehlen-
de finanzielle und materielle Mittel letztlich die Reali- -
sierung verhinderten.

- das der neuerliche Ausweis dieser Fléche im Entwurf des
Flachennutzungsplanes mit der Primdrfunktion "Sonstige
Sondergebiete - Gebiete 'fir Einkaufszentren" also damit
nur der Logik friiherer Planungsabsichten und der Kenntnis
bestimmter Defizite an attraktiven Verkaufs- und Dienst--
leistungseinrichtungen, welche durch AbriBmaBnahmen und
Bedarfsentwicklung noch gestiegen sind, folgt.

- die Stadtverwaltung auf diese Defizite, welche auch nicht
durch die Kaufhalle des Wohngebietes sowie die noch ver-
bliebenen L&den an der DieskaustraBe kompensiert werden,:
in letzter Zeit im zunehmenden MaB durch Birgeranfragen
aufmerksam gemacht wurde. ' :

Die Stadtverordnetenversammlung beschloB in ihrer Sitzung am
17.07.1991 mit BeschluB Nr. 279/91 den genannten Aufstellungs-
beschluB zum Bebauungsplan mit den vorhergenannten stddtebau-
lichen Zielstellungen. '

Aufgrund der stiddtebaulichen Wertigkeit des Standortes und der
Notwendigkeit der Umsetzung der im AufstellungsbeschluB benann-
ten Ziele in konkrete planungsrelevante Grundlagen wurde zwischen
der Stadtverwaltung und dem potentiellen Investor die Auslobung
eines beschrankten Architekturwettbewerbes festgesetzt.

Der Wettbewerb welcher gemeinsam vorbereitet, vom 09.08.-21.10.91
stattfand, beteiligte 5 Architekturbiros zwei aus den neuen-,

drei aus den alten Bundeslédndern. Das Preisgericht, welches am
01.11.1991 tagte, bestimmte die Preistrdger und die Plazierten.
Nach ausfihrlichem Vergleich und Beratungen wurde festgelegt,

zwei erste Preise zu vergeben. Dem Auslober wurde empfohlen,

die beiden 1./ Preistrdger gemeinsam mit der Uberarbeitung ihrer
Entwirfe zu einem stddtebaulichem Gesamtkonzept und der Reali-
sierungsplanung, und zwar in der Aufgabenteilung einerseits . ;
zwischen der Planung des primdr gewerblich, bzw. mit sozialen, -
kulturellen u.a. Einrichtungen genutzten Bereichs und ander- o
seits des primdr durch Wohnbebauung genutzten Bereiches, zu beauf-
tragen, Die Ergebnisse des Wettbewerbes wurden sowohl dem zu-
sténdigem parlamentarischem Gremium "FA Planung" als auch der
Offentlichkeit durch ausfihrliche Pressemitteilungen vorgestellt.:

Im Ergebnis des Wettbewerbs wurde auBerdem festgelegt, daB zur
Realisierung der stddtebaulichen Teilplanung der Stadt fir die-
sen Standort - wie sie sich in den Wettbewerbsergebnissen aus-
drickte - das Vorhaben- und ErschlieBungsplanverfahren angewen-
det wird. '
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Diegsdeshalb, weil sich die Stadtverwaltung mit Hilfe des
Ihvestors
- welcher mit notarlellem Kaufantrag der Elgentumer des Grofi-
teils der notwendigen Flursticke 668, 686, 683, 680, 677,
' 1 1 3 3

674, 671, 686, 683 und 680 geworden war und beim Rat der
1 1 3 3 5 :
Stadt Leipzig den Kaufantrag fir Teilfldchen der Flursticke
666 und 690, fir welche die Stadt verfigungsberechtigt ist,
1 :
gestellt hatte
- sowie bereit und in der Lage war und 1st die Vorhaben- und
ErschlieBungsmaBnahmen auf seine Kosten 1nnerhalb einer fest-.
zulegenden Frist durchzufihren
mit Anwendung dieses Planverfahrens am ehesten in der Lage sah,
bestehende und im AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan be-
- nannte Defizite zu beseitigen.
Das planungsrechtliche Verfahren des Varhaben- und ErschlieBungs-
planverfahrens wurde wie unter Punkt "I.2 Begrundung dargestellt,
durchgefihrt.

Am 12.02.1882 fand auf;Einladung des Ortsverbandes der PDS GroB-
zschocher/Knauthain in der Aula der 56. Oberschule, DieskaustraBe
eine 6ffentliche Birgerversammlung statt. Wihrend der Veranstal-
tung an welcher ca. 200 Birger teilnahmen, wurde durch Mitarbei-'
ter des Stadtplanungsamtes die Wettbewerb551eger mit ihren Arbei-
ten (Modellen) vorgestellt und gleichzeitig das -Planverfahren er-
ldutert. AnschlieBend fand eine sachliche Diskussion unter Abga-
be von mehrheitlich positiven. aber auch negativen Stellungnahmen
statt. Die BiUrger wurden auf die 6ffentliche Auslegung der Plan-
materialien beim Rat der Stadt und der &ffentlichen Bekanntmach-
ung in der Presse hingewiesen und gebeten, Anregungen und Beden- .
ken in schriftlicher Form beim Stadtplanungsamt einzureichen, um
eine Beruck51chtlgung im AbwagungsprozeB zu, errelchen

3. Art und MaB der baullchen Nutzung

Wie unter Punkt 2 dargestellt wurde mit dem AufstellungsbeschluB—
zum Bebauungsplan, Stadtverordneteénversammlung Nr. 279/91 vom
17.07.1991, welcher auch als inhaltliche Grundlage fir die Aus-
lobung des nachfolgenden Wettbewerbes diente, auch die stidtebau-
liche Zielstellung, welche Art und MaB der baullchen Nutzung be-
nannte, beschlossen.

Die Wettbewerbsergebnlsse der belden 1. und 3. Preise(s) zeig-
ten allerdings eine detaillierte Aufteilung der einzelnen Bau-:
gebietsbereiche sowohl in ihrer: stddtebaulichen Struktur als

auch in ihrer Anwendung der Art und des MaBes der baulichen Nutz-
ung. Dabeil kommt der privaten Nord-Sid Richtung verlaufenden Er-
schlieBungsstraBe, welche 'mit -Ausnahme des FuBgingerverkehrs

nicht dem -6ffentlichen Verkehr gewidmet ist, eine verbindende

und gleichzeitig trennende Funktion zu. Co
Westlich dieser StraBe beflndet sich der multlfunktlonal genutzte
Bereich mit

- dreigeschossigem Gebdudekomplex entlang der Heinrich-Rau-StraBe
mit unterlagertem eingeschossigem Elnkaufszentrum



- siidlich anschlieBender eingeschossiger Passage mit L&aden,
Dienstleistungs- und kulturellen Einrichtungen

- sidlich anschlieBender achtgeschossiger stddtebaulicher
Dominante mit- Fldchen fir Appartementwschnungen

- wesentlich an das turmartige Geb&ude entlang der Anton-Zick-
mantel-StraBe anschlieBend einem finggeschossigen Boarding-
house. '

Fir diesen Béreich wurden entsprechend o.g. Planungspradmissen
fOr die Art der baulichen Nutzung festgelegt:

1. SO0 = sonstiges Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3
Ziffer 1 BauNVO0)

1.1 Im Sondergebiet sind neben der Nutzung "Einkaufszentrum"
Nutzungen entsprechend den Festsetzungen fir Kerngebiete
zuléssig einschlieBlich "sonstiger Wohnungen" gemdB § 7
Absatz 2 Ziffer 7 BauNVO

1.2 VergnﬂgUngéstétten und Tankstellen sind ausgeschlossen,

For das MaB der baulichen Nutzung wurde in Anlehnung an § 17
BauNV0O festgelegt

GRZ = 0,8
GFZ = 2,1

Gebdudehdhe: 5 Geschosse und Dachausbau, fir den Bereich der
stddtebaulichen Dominante gilt: Gebdudehdhe: 8 Geschosse.
Bei der Uberarbeitung der Wettbewerbsplanungen wurde festge-
stellt, daB die nach § 17 BauNV0 mdgliche GFZ von 2,4 nicht
notwendig ist; deshalb wurde eine GFZ von 2,1 festgasetzt.

Ostlich der in Nord-Sid Richtung verlaufenden ErschlieBungs-
'straBe befindet sich der primér fir Wohnnutzung vorgesehene '
Bereich. : .

Die aus stédtebaulicher Sicht gewiinschte mehrfache Anbindung
der Wohnbaufldchen fir den IPNV, den Rad- und FuBgadngerverkehr
fihrte zu (Uberlegungen, zumindest den FuBgdngerverkehr auch
.Uber die Karl-Heft-StraBe, welche in die DieskaustrafBe einmin-
det, also auch in der Ost-West-Richtung 'anzubinden.

Diese Struktur, Teilung des Planungsbereiches in Nord-SiUd Rich-
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tung durch eine ErschlieBungsstraBe in Verl&ingerung der G. Bruno--

StrafBe und fuBldufige Anbindung des Wohnkomplexes an die
Karl-Heft-StraBe fihrte zwangsldufig zu einer Zweiteilung der
Wohngebietsfldchen. Bei der Suche nach der stiddtebaulichen
Struktur fiUr diesen Bereich nahmen die Architekten nicht, wie
bei den kaum raumbildenden st&dtebaulichen Ensembles der 60iger
Jahre mit ihrer monotonen Zeilenbebauung z. B. auch in GrofB-
zschocher nicht verwundert, Bezug. Sie orientierten sich an der
quartierdhnlichen Bebauung der Grinderzeit und teilweise auch
der 20iger- und 30iger Jahre, wie sie slUdlich der Anton-Zick-
mantel-StraBe anzutreffen ist. Diese Bebauvungsstruktur eignet
sich v.a. gut daflr, einen optimalen Ubergang von dem &ffent-
lichen- zum gemeinschaftlichen Freiraum zu realisieren.



Fir die Art der baulichen Nutzung wurde nach § 4 BauNV0
WA = Allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Fir das MaB der baulichen Nutzung wurde in Anlehnung und
konkreten Unterschreitung der im AufstellungsbeschluB zum
Bebauungsplan unter sté@dtebaulicher Zielstellung genannten
GRZ- und GFZ-Werte, welche fir den gesamten Planbereich
galten: eine i ' : ‘

GRZ = 0,5 und
GFZ = 1,9

fastgesetzt.

Gebdudehdhe: 5 Geschosse und Dachausbau.

Dabei wurde als maximale Hdhe der Firstpunkte der Gebdude
im angrenzenden Bereich die 5 geschassige Wohnbebauung,
bzw. die Bebauung sidlich der Anton-Zickmantel-Strafle
als Bezugspunkt benannt. '

Die Uberschreitung der sonst fUr WA Gebiete regelzulassi-
gen G6FZ von 1,2 um 0,7 erkldrt sich aus der vorhergehend
beschriebenen Planungsgeschichte und der Absicht gin
Nebeneinanderbestehen von multifunktionalen Einrichtungen

und Wohngebduden, welches ja den eigentlichen urbanen Wert

einer GroBstadt ausmacht unter der MaBgabe zu ermdglichen,
die mdglichen Stérwirkungen der multifunktionalen Ein-
richtung (L&rm) auf die Wohnbebauung zu minimieren. Dies
wird am ehesten durch eine quartierdhnliche - allerdings
flichenintensive - aufgelockerte Blockrandhebauung mdglich,
welche unter Einhaltung der GeschoBanzahl eine hohere

GFZ als 1,2 erzeugt. '
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ErschlieBung und Versorgung dés Vorhabens

Allgemeines

Die innerhalb des Planungsgebietes in Verléngerung der
G.-Bruno-StraBe vorgesehene ErschlieBungsstraflle mit an-
grenzenden oberirdischen Kfz-Stellpldtzen hat der Vorha-
bentrdger auf seine Kosten ohne finanzielle Beteiligung
der Stadt Leipzig zu errichten. Die StraBe soll Eigen-
tum. des Vorhabentrdgers bleiben. Sie wird - mit Ausnahme
des FuBgéngerverkehrs - nicht dem &ffentlichen Verkehr
gewidmet. Der Vorhabentrdger hat sich verpflichtet, den
Verkehr in dieser StrafBle mit RUcksicht auf die 'angren-
zende Wohnbebauung durch entsprechende. Verkehrsfihrung
und Beschrdnkungen méglichst gering zu halten.

Techniﬁche ErschlieBung

Wasserversorgung/Trinkwasser

Wahrend der Bauzeit ist die Versorgung aus dem stadti-
schen Netz je Uber eine AnschluBleitung DN 80 mm von
der Anton-Zickmantel-StraBe und Heinrich-Rau-Strafie
gesichert.

Die TrlnkwasserversorJung fir das geplante Bauvorhaber
werden voraussichtlich bendtigt:

~- Bewerbebereich 24 1/sec

- WOhnbaubereich 24 1l/sec

Dlese Werte werden durch die vorhandenen AnschluBs*el—
len vaon:

- Karl-Heft-Strale mit DN 150
- Heinrich-Rau-StraBe = mit DN 300
gesichert.

Entwdsserung

Wahrend des Bauzustandes wird das anfallende Regenwasser
durch Wasserhaltung in deéen 8ffentlichen Sammler bzw.

z. T. durch Versickerung beseitigt.

Die endgiltige Entwé&sserung im eigenen Gelénde wird

~durch Trennsystem erfolgen. Im 6ffentlichen Sammler

wird die Einleitung gemeinsam vorgenommen.



Anschliisse fir den 6ffentlichen Sammler liegen in der
Heinrich-Rau-Strafle # 150 und Anton- Zlckmantel Strafe
2 Stick je P 250 mm vor.
Die Einleitung in den offentllchen Sammler ist schrlft—
lich zugesichert.

Die Zufluflmengen sind auf

Héinrich-Rau-StraBe
- Regenwasser §,00 1/sec
.~ Schmutzwasser 7,75 1/sec

Anton-Zickmantel-StralBe
- Regenwasser - = 86 1l/sec
- Schmutzwasser 33,1 1/sec

begrenzt.

.2.3 Elektroenergieversorgung

Sowohl fir die Wohnungen als auch fir den gewerblichen
Teil notwendige Elektroenergie von 2.520 kW, kdnnen
durch die sté&dtischen Versorgungstrdger sichergestellt
werden, wobei die einzelnen Bereiche durch _gesamt 4
Trafostatlonen verteilt werden.

Die Wohnungen werden durch EVU-eigene Trafostationen
(2 x 830 kVA) versorgt, der gewerhliche Bereich wird.
mit Hochspannungskabel (10 kV) auf zwei kundeneigene
‘Trafostationen aufgelegt. -

.2.4  Wirme und Gasversorgung

. Die "Gasversorgung Leipzig GmbH" hat mit Schreiben
vom 04. 06. 1992 mitgeteilt, daB eine Erdgasversor-
gung des Planungsgebletes prinzipiell mogllch 1st
‘Der AnschluB kann an die vorhandene Erdgashochdruck—
leitung Uber eine Gasdruckreglerstation sidlich in
der Heinrich-Rau-StraBe erfolgen.

Die "Fernwdrmeversorgung Leipzig GmbH" hat mit Schrei-
ben vom 02. 04. 1992 und 13. 05. 1992 mitgeteilt, dabh
ein AnschluB an die Fernwdrmeversorgung mdéglich ist
und kann vorgenommen werden.

Die bendtigten Warmemengen sind:

- Wohnbereich: = 2.240 kW
~ Gewerbebereich: 1.500 kW
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Fernmeldeversorgung

Die Deutsche Bundespost, Telekom, ist in der Lage das
Plangebiet mit den erforderlichen Anschlissen zu ver-
sorgen.

. Bauliche und sonstige Nutzung

Wohnungsbaubereich

Die Gesamtzahl der Wohnungen betrdgt 362 Einheiten.
Die Baumassen nehmen rdumliche Bezlige auf die umlie-
gende Bebauung - die finfgeschossige Bauweise mit

aufgesetztem Tonnendach stimmt mit der Geschossig-
keit -der umliegenden Bebauung iUberein.

Die Wohngeb&ude orientieren sich um zwei groBe Wohn-
héfe jund bilden dadurch Uberschaubare, abgeschlossene
Rdume und erhdhen somit die Wohnqualitét.

Der weséntliche Anteil der Stellplétié (283 Einheiten)
ist in der eingeschossigen Tiefgarage unterhalb der
Wohngeb&ude vorgesehen.

73 weitere Parkpldtze werden durch Doppelnutzung im

gewerblichen Bereich angeboten.

Gewerblicher Bereich.

In dem westlichen Planungsgebiet werden in einge-
schossiger Bauweise Ladennutzung (ca. 4.200 m? SB-
Markt und ca. 2.700 m2 Einzelhandel Bank, Post,
Gaststdtten usw.) entstehen. ‘

Entlang der Heinrich-Rau-StraBe soll Uber der vorge-
nannten Ebene ein Birotrakt mit zwei Obergeschossen
entstehen u. a. mit Einrichtungen fir soziale; ge-
sundheitliche Zwecke. Entlang der Anton-Zickmantel-
StraBe wird in-drei- bzw. achtgeschossiger Bauweise
ein Appartement/Boardinghouse mit ca. 4.400 m?
Nutzfldche errichtet.

‘Unter dem gesamten Baukomplex werden insgesamt 353

Tiefgaragenstellpldtze errichtet. Hinzu kommén 73
Stellplédtze zwischen SO0- und WA-Gebiet. s

—€3-~



Die Andlenung des SB-Marktes’ erfolgt ausschlleBllch
Uber einen Andienungshof an der Heinrich-Rau-Strafe

im Norden des Planungsbereiches.

-Die Tiefgarage wird

‘iiberwiegend ebenfalls von der Heinrich-Rau-Strafe

erschlossen.

Die sGdliche Andienung des Parkhauses

und die oberirdischen Stellpldtze arfolgt von der
Anton-Zickmantel-StrafBe.

\

Der Bereich des Boardinghocuses und dessen gewerblich
genutzter Teil werden eigentumsrechtlich getrennt.

Baukonstruktion

Fundamente:

Auflenwédnde:

Innenwdnde:

Brandwédnde:

Decken:

Béden:

" Bodenbelége:

- Plattenbeldge

Dach:

Treppen:

Tiren:

Plattenfundament,
Streifenfundamente

Hilsenfundament,

KG: Stahlbetonwéride

EG: Mauerwerk mit Vollwdrmeschutz z. T.
verkleidet mit , Kunst- oder Natur-
stein, Porotonmauverwerk '

0G: Mauerwerk mit Vollwdrmeschutz

Mauerwerk, Flllgranwande KSv-Wande
Glpsstanderwande , :

Stahlbeton, Mauerwerk je nach Belastdng
Stahlbetondecken, Filigrandecken

Verbundestrich, schwimmender Estrich

PVC, Teppichbelag, Bodenfliesen

Umkehrdach,-Warmdach Klespreﬁoappedach
-(Flach- bzw. Tonnendach)
Wohnungsbau: Holzleimbinder, Dachdeckung

Holzschalung mit Titanzinkblech

Stahlbetontreppen und Naturstein- bzw.

Kunststeinbeldgen, z. T. in Fertigteilen

Brandschutztiren 'in den jeweils zuge-
lassenen Metallkonstruktionen

WOhnungseihgangstDren in Holz und Metall-
zargen o
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Ihnentﬁren Hblzrbhrenbiétter in‘Metéll—
zargen

Geschaft381ngangsturen als Vollglastiren
in Metallrahmen

Fenster: Schaufenster Leichtmetallkonstruktion
' mit Sicherheitsglas

Kunststoffenster mit Isclierglas

Heizung: Warmwasserzentralheizung mit Heizkdrpern

und zentraler Warmwaaseraufbereltung

Beleuchtung: Gewerblicher Teil

entsprechend betrieblicher Notwendigkeit
und Arbeitsstéttenverordnung

Wohnbau
individuell entsprechend Standard

Freifldchengestaltung -

Entsprechend dem Satzungsentwurf zum Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sind die nicht Oberbauten Flichen der
Baugrundsticke (Fldchen chne bauliche Anlagen, Stell-
platze, Arbeitsflichen u. a. sind insgesamt gédrtnerisch
zu gestalten und zu unterhalten. Diese Fil&chen sind in
den Wohnhéfen mindestens zu 30 %, in den anderen Berei-
chen zu 60 % mit standortgerechten heimischen Striuchern
zu bepflanzer., Innerhalb der Wohnblécke. ist Je 300 gm
ein Laubbaum zu pflanzen.

Alle Bdume auBerhalb der von Baugrenzen umschlossenen
Bereiche sind zu erhalten bzw. zu ersetzen, soweit

- dies nicht den Festsetzungen des Vorhaben- und Er-

schliefungsplanes widerspricht.

Fensterlose Giebel und Wandflidchen sind mit Kletter-

pflanzen zu begrinen.

Flachdacher Uber eingeschossigen Geb&duden sind exten-
siv mit trockenbeitsresistenter Staudenflors zu be-
grinen, soweit nicht Glasddcher zur natirlichen Be-
lichtung der darunter befindlichen Gebdudeteile dies
ausschlieBen, :

Die Pflanzfldchen und die oberirdischen Stellpléatze
sind, soweit technisch méglich, in- wasserdurchldssiger
Bauwelse auszufihren.



Sonstige Angaben zum Objekt .

Wohnbauy

BRI - oberirdisch - ergeben 87.380,50 m?3

BRI unterirdisch 34.512,00 m?

Die vorau331cht11chen Bau- und Baunebenkosten be-
tragen .

ca. DM 53.000.000,00

Kdmmunal— Uhd Gewerbebau KG

. | L 3
BRI oberirdisch 63.000,00 m?

BRI  unterirdisch 36.000,00 m?

Die voraussichtlichen Bau- und Baunebenkosten be-
tragen :

ca. DM .39.000.000,00

Baukosten insgesamt: ~ga._DM_92.000.000,00



Anlage 4

Vorhaben—- und ErschlieBungsvertrag

Die Rechte, insbesondere aber die Verpflichtungen des Vor-
habentrdgers (Investor) werden im sogenannten "“"Vorhaben-
und ErschlieBungsvertrag" geregelt.

Der mit dem Vorhabentrager abgestimmte Entwurf des Vorha-
ben~ und Erschliefungsvertrages, verpflichtet diesen ent-
sprechend den Festsetzungen des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans ein Stadtteilzentrum mit den Primdrfunktionen
Einkaufen, Dienstleistungen, Einrichtungen fiir kulturelle
und gesundheitliche Zwecke, Blros, Wohnungen und Boarding-
house/Appartementhaus sowie die erforderllchen Parkplatze
zu errichten.

Er hat innerhalb von 6 Monaten nach Rechtskraft des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans die Baugenehmigung zu beantra-
gen, binnen 3 Monaten nach erteilter Baugenehmigung mit dem
Bauvorhaben zu beginnen und dieses spédtestens 4 Jahre nach
Baubeginn fertigzustellen. Werden diese Fristen nicht ein-
gehalten, so kann die Stadt den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ohne Schadenersatzverpflichtung aufheben.

Der Vorhabentrédger verpflichtet sich ausschlieBlich auf
seine Kosten zur inneren Erschlieﬂung der Baugrundstiicke
einschlieBlich der Errichtung einer in Verlédngerung der
G.-Bruno-StraBe vorgesehenen Erschlleﬁungsstraﬂe und zur
Anbindung dieser inneren Erschliefung an das &éffentliche
StraBennetz. Alle vorgenannten Erschl1eBungse1nr1chtungen
bleiben - auch soweit sie dem &6ffentlichen Verkehr gewidmet
werden - im Eigentum des Vorhabentrigers, dem auch kinftig
die alleinige Unterhaltungslast obliegt.

Die Planungs-, Vermessungs-, Notar-~ und Grundbuchkosten im
Zusammenhang mit der Planung und Realisieéerung des Vorhabens
trdgt ausschlieBlich der Vorhabentrdger. Sollten solche Ko-
sten bei der Stadt anfallen, stellt er diese von der Ko-
stentragungspflicht frei.

Vor Verwirklichung der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgelegten BaumaBnahmen diirfen Rechte und Pflichten aus
dem Vorhaben- und Erschlieﬁungsvertrag weder ganz noch
teilweise ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Stadt
Ubertragen werden. Im Falle der Zustlmmung haftet der Vor-
habentriger auch nach Ubertragung auf einen Dritten hin-
7SlChtllCh aller Verpflichtungen aus dem Vorhaben~ und Er-
schlieBungsvertrag.

\
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Der Varhabentréger.verpflichtet‘sich ferner,

1. fur eine Sozialstation und eine Begegnungsstdtte fir
dltere Blirger sowie eine AuBlenstelle des Gesundheits-
amtes bis zu 300 m? Nutzfldche auf 15 Jahre zu einer
Anfangsmiete von DM 20,00 zzgl. MwSt. zu vermieten. Die
Miete ist an die Lebenshaltungskosten gebunden,

2. im Zusammenhang mit der Errichtung einer Gaststatte bzw.
eines Cafés RAumlichkeiten mit einer Fléchengrdfe von
ca. 100 m?* zu schaffen, die Mdglichkeiten fir kulturelle
Veranstaltungen (Kleinkunst, Vereinsarbeit) evdffnen.

3. 20 der im Planungsbereich zu errichtenden Wohnungen
gemédB §§ 88 ff. Zweites Wohnungsbaugesetz (dritter
Férderungsweg) zu finanzieren, sofern die im Gesetz
vorgesehenen Mittel der offentllchen Hand zeitgerecht
zur Verfugung gestellt werden, .

4, 15 Sozialwohnungen auf einen anderen in der Stadt
Leipzig gelegenen Grundstiick zu errichten, soweit
df fentliche Mittel hierfir zeitgerecht zur Verfigung
gestellt werden,

5. alle durch die Realisierung des Verhaben- und Erschlies-
sungsplans der Stadt Leipzig direkt und unmittelbar
durch Leistungen Dritter entstehenden Kosten infolge
Verdnderungen der angrenzeden Strafen sowie deren Ver-
kehrslenkungseinrichtungen zu tragen.

Soweit die 8tadt Leipzig Verflgungsberechtigte ist, wird
Sie zur Realisierung des Vorhabens, entsprechend den Fesit-
setzungen des Vorhaben- und Erschliefungsplans, dem Vorha-
bentriger Investitionsvorrangbescheide iiber den Erwerb

einer etwa 470 m? groBen Teilflé&che des.

Flursticks 690/1 ~ , _
einer etwa 800 m? groBen Teilflé&dche des

_ Flurstiicks 666/1
von Wege~ und Leitungsrechten iliber das Flurstuck

666/1 der Gemarkung Gross-~Zschocher

erteilen.

AuBerdenm wird sie die erforderlichen Baulasten zugunstén
der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke auf den Flurstuck
666/1 der Gemarkung Gross-Zschocher bestellen.

Der Vorhaben- und Erschliefungsvertrag wird mit Inkrafttre-
ten der Satzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans wirk-

sam.



