TEIL B: Text

Planzeichenerkldrung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - N
[§ 9 (1) Nr. 21 BauGB] TEIL A: Planze|Chnung
1 Art und MaB der baulichen Nutzung Festsetzungen des Bebauungsplans
: [§9 (1) Nr. 1 BauGB] Die im zei i Teil mit “gfr” i Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten (5 Abs. 1 BauGB)
’ zugunsten der Anlieger der sowie Leif der
14 Art der baulichen Nutzung und el Art der baulichen Nutzung Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
[§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO] (§ 9 Abs. TNr. 1 des Baugesetzbuchs — BauGB —, sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
§§ 1 bis 11 der Baunu!zuvngsvemrdnung —BauNVvO -) . ﬂ ﬂd il r d.e El‘haltun
Fir die nach § 4 BauNvo i iete (WA) sind die sonst 8. Ortliche Bauvorschrift fur Bep! lanzungen und fur di tung
i igen Beiriebe des LS [§9 (4)BauGB i. V. m. § 83 (4) SichsBO) . X von Baumen, Strauchern und sonstigen
et s Reine Wohngebiete Bepflanzungen sowie von Gewassern
1.2 MaB der baulichen Nutzung 8.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 3 BauNVO) (5.9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs, 6 BauGE)
16 (6) 0i.V.m. 1) BauNVO] . .
R A a - 8:4-1 " Dachfarmien Aligemeine Wohngebiete Anpflanzen:
In den Baugebieten kann das mit der Angabe der GRZ o1 de . B . (§ 4 BauNVO)
Nutzung ise bis zu einer von 80 % des Baugrundstiickes in den i mit einer Anzahl von maximal il Vollgeschossen sind Baume
(GRZ 0,8) Uiberschritten werden, wenn dies durch besondere stadtebauliche Griinde (z.B. ausschlieBlich Satteldacher zuldssia.
in di i it ich wird. i
nden " In den iibrigen i sind sowie das "Leipziger Dach” zulissig.
2 B i Ausnahmsweise kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden, wenn sich diese durch MaR der baulichen Nutzung Erhaltung:
. auwelseB a5 5 . o die von del Gebiude (z.B. Trauflinien) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(5 (1) Nr:2 BauGB LV.m. § 22 (4) BauNvO) in den baulichen Gesamtzusammenhang einftigen. Baume
In den Baugebieten WR 5 und WR 6 sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaude bis GeschoRflachenzahl,
max. 40 m Liinge zulissig. 8.1.2 Dachgestaltung als Hochstmak
Bei der SchiieBung von durch bei der Gebilude Umgrenzung von Flachen mit
3 - g und bei Anb: an Gebaude ist die g der bzw. der 28. 0,4 Grundfischenzah Bindungen far Bepflanzungen
e 2 er g And an die der bzw. an die D. der Haupt- e Ca e von
(89 (2) BauGB] gebiiude anzupassen. und fiir die Erhaltung
Zahl der Voligeschosse Baumen, Strauchem und son-
In den ik darf die ohe nicht hoher als 0,80 m tiber der mittleren In den reinen i (WR) sind ieBlich Spitz- und i zulassig. ; ie
Hohe der der i 5 in der Mitte der stigen Bepflanzungen sowi
Grenze des liegen. hierfir ist der jeweilige Wert des Dec- Gauben sind ausschlieBlich als Einzel- oder D zuldssig. Die aller
kenhshenplans der Ausbaupianung. Gauben darf max. 40 % der Gebaudeseitenlinge betragen,

z8. |l als HochstmaR von Gewéssemn

(5.9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. &
8.1.3 Gestaltung der AuBenwinde

zB M-IV als Mindest- und Héchstmaf BauGB)
o i i Héhe baulicher Anlagen in m
iV, Die O der sind, mit von L zu “ |
39 (1) Nr.4 BauGB iV.m. § 83 (4) SachsBO] Verkleidungen aus Holz sind zulissig. ber einem Bezugspunkt
Ausnahmsweise sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Steliplitze sowie TH Traufhohe |
ihre der Flichen zulissig, eine maximale Grundfliche von 8.1.4 Miilitonnenabstellplitze
20 m? auf der Baufldche und eine maximale Traufhohe von 3,0 m darf nicht Uberschritten werden. _ . FH Firsthohe
Die sind in den i fidche zwischi Millitonnenabstellplitze sind gegen Einblick abzuschirmen, d. h. in Bauteile zu integrieren oder
StraBenbegrenzungslinie und der, bis zu den seitli durch Hecken zu umpflanzen (s. Pflanzliste 1)
vorderen Gebiudeflucht) unzulidssig.
§§ 12 (6), 14 (1) BauNVO] 8.2  Einfriedung
Ti sind i der dche zuldssig, der mit einer offenen seise ist der Vorg. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
wenn durch sie das Grundstiick lediglich unterbaut wird und die Anlage, samt erforderlicher straenseitig einzufrieden soweit entiang der keine Baulinie 58 Abs.1 Nr:2 BalCB, §§ 22 und 23 BauhO) Sonstige Planzeichen
Abdeckung mit Bodenmaterial oder Substrat (siehe auch Pkt. 5.1), nicht iiber die bestehende ist. o o .
Gelandehdhe hinausragt. o . o ene Bauweise Mit Geh-. Fahr- . .
[§§ 12 (6), 14 (1) BauNVO] Wird eine Einfriedung emichtet, so ist diese als L is. i) und e Tolkhe et oing 2. Batweiss Geh-, Fahr- und Lellqngs
I;- den o sind s T fur Ol und - 2u erhalten. Zuldssig sind auRerdem Holzzzune mit einem Sockel von maximal 0,20 m Hohe und gegcme:"qzu beﬂjastende Flachen
. " v i assig ist ei 6h maximal 1,20 m. A . - 5 . 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
unzuléssig. [§ 14 (1) BauNvQ) elner senkreckien Lattung: Zuldssig ist elne Gesanththe von A nu]r__lsaqzel und Doppelhéuser
zulassig

8.3 Werbeanlagen

5. Immissionsschutz sind nurim zulassig. Schri diirfen in der Hohe ein Ma8 von 40 g Geschlossene Bauweise OK Oberkante
[§ 9 (1) Nm. 23. + 24. BauGB] cm nicht iiberschreiten. Die Linge der Werbeanlagen darf 50 % der jeweiligen Gebaudelange

nicht Uberschreiten.

5.1 Brennstoffe

[§ 9 (1) Nr. 23 BauGB] mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind

sowie
auBer im Bereich der Georg-Schwarz-StraRe nicht zulassig.

Grenze des raumlichen

smumasmee  Baulinie ;

Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Im ich des ist die von festen und amasmmme Baugrenze (59 Abs, 7 BauGl)

i zur und fiir nicht zuldssig. Solche Hinweis: o o
Brennstoffe sind dann zulissig, wenn bei deren Verwendung keine stdrkeren Luft- die von die sich aus —=mgi—®— Firstrichtung
ini insichtlich der i i Vorschriften des &ffentlichen Rechts ergeben, inshesondere soluhen der Sichsischen
Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung von Erdgas (H). Bauordnung in ihrer jeweiligen Fassung, werden durch die Regelungen dieses Bebauungsplans
nicht berithrt.

" Nutzung, z.B. von Baugebie-
) . ' Verkehrsfldachen ten, oder Abgrenzung des
kann in di g fester in offenen Kaminen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

5.2 Passiver Lirmschutz

MaRes der Nutzung innerhalb

H Abgrenzung unterschiedlicher

eines Baugebiets
BeRstuar Lo StraRenverkehrsflachen (2881 4bs, 4, §:161Abs: 5 BauVO)
L aul
. . I N o - H——>—* Abgrenzung zwischen grundstiicks-
i von sind des passiven m— Straenbegrenzungslinie bezogenen Ausgleichsflachen
Die ile filr und miissen den 1 I -
h DIN 4109 i ) i i .
nac m werden Verkehrsflachen besonderer

—— is;:riri‘m - i e vomn 1.'; 04.1996 .an jegebenen “maR e:;::::r: ZfeckbestmmLng ZUornung Vo Manahmen zur SiChemng

(Sloho Anlage e o haande o i et . des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und
Benbauteile kbnnen anhand dieser i aus den Zweckbestimmung: Landschaft
Tabellen der DIN 4109 entnommen werden.

tr Schiaf- inderzi i i bei t \ : : ingriffsfla

(Fz.;. Jf.'ﬂ gt i Uitangaot i Werden, Fenstem Verkehrsberuhigter Bereich @ Eingriffsflachen
6. Fléchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft / Erhalt und Anpflanzen von Biumen,

FuB- und Radweg { Ausgleichsflachen
[§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB]
6.1 auf privaten ¢ Grunflachen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) H %5
Auf den privaten Grundstiicken sind nach Abschiuf der BaumaBnahmen mirdestens ein B BauGB i.V.m. § 83 SachsBO
hochstimmiger Obstbaum oder ein einheimis L (STU 14-16 cm) \ runflache
je 200 m? nicht zu pflegen und bei | B C;‘: vate/Offentiiche | Sd Satteldach
Abgang zu ersetzen. Bei der Emmittiung der Zahl der zu pfianzenden Biume sind die vorhandenen, \ (Private/Offentliche) |
isti zu B! i i 80 % der sind ¥ I
als i i 30 % davon sind mit standortgerechten, \ Zweckbestimmung;
inheimi Baumen und 2u (s. iste 1). \
Entlang der PlanstraBe A sind auf den Randzonen der Baugebiete WR 6 und WR 7 im Spielplatz o "
durchschnittlichen Abstand von 8 m inheimi i i (Altersgruppe 6-16 Jahre) Nachrichtliche Ubernahmen
(z.B. il oder STU 14-16 cm) zu pflanzen.
Regelungen fir die Stadterhaltung
und flir den Denkmalschutz
Planungen, Nutzungsregelungen
Stellplatzflichen sowie Zufahrten zu ichen, Garagen und sind mit Mafsnat?me’n und Flgche% fiir Mai- E] Einzelanlagen, die dem
igem Belag zu igen (2.8. i i ichen sind durch
inzufrieden (s. liste 1).
Auf istje 3 ein iger Baum (s.

nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr, 20 und Abs. 6 BauGB

Denkmalschutz unterliegen
1) in i von mi 6 m? Flache zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern (z.B. Hochbordsteine, Dreibock oder

Metallgitter).

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick ledigiich unterbaut wird, sind mit durchwurzelbarem

Umgrenzung von Flachen fir Sonstige Signaturen
\ MaRnahmen zum thutz, zur # Parallelmag
Bodenmaterial oder Substrat in einer Mindestschicht von 0,8 m, in Bereichen mit Pflege und zur Entwicklung
von1,5mzu und intensiy zu begr von Natur und Landschaft
L (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB)
Fensterlose Fassadenabschnitte und Mauern sind auf mindestens 15 % der Fliche mit
Kletterpflanzen zu begriinen. i von Garagen sowie e
Carports sind mit zu (s. iste 2). N Nutzungsschablon
62 A i zum ich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, i Die Festsetzungen fiir die jeweiligen Bau-
Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr.20, § 9 (1a) BauGB]

gebiete sind in eine Nutzungsschablone

eingetragen, die wie folgt aufgebaut ist:
6.21  AusgleichsmaRnahmen auf dem eigenen Grundstiick (Eingriffe E1, E2, E4)

Der Ausgleich der Eingriffe E1, E2 und E4 in den Baugebieten WR 2b, 3 und WA 8 erfolgt auf den \
ingrif Die i d A1, A2, und A4 werden den Eingriffsgrundstiicken i
zugeordnet.

Anzahl der

7/
7752 %

GRZ GFz
Auf den Ausgleichsflichen sind durch die mit hochstimmigen Ol

Streuobsiwiesen zu entwickeln.

Bauweise Dachform

_——_Flrden ich sind je 1 qm Fléiche 1,49 qm Ausgleichsfldchen zugeordnet. [
- _Diese Flichen sind als extensi iesen zu i Je -

— - — ot 22 s it Gt S e Sy e S S e S S S e . e e B

1
istein iger Obstbaum (StU 14 - 16cm, Pflanzliste 1) zu pflanzen. U;
€0 Biiumen sind Glatthaferwiesen anzusien und extensiv zu pflegen.
\

] . 1]
des eigenen an anderer Stelle ir\z\
sonstigen Geltungsbereich (Eingriffe E 3 und E 7) \

Bestandsangaben

.2
g
Shen
_.—Ber Ausgleich der Eingriffe in den Baugebieten WA 10 (E 3) und WR 6 (E 7) ist auf dem sudli&en\
Teilstuck der StraBe Am langen Felde, Flurstick 270 m der Gemarkung Leipzig-Leutzsch |
vorzunehmen. -

‘Wohngeb#ude mit Zahl der Voll- von
geschosse, Haus-Nr. und und Wegen

Durchfahrt
@ Baum

Fir den Ausgleich der Eingriffe (E 3 und E 7) sind je angefangenem qm iiberbaubarer Fliche 1,69 1
qm Ausgleichsfliche zuzuordnen. i

——O——  Flurstlcksgrenze
Die der i und Anlegen einer Streuobstwiese) zum
Ausgleich dieser_Ein_griﬁe erfolgt durch die Stadt anstelle und auf Kosten der beglinstigten

zB. 457 Flurstiicksnummer
der

Weitere Signaturen:
_______ Nutzungsgrenze Symbolbibliothek der Stadt Leipzig

6.2.3

i des eigenen im ich eines
anderen Bebauungsplanes (Eingriff E 6)

Der Ausgleich des Eingriffs im Baugebiet WR 5 (E 6) ist auf der im Bebauungsplan Nr. 022.2 “Am i
Kanal” als Ausgleichsfliche fir Eingnue aes B-Planes Nr.69.3 gemaR § 9 (1) Nr.20 BauGB i
festgesetzten Fliche vorzunehmen.

Fir den Ausgleich des Eingriffs (E 6) sind je angefangenem qm  berbaubarer Flache 2,57qm

| | g | [ DER OBERBURGERMEISTER
Ausgleichsfliche zuzuordnen. ‘
Die D der i von Fldchen, Anpflanzen von Baumen und
Stréuchem, Pflanzliste 3) zum Ausgleisii dieser Eingriffe erfolgt durch die Stadt anstelle :nd a‘:qf L2 § Beba u u ngs p Ia n N r' 69 '3
Kosten der i i der Eingri {
6.24 i des eigenen auf Flachen an anderef Stelle 2
im Gemeindegebiet {Eingriffe E 5, E 8)

Der Ausgleich der Eingriffe, der fir die ErschlieBung der Grundstticke ~R 2b und WR 3
i “An der ig

(E 5) sowie der, fir die ErschlieBung der
Grundstilcke WR 5 und WR 6 i iche “ (E 8) ist auf dem

Flurstuick 277 r der Gemarkung Leipzig-Leutzsch an der BenediktusstraBe vorzunehmen.

Rosenmiillerstrae

Fur den Ausgleich der Eingriffe (E & und E 8) sind je angefangenem qm Uberbaubarer Flsiche bzw. © Bill 4 Ausi beschlub T A e Stadtbezirk: Alt-West
i h72 qm i Satzung iiber einen Bebauungsplan Beteiligung der Triger 5ffentlicher Belange 1. Billigungs- und Auslegungsbeschlufl X ungs- und Auslegungs] &
o g Aufstellungsbeschiufi -
= e fireh e oua : ot b =il N s . o i 2 i i i i i i Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .1 Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .13..09..00....... Ortsteil: Leutzsch
randiiche Bepflanzung) erfolgt durch die Stadt anstelle und auf Kosten der begunstigten Die Ubereasti der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebiude Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am .26:98.92. Db e Psune beralricd Triger _Gﬁe's':hﬁh“ ?ﬁ;fge;fmdfmg S dem Entwur des Bebauungsplanes sowie der Bogriindung zugestimmt und die dem Entwurf des Bebaunngsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die MaRstab: 1:500
Eigenttimer der Baugebiete WR 2b, WR 3, WR 5 und WR 6. . Bebauungsplan Nr. 69.3 mit dem Vermessungswerk Stand vom 08..83...3%... wird bestatigt. Aufstellung des Beb: I b z;l:]éauGB) 121 288DS etnar e © auigeloraert worden offentliche Auslegung gem. § 2 Abs. 3 i. V. m. § 19 BauGB-MaBnG beschlossen. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die Stadt erhebt zur Deckung des fir die i gem. den Absatzen Priambel Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Ort und Dauer der 6ffeatlichen Anislegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts- Ort und Dauer der il Ausl ‘wurden im Leipziger Amts- < Ubersichtskarte:
6.2.2, 6.23 und 6.24 einen nach den Fi der . Nr. ..20.. vom .. erfolgt. (§ 2 Abs. 1 BauGB). Blatt Nr. J3... vom ..24.06.95. .. bekannt gemach. Blatt Nr. 24)... vom . 30,08 .. 0l.... bekannt gomacht. - ; R
Kostenerstattungssatzung gem. §§ 135 ac BauGB. Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 69.3 Umgebung des
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. £ o T oriinds Beb 1 11.07.95 £ 3 Beb. 1 haben vom .10..10..Q0. | Bebauungsplangebietes
63 oA matmen im.Sffentlichen Raum Die Rechtsgrundlagen hierfiir siid § 1 Abs. 3 und § 10 Abs.gl iV.m. §233 B:%%_ozg;m g = fabenvom B,:r%'; 11 'ﬁ“(? e ¢ &‘;:ﬁggggfg"e
1§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141), B (soweit vorhanden)
in folgend Berei des offentli ist aller 12 m beidseitig ein ein- zuletzt geéindert durch die Berichtigung der Neufassung vom 16. Januar 1998 Gelegenheit zur Erorterung hatten die Biirger am . 18:07.95
imi Baum iste 1) zu pflanzen: (BGBL I8. 137), in Verbindung mit § 4 der SichsGemO vom 14. Juni 1999
Priofuitzstras (SiachsGVBL. S. 345), und § 83 der SiichsBO in der Fassung der
R eane Bekanntmachungvom 18. Marz 1999 (SichsGVBL S. 85) berichtigt am
- PufendorfstraBe 15. April 1999 (SichsGVBI. S. 186).
- Am langen Felde
Die genauen Standorte ksnnen im Rahmen der Der Bebauungsplan Nr. 69.3 wird hiermit X %
werden. An der Std- und Ostseite der Anli “An der iese” sind auf einem Y, > " :
Streifen von 1,5 m Breite im durchschnittlichen Abstand von 9 m hochstammige StraBenbiume . 5. 0 - iz ipzi " Leipzig, den 't L4
der Art Corylus Colurna “Baumhasel” (StU 2026 cm) 2u pflanzen. ) Leipzig, den /(3 (g Leipzig, den A6 0. / %/ Leipzig, den . Leipzig, den - Leipzig, den . < p2ig
- . : 0605 01 0 6. 06. 01 Stadtplanungsamt 0 6.06 01 Stadtpl t 06,05 0f Stadtplanungsamt
in der \ der Crusius-StraBe sind 4 StraBenbiume der Art Acer (Siegel) Stadtisches Vermessungsamt . U0 Stadtplanungsamt Rl L planungsam( 06, Of Amtsleiter
platanoides “Globosum” zu pflanzen. Amtsleiter Amtsleiter Amtsleiter . Amtsleiter
bzw. ifen sind mit Pflanzen zu oder der
zu
= = Hinweise
Satzungsbeschiufl Inkrafttreten Verletzung von V und iften Mangel der Abwigun:
. s . . . o " Fiir diesen Beba spl Iten : Planverfasser:
Die Ratsversamrnlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Pritfung der Die ortsitbli hung des Beb. gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Innerhalb eines Jahres nach hung des Beb anes ist die Im}edlalb vcnksm.l.)en Jahren nach a :1@3 es sind = uungsplan gelten
Anregungen in der Sitzung am .25:..04..200Q1.... als Satzung beschiossen, sowie Leipziger Amts-Blatt Nr. ..15..... am .21.0%.2001..... . Mit diesem Tag ist der Verletzung von Verfahrens- und For beim Z des Mange; den:; gung beim Z ! des nicht geltend .
der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB). Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden. Bebauungsplanes nicht geltend ge:nacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). - die Verordnung tber die bauliche Nutzun der Grundsticke . atelier stadt & hau S n
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom P o 09. 2 ,(/
23. Januar 1990 (BGBL. I .132), zuletzt geandert durch Art, 3 des . Sttmonrons s kQ}\* Q)
I iti i ungs- und Wohnt d, es yom 22. April 1993 45136 Esan ft
(BGBI. 18. 466) Datum/Unterschrif
- die Verordnung itber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstel-
lung des Plani (P i g 1990- PlanzV90) vom Planfassung geman
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S.58) 0 (3) BauGB
- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefligt ist §3(1) BaucB § 48euch §3(2) Bauch £56) Dauch S101) Bauch 3106 B
= «* ES L
. Py o i { 2. + g -
Leipzig, den Leipzig, den Leipzig, den 110 (9 11,090 ]&/ 1708 0f
. - 11 .
6, 06. 01 N \UG. 200 Siegel Stadtplanungsamt i 1. 05.00 1 05,00 ' |
0 6. 0. Stadtplanungsamt Stadtplanungamt 05. AuG. 2 002 (Siegel) Am,geite, < 2 § a— Datumit ; Datumit i GumiL i Datumit ift | Datum/Unterscl:.
Amtsleiter Amtsleiter g | A e |
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