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1. Lage, GroRe und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Planuhgsg‘ebiet befindet sich in Leipzig, innerhalb der Gemayrkung Leutzsch, zwischender
Georg-Schwarz-Strae und der Franz-Flemming-Strate und schiieRt unmittelbar an die-
nérdliche Grenze des Stadtteils Leipzig-Lindenau an.

' Das Planungsgebiet umfasst ca. 7,75 ha.
.Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: - durch die nordliche Stral&enbegrenzungslinie dér Georg-
Schwarz-Strae zwischen Baumgarten-Crusius- und PrieBnitzstr. ‘

. Im Suden: durch die stdliche Strakenbegrenzungslinie der PrieRnitzstrale von
der Georg-Schwarz-Strae bis zur. .R‘osenmﬂllerstralze, deren
Verlangerung bis zur stidéstlichen Grenze des Flurstiickes Nr.267, die
stidéstliche und stdliche Grenze des Flurstiickes Nr.267,der
stidéstlichen Grenze des Flurstiicks 268 bis zur nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 268s, der nordlichen Grenze des Flurstiicks 268s und der
geradlinigen Verlangerung bis zur westlichen Grenze des Flurstlcks
270, entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 270 bis zur
norddstlichen Grenze des Flurstlicks 270y

- Im Stdwesten: durch die norddstliche Grenze desrk. Flurstickes 270y, deren '
Verldngerung bis zum stdlichsten Grenzpunkt des Flurstlickes 272

Im Westen: ~ durch die Teilstrecke der siidostliche Grenze des Flurstlcks Nr. 272 bis
~ur stidwestlichen Grenze des Flurstticks 271, durch die stidwestliche
und stidéstliche Grenze des Flursticks 271 bis zum Schnittpunkt mit
der parallel, im Abstand von 28,50 m zur sidlichen Grenze des
Flurstiicks 468 verlaufenden, geradlinigen Verbindung bis zur

- &stlichen Grenze des Flurstiicks 272, durch die ostlich Grenze des
- Flurstiicks 272 bis zur siidwestlicheh Grenze des Flurstlicks 271 z, der

stidostlichen Grenze der Flurstlicke 271 z und. 457 bis zum

-Schnittpunkt mit der Verlangerung der nérdlichen Gmndstclcksgrenze'
des Flurstiickes Nr. 270/4, durch die nordliche Grundstlicksgrenze des -
Flurstiickes Nr. 270/4, durch die westliche -Grundstiicksgrenze der
Flurstiicke Nr.268/1, 268/2, 268/3, 269 q, 269, 269 o, 269 n, 269 e,

" 269 | bis zur stdlichen Grundstlcksgrenze des Flurstiickes Nr.270 f,
durch die stdliche Grundstiicksgrenze des Flurstlckes Nr.270 f bis zur,
westlichen StraRenbégrenzungslinie der Baumgarten-Crusius-Stralde,

~durch die westliche Stra&enbegrenzungslinie der -
Baumgarten-Crusius-Strae und deren Verlangerung bis zurnérdlichen
StraRenbegrenzungslinie der Georg-Schwarz-Strafte

Der raumiiche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch die Kennzeichnung mit einer
unterbrochenen schwarzen Signatur eindeutig abgegrenzt. ‘ -

Laut Aufstellungsbeschiuss Nr. 539/92 vom 26.08.92 zum Bebauungsplan waren urspringlich
die oben beschriebenen Flachen zwischen der Strafe “Am langen Felde” und dem
“_indenauer Friedhof “ nicht Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

. Da jedoch diese F_Iéchén _ derzeit Brachland und AuRenbereich — im FNP der Stadt Leipzig
als Wohnbauflache dargestelit sind, wurden diese in das P}angebiet aufgenommen.

Dies geschah auch vor dem Hintergrund, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,,Rosenmﬁllerstrar;e“ die Moglichkeit gesehen. wurde, die planungsrechtlichen
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Voraussetzungen zu schaffen, Bauland fir den zu diesem Zeitpunkt gestiegenen Bedarf an
bestimmten Wohnformen (stadtnahe Einzel-, Doppel und Reihenhduser) zu erschlie3en.

2. Eﬁordemis der Planaufstellung

Als Alternative zum Bauen in den Stadtrandgebieten verfolgt die Stadt Leipzig das Ziel,
. stadtteilzentrumsnahe, durch den éffentlichen Personennahverkehr gut erschlossene Flachen
far die Realisierung ergénzender Wohnbebauung bereit zu stellen.

Die Tatsache, dass Teilbereiche des Plangebietes als Aukenbereich gemag § 35 BauGB zu
beurteilen sind und die potentiellen, im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig dargesteliten,

Wohnbaufldchen noch nicht erschlossen sind, fihrt zu dem Erfordemis, einen Bebauungsplan
gema&fR § 30 (1) i.V.m. §§ 8-13 BauGB aufzustellen, da die angestrebte Bebauung nach der
derzeitigen planungsrechtlichen Sltuatlon nicht zula35|g waére.

Die Einbeziehung von Teilbereichen, die als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB zZu
beurteilen sind (Uberwiegend der Bereich der griinderzeitlichen Blockrandbebauung) und auf
dieser Grundlage bebaubar wéren, erfolgt mit der Zielsetzung, die in den Punkten 5 und 6 der
Begrindung aufgefiihrten Planungsziele und Grundzuge der stadtebaulichen Neuordnung
planungsrechtlich zu sichem (Erhalt, Ordnung und Weiterentwicklung der bestehenden
Blockrandbebauung; Schaffung baulich-raumlicher Ubergdnge im Sinne der angestrebten
Abstufung der baulichen Dichte zwischen der Georg-Schwarz-Strae und- der
Franz-Flemming-Stralle). B

~ 3. Planungsrechtliche Situaﬁon und Stand des Bébauungsplanverfahrens

3.1 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan ( FNP )

Der wirksame Flachennutzungsplan enthalt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes -
6‘9.3 Leipzig - Leutzsch ,,RosenmﬁllerStraBe“ die folgenden Darstellungen:

Wohnbautiflache:
Von der Georg-Schwarz-Strale bis zur sadlich gelegenen allgemeinen Grin- und Freiflache

Innerhalb dieser Flache, &stlich der Strake Am langen Felde Signatur fur Bauliche Anllagen
und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,soziale Ein.rich,tung'f

Allgemeine Griin- und Freifliche

im stdlichen Bereich des Plangebietes, nordwestlich der Franz-Flemming-Strale;
Zweckbestimmung ' Kleingarten* (nérdlich der StraBe Am langen Felde), und
Zweckbestimmung ,sonstige Garten” (zwuschen der Franz—FIemmmg-StrarSe und der nodrdlich
anschlieBenden Wohnbaufliche) :

Flachen fiir den iberdrtlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige /
StraRenbahn auf der Georg-Schwarz-Strae mit Haltestelle-im Bereich der PrieRnitzstrale

Der Entwurf des Bebauungsplanes- wurde aus diesen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt. '
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3.2 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Die Bereiche der Georg-Schwarz-, Baumgarten- Crusius-, Pufendorf-, PrieRnitzstrae sowie-
beidseitig der Strae Am langen Felde werden dem Bereich innerhalb des bebauten Ortsteiles
zugeordnet, der derzeit bereits nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Aufgrund der nicht
gesicherten Erschliefung besteht an der Ecke Rosenmiillerstrae/PrieRnitzstrake kein
Planungsrecht. »

Die Ubrigen Bereiche sudlich der Bebauung an der PufendorfstraRe sowie oOstlich der
Bebauung an der Strae Am langen Felde bis zur Franz-Flemming-Strake wurden bislang dem
AuRenbereich zugeordnet, der nach-§ 35 BauGB zu beurteilen ist. Vorhaben sind in diesem
Bereich als Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend § 8 BNatSchutzG zu werten.

3.3 Bebauungsplanverfahren
Aufstellungsbeschluss

- Die Erarbeiturig des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund des Aufsgellung_sbeschlusses far das
.. Planungsgebiet Leipzig-Leutzsch ! \WasserschloR”, Beschiluss-Nr..539/92 vom 26.08.92. Da
dieses Gesamtgebiet eine Groke von tiber 30 ha umfasst, Teilbereiche aber unterschiedliche
stadtebauliche Besonderheiten aufweisen, erfolgte die Unterteilung des Plangebietes in die
Teilbebauungsplane ,Am Tanzplan“. (69.1), ,Am WasserschloB® (69.2),
_Rosenmiilierstrae*(69.3) und _Ellernweg* (69.4). Aus bereits genannten Griinden wurde der
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 69.3 _Rosenmiuillerstrale” erweitert. ’ '

Beteiligung der Trager c'jffentlicher" Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 2 (5) BauGB-MaBnahmenG
in Verbindung mit § 4 (1) BauGB erfolgte im Monat Juni des Jahres 1995. In den 17

eingegangenen Stellungnahmen wurden Anregungen gegeben, die im Bebauungsplan bereits

beriicksichtigt waren. Von den TOB's Deutsche Post AG, dem Landesverband der Mittel- und .
GroRbetriebe des Einzelhandels in Sachsen . e.V., der Regionalen Planungsstelle, dem

Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt, dem Staatlichen . Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau

sowie dem Stadtverband der Kleingértner e.V. wurde die Planung lediglich zur Kenntnis.
genommen . : -

Beteiligung der Biirger an der Planung | erste 6ffentliche Auslegung

Da das Verfahren geméafn BauGB-MaRnahmenG begonnen wurde, konnte auf eine formliche
frithzeitige Beteiligung der Biirger gém. § 3 (1) BauGB verzichtet werden. Die Burger wurden
jedoch am 05.10.1994 in einer Birgerinformation tber den damaligen Stand der Planung in
Kenntnis gesetzt. Hierbei wurden die Planungen zu den B-Planen “Am Wasserschio®”, “Am
‘Tanzplan” und “Rosenmiillerstraie” vorgestelit. Dabel wurde der B-Plan "“Am WasserschioR”
sehr ausfiihrich und kontrar diskutiert. Zum B-Plan “RosenmiillerstraRe” dulerte sich der
Burgerverein Leutzsch kritisch gegenuber der geplanten nachtréglichen Verdichtung des
Plangebietes. » ' ' ’

Entsprechend dem Beschluss der Ratsversammiung vom 14.06,1995 (Beschluss-Nr. 283/95)
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69.3 ,Rosenmillerstrate” im 3. Quartal 1995
geman § 2 (2) und (3) BauGB-MaknahmenG auf zwei Wochen verkirzt offentlich ausgelegt.
Damit waren die Anforderungen, die § 3 BauGBin Verbindung mitdem BauGB-MafnahmenG
an die Beteiligung der Burger stellt, ausreichend erfllt.
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Zweite offentliche Auslegung

Mit den gemaR § 2 (2) und (3) BauGB- Ma&nahmenG sowie § 2 (5) BauGB- MaBnahmenG in

' Verbindung mit § 4 (1) BauGB durchgefuhrten Beteiligungsverfahren gingen Anregungen und

Bedenken der Blrger sowie der Trager &ffentlicher Belange (TOB) mit der ersten offentlichen

Auslegung ein, die im Rahmen der Abwagung gegeneinander und untereinander gerecht

gewichtet werden mussten. Als Ergebnis machte sich eine Uberarbeltung des

‘ Bebauungsp!anentwurfes erforderlich. Neben umfangreichen redaktionellen Anderungen
fuhrte diese Uberarbeltung auch zu inhaltlichen Konsequenzen. :

' Die Grundziige der Planung blieben zwar gewahrt; die Anderungen und Ergdnzungen waren
ihrem Umfang nach aber nicht mehr als geringfligig einzuschétzen, zumal auch eine
Uberarbeitung der Bebauungs- und ErschlieRungskonzeption erfolgte. Nach Auslaufen des
Aufbaubeschleunigungsgesetzes und.trotz Gultigkeit des § 87. S&chsBO bedarf der im
Plangebiet zu erwartende Eingriff hinsichtlich der umweltschutzenden Belange gem. § 1a
BauGB elnes Ausgleichs.

- Die Anwendung der Ausgleichsregelung lst notwendlg, da es sich mcht um die Beplanung
kleiner Gebiete oder Flachen mit niedrigem 6kologischen Niveau handelt sondern vielmehrum
die Uberplanung eines grinordnerisch wertvollen, stadtblldpragenden Gebietes. Entsprechend
- dem Beschluss der Ratversammlung vom 13.09.2000 (Beschl.-Nr. RB lil / 399-00) wurde

~ gemaR § 3 (3) Satz 1 BauGB der Bebauungsplanentwurf Nr. 69.3 ,RosenmillerstraBe” im 4.
Quartal 2000 insgesamt ermneut .6ffentlich ausgelegt. Die Trager der é&ffentlichen Belange
wurden erneut beteiligt. (Die berlicksichtigten Anregungen und Bedenken der Burger sowie
der TOB werden unter Punkt 8 aufgefihrt.)

4. . Stadtebauliche Situation
4.1 Historische Entwicklung und stadtebauliche Pragung

Nordwestlich des Ortsteils Lindenau der Gemarkung Leipzig wurde um die Jahrhundertwende
das Gebiet bis zum Dorf Leutzsch mit fiir die Griinderzeit typischen Quartieren Gberbaut. Im

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Bestandsbebauung der Grinderzeitim Bereich

der Georg-Schwarz-Strae, PrieRnitzstrale und teilweise in der Pufendorfstrale vorzufinden.
" Es handelt sich hierbei tiberwiegend um eine IV- geschossige Bebauung, tellwelse mit
ausgebautem Dachgeschoss. :

Der westliche Teil des Plangebletes ist hauptsachhch durch Il und III -geschossige Villen-
bebauung gepragt, wahrend der sidliche Teil bis zur Grenze des Friedhofes derzeit
brachliegendes Grunland ist. :

An den bestehenden StraBenfragmenten stidlich der Sfrake Am langen Felde (zwischen den
Gebauden mit den Hausnummern 29 und 31) und vor allem nérdlich der Ecke Rosenmiiller-/
PrieRnitzstraile sowie an der Prienitz-/ Pufendorfstraie 18Rt sich dle ursprunghche Absucht
die Bebauung fortzusetzen noch heute deutlich ablesen.

4.2 Funktnonsvrelfalt und mfrastrukturelle Emnchtungen

Der Bereich der Georg-Schwarz-Strale ist durch eine Vielzahl von Emzelhandels— und
_ Dienstleistungseinrichtungen geprégt. Die Versorgung des Plangebietes mit Waren des
taglichen Bedarfs sowie éffentlichen (Rathaus Leutzsch) und privaten Dienstleistungen ist
durch die hier gegebene Funktionsvielfalt und die infrastrukturellen Einrichtungen .
sichergestellt. '
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Sosind im unmittelbaren Einzugsbereich des Plangebietes folgende Einrichtungen fur soziale,
gesundhe_itlic_he und sportliche Zwecke vorzufinden:

Kindertagesstatte, Am langen Felde 27/29
Schwimmhalle West, Hans-Driesch-Stralte
Diakonissenkrankenhaus, Georg-Schwarz-Stral3e,

 unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches. Dartiber hinaus befindet sich eine Férderschule
© fur geistig Behinderte in der Uhlandstrae 6 sowie folgende allgemeinbildende Schulen in
unmittelbarer N&he des Plangebietes: :

Grundschule, PrieRnitzstrale 19

Grundschule, Hans-Driesch-StraRe 41
~ Mittelschule, Georg-Schwarz-Stralte

Gymnasium, Uhlandstrae 28

4.3 VerkehrserschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird im Stdwesten durch die Franz-Flemming-StraRe tangiert und im Norden
durch die ‘Georg-Schwarz-Strake begrenzt. Beide StraRen sind als StraBen mit hohem
Verkehrsaufkommen einzustufen. -Zwischen beiden Straften besteht - keine .direkte
Querverbindung. Das Plangebiet ist somit frei von sogenanntem “Schleichverkehr”.

Die Franz-Flemming-Strale ist entsprechend der Netzklassifikation als fléchenerschlieéende '
StraRenverbindung eingestuft und erschlieRt die westlich gelegenen Industriegebiete.
Perspektivisch gesehen wird der Ziel- und Quellverkehr, der fir diese Gebiete primér tiber die
Franz-Flemming-StraRe abgewickelt wird, aufgrund der zu erwartenden Reaktivierung von
- Gewerbe- und.Industriebrachen in diesen Bereichen, steigen. ’ :

Die Georg-Schwarz-Stralte ist entsprechend der Netzklassifikation als stadtteilibergreifende
StraRenverbindung eingestuft und dient zur Zeit neben .der William-Zipperer-Strae als
Hauptverbindung zwischen den Leipziger Stadtteilen Lindenau und Leutzsch. Sie bindet im
weiteren Verlauf in nérdliche Richtung an den Stadtteil Bohlitz-Ehrenberg an. Die
- Verkehrsbelastung durch den motorisierten individualverkehr (MIV) istals hoch zubezeichnen.

Gemahl den Zielvorstellungen des Gesamtverkehrskonzeptes der Stadt Leipzig soll die '
‘Georg-Schwarz-Strafte - jedoch perspektivisch durch die parallel verlaufende
William-Zipperer-Stralte vom Durchgangsverkehr entlastet werden. '

Alle weiteren Straften des Geltungsbereiches sind als_AnliegérstraBeri einzustufen, die ein
geringeres Verkehrsaufkommen aufweisen. Im Bereich der geplanten neuen Baugebiete ist
eﬁne ErschlieBung derzeit teilweise noch nicht gegeben. . :

insgesamt ist die Einbindung des Plénungsgebietes in das Verkehrsnetz der Stadt Leipzig als
glinstig zu bewerten. Die ErschlieBung der neuen Baugebiete ist unter diesen
Voraussetzungen mit einem vergleichbar geringen und wirtschaftlich vertretbaren Aufwand
moglich. ‘ ‘

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Georg-Schwarz-StraRe stellt eine wichtige Achse des OPNV dar, Hier verkehren zur Zeit
die StraRenbahnlinien 17, 27 und 57. Eine Haltestelle befindet sich an der G.-Schwarz-Strae
in Hohe der PrieRnitzstrae bis zu welcher die grofte EntfeAmung etwa 550m betragt und somit
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fuBlaufig erreichbar ist. Insgesamt kann man von einer guten bis sehr guten Anbindung des
Plangebietes an das OPNV-Netz der Stadt Leipzig sprechen.

" 4.4 Freiflichen- und Vegetationsituation

Das Plangebiet weist aulRerhalb des offentlichen StraRenraumes derzeit einen insgesamt
geringen Versiegelungsgrad von ca. 13 % auf. Grundsticke mit einem hohen -
Versiegelungsgrad sind ausschlieBlich im Bereich der bestehenden Blockrandbebauung
(PrieRnitzstralke, Georg-Schwarz-Strake) vorzufinden. Darlber hinaus bestimmen reich
_strukturierte Garten- und Grinflachen, die einen differenzierten Nutzungsgrad erkennen
lassen, das Erscheinungsbild des Plangebietes. Auch in den Hoéfen der Wohnbebauung ist
dabei ein hoher Bestand pragender, Gberwiegend einheimischer Laub- und Obstgehdlze zu-
verzeichnen. , '

Siudwestlich der Blockrandbebauung schlieBt sich die Villenbebauung der
VBaumgarten-Cru’sius—StrafSe und der StraRe Am langen Felde an. Dieser Bereich weist sowohl
im StraRenraum (alleeartige Baumbepflanzung), als auch innerhalb der Grundstiicke eine hohe
Durchgrinung auf. Noérdlich der Pufendorfstrale iberwiegen im Grlnbereich groRere
Hausgéarten, die zum Teil brachliegen. Suidlich der Pufendorfstrae nimmt die
Bebauungsdichte kontinuierlich ab Hier sind zahlreiche Kleingérten vorhanden, die teilweise
verwildert sind.

Innerhalb der stidlich im Plangebiet gelegenen pnvaten Kleingérten dominieren, im Gegensatz
zu den Ubrigen Garten- und Grinflachen, zahlreiche z.T. hochstammige Obstbaume.
Ziergeholze nehmen einen mittleren und Nadelgeholze nur einen untergeordneten Anteil ein.

Zwischen der Franz-Flemming- Strarse und der stdlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine
. aus einem Obstgarten hervorgegangene Sukzessionsfladche. Obwohl sich auf dieser Flache

-+ ruderale Hochstauden entwickeln, ist sie weiterhin wesentlich durch den Bestand an

Obstbaumen gepragt. Ein dichte, vorwiegend aus WeiRdorn und Esche bestehende Hecke
entlang der zur StraBe hin ansteigenden Bdschung schlieRt diesen Bereich zur
Franz—Flemmmg -Stralle ab.

Insgesamt weist dieses Geblet einen hohen Erholungswert flr dne Nutzer der Kleingarten
sowie fUr Spaziergénger, die von diesem “griinen Finger” profi itieren, auf. Die derzeitige
Ausstattung des Plangebietes mit zahireichen zuganghchen Brachen bietet fur Kinder
interessante und unbeobachtete Splelmoghchkelten

4.5 Altlasten

Fir den Einzugsbereich des Bebauungsplanes enthalt das Altlastenkataster der Stadt Leipzig
folgende Altlastenverdachtsstandorte bzw. -flachen:

AKZ - Standort . . Nutzungscharakter ; ; . Erkundungsstand
65711439 PrieBnitzstr.34 Metallbau : . HE
65710303 Fist. 270 m StralRendamm / Klesauffullung 1 Mail HE
65710304 Fist. 268 i . S Verw. Grundstiick / Bauschutt / Schrott HE
65710305 Fist. 135 a Zerstortes Geschaft / Millablagerung _ HE
65712728  Flst. 134 a Verw. Grundstick / Altablagerungen - HE
65710308  Flst. 267, 267/2,. 267 b ° Verw. Gartenanlage / Altablagerungen HE
-~ AKZ- Altlastenkennziffer im Altlastenkataster der Stadt Leipzig

HE Historische Erkundung nach S&chsischer Altlastenmethodik (SALM)
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" Eur diese Altlastenverdachtsstandorte wurden durch das Ingenieurbiro Meszinger und Volkel
1994 Erkundungen auf der Grundlage der SALM durchgeftihrt. Die Ergebnisse sind im
Gutachten vom 22.11.1994 dargestellt. Danach ist der von den o.a.
Altlastenverdachtsstandorten bzw. -flichen ausgehende Altlastenverdacht als gering zu
bewerten. Es sind keine Gefahrenabwehrmafnahmen erforderlich. In Vorbereitung von Bau-
bzw. Umgestaltungsmalnahmen ist Uber den Umfang bauvorbereitender Untersuchungen
 bzw. baubegleitender Uberwachungsmafnahmen zu entscheiden. ‘

Die orientierenden Erkundungén fir die Trafostationen 7188 (Flurstlick 538, Pufendorfstale)
und 7212 (Flurstiicke 268 d und 268 e, Baumgarten-Crusius-Strae) der Stadtwerke Leipzig -
ergaben keine Hinweise auf umweltgefahrdende Schadstoffbelastungen des Bodens.

Fir beide Grundsticke kann festgestellt werden, dass kein akuter Handlungsbedarf bezlglich
einer Gefahrenabwehr besteht. Es ist nicht notwendig, Einschrankungen bezliglich der
Gelandenutzung auszusprechen. Deshalb wird auf eine Kennzeichnung der betroffenen
Flachen im Bebauungsplanentwurf verzichtet. Die’ Untersuchungsergebnisse lassen die
Empfehiung zu, die untersuchten Grundstiicke aus der Altlastenverdachtsflachendatei zu
streichen. : ’ g ; o

4.6 - Eigentumsrechtliche Situation

Die Eigentumsverhéltniése derim Geltungsbereich liegenden Grundsticke sind weitestgehend
gekiart. Die Grundstiicke befinden sich (Jberwiégend in privatem Einzeleigentum. -

4.7 Larmimmission

_ Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im April 1996 ein Schalltechnisches -
Gutachten durch die Fa. Bonk-Maire-Hoppmann GbR erstelt.

Das Gutachten 1Rt sich wie folgt zusammenfassen:

Die Belastung des Plangebietes durch Gewerbeldrm ist von untergeordneter Bedeutung. Die
* maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 werden laut Prognose im gesamten
Plangebiet unterschritten (gilt far WA-Gebiete) bzw. leicht Gberschritten (WR-Gebiete).

Das Plangebiet ist ,stadttypisch durch Verkehrsgerdusche verldrmt®. Am Tage wird der -
maRgebliche Immissionsgrenzwert der 46. BimSchV (im Sinne der Obergrenze des
Abwagungsspielraumes) fur WA-Gebiete weitgehend unterschritten; nur im Bereich der -
straRenbegleitenden Bebauung treten héhere Immissionspegel auf. In der Nacht wird der
Immissionsgrenzwert fir WA-Gebiete nur nochim Kernbereich des Plangebietes unterschritten:
(s. Anlage “Plan mit maRgeblichem AuRenlarmpegel”). ' -

Das nachtliche Schutzbedtrfnis (ungestdrtes Schlafen) innerhalb der Wohngebdude muss.
unabhéngig von der eventuellen Einhaltung des Orientierungswertes /lmmissionsgrenzwertes
iber passiven Larmschutz gewahrleistet werden. Dabei mussen fir die entsprechenden
Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) MaRinahmen vorgesehen werden, die ein ungestortes
Schlafen (geschlossenes Fenster) bei ausreichender Belliftung ermdglichen.

Auf den straRenzugewandten Seiten der straRenbegleitenden Bebauung (vor allem entlang
der Georg-Schwarz-Stralte) ist das Schutzbediirfnis der Wohnnutzungen auch am Tage nur
Uber passiven Larmschutz zu realisieren. Dartiber hinaus sollte aus schalitechnischer Sichtzur
Entlastung der Gebauderickseiten eine geschiossene, straBenbegleitende Bebauung
(Riegelbebauung) angestrebt werden. -
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5. Wesentliche Ziele, Zwecke und Ausw:rkungen der Planung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes besteht in der stadtebaulichen Arrondierung des
Staditteils Leutzsch und der planungsrechtlichenSicherung einer geordneten, gegliedertenund
maRvollen Siedlungsentwickiung. Dabei stehen als Einzelziele im Vordergrund:

Erhalt und Abschluss der bestehenden Blockrandbebauung

ErschlieBung neuer Wohnbauflachen (Eigenheime) mit hoher Lagequahtat in stadtteil-
zentrumsnaher Lage als Alternative zum Flachenverbrauch in den Stadtrandbe21rken ‘

Erhalt und Wexterentwncklung der bestehenden Freiflachen im Blockinnenbereich
Sicherung einer Grunﬂache mit Spielplatz

. Erhalt der Grinflachen im Stden des Plangebiets (ndrdlich der Franz-Flemming-Strafe) und
Vernetzung der nérdlich und stdlich des Geltungsbereiches bestehenden Griinbereiche

Sicherung und Stirkung der bestehenden Versorgungsfunktionen entlang der ./

Georg-Schwarz-Strafie

Sicherung einer stédtebaulichen Gliederung und Zonierung des Plangebietes zur Bewaltigung
des raumlichen Spannungsverhaltnisses zwischen der grunderzelthchen Blockrandbebauung,
“den Villenbereichen und den zusammenhangenden Grin- und Freirdumen :

Sicherung eines harmonischen und sich einfigenden stadtebaulichen Erschelnungsblldes ,
durch. Festsetzung eines gestalterischen Mindeststandards :

Folgende AusWirkungen’“’sind bei der Umsetzung vorgenannter Ziele im Wesentlichen zu
erwarten; ’ ‘

Investitionen zur Realisierung der erfordérlichen ErschlieBung fir die neuen Baugebiete
Ausgleich der bauliche bedingten Eingriffe gem. § 1a BauGB

Gegebenenfalls erforderliche Investitionen zur Emeuerung bzw. Erganzung von Ver- und
Entsorgungsleitungen durch die Versorgungstrager

Bodenordnende Mafnahmen fiir Teilbereiche des Geltungsbereiches

' Stédtebauliche Aufwertung des Wohnstandortes Leutzsch durch Stitzung und Starkung der
Wohnfunktion und damit auch elne Stltzung der Geschaftsstrarsenfunktlon .der
Georg- Schwarz-StraBe

6. Grundziige der stadtebauhchen Neuordnung -

Die auBere ErschlieBung des Plangebnetes ist Gber die vorhandenen StraBen gesschert SO
dass zusatzhche BaumaRnahmen hierfiir nicht erforderlich werden.

Die innere Neuerschlieung setzt im Wesentlichen an den bestehenden Straf&enfragmenten
der Pufendorfstrale, der Rosenmiillerstrale sowie der bestehenden Stichstralte Ostlich der -
Strafe Am langen Felde (zwischen H.-Nm. 29 und 31) an.

Zur Verbindung dieser Ansétze der inneren- -HaupterschlieRung und zur Erschhefsung der
‘geplanten .Baugebiete sind zusétzliche ErschlieRungsstralen (vorwiegend in
Nord-Stid-Richtung) erforderlich. Entsprechend der angestrebten Charakteristik der neuen
Baugeblete sollen diese als verkehrsberuhigte Anllegerstrafsen ausgestaltet werden.
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Die Strake Am langen Felde wird nicht, wie urspriinglich geplant bis zur Franz-Flemming-
Strake ausgebaut, da zu beflrchten ist, dass dadurch der sogenannte “Schleichverkehr”
_entstiinde. - Der stdliche Teilbereich wird ab H.-Nr.60 unter Beachtung einer ful- und
radlaufigen Verbindung zur Franz-Flemming-Straie renaturiert. Somit wird der Grinverbund
swischen dem Lindenauer Friedhof und den Kleingartenaniagen hergestelit und den
Schutzansprichen der Wohngebiete Rechnung getragen. :

Die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung des Plangebietes nimm{ die - derzeit
vorhandene stadtebauliche Pragung auf und beinhaltet in den Grundziigen eine stadtebaulich
- gegliederte und abgestufte Wohnungsbauentwicklung. '

Die griinderzeitliche dichte Blockrandbebauung mit ﬂbewviegender Wohnnutzung “sowie
ergénzenden Versorgungsfunktionen entlang der Georg-Schwarz-Strale soll gesichert und
entsprechend der Vorprégung weiterentwickelt werden. ' : o

Mit der Er'schlie&Ung neuer stadtteilzentrumsnaher Wohnbaufldchenim mittleren Bereich des
Plangebietes soll dem Ziel Rechnung getragen werden, bedarfsgerechte Flachen mit hoher .
Lagequalitét zum Zwecke der Wohnbebauung bereitzustellen. . '

Die Flacheh im mittleren Bereich des Plangebietes ‘werden von den vorhandenen
_ StraRenfragmenten aus erschlossen und bilden auf der Grundiage der Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zur baulichen
Hoéhenentwicklung einen abgestuften Ubergang zwischender dichten Blockrandbebauungund -
der Grinflache im Siden des Plangebietes. ' :

DerSchwerpunkt des Nutzungskonzeptes firdie stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung
~ des Plangebietes liegtinder Starkung der Wohnfunktion. Die Qualitaten des Wohnstandortes.
werden durch die Nahe zu den Stadtteilzentren Leutzsch.und Lindenau sowie die gute -
OPNV-Anbindung wesentlich mitbestimmt. ‘ : T

- Die Festsetzungen ermdglichen insbesondere im mittleren Bereich des Plangebietes ‘die

| ~ Emichtung von Einzel-, Doppel- und Reihenhausermn. Damit leisten sie einen wesentlichen

Beitrag zur Verringerung des im Stadtgebiet der Stadt Leipzig vorhandenen Defizits in diesem
Angebotssegment des Wohnungsmarktes: ' ' -

Der ‘Schwerpunkt fur Handels-. und Dienstleistungseinrichtungen im - Verlauf der
Georg-Schwarz-Strae soll ebenfalls gesichert und weiterentwickelt werden.

Grundsatzlich war bei der Entwicklung der Bebauungskonzeption zu beachten, dass die
{iberbaubaren Grundstiicksflachen der festgesetzten Wohngebiete geméaR Séachsischem
Gesetz (iber das Friedhofs- Leichen- und Bestattungswesen (SachsBestG; inkraftgetretenam
08.07.1994) zum stdlich angrenzenden Friedhof einen Abstand aufweisen mussen.

7. Inhalte des Bebauungsplanes }

Die Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes s'p'i'egeln.-_ die s{édtebaulichg und
- gestalterische Konzeption wieder, die aus der Eigenart des Gebietes, auch unter Betrachtung
- des Verflechtungsbereiches sowie der unterschiedlichen stadtebaulichen Strukturen entwickelt

“wurde.
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7.1. Art der baulichen Nutzung
7.1.1 Aligemeine Wohngebiete ( WA )

Fir die Grundstiicke’ entl'ang der GeorgASchwarz- PrieRnitz-, Pufendorf- und
Baumgarten-Crusius-StraRe sowie einem Teilbereich -der Rosenmullerstrafie werden
entsprechend § 4 BauNVO allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, um die vorhandene

Gebietsprégung zu erhalten und weiterzuentwickeln. Damiit kénnen diese Baugebiete durch -

die allgemeine Zulassigkeit von Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen auch weiterhin
ihre Ergdnzungsfunktion fur das Stadttellzentrum wahmehmen.

Zum Schutz der Wohnruhe in dem dlcht bebauten Grunderzettquartler und zur Sicherung des
einheitichen Gestaltungsbildes der Blockrandbebauung ist die gemag BauNVO inallgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zulédssige Einordnung von Nutzungen gemap § 4 (3) Nm. 1,
- 4und 5BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zuldssig. . .

7.1.2 Reine Wohngebiete (WR)
Um dem vorrangigen Ziel der ErschlieBung von hochwertlgen Wohnbauflachen mit einer

geringeren stadtebaulichen Dichte Rechnung zu tragen, werden fir die restlichen Baugeblete ‘

reine Wohngebiete (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt.

Dies betrifft einerseits den Blockinnenbereich zwischen der Georg—Schwarz— Priefnitz-,
Pufendorf- und Baumgarten-Crusius-Strale, der derzeitlediglichin untergeordnetenAnsatzen

eine stadtebauliche Vorpragung hinsichtlich einer Bebauung aufweist und andererseits die

Baugebiete stdlich der Pufendorfstrale, die durch den stadtebaulichen Ubergang zwischen
der griinderzeitlichen Bebauung und dem angrenzenden Freiraum gekennzeichnet sind. Fir

diese Baugebiete ist auch die benachbarte Lage zu der Villenbebauung an der Strake Am .

langen Felde in die Beurteilung einzustellen, die ebenfalls aufgrund der vorhandenen
Nutzungsstruktur als reine Wohngebiete (WR) zu bewerten sind.

Mit der Festsetzung als reine Wohngebiete (WR) soll der Schutz der Wohnruhe fiir diese

Baugebiete in hdherem MaRe gewahrt werden, als dies flr die angrenzenden allgemeinen-

Wohngebiete (WA) aufgrund der hier mdglichen intensiveren Nutzungsmischung allgemein

erreicht werden kann. Insbesondere sind damit die im WA allgemein zuldssige Nutzungen.
(Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke), die aufgrund ihrer erhdéhten Anlieger- und

Lieferverkehre die Wohnruhe in den reinen Wohngebieten (WR) beelntrachtxgen kénnten,

gemaR Baunutzungsverordnung nur ausnahmswelse zulassig.

7.2 MaR der bauhchen Nutzung / Bauwexse / H6henlage der baulichen Anlagen I

Uberbaubare Grundstucksﬂachen I Nebenaniagen
7.2.1 MaR der baulichen Nutzung

Das zuléssuge MaR der baulichen Nutzung wird duréh die Fes{setzungen der Grundflachenzahl
(GR2), Geschossflachenzahl (GFZ) und der Anzahl der Vollgeschosse bestimmt.

"~ So wird in den Baugebieten, die durch die bestehende Bebauung bereits vorgepragt smd'

(WA- Gebiete nordlich der Pufendorfstraiie sowie die reinen Wohngebiete WR 1, 9, 11 und
14) die Grundfldchenzah! (GRZ) an den Obergrenzen des § 17 der Baunutzungsverordnung
(GRZ= 0,4) orientiert und entspricht damit den heute ﬁblichemeise angestrebten und

EEsy
1N

"
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stadtebaulich vertraglichen Dichtewerten.

Eine Ausnahme bildet die Uberschreitung dieser Obergrenze im reinen Wohngebiet WR 13.
Die mit 0,6 festgesetzte maximal zulassige GRZ ist durch die hier bestehenden kieinen
Grundstiickszuschnitte sowie die spitzwinklige Ecksituation (Pufendorfstrae/ PrieRnitzstralte)
bedingt. Mit Ausnahme eines Grundstiickes ist dieser Bereich vollstandig bebaut, so dass die
zul&ssige Uberschreitung der GRZ der planungsrechtlich'en Sicherung der vorhandenen
Blockrandbebauung dient, deren Erhalt fur das stadtebauliche Erscheinungsbild und die
baulich-raumliche Fassung der 6ffentlichen Verkehrsflachen von besonderer Bedeutung ist.
Mit der Uberschreitung sind keine Beeintréchtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse zu
erwarten. . ‘ ‘ ‘

Die nach Westen anschlieRenden Baugebiete (WR 10 und 12) weisen eine geringere bauliche

Dichte (GRZ 0,3) und einen begrinten Blockinnenbereich auf, so dass insgesamt far die

- Baugebiete zwischen der Priefnitz-, ‘Pufendorf- und der Planstralke A eine vertragliche
stadtebauliche Dichte gewahrleistet ist. .

Fur die Ubrigen- Baugebiete werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO fur die GRZ
unterschritten (weitgehend GRZ=0,3). Im Falle des festgesetzten Baugebietes WA 7 (GRZ =
0,2) ist die Unterschreitung zusatzlich durch die, verglichen mitden unmittelbar angrenzenden
Baugebieten, groften Grundstiicksflachen sowie den bestehenden dichten Baumbestand an
der Georg-Schwarz—StraBe bedingt. ‘ o :

Mit den Unterschreitungen der zuldssigen GRZ und den damit geringer als moglich
ausgefallenen Eingriffen in Natur und Landschaft wird dem angestrebten Charakter derreinen
Wohngebiete (WR) fur groRziigig gestaltbare Wohnungsbaugrundstiicke Rechnung getragen,
die sich in das stadtebauliche Umfeld einfugen, eine intensive Begrunung ermdglichen und so
den Ubergang zwischen der Griinderzeitbebauung und den Freiraumen im Stdwesten des

- Plangebietes und im angrenzenden Bereich vertraglich bewaltigen. Diese Planungsziele sind
-u Gunsten des stadtebaulich hochwertigen Siedlungscharakters mit moglichst geringem
Stérgrad gegenlber einer hohen baulichen und damit wirtschaftlich ertragreichen Ausnutzung
abgewogen worden. ‘ '

Eine . Uberschreitung der festgesetzten GRZ im WA oder WR kann bei beengten
Grundstiicksverhaltnissen, insbesondere fiir Eckbebauungen, erforderlich werden. Wenn die
stadtebauliche Einfiigung bei Einzelbauvorhaben durch die Anpassung von Bebauungshéhen
und Bebauungstiefen auf vorhandene Nachbarbebauung erfolgt, kann in begriindeten
Einzelfallen die GRZ bis zu einem MaR von 0,8 ausgeschopft werden. Eine dartber
hinausgehende (Jberschreitung der Grundflache durch Gebaude und Anlagen im Sinne des
§ 19 (4) Nrn. 1 bis 3 BauNVO (Garagen und Stellpiatze mitihren Zufahrten, Nebenanlagen im

' Sinnedes § 14 BauNVOund baulicheAnlagen.unterhalb der Geléndeoberflache durch die das

Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) ist unzulassig um eine zusatzliche Versiegelung zu .
vermeiden. . - ‘

Die Festsetzung der Geschossﬂéchenzahl (GFZ) fur die jeweiligen Baugebiete wurde an
Hand der zuldssigen GRZ und der angestrebten Zahl der Vollgeschosse abgeleitet. Der §
17(1) BauNVO gibt als zulassige Obergrenze fur reine und allgemeine Wohngebiete eine GFZ
von 1,2 vor. Zur Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzungen, insbesondere der
" paulich-raumlichen Gliederung des Plangebietes, wird die GFEZ fur die einzelnen Baugebiete
differenziert festgesetzt. Dabei kommt es fir die Baugebiete zwischen der Pufendorfstralte
und der Georg-Schwarz-Strafe zu einer Uberschreitung bis zu einer GFZ von 1,6 bzw. 2,0,
fur die Baugebiete WR 11, 13 und 14 bis zu einer GFEZ von 3,0 und fiir das Baugebiet WA 9
bis zu einer GFZ von 1,25. Diese Uberschreitungen ergeben sich aus der Sicherung des
vorhandenen Geb&udebestandes und der angestrebten Einfligung noch unbebauter
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Grundstiicke in diese stddtebauliche Vorpragung und werden damit aus den besonderen
stéadtebaulichen Griinden zum Erhalt der griinderzeitlichen, gréBtenteils unter Denkmalschutz
stehenden Blockrandbebauungen erforderlich. Trotz dieser Uberschreitungen ist nicht zu
erwarten, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beeintrachtigt sind. In den
Blockinnenbereichen verbleibt ein hoher Anteil an begrinten oder begrinbaren
Grundstlicksflachen und es bestehen im Umfeld des Plangebietes -gréRere
zusammenhéngende Griun- und Freirdume, die geeignet sind, die hohen stadtebaulichen
Dichtenin Teilbereichen des Plangebietes zu kompensieren. Somit sind insgesamt nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten. Auch werden die im allgemeinen Wohngebiet
WA 8 auf den Grundstlicken befindlichen Nebengeb&ude und —anlagen planungsrechtlxch
nicht bestéatigt.

Fur die Baugebiete, die eine UnterschreitUng der GRZ von 0,4 aufweisen, ergibt sich, mit
- Ausnahme des allgemeinen Wohngebietes WA 9, ebenfalls eine Unterschreitung der GFZ von
1,2. Eine gesonderte Begrindung hierfiirist nicht mehr erforderlich, da im Zusammenhang mit
der Festsetzung der GRZ die privaten und éffentlichen Belange bereits abgewogen wurden. -

Von besonderer pragender Bedeutung fiir das baulich-rdumliche Erscheinungsbild ist die
vorhandene Bebauung entlang der Georg-Schwarz-, Priefnitz-, Pufendorf-,
-Baumgarten-Crusius- und Rosenmullerstrae. Zur Sicherung und Weiterentwicklung dieser
rédumiichen Qualitdten und zur langfristigen Wahrung eines geschlossenen Erscheinungsbildes -

wird von der Méglichkeit Gebrauch gemacht, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse mit - 4

mindestens IV (Baumgarten-Crusius-StraRe / Ecke Georg-Schwarz-StraRe i) und héchstens
V (Baumgarten-Crusius-StraBe / Ecke. Georg-Schwarz-StraRe 1V) festzusetzen. .Die
Mindestfestsetzung von IV Voligeschossen entspricht dabei dem vorhandenen
Gebaudebestand. - '

Fur die Gbrigen Bereiche wird die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Entsprechend der stidtebaulichen Zielsetzung erfolgt eine Gliederung der, baulichen
Hohenentwickiung von maximal {V-Vollgeschossen im Bereich des nérdlichen Plangebietes
tber lll-Vollgeschosse im mittleren Bereich und maximal Il Voligeschossen im sudhchen
Bereich.

7.2.2 Bauweise }

Entsprechend den stddtebaulichen Zielsetzungen und in Korrespondenz zu der angestrebten
baulich-rédumlichen Gliederung und Zonierung des Plangebietes wird in den Bereichen der
vorhandenen und zu erganzenden Blockrandbebauung eine geschlossene Bauweise
’ festgesetzt Dies betrifftim Wesentlichen die Bebauung entlang der Priefnitz-, Pufendorf- und
Georg-Schwarz-StralRe und Teilabschnitte der Rosenmiillerstrake. Mit dieser Festsetzung wird
der baulich-rdumliche Charakter der vorhandenen Blockrandbebauungen im Plangebiet und
insbesondere auch der stidlich angrenzenden Bereiche aufgenommenund eine Stadtreparatur
zur Wiederherstellung der griinderzeitlichen Bauweise ermdglicht.

Fur die an diese Bereiche anschlieRenden Baugebiete an der Rosenmdllerstrae, der
- PlanstraRe A, der PufendorfstraRe und der Baumgarten-Crusius-StraRe wird eine offene
Bauweise festgesetzt. Damit wird im weiteren Verlauf der HaupterschlieBungsstralen im-
Plangebiet eine Bebauung aus Einzel-, Doppelhdusem und Hausgruppen ermdéglicht, die bei
zusammenhangenden Baukdrperfronten bis maximal 40,0 m bereits eine Auflockerung der
baulich-raumlichen Dichte gewahrleisten und einen stédtebaulich gegliederten Ubergang zu
den tbrigen Baugebieten darstellen und gleichzeitig noch eine deutliche und ablesbare
radumliche Fassung des Strallenraumes bilden. :
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'Fur die Gibrigen Baugebiete wird ebenfalls eine offene Bauweise festgesetzt, jedoch mit der
Einschrankung, dass hier ausschlieflich Einzel- und Doppelhduserzulassig sind. Dies betrifft
u.a. das Baugebiet WR 8 in Verldngerung der Baumgarten-Crusius-Strafte. Fir diesen von der
HaupterschlieBung zuriickgesetzten Bereich wird damit bereits die stadtebauliche Pragung -
durch die vorhandene Bebauung an der StraRe Am langen Felde und des bestehenden
Wohnhauses an der Pufendorfstrae aufgegriffen. . :

Die Ubrigen Baugebiete fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung liegen im westlichen
Plangebief An der Streuobstwiese und an der Strae Am langen Felde und bestimmen mit
_dieser aufgelockerten Bauweise den stédtébaulichen Ubergang zu den angrenzenden
Freirdumen. '

Zur Sicherung und Entwicklung baugebietstypischer Dachformen werden durch den
. Bebauungsplan Festsetzungen zu den zuldssigen Dachformen getroffen. Diesem Zweckdient .
auch die Festsetzung, dass die Dachgestaltung bei BaultickenschlieBungen und bei Anbauten
an bestehende Gebdude an die Dachgestaltung der Nachbarbebauung bzw. der
Hauptgebdude anzupassen ist. Die gestalterische Einftigung kann durch die Aufnahme von
Beziigen.zu gestaltpragenden und gliedernden Elementen (z.B. Trauflinien) aus dem
baulich-rdumlichen Erscheinungsbild der Nachbarbebauungen nachgewiesen werden.

‘ ,7.2.3 Héhenlage der baulichen Anlagen

Zur Sicherung der stédtébaulichen und gestalterischen Ziele des Bebauungsplanes wird die
Héhenlage der baulichen Anlagen differenziert Gber die Festsetzung dermaximalen Trauf-und -
Firsthéhen (nur flr Teilbereiche) und_der.ErdgeschossfuBbodenhéhe festgesetzt.

Grundsétzlich wird eine angepasste Einfigung von neuen Gebguden in die grunderzeitliche
Blockrandbebauung angestrebt. Obwohl der Bestand Uberwiegend vier Vollgeschosse

~aufweist, erfolgt die Festsetzung von maximal finf Vollgeschossen fir diese Bereiche. Bei
einer Neubebauung entspricht dies der baulichen Héhenentwicklung des Bestandes mit vier
Vollgeschossen aufgrund der hohen Altbaugeschosse. Zur Wahrung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes fiir die bauliche Hdhenentwicklung werden daher fir die Bereiche der
Altbebauung die derzeitigen Trauf- und Firsthdhen als maximale Bauhdhenbeschrankung
zusitzlich festgesetzt. Dadurch wird verhindert, dass im Bereich der Altbebauung durch eine
Aufstockung auf fiinf Vollgeschosse und einer Erhdhung des Dachausbaus gestalterische
Fehlentwicklungen realisiert werden konnen.

Aus dem gleichen Grund erfolgt die Festsetzung einer Beschrankung der fertigen
ErdgeschossfuRbodenhdhe auf maximal 0,80 m dber der mittleren Hohe der der
Haupffirstrichtung nachstgelegenen Verkehrsflache. Dabei ist die Héhe des entsprechenden
Deckenhohenplanes der Ausbauplanung makgebend. Mit dieser Festsetzung soll verhindert .
werden, daR durch Gbermafiges Herausziehen von Keller- oder Sockelgeschossen die
Zielsetzungen zur Staffelung der baulichen Hohenentwicklung im Plangebiet insgesamt
beeintrachtigt wird oder das gestalterische Erscheinungsbild benachbarter Bebauungen durch
stark von einander abweichende Hohenstaffelungen der Gebdude unverhaitnisméBig gestort -
wird. Darliber hinaus kann damit die Realisierung von nicht baugebietstypischen
“Souterrainwohnungen unterbunden werden. : '

7.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden differenziert durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. Die Festsetzung von Baulinien erfolgt einerseits flr die Bereiche, in denen eine
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unmittelbare StraRenrandbebauung zwingend gesichert werden soll, um die vorhandene
stadtebauliche Pragung der StraRenraume durch die grinderzeitliche Bebauung zu bewahren
und im weiteren Verlauf der inneren ErschlieBung weiterzuentwickeln. Diese zwingende
Festsetzung bedingt eine Unterschreitung der erforderlichen Abstandsfiachen bis zur Mitte der
jeweilig angrenzenden offentlichen Verkehrsflache und ist im Sinne des § 6 (15) SachsBO
durch die vorhandenen baulichen Hohenenthcklungen die belbehalten und weiterentwickelt
werden solien, gerechtfertigt.

Die geplante MittelerschlieBung des Plangebletes (PlanstraBe A) markiertden stadtebauhchen
Ubergang zwischen dem relativ dicht bebauten Griinderzeitquartier (einschlieRlich dessen
baulicher Abrundung) und den Baugebieten, deren Festsetzungen nur geringere bauliche
- Dichten erméglichen. Durch die Festsetzung einer Baulinie in den Baugebieten WR 9, WR 10
und WA 10 soll dieser Ubergang durch die, in einer strengen Flucht liegenden Baukante betont
und ablesbar gehalten werden. Auch hier bedingt diese Festsetzung eine Unterschreitung der
nach Séachsischer Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen bis zur Mitte der &ffentlichen
Verkehrsflache. :

Um den Abstand zum Lindenauer Fnedhof und somit dessen Ruhebedurftigkeit zu wahren,
verlauft die hintere Baugrenze des Baugebietes WR-3 gem. § 5 (5) S&chsBestG in einen
Abstand von mindestens 35 Metern zur Grundstucksgrenze des Friedhofs.

" Der nordwestliche Abschnitt der PufendorfstraRe bildet den Ubergang von der strengen, .
geschlossenen StraRenrandbebauung zum Bereich mit der offenen Villenbebauung an der
StraRe Am langen Felde. Neben dem bestehenden Gebédude an der Pufendorfstrae wurde
an der Ecke Baumgarten-Crusius-Strale bereits ein Neubauvorhaben auf der Grundlage des
§ 33(1) BauGB realisiert. Zur Weiterfiihrung und Aufnahme der damit vorgegebenen
Baukoérperkanten werden die straRenbegleitenden Baufluchten in diesem Bere|ch ebenfalls
durch Baulinien festgesetzt.- :

Daruber hinaus werden die tberbaubaren Flachen durch Baugrenzen abgeschlossen. Die
iberbaubaren Fldchen weisen iberwiegend eine Tiefe von 12,0 bis 15,0 m auf und sind daher
ausreichend bemessen, um auch individuelle Bauformen zu realisieren. In den Gberwiegenden
Bereichen mit einer offenen Bauweise sichern die Uberbaubaren Flachen eine Vorgartenzone
von 3,0 bis 6,0 m bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache und unterstiitzen 'damit in diesen
Bereichen den offenen und durchgriinten Charakter der neuen Wohngebiete.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass am 18.09.1996 vom Stadtrat der
Stadt Leipzig die Satzung Uber die gartnerische Gestaltung von Vorgérten im Gebiet der Stadt
Leipzig beschiossen wurde, die entsprechend beachtet werden muss.

Insgesamt ist darauf zu achten, dass anfallendes Regenwasser mdglichst auf den
Grundstlicken zu belassen und zu versickern ist. Der Versnegelungsgrad der Grundstucke ist
durch geelgnete MaRnahmen gering zu halten.

7.2. 5 Nebenanlagen

Die stadtebauliche Komplexitat des Plangebietes erfordert differenzierte Festsetzungen zur -
Regelung der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und der Anlagen flr den ruhenden
Verkehr, um die angestrebte kiare und gliedernde stadtebauliche Konzeption zubewahrenund -
um funktionale Misssténde in den Baugebteten ausschlieen zu kénnen.

Auf den dicht bebauten Grundstlicken der vorhandenen Grinderzeitbebauung ist ein
Nachweis der erforderlichen Stellplédtze allerdings nur teilweise moglich, jedoch im Rahmen
des Bestandsschutzes auch nicht zwingend erforderlich (vgl. § 49 (4) SéachsBO).
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze sind grundsétzlich
nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der gem. §9 (1) Nr. 4
BauGB festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze zuléssig. Dariber
hinaus sind die aufgefiihrten Nebenanlagen und Zufahrten auch auferhalb. dieser
festgesetzten Flachen ausnahmsweise zuldssig, eine maximale Grundflache von 20 m? und

" eine maximale Traufhdhe von 3,0 m darf nicht Gberschritten werden. Nebenanlagen sind in
den Vorgartenbereichen nicht zuldssig. : ‘

~ Diese Festsetzungendienen der gestalterischen Einfagung der genannten Nebenanlagen und

ihrer notwendigen Zufahrten in den baulichen Zusammenhang im Plangebiet. Mit dieser ,

Regelung werden ausreichende Spiefraume fiir eine flexible Nutzung und Bebauung,
insbesondere der kleineren Ein- und -Zweifamilienhausgrundsticke gewahrieistet und
gleichzeitigim Sinne des Bodenschutzes einer zusétzlichen Versiegelung der Baugrundsticke
enge Grenzen gesetzt. Dies wird mit der Festsetzung unterstiitzt, nach derdie Befestigung von
Stellplatzen und Zufahrten zu den Nebenanlagen (Oberfldche und Unterbau) derart ausgefihrt
werden muf, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser gewahrleistetist und somitdie
Voraussetzungen flr eine angemessene Begriinung der Baugebiete gegeben sind. ‘

Bei groReren Baugrundstiicken, far die die Festsetzungen des Bebauungsplans die
Realisierung von Mehrfamilienhausern ermoglichen, dié -Uberbaubaren Flachen unter
Einhaltung der festgesetzten GRZ und GFZ ausgeschopft werden und keine ausreichenden
Mdglichkeiten fiir den Nachweis der bauordnungsrechtlich erforderfichen Stellplatze auf dem
Baugrundstiick bestehen, wirkt die textliche Festsetzung 3 Abs. 2. Danach sind Tiefgaragen -
ausnahmsweise auch auferhaib der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn diese - '
Anlagen eine Abdeckung durch Bodenmaterial oder Substratin einer Mindestschichtvon 0,8m
(in Bereichen mit Baumpflanzungen 1,5 m) erhalt, die zu begrinen ist und nicht Gber das
Gelandeniveau des Baugrundstiickes herausragt. o

Dadurch wird einerseits ein ausreichender Stellplatznachweis auf den Baug‘rundsta:]cken und
andererseits eine ausreichende Begrinung der rGckwartigen . Grundstlcksbereiche
gewahrleistet. ‘

Um eine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes insgesamt und des Erscheinungsbildes des
einzelnen Baugrundstiickes zu verhindern und zur Sicherung einer .ungestorten
Aufenthaltsfunktion auf den privaten Freiflachen, wird die Zulassigkeit von oberirdischen
Tankanlagen fir Ol und Gas ohne Ausnahme ausgeschlossen. (Festsetzung gem. §9(4)
BauGB i.V.m. § 83 (4) S&chsBO) ‘

7.3 ErschlieBung
7.3.1 Individualverkehr / Geh- und Fahrrechte

Die auRere Erschliefung des Plangebietes ist durch die vorhandenen &ffentlichen StraBen
ausreichend gesichert. Die vorhandenen Straleneinmindungen Baumgarten-Crusius—Stra&e
/ Georg-Schwarz-Strake und PrieRnitzstrake / Georg-Schwarz-Strale, sind ausreichend
dimensioniert, um den kinftig zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes zu
bewadltigen. : : '

Der stdliche Teil der Strae Am langen Felde wird nicht wie urspringlich. geplant bis zur
Franz-Flemming-StraBe ausgebaut. Hierdurch soll der sogenannte “Schieichverkehr” im -
Plangebiet verhindert werden. ' -

Zur Vemetzung'der Granflachen (Lindenauer Friedhof, Kleingarten) entlang der Franz-
Flemming-Strake wird das Teilstlick der StraRe Am langen Feld ab.der Hausnummer 60
renaturiert. Momentan ist diese Flache zwar als &ffentliche Stralte gewidmet, dient aber



Begriindung ) ' Seite 19
des Bebauungsplanes Nr. 69.3 der Stadt Leipzig

"Rosenmulierstralle” in Leipzig-Leutzsch , :
29.12.2000 , atelier stadt & haus

lediglich der ErschheBung der Garten, da die Einmindung zur Franz-Flemming- -Stralle
abgepollert und somit nicht befahrbarist. Um die ErschlieRung der Garten und die Verbindung
zur Franz-Flemming-StraRe langfristig zu sichern wird eine Verkehrsflache besondere,-
~ Zweckbestimmung (Fu- und Radweg) mit einer Breite von 3,00 m festgesetzt.

Das vorhandene Grundgerist der inneren ErschlieRung wird durch die Netzschliisse der
bestehenden ErschlieRungsansédize der RosenmuillerstraBe und der Pufendorfstrafe
- vervollstandigt und insgesamt gemag § 9 (1) Nr. 11 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Die Querschnitte dieser Giberwiegend bereits vorhandenen ErschlieBungsstraien betragen
durchschnittlich 14,0 bis 15,0 m und sind ausreichend bemessen zur Anlage der Fahrbahnen
sowie der begleitenden Park- und Gehwegstreifen.

Zur ErschlieBung der Innenbereiche der durch dieses Grundger(st entstehenden Baubldcke
ist die Realisierung einer durchgehenden neuen Wohnstrae zwischen der Strale Am langen
Felde und der Pufendorfstrale Strale (An der Streuobstwiese, Planstrale A) vorgesehen.

Weiterhin wird die stidlich der PufendorfstraRe vorhandene Stichstrafe in Verlangerung der
Baumgarten-Crusms-Stra[Se als Anliegerstrae ausgebaut werden. Diese ErschlieRungen
~ dienen ausschlieRlich dem jeweiligen Ziel- und Quellverkehr fir eine geringe Anzahl von
Wohneinheiten und werden entsprechend verkehrsberuhigt ausgebaut. Aus diesem Grunde
erfolgt gemaR §9(1) Nr. 11 BauGB die Festsetzung als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung / Verkehrsberuhigter Bereich. Vor allem im Bereich der Stichstrake am
Baugebiet WR 10 soll diese Festsetzung zur gestalterischen Einfigung der relativ grofien
Verkehrsflache und zur Sicherung einer attraktiven Aufenthaltsflache beitragen. . :

Um die Neuversiegelung durch diese ErschlieBungsstraen méglichst gering zu halteh wird
der Querschnitt auf 6,0 m begrenzt. Dieser Querschnitt ist ausreichend, um die zukunftig zu
~erwartende Verkehrsbelastung zu bewaltigen. Im Zuge der nachfolgenden Ausbauplanung -
sind entsprechende Begegnungsbuchten mindestens fiir den Begegnungsfall LKW/PKW
vorzusehen, falls nicht eine verkehrsordnungsrechtllche Widmung als Einbahnstrale erfolgt.

Zur ErschlieRung der Baugebiete WR 1 und WR 4 sind Privatstraien bzw. ~wege vorgesehen,
deren allgemeine Zugénglichkeit (z.B. auch fur Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge sowie
far die Versorgungstrager) durch ein jeweils festgesetztes Geh- Fahr- und Leltungsrecht
planungsrechtlich gesichert wird.

Hierbei handelt es sich um relativ kurze Sticherschher.%ungen die keinen Fremdverkehr
aufweisen. Fur die Baugebiete WR 1 und WR 4 werden mit dieser Festsetzung bereits im
Rahmen der Bauantragsverfahren éffentlich-rechtlich getroffene Regelungen planungsrechtlich
nachvollzogen.

7.3.2 Fuﬁganger und Radverkehr

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen weisen in den Bereichen, in denen bereits
offentliche StraBen bestehen oder in denen bestehende Stralenfragmente erganzt bzw.
verbunden werden, einen' ausreichenden Querschnitt fir die Anlage von beidseitigen
Gehwegen auf. In den bestehenden StraRenabschnitten sind diese bereits Uberwiegend
vorhanden. Es ist allerdings nicht vorgesehen, besondere Festsetzungen fur die Anlage von
Radwegen zu treffen, da die zu erwartende kunftige Verkehrsbelastung, die sich
voraussichtlich auf den Ziel- und Quellverkehr beschrénkt, einen konfhktfrelen Radverkehrin -
den &ffentlichen Verkehrsflachen gewahrleistet. :

Von der Pufendorfstrae und der Georg-Schwarz-Strale aus wird der Zugéng Gber die
Verbindungsstiche (6ffentliche Griinflache) zu der im Blockinnenbereich festgesetzten
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz planungsrechtlich gesichert.
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Gleichzeitig wird damit eine héhere fuBlaufige Durchldssigkeit des nordlichen Plangebietes
erreicht. .

Ab der Pufendorfstrale sichern die festgesetzten verkehrsberuhigten ErschlieBungsbereiche
und die, in die offentliche Grinfléche zu integrierende Durchwegung eine konflikifreie und
durchgehende fult- und radlaufige Verbindung bis zu Franz-Flemming-StralRe.

Die ErschlieRung der gértnerisch genutzten Flachen im Anschluss an die Baugebiete WR 2a,
WR 2b und WR 3 wird nicht durch den Bebauungsplan geregelt, da es sich hierbei um bereits
privatrechtlich geregelte bzw. zu regeinde Belange handelt, in welche der Bebauungsplan nicht
eingreift. Beim Verkauf bzw. einer Bebauung dieser Grundstiicke ist die Zuwegung zu den
Garten weiterhin privatrechtlich zu regein.

7.3.3 OPNV.

Fur die Straenbahntrasse in der Georg-Schwarz-StraBe' ist keine gesonderte Festsetzung
vorgesehen. Eine Anderung der Trasse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist nicht
erforderlich. o ’

7.3.4 Ruhender Verkehr

- Der Stellplatznachweis fur die mégliche Neubebauung erfolgt geméaR Sachsischer Bauordnung
individuell auf dem jeweiligen Baugrundsttick, da aufgrund der Gebietscharakteristik keine -
blockibergreifenden Losungen wie Parkhauser oder gréRere' Stellplatzanlagen realisiert
‘werden sollen. Die Regelungen zu den oben beschriebenen Stellplatzen, Garagen und
Tiefgaragen ermdéglichen bis auf Ausnahmen im Bereich der bestehenden Altbebauung einen
ausreichenden Stellplatznachweis auf den einzelnen Baugrundstiicken. (s.a. 7.2.5)

Die StraRenquerschnitte der vorhandenen ErschlieRungsstrafienim Plangebietund der beiden
geplanten Netzschlisse sind ausreichend bemessen, um im Rahmen der Ausbauplanung
Parkplatze fir den runenden Besucher- und Anlieferverkehr im 6ffentlichen Straftenraum z.B.
als Langsparker) realisieren zu konnen. ‘ . : '

7.4 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der nheuen Bauflachen soll unter Erweiterung der vorhandenen
Versorgungsnetze erfolgen. Dies trifft insbesondere auf die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, Elektroenergie, Telekommunikation sowie Gas zu. Die offentlichen
ErschlieRungsfiachen weisen einen ausreichenden Querschnitt” zur Unterbringung der
erforderlichen Leitungstrassen auf. Die Errichtung weiterer erforderlicher Versorgungsaniagen,
wiez.B. Kompaktstationen der Elektroenergieversorgung soll nach Méglichkeit auf éffentlichen
Flachen erfolgen bzw. durch die Versorgungstréger privatrechtlich geregelt werden. Derinder -
- Pufendorfstralle stehende Trafo ist wegen des geplanten Ausbaus der StraRe zu verlagem.

Der Geltungsbereich ist als Gasvorranggebiet der Stadtwerke Leipzig ausgewiesen. Eine
flachendeckende Versorgung mit Gas ist mit entsprechenden Netzerweiterungen mdglich.
" Daher sollte als Medium zur Heizung und Warmwasserbereitung bei Neubebauung im Gebiet
Gas eingesetzt werden. Alterative umweltfreundliche Varianten (wie Solarenergie, -
Warmepumpe etc.) sind ebenfalls méglich. Fir die Bestandsbebauung wird eine schrittweise
Umstellung angestrebt. T ' '

Die Entsorgung des Abwassers ist grundsétzlich gesichert. Die Entsorgung der neuen
Bauflichen ist (iber das vorhandene Entwésserungsnetz zu realisieren. Die Abwasserableitung
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ist perspektivisch als Trennverfahren zu planen. Es wird empfohlen, das Regenwasser bei
Neubebauung und nicht vorhandenem Trennsystem auf dem Grundstlick zu belassen, zu
versickern oder als Brauchwasser zu nutzen. Der Versiegelungsgrad der Grundsticke ist
deshalb durch geeignete MaRnahmen gering zu halten. Es wird darauf hingewiesen, dass-

- wasserwirtschaftliche Anlagen weder uberbautnoch mlt Baumen bepflanztwerden darfen. Der
ungehmderte Zugang ist zu snchem

Im Planungsbereich befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom. Um Beschadigungen
(durch Schachtungen und Anpflanzungen) zu vermeiden, ist deren genaue Lage bei der
Telekom direkt zu erfragen. Es ist sicher zustellen, dass Fernmeldeaniagen nicht Giberbaut
werden und jederzeit zugénglich sind. Eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehres ist nicht
zu erwarten, ein Anschluss an das bestehende Breitbandnetz ist moglich.

Die Wendeanlage im Bereich der verlangerten Baumgarten-Crusius-StraRe ist fir die
Fahrzeuge der Stadtreinigung nicht befahrbar, da der Durchmesser des bereits bestehenden
- Wendekreises nicht ausreichend groR bemessen ist. Die Abfallentsorgung des Baugebietes
WR 8istdennoch gesichert, da fir die entsprechenden Abfallbehélterim Einmundungsbereich
zur PufendorfstraRe ausreichend Flachen im &ffentlichen StraRenraum (Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®) fir das
vorubergehende Herausstellen der Abfallbehalter zu den Leerungszelten zur Verfgung
stehen.

Die Abfallentsorgung der Gibrigen Baugebiete ist gesichert, da sie unmittelbar an éffentlichen
Verkehrsfléchen liegen und diese durch die Fahrzeuge der Stadtreinigung befahrbar sind.

7.5 Griinordnungsplan / Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Ausgleich“

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet. Die
wesentlichen Inhalte wurden in den Bebauungsplan Gbernommen. Bezlglich der Begrindung
der einzelnen Festsetzungen wird ergénzend auf die Begrtindung des Grunordnungsplanes
verwnesen

7.5.1 Begriinung der Baugebiete

Die teilweise vorgegebene Unterschreitung der entsprechend § 17 BauNVO zuldssigen GRZ,
die ausschlieRenden bzw. einschrankenden Festsetzungen beziiglich der Errichtung von
Nebenanlagen, Garagen und Steliplatzen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
-dienen der Sicherung einer begrenzten Versiegelung der Baugrundstiicke.

Um eine durchgéngige Begrinung der Baugebiete zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass
je angefangene 200 m? nicht tiberbauter Grundstlicksfliche mindestens ein hochstammiger
Obst- oder einheimischer Laubbaum anzupflanzen, 80% der unbebauten Flichen der
. bebauten- Grundstiicke als Vegetationsfliche anzulegen und 30% davon mit
standortgerechten, einheimischen Bdumen und Strauchem zu bepflanzen sind. Dabei sind die
festgesetzten, langfristig zu erhaltenden Bdume mit der Anzahl der neu anzupflanzenden
Baume zu verrechnen. Dadurch wird die Mehrbelastungen der Grundstiickseigentimer durch
PflanzmaRnahmen minimiert und evtl. Er‘tschadlgungsanspruchen aufgrund des festgesetzten
Erhalts begegnet. :

Um die Durchgriinung der Baugebiete zu sichern erfolgt die Festsetzungen zur Begrijnung von
Tiefgaragen, fensterlosen Fassadenabschnitten (anteilig, 15 % der Fléche) und
Nebengebduden. Es handelt sich hierbei um MaRBnahmen die zum einen die zuséatzliche
‘Bodenversiegelung ausgleichen sollen und zum anderen zur Verbesserung des Stadtklimas
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(Verringerung der Staubkonzentration, Erhdhung der Sauerstoffbilanz) beitragen. Die
Aufwendungen zur Begriinung der Nebengebdude und der Fassaden sind als gering
‘einzustufen und sind zudem mit keinerlei Nutzungsbeschrankungen verbunden.

Um stadtgestalterische und ékologische Nachteile gréRerer Stellplatzaniagen 2u minderh, ist
. je 3 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum.zu pflanzen. Es sind wasserdurchléssige
Bodenbelage zu verwenden. ‘

7.5.2 Offentliche Griinfliche

Die derzeitige Ausstattung des Plangebietes bietet fUr Kinder zahireiche Spiel- und
Erlebnisméglichkeiten, die bei der Realisierung der geplanten Bebauung allerdings verloren
gehen. In der Spielfunktionseinheit “Altwest 5", in der sich das Plangebiet befindet, besteht
eine deutliche Unterversorgung an Spielflachen  (vgl. = Spielfunktionanalyse des

Grunflachenamtes). Altere Kinder (Altersgruppe 6-16 Jahre) haben im Umfeld des
Plangebietes keine &ffentlich zuganglichen Flachen. ’

Aufgrund der giinstigen Lage und der derzeitigen vegetativen Ausstattung (groRe Baume und
Biische) erhalt die festgesetzte 6ffentliche Grunflache auf den Flurstiicken 134aund 134b die
Zweckbestimmung “Spielfléche” (Altersgruppe 6-16 Jahre). Fir den Spielplatz an dieser Stelle
spricht auch, das das Grundstlck aus der tiblichen, im Block vorhandenen Grundstiicksgréfie
herausfallt -und nach der planungsrechtlichen ‘Beurteilung des’ bislang unbeplanten
Innenbereiches (gem. § 34 BauGB) kein Baurecht hatte. Uberdies wird somit nur der hintere,
ohnehin nicht bebaubare Teilbereich des Grundstlicks in Anspruch genommen. Die
Spielflache bedient Uberwiegend.die Bedirfrisse im Plangebiet, insbesondere die der zu
erwartenden Neubauten. Die ErschlieRung des Spielplatzes erfolgt ber Stichwege, die im
Bebauungsplan als éffentliche Grinflache gesichert werden. :

7.5.3 Begrﬁn'ung der Verkehrsﬂéchen

Zur Begriinung des &ffentlichen Stratenraumes und zur Aufwertung des Wohnumfeldes,
erfolgen fiir die PrieBnitzstraBe, die RosenmiilierstraBe, die PufendorfstraBe und Am
- langen F'eylde textliche Festsetzungen zur Pflanzung von Stralenbdumen in einem Abstand

von 12 m. Damit die Errichtung von Grundstiickszufahrten und Parkplatzen innerhalb der
Verkehrsfldchen, StraRenbeleuchtungsaniagen usw. an sinnvollen Standorten erfolgen kann,
wird festgesetzt, dass die genauen Standorte erst im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt
werden kdénnen. A

Dort wo die Bebauungskonzeption es erlaubt (Strake “An der Streuobstwiese” sowie
Planstrae A), wird festgesetzt, dass’ entlang der StraRe Biume der Art Baumhasel
~ anzupflanzen sind. Teilweise erfolgt dies auf privaten Grundstiicken. Um zuséatzliche Kosten
fir die betroffenen Eigentimer zu vermeiden, kdnnen diese Pflanzungen auf die nach anderen
Festsetzungen notwendigen Baumpflanzungen angerechnet werden, '

Zum Schutz der unterirdischen Versorgungsleitungen sind im Einzelfall Wurzelschutzfolien
oder Schachtringe einzubauen. : ‘ ' -
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7.5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Beziiglich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird darauf hingewiesen, dass ein
Ausgleich von baubedingten Eingriffen nach § 1a(3) BauGB fir die Grundstlicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen ist, auf denen eine Bebauung nach § 34
BauGB nicht zuldssig ist, da sie nicht erschlossen sind oder im AuRenbereich liegen. Es
handelt sich um die Baugebiete WR 2b, 3, 5 und 8, die Baugebiete WA 9 und 10 sowie die
dazugehérigen notwendigen StraRenabschnitte. Die notwendigen MaRnahmen zum Ausgleich
der Eingriffe wurden im Zuge der Erarbeltung des Griinordnungsplanes abgestimmt.

Flr andere Grundstiicke besteht ein Baurecht nach § 34 BauGB bzw. Nach den Regelungen
des § 8a BNatSchutzG i.V.m. § 1a (3) BauGB muss nicht ausgeglichen werden, wenn der
Rahmen des § 34 BauGB nicht lberschritten wird. Die vorliegenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes erméglichen diese Rahmenitberschreitung nicht, sichern aber die
Erschliessung einiger derzeit nicht erschlossener Grundstlicke im Innenbereich, so dass auf
diese Grundstiicke im Weiteren nicht mehr eingegangen wird.

Fir die Baugebiete WR 9 und WR 11 wurde (zusammen. mit WR 10 u.WR 12) nach der
1.Offentlichen Auslegung (Juni 95) ein Vorhaben eingereicht, welches nach § 33 (1) BauGB
zum damaligen Zeitpunkt ohne AusgleichsmaRnahmen genehmigungsfahig war. Ein Drittel des
Vorhabens wurde allerdings wegen des ausstehenden ErschlieBungsvertrages noch nicht
realisiert; die Fldche aber bereits als Baustelleneinrichtung genutzt. Damit verursachen die
- Vorhaben der Baugebiete WR 9 und WR 11 keine erhebliche Beeintrachtigung des
~ Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, so dass kein Eingriff vorliegt.

- Fur dle_Festsetzung von Umfang und Art der Ausgleichsmaflnahmen wurde der Eingriff in
Natur und Landschaft bewertet. Die Bewertung der Eingriffsflachen und der Eingriffe ergab -
eine hohe Wertigkeit der Flachen fur den Naturhaushalt, den Arten- und Biotopschutz sowie
das Landschaftsbild und somit eine hohe Eingriffsintensitat. Ein sehr weitgehender Ausgleich
der Eingriffe ist deshalb erforderlich und angemessen, da hier ein. hochwertiges und
stadtnahes Wohnumfeld erhalten und entwickelt werden soll. Daraufhin wurde geprdft, in
welchem Umfang mégliche Ausgleichsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur
Verfigung stehen, um das berechnete Defizit kompensieren zu kénnen. Aus
naturschutzfachlicher und griinordnerischer Sicht wird angestrebt, den durch den
Bebauungsplan verursachten Eingriff am bzw. in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort
auszugleichen. Zuordnung, Umsetzung, Pflege und Kontrolle sind dann am emfachsten Zu
handhaben.

-Da sowohl die Eingriffsflachen wie auch potentielle Ausgleichsﬂ'a'chen im Gebiet bereits eine
mittlere bis hohe ékologische Wertigkeit aufweisen, kommt als AusgleichsmaRnahme flr den.
grundstiicksgleichen Eingriff/Ausgleich im Plangebiet lediglich eine Entwickiung der
bestehenden oder brach liegenden Garten in héherwertige Streuobstwiesen in Betracht. Ein
Ausgleich auf dem eigenen Grundstlck ist daher nur fir dxe Eingriffe der Baugeblete WR 2b,
WR 3 und WA 9 méglich. .

Innerhalb des Plangebiets (stidlicher Abschnitt der StraRe Am langen Felde) aber auRerhalb
des eigenen Grundstlicks werden die Eingriffe aus den Baugebieten WA 10 und WR 6
ausgeghchen

Der Ausgleich fiir das. Baugeblet WR 5, dem Ausbau der Strafsen An der Streuobstwiese und
Rosenmillerstrale wirde bei Ausgleich im Plangebiet den Grunderwerb fremder, privater
Grundsticke voraussetzen. Hinsichtlich der dadurch entstehenden Kosten und der
Nutzungsbeeintrachtigung fiir die Alteigentimer wird dies als unzumutbarangesehen. Deshalb
wird ein Teil des Ausgleichs der baubedingten Eingriffe auf der Grundlage des § 1a (3) i.v.m.

§9 (1 a) BauGB aufterhalb des Piangebiets festgesetzt.
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7.5.5 AusgleichsmaBnahme'n auf den Eingriffsgrundstiicken

Fur die Baugebiete WR 2b, WR 3 und WA 9 erfolgt der Ausglench der baubedingten Exngnffe
auf den dazugehérigen Grundstiicken. Auf diesen befinden sich zur Zeit eine Vielzahl
genutzter und ungenutzter, verwilderter Garten. Diese Grundstiicke bzw. Flachen besitzen
‘eine mittlere bis hohe 8kologische Wertigkeit. Wertsteigerungen durch AusgleichsmaRnahmen
sind deshalb nur in begrenztem Umfang moglich. Im Ergebnis wird die Umwandlung der auf
dem selben Grundstiick an die Eingriffsflichen angrenzenden Gérten, in Streuobsthesen mit
einer entsprechenden Wertsteigerung vorgeschlagen.

_Damit ist fr die Emgnffsflachen E1, E2, und E4 aufden festgesetzten Ausglexchsﬂachen A1,
A2, und A4 (insgesamt 0,34 ha) ein weitgehender Ausgleich méglich.

Bedingt durch die GrdRe des entsprechend den Festsetzungen méglichen'vdrhabens inden
einzelnen Eingriffsgebieten (s.auch Tabelle 3), wird der Ausgleich wie folgt festgesetzt:

'Tabelle 1

Eingriffs- Ort des Eingriffs Ausgleichs- Ort des MaBnahme
fliche | fldiche Ausgleichs
E1 Baugebiet WR 2b A1 auf :azugehﬁfigeﬂ Anlegen einer
i : lurstiicken i 5
(T.v. 269k, T.v. 268) . ( - Streuobstwiese (12 Baume) »
. (T.v 269K, T.v. 268) :
E2 Baugebiet WR 3 A2 auf dazugehérigen | Anfegen einer
‘ : Flurstiicken Streuobstwiese (15. Baume)
T.v. 268, T.v. 267
( 8, Tv. 267) (T.v. 268, T.v. 267) ,
E4 Baugebiet WA 9 Ad auf dazugehérigem | Anlegen einer
: L Flurstiick i 5
. (T.v. 267) Streuobstwiese (6 Biume)
: (T.v. 267)

Fur die Festsetzung und Durchfiilhrung von AusgleichsmaRBnahmen auf dem eigenen
Grundstiick sprechen in erster Linie praktische Erwagungen. Die Stadt muB die Flachen nicht
bereitstellen,. der Vorhabentrager mu die MaRBnahmen durchfiihren und bezahlen, die
langfristige Pflege Ubernehmen und letztendlich entféllt die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen. Vorteil fr den Vorhabentréger ist, dass er das Grundstlck dann
noch selbst nutzen kann und durch Eigenarbeit oder sehr gunstlge Anbteter die geschatzten
‘Kosten erheblich senken kann. ‘ :

- 7.5.6 AusgleichsmaRnahmen auf Sammelersatzﬂachen mnerhalb und auBerhalb des
Plangebietes :

Nach den Regelungen des § 1é(3) i.V.m. § 9(1a) BauGB besteht die Mdglichkeit, den
Ausgleich sowohl an anderer Stelle im sonstigen Geltungsberelch des Bebauungsplanes als
auch planextern festzusetzen.

Die Baugebiete WR 5, WR 6 sowie das Verbindungsstﬁck der Rosenmiillerstraie
iberdecken vollstandig die dazugehérigen Grundstlcke. Die hohe dkologische Wertigkeit der
Grundstiicke, derzeit befinden sich auf den, durch die o0.g. Baugebiete und der notwendigen
ErschlieRungsstrale beanspruchten Grundstiicksfléchen genutzte und ungenutzte, verwilderte
Garten, bedingt umfangreiche MaRnahmen zum Ausgleich. Diese wiirden fir den Besitzer
weitgehend die Nutzung des Grundstiicks im herkdmmlichen Sinn verhindern. Der Eingriff,
der durch das Baugebiet WA 10 und durch die Verldngerung der bestehenden Strae An .
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der Streuobstwiese verursacht wird, kann auf dem dazugehdérigen Grundstiick nicht mehr
ausgeglichen werden, da die verbleibende Grundsticksflache durch die Ausgleichsflachen A2
und A4 der Baugebiete WR3 und WA 9 volistandig ausgenutzt ist bzw. eine Verursacher
. bezogene Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen fir die Errichtung der Strae nicht méglich
. wére. Die Durchfilhrung der notwendigen Ausgleichsmafnahmen waére, wie in den
Baugebieten WR 5 und WR 6, -mit weitgehenden Nutzungsbeschrénkungen verbunden
~ gewesen. Somit ist ein Ausgleich der Eingriffe auf den dazugehérigen Grundstiicken nicht
méglich und erfolgt deshalb an anderer Stelle innerhalb und auBerhalb des Plangebiets.

Die Stadt hat bei der Wanhl zwxschen mehreren geelgneten Flachen und MaRnahmen
diejenigen auszuwahlen, die entgegenstehende Interessen am wenigsten beeintréchtigen und
somit das MaR einer “erforderlichen” Interessenbeeintrachtigung deshalb nicht tberschreiten.

Zuzuglich zu den Ausgleichsfldchen auf dem eigenen Grundstiick (s.u. 7.5.3 Abs. 4) wurden
mehrere alternative Ausgleichsflachen in der Stadt geprift. Verschiedene Grunde, wie.

beispielsweise der unklare Grunderwerb, die planungsrechtliche Unsicherheit, eintretender

Planu_ngsschaden etc. filhrten zu negativen Ergebnissen. Da der Eingriff in einer Versiegelung
bzw. Uberbauung besteht, sollten vorrangig Flachen zur Entsiegelung gefunden werden, um
somit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wieder herzustellen. Diese sollten nach

Méglichkeit so groR sein, dass wenigstens ein Baugebiet darauf seinen angemessenen

Ausgleich “erbringen kann. Im Abwagungsprozess wurden die Belastungen der
Grundstiickseigentlimer mit den Anforderungen der Raumordnung sowie des Natur- und
Landschaftsschutzes verglichen. -

Als Sammelausglelchsﬂache innerhalb des Bebauungsplanes steht zum Ausgleich der
Eingriffe E3 und E7 ein Teilstiick des stiidtischen Flurstiick 270m der Gemarkung Leipzig- .
Leutzsch, zur Verfigung. Es liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ist derzeit
als 6ffentliche StraRe gewidmet. Hierbei handeltes sich um das stidliche Teilstiick der StraRe
Am langen Felde (bis zur Franz-Flemming-Strale), welches zwar den Status einer 6ffentlichen
StraRe besitzt jedoch nicht als solche ausgebaut wurde. Die Einmiindung zur Franz-Flemming-
Stralle ist abgepollert und somit fur den Fahrverkehr gespertt. -

Die dkologische Bewertung dieser Ausgleichsfléche erfolgte ebenfalls analog zur Bewertung
der Eingriffsflichen. Der 6kologische Zustand der Flache ist geringwertig, da-es sich um ca.
1100gm geschotterter Verkehrsfldche handelt. ,

Im Ergebnis wird die Umwandlung einer versiegelten Flache zu einer Streuobstwiese
vorgeschlagen. Um friihzeitig einen flur Streuobstwiesen typischen Charakter und Biotopwert
'zu erzielen, wird der Stammumfang der zu pflanzenden Baume auf 14-16 cm festgesetzt. Die
Verbindung zur Franz-Flemming-Strake und die Erreichbarkeit der privaten Garten auf dem
Flurstick 271 wird durch einen 6ffentlichen Geh- und Radweg von max. 3,00m Brelte
gewahrleistet. Dieser ist nicht Bestandteil der AusgleichsmaBnahme.

Die geeignetste Ausgleichsfliche auBerhalb des Plangebietes befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 022.2 ,,Am Kanal“ am Karl-Heine-Kanal in
Leipzig, Gemarkung Neulindenau (Teil der Flurstiicke 590, 592c). Die Fldche zum Ausgleich
des Eingriffs E6 istim genannten Bebauungsplan als Flache fiir Maknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Da die mit dem
Bebauungsplan “Am Kanal” getroffenen Festsetzungen keinen Eingriff gem. § 1a (3) BauGB
ausldsen, steht somit diese Flache fiir AusgleichsmaRnahmen, die aus Festsetzungen anderer
Bebauungsplane resultieren, zur Verfigung. Die getroffenen Festsetzungen zu -den
‘Ausgleichsmafnahmen sind mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
von Raumordnung und Landschaftspflege vereinbar (§ 1a(3) BauGB).

¢
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Die 6kologische Bewertung dieser Ausgleichsflache erfolgte analog zur Bewertung der
Eingriffsflachen. Der 6kologische Zustand der Flache am Kanal war in Teilbereichen sehr
unterschiedlich zu bewerten. Daher wurde eine Kartierung der Flachennutzung und des
Baumbestandes durchgefiihrt. -

- Imwestlichen Abschnitt befindet sich ein artenarmer Rasen (ca. 0,1 ha) trockener Auspragung, -
der im Rahmen der Anlage eines unterirdischen Regenfangbeckens angelegt wurde. Der
untere Teil der Béschung bis zu einer Héhe von einem Meter wurde durch Betonformsteine -
befestigt, die mit Cotoneaster bepflanzt wurden. Die gesamte Flache ist durch ein
Regenfangbecken unterbaut. Nach Osten schlieRt sich an der Boschung dichter
Gehélzbestand an, der von Pappeln und Obstbdumen bzw. von Strauchern wie z.B. Holunder
gebildet wird. Der geschlossene Gehdlzbestand ist von einer Liicke unterbrochen, in der
Stamme abgebrannter Pappeln stehen. Die Flachen am FufR der Boschung sind weitgehend
durch Gebaude (ca. 0,2 ha) und Betonplatten (ca. 0,05 ha) versiegelt, auf denen sich ruderale
Hochstauden entwickelt haben. Im Zuge der Anlage des Regenfangbeckens wurde die Strale
am Kanal nach Siden verlegt, so dass sie sich jetzt zum Teil innerhalb des Plangebietes
befindet (0,05 ha). Der eingewachsene Gehslzbestand ist aufgrund seiner Ausstattung als
dkologisch sehr hochwertig zu bezeichnen, durch seine langgezogene Ausdehnung verfagt
der Bestand Gber eine hohe Biotopfunktion. . :

Auf den nicht von Gehdlzen bestandenen Flachen sind umfangreiche
AufwertungsmaRnahmen im Sinne von AusgleichsmaRnahmen méglich. Als Fazit der
dkologischen Bewertung werden Abri- und Entsiegelungsmaknahmen sowie Pflanzungen -
und PflegemaRnahmen vorgeschlagen. Es erfolgt eine Umwandlung einer teilversiegelten
Brachflache in eine entsiegelte Flache -mit Gehdlzgruppe und Trockenrasen. Fur die
" Eingriffsflachen E6 und E7 ist auf dieser Flache (insgesamt 0,36 ha) ein weitestgehender
Ausgleich méglich. ' '

Als zweite Ausgleichsfliche auRerhalb des Plangebietes steht das stédtische Flurstiick
277r Gemarkung Leipzig-Leutzsch, BenediktusstraBe zur Verfiigung. Es liegt nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und st aufgrund der Abstandsregelung flr Gebéude -
in der Nahe von Friedhéfen (SachsBestG § 5(5) nicht bebaubar. Deshalb kann es flr
AusgleichsmaRnahmen der Eingriffe ES und E8 gemaR § 9 (1a) BauGB in die Zuordnung

einbezogen werden.

Durch das bestehende Stiick der Strate An der Streuobstwiese (E5) werden neben dem
Baugebiet WR 4 und den darauf realisierten Vorhaben auch die Baugebiete WR 2b und WR-
3 erschlossen, d.h. zur ErschlieBung der neuen Baugebiete wére die Errichtung der
Verlangerung der StraBe  An der Streuobstwiese nicht notwendig. Aber aus
brandschutzrechtlichen Grinden ist die Verlangerung der Strae An der Streuobstwiese fur
die Baugebiete WR 2b und WR 3 bis zur Rosenmilllerstrale zwingend notwendig. Derzeit
geniigt der Ausbau der Strake An der Streuobstwiese nicht dem brandschutzrechtlichen
Standard. ’ .

‘Das Verbindungsstiick (E8) - zwischen den bestehenden StraRenansdtzen der
RosenmiillerstraRe erschlieRt die Baugebiete WR 5und WR 6 und komplettiert gleichzeitigdas
vorhandene Strakennetz im Plangebiet. :

Die 6kologische Bewertung dieser Ausgleichsflache erfolgte analog zur Bewertung der
Eingriffsflachen. Der dkologische Zustand der Flache (Teilbereich ca. 0,15 ha) ist geringwertig:
eine Teilflache von ca. 700 m? ist mit einem Schottergemisch und Schuppen befestigt, die
zweite Teilflache (ca. 800 m?) ist mit Betonplatten versiegelt. Vegetation ist nicht vorhanden.
Die Fldchen wurden bis vor einigen Jahren als Abstelifléche far Feuerwehrfahrzeuge und PKW
genutzt, ' : :
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Im Ergebniswird eine ﬂachxge Entsiegelung, Oberbodenandeckung und randhche Bepflanzung
der Flachen vorgeschlagen, d.h. es erfolgt eine Umwandlung einer vollversiegelten Flache zu
einer naturnahen Sukzessionsflache mit lmtlalpflanzungen mit einer entsprechenden
Wertsteigerung. :

Bedingt durch die GréRe des entsprechend den Festsetzungen moghchen Vorhabens in den

einzelnen Eingriffsgebieten (s.auch Tabelle 3), wird der Ausgleich wie folgt festgesetzt:

Tabelle 2
Eingriffs- Ort des Eingriffs Ort des Ausgleichs Ma&nahmen
fldche
E6 Baugebiet WR 5 Fidche am Karl-Heine-Kanal, - Abriss- und )
" siidlich der Le.lpng-Neu!mdenau ‘ EntsiegelungsmaBnahmen
Rosenmiillerstrae | innerhalb des B-Plans Nr. - Anpflanzung von Gehélzen
022.2 “Am Kanal” und Trockenrasen
E3 Baugebiet WA 10 | siidl. Teil Am langen Felde - Aufbruch der Schotterfliche
' Leipzig-Leutzsch, Fl.-Nr. 270m | - Anlegen einer Streuobstwiese
E7 Baugebiet WR6 | siidl. Teil Am langen Felde
nérdlich der Leipzig-Leutzsch, FIL.-Nr. 270m
Rosenmiillerstrale
E5 Verldngerung der BenediktusstraBe . - Beseitigung der Beton- und
StraBie “Ander | Leipzig-Leutzsch, FNr, 277r .| Sehetterfiachen .
Streuobstwiese” : : - Anpflanzung von Bdumen und
. ; Strauchern
- E8 Zwischenstiick BenediktusstraBe
‘ Rosenmillerstrafie . Leipzig-Leutzsch; FLNr. 277r

Die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen auf den genannten Flichen sind mit den
Zielsetzungen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sowie den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Bebauungsplan 022.2 “Am Kanal’, im
Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan festgeschrieben wurden, vereinbar.

Flachen und die dazugehérigen MaRnahmen zum Ausgleich verursachen unabhangig von
ihrer gleichwertigen Eignung unterschiedliche Kosten. Hinsichtlich der Kostengerechtigkeit bei
der Zuordnung und Festsetzung von Ausgleichsflachen als auch der Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen war deshalb abschlieBend zu priifen, ob der Grundsatz der
VerhéaltnismaRigkeit und das Gebot der Kostenverteilungsgerechtigkeit beachtet wurden.

7.5.7 Zur Bewertung der Kostenverteilungsgerechtigkeit

'

Werden durch die Stadt MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle durchgefihrt, werden
die Kosten auf die zugeordneten Grundstlcke verteilt. Dadurch ergibt sich das Erfordemis
einer gerechten Verteilung der Kosten, wobei durch das Gleichbehandlungsgebot die
Gleichbehandlung gleicher Sachverhalte gefordert und d|e Ungleichbehandlung ungleicher
Sachverhalte erlaubt wird.

Dadie Flachen, auf denen der baubedingte Eingriff stattfindet, 6kologisch nahezu gleichwertig
sind, sollte entsprechend dem Gleichbehandlungsgebot eine ungeféhre Kostengleichheit
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zwischen den unterschiedlichen MaRnahmen zum Ausgleich erzielt werden (s. nachfolgende-

Tabelle).
Tabelle 3
Baugebiet, skolog. Bewertung des Eingriffs Ausgleichsma&nahme ‘MaRnahmen
GroRe ¥ : " : und
Besland Planung Differenz | Ort u. erbrachter Kosten/m? Hinweise
Eingriff Ausgleich -Uberbau- }
ingri . s - , bare Fldche
. DOF DOF DOF
(Bkol. Wert x Baufiiche) | (Bkol. Wert x Baufiache) (8kol. Wert x Baufidche
Spaite 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalie 5 Spalie 6
WR 2b, éalterer Garten mit | Einfamilienhauser | eigenes Grund-
0,18 ha Obstwiese : stiick
E1 0,48 0,25 02| 048 A1 12,78 | Streuobstwiese
WR 3 alterer Garten mit | Einfamilienhduser | eigenes Grund-
~ Obstgehdlzen stick
0,26 ha und Lauben .
E2 0,66 043 | °® o020 - A2 10,12 | Streuobstwiese
WA9 alterer Garten mit | Geschoss- eigenes Grund- -
0,10 ha Obstgehdlzen wohnungsbau stick Streucbstwiese
E4 0,26 0,06 020 | 047 A4 12,13 siche 7.5.7
WA 10 brach liegender Geschoss- siidl. Teil - Aufbruch der
. - : Schotterfléche
0,10 ha Garten wohnungspau Am-langen Felde : ° . ©
' v ) - Anlegen einer
E3 0,26 044 | 912 |00 18,64 | Streuobstwiese
WR 6 alterer Garten mit | Einfamilienhauser | sudl. Teil )
Obstgehdlzen ' :
0,21 ha und Lauben Am langen Felde
E7 . 0,55 0,25 030 10,26 18,64 :
-WRS " alterer Garten mit | Einfamilienhduser | Am Kanal - Abriss und
Obstgehdéizen Entsiegelung
0,30 ha
und Lauben - Anpflanzung
o von Baumen
E6 0,79 0,37 0.42 0,36 17,86
An der 1 alterer Garten mit | Anliegerstrae, Benediktusstr. - Abriss und -
Streu- Obstgehdlzen Versiegelung “Entsiegelung
obstwiese ' 100% - Anpflanzung
von Baumen u.
9'03 ha . . Strauchem
E5 0,08 000 | %% |0,07 17,86
Rosenmiillerstr | &lterer Garten mit . | Anliegerstrae Benediktusstr.
0,12 ha Obstgendlzen Versiegelung 75%
ES 0,22 0,05 0,37 0,14 17,86
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In der Spalte 1 der Tabelle 3 sind die einzelnen Badugebiete, ihre GroRe und die
entsprechenden eingriffsverursachenden Baufelder aufgefthrt. Die dkologische Bewertung
der ausgleichspflichtigen Grundsticke vor und nach der Durchfihrung der einzelnen
BaumaRnahmen ist den Spalten 2 und 3 zu entnehmen. Der dkologische Wert setzt sich aus
biotischen Faktoren (Seltenheit, Strukturvielfalt...) und abiotischen Faktoren (Wasserhaushalt,
Klima...) multipliziert mit der Flache des kiinftigen Baugebietes zusammen. Die entstehende
Differenz (Spalte 4) mu durch entsprechende Manahmen weitestgehend ausgeglichen -
- werden. In der Spalte 5 sind die, fiir diese Manahmen anfallenden Kosten, in DM pro m?
Uberbaubare Flache ausgewiesen. Hierbei muflte entsprechend dem Gleichbehandlungsgebot
~ eine ungefahre Kostengleichheit zwischen den unterschiedlichen MalRnahmen zum Ausgleich
erzielt werden, wobei aber, wie eingangs bereits erwahnt, durch das Gleichbehandlungsgebot
die Gleichbehandlung gleicher Sachverhalte (Kosten zwischen unterschiedlichen
Einfamilienhausstandorten bei gleichen dkologischen Ausgangswerten) gefordert und die
Ungleichbehandlung ungleicher Sachverhalte (Kosten zwischen Straenbaumafnahmenund
Wohnhausstandorten) erlaubt wird. - :

Trotz der gegebenen Maglichkeit der Ungleichbehandlung ungleicher Sachverhalte Wurde
aufgrund der nahezu identischen 6kologischen Ausgangswerte aller Eingriffsgrundstiicke auch
auf nahezu identische Kosten fiir entsprechenden Ausgleichsmalnahmen geachtet.

- Eine Ausnahme bilden die Baugebiete WA 9 und WA 10. Hier entstehen fur die Durchfiihrung
der MaRnahmen zum Ausgleich unterschiedliche hohe Kosten. In die Abwéagung wurden die
divergierenden Ausgangswerte (hdhere okologische Wertigkeit von E3) und die spéatere
Nutzbarkeit der Grundsticke eingestelit. Hierbei wurde zu Gunsten der unterschiedlichen
Kosten abgewogen da ' : ‘

1. das Baugebiet WA 10 nach BéendigUng der BaumaBnahmen auf einer gréfsefén
Flache mehr Nutzungsméglichkeiten bietet als dies im Baugebiet WA 9 aufgrund der
Festsetzungen zum Ausgleich méglich sein wird und

2. die Situation als'Kopfbau hinsichtlich Belichtung, Nutzung und somit der Architektur’
gréRere Spielrdume und Vermarktungschancen fur das Baugebiet WA 10 ermdglicht
werden. ' ‘

AbschlieRend kann man feststellen, dass zwischen den Grundstiicken- eine annahernd .
gerechte Verteilung der entstehenden Kosten unter Wrdigung der unterschiedlichen
Voraussetzungen (Ausgangswerte, Ort und Mainahmen des Ausgleichs, mdgliche Nutzung)
erreicht wurde. '

7.6 Immissionsschutz
7.6.1 Brennstoffe

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird die Verwendung von festen und flissigen
Brennstoffen zur Raumheizung und fiir Prozesswérme ausgeschlossen, um den damit
verbundenen Schadstoffaussto® zu unterbinden (bestehende Ofenheizungen geniellen
Bestandsschutz). Die genannten Heizmedien sind zul&ssig, wenn bei der Verbrennung keine.
starkeren Luftverunreinigungen anhand folgender Schadstoffe: Schwefeldioxyd, Stickoxyd,
Staub, Kohlendioxyd, Kohlenmonoxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung von
Erdgas ,H" auftreten. : '

Um den Betrieb von offenen Kaminen und Kaminéifen in Wohnungen zu ermdglichen, wird
eine ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Heizmethoden festgesetzt, die aber an die Bedingung
geknipft ist, dak die Raumheizung dadurch nicht generell ersetzt werden darf. ' :
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7.6.2 Passiver Lirmschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde im April 1996 ein schalltechnisches
Gutachten durch die Fa. Bonk-Maire-Hoppmann GbR erstellt und in der Erlduterung der
bestehenden Situation zusammengefalt (s.u. 4.7). : ' ‘

Die Belastung des Plangebietes durch Gewerbeldrm wird aufgrund der Festsetzung max.
Flachenbezogener Schallleistungspegel im Bebauungsplan “Franz-Flemming-Strale” und der
VergréBerung des Abstands zum-Gewerbegebiet um ca 35m verringert, so dass die far WR-
Gebiete geltenden Orientierungswerte zuklnftig erreicht werden kénnen.

Die MaRnahmeempfehlungen des o0.g: Gutachtens bzgl. des passiven Larmschutzes wurden
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen. Fir die konkreten
Baugenehmigungsverfahren kann ein einfacher Nachweis des notwendigen baulichen
Schallschutzes .auf der Grundlage der im schalltechnischen Gutachten angegebenen
.mafgeblichen AuBenlarmpegel“ erfolgen (s. Anlage “Plan mit maRgeblichem
Au&enlarmpegel”) ' ’

7.7 Ortliche Bauvorschriften nach § 83 SachsBO

Beiden Géstaltungsvorschriften handelt es sich um értliche Bauvorschriften der Stadt Leipzig
far den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf der Grundlage von § 9 (4) BauGBi.V.m.
§ 83 SachsBO. Danach kénnen ortliche Bauvorschriften auch Bestandteil eines B-Plans
werden. :

Der Bebauungsplanentwurf trifft Festsetzungeh zur baulichen Ausbildu'ng und Gestaltung der
wesentlichen Baukodrperelemente (Dachlandschaft Fassaden) mit Bedeutung flur das
stadtebauliche Gesamterschemungsbxld v :

Die stadtebaulich wirksame Dachlandschaft wird wesentlich durch Dachaufbauten bestxmmt
Zur Bewahrung eines klaren und harmonischen - Erscheinungsbildes trifft der
- Bebauungsplanentwurf Festsetzungen fir die Form von Dachgauben und deren Anteil an den
Gesamtlangen der jeweiligen Gebdudeseiten. Ein charakteristisches Merkmal des Leipziger
grinderzeitlichen Bauens ist das sogenannte “Leipziger Dach”, einem Mansarddach, wo
~ anstelle des Spltzdaches ein Flachdach errichtet wurde. :

Grundsétzlich sind die AuRenwande von Gebauden — mit Ausnahme von Slchtmauerwerk -
zu verputzen. Hoizverkleidungen sind zulassig. Damit soll die visuelle Einfiigung von
Einzelbaumafnahmen in den Bestand sichergestellt werden :

Um Uberlagerungen und eine- gestaltensche Dominanz durch Werbeanlagen zu vermelden
wird deren Zuldssigkeit auf die Zone des Erdgeschosses beschrankt. Zusétzlich erfolgen
- Beschrankungen fiirdie Abmessungen von Werbeanlagen und —mit Ausnahme des Bereiches
der Georg-Schwarz-StralRe — der Ausschluss von Anlagen mit Beleuchtungseinrichtungen.

Zusatzlich zu den bereits im Zusammenhang mit der Grinordnung getroffenen Festsetzungen -
fur die Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen wird festgesetzt, dass Mulitonnenabstellplatze
mit Hecken zu umpflanzen sind, sofern diese nichtin Geb&dude oder Gebdudeteile einbezogen
sind. Damit soll eine negative Wirkung dieser notwendigen Nebenanlagen auf das
gestalterische Gesamterscheinungsbild ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung beztiglich der Einfriedung von Grundstlicken entspricht der erhaltenswerten
und weiter zu entwickelnden Vorpragung des Plangebietes durch bereits bebaute
Grundstlcke.
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Insgesamt sichern die Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude und der Grundstiicke'im
Plangebiet ein harmonisches stadtebauliches Erscheinungsbild innerhalb eines einheitlichen
Rahmens und stellen damit keine unzumutbaren Einschrankungen der grundsétzlichen
Baufreiheit dar. Auch sind mit diesen Festsetzungen keine Steigerungen der Baukosten zu
erwarten.

Far die Neubebauung wird auf eirie mogliche Ausfuhrung der Gebaude in energlesparender '
Bauweise auch unter Einsatz von Solaranlagen hingewiesen.

7.8 Denkmalschutz

- Die in der Denkmalliste enthaltenen Objekte sind im Plan als Denkmale durch entsprechende
Planzeichen nachrichtlich tbemommen. Darlber hinaus enthalt der Bebauungsplan den
Hinweis, dass alle MaRnahmen an den denkmalgeschitzten Objekten emer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 12 Sé&chsDSchG bedurfen

Um eine denkmalgerechte Gestaltung und Farbgebung der Geb&dude zu gewdhrleisten, sind
alle MaBnahmen in diesem Sinne mit dem Referat Denkmalschutz der Stadt Leipzig
abzustimmen.

- 8. Berticksichtigung von Anregungen und Stellungnahmen aus der 2. Offentlichen
. Auslegung :

Die zweite &ffentliche Auslegung fand vom 10.10.2000 bis 09.11,2000 auf der Grundlage des
vom Stadtrat am 13.09.2000 mit Beschl. Nr RB HI / 398-00 gefassten Bnlhgungs- und
Auslegungsbeschiusses statt. : i

Gleichzeitig wurden erneut die Trager 6ffentlicher Belahge beteiligt. Von den 15 beteiligten
TOB's gingen 10 Stellungnahmen ein, von denen 4 die Zustimmung zur Planung signalisierten.
Keine Stellungnahme kam von der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig, dem Landesamt -
fur Denkmalpflege, dem Biro fir Baupflege beim ev.-luth. Bezirkskirchenamt, der
- Handwerkskammer zu Leipzig und der TLG Leipzig. Von den 4 beteiligten Dritten
(Burgerverein und Umweltverbénde) gab lediglich der Okoléwe e.V. eine Stellungnahme ab.
VomB.U.N.D. e.V., dem NABU Landesverband Sachsene.V. und dem Blrgerverein Leutzsch
e.V. wurden keine Stellungnahmen abgegeben. -

Die Anregungen der tbrigen Partner wurden wie folgt in die Planung eingearbeitet:

Beriicksichtigte Stellungnahmen:

Deutsche Telekom AG verweist darauf, dass die Femmeldeanlagen im Gebiet mcht uberbaut
werden diirfen und jederzeit zuganglich sein massen.

Wird unter Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen

Die’ Kommunalen -Wasserwerke GmbH verweisen auf einen moglichst geringen.
Versiegelungsgrad der Grundstlicke.

Wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen

~ Weiterhin wird darauf verwiesen, dass die Wasserwirtschaftlichen Anlagen im Gebiet
nicht Gberbaut werden dirfen und jederzeit zugénglich sein missen

Wird unter Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen
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Das Staatliche Umweltfachamt verweist darauf, dass dasPlangebiet nicht im Einflussbereich
der Grundwasserabsenkungen durch den Braunkohletagebau liegt; sondern das die
Wasserstande normalen hydrologischen Schwankungen unterliegen.

Wird aus den Hinweisen zum Bebauungsplan gestrichen A

Weiterhin sollten in den Bebauungsplan die Wtederverwendung von Boden
aufgenommen werden. -

Wird unter Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen

Die Stadtwerke verweisen darauf, dass die vorhandenen Anlagen im Gebiet nicht ersatzlos
“entfernt oder (berbaut werden durfen und jederzeit zuganglich sein missen.

Wird unter Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen
“Nicht berticksichtigte und bereits‘ben'jcksichtigte Stellungnahmen:

Die Deutsche Telekom AG fordert bei PflanzmaRnahmen emen Mmdestabstand von 2,50m zu
Fernmeldeanlagen.

Wird nicht bericksichtigt. Genaue Standorte werden im Genehm/gungsverfahren
festgelegt ,

Ebenfalls wurden Anregungen und H/nwelse gegeben die erst im Rahmen des
- Baugenehmigungsverfahren oder der Realisierung mafgeblich werden und somit nicht
- Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sind.

' Die Kommunalen Wasserwerke verweisen auf deﬁ Anstieg des Grundwassers aufgrund der
Einstellung der Tagebautatigkeit im GroRraum Leipzig :

Wird nicht beriicksichtigt. Laut Aussage STUFA befindet s:ch das Plangebiet nicht im
Emﬂussbere/ch der Grundwasserabsenkungen

Das Staatliche Umweltamtfordert die Pflege der AusgleichsmaRnahmen rechtlich feétzulegen

Ist bereits beriicksichtigt, die Pﬂege obliegt zum Teil der Stadt Le/pZIQ, was in den
Beitragen zur Kostenerstattungssattung bereits erfasst jst.

- Das Landesamt fir Archdologie bittet aufgrund der hohen Wahrscheinlichkeit, dass im
’ - Untergrund Kulturdenkmaler zu finden sind, um Information vor dem Baubeginn.'

Ist bereits berﬁcksichtigt,' siehe unter Hinweise zum Bebauungsplan
Der Kleingartnerverband e.V. fordert die Einhaltung des Grenzabstandes im WR 1.
Ist bereits beriicksichtigt. Das Vorhaben ist bereits verwirklicht.

Von Birgem und dem Okoldwe e.V. gingen 13 teilweise sehr kontrére Stellungnahmen ein,
die auf der einen Seite die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme der bisher unbebauten
Grundsticksflachen fir eine potentielle Wohnbebauung sowie das stadtebauliche Konzeptin
Frage stellten. Auf der anderen Seite wurden aber vor allem durch die Grundsttickseigentimer
die geringe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke kritisiert.

Die Anregungen, die die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme der bisher unbebauten
Grundstlcksflachen in Frage steliten, wurden mit dem Hinweis auf die erforderliche Aktivierung
innerstadtischer Wohnbauflachen, vor allem fur stadinahe Einfamilienhduser nicht
berlcksichtigt. Vor allem wurde auf die vergleichsweise hohen o&kologischen Auflagen
‘(AusgleichsmaBnanmen, geringer Versiegelungsgrad) und die bereits vorhandene
ErschlieBung verwiesen.
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‘Ebenfalls nicht berticksichtigt wurden die Anregungen, die eine hohere bauliche Ausnutzung
der zur Zeit meist im sogenannten AulRenbereich befindlichen Grundstiicke forderten. Hier
wurde auf den hohen 6kologischen Wert der beanspruchten Grundsticke und die damlt
verbundenen Ausgle;chsmaf&nahmen verwiesen.

Anregungen, die nicht beriicksichtigt werden konnten, . richteten sich auch gegen die
Festsetzung der 6ffentlichen Spielfldche bzw. deren Zuwegung. Diese wurden mit Verweis auf
die Unterversorgung des Plangebietes sowie der angrenzenden Gebiete mit
Spielfunktionsfiichen und deren notwendigen fur Kinder sicheren ErschlieBung (Uber
verkehrsberuhigte Bereiche) abgestelit.

Die Anregung zur Festsetzung bestimmter ortsbildpragender Bdume wurden mit dem Verweis
“auf die bestehende Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig nicht berticksichtigt. Ebenfalls nicht
berticksichtigt wurde die Forderung des Okoléwe e.V. nach dem Festsetzen des Einsatzes von
energiesparenden Bauweisen und/oder Solaranlagen. Diese Moglichkeit wurde aber als
Hinweis in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen

9. Bilanzen

Flachenbilanz ; Fldche - Fldchenanteil
Allgemeine Wohngebiete . ca.1,2ha . ' ca. 15 %
_Reine Wohngebiete , ca. 2,85 ha : ca. 37 %
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2,0 ha . ca. 26 %
Flachen fur Verkehrsgriin ca: 0,5 ha ca. 6%
private Grunflachen - . , ca. 1,0 ha ~ ca. 13 %
offentliche Grinfldche , ‘ ca. 0,25 ha- ' ca 3%

Plangebiet o ca.7,8 ha - 100 %

Nutzungsbilanz

Im Geltungsbereich sind z. Z- ca. 295 Wohneinheiten '(WE) vorhanden. Mit der angestrebten
Neubebauung wird die Reahsuerung von ca. 115 weiteren WE davon 45 in Eigenheimen
ermaglicht.

10. Bodenordnende Mafnahmen

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gegebenenfalls Grenzregelungen oder
Grundsticksteilungen erforderlich. Dazu wurde mit Beschluss-Nr. 3/98 vom 12.02.98 ein
- Umlegungsverfahren eingeleitet. : -

Der sudliche Teil des Flurstiicks 270 m in Leipzig-Leutzsch, nicht ausgebautes Te;lstuck der
StraRe Am langen Felde, wird als &ffentliche StraRe entwidmet und eintezogen.

11.  Hinweise zum Bebauungsplan
Archaologischer Relevanzberelch

Das Gebiet liegt in einem archdologischen Relevanzbereich. Im Zuge der Erdarbeiten kann
sich die Notwendigkeit archdologischer Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind
daher nicht auszuschlieRen. Den mit den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist
uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstitzung zu gewéhren.
Die bauausfUhrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Das
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Landesamt fir Arch&ologie ist vom Baubeginn mindestens drei Wochen vorher zu informieren.

Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen

Bauleiter benennen. Die ausfihrenden Firmen sind-auf die Meldepflicht von Bodenfunden
~gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen. -

Kampfmittel im Boden

Vor Beginn von Jeglxchén BaumaRnahmen im Geltu’ngsberexch des Bebauungsplanes-mit
Eingriff in den Bodenbereich und von Erdarbelten ist eine Anfrage auf Kampfmlttelfrejhelt an
die zustandige Behorde zu stellen.

Denkmalschutz

Alle MaRnahmen an denkmalgeschiitzten Objekten bedtirfen entsprechend §12 SachsDSchG |
~ einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die Gestaltung und Farbgebung der -
Neubebauung in den allgemeinen Wohngebieten sowie in unmittelbarem Anschluss an
denkmalgeschitze Geb&dude ist mit dem Referat flir Denkmalschutz abzustimmen.

Bestandsschutz von Ver-u. Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zu entfemen
oder zu Gberbauen: Die Zuganglichkeitist zu gewdhren. Wasserwirtschaftliche Anlagen diirfen
. gemal § 109 Sachsischen Wassergesetz weder Gberbaut noch mit Baumen bepflanztwerden.

Ebenfalls diirfen Fernmeldeanlagen nicht (berbaut werden und.ist deren Zugéngliéhkeit zu
~ sichern. Anpflanzungen missen einen Abstand von 2,5 m einhalten.

Die Standort -u. Anlagensicherung ist im B_augenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Abfall und Bodenschutz

Bau— u. Abbruchabflle sind gemaB SaChSISChen Abfallwnrtschaft— u. Bodenschutzgesetz zu
verwerten. ’

12. Kosten -

Die folgend aufgefdhrte Kostenermittlung erfolgte unter Ansatz der aktuellen Pauschalkosten
far Strafen und Wegebau sowie der Bodenwerte aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt
Leipzig.

In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei lediglich
um eine Uberschldgige Ermittlung handelt, die einen groben Orientierungswert darstelit. Die
tats&chlichen Kosten kénnen erst nach Vorliegen der Ausbauplanung ermittelt werden.

12.1 Uberschlidgige Gesamtkostenermittlung

Kosten fiir den Fahrbahnneubau

incl. Grunderwerb, Ausbau und Baumpﬂanzungen ' ' ca. 1.850 TDM
Kosten fiir FuR- und Radweg zur Franz-Flemming-Stralle. : ca. 20 TDM
Kosten fiir Baumpflanzungen in bestehenden Straken ' ca. 128 TDM
Kosten fiir AusgleichsmaRnahmen gem. § 1a BauGB ca. 191TDM
Kosten Spielplatz (Grunderwerb + Erstellungskosten) ' ca. 235TDM
Gesamtkosten (liberschlagig) ‘ ca. 2:323 TDM

.davon umlagefihig gem. den Satzungen der Stadt Leipzig ca. 1.938 TDM
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Fur den Spielplatz entstehen der Stadt Leipzig ca. 15 TDM an jahrlichen Folgekosten fir
Pflege und Instandhalitung. ‘

Es ist vorgesehen, die o.g. Mittél zu gegebener’Zeit in den Haushaltspian der Stadt Leipzig
aufzunehmen bzw. die Kosten an Dritte zu Gbertragen, ggf. auf der Grundlage entsprechender
- Vertrage. ) : , -

- Leipzig, den

Kunz
Leiter des Stadtplanungsamt

Anlagen: Pﬂahz!jsten
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Pflanzliste

Die folgende Pflanzliste hat empfehlenden Charakter. Verwiesen wird an dieser Stelle auf
das Merkblatt zur Bepflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdizen,
herausgegeben vom Staatlichen Umweltfachamt, Abteilung Naturschutz und
Landschaftspflege :

- Stand 25. Oktober 1999

~ Pflanzliste 1: Geholze

Feldahom - _ ' - Acer campestre , fl
Spitzahorn _ - Acer platanoides ' E
Bergahorn . - Acer pseudoplatanus
Schwarzerle - Alnus glutinosa

Héangebirke - Betula pendula

Hainbuche - .- Carpinus betulus

Rotbuche ‘ - Fagus sylvatica

Gemeine Esche - Fraxius excelsior
Silberpappel - - - Populus alba
Schwarzpappel . - Populus negra

Zitterpappel ' - Populus tremula
Vogelkirsche . ‘ - Prunus avium

“ Traubenkirsche - Prunus padus

Steinweichsel - Prunus mahaleb

* Traubeneiche - Quercus petraea

‘Stieleiche - Quercus robur ,
Mehlbeere’ -Sorbus aria . fl
Eberesche : - Sorbus aucuparia «
Speierling - Sorbus domestica
Winterlinde . - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphylios

Feldulme _ ‘ - Ulmus carpinifolia
Berguime ' - Ulmus glabra

Flatterulime : ' - Ulmus laevis

fl ﬂabhwur_zelnd, far Bepflanzung von nicht (berbauten Tiefgaragen 'geeignet .
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Striucher:
Feldahorn - Acer campestre fl
Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Hainbuche - Carpinus betulus
. ‘Kornelkirsche - Cornus mas
Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea fl
Eingriffliger Wei3dorn - Crataegus monogyna . u
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
_Besenginster - Cytisus scoparius
' Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus - fl -
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare flLu
Waldgeifblatt - Lonicera periclymenum u -
Heckenkirsche .-"Lonicera xylosteum fl,u
Hasel - Corylus avellana o
Wildapfel - Malus silvestris
_ Vogelkirsche - Prunus avium
- Traubenkirsche - Prunus padus ,
Schlehe - Prunus spinosa u
Wildbirne - Pyrus communis
Silberweide - Salix alba
Salweide - Salix caprea
- Aschweide - Salix cinerea
-Korbweide - Salix vinimalis
Faulbaum -- - Rhamnus frangula u
Kreuzdorn - - Rhamnus cathartica -
Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
_ Stachelbeere - Ribes uva-crispa
Hundsrose - Rosa canina u
Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia '
(Wildrosenart) - Rosa rubiginosa
Himbeere - Rubus idaeus
Steinbeere - Rubus saxatilis
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Feldulme - Ulmus carpinifolia
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana u
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus fl, u

fl flachwurzelnd, fir Bepflanzung von nicht Gberbauten Tlefgaragen geelgnet
u far Pflanzungen an Spielpldtzen ungeeignet
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Obstbdume: .
Apfel

Adersleber
Altlénder
Ananasrenette
. Biesterfelder

- Bischofhut

Bohnapfel

Roter Boskopp

Celini ,

Cox Orange .

Croncus ‘
- Finkenwerder Prinz
* Goldparméne

Harbert (Sachsen)

Herrnhut (Sachsen)
~ Jacob Lebel
Kanadarenette
Lunow (Luckenwalde)
Pfannkuchenapfel
heinischer Krummstiel
Rote Stemnrenette
Wilhelmsapfel

Birne

Alexander Lucas
Clapps Liebling
- Gelbméstier ’

~ Gellerts Butterbime
Griine Jagdbime '
Gute Graue
Gute Luise
Jean d’ Arc
Petersbirne
Philipsbirne
. Poiteau
‘Prinzessin Marianne
~Madame Verte
Schweizer Wasserbirne

Kirsche

Altenburger Melonenkirsch
Badeborner ~
Buttners Rote Knorpel
Frithe Rote Meckenheimer
GroRRe Germersdorfer

‘GroRe Prinzessin

Hedelfinger

.Schneiders Spate Knorpel

Pflaume

Friihzwetsche

-The Czar

Wangenheims Haustwetsche
Zimmers Frihzwetsche



Begrindung ‘ ’ . ‘ Seite 39
des Bebauungsplanes Nr. 69.3 der Stadt Leipzig :

" “RosenmlierstralRe” in Leipzig-Leutzsch ' o
29.12.2000 : . atelier stadt & haus

Pflanzliste 2: Kletterpflanzen

Efeu , _ halbschattig - schattig selbstklimmend
hedera helix :
Wilder Wein. sonnig - halbschat’ug - _ " selbstklimmend
parthenocissus qutnquefolla “Engelmannii’ ’ : :

~ Kletterhortensie halbschattig - schattig selbstklimmend
hydragea‘ petiolaris . . ‘ :
Waldrebe "~ sonnig - halbschattig - Kiettergerst
clematis vitalba . ) T
Schlingknoterich sonnig .- halbschattig k Klettergeriist
fallopia auberti :
Hopfen sonnig - halbschattig ‘ ('Kletterge'riist

" humulus lupulus

“Jelanger - jelieber halbschattig - schattig Kilettergerust
lonicera caprifolium

Bla»uregen' - sonnig, geschﬁfzt ' ’ : ' Klettergeriist
wisteria sinensis : '

Artenliste F

Entsprechend B-Plan “Am Kanal”, fur dle ‘Ausgleichsfliche “Am Kanal” Geho!ze zur Anlage einer
naturnahen Bepflanzung, die nach anfénglicher Pflege spéter der natumchen Sukzession {iberlassen
werden soll.

Feldahom : acer campestre
Grinerle . : alnus viridis
Hainbuche corylus avellana
Gemeine Esche o fraxinus excelsior
Stieleiche o quercus robur
Salweide ‘ salix caprea
Grauweide o ; salix cinerea

Es sind verpflanzte Heister von 60 - 100 cm GroRe zu verwenden. .



Anpfianzen von Biumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und far-die Erhaltung

. von Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassem
(5 9 Abs. 1 Nr 25 und Abs. 6 BauGB) -

Anpﬂanzenﬁ

@ Baume

Erhattung: . . o
I @ Baume

s ees Umgrenzung von Fldchen mit
0 e| Bindungen far Bepflanzungen
e00086 . firdie Erhaltung von .
Baumen, Strauchem und son-
. stigen Bepflanzungen sowie

von Gewassem A
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6
BauGB)

Sonstige Planzeichén

' SEE Mit Geh-, Fahr- und Leifungs-
trechten zu belastende Fldchen

(§ 9 Abs. 1 tr. 21 und Abc. 6 BauGB)

oK Oberkante

| Grenze des raumlichen
! v Geltungsbereichs des
l Bebauungsplans ’
& 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb

eines Baugebiets :
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. S BauNVO)

Abgrenzung zwischen gfundstﬂcks-
bezogenen Ausgleichsfiichen



Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 83 SachsBO

Sd Satteldach

Nachrichtliche Ubernahmen

Regelungen fﬁf die Stadterhaltung
_und fur den Denkmalschutz

E)] } ‘Einzela‘nlagen, die dem
Denkmalschutz unterfiegen

Sonstige Signaturen

# Parallelmaf

Nutzungsschablone
Die Festsetzungen fiir die jeweiligen Bau-
gebietle sind in eine Nutzungsschablone
.eingetragen, die wie folgt aufgebaut ist:

. Baugebietskalegorie | Anzahl der Vollgeschosse

GRZ GFZ
Bauweise , Dachform
Bestandsangaben

7 Wohngeb&ude mil Zah! der Voll-
'// 7 geschosse, Haus-Nr. und
77474 Durchtaht .

O FlurstOcksgrenze

zf8. U451 °  FlurstOcksnummer

T - Nuuungsgrenze

—————— Begrenzungen von Fahrbahnen
und Wegen

@ \ Ba_um

Weilere Signaturen: :
Symbolbibliothek der Stadl Lelpzig
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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung
[§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO]

Fiir die nach § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die sonst
ausnahmsweise zulidssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
~ Tankstellen nicht Bestandteil des Bebaungsplanes.

1.2 MaR der baulichen Nutzung .
[§ 16 (6) BauNVO in Verbindung mit §§ 17 (3) und 26a (1) BauNVO]

In den Baugebieten kann das mit der Angabe der GRZ festgesetzte HochstmaB der baulichen
Nutzung ausnahmsweise bis zu einer iiberbaubaren Grundfliche von 80 % des Bau-
grundstiickes (GRZ 0,8) iiberschritten werden, wenn dies durch besondere stidtebauliche
Griinde (z.B. Eckgrundstiicke in den Bereichen mit Blockrandbebauung) erforderlich wird.

2. Bauweise ' - .
[§ 9 (1) Nr.2 BauGB L.V.m. § 22 (4) BauNVO]

In den Baugebieten WR 5 und WR 6 sind abweichend von der offenen‘Bauweise Gebdaude bis
max. 40 m Lange zuldssig.- . : ' .

3. Héhenlage der baulichen Anlagen
[§9 (2) BauGB] '

In den Baugebieten darf die ErdgeschossfuBbodenh&he nicht héher als 0,80 m iiber der
mittieren Héhe der der Hauptfirstrichtung ndchstgelegenen Verkehrsflache, gemessen inder
Mitte der Grenze des Baugrundstiickes, liegen. MaBgebend hierftir ist der jeweilige Wert des
Deckenhohenplans der Ausbauplanung. :

4, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
[§ 9 (1) Nr.4 BauGB] ' :

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO, Garagen und Stellplitze
~sowie ihre Zufahrten auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig, eine maximale
Grundfiiche von 20 m? auf der Baufliche und eine maximale Traufhohe von 3,0 m darf nicht -
iberschritten werden. Die aufgefiihrten Nebenanlagen sind in den Vorgartenbereichen
(Grundstiicksfliche zwischen StraRenbegrenzungslinie und der, bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen verldngerten, vorderen Gebiudeflucht) unzulassig.

[§§ 12 (6), 14 (1) und 23 (5) BauNVO]

Tiefgaragen, sind ausnahmsweise auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig,
wenn durch sie das Grundstiick lediglich unterbaut wird und die Anlage, samt erforderlicher
Abdeckung mit Bodenmaterial oder Substrat (siehe auch Pkt. 5.1), nicht iiber die bestehende
Geldndehshe hinausragt. : '
[§§ 12 (B), 14 (1) und 23 (5) BauNVO]
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In den festgesetzten Baugebleten sind oberirdische Tankanlagen fiir Ol- und Flissiggas

unzulassig.
[§ 14 (1) BauNVO]

5. Immissionsschutz -
[§ 9 (1) Nrn. 23. + 24. BauGB]

51 Brennstoffe
[§ 9 (1) Nr. 23 BauGB]

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und
fliissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir ProzeBwarme nicht zuldssig. Solche
Brennstoffe sind dann zuldssig, wenn bei deren Verwendung keine stirkeren Luft-
verunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, -
Kohlendioxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verwendung-von Erdgas

(H).

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen
und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

5.2°  Passiver Larmschutz
[§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Bei Errichtung von Gebiuden sind MaBnahmen des passiven Lirmschutzes durchzufiihren:
Die AuBenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafrdume miissen entsprechend den Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau) ausgebildet werden.

Zuldssig ist ein vereinfachter Nachweis des notwendigen baulichen Schallschutzes auf der
Grundlage derim schalltechnischen Gutachten vom 15.04.1996 angegebenen “maRgeblichen
AuBenldarmpegel”(siehe Anlage zur Begriindung). Die notwendigen Schalldimmungen der Au-
Benbauteile kdnnen anhand dieser “maBgeblichen AuBenlarmpegel” aus den entsprechenden
Tabellen der DIN 4109 entnommen werden.

Fiir Schlaf- und Kinderzimmer muB eine ausrelchende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern
~ (z.B. durch schallgeddmmte Liiftungséffnungen) sichergestellt werden.

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft / Erhalt und Anpflanzen von Baumen

Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen
[§ 9 (1) Nrn. 20 und 25 BauGB]

6.1 _MaBnahmen auf privaten Grundstiicksflachen

Auf den privaten Grundstiicken 'sind nach AbschiuB der BaumaBnahmen mindestens ein
hochstdmmiger Obstbaum oderein einheimischer standortgerechter Laubbaum (STU 14-16 cm)
je angefangene 200 m? nicht liberbaute Grundstiicksflache anzupflanzen, zu pflegen und bei’
Abgang zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die
vorhandenen, langfristig zu erhaltenden und bei Abgang zu ersetztenden Bidume einzurechnen.
Mindestens 80 % der unbebauten Baufldche sind als Vegetationsfléchen anzulegen. Mindestens
30 % davon sind mit standortgerechten, einheimischen Biumen und Strauchern zu bepflanzen
(s. Pflanzliste 1). .
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Entlang der Planstrafe A sind auf den Randzonen der Baugebiete WR 6 und WR 7 im ~
durchschnittlichen Abstandvon8m standortgerechte, einheimische, mittelkronige Laubbdume
(z.B. Vogelkirsche, Eberesche oder Mehlbeere STU 14-16 cm) zu pflanzen. ’ .

.Stellplatzﬂécheh sowie Zufahrten zu Stellplatzflachen, Garagen und Nebenanlagen sind mit
wasserdurchlidssigem Belag zu befestigen (z.B. Rasengittersteine). Stellplatzflachen sind durch
. Gehbdlzpflanzungen einzufrieden (s. Pflanzliste 1).

Auf Stellplatzanlagen istje 3 Stellpldtze ein standortgerechter, groRkroniger Baum (s.Pflanzliste '

"1) in gesonderten Baumscheiben von mindestens 6 m? Fldche zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern (z.B. Hochbordsteine, Dreibock
. oder Metallgitter). o : ' -

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind mit
qurchwurzelbare'm Bodenmaterial oder Substrat in einer Mindestschicht von 0,8 m, in
Bereichen mit Baumpflanzungen von 1,5 m zu iiberdecken und intensiv zu begriinen.

Fensterlose Fassadenabschnitte und Mauern sind auf mindestens 15 % der Fldche mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Fensterlose AuBenwinde von Nebenanlagen, Garagen sowie
Carports sind mit Kletterpflanzen zu begriinen {s.Pflanzliste 2).

6.2 ,Ausgleichsma[&nahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden,,

Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr.20, § 9 (1a) BauGB]

- 6.2.1 Ausgleichsma!&nahmern auf dem eigenen Grundstiick (Eingriffe E1, E2, E4)

Der Ausgleich der Eingriffe E1, E2 und E4 in den Baugebieteh WR 2b, 3 und WA 9 erfoigt auf
den Eingriffsgrundstiicken. Die Ausgleichsflachen A1, A2, und A4 werden den
7 Eingriffsgrundstiicken zugeordnet. - : - :

. Auf den Ausgleichsflachen sind durch die Bepﬂan'zung mit hochstammigen Obstbdumen
Streuobstwiesen zu entwickeln. ) : ’

Fiir den Ausgleich sind je 1 gm (iberbaubarer Flache 1,48 gm Ausgleichsflichen zugeordnet.
Diese Flichen sind als extensive Streuobstwiesen zu entwickein. Je angefangene 100 gm
Ausgleichsflidche ist ein hochstammiger Obstbaum (StU 14 - 16cm, Pflanzliste 1) zu pflanzen.
‘Unter den Baumen sind Glatthaferwiesen anzusiden und extensiv zu pflegen.

6.2.2 AusgleichsmaBnahmen auierhalb des eigenen Grundstiicks an anderer Stelle im
sonstigen Geltungsbereich (Eingriffe E 3 und E 7)

Der Ausgleich der Eingriffe in den Baugebieteri WA 10 (E 3) und WR 6 (E 7) ist auf dem
siidlichen Teilstiick der StraBe Am langen Felde, Flurstiick 270 m der Gemarkung Leipzig-
Leutzsch vorzunehmen. : :

Fiir den Ausgleich der Eingriffe (E 3 und E 7) sind je angefangenem qm iiberbaubarer Fldche
1,69 qm Ausgleichsfldche zuzuordnen. S

Die Durchfithrung der MaBnahmen (Entsiegelung und Anlegen einer Streuobstwiese) zum
Ausgleich dieser Eingriffe erfolgt durch die Stadt anstelle und auf Kosten der begiinstigten
‘Eigentiimer der Eingriffsgrundstiicke.
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6.2.3 = AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des eigenen Grundstiicks im Geltungsbereich eines
anderen Bebauungsplanes (Eingriffe E 6) A :

Der Ausgleich der Eingriffe im Baugebiét WR § (E 6) ist auf der im Bebauungsplan Nr. 022.2 “Am
Kanal” als Ausgleichsflache fiir Eingriffe des B-Planes Nr.69.3 gemiR § 9 (1) Nr.20 BauGB
festgesetzten Fliche vorzunehmen.

Fiir den Ausgleich der Eingriffe (E 6) sind je angefangenem gm Uberbaubarer Fliche 2 57qm
Ausglelchsﬂache zuzuordnen.

Die Durchfiihrung der MaBnahmen (Entsiegelung von Flichen, Anpflanzen von Biumen und
Strauchern, Pflanzliste 3) zum Ausgleich dieser Eingriffe erfolgt durch die Stadt anstelle und-
auf Kosten der begiinstigten Eigentiimer der Eingriffsgrundstiicke.

6.24  AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des eigenen Grundstiicks auf Flichen an anderer
Stelle . im Gemeindegebiet (Eingriffe E 5, E 10)

Der Ausgleich der Eingriffe, der fiir die ErschlieBung der Grundstiicke WR 2b und WR 3
notwendigen StraBenfldche “An der Streuobstwiese” (E 5) sowie der, fiir die ErschlieBung der
Grundstiicke WR § und WR 6 notwendigen StraBenfliche “Rosenmiillerstrafe” (E 10) ist auf
dem Flurstiick 277 r der Gemarkung Le:pzng-Leutzsch an der BenediktusstraBe vorzunehmen.

Fir den Ausgleich der Eingriffe (E 5 und E 10) sind je angefangenem gm iiberbaubarer Flache
bzw. errichteter StraBenfliche 0,72 gm Ausgleichsfldche zuzuordnen. :

Die Durchfithrung der MaBnahmen zum Ausgleich (Entsiegelung und Oberbodenandeckung
sowie randliche Bepflanzung) erfolgt durch die Stadt anstelle und auf Kosten der begunstlgten
Eigentiimer der Baugeblete WR 2b, WR 3, WR § und WR'6.

Hinweis :

Die Stadt erhebt zur Deckung des Aufwandes fiir die AusglelchsmaBnahmen gem. den Absitzen
5.2.2, 5.2.3 und 5.24 einen Kostenerstattungsbetrag nach den Festlegungen der
Kostenerstattungssatzung gem. §§ 135 a-c BauGB.

6.3 . MaBnahmen im &ffentlichen Raum
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

In folgend genannten Bereichen des offentlichen StraBenraumes ist aller 1 2 m beldsemg ein
einheimischer, standortgerechter Baum (Hochstamm, Pflanzliste 1) zu pflanzen:

- PrieBnitzstraBe
- RosenmiillerstraBe
Pufendorfstrae
Am langen Felde

Die genauen Standorte kénnen im Rahmen der geplanten StraBenumbaumaBnahmen festgelegt
werden. An der Siid- und Ostseite der AnliegerstraBe “ An der Streuobstwiese” sind auf einem
Streifen von 1,5 m Breite im durchschnittlichen Abstand von 9 m hochstammlge StraBenbdume
der Art Corylus Colurna “Baumhasel” (StU 20-25 cm) zu pﬂanzen

- In der Verlangerung der Baumgarten-Crusius-StraBe sind 4 StraBenbiume der Art Acer
platanoides “Globosum” zu pflanzen. :



Textliche Festsetzungen : ‘ ‘ - Seite 5
des Bebauungsplanes Nr. 69.3 der Stadt Leipzig '

“Rosenmdillerstraie” in Leipzig-Leutzsch - : _
29.12.2000 . atelier stadt & haus

Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen oder der
_natiirlichen Sukzession zu liberlassen. - '

7.  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
[§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Die im zeichnerischen Teil mit “qgfr” gekennzeichneten Flachen sind mit Geh- gnd Fahrrechten

~zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke sowie Leitungsrechten zugunsten der
ErschlieBungs- und Versorgungstréger zu belasten. :

8.  Ortliche Bauvorschrift ‘
"~ [§9 (4) BauGBi. V. m. § 83 (4) SichsBO]

8.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
8.1.1 Dachformen :

In den B'augebieten mit einer festgésetzten Anzahi von maximal Il Vollgeschossen sind
ausschlieBlich Satteldicher zulédssig. ‘

In den iibrigen Baugebieten sind Satteldach, Mansarddach sowie das »| eipziger Dach”
zulassig. ‘ : :

" Ausnahmsweise konnen auch andere Dachformen zugelassen werden, wenn sich diese durch

die Aufnahme von gestaltprigenden Elementen (z.B. Trauflinien) in den baulichen
Gesamtzusammenhang einfugen. - : '

-8.1.2 Daéhgestaltung
- Bei der SchlieBung von Bauliicken durch Neubebauung, bei der i'\ndérung bestehender
Gebéude"und bei Anbauten an bestehende Gebiude ist die Dachgestaltung der Neubebauung
bzw. der Anderung an die Dachgestaltung der Nachbarbebauung bzw. an die Dachgestaltung
der Hauptgebdude anzupassen. : ) ‘ :

~ In den reinen Wohngebieten (WR) sind ausschlieBlich Spitz- und Schleppgauben zuldssig.

Gauben sind ausschlieBliéh als Einzel- oder Doppelgéuben zulidssig. Die Gesamtlange aller
Gauben darf max. 40 % der Gebiudeseitenldnge betragen. .

8.1.3 Gestaltung der AuBenwinde

Die Oberflichen der AuBenwinde sind, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, ausschlieRlich
zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem Holz sind zuldssig.

- 8.1.4 Miilitonnenabstellpldtze

. Miilltonnenabsteliplitze sind gegen Einblick abzuschirmen, d. h. in Bauteile zu integrieren
- oder durch Hecken zu umpflanzen (s. Pflanzliste 1)

8.2 Einfriedung
innerhalb der Baugebiete mit einer festgesetzten offenen Bauweise ist der Vorgartenbereich

straBenseitig einzufrieden soweit entlang der StraBenbegrenzungslinie keine Baulinie fest-
gesetzt ist. ' ’
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Wird eine Einfriedung errichtet, so ist diese als laubartige Geholzreihe (s. Pflanzliste 1) an-
zupflanzen und zu erhalten. Zulédssig sind auBerdem Holzzdune mit einem Sockel von maximal
- 0,20 m Hohe und einer senkrechten Lattung. Zuldssig ist eine Gesamthohe von maximal 1,20
m. ; ‘ :

8.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im ErdgeschoB zuldssig. Schriftziige diirfen in der Héhe ein MaR von
40 cm nicht iiberschreiten. Die Linge der Werbeanlagen darf 50 % der ;ewelhgen Gebdude-.
lange nicht iiberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sind -
auBer im Bereich der Georg-Schwarz-StraBe nicht zulissig. :

Hinweis:

Weitergehende Emschrankungen die’ Emchtung von Werbeanlagen betreffend, die sich aus
Vorschriften des offentlichen Rechts ergeben, insbesondere solchen der Sichsischen
Bauordnung in ihrer jeweiligen Fassung, werden durch die Regelungen dleses
Bebauungsplans nicht beriihrt. -



