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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Le|pZ|ger Westen in der Gemarkung Leutzsch und wird begrenzt
durch die William-Zipperer-Straf3e, An der Lehde, Georg-Schwarz—StraBe Ellernweg und
der Sud/West-Grenze der Flursticke 127 und 121.

Die Anderungen betreffen nicht den gesamten Geltungsbereich sondern berthren
lediglich die folgenden Flurstiicke: Fist-Nr.121, 128, 481,1293, 129 130, 131, 132, 133,
137, 145a, 146 und 146a.

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Ellernweg wurde vom Stadtrat am 13.09.2000 beschlossen
(Beschluss-Nr. 111:398/00) und mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 24/00 vom
25.11.2000 rechtskraftig.

Erfordernis der Planinderung und Planungsziel

Die auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes bisher erfolgten
Beurteilungen von Baugesuchen haben ergeben, dass einige der Festsetzungen zu
ungewoliten Erschwemissen fir die betroffenen Grundstﬂckseigentﬁmer fuhren kénnen.

Betroffen sind Festsetzungen zur Tiefe eines Baufensters und Regelungen im Umfeld
von zwei durch den Bebauungsplan geschiitzten Baumstandorten.

Im Wege eines Anderungsverfahrens sollen diese méglichen Konﬂiktpunkte des
Bebauungsplanes korrigiert werden. ,

Planverfahren

Die Anderungen beschranken sich auf Teilbereiche des Bebauungsplanes. Sie beziehen
sich im Wesentlichen auf geringfiigige Anderungen der Festsetzungen zur Gberbaubaren
Grundsticksflache. Wegen der marginalen Bedeutung fir das Plankonzept werden die
Grundziige der Planung nicht bertihrt. Daher wurde nach § 13 BauGB ein vereinfachtes
Anderungsverfahren angewandt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde geméR § 3 (2) BauGB mit Begrﬂndung im
Zeitraum vom 04.12.2001 bis 03.01.2002 im Neuen Rathaus fur die Dauer eines Monats
ausgelegt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden im Parallelverfahren gemag § 4 (1) .
BauGB beteiligt. Anregungen und Hinweise konnten nur zu den geénderten Teilen der
Planung eingebracht werden. Die Anregungen und Stellungnahmen sind in die weitere
Planung eingeflossen (vgl. Pkt. 7).
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Inhalt der Anderungen

" (Jberbaubare Grundstiicksfliche

In Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans werden am Standort Georg-
Schwarz-StraBe 74 / An der Lehde 1 (Flursticke 145a, 146, 146a) und am Standort
William-Zipperer-StraBe 109/111 (Flurstiicke 121, 481) die in die Grundstuckstiefe
fiihrende Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen nun durch eine Baulinie

festgesetzt.

‘Im Zuge der ansonsten geschlossenen Stralen begleitenden Bebauung auf der NW-

Seite der Strale An der Lehde wird ein Teil der dort vorhandenen Baullicke (Georg-
Schwarz-StraRe 74) als nicht Uberbaubar festgesetzt. Die Festsetzung ist stadtebaulich

‘wie folgt begrtindet:

Der als nicht Uberbaubar festgesetzte Bereich soll den sonst durchgéngig geschlossenen
Baublock zur StraBe hin 6ffnen und zugleich die Méglichkeit bieten, das Griin des
Blockinneren in den StraRenraum hinein wirken zu lassen. Das punktuelle Offnen der
Bauflache zur StraRe in einer in der Umgebung typischen Gebaudebreite ist ein im
Umfeld des Planungsgebietes fast durchgéngig verwendetes Gestaltungsmerkmal. Die
Wahl fiel auf den festgesetzten Bereich, da hier bereits ein GroBbaum existiert, der in den
StraRenraum hineinwirkt und dies auch der einzige Bereich ist, der in absehbarer Zeit
tberhaupt in diese Richtung entwicklungsfahig sein wird. Die Bauliicke wird beidseitig
durch Baulinien begrenzt. ' :

Um den Kreuzungsbereich An der Lehde / Georg-Schwarz-Strale bei einer Neubebauung
des Flurstiicks 146 im StraRenraum stédtebaulich zu fassen, muss der neue Baukdorper
eine bestimmte Bautiefe aufweisen. Dies erfolgt durch Festsetzung der rickwartigen
Baulinie auf den Flurstiick 146, durch die eine Bautiefe von 12 m gesichert wird. Dieses
MaR findet sich auch bei der gegeniberliegenden denkmalgeschitzten Bebauung
(Georg-Schwarz-Str.  72) wieder. Diese Symmetrie verstarkt die gewlnschte
stadtebauliche Fassung des Stralenraumes. Eine gréere Bebauungstiefe wiirde zudem
in den Kronendurchmesser des voll entwickelten Baumes (Kastanie) eingreifen. Die
zweite Baulinie, die die Baulticke begrenzt, wird durch die vorhandene Gebaudekante des
denkmalgeschiutzten Gebdudes An der Lehde 1 sowie dem vorhandenen
Kronendurchmesser bestimmt. Aus dem Kronendurchmesser und einem beidseitigen
Sicherheitsabstand von je 1,50 m resultiert eine Bauliickenbreite von 13 m.

Als Auswirkung dieser Planung werden bei einer Neubebauung des Flurstlcks 146 in der
umgebungstypischen Geb&udehohe (4-geschossige Bauweise) die Abstands-flachen
unterschritten. Dies ist gemaR § 6 (15) SachsBO nur unter der Voraussetzung zul&ssig,
dass eine ausreichende Bellftung und Besonnung gegeben ist. Der Standort der
Unterschreitung ist daher auf Zuléssigkeit zu prifen.

Die Prufung ergab folgendes Ergebnis:

Mit der Realisierung der festgesetzten Baulinien stehen sich zwei viergeschossige
Gebsude in einem Abstand von ca. 13 m gegentber. Bei diesem Abstand kommt es zu
einer wesentlichen Uberschneidung der seitlichen Abstandsflachen. Die Belichtung Uber
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~den sudorientierten Giebel ist lagebedingt als unkritisch einzuschitzen. Durch die im

Bebauungsplan festgesetzte Offnung der sonst nach § 34 BauGB zwingend
geschlossenen Bauflucht werden die Belichtungsméglichkeiten fur das Eckgeb&ude mit
seinem Nordgiebel durch giebelseitig orientierte Fenster sogar noch erhéht. Die
Wohnungen hétten sonst nur die allgemein tblichen StraBen- oder Hoffenster. Gerade
fur die Bebauung im Eckbereich verbessert sich die Belichtung der.sonst nur einseitig
ausgerichteten Wohnungen. Durch die Offnung von Wohnungen im betreffenden
Bebauungsbereich nach 3 statt nach 2 Seiten wird die Belichtung daher grundsétzlich
verbessert. Die BelGftung wird durch die Blockrandéffnung wesentlich gesteigert.

Eine stadtebaulich vergleichbare Situation findet sich am Standort William-Zipperer-
Strale 109/111 (Flursticke 121 und 481) wieder. Mit der gleichen Intention wie am
Standort Georg-Schwarz-Stralle 74 / An der Lehde 1 wird auch auf dem Flurstiick 121
ein Teil der vorhandenen, mit einem GroBbaum bestandenen Bauliicke als nicht
Uberbaubar festgesetzt. Die Baullicke wird ebenfalls beidseitig durch Baulinien begrenzt.

Die Festsetzung der stdlichen Baulinie zwischen den Flursttcken 481 und 121 ergibt
sich zum einen durch die gegebene Eigentumsgrenze. Zum anderen soll auch hier durch
die Sicherung einer bestimmten Geb&udebreite die Eingangssituation im
Straﬁsenkreuzungsberelch erhalten bleiben und die Breite der gegeniberliegenden
Bebauung in der William-Zipperer-Strae als wiederkehrendes Element aufgegriffen
werden. Die nordliche Baulinie soll bei Abgang des denkmalgeschitzten Geb&iudes
William-Zipperer-Strale 111 in Anlehnung an die sich anschlieRende Blockrand-
bebauung eine bestimmte Gebaudebreite sichern. Aus diesen Vorgaben resuitiert eine
Bauliickenbreite von 12 m. Da fir die stadtebauliche Situation irrelevant ist, wie tief die
Baullicke ist, kann die hintere Begrenzung des Baufensters auch weiterhin als Baugrenze
bestehen bleiben. Zumal sich die Hofsituation hier nicht als ein begriinter
Blockinnenbereich darstellt, sondern als ein (iberwiegend bebautes Grundstuick.

Die Situation zur Beluftung und Besonnung I&8t sich aufgrund der Vergleichbarkeit zum
ersten Standort Ubertragen, so dass auch hier die Voraussetzungen fir eine
Unterschreutung der Abstandsflachen gegeben sind.

Auf dem Flursttck 121 (\Mlllam-leperer-Stra&e 111) wird dartber hinaus die an der
Grundstiicksgrenze zur William-Zipperer-Strae festgesetzte Baugrenze in eine Baulinie
umgewandelt. Damit wird eine Fortsetzung der die Umgebung pragenden Baufluchten-
als unmittelbare StraRenrandbebauung in dem auch nach § 34 BauGB zuldssigen MaR
sowie dem Grundstlckseigentimer eine optimale Ausnutzung seines Grundstucks
straBenseitig gesichert.

Eine weitere Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans betrifft die Tiefe der
Uberbaubaren Grundsticksfldche im Ellernweg 2-8:

Die Tiefen der ﬁberbaubaren Grundstiicksflachen orientierten sich bisher an der im Block
zwar nur noch in Anséatzen vorhandenen aber durch die Umgebung markant
vorgegebenen Blockrandbebauung. Sie wurden bereits im bisherigen Bebauungsplan
mittels Baugrenzen und einem MaB von 15 m - gemessen von der StraRen-
begrenzungslinie - in der Georg-Schwarz-StraRe, in der William-Zipperer-Strafe und An
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der Lehde festgesetzt. Im Ellemweg wurde 10 m festgesetzt. Bedingt durch eine geringe
Grundsttickstiefe und die noch vorhandene historische Bebauung war eine geringere

" Bautiefe dort begrindet .

Erfahrungen bzgl. der Vorhaben, die im Ellermweg im Absttmmungsprozess sind, legen
nahe, dass man diese Vorhaben in gleicher Weise wie die entlang der Georg-Schwarz-
StraRe beurteilt. So wurde auf dem Grundstiick Ellernweg 4 ein Neubauvorhaben mit
einer Gebsudetiefe von 12 m realisiert, das noch vor Inkrafttreten des B-Plans auf der
Grundlage von § 34 BauGB genehmxgt wurde. Nach den im Baublock Gblichen Bautiefen
fugt sich dieses Vorhaben in die ndhere Umgebung ein.

Um den Glelchheltsgrundsatz auch gegeniiber anderen Grundstuckselgentumern zu
wahren, wird nun eine Anderung im Bebauungsplan erforderlich. Die Tiefe der
tberbaubaren Grundstiicksflache wird daher auch im Ellernweg mit einem MaB von 15
m festgesetzt. Durch die Vereinheitlichung der riickwartigen Baugrenze auf 15 m hinter
der jeweiligen StraBenbegrenzungslinie im Quartier zwischen Ellernweg und An der
Lehde wird das im bisherigen B-Plan verfolgte Konzept der BlockrandschlieBung
nachhaltig unterstrichen. Das MaR der baulichen Nutzung, das sich wie im bisherigen
einfachen B-Plan geméaR § 30 (3) BauGB nach § 34 (1) BauGB bemisst, wird nicht
beelnﬂusst

Eine Neubebauung in die Tiefe der Grundsticke sowie eigenstéhdige Baukérper in den
hinteren Grundstiicksbereichen bleiben, mit Ausnahme von Nebenanlagen, durch die
straBenseitige Festsetzung von Baulinien weiterhin ausgeschlossen.

Wegfall von textlichen Festsetzungen

Die aktuelle Einschatzung der Luftqualitat far den Gesamtraum Leipzig erfordert keine
MaRnahmen zur Regelung der Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen. Die
textliche Festsetzung zum Immissionsschutz kann daher ersatzios entfallen.

Die textliche Festsetzung zum passiven Larmschutz wird ebenfalls gestrichen, da
hinsichtlich immissionsschutzrechtlich relevanter ~Faktoren dieser einfache
Bebauungsplan. Festsetzungen trifft, die'sich an der Eigenart der Umgebung orientieren.

Die durch die passiven LarmschutzmaBnahmen betroffenen Vorhaben wéren also auch
nach § 34 BauGB zul&ssig. Der Bebauungsplan verursacht damit keine nicht schon vor
der Planung bestehende Larmquelle bzw. Iasst kein Vorhaben naher an Larmquellen
heranriicken. Damit ist der Bebauungsplan nicht konfliktverursachend und auch nicht zur
Konfliktiésung verpflichtet.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Festsetzung von Baulinien zur Unterschreitung der Abstandsflachen dient der
Rechtsklarheit und der Durchsetzung des Konzeptes aus dem bisherigen B-Plan. Erst
tber diese Festsetzung wird die beabsichtigte Bebaubarkeit der betroffenen Grundsticke
gewdhrleistet, die auch nach § 34 BauGB mdglich gewesen wére.

Die Verschiebung der Baugrenze im Ellernweg hat nur insofern Auswirkungen auf die
bisherige Bebaubarkeit der betroffenen Grundsticke, als dass die Uberbaubare
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Grundstticksflache erweitert wird. Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan gemég
§ 30 (3) BauBG handelt, bei dem sich das MaR der baulichen Nutzung nach § 34 (1)
BauGB bemisst, wird die Grundfldchenzahl, die Geschossflachenzahl und die zuldssige
Grundflache durch die Festsetzung der riickwértigen Baugrenze nicht beeinflusst.

Umgang mit den Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren gemadR
§ 3 und § 4 BauBG
Offentliche Auslegung

Die Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB der 1. Anderung des Bebauungs-planes

- fand im Zeitraum vom 04.12.2001 bis 03.01.2002 im Neuen Rathaus statt. Von Birgemn

wurden keine Anregungen zum Planentwurf vorgebracht.
4

Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange und Dritter

Die Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.11.2001 zeitgleich zur
offentlichen Auslegung geméaR § 3 (2) BauGB beteiligt. Es wurden 10 Trager 6ffentlicher
Belange sowie zusatzlich der Okoléwe, der Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND), der Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen und der
Burgerverein Leutzsch beteiligt. Die Industrie- und Handelskammer Leipzig, das
Landesamt fur Denkmalpflege, der Okoléwe, der BUND und der Biirgerverein Leutzsch

- gaben keine Stellungnahme ab.

Folgende TOB / Dritte nahmen die Planung ohne Einwénde zur Kenntnis:
Bundesvermdgensamt Leipzig, Leipziger Verkehrsbetriebe, Regierungsprésidium Leipzig,
Regionaler Planungsverband Westsachsen, NABU (Kreisverband Leipzig).

Berﬁcksii:htigté Stellungnahmen

Die mit der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wurden einer Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange unterzogen. Danach
wurden keine planungsrelevanten Hinweise gegeben, die zu Anderungen oder
Ergdnzungen fuhrten.

Nicht beriicksichtige Stellungnahmen
Folgender Hinweis konnte nicht berucksichtigt werden:

Staatliches Umweltfachamt: Es bleibt, trotz der anders lautenden Stellungnahme des
: : Staatlichen Umweltfachamtes, bei der Entscheidung, die
textliche Festsetzung zum passiven Larmschutz zu
streichen.
Der Bebauungsplan verursacht keine nicht schon vor der
Planung bestehende Larmquelle bzw. lasst kein Vorhaben
n&her an bereits bestehende Larmquellen heranrticken.
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Damlt ist der Bebauungsp!an nicht- konﬂ:ktverursachend
und auch mcht zur. Konﬂzktlc“;sung verpflichtet. E

Bei generel(en Hlnwetse von TOB s auf dle Galtxgkett alter Stellungnahmen aus dem.
~ vorangegangenen Planverfahren wurde ﬁberprﬁft ob diese Hinweise einen Bezug zu den

geédnderten Teilen der Planung hatten: Wenn dies nicht der Fall war, so wurde im
'~ Rahmen’ der Abwagung festgestellt dass dxese Hmwexse mcht Gegenstand dleses N

Anderungsvetfahrens smd : . ‘ i . v

Lefp;zig, deﬁ : 03‘\%;02 B R | - ' 

Kunz
Leiter des’ Stadtplanungsamtes



