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1. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungébereich

Das Plangebiet befindet sich in Leipzig-Leutzsch, westlich des elgenthchen Dorfkerns von Leutzsch, am
Kreuzungspunkt der Riickmarsdorfer Stralke, der Hans-Driesch-Strae und der Georg-Schwarz-Strale.
Das annéhernd dreieckige Plangebiet wird durch die folgenden, teilweise zum Plangebiet gehdrenden
Strallen Georg-Schwarz-StralRe nordlich, der Riickmarsdorfer Stralle stidlich sowie den Grundstiicken
24/5, 2416, 24 ¢ und 24 d in westlicher Richtung begrenzt. Innerhalb des ca. 1,31 ha grofien Plangebietes
befinden sich die Flurstiicke 24/1bis 24/4, 24e bis 24i, 24 - 240 und 24q sowie Teile der Flurstiicke 525/2
(Ruckmarsdorfer Strake), 520/3 (Georg- -Schwarz-Stralle) der Gemarkung Leutzsch.

Die Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzelchnung eindeutig abgegrenzt.
Weitere Planungen und Planverfahren im direkten Umfeld

Es wird ausdriicklich auf das direkt westlich angrenzende Planverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.230 ,Stadtteilzentrum Leutzsch hmgewnesen .

Ebenfalls verwiesen wird auf das ostlich angrenzende abgeschlossene Planfeststellungsverfahren Hans-
Driesch-Str./ Am Wasserschlof? sowie den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69.2 "Am Wasserschlof&“,
Beschl.-Nr. 398/00 vom 13.09.2000 bekannt gemacht im Amtsblatt 13/98 vom 20.06.98 und auf das .
laufende Planverfahren Nr 84 ,,Franz-F!emmlng StraBe

2. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung'

Der Anlass der Planung lag in dem . beabsichtigten Ausbau der Riickmarsdorfer Strafie als
Verbindungstrasse zwischen dem Tangentenviereck und dem Mittleren Ring.  Der Ausbau der
Riickmarsdorfer Strafe stellt eine wichtige Mafnahme zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur dar.
Diese soll bis zur Austragung der FulRballweltmeisterschaft in Deutschland 2006 realisiert werden.

Das Erfordernls eines Bebauungsplanes mit -der - Festsetzung der Verkehrsﬂache als Entelgnungs-'
“grundlage ergab sich aus der Notwendigkeit eines zligigen Grunderwerbs privater Baufléchen fur den
. Straflenausbau sowie aus den zu erwartenden Auswurkungen (lmmussuonen) auf die angrenzenden
: Flachen :

Ein anderer Planungsanlass bestand in der beabsichtigten Errichtung eines Stadtplatzes auf der bislang
'unbebauten Flache gegeniiber dem Leutzscher Rathaus. Im MaRnahmeplan-Leutzsch, der unter aktiver
Mitwirkung der Leutzscher im Zeitraum 2001/02 erarbeitet wurde, wurde die Gesta!tung der bisiang -
unbebauten Flachen im Kreuzungsbereich als eine der MalRnahmen zur Verbesserung der Aufenthalits-
qualitaten .und Starkung der Zentrenfunktion am Leutzscher Rathaus benannt. ; -

- Das Planerforderms resultierte aus der beabsnchtlgten Aufhebung des auf der Grundlage des § 34 BauGB .
bestehenden Baurechts fir einzelne Grundstiicke. Zusatzlich entstand ein Erfordernis aus der
Notwendigkeit des Grunderwerbs privater Grundstiicke und deren planungsrechtlichen Sicherung als
offentiiche Grinflache sowie der kinftigen baulichen Fassung des Platzes an seiner Westseite. Hierzu
waren planungsrechtliche Festsetzungen fiir private Fldchen zum MaR der baulichen Nutzung erforderlich.

~ Ein weiteres Erfordernis zur Planung lag in der Sichefung einer geordneten stédtebaulicher{Entwicklung
der an ein beabsichtigtes Stadtteilzentrum angrenzenden privaten Flachen und dem dadurch zu
erwartenden Auswirkungen aus dieser Nachbarschaft begriindet.

Unter diesen Gesichtspunkten war eine planungsrechthche Regelung fur folgende potentielie Konflikifelder
erforderlich:

- Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhédiinisse sowie die Sicherung geeigneter
) © MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwarteten negativen Auswirkungen
- Vereinbarkeit der Planung mit der Fortentwicklung und der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes des Ortsteils Leutzsch
- . Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege an dem Standort
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Fir die Vorhaben war keine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) erforderlich. Zu Beginn der Planung
ergab dies eine Prifung der Planungsziele, ob gemaR Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung.
(UVPG) eine solche durchzufiihren ist. Dennoch werden die Ermittiung, die Beschreibung und die
Bewertung der bedeutsamen Umweltbelange i im Umweltbencht (éntsprechenden § 2a BauGB) dargestellt E
s (s. Punkt 8). .

3. 'Wesentliche Ziele und Zwecke der Planung
~ Mit der Aufstelluhg dieses Bebauungsplanes wurdeﬁ insbesondere folgende Zielé und Zwecke :/erfolgt:‘

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage zur Sicherung einer offentlichen Freiflache
(Stadtplatz) im Kreuzungsbereich, Georg-Schwarz-StraRe/Rickmarsdorfer  Strale zur,
Verbesserung des - stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur Steigerung = der
Aufenthaltsqualitdten im Umfeld des Leutzscher Rathaus ;

- Vorgabe eines planungsrechthch eindeutigen Rahmens zur Errichtung einer Bebauung auf der

: blslang unbebauten Flache unter der Beachtung der besonderen Lage und ‘Funktion -als -
JPlatzkante" fiir den Stadtplatz

- Kilarstellung der Art der Nutzungen und ihrer Zomerungen um die Potenziale der bestehenden

" Einzelhandelslagen zu verbessern und als Ergénzungsfunktionen zum Stadtteilzentrum zu sichern' .

- Schaffung der planungsrechtllchen Grundlage zum Ausbau der Ruckmarsdorfer Stralle und der
Kreuzung am Leutzscher Rathaus 2

- Klarstellung der erforderlichen Mafinahmen zum Immnssnonsschutz fur die der angrenzenden
Baugebiete, um die negative Auswirkungen auf diese Bereiche zu minimieren bzw. zu vermeiden

Zur Ufnsetzung der vorgenannten-Ziele (Ausbau der RUckmafsdorfer’StraBe, Errichtung des Sta’dtplatzés),

sind Mittel in den Haushalt der Stadt Leipzig einzustellen, die notwendig sind, den Grunderwerb und die

Durchfiihrung der.geplanten Vorhaben sicher zu stellen.
4. = Verfahren des Bebauungsplanes
Der'vorliégende Bebauungsplan ist das Ergebnis folg.ender formeller Verfahrénéschr,itte:
- Aufstellungsbeschluss -Nr. 539/92 : 26.08.1992
- : Bllllgungs und Auslegungsbeschluss RB lil 1347/03 18.06.2003
- Offentliche Auslegung mit paralléler TOB-Beteiligung 15.07. - 14 08.2003
Der Stadtbezirksbeirat Alt-West hat'in seiner Beratung am 04.06.2003 der Planung zugestimmt.

Die Anregungen und Stellungnahmen sind in die weitere Planung emgeﬂossen (vgl. Pkt. 8.2 und 8.3).
5. G-rundlagé der Planung

5.1 'Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich mnerhalb des sogenannten unbeplanten lnnenbereiches Vorhaben
entsprechend § 29 (BauGB) werden danach auf der Grundiage des § 34 BauGB beurteilt. Aufgrund der
direkten Nachbarschaft zum Friedhof Leutzsch sind Vorhaben mit dem Sé&chsischen Bestattungsgesetz
(S&chsBestG) hinsichtlich der Standort- und Abstandsregeln in Emklang zu bringen.

In der Ratsversammiung vom 18.06.2003 wurde fir das Geblet ~Leutzsch® mit Beschluss Nr. RB i
'1344/03 eine Erhaltungssatzung beschlossen. Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich dieser

. rechtskraftigen Satzung (Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 15 vom 19.07.2003). |
5.1.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Fléchennutzungsplaﬁ der Stadt Leipzig (Bekanntmachung der Genehmigung am
15.04.1995) enthalt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Darstellungen:
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Zentrum der Kategorie D-Zentrum

- im Kreuzungsbereich Georg-Schwarz—StfaBe, Ha'ns-Driesch—StraISAe und Riickmarsdorfer Stralle

Gemischte Baufléche

- zwischen Georg-Schwarz-Stralle, Ruckmarsdorfer StraRe und Junghahrsétrafle
' Wohnbatifliche

- bebaute Flache gegenuber dem Leutzscher Rathaus zw;schen Georg—Schwarz—StraBe und
Ruckmarsdorfer Stralte : _

Flachen fiir den Uberértlichen Ve‘rkehr und die ortlichen Haup‘tlv’erkehrsz‘que'

- StralRenbahn auf der Georg-Schwarz-Strale mit Haltestelle am Leutzscher Rathaus,
Ruckmarsdorfer StraRe als Teilstlick der Verbindungstrasse ZWISChen M;ttlerem ng und
Tangentenwereck oo

lnnerhalb der im FNP dargesteliten ‘Wohnbauflache wird eine o&ffentliche Grunﬂache mit der

Zweckbestimmung "Parkfliche” festgesetzt. Diese wird jedoch nicht im FNP -dargestelit. Da die

Darstellungen des FNP nicht parzellenscharf sind, ist diese Abweichung zwischen der B-Plan- Fest§etzungf

und der FNP Darstellung zulassig. Der B-Plan ist somit aus dem FNP entwnckelt

5.1.2 Landschaftsplan .

Im mtegrlerten Entwwklungskonzept des Landschaftsplans der Stadt Leipzig, der. am 15. Dezember 1999
durch die Ratsversammlung beschlossen wurde, ist fir das Plangebiet das landschaftsraumliche Leitbild
innerstadtischer Frelraume der offenen und geschlossenen Block- und ‘Blockrandbebauung
formuliert.

Dleses integrierte landschaftsraumliche Leltblld halt als wesentlichste Zlele einer kinftigen Entwickiung
fest: ,

- Entwicklung, Sicherung und Verbesserung der Aufenthalt- und StédtbxldQualitéten durch die
Erhaltung und Schaffung von begrinten Héfen, Fassaden und Déchern.

- Einbeziehung der wohnungsnahen Grinflachen und dxe Herstellung ihrer Verblndung -zu
Parkanlagen und grinen Stadtplatzen

. Elnblndungim das Griin- und Wegesystem der Stadt

5.2 ‘ Gesamtstédtische Plan'unge.n und Fachplanungen
521 ‘ Geéamtstédtische Verkehrskonzeption der Stadt Leipzig

Die Verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt Leipzig vom Dezember 1992 bilden die Grundiage fir die
generelle Verkehrsnetzplanung der Stadt, auf deren Basis die Straenausbauplanung basiert. Die dafir
notwendigen Flachen sollen mit diesem B-Plan planungsrechtlich gesichert werden.

In der Analyse der Verkehrssituation im Stadtgebiet wurde 1992 festgestelit, dass seit 1989 extreme
Veranderungen im Leipziger Verkehrsaufkommen zu verzeichnen sind und sich der Motorisierungsgrad
der Bevolkerung in kurzer Zeit sehr stark erhdht-hat. Als Folge erhohte sich auch der. Anteil des PKW-
Verkehrs am Gesamtverkehirsaufkommen. Auch zukiinftig ist mit einer weiteren Zunahme des Kfz-
Verkehrs zu rechnen, die durch geeignete MalRnahmen im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung
jedoch begrenzt werden soll. Ursache sind die steigende Fahrtenhaufigkeit, insbesondere aber die
zunehmenden Wegelédngen, die auf Veranderungen der Verteilung von Wohnungen, Arbeitsplatzen,
Einkaufsgelegenheiten und Freizeitangeboten .in der Region und entsprechend veranderte
Verkehrsgewohnheiternn zurlickgehen. Die Zunahme betrifft in besonderem MafRe tangentiale
Wegebeziehungen zwischen den Stadtteilen und den neuen Wohn- und Arbeitsplatzgebieten, Einkaufs-
und Freizeitzielen an der Peripherie. .
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Das &ffentliche StraRennetz in der Stadt Leipzig umfasst knapp 1.500 km. Eln Grofteil des Kfz-Verkehrs
wird auf den etwa 266 km HauptverkehrsstrafSen und 207 km HaupterschlieBungsstraen abgewickelt.
Das Netz der Hauptverkehrsstraen ist historisch als Radialnetz mit Orientierung auf das Stadtzentrum
gewachsen. Leistungsfahige Ringe oder Tangenten féhlen fast véliig, ein GroRteil der grofirdumigen wie
der stadtteilverbindenden Verkehrsbeziehungen wird tiber den Promenadenring gefiihrt, der zugleich als
wichtigster Verteiler fiir den Binnenverkehr der Innenstadt dient und entsprechend hoch belastet ist. Die
meisten RadialstraBen sind zugleich wichtige StraRenbahnkorridore und auch Wohn- und
Geschéftsstrallen mit orilicher Erschhefsungs und Aufenthaltsfunktion. ' :

Folgen dieser Netzstruktur sind eine hohe Anfalhgkelt fur Stauerschelnungen die ,Abschnijrung” der
Innenstadt von ihren natirlichen Erganzungsgebleten sowie die Behinderung des &ffentlichen Verkehrs
und die Entwertung von Wohn-und Geschaftsgebleten entlang der Radialstraen. Verkehrliche Engpésse
entstehen dariiber hinaus durch die geringe Zahl - und begrenzte Lelstungsfahlgke:t der
Strafsenverblndungen {iber die Elsteraue hinweg sowie - ortlich starker begrenzt - durch andere wenig
verkehrsdurchlassige Barrieren, insbesondere Eisenbahntrassen. Mit der zu erwartenden weiteren
Zunahme peripherer und tangentialer Fahrtbeziehungen werden die Mangel des Netzes in dieser Hinsicht .
noch deutlicher werden. - ; .

Dies steht der stadtebéuhchen Entwicklung, der Aufenthaltsqualitdt sowie der. Wohnqualitédt -der” -
angrenzenden Quartiere entgegen. Das Ziel kiinftiger StraBenplanungen ist es daher, dass StraRenhaupt-
nefz schrittiweise zu einem Tangenten-Ring-System mit drei Ringen umzubauen. Zwischen diesen Ringen
sind Verbindungen herzustellen, die den Kfz-Verkehr in diesen Gebieten biindeln und vdn den. -
Radialstralen mit StraRenbahnverkehr abhalten, Der Autoverkehr soll soweit wie moglich auf den
konfliktarmsten, umweltgerecht ausgebauten Trassen gebiindelt -und ,,Schlelchverbmdungen ‘durch
Wohngebiete unterbunden werden. Dadurch kdnnen die vorhandenen Strarsenverkehrsbelastungen in den
Stadtteilzentren und Wohnquartleren reduziert werden.

Inder Verwxrkhchung dleser Ziele wird im Rahmen des Aus- und Weiterbaus des Tangentenv:erecks der
erweiterte Bereich des Kreuzungspunktes Georg-Schwarz-Strafle / Rickmarsdorfer Strae und die
Ruckmarsdorfer StraRe mit Briickenbauwerk als Verbindungstrasse zwischen dem Tangentenviereck und
dem Mittleren Ring Gber die Gleisanlagen am S-Bahnhaltepunkt Leutzsch bi$ zur Merseburger Straf3e
ausgebaut. :

522 Stadtentwick!ﬁthplan Verkehr und offentlicher Raum (STEP Vefkehr")

Diese zuvor beschriebenen Ziele sind konform zum Stadtentwicklungsplan "Verkehr und &ffentiicher Raum -
Leipzig" der in der Ratsversammlung am 15.10. 2003 unter der .Beschluss-Nr. RB lll — 1440/03 als

Fortschreibung und Erganzung der "Verkehrspolitischen Leitlinien” durch die Stadtverordneten zur:
Kenntnis genommen und beschlossen wurde. .

Im Beschlusstext steht unter anderem, dass stadt- und umweltvertragliche Verkehrsm:ttel wie .der

sffentliche Personennahverkehr, besonders zu férdern sind. Die Rahmenbedingungen fur Fuganger und

Radfahrer attraktiv zu gestalten sind und ein durchgangiges Radverkehrssystem geschaffen werden soll.
Dariiber hinaus wurde beschlossen, dass an der schrittweisen Verlagerung von Verkehrsstromen auf

Tangenten und Ringverbindungen nicht nur aus verkehrlichen Griinden festgehalten wird. Damit

verbessern sich auch-die Chancen fiir lebenswerte Stadtstrallen im vorhandenen Straliennetz.

Im STEP ,Verkehr' sind allgemeine Planungsgrundsétze formuliert, die die ,Hauptziele" der 1992

beschlossenen "Verkehrspolitischen Leitlinien” fortschreiben und diese um Aussagen zur

Stadtentwicklung, zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, zum Einsatz knapper Ressourcen sowie zum

Planungsprozess ergénzen. Als einer der allgemeinen Planungsgrundsatze wurde beschlossen, die stadt-

- und umweltvertriigliche Organisation des Verkehrs zu férdern. Dies beinhaltet sowohl den Ausbau des

offentlichen Nahverkehrs, die Herstellung attraktiver Rahmenbedingungen fur FuBganger und Radfahrer

wie auch den StraRenneubai mit AugenmaR, insbesondere den differenzierten Ausbau des
Tangentenvierecks und die damit verbundene Chance der Entlastung von Wohngebieten zugunsten einer

Aufwertung der Wohn- und Umweltbedingungen, zur Erhéhung der Verkehrs- und Schulwegsicherheit und

einem Mehr an Lebensquahtat

Ein anderer Planungsgrundsatz ist der effektive Einsatz knapper Ressourcen. Vor .dem Hintergrund
krrapper Ressourcen gewinnen die laufende Instandhaltung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und dre
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optimale Ausschopfung ihrer Kapazititen immer mehr an Bedeutung. Ein Schwerpunktthema des
Stadtentwicklungsplans ist deshalb die Ergénzung des Ausbaus der ,harten”, technischen Infrastruktur
durch ,weiche® MaRnahmen der Verkehrsorganisation, des Verkehrsmanagement und der
Kommunikation :

Die allgemeinen Planungsgrundsatze sind mlt wextergehenden Leitlinien zu den einzelnen
Planungsthemen unterlegt-In den Leitlinien zum motorisierten Individualverkehr heiltt es auszugsweise,
dass das zukinftige SitraRenhauptnetz aus'dem &uReren Autobahndreieck, dem schrittweise zu
_entwickelnden Mittleren Ring, einem inneren Tangentenviereck mit unterschiedlichen Ausbaustandards,
sowie Verbindungsstraflen zwischen diesen Ringen besteht. Weiter heit es, als Verbindungen zwischen
den Ringen bzw. Tangenten werden einige ausgewahlte StraRen aus- bzw. neugebaut, von denen eine
wesentliche Entlastung sensibler Stadtrdume oder von stark frequentlerten Korridoren des offenthchen
Verkehrs erwartet wird. S

In den Leitlinien zum Radverkehr heiltt es zusamrhenfassend, dass der Radverkehr durch die Integration
eines geschlossenen Radwegenetzes in Straflen- und Grlnrdumen zu fordern ist. Weiterhin soll die Lange
der Straten begleitenden Radwege sowie der Radstreifen wesentlich erhoht werden und dass bei allen
MaRnahmen an Strafen (Neubau, Umbau, Reparaturen und Markierungen) in Abwéagung mit anderen
Belangen der anderen Verkehrsarten zu prifen ist, ob Verbesserungen moglich sind.

Mit Blick auf-die formulierten Leitlinien stellt der Liickenschluss im bestehenden Radwegenetz, der durch
die Errichtung des Briickenbauwerks, dem Ausbau der Riickmarsdorfer Strale und der Hans-Driesch-
Strafie mit Radwegen zwischen Rathenaustrafie und Merseburger Stralte volizogen werden kann, einen
gewichtigen Beitrag zur Integration des Leipziger Westen in das Radwegenetz der Stadt Leipzig und zur
Anbindung des Leipziger Umlandes mit seinen Erholungsmdglichkeiten dar.

523 Stadtentwicklungsplan Zentren (STEP ,Zentren®)

Zum Stadtentwicklungsplan ‘Zentren’, der die Fortschreibung des Stadtteilze’ntrenkbnzeptes von 1993
- darstellt, wurde in der Ratsversammlung vom 18.11.99 unter der Beschluss-Nr. RB 128/99 beschlossen:

a) ‘Der Plan Stadtteilzentrenstruktur 2005 wird als Grundlage der Zentrenentwicklung beschlossen.

b) Grofflachige Einzelhandelseinrichtungen (> 700 m? Verkaufsfléche) sind grundsétzlich nur in den
im STEP "Zentren" dargestellten Zentrenbereichen zulass:g Abweichungen hiervon smd detailliert
zu begrinden.

c) Einzelhandelsvorhaben, welche die Grenze zur GroRflachigkeit nicht Gberschreiten, sind dann
zulassig, wenn sie die Funktionsfahigkeit der Stadtteilzentren nicht gefahrden. Hierzu sind
gegebenenfalls Bebatiungspléne aufzustellen. :

d) - Alle Investitionsvorhaben geméal Pkt. b und c, die mit Beszg auf den Stadtentwicklungsplan
"Zentren” abgelehnt werden sollen, sind gegenuber dem Fachausschuss Planung und Bau zu
begriinden. .

in dem weiteren Umfeld des Plangeb:etes dass dem Versorgungsraum Alt-West zugeordnet ist, weist der
STEP ,Zentren* das Nahversorgungszentrum (C-Zentrum) "Lindenauer Markt' und die beiden D-Zentren
,Rathaus Leutzsch' und ,Neulindenau’ aus.

Fir das D-Zentrum in Leutzsch wurde im STEP ,Zentren die im Plangeblet beﬂndhche dreieckige
unbebaute Fldche gegeniiber dem Leutzscher Rathads und der Verlauf der Georg-Schwarz-Strale bis zur
Weinbergstrafie als Flache fir das Stadtteilzentrum Leutzsch ausgewiesen. Die Bemiihungen um diesen
Standort sind auch aufgrund der Lage im stark befahrenen Kreuzungsbereich und der relativ beengten
Grundstiicksverhaltnisse, die die Entwicklung eines Nahversorgermarktes auf absehbare Zeit wenig
. geeignet erscheinen lassen,; gescheitert. In der Folge stagnierte die Entwickiung des Einzelhandels im
Ortsteif Leutzsch.

Die Entwicklung eines Stadtteilzentrums soll nunmehr Gber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan-Nr:
230 ,Stadtteilzentrum Leutzsch” auf der Industriebrache an der Junghanf&straﬂe (im gleichen Block 200m
vom STEP-Standort entfernt) ermdglicht werden. -
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Gegenwartlg wird der STEP ,Zentren” aktualisiert und ggf an die veranderten Rahmenbedingungen
angepasst. Mdgliche Anderungen werden dann im Zuge des Fortschreibungsverfahrens des FNPs in
diesen aufgenommen

5.2.4 Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung (STEP Wohnen“)

Aufgrund hoher- kommunaler Folgeinvestitionen durch die Entwicklung penpherer Standorte und die damit
verbundene fortschreitende Zersiedlung legt der Stadtentwickiungsplan die "Bestandsorientierte
Stadtentw;cklung" als 1. Prioritét fest. Das bedeutet, dass Sanierung, Qualifizierung und Ergénzung des
Bestandes Vorrang hat, die Bestandserneuerungspolitik auf Leipziger Bedingungen ausgerichtet wird, die

Férdermittel konzentnert werden und Bebauungspianungen an dieses Ziel angepasst werden missen.

Zielaussage  dieses STEP ,Wohnen" (RB IH—423/00 vom 18.10. 2000) 1st es, die bestehenden
Wohngquartiere in ihrer Struktur zu erhalten und durch gezielte MaRinahmen des Stadtumbaus (u. a.
Schaffung neuer Freiflichen) deren Lebensqualitat zu erhdhen, um damit einer weiteren Abwanderung von

- Einwohnern entgegen zu wirken. Die Entwicklung neuer Wohnbauflachen soll begrenzt und-auf geeignete -
Standorte mit guten Umfeldbedingungen konzentriert werden:

In dnesem Zusammenhang wird auf den Mafinahmeplan Leutzsch verwiesen, der im Zeitraum 2001/02
‘erarbeitet wurde und erste Mafinahmen und Leitprojekte fur die Entwicklung des Stadtteils definieren
sollte. Eines dieser Projekte stellt die Errichtung des Stadtplatzes dar.

é
525 Sonstige Abstimmungen und Gutachten

Der vorliegende Bebauungsplan ist das Ergebnis fo'lgendér Abstimmungen und eingearbeiteter Gutachten:

- - Historische Altlastenerkundungen . 11/1994
- _ Orientierende Altlastenuntersuchungen . 03 /1997
- Amterabsnmmung innerhalb der Stadtverwaltung 1172001
- Schalltechnische Untersuchung Ruckmarsdorfer Strale - - . 01/022002
- - TOB- und Amterklausur 04 /2002
- Erstellung eines Grunordnungsplanes v 05/2002

- 5.3 . Stadtebauliche Situation

5.3.1 Historische Entwicklung und stadtebauliche Strukturen

‘Die Entwicklung des Stadtteils Leutzsch ist dadurch gekennzeichnet, dass er sich in einer
ausgesprochenen Randlage zu den mittelalterlichen Siedlungen der Umgebung befand. Erst mit der zu

" Ende gehenden baulichen Entwicklung in Plagwitz und Lindenau rlickte Leutzsch als Areal fur Industrie-
und Wohnbauten ins Blickfeld der Stadt Leipzig. Die Folge waren die Anbindung an das Fernstraftennetz,
die nicht konsequenit volizogene Ausbildung groBstadtischer Strukturen und letztlich 1922 die
Eingemeindung nach Leipzig.

Aufgrund der spaten industriellen Entwicklung von Leutzsch smd ‘hier dle Auswirkungen der friihen
Industrialisierung nicht in dem MaRe zu spliren wie in anderen Leipziger Ortsteilen mit Industrieanteil (z.B.
Plagwitz): Sehr deutlich-sind in Leutzsch die Industrieansiedlungen von den Wohnquartieren abgegrenzt.
Lediglich im Plangebiet kam es zur ortsuntypischen Vermischung von Wohnen und Gewerbe in einem
Block. Wahrend entlang der Georg-Schwarz-Stralle mehrheitlich Wohnbebauung der spateren
Grinderzeit (bis zum 1. Weltkrieg) steht, wird der Bereich zwischen Junghan3stfafle und Rickmarsdorfer
Strale durch die Industriegeb&ude der ehemaligen MetallgieRerei gepragt. Diese Industriegebdude gehen
im weiteren Verlauf der Riickmarsdorfer Strafte nahtlos in gréftenteils sanierte Wohngebaude ber. Auf
der gegeniberliegenden Strallenseite befindet sich der Leutzscher Friedhof mit einigen kulturhistorisch
bedeutenden Grabanlagen. Im Blockinneren liegen gréfitenteils gewerblich genutzte Gebude mit bis zu 3
Vollgeschossen. ‘

Das Plangebiet und das direkt angrenzende Plangebletdes vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.230
,Stadtteilzentrum Leutzsch” ist gerade durch dieses stédtebauliche Spannungsverhéltnis zwischen
weitgehend  denkmalgeschitzten Industriebauten,  den grunderzelthchen Wohngebauden
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-unterschledhchster Hohe im. Blockrand-und der unbebauten, stark begriinten Flache gegeniiber dem
Leutzscher. Rathaus gepragt. So kénnte man fir dieses Gebiet eine Dreiteilung entsprechend der
vorherrschenden Nutzung bzw. Baustrukturen vomehmen Der Bereich der ehemaligen GieRerei an der
Junghanfistrale, der im Wesentlichen dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

entspncht wurde ejn Jahrhundert Iang ausschheﬂhch gewerblich genutzt und ist zu fast 100% versiegelt. -

Richtung Osten grenzt ein Gebiet an, welches entlang der Ruckmarsdorfer Straf&e und ‘'der Georg-
- Schwarz-StraRe durch eine Blockrandbebauung begrenzt wird. Hier Gberwiegt die Wohnnutzung in der
Strafien begleitenden Bebauung. Die Hinterhéfe mit zahlreichen Nebengeb&auden, gewerblich genutzten
. Gebauden und Steliplatzen sind weitgehend (70 %) versiegelt. Derzeit befinden sich die Hauser in der
Georg-Schwarz-Strale in einem schlechten Zustand und stehen zum Uberwiegenden Teil leer. Daran

angrenzend liegt exponiert die Griine Spitze des Plangebietes am 5-armigen Kreuzungspunkt der Georg-

- Schwarz-StraRe, Hans-Driesch-Strate und der Rickmarsdorfer Strale gegenuber dem Leutzscher

Rathaus. Unbebaut und nur sehr gering (10 %) versiegelt, wird sie gegenwértig von einem Autohéndler in '

Teilbereichen als Ausstellungsflache fiir seirie Gebrauchtwagen genutzt.. Diese beiden letztgenannten
" charakteristischen Gebiete -Wohnnutzung und Griine. Spitze- bilden den Geltungsberelch dieses
Bebauungsplanes.

Das Leutzscher Rathaus mit seinen dffentlichen Einrichtungen markiert das heutige Ortsteilzentrum von

Leutzsch. Das Rathaus wurde 1904 zunéchst als Solitar errichtet und markiert deutlich den gestalterischen

Hohepunkt der Hauserzeile entlang der Georg-Schwarz-Stralte. Hier befinden sich einige Offenthche '

Einrichtungen (Burgerburo Bibliothek, Schule) sowie diverse Dienstleister und Einzelthéndler. Im weiteren,
der Topographie bergab folgenden Verlauf der Hans- Driesch-Strafle in Richtung Norden schliefit sich auf
der rechten Seite die éffentliche Griinflache des ehemaligen WasserschloRes. Auf der linken Seite liegt die
alte Dorfkirche -Laurentiuskirche- mit Pfarrhof Und dahinter der Kern des ehemaligen Dorfes Leutzsch.
Sudlich angrenzend an die RﬁckmérSdorfer StraBe 'Iiegt-der Friedhof Leutzsch.

Entlang der Georg- Schwarz—StraBe die das Plangeblet im Norden begrenzt, hat sich eine uber\Nlegend
bandférmig geartete Verkaufslage entwickelt.-Diese weist westlich des Leutzscher Rathauses teilweise
_, groftere Lucken auf. Die zum groften Teil kleinteiligen Betriebsstrukturen werden zwar durch - einige

.grofRere  dezentrale Handelseinrichtungen (Markte)erganzt trotzdem sind -noch immer qualitative.

' Versorgungsdeﬁznte festzustellen.
532 OPNV und Verkehr

".Auf der Grundlage der verkehrspohtxschen Leitlinien und- ihrer Konkretxslerung im Rahmen der
Flachennutzungsplanung und durch verschiedene Vorentscheidungen wurde unter Berticksichtigung der
erwarteten Verkehrsentwickiung und der voraussichtlichen finanziéllen Rahrhenbedingungen (Férdermittel,
stadtischer Eigenanteil) eine Ztelplanung fur das StraRenhauptnetz 2015 entwickelt. Darin werden die
vorhandenen Stralen (soweit sie Bestandteil des Hauptnetzes bleiben) sowie vorgesehene
Netzerganzungen nach ihrer zukinftigen Verkehrsbedeutung klassifiziert als ~Autobahnen”, ,wichtige

Bundesstraften und Staatsstrallen, Mittlerer R|ng, ~wichtige Hauptverkehrsstraf&en" und ,Haupt-

erschhef&ungstraf&en

Die Georg- Schwarz—StraBe die das Plangeblet im Norden begrenzt funglert als wichtige Achse des OPNV

zwischen dem Stadtzentrum und dem Stadtteil Béhlitz-Ehrenberg. Die nachsten StraBenbahnhaltestellen”

befinden sich am Leutzscher Rathaus und an der Ecke Georg-Schwarz-Strale/Pfingstweide. Mit der
Sanierung der Georg-Schwarz-Briicken im ‘Bereich des Leutzschér Bahnhofs und dem damit verbundenen

Ausbau zu einem zentralen Umsteigepunkt von Bus, S-Bahn und StraBenbahn w1rd sich das OPNV-

Angebot fur den Stadttexl Leutzsch verbessern.
Das Plangebiet wird durch die nachfolgenden Strafien begrenzt:

Georg-Schwarz-Stralle: Haupterschhef&ungsstraf&e
Riickmarsdorfer StralRe: wichtige HauptverkehrsstrafSe

Entspréchend der "Verkehrspolitischen Leitlinien™ ist der Ausbau der, das Plangebiet tangierenden, Hans-
Driesch-StraRe durch Leutzsch geplant. Dazu wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt.
Inhalt dieses Verfahrens war der 4-spurigen Ausbau der Hans-Driesch-Stralie mit separatém Gleiskorper.

e,
; \
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Im Zuge dessen sollte auch die Rickmarsdorfer Strafle einen 4-spurigen Ausbau erhalten, was u.a. dazu
gefihrt hatte, dass die erste Graberreihe des Friedhofes hétte in Anspruch genommen werden mussen.
Der Kreuzungsbereich der Georg-Schwarz-Strale / Hans-Driesch-Stralle wurde diesem Konzept bereits
teilweise angepasst. Im weiteren Verlauf soll der Verkehr kinftig nur noch 2-spurig Uber die
Riickmarsdorfer StraRe (mit Briickenbauwerk Uber den Gleiskérper am Industriegebiet West) zur -
Merseburger Strafe gefiinrt werden. Die Planung dieser StrafienbaumaRnahme befindet sich gegenwartxg
in der Phase der Vorentwurfsplanung.

Die alte Ortslage Leutzsch im Bereich des WasserschioRes ist stark verkehrsbeélastet, da sie sich
zwischen Griinau und den nérdlichen zentrumsnahen Stadtgebieten befindet und schon heute Verkehrs-
beziehungen zwischen diesen Stadtteilen bestehen. Gegenwartig-verlaufen die Verkehrsstrome in
stadteinwartiger Richtung von der Merseburger Stralke kommend iber die stidliche Hans- Driesch-Stralte
oder Ludwig-Hupfeld-Strale/Georg- -Schwarz-Strafte um an der Kreuzung Riickmarsdorfer Stralte/Georg-
Schwarz-Strale Uber die Hans-Driesch-Strae nach Norden abzuflieen. Der Verkehr in stadtauswartiger
Richtung lauft in entgegengesetzter Richtung, passiert ebenfalls den Bereich Wasserschlofs und teilt sich
erst an der Kreuzung Rickmarsdorfer StralRe/Georg- Schwarz-StraBe auf.

In den dffentlichen Strafien sind beldsemg Gehwege vorhanden. In der Ruckmarsdorfer Stralie werden mit
deren Ausbau und in Ubereinstimmung mit den Leitlinien zum Radverkehr des STEP ,Verkehr* auch
separate Radfahrstreifen markiert werden, da durch die zu erwartende kiinftige Verkehrsbelastung ein
konfliktfreler Radverkehr in den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht mehr gewahrleistet ist und zudem ein

wichtiger Beitrag fiir ein zusammenhéangendes Radwegenetzes der Stadt Leipzig realisiert werdeh kann.

Die Auswirkungen dieser Strakenbaumanahme, wie der Wegfall der Parkplatze in der Ruckmarsdorfer
Strale (Ersatzneubau auf einem Grundstiick an der Ruckmarsdorfer Strale), die zunehmende
Verkehrsbelastung fiir die Leutzscher Ortsmitte' und die Belange des Friedhofes Leutzsch sind in der
‘weiteren Strafsenausbauplanung fir d-e Ruckmarsdorfer StraBe zu beachten

5.3.3 ’ ErschlleBung/Ver- und Entsorgung !
Die Erschlieung der Grundstiicke ist dber dfe das Plangebiet begrenzendeh Stralken gesichert.

Die Ver- und Entsorgung der Grundstiicke ist durch die bestehenden Netze und Anlagen innerhalb des
Plangebietes gesichert. Das Plangeb et ist auf dem Ubersu:htsplan der Versorgungsbetnebe Uber
‘Versorgungsgebiete der Stadt Leipzig als Gasvorranggebiet ausgewiesen. Die. ‘gastechnische
ErschlieBung ist mit dem vorhandenen Netz realisierbar. Daher sollte als Medium zur Heizung und
Warmwasserbereitiing bei Neubebauung im Gebiet Gas eingesetzt werden. Fir die Bestandsbebauung '
w;rd eine schrittweise Umstellung angestrebt. .

Die Abfallentsorgung der. Baugebiete ist gesichert, da sie unmittelbar an 6ffent!icheh;'Verkéhrsﬂécben
" liegen und diese durchidie Fahrzeuge der Stadtreinigung befahrbar sind. ’ :

534 Vegetatnonssntuatlon

_Der Grinanteili im Stadtgeblet von Leutzsch ist -im Vergleich mit anderen Leipziger Stadtteilen- als relatlv
hoch einzuschatzen. In dstlicher Richtung wird Leutzsch durch das Landschaftsschutzgebiet, Lelpzlger
Auwald" und den darin eingeschlossenen Klelngartenanlagen begrenzt. Der Grinanteil und somit-die .
Durchgriinung der Wohngebiete nimmt von Ost (Vlllenwertel) nach West (Industriegebiet West) deutlich
ab.

Das Plangeblet selbst ist hinsichtlich des Vegetationsbestandes zwe|gete|lt Im Kreuzungsbereich am
Rathaus Leutzsch hat sich im hinteren Bereich eine gréRere Ruderalfliche aus Hochstaudenfiuren mit
einer grofSeren Gehdlzgruppe aus Birken, Bergahorn u.a. Geholzen entwickelt. Auf dem vorderen Bereich
dieser nur gering versiegelten Flache (ca.10%) stehen, das Ortsbild prégende, markante Baume (Linden
und Bergahorn). Zur Zeit dient diese Flache als Ausstellungsflache fiir einen Gebrauchtwagenhéandler. Im
Bereich des (iberwiegend bewohnten Plangeébiets sind die Hinterhtfe durch Steliplatze und Nebengebaude
weitgehend versiegelt. Auf den wenigen nicht befestigten Flachen hat sich ein germger Baumbestand
entwickelt (siehe auch Punkt 8 und 7.4 der Begriindung).
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5.3.5 Denkmalschutz und Der‘ikm'al‘pﬂegé

Innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes werden die folgenden Gebaude in der offenen
_Denkmalhste der Stadt Lelp2|g gefiihrt:

~

‘Georg: Schwarz—StraBe 123 125, 127
Ruckmarsdorfer Straike’8, 10 12,14

5.3.6 Elgentumsrechthche Sltuatnon
Die derzeltlg bebauten und unbebauten Grundstucke im Plangebiet befinden sich in Pr:vatbesﬂz
53.7 Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Leipzig enthalt fur den Geltungsberelch des Bebauungsplans "Stadtplatz -
. am Leutzscher Rathaus" folgende Altlasten- und Altlastenverdachtsstandorte: -

AKZ ] ‘Standort . S Nutzungscharaktei’ Erkundungsstand
65731236 R(}ckrhafsdorfer Sfr.12 -Galvanik Sanierungskonzeption
65732606 - G.-Schwarz-Str. 125' ; Masch}nenbau,f Orientierende Erkundung 2

Lack- und Farblager

CAKZ Altlastenkennzxffer im Aluastenkalaster der Stadt Leipzig
HE Hlstorlsche Erkundung nach Sachs:scher Altlastenmethodik (SALM)

Durch das lngemeurburo MeRinger & Volkel wurde im November 1994 ein Gutachten zur hlstonschen
Erkundung von Altlastenverdachtsstandorten im Plangebiet “Am Tanzplan” vorgelegt. Es benannte fir
verschiedene Standorte maRgebliche Risiken und.damit die Notwendigkeit zur Durchfiihrung weiterer
Untersuchungen ,

\

Die Onentlerenden Untersuchungen (Stand 11.03.97) erfolgten durch das Biiro Prof Siegel & Partner. Fiir ’

“den Teilbereich zwischen Georg-Schwarz-Strale und Rickmarsdorfer Stralke wurden die Grundstlicke

Ge‘org-Schwarz-StraBe 125-127 und Ruckmarsdorfer Str. 12 in die Untersuchungen einbezogen.

Im Ergebms dleser Untersuchung verbleiben die Standorte Georg-Schwarz-StraBe 125127 im
- Altlastenkataster. der Stadt Leipzig. Im Rahmen der Bebauungsplanung besteht kein weiterer -
Untersuchungsbedarf und somit keine Kennzeichnungspflicht nach § 9 Abs.5 BauGB. Bei den -

Standorten in der Georg-Schwarz-Strafie wurden lediglich punktuell leicht erhdhte Schadstoffbelastungen

des Bodens festgestelit, von denen keine akuten Umweltgefahrdungen ausgehen. Bei Baumafinahmen
anfallende Abrissmaterialien und Bodenaushub sind auf ihre Wlederverwertung zZu untersuchen

Fiir den Standort in der’ Riickmarsdorfer StraBe 12 bestand aufgrund der vorhengen Nutzung als
Galvamkwerkstatt Altlastenverdacht. Im  Ergebnis dieses Gutachtens besteht weiterhin
Untersuchungsbedarf ~ fiir das Schutzgut Grundwasser und. ‘infolge ‘dessen Sicherungs- und
SanierungsmaRnahmen fiir den Boden. Das Gebaude wurde im Herbst 2000 bis zur Oberkante
Kellergeschoss unter fachtechmscher Baubegleitung abgebrochen und dem AfU ein Abschlussbericht
vorgelegt. Die Bodensanierung erfolgt mit Zustimmung dés AfU zu einem spatern Zeitpunkt. Der Bereich
der ehemaligen baulichen Anlage wurde wasserdicht versiegelt und vor Ort gekennzeichnet. Aufgrund der
erheblichen Boden- und Grundwasserverschmutzung wird der Standort im Bebauungsplan gem.§9 Abs.5 -
BauGB gekennzelchnet .

5:3.8 Larmimrission

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm weitgehend verldrmt. Entlang ~der derzeitigen
Hauptimmissionsquelle, der Georg-Schwarz-Stralke als der wichtigsten Verbindung fur den MIV zum
Stadtteil Bohlitz-Ehrenberg werden in den Tagstunden als Immissionswerte fir die Straften begleitende.
Bebauung bis zu 75 dB(A) gemessen. In den Nachtstunden werden immer noch bis zu 65 dB(A) erreicht.
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Mit der Verwirklichung der im Verkehrskonzept der Stadt Leipzig formulierten Ziele (z.B. Ausbau und
Realisierung des Tangentenvierecks) wird der Verkehr zukinftig vom Kreuzungsbereich am Rathaus -
Leutzsch auch Gber ‘die Riickmarsdorfer- Strale zur Merseburger Strafle gefilfirt. werden. In dem.
Ausschnitt aus dem Schallimmissionsplan der -Stadt-Leipzig ist die damit verbundene Erhdhung der
Larmimmission in der Riickmarsdorfer StraRe bereits eingearbeitet. Somit wird auch fir die

-Ruickmarsdorfer Stral3e mit einer erheblichen‘Lérmbelastung (Tagwert 75 dB(A), Nachtwert 65 dB(A)) zu

rechnen sein.

- Die Ausschnitte zeigen, dass die Orientiéfungswerté nach DIN 18005 selbst fur Mischgebiete (Tagwert 60

dB(A), Nachtwert 50 dB(A)) z.T. massiv tiberschritten werden. Die Uberschreitungen sind im Wesentlichen
auf die StraRenrdume beschrankt, soweit diese durch eine geschlossene Blockrandbebauung gefasst sind.
Wo dies nicht der Fall ist, z.B. Kreuzungsbereich Leutzscher Rathaus werden die Orientierungswerte auch
im Blockinneren deutlich Gberschritten. o : \ «

- ) Immissionswert Immissionswert | Orientierungswerte dB(A)
Stralle ‘ A tags dB(A) nachts dB(A)
- a | Ml
» L . tag / nacht
Georg-Schwarz-Stralke | . 70.75 |  60-65 60750
Riickmarsdorfer Strafie 7075 60-65 - 60/50 ¢

Im Rahmen der AUsb‘auplanung_dér ROCkmarsdorfer StraRe wurde ebenfalls eine Schalltechnische
Untersuchung durch die Planungs- und Ingenieursgeselischaft mbH Leipzig vorgenommen, deren
Ergebnisse die Prognosen des Schallimmissionsplans der Stadt Leipzig bestétigen-(siehe Punkt 7.5).

?

6. Umweltbericht

In Hinblick auf das Inkrafttreten der Anderurigen des BauGB und des UVPG in Bezﬁg zur Durch-fﬁh’ruﬁg

von Umiweltveriraglichkeitsprifungen in der Bauleitplanung, wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 230"
_Stadtteilzentrum Leutzsch” ein Umweltbericht erstellt. Das Untersuchungsgebiet erstreckte sich dabei .
auf den gesamten Block zwischen Georg-Schwarz-StraBe,. Riickmarsdorfer Strale und
JunghanBstraRe und war deckungsgleich mit dem damaligen Plangebiet. Zwischenzeitlich wurde der B-
Plan 230 in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan:Nr.230 ,Stadtteilzentrum Leutzsch und den
Bebauungsplan Nr. 69.5 ,Stadtplatz am Leutzscher Rathaus” geteilt. ’ :

Fir die Vorhaben ist keine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) erforderlich. Zu Beginn der Planung
ergab dies eine Priiffung der Planungsziele und Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 9.5 (Ausbau
Riickmarsdorfer Strafe, Errichtung Stadtplatz, Blockrandbebauung mit Wohn- und Geschaftshdusemn), ob
gemaB Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) eine solche durchzufiihren ist. Keines der
vorgenannten Ziele und Vorhaben kann einem Vorhaben gem. Anlage 1 (Nr. 18.8) zum Gesetz Gber die .
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) zugeordnet werden. Im Ergebnis dessen wurde keine allgemeine
Vorpriifung der planungsrechtlich zu sichernden Vorhaben durchgefihrt. , '

Dennoch werden die Ermittiung, die Beschreibung und die Bewertung der fiir diesen Bebauungsplan
bedeutsamen Umweltbelange im folgenden, dem § 2a BauGB entsprechenden Umweltbericht dargestelit.
Weiterhin stellt der Umweltbericht die umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitplanung dar sowie die
MafRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige’ Umweltauswirkungen vermieden und vermindert oder

ausgeglichen werden sollen.

Fiir den vorliegenden Umweltbericht werden die Aussagen fiir den Geltungsbereich- aus -der.’
griinordnerischen Bearbeitung (ibernommen, in der die Belange von Natur und Landschaftentsprechend
BauGB und SichsNatSchG abgehandelt sind. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung
kénnen nur abgeschatzt werden. » . : :
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6.1 Besch'reibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Der Geltungsberelch des Bebauungsp!anes Nr. 69.5 ,Stadtplatzam Leutzscher Rathaus” weist eine Groe -
von ca. 13.200 gm auf und ist im lnnenberelch im Sinne des § 34 BauGB gelegen ‘

Die Planung snchert den Bestand der Blockrandbebauung (5 000 aqm) an der Georg Schwarz—StraBe und
der Riickmarsdorfer Stralle mit einer GRZ 0,5. Den dstlichen Abschluss der Blockrandbebauung bildet ein
Baufenster mit der GRZ von 0,8 (2.100 qm) das erheblich in den bestehenden vitalen.und das Stadtbild
pragenden Baumbestand eingreift. : ;

. Die Spitze des Quartlers die dem Leutzscher Rathaus gegentliber hegt wird als Offenthche Grunﬂache -
(800 gm) mit der Zweckbestlmmung ,,Parkanlage“ festgesetzt und soll zu einem Stadtplatz enthckelt :
.werden :

Der Abschnitt der Rickmarsdorfer Strale soll als Verbindungstrasse zwischen dem Mittleren Ring und
dem Tangentenviereck ausgebaut werden. Im Einmuindungsbereich zur Georg-Schwarz-Stralle (an der
.Spitze”) greift die geplante Verkehrsfldche in den derzeit nicht versnegelten Bereich (210 qm) und den
Wurzelberelch zweier markanter Baume ein.

D:e Méglichkeiten zu'Baumanpflanzungen in den StrafSenraumen wurden gepruft mussten aber leider
aufgrund bestehender Leitungstrassen bzw. zu engem- Stral&enraum bei hohem Verkehrsaufkon}men in
der Georg~Schwarz-StraBe verworfen werden.

" Dieim Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen (5. 150 gm) stellen uberw;egend den Bestand von
Straf&enabschmtten dar (Georg- Schwarz—StraBe Ruckmarsdorfer Strafse)

6.2 Beschrelbung der MaBnahmen mit denen erhebllche nachtelllge Umweltauswwkungen
vermindert, vermleden oder soweit wie méglich ausgeghchen werden sollen

Der Naturhaushalt im Untersuchungsgebiet ist in seinem jetzigen Zustand als stark beemtrachtlgt zu
bezeichnen. Der Bereich der Blockrandbebauung ist derzeit stark durch verschiedene, Uberwiegend nicht
genutzte Gebaude versuagelt und verdichtet. Die Festsetzung der GRZ auf 0,5 und die Festsetzung sichert
die Entwicklung von Grinbereichen die ihre Fortsetzung auf einer Flache zum Anpflanzen von-Baumen
und anderen- Bepflanzungen im geplanten, westlich angrenzenden Stadttellzentrum auf dem Gelande der
ehemaligen Gielerei findet. ’ ,

Daruber hinaus wird durch die Festsetzung eines Mlschgebletes der Schutzanspruch, der sich aus der
Wohnnutzung gegenuber den benachbarten gewerblichen Nutzungen ergibt, dauerhaft gesichert.
Den &stlichen Abschluss der Blockrandbebauung bildet ein Baufenster mit einer festgesetzten GRZ ven
0,8. Diese Festsetzung sichert zum einen die Kompaktheit-der baulichen Anlagen und gleichzeitig die.
“anndhernd gleiche Ausnutzung der bislang unbebauten, aber gem. § 34 BauGB in Blockrandbauweise
bebaubarer Grundstiicke. Mit der vorliegenden Planung wird von dieser, die Georg- -Schwarz-Strafte und
die Riickmarsdorfer Strafie begleitenden Bebauung zugunsten einer, einen Stadtplatz begrenzenden
Bebauung, Abstand genommen. Die gewonnene Flache wird als offenthche Grunﬂache festgesetzt

Die als 6ffentliche Griinflache festgesetzte Flache wird derzelt als Steliflache fur Gebrauchtwagen genutzt
Mit der Festsetzung wird die Chance genutzt, die Fliche in die Gesamtgestaltung des Platzes'vor dem
Leutzscher Rathaus zu integrieren. Zudem kann so eine Teil des vitalen und stadtbildprégenden
Baumbestands gesichert und die Flache offentlich zuganglich und nutzbar gemacht werden

Im Teil B des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass auf der Grundlage des Schall-
immissionsplanes der Stadt Leipzig die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl in der. Georg-Schwarz-
Strafleals auch in der Riickmarsdorfer StrafRe (nach erfolgtem Ausbau) Gberschritten werden. In einem
Schallschutzgutachten zum Ausbau der Riickmarsdorfer StraRe wurde nachgewiesen, dass unter
Anwendung passiver SchallschutzmafRnahmen (Einbau von Schallschutzfenstern, Anpassung der
Wohnungsgrundrlsse) den Anforderungen des Larmschutzes geniigt werden kann.
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6.3 . Beschreibuhg der UmWel_t und fhréf Bestandteile sowie der zu erwartenden erhebiichen

Auswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben :
6.3.1 Menschén ‘

Wertigkeit/Empfindlichkeit = ST . : ' — : -
im Bereich der Blockrandbebauungwerden sowohl die Gebaude an der. Georg-Schwarz-Strafte als auch
die an der Riickmarsdorfer Stralte (iberwiegend als Wehnraum genutzt bzw. sollen-in Zukunft wieder als-
Wohnraum genutzt werden. Damit verfiigen sie Gber eine hohe Wertigkeit fiir das Schutzgut Menschen,

weisen aber auch eine hohe Empfindlichkeit auf.

Die Vorbelastu_ngjét in den Wohn-und/oder Schlafraumen an der Georg-Schwarz-Strake duﬁ_:h das
enorme Verkehrsaufkommen und den daraus resultierenden Larm- und Schadstoffimmissionen sehr hoch’

wihrend die Wohnhauser an der Riickmarsdorfer Strale relativ gering belastet sind. Die zum .
. Blockinneren gerichteten Wohn-und/oder Schlafraume beider Straf3en sind deutlich weniger vorbelastet;
da die geschlossene, mehrstockige Bauweise die Larm- und die Schadstoffemissionen’ der Stralken.
weitgehend abhélt. Zudem befinden sich im Blockinneren derzeit keine Larm- und Schadstoffquellen (nur-

kleinrdumige Parkplatznutzung).

Die starke Verdichtung des” Blockinnéren durch tberwiegend nicht mehr genutzte Gebaude und
Versiegelungen fihrt dazu, dass kaum Erholungsraum fir die Bewohner zur Verfiigung steht. Apch die
fehlenden Durchquerungsméglichkeiten des Blocks verringern die Wertigkeit firr das Schutzgut Menschen.

Der 6stliche Bereich des Geltungsbereichs ist weitgehend unversiegelt und mit unterschiedlich wertvollen
Geholzen bestanden. Die Flache im Winkel Georg-Schwarz-/ Riickmarsdorfer Strale wird als Stellflache
fiir Gebrauchtwagen genutzt und ist nicht &ffentlich zugénglich. Die Ruderalflache im Ubergang zur .
Blockrandbebauung ist durch eine Offnung im Zaun betretbar und wird. von Hundehaltern und ihren
Hunden als eine der wenigen zuganglichen Griinflachen in dernaheren Umgebung genutzt. Die Wertigkeit
fiir das Schutzgut Menschen ist als gering bzw. mittel einzustufen. o

~‘ ‘ Auswirkungen/Risikoei'nschéitiung . ; g
Die Festsetzung der GRZ auf 0,5 iny Bereich des Baugebietes Mi 1.1 gewahrleistet, dass bei Abriss von .
Gebsuden im Blockinnenbereich Neubebauung je nach Lage nur in geringem Umfang moglich ist. Im

Bereich der nicht bebauten Grundstiicksflachen sind begrilinte ‘Flachen herzustellen, die . den
Erholungswert des BlocKinnentaums deutlich steigern werden. "~ : S

Die Umgestaltung der bau_r,nbjestaridenevn‘ Fliche am Sstlichen Rand-zu einer éffentlichen Griinfléche
steigert'den Wert der jetzt nicht zugénglichen Flache fir das Schutzgut Menschen erheblich. Die

Uberplanung der.Ruderalflache (Festsetzung Baugebiet Ml 1.2) im inneren Bereich fiihrt allerdings'» Zum
Verlust einer der wenigen ,wilden Flachen® im Gebiet und in der Umgebung. ‘ :

Fiir die Bewohner der Wohnhausern in der Riickmarsdorfer Stralle werden Belastuhgen durch Larm- und:

" Schmutzimmissionen mit dem Ausbau der Strate und dem damit verbundenen - Anstieg der
Verkehrsbelastung deutlich zunehmen.. Aktive MaRnahmen zum Schutz -der Betroffenen vor

Larmbeeintrachtigungen sind wegen der Straflen begleitenden geschlossenen Blockrandbebauung nicht
mdéglich. In einem Schallschutzgutachten zum Ausbau der Riickmarsdorfer StraRe wurde nachgewiesen, .
dass den Schutzanspriichen der betreffenden Wohnnutzungen tiber passive Mallhahmen - Anordnungder
vor Larm zu schitzenden Raume  an der larmabgewandten - Seite oder dem Einbau von

Larmschutzfenstern - gentigt werden kann. : .

im Gegenzug verringert sich die Belastung fur die Bewohner der dichter bewohnten Quartiere an-der

Hans-Driesch-Strae zwischen der Georg-Schwarz-Strale und der Franz-Flemming-Strae. Zudem

- erhéht sich dort aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens die Verkehrssicherheit fiir die Kinder und
Jugendlichen im Bereich der Schule und des Jugendkiubs. - ' . .

Das Defizit hinsichtlich einer Durchquerungsmdoglichkeit des Blockes ist durch die Planung nicht beséitigt.
Eine potentielle Durchquerung in west-gstlicher Richtung ist unméglich. Aufgrund der geplanten Nutzung
auf cem westlich angrenzenden Gelénde der ehemaligen Gieerei (Stadtteilzentrum mit abgesenkten
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" Anlieferungszonen, die an den Innenbereich der Blockrandbebauung grenzen) wére diese gefahrlich und
sehr unattraktiv. Dieses Planungsziel musste deshalb aufgegeben werden. ‘ '
Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Menschen unterschiedlich. Hinsichtlich
der Larm- und Schmutzentwicklung ist mit negativen Auswirkungen durch den Ausbau der Ruckmarsdorfer
‘Strale in der Riickmarsdorfer Stralle selbst zu rechnen, wéhrend sich in der Hans- Driesch-Strake die
Immissionsbelastung verringern wird. Hm51chthch der Nutzbarkelt der Flachen vor allem im Bere:ch der
Kreuzung findet eine Aufwertung statt. :

6.3.2 Flora und Fauna

7 Grundlage fiir die Beurteilung von Flora und Fauna smd Ortsbegehungen und Kartierungen insbesondere
© des Baumbestandes im Sommer 2000.

Wertigkeit / Empflndhchkelt :

* Im Bereich der Blockrandbebauung im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 69.5 schlieBen sich kleme
Garten an die neu sanierten Gebaude der Riickmarsdorfer Strale an. Die tbrigen Hinterhofe sind mit
zahireichen Nebengebauden verbaut und mit Betonplatten und Pflaster versiegelt. Teilbereiche sind als
_ Stellplatzflachen genutzt, groBe Flachen sind ungenutzt. Dieser Bereich ‘weist einen hohen
Versiegelungsgrad durch Gebdude und Flachenbefestlgungen (ca. 70 %) mit nur geringem Baumbestand
auf. Aufgrund des hohen Versregelungsgrades ist der Berelch aus tleroko!oglscher Sicht von gerlngerer

. Bedeutung . z

Die Wertigkeit fur das Schutzgut:Flora/Fauna wird in diesem Bereich als gering bis mittel eingeschétzt. '

Der dstliche Teil des Plangebletes w;rd von einer ,grinen Spltze zwischen Georg -Schwarz-Stralle und

_Riickmarsdorfer StraRe" gebildet. Die Flache wird durch den tberwiegend vitalen und markanten’
Baumbestand aus Linden, Bergahorn u.a. gepragt auf einer insgesamt gering versiegelten Flache
’ (Vers;egelungsgrad ca. 10 %). Der vordere Teil ist liberwiegend mit Schotter befestigt. Im hinteren Bereich
befindet sich eine groflere Ruderalflache aus Hochstaudenﬂuren mlt einergréfieren Geholzgruppe die
sich aus jungen Birken, Bergahorn u.a. zusammensetzt. -

Habitate, mit faunistischer Bedeutung sind:

1. die extensiv -gepflegten bzw. ruderahsxerten Gartenberelche mit Obstbaumen groﬁkromgen :
-Strauchern (z.B. Flieder) und Bdumen und : '
2. die groRraumige Ruderalflache wegen ihrer Strukturvnelfalt mit Hochstauden Grasem und der

"~ Geholzgruppe aus Jungaufwuchs und Strauchem im Inneren.

Besonders markante Baume befinden snch auf den Flurstucken 24/2 und 24/4 Besonders dle Linde
(Katasternummer -9), zwei Eschen (Nr. 2 und 16) und ein Bergahorn (Nr. 12) prégen die gesamte
. Platzsituation vor dem Leutzscher Rathaus. Weitere, auf Grund ihrer GréRe und Vitalitat das Ortsbild
pragende Baume sind zwei Bergahorne (Nr. 1 und 3) an der Ruckmarsdorfer Strafke. Alle genannten
Baume sind vital und verfigen Uiber Stammdurchmesser von mehr als 40 cm und Kronendurchmesser von
ca. 10.m. : -

D|e ,,grune Spitze* ist eine wertvolle, stadtlsche Lebensraumfléche (Nahrung, z.T. Reproduktlon) die
zudem Trittstein-Biotop-Funktion erfullt. Allerdings. ist die Fléche recht klein (ca. 3.000 gm). Die "
Zerschneidungswirkung der stark befahrenen Georg-Schwarz-Strafte im Norden ist besonders flr .
terrestrische Organismen gravierend. Die angrenzende Bebauung, die StraBen sowie fehlende
‘Griinverbindungen isolieren die Flache. : :

Die Weftigkeit der ,griinen Spitze“ fir das Schutzgut Flora/Fauna wird als hoch eingestuft.

Auswnrkungen I/ Risikoeinschétzung ,

- Im Bereich der Blockrandbebauung wirkt sich die festgesetzte niedrige GRZ von 0,5 positiv auf das
Schutzgut Floral Fauna aus, da die Entwicklung von Vegetationsfléachen innerhalb des Blockes gesichert

wird. ‘ :
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Die aus floristisch / faunistischer Sicht als hochwertig -eingestufte ,griine Spitze" wird durch die
Festsetzung als 6ffentliche Griinfiiche, Zweckbestimmung ,Parkanlage” zumindest in einem Teilbereichin
ihrem Bestand gesichert und durch die veranderte Nutzung okologisch aufgewertet. Der durch den
Bebauungsplan Nr..69.5 erméglichte Verlust der Ruderalflache mit der Gehdlzgruppe im Inneren ist
allerdings - als negative Auswirkung auf das Schutzgut Flora/Fauna zu bewerten. Da das -
Untersuchungsgebiet aufgrund seiner Lage im Innenbereich und der vorhandenen starken Versiegelung
nicht unter die Eingriffsregelung fallt, ist der Verlust der Baume durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Leipzig auszugleichen. ' . ‘ -

Fir den Ausbau der Kreuzung werden zusétzliche bislang unversiegelte Flachen in Anspruch genommen.
Daraus konnen sich nachteilige Auswirkungen auf die Vitalitdt der Bdume der in der Baumbestandsanalyse
als besonders wertvoll erkannten Baume Nr. 1 und 9 (Flurstiick 24/4 ergeben, da diese sich kiinftig in
unmittelbarer StraRenrandlage befinden werden. Die Auswirkungen der (Straen)planung sind deshalb als
besonders negativ zu bewerten. im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sollten Maglichkeiten zur Sicherung )
der Baume geprift werden. ' , ' ~ T

Aufgrund der Insellage der Flache zwischen Hauptverkehrsstrafte und Bebauung ist damit zu rechnen,
dass fur einige Tierarten (besonders bodengebundene), die jetzt auf der griinen Spitze vorkommen, der
Lebensraum zu klein wird. Neben dem eigentlichen Verlust von Lebens- und Nahrungsraum kommthinzu, ..
dass die verbleibende Griinflache an der-Spitze mit 900 gm deutlich kleiner ist als die derzeitig nicht -
bebaute Flache (ca. 3.000 gm). Es ist aber zu beachten, dass bei einer Bebauung der Flache auf der
Grundlage des § 34 BauGB das Verhéltnis zwischen bebauterund unbebauter Fldche zu Ungunstender . ~
unbebauten Flache ausfallen wiirde und zudem die Zug&nglichkeit und die optische Wirkung der Fléche
nicht gesichert ware. 5 - ‘ o S

6.3.3 Boden

Wertigkeit / Empfindlichkeit. . : ) . .
Im gesamten Untersuchungsgeébiet befinden sich ausschlielich Aufschittungsboden aus verlagerten .
nattirlichen Substraten, deren Machtigkeit mehr als einen Meter betragt (Allosol-Gesellschaften), was fur
den gesamten innerstédtischen Bereich-typisch ist. Aufgrund der dichten Bebauung und Versiegelung ist
das Bodenfeuchteregime oberflachenabfluss-beherrscht. Die Perkolation (Durchsickerung des Bodens)ist
durch die Bebauung und Versiegelung stark eingeschrénkt; unter der Versiegelung befinden sich -
durchlassige Schichten (Sande und Kiese). Im Plangebiet sind die Bodeneigenschaften durch Bebauung
und Flachenversiegelung stark beeintréchtigt. Die dkologischen Bodenfunktionen sind dadurch zerstort.
Altlasten R , : o T

Das  Alllastenkataster der ~Stadt Leipzig enth&lt fur den Einzugsbereich des gesamten
Untersuchungsgebietes folgende Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsstandorte: ’

AKZ - S Standort Nutzungscharakter . | Bearbeitungsstand

6573 1236 Ruckmarsdorfer | Galvanik - | Sanierungskonzeption
: ‘ Str. 12 ’ e

65 73 2606 . | G.-Schwarz-Str. 125 Maschinenbau, Lack-| Orient. Erkundung

' . und Farblager .

AKZ - Kgnnziffer im’ Altlastenkataster der Stadt Leipzig

Im Einzugsbereich der ehemaligen Galvanik (Rickmarsdorfer Str. 12) wurden die umweltgefdhrdenden -
Schadstoffe im Rahmen einer Detailerkundung umfassend untersucht. Es ist eine Sanierung des Bodens
und des Grundwassers erforderlich. Das Grundwasser stromt in norddstlicher’ Richtung ab. Bei -
Tiefbauarbeiten im Grundwasserabstrombereich, der im Plangebiet je nach Gelandehdhe bei ca. 4 m unter
Gelandeoberkante zu erwarten ist, ist mit einer erforderlich werdenden Grundwasserbehandlung
(Sanierung) zu rechnen. _ :

Die ori‘enti‘erenden Altlastenerkundungen auf dem -Grundstiick’ Georg-Schwarz-Stralle 125 e(gab'en_
lediglich punktuell leicht erhohte ' Schadstoffbelastungen des Bodens, von denen keine akuten
Umweltgefahrdungen ausgehen (alle Angaben: Stadt Leipzig, AfU August 11/2001)."
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Insgesamt wird die Wertigkeit des'Schutzgutes Boden im Plangebiét a!é gering bewertet.

Auswirkungen / Risikoeinschitzung : o
im mittleren Bereich der ,griinen Spitze" wird auf der Ruderalflache eine Uberbauung C
(GRZ 0,8) bisher nicht versiegelten Flachen ermdglicht, was zum Verlust von langjahrig ungestorten Auf-

schiittungsboden fuihrt. -

im restlichen Untersuchungsgebiet liegt die festgesetzte GRZ (Grundflachenzahl) uberwiegend unter dem
bestehenden MaR der Versiegelung. Die Festsetzungen des Bebauungs-planes wirken sich giinstig auf
das Schutzgut Boden aus. Insgesamt iberwiegt die durch den Bebauungsplan festgesetzte Entsiegelung
die geringfiigig mdgliche Neuversiegelung, da sie unter dem gem. § 34 BauGB derzeit moglicheri Rahmen
bleibt. Zudem sind die Grundstiicke (24e und 24l) die nach verdichtet werdenkonnten, bereits saniert..

Das Erfordernis der Bodensanierung im Bereich Rickmarsdorfer StraBe 12 und nérdiich davon besteht
unabhéngig von Vorhaben, die durch-die Bauleitplanung ermdglicht werden. Die Bauleitplanung hat keine
. Auswirkungen"auf das Sanierungserfordernis. ' .

6.3.4 - Wasser . .

Wertigkeit / Empfindlichkeit ‘ , C o

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Im Gebiet findet
aufgrund - des hohen Versiegelungsgrades und dem daraus resultierenden extrem hohen
Oberflichenabfiuss keine bzw. keine nachweisbare Grundwasserneubildung statt (Okeval 1995). Somit ist
‘das Grundwasser vor schadlichen Einwirkungen geschiitzt, die Verschmutzungsempfindlichkeit ist als”’
eingeschrankt empfindlich zu beurteilen. S ‘ .
Insgesamt st von einer geringen Bedeutung fir die Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

Beziiglich der Belastung des Grundwassers durch Altlasten (bes. Riickmarsdorfer Strake 12, ehemals
Galvanik) wurde bereits oben beschrieben, dass das Grundwasser so stark belastet ist, dass eine
~ Sanierung des Bodens und des Grundwassers erforderlich ist.. - o : ‘

Auswirkungen/Rffs‘ikoeinééhétzung - S i T
Bezogen ‘auf die' Grundwasserverschmutzung und die Grundwasserneubildung sind die Risiken der
Vorhabensauswirkungen als gering einzuschatzen, .da das Untersuchungsgebiet im Bereich geringer

Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung 'Iieg_t._

Das Erfordernis der Grundwassersanierung im Bereich Riickmarsdorfer Stral3e 12 und nérdlich davon
besteht unabhingig von Vorhaben, die durch die Bauleitplanung ermdglicht werden. Die Bauleitplanung
hat keine Auswirkungen auf das Sanierungserfordernis. ; : S S

1635 Luft

Wertigkeit / Empfindlichkeit o ’ . : .

im Klimagutachten der Stadt Leipzig (Steinicker - und Streifeneder, 1997) befindet sich das
Untersuchungsgebiet in einem Bereich hoher Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierung. Der
gesamte Bereich ,Alt-West" (Leutzsch, Lindenau) wird aufgrund des insgesamt hohen Ver-
siegelungs'grades' als vordringlicher klimatisch-lufthygienischer Sanierungsbereich bewertet. Insbesondere
das hohe Verkehrsaufkommen in der Georg-Schwarz-Stralbe tragt erheblich zur Luftbelastung bei.

Auswirkungen / Risikoeinschitzung ; . o .
Mit dem Ausbau der Rickmarsdorfer StraRe ist keine wesentliche Zunahme des innerértlichen und
iberérilichen PKW-Verkehrs im Bereich der historischen Ortsmitte zu rechnen. Zwar werden sich
kleinraumig Unterschiede in der Schadstoffbelastung aufgrund der verénderten Verkehrsfiihrung ergeben,
in der Summe ist aber keine Zunahme zu verzeichnen. Mit der Uberplanung eines Teiles der ,griinen
Spitze* gehen Gehdlz- und Vegetationsbesténde verloren, die lufthygienisch bedeutsam sind.
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Mit dem Vorhaben (Ausbau der Rickmarsdorfer Strale) ist keine zusatzliche Beeintréchtigung der
lufthygienischen Situation durch den entstehenden. Verkehr zu erwarten (Ausnahme sind kleinraumige
Verschiebungen — Zunahme in der weitgehend anbaufreien Riickmarsdorfer Strate, Abnahme in- der
Hans-Driesch-Strafte). Der Verlust von Vegetationsflachen bewirkt eine weitere Beemtracht:gung der .
lufthygienischen Situation. Dér Grad des Risikos ist aufgrund der hohen Vorbelastung mmdestens als
Jmittel einzustufen. : .

6.3.6 Klim'a

Wertlgkelten | Empfindlichkeit

Mehr als zwei Drittel .des Plangebietes sind verSIegelt Die vollversiegelten Flachen. (z.B. Gebaude
Flachenbefestlgungen Straken) sind als Beeintrachtigung der natirlichen klimatischen Gegebenheiten z2u’
betrachten. Neben Schadstoff: und Warmeimmissionen kommt es zur Aufhéizung von versiegelten
Flachen und Hauswiénden, die die gespeicherte Warme nachts abgeben. Die Vorbelastung ist in diesen
versnegelten Bereichen sehr hoch.

Die éstliche Spitze des Untersuchungsgebietes fungiert aufgrund des Geholzbestandes und der
Ruderalflachen als Frischiuft- und Sauerstoffproduktionsflache. Durch Beschattung bodennaher:
Luftschichten und durch Aufnahme der kurzwelligen Sonnenstrahlung senken die vorhandenen
Geholzbestande  die  Lufttemperaturen  (Photosynthese). . Sie besitzen luftfilternde  und
schadstoffauskammende Wirkung. Dieser &stliche Bereich des Geltungsberenchs verfligt iber eine hohe
Wer’ugke:t fur das Schutzgut Khma 2

Auswnrkungen / RlSlkoemschatzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bewirken im Bereich der Blockrandbebauung eine Verringerung-
_des derzeit hohen Versiegelungsgrades. Allerdings wird die Uberbauung eines groflien Teils der derzeit
nicht bebauten Flache ermoglicht, was in diesem khmatlsch -sehr stark vorbelasteten Raum als sehr
negative Ausw:rkung zu bewerten ist. .

6. 3.7 Landschaft

Wertlgkeltl Empfmdhchkelt

Das-Stadtbild im Untersuchungsgebiet ist gepréagt durch die dichte Bebauung mit sehr hohem L eerstand,
verbauten Innenhdfen, laute, graue StraRenrdume und nur wenig- Grin gegentiber dem Leutzscher
Rathaus. Es gibt keine Raume zum Verweilen weder im 6ffentlichen StraRenraum (die einzige nicht
versiegelte Flache ist umzaunt und privat genutzt) noch auf den privaten Flachen so dass selbst die-
wenigen Bewohner im Plangebiet kaum Freiflachen fur Erholung finden. Dazu kommt die extreme
Larmbelastung, dle vom Verkehr auf den Georg- Schwarz-StraBe ausgeht. ‘

Wahrend im weiteren Umfeld des Untersuchungsgeblet die Bebauungsdichte deutlich abmmmt und
verschiedene Freiraumtypen (Kleingarten, Friedhof, Auwald u.a.)" vorhanden sind, ist im
‘Untersuchtingsgebiet und seiner nahen Umgebung ein deutliches Defizit an Freiflachen zu verzeichnen.
Diesen Mangel an zuganglichen Freiflachen zeigt auch die Splelfunktlonsanalyse auf. Insbesondere der
Bereich stidlich der Georg-Schwarz-Strae, zu dem auch das Plangebiet gehort, bietet so gut wie keing
‘Spielbereiche fir Klnder Am extremsten stellt sich die Situation im Untersuchungsgebiet dar.
Ausw:rkungen I Rnsrkoemschatzung

Im Bereich der Blockrandbebauung und der ,griinen Spitze* wird es zu einer, wenn auch geringeren
Aufyvertung des Landschaﬁsbxldes kommen. Die Festsetzung von nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
im Blockinnenraum. sichert die Entwicklung von Freiflichen fur die Erholung der Bewohner der
Blockrandbebauung. ' ’

Nachteilige Auswirkungen auf das Stadtbild ergeben sich aus dem voraussichtlichen Eingriff in den
Baumbestand auf der ,griinen-Spitze". Aufgrund der Vitalitat und GroRe der Baume, ihrer Bedeutung fur
den Ort sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung Moglichkeiten zur Sicherung der Baume zu prifen.
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Aufgrund' der intensiven verkehrlichen Nutzung und bestehender Leitungstrassenin den angrenzenden
Strafien sind StraBenbaumbepflanzungen nichit moglich. ' : [

'

6.3.8 - Kultur und sonstige Sachgtter

Wertigkeit / Empfindlichkeit , .
im Untersuchungsgebiet steht die Mehrzahl der Geb&ude unter Denkmalschutz.

Auswirkungen / Risikoeinschétzung .- - S
Durch die Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise (Baulinien, Geschossigkeiten)
wird sichergestellt, dass mehrgeschossige Stralen begleitende Bebauungen realisiert werden kénnen und
so die grinderzeitlichen Blockrandstrukturen dauerhaft erhalten werden. ’ '

6.3;9 v Wechs‘elbeziehungeh / Risikogesamteinschatzung

Die Uberplanung eines Teiles der ,griinen Spitze” im Gstlichen Untersuchungsgebiet, von_der auch
wertvoller Baumbestand betroffen sein wird, fihrt fur die Schutzgiiter Flora/Fauna, Luft und Klima zu
negativen. Auswirkungen. Die Zunahme an Immissionen die durch den zusatzlichen Verkehr in der
Riickmarsdorfer Strale, einerseits aus der geplanten Verbindungsfunktion zwischen Mittterem Ringund :
Tangentenfunktion und durch die Nutzung des Einkaufszentrums an der JunghanRstrale zu erwarten sind,
haben negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Menschen. Besonderes wird da}/on'die'
bestehende Wohnbebauung an der Riickmarsdorfer Strale betroffen sein. -~ ;

" Insgesamt aber kann festgestellt werden, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen der -
Bebauungsplanungen auf den Naturhaushalt nicht zu erwarten sind. Die stadtebauliche Neuordnung des
Gebietes im Rahmen.der Planung (Verringerung des Malbes baulicher Nutzungen im Blockinnenbereich) -
und die MaRnahmen der Risikominderung (Hinweise zum passivén Schallschutz) bzw. —~vermeidung, sind
im Rahmen des Planverfahrens berlicksichtigt. ‘ . R _—

i

7. Inhalte des Bebauungsplanesi

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wiederspiegein die stadtebauliche und gestalterische
Konzeption, die einerseits aus der Eigenart des Gebietes unter besonderer Betrachtung der Lage im
Stadtteilzentrum Leutzsch zwischen dem beabsichtigten Jkommerziellen“ Stadtteilzentrum auf dem
Gelande der. ehemaligen GieRerei und dem bestehenden ,kulturellen” Stadtteilzentrum am Leutzscher
Rathaus resultiert. Und die andererseits aus den Anforderungen an den- geplanten Ausbau: der
Riickmarsdorfer Strale als Verbindungstrasse zwischen den Mittleren Ring und dem Tangentenviereck
und der direkten Nachbarschaft zum Friedhof Leutzsch entstehen. - ’ S

Der Bebauungsplan gibt aber auch die schwierige Situation in der Entwicklung eines Stadtteilzentrums'in
Leutzsch wieder. In den vergangenén Jahren haben verschiedene Investoren versucht, auf der
“unbebauten Fliche die nunmehr-die Funktion eines Stadtplatzes bekommen soll, ein pragnantes und
wirtschaftlich tragfahiges Konzept zur Errichtung eines Einzelhandelsversotgers zu entwickeln. Aufgrund
der ungtinstigen Standortfaktoren (Lage im -stark befahrenen Kreuzungsbereich, relativ beengten
Grundstiicksverhéltnisse) sind diese Bemuhungen bislang gescheitert. ' ' '

Mit diesem Bebauungsplan soll in angemessener Art und Weise darauf reagiert werden, dass sich aufder .
Industriebrache .an der JunghanRstrale ein Stadtteilzentrum mit Vollsortimentmarkt, Discountmarkt,
‘weiteren diversen Einzelhandelsldden und ergénzenden Service-, Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen
ansiedelt bzw. dessen Ansiedlung derzeit (iber ein Vorhaben bezogenes Bauleitplanverfahren-Nr. 230
_Stadtteilzentrum Leutzsch” ermdglicht werden soll. «

7.1 A‘rt der baulichen Nutzung

Im Plan werden die Baugebiete als Mischgebiete Mi 1.1 und Mi 1.2 gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Dies
entspricht der. stédtebaulichen” Vorpragung, der vorhandenen Nutzungsstruktur und der Lage des

¢
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Plangebietes im Zentrum der Ortslage Leutzsch sowie der wesentlichen, bisher formulierten Zielen der
Stadtentwicklungsplanung, die in den Stadtentwicklungspldnen ,Zentren” und ,Wohnungsbau und
Stadterneuerung” verankert sind. Mit der Festsetzung ist gewshrleistet, dass in diesen Baugebieten auch .
ergénzende Versorgungseinrichtungen-.und Dienstleistungseinrichtungen, Geschafts- und Burohauser
~errichtet und betrieben werden kdnnen. ; . : ’ ' ‘

Fur die Baugebiete wird ferner festgesetzt, dass in den Erdgeschosszonen der Strallen begleitenden
Bebauung an der Georg-Schwarz-Strale und im M1 1.2 keine Wohnnutzungen zuléssig sind. Zusatzlich
wird fur das Ml 1.2 festgesetzt, dass der Uberwiegende Flachenanteil der Erdgeschosszone als
Handelsflachen entwickelt werden soll. Diese Festsetzung gem. § 1 Abs. 7 BauNVO-unterstitzt die
planerischen Zielsetzung, die Einkaufsfunktion entlang der Georg-Schwarz-Strafte zwischen der .
Einmiindung. der JunghanRstrale und der Weinbergstralle fortzuentwickeln. Dartiber hinaus soll der-
Stadtplatz mit seiner kinftigen Randbebauung ein attraktiver Aufenthaltsbereich mit ansprechenden
Einkaufsméglichkeiten in den'angrenzenden Ladenzonen sein und sich so zum lebendigen Mittelpunkt des

Stadtteils Leutzsch entwickeln. ‘ o

Mit der Festsetzung eines Mischgebietes wird dem Erhalt und der Sicherung der Wohnnutzung, der
_gewerblichen Nutzung im Plangebiet und gleichzeitig dem Entwicklungsbedarf in der Georg-Schwarz-
StraRe entsprochen. Durch die Errichtung des -Stadtteilzentrums auf dem Grundstlck der ehemaligen
GieRerei wird sich das Gefiige der Einzelhandelseinrichtungen im Umfeld des Leutzscher Rathauses
verschieben und den Gewerbeeinrichtungen in. der Georg-Schwarz-Strae zwischen den, Polen

Einkaufszentrum und Rathaus ein besondere Bedeutung zukommen. - S 4 '

Damit scheint die Aktivierung der Einzelhandels- und Gewerbeflachen.an der Georg-Schwarz-Stralle .
zwischen diesen Polen der Straen begleitenden Einkaufslage {Bandzentrum) méglich und. am besten
durchfuhrbar.'zu sein, da diese Festsetzung ein sehr 'breites Spektrum an gewerblichen Nutzungen
ermdglicht ohne dabei die vorhandene Wohnnutzung wesentlich zu stéren. Mit den getroffenen
Festsetzungen zur Art der Nutzung wird dieser Bestand im Gebiet unter Beachtung der Nachbarschaft zum -
Friedhof und der besonderen stédtebaulichen Situation langfristig gesichert. o

Um die notwendige Ruhe des Friedhofes Leutzsch zu gewshrleisten, wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass geplante Vorhaben mit dem Sachsischen Bestattungsgesetz (SéchsBestG) hinsichtlich

der Standort- und Abstandsregeln in Einklang zu bringen.”
7.2 Mal der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstlicksflachen
721 MaB der baulichen Nutzung

Das zulissige MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grundflichenzahl und der
Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Neben der Festsetzung der Bauweise und der berbaubaren
Grundstiicksflache bestatigt das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung den Bestand.

Grundfldchenzahl (GRZ) o o : o o
Fur das Mischgebiet Ml 1.1 wird eine. GRZ von 0,5 festgesetzt. Diese Festsetzung, die das MaR der -
baulichen Nutzung des Bestandes, mit Ausnahme der sehr dicht bebauten Grundstticke Georg-Schwarz-
Stralie 125 und 127 (GRZ 0,8) bestétigt, orientiert sich unter der nach § 17 BauNVO zuldssigen
Obergrenze fiir Mischgebiete (0,6). : .

Das Unterschreiten der Obergrenzen sichert den notwendigen Anteil wohnungsnaher Freiflachen auf den

tiefen und schmalen Grundsticken im Blockinneren und tragt so zur Verbesserung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (Belichtung, Beliiftung) und zur Verbesserung der okologischen Bodenfunktionen im
Baugebiet bei. Trotzdem ist mit der Festsetzung der GRZ von 0,5 und der entsprechend § 19 (4) BauNVO
méglichen Uberschreitung eine langfristige Nutzung der bestehenden Gebaude auf den Grundstlicken
Georg-Schwarz-Strale 125 und 127 gesichert. Aber auch fir die Grundstiicke, die tiber eine Durchfahrt
zum Hof verfigen (Rickmarsdorfer Strale 8 und 14) ist somit eine Nutzung auf den hinteren
Grundsttickteilen im angemessenen Umfang moglich. :

-
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Im Mischgebiet MI1.2 wird aufgrund der exponiertén Lage am geplanten Stadtplatz (Kreuzungsbereich
Georg-Schwarz-Stralle / Riickmarsdorfer StrafSe) im Herzen des Ortsteils Leutzsch eine GRZ von 0,8
festgesetzt. : - .

Das Uberschreiten der Obergrenzen ermdglicht die Realisierung eines kompakten Bauwerks,: mit
~verschiedenen, gréReren und kleineren Gewerbeeinheiten und Dienstleistungseinrichtungen im
-Erdgeschoss. Somit kénnen flexible Nutzflachen im Erdgeschoss des Gebaudes entstehen, womit fiir

potenzielle Gewerbetreibende zusétzliche Ansiedlungsreize entstehen. Gleichzeitig bletet sich durch die

Konzentration der Baumasse auf die hinteren Grundstiicke die Chance, auf der vorderen Flache einen

offentlichen Platz zu schaffen. Die bislang unbebauten und kaum genutzten Grundstiicke waren unter

Beachtung der Bebauung der ngheren Umgebung gem. § 34 BauGB in IV-geschossiger geschlossener

Blockrandbebauung und bei geringeren Geschosshohen gegentiber friiheren’ Bauwelsen auch

V- geschoss:g bebaubar

' Diese Uberschreitung ist gemaR § 17 (2) BauNVO zuldssig, weil die besonderen stadtebauhchen Grunde
der Planung, die sich aus den Zielen des Bebauungsplanes (Schaffung- der planungsrechthchen.
Voraussetzungen fur die Errichtung zusatzlicher Geschéfts- und: Dlenstleltungsemnchtungen im Umfeld
des Leutzscher Rathauses) ergeben, dies erfordern. Die Uberschreitungen des MaRes der baulichen
Nutzung wird durch Umsténde oder durch Mainahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestelltist, .
dass.die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréchtigt sind,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden-(mit der Umsetzung des.Bebauungsplanes ist eine
Verringerung des bestehenden Versiegelungsgrades im Bereich der bestehenden Blockrandbef)auung
verbunden, Sicherung einer ca. 900 gm groRRen Fléche als 6ffentliche Griinflache) und die BedUrfnisse des
Verkehrs befriedigt sind (die Zielstellung des Bebauungsplanes beinhaltet auch eine Verbesserung der
Verkehrssituation durch die planungsrechtliche Sicherung des geplanten Ausbaus der Ruckmarsdorfer
StraBe) und sonstlge Belange nicht entgegen stehen. -

Geschossigkeit
Fur die bestehenden Bebauungsansatze im Baugebiet Mi 1. 1 wird in der Georg- Schwarz-StrafSe und in der
Rickmarsdorfer Strafle eine IV-V geschossige Bebauung festgesetzt :

Von dieser Moghchkelt wnrd Gebrauch gemacht; um das baulich-raumliche Erschelnungsb!ld entlang der

Georg-Schwarz-StraRe und der Riickmarsdorfer Strale zu sichern und so zur langfristigen Wahrung eines :

geschlossenen Erschemungsbﬂdes der grunderzelthchen Blockrandstrukturen im Gebiet belzutragen

Fur den Blockinnenbereich wird fiir das Baugebiet- MI 1 1 eine l-geschossige Bebauung festgesetzt. Um
_der stadtebaulichen Vorpragung zu gentigen und um mdglichst flexibel auf bauliche Anforderungen.
gewerblicher Nutzungen reagieren zu kénnen, werden so die vorhandenen baulichen Anlagen innerhalb

der festgesetzten GRZ bestétigt.

Im - Baugebiet M1 1.2 wird eine lI-IV geschossige Bebauung festgesetzt um in Fortfihrung der
vorhandenen Gebaude an der Georg-Schwarz-StralRe und der Riickmarsdorfer Strale den Anschluss an .
die bestehende IV-geschossige Blockrandbebauung zu ermoglichen. -Die Festsetzung vort I
Voligeschossen als Mindestzahl soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben sichern, die auf die
prommenten Lage mit einer expressiven Formensprache antworten oder dle aus wirtschaftlichen Grunden
das nur eine geringe Geschossigkeit beanspruchen / :

Die Festsetzung einer maximal IV-geschossigen Bebauung stelit somit unter Beachtung der (iber der
zuldssigen Obergrenze fiir Mischgebiete gemn. § 17 BauNVO liegenden, festgesetzten GRZvon 0,8 keine .
Benachteiligung hinsichtlich der Ausnutzung des Grundstiickes . dar (s.a. 7.2.1 Abschmtt
Grundflachenzaht). . .

Trotzdem kann aufgrund der baulichen Hohe der zu erwartenden Baukdrper davon ausgegangen werden, -
dass sich die Umweltbedingungen (Larmbeeintrachtigung) fir die dahinter liegenden Nutzungen
verbessern werden, da auch bei einer geringeren Geschossigkeit als der Hochstgeschossigkeit -
Abschirmeffekte durch eine Neubebauung  auftreten werden.. Aufgrund einer II- -geschossigen
Mindestgeschosszahl w1rd ein zusatzlicher Anreiz fur Investitionen auf diesen brachliegenden
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GrundstUCken geschaffeni

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass innerhalb des Baufensters, dass den Blockinnenbereich im Mi 1.2
tiberdeckt und dessen westliche Baugrenze wegen der Doppelung mit der Linie LAbgrenzung von
Baugebieten* nicht dargestellt wurde, eine 1-geschossige hofseitige. Bebauung maglich ist. So konnen
tiefere und groRere Nutzflichen im. Erdgeschoss des Gebaudes entstehen um so einen hoheren
Ansiedlungsreiz auf potentielle Gewerbetreibende auszuliben. S ,

722 Bauweise -

Entsprechend -den stadtebaulichen Zielsetzungen und in Korrespondenz zu der angestrebten
baulich:raumlichen Gliederung und Zonierung wird in den Bereichen der vorhandenen und zu ergénzenden
Blockrandbebauung entlang der Georg-Schwarz-Strale und der Rickmarsdorfer Stralle eine
geschlossene Bauweise festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird der baulich-raumliche Charakter der .
vorhandenen Blockrandbebauungen im Plangebiet aufgenommen und die Erganzung - der

grunderzeitlichen Strukturen-erméglicht.

723 Uberb‘aubare Grundstiicksflachen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden differénziert dLirch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Die Festsetzung von Baulinien erfolgt fiir die Bereiche der Stralken begleitenden Bebauung, in denen eine

unmittelbare Bebauung an den Verkehrsflachen gesichert werden soll. Durch diese Festsetzung”soll die

vorhandene stidtebauliche Pragung der Straenréume durch eine geschlossene grinderzeitliche
Blockrandbebauung bewahrt werden. : ' - :

Dariber hinaus wérden die berbaubaren Flachen durch Bauérenzen,abges‘chlossen. Die iberbaubaren

" Flachen, die mit 1l und mehr Geschossen bebaut werden durfen, weisen eine Tiefe von 15,0 m.auf und -

sind daher ausreichend bemessen, um auch individuelle Bauformen zu realisieren. Durch die hintere

- Begrenzung der mehrals Il-geschossigen Bebauung wird bei Einhaltung der Anforderungen an gesunde.

Wohn- und ‘Arbeitsverhaltnisse (z.B. ausreichende Belichtung) eine hohere bauliche Ausnutzung der
Stralken begleitenden Bereiche gesichert. Die Tiefe der Baufenster ermdglicht als Ausgleich fur die
straRenseitige Larmbelastigung «den Anbau von Balkonen, Wintergarten etc. uhd trégt so zu einer
Verbesserung der Wohnsituation bei. . ‘ ; , -
Der Blockinnenbereich der Baugebiete kann im Rahmen der festgesetzten GRZ uberbaut werden. Um~
diese. Méglichkeit planungsrechtlich nicht einzuschrénken, wird jedes der einzelnen Baugebiete durch

Baugrenzen begrenzt. Dadurch kommt es an der Grenze zwischen den Baugebieten zu.einer Dopplung

der Baugrenzen und zudem noch zu einer Uberlagerung mit der Linie ,Abgrénzung von Baugebieten®.

Aufgrund dieser Dopplung wurde die Baugrenzen zwischen den Baugebieten nicht dargestelit. -

Mit der Festsetzung einer Baugrenze im Bereich des Stadtplatzes und dem damit verbundenen groReren

Spielraum far eine individuelle Architektur, wird dem erhdhten Gestaltungsanspruch in diesem Bereich
entsprochen. Zudem wird dem Investor geniigend Raum ‘gegeben, den.verschiedenen Nutzungen im
Erdgeschoss geniigend Reprasentationsmaglichkeiten anzubieten. Im Zusammenspiel mit dem Stadtplatz

_ kann'sich so im Kernbereich des Leutzscher Stadtteilzentrums ein kleines innerstadtisches Zentrum

entwickeln welches kommerzielle und kulturelle Aufgaben Gbernimmt.

Die Aufenthaltsqualitét, der gestaltete &ffentliche Raum und das Ortsbild, dass nicht nur durch die
Gebatde sondern auch durch Platze bestimmt wird, sind Teil der sogenannten stadtraumlichen Qualitaten.
Im MaRnahmenplan Leutzsch, der diesbeziglich gerade im Umfeld des Leutzscher Rathauses grole
Defizite festgestellt hat, wurde als eine stabilisierende Mafinahme in diesem Bereich :

- ohne die zu erwartenden Belastungen aus dem Ausbau der Riickmarsdorfer Strale zu verkennen —die -

‘Errichtung eines Stadtplatzes mit angrenzenden Geschéften vorgeschlagen. In die Gestaltung des Platzes
konnen dabei die vorhandenen Baume einbezogen werden (s.a. Punkt 7.4.2).
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7.3 Verkehrsflachen
7.31 Strarlenverke‘hrsﬂéchenv

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen StraRenverkehrsfldchen
ausreichend gesichert. . : '

Im Rahmen des Ausbaus und Weiterbaus der Riickmarsdorfer StraRle als Verbindungstrasse zwischen
dem Mittleren Ring und dem Tangentenviereck, wird der erweiterte Bereich des Kreuzungspunktes Georg-
Schwarz-Strafte / Riickmarsdorfer Stralke ausgebaut {vgl.. Punkt 5.2.1-f). Der beabsichtigten Verkehrs-
fiihrung tber die Riickmarsdorfer Strale - die erst mit den Bahniibergangsbeseitigungsmalinahmen in den
60-er Jahren zur “Sackgasse” wurde - wurden zu Begjnn der 90-er Jahre noch zahlreiche andere Varianten
zu grundsétzlich anderen StreckenfUhrungen z. B. Gber den Ellernweg oder die Otto- Schmiedt-Strate
gegeniibergestellt. Diese Alternativen wurden jedoch wieder verworfen, da es offensichtlich war, dass die
Trassierungen problematischer und die-negativen Auswirkungen noch. gréRer waren. Besonderes
Konfliktpotential lag dabei in.der moglichen Trassenfiihrungen durch dichter bewohnté Wohngebiete und
durch die Griinziige des Landschaftschutzgebiet ,Leipziger Auwald”. ,

Im Bereich der Wohngebiete ware ein méglicher StraRenneubau.neben den beachtlichen Eingriffen in die .
bestehenden Bau- und Grundstiicksstrukturen- privater Dritter mit erheblichen ‘Grunderwerbskosten -
verbunden gewesen. Von einer solchen Trassenflhrung wéren insbesondere auch die Kleingartenaniagen
im Landschaftsschutzgebiet ,Leipziger Auwald” zwischen der Hans—Driesch-SfrafSe und der Xf\/illiam-
Zipperer-Strafie mit ihrer hohen Erholungsfunktiori betroffen gewesen aber auch der Friedhof Lindenau,
dessen Flichen teilweise hitten beansprucht werden miissen. ~ , »

Die Planung fiir den Ausbau der Riickmarsdorfer Strae im Bereich zwischen JunghanRstrae und Georg-
_ Schwarz-Stralle wurde im vorliegenden Bebauungsplan berticksichtigt, indem die Dimensionierung der

Verkehrsflachen in die Planfestsetzungen bernommen wurden. Das StraBenbauvorhaben stellt, eine.

Funktionsanderung einer Anliegerstraiie zu einer Durchgangsstralie-des StralRenhauptnetzes dar.

Um der veranderten Verkehrsfiihrung gerecht werden zu kdnnen, muss die bestehende stidliche Grenze

" der Georg-Schwarz-Stralie jim Bereich der bislang unbebauten Flichen am Knoteripunkt ‘mit der
Ruckmarsdorfer Strafle und der Hans-Driesch-Strale um ca. 0,5 m nach S{iden verschoben werden. Der
Bereich der Einmiindung der Rijckmarsdorfer Strae wird grundiegend verandert. Die nordliche Grenze -
der StraRenverkehrsflache wird um etwa 4,00 mnach Nordenverschoben, um im weitéren Verlauf auf die
urspriingliche Fahrbahnbreite verschwenkt zu werden. Um diese MaRnahmen umzusetzen, missen
private, derzeit nach § 34 BauGB bebaubare Teilflachen (Flurstiicke 24 f, 24 g, 24/2 und 24/4 der
Gemarkung Leutzsch) im Kreuzungsbereich in Anspruch genommen und durch die Stadt Leipzig erworben’
werden. : : : : . '

Im urspriinglichen Strallenraum betragt die Breite der StraRenverkehrsfliche incl. Gehwege 14,35 m.
Innerhalb dieser Flache werden eine zweispurige Strake (Fahrbahnbreite jeweils 3,00 m) sowie zwei
Radstreifen (Breite jeweils 1,50 m) errichtet. Innerhalb der StraBenverkehrsflache liegen auch noch die

beiden Gehwege, die auf der nérdlichen Seite eine Breite von ca. 2,35 m und auf der stidlichen Seite
(Friedhof Leutzsch) eine Breite von 3,00 m besitzen. Innerhalb des stdlichen Gehweges befindet sich eine

Straften begleitende Baumreihe, die im Zuge der StraBenbaumafnahmen nicht in Frage gestelit, sondern

erhalten werden soll. Daher wird auch die bestehende Bordlage des Gehweges und dessen Breite nicht

verandert. Die geplanten Fahrbahnbreiten und Radstreifenbreiten entsprechen der beabsichtigten

Klassifizierung der Riickmarsdorfer Strale. o o '

Die StralRenplanung, die auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes umgesetzt werden soll, minimiert die

negativen Auswirkungen auf den Friedhof-die aus der Umsetzung des Tangenten-Ring-System und dem -

damit verbundenen StraBenausbau resultiert. Im Gegensatz zu frilheren 4-spurigen Ausbauvarianten die

“ faktisch mit Eingriffen in das Friedhofsgrundstiick verbunden gewesen waren, kann so die historische

. Friedhofsmauer und auch die erste Gréberreihe erhalten werden. Dartiber hinaus schirmt die
Friedhofsmauer den Friedhof gegeniiber den Larmimmissionen der Strale ab. -
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Nachfolgend sind die Auswirkungen die aus dem Ausbau dervRUc'kmarsdorfer Stralle resultieren,
gegenubergestellt: : : . . ;

POSITIV ‘ A S :
- Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten (203 WE betroffen) an der Hans-Driesch-Strafe,.
Reduzierung des tiglichen Verkehrsaufkommen (Prognose: iber 5000 KfZ weniger) '
- Verbesserung der Auto-, Rad- und FuBwegverbindungen Uber das Briickenbauwerk in.-
stidwestlicher Richtung - . o ,
. _ Entlastung der mit Strakenbahnverkehr belegt Georg-Schwarz-Strafte, Beschleunigung des
OPNV | | T
- Biindelung des MIV auf leistungsfahigen, umweltgerecht ausgebauten Straflen in Randlagen
zu Wohngebieten, geradlinigere Wegfiihrung (Streckenverkirzung) .

NEGATIV ‘ . , : , .
- zusatzliche Larm- und Schmutzbelastung des Friedhofes und der Wohngebéude (86 WE
"betroffen) in der Riickmarsdorfer Stralle . :
- Erhshung der gegenwirtig zu vernachldssigenden Verkehrsbelegung auf ca. 16.000 KfzfTag -
- Einschrankung der Parkmaglichkeiten infan der Rickmarsdorfer StralBe '

Die vorhandene Riickmarsdorfer Strae tangiert den bestehenden Friedhof Leutzsch. Dieser, ruhig, =
innerstadtisch und verkehrsgtinstig gelegen, profitiert bis heute'vom Rickbau des Bahnlbergapgs. Im .
Zuge des Ausbaus der S-Bahn-Strecke, wurde der Bahntibergang, der ein ebenerdiges Queren der
Gleisanlagen fir PKW's ermdglicht hatte, beseitigt. Die Riickmarsdorfer Strafle wurde beidseitig der :
Bahnanlagen zu einer ,Sackgasse” und fur FuBgénger-und Radfahrer eine schinale Briicke errichtet.

. Der Ausbau und die-erneute Einbindung der Riickmarsdorfer Stralke in das Leipziger Hauptstraﬁennet_z

schlieRt somit eine Liicke im StraRennetz der Stadt Leipzig, die nunmeht 40. Jahre bestanden hat. -

Bei der Neuanlage von Friedhdfen sollen diese entsprechend dem SéchsBestG in'ruhigen Lagen, d.h.
nicht-an Hauptstralen und unter Beriicksichtigung der Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung angelegt werden.. o . '

innerstadtische Lagen sind regelmaRig durch -die Auswirkungen des lokalen .und regionalen-
Verkehrsaufkommens belastet. Insoweit bedeutet eine ,geordnete stédtebauliche Entwicklung“auch, dass".
die dichten innerstadtischen Wohnlagen, wie es schon 1992 in den Verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt
Leipzig dokumentiert wurde, durch Strafenneubau und durch den Ausbau bestehender Strafien

* mittelfristig entlastet werden sollen.

Fazit: Die alte Ortslage Leutzsch im Bereich des WasserschiofRes ist aufgrund der bestehenden
innerstadtischen Verkehrsbeziehung einer hohen Verkehrsbelastung ausgesetzt. Insoweit wird sich durch
den beabsichtigten Ausbau der Riickmarsdorfer Strafle die bestehende Situation um die alte Ortslage
hinsichtlich der Verkehrsbelegung nicht oder nur unwesentlich verandern, da nicht davon ausgegangen
werden kann, dass sich mit der Veranderung der Verkehrsfihrung — Entlastung.der sudlichen Hans-
Driesch-Strale, Belastung der Riickmarsdorfer Strae — der Verkehr zwischen Grinau und den nordiichen . -
zentrumsnahen Stadtgebieten und damit die Verkehrsbelegung auf der stidlichen Hans-Driesch-Strale
verdndern wird. - I v : ' . :

Dies belegt auch eine Darstellung im STEP ,Verkehr* zu den Verénderungen der Verkehrsbelegung =
zwischen 2001 und 2015. Hierbei ist erkennbar, dass sich hinsichtlich der Verkehrsbelegung der Hans-
Driesch-Stralte nordlich des Rathauses Leutzsch keine nennenswerten Veranderungen bis 2015 ergeben.
Sudlich des Rathauses fallen aber Veranderungen auf. Wahrend in der Hans-Driesch-Strale eine
Verringerung der Verkehrsbelegung (iber 5000 KfZ /Tag weniger) dargestellt ist, ist fur die
Ruckmarsdorfer StralRe eine Erhohung der Verkehrsbelegung (iiber 5000 KfZ /Tag mehr) prognostiziert
und dargestelit. In der Summe dieser prognostizierten Zahlen &ndert sich aber die Belegung entsprechend
der Darstellung im STEP ,Verkehr* nérdlich des Leutzscher Rathauses bedauerlicherweise nicht.

Die Beeintrachtigung des Friedhofes und der Wohnbebauung in der Rickmarsdorfer Strale, die
ynvermeidbar ist und der letztendlich nur durch das Aussetzten der Strakenbaumafinahme zu begegnen
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wire, ist dem innerstadtischen Standort geschuldet. Zum Schutz der Anwohner. vor erhéhten '
Larmbeeintrachtigungen sind im Zuge des Ausbaus der Riickmarsdorfer Stralle und der zu erwartenden
Verkehrsbelegung passive Schallschutzmalnahmen fir die angrenzenden Nutzungen notwendig. Fur
diese MaRnahmen (z.B. Einbau von Schallschutzfenstern) kommt, wenn sie durch die jeweiligen
Eigentiimer durchgefihrt wurden, die Kostenerstattungsregelung gem. § 42 BimSchG. zur Anwendung
(s. auch Punkt 7.5). . ' S :

Zum Schutz vor Bauldrm sind die Anforderungen der ,,Allgeineinen.'VeVnNaltungsvo'rschrift zum Schutz
gegen -Bauldrm — Gerduschimmissionen® vom 19.08.1970 zu beachten. o

7.3.2 Ruhender Verkehr.

, , o,
Mit dem Ausbau der Rickmarsdorfer Stralle entfallen zu Gunsten der Radfahrstreifen die bislang
bestehenden Parkmaglichkeiten im StraRenraum. Es handelt sich dabei nicht um markierte und
ausgewiesene Stellplatzflachen fur Anwohner oder Friedhofsbesucher. Im Zuge des StraRenausbaus wird
auf dem stadtischen Grundstiick Riickmarsdorfer Strae 9 (auBerhalb des Plangebietes) ein 6ffentlicher
Parkplatz errichtet. '

Die Herstellung attraktiver Rahmenbedingungen fir Radfahrer entspricht einer der Leitlinien des STEP
,Verkehr". Darin ist auch enthalten, dass der Radverkehr durch die Integration eines geschlossenen

Radwegenetzes zu fordern ist und dass bei allen. MaRnahmen_an Straften in Abwagung mit apderen

Belangen zu priifen ist, ob Verbesserungen fiir den Radverkehr méglich sind. Aus diesem Grund g{‘ellt'der
Liickenschluss im bestehenden Radwegenetz, der durch die Errichturig des Briickenbauwerks, dem

Ausbau der Riickmarsdorfer Strafte und der Hans-Driesch-Strafle mit Radwegeh zwischen Rathenau-

stralke und Merseburger Stralle erfolgt, einen gewichtigen Beitrag zur Integration des Leipziger Westens in

das Radwegenetz der Stadt Leipzig und zur Anbindung des’ Leipziger Umlandes mit. seinen.
Erholungsmaglichkeiten dar (vgl. Punkt 5.2.2).

- Aufgrund der beabsichtigten Entmischung des StraBenverkehrs auf stark befahrenen Stralten (Trennung

des Radverkehrs vom MIV) und der damit verbundenen Markierung von Radfahrstreifen kénnen in dem

durch. bestehende Gebaude (nérdliche StraRenseite) und Friedhofsgeldnde (sudliche StralRenseite)

begrenzten StraRenraum mit einer Breite von 14,35 m (incl. Gehwege mit 2,35 m und 3,00 m im Bestand)

‘keine Stellflachen fir PKW's ausgewiesen werden. Im Sinne der Erhhung der Verkehrssicherheit fur die

einzelnen Verkehrsteilnehmer wird jedoch der Sicherheit des Radverkehrs in Ubereinstimmung mit dem
 STEP ,Verkehr" Prioritat gegeniiber den Interessen der Anlieger eingeraumt. '

Der Stellplatznachweis fiir eine mogliche Neubebauung erfolgt gemaR Sachsischer Bauordnung individuell
auf dem jeweiligen Baugrundstiick innerhalb der festgesetzten GRZ. Auf den dicht bebauten Grundstiicken
der vorhandenen Griinderzeitbebauung ist ein Nachweis der erforderlichen Stellplatze zwar nur teilweise
méglich, jedoch im Rahmen des Bestandsschutzes auch nicht zwingend erforderlich (vgl.. § 49 (4)
'SachsBO). ’ : ‘ ' g ~

Im Sinne des Bodenschutzes und zur Sicherung-einer moglichst geringen Beeintrichtigung der natiirlichen

Versickerungsfahigkeit wird festgesetzt, dass die Befestigung von Stellplatzen, Nebenanlagen und ihre

Zufahrten aus versickerungsfahigen Flachenbefestigungen ausgefiihrt werden (s. a. Punkt 7.4.3.). Die,

~ Versickerung ist prinzipiell méglich, da sich unter den momentan versiegelten Fléchen durchléssige
Schichten (Sande und Kiese) befinden. ' ‘

Fazit: Der Herstellung attraktiver Rahmenbedingungen fir Radfahrer wird durch die beabsichtigte
Herstellung von Radfahrstreifen im Zuge des Ausbaus der Riickmarsdorfer Strafle entsprochen. Die
Chance, die der Liickenschluss im bestehenden Radwegenetz fir die Integration des Leipziger Westenin
~ das Radwegenetz und dessen Anbindung an das Leipziger Umlandes mit seinen Erholungsméglichkeiten
~ bietet, Gberwiegt den Wegfall der Parkplatze in der Riickmarsdorfer Strafte. In der Abwagung wird diesem
- Aspekt eine héhere Bedeutung als den wegfallenden, verkehrsrechtlich nicht ausgewiesenen
Parkméglichkeiten -eingerdumt, zumal auf dem Grundstiick Ruckmarsdorfer Strale 9 zum Ausgleich
dieser wegfallenden Parkméglichkeiten andere Parkplatzflachen angelegtwerden. Dariiber hinaus werden
westlich der Einmiindung der Junghanfstralie Stralten begleitende Parkbuchten angelegt. '
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Der Bau eines Parkplatzes ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kein Bau eines Verkehrsweges im

Sinne des § 41 BimSchG. Parkpldtze sind mit den eigentlichen Verkehrsweg in Verbindung stehende
Anlagen und entsprechend den Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen gemeinsam mit dem
Verkehrsweg zu betrachten. Entsprechend dem schalltechnischen Gutachten der Verkehrs- und Telematik

" Consulting GmbH vom 17.10.2002 (aufbauend auf den schalltechnischen Untersuchung der GfL. Planungs

-und Ingenieurgesellschaft GmbH 01 / 02 2002) sind die Larmauswirkungen des Parkplatzes von
untergeordneter Rolle. Die Hauptemissionsquelle stelit der Strallenverkehrslarm dar (s.a. Punkt 7.5)

7.4  Grinordnerische Festsetzungen

7.4.1 Begrﬁnung der Baugebiete

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.230 ,,Siadtteilzentrum Leutzsch®, -
aus dem dieser Bebauungsplan hervorgegangeniist, wurde ein Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet. Die

wesentlichen Inhalte, insbesondere die darin genannten MaRnahmeempfehlungen, wurden -in den -
vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen. -

‘Bebauungspldne unterliegen gemaRl § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) prinzipiell den
-gesetzlichen-Regelungen tiber Eingriffe in Natur und Landschaft. Sind aufgrund der Aufstellung eines .

Bebauungsplanes Eingriffe zu erwarten, so ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. ‘ 2

Da das Gebiet Uberwiegend baulich genutzt ist. und mit Wohn- und Geschéftshausern sowie
Nebengebauden relativ dicht bebaut ist, ist der Eingriff in Natur und Landschaft bereits erfolgt. Eine
Uberbauung des Gebietes im geplanten MaR ware angesichts der Eigenart der néheren Umgebung bereits.
jetzt im Rahmen des § 34 BauGB mdoglich. v

Die Bebauungsmaoglichkeiten werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht erweitert, ein
Ausgleich fur die Eingriffe in.Natur und Landschaft nach § 1a Abs.3 BauGB ist somit nicht erforderlich, da
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. .
Fur die Baugebiete wurde festgesetzt, dass deren nicht iiberbatite Flachenanteile zu mindestens 20 % mit
{iberwiegend einheimischen standortgerechten Strduchern und einem einheimischen, standortgerechten,
hochstammigen Baurh (Stammumfang mind. 18- 20 cm) je angefangene 200 gm zu bepflanzen sind. .

Diese Festsetzung gewahrleistet, dass im Zusammenhang mit der festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf der Flache des benachbarten
Stadtteilzentrums die eine Durchgriinung des Blockinnenbereiches erfolgt. Die Anpflanzungen sind dauer-

“haft zu pflegen, gegen das Befahren zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. Diese Ma3nahmen haben

positive Wirkungen auf den Naturhaushait (Grundwasserneubildung, Vetbesserung der Bodenfunktionen,
klimatisch wirksame Ausgleichsflache, Larmschutz, Lebens- und Nahrungsraum fur Tiere und Pflanzen,
Biotopverbundfunktion u.a.) sowie auf die Gesundheit und stédtische Lebensweise von Menschen.

~Die teilweis‘evfestgésetzte Unterschreitung der entsprechend § 17 BauNVQ zuldssigen GRZ in den

Wohnbaugebieten dient der Sicherung einer begrenzten Versiegelung der Baugrundstiicke. Insgesamt ist
darauf zu achten, dass der Versiegelungsgrad der Grundstiicke durch geeignete Mafnahmen, gering zu
halten und damit anfallendes Regenwasser moglichst auf den Grundstiicken zu belassen und zu
versickern ist. : )

Ein Teil der bislang unbebauten Grundstlicke im Kreuzungsb'ereich -Georg-Schwarz-Stralle,
Ruckmarsdorfer Strafte wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” gem. § 9
Abs.1 Nr.15 BauGB festgesetzt.

Diese Festsetzung resultiert auch aus den Aussagen des Maf&néhmepléh Leutzsch, der im Zeitraum
2001/02 unter aktiver Mitwirkung der Leipziger Stadtverwaltung und der Birger von Leutzsch erarbeitet
wurde. Ausgangspunkt des MaRnahmeplans wiederum waren die Zielaussagen des
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* Stadtentwicklungsplanes ,Wohnungsbau und Stadterneuerung” (RB 111-423/00 vom 18.10.2000) fir den
Ortsteil Leutzsch. Danach sollen die bestehenden Wohnguattiere in ihrer Struktur erhalten und durch
gezielte MaBnahmen des Stadtumbaus (u. a. Schaffung neuer Freiflichen) deren Lebensqualitat erhoht
werden, um damit einer weiteren Abwanderung von Einwohnern entgegen zu wirken. Darauf aufbauend
wurden in diesémn Mafinahmeplan Leitprojekte fir die Entwicklung des Stadtteils definiert. Eines dleser
Projekte stellt die Emchtung des Stadtplatzes dar (s.a. Punkt 7. 2. 3).

Neben diesen stadtent\mcklungspolmschen Grinden 1stvor allem der vorhandene markante Baumbestand '

©  der die gesamte Kreuzungssituation am Leutzscher Rathaus prégt, Grundlage der planerischen

Entscheidung, diese Flache als offentliche Griinfléche festzusetzen und somit dauerhaft den Erhalt der
Baume zu sichern. Mit dieser Festsetzung wird auch der stédteplanerische Ansatz einer platzartigen
" Aufweitung des Kreuzungsbereiches aus dem genehm;gten Bebauungsplan von 1940 aufgegriffen.

" Die 6ffentliche Griinflache (der Stadtplatz) erfilltim Zusammenspiel mit der Griinflache am Wasserschlof3
einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Qualitat/ des- Erscheinungsbildes an der stark befahrenen
Georg-Schwarz-Strale. Als ,griner Trittstein® Ubernimmt ‘sie Verbindungsfunpktionen zwischen der -
Parkanlagé ~WasserschloR” und dem Friedhof Leutzsch. Als Teil des ffentlichen Raumes im ,kulturellen”

"Mittelpunkt von Leutzsch wird der Platz so zur ,Biihne® im stadtischen Raum, vor allem fur die westlich
gelegene Bebauung (Ml 1.2). Dieser Intention wird dadurch Rechnung getragen, dass fiir dieses Baugebiet
im Erdgeschoss keine Wohhnnutzungen zulassig sind. In diesem Zusammenhang wird auch auf den
hnlich situierten Waldplatz verwiesen. : .

Mit dieser Festsetzung ist die p!anungsrechthche Grundlage fur .die Emchtung des Stadtplatzes unter
Beriicksichtigung "der dort befindlichen Groflbdume: gelegt. Im Zusammenwirken der iibrigen

. Festsetzungen ~(Lage der Verkehrsflachen angrenzende Bauflacheny und dem -Ausbau des
Kreuzungsbereiches- (Ausbau- der - Riuckmarsdorfer StraBe und- Hans-Driesch-Stralle als
Verbindungstrasse zwischen Mittlerem Ring und Tangentenviereck) besteht nunmehr eine raumliche
Aussage hmsuchthch des Erschemungsblldes des Umfeldes des Leutzscher Rathauses

Im Zusammenhang mit dieser Festsetzung smd im. Haushalt der Stadt Mittel emzustellen um den
notwendigen Grunderwerb und Ausbau zu-tatigen.

7 4.3 Begrunung der Stellplatze

Stellplatze sind mit Strauchpﬂanzungen einzufrieden. Es wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und
andere befestlgte Flachen mit versnckerungsfahlgen Flachenbefeshgungen auszufuhren smd

Somit werden die natdrlichen Verswkerungsvorgange mogllchst wenig beeintrachtigt, zur Erhohung der
Grundwasserneublldung und zur Entlastung von Abwassersystemen und Klaranlagen beigetragen. Durch

" die Festsetzung dieser Mindestqualitat wird eine angemessene Eingriinung und mxttelfns’ug die
Ubernahme okologischer” Funktlonen flr das Geblet errelcht

7.5 Passwe’r Larmschutz

Im Bebauungsplan werden Bereiche/Fassaden flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umweltennw;rkungen im Sinne des BundeSImmxssnonsschutzgesetzes zeichnerisch festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung werden die bestehenden Bebauungsansatze und vorhandenen Nutzungen
im Plangebiet bestatigt bzw. deren Fortfiihrung gesichert. Durch die mégliche Errichtung eines Gebaudes,
welches als bauliche Kante den klinftigen Stadtplatz im Westen begrenzt, wird sich die Larmsituation im
Blockinnenbereich merklich verbessern.-

Auf der Grundlage der Vorplanung zur StraBenverbmdung zwischen der Georg Schwarz—StraBe und der
Merseburger StraBe Uber die Ruckmarsdorfer StraRe wurde durch die GfL Planungs -und
Ingenieurgesellschaft GmbH eine schalltechmschen Untersuchung durchgefihrt. Es wird festgestellt, dass
die Grenzwerte der Larmvorsorge nach der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung.(16. BimSchV,
Mnschgeblet Tagwert 64 dB(A), Nachtwert 54 dB(A)) in der Ruckmarsdorfer Strafle deutlich —
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Tagwert/Nachtwerte bis zu 15 dB - Gberschritten werden (s. Pkt. 5.3.8). Bei Uberschreltung der
Immissionsgrenzwerte besteht Anspruch dem Grunde nach auf Larmschutz in Form von aktiven oder
passiven Schutzmafinahmen. Die Wahl dieser Malinahmen ist unter Beachtung' bautechmscher und
wirtschaftlicher Gesichtspunkte in Abwagung mit sonstigen Belangen zu treffen.

Aktive MaRnahmen in der Rickmarsdorfer StraBe zum Schutz der Betroffenen vor’
Larmbeeintrachtigungen sind nicht méglich. Aufgrund der stadtebaulichen Situation waren unvertretbar
hohe Kosten zu erwarten. So waren wegen der Straflien bégleitenden geschlossenen Blockrandbebauung
und dem daraus resultierenden Platzmangel entsprechender Grunderwerb zu téatigen und die Beseitigung
von Gebduden erforderlich. Auch wdére aufgrund der Hohe der verbleibenden Gebaude eine
entsprechende - kostenintensive - Dimensionierung der Larmschutzanlagen erforderlich. Dariiber hinaus
wilrde von entsprechenden Larmschutzaniagen eine in dem gegebenen . stadtebaul:chen Umfeld nicht
vertretbare Beemtrachtlgung des Ortsbildes ausgehen.

Die Beeintrachtigung des Friedhofs Leutzsch, der an das Plangebiet angrenzt und bis heute vom
Ruckbau des Bahniibergangs profitierte, ist dem innerstédtischen Standort des Friedhofes geschuldet. Sie
ist nicht vermeidbar und wére letztendlich nur durch das Aussetzen der Stralenbaumanahme zu-mindern
{vgl. Punkt 7.3.1).

Far den Friedhof Leutzsch, dem nach der 16, BimSchV Keine besondere Schutzbedurftlgkelt zugestanden
wird, werden keine Maflnahmen zum Larmschutz festgesetzt' obwoh! der beabsichtigte Ausltf%au der
Rickmarsdorfer Strale zu einer erhéhten Larmbelastlgung und somit zu einer Beeintrachtigung des
Friedhofes fihrt. .

Der Ausbau der Rickmarsdorfer Straflle als Verbindungstrasse zwischen dem Mittleren Ring und dem
Tangentenviereck stellt eine Maflnahme. zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung dar. In den
Uberlegungen zur méglichen Trassenfihrung wurde die Beeintréchtigung des Friedhofes als weniger
schwerwiegend eéingeschatzt, als wenn der Verkehr durch starker bewohnte Gebiete gefiihrt werden
wiirde. Der dauerhaften Nutzung Wohnen z.B. an der Hans-Driesch-Strae wurde so der hshere
: Schutzanspruch elngeraumt als dem tempordren Aufenthalt auf dem Friedhof.

Aktwe MaBnahmen zum Schutz des Friedhofes vor Larmbeeintrachtigungen sind nicht méglich. Der
Friedhof wird von der Rickmarsdorfer Stralte gegenwartig durch eine Ziegelmauer abgegrenzt; die durch
die beabsichtigte StraRenbaumaRnahme in' ihrem Bestand nicht gefahrdet ist und somit aktiv zur
Minderung der Larmimmissionen auf dem Friedhofsgeldnde betragt. Wegen des bestehenden-
Platzmangels (Strallen begleitende geschlossene Blockrandbebauung und Friedhofsgelande) wére
entsprechender Grunderwerb zu tatigen, um dann die erforderlich Beseitigung von Geb&uden oder
‘Eingriffe in den Friedhof Leutzsch durchzufiihren. Dies ist jedoch nicht mit den planerischen Zielstellungen
fur diesen BebauungspTan (z.B. Slcherung der bestehenden Wohnnutzungen) vereinbar und wére zudem
mit unvertrétbar hohen Kosten verbunden. Dariber hinaus wiirde von entsprechenden Larmschutzanlagen
eine in‘dem gegebenen stadtebaulichen Umfeld nicht vertretbare Beeintrachtigung des Ortsbildes ausge-
hen. Passive SchallschutzmaBnahmen wie z.B. Grundrissanpassungen oder. Verwendung
schalldammender Bauteile kénnen fir den Friedhof nicht getroffen werden, da diese nicht im AuBenraum
wirksam werden.

Da an der bereits bestehenden Wohnbebauung entlang der Georg-Schwarz-StrafRe durch das heutige
hohe Verkehrsaufkommen und die bestehenden Verkehrsverhiltnisse die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV fir Mischgebiete ebenfalls massiv — Tagwert/Nachtwerte bis zu 15 dB - Gberschritten werden
(s. Punkt 5.3.8), sind Schutzanspriiche der betreffenden Wohnnutzungen auch hier aufgrund der zuvor
bereits genannten Griinde (stédtebaulichen Situation, notwendiger Grunderwerb) nicht durch aktive
Schallschutzmaf&nahmen zu realisieren. Diese sind nur durch passnve Schallschutzmafinahmen zu
" verwirklichen.

Fazit: Fur das Plangebiet werden Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaRnahmen wie folgt getroffen:

Entlang der nordlichen und dstlichen &uBeren Baulinien und Baugrenzen (Georg-Schwarz-Straf3e,
mdgliche Bebauung auf der Westseite des Stadtplatzes) werden Bereiche flr Vorkehrungen zum Schutz
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gegen schéadliche Umweltéihwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zeichnerisch
festgesetzt. Diese . kennzeichnen Abschnitte/Fassaden,  fir die auf der Grundlage des

Schallimmissionsplanes der Stadt Leipzig Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
festdestelit wurden. Ergénzend. dazu wurdeh Larmpegelbereiche ermittelt (s. TEIL B: II. Hinweise).

- Auf der Grundlage der DIN 4109 kénnen daraus die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuRenbauteile abgeleitet werden. Bei der Errichtung von Gebéuden in den gekennzeichneten Abschnitten
ist dafir Sorge zu tragen, dass.dort AuRenbauteile zum Einsatz kommen, die Schalldammmale derart
aufweisen, dass die anstehenden AuReniarmpegel auf die gemaR Richtlinie VDI 2719 fur die jeweiligen
‘Nutzungen erforderlichen Innenschallpegel abgemindert werden. : ' .

Entlang der sidlichen Baulinie werden‘Bereic_he fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ruckmarsdorfer Strale)
zeichnerisch festsetzt. Diese Festsetzung resultiert aus dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung
des GfL Planungs -und Ingenieurgeselischaft GmbH, in der festgestellt wird, dass die Grenzwerte der

- Larmvorsorge nach der 16. BundeSimmissionsschm_zverordnung‘ (16.BimSchV) deutlich iberschritten .
werden. o o » ' '

Das StraBenbauvorhaben der Riickmarsdorfer Stralle stellt eine Funktionsénderung einer Anliegerstralie

zu einer DurchgangsstraRe dar. Um die Betroffenen vor den erhohten Larmbeeintrachtigungen zu

schiitzen, sind umfangreiche passive Schallschutzriafinahmen vorzusehen. Ergénzend wurden die

jeweiligen Larmpegelbereich ermittelt (s. TEIL B: II. Hinweise). Auf der Grundlage der DIN 4109 kénnen
_ daraus die Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile abgeleitet werden. -

Die*schalltechnische Untersuchung der Gfl. Planungs -und ingenieurgesellschaft GmbH kommt zum -
Ergebnis, dass unter Beachtung der DIN 4109 die notwendigen Schutzanspriiche in der Rickmarsdorfer
Strale realisiert werden konnen. Neben dem Einsatz der ndtigen Aulenbauteile, die Schallddmmmale
derart aufweisen, dass die ansteheénden Aultenlarmpegel auf die gemaR Richtlinie VDI 2719 fir die
jeweiligen Nutzungen erforderlichen Innenschallpegel abgemindert. werden, koénnen Bauherren
beispielsweise durch entsprechende Grundrissgestaltungen —Anordnung der vor Larm zu schitzenden
Raume an der larmabgewandten Seite- oder dem Einbau von Larmschutzfenstern den Anforderungen in
zumutbarer Weise erfillen.. In der Riickmarsdorfer StraBe sowie bei den aufierhalb des B-Planes
liegenden Gebaduden Georg-Schwarz-Strafte 146 und 148 kommt flir diese MafRnahmen (z.B. Einbau von
Schallschutzfenstern), wenn " sie “durch - die jeweiligen Eigentimer durchgefihrt wurden, die
~ Kostenerstattungsregelung gem. § 42 BimSchG zum tragen. Ob-im Bereich der bestehenden und schon
sanierten Bauwerke in der Vergangenheit solche Mafinahmen realisiert wurden, ist nicht bekannt.

AbschlieRend wird darauf verwiesen, daSs:'sic\:h'die.Artlend der Umfang des passiven Schallschutzes gem.
§ 16 BImSchV . aus der Verkehrswege-Schallschutzmainahmeverordnung — 24. BImSchV ergibt. -~

7.6  Ortliche Bauvoréchrifien nach § 83 SachsBO

Auf der Gr‘hndlége von § 9 (4) BauGB .iV.m. § 83 SachsBO kdnnen ortliche Bauvorschriften auch
Bestandteil eines B-Plans werden. ‘ : -

Der Bebauungsplanentwurf trifft daher -Festsetzungen zur Gestaltung der Werbeanlagen und
Einfriedungen mit Bedeutung fiir das stadtebauliche Gesamterséheinungsbild. Es wird daher _' .
die maximal zuldssige Grolke und die Lage (nur im Erdgeschoss) von Werbeanlagen festgesetzt;
ausgeschlossen werden Werbeanlagen mit Beleuchtungseinrichtungen in der Riickmarsdorfer Strafe..
Dadurch soll eine gestalterische Dominanz der Werbeanlagen im StraBenraUm vermieden werden.

7usitzlich zu den bereits im Zusammenhang mit der Griinordnung getroffenen Festsetzungen fur, die
Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen wird festgesetzt, dass Miilltonnenabstellplatze mit Hecken zu
umpflanzen sind, sofern diese nicht in Gebaude oder Gebzudeteile einbezogen sind. Damit soll eine
negative Wirkung dieser notwendigen Nebenanlagen auf das gestalterische Gesamterscheinungsbild
ausgeschlossen werden. ) ' :
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Dartiber hinaus wird festgesetzt, dass eine Einfriedung des Baugebietes Ml 1.2 im Bereich der offentlichen
- Grinflache zuldssig ist, wenn sie als Poller, Ketten oder 8hnliches ausgebildet wird und eine Héhe von 70
cm nicht tiberschreitet. Diese Festsetzung dient der planerischen Absicht den Stadtplatzin Verbindung mit
. einer belebten Ladenzone zur ,Neuen Mitte" von Leutzsch zu machen. Andere Arten von Einfriedungen
(Zaune, Mauern, o. 8.) kénnten dieser Absicht entgegenstehen. ‘ '

Insgesamt sichern die Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude und der Grundstiicke im Plangebiet ein
harmonisches stédtebauliches Erscheinungsbild innerhalb eines einheitlichen Rahmens und stellen damit
keine unzumutbaren Einschrankungen der grundsétzlichen Baufreiheit dar. Auch sind -mit dlesen
Festsetzungen keine Steigerungen der Baukosten zu erwarten ’

7.7 DenkmalSchutz

Die in der Denkmalliste enthaltenen Objekte sind im Plan als Denkmale durch entsprechende Planzeichen
nachrichtlich dbernommen. Dartiber hinaus enthalt der Bebauungsplan den Hinweis, dass alle
MaRnahmen an den denkmalgeschiitzten Objekten einer denkmalschutzrechthchen Genehmigung gemal '
§ 12 SachsDSchG bedurfen

7.8 Kennzelchnung von Flachen

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind 3

Im Bebauungsplan wurden auf der Grundlage der Orientierenden Untersuchungen (Stand 11.03.97) des
.Buro Prof. Siegel & Partner der Standort Rickmarsdorfer Str. 12 gemél § 9 Abs.5 BauGB
gekennzeichnet. Von diesem Standort gehen erhebliche Belastungen des Bodens und des Grundwassers
. durch umweltgefahrdende Schadstoffe aus (snehe auch Pkt. 5.3.7).

8. Beteiligungen
8.1 Frihzeitige Birgerbeteiligung

Die Biirger wurden am 02.10.2001 in einer &ffentlichen Burgerinformation friihzeitig Uber das beabsichtigte
Vorhaben und die stadtebaulichen Ziele der Planung im Rathaus Leutzsch in Kenntnis gesetzt. Hierbel
wurde ‘die-nunmehr geteilte Planung zusammenhéangerid vorgestellt. Das Hauptaugenmerk bei dieser
Veranstaltung lag auf der Vorstellung und der anschlieRenden Diskussion zum-geplanten Vorhaben des
Stadtteilzentrums. Gleichwohl wurden auch die anderen und auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes
zu verwirklichenden wesentlichen PIanungszneIe -Ausbau des Kreuzungsberelches und Ernchtung eines
Stadtplatzes- vorgestellt und erortert. :

Durch die anwesenden Burger wurde-die Umgestaltung des Gelandes der ehemahgen GieRerei begruBt
aber auch die Notwendigkeit eines solchen Einkaufszentrum in Leutzsch, angesichts der vielen leer
stehenden Geschafte in der Georg-Schwarz-StraRe hinterfragt. Kritisch angemerkt ‘wurde die zu
erwartende hohere Larmbelastung durch die Anlieferung und.den Kundenverkehr. Nach der Meinung
einiger Biirger wére die Entwicklung der unbebauten und im STEP: ,Zentren" ausgewiesenen Fldche
gegenuber dem Rathaus von gréflerer Bedeutung fiir das sich entwickelnde Stadtteilzentrum, da eine
grofere Dichte von 6ffentlich-kulturellen Angeboten. und kommerz:ellen Angeboten entstehen wiirde.

Kritisch wurde zur Kenntnis genommen, dass der Ausbau der RUckmarsdorfer Strafle in Verlangerung der -
Hans-Driesch-StrafRe eine trennende Wirkung auf das Oristeilzentrum wegen der zu erwartenden héheren |
Verkehrsbelastung hat. Eine zweite offentliche Aufenthaltsflache, die neben der Grunflache des
" WasserschloRes" im ,8stlichen” Teil des Ortsteilzentrums, ergénzende Funktionen fiir den ,westlichen*
Teil hat, wurde positiv aufgenommen. Die planerische Absicht die Platzkante durch ein mehrgeschossnges :
Bauwerk mit unterlagerten Einzelhandelsfunktionen zu betonen, wurde begrufit. -

Im weiteren Verfahren wurde unter Anwendung des § 3 Abs. 1 Satz' 1 Nr. 2 BauGB von einer durch die
Stadt Leipzig durchzufiihrenden friihzeitigen Burgerbeteiligung abgesehen. Mit der 0.g. Veranstaltung vom
.02.10.2001 war auf einer anderen Grundlage, der dffentlichen Birgerinformation, eine Unterrichtung der
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. BUfger tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die fijf die Neugestaltung und die Entwicklung
- des Gebietes in Betracht kommen, erfolgt. : : :

8.2  Offentliche Auslegung

. Der Entwurf zum Bebauungsplan und seiner Begriindung wurde gemat § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
“vom 15.07. - 14.08.2003 im Neuen Rathaus fur die Dauer von einem Monat 6ffentlich ausgelegt. Der
Okolswe, der Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) e.V., der Naturschutzbund (NABU)
‘Landesverband Sachsen e.V. sowie der Biirgerverein Leutzsch e.V. als zu betéiligende Dritte wurden mit

Schreiben vom 25.06.2003 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und an der Planung beteiligt.

Umgéng mit den Anregungen der Blirger und Dritter

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung brachten dann 8-Blirger sowie der Leutzscher Geschichts- und
~ Kirchenbauverein- e.V., die Ev-Luth. Kirchgemeinde Leipzig-Leutzsch, Kleingartenverein ,Nach
Feierabend" und 230 Unterzeichner eines Rundbriefes Anregungen vor, die Folgendes zum inhalt hatten:
-~ Beeintrachtigungen des Friedhofes (Verstoll gegen_das Sichsische Bestattungsgesetz
' . (SachsBestG)) und der Gemeindearbeit der St. Laurentius-Kirche ’
‘.- Widerspruchzur Riicknahme von Baurechten im Bereich des Stadtplatzes
. Zweifel an den Qualititen des Stadiplatzes : :
- 'Beachtung des Artenschutzes bei-Abbrucharbeiten und-Neubau , 2
- Umsetzung und Kontrolle der MaRnahmen zum Immissionsschutz, Forderungen zum
. Larmschutz ' : - , L
- ~ Zweifel an der RechtmaRigkeit, durch ein. B-Planverfahren eine Stralenplanungen
' festzustellen - o ae : : : .
- Anregungen zum . Abriss von Hofgebauden und den Uberbaubaren Flachen in den
Blockinnenbereichen . 4 ~ ' '
- Beéintrachtigung.der Erholungsfuhktion der Kleingartenaniage -

Die genannter Punkte waren in dem zur ffentlichen” Auslegung .gelangten Planentwurf bereits

mehrheitlich berticksichtigt gewesen (in diesen Fallen wurde die Begriindung im weitern Verfahren

redaktionell verdichtet) oder sie sind nicht Gegenstand des Planverfahrens gewesen, da sie sich z.B. auf
auRerhalb des Geltungsbereiches befindliche Problemlagen bezogen. . -

Nicht berticksichtigte Anrequngen der Biirger und Dritter ‘
Nicht berﬂ_ckéichtigt werden konnten die Hinweise, die Folgendes zum Inhalt hatten- :
- Kritik am Ausbau- der Riickmarsdorfer StraRe, verbunden mit dem Hinweis auf die
Auswirkungen auf die Hans-Driesch-Strafe (,Zerstorung” der historischen Ortsmitte)
S die Verschlechterung der Parkplatzsituation fir die Bewohner/Anlieger der Riickmarsdorfer
Strafiie sowie fur die Besucher des Friedhdfes Leutzsch - '

In die Abwagung wurden folgende offentliche Belange eingestellt: o

_ dass durch den Ausbau eine deutliche Entlastung dichter besiedelter Wohngebiete erfolgt

. dass die beabsichtigte Verkehrsfiihrung bis in die 60-er Jahren bereits bestanden hatte

- dass im Ergebnis von Variantenuntersuchungen deutlich wurde, dass besser geeignete und
konfliktarmere Alternativirassen nicht zur Verfiigen stehen ‘

- negative Auswirkungen auf Wohngebiet und Griinziige (z. B. Kleingartenveréine usw.) zu
befiirchten sind und - - ‘ A A :

- dass der geplante Ausbau ein Teilabschnitt des gesamtstédtischen Verkehrskonzepts'ist, weiches
so auch im wirksamen FNP der Stadt Leipzig dargestelltist Co _

- dass eine Verkehrsfiihrung durch die Ortsmitte von Leutzsch und somit die befiirchtete Belastung
schon jetzt besteht ' e . .

- dess die Errichtung der Radstreifen die Verkehrssicherheit fir Radfahrer erhoht und der
Lizckenschluss im bestehenden Radwegenetz fir die Integration des Leipziger Westen.in das
Radwegenetz von Bedeutung ist : ' -

- dass Ersatzparkplatze auf dem Grundstiick Rickmarsdorfer Strale 9 errichtet und dazu Stralten
begleitende Parkbuchten westlich der Einmiindung Junghanstrale entstehen werden.
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Entsprechend den aufgefiihrten Punkten wurde dem Stra&enausbau vor dem Hintergrund der
gesamtstadtlschen Verkehrsnetzkonzeptlon (Tangenten-Ring-System) der Vorrang gegeben

Nicht beriicksichtigt wurden ebenfalls die Hinweise, die sxch auf eine zusétzliche Belastung der LeutZSCher
Ortsmitte durch den Ausbau der Rickmarsdorfer Strae bezogen. In.die Abwagung wurde eingestellt,
dass die alte Ortslage Leutzsch im Bereich des WasserschloRes .aufgrund der bestehenden
innerstadtischen Verkehrsbeziehung bereits einer hohen Verkehrsbelastung ausgesetzt ist. Dies belegt
auch eine Darstellung im STEP ,Verkehr“ zu den Veradnderungen der Verkehrsbelegung zwischen 2001
und 2015 in- der aufgezeigt wird, dass sich bezliglich der Verkehrsbelegung der Hans-Driesch- Strafle
nordlich des Rathauses Leutzsch keine nennenswerten Veranderungen bis 2015 ergeben. Im Ergebnis
wurde dem StraRenausbau vor dem Hintergrund der - gesamtstadtlschen Verkehrsnetzkonzepnon
(Tangenten Ring-System) der Vorrang gegeben.

Ebenfalls nicht berucksrchtlgt wurde die Anregung zum Abriss der Gebaude im Blockinnenbereich und der
anschlieftenden Begriinung der entsiegelten Flachen, da der Abriss von Gebauden mit dem Instrument
des Bebauungsplanes nicht umsetzbar ist. Die getroffenen Festsetzungen erlauben es aber den jeweiligen

‘Eigentiimern der Grundstiicke, ihre Grundstiicke innerhalb des vorhandenen Rahmens den beabsichtigten -

Nutzungen anzupassen. Die Festsetzungen erméglichen es aber auch, dass die Eigentimer Abriss-und
EntSIegelungsmaBnahmen durchfuhren um so besser Wohnumfeldqualitaten fir sich und/oder ihre Mieter
zu schaffen. .

Nicht beriicksichtigt wurde auch- der Hinwesis, dass der beabSIchtlgte Straflenausbau gegén das
Sé&chsische Bestattungsgesetz {SachsBestG) verstoft. Der Gesetzgeber bindet die.im (SachsBestG)
angesprochenen Standortauflagen fir Friedhéfe deutlich an die Neuarilage von Friedhéfen, auBerdem war
die Rickmarsdorfer StraBe bis zu den 60-er Jahren eine Durchgangsstrafse

8.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

Paraliel zur offentlichen Auslegung wurden die TOB auf der Grundlage des § 4 (1) BauGB ander Planung -
beteiligt. Es wurden 17 TOB mit Schreiben vom- 25 06.2003 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtet .

und an der Planung beteiligt.

Umgang mit den Stel!ungnahmen der T0B R
Folgende TOB nahmen die Planung ohne Einwande zur Kenntnis bzw. gaben keine planungsrechtllch ‘
relevanten Hinweise:

Handwerkskammer zu Leipzig, Regterungsprasudlum Leipzig, Stadtwerke Leipzig .GmbH, envia
Mitteldeutsche Energie-AG, die MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, die Fernwasserversorgung

- Elbaue-Ostharz, die GDMcom, die Polizeidirektion LelpZIg, dle Stadtreinigung Leipzig und der Regionale

Planungsverband Westsachsen -
Das Landesamt fiir Denkmalpﬂege Sachsen gab kéine Sfellungnahme éb.

Beriicksichtigung der Steliungnahmen der TOB

Die ' mit der Beteiligung: der Trager &ffentlicher Belange’ elngegangenen Stellungnahmen wurden emer
Abwagung der offentlichen und privaten Belange unterzogen und fiihrten bei planungsrelevanten
Hinweisen zu folgenden Erganzungen :

Staatliches Umweltfachamt Leipzig
Die Hinweise zur Begrindung (Ausbau der- Ruckmarsdorfer StraBe) zu dem Punkt 1. Hmwelse

_(Beurteilungspegel) und zum Verkehrslarm werden in der Begrindung berucksichtigt.

Der Hmwels den Parkplatz in die Schalltechnische Untersuchung als zusatzhche‘LarmquelIe aufzunehmen
und in die Berechnung der Immissionen einzubeziehen wurde beriicksichtigt. Aus der Uberarbeitung des
schalitechnischen Gutachten geht hervor, dass die Larmauswirkungen des Parkplatzes von
untergeordneter Bedeutung sind. Die Hauptemlssmnsquelle stellt der StraRenverkehrslarm dar.
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Nicht beriicksichtigte Stellungnahmen der TOB o
An dieser Stelle wird auf die nicht bertGcksichtigten Hinweise TOB verwiesen. Mehrheitlich waren die
eingegangenen Hinweise bereits in dem zur ffentlichen Auslegung gelangten Planentwurf berlicksichtigt
gewesen (in diesen Féllen wu'rde'dié-BegriJndung redaktionell verdichtet) oder sie waren nicht Gegenstand
des Planverfahrens, da sie sich z.B. auf auerhalb des Plangebietes befindliche Problemlagen bezogen.

Staatliches Umweltfachamt Leipzig _ : :
Die Festsetzung 1.3 wird nicht'nur auf Neubau, Umbau und Sanierung beschrankt, da lediglich ausgesagt’
wird, dass in den kenntlich gemachten Bereichen die Anforderungen der DIN 4109 grundsatzlich zu

erfiillen sind. Ob und inwieweit diese Anforderungen im Einzelfall nicht zu erfiilieri sind, kann und muss der -
Einzelfallentscheidung auf der Grundlage der DIN Gberlassen bleiben. '

Biiro fiir Baupflege beim Ev.-Luth. Bezirkskirchenamt

Die vorgetragenen Argumente der Ev.-Luth. Kirchgemeinde Leipzig (s.a. Punkt 8.2) werden durch das
Biiro fur Baupflege beim Ev.-Luth. Bezirkskirchenamt bestatigt. ) ' I .
Die vorgebrachte Argumentation zur Verschlechterung des ruhenden Verkehrs wurde nicht beriicksichtigt,

da in der Riickmarsdorfer.Strafie ein Parkplatz mit 28 Stellplatzen und westlich der Eirimijndung der
JunghanBstrafle Straken begleitende Parkbuchten errichtet werden. ’

Ebenso wurde der Hinweis zur Verschlechterung des Larmschutzes nicht berlicksichtigt, da eine
Darstellung im STEP ,Verkehr" zu den Verénderungen der Verkehrsbelegung zwischen 2001 und 2015
belegt, dass in der dichter bebauten Hans-Driesch-StraBe (203 WE) eine Verringerung der
Verkehrsbelegung (iiber 5000 KfZ /Tag weniger) prognostiziert wird, wihrend fir die nur einseitig bebaute
Riickmarsdorfer Strake mit (86 WE) eine Erhéhung der Verkehrsbelegung (liber 5000 KfZ /Tag mehr) -
prognostiziert und dargestelit wird. : : , ;

Nicht beriicksichtigt wurde auch der Hinweis zur Verschlechterung der Verkehrssicherheit, da die.
Verlagerung des Verkehrs aus der Hans-Driesch-Stralte in die Riickmarsdorfer Strale durch die
~ Reduzierung des Verkehrsaufkommens und die zu erwartende Regelung als Einbahnstralle zwischen -
Georg-Schwarz-Stralke und Benediktusstrafle einen wichtigen Beitrag zur Verkehrssicherheit im Bereich
der Schule und des Jugendklubs darstelit. Weitergehende Regelungen zur Verkehrssicherheit sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sondern werden durch die nachfolgenden Fachplanungen zum
StraRenausbau geregelt. S0 :

In der Abwiégung ‘wurde dem 'Straﬁenausbaﬂ vor dem ~Hintergrund der gesamtstadtischen -
Verkehrsnetzkonzeption (Tangenten-Ring-System) der Vorrang gegeben. o IR

Im Ergebnis der &ffentlichen Auslegung:und der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
wurden durch die Stellungnahmen- der TOB und die Anregungen der Blirger und Dritter keine
Anderungen des Entwurfes des Bebauungsplanes. erforderlich. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde aber an verschiedenen Stellen durch einige Hinweise erganzt. '

b

9. Bilanzeri

 Flchenbilanz " Planung Anteil
Mischgebiete - ca. 0,71 ha ca. 54 %
sffentliche Verkehrsflachen ca. 0,51 ha ca. 39 %
offentliche Griinflache ca.0,09ha . “ca. 7%

Plangebiet ca.1,31ha 100 %
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1. Fmanzxerung der vorgesehenen MaBnahmen

o

: (Posmon 1+ Position 2)

10. Bodenordnende Maﬁnahmen :

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes, vor-allem im Zuge des Ausbaus des Knotenpunktes Georg-
Schwarz-Strafte/Riickmarsdorfer Stralte (¢a. 200.gm) und der Anlage der offentlichen Flache (Stadtplatz,
ca. 900 gm) sind die Flursticke 24, 24f, 249, 24/2 und 24/4 der Gemarkung Leutzsch vom Grunderwerb
betroffen. '

i

- 114 Kosten

Der stadtische Haushalt wird durch die Mainahmen zum Ausbau der Ruickmarsdorfer Stralte, der auch
die Umgestaltung des Knotenpunktes an der Georg-Schwarz-Stralle beinhaltet sowie die Errichtung des
Stadtplatzes belastet. Hinzu kommt.der Grunderwerb der Flachen, die fir den Strafienausbau und-den
Stadtplatz bendétigt werden. Fir diese Vorhaben schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen ‘ . . 4 . B

11.2  Uberschlagige Gesamtkostenermxttlung fur die lm Plangebiet llegenden offentlichen -
Bauvorhaben
. : 3

Die aufgefuhrte Kostenerm;ttlung erfolgte unter Ansatz der aktuellen Pauschalkosten fiir Straen und
Wegebau sowie der Bodenwerte . aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt Leipzig. In diesem.
Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei nur um eine iberschldgige
Kostenermittiung der im Plangebiet hegenden MaRnahmen handelt, die elnen groben Onentuerungswert
darstellt. ,

Position 1: Ausbau der Riickmarsdorfer Strafie:
incl. Radstreifen, Parkstreifen, Gehweg, Baumpﬂanzungen .
Lichtsignalanlage und Grunderwerb . 800.000,- Euro

Posmon 2: Stadtplatz:

incl. Ausbau und Baumpﬂanzungen und Grunderwerb ' ' 240 000,- Euro
Fir die jahrlichen Aufwendungen zur Pﬂege des Stadtplatzes werden 5000 Euro veranschlagt

in den stddtischen Haushalt emzuste"ende Kosten o 1 040 000 ‘Euro

Der Ausbau wird durch die Stadt Leipzig ,vorgénommen und vorfinanziert. Eine Refinanzierung der .

StraRenbaumalnahme (Position 1) erfolgt iiber die StraRenausbaubeitrage sowie Uber Férdermittel des -
Landes. Entsprechend der geltenden Straenausbaubeitragssatzung kénnen 25% der umlageféhigen

- Gesamtkostén (z.B. Herstellung der Fahrbahn, Geh- und Radwege, der Beleuchtungseinrichtungen und

Grunanlagen oder Baumpflanzungen als Bestandteil der Verkehrsanlage) fur selbststéndig benutzbare
Abschnitte von Verkehrsanlagen auf die Anlieger umgelegt werden, da die Riickmarsdorfer Strafle nach
dem Ausbau als HauptverkehrsstraRe klassifiziert wird. Nicht umlagefshig ist-z. B. der Aufwand fur
Lichtzeichenanlagen und Briicken mit den dazugehdrigen Rampen Diese Kosten flieRen volistandig in den

' Elgenantell der Stadt ein.

Die Hoéhe der Forderung des bei der Stadt verblelbenden und von ihr zu tragenden E:genantells
(Gemeindeanteil) am Gesamtaufwand der beabsichtigten BaumaRnahmen (hier Position 1) durch den
Fordermittelgeber betragt regelménig 75 % vom Gemeindeanteil.

Die geschatzten Gesamtkosten flr das Vorhaben ,Ausbau der Ruckmarsdorfer Strale zwischen Georg-
Schwarz-Stralte und Merseburger Strale”, dass sich tiberwiegend auerhalb des Plangebietes befindet (s.

- auch B-Plan 84 ,Franz-Flemming-StraRe"), belaufen sich auf ca. 5,8 Mio Euro. Die Realisierung der

Baumaflnahme — geplant bls Sommer 2006 - soll in 2 Bauabschnitten (BA) erfolgen. Uber dle konkreten
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haushaltwirksamen Kosten wird mit den jeweiligen Bau- und Finanzierungsbeschliissen ehtéchieden; Der

Baubeschluss fiir den 1. BA (Realisierung Briickenbauwerk und Straflenausbau bis Merseburger Stralke) '
soll 2004 gefasst werden. Der Baubeschluss fir den 2. BA (Knotenausbau) soll.2005 gefasst werden. -

Die Maglichkeiten einer Refinanzierung des Stadiplatzes (Position 2) besteht iiber Férdermitteln des

‘Europaischen Fonds fiir Regionale Entwicklung der Gemeinschaftsinitiative URBAN der Européischen

Union, die aber nur begrenzt fiir Grunderwerb verwendet werden kénnen. ;

Leipzig, den 20 .07 ,0?, '
Kunz t/ )
Leiter des '
Stadtplanungsamtes

Anhang 1: Hinweise'zum Bebauungsplan
Anhang 2: Pflanzlisten ‘

Lt
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R Hinwéise zum Bebauungsplah

Archaologlschﬁer Re!evanzberelch . o ‘
. Das Gebiet liegt in einem archédologischen Relevanzberelch Im Zuge der Erdarbelten kann

~ sich die: Notwendigkeit archaologischer Untersuchungen ergeben. Bauverzogerungen sind
“daher nicht auszuschlieflen. Den mit den Untersuchungen beauftragtén Mitarbeitern ist -~ -
unemgeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede mdgliche Unterstiitzung zu gewahren.
Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung davon zu informieren. Das
Landesamt fir Arch#ologie ist vom: Baubeginn mindestens drei Wochen vorher zu informieren. -
Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen’
Bauleiter benennen. Die ausfiihrender Firmen s:nd auf die Meldepflicht von Bodenfunden
gemaf § 20 SachsDSchG hmzuwelsen .

Kampfmrttel im Boden

Vor Beginn von jeglichen BaumaRnahmen im Geltungsberelch ‘des Bebauungsplanes mit
" Eingriff in den Bodenbereich und von Erdarbeiten ist eine Anfrage auf Kampfmxttelfrelhelt an
_ die zustandlge Behorde zu stellen -

Denkmalschutz

Alle MaRnahmen an denkmalgeschutzten Objekten bedurfen entsprechend § 12 SachsDSchG
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die Gestaltung und Farbgebung der
Neubebauung in den allgemeinen Wohngebieten sowie in unmittelbarem-Anschluss an
Adenkmalgeschutzte Gebaude ist mit dem Referat fiir Denkmalschutz abzustimmen.

Bestandsschutz von Ver-u. Entsorgungsleitungen
Die im-Plangebiet liegenden Ver- u. Entsorgungsleitungen sind nicht ersatzlos zZu entfernen
oder zu Uberbauen. Die Zugéanglichkeit ist zu gewahren. Wasserwirtschaftliche Anlagen dirfen
gemal’ § 109 Sachsischen Wassergesetz weder Uberbaut noch mit Baumen bepflanzt
werden. .
Ebenfalls diirfen Fernmeldeanlagen nicht Uberbaut werden und ist deren Zuganghchkelt zu

" sichern. Anpflanzungen missen einen Abstand von 2,5 m einhalten. :
Die- Standort -u. Anlagens;cherung istl im Baugenehmlgungsverfahren nachzuwelsen

Abfall und Bodenschutz - . .
Bau- u. Abbruchabfalle sind gemaR Sachsischen Abfallwirtschaft- u. Bodenschutzgesetz zu
verwerten : ' ) :

Grundwasser : : ‘
Auch fir dieses Plangeblet gilt, dass mit dem Einstellen der Tagebauta’ugkert im GroBraum
Leipzig mlt einem Ansteigen der Grundwasserstande zu rechnen ist.

Friedhof Leutzsch : '
Vorhaben sind mit dem Sé#chsischen Bestattungsgesetz (SachsBestG) hms;chthch der
Standort— und Abstandsregeln in Einklang zu bringen. - - { . : .
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Pflanzliste

Die folgende Pflanzliste hat empféhlendevn Charakter. Verwiesen wird an dieser Stelle auf das M_erkblétt
zur Bepflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen, herausgegeben vom Staatlichen -
Umweltfachamt, Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege R :

- Stand 25. Oktober 1999

Pflanzliste 1: Gehdlze

Feldahom o . - - -Acercampestre fl.
Spitzahorn , L - Acer platanoides
Bergahorn --Acer pseudoplatanus

~ Schwarzerle ; - Alnus glutinosa
Hangebirke C . - Betula pendula
Hainbuche ‘ - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Gemeine Esche ' - Fraxius excelsior
Silberpappel - Populus alba .
Schwarzpappel : . - Populus negra .
Zitterpappe) , . ' - Populus tremula ”
Vogelkirsche : ‘ - Prunus avium '
Traubenkirsche ' - Prunus padus
Steinweichsel o - Prunus mahaleb
‘Traubeneiche . R - Quercus petraea

. Stieleiche o - Quercus robur A
Mehlbeere -~ Sorbus aria - o fi
Eberesche - Sorbus aucuparia
Speierling - ' _ v -.Sorbus domestica
Winterlinde ) _ - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Feldulme . ~ © .- Ulmus carpinifolia
Bergulme S - Ulmus glabra

-Flatterulme ‘ : - Ulmus laevis

)

fl. flachwurzelnd, f_ﬁr?Bepﬂanzung von nicht tiberbauten Tiefgaragen geeignet
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- u fur Pﬂanzungen an Spielplatzen ungeelgnet

Straucher:
Feldahorn - Acer campestre fl
Felsenbirne - Amelanchier ovalis
Hainbuche . - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas’ .
‘Blutroter Haririegel . - - Cornus sanguinea fi
Eingriffliger WeilRdorn - Crataegus monogyna u -
Gemeiner Schneeball . - Viburnum opulus - =
Besenginster - Cytisus scoparius
Pfaffenhiiichen - Euonymus europaeus. - fl
Sanddorn . - Hippophae rhamnoides .
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare fl, u
Waldgeiftblait - Lonicera periclymenum u
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum fl,u
Hasel - Corylus avellana
Wildapfel - Malus silvestris
" Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - - Prunus padus |
Schlehe.- - Prunus spinosa u
Wildbirne - Pyrus-communis
Silberweide - Salix alba
Salweide - Salix caprea
‘Aschweide . - Salix-cinerea
" Korbweide - 8alix vinimalis
Faulbaum - Rhamnus frangula u
‘Kreuzdormn ‘- Rhamnus cathartica - :
Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
Stachelbeere - Ribes-uva-crispa - B
Hundsrose - Rosa canina u
‘Bibernellrose - Rosa pimpinellifolia
(Wildrosenart) - Rosa.rubiginosa
Himbeere - Rubus idaeus
Steinbeere , - Rubus saxatilis
Schwarzer Holunder . - Sambucus nigra
Feldulme . - Ulmus carpinifolia :
' Wolliger Schneeball , * - Viburnum lantana . u
Gemeiner Schneeball - Vibum’um opulus. fl,u
fl ﬂachwurzelnd fur Bepflanzung von nlcht tiberbauten Tlefgaragen geelgnet
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Obstbdume: _
Apfel

- Adersleber
Altlander
Ananasrenette
Biesterfelder
Bischofhut .
Bohnapfel
Roter Boskopp
Celini

- Cox Orange
Croncus
Finkenwerder Prinz
Goldparméane ;
Harbert (Sachsen)
Herrnhut (Sachsen)

- Jacob Lebel
Kanadarenette
Lunow (Luckenwalde)
Pfannkuchenapfel
heinischer Krummstiel
Rote Sternrenette
Wilhelmsapfel

v Bifne_ '

Alexander Lucas .
Clapps Liebling -
Gelbméstler
Gellerts Butterbirne

. Grune Jagdbirne
Gute Graue
Gute Luise -

“Jean d= Arc
Petersbirne
Philipsbirne
Poiteau .
Prinzessin Mananne
Madame Verte

~ Schweizer Wasserbirne

Kirsche -

Altenburger Melonenkirsche
Badeborner .

Biittners Rote’ Knorpel
Frithe Rote' Meckenheimer
Grofe Germersdorfer )
Grofe Prinzessin
Hedelfinger. -

Schnelders Spate Knorpel

Pflaume

Frthwefsche ’
The Czar

' Wangenheims Haustwetsche .

Zlmmers Fruhzwetsche



Begriindung zum ~

Bebauungsplan der Stadt Leipzig Nr. 69

Anhang‘,2: Pflanzlisten

5, Stadtplatz am Léutzscﬁe{r Rathaus"

P

Pflanzliste 2: Kletterpflanzen

‘Efeu
hedera helix

Wilder Wein

parthenocissus quinquefolia

Kletterhortensie
hydragea petiolaris

Waldrebe
clematis vitalba

Schlingkndterich
fallopia auberti

Hopfen
humulus lupulus

Jelanger - jelieber
lonicera caprifolium

Blauregen
wisteria sinensis

halbschattig - schattig

sohnig-- halbs__,éhattig

halbschattig ;'schattig
sonnig - halbschattig
sonnig; - halb§chattig
sonnig - halbschattig

v .

halbschattig - schattig

-sonnig, geschuitzt

selbstklimmend

- selbstklimmend

selbstklimmend

Kl’etterg'efiist
Klett‘e’rgerﬁs}'t
Kletieréerﬁst
Klettergerﬁst :

Kiettergerust

pr]






