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Vorwort

Der erste Bebauungsplanentwurf (Stand 02.03.2001) setzte urspriinglich im Wesentlichen
eine Industriegebietszone mit einer Gesamtflache von ca. 230 ha mit den Industriegebieten
,Gl-1* und ,Gl-2" fest. Diese Industriegebietszone wurde im Norden, Westen und Osten
durch die Planstrale A und im Stiden durch die geplanten Gleisanlagen sowie die Planstra-
Re B begrenzt. Die értlichen Standortfaktoren weisen die erforderlichen Rahmenbedingun-
gen fur die Ansiedlung des namhaften Industrieunternehmens Bayerische Motoren Werke

(BMW Goup) auf. _

Ziel der Stadt Leipzig ist es, die Planung aus stadtebaulicher Sicht, insbesondere im Hinblick
auf eine wirtschaftliche ErschlieBung, zu optimieren und in unmittelbarer Nahe zum Automo-
bilwerk Ansiedlungsméglichkeiten fur Zulieferer zu schaffen. Daher werden an der neuen
ErschlieBungsstrale und den Gleisanlagen, deren Bebauung bislang einseitig geplant war,
neue Gewerbe- und Industrieflaichen von ca. 120 ha entwickelt.

Um die Verbindungsstrale Seehausen-PlauBig und die veranderte Trasse der Merkwitzer
LandstraRe planungsrechtlich zu sichern, wurde der Bebauungsplan E-8 .Gewerbegebiet
Schenkberg® in einem Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark-Nord —
Leipzig-PlauRig® tberplant..

Diese stadtebauliche Erweiterung hat Anderungen der bisherigen Planaussagen zur Folge
und der Geltungsbereich wird auf eine Flache von ca. 672 ha erweitert.

Um den Planungsstand des Teils des Planungsgebietes, der die Planreife nach § 33 BauGB
erreicht hat, erhalten zu kénnen, wird fur den sogenannten ,Kernbereich® das Verfahren

fortgefiihrt.
Der ,Kernbereich* umfasst im Wesentlichen:
die Industriegebiete ,GI-1*, ,GI-2“ und ,GI-3“ (Technologiepark),

ErschlieBungsmaRnahmen: Bundesautobahn A 14 einschlieBlich Autobahnanschluss
Leipzig-Messegeldnde, Planstrale A, PlanstraRe B und Planstrae C, die Gleisanlagen
und die Regenriickhaltefliche stdlich des Industriegebietes ,GI-2"

Ausgleichsflachen.

Die verbleibenden gesnderten Flachen innerhalb des erweiterten Geltungsbereiches werden
als ,Anderungs- und Erweiterungsbereich* bezeichnet. Diese beinhalten im Wesentlichen:

- das Industriegebiet ,GI-4* sowie samtliche Gewerbegebiete ,GE-1" bis ,GE-13" und das
.Gewerbegebiet Schenkberg® -

ErschlieRungsmaBnahmen: VerbindungsstraBe PlauBig einschlieRlich neuer Anbindung

an die Stralsunder StraRe, Trassenverlegung der Géteborger Stralle, Staatsstrale S 9

als VerbindungsstraRe von Seehausen, Gébschelwitz und Hohenheida, Anbindung an

Stadt Taucha, Trassenanderung der Merkwitzer Landstrale, Ver- und Entsorgungsanla-
. gen (Leitungen, Regenriickhaltebecken), ‘ .

- Ausgleichsflachen und
- landwirtschaftliche Flachen.

1 Einleitung

Die BMW Group beabsichtigt, eine neue Produktionsstatte zu errichten, und hat im Rahmen
der europaischen Standortsuche nach einem geeigneten, ca. 200 ha bis 250 ha grofden
Grundstiick mit gunstigen verkehrlichen und infrastrukturellen Bedingungen gesucht. Die
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Stadt Leipzig hat sich um die Ansiedlung des BMW-Werkes beworben. Nach der Untersu-
chung von Standortalternativen in der Stadt Leipzig hat sich das Gebiet Leipzig-
PlauRig / Seehausen, welches sich im Nordosten der Stadt befindet, aufgrund der giinstigen
Lage im Werksverbund als sehr gut geeignet erwiesen. Aufgrund der:optimalen infrastruktu-
rellen -Anbindung und des hohen Arbeitskraftepotenzials hat sich das Industrieunternehmen
fur den Standort Leipzig entschieden.

Es soll ein Werk mit zunéchst ca. 2.500 und mittelfristig ca. 5.500 Arbeitsplatze im produzie-
renden Sektor entstehen. Langfristig sollen einschliellich Zulieferer insgesamt ca. 10.000
Arbeitsplatze geschaffen werden, was fur die Stadt Leipzig und die Region von besonderer
Bedeutung ist.

Der Standort des Industrieunternehmens und der Erweiterungsflachen fir Zulieferer befindet
sich auf dem Gebiet der ehemaligen Gemeinden PlauBig und Seehausen, die 1995 bzw.
1997 durch Vereinbarungen in die Stadt Leipzig eingemeindet wurden. Er grenzt im Osten
an das Stadtgebiet der Stadt Taucha an.

Der geplante ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauRig” liegt unmittelbar nordéstlich des neuen
Messegelandes, das im April 1996 erdffnet wurde, und des Logistik- und Versandzentrums
der Quelle AG und ist von diesen Einrichtungen lediglich durch die Bundesautobahn A 14
getrennt.

Der Standort befindet sich in einem der bedeutendsten Entwicklungsraume der neuen
Bundeslander, der européischen Cityregion ,Sachsendreieck".

Eine Reihe groRer Gewerbegebiete (Leipzig-Nordost, Leipzig-Torgauer Strale), das
Gelande der Porsche AG, die Leipziger Messe, das Logistik- und Versandzentrum der
Quelle AG, das Giterverkehrszentrum mit dem Terminal flr kombinierten Ladungsverkehr
und der Flughafen Leipzig-Halle bilden in Verbindung mit infrastrukturellen Neubaumaf-
nahmen, wie dem Ausbau des Autobahnknotenpunktes Schkeuditzer Kreuz, dem sechs-
streifigen Ausbau der Bundesautobahn A 14, der sich im Bau befindlichen Bundesautobahn
A 38 sidlich von Leipzig, dem Neubau der ICE-Trasse sowie der Bundesstralte B 6 und der
zukiinftigen S-Bahn Leipzig-Halle eine bundeslanderiibergreifende Entwicklungsachse mit
besonders groRer Dynamik.

2 Planverfahren

21 Verfahrensablauf des Bebauungsplanes Nr. 750

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat am:20.12.2000 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig" beschlossen, der die Grundlage fir
die Ansiedlung des oben genannten Industrieunternehmens darstellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Griinordnungsplanung
erarbeitet (Kap. 9) und einer Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt (Kap. 8).

Aufgrund von Anderungen und Erweiterungen des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark
Nord — Leipzig-PlauRig* ergab sich fiir einen Teil des Verfahrens ein Planwerk mit zwei
unterschiedlichen Verfahrensstédnden und Regelungsdichten, da der Kernbereich einen
fortgeschritteneren Verfahrensstand aufwies als der Anderungs- und Erweiterungsbereich.
Das Verfahren wurde bis zur &ffentlichen Auslegung des Anderungs- und Erweiterungsbe-
reiches zweistufig durchgefuhrt. Nach der 6ffentlichen Auslegung des Anderungs- und
Erweiterungsbereiches hatte dieser und der Kernbereich den gleichen Verfahrensstand
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erlangt, so dass die nachsten Verfahrensschritte wieder einstufig erfolgen.

Wahrend des Planverfahrens wurden aufgrund der Bedeutung des Vorhabens fur die Stadt
Leipzig und die Region eine Vielzahl von Offentlichkeitsveranstaltungen, Abstimmungster-
minen mit den Tragern 6ffentlicher Belange durchgefiihrt, wobei insbesondere die Versor-

gungsunternehmen intensiv eingebunden wurden.

Die wesentlichen Termine und Eckdaten in dem nach Baugesetzbuch vorgeschriebenen
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren:

Méarz 2001 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1.
BauGB

g |06.03.2001 Scoping-Termin zur UVP
:\| 12.03.2001 Fruhzeitige Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im
? Rahmen eines Erérterungstermines
U |21.03.2001 Ratsversammlung der Stadt Leipzig - ,Verfahrensleitender
F Beschluss":
G - Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes und Zustim-

mung zur Erteilung einer vorzeitigen Beaugenehmigung ge-
maR § 33 BauGB fir den Fall der Beantragung durch die
BMW-Group C

21.05.2001 Ergebnisdarstellung der UVS
i RS e -IA,:A,,- t

! Die Festsetzungen des Kernbereiches sowie des Anderungs- und Erweiterungsbereiches wurden in einer
Planzeichnung dargestellt. Der Geltungsbereich des Kernbereiches wurde unter den Hinweisen im Bebau-

ungsplan konkreter definiert. )
Dem Bebauungsplan Nr. 750 wurde insgesamt eine Begriindung fir den Kernbereich und fur den Ande-

rungs- und Erweiterungsbereich beigefigt.
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il 21 09 2001 & ;Scopmg—Term/n zur:UVS fiir den Anderungs- und Erweitertings--

'24 09 2001 '

20022002

[05.03. ~04.04.2002 |1

E
1

N
S
T
U
F
1

G

§:4Ab_ 1 BauGB

“.1M7.O4.2002 ‘ Betelllgung der beruhrten Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 4 BauGB und der betroffenen Birger gemafl
§ 3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB

Nach Satzungsbeschluss durch die Ratsversammiung der Stadt Leipzig bedarf der Bebau-
ungsplan der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde (Regierungsprasidium
Leipzig) gemaR § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB und § 8 Abs. 4 BauGB.

Nach der o&ffentlichen Auslegung wurde gemal § 3 Abs 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
der Bebauungsplan in folgenden Punkten geéndert: .

- Verlegung der Seehausener Allee, aufgrund der Verédnderung der Anbmdung an das
BMW-Gelande zur Ausbildung einer Vollkreuzung,

- Anderung der Industrie- und des Gewerbegebiete ,GI-4* und ,GE-2“, d.h. durch die

AS&P — Albert Speer & Partner GmbH Seite 8
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Verlegung der Seehausener Allee vergréRert sich das ,Gl-4" von 14,1 ha auf 15,4 ha
"und das ,GE-2“ verkleinert sich von 9,3 ha auf 8,0 ha,

. Verbreiterung des nordwestlichen Teiles der Staatsstrale S9 um 3 m in stdliche
Richtung, d.h. von 20 m auf 23 m, um die Funktionalitat einschlieRlich aller Anlagen der
StraRe, d.h. Fahrstreifen, Fuk- und Radwege sowie Bdschungen, herzustellen,

- Anderung der ,Neuen Merkwitzer Landstrake" im Trassenverlauf, um bessere Anbin-
dung an den bestehenden Stralenverlauf herzustellen.

Dazu wurde das vereinfachte Verfahren angewendet, da durch die Anderung die Grundzige
der Planung nicht beriihrt werden. Nach eingehender Prifung des Betroffenenkreises
gemaR § 13 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB beschrankte sich dieser auf wenige betroffene Blrger
und berlhrte Trager offentlicher Belange, die mit einem Schreiben vom 17.04.2002 um
Stellungnahme zu den Anderungen gebeten wurden.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens wurde seitens der betroffenen Burger und beriihrten
Trager offentlicher Belange den Anderungen zugestimmt. Das Tiefbauamt regte an, die
Verkehrsflache der Seehausener Allee von 23 m auf 35 m zu verbreitern, um die verbreiter-
ten Boschungsbereiche zur Herstellung des Stralenkérpers in der Verkehrsflache festzuset-
zen. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde geprift, ob die Anderungen Birger
betreffen oder Trager Gffentlicher Belange bertthren. Da dies nicht der Fall ist, wurde nach
verwaltungsinterner Anstimmung der Bebauungsplan geéndert. .

‘Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 750, werden sechs rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane in Teilbereichen tberplant (vgl. Kapitel 5.3.4). :

Der Bebauungsplan wurde auf einer digitalen Kartengrundlage erstellt, in der der Liegen-
schaftsbestand mit den jeweiligen Flursticksnummern dargestellt ist. Die Kartengrundlage
wurde im Dezember 2000 und im Februar 2001 vom stadtischen Vermessungsamt Leipzig
erarbeitet.

Um den Geltungsbereich mit der gesamten Umgebung darzustellen und damit das Planvor-

haben hinsichtlich der stadtraumllichen Lage beurteilen zu kénnen, wird er einer analogen -
Kartengrundlage dargestellt und als DIN A3 Blatt der Begriindung beigefugt (siehe Anlage

A).

2.2 Beriicksichtigung der Anregungen aus der Beteiligung der Biirger und
der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange ' ‘

Die frithzeitige Beteiligung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand am 12.03.2001

im Rahmen eines Erérterungstermines statt. An diesem Eréterungstermin und den nachfol-

genden Tagen gaben ca. 200 Burger ihre Anregungen ab. Die Anregungen bezogen sich im

Wesentlichen auf die Belange des Verkehrs.

Die frilhzeitige Burgerbeteiligung fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich fuhrte die
Stadt Leipzig in Form einer éffentlichen Auslegung vom 11.09. bis 10.10.2001 durch. Die
Birger hatten hauptsachlich Bedenken in Bezug auf den Verkehr und die dadurch entste-
hende Immissionsbelastung sowie das Erfordernis der neu geplanten 120 ha Gewerbe- und
Industriegebiete im Umfeld des Automobilwerkes. :

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des Kernbereiches vom
11.09. bis 10.10.2001 wurden tber 200 Anregungen, teils in Form von Sammelstellungnah-
men, abgegeben. Die meisten Anregungen bezogen sich auf die Verkehrsfilhrung und die
damit verbundene Immissionbelastung, auf die Immissionsbelastung durch die Gewerbe-
und Industriegebiete sowie auf die Belange der Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafnah-
men. .

AS&P — Albert Speer & Partner GmbH ? : Seite 9



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-Plaufig” Stand: 06.05.2002

Vom 05.03. bis 04.04.2002 fiihrte die Stadt Leipzig fir den Anderungs- und Erweiterungsbe-
reich sowie erneut fur den Kernbereich eine zweite 6ffentliche Auslegung durch. Im Rahmen
dieser Auslegung sind ca. 40 Anregungen eingegangen. Die Burger &uferten sich im
Wesentlichen zu den verkehrlichen Belangen sowie zu den Festsetzungen von 120 ha
weiteren gewerblichen und industriellen Bauflachen.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan gemaR §3Abs 3 i.vV.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB in einem vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 BauGB geéndert
und den Betroffenen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemafR
§ 4 Abs. 1 BauGB insgesamt viermal zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten bzw.
zeitgleich zu den o6ffentlichen Auslegungen beteiligt. Die Stellungnahmen bezogen sich
insbesondere auf die technische Erschli/ef&ung des Industrieparkes Nord.

Die Anregungen und Stellungnahmen wurden gemaR des jeweiligen Abwagungsergebnis-
ses in den Bebauungsplan eingearbeitet. Aufgrund der eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen gab es einige flichenmaRig bedeutsamen Anderungen der Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes:

- Die Fest'setzung der Verbindungsstralle Seehausen-PladBig (angeregt durch den
Ortschaftsrat PlauRig), um eine Verkehrszunahme im Bereich der Ortsdurchfahrt Plaulig
durch die Realiserung des Bebauungsplanes zu vermeiden.

- Die Uberarbeitung des Ausgleichsflachenkonzeptes innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, wodurch unter anderem die Ausgleichsfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches vergréRert wurden.

- Die Anzahl, Lage und GréRe der Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Das urspriinglich einzige Regenriickhaltebecken wurde.verkleinert
und die Regenriickhaltebecken Stid und Ost wurden neu festgesetzt.

Viele Hinweise wurden in die Begriindung eingearbeitet.

GemalRk § 1 Abs. 6 BauGB wurden im Rahmen der Abwéagung alle &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Trotz vielfacher Einwénde der
Burger in Bezug auf die hohe Verkehrsbelastung der B 2 in Hohenossig konnte dieser
Belang im Rahmen der Abwégung nicht beriicksichtigt werden, da die Ortslage aulerhalb
des Geltungsberemhes und nicht auf dem Stadtgebiet der Stadt Leipzig liegt. Die Skepsis
der Birger in Bezug auf den Bedarf der 120 ha zuséatzlichen gewerblichen und industriellen
Baugebiete wurden von Seiten der Stadt Leipzig dahingehend begriindet, dass sie diese
Flachen aufgrund ihrer guten infrastruktuellen Anbindung sukzessiv entwickeln und nutzen
mdchte.

3 Planungsanlass und Planungserfordernis

Planungsanlass ist die Flachenbereitstellung zur Anéledlung eines Automobilwerkes der
BMW Group im Leipziger Norden. Hierfir ist eine ca. 200 ha bIS 250 ha groRe Industnege—
bietsflache erforderlich.

Fur weitere Betriebe aus dem produzierenden Sektor werden angrenzend an die zentral
gelegenen Industriegebiete ,Gl-1%, ,GI-2“ und ,GI-3“, die fur das Automobilwerk (ca. 208 ha)
und einen Technologiepark (ca. 22 ha) vorgesehen sind, weitere Industrie- und Gewerbege-
biete fuir Zulieferbetriebe und Dienstleistungsunternehmen (ca. 120 ha) festgesetzt. Diese
erméglichen eine effektive Ausnutzung der geplanten Infrastruktur und die unmittelbare
raumliche Zuordnung, so dass den Anforderungen an eine standortgerechte Industrieent-
wicklung unter optimaler Nutzung der zur Verfugung stehenden Flachen entsprochen wird.
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Im Stadtentwicklungsplan ,Gewerbliche Bauflachen" der Stadt Leipzig, in welchem potenzi-
elle Flachen fiir die Entwicklung von Gewerbe und Industrie dargestellt und bewertet sind,
werden neu zu erschlieRende, zusammenhangende und immissionsschutzrechtlich geeig-
nete Flachen in dieser GréRenordnung bisher nicht ausgewiesen. Die vorliegende Planung
ist daher ein Beitrag zur Deckung des Flachenbedarfes zur Neuansiedlung von
Industriebetrieben mit sehr grolem Flachenbedarf

Von der geplanten Ansiedlung sind lmpulse auf den Arbeitsmarkt und auf die Tatlgkelt
insbesondere mittelstédndischer Unternehmen zu erwarten. Durch die Schaffung von
Arbeitsplatzen ist méglicherweise auch mit einem Ruickgang des Wohnungsleerstandes in
der Stadt Leipzig zu rechnen. Des Weiteren sind positive wirtschaftliche Effekte in der
ganzen Region ,Sachsendreieck” zu erwarten. ;

Zur Realisierung der bedeutsamen Ansiedlung des Industrieunternehmens sowie weiterer
Betriebe aus dem produzierenden Sektor in einem ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig®
sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 750 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf—

fen werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 750 gemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist geboten:

- Um die planu-ngsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des “Industrieparks Nord
- Leipzig-PlauBig” zu schaffen.

- Um die regionalwirtschaftlichen und verkehrspolitischen Zielsetzungen fir den Standort
in der Bauleitplanung zu definieren. Aus diesen Griinden wird auch der Bebauungsplan
E-8 ,Gewerbegebiet Schenkberg® in einem Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr.
750 ,Industriepark-Nord — Leipzig-PlauRig* Uberplant.

- Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung an diesem Standort mit seiner giinstigen
Verkehrsanbindung und infrastrukturellen Lage sicherzustellen.

- Um die Ansiedlung von Arbeitsplatzen im produzierenden Sektor zu ermdglichen, was
von hoher wirtschaftlicher Bedeutung fur die Stadt und die Region sind.

- Damit aie Belange von Natur und Landschaft entsprechend der Bedeutung der geplan-
ten Entwicklung des Industriestandortes Berticksichtigung finden.

‘Mit dem Bebauungsplan wird ein Beitrag zur Griinordnungsplanung erstellt, der wesentliche
Inhalte des Griinordnungsplans gemaR § 7 Abs. 2 SachsNatSchG behandelt. Die Ergebnis-
se sind in den Bebauungsplan integriert (Kapitel 7.9 und Kapitel 9). Die Planwerke sind in
den Anlagen beigeftgt.

Die GroRe .des Vorhabens erfordert gemaR § 1 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertréglichkeitspri-
fung. In der Begriindung muss gemaR § 2aBauGB ein Umweltbericht enthalten sein

(Kapitel 8).

4 Planungsziele und Planungsgrundsatze

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig® ist fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich. Mit dem Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gesichert werden.

Aufgrund der Eingemeindungen gibt es wirksame Flachennutzungsplane nur fir das ,alte”
Leipziger Stadtgebiet und fir die ehemals eigenstandige Ortsgemeinde PlauBig.

Daher ergeben sich die grundsétzlichen Planungsziele aus den Zielen und Grundsétzen der
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Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB sowie aus den Zielen und Grundsétzen der Re-
gional- und Landesplanung.

Folgende Belange sollen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt und tber
Festsetzungen gesichert werden:

4.1 Allgemeine Anforderungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt das allgemeine Ziel dem Wohl der Allge-
meinheit zu dienen. Im konkreten Fall werden insbesondere die wesentlichen Grundberei-
che menschlichen Daseins, das Wohnen und Arbeiten betrachtet. Der Bebauungsplan hat
dafur Sorge zu tragen, dass die Bevélkerung bei Wahrung ihrer Grundbedurfnisse gesunde
Lebensbedingungen vorfindet. Das bedeutet u.a., dass ein rdumlicher Abstand von dem
geplanten Industriepark zur bestehenden Wohnbebauung eingehalten werden muss. Die
Landschaft dieses ,Zwischenbereiches" sollte derart gestaltet werden, dass der Eingriff so
wenig Auswirkungen wie mdglich hat. Der Industriepark sollte intern so gegliedert sein, dass
starker emittierende Betriebe einen groRtméglichen Abstand zur Wohnbebauung einhalten
und weniger stark emittierende Betriebe sich in den Randbereichen befinden. Die Wirt-
schafts- und Beschéftigtenverkehre sind so abzuwickeln, dass die umliegenden Ortschaften
so wenig wie méglich beeintrachtigt werden. Dies schlieRt einerseits die neue Erschlie-
Rungsstrale und andererseits die bestehenden Ortsdurchfahrten mit ein. Auf Grundlage
eines Schwachstellenkonzeptes sollte daher ein Verkehrskonzept entwickelt werden.

Um die mogllchen Beeintrachtigungen prognostizieren zu kénnen, wurden mehrere Schall-
gutachten und eine UmweltvertragIlchkeltsstudle die aufgrund der Anderungen erweitert
wurde, erstellt. Diese zeigen die Auswirkungen der geplanten industriellen Nutzungen und
des Verkehrs auf den Menschen auf. :

Bei Uberschrietung von Werden Grenz- oder Rlchtwerten mussen entsprechende Schutz-
malnahmen vorgesehen werden.

Im Rahmen von Einzelprifungen im Baugenehmlgungsverfahren kénnen weitere Gutachten
erforderlich werden.

4.2 Belange der Wirtschaft

Zulieferbetriebe kénnen in den um das Automobilwerk gelegenen Gewerbe- und Industrie-

~ gebieten angesiedelt werden. Der Flachenzuschnitt der Gewerbe- und Industriegebiete soll
so erfolgen, dass betriebliche Erweiterungen méglich sind.

Fur die Stadt Leipzig ist die Ansiedlung des Unternehmens einschlieRlich Zulieferbetrieben
von groRer Bedeutung. Eine solche Ansiedlung ist ein wertvoller Beitrag fur eine Ausnutzung
der hochwertigen Infrastrukturen im Leipziger Norden. Durch die Ansiedlung im ,Industrie-
park Nord — Leipzig-PlauRig" lassen sich auch in anderen Bereichen positive w1rtschaﬁllche
Effekte erreichen, so dass die Lagegunst dieses Standortes gesichert und ausgebaut wird.

Der Zuzug von Zulieferbetrieben und weiteren Dienstleistungsunternehmen tragt zu einer
~ Stabilisierung des Arbeitsmarktes bei.

Nach der Porsche AG-Ansiedlung tragt der Bau eines neuen Automobilwerkes der BMW-
Group zur Stabilsierung der Wirtschaft in der Region bei und schafft neuen Impule.

4.3 Schaffung von Arbeltsplatzen

- Die Ansiedlung eines Unternehmens dieser Gréfe und die Schaffung von zunéchst 2.500
Arbeitsplatzen im produzierenden Sektor und langfristig insgesamt 10.000 Arbeitsplatzen
einschlieRlich Zulieferer sind fir die Entwicklung des ,Industriestandortes Leipzig" sowie der
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Region von héchster Bedeutung.

Die wirtschaftliche Entwicklung in Leipzig ist in den letzten Jahren durch einen Umstrukturie-
rungsprozess vom Industrie- und Gewerbestandort zum Dienstleistungszentrum gekenn-
zeichnet. Dem groBen Verlust von Arbeitspléatzen im produzierenden Sektor stehen bisher
vor allem Ansiedlungen der Dienstleistungsbranche gegentber. -

Die Errichtung des Industrieparks schafft Arbeitsplatze und bietet zugleich die Chance,
weitere Betriebe des verarbeitenden Gewerbes und des Dienstleistungsbereiches anzusie-
deln. Qualifizierte Arbeitskrafte stehen in ausreichendem Maf zur Verfugung.

4.4 Belange des Verkehrs

Fur den Standort Leipzig spricht die verkehrslogistisch zentrale Lage im Wirtschaftsraum
Deutschland sowie die im Norden der Stadt bereits getétigten und sich derzeit in Realisie-
rung befindlichen Verkehrs- und Infrastrukturma®nahmen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 750 wird u.a. die verkehrlich optimale Anbindung des Standor-
tes an das Ubergeordnete StraRen-, Schienen- und Luftwegenetz sichergestellt.

Intern wird der Industriepark von allen Seiten mit Straen und im Suden der zentralen
Industriezone mit Gleisanlagen erschlossen werden.

4.5 Berﬁcksichfigung der Belange des Umweltschutzes

Mit der Schaffung von Gewerbe- und Industriegebieten sind Eingriffe in Natur und Land-
_ schaft verbunden, die es gemaR den Regelungen des BauGB, des BNatSchG und des
SachsNatSchG zu bewiltigen gilt (vgl. dazu Kap. 9.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewer-

tung).

Auf Grundlage des neu erlassen Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
I[VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 02.08.2001 ist die
Festsetzungen von Industrie- und Gewerbegebieten in einer solchen Dimension UVP-
pflichtig. Die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsprifung werden im Umweltbericht
allgemein verstandlich zusammengefasst und sind Teil der Begriindung (vgl. Kap. 8 Um-
weltbericht).

Fur die Gewerbe- und Industriegebiete werden Kontingentierungen der Immissionspegel
festgesetzt, um sicher zu stellen, dass in den umliegenden Wohnsiedlungsbereichen keine
Immissionen zu erwarten sind, die als belastigend einzustufen sind, wenn die entsprechen-
de Kontingentierung eingehalten wird.

Durch die vorhabenbedingten NeubaumaRnahmen von Verkehrswegen werden die Immis-
sionswerte der Verkehrsléarmschutzverordnung (16. BImSchV) eingehalten.

Mit der Festsetzung der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete, die in erster Linie als
Zulieferbetriebe des zentralen Industriebetriebes dienen sollen, wird das Gebot der kurzen
Wege verfolgt und Transportwege minimiert.

Aufgrund der schienentechnischen ErschlieBung kénnen kinftig Teile des Material- und
Warenan- und abtransportes umweltschonend tber die Bahn erfolgen.

4.6 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Aus den (produktions-) technischen Anforderungen ergeben sich die Uberbaubaren und
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Héhe der baulichen Anlagen, die in den
Gewerbe- und Industriegebieten durch entsprechende Festsetzungen definiert sind. Ziel ist
es eine konzentrierte Kernzone (,GI-1", ,GI-2") zu schaffen und einen weniger dichten und
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hohen Gewerbering zu schaffen, der sich um die Industriezone legt. Dies soll zum Einen die
zentrale Kernzone hervorheben und zum Anderen einen Ubergang zu den umliegenden
Wohnsxedlungsberelchen herstellen.

Um dartiber hinaus eine Einbindung der Industrie- und Gewerbegebiete in den Landschafts-
raum zu erreichen, wurden am Rande der Industrie- und Gewerbegebiete und zu den
Ortsteilen hin landschaftsplanerische, griinordnerische MaBnahmen durch ein Landschafts-
konzept entwickelt und im Bebauungsplan. festgesetzt. Im Rahmen eines Landschaftskon-
zeptes wurden die MaRBnahmen hinsichtlich der Gestaltung und Wirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild weiter konkretisiert, so dass ein schlissiges Konzept fur das gesamte
landschaftliche Umfeld entstanden ist.

4.7 Belange der Ver- und Entsorgung

Mit zu den Grundvoraussetzungen fir die Realisierung eines Bebauungsplanes gehért die
Sicherung der Ver- und Entsorgung. Dazu werden die erforderlichen Flachen und Trassen
bauleitplanerisch gesichert. '

5  Planungsgrundlagen

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

- Mit Beschluss der Ratsversammlung der Stadt LelpZ|g vom 20.12.2000 (Nr. DS Nr. 111/1270)
wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauRig*
gefasst. Mit dem Beschluss vom 22.08.2001 und vom 20.02.2002 wurde der Geltungsbe-

reich geandert.

Der Geltungsbereich wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss (ca. 627 ha) fur die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange auf ca. 532 ha verkleinert und in Teilbereichen
geandert. Aufgrund der neu geplanten Industrie- und Gewerbegebiete (Anderungs- und
Erweiterungsbereich) wird der Geltungsbereich im Westen, Norden, Osten und Suden auf
ca. 672 ha erweitert.

Der Geltungsbereich hat sich gegentiber dem Aufstellungsbeschiuss in folgenden Bereichen
geédndert:

- Im Norden geringfiigige Verkleinerung durch Verlegung der Geltungsbereichsgrenze in
Richtung der Industriegebiete, um méglichst wenig landwirtschaftliche Flachen zu Gber-
planen,

- Im Osten Erweiterung in der Gemarkung PlauBlg um die Flurstiicke 231 und 232 und
Verkleinerung des Geltungsbereiches um das Flurstick 143/1, zur Sicherstellung der
Ausgleichskonzeption auf stadteigenen Fléchen

- Im Suden Erweiterung in Richtung der Ortslage Plauig, um Ausgleichsflachen zu
schaffen, den Trassenverlauf der 110-kV-Freileitung zu sichern und um die Verbin-
dungsstralRe Seehausen-Plaulig planungsrechtlich zu sichern,

- Im Sudwesten Erweiterung, um neben den geplanten StraRen und Schienenerschlie-
Bung die Trassen der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz zu sichern,

- Im Nordwesten Erweiterung, um Gewerbe —und Ausgleichsfléchen umsetzen zu kénnen.
Der aktuelle Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nbrd — Leipzig-PlauRig® liegt
im Stadtgebiet der Stadt Leipzig. Im Stiden wird das Plangebeit im Wesentlichen durch die
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Bundesautobahn A 14 und den Stadtteil PlauRig, im Westen, Nordwesten und Norden durch
die Stadtteile Seehausen, Gébelschwitz und Hohenheida sowie im Osten durch die Stadt-
grenze Leipzig zur 8stlich gelegenen Stadt Taucha (Stadtteil Merkwitz) begrenzt. Der
Geltungsbereich umfasst folgende Grundstticke vollstéandig bzw. teilweise:

Flur Leipzig-Seehausen:

Flurstiicke: 92/2, 94a, 94b, 95, 96/2, 96/1, 97, 98, 99/6, 99/7, 99/10, 99/11, 99/12, 99/13,
99/14, 99/15, 99/16, 103/1, 103/2, 103/3, 172 teilweise ‘

Flur Leipzig-Hohenheida:

Flurstiicke: 157 teilweise, 158 teilweise, 159 teilweise, 160 teilweise, 161 teilweise, 162 -
teilweise, 164 teilweise, 165 teilweise, 227 teilweise, 227a teilweise, 228, 229, 230 teilweise,
231 teilweise, 232/6 teilweise, 232/7 ,

Flur Leipzig-Thekla:

Flurstiicke: 283b teilweise, 283/10 teilweise, 283/12, 283/16 teilweise, 283/17 teilweise,
283/18 teilweise, 283/20 teilweise, 283/22, 284/1, 285, 285/1teilweise, 285/3 teilweise, 285/4
teilweise, 288/2, 293/2 teilweise, 294 teilweise, 295a, 295b, 295¢, 295d, 295g teilweise,
295h teilweise, 295/8 teilweise, 296/1 teilweise, 300 teilweise, 300c teilweise, 301d, 301g,
301h, 301f, 301i, 301l, 301k, 301m, 301n, 301r, 3010, 301p, 301q, 301s, 301/1, 310/2,
301/3, 301/4, 302a, 302c, 303c, 303d teilweise, 303i, 304 teilweise, 313/1, 313/2, 313/3,
315b, 316/1, 316/2, 317a, 318, 841/1, 841/4 teilweise, 841/5, 841/6, 842/2, 842/1 teilweise,
843, 843/2 (wenn 293a, 293b, 293c, 293d, 293e, 293f, 293h Wohnbebauung, dann 293/2

ganz)

Flur Leipzig-Mockau: .
Flursticke: 149d, 371/1 teilweise, 371/10 teilweise
Flur Leipzig-PlauBig:

Flurstiicke: 74, 76, 77, 78, 79, 80, 81/1, 81/2, 82, 83, 84 teilweise, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,
92, 93, 94, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 108, 109, 110, 111, 112, 113
teilweise, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 129/3, 129/7, 129/8,
129/9, 129/10, 129/11, 129/12, 129/13, 129/14, 129/15, 129/16, 129/17, 129/18 teilweise,
129/30 teilweise, 129/31 teilweise, 129/40 teilweise, 129/44, 129/45 teilweise, 130/1, 131/1,
132/1, 133/1, 135/1, 135/4, 135/5, 138 teilweise, 139/3, 140/1, 143/1, 231, 232, 233, 281,
282, 283, 284, 285/1, 285/2, 285/3 teilweise.

Im weiteren Planungsverfahren wird der Geltungsbereich unter den Gesichtspunkten der
ZweckmaRigkeit und Erforderlichkeit gegebenenfalls angepasst.

5.2 Eigentumsverhiltnisse

Die fur die Ansiedliung der BMW Group erforderlichen Industrieflachen ,GI-1* und ,GI-2° sind
im Eigentum der Stadt Leipzig. Die anderen Industrie- und Gewerbegebiete fur Zulieferer -
befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt Leipzig bzw. sind teilweise im Eigentum
der Saatzucht PlauRig GmbH, einem Unternehmen in stadtischem Eigentum. Fur die
privaten Fliachen, die fur eine Bebauung in Anspruch genommen werden sollen, sind
bindende notarielle Grundstiicksverkaufsangebote an die Stadt Leipzig abgegeben worden
bzw. stehen die Grundstiickseigentiimer derzeit mit der Stadt Leipzig in Verhandlungen.

Die fur die verkehrliche ErschlieBung notwendige Flachen sind im Eigentum der Stadt
Leipzig. Die fur die Industrie- und Gewerbegebiete und fir die Verkehrsanlagen erforderli-
chen Ausgleichsflachen befinden sich zu einem erheblichen Umfang im Eigentum der Stadt
Leipzig oder es bestehen direkte Zugriffsméglichkeiten. Beziiglich der verbleibenden
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Kompensationsflachen steht die Stadt in Verhandlung mit den einzelnen Eigenttimern.

5.3  Ubergeordnete Planungen

5.3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der vom 16.08.1994 gemaR § 4 Landesplanungsgesetz fiir verbindlich erklérte Landesent-
wicklungsplan Sachsen weist die Stadt Leipzig als Oberzentrum aus. Sie soll als zentraler
Ort mit groRstadtischer Prégung und als Kern eines Verdichtungsraumes die Standortvor-
aussetzungen und Fuhlungsvorteile fur Unternehmen mit hohen Anforderungen an Infra-
struktur und an Dienstleistungsfunktionen mit nationaler und internationaler Bedeutung
bieten sowie die Voraussetzungen fur das Entstehen eines brelten Spektrums an Arbeits-
platzen schaffen.’

Ebenso formuliert der Landesentwicklungsplan Sachsen als Grundsatz deri Ausbau der
raumlichen Verflechtung entlang Uberregionaler Verbindungsachsen insbesondere der
séchsischen GroRstidte Dresden, Leipzig, Chemnitz / Zwickau mittels bedeutender Grof3-
ansiedlungen zur Entwicklung der europiischen Cityregion ,,Sachsendreleck“ um so die
Wettbewerbsfahigkeit des Freistaates Sachsen innerhalb Europas zu starken.*

Dem im Landesentwicklungsplan formulierten Ziel — Betriebe des produzxerenden Gewerbes
von Uberortlicher Bedeutung vorrangig in Zentralen Orten anzusiedeln® — wird durch die
Ansiedlung von Industrieunternehmen in Leipzig entsprochen. Gleichzeitig wird die wirt-
schaftliche Entwicklung der Stadt Leipzig, der Region und des Freistaates Sachsen durch
diese Ansiedlung nachhaltig geférdert. :

Das Planungsgeblet befindet sich somit in einem der bedeutesten Entwicklungsspielrdume
Sachsens und im Bereich einer wirtschaftlichen Entwmklungsachse mit besonderer Dyna-

mik.®

5.3.2 Regionalplén Westsachsen

Der Regionalplan Westsachsen wurde am 15.03.2001 vom S&chsischen Innenministerium’
mit Auflagen genehmigt und am 20.12.2001 fur verbindlich erklart. Der Regionalplan
Westsachsen fordert als Regionales Leitbild die Aktivierung des zukunftsweisenden Stand-
ortpotenzials Westsachsens fiir eine wirtschaftlich und sozial ausgewogene wie &kologisch
vertragliche Entwicklung. Dabei besitzt die Stadt Leipzig als Oberzentrum der Region eine
herausragende Bedeutung. Die Standortattraktivitat, die u.a. durch die Lagegunst an
historisch bedeutsamen européischen Verkehrsachsen und —knotenpunkten, durch ein
qualifiziertes Bevolkerungspotenznal und unternehmensorientierte Dienste bedingt ist, ist zu
nutzen und weiter auszupragen.” Die Stadt Leipzig soll in landeriibergreifender Kooperatlon
mit der Stadt Halle, innerhalb der Cityregion ,Sachsendreieck”, insbesondere zu einer
europdischen Metropolregion als internationale Handelsmetropole, als Wissenschafts-,

Kultur- und Medienzentrum, als Dienstleistungs-, lndustne— und Bankenstandort und damit
als ,Wachstumsmotor der Region* gestarkt werden.® Der Bebauungsplan Nr. 750 der Stadt
Leipzig verfolgt mit seiner Planung das oben genannte regionale Leitbild.

Landesentwrcklungsplan Sachsen, Ziel 1.4.10.3
* ebenda, Grundsatz 1.2 Europdische Cityregion ,Sachsendreieck”, Stellungnahme Regierungsprasidium
Leipzig 09.10.2001

ebenda Ziel5.4.2

Stellungnahme Regierungspréasidium Leipzig 09.10.2001

Reglonalplan Westsachsen (iiberarbeiteter Entwurf geméaR eingearbeiteter MaRgaben), Regionales Leitbild
1.1.2und 1.1.3

8 ebenda, Ziel 1.2.4
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Der Regionalplan Westsachsen sieht fiir die Flache des ,Industriepark Nord — Leipzig-
PlauRig® u.a. die Weiterentwicklung eines Regionalen Griinzuges vor. In Regionalen
Griinziigen sind den naturrdumlichen Freiraumen gegentiber einer Bebauung eine besonde-
re Stellung einzurdumen.® Regionale Griinziige sind prinzipiell von Bebauung frei zu halten,
gleichzeitig sind fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes bedeutsame Investitionen
zulassig, sofern die infrastrukturellen Voraussetzungen vorhanden sind oder geschaffen

werden.'®

Fir die wirtschaftliche Entwicklung des Landes bedeutsame Investitionen sind dahingehend
naher definiert, dass das Vorhaben hinsichtlich seines Investitionsvolumens, seiner Arbeits-
marktwirkung oder seines innovativen Charakters eine herausgehobene Bedeutung auf-
weist. Das geplante Vorhaben entspricht den Abweichungskriterien der Zielvorgaben
Regionaler Griinziige. Daher stehen die Planungsvorgaben des Bebauungsplanes nicht den
Zielvorgaben des Regionalplanes Westsachsen entgegen.

Ansonsten ist im Geltungsbereich eine Vorbehaltsflache fur die Landwirtschaft sowie fur
Natur und Landschaft vorgesehen (regionalplanerischer Grundsatz), so dass im weiteren
Verfahren die Belange der Landwirtschaft sowie der Natur und Landschaft im Rahmen der
Abwagung beriicksichtigt werden mussen.

Des Weiteren wurde vom'Regierungsprésidium Leipzig die Erforderlichkeit eines Raumord-
nungsverfahreéns (ROV) fur die Ansiedlung eines GroRunternehmens bzw. fur den damit
verbundenen Ausbau der Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsinfrastruktur geprift. Das
Regierungsprasidium Leipzig erklarte dazu, dass aus den folgenden Grunden auf ein ROV
verzichtet werden kann: :

. ,Die Stadt Leipzig fithrt ein Bauleitplanverfahren durch (...), damit wiirde ein Bauleitplan
die vorgesehene Nutzung steuern und der ,Auenbereich” Gberplant.

- Inhaltlich ist das Bauleitplanverfahren geeignet, die raumordnerischen Probleme zu
l6sen und die notwendige Abstimmung zu gewdhrleisten, die andernfalls im ROV be-
handelt werden wirden. Somit handelt es sich bei einem ROV um eine (...) Doppelpri-
fung, die vermieden werden soll. :

. Das Kriterium der tiberértlichen Bedeutung fiir die Durchfiihrung eines ROV ist nicht voll
erfullt, weil nur Flachen der Stadt Leipzig in Anspruch genommen werden. Darlber hin-
aus beziehen sich auch alle geplanten HaupterschlieRungsmaRnahmen auf das Stadt-
gebiet, so dass nicht zu erwarten ist, dass Nachbargemeinden im raumordnerischen
MaRstab betroffen werden. Die nétige Abstimmung mit der Stadt Taucha als einzige
betroffene Nachbargemeinde kann und muss ohnehin im Bauleitplanverfahren erfolgen.

Weiterhin wurde "eine Studie erarbeitet, die aufzeigt, wie eine siedlungsstrukturelle und
landschaftsplanerische Einbindung bestehender und kiinftiger gewerblich-industrieller
Nutzungen im Leipziger Norden erreicht werden kann.*"!

5.3.3 Vorbereitende Bauleitplanung

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwik-
keln. Bedingt durch die Eingemeindungen PlauRigs am 01.07.1995 und Seehausens am
01.07.1997 zur Stadt Leipzig liegen unterschiedliche Planungssténde der vorbereitenden
Bauleitplanung auf den einzelnen Gemarkungen vor. Wahrend fur Seehausen kein Flachen-
nutzungsplan existiert, sind die Flachennutzungspléne von Leipzig seit dem 15.04.1995 und

3 ebenda, Ziel 4.3.2 Regionale Griinziige
% ebenda, Ziel 4.3.2 Regionale Griinziige : ,
"AS&P - Albert Speer & Partner GmbH / BGMR - Becker Giseke Mohren Richard: Entwicklungskonzept Leipzig-

Nord, Juni 2001
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von PlauRig seit Marz 1995 wirksam. -

Unter Beriicksichtigung dieses Aspektes erfolgt fur den Bereich der Gemarkung Seehausen
die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans gemaf § 8 Abs. 4 BauGB Satz 1.

Vor dem Hintergrund der erfolgten Elngemelndung und der geplanten Industrieansiedlung
fur den Ortsteil PlauRig, kommt es zu einer so wesentlich Anderung der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen, dass eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht zielfiihrend wére. Das hat zur Folge, dass der
Bebauungsplan Nr. 750 fur den auf den Teilflachen der Gemarkung PlauRig liegenden
Bereich als vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB aufgestellt wird.

Der Flachennutzungsplan von Leipzig wird im Bereich des Geltungsbereiches des Bebau-
» ungsplanes parallel gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 geéndert (Parallelverfahren).

Im Geltungsbereich grenzen drei verschiedene Landschaftspléane (Landschaftsplan Leipzig,
Teillandschaftsplan Leipzig Nord, Landschaftsplan Partheaue) mit jeweils unterschiedlichen
Arbeitsstanden aneinander. In diesen Plénen wird die Entwicklung und Belebung ausge-
raumter, vorwiegend landwirtschaftlich genutzter Raume der geologischen Platten zu einer
durch Hecken, Gehélzgruppen, Baumreihen und Ackerrandstreifen gegliederten Feldflur als
Ziel verfolgt. Gleichzeitig soll der Biotopverbund entwickelt werden und die geschutzten
Biotope erhalten und entwickelt werden. Gleichzeitig soll der Charakter der Offenlandschaft
mit den landschaftspragenden Kuppen gesichert werden. :

Bisher ist lediglich der Landschaftsplan Leipzig (1999) beschlossen worden. Dieser Plan

befindet sich derzeit in der Uberarbeitung, und umfasst dann den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

5.3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fur eine stadtebaulich geordnete Gesamtentwicklung des Areals, insbesondere fur die
planungsrechtliche Sicherung der neuen Verkehrsanbindungen, ist die Uberplanung von
Teilflachen der folgenden rechtsverbindlichen Bebauungspléane erforderlich. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauRig* werden die
Teilbereiche der folgenden sechs rechtsverbindlichen Bebauungsplane der Stadt Leipzig
teilweise Uberplant und in den betroffenen Teilbereichen geandert:

Bebauungsplan ,Neues Messegelinde* — Nr. 35.1 ,Neue Messe" (Inkraftgetreten:
14.08.1993),

Bebauungsplan ,Neues Messegeldnde® — Nr. 35. 5 ,BAB - Anschlussstelle Mockau*”
(Inkraftgetreten: 14.08.1993),

Bebauungsplan ,Neues Messegelande” - Nr. 35.10 ,,Stralsunder StraRe - Nord“ (Inkraft-
getreten: 14.08.1993),

- Bebauungsplan ,Neues Messegelande* — Nr. 35.11. ,,Fuchsberg“ (Inkraftgetreten:
14.08.1993),

- Bebauungsplan ,Mockau — Alter Flughafen-Ost* (Inkraftgetreten: 14.08.1993),
- Bebauungsplan Nr. E-8 Gewerbegebiet ,Schenkberg” (Inkraftgetreten: 17.02.1992).

Fur die Verbindungsstrae Seehausen- PlauBig (Bebauungsplan Nr. 184 ohne Rechtskraft)
ist im Bebauungsplan Nr. 750 eine Trassenvariante vorgesehen.

Auf die betroffenen Bebauungspléne wird in der Planzeichnung hingewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig* wird um den nérdlichen
Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes E-8 ,Gewerbegebiet Schenkberg*
erweitert, um den Anschluss der Verbindungsstrale Seehausen-PlauBig an die Stralle ,Am
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Schenkberg" planungsrechtlich zu sichern.

Durch den Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig® werden Parkie-
rungsflachen, Grinflachen und Kompensationsflachen des Bebauungsplanes Nr. 35-1
_Neue Messe" Uberplant. Die Parkierungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 35-1 ,Neue
Messe" kénnen dadurch kompensiert werden, indem auf den verbleibenden Flachen eine
Stapelung der Parkflachen z.B. in Form von Parkpaletten vorgenommen werden kann. Die
Leipziger Messe GmbH gab der Stadt Leipzig die Erlaubnis die Fléchen zu nutzen. Hinzu
kommt, dass mit der Realisierung des Industrieparkes Nord die OPNV-Anbindung auch fur
die Leipziger Messe verbessert wird. Die Konkretisierung erfolgt auf bauordnungsrechtlicher
Ebene. Letzendlich sind die Stellplatze bislang nicht realisiert worden, sondern lediglich
geplant.

In der Grunfliche GR7 sind offene Versickerungsmulden und Rigolen zur Aufnahme des
anfallenden Regenwassers zuléssig. Der Bebauungsplan Nr. 750 uberplant einen Teilbe-
reich dieser Grinflache, jedoch verbleiben gentigend GR7 Flachen, um Versickerungsmul-
den und Rigolen auf der Grinfliche GR7 anzulegen. Hinzu kommt, dass keine konkreten
Flachen fur Regenwasserversickerungsaniagen gemacht wurden in diesen Grinflachen
gemacht wurden. :

Die Kompensation der Ausgleichsmalnahmen der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr.
35.1 ,Neu Messe", Nr. 35.5 ,BAB Anschlussstelle Mockau®, Nr. 35.10 ,Stralsunder Stral’e
Nord* und Nr. 35.11 ,Fuchsberg® wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens de
Bebauungsplanes geklart und in Kapitel 9.2.7 und 9.4.1 konkretisiert. ;o

5.3.5 Planungsbindungen
Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig-Halle ,

Der westliche Teil des Geltungsbereiches liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig-
Halle. Im gesamten Geltungsbereich sind bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 242 m
. NN zulassig. Damit sind die Héhen baulicher Anlagen von maximal 42 m einschlieflich
Abweichungen problemlos méglich.

Fassadenflachen, die oberhalb einer Gelandehdhe von 165 m 0. NN in Richtung der
Radaranlage des Flughafens liegen, sind der Deutschen Flugsicherung tber die Luftfahrt-
behdérde zur Begutachtung vorzulegen, um gegebenenfalls
ReflexionsvermeidungsmaRnahmen an den baulichen Anlagen vorzusehen. Die Mafnah-
men dienen der Sicherstellung der Uberwachung des Luftraumes durch die Radaranlage.

Bei der Aufstellung von Krénen und &hnlich hohen Baustelleneinrichtungen fir dieses
Bauvorhaben ist ab 60 m Héhe eine Genehmigung bei der Obersten Luftfahrtbehérde zu
beantragen.

Bei der Planung von AusgleichsmaBnahmen und der Grinordnung sind die Richtlinien zur
Verhiitung von Vogelschldgen im Luftverkehr des Bundesministers fur Verkehr vom
13.02.1974 zu beachten. Griinzonen und Wasserflichen sind so anzulegen, dass keine fur
Végel attraktiven Zonen geschaffen werden.

Bauschutzbereich fiir Bundesfernstrafen

Der Geltungsbereich wird im stdwestlichen Teil von der Bundesautobahn A 14 durchquert.
Gemalk § 9 Abs. 1 des Bundesfernstraengesetzes (FStrG) bestehen entlang von Bun-
desautobahnen Anbauverbotszonen von 40 m gemessen vom duBeren Rand der befestig-
ten Fahrbahn. Entlang der Staatsstrale S 9 gilt eine Anbauverbotszone von 20 m.

Der Bauvorhaltebereich geméR § 9 Abs. 2 FStrG entlang von Bundesautobahnen liegt bei
100 m und bei der StaatsstralRe bei 40 m.
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GemaR § 9 Abs. 6 FStrG stehen Anlagen der AuBenwerbung auflerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten
des Absatzes 1 gleich. An Briicken (ber BundesfernstraBen auRerhalb dieser Teile der
Ortsdurchfahrten durfen Anlagen der AuRenwerbung nicht angebracht werden. Ebenso gilt
§ 33 der StraBenverkehrsordnung.

MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

GemalR § 187 BauGB sind bei der Durchfithrung von stédtebaulichen Planungen, Malinah-
men zur Verbesserung der Agrarstruktur zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall kommt
den Belangen der Wirtschaft eine héhere Bedeutung zu als der Agrarwirtschaft. Die Inan-
spruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen soll schrittweise, entsprechend dem konkre-
ten Bedarf in Abstimmung mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb erfolgen. Der Umfang
des Eingriffs soll somit auf ein MindestmaR reduziert werden.

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Wege und Drainagen unterbrochen. Grof-
tenteils ist die Zuwegung und die Entwasserung zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen
Jedoch vorhanden. Firr die Flachen, die nicht erschlossen und entwassert werden, liegt ein
Konzept zur Sicherstellung der Zufahrt mit landwirtschaftlichen Geraten vor. Fur die
Entwésserung der Flachen ist die Aufstellung des Konzeptes in der Vorbereitung.

Schutzabstinde zu Leitungen und technischen Anlagen

Zur Sicherung der bestehenden, zu verlegenden und der geplanten Leitungstrassen sowie
technischer Anlagen (z.B. Gasausbléser) sind, die entsprechenden Schutzbereiche in der
Regel von Bebauung frei zu halten bzw. die entsprechenden Vorgaben der Ver- und
Entsorger zu berlicksichtigen, z.B. Art und Héhe der PflanzmaRnahmen etc.

Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 26 S&chsNatSchG schutzenswerte Blotope Far
diese Biotope gelten die Ge- und Verbote der entsprechenden Gesetzgebung.

Immissionsschutz

Fur die geplanten Industrie- und Gewerbegeblete sowie fur dle Verkehrsflachen wurden
mehrere Schallschutzgutachten erstellt, in denen geprift wurde, ob unzulassige Immissi-
onsbelastungen in den umliegenden Ortschaften (insbesondere Wohngebiete) zu erwarten
sind.

Altlast

Sudlich der festgesetzten lndustrlegeblete ,Gl-2“ und ,GI-3" befindet sich eine ehemallge
Sandgrube, die von 1955 an als Deponie fiir Bauschutt, Haus- und Sperrmill sowie Garten-
und Parkabfille genutzt worden ist (Altlast Kataster—Nr AKZ 65 150 053 Deponie PlauRig /
Alte Salzstrae). Das Volumen wird auf ca. 36.000 m® geschatzt.

In einer orientierenden Untersuchung von 1992, die durch weitere Untersuchungen erganzt
wurde (vgl. Geophysik GGD 3/2001), konnte festgestellt werden, dass die untersuchten
Bodenproben aus dem Umfeld der Ablagerungen (Einzelproben und Mischproben) nach
BBodSchV unter ‘Beriicksichtigung einer Nutzung als Industrie-/ Gewerbegebiet keine
relevante Belastungen aufweisen. Es konnte nur eine geringe Gasentwicklung festgestellit
werden, im Jahr 2000 waren organoleptisch keine Gaswirkungen feststellbar.

Durch die Deponie erfolgt eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch den Austrag von
Schadstoffen (Kontrolluntersuchung des Grundwassers, Dezember 1992). Die germge
Grundwasserkontamination bedingt derzeit keinen Handlungsbedarf, macht aber ein
Monitoring erforderlich.

Es wird empfohlen, die Deponie nicht zu Uberbauen. Nach § 9 Abs. 3 BauGB ist eine
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Kennzeichnung der Flache im Bebauungsplan erforderlich.

Durch den Vorhabentrager sind bisher nicht bekannt gewordenen Altlasten oder von ihm
bzw.- einem von ihm Beauftragten verursachte schidliche Bodenverédnderungen gemaf
§ 10 Abs. 2 SachsABG vom 20.05.1999 (S&chsGVBI. S. 262) der zustandigen unteren
Umweltschutzbehérde (Stadt Leipzig) unverziiglich anzuzeigen.

Bergbau

Das Flurstiick 133 der Gemarkung Merkwitz und die Flurstiicke 228, 229, 230 und 231 der
Gemarkung Hohenheida liegen innerhalb der Bergbauberechtigung (Delitzsch-Sid) BVVG
Bodenverwertungs- und Verwaltungs GmbH. In Richtung Osten schneidet die Grenze der
Bergbauberechtigung die Flachen der Flurstiicke 232/6, 232/7, 236, 157, 158, 159, 160,
161, 162, 164 und 165. Fur den Bebauungsplan gilt, dass die nérdlichen Flachenteile der
genannten Flurstiicke im Bergwerksfeld liegen. Das zustandige Bergamt Borna gab an, dass
die Baubeschrankung gemaR §§ 107 bis 109 BBergG nicht bestehen und dass von einer
Braunkohlegewinnung abgesehen wird. Die sudlichen Flachenanteile unterliegen nicht der
Bergbauberechtigung, so dass insgesamt davon ausgegangen werden kann, dass im
Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflichen des Bebauungsplanes keine
- AbbaumaRnahmen durchgefihrt werden.

Archiologischer Relevanzbereich

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich vier gekennzeichnete arch&ologi-
sche Kulturdenkmale (Denkmalflachen), bei denen es sich um Siedlungsreste der frihen
* und spaten Jungsteinzeit sowie der Bronze- und Eisenzeit handelt. Dadurch gliedert sich der
Geltungsbereich aus archzologischer Sicht in zwei unterschiedliche Bereiche. Einen
nérdlichen, relief- und oberflichenwassernahen Bereich, aus dem bisher keine arch&ologi-
schen Anhaltspunkte bekannt sind, und einen Sudbereich, mit vier bisher bekannt geworde-
nen arch&ologischen Kulturdenkmalen. Vor diesem Hintergrund ist mit weiteren archaologi-
schen Fundstellen zu rechnen, die nach § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDschG) Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Kulturdenkmale befinden sich in
den festgesetzten Industriegebieten ,GI-1%, ,GI-2“ und ,GI-3%, in den festgesetzten Gewer-
beflachen ,GE 8 und ,GE 9* sowie im Suden des Geltungsbereiches. Die Belange des
archéologischen Landesamtes sind jedoch im gesamten Geltungsbereich zu bertcksichti-
gen. Die aus Sicht des Landesamtes fiir Archéologie (LfA) konservatorische Sicherung der
Funde wurde fir die Industriegebiete ,Gl-1 bis ,GI-3“ bis zum Ende des Jahres 2001
abgeschlossen.

Ein weiteres archiologisches Kulturdenkmal befindet sich im Gewerbegebiet ,Schenkberg®.
Infierhalb der ehemaligen Baufléache war das archaologische Landesamt Sachsen an einer.
Ausgrabung nicht interessiert.’> Da sich das Gewerbegebiet jedoch erweitert, sind die
Belange des archéologischen Landesamtes zu beriicksichtigen.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies
betrifft auch Einzelgesuche — missen im gesamten von Bautatigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archéologie arch&ologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftreten-
de Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

12 Begrunduhg zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg” der Gemeinde PlauBig, Ingenieurbtiro fur
Bauwesen, Wilrzburg, 1992
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54 Bestand

5.4.1 Innerhalb des Geltungsbereiches
Nutzungen

Der iiberwiegende Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750 ist
* unbebaut und unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung. Die Flachen, die unmittelbar
studlich an den Ortsteil Seehausen angrenzen, werden als landwirtschaftliche Versuchsfla-

chen genutzt.
Zwischen Seehausen und der Bundesautobahn A 14 befindet sich eine Saatzuchtanstalt.

Sudlich des Sportplatzes des Ortsteils Seehausen liegen an der Géteborger Stralle drei
Gebiude, die als Wohnh&user genutzt werden. Diese Flachen sind im Flachennutzungspla-
nentwurf der Gemeinde Seehausen als Flachen fur die Landwirtschaft nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt.

In den im Norden liegenden Ortschaften Hohenheida und Gdébschelwitz liegen keine
rechtlich verbindlichen Planungen vor, die eine Siedlungserweiterung in Richtung Industrie-
park zulassen. '

Sudlich der Bundesautobahn A 14 befinden sich im 6stlichen Bereich Flachen, die gegén;
wartig landwirtschaftlich genutzt werden.

Der stdostliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 750 umfasst den
nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Schenkberg®, in welchem bereits gewerbliche
Anlagen bestehen bzw. geplant sind. :

Verkehr

Der stidliche Teil des Geltungsbereiches wird durch die Bundesautobahn A 14 Halle-
Leipzig-Dresden von West nach Ost durchquert. Der sechstreifige Ausbau der Bundesauto-
bahn A 14 ist sechsstreifig bis zur Anschlussstelle Leipzig-Messegeléande erfolgt.

Die Anschlussstelle Leipzig-Messegelédnde befindet sich ebenfalls im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 750. Sie bindet das Leipziger Messegelande, die Quelle AG und den
umliegenden Bereich an die Bundesautobahn A 14 in Richtung Halle bzw. Dresden an.

Die von der Anschlussstelle Leipzig-Messegeldnde siidwérts fiihrende Messeallee verbindet
den Industriepark Nord - Leipzig-PlauRig tber die fur das Messegelande realisierte Bundes-
stralRe B 2 auf direktem und sehr kurzem Wege mit der Leipziger Innenstadt. Von den
Knotenpunkten der Bundesstrale B 2 aus gibt es sehr glinstige und kurze Anbindungen zu
den 6stlichen und westlichen Stadtteilen Uber den Mittleren Ring (im Zuge Max-Liebermann-
Strale / Essener Strale). '

Die Goéteborger StraRe verlauft stidwestlich des BMW-Geldndes von Sudosten nach
Seehausen und miindet in die Seehausener Allee. Die Seehausener Allee verlauft in
norddstliche Richtung nach Hohenheida und durchquert den Geltungsbereich im nordwestli-
chen Teilbereich.

Die Hohenheidaer StraRe stellt die derzeitige Verbindungsstrale von PlauRig nach Hohen-
heida dar. ' :

Die siidéstliche Grenze des Bebauungsplanes bilden die StraRe Am Schenkberg und der
Winzerweg, der die Merkwitzer LandstraBe vom Ortsteil PlauRig mit der Alten Salzstrale
verbindet. ‘

Der Geltungsberéich wird des Weiteren durch landwirtschaftliche Wege durchzogen. Die an
das Planungsgebiet angrenzenden Ortschaften Seehausen, Gébschelwitz, Hohenheida und
PlauRig sind durch OPNV erschlossen. Buslinien verkehren in der Regel im Tagesverkehr

AS&P — Albert Speer & Partner GmbH Seite 22



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-Plaufig” Stand: 06.05.2002

ca. im 30-Minuten-Takt und in den Tagesrandlagen sowie am Wochenende im 1- bzw. 2-
Stunden-Takt. Die Betriebszeiten liegen zwischen 5 Uhr und 23 Uhr.

Die Fahrzeiten mit den Buslinien betragen bis zur Stadtbahnhaltestelle ,Neues Messegelan-
de“ bzw. ,Thekla* etwa 10 Minuten. Die Fahrzeiten von dort bis ins Stadtzentrum betragt
15 — 20 Minuten, wobei durch die neue Stadtbahnlinie 16 ab Messegelédnde eine vom
Individualverkehr véllig stérungsfreie kurze Verbindung zum Stadtzentrum besteht.

Am neuen Messegelande befindet sich der Haltepunkt Neuwiederitzsch/Leipziger Messé, wo
Regionalbahnen bzw. bei gréReren Messen auch Regionalexpress- und Fernverkehrsziige
halten. Die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof betragt ca. 7 Minuten.

Griinbestand

Die Bereiche nérdlich der Bundesautobahn A 14 werden Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Diese Flachen sind mit Feldhecken durchzogen. Entlang der Hohenheidaer Strale,
der Seehausener Allee und der Alten SalzstraRe befinden sich alleeartig gepflanzte Obst-
baume. Nérdlich von Leipzig-PlauRig, an der Alten SalzstraRe und dem Winzerweg, befin-
den sich Biotope, die nach § 26 SachsNatSchG geschutzt sind, jedoch aufRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche liegen. In diesem Bereich beginnt der Ridgengraben, der
stidwarts in Richtung der Parthe verlduft. Néhere Angaben dazu werden in Kapitel
Umweltbericht und Griinordnung gemacht.

Leitungen und technische Anlagen

Fur den Geltungsbereich wurde eine vertiefende Untersuchung durchgeftihrt, so dass
sichergestellt ist, dass samtliche vorhandenen Leitungssysteme erfasst wurden. Fur die
Bereiche, die auBerhalb des Industriegebietes liegen, wurden nur die wesentlichen —
tberdrtlich bedeutsamen — Leitungen benannt.

- 110 kV — Freileitungen und Elektroleitungen (envia Energie Sachsen Brandenburg AG,
Stadtwerke Leipzig))

Das Gebiet wird von drei 110 kV — Freileitungen durchzogen, die auf zwei Trassen verlau-
fen.

Entlang der Géteborger StraRe verlduft eine Elektroleitung 2050 A3x185.

Des Weiteren verlaufen im Geltungsbereich mehrere unterirdische 20 kV — Leitungen. Es
befinden sich jedoch keine Leitungen in den festgesetzten Industriegebieten.

In der Messeallee bis kurz vor der Autobahn befinden sich unterirdisch verlegte Mittel- und
Niederspannungskabel, die soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen,
bertcksichtigt werden missen.

- Unterirdische Ferngasleitung TN 101, FGL 30, FGL 29, FGL 201.12 (MITGAS Mittel-
deutsche Gasversorgung GmbH / Verbundnetzgas AG (VNG)) und Mitteldruckgasleitun-
gen

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete ,GI-1*, ,GI-2" und ,GI-3“ verlaufen keine
Ferngasleitungen und keine Mitteldruckgasleitungen.

Ansonsten liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere Ferngasleitungen
einschlieBlich Steuerkabel, Lichtwellenleiterkabel sowie Armaturen / Molchstation (Gasver-
sorgungsstation) und Gasschiebestation oben genannter Versorgungsunternehmen, die
teilweise in den Gewerbegebieten liegen. Die entsprechenden Sicherheitsabsténde sind
einzuhalten. Fir den Gasausblaser der Armaturengruppe S 29-9 sind Beschrénkungen fr
Bauabstande und Bauhdhen von Gebauden und baulichen Anlagen in einem Umkreis von
67 m um den Ausbléser zu beriicksichtigen.
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Die Ortsteile Seehausen und PlauRig sind durch die MITGAS gastechnisch erschlossen, so
dass sich in den Ortslagen weitere Mitteldruckgasleitungen befinden.

- Wasserversorgung (Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH / Fernwasserversorgung
Elbaue-Ostharz GmbH)

Nach Auskunft der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH sind innerhalb der festge-
setzten lndAustriegebiete ,Gl-1%, ,GI-2“ und ,GI-3" keine Leitungen vorhanden.

Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im Bereich der Stralenverkehrs-
flachen (z.B. Messeallee) verlaufen mehrere Trinkwasserleitungen DN 500 und DN 1000 der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH und zwei Fernwasserleitungen DN 900 und DN.
1000 der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH. Ansonsten befinden sich Fernmel-
dekabel LWL-Anlage und technisch bedingte Bauwerke parallel zu den Leitungen und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Insbesondere die Gewebegeb|ete stidlich der
zentralen Industriezone sind mit Leitungsrechten belastet.

Im Gewerbegebiet ,Schenkberg” verlauft im derzeitigen StraBenkorridor und im westlichen
Bereich des Baufensters ebenfalls eine Trinkwasserleitung.

- Schmutzwasser- und Regenwaéserentsorgung (Kommunale Wasserwerke Leipzig
- GmbH)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegen mehrere Abwasserleltungen DN 500 AZ,
DN 400 AZ, DN 150, DN 350 und DN 200.

Im Gewerbegebiet ,Schenkberg” verlauft in der derzeitgen StraRentrasse und im westlichen
Bereich des Baufensters eine Schmutzwasserleitung.

- Drainagen

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden durch zahireiche Drainagen entwéssert, da der
Boden eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweist.

- Telekommunikation (Déutsche Telekom AG/HL komm Telekommunikations
GmbH/MITGAS)

Nach Auskunft der Telekommunikationsdienstleister sind innerhalb der festgesetzten
Industriegebiete keine Telekommunikationsleitungen vorhanden. :

Entlang der Seehausener Allee (K 201) sowie der K 6512 befinden sich Glasfaserkabel der
Deutschen Telekom AG und Mitgas, die die Ortsteile PlauBig, Merkwitz und Hohenheida
erschlieRen. Die HL komm Telekommunikations GmbH verfugt Uber Telefonleitungen, die
parallel zu der Ferngasleitung FGL 30 gefiihrt werden.

Eine weitere Telekommunikationsleitung der Mitgas befindet sich derzeit im Bau. Ihre Trasse
verlauft vom Poldewitzer Weg parallel zur 110-kV-Freileitung zum Kreuzungspunkt mit der
Seehausener Allee. Von da aus fiihrt sie in stidliche Richtung auf die Géteborger Stralle.

Richtfunkanlagen

Nérdlich von Leipzig-PlauRig befindet sich eine Richtfunkanlage des Telekommunikations-
unternehmens e-plus. Nach Auskunft von e-plus liegt die momentane Betriebshéhe der
durch den Geltungsbereich fithrenden Richtfunkverbindungen zwischen 25 m und 28 m uber
Geléndeoberkante. Der Betreiber ist bereit, durch Standortverlegung der betroffenen Station
eine gréRere Bauhohe zu ermdéglichen.
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Bahnanlagen (Messe Leipzig GmbH / Quelle AG / Deutsche Bahn AG)

Im Bereich der Neuen Messe Leipzig verlauft ein Giterverkehrsgleis, welches zur Andie-
nung des Versandzentrums der Quelle AG und der Neuen Messe genutzt wird.

5.4.2 Angrenzende Bereiche
Siedlungs-/ Wohnbereiche

Im naheren Umfeld des Geltungssbereiches des Bebauungsplanes befinden sich die
Ortslagen von Seehausen, Goébschelwitz, Hohenheida, Plaulig und Thekla (Fortuna- -
Siedlung), die.zur Stadt Leipzig gehdren und der Ortsteil Merkwitz, der zur Stadt Taucha

gehdrt.

Der Ortsteil Leipzig-Seehausen ist im Bereich nordwestlich des Geltungsbereiches Uberwie-
gend durch Wohnnutzung gepragt.

Am ostlichen Rand des Ortsteils besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. E-14,
- .Wohn- und Mischgebiet Seehausen-NO* (rechtsverbindlich durch Fiktion seit 19.09.1995).
Mit ErschlieRungs- oder HochbaumaRnahmen wurde bisher nicht begonnen. In Anbetracht
des Leerstandes von derzeit ca. 60.000 Wohnungen in der Stadt Leipzig ist damit auch nicht
zu rechnen. ‘

Ostlich des Geltungsbereiches liegt der Ortsteil Merkwitz. Im Westen von Merkwitz befinden
sich mehrere Wochenendhiuser. Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Taucha als Griinfliche dargestellt. Die Stadt Taucha beabsichtigt fur diese Flache
mittels Bebauungsplan ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Im Suden des Geltungsbereiches befindet sich der Leipziger Ortsteil PlauBig und die
Fortuna-Siedlung des Ortsteils Thekla. PlauRig weist neben seiner dérflichen Struktur im
Norden der Siedlungsflachen das Gewerbegebiet ,Schenkberg® auf, dessen nordlicher
Teilbereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord —
Leipzig-PlauRig* integriert und geéndert wird. Die Fortuna-Siedlung wird lediglich durch die
Bundesautobahn A 14 vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes getrennt und wird tber
die Stralsunder Strafe und den Kutschweg erschlossen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Im Umfeld der Leipziger Ortsteile Seehausen, Gébschelwitz, Hohenheida und PlauBig sowie
des Ortsteiles Merkwitz, befinden sich umfangreiche landwirtschaftliche Nutzflachen (siehe
Kapitel 8 Umweltbericht und 9 Grinordnung).

Bundesautobahn A 14 und Anbindung an das iiberértliche StraRennetz

Durch die Bundesautobahn A 14 besteht am Schkeuditzer Kreuz der Anschluss an die
Bundesautobahn A 9, die Minchen mit Berlin verbindet. Derzeit ist die Bundesautobahn
A 14 vom Schkeuditzer Kreuz bis zur Uberquerung der Géteborger Strale sechsstreifig
ausgebaut. Der weitere sechsstreifige Ausbau bis zur Anschlussstelle Leipzig-Nordost und
in Richtung Dresden ist vorgesehen.

Durch die sich im Bau befindliche Bundesautobahn A 38 sudlich von Leipzig besteht kunftig
eine direkte Verbindung nach Nordhessen.
Leipziger Messe :

Auf der stdlichen Seite der Bundesautobahn A 14 liegt die Leipziger Messe GmbH mit
Parkierungsflachen auf der Ostseite. Teilbereiche der Bebauungsplane .Neue Messe"
werden mit dem Bebauungsplan Nr. 750 Industriepark Nord — Leipzig-plauBig” tiberplant.

3 Die Héhenpunkte im Bebauungsplan haben nicht den Bezugspunkt . NN, sondern @. HN.
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Anderungen werden in Kapitel 5.3.4, 9.2.7 und 9.4.1 konkretisiert.
Unmittelbar stidlich der Neuen Messe liegt das Versandzentrum der Quelle AG.

Giiterverkehrszentrum (GVZ)

In ca. 15 km Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750 und direkt
iiber den Autobahnanschluss Radefeld angebunden, befindet sich das Guterverkehrszen-
trum (GVZ) Leipzig und das Automobilwerk der Firma Porsche. Hier haben sich seit 1995
eine betrachtliche Anzahl von Firmen aus den Bereichen Transport, Logistik und Dienstlei-
stung angesiedelt, die von der Lagegunst des Standortes an der Schnittstelle der Verkehr-
strager Schiene, StraRe und Flughafen profitieren. Studéstlich am Guterverkehrszentrum
befindet sich auch ein Terminal fur den kombinierten Ladungsverkehr, das von der Deut-
schen Bahn AG betrieben wird.

Flughafen Leipzig / Halle

In ca. 18 km Entfernung in westlicher Richtung befindet sich der Flughafen Leipzig / Halle.
Die Inbetriebnahme der Nordbahn erfolgte im Frihjahr 2000. Fir den Flughafen Leip-
zig / Halle bestehen keine zeitlichen Flugbetriebsbeschrankungen (sog. ,24 -
Stundenbetrieb®).

Parthe-Aue

Sudlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Parthe-Aue. Fur
dieses Gebiet bzw. fir Teile wird derzeit die Meldung als FFH-Gebiet an die Europaische
Gemeinschaft geprift. Neben einer groben Gebietsabgrenzung liegen fir die Auenland-
schaft erste Aussagen Uber prioritdre Lebensraume sowie Tier- und Pflanzenarten entspre-
chend den Anhangen | oder Il der Richtlinie 92/43/EWG vor. Die Erhaltungsznele sind der
Stadt Leipzig noch nicht mitgeteilt worden.

6 Planungskonzept

6.1 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption des Industrieparkes sieht eine verdichtete industrielle

Kernzone (,GI-1%, ,GI-2" und ,GI-3") vor. Diese industrielle Kernzone ist im Westen durch die

Staatsstrale S 9, im Norden und Osten durch die PlanstraRe A, im Siuidosten durch die

PlanstralRe B und im Sidwesten durch die Gilterverkehrsgleise und die Planstrale C

erschlossen. In direktem raumlichen Anschluss und zur wirtschaftlichen Auslastung der

neuen ErschlieRungsstralen sind um die industrielle Kernzone weitere Industrie- und
Gewerbegebiete fur Zulieferbetriebe angelagert. Optimale Anbindung erféhrt der Industrie-
park Nord durch den direkten Anschluss an die Bundesautobahn A 14 und den Anschluss

der Staatsstrafle S 9 an die Bundesstralie B 2.

Stadtebauliches Ziel ist es die starker emittierenden Industriebetriebe zentral zu konzentrie-
ren und aus Immissionsgriinden den gréRtméglichen Abstand zu den umliegenden Ort-
schaften von ca. 800 m zu sichern. In den Gewerbegebieten sind emissionsérmere Nutzun-
gen als in den Industriegebieten zulassig, die aus diesem Grund raumlich néher zu den
umliegenden Ortschaften liegen kdnnen. Um Belastigungen zu verhindern, missen die
Gewerbegebiete jedoch mindestens einen raumlichen Abstand von 200 m zu den néchstlie-
genden Wohngebduden aufweisen. Daher findet von der zentralen Industriezone zu den
Ortschaften, insbesondere zu den Wohngebieten und der Landschaft hin eine Nutzungszo-
nierung von héher emittierenden Industriebetrieben zu weniger emittierenden Gewerbebe-
trieben statt. '
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Dieses Konzept wird durch die geplante Hohenentwicklung unterstutzt. In der zentralen
Industriezone ist vorgesehen, dass maximale Geb&udehéhen von 42 m erreicht werden
kdnnen, wohingegen in den angrenzenden Gewerbegebieten eine Hoéhenstaffelung bis
maximal 10-15 m geplant ist. Die geplante Silhouette des Industrieparkes verdeutlicht die
nutzungskonzentrierte, gestalterisch hSheren zentralen Industriegebietszonen ,GI-1%, ,GI-2"
" und ,GI-3%, die zur Landschaft bzw. den umliegenden Ortsteilen in den Gewerbegebieten an
Dichte und Héhe abnehmen, um einen Ubergang zu schaffen. ‘

Um den Industriepark in die Landschaft einzubinden, wurde ein Landschaftskonzept
erarbeitet, welches um die Industrie- und Gewerbegebiete einen landschattlich gestalteten
Gringurtel vorsieht. Dieser Griingurtel hat zusatzlich die Funktion eines Larm- und Sicht-
schutzes fir die umliegenden Ortsteile.

6.1.1 Kernbereich

Die industrielle Kernzone (,GI-1%, ,GI-2“ und ,GI-3") ist den Anforderungen des neuen
Automobilwerkes der Bayrischen Motorenwerke und eines Technologieparkes fur Zulieferer
angepasst. Zufahrten fur das Werk sind im Sudwesten, im Norden, im Osten und Sidosten
vorgesehen. Die Hauptelemente des Automobilwerkes stellen die Produktionsanlagen dar.
Das Zentralgebaude mit einer Héhe von ca. 22 m verbindet dstlich an das Gebaude angren-
zend die Fabrikation PKW-Rohbau mit 12 m, studlich angrenzend das Montagewerk mit 15 m
und westlich angrenzend die Lackiererei mit 28 m miteinander. Die sonstigen Gebaude sind
mit einer Hohe von 12 m vorgesehen, so dass die maximale Bauhdhe ausschlieBlich
punktuell bei Schornsteinen, Kaminen und technischen Aufbauten ausgeschépft oder
- ausnahmsweise Uberschritten wird. "

Daran schlieBen sich im Westen die Prifstrecke, der Versand mit Gleisanschluss und
angrenzend an die Staatsstrale S 9 eine Mess- und Prufstrecke an, die die gesamte Breite -
des Baufensters von ca. 2 km ausnutzt. Im Stiden und im Osten der Produktionsanlage sind
Versorgungszentren und Lagerflachen geplant.

Voraussetzung fur die Ansiedlung des Automobilwerkes war die Herstellung einer ebenen
Flache. Die beiden Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2* befinden sich durch Abtragung bzw.
Aufschittung des Gelandes auf eine Hohenlage von ca. 133 m . HN und somit kann ein

reibungsloser produktionstechnischer Ablauf sicher gestellt werden. '

Fir den Technologiepark (,GI-3") ist eine absolut ebene Flache nicht unbedingt erforderlich,
da das Gebiet in Bezug auf die baulichen Anlagen wesentlich kleinteiliger strukturiert wird
als das Gelande des Automobilwerkes. Daher ist auch die maximale Hohe der baulichen
Anlagen von 30 m niedriger festgesetzt als im ,GI-1* und ,GI-2“. Das herzustellende Gelan-
de wird weitgehend dem gewachsenen Gelénde angepasst sein, dhnlich wie die Planstralke
A entlang des Technologieparkes. Die ErschlieBung erfolgt ebenfalls Gber die Planstralle B.

6.1.2 Anderungs- und Erweiterungsbereich

Im Anderungs- und Erweiterungsbereich werden ein Industriegebiet (,Gl-4") sowie 14
Gewerbegebiete (,GE-1“ bis ,GE-13" und GE ,Schenkberg*) um die urspriingliche Industrie-
zone (,GI-14, ,GI-2*, ,GI-3") entwickelt. Darunter befinden sich Flachen, die unter den 110-
kV-Freileitungen liegen und aus sicherheitstechnischen Griinden in ihrer Héhenentwicklung
eingeschrankt sind (,GE-9.1%, ,GE-9.2* , ,GE-9.3" , ,GE-9.4" , ,GE-9.5%: 4 m, ,GE-11%, ,GE-
12, ,GE-13" 10 m). Daher kénnen sich hier maximal eingeschossige Gewerbehallen sowie
zwei- bis dreigeschossige Dienstleistungsgebédude ansiedlen. Denkbar sind auch .die

Nutzungen als Stellplatzflachen, Lagerplatzen, Regenruckhalteflachen-etc.

Der nérdliche Teilbereich des Bebauungsplanes ,Schenkberg” wurde in den Bebauungsplan
Nr. 750 integriert, um die Verbindungsstral&eﬂSeehausen—PlauBig planungsrechtlich zu
sichern. Dadurch ergeben sich geringfiigige Anderungen der Planung, die jedoch die
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bestehenden Gewerbebetriebe keineswegs beeintréchtigen. Die Festsetzungen wurden im
Wesentlichen ibernommen, um den Bestand zu sichern. Der zum Teil bereits bebaute
Bereich zeigt, dass das Gewerbegebiet im nérdlichen Teilbereich eher von klelntelhger
Geb&ude- und Grundstucksgrof&e (durchschnittlichen GrundstiicksgréRe von ca. 3.000 m?)
gepragt ist und somit eine maximale bauliche Héhe von 10,5 m unverandert ibernommen
wird.

Das Industriegebiet ,GI-4“ sowie die sonstigen Gewerbegebiete (,GE-1* bis ,GE-8“ sowie
.GE-10") sind von der Héhenentwicklung so konzepiert, dass die Gewerbehallen maximal
15 m hoch gebaut werden kénnen, was den Ausbau von zweigeschossiges Gewerbehallen
ermdglicht. Abweichungen sind ausnahmsweise zuléssig Bestimmte Nutzungen sind nicht
zuldssig bzw. nur ausnahmsweise zulassig, um eine qualitativ hochwertige Gewerbeent-
wicklung steuern zu kénnen.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde die Trassenflhrung der Seehausener Allee verlegt.
Dadurch haben sich die Flachengréfen des Industriegebietes ,GI-4* und des Gewerbege-
bietes ,GE-2" gedndert. Das Industriegebiet hat sich von 14,1 ha auf 15,4 ha vergréfert und
das Gewebegebiet wurde dadurch von 9;3 ha auf 8,0 ha verkleinert. Eine Betrachtung der
Immissionsbelastung ergab jedoch, dass keine Auswirkungen durch die Flachenédnderungen
einherhgehen (Kap. 7.1.1).

Insgesamt wurden die Planungsbindungen beim stadtebaulichen Konzept berlcksichtigt
(vgl. Kapitel 5.3.5).

6.2 Griinordnerisches Konzept

Die Grunordnung zielt darauf ab, die Industrie- und Gewerbegebiete sowie die Erschlie-
Rungsanlagen in den Landschaftsraum einzubinden sowie die Eingriffe in Natur und Land-
schaft méglichst weitgehend zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen. Die Griuinord-
nung wurde durch ein Landschaftskonzept weiter konkretisiert.

Die Landschaft soll so entwickelt werden, dass ein stabiles Raumgeriist geschaffen wird, in
das sich schrittweise Gewerbegebiete im Umfeld der industriellen Kernzone einfiigen
kénnen. Die Raumbildung-wird durch eine neue Anordnung aus traditionellen Elementen der
Landschaft geschaffen. Die wesentlichen Elemente der Planung in Ergdnzung zu den
verbleibenden Landwirtschaftsflachen und Landschaftshecken sind

- waldartige Gehdlzanpflanzungen,
- Alleen und Baumreihen,
- Hecken- und Wiesenbander.

Nérdlich und stidéstlich des geplanten Industrieparks Nord sieht das Konzept zur Griinord-
nung vor, den GroRstandort zu den Ortslagen Hohenheida und Merkwitz durch die Entwick-
lung von breiten, aber lichten Gehélzsaumen zu fassen. Damit wird Uberwiegend ein
Ubergang zum Offenlandcharakter der ortsnahen Landwirtschaftsflachen von Hohenheida
und Merkwitz geschaffen. Die ortstypischen Heckenstrukturen werden erhalten, zum Teil
erganzt und bis in die Gewerbegebiete fortgefihrt. Damit werden die Gewerbegebiete
- gegliedert. Im Nordosten sind Abstimmungen mit der Nachbargemeinde Taucha uber die
Anordnung der Ausgleichsflachen vorgesehen.

Im. Westen und im Suden stellen sich aufgrund der erforderlichen Einbindung der techni-
schen Infrastruktureinrichtungen (neue ErschlieBungsstraBe mit Autobahnknoten, Neuanla-
ge Guterverkehrsgleis, Verlegung Hochspannungsleitungen, Anlage Regenwasserriickhalte-
und -reinigungsflachen) komplexe Anforderungen an die Landschaftsentwicklung. Hier zeigt
sich eine stark technisch tberformte Landschaft, die zugleich das Schaufenster des neuen
Industriestandortes zur Stadt ist.
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Im Stiden ist die Landschaft von natirlichen Kuppen sowie auch durch kinstliche Erhebun-
gen, Dammlagen und Einschnitte gepragt und vermittelt somit einen topografisch bewegten
Eindruck. Dieses Landschaftsmotiv der ,bewegten Landschaft' zieht sich entlang der
Bundesautobahn A 14 bis an den Anschluss der BundesstraRe B 2 und wird sich durch die
Uber- bzw. Unterfahrungsbauwerke fiir die neue Verkehrserschliefung noch verstarken.

Angrenzend an die Ortslagen Seehausen und PlauBig mit ihren ortsnahen Landwirtschafts-
flachen wird der Offenlandcharakter erhalten und ein gegliederter Landschaftstyp entwickelt.
Dem Industriestandort wird westlich und stdlich ein offener Landschaftsraum aus Wiesen
mit raumbildener Gehélzpflanzung, extensiver Grunlandnutzung und gliedernden Hecken
vorgelagert, in den auch die Flachen fur die Regenwasserrtickhaltung eingebunden sind.
Das parallel zur VerbindungsstraBe PlauRig-Seehausen gefthrte Hecken- und Wiesenband
wird in diesem Raum ein wichtiges verbindendes Element sein. Ziel der Landschaftsent-
wicklung fir diesen Teilraum ist nicht die Wiederherstellung einer verlorengegangenen
kulturlandschaftlichen Idylle, in der versucht wird, die infrastrukturellen Anlagen zu verber-
gen, sondern die Ausbildung einer Landschaft, in der technische wie kulturlandschaftliche

Elemente vereint sind.

Aufgrund der Erheblichkeit des Eingriffs in Natur und Landschaft wird es erforderlich,
landwirtschaftliche Flachen fiir den Ausgleich in Anspruch zu nehmen. Die Erschliefung der
verbleibenden landwirtschaftlicher Flachen wird erhalten und wiederhergestellt.. Ebenfalls
wird die Entwasserung der landwirtschaftlichen Flachen sichergestelit.

6.3 Verkehr

Fur die Verkehrsanlagen sind die Vorentwurfsplanungen und teilweise die Entwurfsplanun-
gen berechnet und mit den entsprechenden Amtern abgestimmt. Mit der Herstellung der
Verkehrsanlagen wird Anfang 2002 begonnen. :

6.3.1 ErschlieBung durch StraBen

Die uberdrtliche Anbindung des Industrieparkes erfolgt in erster Linie Uber die Bundesauto-
bahn A 14, die die Oberzentren Halle, Leipzig und Dresden miteinander verbindet. Fir die
ErschlieBung des Industrieparkes ist die Erweiterung und Umgestaltung der ,Trompetenlé-
sung“ der Bundesautobahnanschlussstelle Leipzig-Messegelénde der Bundesautobahn
A 14 in Form eines ,Kleeblattes" notwendig. :

Die Zu- bzw. Abfahrt des Industrieparkes Nord von der Bundesautobahn A 14 erfolgt durch
den Neubau einer ErschlieRungsstraRe. Die Staatsstrale S 9 wird vom ,/Autobahnkleeblatt”
in Richtung Osten zu dem Industriegebiet ,GI-2" gefiihrt. Dabei kreuzt sie die bestehende
Géteborger StraRe. Eine plangleiche Kreuzung mit der derzeit bestehenden Goéteborger
StraRe ist nicht maéglich, da die erforderlichen Mindestriickstaulangen zur Bundesautobahn
nicht eingehalten werden kénnen. Aus diesen Grinden wird der Kreuzungspunkt und der
Trassenverlauf der Géteborger StraRe verlegt und die derzeit bestehende Goteborger
StraRe im betroffenen Abschnitt bis zur Bundesautobahn A 14 rickgebaut. Im Bereich
stdlich der Autobahn bleibt dabei die vorhandene StraBe zur ErschlieBung der angrenzen-
den Grundstiicke erhalten. Die Anbindung an Thekla erfolgt nicht mehr tber die Goteborger
StraRe, sondern Uber die Verbindungsstrale Seehausen-PlauBig, die eine neue Anbindung
an die Stralsunder StraRe schafft. Das derzeitge Briickenbauwerk der Géteborger Strale
tiber die Bundesautobahn A 14 wird somit ebenfalls zurtickgebaut. Das Briickenbauwerk der
Stralsunder StraRe muss im Zuge des sechstreifigen Ausbaus der Bundesautobahn A 14
neu gebaut werden. Voribergehend bleibt das bisherige Briickenbauwerk jedoch bestehen
und die VerbindungsstraRe Seehausen-PlauBig wird an den Kutschweg angebunden.

Um das Planungsgebiet von Sudwesten anzubinden, ist eine Ahbindung von der Staatsstra-
Re S 9 an das Industriegebiet ,GI-2" Uber die Planstrake C erforderlich. Die Anbindung ist
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unter Beriicksichtigung der topografischen und der verkehrstechnischen Gegebenheiten
notwendig.

Die Planstralle Dv erschlielt die Gewerbegebiete ,GE-11", ,GE-12" und ,GE-13" intern éls
eine RingstraBe und ist an die Staatsstralle S 9 in zwei Punkten angebunden.

Im Nordwesten trifft die Seehausener Allee angrenzend an das Gewerbegebiet ,G-13" auf
die Staatsstrale S 9 und wird in einem Teilbereich durch diese ersetzt.

Zwischen den beiden Kreuzungsbereichen der Seehausener Allee wird die Staatsstrafte S 9
in Richtung Nordwesten gefuihrt. Sie soll zudem die beiden Ortschaften Seehausen und
Goébschelwitz vor neuen Verkehrsbelastungen schitzen und bindet in ihrem weiteren Verlauf
an die Bundesstralte B 2 an. (siehe Kapitel 6 3.6)

Nach dem Abzweig der StaatsstralRe S 9 im Nordwesten wird die Ringstralle als Planstra-
Re A weitergefiihrt. Der nérdliche Kreuzungspunkt der PlanstraBe A mit der Seehausener
- Allee, die von da aus in Richtung Hohenheida verléuft, wird verlegt, um diesen aus ver-
kehrssicherheitstechnischen Griinden rechtwinklig auszubilden.

Der Anschluss an die Hohenheidaer StraRe muss im nérdlichen Bereich aufgrund der
Héhenlage der PlanstralRe A angepasst werden. Sudlich der Planstrale A wurde fur die
Hohenheidaer StralRe bis zur VerbindungsstralRe Seehausen-Plaulig ein Einziehungsver-
fahren nach § 8 Sachsisches StraRengesetz durchgefiihrt und dieser StraRenabschnitt wird
zuriickgebaut. Die Verbindung von Hohenheida nach PlauBig erfolgt dann ausschliellich
Uber die Planstralie A.

Im nérdlichen Bereich der Planstralle A werden die Industriegebie’ce ,Gl-1“ und ,GI-4" sowie .
die Gewerbegebiete ,GE-2"“, ,GE-3" und ,GE-4“ erschlossen. In diesem Strafenabschnitt
fuhren drei Ein- und ausfahrten zu dem Automobilwerk.

Im &stlichen Verlauf der PlanstraRe A wird eine Vollkreuzung entwickelt. Die PlanstralRe E
stellt in &stliche Richtung den ErschlieBungsansatz fiur das Gewerbegebiet in Taucha dar. In
Richtung Westen werden die Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-3" erschlossen. In Richtung
Stiden wird das Gewerbegebiet ,GE-5" tiber die Planstrale A angebunden. Auf Hohe der

- ,Alten SalzstralRe" erfolgt Gber die Planstralke B die SudwesterschlieBung der Industriege-
biete ,GI-2“ und ,GI-3“. Die PlanstraRe F bildet mit der Planstralle E eine Vollkreuzung aus
und fuhrt tber den Technologiepark (,GI-3") in das BMW-Gelénde.

Die PlanstraRe A trifft im Siiden auf den Winzerweg und kreuzt mit der Stralle Am Schenk-
_ berg, die in Richtung Westen die Anbindung an die neue Verbindungsstrale Seehausen-
PlauRig schafft. Die Strale Am Schenkberg erschlielt das Gewerbegebiet ,Schenkberg*
vom Winzerweg aus und die Verblndungsstral?;e Seehausen-PlauRig erschlieRt die Gewer-
begebiete ,GE-6* bis ,GE-10“ und bindet mit einer zusatzlichen neuen Anbindung an die
Stralsunder StraBe an. Die VerbindungsstraRe Seehausen-PlauBig verlauft in westliche
Richtung, wird mit einem Briickenbauwerk (iber die neuen Gleisanlagen gefiihrt, kreuzt dann
plangleich die Planstrale A und geht dann in die neue Géteborger Stralbe Uber. :

Am Kreuzungspunkt PlanstraRe A und der Stralle Am Schenkberg ist die Umverlegung der
Merkwitzer LandstraRe geplant, die in Richtung Osten verlaufen soll und auf den bestehen-
den StraRenverlauf der Merkwitzer LandstraRe wieder anbindet. Ihre Funktion besteht darin,
dass sie zum einen den méglichst geradlinigen Verlauf der Verbindungsstrale auf die
Merkwitzer LandstraRe sicherstellen und zum anderen den konfliktreichen Kreuzungspunkt
Merkwitzer LandstraBe/Winzerweg entlasten soll. Der alte Verlauf wird dementsprechend
zurtickgebaut.

Um die zentrale Industriezone wird eine RingerschlieBung entwickelt, die weitere'Gewerbe-
und Industriegebiete erschlief3t.

Fur die im Bebauungsplan Nr. 750 féstgesetzten Straenverkehrsflachen sind nach fach-
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gutachterlicher Aussage derzeit keine MaRnahmen zur Sicherung des Ruheanspruchs der
Wohnbevélkerung vor Verkehrslarm erforderlich. ‘

Ein Gutachten zur Betrachtung der straRengebundenen Verkehrslarmimmissionen wurde
Uberarbeitet. Ergebnis des Gutachtens in Bezug auf die Zusatzbelastung des Verkehrslarm
(d.h. StraRen und Schienen) durch neu gebaute Verkehrswege und Gesamtbelastung durch
Verkehrslarm im Planungszustand ist unter Beriicksichtigung der DIN 18005, dass im
Nahbereich der Bundesautobahn A 14 im Ist-Zustand bereits zum Teil eine sehr hohe
Verkehrsbelastung vorliegt und dass sich an den Immissionsorten mit Uberschreitung der
Orientierungswerte im Planzustand in vielen Fallen eine Verringerung der Gerauschimmis-
sionen ergibt.

Durch die vorhabenbedingten NeubaumaRnahmen von Verkehrswegen (Verkehrslarm im
Istzustand 2001 im Vergleich zur Gesamtbelastung durch Verkehrslarm im Planzustand)
werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV)
eingehalten. Anspriiche auf LarmschutzmaRnahmen im Sinne der 16. BImSchV und der 24.
BImSchV (VerkehrswegeschallschutzmaBnahmen-Verordnung) bestehen nicht.™

Nach der &ffentlichen Auslegung wurden im Bereich der Verkehrsfihrung folgende Ande-
rungen im Bereich Verkehr durchgefiihrt: ;

. die Seehausener Allee wurde weiter dstlich an die Plastrale A angebunden, um einen
plangleichen Knotenpunkt mit der Zufahrt auf das BMW-Werksgelande herzustellen;

. der stidwestliche Bereich der Staatsstrale S 9 wird von 20 auf 23 m verbreitert, um die
Funktionalitat einschlieBlich aller Anlagen der StraRe, d.h. Fahrstreifen, Fu3- und Rad-
wege sowie Béschungen, herzustellen

. die Merkwitzer Landstrake wird in ihrem Trassenverlauf dahingehend ge&ndert, um eine
bessere Anbindung an die bestehende Merkwitzer Landstrale herstellen zu kénnen.

Mit der Trassensnderung der Seehausener Allee wurden das Industriegebiet .Gl-4“ und das
Gewerbegebiet ,GE-2" in Bezug auf lhre FlachengroRe geandert (Kap. 6.1.2).

Die neuen StraRenanbindungen Staatsstrale S 9 an die Gébschelwitzer Stralle sowie die
Anbindung der neuen Stralsunder Strae an die bestehende Stralsunder Strale sind in das

Anlage G dargestellt.

6.3.2 ErschlieRung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln - )

Die derzeit bestehenden Buslinien sind aufgrund ihrer Linienfithrung und Taktzeit kaum far
die ErschlieRung des Standortes geeignet. Daher ist davon auszugehen, dass die Verkehrs-
erschlieBung Uber neue Buslinien erfolgt, die eine Verbindung der Industrie- und Gewerbe-
gebiete mit der S-Bahn und der in der naheren Umgebung verkehrenden Bus- und StraRen-
bahnlinien ermaglicht. Es wird eine neue Buslinie eingesetzt, die auf dem kiirzesten Weg
eine Verbindung des BMW-Werkes mit dem S-Bahnhof Neuwiederitz-Messegelénde
ermdglicht. '

Durch die Verlangerung der Buslinien 82 und 83 zum Haupteingang des geplanten Automo-
bilwerkes wird eine zusétzliche Anbindung tiber PlauBig nach Thekla bzw. Mockau ge-

schaffen. In Richtung Taucha, Bad Duben und Eilenburg kénnen umsteigefreie und umweg-

freie OPNV-Verbindungen angeboten werden, da die mit Realisierung der Verkehrsanlagen
im Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig” die Anbindungsmaéglich-
keiten geschaffen werden.

Somit wird sich dasiOPNV-Angebot im Umfeld Industrieparkes Nord-Leipzig-Plauig und in
der angrenzenden Region spurbar verbessern. Fur diese Buslinien werden an allen Zugan-

4 ALB: Schalltechnische Untersuchung Industriepark-PlauBig, 26.11.2001, S. 30-32
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gen zum Automobilwerk Haltestellen sowie Wende- und Abstellmdglichkeiten in unmittelba-
rer Nahe des Haupteingangs bericksichtigt.

Ebenfalls werden die an die zentrale Industriegebietszone angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebiete bedarfsgerecht an das OPNV-Netz angebunden und entsprechend Zu-
gangsmaéglichkeiten bzw. Querungshilfen geschaffen.

Das Gewerbegebiet ,Schenkberg” ist bereits an das Leipziger OPNV-Netz angebunden

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Fahrpline und Verbindungen der angrenzenden
Stadtteile und umliegenden Gemeinden aufeinander abgestimmt werden, so dass eine
optimale OPNV-Anbindung gewahrleistet- werden kann. Eine Modifizierung der Linienflh-
rung / Betriebszeiten entsprechend des neuen Bedarfs wird realisiert.

6.3.3 ErschlieBung durch den Schienenverkehr

Vom Giterbahnhof Mockau ‘ausgehend, besteht ein etwa 2,5 km Ianges einspuriges
Anschlussgleis, welches heute das Versandzentrum der Quelle AG und die Leipziger Messe
anbindet. Dieses Gleis soll zur ErschlieBung des Industrieparks Nord genutzt werden. Die
schriftliche Zustimmung der Eigentimer dieses Anschlussgleises, der Leipziger Messe
GmbH und der Firma Quelle AG, zur Nutzung liegt vor.

Allerdings sind im Anschlussbahnhof Leipzig-Mockau keine Gleise von 600 m Zuglange
vorhanden, die fur die Zu- und Abfahrt von Ganzziigen erforderlich sind. Sofern eine
Anbindung Uber Ganzziige erforderlich ist, sind entsprechende Erweiterungsmal3nahmen
der Gleisanlagen des Bahnhofes notwendig. Entsprechende Flachen fiir eine Erweiterung
auf 700 m stehen zur Verfligung. Alternativ dazu kann der Guterbahnhof Engelsdorf oder
Schonefeld genutzt werden.

Sudlich der Kreuzung von der VersandhausstraBe und Messeallee wird das neue Guterver-
kehrsgleis aus den bestehenden Gleisanlagen ausgefadelt und lauft nordéstlich in Richtung
Industriepark. Das Guterverkehrsgleis unterquert die Bundesautobahn A 14 und die Géte-
borger StraRe mit der erforderlichen Regellichtraumhéhe. Die Planung geht von der dblichen
Dieseltraktion aus. Die lichten Héhen fur die Unterquerung der Bundesautobahn A 14 und
der Géteborger Strale sind entsprechend angesetzt worden.

Nérdlich der Bundesautobahn A 14 und der Géteborger StralRe erreicht das neue Guterver-
kehrsgleis Gelandeniveau und verléuft entlang der sudlichen Industriegebietsgrenze des
Industriegebietes ,Gl 2“. Kurz vor der Kreuzung des Guterverkehrsgleises - mit der Planstra-
Re B zweigt eine Anbindung nach Suden ab, um das Gewerbegebiet ,Schenkberg” anzubin-
den. Durch diese Anbindung ist es méglich, Verkehre von der StralRe auf die Schiene zu
verlagern. Somit wird der LKW-Verkehr auf den Straen und die dadurch bedingte Immissi-
onsbelastung reduziert. '

Eine schalltechnische Untersuchung unter Beriicksichtigung der schienengebundenen
Verkehrslarmimmissionen liegt vor (vgl. dazu Kapitel 6.3.1).

6.3.4 = Geh-und Radwege, Iandwirtschaftiiche Wege

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden neue Radwegebeziehungen hergestellt und an
bestehende Verbindungen angeknipft. Von der Messeallee aus wird ein separater Full- und
Radweg in Richtung Gleisanlagen gefiihrt. Von da aus wird er parallel der Gleisanlagen
unter der Bundesautobahn A 14 (Tunnel) auf die neue Géteborger Strale gefuhrt. Von der
Goéteborger StraRe aus kann entweder der Ortsteil Seehausen erreicht oder auf den sepa-
raten Radweg der PlanstraRe A abgebogen werden, die an die Verbindungsstrale Seehau-

15 Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg" der Gemeinde Plaufig, Ingenieurbtro fur
Bauwesen, Wiirzburg, 1992
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sen-PlauRig anbindet.

Die Planstralen A, B und D sowie die Staatsstrale S 9, und die Verbindungsstrale See-.
hausen-PlauRig, werden mit separaten Radwegen ausgestattet, um ein neues Radwegenetz
auszubauen. Im Gewerbegebiet ,GE-5“ muss bei der internen ErschlieBung darauf geachtet
werden, dass eine fuRlaufige Verbindung zur Alten SalzstralRe hergestellt wird.

Die Seehausener Allee im Bereich zwischen Seehausen und Planstrale A und die Hohen-
heidaer Strale werden zu einem Feldwirtschaftsweg mit FuB- und Radverkehr zurtickge-
baut. Die Seehausener Allee auf dem nérdlichen Abschnitt zwischen Planstrale A und
Hohenheida wird mit einem separaten Radweg ausgebaut.

Das in dem Bebauungsplan geplante FuR- und Radwegekonzept sieht die Anbindung an
das bestehende FuR- und Radwegekonzept vor. Somit werden durch den Bebauungsplan
durchbrochene FuR- und Radwege neu verbunden und wegfallende Ful- und Radwege
werden ersetzt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 750 werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genom-
men und landwirtschaftliche Wege unterbrochen. Das Feldwirtschaftswegekonzept stellt
jedoch sicher, dass Zuwegung zu allen angrenzenden und verbleibenden landwirtschaftli-
chen Flachen erméglicht wird. Sie ist gréRtenteils bereits durch bestehende Wirtschaftswege
gesichert. Ansonsten sollen die landwirtschaftlichen Flachen von den untergeordneten
StraRen aus erschlossen werden. Landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge kénnen die geplante
ErschlieRungsstrale nutzen, jedoch sind Feldzufahrten méglichst auszuschlieRen, da die
StraRe eine Entwurfsgeschwindigkeit von Vg = 70 km/h aufweist.

6.3.5 Verkehrliche ErschlieBung wéhrend der Bauzeit

Durch die direkte Lage des Geltungsbereiches an der Bundesautobahn A 14 und die unter
Kapitel 7.3.1 beschriebene sehr gute verkehrliche Anbindung an das gesamte Stadtgebiet,
kann die ErschlieRung der Industrie- und Gewerbegebiete kurzfristig hergestellt werden. -
Somit kénnen Verkehrsbelastungen der umliegenden Ortslagen weitgehend vermieden
werden.

Vor der Herstellung der baulichen Anlagen wird in den Industriegebieten ,GI-1" und ,GI-2"
eine leistungsfahige BaustraRe eingerichtet. Die BaustraRe bindet an die Messeallee an,
wird tber die Bundesautobahn A 14 gefuhrt und verlauft im Wesentlichen auf der Trasse der
Planstrale A und der StaatsstraRe S 9. Sie stellt somit deren erste Ausbaustufe dar. Der
Bau der Strale ist zu Beginn des Jahres 2002 geplant. Da der neue Anschluss der Stral-
sunder StraRe nicht direkt realisiert werden kann, wird eine Ubergangsregelung erforderlich.

Ein entsprechendes Baustellenmanagement ist beauftragt.

6.3.6 Weitere verkehrliche MaBRnahmen

Die Messeallee und deren Verlangerung, die westlich des BMW-Geléndes gefuhrt wird, sind
als StaatsstraBe S 9 geplant. Sie stellt somit Ringanschluss an die B 2 dar. Dieser An-
schluss zur BundesstraRe B 2 bzw. zur BundesstraRe B 184 wird hergestellt, damit auch
tiber die Autobahnanschlussstelle Leipzig-Mitte die Bundesautobahn A 14 erreicht werden
kann. Dadurch besteht eine zweite ErschlieBungsméglichkeit z.B. fur den Fall, dass der
Anschluss Uber Leipzig-Messegelande oder die Bundesautobahn A 14 blockiert sein sollte.
Die Umgehung der Ortslagen Seehausen und Gébschelwitz wird durch das Verkehrskon-

-zept gewahrleistet.

Ostlich des Industrieparks, im Bereich der Ortschaften Merkwitz und Seegeritz werden keine
zusatzlichen Ortsumgehungen erforderlich, da die zu erwartende Verkehrsbelastung relativ
gering ist. Allerdings werden im Zuge der StraRenumverlegung Stralen teilweise zurlickge-
baut. ;
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Aufgrund der méglichen Belastungen werden fir die umgebenden Ortslagen vertiefende
Untersuchungen erstellt (vgl. dazu auch Kap. 6.3.1). Gegebenenfalls sind zusatzlich
entsprechende MalRnahmen zu treffen.

6.4 ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsmedien

"Die Sicherung von Leitungsrechten erfolgt mittels Konzessionsvertrag oder der Grund-
bucheintragung einer persénlicher Grunddienstbarkeit. Grundséatzlich kann die Ver- und
Entsorgung der Industrie- und Gewerbegebiete durch die Ver- und Entsorgungsunterneh-
men gewahrleistet werden.

Die Ver- und Entsorung des Gewerbegebietes ,Schenkberg" ist gesichert, da das Planungs-
recht bereits 1992 geschaffen wurde und das Gebiet in Teilbereichen bereits bebaut ist. ’

6.4.1 Wasserversorgung

Von Seiten der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH ist eine ErschlieBung der Gewer-
be- und Industriegebiete méglich. Zur Sicherung der Versorgung ist die Errichtung eines
Trinkwasserrings entlang der Planstraen A und B sowie Uber die Verbindungsstrale

- Seehausen-PlauBig erforderlich.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt unabhangig und zweigleisig; einerseits Uber PlauBig,
andererseits tber Seehausen. Dabei werden. fir die zentrale Industriegebietszone folgende
Versorgungswerte gewahrleistet: '

- Spitzenzufluss: 55 I/s
- Ruhedruck: max. 6 bar
- FlieRdruck: min. 5 bar.

Der Trinkwasserspitzenzufluss fir alle Baugebiete innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 750
liegt bei 125 I/s.

Fur den Trlnkwasseranschluss Uber PlauRig wird am Kreuzungspunkt Hohenheidaer StraBe
mit den bestehenden Fernwasserleitungen eine neue Fernwasserabgabestation mit einem
Druckminderer errichtet. Die Versorgung erfolgt Uber eine neu zu bauende Trinkwasserlei-
tung entlang der Hohenheidaer StraRe. in Richtung Norden bis an das Industriegebiet ,GI-2°
und mit Einspeisung in den neu zu errichtenden Trinkwasserleitungsring.

Der Trinkwasseranschluss der Industrie- und Gewerbegebiete an Seehausen erfolgt Uber
zwei alternative Trassenvarianten: zum einen siidéstlich des Autobahnkleeblattes oder im
FuB- und Radweg parallel zu dem Guterverkehrsgleis.

Die fur die Wasserversorgung der Industrie- und Gewerbegebiete erforderhchen Anlagen
sind:

- Druckminderer neue Messe (aurserhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr..750)

- Druckminderer Mockau (stidwestlich des geplanten Autobahnkleeblattes)
- Druckminderstration BWM (unmittelbar westlich angrenzend an die Planstralle C)
- Fernwasserabgabestation Plaufig mit

- Druckminderungsstation PlauBig (am Kreuzungspunkt Wasserleitungen- Hohenheldaer
StraRe siidlich der Verbindungsstralle Seehausen-Plauf3ig).

Das Bauwasser wird {iber die vorhandene Leitung DN 200 in der Hohenheidaer Strafse aus
dem Gewerbegebiet ,Schenkberg” bereitgestellt.
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Das Gewerbegebiet ,Schenkberg” wird Uber die Druckwasserleitung in der Hohenheidaer
Strafe versorgt.'®

Die Nutzung des Niederschlagswassers innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete ist
maglich. Aufgrund der hohen Versiegelung ist von einem hohen Niederschlagswasserdar-
gebot auszugehen. Durch dessen Nutzung kénnte eine Verringerung des Trinkwasserbe-
darfes erzielt werden. ‘

6.4.2 Loschwasserversorgung

Nach Auskunft der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH ist es méglich, die geplanten
Industrieund Gewerbegebiete mit Léschwasser zu versorgen. Fur die zentrale Industriege-
bietszone kann Léschwasser {iber die vorhandenen Netze des Gewerbegebietes ,Schenk-
berg" in geforderter Menge bereitgestellt werden.

Das Gewerbegebiet ,Schenkberg" wird bereits Uber die Druckwasserleitung in der Hohen-
heidaer StralRe versorgt. Auf einzelnen Grundstiicken sind je nach Erfordernis Léschwas-
serteiche oder —zisternen zu errichten."’

6.4.3 Schmutzwasserentsorgung

Zur Gewshrleistung der Schmutzwasserentsorgung ist die Nordost-Spange DN 800 der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig, die parallel zur Messeallee verlduft, als Erweiterung
geplant. Dazu ist die Leitung DN 800 siidlich der Bundesautobahn A 14, im Bereich der
Anschlussstelle Leipzig-Messegelénde in nérdliche Richtung (ca. 900 — 1.000 m) als
Durchérterung durch die Bundesautobahn A 14 vorgesehen und wird in nérdlicher Richtung
2u den Industrie- und Gewerbegebieten gefiihrt. Von da aus wird sie parallel zur Goteborger
StraRe verlegt und als Leitungsrecht gesichert. Ab dem Kreuzungspunkt mit der Planstral3e
A wird die Schmutzwasserleitung in den StraRenverkehrsflachen der Planstrale A verlegt.

Zu diesem Verlauf der Nordost-Spange gibt es Alternativen, da der oben genannte Trassen- -
verlauf im Bereich der geplanten Verkehrsflache der Anschlussstelle Leipzig-Messegelénde

liegt:
- Die Abwasserleitung wird parallel zur Bahnanlage unter der Bundesautobahn A 14
verlegt und im geplanten Radweg, der parallel zu den Gleisflachen lauft, mitgefihrt.

. Alternativ dazu wird sie parallel in einem separaten Trassenkorridor unter der Bun-
desautobahn A 14 gefihrt.

Eine weitere Abwasserentsorgungsleitung verlduft nach der Durchérterung der Bundesauto-
bahn A 14 im Trassenkorridor des Guterverkehrsgleises.

Zur Abwasserentsorgung ist ein Abwasserhauptpumpwerk fur das Automobilwerk, ein
Schachtpumpwerk im &stlichen Bereich der Planstrale A und das Schachtpumpwerk Sid
notwendig. Vom Schachtpumpwerk Sid wird eine Abwasserdruckleitung zum Abwasser-

hauptpumpwek geleitet. : A

Die den Geltungsbereich durchlaufende Abwasserleitung DN 500 (von der ehemaligen
Abwasserverwertung), weitergefiihrt als DN 400 AZ von der &stlichen Grenze des Industrie-
gebietes ,Gl-1“ und ,GI-3" bis zur Alten SalzstraRe, ist entbehrlich und kann im Rahmen der
Baufeldfreimachung riickgebaut werden.

Die Schmutzwasserentsorgung des Gewerbegebietes .Schenkberg" wird Uber einen

L Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg* der Gemeinde PlauBig, Ingenieurbdiro fiir

Bauwesen, Wiirzburg, 1992 .
w Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg* der Gemeinde PlauRig, Ingenieurbdro fir

Bauwesen, Wirzburg, 1992
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separaten Schmutzwasserkanal des Stadtnetzes der Stadt Taucha in die Klaranlage Taucha -
eingeleitet.

Das Bauabwasser (Sanitdrabwasser) kann tber die vorhandene Schmutzwasserleitung
DN 200 des Gewerbegebietes ,Schenkberg* abgeleitet werden.

6.4.4 Regenwasserentéorgung

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH haben sichergestellt, dass die Regenwasser-
entsorgung des Standortes mdglich ist.

Die Regenwasserentsorgung der Industriegebiete ,GI-1%, ,GI-2* und ,GI-3%, ,Gl-4 und der
Gewerbegebiete ,GE-1°, ,GE-2“, ,GE-11°, ,GE-12“, ,GE-13" erfolgt Uber mehrere Nieder-
schlagswasserleitungen. Diese filhren von den Industrie- und Gewerbegebieten in sidliche
Richtung in die zentrale Regenriickhalteflache. Von dieser erfolgt die gedrosselte Regen-
wasserableitung in Richtung Vorfluter Rlidgengraben/Parthe.

Das Regenwasser der Gewerbegebiete ,GE-3“, ,GE-4" und ,GE-5" wird in Niederschlags-
wasserleitungen, die in der PlanstralRe A gefiihrt werden, in das Regenriickhaltebecken Ost
entwassert. Das Niederschlagswasser der Gewerbegebiete ,GE-6“, ,GE-7", ,GE-8", ,GE-9"
und ,GE-10" wird Uber Niederschlagswasserleitungen im StraBenraum und im Gewerbege-
biet ,GE-7* in das Regenriickhaltebecken Siid geleitet. Damit besteht die Mdglichkeit einer
Zwischenspeicherung bevor das Niederschlagswasser den Regenwasserkandlen und
Vorflutern zugeleitet wird.

So kénnen langfristig vorzuleistende Investitionskosten fur Leitungen und Bauwerke erheb-
lich gemindert werden.

Die Ableitung des Regenwassers aus dem zentralem Riickhaltebecken in die Parthe erfolgt
Uber eine separate Regenwasserleitung, die ostlich des Winzerweges im Rudgengraben
endet. Danach wird das Regenwasser Uber den Rudgengraben weitergefihrt. Stdlich des
Winzerweges erfolgt tUber ein Teilungsbauwerk eine Trennung der Abflussmenge in ver-
schiedene, bereits vorhandene Gréaben, bevor das Wasser in die Parthe gefiihrt wird. Das
kleinere Regenriickhaltebecken Stid an der A 14 wird Uber eine Regenwasserleitung an den
"Fuchsberggraben angebunden und erhalt somit iber den Fuchsberggraben seine Ableitung.
Das Regenriickhaltebecken Ost wird durch eine separate Leitung in den Mittellauf des
Ridgengrabens entleert.

Um die nach § 26 SachsNatSchG geschiitzten Biotope Quellbereich mit Réhricht sowie
Altholzinsel PlauRig im Oberlauf des Riidgengrabens nicht zu beeintrachtigen, soll oberhalb
der geplanten Einleitungsstelle der langjahrig ein mittlerer Durchfluss von MQ von 4 /s
. gesichert werden. Hierzu sollte sauberes Wasser (Vorreinigung, Drainagewasser) verwendet
werden. Okologisch optimal ist eine Einleitung die im Minimum bei 3 I/s und im Maximum
bei 10l/s liegt. Hiervon ausgenommen sind einzelne, periodisch auftretende Starkrege-
nereignisse oder Trockenzeiten, die zu Uber- oder Unterschreitungen fuhren kénnen.

Die Flachen fur die Regenwasserriickhaltung sind fur die Industrie- und Gewerbegebiete
ausreichend dimensioniert, so dass die Einleitmenge aus dem Industriepark Nord in die
Parthe verstetigt werden kann, um ein natirliches Abflussverhalten nachzuvollziehen. Damit
erfolgt trotz der Ableitung von 500 I/s eine deutliche Entlastung der hochwassergefahrdeten
Parthe. Beeintrachtigungen der Parthe-Aue werden gemindert.

Bei Auf- und Abgrabungen ist aufgrund der Grundwasserflurabstédnde darauf zu achten,
dass bei Herstellung der baulichen Anlagen fur die Regenwasserentsorgung die Umleitung
von Grundwasserstromen maéglich ist. Geeignete Malknahmen zur Vermeldung von Schaden

sind zu beachten.
Das anfallende Regenwasser im Gewerbegebiet ,Schenkberg” wird tber ein Regenklarbek-

AS&P — Albert Speer & Partner GmbH : Seite 36



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig” ‘Stand: 06.05.2002

ken vorgereinigt und iber eine speparate Regenwasserleitung der Parthe zugefuhrt.18
Die Regenwasserentsorgung fur die Industrie- und Gewerbegebiete ist somit gesichert.

Fur die Verkehrsflachen ist eine offene Entwésserung bevorzugt, sofern die Querschnittsge-
staltung der StraRe dies ermdglicht. Um die zentralen Ruckhalteflachen zu reduzieren, kann
auch ein straRenbegleitendes Mulden-Rigolen-System eingesetzt werden, (ber welches das
Niederschlagswasser riickgehalten und vorgereinigt wird. Die weitere Ableitung kann Uber
die Regenriickhaltebecken oder .uber eigene Regenwasserleitungen im Stralenraum

erfolgen.

Das Grundwasser und das Oberflachenwasser soll wahrend der Bauphase far die Indu-
strieflichen ,GI-1* und ,GI-2“ mit maximal 200 I/s gedrosselt in den Unterlauf des Ridgen-

grabens abgeleitet werden.

6.4.5 Drainagen

Aufgrund der Bodengegebenheiten und des Grundwasserflurabstandes kann das Regen-
wasser in den landwirtschaftlichen Flachen kaum versickern, so dass Felddrainagen zur
Entwasserung angelegt sind. Da durch die Planung bestehende Drainagen durchschnitten
oder Uberplant werden, ist das Drainagesystem zur Entwasserung neu zu konzipieren. Da
lediglich die nérdlichen und &stlichen Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden,
sind Uberwiegend in diesem Bereich Mafnahmen erforderlich. Entsprechende Planungen
werden vorbereitet. Das Dranagewasser soll in der Regel unabhéngig von der Regenwas-
serableitung tiber die naheliegenden Vorfluter abgefthrt werden. Aufgrund der guten
Wasserqualitat kénnte das Drainagewasser in den Oberlauf des Riidgengrabens eingeleitet
werden, um diesen mit Wasser zu speisen. Die Abflussmenge orientiert sich an den derzeit
nattirlichen Abflussverhaltnissen. Damit werden die 6kologischen Standortbedingungen des
geschiitzten Biotopes gesichert und eine grundiegende Umweltqualitatssicherung erreicht.

Zerstoérte Drainagen im Umfeld landwirtschaftlicher Flachen sind in geeigneter Weise
wiederherzustellen.

6.4.6 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann sowohl durch die Stadtwerke Leipzig GmbH, die Mitteldeutschen
Gasversorgung GmbH (MITGAS) als auch durch die Verbundnetzgas AG (VNG AG)
vorgenommen werden und ist fiir die Industrie- und Gewerbegebiete sichergestellt.

Stadtwerke Leipzig GmbH / Verbundnetz Gas AG / GasLINE

Die Anschlussméglichkeiten fur die Industrie- und Gewerbegebiete wurden mit den
Stadtwerken Leipzig GmbH und der Verbundnetz Gas AG (VNG AG) im Laufe des Verfah-

rens abgestimmt.

Das Schieberkreuz der vorhandenen Gasleitungen der VNG AG in Hohe der Kreuzungs-
punktes mit der Géteborger StraBe ist Ausgangspunkt fur die ErschlieBung der Industrie-
und Gewerbegebiete sowie Schnittstelle fur die Stadtwerke Leipzig GmbH. Der Flédchenbe-
darf zur Errichtung einer Gasversorgungsanlage umfasst ca. 900 m?. Neben dieser Anlage
wird von den Stadtwerken Leipzig eine Gasdruckregelanlage mit einem Flachenbedarf von
ca. 600 m? errichtet, so dass die Versorgungsfléche fir Gas insgesamt eine Grole von ca.
1.500 m? umfasst.

Von diesem Ausgangspunkt wird eine Trasse parallel zur Goteborger Strale in den Tra-
ssenkorridor der Planstrake A mit Anbindung an den Winzerweg gefiihrt werden. Ansonsten

b Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg der Gemeinde PlauRig, Ingenieurbliro fir
Bauwesen, Wiirzburg, 1992
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ist eine Ringleitung in den ausgewiesenen Stralenverkehrsflachen geplant.

Die Verbundnetzgas AG betreibt auch Gasleitungen (VNG FGL 201.12 und VNG FGL 29),
die vom Stadtgebiet kommend die Bundesautobahn A 14 kreuzen, und am Schnittpunkt mit -
der Géteborger Strale in &stlicher Richtung zur Ortslage Plauig weitergefiihrt werden.
Durch den Bundesautobahnanschluss Leipzig-Messegelédnde und den Neubau der Er-
schlieBungsstralke sowie des Anschlussgleises sind die Ferngasleitungen 29 (Verbundnetz-
gas AG / VNG), 30 (VNG) und 201.21 (VNG), das LWL-Kabel (GasLINE), das Steuerkabel
0108 (VNG) und das Steuerkabel der MITGAS sowie die Korrosionschutzanlage umzuverle-
gen. Das betroffene Steuerkabel der VNG AG und der GasLINE werden dabei im Rohrgra-
ben der Ferngasleitung FGL 29 verlegt.

Eine weitere Gasversorgungsanlage befindet sich im Bereich der Hohenheidaer Stralte. Sie
kann bei Bedarf eine weitere Anschlussmdglichkeit darstellen.

MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH

Die Gasversorgung fur die Industrie- und Gewerbegebiete kann ebenfalls Uber die MITGAS
erfolgen und sichergestellt werden. ‘

Der Industriepark kann von einer Gashochdruckleitung (MITGAS TN 101), die entlang der
Seehausener Allee (K 201) gefiihrt wird, aus Richtung Nordwesten erschlossen werden. Am -
Kreuzungspunkt der Seehausener Allee und der Planstralle A kann die Gasversorgung in
Richtung Osten parallel zur Planstrae A erfolgen. Daher ist die Errichtung einer Gasdruck-,
Mess- und Regelanlage an diesem Kreuzungspunkt erforderlich.

Das Steuerkabel der MITGAS, das parallel zur Ferngasleitung FGL 30 verlauft, wird wahr-
scheinlich im Rohrgraben der Ferngasleitung FGL 30 verlegt. '

6.4.7 Elektroénergieversorgung
envia Energie Sachsen Brandenburg AG

Die Erfordernisse einer kiinftigen Versorgung mit Elektroenergie wurden mit dem Versor-
gungsunternehmen envia Energle Sachsen Brandenburg AG abgestimmt. Es ist ein Ruck-
bau bestehender Anlagen wie auch die Errichtung neuer Anlagenelemente erforderlich.

Die kunftige Versorgung mit Elektroenergie wird Gber 110 kV—Frelleltungen erfolgen, d|e
derzeit &stlich des Ortsteils Seehausen verlaufen. Am Schnittpunkt dieser Leitungen mit der
Seehausener Allee werden zwei Freileitungstrassen westlich der Planstrate A bis zu den
Gleisanlagen gefiihrt.

Von dort aus wird eine Trasse ostwérts gefilhrt, bis die neu zu errichtende Trasse auf die
alte Trassenfithrung an der Nordostecke des Gewerbegebietes ,Schenkberg” trifft. Die
andere Leitungstrasse wird ca. 550 m stdwarts gefiihrt, bis sie am Westrand der Ortslage
PlauRig auf eine bestehende Freileitung trifft. Durch diese Leitungssysteme erfolgt zugleich
der Ersatz der zuriickgebauten Netzelemente. Zwischen den beiden parallel verlaufenden
Leitungstrassen ist zwischen den beiden Sicherheitsabstdnden ein zusé&tzlicher Schutzbe-
reich von 50 m vorgesehen so dass im westlichen und siidlichen Verlauf bis zur Teilung der
beiden Trassen ein Sicherheitskorridor von insgesamt 150 m geplant ist.

Die Unterpflanzung der 110-kV-Freileitung und alle weiteren Feinabstimmungen werden mit
dem Versorgungstrager im weiteren Verfahren durchgefthrt.

Die verlagerten unterirdischen 20 kV — Leitungen werden parallel zu den neuen Erschlie-
RBungsanlagen im StraRenrandbereich gefihrt.

Zur Elektroenergieversorgung der Industrie- und Gewerbegebiete wird ein Umspannwerk
zwischen den beiden Gewerbegebieten ,GE-11" und ,GE-13" vorgesehen. Die Versorgung
vom Umspannwerk aus erfolgt Gber ein Erdkabel in die Industrie- und Gewerbegebiete. Die
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Zufahrt zum Ummspannwerk erfolgt tber ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
von der Staatsstrale S 9.

~ Zur Versorgung des Gewerbegebietes ,Schenkberg” ist eine Versoréungsﬂéche fur Trafo-
stationen vorgesehen.19 Die Stromversorgung erfolgt durch die envia.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750 sind mehrere Transformatorenstationen
vorgesehen. Aufgrund der GréRe jedoch nicht darstellbar. Jedoch sind technische Anlagen
zur Ver- und Entsorgung im gesamten Geltungsbereich, aufler in den Industriegebieten ,Gl-
1“und ,GI-2" unter 20 qm zulassig.

6.4.8 Telekommunikation

Die Versorgung der Flache ist aus heutiger Sicht durch die Deutsche Telekom AG, die
HL komm Telekommunikations GmbH, die envia.tel GmbH, die GasLINE sowie die Mitgas
madglich, unter Nutzung eines leistungsfahigen Lichtwellenkabels.

6.4.9 Richtfunkanlage

Der Standort der geplanten e-plus Richtfunkanlage liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 750 und ist nordlich des Gewerbegebietes und 6stlich der Hohenheidaer
Stralle vorgesehen. ‘

6.4.10 Fernwirme

Grundsatzlich ist eine Versorgung der Industrie- und Gewerbegebiete mit Fernwarme durch
die Stadtwerke Leipzig GmbH méglich. Sie wird jedoch aufgrund der hohen Aufwendungen
nicht weiter verfolgt werden.

6.4.11 Biologische Heizstoffe

Die Verwendung von biologischem Heizdl in den Industrie- und Gewerbegebieten ist
generell zuléssig. Den zukinftigen Investoren kann biologisches Heiz6l zum Betreiben der
Anlagen angeboten werden. '

6.5 Aufschiittungen und Abgrabungen :

Das zentrale Baugebiet der Industriegebiete ,Gl-1“ und ,GI-2“ weist von Nord nach Sidost
auf einer Lange von 1.190 m einen Héhenunterschied von 10 m bis 12 m auf. Das entspricht
einer Neigung von etwa 1%. Fur die geplanten Industrieansiedlung ist es trotz dieser sehr
geringen Neigung aus produktionstechnischen und logistischen Griinden erforderlich, eine
ebene Flache mit einer durchgangigen Hohenlage herzustellen.

Zur Herstellung der ebenen Flachen ist es notwendig, Aufschiittungen und Abgrabungen im
Bebauungsplan, insbesondere im Bereich der tiberbaubaren Grundstucksflachen, der
angrenzenden Verkehrsflachen und der angrenzenden Gleisanlagen, vorzusehen. Insge-
samt soll das Gelandeniveau auf ca. 133 m 0. HN aufgeschuttet bzw. abgegraben werden,
da bei dieser Lage die erforderlichen Erdmassenbewegungen den geringsten Umfang
aufweisen. ,

Die entstehenden Béschungen werden mit unterschiedlichen Neigungen entsprechend den
- Platzverhaltnissen der Standsicherheit und den gestalterischen Anforderungen angelegt.

e Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg* der Gemeinde Plaufig, Ingenieurbiro fur
Bauwesen, Wirzburg, 1992
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7 Planinhalte

71 Art der baulichen Nutzung

7.1.1 Gewerbegebiet

Auf Grundlage der Planzeichnung wird die Art der baulichen Nutzung gemaR § 8 BauNVO
als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu ermdégli-
chen. Daher sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user,
Lagerplatze, offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude sowie
Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig.

Das Gewerbegebiet ,Schenkberg" ist ebenfalls als Gewerbegebiet gemél § 8 BauNVO
festgesetzt.?’ Einschrankungen erfolgen nur nach Art der Betriebe und Anlagen und deren
. besonderen Eigenschaften (Immissionsschutz) durch die Festsetzung eines immissionswirk-
samen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP).

Fur jedes im Planungsgeblet anzusiedelnde Unternehmen sind die Projektunterlangen tber
die Arbeitsstatten, in denen Arbeitnehmer beschaftigt werden, zur Stellungnahme an unser
Amt einreichen. ,

Einzelhandel

In den Gewerbegebieten ,GE-1*, ,GE-2*, ,GE-3", ,GE-4" ,GE-5*, ,GE-6“, ,GE-7", ,GE-8",
,GE-9* (,GE-9.1%, ,GE-9.2", ,GE-9.3“, ,GE-9.4", ,GE-9.5"), ,GE-10% ,GE-11%, ,GE-12° und
,,GE 13" ist die Ansiedlung von Handels- und Einzelhandelsbetrieben grundsatzlich unzulas-
sig, da an diesem Standort insbesondere hochwertige Flachen fur das produzierende
Gewerbe zur Verfugung gestellt werden sollen. Diese Flachen sollen vorwiegend Zuliefer-
betrieben, die mit der zentralen Industriezone (,GI-1%, ,GI-2") in einem engen funktionalen
Zusammenhang stehen oder anderen eigenstandigen hochwertigen Gewerbebetrieben
vorgehalten werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird innerhalb der Stadt Leipzig maRgeblich
Uber den ,Stadtentwicklungsplan Zentren" der Stadt Leipzig gesteuert. Auch dieses Plan-
werk unterstutzt die oben vorgenommene restriktive Festsetzung.

Tankstellen

Die Zulassigkeit von Tankstellen ist in den Gewerbegebieten ,GE-1“, ,GE-2", ,GE-3*, ,GE-4",
,GE-9“ (,GE-9.1%, ,GE-9.2%, ,GE-9.3", ,GE-9.4%, ,GE-9.5"), ,GE-11*, ,GE-12* und ,GE-13"
ausgeschlossen Da sich die Gewerbegebiete ,GE-1*, ,GE-2“, ,GE-3" und ,GE-4 im Ein-
gangs- und Zufahrtsbereich fir das Automobilwerk (Industriegebiet ,GI-1* und ,GI-2%)
befinden, sollen qualitativ hochwertige Fléchen fur produzierende Gewerbebetrlebe vorge-
sehen werden. In diesen Bereichen sind Tankstellen ausgeschlossen, um einen stadtebau-
lich homogenen StraRenraum mit hochwertiger gewerblicher Bebauung zu schaffen. Die
Gewerbegebiete ,GE-9*, ,GE-11*, ,GE-12“ und ,GE-13“ liegen unter den 110-kV-
Freileitungstrassen, so dass aus sicherhe’itstechnischen Griunden, zur Sicherheit der
Arbeitsbevélkerung Tankstellen ausgeschlossen werden..

In den ubrigen Gewerbegebieten (,GE-5", ,GE-6“, ,GE-7*, ,GE-8", ,,GE 10* und ,GE-
Schenkberg") ist die Errichtung von Tankstellen zulassig.

Anlagen fiir sportliche Zwecke
Gemal § 8 Abs. 2 Nr. 4 smd in allen Gewerbegebieten ,GE-1" bis ,GE-13" und ,,GE-

x Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg" der Gemeinde Plauﬂlg Ingenieurbdro fir
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Schenkberg* Anlagen fur sportliche Zwecke zuléssig.

Wohnungen

In den Gewerbegebieten sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 8 Abs. 3 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO). -

Die Bauflachen sind explizit fur die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind, vorgesehen, so dass bei einer Wohnnutzung mit deren
erheblicher Beeintrachtigung gerechnet werden musste.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO sind in allen Gewerbegebieten ,GE-1" bis ,GE-13" und ,GE-
Schenkberg Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aus-
nahmsweise zuldssig.

Vergniigungsstatten

Vergniigungsstatten sind in allen Gewerbegebieten auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 8
Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO). Diese Anlagen entsprechen in ihrer Gesamtheit
nicht der beabsichtigten Zweckbestimmung der Gewerbegebiete und der benachbarten
Industriegebiete. Die Gewerbegebiete sollen vorwiegend der Ansiedlung von produzieren-
dem Gewerbe dienen. Kerngebietstypische Vergnugungsstatten wie Diskotheken und
Spielhallen sind in der Innenstadt von Leipzig oder in anderen Gewerbegebieten vorzuse-
hen, an deren Stelle auch die sonstigen infrastrukturellen Ausstattungen zu-den Vergnu-
_gungsstatten vorhanden sind.

Einschrinkung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Eigenschaften (Immissionsschutz)

Durch die Festsetzung eines immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspe-
gels (IFSP) in den anzusiedelnden Gewerbegebieten innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach den besonderen
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen gegliedert. Der flachenbezogene Schallleistungs-
pegel kennzeichnet die Schallemission der Schallquellen (am Ausgangsort) je m? Flache.
Um daraus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu ermitteln,
wird aus der zulassigen Schallimmission am Einwirkungsort unter Beriicksichtigung der
Ausbreitungsbedingungen die zulassige Schallemission je m? Flache errechnet.-Es werden
Hachstwerte des immissionswirksamen, flaichenbezogenen Schallleistungspegels festge-
setzt, um eine Zuordnung von Flachen.in vertraglicher Art und Weise gemaR § 50 BImSchG
zu gewahrleisten.

Die fiir die Festsetzung relevanten Einwirkungsorte sind die umliegenden Stadtteile Leip-
zigs, insbesondere Gobelschwitz, Hohenheida, Merkwitz, Seehausen, Taucha, PlauRig und
die Fortuna-Siedlung der Gemarkung Thekla sowie die Stadt Taucha mit dem Ortsteil
Merkwitz.

Da die Art der in den Gewerbegebieten unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist,
werden in Anlehung an das Verfahren gema® DIN 18005-1 Nr. 4.5.2 flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Der dort vorgeschlagene Schallleistungspegel von Ly = 60
dB(A) fur Gewerbegebiete ist nicht uneingeschrankt anwendbar, da értliche Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 auftreten
wirden. :

Aus Griinden der optimierten Ausschopfung der Immissionsrichtwerte wird eine Gliederung
der Gewerbegebiete mit Festlegung unterschiedlicher immissionswirksamer flachenbezoge-
ner Schallleistungspegel vorgeschlagen. Bei den Tagwerten differenzieren die immissions-
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wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel samtlicher Gewerbegebiete zwischen 62
und 65 dB(A). Das bedeutet teilweise geringe Nutzungseinschrankungen, die durch stadte-
bauliche, gestalterische und larmmindernde MaRnahmen optimiert werden kénnen. Der
Gebietscharakter bleibt erhalten. '

Fur den Nachtzeitraum sind immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel
von 47 bis 53 dB(A) in den Gewerbegebieten méglich. Diese Larmkontigentierung. mit den
daraus resultierenden Schallleistungspegeln fithrt zum Teil zu erheblichen Einschrankungen
im Produktionsbereich oder auch.im An- und Ablieferverkehr bei Speditionsbetrieben.
Gegebenenfalls sind quellennah LarmbekampfungsmalRnahmen zu realisieren.

‘Baugebiet ' ' |IFSP.Tag |IFSP Nacht
—GEA*  |62dB(A) |53dB(A)
GE-2" 62dB(A) |53 dB(A)
GE-3“ 62 dB(A) |52 dB(A)
GE4" ~|65dB(A) |53 dB(A)
GE5" 64 dB(A) |50 dB(A)
GE-6" 62 dB(A) |50 dB(A)
GET" 63dB(A) |50 dB(A) ‘
GE-8" 65dB(A) |50 dB(A)
LGE9.1° 65 dB(A) |50 dB(A)
LGE-9.2 65 dB(A) |50 dB(A)
GE9.3" 65dB(A) |50 dB(A)
,GE-9.4° 65dB(A) |50 dB(A)
,GE-9.5° 65 dB(A) |50 dB(A)
GE-10" 65 dB(A) |50 dB(A)
LGE-11" 62dB(A) |47 dB(A)
LGE-12° 65 dB(A) |50 dB(A)
LGEA13" 65 dB(A) |50 dB(A)

~GE Schenkberg” |63 dB(A) |50 dB(A)

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord —
Leipzig-PlauBig" wurden Anderungen im Bereich der gewerblichen und industriellen Baufl&-
chen durchgefiihrt. Da in diesen Gebieten aufgrund ihrer Nutzungstypisierung unterschiedli-
che IFSP festgesetzt wurden, fiihrte das Biro ALB-Akustik-Labor-Berlin eine erneute
Gerauschimmissionsprognose LEl 300402 P vom 12.04.2002 aufgrund der geédnderten
BaugebietsgréRen durch. Ergebnis dieser Untersuchung war, dass die Erweiterung der
Gewerbegebiete ,GE-11* und ,GE-13* geringfugig ist und in einem Bereich erfolgt, der
bezogen auf die nachstgelegenen Immissionsorte relativ unempfindlich ist.

Da der Kreuzungspunkt der Seehausener Allee nach der &ffentlichen Auslegung in Richtung
Osten verschoben wurde, hat sich das Industriegebiet ,GI-4“ von 14,1 ha auf 15,4 ha
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vergroRert und das Gewerbegebiet ,GE-2“ von 9,3 ha auf 8,0 ha verkleinert. Ergebnis dieser
Bewertung vom 12.04.2002 war, dass die Erhéhung bzw. Verringerung der durch die
veranderten Flachengréfen resultierenden Schalleistungspegel sehr gering ist. Die Abwei-
chung der gerundeten Werte betragt maximal 1 dB. Die Erh6hung des Schallleistungspegels
im Falle ,Gl-4* wird durch die verminderte Schallleistung des ,GE-2" weitgehend ausgegli-
chen. Nachberechnungen der Gerduschimmissionen durch die geplanten Industrie- und
Gewerbegebiete haben bestéatigt, dass signifikante Abweichungen gegentber den im
Gutachten Nr. LEI 271101 P angegebenen Beurteilungsspiegeln nicht festzustellen sind. Auf
die Verkehrsimmissionen haben die beurteilten Anderungen keine Auswirkungen.

Mit dem Gesamtkonzept der Larmvorsorge unter Zugrundelegung der berechneten flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln im Bebauungsplan Nr. 750, einer Uberarbeiteten Kontin-
gentierung der flichenbezogenen Schallleistungspegel im Gewerbegebiet ,Schenkberg” am
Tag und insbesondere in der Nacht und der Nachtrag der schalltechnischen Untersuchung
im Zusmannenhang mit den Flachenénderungen der Gewerbe- und Industriegebiete ,GE-
. 114, ,GE-13“, ,GE-2* und ,Gl-4" ergibt sich im Wesentlichen die Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 T1 fur die ausgewahlten relevanten Immissionsorte der die
Industriegebiete umgebenden Fléchen sowohl tags, als auch nachts. Die Orientierungswerte
werden an zwei Immissionsorten westlich von PlauBig und einem stdlich von Seehausen
tiberschritten. Diese werden jedoch nicht durch die Industrieansiedlung mit den damit
verbundenen InfrastrukturmaRnahmen, sondern maRgeblich durch die Vorbelastung der
Bundesautobahn A 14 verursacht, auf die in diesem Bereich die dominante Larmbelastung
zuriickzuftihren ist. Im Falle des Ausbaus der Bundesautobahn A 14 werden entsprechende
SchutzmaRnahmen an der Bundesautobahn auf Grundlage des Verursacherprinzipes

erforderlich.

Grundsatzlich bestehen noch weitere Méglichkeiten, die zu einer héheren Schallabstrahlung
und damit zu einer Korrektur der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nach oben fiihren kénnen:

- Durch eine Bebauung der Gebiete und die gezielte Nutzung der Abschirmwirkung von in
den Randbereichen zu errichtenden Geb&uden sind héhere Emissionen méglich. Solche
Wirkungen kénnen bei Vorliegen eines Bebauungskonzeptes beriicksichtigt werden.

- Aktive und passive Larmschutzma®nahmen sind in unmittelbarer Nahe zum Emissions-
ort zu errichten, da so der héchstmdgliche Wirkungsgrad erzielt werden kann.

- Des Weiteren stehen in den Randbereichen des Geltungsbereiches Flachen zur Verfu-
gung, die zur Anlage von aktiven und passiven Schallschutzmanahmen (z.B. Larm-
schutzwallen 0.4.) genutzt werden kénnten. In diesem Punkt kann nach Vorliegen eines
Nutzungs- und Bebauungskonzeptes der Bebauungsplan wahrend des Verfahrens noch

erganzt werden.

7.1.2 Industriegebiet .

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 BauNVO als Industriegebiet (Gl) festgesetzt,
um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben und zwar solchen, die in anderen Baugebieten
unzulassig sind, zu erméglichen. Daher sind gemaR § 9 Abs. 1 BauNVO Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe und Tankstellen allgemein zulassig.
Innerhalb der Grenzen der Stadt Leipzig sind zwar eine Reihe von Gewerbegebieten, aber
nur wenige Industriegebiete vorhanden, so dass diese Festsetzung zur Deckung des
Bedarfes auch aus Aspekten der nachhaltigen Stadtentwicklung sinnvoll ist.

Fur jedes im Planungsgebiet anzusiedelnde Unternehmen sind die Projektunterlagen tber
die Arbeitsstatten, in denen Arbeitnehmer beschaftigt werden, zur Stellungnahme
einreichen.
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' Einzélhandel

In den Industriegebieten ,GI-1¢, ,GI-2 ,GIl-3* und ,GIl-4* sind die gemaR
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Handels- und Einzelhandelsbetriebe nicht
zuléssig, da an diesem Standort insbesondere Flachen fir das produzierende Gewerbe zur
Verfligung gestellt werden sollen. ' ’

Jedoch ist in den Industriegebieten ,Gl-1"und ,GI-2", ein sogenannter Werksverkauf,
Service- und Reparaturleistungen oder der Vertrieb der im Gebiet hergestellten Produkte
durch eigenstandige Niederlassungen ausnahmsweise zuldssig. Eine derartige Ausnahme
ist begriindet nachzuweisen, insbesondere, dass der durchgefiihrte Einzelhandel in Zuord-
nung zu einer in den Industriegebieten stattfindenden Produktlon steht und diese Nutzung
nur auf untergeordneten Flachen durchgefiihrt wird.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird innerhalb der Stadt Leipzig maRgeblich
tber den ,Stadtentwicklungsplan Zentren" der Stadt Leipzig gesteuert. Auch dieses Plan-
werk unterstitzt die oben vorgenommene restriktive Festsetzung.

Tankstellen

In dem Industriegebiet ,GI-4" sind die gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Tankstellen unzuldssig, da an diesem Standort insbesondere Flachen fiir produzierende
Betriebe zur Verfiigung gestellt werden sollen. Diese Festsetzung entspricht der stadtebauli-
chen Konzeption, die vorsieht im gesamten nérdlichen Bereich mit den Gewerbegebieten
,GE-1“, .GE-2", ,GE-3" und ,GE-4" ausschlieBlich hochwer’tige Flachen fur das produzieren-
de Gewerbe zur Verfligung zu stellen. Diese Flachen im ,Gl-4" sollen vonmegend produzie-
renden Zulieferbetrieben, die mit den sidlich gelegene Industriegebieten in einem engen
funktionalen Zusammenhang stehen oder anderen eigenstandigen hochwertigen Industrie-
betrieben vorgehalten werden. ‘

AuBerdem handelt es sich bei diesen Flachen um den Eingangs- und Zufahrtsbereich fir
das Automobilwerk (Industrlegeblet ,Gl-1%, ,GI-2"). In diesem Bereich sind Tankstellen
ausgeschlossen, um einen stadtebaulich homogenen StraBenraum mit hochwertiger
gewerblicher Bebauung zu schaffen.

Wohnungen

In den festgesetzten Industriegebieten ,,GI-‘I “ Gl-2¢  GI-3“ und ,GI-4" sind Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch
ausnahmsweise nicht zulassig (§ 9 Abs. 3i.V.m.'§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

Die Bauflachen sind explizit fir die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind, vorgesehen, so dass bei einer- Wohnnutzung mit deren
erheblicher Beeintrachtigung gerechnet werden misste.

Eine Beeintrachtigung der Sicherheit des Betriebes kann trotz dieser Festsetzung ausge-
schlossen werden, da ein einheitlich eingefriedetes und gesichertes Betriebsgelénde
realisiert und ein Sicherheitskonzept betrieben werden kann.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
"ausnahmsweise zuldssig, sobald sie der Versorgung des Gebietes dienen und in Zusam-
menhang mit den allgemein zulassigen Anlagen stehen.

Hiermit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass seitens der Produzenten zukinftig
mittels kultureller oder sportlicher Veranstaltungen vor Ort geworben werden kann. Diese
Méglichkeit soll nicht ohne zwingenden stadtebaulichen Grund unterbunden werden.

Fur die allgemeinen Anforderungen an eine angemessene Arbeitsplatzsituation und zur
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Versorgung des Gebietes ist die Zulassung erforderlicher kirchlicher, sozialer und gesund-
heitlicher Einrichtungen fur Werksangestellte wie z.B. Betriebskapelle, Gebetsraum, Kinder-
garten, Krankenstation ausnahmsweise stéadtebaulich begriindet. Ansonsten sind diese
Nutzungen jedoch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auszuschlieBen. Dies begrlindet
die Einschrankung aus stadtebaulicher Sicht.

Gliederung der Industriegebiete nach Art der Betriebe und Anlagen und deren beson-.
deren Eigenschaften (Immissionsschutz)

Durch die Festsetzung eines immissionswirksamen, flichenbezogenen Schallleistungspe-
gels in den mit ,GI-1%, ,GI-2%, ,GI-3“ und ,GI-4" gekennzeichneten Bereichen werden die
tiberbaubaren Grundstiicksflichen nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und

Anlagen gegliedert. '

Da die Art der in den Industriegebieten unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist,
werden in Anlehnung an das Verfahren gemaR DIN 18005-1 Nr. 4.5.2 flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Der dort vorgeschlagene Schallleistungspegel von Ly = 65
dB(A) fur Industriegebiete ist nicht uneingeschrankt anwendbar, da 6rtliche Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 auftreten

wirden. :

Aus Griinden der optimierten Ausschépfung der Immissionsrichtwerte wird eine Gliederung
in die Teilflichen ,GI-1¢, ,GI-2%, ,GI-3" und ,Gl-4“ mit Festlegung unterschiedlicher immissi-
onswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel vorgeschlagen. Fur den Tagzeitraum
kénnen die fur die Planung fir Industriegebiete anzusetzenden immissionswirksamen
~ flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A) Uberschritten werden (,GI-1“ 70 dB(A)

/ ,Gl-2* 73 dB(A) / ,GI-3“ 68 dB(A)/ “Gl-4“ 66 dB(A)). Das im Stden befindliche Industriege-
biet ,GI-2“ lasst etwas hohere Emissionen zu, so dass die dort geplanten etwas lauteren
Verladevorgénge problemlos ablaufen kénnen.

Baugebiet | [IFSPTag [IFSP Naeht
—GI*  [70dB(A) |56dB(A)
—Gi2” 73dB(A) |57 dBA)-
~GI3" 68 dB(A) |53 dB(A)
—GI4” 66 dB(A) |53 dB(AY)

Fur den Nachtzeitraum sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel von
max. 56 dB(A) im nérdlich gelegenen Industriegebiet ,GI-1* und 57 dB(A) im sudlich gelege-
nen Industriegebiet ,GI-2* méglich. Diese Schallleistungspegel sind auch als ausreichend fur
nachtliche Transportprozesse im gesamten Industriegebiet einzuschatzen. Gegebenenfalls
sind quellennah Liarmbekampfungsmalnahmen zu realisieren. ‘

Fur den Bereich des benachbarten Industriegebietes ,GI-3“ in dem ein Technologiepark
vorgesehen ist und im Industriegebiet ,GI-4%, ist nachts ein immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schallleistungspegel von 53 dB(A) zulassig. Dadurch ist eine néchtliche Produktion
nur eingeschrankt moglich. Die nachtlichen IFSP entsprechen der Nutzung eines Gewerbe-
gebietes. Ansonsten sind entsprechende stadtebauliche, gestalterische oder schallschutz-
technische MaBnahmen erforderlich (siehe Kapitel 7.1.1). Die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm und die Anwendung des Standes der Technik, sind fir jedes
Bauvorhaben gesondert im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Die VergréBerung des
Industriegebietes ,GI-4" durch die Anderung der Trassenfiihrung der Seehausener Allee hat
keine Beeintrachtigungen auf die umliegenden Ortschaften und der Wohnbevélkerung zur
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Folge?! (vgl. Kap. 7.1.1).

Mit dem Gesamtkonzept der Larmvorsorge unter Zugrundelegung der berechneten flachen-
bezogenen Schallleistungspegel im Bebauungsplan Nr. 750, den Industriegebieten, den
Gewerbegebieten am Tag und insbesondere in der Nacht, einer Gberarbeiteten Kontingen-
tierung der flachenbezogenen Schallleistungspegel im Gewerbegebiet ,Schenkberg® sowie
der Nachtrag zur schalltechnischen Untersuchung LEI 300402 P vom 12.04.2002 auf Grund
der Flachenanderungen in den Gewebe- und Industriegebieten ,GE-11%, ,GE-13%, ,GE-2"
und ,GI-4“ ergibt sich im Wesentlichen die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005
T1 fur die ausgewahiten relevanten Immissionsorte der die Industriegebiete umgebenden
Flachen sowohl tags, als auch nachts. Fir den Tagzeitraum kann der fur die Planung
anzusetzende flachenbezogene Schallleistungspegel von 65 dB(A) fiir die Industriegebiete
,Gl-1* und ,GI-2* aufgrund der groRen Abstiande zur umgebenden Wohnbebauung teils
erheblich Gberschritten werden. '

Bei dem Schallschutzkonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 750 der Stadt Leipzig wurde
jedoch nicht der sechsstreifige Ausbau der Bundesautobahn A 14 beriicksichtigt.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundfldchenzahl, Baumassenzahl

Fur die Gewerbegebiete ,GE-1°, ,GE-2*, ,GE-3*, ,GE-4*, ,GE-5*, ,GE-6*, ,GE-7*, ,GE-8",
,GE-9* (,GE-9.1*, ,GE-9.2", ,GE-9.3", ,GE-9.4, ,GE-9.5"), ,GE-10", ,GE-11%, ,GE-12" und
,GE-13“ wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist
die Obergrenze fiir das MaR der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO leicht unterschritten.
Durch die Festsetzung wird die Charakteristik von locker bebauten Gewerbegebieten
verfolgt, die um ein zentrales verdichtetes Industriegebiet liegen. Die Reglementierung
erlaubt eine starke Durchgriinung der Gewerbegebiete und schrénkt somit die erforderliche
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ein.

Auch das Gewerbegebiet ,Schenkberg" ist mit einer Grundflachenzahl von 0,7 festgesetz

Fur die Industriegebiete ,GI-1¢, ,GI-2, ,GI-3" und ,GI-4" wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und fur die Industriegebiete ,GI-1*, ,Gl-2* und ,GI-3" eine Baumassenzahl von 10,0
festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 fiir alle Industriegebiete und einer BMZ von 10,0 fur
die Industriegebiete ,GI-1*, ,GI-2“ und ,GI-3“ werden die Obergrenzen fur das Mal} der
baulichen Nutzung, die in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen sind, voll ausgeschépft. Damit
ist eine optimale Ausnutzung der Flachen mdglich.

Die Ausnutzung der Obergrenze der Baumassenzahl dient der Sicherung einer industrie-
typischen Bebauung der Gberbaubaren Grundstiicksflache.

t.22

7.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen 7

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen ist als Héchstmall die
Oberkante (OK) mit Hohenbestimmungen 4. HN definiert. Unter der ,Oberkante der bauli-
chen Anlagen* wird die Oberkante der baulichen Anlagen ohne die technischen Aufbauten

2 ALB-Akustik Labor Berlin; Dr. Ing Manfred Jobstvogt: Stellungnahme Nr. LEl 300402 Nachtrag zur
schalltechnischen Untersuchung - Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig — Gerauschprognose im Rahmen
der Umweltvertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Stadt Leipzig Nr. 750 Entwurfsstand 12.04.2002,
Berlin, 12.04.2002 '

2 Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg” der Gemeinde Plaulig, Ingenieurbdro flr
Bauwesen, Wiirzburg, 1992
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verstanden. Unter technische Aufbauten fallen optisch und funktional untergeordnete
Anlagenteile, wie beispielsweise Leitungen, Antennen, Lifter und Rohrleitungen.

Dadurch wird der oberste Bezugspunkt je Baugebiet festgelegt. Fur den Bereich der
Industriegebiete ,GI-1“ und ,GI-2", auf dem sich das Automobilwerk ansiedelt, wird von
einem zu schaffenden Planum von 133 m 0. HN ausgegangen. In den umliegenden Indu-
strie- und Gewerbegebieten ist der niedrigste vorhandene Punkt der Gelandeoberkante als
Ausgangswert zur Ermittlung des HochstmaRes der baulichen Anlagen verwendet worden.

In der nachstehenden Tabelle sind die Bezugspunkte der Gelandeoberkante in Meter U. HN,
die entsprechende Bezugshéhe in HN fur die Hohe der baulichen Anlagen sowie die daraus

resultierende faktische Hohe der baulichen Anlagen zusammengefasst:

BeziigshG
175,0 m &.
GI-2 133,0 m 4. AN 175,0 m 0. AN 2m
GI-3 133,0m 4. AN 163,0 m 0. AN 30m
Gi4 132,0 m G, AN 147,0m 0. AN 5m
GE1 _ [1330ma. AN ~1748,0 m G. AN 15m
GE-2 135,0 m ti. HN 150,0 m (. 15 m
GE-3 136,0 m 4. AN 151,0 m 4. AN 15 m
GE-4 134,0 m 0. AN 149,0 m 4. AN B m
GES 126,0-m 0. AN 41,0 m 0. AN B m
GE6 124,0 m 0. AN 1395 m 0. AN’ 5 m
GE7 124,0 m 0. AN 139,5 m 0. AN B m
GES 127,0 m 0. AN 42,0 m 4. AN B m
[GE-8.1 128,0 m 0. AN 132,0 m 0. AN Am
GES2  |127,0mu AN 131,0m 0. AN am
GE93  |129,0mu AN 133,0 m 4. AN im
GES4  |1320mua. AN 136,0 m 4. AN am
GES5  |1280mu. AN 133,0m 4. AN am
GE-10 127,0 m G, AN 142,0 m 4. AN B m
[GE-11 131,0m 0. AN 41,0 m 0. AN 0m
GE-12 131,0 m G, AN 41,0 m 0. AN T0m
GE13 132,0 m G, AN 142,0 m 0. AN T0m
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Die Differenzierung und Staffelung der Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans erfolgte nach einem stadtebaulichen Konzept. Diesem
liegt ein verdichteter baulich héherer Kernbereich als Industriegebiet (,GI-1%, ,GI-2%, ,GI-3%)
zugrunde, um den Gewerbegebiete und das Industriegebiet ,GI-4" im Randbereich ange-
ordnet sind. Die Abstufung der Héhe und Dichte nach Aussen zu den benachbarten Ortsla-
gen und zur nérdlich gelegenen offenen Landschaft wird verfolgt, um einen Ubergang von
der dicht und bis zu 175 m i. HN hoch bebauten Kernzone (das entspricht einer Geb&ude-
héhe von 42 m) zur Landschaft und den angrenzenden Siedlungskérpern zu erreichen.

Die Gewerbegebiete in der Randzone sind aufgrund anderer Einschrénkungen, wie z.B. die
Lage unter den Hochspannungsleitungen, unterschiedlich gestaffelt:

Die Gewerbegebiete ,GE-1%, ,GE-2* ,GE-3, ,,GE—4“, .GE-5*, ,GE-6“, ,GE-7%, ,GE-8" und
,GE-10" werden mit ihren Bezugspunkten tiber HN in der baulichen Héhe auf maximal 15 m’
vorgesehen. Diese Festsetzung definiert die Randzone um das Industriegebiet. Mit der
Reglementlerung auf 15 m wird auf die Erfordernisse einer zweigeschossigen Produktions-
halle im modernen Gewerbe- und Industriebau eingegangen, die aufgrund unterschiedlicher
Gelandehéhen groBtenteils in den Gewerbegebieten realisiert werden kann.

Das Gewerbegebiet ,GE-9* (,GE-9.1*, ,GE-9.2", ,GE-9.3", ,GE-9.4", ,GE-9.5"), welches sich
unterhalb der 110 kV-Leitung der envia Energie Sachsen Brandenburg AG (Leitungsrecht
.L 1%) befindet, ist aufgrund der stark schwankenden Héhenbewegung des Gelandes und
der geringen Bauhéhe von 4 m in 5 unterschiedliche Héhenfestsetzungen unterteilt, um die
geringe Bauhéhe zu realisieren. Die Bauhshen liegen zwischen 131 m U.HN und 136 m
U.HN. Diese Einschrankung der Bauhohe auf 4 m ist aufgrund von sicherheitstechnischen
‘MaRnahmen erforderlich, die Héhe der baulichen Anlagen ergibt sich aus den notwendigen
Abstanden zu den bereits bestehenden durchhingenden Elektroleitungen. Samtliche
BaumaRnahmen in diesem Bereich miissen mit dem Leitungsbetreiber abgestimmt werden.

In den Gewerbegebieten ,GE-11* und ,GE-12" ist die maximale Héhe der baulichen Anlagen
auf 141 m 0. HN festgesetzt, im Gewerbegebiet ,GE-13" betragt die maximale Héhe der
baulichen Anlagen 142 m 0. HN. Dies entspricht einer Gebdudehshe von 10 m lber Gelan-
deoberkante. Die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich des Leitungsrechtes ,L 1" ist
mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Auch diese Festsetzung ist aufgrund von sicher-
heitstechnischen MaRnahmen erforderlich. Da die Freileitungen in dem hier betroffenen
Bereich sich in einem gréReren Abstand zum gewachsenen Boden befinden als im Bereich
des Gewerbegebietes ,GE-9", ist es méglich bauliche Anlagen bis zu 10 m Hohe zu errich-
ten.

_ Die Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet ,Schenkberg" ist auf 10,5 m Firsthéhe
beschrankt.?® Diese Héhenbeschrankung entspricht den in PlauBig ortstypischen Gebaude-
héhen und dient der Eingliederung des Gewerbegebietes in den Ortsteil. Naheres ist der
eigenstédndigen Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Schenkberg zu
entnehmen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung reglementieren die Hohe der baulichen
Anlagen in den Industriegebieten ,GI-1“ und ,GI-2 auf 175 m . HN, dies entspricht einer
Gebaudehdhe von 42 m. Das Industrlegebxet ,GI1-3" wird auf 163 m 0. HN beschrankt, d.h.
die Gebaude kénnen maximal 30 m hoch gebaut werden. Den unteren Bezugspunkt stellt
die Hoéhenlage von 133 m . HN dar (§ 9 Abs. 2 BauGB). Diese Festsetzungen sind zur
Sicherung der industriegebietstypischen baulichen Anlagen notwendig.

Fur das Industriegebiet ,GI-4“ ist die bauliche Hohe auf 147 m 4. HN m beschrankt, was
einer baulichen Hohe von 15 m tber Gelandeoberkante entspricht. Das Industriegebiet liegt

e Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg* der Gemelnde PlauRig, Ingenieurbiro fir
Bauwesen, Wiirzburg, 1992
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mit den Gewerbegebieten in der Randzone um die Industriegebiete ,Gl-1%, ,GI-2* und LGI-3¢
und ist entsprechend der stadtebaulichen Konzeption niedriger gestaffelt. Analog den
umliegenden Gewerbegebieten ist der Randbereich einheitlich mit einer méglichen Gebau-
dehséhe von 15 m festgesetzt. Der beabsichtigten Héhenstaffelung zu der nach Norden
gelegenen Landschaft hin, wird mit der maximal zulassigen Geb&udeh&he von 15 m des
Industriegebietes ,Gl-4“ und der Gewerbegebiete ,GE-1" bis ,GE-5" Rechnung getragen.

Kamine Schornsteine und andere technische Aufbauten sind von dieser Festsetzung
ausgenommen, um eine ausreichende Flexibilitat fir diese sich an technischen Erfordernis-
sen orientierenden Bauwerke zu schaffen. Fur solche baulichen Anlagen ist eine aus-
nahmsweise Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen zulassig.
Insbesondere fiir die Industriegebiete ,GI-1%, ,GI-2“ und ,GI-3" ist eine maximale H6he von
233 m u. HN méglich (entspricht einer baulichen Héhe von 100 m dber zu schaffender
Geléandeoberkante).

Die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an den technischen Erfordernissen der
Produktionsstatten, an den topografischen Gegebenheiten des Geléndes und an den
Erfordernissen der Luftsicherung aufgrund der Nahe zum Flughafen Leipzig/ Halle, da
dessen Bauschutzbereich bei 242 m 0 NN liegt und eingehalten werden muss.

Fassadenflachen, die tiber 165 m U NN in Richtung der Radaranlage des Flughafens liegen,
bediirfen einer Begutachtung der Deutschen Flugsicherung tber die Luftfahrtbehérde, um
Beeintrachtigungen durch Reflexionen auszuschlielen. ' :

7.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenze in den Gewerbegebieten ,GE-1*, ,GE-2“, ,GE-3", ,GE-4", GE-5%, ,GE-11°,
_GE-12" und ,GE-13" sowie in den Industriegebieten ,GI-1%, ,GI-2* ,GI-3" und ,Gl-4" verlauft
10 m hinter dem duReren Rand der Bauflache, um einen notwendigen Mindestabstand von
Gebauden zur Baugebietsgrenze zu gewahrleisten. Die Flachen auRerhalb der Baufenster
kénnen fur Stellplatze, Lagerung oder Umfahrungen (z.B. Feuerwehr) genutzt werden.
Gleichzeitig erméglicht diese Festsetzung eine groftmdgliche Flexibilitat zur Errichtung von
baulichen Anlagen. Der 10 m breite Abstand von baulichen Anlagen zum Grundstlckszaun
und somit zur angrenzenden Landschaft schafft einen kleinrdumigen Ubergangsbereich der
aus landschaftsplanerischer Sicht sehr wertvoll ist.

Die Baugrenze in den Gewerbegebieten ,GE-6*, ,GE-7“, ,GE-8", ,GE-9%, ,GE-10" verlauft
nur 5 m hinter dem duferen Rand der Bauflache. Mit dieser Festsetzung wird sowohl ein
minimaler Abstand von Gebauden zur Baugebietsgrenze und zur angrenzenden Verkehrs-
flache gewahrleistet als auch den ohnehin mit starken Restriktionen belegten Baugebieten
ein groltmégliches MaRk an Ausschépfung der Grundstiicksflache ermdglicht.

In den Gewerbegebieten ,GE-9* (,GE-9.1%, ,GE-9.2", ,GE-9.3", ,GE-9.4", ,GE-9.5%), ,GE-11",
,GE-12* und ,GE-13" liegen die Maststandorte nicht im Bereich der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache. Die Maststandorte sind im Umkreis von 10 m, gemessen vom Mastfundament
vor sonstige bauliche Anlagen frei zu halten, um Beeintrachtigungen zu vermeiden und um
die Zuganglichkeit der Maste zu sichern. '

Die Baugrenze im Gewerbegebiet ,Schenkberg” verlauft nur 4 m hinter dem &uReren Rand
der Baufliche®, da es sich aufgrund der GréRe der Baufenster um ein eher kleinteilig
strukturiertes Gewerbegebiet handelt. Mit dieser Festsetzung wird eine strukturangepasste,
groRe Flexibilitat zur Errichtung von baulichen Anlagen erméglicht. N&heres ist der eigen-

% Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg* der Gemeinde PlauBig, Ingenieurbiro far
Bauwesen, Wiirzburg, 1992
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stdndigen Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Schenkberg® zu entneh-
men.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO
wie beispielsweise untergeordneten Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes
dienen, als auch bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den
Abstandsflachen vorgesehen sind, zulassig. Dazu z&hlen u.a. Stellplatze, Feuerwehr-
umfahrungen und Lagerflachen.

Weiterhin ist im Gewerbegebiet ,Schenkberg" eine abweichende Bauweise festgesetz
Gebaude mit einer gréReren Gesamtlange als 50 m sind in mindestens 2 Baukérper, ab
einer Gesamtlange von mehr als 100 m in mindestens 3 Baukérper zu untergliedern. Dabei
muss der Gebaudekérper entweder durchgangig mit einem Abstand von 5 m getrennt sein
oder es muss eine Unterbrechung der Geb&udeflucht durch Nischen oder Seitenverspriinge
erfolgen. Durch diese Festsetzung sollen uniforme Geb&udetypen vermieden und dem
Ortsbild der angrenzenden Ortslage von PlauBig gerecht werden. Naheres ist der eigen-
standigen Begriindung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Schenkberg* zu entneh-

men.

Auch die Einschrankungen im Gewerbegebiet ,Schenkberg” vor Einzelgaragen an &ffentli-
chen Verkehrsflachen ein Stauraum von-3,5 m Breite und 5,0 m Tiefe, vor Doppelgaragen
und 6,0 m Tiefe zu erhalten®, lasst sich aus der bestehenden Nachbarschaft zum Ortsteil
PlauRig ableiten. Der Stauraum muss einfriedungslos bleiben. Dadurch wird verhindert, dass
parkende Pkw's in den &ffentlichen StraRenraum hereinragen und den Verkehr behindern.
Der é&ffentliche StraRenraum wird dadurch weniger mit parkenden Pkw belastet.

t.25

7.4 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen fur StraBen und Bahnanlagen sowie Verkehrs-
flachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

7.41 StraBenverkehrsflichen ' :
Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan kénnen:

- bestehende StraRen planungsrechtlich gesichert werden, insbesondere die Messeallee,
die Géteborger StraRe, die Strake Am Schenkberg und Teilbereiche der Bundesauto-

bahn A 14,

- bestehende StraRen zuriickgebaut oder ausgebaut werden, insbesondere Teilbereiche
der Bundesautobahn A 14, der Seehausener Allee, der Hohenheidaer Strale, der Stral-
sunder Strale,

- bestehende StraRen zuriickgebaut, ausgebaut oder in ihrem Trassenverlauf geéndert
werden, insbesondere die neue Géteborger Strake, Merkwitzer LandstraRe, Stralsunder
Strale,

- bestehende StraRen entwidmet, insbesondere Teilbereiche der Hohenheidaer Stralle,
der Géteborger StralRe und der Stralsunder StraRe, Teilbereiche der Seehausener Allee,

- neue Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden, insbesondere der geplante
neue Bundesautobahnanschluss, die neuen ErschlieBungsstraen (PlanstraRen A, B, C,
D, E), die Verbindungsstrale Seehausen-PlauRig, die StaatsstraRe S 9, die neue Gote-
borger StraRe, die neue Merkwitzer LandstraRe, die neue Stralsunder Stralle, den An-
schluss der StraRe Am Schenkberg an die Verbindungsstralle sowie

25
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ebenda
ebenda
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. weitere StraRenplanungen werden nachrichtlich Ubernommen, insbesondere die
Planung der Bundesautobahn A 14 und der Staatsstralke S 9.

Bundesautobahn A 14

Die Autobahnausfahrt Leipzig-Messe wird als Autobahnkleeblatt ausgebaut und die Ein- und
Ausfahrtsspuren festgesetzt, um die tiberortliche ErschlieRung des Industrieparkes zu
sichern. Der durch das Autobahnamt Sachsen geplante sechsstreifigen Ausbau der Bun-
desautobahn A 14 (bis dstlich des BAB km 80,2) wird im Rahmen eines Planfeststellungs-
verfahrens vorbereitet und wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

StaatsstraBe S 9

Die Staatsstrake S 9 stellt die Anbindung an die Bundesautobahn A 14 dar und somit die
HaupterschlieBung des Industrieparkes im westlichen Bereich. Die Staatsstrae S 9 erfullt
>um anderen die Funktionen als OrtsumgehungsstraBe Seehausen und Gébschelwitz und
als weitere berdrtliche Anbindung des Industrieparkes. Die Planungen zur Staatsstrale S 9
werden im Abschnitt zwischen Planstrale A und der Gébschelwitzer LandstraRe im Rahmen
eines Planfeststellungsverfahrens durchgefuhrt.

Von der Autobahnabfahrt der Bundesautobahn A 14 bis zu der Abzweigung in Richtung
Nordwesten ist sie mit einer Breite von 38-42 m festgesetzt. Bis zu diesem Punkt wird die
StaatsstraRe vierspurig ausgebaut einschlieflich StraRenraumbegriinung, Entwasserungs-
flachen, FuR- und Radweg sowie Béschungen. Ab der Abzweigung in Richtung Nordwesten
ist sie nach der offentlichen Auslegung in ihrem StraRenquerschnitt von 20 m auf 23 m
verbreitert worden, um die geplanten Funktionalitaten, d.h. zwei Fahrbahnspuren, die
StralRenraumbegriinung, die Entwé&sserungsflachen, der Ful- und Radweg sowie die
Boschungen herstellen zu kdnnen.

Die Anbindung der StaatsstraRe S 9 an die Gobschelwitzer StraRe wird in der Anlage G
dargestellt. _

PlanstralRe A

Die Planstrake A ist ab dem Kreuzungspunkt mit der Staatsstrafe S 9 die Haupterschlie-
Rungsstrale des Industrieparkes und.daher mit einer Breite von 42 m bis maximal 46 m
festgesetzt, um an jeder Stelle einen maximal vierspurigen Strakenausbau gewdhrleisten zu
kénnen. Die Aufweitung auf 46 m ist durch flachenintensive Boschungen bedingt. In den
Verkehrsflachen sollen die erforderlichen Béschungen, die Fahrstreifen, das Strafkenban-
kett, Flachen zur StraRenentwasserung, beidseitige Pflanzstreifen und ein einseitiger Geh-
/Radweg inbegriffen sein.

Die erste Ausbaustufe der PlanstraBe A sieht zundchst einen vierstreifigen Ausbau der,
teilweise mit einer Abbiegespur, von der Staatsstrale S 9 zum nordlichen Einbindungsbe-
reich mit der Seehausener Allee vor. Bis zu diesem Kreuzungspunkt haben somit die
Staatsstrake S 9 und die Planstrale A den gleichen Querschnitt.

Ab der Kreuzung mit der Seehausener Allee wird die StraRe bis zum Kreuzungspunkt mit
der ,Alten Salzstrake* zwei- bzw. dreistreifig (eventuell mit einer durchgehenden Abbiege-
spur fur Linksabbieger) vorgesehen. Ab der PlanstraRe B ist die Planstrale A bis zum
Winzerweg bzw. bis zur Strake ,Am Schenkberg" zweistreifig geplant. Die Planstrale A
stellt die duRere ErschlieBung der Industriegebiete ,Gl-1“ bis ,GI-4" und die Gewerbegebiete
,GE-1“ bis ,GE-5" sowie ,GE-11" bis ,GE-13". L

Auf die Festsetzung von Zufahrten fir die Gewerbegebiete ,GE-2* bis ,GE-4" wurde ver-
zichtet, um maglichst flexibel auf Ansiedlungswinsche reagieren zu kénnen. Darliber hinaus
sollen diese maglichst mit den noch nicht endgiltig fixierten Zufahrten zum Automobilwerk in
Form von Stralenkreuzungen gekoppelt werden.
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Planstralen B,C,D, E, F

Die Planstraen B, C, E und F sind zwischen 20 und 31 m breit. Ihr Querschnitt wird jeweils
zweistreifig, mit StraRenraumbegriinung, Entwésserungsflaichen und mit Ausnahme der
PlanstraRe C und F, die lediglich die Werkszufahrt zum BMW-Gelénde darstellen, jeweils ein
Fuf- und Radweg angelegt. Die Querschnitte weichen voneinander ab, da die Béschungen
in den StraRenverkehrsflichen enthalten sind, deren Breite je nach Gelandehéhe und
Héhenlage der StraRe voneinander abweicht. Die Planstralle F ist eingefigt worden, um die
ErschlieRung des Automobilwerkes (,GI-1* und ,GI-2“) Gber den Technologiepark (,GI-3%)
planungsrechtlich zu sichern. Die Planstrale D erfillt die Funktion einer internen Gewerbe-
gebietserschlieRung und ist daher nur mit 15 m angelegt, in dem zwei Fahrbahnen sowie ein
FuR- und Radweg enthalten ist.

Seehausener Allee

Die Seehausener Allee wird ab dem Kreuzungsbereich mit der Staatsstralle S 9, im Bereich
der PlanstraRe A aufgehoben. Zwischen der Planstrale A und Hohenheida wird der Stra-
Benquerschnitt auf 23 m ausgebaut, um einen zweispurigen Verkehr einschlieBlich Strallen-
raumbegriinung, Entwasserungsflaichen und FuR- und Radweg sichern zu kénnen. Die
Anbindung der Seehausener Allee an die PlanstraRe A hat sich nach der offentlichen.
Auslegung in Richtung Osten verschoben, um eine plangleiche Kreuzung mit der gegen-
. Uberliegenen Werkseinfahrt herstellen zu kénnen. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse
wird die Seehausener Allee im Bereich des Knotenpunktes mit der Planstralle A auf 35 m
aufgeweitet, um die erforderliche Béschung zur Herstellung des Stralenkérpers anlegen zu

kénnen.
Neue 'Merkwitzer LandstraRe

Die neue Merkwitzer LandstraRe andert ab der StralRe Am Schenkberg ihre Trasse, um
Konfliktpunkte zu entscharfen. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Trassenfuhrung
geringfiigig geandert, um eine bessere Anbindung an die bestehende Merkwitzer Landstra-
Re herstellen zu kénnen. Dadurch hat sich der StraBenquerschnitt von 21 m auf 29 m
verbreitert. Jedoch der geanderte StraRenquerschnitt nach wie vor einem zweispurigen
Ausbau einschlieRlich StraRenraumbegriinung, Entwésserungsflachen und Radweg. Die
Merkwitzer LandstraRe (alt) wird zur ErschlieRung der sechs Gebaude erhalten bleiben und
dann bis zum neuen Anbindungspunkt zuriickgebaut werden.

Am Schenkberg

Der Bestand der StraRe Am Schenkberg wird gesichert und die Anbindurig an die Verbin-
dungsstrae nach Seehausen neu geplant.

Verbindungsstrale Seehausen-Plauflig

Die VerbindungsstraRe Seehausen-PlauRig bindet an die StraRe Am Schenkberg, an die
Stralsunder StraRe und an die Géteborger StraRe an. Sie kreuzt die Planstrae A plangleich
und wird mit einem Briickenbauwerk Gber die Bahnanlagen gefiihrt. lhr StraRenquerschitt ist
mit 25 m festgesetzt, so dass ein zweispuriger Ausbau einschlieBlich StraRenraumbegri-
nung, Entwésserungsflachen, Ful- und Radweg realisiert werden kann.

Stralsunder Strale

Das Briickenbauwerk der Stralsunder StraRe muss im Rahmen des sechstreifigen Auto-
bahnausbaus der Bundesautobahn A 14 neu gebaut werden. Die Planung des Autobahn-
ausbaus und der damit verbundenen Anderung der Stralsunder Strale erfolgt im Rahmen
eines Planfeststellungsverfahrens durch das Autobahnamt, in dem auch die Verkehrsfuh-
rung der Stralsunder Strae sudlich der Bundesautobahn A 14 geregelt wird. Um eine
kostengiinstige Konstruktion des Briickenbauwerks und eine optimale Anbindung an die
VerbindungsstralRe herstellen zu kénnen, wird der Trassenverlauf der Stralsunder StraRe
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geandert. Der StraBenquerschnitt variiert aufgrund des Briickenbauwerks und der Béschun-
gen. Der derzeitig bestehende Trassenverlauf wird riickgebaut. Als Interimsiésung, d.h. vor
dem Ausbau der Bundesautobahn erfolgt ein Anschluss an den Kutschweg.

Die Arlage der neuen Stralsunder StraRe an die bestehende Stralsunder Stralle wird in der
Anlage G dargestellt.

Goteborger Strale

Die Géteborger Strae wird aufgrund der neuen Strafenkonzeption (Autobahnausbau und
Verbindungsstrae Seehausen-PlauBig) umverlegt. Der derzeitge Trassenabschnitt von der
bestehenden Siedlung stdlich der Bundesautobahn A 14 bis zur neuen Géteborger Strafte
(Verbindungsstrale Seehausen-PlauRig) wird rickgebaut werden. Die alternative Ver-
- kehrsfiihrung erfolgt dann tiber die neue Stralsunder Strale, die Verbindungsstralle, somit
erhalten die Anwohner auch die Méglichkeit eines Autobahnanschlusses, und bindet dann
wieder auf den urspriinglichen Trassenverlauf an in Richtung Seehausen. Der Strallenquer-
schnitt gestaltet sich auch hier unterschiedlich, da er von dem Ausbau der Verbindungsstra-
Re auf den der bestehenden Géteborger Strale verjiingt werden muss. '

7.4.2 Bahnanlagen

Der Trassenkorridor des Giterverkehrsgleises wird im Bebauungsplan zwischen der
Bundesautobahn A 14 und der Géteborger Strae mit einer Breite von 34 m festgesetzt. Ab
der Géteborger StraBe verbreitert er sich bis zum Industriegebiet ,GI-2“ auf 54 m, die
breiteste Ausdehnung des Korridors. Sudlich des Industriegebietes ,GI-2* erreicht er eine
Breite von 48 m, da im Bereich der Einfahrt in den Industriepark mehrere Rangiergleise
notwendig sind. Nach ca. 600 m verjungt sich der Trassenkorridor wieder auf ca. 30 m, wo
er nordlich in Richtung Industriepark und sudlich in Richtung Gewerbegebiet ,Schenkberg®
gefiihrt wird. Einbegriffen in den Trassenkorridor sind-die Béschungen und die Gleisanlagen.

Der Trassenkorridor ist fir einen zweigleisigen Guterverkehr angelegt, wird jedoch in der
ersten Stufe nur eingleisig ausgebaut. :

Bei weiteren Planungen sind die Anordnung iber den Bau und Betrieb von Anschlussbah-
nen gemaR LEisenbG zu beachten. Vorhaben bis zu 30 m Entfernung sind einschlieRlich
einer Stellungnahme des Anschlussbahnleiters mit dem Landesamt fur Bahnaufsicht (LfB)
abzustimmen. ‘ :

Bei der Annaherung bzw. Kreuzung von Medientrassen mit Bahnanlagen sind die geltenden
Richtlinien, insbesondere: :

. Die ,Richtlinie iiber Kreuzungen von Gasleitungen eines Unternehmens der &ffentlichen
Gasversorgung (GVU) mit Gelande oder Anlagen der nichtbundeseigenen Eisenbahnen®
NE-Gaskreuzrichtlinine und

- Die ,Richtlinie tber Kreuzungen von Wasserleitungen mit Geléande oder Anlangen der
nichtbundeseigenen Eisenbahnen” — NE-Wasserkreuzungsrichtlinen.

zu beachten.

Bei der Neueinrichtung von Kreuzungen zwischen Strafen und Anlagen der Anschlussbah-
nen sind die Ausfilhrungen des ,Gesetzes Uber Kreuzungen von Eisenbahnen und Stralen
(Eisenbahnkreuzungsgesetz — EkrG)* zu beachten. Bei der Wahl der Variante zur-Sicherung
des Bahniiberganges sollte eine Abstimmug mit dem Landesbevollmachtigten fur Bahnauf-
sicht (LfB) erfolgen. v

Beim Regierungsprasidium Leipzig wurde ein Ausnahmeantrag zur Herstellung eines
niveaugliechen Knotenpunktes von Gleisanlagen und Planstrale B beantragt.
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7.4.3 Verkehrsflaichen besonder Zweckbestimmung . _

Sudwestlich des geplanten Bundesautobahnkleeblattes- ist eine Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parken festgesetzt. Sie ist aus dem Bebauungsplan Nr. 35.1 ,Neue
Messe"“ entnommen und dient als geplante Parkflache fur die Messebesucher der Leipziger

Messe.

Von der Messeallee, parallel zu den Gleisanlagen bis zur Géteborger Strale, ist eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt. Der Full- und
Radweg ist mit einer Breite von 2,5 m vermaft. ‘ ‘

Die Seehausener Allee wird von der Ortslage Seehausen bis zum Kreuzungspunkt mit der
Staatsstrale S 9 nicht mehr fiir den Autoverkehr freigegeben sein, sondern ausschlielich
die Funktionen eines FuR-, Rad- und Feldwirtschaftsweges erfullen, wie die Hohenheidaer
StraRe von der Planstrale A bis nach Hohenheida.

Ziel ist es mit dem Bau der StaatsstralRe S 9 die Ortschaften Seehausen und Hohenheida
vor Durchgangsverkehr zu schitzen und die Verkehrsdichte im nérdlichen Raum des
Industrieparkes zu entflechten.

7.5 Flichen fiir Versorgungsanlagen / Abwasserbeseitigung
Fliachen fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Wasser und Abwasser

Aufgrund der umfangreichen Versiegelung fur die Industrie- und Gewerbeflachen und fur die
Verkehrsflachen fallen groRe Mengen von Regenwasser an, die wegen der begrenzten
Vorflutkapazitat der Parthe zurtickgehalten wérden missen.

Sudlich des Industriegebietes ,GI-2 ist eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen
festgesetzt. Diese Flache dient in erster Linie der Regenrickhaltung von dem auf den
Industriegebieten ,GI-1%, ,GI-2* und ,GI-3" sowie aus den nérdwestliche gelegenen Gewer-
begebieten anfallenden Niederschlagswasser (Regenrickhaltebecken und Regeklarbecken
West-Mitte). Fur die Gewerbegebiete ,GE 7-10" ist im Studen des Gewerbegebietes JGE-7*
eine Versorgungsflache fir die Regenriickhaltung festgesetzt (Regenriickhaltebecken mit
Regenklarbecken Siid). Eine weitere Flache ist im Osten zwischen der bestehenden Altlast,
der Planstrale A und der PlanstraRe B geplant, die die Regenentwasserung der nérdlichen
und 6stlichen Gewerbe- und Industrieflichen sicher stellt (Regenriickhaltebecken und
Regenklarbecken Ost). Diese Fléchen sind naturnah zu gestalten (vgl. Kap. 7.8.5).

Die Flachen fir die Regenriickhaltung stellen die Voraussetzung dar, um insbesondere das
Niederschlagswasser der Flachen gedrosselt und verstetigt abzugeben. Der Riidgengraben
und die Parthe erhalten aus dieser Flache einen ermittelten Abfluss, um die 6kologischen
Standortbedingungen des geschiitzten Biotopes zu sichern und um eine erhebliche Umwelt-
entlastung und —qualitatssicherung zu erreichen.

Fur die nérdlich gelegenen Gewerbegebiete ist eine dezentrale Ruckhaltung auf den
Grundstticken zu erméglichen. Damit wird ein Beitrag zur Steigerung der Umweltvertraglich-
keit geleistet. Die dezentralen Riickhalteflache liegen auf den jeweiligen Baugrundstlcken
und werden von den Eigentiimern angelegt und gepflegt werden. ‘

Ansonsten sind fur die Wasserversorgung (Versorgungsflache mit Zweckbestimmung
Wasser) und die Abwasserentsorgung (Flachen fir die Versorgung mit Zweckbestimmung
Abwasser) folgende technische Anlagen im Bebauungsplan festgesetzt:

- Druckminderer Neue Messe - Wasserversorgung
- Druckminderer Mockau - Wasserversorgung
- Druckerhéhungsstation BMW - Wasserversorgung
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- Fernwasserabgabestation Plaulig - Wasserversorgung

- Druckminderer PlauBig - Wasserversorgung

- Nebenpumpwerk / Schachtpumpwerk dstliche Ringstrale - Abwasserentsorgung
- Abwasserhauptpumpwerk BMW - Abwasserentsorgung

Flschen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitét

Das festgesetzte Umspannwerk soll die Versorgung der Industrie- und Gewerbegebiete mit
Strom sicherstellen. Insgesamt ist die Versorgungsflache fiir Elektrizitat mit einer Grélte von
ca. 1 ha (100 m x 100 m) vorgesehen. ‘

Im Gewerbegebiet ,Schenkberg" ist eine Versorgungsflache (Elektrizitat) fur Trafostationen
festgesetzt.

Flichen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas

Direkt Sidlich des Kreuzungsbereiches VerbindungsstraBe Seehausen-PlauBig - Guterver-
kehrsgleis ist eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Gas (Gasversorgungsanla-
ge) von ca. 1500 m? festgesetzt. Sie sichert zum einen. die vorhandene Gasschieberstation
und deren Erweiterung der Verbundnetz Gas AG_von 900 m? und zum anderen die Gas-
druckregelanlage der Stadtwerke Leipzig von 600 m>. '

Eine weitere Gasstation ist im Gewerbegebiet ,GE-13" westlich der Staatsstralle S 9
geplant.

Versorgungsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB sind aufgrund der MaRstabsebene des Bebauungsplanes
technische Anlagen mit einer Gréfe unter 20 m? im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ausgenommen der Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2" zulassig. Dies betrifft
beispielsweise die sechs Transformatorenstationen der envia (4,0 m x 3,5 m) fir Elektrizitat
nérdlich der Planstralie A.

7.6.  Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit den Leitungsrechten ,L1* bis ,L9“ gekennzeichneten, zu belastenden Flachen wer-
den zugunsten der envia Energie Sachsen Brandenburg AG, der VNG Verbundnetz Gas
AG, der Stadtwerke Leipzig GmbH, der MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH und der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz
festgesetzt. Es handelt sich um Leitungen, die auf fremden Grundsticken verlaufen. Die
Sicherung der Leitungsrechte muss privatrechtlich mit den Eintrag von Grunddienstbarkeiten
erfolgen. ‘ .

Die Leitungstrassen sind mit folgenden Schutzabsténden vermaft:
- L1mit50 m

- L2mit10m

- L3mit10m

- L4mit3m

- L5mitém

- L6mit12m

- L7 mit6é mund

- L8mit9m
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- L9mit3m.

Die Ver- und Entsorgung ist somit ist die diesbezlgliche Versorgungsfrage im Bebauungs-
plan so geldst, dass alle zur ErschlieBung des Gebietes dienenden Medien wie Wasser,
Niederschlagswasser, Abwasser, Elektrizitdt und Gas entweder in den festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen, und/oder durch die mit den Leitungsrechten ,L1“ bis ,L9" zu
belastenden Flachen an die Industriegebiete herangefithrt werden kénnen.

Durch die Festsetzung der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der
jeweiligen Betreiber, werden die neu zu verlegenden oder umzuverlegenen Trassen der
110 kV-Freileitungen, die zur Ver- und Entsorgung der Industrie- und Gewerbegebiete
notwendlgen neuen Gas-, Wasser-, Abwasser- und Niederschlagswasserleitungen sowie die
im Rahmen der gesamtstadtischen Abwasserversorgung geplante Nordost-Spange pla-
nungsrechtlich gesichert. In den festgesetzten Flachen sind die notwendigen Schutzabstén-
de der Leitungen enthalten, um Gefahrdungen auszuschliefen und Nutzungseinschrénkun-
gen zu verdeutlichen. Weitere Infrastrukturleltungen kénnen sich in den Verkehrsrdumen
und Schienentrassen befinden.

Elektrizitit

Die Bebauung der Gewerbegebiete unter der 110-kV-Freileitungen, die mit dem Leitungs-
recht ,L1“ belastet ist, muss aus sicherheitstechnischen Griinden mit dem Leitungsbetreiber

abgestimmt sein.

Um die Zufahrt von der Staatsstrale S 9 zum Umspannwerk zu erméglichen, ist auf Hohe
des Umspannwerkes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,L2* festgesetzt.

Abwasser

Zur Entwésserung des Schmutzwassers ist im Planungsgebiet der Trassenverlauf der Nord-
Ost-Spange Uber ein Leitungsrecht ,L5" (in Verbindung mit der parallel verlaufenden
Trinkwasserleitung) gesichert. Eine weitere Abwasserleitung ,L4“ wird vom Abwasserpump-
werk Sud in der Stralsunder StraRe, Uber die Verbindungsstrae Seehausen-PlauBig, tber
die Gewerbegebiete ,GE-8, ,GE-9“ und ,,GE 10" und die Gleisanlagen in das Hauptpump-
werk BMW gefiihrt.

Wasser

Im Rahmen des Bundesautobahnausbaus und der Planung des Industrieparkes Nord ist die
Verlegung der Wasserleitungen der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH im Bereich
des geplanten Autobahnkleeblattes unumgénglich, um jederzeit eine Zugénglichkeit zu
gewdhrleisten. Die Wasserleitungen werden parallel zu den beiden Fernwasserleitungen im
Sudwesten angrenzend an das Autobahnkleeblatt verlegt. Von dort werden sie in den
sffentlichen Raum der StraRenverkehrsflache der Messeallee gefiihrt und in Richtung Stden
in-den ,L6" geleitet.

Fur die Versorgung der geplanten Industrie- und Gewerbegebiete wird eine Trinkwasserlei-
tung von der Messeallee siiddstlich des Autobahnkleeblattes (parallel zur Nord-Ost-Spange)
in Richtung Industriepark gefiihrt (,L5*). Der geplante Trassenverlauf sieht zwei Alternativen
vor: ’ ‘

- Die Leitung wird parallel zur Bahnanlage unter der Bundesautobahn A 14 verlegt und im
geplanten Radweg, der parallel zu den Gleisflachen lauft, gefiihrt (,L.8%).

- Alternativ dazu wird sie parallel in einem separaten Trassenkorridor siddstlich des
Autobahnkleeblattes in Richtung Norden unter der Bundesautobahn A 14 gefihrt (,L.5%).

Im Zuge der Trassenverlegung der Wasserleitung der Kommunale Wasserwerke Leipzig
GmbH um die Verkehrsflache (Anschlussstelle Leipzig-Messegelénde) werden ebenfalls die
beiden Fernwasserleitungen der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz im Stdwesten des
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Autobahnkleeblattes verlegt (,L6"). Sie verlaufen dann aus topografischen Grinden im
offentlichen Raum (StraBenverkehrsflache) der Messeallee zundchst in Richtung Suden,
durchértern die Gleisanlagen (,L.8“) und verlaufen dann 6stlich der Gleisanlagen wieder in
Richtung Norden (,L7") und schlieRen &stlich der Gleisanlagen und sudlich der Bundesauto-
bahn A 14 an den urspriinglichen Trassenverlauf an. -

Zur temporaren Bauwasserversorgung und spéater dauerhaften Trinkwasserversorgung wird
in PlauRig in der Hohenheidaer Strale eine Trinkwasserleitung in Richtung Industriepark
verlegt. Das Leitungsrecht umfasst gleichzeitig das Geh- und Fahrrecht fur die Zufahrt des
Regenriickhaltebecken West-Mitte (,L9%).

Um den Trinkwasser-Ringschluss um das geplante BMW-Gelédnde zu schaffen wird vom
Regenriickhaltebecken Mitte-West eine Trinkwasserleitung parallel zur Planstrale B in die
PlanstraRe B gefiihrt und schlielt dann an den Ring in der PlanstraBe A an (,L4").

Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich insgesamt sieben Leitungsrechte
fur Niederschlagswasserleitungen. Im stidwestlichen Bereich der Staatsstrafle S 9 verlauft
eine Niederschlagswasserleitung von der StraRe parallel zum BMW-Gelénde in das Regen-
riickhaltebecken Mitte-West (,L4"). Ein weiteres Leitungsrecht (,L4") befindet sich stdlich an
das BMW-Gelande angrenzend in das Regenriickhaltebecken Mitte-West verlaufend. Von
dem Regenriickhaltebecken Mitte-West schliefit das Leitungsrecht ,L4“ an die Nieder-
schlagswasserleitung in der PlanstraBe B an und das Leitungsrecht ,L4" verlauft vom
Regenriickhaltebecken in den Mittellauf des Ridgengrabens. Um die Regenwassereinlei-
tung der im Suiden liegenden Gewerbegebiete zu sichern, ist ein Leitungsrecht ,L 4 von der
Stralsunder StraRe zum Regenriickhaltebecken Std festgesetzt. Damit von diesem Regen-
riickhaltebecken Siid die Weiterleitung in den Fuchberggraben planungsrechtlich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauRig” sicher-
zustellen ist, wird ein weiteres Leitungsrecht ,L 4 in Richtung Stiden (Bundesautobahn A
14) festgesetzt. Die Entwésserung des Regenrickhaltebeckens Ost in den Ridgengraben
wird Uber ein Leitungsrecht ,L4“ parallel zur Planstrale A festgesetzt. : .

Gas’

Die Trassenverlaufe der Gasleitungen sind entweder als bestehendes Leitungsrecht
gekennzeichnet oder als geplantes Leitungsrecht gesichert. Die Leitungen werden meistens
parallel zu den &ffentlichen Verkehrsflachen, parallel zur Trasse fur das Guterverkehrsgleis
oder im StraRenraum verlegt. Die Trassenbreiten der zu sichernden Flachen auRerhalb der
StraRenfliachen beinhaltet neben der Trase auch die Schutzstreifen, die von einer Bepflan-
zung freizuhalten sind.

Insbesondere werden von der Verbundnetz Gas AG folgende MaRnahmen durchgefuhrt:

- Umverlegung der FGL 29, FGL 30, Steuerkabel Stk 0108, GasLINE-Anlage, Molchstati-
on 9M der FG 201.21 wegen Neubau StaatsstraRe S 9, Autobahnanbindung des Indu-
strieparkes, Neubau der Verbindungsstrafte Seehausen-PlauBig, Neubau der Planstrale
A sowie wegen Neubau Anschlussgleis (,L3"), _

- Umverlegung der Korrosionsschutzaniage KSA 029.00/12 wegen Neubau der Verbin-
dungsstrake Seehausen-PlauBig und Anschlussgleis sowie Umverlegung “110-kV-
Freileitung. : ' '

Der Sicherheitsabstand von der Gashochdruckleitung zu geplanten Gebduden betragt fur

die FGL 29 30 m und fur die FGL 30 15 m. Bei einer Auswechselung der Hochdruckleitung,
die 2002 geplant ist, besteht dann ein Schutzstreifen von 2 m beidseitig der Leitungstrasse.

Bestehende Leitungssysteme, die von der Planung nicht beriihrt werden, sind in der
Planzeichnung als Hinweis aufgenommen worden.
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7.7 Griinordnerische Festsetzungen

Die grlnordnerischen Festsetzungen (MaBnahmen im Geltungsbereich) bzw. Zuordnung
von Ausgleichsflachen gliedern sich in folgende Komplexe:

- Hochwertige Begriinung der Industrie- und Gewerbegebiete auf den nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen und Begrunung der nicht Gberbauten bebaubaren Grundstticksfla-
chen

- Begriinung der StralRenverkehrsflachen in Form von Alleebepflanzungen

- Anlage von zusammenhingenden Gehdlzflachen mit Schwerpunkten an den siidéstli-
chen und nérdlichen Randern der Industrie- und Gewerbegebiete.

- Strukturreiche Ausgleichsflachen im Stiden und Westen zwischen den Industriegebieten
und der Bundesautobahn A 14 sowie Richtung Seehausen/Gébschelwitz.

- Naturnahe Regenwassersammliung und -entsorgung unter Beriicksichtigung des
Rudgengrabens und der gemaR § 26 SachsNatSchG geschitzten Ufervegetation,
Quellbereiche, Rohrichte sowie der Altholzinsel.

Weiterhin werden MaBnahmen zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches durch eine
Zuordnungsfestsetzung gesichert.

7.7.1 Begriinung nicht iberbaubarer Grundstiicksflichen sowie nicht bebau-
ter, Uberbaubarer Grundstiicksflachen

Aufgrund der Lage der Gewerbe- und Industriegebiete im landlich gepréagten Raum ist die
Durchgriinung innerhalb des Gebietes von besonderer Bedeutung, um den Verlust an
Nahrungs- und Lebensrdumen zumindest soweit als méglich im Gebiet selbst auszuglei-
chen. In den Gewerbe- und Industriegebieten sind mindestens 50 % der gemaf der Grund-
flachenzahl nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern und Bdumen zu begriinen, um eine groRziigige. Begrtinung mit einheimischen
Gehélzen zu sichern. Die Artenauswahl der Gehdlze ist grundsétzlich an der potentiellen
natirlichen Vegetation orientiert sowie den besonderen Standortbedingungen innerhalb von
Gewerbe- und Industriegebieten angepasst. Die Anpflanzung und der Erhalt einheimischer
Pflanzenarten tragen zur Férderung heimischer Tier- und Pflanzenarten bei.

Die Festsetzung zy Baumanpflanzungen (ein hochstammiger, einheimischer Baum je
angefangene 200 m? nicht iberbaubare Grundstiicksflache) gewéhrleistet die Entwicklung
okologisch vielfaltiger Strukturen in den Industrie- und Gewerbegebieten. Zudem tragen
insbesondere Baumanpflanzungen zur optischen Orientierung und Gllederung der Baufla-
chen bei.

Die restlichen Fléchen sind als Vegetationsflachen auszubilden (z.B. gartnerlsch ‘anzulegen
oder der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen), um zu gewahrleisten, dass diese Flachen
auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Fir die individuelle Ausgestaltung der Flachen werden
keine Vorgaben getroffen.

Die Sicherung von vegetationsbedeckten Flachen in den Gewerbe- und Industriegebieten ist
besonders aus lokalklimatischer Sicht von groRer Bedeutung. Eine konsequente Durchgri-
- nung ist erforderlich, um der Uberwarmung der gesamten Gewerbe- und Industriegebiete
entgegen zu wirken. Insbesondere so genanntes ,GroRgriin® wie Baumanpflanzungen an
StraRen und auf Parkierungsanlagen und andere Gehdlze mindern die direkte Sonnenein-
strahlung und damit die Aufheizung. Sie kihlen durch Verdunstung und tragen so zur
vertikalen Durchmischung von Luftmassen besonders in stark versiegelter Umgebung bei.
Zudem haben sie positive Wirkung auf die Luftreinhaltung.

Sonstige nicht oder erst spater zu bebauende Grundstiicksflachen sollen unversiegelt
bleiben und mit Rasen / Wiese eingeséat werden, um keine unnétigen Eingriffe zu verursa-
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chen.

Im Schutzbereich der Freileitungen sind Gehdlzflachen, .die héher als 4 m sind, nicht
zulasssig. Daher sind die Schutzbereiche der Freileitung aus der Festsetzung von Baumen

ausgenommen worden. :

Im Gewerbegebiet ,GE-7" soll durch die Bepflanzung mit B&umen zusétzlich eine Ab-
schirmwirkung zur Bundesautobahn erfolgen. In der Kombination der Umgrenzung der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen mit der Festlegung der Begriinung mit groRkronigen
Laubbaumen wird erreicht, dass ein ,transparenter Baumfilter' zwischen Bundesautobahn
und dem Gewerbegebiet ,GE-7* entsteht. Mit einer groRkronigen Baumart (z.B. Esche,
fraxinus excelsior) und der Anzahl der zu pflanzenden Baume pro Flécheneinheit wird diese
Wirkung sichergestellt. Die Baume sollen durchschnittlich in einem Abstand von 10 bis 12 m
in drei Reihen gepflanzt werden, wobei aus gestalterischen Grinden einzelne Baume
entfallen sollen, um diesen ,Baumfilter’ an der Autobahn von der tblichen StralRenbaumbe-
pflanzungen abzuheben. Die GréRe der Flache von 150 gm/pro Baum wurde auf diese
Zielsetzung hin abgestimmt.

Platz- und Lagerflachen sollten nur dann vollstandig versiegelt werden, wenn die Nutzung es
erfordert oder Schadstoffeintrag in den Untergrund zu befurchten ist. Die Befestigung mit
wasserdurchlassigen :Materialien, wie Schotterrasen, Rasengittersteinen, ,Oko-Beton-
steinen" oder wassergebundener Decke mindert den Grad der Versiegelung.

Ebenso kann die Begriinung von Gebaudeteilen (Dach- oder Fassadenbegriinung) eineﬁ'
zusétzlichen Beitrag zur Minderung der &kologischen Beeintrachtigungen durch hohe
Uberbauungs- und Versiegelungsgrade leisten. Daher wird die Dach- und Fassadenbegri-

nung empfohlen.

7.7.2 Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen

Baumanpflanzungen auf Parkierungsanlagen mindern die Aufheizung der versiegelten
Flachen, haben Luftungsfunktion und sind immissionsschitzend, indem sie Staub und CO,
binden. Die Festsetzung der Pflanzqualitdt (Stammumfang mindestens 20-25 cm) dient
einem homogenen Erscheinungsbild und sichert relativ schnell einen hohen Okologischen
und gestalterischen Wert fir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitat der Baume werden
Baumscheiben- mit einer Mindestgrée von 6 m’ festgesetzt, die vor Uberfahren zu sichern
sind (z.B. durch Aufstellung von Schutzbiigeln), damit die Versickerung von Regenwasser
nicht durch Verdichtungen beeintréchtigt wird. Die Festsetzung einheimischer Baumarten
schafft Lebens- und Nahrungsraum fur einheimische Tierarten.

Um die natiirlichen Versickerungsvorgange méglichst wenig zu beeintrachtigen, Grundwas-
serneubildung zu erméglichen und Abwassersysteme nicht zusétzlich zu belasten, sind
dauerhafte Parkierungsanlagen und andere befestigte Flachen mit versickerungsfahigen
Flachenbefestigungen auszufiihren.

Flachen zum Abstellen von am Standort produzierten Fahrzeugen sind keine dauerhaften
Parkierungsanlagen im Sinne der Festsetzung sondern Lagerflachen, deshalb gilt diese
Festsetzung nur fur Besucher- und Beschéftigtenstellplatze.

Aufgrund der Héhenbeschrankung fir PflanzmaRnahmen im Schutzbereich der Freileitung
bezieht sich diese Festsetzung nicht auf den Schutzbereich der Freileitung.

Y

7.7.3 Begriinung von offentlichen Verkehrsflichen

- StraRenbegleitende Bepflanzungen reduzieren die Aufheizung, haben Luftungsfunktionen
und sind immissionsschiitzend, indem sie Staub und CO, binden. Die durchgéngige Pflan-
zung von Alleebdumen schafft ,Wanderungsschienen" fur Végel und Insekten. Die Festset-
zung der Pflanzqualitat dient einem homogenen Erscheinungsbild und erzielt relativ schnell
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einen hohen 6kologischen und gestalterischen Wert flr das Gebiet.

Die Festsetzungen zu Baumanpflanzungen entlang der Strafen dienen zudem der opti-
schen Strukturierung des Kernbereiches durch Betonung der Stralenachsen. Die neue
ErschlieBungsstralle tragt als Allee mit groRkronigen Laubbdumen wesentlich zu einer
Einbindung der Gewerbe- und Industriegebiete in das landschaftliche Umfeld bei.

Bei der Festsetzung der Anzahl der zu pflanzenden Laubbaume wird ein durchschnittlicher
Pflanzabstand von 10 bis 12 m in den Alleen zu Grunde gelegt. Zufahrten und Einmindun-
_ gen werden mit 10 % an der Gesamtlange beriicksichtigt. Weiterhin wurden die vorliegen-
den Vorentwurfsplanungen mit Stand 12/2001 ausgewertet und bertcksichtigt.

Bei der PlanstralBe A (ErschlieRung und Umfahrung des Industriegebietes) und der Ortsver-
bindung Seehausen-PlauBig einschlieRBlich der Anbindung an die Stralsunder Strale lasst
der StraRenquerschnitt mit einem einseitig gefilhrtem Fahrradweg die Anlage einer dreireihi-
gen Allee zu. Die dreireihige Allee unterstreicht die herausragende Funktion der neuen
ErschlieRung und der ibergeordneten Verbindungen und kompensiert einen erheblichen
Anteil des Eingriffs in Natur und Landschaft, den die neuen ErschlieBungsstralen darstellen.

Fur die tbrigen neu anzulegenden bzw. auszubauenden Stralenverkehrsflachen sind
zweireihige Alleen, die fur den Raum typisch sind, vorgesehen. :

Bei den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird davon ausgegangen, dass die
vorhandenen Alleebdume mit unterschiedlichen Pflanzabstanden Uberwiegend erhalten
werden koénnen. Bei der festgesetzten Baumanzahl wurden Abstdnde zugrundegelgt, die
zwischen 12 und 14 m liegen. Fur Einmindungsbereiche sowie fir die Integration der
vorhandenen Baume werden 20 % der Gesamtanzahl abgezogen. Der vorhandene, erhal-
tungsfahige Baumbestand kann auf die festgesetzte Anzahl angerechnet werden. Auch far
Baumpflanzungen, die als ErsatzmaRnahme gepflanzt wurden und umpflanzbar sind, sollite
diese Mdglichkeit genutzt werden.

7.7.4 Flachen fir Ma'Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft '

Flichen fiir MaBRnahmen M 1 - Gehdlzgruppe / Gehélzstreifen

Um die Gewerbe- und Industriegebiete wird eine Gehélzanpflanzung festgesetzt, um eine
Einbindung in die Landschaft und einen Sichtschutz herzustellen. Neben der &kologischen
Bedeutung der Flachen tragen diese Flachen wesentlich dazu bei, das Umfeld des Indu-
strieparkes landschaftlich zu gestalten und Ubergange zu den angrenzenden Ortslagen zu
entwickeln.

Auf den Flachen. sind tberwiegend einheimische und standortgerechte B&ume anzupflan-
zen, wobei Hainbuchen und Traubeneichen den {iberwiegenden Anteil ausmachen sollen,
um einen der potentiellen natirlichen Vegetation entsprechenden Hainbuchen- Eichen-
mischwald zu entwickeln. '

Aus Kostengriinden wird die MalRnahmeflache M1 hinsichtlich der Art der Bepflanzung
differenziert. Um méglichst schnell den angestrebten-6kologischen und landschaftsastheti-
schen Wert zu erreichen, sind auf den Flachen M 1A Bidume mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm anzupflanzen. Die Flachen M 1A liegen Uberwiegend im direktem visuellen
Einzugsbereich des geplanten BMW-Werkes, fiir das bereits das Baufeld hergerichtet wird.
Fur diese Flachen sollte relativ kurzfristig die Bepflanzung erkennbar werden. Die Flachen M
1B liegen im nérdlichen Bereich, der in einer langerfristigen Entwicklungsperspektive steht.
. ‘Neben der Bepflanzung einer Grundstruktur von 8 Baumen je Hektar wird hier die Verwen-
dung von Forstware erméglicht. '

Das gestalterische Leitbild fir die Gehdlzflachen sind. hainartige Baumbestande. Daher
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sollen die Rander der Gehélzflache nur abschnittsweise als gestufter Saum mit einheimi-
schen, standortgerechten Strauchern angelegt werden. Diese linienhaften, dichten Gehdlz-
strukturen nehmen die vorhandene Gliederung der Landschaft mit Feldhecken auf. Die
Breite des Gehélzmantels sowie die Baum- und Strauchanpflanzungen sollen hinsichtlich
ihrer Dichte und Artenzusammensetzung variieren, um vielfaltige optische aber auch
6kologische Strukturen herzustellen. Die Pflanzabstande sind zu variieren, so dass dichtere
und lichtere Bereiche entstehen. Die Bepflanzung der Rénder erfolgt lediglich abschnittswei-
se, damit weitere unterschiedliche Lebensraume und gestalterische Wirkungen erzielt

werden.

Die Anpflanzung eines Gehdlzsaumes, der in seiner Artenzusammensetzung der potenziel-
len naturlichen Vegetation entspricht, erfolgt mit dem Ziel, Strukturen zu entwickeln, die der
heimischen Tierwelt Nahrungs- und Lebensraum bieten und okologisch wirksame Verbin- .
dungsachsen und Wanderungsschienen (Biotopverbund) herstellen. Die festgesetzten
Gehélzanpflanzungen kénnen einen Teil des skologischen Wertverlustes, der durch die
Uberplanung der vorhandenen Feldhecken entsteht, insbesondere fur das Schutzgut
Flora/Fauna kompensieren. Sie dienen zugleich der Einfligung des Industriestandortes in

die Landschaft.

Die Anlage von FuB- und Radwegen ist ausdriicklich gewtinscht, da der Geltungsbereich
auch zum jetzigen Zeitpunkt durch das Fehlen von FuR- und Radwegen fur die Erholungs-
nutzung kaum zugéanglich ist. :

Flichen fiir MaRnahmen M 2 - Gehdlzgruppe / Gehélzstreifen

Auf der stdéstlich des Industriestandortes gelegenen MaRnahmenflache soll sich ein lichter
Eichenwald entwickeln, der eine deutliche Abgrenzung.zur Ortslage Merkwitz darstellt. Die
Pflanzabstinde sind so zu variieren, so dass zahlreiche lichtere, hainartige Bereiche
entstehen. Teile der terrestischen Béden auf Trockenstandorten, insbesondere die sudlich
und westlich exponierten Hangbereiche, sind weitraumig freizuhalten. Es sind Arten der
Eichenwalder trocken-warmer Standorte mit einem hohen Anteil Traubeneichen (Quercus
petraea) zu verwenden. Gehdlze mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm sind anzupflan-
zen, um frihzeitig den angestrebten okologischen und landschaftsdsthetischen Wert zu
erzielen. Aufgrund der in diesem Bereich anstehenden schutzwiirdigen Trockengebietsbé-
den, kann sich hier der 6kologisch hochwertige und in der Region seltene Waldtyp des
trockenen Eichenwaldes etablieren. ’

Die Anlage von FuR- und Radwegen ist ausdriicklich gewiinscht, da der Geltungsbereich
auch zum jetzigen Zeitpunkt durch das Fehlen von FuR- und Radwegen fur die Erholungs-
nutzung kaum zuganglich ist.

Flichen fiir MaBnahmen M 3 - Bdume / Hecken / Wiese

Auf der Flache westlich, stdlich und nérdlich des geplanten Industriestandortes sind
ilberwiegend einheimische standortgerechte Baume und Hecken im Wechsel mit offenen
Langgraswiesen anzupflanzen. Langgraswiesen sind extensiv gepflegte Wiesen, die zwei
mal im Jahr geméht bzw. beweidet werden. Diese Wiesen wachsen hoch auf, kommen zur
Blite und bieten somit unterschiedliche Blithaspekte im Verlauf des Jahres aber auch
strukturreiche Lebensraume. Mit dieser Bepflanzung soll eine Einbindung des Standortes
und der Ortslage von PlauBig hergestellt werden. Durch variierende Pflanzabstande und .
Gruppenbildung der Gehélze soll eine kologisch vielfaltige und &asthetisch ansprechende
Landschaftsstruktur entstehen. Der vorhandene Offenlandtyp erfahrt damit eine Anreiche-
rung. Im Bereich der Freileitung sudlich der zentralen Regenriickhalteflachen soll ein
verbindendes Wiesen- und Heckenband entwickelt werden. Aufgrund der Sicherheitsanfor-
derungen fiir die Hochspannungsleitungen ist die Pflanzenauswah! in der Regel im Trassen-
korridor auf mittelhohe Gehdlze (bis 4 m) zu begrenzen oder die Geholze sind so auszu-
wahlen, dass sie regelmaRig Auf-Stock-gesetzt werden kénnen. Mit dem Wiesen- und
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Heckenband kann gestalterisch und 8kologisch eine besondere Wirkung hinsichtlich der
Eingriffs- Ausgleichsregelung erreicht werden.

Zum bestehenden Gewerbegebiet Schenkberg in PlauRig wird eine deutliche Grunzasur
gebildet, wobei die gemaR § 26 SachsNatSchG geschutzten Biotope, die Altholzinsel
PlauBig und der Rudgengraben mit dem Quellbereich und Réhricht Bestandteile dieser
Griinzasur sind. Ostlich schlieBt der neu anzulegende Eichenbestand (M 2) an.

Mit der Durchfiihrung dieser MaRnahme wird ein wesentlicher Beitrag zum Ausgleich des mit
der Gewerbe- und Industriegebietsfestsetzungen verbundenen Eingriffes in Natur und
Landschaft geleistet. Im Vorentwurf des Landschaftskonzeptes wurden diese Ma3nahmen
der Griinordnung bereits weiter konkretisiert. Dabei hat sich ergeben, dass ein Gehdlzanteil
von etwas (ber 10% der Gesamtflaiche ausreichend ist, um die Landschaft zu gliedern und
um gleichzeitig den Offenlandcharakter zu erhalten.

Die Anlage von FuR- und Radwegen ist ausdriicklich gewlinscht, da der Geltungsbereich
auch zum jetzigen Zeitpunkt durch das Fehlen von FuR®- und Radwegen fiir die Erholungs-
nutzung kaum zugénglich ist. '

Flachen fiir MaRnahmen M 4 — Landschaftsrasen

Zwischen den festgesetzten Industriegebieten ,GI-2* und “GI-3“ und der Ortslage von
PlauRig, im Bereich der Abfahrt von der Bundesautobahn A 14 sowie im Bereich der S 9
Richtung Gébschelwitz steht auf Teilflachen die Entwicklung von &kologisch hochwertigen
Griinlandbereichen im Vordergrund. Auf diesen Flachen kann ein weiterer Teil des Eingriffes
in Natur und Landschaft ausgeglichen werden. '

Im Suden bilden diese Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit den Fléachen fir die Ruckhaltung von Niederschlags-
wasser, den waldartigen Gehélzflachen und den MaRnahmenflachen M 3 ein vielfaltiges
Mosaik der Landschaftsnutzung. Zum bestehenden Gewerbegebiet Plauflig wird eine
deutliche Griinzésur gebildet, die lediglich an einer Stelle durch das dem Gewerbegebiet
.Schenkberg" zugefiihrten Industriegleis zerschnitten wird.

Die MaRnahmenflachen M 4 sind zu extensiv genutzten Frischwiesen zu entwickeln. Dazu
sind derzeitige Ackerstandorte mit Landschaftsrasen (naturnahe, artenreiche Grunlandmi-
schung) anzuséen. Diese Flichen sind durch geeignete Pflegemalinahmen (z.B. zweimalige
Mahd / extensive Beweidung) zu mageren Frischwiesen zu entwickeln. Durch die Umwand-
lung von derzeitigen Ackerstandorten in extensiv genutzte Wiesen, kénnen mit geringem
Aufwand Offenlandbereiche geschaffen werden, die Lebensraum fir heimische Tier- und
Pflanzenarten schaffen. Die gezielte Ausmagerung der Flachen (Nahrstoffentzug durch
Abtransport des Méahgutes) soll die Entwicklung zu mageren Frischwiesen férdern, da diese
Standortbedingungen fiir seltene und geschutzte Tier- und Pflanzenarten aufweisen. Zudem
wird durch die extensive Griinlandnutzung der Wasserhaushalt deutlich weniger beeintréch-
tigt als bisher, da kein Austrag von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln mit dem
Sickerwasser in das Grundwasser erfolgt.

Gehélzflachen, die weniger als 10% der MaBnahmenflachen einnehmen und Uberwiegend
aus- Hochstammen bestehen, sollen die Flachen gliedern und verschiedenartige Raumein-
driicke schaffen, wobei der Offenlandcharakter dominiert. Zusammen mit der Malnahmen-
flache M 3 sind die Voraussetzungen geschaffen, einen landschaftsasthetisch und dkolo-
gisch hochwertigen Landschaftsraum zwischen PlauRig und dem Industriegebiet zu entwik-
keln.

Die Anlage von FuR- und Radwegen ist ausdriicklich gewlinscht, da der Geltungsbereich
auch zum jetzigen Zeitpunkt durch das Fehlen von FuR- und Radwegen fur die Erholungs-
nutzung kaum zugénglich ist.

AS&P — Albert Speer & Partner GmbH Seite 62



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-Plaufig” Stand: 06.05.2002

Fliche fiir MaRnahmen M5 - Flichen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bepflan-
zungen - Erhalt von Hecken '

Die vorhandenen Heckenstrukturen im Bereich der MaRnahmenflache M 5 sollen erhalten,
dauerhaft gepflegt und bei Abgang durch einheimische standortgerechte Gehdlze ersetzt

werden.

Die Pflanzfestsetzung sichert zumindest teilweise die ty’pischeh Elemente dieses Land-
schaftsraumes und tragt gestalterisch zur Sicherung des Landschaftsbildes bei. Insbesonde-
re die Gewerbegebiete im Norden werden durch diese Festsetzung gegliedert.

Liegen die Hecken innerhalb der geplanten Gewerbegebiete ist eine Unterbrechung der
Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von Bepflanzungen auf eine Breite bis zu 20 m

zulassig.
Fliche fiir MaRnahmen M6 - Fliche fiir das Anpflanzen von Bdumen; Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (Hecken)

Die vorhandenen, gebietspragenden Heckenstrukturen sollen insbesondere im nérdlichen
und westlichen Bereich durch weitere Gehélzpflanzungen angereichert werden. Es sind
einheimische, standortgerechte Bidume und Straucher zu verwenden. Die. Pflanzfestsetzung
sichert einen Mindestanteil @an Gehélzflachen und gibt die Mdéglichkeit fur Bereiche, in denen
eine optische Abschirmung und raumliche Gliederung vorrangig ist, neue Gehdlzpflanzun-
gen vorzunehmen. Die heckenartigen Gehdlzpflanzungen tragen gestalterisch zur Aufwer-
- tung des Landschaftsbildes bei. Zudem werden sie Funktionen der Gehdlzgruppen, die bei
Umsetzung des Vorhabens verloren gehen, Gbernehmen. Besonders der Verlust an Lebens-
und Nahrungsraumen kann zum Teil durch Neuanpflanzungen kompensiert werden.

Liegen die Hecken innerhalb der geplanten Gewerbegebiete ist eine Unterbrechung der
Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsitgen Bepflanzungen fur die
auf eine Breite bis zu 20 m zuléssig.

Flichen fiir MaBnahmen M7 - Riidgengraben

Der innerhalb des Geltungsbereiches gelegene Abschnitt des Rldgengrabens bildet
insbesondere im Oberlauf einen naturnahen und unverbauten Bachabschnitt. Neben dem
Bachlauf umfasst das nach § 26 SachsNatSchG geschitzte Biotop die Ufervegetation mit
Rohrichtbestanden, Quellsumpf, Feuchtgebiischen und Wiesensdumen. Angrenzend liegt
die ebenfalls nach § 26 SachsNatSchG geschitzte Altholzinsel PlauBig. Die vorhandenen
~ Biotopstrukturen des Rudgengrabens und der Altholzinsel sind zu erhalten. Die Uferbereiche

des Rudgengrabens sind entsprechend der gewassertypischen Zonierung mit gewasserbe-
gleitenden Gehélzen und angrenzenden Wiesen weiterzuentwickeln. Um den mit der
Neuanlage der ErschlieRungsstrale verbundenen Zerschneidungseffekt zu vermindern, ist
ein Briickenbauwerk mit groRem Durchlass herzustellen. Damit kann der Lebensraumver-
bund fur wassergebundene Arten gesichert werden. Optimal ware eine Durchlassbreite von
15 m entsprechend der Biotopbreite, im Minimum sollte das Lichtraumprofil der Briicke nicht
unter 5 bis 6 m Breite liegen. :

Mit der Versiegelung der nérdlich angrenzenden Areale gehen dem Graben wichtige
Zuflussbereiche verloren. Dieser Eingriff kann durch die kontrollierte Zufiihrung von saube-
rem Wasser kompensiert werden. Dazu ist bevorzugt das Wasser aus den Dranagen,
Grundwasserableitungen und StraRenplanumsentwésserungen soweit wie maoglich direkt in
den Oberlauf des Riidgengraben einzuleiten. "

Es ist ein Zufluss in Anlehnung an den langjahrigen, mittleren Durchfluss MQ von 4 I/s fur
dem Oberlauf bis zur Planstrafe A sicherzustellen. Mit Ausnahme besonderer Starkrege-
nereignisse und Trockenperioden sollte als Optimalwert ein Minimalzufluss von 3 I/s und ein
Maximalzufluss von 10-20 I/s fur den Quellsumpf und Réhricht im Oberlauf gesichert
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werden. Diese Werte sind am Gewassertyp, an der Biotopausstattung sowie am naturlichen
Abflussverhalten orientiert. lhre Einhaltung dient dazu, Schadigungen des &kologisch
wertvollen Gewéssers trotz baulicher Inanspruchnahme seines natiirlichen Wassereinzugs-
bereiches weltgehend auszuschlieBen. Auch bei Gewihrleistung eines dauerhaften Mini-
malzuflusses von 3l/s im Bereich des Quellsumpfes kann es zum periodischen Trockenfallen
insbesondere des Abschnittes zwischen Planstrae A und Merkwitzer Landstralle kommen.
Der verstetigte Abfluss iin den Riidgengraben wird durch die Tiefendrainage fiir das Baufeld
BMW sichergestellt. Es ist davon auszugehen, dass die Zuflussmenge sich erst nach
Realisierung der BaumaRnahmen einstellt.

Fur die Entwasserung der Regenriickhaltebecken sind erst im Bereich des Winzerweges'
zwei Einleitungen vorgesehen. In diesem Bereich ist der Ridgengraben bereits technisch
und damit wasserwirtschaftlich leistungsfahig ausgebaut. Mit der Anlage eines Auslaufbau-
werks im Mittellauf des Riidgengabens kann auf den Bau eines Auslaufbauwerkes in der
empfindlichen Partheniederung verzichtet werden kann.

Fliache fiir MaRnahmen M8 - Erhalt und Entw1cklung von Magerwiesen mit Gehoélz-
gruppen

Nordwestlich des geplanten Industriebahngleises verbleiben durch Magerwiesen gepragte
Bestande des ehem. Flugplatzes Mockau, die nach § 26 SachsNatSchG geschitzt sind. Im
Rahmen der Ausgleichskonzeption fur die Neue Messe ist neben den vorhandenen Mager-
‘wiesen die Ansaat von artenreichem Grunland auf weiteren Flachen erfolgt, mit dem Ziel der
Magerwiesenentwicklung. Die vorhandenen Bestiande sind zu erhalten und durch extensive
Pflege (zweimalige Mahd, Abtrag des Mahdgutes) zu entwickeln. Damit wird den Zielen der
Ausgleichskonzeption fir das Messegeldnde entsprochen. Die aus Grinden des Land-
schaftsschutzes und zur Landschaftsgliederung angepflanzten Gehdlze sollen erhalten
bleiben. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch einheimische, standortgerechte
Arten zu ersetzen.

7.7.5 Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Im sidlichen Bereich des Kernbereiches, stdlich der festgesetzten Industriegebiete,
befindet sich der niedrigste Punkt im naturlichen Relief (bei ca. 120 m 4. HN) In diesem
Bereich beginnt der Rildgengraben, der in studéstlicher Richtung abflieRend den Geltungs-
bereich bei ca. 117 m t. HN verlasst. Der vor wenigen Jahren in Abschnitten renaturierte
Riidgengraben mit seiner nach § 26 SachsNatSchG geschutzten Ufervegetation wird in das
Entwasserungskonzept fir das Oberflachenwasser oder Drainagewasser integriert, um
einen dauerhaften Zufluss zu gewéhrleisten. Da aufgrund der Bodenverhéltnisse eine
Versickerung nur sehr gering bzw. teilrdumig stattfinden wird, wird im Wesentlichen ein
Konzept verfolgt, dass Wasser im Gebiet zuriickzuhalten, um es dann gedrosselt und
verstetlgt an die Vorflut (insbesondere Riidgengraben und Parthe) abzugeben. Da die
Parthe einen empfindlichen Landschaftsraum (Gebietsvorschlag zur Meldung als FFH-
Gebiet) darstellt, werden Manahmen erforderlich, die darauf abzielen, das Niederschlags-
wasser vorzureinigen, zu drosseln und verstetigt an die Parthe abzugeben.

Um ausreichend Riickhaltevolumen zu sichern, mit dem auch eine Verstetigung des
Abflusses erméglicht wird, werden im Bebauungsplan drei Flachen fiir die Rickhaltung von
Niederschlagswasser als Versorgungsflache fiir Wasser in der Planzeichnung festgesetzt.
Die Lage ergibt sich aus der Topografie und einer méglichst direkten Zuordnung zu den
Bauflachen. Damit kénnen Kosten fir Leitungen und wassertechnische Bauwerke minimiert
werden. Die Flachen fir die Rickhaltung von Nlederschlagswasser sind naturnah zu
gestalten. :

Oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser aus den Industrie- und Gewerbegebieten
wird in naturnahe Regenriickhaltebecken geleitet. Das zuflieRende Niederschlagswasser
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aus den Baugebieten wird einer Vorreinigung in Regenklarbecken unterzogen. Auf den
entstehenden wechselfeuchten Vegetationsflachen kann gezielt eine hohe Artenvielfalt
entwickelt werden. Durch die naturnahe Ausgestaltung der Regenriickhalteflachen mit
unterschiedlich exponierten Béschungen, Réhricht- oder Weideflachen, Rasenansaat, ggf.
mit Kies- und Sandschuttungen sowie Gehélzanpflanzungen an den Béschungsschultern
werden Lebensraume fur zahlreiche Tier- und Pflanzenarten geschaffen. Dies tragt zur
Minderung des Eingriffes in Natur und Landschaft bei. Zur naturnahen Gestaltung gehdért
auch ein Verzicht auf Zaune um die Regenriickhaltebecken. Daher missen die Bdschungen
so ausgebildet werden, dass keine Gefahrdungen entstehen. Zaune sollten nur auf die
Klarbecken und Bauwerke beschrankt werden. Mit diesen MaBnahmen im Bereich der
Rickhalteflachen kann auf weitere zusatzlich AusgleichsmaRnahmen verzichtet werden. Mit
einer ausschlieRlichen Ansaat unterschiedlicher Rasenflachen konnte diese Zielsetzung
nicht erreicht werden. -

Im Sinne einer zeitgemaRen Regenwasserbewirtschaftung erfolgt fur die Gewerbegebiete
,GE-1*, ,GE-2*, ,GE-3“ und GE-4 und das Industriegebiet ,Gl-4* auf Grundlage einer
Variantenberechnung die Festsetzung, inwieweit das Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken zurtickzuhalten, zu sammeln und gedrosselt abzuleiten ist. Die nérdlichen Bauge-
biete wurden fur diese Festsetzung ausgewahlt, da diese erst in einer mittel- bis l&ngerfristi-
gen Perspektive entwickelt werden. Weiterhin sind diese von dem Vorfluter Parthe weit
entfernt. Mit dieser Variantenberechnung ist zu ermitteln, welche finanziellen Leistungen der
Stadt fur Leitungen und technische Bauwerke gemindert werden und gleichzeitig den
okologischen Anforderungen entsprochen werden. Die Riickhaltung ‘auf den Grundstiicken
sollte so bemessen werden, dass die Riickhaltung einen Drosselabfluss von lediglich 10 l/(s
x ha) bis maximal 50 l/(s x ha) erforderlich macht. In der textlichen Festsetzung wird der
Abfluss auf maxinal 50 l/(s x ha) festgelegt. Bei dieser Drosselung besteht die Méglichkeit,
die Ruckhaltung ohne Beanspruchung der Bauflachen in die ohnehin freizuhaltenden nicht
berbaubaren Grinflichen zu integrieren. Die Betreibung dieser Flachen obliegt den
Grundstiickseigentiimern und den Nutzern.

7.7.6  Zuordnung von Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich

Zusitzlich zu den beschriebenen festgesetzten AusgleichsmaBnahmen des Bebauungspla-
nes im Geltungsbereich sind weitere externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich, um die
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren (vgl. Kap.9.4). ~
Nach umfangreichen Prifungen von Flachen hinsichtlich ihrer Eignung, planerischen
Vorgaben, der raumlichen Lage und Verfugbarkeit werden tber die Ausgleichsflachen im
Geltungsbereich externe Ausgleichsflachen festgesetzt. Die Fléchen und MaRnahmen sind
in Kapitel 9.4 beschrieben. ‘ '

8 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend dem Gesetz zur Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtline, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz vom 27.7.2001 ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufuhren.

Die folgende Beschreibung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sowie der MaRnahmen
zur Vermeidung, zur Minderung bzw. zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
beziehen sich maRgeblich auf die Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie (BGMR
November 2001). Diese schreibt die UVS vom Juni 2001 (incl. Aktualisierung [15.06.01] und
Erganzung [08.01]) entsprechend den gegeniiber dem Planungsstand vom 15.06.01
verénderten B-Planaussagen fort.

Neben der Analyse der durch die B-Plan-Festsetzungen verursachten Umweltauswirkungen
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wird in der aktuellen UVS auch dargestellt, ob vom Vorhaben Auswirkungen auf das
geplante FFH-Gebiet im Bereich des angrenzenden LSG Partheaue ausgehen (FFH-
Vorpriifung). Zudem wird ein ca. 8 ha groBes Gewerbegebiet auf einer norddstlich an den
Geltungsbereich angrenzenden Flache der Stadt Taucha in ihren Wechselbeziehungen

berlicksichtigt.

Die UVS zum Bebauungsplan Nr. 750 mit Stand Juni 2001 sowie die erfolgten Erganzungen
mit Stand November 2001 wurden den Tragern 6ffentlicher Belange und Dritten zur Verfu-
gung gestellt und in zwei Erérterungsterminen am 18.07.2001 sowie am 17.12.2001
vorgestellt. Die Ergebnisse dieser Beteiligung wurden in dem vorliegenden Umweltbericht

eingearbeitet. :

8.1  Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fiir das Vorhaben

8.1.1 Alternativenpriifung und Auswahlgriinde ,

Von der Stadt Leipzig wurden in der ersten Phase der Standortsuche, die sich auf eine
Industrieflache von der GréRe der zentralen Flachen ,Gl-1* bis ,GI-3" bezieht, drei mégliche
Standorte ausgewahlt, die aufgrund der FlachengréRe grundsatzlich fiir eine Ansiedlung in
Frage kommen.

Die Flachen westlich des Guterverkehrszentrums bzw. ¢stlich des Flughafens sind nach
genauerer Prifung aufgrund der Trassenplanung der Staatsstralle 9, flughafenbedingter
Restriktionen und aufgrund der N&he zu angrenzenden Ortschaften nicht in die engere Wahl

gekommen. :

Die zwei verbliebenen Standorte wurden genauer untersucht. Der Standort Knautnaundorf
schied aufgrund der Larmunvertréglichkeit aus, da die Absténde der Industriegebiete zu den
Ortslagen und Wochenendhausgebieten zu gering ausfallen, um nachbarschaftliche
Larmbelastungen auszuschlieRen. Damit verblieb nur noch der Standort PlauRig in der
" weiteren Betrachtung.

_ Mit der Entscheidung des Baues des Automobilwerkes von BMW auf der zentralen Indu-
" strieflache ergab sich die Notwendigkeit weitere Flachen fur die Zulieferindustrie in nachster
Ndhe zum BMW-Werk bereitzustellen. In Orientierung an der fur die ErschlieBung des
BMW-Werkes geplanten Infrastruktur wurden Flachen von ca. 120 ha ringférmig um die
Kernflache als Gewerbegebiete ausgewiesen. Ihre Anordnung nimmt Ricksicht auf vorhan-
dene, den Landschaftsraum gliedernde Strukturen und Elemente.

8.1.2 Umweltrelevante Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 750

Da der Bebauungsplan allgemein Industrie- und Gewerbegebiete mit Mal der baulichen
Nutzung festsetzt und die planungsrechtliche Zuléssigkeit von verschiedenen industriell und
gewerblich gepragten Nutzungen erméglicht, ist eine umfassendere Betrachtung der
Wirkungen eines Industrie- bzw. Gewerbegebietes ohne Einschrénkung auf eine Branche
oder auf ein Vorhaben erforderlich. «

Fur die ErschlieRungsmaRnahmen liegen noch keine abschlieRenden technischen Planun-
gen vor. Hier kénnen lediglich die Trassenléngen und -breiten sowie einzelne Vorplanungen
in ihren Wirkungen im Raum erfasst werden und Plausibilititsannahmen bzw. Standards zur
technischen Ausfiihrung zu Grunde gelegt werden. '

Die folgende Tabelle zeigt die umweltrelevanten Vorhaben, tiber die der Bebauungsplan m'it
einer GréRe von 672 ha eine planungsrechtliche Zulassigkeit herstellt:
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UVP- Industriegebiete (,GI-1*, ,GI-2" und ,GI-3"):
relevante 228 ha Flache
‘Vorhaben . GRZ 0,8, BMZ 10,0

Bauhéhe 42 m (,GI-1“ und ,GI-2*) bzw. 30m (,GI-3") Gber festgesetzter Gelandehéhe von 133
m @ HN , einzelne technische Aufbauten bis 100 m tber Geldndehdhe (,GI-1" und ,GI-2%)

Industriegebiet ,Gl-4*

14 ha

GRZ 0,8

Bauhdhe 15m (iber gewachsenem Gelénde

Gewerbegebiete ,GE-1* bis ,GE-13"

100 ha Flache

GRZ 0,7

Bauhéhe von 15 m tber gewachsenem Gelande, Einschrankung im Bereich von Freileitungen
auf 4-10 m

Flachen fur Aufschiittung und Abgrabung:Geléndenivellierung auf einer Héhenlage von 132,9
m t HN im Bereich der ,GI-1* und ,GI-2* einschlieBlich Grundwasserfreihaltung bis zu 3m
Tiefe Uber Drainagegraben am Nordrand von ,Gl-1* und ,GI-2" nérdlich der Planstralle A

Strakenverkehrsflachen:BAB: Vollausbau Anschluss Leipzig Messegelénde

Neue ErschlieBungsstraRe Planstralle A, Staatsstrale 9 (1+2 BA) 42 - 46m breit (Ausbau-
grad: 4-streifiger Ausbau méglich) sowie vier ZufahrtsstraRen (Planstraen B, C,D, E)

VerbindungsstraRe Seehausen - Plauig mit Anbindung Merkwitz (2-streifiger Ausbau)

nachrichtliche Darstellung des 3.BA der Staatsstralte 9

Bahnanlagen:3,7 km lang, Trassenbreite 30-48 m mit Einschnitten und Dammlagen / 14,3 ha

bei 2 Gleisen: befestigter Bahnkorper 7 m

Freileitungen, Umspannwerk:

3 Leitungen a 110 kV auf zwei Trégersystemen, 5,5 km Trassenlange, z.T. gebindelt

Ausweisung einer 1,2 ha groRen Flache zur Errichtung eines Umspannwerkes westlich der
Industriegebiete
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Folgevorhaben
mit  Umwelt-
relevanz

Flachen fur die Regenwasserriickhaltung

(Zentralbecken —West-Mitte: ca. 10 ha mit Drosselung und Verstetigung der Wasserabgabe
sowie kleinere, den jeweiligen Gewerbegebieten zugeordnete Becken)

Ver- und Entsorgung

Leitungsrechte (Schmutzwasser, Trinkwasser, Regenwasser, Gas, Elektrizitat)

AusgleichsmaRnahmen

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben erfolgt im Kapitel 7 der

Begrundung.
8.2 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen nachteilige Umweltauswir-
Iéungen vermindert, vermieden oder soweit méglich ausgeglichen wer-

en sollen

Hierbei werden folgende MaRnahmen differenziert:

- die im

Zuge der Vorhabenplanung im Bebauungsplan und somit auch bei der Beur-

teilung der Umweltauswirkungen bereits berilicksichtigt wurden (Risikominderung
bzw. —vermeidung)
- die dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und der Minderung von

Umweltbeeintrachtigungen dienen (entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 750). Sie sind durch die Planzeichen bzw. textliche Festsetzungen

verbindlich festgesetzt.
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MaRnahmen der Risikominderung bzw. -vermeidung -
Im Zuge der Planaufstellung bereits im Bebauungsplan Nr. 750 berticksichtigt

- Riicknahme der Industriefliche (,GI-2" und ,GI-3“) im stidostlichen Bereich (stidlich der Alten Salzstrafe)

- Riicknahme der Geldndeaufschiittung im Bereich des ,GI-3"

- Fuhrung der Planstrafe A Ostlich der Deponie auf die bereits ausgebaute ErschlieBungsstralte
,Winzerweg’ am Gewerbegebiet ,Am Schenkberg®

- Buindelung der Bahntrasse mit der Messeallee

- Verlagerung des Knotens ,Verbindungsstrafie Seehausen-Plaufig — Anbindung Merkwitz* aus der Ridgengra-
benniederung nach Siiden

- Festsetzung von ausreichend dimensionierten Fldchen fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser

- Durchfithrung von MaRnahmen zum Wassermanagement

- Verzicht auf Errichtung einer bis 13 m tiefen Schlitzwand am Nordrand der ,GI-1* und ,GI-2* mit Wirkung auf die
tieferen Grundwasserleiter im Untersuchungsraum zugunsten der Anlage einer Tiefendrainage

- Anbihdung der 110 kV-Freileitungen an die bestehende Trasse westlich der Ortslage PlauBig,
nach Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Erhalt von Heckenstrukturen im Bereich der Gewerbegebiete ,GE-1* und ,GI-4*

- Kontingentierung der Larmimmissionen fir die Industrie- und Gewerbegebiete sowie das GE-Schenkberg-
Bestand
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Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen Bebauungsplan Nr. 750

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Flachen M1 — M8 einschlieBlich der textlichen Festsetzungen);
- Pflanzung von Gehdlzgruppen / Geholzstreifen um den gesamten Industriepark

- Entwicklung von Wiesenflachen, gegli edert mit Hecken und Gehdlzgruppen, schwerpunktmégRig im Siden und
Westen des Industrieparks

- Entwicklung von Magerwiesen

naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken;

(textliche Festsetzung)

weitlumige Querung vom Rﬁdgengraben

Externe Ausgleichsmafnahmen

Die externen Ausgleichsmalnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 750 werden durch eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung verbindlich

gesichert.

8.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie der zu erwar-
tenden erheblichen Auswirkungen der Festsetzungen unter Berlick-
sichtigung der Ausgleichs-'und ErsatzmaBnahmen

Die fiir die Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschaft relevanten Auswirkungen sind

im Kapitel 9 (Grinordnung) dargestellt.

8.3.1 Menschen
Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

Auf den fur die Industrie- und Gewerbenutzung vorgesehenen Flachen sind keine Wohnge-
baude vorhanden. Aufgrund der offenen Landschaftsstruktur und der nur leichten Reliefaus-
bildung wird von den Wohngebduden und Dérfern aus die Ansiedlung visuell deutlich
erkennbar sein. Als Freizeit- und Erholungslandschaft hat dieser Raum aktuell eine einge-
schrankte Bedeutung. Die Dérferverbindungsstraen werden tberwiegend vom motorisier-
ten Autoverkehr und untergeordnet von Fahrradverkehr genutzt. Die Feldwege, die wie die
alte Salzstrale nur noch in Abschnitten erkennbar sind, erméglichten blsher nur eine
eingeschrankt attraktive Erlebbarkeit des Raumes fiir die Anwohner.

Eine hohe Vorbelastung besitzt der siidliche Untersuchungsraum aufgrund der Lage an der
Autobahn A 14.

Auswirkungen / Ris'ikoeinschétzung
Im Ergebnis ist bezogen auf die Larmbelastung® festzustellen:

%  Die Aussagen beruhen auf den Schallimmissionsprognosen der Materialforschungs- und Prifanstalt fur das
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Uberschreitungen von Grenzwerten nach der 16. BImSchV, die ein Sanierungserfordernis
zur Folge haben, entstehen durch das Vorhaben nicht. Werte, die im Falle der Neuplanung
nicht tberschritten werden sollten (Orientierungswerte der DIN 18005), werden unter der
Pramisse eingehalten, dass der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) innerhalb des Gewerbegebietes ,Am Schenkberg’, in den Industriegebieten ,GI-3"
und ,Gl-4“ sowie in samtlichen Gewerbegebieten beschrankt wird. Damit kann ein hohes
und sehr hohes Risiko, das durch den Bebauungsplan verursacht wirde, ausgeschlossen
werden (Ausnahme Sondersituation Vorbelastung BAB 14). '

Die Kontingentierung des IFSP ist insbesondere fur die Nachtwerte erforderlich (einschlief-
lich ,Gl-1* und ,GI-2"). Mit der Festsetzung der IFSP im Bebauungsplan fur die einzelnen
Bauflachen werden die nach DIN 18005 vorgegebenen Werte in den kritischen Immission-
sorten im Umfeld des Bebauungsplanes nicht tUberschritten. Lediglich im Bereich der
Fortunasiedlung ist eine leichte Uberschreitung der zuldssigen Immissionswerte maglich.
Dies ist allerdings unbedeutend, da der vorhandene Verkehrslarm der BAB 14 um mehr als
10 dB groRer ist und bei-einer Summierung des Larmpegels der Anteil des Gewerbelarms
keine Erhéhung des Gesamtpegels bewirkt. Bei einer Erweiterung der BAB 14 missen
Larmschutzmafnahmen durchgefihrt werden, durch die eine wesentlich groRere Absen-
kung des Gesamtpegels einschlieBlich des Pegels der Gewerbeflachen erreicht werden.

Hinsichtlich der Summenwirkung der einzelnen Gerduschsegmente (Gl, GE, BAB, Bahn,
StraRe) werden die vorgeschlagenen Grenzwerte von Tegeder (2001) mit den festzusetzen-
den Kontingentierungen unterschritten. Die Orientierungswerte von Tegeder (2001) werden
an zwei Immissionsorten. westlich von PlauBig und einem stidlich von Seehausen Uber-
schritten, so dass es zu einem hohem Risiko aufgrund der Belastung kommt. Diese Bela-
stung wird jedoch nicht durch die Industrieansiedlung mit den damit verbundenen Infra-
strukturma®nahmen, sondern maRgeblich durch die Vorbelastung der Autobahn verursacht,
auf die in diesem Bereich die dominante Larmbelastung zurtckzuftihren ist. Im Falle des
Ausbaus der Bundesautobahn A 14 werden entsprechende SchutzmaRnahmen an der
Bundesautobahn auf Grundlage des Verursacherprinzips erforderlich.

Durch die mit der Gelandenivellierung im Industriegebiet verbundenen Aufschittungen und
Abgrabungen, ergibt sich im stdéstlichen Bereich des Industriegebietes eine Erhéhung von
bis zu 9m gegenlber dem derzeitigen Niveau. Nach Aussage der Materialforschungs- und
Prifanstalt Leipzig (miindl. 12.06.2001) ergeben sich hierdurch jedoch keine signifikanten
Veranderungen in den eingangs dargesteliten Larmbelastungen Vom Akustik-Labor-Berlin,
das die Topografie mit in die Berechnungen einbezieht, werden diese Aussagen bestatigt.

. Neben der Larmbelastung kénnen durch das Vorhaben visuelle Beeintrachtigungen einer
vertrauten Landschaft im erweiterten Wohnumfeld entstehen, die auch das Wohlbefinden
des Menschen beeintrachtigen kénnen. Mit den in der Grunordnung und im Landschafts-
konzept entwickelten GestaltungsmalRnahmen sollen die Beeintrachtigungen gemindert
werden. Die neuen Straken erhalten fast durchgéngig zwei- oder dreireihige Alleen mit zum
Teil begleitenden Fahrradwegen.

8.3.2 Tiere und Pflanzen
" GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich
zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. ~

Im Mittelpunkt der Beurteilung der Wertigkeiten des Raumes fur Fauna und Flora steht die
Erfassung der Lebensraume. Dies erfolgte durch eine flaichendeckende Biotopkartierung.

Bauwesen Leipzig e.V. vom 01.03.2001, 02.03.2001, 02.05.2001 und 02.05.2001 fiir die Kernflachen (BMW und
Technologiepark sowie die ErschlieBungsflachen). Fur die neue Kulisse der Gewerbe- und Industrieflachen liegt
ein akiuelles Gutachten zur Larmbelastung vor (Akustik-Labor-Berlin 26.11 .01).
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Neben der Biotopkartierung wurde eine gesonderte Erfassung der Avifauna durchgefuhrt
(GROSSLER, HARTONG 2001). Sie beinhaltet eine Auswertung von Daten aus dem Zeit-
raum von 1981 bis 2000 und eine aktuelle Kartierung aus dem Jahr 2001.

Pflanzen
Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

Ubergeordnete Schutzanforderungen auf der Grundlage der FFH-Richtlinie (Anhang I)
bestehen im Untersuchungsraum nicht. Jedoch wird der direkt stdéstlich angrenzende
Bereich des LSG Partheaue im Rahmen der 3. Meldetranche zur Ausweisung als FFH-
Schutzgebiet vorgeschlagen.

Die insgesamt wertvollsten Biotoptypen des UVS-Untersuchungsraumes befinden sich im
Bereich des Riudgengrabens. Vom Sickerquellbereich tiber Auengebiische und Auen-
waldreste ist hier die fur naturnahe Flachlandbache typische Vegetationsausprédgung noch
vollstandig erhalten. Samtliche Biotope sind gemaR § 26 SachsNatSchG geschutzt.

Wertvoll sind die pragenden, meist linearen Strukturen der Landwirtschaftsflachen, wie
Hecken, Windschutzstreifen, Feldgehdlze oder Obstbaumalleen. In diesem Zusammenhang
besonders hervorzuheben sind die struktur- und artenreichsten Auspragungen der Hecken
im zentralen und éstlichen Teil der Landwirtschaftsflachen. Ebenfalls wertvoll sind einzelne
in den Ortslagen noch erhaltene Streuobstwiesen und alte, waldartige Laubbaumbestéande
(z.B. Ortsrand Merkwitz). Auch die &stlich der Neuen Messe gelegenen mageren Frischwie-
sen (Ausgleichsflachen der Neuen Messe) sowie die dort renaturierten oder naturnah
angelegten Gewaésser (Flugplatzgraben mit Regenriickhaltebecken) sind von tberdurch-
schnittlichem Wert.

Auswirkungen/Risikoeinschédtzung

Ein sehr hohes 6kologisches Risiko besteht, wenn durch das Planvorhaben hochwertige
Biotopstrukturen vollstandig verloren gehen. Einen solchen Biotopverlust bewirken die
Flachenversiegelungen durch Anlage der Industrie- und Gewerbegebiete sowie Bau der
Verkehrstrassen. Betroffen hiervon sind die wertvollen Hecken-, Feldgehdlz- und Allee-
strukturen im Bereich der Industriegebiete ,GI-1“ bis ,GI-3" und der Gewerbegebiete ,GE-5°
bzw. ,GE-7* bis ,GE-13" sowie die extensiv genutzten Wiesenflachen &stlich der Neuen
Messe im Verlauf der Bahntrasse (stdlich Autobahn-Anschlussstelle sowie nérdl. PlauBig)
und der Autobahn-Anschlussstelle.

Ein ebenfalls sehr hohes dkologisches Risiko stellen die indirekten Vorhabenauswirkungen
wie. Veranderung der Grundwasserstréme im Industriegebiet ,GI-1* und ,GI-2" durch .
Versiegelung, Gelandemodellierung (Bodenauf- bzw. Abtrag) und Niederschlagswasserein-
leitung firr die Auenvegetation am Riidgengraben dar. Mit der Anderung der Standortver-
héltnisse (v.a. Wasserhaushalt) ist der dauerhafte Erhalt der Auenvegetation gefahrdet.
Zudem wird die Verbundwirkung des Gewasserlebensraumes durch den Bau der Erschlie-
Rungsstralle (Zerschneidung) nachhaltig gemindert.

Fur den Bereich Ridgengraben bestehen jedoch Méglichkeiten der Risikominderung durch
ein geeignetes Wassermanagement (v.a. eine den natiirlichen Abflussverhaltnissen des
Grabens angepasste Einleitung und Abfiihrung von Niederschlagswasser unter Einbezie-
hung des Quellbereiches) sowie einer angepassten StraRenprofilierung im Bereich der
Grabenquerung.

Tiere (Avifauna)

Im Untersuchungszeitraum von 2001 konnten insgesamt Uber 70 Arten im Gebiet nachge-
wiesen werden, davon sind ca. die Halfte Brutvogelvorkommen. 5 Vogelarten sind gemag
der Roten Liste Sachsen als selten bzw. gefahrdet einzustufen, davon nur eine Brutvogelart
(Schafstelze; RL 3). Insgesamt hat das Gebiet eine hohe Bedeutung insbesondere fir Arten
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der offenen Feldflur (wie z.B. Neuntéter) und fur Greifvégel. Die folgenden acht Arten, die
im Zeitraum von 1981 bis 2001 kartiert wurden sind im Anhang | der Richtlinie 79/409/EG
uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten als Arten mit besonderen Schutzanforderungen
aufgefuhrt: WeiRstorch, Rotmilan, Schwarzmilan, Wespenbussard, Schwarzspecht, Korn-
weihe, Rohrweihe, Neuntéter.

Wertigkeiten/Empfindlichkeiten |

Von sehr hoher avifaunistischer Bedeutung im Untersuchungsraum sind die strukturreichen
Hecken und Feldgehélze im Zentrum des Untersuchungsraumes einschlieBlich der angren-
zenden Offenlandstrukturen (Brachstreifen, landwirtschaftliche Nutzflachen). Hier kommt
eine artenreiche Brutvogelfauna mit den anspruchsvolleren Arten, Neuntoter, Dorngras-
miicke, Kuckuck und Feldschwirl in hoher Brutdichte vor. In angrenzenden als Getreideacker
genutzten Flachen kommen Schafstelze (RL-Sachsen 3 = gefahrdet) und Feldlerche haufig
Vvor.

Ebenfalls sehr hochwertig sind die Auengehéizbestande am Riidgengraben. Hier bildet v.a.
der Altholzbestand einen wichtigen Brutplatz fir Rotmilan, Mausebussard, Aaskréhe und
Waldohreule. Frihere Brutnachweise vom Schwarzspecht konnten nicht bestéatigt werden.

Eine hohe avifaunistische Bedeutung haben die tibrigen Heckenstrukturen mit den angren-
zenden Offenlandflachen. Sie sind als Nahrungs- bzw. Rasthabitate von Bedeutung, weisen
aktuell aufgrund ihrer weniger strukturreichen Auspragung jedoch eine eingeschrénkte
Bedeutung als Bruthabitat auf. Aufgrund ihres Entwicklungspotentiales bzw. begonnener
AufwertungsmaRnahmen wird ihnen eine hohe Bedeutung zugesprochen.

Als avifaunistisch bedeutsam gelten Flachen im Zentrum des Untersuchungsraumes (durch
Hecken gegliederte Ackerflachen) sowie die offenen Grunlandflachen 6stlich der Neuen
Messe. Sie sind als Nahrungsraume v.a. fur Greifvogelarten (Milane, Bussarde) von Wert.

Insgesamt zeichnet sich der Untersuchungsraum also durch eine artenreiche Brutvogelfau-
na der Hecken und Feldgehdlzstrukturen (Halboffenlandarten) sowie seine Bedeutung als
Nahrungsraum fur Greifvogelarten aus. '

Auswirkungen/Risikoeinschétiung
- lebensraumbezogen

Ein sehr hohes 6kologisches Risiko besteht fiir die sehr hochwertig und hochwertig einge-
stuften avifaunistischen Lebensraume der Hecken, Allee- und Feldgehdizstrukturen ein-
schlieBlich des angrenzenden Offenlandes, die durch Auswirkungen hoher Intensitat wie
Uberbauung / Versiegelung betroffen sind. Dies betrifft v.a. die am struktur- und artenreich-
sten entwickelten Hecken im Bereich der kompakten Industriegebiete ,GI-1“ bis LGI-3%

Ein hohes &kologisches Risiko geht vom Planvorhaben aus, wenn die Nahrungsraume der
Ackerflachen im Zentrum des Untersuchungsraumes {berbaut werden, und die als hoch-
wertig eingestuften avifaunistischen Lebensr&ume der Auengehélze am Ridgengraben bzw.
die Hecken im Bereich der Industrie- und Gewerbegebiete ,GI-4*, ,GE-2 bis ,GE-4" und
_GE-6“ durch Auswirkungen mittlerer Intensitat wie Veranderung der Standortbedingungen
oder Zerschneidungswirkung betroffen sind.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Gebietes fur Vogelarten der Hecken und Feldge-
hélze (Brutvorkommen in hoher Artendichte) und als Nahrungsraum fur Greifvogelarten
stellen die Vorhabenauswirkungen in Bezug auf die Avifauna insgesamt Uberwiegend ein
hohes bis sehr hohes Risiko dar. ' '

Da die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen zur Biotopaufwertung
zugleich eine Verbesserung der Lebensraumverhéltnisse fur die Avifauna bewirken, kénnen
. auch in Bezug auf die Vogelwelt die negativen Vorhabenauswirkungen gemindert werden.

AS&P — Albert Speer & Partner GmbH Seite 73



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig” ] Stand: 06.05.2002

- artenbezogen

Fur die acht Arten, die im Anhang | der EG-Vogelschutzrichtlinie (79/409) aufgefuhrt sind,
gilt es zu Gberprifen, ob das ,Verschlechterungsverbot greift.

Brutvégel im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Rotmilan und Neuntdter.
Schwarzspecht, Weillstorch, Kornweihe, Rohrweihe Wespenbussard und Schwarzmilan
haben im Untersuchungsraum kein Brutvorkommen.

Neuntdter

Vom Vorhaben gehen Auswirkungen auf den Artenbestand aus, da die 7 von GréRler 2001
nachgewiesenen Brutpldtze direkt vom Vorhaben betroffen sind. Aufgrund der haufigen
Verbreitung der Art, ist sie durch das Vorhaben nicht grundsétzlich im Bestand gefahrdet.
Durch Anlage von vielfaltigen Heckenstrukturen auf verbleibenden, wenig strukturierten
Ackerflachen oder innerhalb der Ausgleichsflachen in der Umgebung des Eingriffsortes
kénnen zudem vorhandene Lebensraume aufgewertet werden, so dass mittelfristig wieder
eine Zunahme der Populationsdichte méglich wird.

Rotmilan

Die Nist-, Brut- und Wohnstéatten des Rotmilans liegen auRerhalb der festgesetzen Bau- und
Verkehrsflachen, so dass diese nicht beschadigt oder zerstért werden. Der Rotmilan nutzt
als Nahrungsgast das gsamte Gebiet. Die Bebauung im zukinftigen Industrie- und Gewer-
begebiet schrankt folglich den Nahrungsraum ein. Da die im Untersuchungsraum vorhande-
nen Ackerflichen einen bedeutsamen Teil des Nahrungsraumes im Leipziger Nordosten
bilden, wird dies zu einer Verdrangung bzw. Reduzierung der Populationsdichte der Art in
diesem Bereich fuhren. Das Uberleben in der Region Leipzig ist durch das Vorhaben jedoch
nicht grundsatzlich gefahrdet, da der Rotmilan It. Brutvogelatlas der Stadt Leipzig neben den
hier betroffenen Feldgebieten weitere Brut- und Lebensraumschwerpunkte nordwestlich,
stidwestlich und stdlich der Stadt hat. Zudem ist der Brutbestand allgemein selt 1975 stark
angestiegen. :

Schwarzmilan

Die Art ist als Nahrungsgast standig im Gebiet anwesend. Hier stellt der mit dem Vorhaben
verbundene groRflachige Verlust von Landwirtschaftsflachen, die wichtige Nahrungsraume
fir den Schwarzmilan darstellen, eine Beelntrachtlgung dar. Dies wird zu einer Verdrangung
bzw. Reduzierung der Populationsdichte der Art in diesem Bereich filhren. Das Uberleben in
der Region Leipzig ist durch das Vorhaben jedoch nicht grundséatzlich geféhrdet, da der
Schwarzmilan It. Brutvogelatlas der Stadt Leipzig neben den hier betroffenen Feldgebieten
weitere Brut- und Lebensraumschwerpunkte nordwestlich und stidwestlich der Stadt hat.

Wéi Rstorch

Da kein Brutvorkommen zu verzeichnen ist, werden Nist-, Brut- und Wohnstéatten nicht
beschadigt oder zerstort. Zur Nahrungssuche werden die Wiesenflachen &stlich der neuen
Messe und zeitweise die Ackerflichen im Untersuchungsraum genutzt. Die Wiesenflachen
werden durch die Anlage der Bahntrasse nur am nérdlichen Rand tangiert. Aufgrund der hier
schon vorhandenen StraRentrasse sind Beeintrachtigungen, die Uber bestehenden Vorbela-
stungen hinausgehen nicht zu erwarten. Zudem handelt es sich bei dem WeiRstorchvor-
kommen in diesem Bereich nur um ein Einzelvorkommen mit untypischem Verhaltensmuster
(wahrscheinlich Auswilderung aus Gefangenschaft, GroRler 31.7.2001).

Die Nutzung der Landwirtschaftsflachen geschieht nur zeitweise wahrend der Bodenbear-
beitung. Da Ackerflachen vom WeiRstorch nicht vorrangige zur Nahrungssuche genutzt
werden, gehen vom Vorhaben keine den Artenbestand des Weistorches erheblich geféhr-
denden-Auswirkungen aus.
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Schwarzspecht

Da die Art als Brutvogel nicht nachgewiesen wurde, werden Nist-, Brut- und Wohnstatten
nicht beschadigt oder zerstért. Da zur Nahrungssuche auch nur der angrenzende, nicht
direkt vom Vorhaben betroffene Raum Ridgengraben genutzt wird, sind auch hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Somit hat das Vorhaben insgesamt keine Auswirkungen
auf den Bestand. v

Rohrweihe

Vom Vorhaben gehen keine erheblichen Auswirkungen auf den Artenbestand aus, da die Art
nicht im Untersuchungsraum britet und ihn als Jagdgebiet nur sporadisch nutzt.

Kornweihe

Vom Vorhaben gehen keine erheblichen Auswirkungen auf den Artenbestand aus, da die Art
in den letzten Jahren nicht mehr nachgewiesen wurde und zwischen dem Brutplatz und dem
Untersuchungsraum weitere Nahrungsrédume liegen. Der durch die Art genutzte Nahrungs-
raum im Bereich der Regenriickhaltebecken wird durch die Bahntrasse, die gebindelt mit
der vorhandenen StraRe verlauft, nicht beeintréchtigt.

Wespenbussard

Vom Vorhaben gehen trotz eines Brutvorkommens in der Partheaue in relativer Nahe keine
erheblichen Auswirkungen auf den Artenbestand aus, da die Art Feldfluren nicht vorrangig
zur Nahrungssuche nutzt. Jagdrevier sind die strukturreichen Landschaften in der Part-
heaue. Deshalb wurde sie auch nur als seltener Durchztgler in fritheren Jahren beobachtet.

Im Ergebnis der Untersuchungen sind mit dem Vorhaben fur die Arten Schwarzspecht,
Kornweihe, Rohrweihe und Wespenbussard keine Lebensraumverschlechterungen verbun-
den. Erhebliche vorhabenbedingte Beeintrachtigungen sind fiir den Neuntoter (Verluste von
Bruthabitaten) sowie fur Rot- und Schwarzmilan (Verringerung des Nahrungsraumes) zu
verzeichnen. Aufgrund der Bestandssituation der Arten (Rot-, Schwarzmilan) und entwick-
lungsfahiger Lebensraumstrukturen in der nahren Umgebung (Neuntéter) ist jedoch nicht
davon auszugehen, dass diese Beeintrachtigungen zu einer dauerhaften Bestandsgeféhr-
dung fithren. Folglich wird das Uberleben und die Vermehrung der betroffenen Arten im
Verbreitungsgebiet nicht nachhaltig beeintrachtigt.

 8.3.3 FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung

Im Rahmen der 3. Meldetranche soll der Bereich des LSG Partheaue als FFH-Gebiets-
vorschlag gemeldet worden. Das LSG liegt in unmittelbarer Nahe des Vorhabensbereiches.

GemaR § 19c BNatSchG sind Projekte und Pléne, die erhebliche Auswirkungen auf das
Gebiet haben kénnten, auf ihre Vertraglichkeit mit dem Schutzzweck des betreffenden
Gebietes zu priifen (sog. Vertraglichkeitsprifung).

Dabei ist es nicht entscheidend, ob der Plan oder das Projekt innerhalb oder auBerhalb des
Schutzgebietes liegt, sondern ob ausgehend vom Plan oder Projekt erhebliche Beeintréachti-
gungen im Gebiet vorliegen kdnnen. :
MaRgeblich fur die Beurteilung sind die Lebensrdume und Arten zu deren Schutz das Gebiet
ausgewahlt wurde. Im Rahmen einer Vorprifung ist zunachst festzustellen, ob erhebliche
Vorhabenauswirkungen zu erwarten sind bzw. ob die malgeblichen Arten und Lebensrau-
me betroffen sind.

Schutzziele - zu schiitzende Lebensrdume und Arten
Bezuglich der betroffenen Lebensrdume und Arten liegt derzeit eine Kurzinformation vor, die
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vom LfUG (s&chsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie) fur die &ffentliche Auslegung
- der Gebietsvorschldge der 3. Meldetranche erstellt wurde. Sie beinhaltet fur das 566 ha
grolRe Gebiet Partheaue folgende Aussagen:

Lebensrdaume von gemeinschaftlichem Interesse

GemaR Anhang | der Richtlinie 92/43/EG

- FlieRgewasser mit Unterwasservegetation (FFH-Lebensraumtyp 3260)

- Feuchte Hochstaudenfluren inkl. Waldsdume (FFH-Lebensraumtyp 6430)
- Brenndolden-Auenwiesen (FFH-Lebensraumtyp 6440)

- Magere Flachland-Mahwiesen (FFH-Lebensraumtyp 6510)

- Sternmiéren-Eichen-Hainbuchenwélder (FFH-Lebensraumtyp 9160)

- Erlen- und Eschenwélder und Weichholzauenwalder an FlieRgewassern (prioritdrer FFH-
Lebensraumtyp 91 E 0)

- Hartholzauenwalder (FFH-Lebensraumtyp 91 F 0).
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse
GemaR Anhang Il der Richtlinie 92/43/EG

- Schwarzblauer Blauling (Maculinea nausithous)
Lebensraume: extensiv genutzte Fluss-Auen und deren Randbereiche, Mahwiesen auf Nleder-
moorstandorten, Wirtspflanze der Raupe ist der Gr. Wiesenknopf (Sangunsorba officinalis), eine
typische Feuchtwiesenart.

- Kammolch
besiedelt stehende Gewasser FlieRgewdasser und langsam flieBende Entw&sserungsgraben
werden gemieden. Keine besonderen Anforderungen an die Gewasserqualitét, Landhabitate sind
Geholzbestinde, als Verstecke werden Kleinsédugerbauten genutzt. Aktionsradius bis 1.000 m.

Aussagen (ber die genaue Gebietsabgrenzung, die rdumliche Verteilung der schutzwiirdi-
gen Lebensrdume bzw. iber die Verbreitung der o. g Tierarten liegen zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vor.

Potenzielle Vorhabenauswirkungen

Da das Vorhaben nicht innerhalb des Gebietes liegt, sind direkte Auswirkungen auf zu
schiitzende Arten und Lebensraume nicht zu erwarten.

Es ist zu prifen, ob Fernwirkungen in Bezug auf den Wasserhaushalt des Auenlebensrau-
mes méglich sind. Hier sind die Grundwasserfreihaltung - betroffen ist der oberste Grund-
wasserleiter GWL 1.3 - im Bereich der Industrlegeb|ete ,Gl-1* und ,GI-2", die umfangreiche
Bodenversiegelung sowie die Regenentwésserung im Industriepark potenzielle Wirkfakto-
ren. .

Es ist zu prifen, ob die Flachenversiegelung und Grundwasserfreihaltung im Bereich der
Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2“ Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel des Auenbe-
reiches haben kann und Einleitungen im Zusammenhang mit der Regenwasserbewirtschaf-
tung im Industriepark die Gewasserdynamik der Parthe (vorgesehen ist die Einleitung von
500 I/s) und folglich die Standortverhaltnisse im Auenbereich verdndern kénnen.

Die mit dem Vorhaben verbundene Grundwasserfreihaltung im Bereich der Industriegebiete
,Gl-1“ und ,GI-2%, die zu Veranderungen in Wasserfithrung, -menge und Strémungsrichtung
im oberflaichennahen Grundwasserleiter 1.3 fuhrt, hat gemaR Aussage des Hydrogeologi-
schen Gutachtens, Teil Entwésserungskonzept fur die Kernfliche (GEOPHYSIK GDD et al.
16.11.2001) keine nachweisbaren Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse in der
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Partheaue. Begriindet wird dies mit der insgesamt nur geringen Wasserfuhrung des Grund-
wasserleiters, der relativ groRen Entfernung des Ausstreichbereiches am Hang zur Part-
heaue sowie nicht nachgewiesener Kopplungen zu den tiefer gelegenen Grundwasserlei-
tern, v.a. zum GWL 1.5, der den Grundwasserstand in der Partheaue bestimmt.

Beziiglich der Regenwassereinleitung ist zu untersuchen, ob durch den veranderten Zufluss
in die Parthe (Einleitung von 500 I/s) Lebensraume oder Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse betroffen sind.

Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse

Da mdgliche Vorhabenauswirkungen den Wasserhaushalt des FFH-Gebietes betreffen, sind
mit Ausnahme des Lebensraumes der mageren Flachland-Mahwiesen, die Uiberwiegend auf
frischen bis trockenen Standorten am Rande der Aue verbreitet sind, alle in der Gebietscha-
rakteristik aufgefithrten Lebensraume betroffen.

Prinzipiell wirkt sich eine Zuleitung von Wasser fir die Lebensraume in der Flussaue, und
somit vor allem auch fiir den prioritiren Lebensraum der Erlen- und Eschenwélder und
Weichholzauenwalder an FlieRgewassern positiv aus. Problematisch st die Dynamik der
Einleitung. Lange Zeitrdume ohne Zufluss sind ebenso als nachteilig einzuschatzen wie
stoRweise auftretende Maximalbelastungen. '

Zur Vermeidung von stoRweise auftretenden Maximalbelastungen im Mundungsbereich des
Riidgengrabens ist eine Reduzierung der maximal mdéglichen Einleitmenge von 500 I/s
notwendig. Dies kann z. B. durch Einbau eines Teilungsbauwerkes verbunden mit der
Anlage eines Staugrabens vor dem Mindungsbereich erreicht werden. Die umwelt- und
FFH-gerechte Ausfilhrung kann im Rahmen von Detailplanungen mit landschaftspflegeri-
scher Begleitplanung sichergestellt werden. Weiterhin ist eine Staffelung der Ableitmengen
vorgesehen, die zumindest zu einer Verstetigung des Abflusses fuhrt.

Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse

Schwarzblauer Blauling

Fir diese Schmetterlingsart ist der Erhalt und die Verbesserung von Lebensraumen der
Feuchtwiesen von Bedeutung, um die Standortbedingungen der fur die Raupenentwicklung
wichtigen Wirtspflanze, des Gr. Wiesenknopfes, zu erhalten bzw. zu verbessern. Solche
Lebensraumstrukturen sind im Miindungsbereich des Riidgengrabens vorhanden. Aussagen
tiber konkrete Vorkommensnachweise der Arten in.diesem Bereich liegen derzeit nicht vor.
Aufgrund des Vorhabens werden sich die flr das Uberleben dieser Art maRgeblichen
Strukturen nicht nachhaltig verandern. Die Zuleitung von gréReren Wassermengen wirkt sich
glinstig auf die vorhandenen Feuchtwiesenstandorte aus. i

-Somit sind mit dem Vorhaben keine Auswirkungen zu erwarten, die die Habitatstruktur der
Art nachhaltig beeintrachtigen.

Kammmolch

Fir den Kammmolch von Bedeutung sind Still- und Flachwasserbereiche als Laichbiotope.
Solche Lebensraumstrukturen sind im Miindungsbereich des Riidgengrabens nach Renatu- .
rierungsmaRnahmen (1992/93) vorhanden. Aussagen Uber konkrete Vorkommensnachwei-
se der Arten in diesem Bereich liegen derzeit nicht vor. Da das Auslaufbauwerk auBerhalb
der Partheaue vorgesehen ist und durch ein Teilungsbauwerk die Wassermengen im
Bereich des Unterlaufes dosiert werden kénnen, kann der Lebensraum in seinen derzeitigen
wertbestimmenden Strukturen erhalten werden.

Bei einer optimierten Planung im Bereich des Unterlaufes, ggf. durch Nutzung eines Ent-
wiasserungsgrabens am Wandsweg zur Sicherung der vorhandenen Still- und Flachwasser-
bereiche, sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der fur den Kammolch bedeut-
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samen Habitatstrukturen zu erwarten

Resiimee

Die mit dem Vorhaben verbundene Grundwasserfreihaltung im Bereich der Industriegebiete
,Gl-1“ und ,GI-2", die zu Veranderungen in Wasserfiihrung, -menge und Strdmungsrichtung
im oberflaichennahen Grundwasserleiter 1.3 fuhrt, hat gemaR Hydrogeologischem Gutach-
ten, Teil Entwésserungskonzept fir den Kernbereich (GEOPHYSIK GGD, 16.11.01) keine
messbaren Auswirkungen auf die Grundwasserverhéltnisse in der Partheaue.

Die aus der Einleitung von Regenwasser aus dem Industriepark (500 I/s) Gber den Rudgen-
graben in die Parthe resultierenden Verdanderungen der gegenwartigen Abflussverhéltnisse
kénnen durch die vorgesehenen MaRnahmen zur dezentralen und verstetigten Einleitung so
gesteuert werden, dass die Standortbedingungen fiir die zu schitzenden Arten und Lebens-
raume nicht nachhaltig veréndert werden.

Somit sind unter Berticksichtigung der genannten Minderungsmafnahmen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Auswirkungen zu erkennen, die die Eignung des Gebietes als Schutz-
gebiet nach der FFH-Richtlinie nachhaltig gefahrden kénnten.

8.3.4 Boden
Nach § 2 Nr. 4 BNatSchG ist der Boden zu erhalten.

Gem. § 1 BBodSchG ist der Boden auRerdem als Naturkérper und Lebensgrundlage flr
Mensch, Tiere und Pflanzen zu erhalten und vor Belastungen zu schutzen.

Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

Die hochwertigsten, d.h. anthropogen am wenigsten beeinflussten Béden im Untersu-
chungsraum sind die Auenbéden im Bereich des Rudgengrabens sowie die fur die Grund-
mor&nenplatte typischen Parabraunerden, sofern sie tber einen Entwicklungszeitraum von
mehr als 40 Jahren keinem direkten menschlichen Einfluss unterlagen. Solche Bédden
befinden sich im Bereich von alten Gehélzstrukturen, wie sie die Hecken und Feldgehdize
auf den Landwirtschaftsflachen des Untersuchungsraumes darstellen.

Ebenfalls von Gberdurchschnittlichem Wert sind Béden auf Sonderstandorten innerhalb der
Grundmorénenplatte. (Trockenstandorte auf Kuppen bzw. staunasse Standorte in Senken;
Parabraunerde oder Pseudogley-Béden; STOYE 1994,1998).

Uberwiegend besitzen die Béden im Untersuchungsraum eine mittlere Wertigkeit, da es sich
um leistungsféhige Landwirtschaftsbéden mit den typischen Vorbelastungen durch intensive
Bewirtschaftung handelt. Eingeschrénkt oder geringwertig sind teilversiegelte oder versie-
gelte Flachen bzw. Abgrabungen oder-Aufschittungen. Der im Untersuchungsraum vor-
kommende Altlastenstandort (Altablagerung Deponie PlauBig) liegt auerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen. Hiervon geht keine Gefdhrdung aus.

' Auswi‘rkungen/Risikceinschétzung

Uberwiegend stellen die Vorhabenauswirkungen fir das Schutzgut Boden ein hohes
dkologisches Risiko dar. So gehen durch die Anlage von Gewerbe- und Industrieflachen
sowie Verkehrstrassen auf insgesamt iber 400 ha Flache Bodenfunktionen durch Versie-
gelung oder Aufschiittung bzw. Abgrabung vollstandig verloren. Im Einzelnen sind ca. 339
ha Béden mittlerer Wertigkeit (leistungsfahige Ackerbéden) und ca. 70 ha hochwertige und
sehr hochwertige Béden betroffen (,GI-1“ bis ,GI-4*, ,GE-5" und ,GE-7* bis ,GE-10%). Mit der
Herstellung einer Ebene werden im Bereich der Industriegebiete ,GI-1“ und ,GI-2* in
erheblichem Umfang Bodenmassen bewegt (ca. 3 Mio m°®), ein Massenausgleich wird-im
Rahmen der Feinplanung angestrebt.’

Ein ebenfalls sehr hohes Risiko stellen die indirekten Vorhabenauswirkungen wie Veran-
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derung der Grundwasserstréme im Industriegebiet ,GI-1* und ,GI-2" durch Geldandemodellie-
rung und Grundwasserfreihaltung fur den Bodenwasserhaushalt der Auenb&den im Bereich
des Rudgengrabens dar. Hierdurch besteht fur die hochwertigsten und empfindlichsten
Béden im Untersuchungsraum die Gefahr der Anderung der Bodenfeuchteverhéltnisse.
Dieses Risiko kann jedoch durch ein angepasstes Wassermanagement und eine ausgegli-
chene Massenbilanz reduziert werden.

8.3.5 Wasser
Grundwasser

Im Untersuchungsraum sind geologisch bedingt mehrere Grundwasser fllhrende Schichten
vorhanden. Dabei ist zwischen dem Hauptgrundwasserleiter (GWL 1.5) und zwei oberfla-
chennahen, saisonal Wasser fuhrenden Schichten, den sog. Grundwasserleitern GWL 1.3
und GWL 1.4 zu unterscheiden. Der Hauptgrundwasserleiter liegt etwa 10-20 m unter dem
Gelandeniveau der Grundmoranenplatte. Er ist hydraulisch an die Flussaue der Parthe
gekoppelt. In einer Tiefe von ca. 50 m unter Flur befindet sich eine weitere, im Tertiar
entstandene, Grundwasser fuhrende Schicht. Dieser Grundwasserleiter weist nur im Umfeld
der Industriegebiete punktuell Kopplungen zu den quartaren Grundwasserleitern auf.

Die geringsten Flurabstinde (</= 2m) liegen in der Partheniederung stidlich des eigentlichen
Untersuchungsraumes. Entsprechend der Reliefgestaltung im Untersuchungsraum steigen
sie in Richtung Nord bis Nordwest relativ schnell auf Werte von 5-10 m bzw. Gber 10 m an.

Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

Die Verschmutzungsempfindlichkeit ist im GroBteil des Untersuchungsraumes als ein-
geschrankt empfindlich zu beurteilen. Eine mittlere Empfindlichkeit haben Flachen am sud-
sstlichen Rand der geplanten Industrie- und Gewerbegebiete. Bereiche mit hoher Empfind-
lichkeit befinden sich ausschlieRlich in der Partheniederung auBerhalb des Untersuchungs-

_raumes.

Die Aussagen zur Grundwasserneubildung beziehen sich auf den Hauptgrundwasserleiter
GWL.-1.5. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse mit tiberwiegend bindigen Schichten ist
die Bedeutung des Raumes fiir die Grundwasserneubildung eher gering. Bedeutung fr die
Grundwasserneubildung weisen lediglich die wenigen durch sandiges Substrat geprégten
Bereiche (Sandlinsen in der Mergelschicht) auf.

Auswirkungen/Risikoeinschatzung

Bezogen auf die Gefahr der Grundwasserverschmutzung und die Grundwasserneubildung
sind die Risiken der Vorhabenauswirkungen tberwiegend als gering einzuschéatzen, da der
GroRteil der zukiinftigen Baugebiete in Bereichen mit einer nur einschrankten Verschmut-
zungsempfindlichkeit und geringer Bedeutung fur die Grundwasserneubildung liegt.

Inmitten der wenigen fir die Grundwasserneubildung bedeutsamen Bereiche liegen jedoch
die Gewerbegebiete ,GE-5" und ,GE-8" bis ,GE-1 0“.

Ein insgesamt hohes Risiko ergibt sich in Bezug auf die oberflichennahen Grundwasser-
strome. Die groRflachige Versiegelung bewirkt hier eine Reduzierung dieser Grundwasser-
stréme mit Ruckwirkungen auf den Rudgengraben. Verstarkt wird diese Auswirkung durch
die Gelandemodellierung und Wasserfreihaltung (oberflachennaher GWL 1.3) der Industrie-
gebiete ,GI-1“ und ,GI-2“. Hierdurch werden die oberflichenahen Grundwasserstrome

groRraumig umgeleitet.

GemaR Hydrogeologischem Gutachten, Teil Entwasserungskonzept fur die Kernflache
(Geophysik et al. 16.11.2001) haben die Veranderungen im oberflachennahen Grundwas-
serleiter GWL 1.3 jedoch keine messbaren Auswirkungen auf die Parthe und den Grund-
wasserstand in ihrem Auenbereich. ’
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Eine Risikominderung kann durch ein geeignetes Wassermanagement (Sammlung des
. Grundwassers und Einleitung, angepasst an die natirlichen Abflussbedingen des Ridgen-
graben) erreicht werden. Detailuntersuchungen werden im Rahmen der weiteren Projektpla-
nung erforderlich.

Oberflachengewdsser
Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

Die héchste Wertigkeit weisen die naturnahen Gewasser Parthe, Hasengraben, und Rud-
gengraben auf.

Der Rudgengraben lésst sich hinsichtlich der Wertigkeit differenziert betrachten. Als beson-
ders empfindlich lassen sich der hochwertige naturnahe Oberlauf mit den geschutzten
Biotopen Altholzinsel, Quellbereich und Réhrichten sowie der mit Flachwasserbereichen
renaturierte' Miindungsbereich zwischen Wandsweg und Parthe einstufen. Weniger empfind-
lich, ist der technisch ausgebaute, mittlere Abschnitt, der regelmaRig trocken féllt und keine
Vegetation nasser Standorte aufweist.

Eine mittlere Wertigkeit haben schmale Grabén ohne Auenbereich, die noch naturnah
erhalten sind oder renaturiert wurden (Mockauer Flugplatzgraben). Auch naturnah angelegte
Standgewasser, wie die Regenriickhaltebecken am Mockauer Flugplatzgraben fallen in
diese Kategorie.

Eine eingeschrankte Wertigkeit haben die Graben, die zumindest teilweise verbaut sind,

kaum grabentypische Biotopausstattung aufweisen und direkt an Siedlungsbereiche gren- -
zen. Ohne 6kologische Bedeutung sind die verrohrten Abschnitte der Grében, da sie nur

noch eine technische Entwasserungsfunktion (Drainage von Landwirtschaftsflachen)

erfillen.

AuSwirkungen/Risikoeinschétzung

Ein sehr hohes &kologisches Risiko besteht fur die wertvollen natirlichen FlieBgewasser
Rudgengraben und den Vorfluter Parthe.

. Die Flachenversiegelung im Bereich der Baugebiete, hier v.a. die Grundwasserfreihaltung im
Bereich der Industriegebiete ,GI-1“ und ,GI-2“, bewirkt eine deutliche Verminderung des
Wasserdargebotes im Einzugsgebiet des Ridgengrabens (v.a. Reduzierung Zufluss
Oberflachenwasser sowie Wassermengen des oberflaichennahen Grundwasserleiters GWL
1.3) und somit die Gefahr der Austrocknung vorrangig im wertvollen Quellbereich (70-80%
des Einzugsbereiches gehen durch Uberbauung bzw. Grundwasserfreihaltung verloren).

Diese Risiken koénnen jedoch durch geeignete MaRnahmen zum Wassermanagement
reduziert werden. Dies l&sst sich durch eine den nattrlichen Abflussbedingungen ange-
passte Drosselung und Verstetigung der Zuleitung in den Quellbereich des Rudgengrabens
erreichen (vgl. Studie zur Regenwasserbewirtschaftung Kern- und Erweiterungsbereich,
BGMR/ MULLER-KALCHREUTH, 11/2001).

GemaR Hydrogeologischem Gutachten, Teil Entwasserungskonzept fur die Kernflache
(Geophysik GGD et al. 16/11/2001) haben die Veranderungen im oberflachennahen
Grundwasserleiter GWL 1.3 jedoch keine messbaren Auswirkungen auf die Parthe und den
Grundwasserstand in ihrem Auenbereich.

Ohne gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser aus den Baugebieten wird die
Abflussdynamik sowohl der Parthe als auch des Rudgengrabens erheblich beeintrachtigt.

Mit einer Drosselung auf max. 500 I/s sowie Verstetigung des Abflusses wird die Hochwas-
sergefahr gemindert. Aufgrund weiterer Einleitungen aus anderen Bauvorhaben /-gebieten
- in der naheren und weiteren Umgebung ist das Risiko dennoch als hoch einzuschéatzen.
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Wesentlich zur Risikominderung kann hier neben einer Vermeidung von StoRbelastungen
bei der Einleitung in die Parthe eine dezentrale Ableitung des Regenwassers aus den
Gewerbe- und Industriegebieten beitragen. Maglich ist die Nutzung des weiteren Fuchs-
berggrabens zur Einleitung in die Parthe und die Abfuhrung des Regenwassers aus den
nordéstlichen Gewerbegebieten tber den Seehausener Muhigraben in die Vorflut des
Lindenthaler Wassers bzw. der Rietzschke.

Eine weitgehende Rickhaltung bzw. stark gedrosselte Abgabe von Regenwasser zumindest
aus Teilflachen (GE-Flachen nérdlich der Planstrale A) stellt ebenso eine weitere Malinah-
me zur Risikominderung dar wie die Maglichkeit einer verstarkten Nutzung von Nieder-
schlagswasser fir interne Wasserkreislaufe im Rahmen einer intelligenten Nutzung von
natiirlichen Ressourcen im Produktionsprozess.

Im Riidgengraben sind die Auswirkungen von bauzeitlichen (200 I/s) und dauerhaften (500
I/s) Einleitungen fur den renaturierten Unterlauf am gravierendsten. Sie verstérken die
Maglichkeit der Hochwassersituation. Von besonderer Bedeutung zur Risikominderung
hierbei ist die Entwicklung einer den durchgeflhrten Renaturierungsmafnahmen ange-
passten Wasserzufuhr (Wassermenge, -verteilung, Zuflussdynamik). Entsprechende
Detailplanungen erfolgen im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung.

Der mittlere Grabenabschnitt zwischen Winzerweg und Wandsweg ist wasserwirtschaftlich
leistungsfahig ausgebaut, eine an eine spezifische Wasserfilhrung angepasste Vegetation
ist dort im Graben nicht vorhanden.

Fur die tbrigen FlieRgewasser im Untersuchungsraum stellen vorhabenbedingte Auswirkun-
gen (Einleitungen oder Versiegelungen im Gewassereinzugsbereich) aufgrund ihres
naturfernen Zustandes nur ein geringes Risiko dar. Dies betrifft die Beeintrachtigungen im
Wassereinzugsbereich vom Muhigraben (,GI-4%, ,GE-1¢, ,GE-2“ und ,GE-10" bis ,GE-13")
genauso wie die mdgliche Ableitung von Niederschlagswasser aus den Gewerbegebieten
,GE-6" bis ,GE-10" liber den Wiesenweggraben, den Rieselgraben oder den Seehausener
Muhlgraben. : b

Der Hasengraben ist aufgrund seines gesonderten Wassereinzugsbereiches von Auswir-
kungen des Vorhabens nicht erheblich betroffen. Die Auswirkungen der Versiegelung im
westlichen Randbereich durch die Entwicklung des Gewerbegebietes ,GE-5" sind aufgrund
der nur geringen FlachengréRe zu vernachlassigen.

Die mit der Grundwasserfreihaltung der Industriegebiete ,GI-1* und ,Gl-2" .verbundene
Veranderung der oberflaichennahen Grundwasserstrome (GWL 1.3) zieht neben den
Auswirkungen auf die Oberflachengewésser auch Veranderungen in den nérdlich des
Drainagegrabens in der Planstrale A liegenden Fléchen nach sich. Die Anlage des Draina-
gegrabens hat Absenkung der oberflachenahen Grundwasserstréme in einem Radius von
50-100 m zur Folge. Da auf diesen Flachen zukunftig die Gewerbe- und Industriegebiete
_Gl-4“ und ,GE-1“ bis ,GE-4“ entwickelt werden, ist das Risiko als gering einzuschatzen.
Lediglich bei den in diesem Bereich zum Erhalt festgesetzten Heckenstrukturen kénnten
aufgrund der Grundwasserabsenkung einzelne Arten in ihrer Vitalitat beeintrachtigt werden.

8.3.6 Klima ' :

Die Analyse der stadtklimatischen Situation erfolgt auf der Grundlage der Stadtklima-
untersuchung Leipzig von 1998. Funktionell ist das Untersuchungsgebiet als Kaltluftgebiet
mit guten bis sehr guten Kaltluftentstehungsbedingungen anzusprechen. Die am Rande des
Untersuchungsgebietes gelegenen Ortslagen sind durch ein Siedlungsklima gepragt.

Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

In Abhangigkeit von der Ndhe zu Siedlungsflachen und deren klimatischer Vorbelastung
ergeben sich fur die Kaltluftentstehungsgebiete unterschiedliche Wertigkeiten. Gebiete mit
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direktem Bezug zu hochbelasteten Siedlungsbereichen haben einen sehr hohen, Bereiche
mit Siedlungsbezug einen hohen und Fliachen ohne Siedlungsbezug einen nur mittleren
Wert. Einen ebenfalls hohen Wert haben Kaltluftabflussbereiche. :

Auswirkungen/Risikoeinschéatzung

Betroffen vom Vorhaben sind zumeist Kaltluftentstehungsgebiete ohne Siedlungsbezug, so
dass das Risiko in Bezug auf die Beeintrachtigung von Klimafunktionen tberwiegend als
mittel einzuschétzen ist.

Ein hohes Risiko besteht jedoch im stdlichen und westlichen Randbereich der Industrie-
und Gewerbegebiete, da hier die Kaltluftentstehungsgebiete bereits Siedlungsbezug
aufweisen (Ortslagen PlauRig, Seehausen). Kleinflachig stellt auch die Fuhrung von Ver-
kehrstrassen in Dammlage (insbesondere PlanstraBe A im Bereich Ridgengraben) ein
hohes Risiko dar, da Kaltluftabflussbahnen beeintrachtigt werden. Durch die Anlage von
einer groRlumigen Briicke kann hier eine Risikominderung erreicht werden.

Problematisch ist die Entwicklung des stdwestlichen Gewerbegebietes ,GE-7* bis ,GE-10".
Dieses tangiert in seinem westlichen Teil ein Kaltluftentstehungsgebiet mit Bezug zu
zusammenhangenden, belasteten Siedlungsgebieten. Somit ist hier ein sehr hohes Risiko
zu verzeichnen.

8.3.7 Luft?®

Im Rahmen der UVS werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Immissionsbela-
stung im Untersuchungsraum bewertet. Die durchgefuhrte Untersuchung beurteilt dabei
zunichst die Auswirkungen der feststehenden Nutzung der zentralen Industriegebiete ,GI-1°
und ,GI-2“ fur ein Automobilwerk.

Bezugsbasis sind die in den Umweltqualitétszielen der Stadt Leipzig benannten Zielwerte fur
Leitkomponenten anlagen- und verkehrsstammiger Luftverunreinigungen. Sie sind strenger
gefasst als die Grenzwerte der TA Luft, die im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren anzuwenden sind. Die Zielwerte entsprechen weitgehend den Grenzwerten den
EU-Richtlinien 1999/30 und 2000/69, deren Umsetzung in deutsches Recht derzeit in
Bearbeitung ist.

= Die Aussagen beruhen auf der ,Lufthygienischen Untersuchung zur Umweltvertraglichkeitsstudie®
(JOBSTVOGT 2001)
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- Tab.: Zielwerte fiir die maximale Luftbelastung der Stadt Leipzig bezogen auf die menschliche
Gesundheit und Immissionswerte gemiR TA Luft - in Klammern: Grenzwerte der EU-
Richtlinien 1999/30 und 2000/69, sofern zutreffend (alle Werte in pg/m_)
- Zielwerte Leipzig TA Luft
Grenzwert fur die|MIKz 4 (max. | Grenzwert fur die | Immissionswerte
Stoff Kurzbelastung, 98%- | Immissions- Langzeitbelastung zum Schutz der
) ‘ Wert Konzentration in 24 3 menschlichen
Std.) Gesundheit
Jahr 2000 (2010 2006 2010 2000 2010 w1 w2
SO, 200 |140(350 "% [175 125 (125) |75 - 50 (20%) [140  |400
NO2 200 140 (200" | 150 100(-) - |50 50 (40) 80 200
O3 110 110 - - - -~ - -
Benzol - - - - 10 2,5 (5) - -
Dieselrufl - - - : - 8 1,5 - -
Schwebstaub - - 150 120 60 50 150 300
Chlor ‘ 200 {200 - = 50 50 100  |300
Chlorwasserstoff 200 200 - - 50 50 100 200
Schwefelwasserstoff | 10 7 - - 50 50 - -

Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

Nach dem von BAUMULLER (1988, zitiert nach der Stadtklimauntersuchung Leipzig;
STEINICKE & STREIFENEDER 1998) vorgeschlagenen BewertungsmafRstab ist das Unter-
suchungsgebiet gegenwartig wie folgt einzustufen:

mit den Bezugswerten |1 und 12 der TA Luft:

schwach belastet (landlicher Raum, Kleinstadte);
mit den Bezugswerten 1 und 12 der Zielwerte 2010, Stadt Leipzig:

méRig belastet (Kleinstadte, Mittelstadte, Stadtrandgebiete)

Die relativ hdchsten Vorbelastungen treten fiir die Schadstoffe NO2 und Schwebstaub auf. In
Relation zu den Zielwerten fur Langzeitbelastung der Stadt Leipzig betragt sie 12-16 % fur
SO, und 50-60 % fur NO,. Nur im Verlauf der Trasse der Autobahn A 14 ist lokal (500 m
breiter Korridor) von einer hohen Vorbelastung durch verkehrsstammige Emissionen

auszugehen.

Auswirkungen/Risikoeinschéatzung ;

Insgesamt zeigt die durchgefiihrte Untersuchung, dass durch den Bau des Automobilwerkes
im Bereich der Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2“ sowie durch den vorhabenbezogenen
Verkehr keine lufthygienisch kritischen Konzentrationen der maRgeblichen Luftschadstoffe

= Stundengrenzwert, daher nicht direkt mit dem 98-Perzentil vergleichbar
20 Grenzwert zum Schutz von Okosystemen, ein Jahresgrenzwert zum Schutz der menschlichen

Gesundheit wird in der EU-Richtlinie nicht genannt
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erreicht werden.

Zusatzbelastuhgen werden im Wesentlichen durch die stationdren Quellen in den Industrie-
gebieten ,GI-1" und ,GI-2* (Heizkraftwerk, Lackiererei) verursacht.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Zusatzbelastung durch Luftschadstoffe aus statio-
naren Quellen gering ist, so dass auch die Gesamtbelastung des Untersuchungsgebietes
deutlich unter Vorsorgewerten der TA-Luft liegt. Eine Uberschreitung der Vorsorgewerte -
gemah 22. BImSchV und der EU-Richtlinien ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Insgesamt ist der Standort lufthygienisch guinstig einzuschéatzen, da aufgrund der Hochfla-
chenlage von guten Durchltftungsverhéltnissen ausgegangen werden kann. Voraussetzung
ist die Abstimmung der Emissionspunkthéhe mit der mittleren Inversionslagenhéhe
(Schlchtgrenze) da ansonsten bei Inversionswetterlagen eine bodennahe Schadstoffanrei-
cherung in Tallagen (Partheaue) erfolgen kénnte.

Aufgrund der bereits geringen Vorbelastung, der ebenfalls geringen Zusatzbelastung durch
die groRflachigen zentralen Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2“ und den im Vergleich hierzu
als noch geringer anzusetzenden Belastungen durch die Ubrigen geplanten Industriegebiete
,GI-3“ und ,GI-4“ und Gewerbegebiete ,GE-1“ bis ,GE-13" ist insgesamt davon auszugehen,
dass es nicht zu einer kritischen Erh6hung der Gesamtbelastung kommt. Im Rahmen des
weiteren Verfahren sind bei genehmigungspflichtigen Vorhaben nach Bundesimmissions-
schutzgesetz eigenstandige vorhabenbezogene UmweltvertragIlchkeltsprufungen durchzu-

fuhren.

8.3.8 Landschaft

Wertigkeiten/Empfindlichkeiten

Pragend fur den Untersuchungsraum ist der Landschaftstyp der strukturreichen Kultur-
landschaft. Da das typische Erscheinungsbild der Kulturlandschaft aufgrund von Vorbe-
lastungen (Freileitungen, Deponie etc.) Beeintrachtigungen aufweist, wird dem Landschafts-
raum eine mittlere Wertigkeit zugesprochen. :

Aufgrund ihrer Naturndhe sind Riidgengraben und die Partheniederung sudlich des Unter-
‘suchungsraumes als hochwertig einzustufen.

Als markantes Landschaftsbildelement werden die breiten Heckenpflanzungen, straRenbe-
gleitenden Alleepflanzungen und Geléandekuppen ebenfalls als hochwertig eingestuft.

- Der Untersuchungsraum wird gegenwartig intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Erschlie-
Rung beschrankt sich auf die historischen Dérferverbindungen. Die historische ,Alte Salz-
straRe" ist nur noch-in ihrem &stlichen Abschnitt erhalten.

Erholungssuchende aus der Stadt Leipzig nutzen die vorhandenen kleinen Verbin-
dungsstraRen und Feldwege im Untersuchungsraum, um unabhéngig von Hauptstraften mit
dem Fahrrad in den stadtnahen landlich gepragten Raum nérdlich von Hohenheida zu
‘gelangen. Aufgrund dieser Bedeuturig fur die Erholungsnutzung wird diesen Wegen eine
_mittlere Wertigkeit zugesprochen.

Auswirkungen/Risikoeinschatzung
In Bezug auf das Landschaftsbild besteht aufgrund der groRflachigen Uberbauung (tber 400
ha) einer noch typisch ausgepragten Kulturlandschaft ein sehr hohes Risiko.

Besonders deutlich wird dies in den Bereichen, in denen das Relief veréndert wird oder die
Kuppen in der Kulturlandschaft Gberformt werden. Reliefveranderungen sind v.a. im Zu-
sammenhang mit der Entwicklung der ,GI-1* und ,GI-2" verbunden. Markant sind die
Veranderungen im siidéstlichen Bereich des zentralen Industriegebietes (,Gl-1* bis ,GI-3%)
angrenzend an den Rildgengraben. Hier bewirken die geplanten Gelandenivellierungen bis
zu 9 m hohe Aufschuttungen, sowohl fir das Baugebiet als auch fur die zuflihrenden
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Verkehrstrassen (Planstralle A 6stlicher Abschnitt, Planstraen B, C, Bahntrasse). Ebenfalls
mit umfangreichen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen verbunden, ist die Anlage des
zentralen Regenriickhaltbeckens; Abgrabungen bis zu 9m Tiefe im westlichen Teil (Bereich
Fuchsberg) stehen Dammschittungen von 1,5 m Hoéhe am 6stlichen Rand gegenuber.
Gelandeeinschnitte bis 4m Tiefe entstehen am Nordrand der Industriegebiete ,GI-1* und ,Gl-
2%, :

Durch Entwicklung der Gewerbegebiete ,GE-5" bzw. ,GE-8" bis ,GE-10" werden die mar-
kanten Gelandepunkte Weinberg und Fuchsberg zum groRen Teil Gberbaut.

AuRerdem sind Fernwirkungen tber den eigentlichen Vorhabenbereich hinaus zu verzeich-
nen, da die offene Landschaft weitrdumige Blickbeziehungen erméglicht. Bei einer max. Ge-
bidudehéhe von 42 bzw. 30 m mit einzelnen bis zu ca. 100 m hohen technischen Bauten
(Schornsteine) in den Industriegebieten ,GI-1* bis ,GI-3“ und 15 m Geb&audehéhe in den
tbrigen GI/GE ist ein visueller Wirkraum von @iber 1.500 m zu betrachten. Ist innerhalb
dieses Wirkraumes ein freier Blick auf das Vorhaben méglich, wird das Risiko als mittel
eingeschatzt. Mindern sichtverschattende Gehélzstrukturen die Beeintréchtigungen, ist das
Risiko gering.

Zur landschaftlichen Einbindung der Bauflachen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 750 umfangreiche Flachen fir AusgleichsmaRnahmen (Entwicklung von waldarti-
gen Gehdlzstrukturen) vorgesehen, zudem wird eine landschaftsgerechte Gestaltung der
veranderten Reliefsituation im Zusammenspiel mit der Anlage neuer gliedernder Grogrun-
strukturen geplant (vgl. Landschaftskonzept BGMR / AS & P 12/2001). '

Die fur die Erholungsnutzung wesentliche Vorhabenauswirkung ist die Uberbauung der alten
Feldwege und NebenstraRen, da diese eine besondere Bedeutung als FuB- und Radwege-
verbindung aufweisen.

Durch die Festsetzung gesonderter Radwegeverbindungen bzw. von Stralen mit gentigen-
der Breite zur Anlage von gesonderten FuR- und Radwegen wird hier eine Minderung der

Auswirkungen erreicht. .

8.3.9 Kultur- und sonstige Sachgﬁter'

Wertigkeiten/Empfindlichkeiten _

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um einen traditionellen, stadtnahen Agrar-
landschaftsraum, der durch das Zusammenspiel von Dorflagen, landwirtschaftlicher Nutzung
sowie Wegeverbindungen gepragt wird. Den folgenden Strukturen wird in Abhangigkeit von
ihrer historischen Bedeutung eine hohe oder mittlere Wertigkeit zugesprochen:

- Historische Siedlungsformen und Dérferverbindungen

- Alte Salzstralle

- Altsiedlungslandschaft Partheaue _

- Landwirtschaft — Rieselfeldnutzung, Heckenstrukturen, Versuchsanstalt
- Relikte des Flugplatzes

- Archéologische Kulturdenkmale.

Innerhalb des stidlichen Teils des Untersuchungsgebietes sowie im unmittelbar angrenzen-
den Bereich befinden sich mehrere archaologische Kulturdenkmale.

Vom Vorhaben betroffen ist ein archiologisches Kulturdenkmal nérdlich der Altablagerung
bei PlauRig (,GI-3"), ein weiteres am Fuchsberg im Bereich der Gewerbegebiete ,GE-8" bis
,GE-10" sowie Randbereiche eines Denkmales im Verlauf der Bahntrasse stdlich des
Autobahnanschlusses: Nach Aussagen des Landesamtes fur Archéologie hat das Boden-
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denkmal nérdlich der Altablagerung bei PlauBig aus archdologischer Sicht eine besondere
Bedeutung. ‘
Auswirkungen/Risikoeinschatzung

Die Auswirkungen auf die Kultur- und Sachguter sind tberwiegend hoch, da sie in der Regel
mit einem Totalverlust infolge der Uberbauung und Versiegelung verbunden sind. Insofern
ergibt sich in Abhangigkeit zur Bestandswertigkeit ein mittleres bis hohes Risiko.

Durch die groRflachige Uberbauung der Industrie- und Gewerbeflachen sind im Wesentli-
chen die einzelnen Kultur- und Sachgiiter auf der Flache selbst betroffen. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes und die Feststellung der archdologischen Fundstelle im Industriege-
biet ,GI-3“ nordlich der Altablagerung und im Bereich der Gewerbegebiete ,GE-8" bis ,GE-
10" erméglicht die Sicherung der Funde. Die historische Alte Salzstrale wird als bedeuten-
des Relikt tberformt.

Eine Besonderheit stellt die Parthenaue dar. Im Falle einer nur gering gedrosselten, stof3-
weisen und zentralen Ableitung des gesamten Niederschlagswassers ist von einem hohen
Risiko fur eine Uberschwemmung auszugehen, im Falle eines stark gedrosselten, verstetig-
ten und dezentralen Abfluss reduziert sich das Risiko erheblich. .

8.4 Risiko-Gesamteinschitzung — zusammenfassende Darstellung

Mit dem Bebauungsplan werden Industrie- und Gewerbegebiete mit einer Gesamtflache von

“Uber 340 ha festgesetzt. Weiterhin werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Neubau von StraRen (PlanstraBe A, B, C, D, E, der Verbindungsstrale Plauig-
‘Seehausen) und Gleisanlagen sowie der Ausbau des Vollanschlusses der Bundesautobahn
geschaffen. Weiterhin werden die erforderlichen MaRnahmen der Ver- und Entsorgung
gesichert. Durch die Vielzahl an MaRnahmen kénnen umweltrelevante Wechselwirkungen
auftreten. '

Im Ergebnis der Risiko-Gesamteinschatzung lasst sich festhalten, dass aufgrund der
vielfaltigen Wechselwirkungen das héchste Gesamtrisiko fir den Bereich des Rudgen-
grabens, insbesondere fiir seinen Quell- und Mindungsbereich (wertvollste Biotopstruktu-
ren, geschitzte Biotope nach § 26 SachsNatSchG, naturnahe Auenvegetation), besteht. Da
ein Grofteil des zukinftigen Industrieparks im Wassereinzugsgebiet dieses Grabens liegt,
haben Versiegelung, Geléndenivellierung und Grundwasserfreihaltung (oberfléchennaher
GWL 1.3 im Bereich der Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2“) erhebliche Auswirkungen auf
den wertvollen Quellbereich. Der Graben verliert hierdurch 70-80% seines naturlichen
Einzugsgebietes. Dadurch steigt die Gefahr der Austrocknung v.a. fur den wertvollen
Quellbereich. '

Hinzu kommen Auswirkungen von Regenwassereinleitungen,‘ die das naturliche Abflussver-
halten verandern. Vorgesehen sind eine bauzeitliche Einleitung von 200 I/s und dauerhaft
von 500 I/s — abziiglich Abfluss {iber den Fuchsberggraben - in Héhe des Mittellaufes am
Winzerweg. Dies sind Wassermengen, die maximal dem zweijéhrlich bzw. 25-jahrlich
auftretenden natiirlichen Hochwasserabfluss entsprechen. Sie bedeuten insbesondere fur
den Unterlauf eine verstarkte Hochwassergefahrdung. Dieser ist in seiner wasserwirtschaft-
lichen Leistungsfahigkeit eingeschrankt. Zusatzlich sind dort nach Renaturierungsmafnah-
men Flachwasserbiotope entstanden.

Der mittlere Grabenabschnitt zwischen Winzerweg und Hasensteig ist wasserwirtschaftlich
leistungsfahig ausgebaut. Eine an eine spezifische Wasserfuhrung angepasste Vegetation
ist dort im Graben nicht vorhanden.

Zudem zerschneidet die geplante PlanstraRe A die Grabenaue, so dass die Biotop-
verbundwirkung beeintrachtigt ist. Eine weitlumige Briicke ist zur Risikominderung vorgese-
hen. :
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Die Risiken in Bezug auf den Wasserhaushalt kénnen jedoch durch geeignete MaRnahmen
zum Wassermanagement reduziert werden: Fir den Quellbereich ldsst sich dies durch die
Aufrechterhaltung einer Wasserzufilhrung erreichen, indem eine den nattrlichen Abfluss-
verhaltnissen (MQ = 4 I/s) angepasste Zuleitung aus einem Regenriickhaltebecken oder
durch Drainagewasser gewabhrleistet wird.

Die vorhabenbedingte Einleitung von Niederschlagswasser stellt auch fur den Vorfluter
Parthe ein hohes Risiko dar. Vor allem im Zusammenhang mit Einleitungsmengen aus
anderen Bauvorhaben in der ndheren Umgebung bedeutet die vorgesehene Wasserzufiih-
rung von 500 I/s eine Zunahme der Hochwassergefahr. Wesentlich zur Risikominderung
kann hier - neben einer Vermeidung von StoRbelastungen bei der Einleitung in die Parthe -
eine dezentrale Ableitung des Regenwassers aus den Gewerbe- und Industriegebieten
beitragen. Méglich ware die Nutzung weiterer Grében (Fuchsberggraben) zur Einleitung in
die Parthe und ggf. die Abfilhrung des Regenwassers aus.den norddstlichen Gewerbege-
bieten tber den Seehausener Miihlgraben in die Vorflut des Lindenthaler Wassers bzw. der
Rietzschke. ‘

Eine weitgehende Riickhaltung bzw. stark gedrosselte Abgabe von Regenwasser zumindest
aus Teilflachen (GE-Flachen nérdlich der PlanstraBe A) stellt ebenso eine weitere Mafinah-
me zur Risikominderung dar wie die Méglichkeit einer verstarkten Nutzung von Nieder-
schlagswasser fir interne Wasserkreisldufe im Rahmen einer intelligenten Nutzung von
nattrlichen Ressourcen im Produktionsprozess.

Nach Aussage des Hydrogeologischen Gutachtens, Teil Entwésserungskonzept fur die
Kernflache (GEOPHYSIK GGD et al., 16.11.01) haben die mit dem Vorhaben verbundenen
Veranderungen der Grundwasserstréme keine messbaren Auswirkungen auf die Parthe
bzw. die Partheaue. Geringe Wasserfihrung, bisher nicht nachweisbare Kopplungen zum
tiefer liegenden Grundwasserleiter GWL 1.4 und weiter zum Hauptgrundwasserleiter GWL
1.5, der den Grundwasserspiegel in der Partheaue bestimmt, sowie ein Ausstreichen am
Hang weit oberhalb der Partheaue auf etwa einer Héhelage von 127 m Q. HN sind die
Grinde dafir.

Da die Partheaue im Rahmen der 3. Meldetranche zur Ausweisung als FFH-Gebiet vorge-
schlagen ist, ist prinzipiell zu priifen, ob mit dem Vorhaben Auswirkungen verbunden sind,
die die zu schitzenden Arten und Lebensrdaume erheblich beeintrachtigen. Wie die im
Rahmen der UVS durchgefithrte Untersuchung ergab, sind mit dem Vorhaben keine -
entsprechenden erheblichen Auswirkungen verbunden, sofern die im Zusammenhang mit
der Risikominderung fur den Riidgengraben und die Gebietsentwésserung benannten
MaRnahmen umgesetzt werden. Die Realisierung des Vorhabens steht nicht im Widerspruch
zu den geplanten MaRnahmen der Gewé&sserkonzeption Partheaue (z.B. Sohlanhebung,
Vernassung von Altarmen). :

Aufgrund der besonderen Wertigkeit des Gebietes fir Vogelarten der Hecken und Feldge-
- hélze (Brutvorkommen wertvoller Arten in hoher Artendichte) sowie fur Greifvégel (Nah-
. rungsraum) stellen die Vorhabenauswirkungen in Bezug auf die Avifauna insgesamt
tiberwiegend ein hohes bis sehr hohes Risiko dar. Da die im Bebauungsplan festgesetzten
AusgleichsmaRnahmen zur Biotopaufwertung zugleich eine Verbesserung der Lebensraum-
verhaltnisse fiir die Avifauna bewirken, sind auch hinsichtlich der Vogelwelt Minderungs-
méglichkeiten fir negative Vorhabenauswirkungen gegeben.

Ein hohes Gesamtrisiko stellt der Verlust wertvoller Biotopstrukturen schutzwirdiger Béden
(70 ha), pragender Landschaftsstrukturen und historischer Wegeverbindungen dar. Im
Wesentlichen werden die Beeintrachtigungen der wertvollen Biotopstrukturen durch die
zentralen Industriegebiete ,GI-1* bis ,GI-3" verursacht. Im Bereich der Gewerbegebiete ,GE-
5 sowie ,GE-6“ bis ,GE-10" sind vorrangig schutzwirrdige Béden und pragende Land-
schaftsstrukturen (Kuppen) betroffen. Die Trennung von Wegeverbindungen (Dorferverbin-
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dungen, Alte SalzstralRe), die sich beschréankend auf die Erholungseignung auswirkt, beruht
vor allem auf der Entwicklung der Industriegebiete ,GI-1“ bis ,GI-3" und des Gewerbegebie-
tes ,GE-5".

GrolRflachig stellen die direkten .Vorhabenauswirkungen - Uberbauung von ca. 400 ha
Flache im Bereich der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete - ein mittleres Risiko dar,
da sie bereits vorbelastete Landwirtschaftsflachen betreffen.

Ebenso sind die Auswirkungen der Verkehrstrassen (PlanstraBen A-C, Verbindungsstrale
Seehausen-Plauig, Bahntrasse, Abschnitt BAB-Anschluss, Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-
2“) und der Versorgungsleitungen (Freileitungen) einzuschatzen. Von den Strallen gehen
bei hohen Verkehrsaufkommen zusatzlich Schadstoffemissionen aus. In Bezug auf die
Freileitungstrassen ist die Landschaftsbildbeeintrachtigung v.a. im Bereich des Fuchsberges
maRgebliches Risikokriterium. Zur Risikominderung werden bestehende Leitungen riickge-
baut. ,

Weitrdumig wirken: die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Aufgrund des offenen
Landschaftscharakters sind die bis zu 42 m hohen Baulichkeiten und technischen Aufbauten
von bis zu ca. 100 m in einem Wirkraum von tber 1.500 m wahrnehmbar. Weitere Beein-
trachtigungen entstehen durch die Aufschittungen und Abgrabungen im Bereich der
Industrieflachen ,GI-1* und ,GI-2“, der Planstraen A (Gstlicher Abschnitt) B und C und des
zentralen Regenriickhaltebeckens. Besonders betroffen ist der Bereich des Riildgengrabens.
Hier betragen die Aufschittungen zur Gelandemodellierung im Bereich der Industriegebiete
,Gl-1“ und ,GI-2“ bis zu 9 m. Mit der Anlage des Regenriickhaltebeckens sind bis zu 10 m
tiefe Abgrabungen im Westteil und 1-2 m hohe Aufschittungen im Osten verbunden. Dem
entsprechend weisen auch die zufihrenden StraBen und Bahntrassen hohe B&schungen
auf. Im Zusammenhang mit der Riidgengrabensenke sind hier erhebliche Vorhabenauswir- -
. kungen zu verzeichnen. Durch die Manahmen der Griinordnung (Landschaftsgestaltung,
vgl. auch Landschaftskonzept BGMR, AS&P 12/2001) kénnen diese Beeintrachtigungen
zum Teil - vorrangig in Verbindung mit der Gestaltung des Regenrickhaltebeckens -
gemindert werden.

Klimatisch und lufthygienisch ergeben sich aufgrund des Vorhabens keine besonderen
Risiken, da klimatische Entlastungsraume mit Bezug zu belasteten Siedlungsrdumen nur
kleinflachig (,GE-7“ bis ,GE-10“) betroffen sind. Zudem werden die vorhabenbedingten
lufthygienischen Zusatzbelastungen (SO, NO,, Lésungsmittel) hinsichtlich der herangezo-
genen Richt- bzw. Grenzwerte (TA Luft, EU-Richtlinien, Vorsorgewerte Stadt Leipzig) nach
derzeitigem Kenntnisstand keine kritischen Konzentrationen erreichen.

Hinsichtlich der Schallimmissionen ist festzuhalten, dass vorhabenbedingt keine Grenzwerte
nach der 16. BImSchV lberschritten werden. Orientierungswerte nach DIN 18005 werden
unter der Pramisse eingehalten, dass die Schallemissionen in samtlichen Industrie- und
Gewerbegebieten nachts und z.T. auch tags beschrankt werden. Im Bereich der Fortuna-
siedlung ist die geringfiigige Uberschreitung der Immissionswerte vertretbar, da aktuell eine
erhebliche Uberschirmung durch die BAB stattfindet. Mit LarmschutzmaRnahmen an der
BAB werden die entsprechenden Werte fir Gewerbelarm eingehalten. Hinsichtlich der
Summenwirkung aller im Gebiet vorhandenen Gerduschsegmente werden die Richtwerte
nach TEGEDER (2001) an Immissionsorten westlich von PlauRig sowie stidlich und ngrdlich
von Seehausen Uberschritten. Dies ist jedoch nicht mit der Industrie- und Gewerbeansied-
lung, sondern im Wesentlichen durch die vorhandene Verkehrsbelastung (Autobahn,
Gébschelwitzer StraRe) bedingt. Rechtlich begriindeter Handlungsbedarf entsteht erst bei
einem Ausbau der Verkehrswege.

Die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen bewirken aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Aufwertung von Natur und Landschaft. Dies fuhrt
hauptséchlich in Bezug auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden und das Land-
schaftsbild zu einer deutlichen Minderung der nachhaltigen Auswirkungen und Risiken im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Risiken, die durch die Verkehrstrassen (ErschlieRungsstraRe) fur den Rudgengraben
entstehen (Zerschneidung von wertvollen Biotopen, Kaltluftabflussbahnen), werden durch
den vorgesehenen Bau einer weitlumigen Briicke gemindert.

Méglichkeiten der Risikominderung ber die bereits im Bebauungsplan festgesetzten bzw.
zugeordneten Ausgleichsmalnahmen hinaus bestehen in erster Linie fur Eingriffe in den
Wasserhaushalt des Rudgengrabens und der Parthe. Hier sind ein geeignetes Wasserma-
nagement und eine nachhaltige Stabilisierung des Wasserhaushaltes wesentliche Bausteine
zur umweltvertraglichen Gestaltung des Vorhabens. MaRgeblich sind Rickhaltung und eine
gedrosselte, den natlrlichen Abflussverhéltnissen der FlieRgewésser angepasste Ableitung
des Niederschlagswassers.

8.5 Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Schwierigkeiten

Im Rahmen der UVS zum Bebauungsplan Nr. 750 werden Vorhaben wie z.B. Anlagen, die
unter das Wasserrecht und / bzw. Immissionsschutzrecht fallen, nicht vertiefend betrachtet. .
Fur diese Vorhaben werden potenzielle Wirkungen abgeschatzt, die dann im Rahmen des
weiteren Genehmigungsverfahrens eingehend zu behandeln sind.

Weiterhin basieren die Aussagen zum Teil auf nicht abschlieRend erfassten, prognostizier-
baren oder beststigten Angaben zum Vorhaben. Hierauf wird bei der Behandlung der
einzelnen Schutzgiter eingegangen. :

Die Beurteilung der Auswirkungen der Grundwasserfreihaltung der zentralen Industriefla-
chen ,GI-1“ und ,GI-2* beruht auf vorliegende Teilergebnisse (Stand 16.11.01) des hydro-
geologischen Gutachten (GEOPHYSIK GGD et al.).

Die Beruicksichtigung von umweltrelevanten Parametern in der Regenwasser-
bewirtschaftung geschieht auf der Basis von Zwischenergebnissen.

Aufgrund der vorliegenden Teilergebnisse kdnnen jedoch die Vorhabenauswirkungen in
Hinsicht auf den Wasserhaushalt bzw. das Oberflachenwasser des Ridgengrabens und der
Parthe fir die Planungsebene der B-Plan-bezogenen UVS ausreichend genau beurteilt
werden. A

Das verbleibende Restrisiko mit hoher Wirkung auf die Umwelt beschrankt sich bei Beriick-
sichtigung der umweltrelevanten Projektoptimierungen im Wesentlichen auf die direkt
versiegelten Flachen des Industriegebietes und die ErschlieBungsflache.

Im Rahmen der Ausgleichskonzeption fiir den Bebauungsplan Nr. 750 wurden MaRnahmen
ermittelt, mit denen die Eingriffe in Natur und Landschaft auch auBerhalb des UVS-
Untersuchungsraumes ausgeglichen werden. Art und Umfang dieser MalRnahmen waren
nicht Gegenstand der Untersuchung zur Umweltvertréglichkeit. '

AbschlieRend ist festzustellen, dass die UVS sich auf die Aussagescharfe des Bebauungs-
planes bezieht. Mit der weiteren Konkretisierung der einzelnen Planungen sollten jeweils-
begleitend die Fragen der umweltrelevanten Projektoptimierung im Einzelfall geprift werden
(z.B. im Rahmen vertiefender landschaftsplanerischer Konzepte).

9 Griinordnung
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9.1 Zielsetzung der Griinordnungsplanung

In den Bebauungsplan Nr. 750 sind die gemal SachsNatSchG als dkologische Grundlage
zum Bebauungsplan erarbeiteten griinordnerischen Belange eingearbeitet. -
- Zusammenschau der griinordnerischen Ziele und MaRnahmen:

- Fassung des nérdlichen, dstlichen und westlichen Randes des Industrieparkes durch
Gehélzpflanzungen unterschiedlicher Breite ' ;

.t Entwicklung einer offenen, durch Gehdlze (v. a Heckenstrukturen) gegliederten Land-
schaft schwerpunktmaRig am stdlichen Rand des Industrieparkes,

- Begrunung von 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Gehdlzen,
gartnerischen Anlagen bzw. Uberlassen der Sukzession,

- Begriinung von Parkierungsanlagen,

- Alleepflanzungen im Bereich der vorhandenen und auszubauenden StraRenverkehrsfla-
chen, ' :

- Anlage und landschaftliche Einbindung von Flachen fur die Rickhaltung und Reinigung
von Niederschlagswasser, :

- Freihaltung von Teilen der terrestrischen Béden auf Trockenstandorten
- Ausbildung eines Wegenetzes und Ersatz verlorengehender Wegebeziehungen.
- Erhaltung und Entwicklung der Magerwiesen im Bereich des ehem. Flughafens Mockau.

9.2 Okologische Zustandserfassung

9.2.1 Naturrdumliche Lage — Relief

Der Geltungsbereich befindet sich nach MANNSFELD und RICHTER (1995) im Leipziger
Land, das durch pleistozéne Platten gepragt wird. Die geringméchtigen LéRdecken sind
lediglich im Bereich der Kuppen und Tallagen nicht geschlossen.

Naturrdumlich ist der Raum der Leipziger Tieflandsbucht und der Leipzig-Naunhofer-
Grundmoranenplatte zuzuordnen. Aufgrund der guten Béden und der schwachen Reliefaus-
bildung wird das Gebiet (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Insgesamt fallt das Geldnde vom Hochpunkt im Norden mit 137 m 4. HN nach Sudosten in
Richtung Parthe-Niederung leicht ab. Der Tiefpunkt innerhalb des Geltungsbereiches liegt
am Riidgengraben mit Héhen ca. 120 m . HN und darunter. Im stdlichen Teil der anson-
sten ebenen Flache befinden sich einzelne Kuppen. '

9.2.2 Boden (Geologie, Altlasten)
Die geologischen Verhéltnisse sind innerhalb des Kernbereiches weitgehend homogen.

Die oberste Schicht aus etwa einem Meter machtigen LéRsanden wird unterlagert von bis zu
9 m machtigem Geschiebemergel der Saale-3-Grundmoréne. Darunter befinden sich
heterogene Strukturen (Nachschuttbildungen aus Sanden und Kiesen der Saale-2-Eiszeiten
ortlich mit schluffigen und tonigen Sedimenten), deren sandige und kiesige Bereiche
saisonal Wasser fihren.

Darunter liegen zwei weitere Geschiebemergelschichten der Saale-2- und Saale-1-
Eiszeiten, unterbrochen von saisonal wasserfihrenden Schmelzwassersanden.

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist fur den geplanten Industriepark ein weitgehen-
der Schutz des Hauptgrundwasserleiters vor Verschmutzungen gegeben. Zu detailierten
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Aussagen Uber die Grundwassersituation vgl. Kap. 8.3.4 (Umweltbericht)

Boden

Die Béden werden tberwiegend aus den 1 m starken LéRsandschichten gebildet, die im.
oberen Bereich eine etwa 40 cm starke Oberbodenbildung besitzen. Sie werden Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt und weisen aufgrund der guten Ackerwertzahlen zwischen
53 und 65 eine hohe Ertragsfahigkeit auf. .

Als échutzw[]rdig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Béden einzustu-
fen (Kartierungen Stoye 1994; 1998, nachrichtliche Ubernahme):

- Terrestrische Béden auf Trockensténdor’ten (Fuchsberg, Weihbérg)

- Staunissebéden (Fuchsberghange, FuchsberghéngelFlugpIatzgraben, Miuhlgraben,
Riidgengraben). '
Durch die Verkehrsanlagen (StraRen, Bahn) und durch die kleinteilige Bebauung ist inner-

halb des Geltungsbereiches eine Flache von etwa 19 ha gegenwartig versiegelt. Weiterhin
sind etwa 6 ha Feldwege befestigt und weisen damit einen gestérten Bodenaufbau auf. '

In der Nahe des Quellbereiches des Riidgengrabens befindet sich eine Altablagerung (s.u.).
Insgesamt sind nur geringe Anteile der Boden des Geltungsbereiches hinsichtlich ihrer
Naturhaushaltsfunktionen stark beeintrachtigt. Der (iberwiegende Teil der Flachen ist zwar
anthropogen Uberformt (landwirtschaftliche Nutzung), unterliegt aber keinen erheblichen
Einschrankungen der Bodenfunktionen. :

Altlasten

Innerhalb der Kernflache des Geltungsbefeiches liegt die Altablagerung Deponie PlauBig
(S 651 500 53). Detailierte Aussagen hierzu sind dem Kap. 5.3.2 zu entnehmen.

Weitere Altlasten oder Bodenbeeintrachtigungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht
bekannt. Von der ehemaligen Rieselfeldbewirtschaftung wurden keine erhéhten Belastun-
gen verursacht (Geophysik 2001). _

Wiahrend des weiteren Bebauungsplanverfahrens ggf. zur Kenntnis kommende Sachver-
halte, die auf schadliche Bodenveranderungen / Altlasten im Sinne des BBodSchG hinwei-
sen, sollen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1
SichsABG zustandige Behérde ist nach § 10 Abs. 2 SichsABG davon in Kenntnis zu
setzen.

9.2.3 Hydrologie — Grundwasser und Oberflichengewasser
Grundwasser

Durch den Wechsél wasserstauender und wasserleitender Schichtkomplexe kommt es zur
Ausbildung mehrerer, teils nur saisonal wasserfuhrender Grundwasserhorizonte.

Bei einer geplanten Gelandehéhe von 133 m 4. HN im Bereich der Industriegebiete ,GI-1*
und ,GI-2* befindet sich zum Hauptgrundwasserleiter eine Uberdeckung von 10 m bis 20 m
(Ausnahme Senke des Rudgengrabens = ca. 117 m Q. HN). Aufgrund der machtigen
Deckschichten mit bindigen Substraten ist dieser gut geschatzt. Die FlieRrichtung des
Hauptgrundwasserleiters ist von Nordost nach Stdwest.

Mit Ausnahme einzelner Sandlinsen ist von einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers auszugehen.

Die FlieRrichtung der oberen Grundwasserleiter verlauft von Nordwest nach Stdost Rich-
tung Parthe-Niederung.

Trinkw'asserschutzzohen werden im Geltungsbereich nicht tangiert.
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Oberflachengewdsser

Im stdostlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich der Quellbereich des Riidgengra-
bens, der nach einer FlieRstrecke von 1.550 m in die Parthe mundet. Er entwéssert die
. umgebende Feldflur. Der Graben ist im Oberlauf meist wasserfiihrend, im Mittellauf &stlich
des Winzerweges kann es bei ldngeren Trockenperioden zum zeitweisen. Trockenfallen

kommen.

Mitte der 90er Jahre wurde der Rudgengraben tber den Zweckverband Partheaue renatu-
riert. (Die Unterhaltung des Rudgengrabens erfolgt durch Columbus e.V. im Auftrag des
Amtes fur Umweltschutz.)

Aufgrund der geringen Vorflutleistung der Parthe ist eine gedrosselte Abgabe von Nieder-
schlagswasser in Héhe von max. 500 I/s vorgesehen. Eine Einleitung in die Parthe bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 7 und § 7a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch
die Wasserbehdrde.

Im Stdwesten flieBt der Flugplatzgraben der Partheniederung zu. Der Graben, der Uiberwie-
gend auRerhalb des Geltungsbereiches liegt, ist im Zuge der Messe-Entwicklung renaturiert
und mit der Anlage einer Teichkette fir die Regenwasserbewirtschaftung ausgebaut

worden.

9.24 Klima

Funktionell ist der Geltungsbereich ein Kaltluftgebiet mit guten bis sehr guten Kaltluft-
entstehungsbedingungen. Merkmale sind ein stark ausgepragter Tagesgang von Tempera-
tur, Feuchte und Windoffenheit. Je nach Vegetationszustand und Bodenfeuchte herrscht
eine gute bis sehr gute nachtliche Kaltluftproduktion vor.

Die aulierhalb des Geltungsbei‘eiches gelegenen Ortslagen sind durch ein Siedlungsklima
gepragt. Dieses ist gekennzeichnet durch geringfiigig héhere Temperaturen als im Umland,
ausreichende néchtliche Abkuhlung und relativ guten Luftaustausch.

Lokalklimatisch ist die Bedeutung dieser Kaltluftentstehungsflachen als eher gering einzu-
schatzen. Weder im naheren noch im weiteren Umfeld liegen stadtklimatisch problematische
Gebiete. Daher riithrt auch die Einstufung in die Kategorie F 3 der Bewertungskarte der
Stadtklimauntersuchung 1997 (Kaltluftentstehungsgebiete ohne direkten Bezug zum
Siedlungsraum). ’

Der klimatische Wert der Flachen liegt mehr im mesoklimatischen Bereich. Die Flachen
fugen sich in einen um das Kernsiedlungsgebiet Leipzigs liegenden Ring von Kaltluftgebie-
ten ein. Es ist anzunehmen, dass zwischen diesem Kaltluftring und dem Uberwarmten
Bereich der Kernstadt ein groRraumiger Luftaustauschprozess stattfindet. Dieser kann durch
das Reduzieren des Kaltluftringes, wie es bereits an mehreren Stellen schon stattgefunden
hat (Neue Messe, GVZ, Weidenweg, Herzklinik etc.), vermindert werden. '

9.2.5 Biotope — Fauna und Flora

Den weitaus groRten Anteil der Flachennutzung im Geltungsbereich nehmen die intensiv
genutzten Ackerflachen ein (594 ha). Einen vergleichsweise geringen Anteil (ca. 17 ha)
bilden gruinlandartige Strukturen. Ausgedehnte Landschaftshecken gliedern das Gebiet.
Dariiber hinaus sind nur wenige strukturbildende Gehélzinseln und Alleeb&ume vorzufinden.

Wertvolle Biotope

Die Bezeichnungen der im Gebiet vorhandenen 6kologisch wertvollen Biotope entsprechen
der Nomenklatur der Liste der Biotoptypen in der ,Biotopkartierung Sachsen® (LFUG 1995).

Gebusche, Hecken, Gehdlze (B) strukturieren den tberwiegend landwirtschaftlich genutzten

AS&P — Albert Speer & Partner GmbH ; Seite 92



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-Plaufig” Stand: 06.05.2002

Geltungsbereich. Insbesondere eingewachsene Hecken (BH) gliedern die Ackerflachen in
grofRe Schlage. Insgesamt betragt die Gesamtlange der Hecken im Plangebiet 18.000 m, die
Breite variiert zwischen 5 und 10 m. Es werden insgesamt 13,5 ha von den Hecken ein-
genommen. Die Hecken setzen sich tiberwiegend aus einheimischen Strauchern zusam-
men: Corylus avelana (Hasel), Crataegus ssp. (WeiRdorn), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Prunus spinosa (Schlehe), Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen) u.a., in die
insbesondere Obstbiume eingemischt sind, aber auch andere Hochstdmme. In einem
groRen Teil der Hecken wurden Nachpflanzungen zumeist mit Obstbaumen im Rahmen von
Ausgleichsmalnahmen vorgenommen. , :

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Féldgehﬁlze (BA). Sie liegen relativ isoliert in der
Ackerflur (insgesamt 1,8 ha).

Die meisten StraRen im Geltungsbereich sind als Alleen (BZ) gestaltet. Allerdings sind diese
oft liickig und einseitig bepflanzt. Insgesamt haben die Baumreihen eine Lange von 2.500 m,
ca. 500 m StraRenlénge sind beidseitig mit Baumreihen bestanden.

Innerhalb des Kernbereiches liegen folgende nach § 26 SachsNatSchG geschutzte Biotope:

. 1606.FR ,Ridgengraben mit Réhricht PlauRig"*
Nérdlich der Ortslage von Plaufig
Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte (einschlieRlich der Ufervegetati-
on: Quellsumpf, Réhrichte, Feuchtgeblische); 46.500 gm.

- 1605.1 ,Altholzinsel PlauBig / Riidgengraben*
N&ahe Deponie : ,
héhlenreiche Altholzinseln (WH), mit angrenzenden Feldgehdlz 7.000 gm, wichtiges
Inselbiotop

. © 9415.MH ,Halbtrockenrasen ehemaliger Flughafen Mockau, Teil Seehausen® - Magere
Frischwiesen / Halbtrockenrasen 4
Unmittelbar stdlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein weiteres ge-
schutztes Biotop: 1306 VR ,Regenriickhalteteiche Neue Messe" - Verlandungsbereiche
stehender Gewasser mit Réhricht.

~ Sudlich der Bundesautobahn befinden sich Magerwiesen auf einer Restflache des ehemali-
gen Flugplatzes Leipzig-Mockau. Die langjahrige extensive Nutzung der Griinlandflache hat
zur Ausbildung relativ artenreicher Untergesellschaften der Glatthaferwiese und Weidelgras-
Weide gefiihrt, die eine vermittelnde Position zu Magerrasen einnehmen. Ostlich angren-
zend wurde artenreiches Grinland im Rahmen von Ausgleichsmafnahmen anges&t mit dem
Ziel Magerwiesen zu entwickeln.

Avifaunistisch ist die Offenlandschaft mit den Heckenstrukturen und einzelnen Feldgehdiz-
inseln als Jagdgebiet fur Greifvégel und fur Arten der offenen Feldflur von Bedeutung. Im
Bereich der Feldflur kommt eine artenreiche Brutvogelfauna mit den anspruchsvolleren
Arten, Neuntster, Dorngrasmiicke, Kuckuck und Feldschwirl in hoher Brutdichte vor.

Weiterhin ist der Altbaumbestand als Riickzugsraum von Bedeutung. Insgesamt sind die
ausgepragten Heckenstrukturen ein wichtiger Refugialraum fur Végel der Offenlandschaft
und andere Kleinlebewesen (vgl. Kap. 9.3.2). ;

Zusammenfassend stellt sich die aktuelle Flachennutzung / Biotopstruktur wie folgt dar:
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Flichennutzung Bestand ‘ Grofe in ha

IAcker : : 593,8 ha
Grunland . 17,1 ha
Feldwege 3,5 ha
Feldhecken 13,5 ha
StralRenverkehrsflache 15,4 ha
StraRenbegleitgriin ' 3,2 ha
Baumreihen 1,4 ha
Gleisanlagen 0,9 ha
Altholzinsel _ 0,7 ha
Naturnaher Flachlandbach mit Ufervegetation 5,8 ha
Magerwiese ‘ 12,3 ha
Gewerbegebiet ,Schenkberg® 3,5 ha
Sonstige Flachen l 3,5 ha
Gesamt ' - 674,6 ha

9.2.6 Landschaft und Erholung, aktuelle Nutzung

Bei dem Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes handelt es sich um
eine offene Agrarlandschaft, umgeben von einem Ring historischer Dérfer. Innerhalb des
Leipziger Stadtgebietes ist dieser Landschaftstypus in vergleichbarer Ausdehnung nur hier
und im Studwesten der Stadt vertreten. '

Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches zeigt sich eine fur den Leipziger Nordraum ver-
gleichsweise bewegte Topographie, die deutlich zur stdlich gelegenen Parthe-Niederung
hin abfallt. Am Gelandetiefpunkt tritt mit dem Ridgengraben ein Gewésser aus, das der
Parthe zuflieRt. Durch die Aufschiittungen an der benachbarten Deponie (ehem. Sandgrube
PlauRig) ist dieser Quellbereich randlich beeintrachtigt worden.

Einzelne natiirliche Kuppen im sudlichen Teil wie der Fuchsberg, der Schenkberg und der
Winzerberg (Weinberg) stellen markante, gebietspragende Hochpunkte dar. Eine kinstliche,
weithin wahrnehmbare Erdkuppe wurde im Bereich der Anschlussstelle Leipzig-
Messegelande geschaffen.

Die Flachen im Geltungsbereich ist nach der Systematik des Landschaftsplanes der Stadt
Leipzig dem Landschaftstyp Offenland zuzuordnen. Dieses wird gegenwértig intensiv
landwirtschaftlich genutzt und ist relativ schiecht fur die Erholung erschlossen. Die Erschlie-
Rung beschrankt sich auf die historischen Dérferverbindungen, die traditionell als Alleen
ausgebildet waren, gegenwdrtig aber nur luckig ausgebildet sind und auf einige wenige
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Feldwege (z.B. Alte SalzstraRe). Im Rahmen von Ausgleichsmanahmen ist die Bepflan-
zung der Seehausener Allee vervolistandigt worden. Als historischer Handelsweg verlauft
die Alte SalzstraBe von Merkwitz aus in stdwestlicher Richtung durch den Geltungsbereich.
Ein Radwegekonzept ist erarbeitet, die Anlage von straRenunabh&ngigen FulBwegeverbin-
dungen im Bereich der Ausgleichsflachen M1 — M4 ist méglich. -

Die fiir diesen Teilraum charakteristischen Landschaftshecken (Waldschutzstreifen mit ge-
stuften Gehélzaufbau) gliedern das Gebiet weithin sichtbar berwiegend in Nord-Std-
Richtung. Dariiber hinaus gibt es nur wenige gliedernde Geholzpflanzungen.

Durch die Bundesautobahn A 14 ist der raumliche Zusammenhang mit den stdlich gelege-
nen Landwirtschaftsflachen zerschnitten. Eine funktionale Verbindung (Rad- und Fullwege)
ist jedoch durch die drei Querungsmdglichkeiten im Zuge der Seehausener Allee, der
Goteborger StraRe und der Stralsunder Strale relativ feinmaschig gegeben. Durch.das
Gebiet verlaufen drei 110-kV-Freileitungen im Bestand, die sich in nérdlich der Ortslage von
PlauRig auRerhalb des Geltungsbereiches auf 2 Trassen aufteilen.

9.2.7 Im Plangebiet durch andere Bebauungspléne festgesetzte Flachen fiir
AusgleichsmafRnahmen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 750 werden die Geltungsbereiche von vier Teil-
bebauungsplanen der ,Neuen Messe“ (Bebauungsplan Nr. 35) in Teilen Uberplant, die
grinordnerisch, insbesondere im Hinblick auf die Uberplanung von festgesetzten Aus-
gleichsflachen, von Relevanz sind. -

Hinsichtlich der Grunordnung und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird bezogen auf
diese Uberplanungen wie folgt verfahren:

Bebauungsplan Nr. 35.1 ,Neue Messe*

Durch die Festetzungen des Bebauungsplanes Nr. 750 werden die im Bebauungsplan
Nr. 35.1 festgesetzten Sondergebietsflachen und privaten Grunflachen geringfugig Uber-
plant. GemaR Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 35.1 wurde der erforderliche Ausgleich
fur den Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die im Bebauungsplan Nr. 35.1 festge-
setzten Flachen erméglicht wird, bisher nicht ermittelt, sondern soll erst bei der Umsetzung
der MaRnahmen bestimmt werden. Daher erfolgt in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fur
diesen Bebauungsplan Nr. 750 (Kernbereich) eine Bewertung des Ist- und nicht des Pla-
nungszustandes. Zur Zeit bestehen dort Magerrasen- und Grunlandflachen, die teilweise als
Biotope nach § 26 SachsNatSchG eingestuft sind. Es erfolgt nur eine sehr geringflgige -
Flacheninanspruchnahme der Magerrasenflache. :

Bebauungsplan Nr. 35.5 ,,BAB Anschlussstelle Mockau*

Der Bebauungsplan weist Verkehrsflichen und als Begriinungsma@nahmen gehdlzbestan-
dene Vegetationsflachen aus. Letztere sind nur als Rasenflachen realisiert worden. Durch
die Uberplanung erfolgt die Erweiterung der Verkehrsanlagen unter Inanspruchnahme des
StraRenbegleitgriins. Die Reduzierung wird in der Eingriffsbewertung berticksichtigt.

Bebauungsplan Nr. 35.10 ,Stralsunder StraBe Nord*

Der Bebauungsplan Nr. 35.10 beinhaltet in erster Linie Festsetzungen zum Ausgleich von
‘Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Bebauungspiéne ,Neue Messe" entstanden
sind. Es erfolgt eine Uberplanung des nérdlichen Teilbereiches. Durch die Fesetzungen des
Industriebahngleises und der Verkehrsflachen wird ein Eingriff in vorhandene Ausgleichsfla-
chen verursacht. Die verbleibenden Flachen werden weiterhin als Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft festgesetzt. Durch das Indu-
striebahngleis werden zwei FuBwegeverbindungen unterbrochen.

Die Beeintrachtigungen gehen in die Eingriffsbewertung ein.

AS&P - Albert Speer & Partner GmbH ) Seite 95



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-Plauig” Stand: 06.05.2002

Bebauungsplan Nr. 35.11 ,,Fuchsberg*

Auch im Bebauungsplan Nr. 35.11 werden Uberwiegend Fldchen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt mit der
Zielsetzung, die ackerbaulich genutzten Flachen in Magerwiesen umzuwandeln. Dariiber
“hinaus wird der Erhalt und die Neuanpflanzung von Gehélzen festgesetzt. Bisher wurden
diese AusgleichsmalRnahmen nicht realisiert, da die Flachen nicht verfigbar waren. In die
Eingriffsbewertung flieRt der Soll-Zustand mit ein.

Mit dem griinordnerischen Konzept zum Bebauungsplan Nr. 750 erfolgt eine Weiterentwick-
lung und Modifizierung der landschaftsraumlichen Entwicklungsaussagen unter Beriicksich-
tigung der neuen Standortbedingungen. Die Festsetzung von MaRnahmefldchen wurde in
mehrere Entwicklungstypen u.a. mit héheren Anteilen an Gehélzpflanzungen zur Gliederung
-und Abschirmung am sidwestlichen und stdlichen Rand des Industrieparkes differenziert.
Kleinere Flachen des Industrieparkes ragen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 35.11 und werden als Eingriff in Ausgleichsflachen bewertet. Die Ricknahme des
Anteiles an MaRBnahmeflachen wird in der Eingriffsbewertung entsprechend einbezogen.

In zwei &ffentlich-rechtlichen Vereinbarungen aus den Jahren 1992 und 1993 sind weiterge-
hende Regelungen zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen der o.g. Bebauungspléne
getroffen wurden.

Es wurden u.a. die Aussagen gemacht, dass zuséatzlich zu den in den Bebauungsplénen

Nrn. 35.10 und 35.11 ausgewiesenen Ausgleichsflachen fiir eine Kompensation aller Ein-
griffe Regelungen tber weitere finanzielle Ersatzleistungen getroffen werden.

Zur Verwendung der Gelder wurde festgelegt, dass diese prioritdr im Geltungsbereich der
Bebauungsplane Nrn. 35.10 und 35.11, nach funf Jahren im Nordraum bzw. nach weiteren
funf Jahren in Leipzig, Seehausen, Wiederitzsch, Podelwitz eingesetzt werden kénnen.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35.11 wurden keine Ausgleichs-
maRnahmen realisiert. Es wurden jedoch verschiedene AusgleichsmalRnahmen in der
ndheren Umgebung umgesetzt:

- Unterpflanzungen von Feldhecken mit Obstbaumen im Bereich Seehausen — Hohenhei-
da, A

- Renaturierung der Rietzschke stdlich der Max—Liebermann-StraBe,
- verschiedene Gehélzanpflanzungen und Stralenbaumanpflanzungen,

- Begrinung der Deponie Hohenheida u.a.

9.3 Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Die Landschaft im Geltungsbereich ist vor allem durch die intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung und durch die Verkehrstrassen wie die Bundesautobahn A 14 anthropogen
gepragt. Der Raum wird groRflachig Uberwiegend fiir den Ackerbau genutzt. Innerhalb
dieser weitrdumigen Flachen treten die linearen Hecken und die Bepflanzungen entlang der
StralRen als besondere Kennzeichen hervor. Sie sind fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild des Gebietes wertbestimmend. Kleinteilige Biotopstrukturen wie z.B. die
Altholzinsel PlauRig oder der Ridgengraben sind zusatzliche Gliederungselemente in der
weitldufigen Landschaft,

Mit dem Bebauungsplan wird die Méglichkeit ertffnet, Eingriffe in Natur und Landschaft in
gréRerem Umfang durchzufiihren:

- Bodenverlust durch groRflachige Versiegelung (Industrie- und Gewerbegebiete und
ErschlieBung),
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- Bodenbeeintrachtigungen durch Anderungen des Reliefs,l
- Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes,

. Uberbauung eines Kaltluftentstehungsgebietes infolge der Versiegelung, Zunahme der
Emissionen

- Uberbauung einer Agrarlandschaft, die mit Heckenstrukturen und Flurgehélzen ausge-
stattet ist,

- Veranderung des Landschaftsbildes eines traditionellen, stadtnahen Agrarlandschafts
raumes. .

Fur die einzelnen Schutzgtiter zeichnen sich folgende Auswirkungen ab:

9.3.1 Relief

Es ist davon auszugehen, dass das Relief entsprechend den produktionstechnischen
Bedingungen, den ErschlieBungserfordernissen und der Regenentwasserung geandert wird.

Durch groRflachige Abgrabungen und Aufschittungen, die zur Gelandemodellierung im
Bereich der Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2“ und in der Folge fur die angrenzenden
ErschlieBungsanlagen notwendig werden, kommt es im zentralen Bereich des zuklnftigen
Industrieparkes und im Bereich der ErschlieBungsanlagen zu nachhaltigen Verénderungen
im Bodenaufbau.

Die vorhandenen Kuppen wie Weinberg oder Fuchsberg im Umgriff der Industrie- und
. Gewerbeflachen werden beeintréchtigt. :

9.3.2 Boden

Mit einer GRZ von 0,8 im Bereich der Industriegebiete und einer Versiegelung von 80%
(GRZ von 0,7 zzgl. Uberschreitungen) in den Gewerbegebiete kann der ca. 343 ha groRe
Industriepark zu max. 275 ha Uberbaut und versiegelt werden. Damit kommt es zu einem
groRflachigen Verlust von Boden mit seinen Naturhaushaltsfunktionen, seinen Funktionen
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache fur die Landwirtschatt.

Weiterhin werden durch den Bau der ErschlieRungsstraBen (PlanstraRen A-E, Verbindungs-
stralRe Seehausen-PlauRig, Staatsstrale S 9) den Ausbau der Anschlussstelle Leipzig —
Messegelande und fiir das neue Guterverkehrsgleis Flachen im Umfang von 77 ha in
Anspruch genommen. Neben versiegelten Flachen sind darin auch umfangreiche Fléchen
fur trassenbegleitende Aufschiittungen enthalten. Entsprechend der Ortlichkeit und den
verkehrstechnischen Anforderungen werden dariiber hinaus auch Fléachen fir Boschungen,
fur Unter- und Uberfuhrungsbauwerke sowie fur Leitungen tberformt.

Positiv wirkt sich die geplante Anlage von Gehélzflachen auf die Bodenstruktur aus, da bei
einer Festsetzuing als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft davon ausgegangen werden kann, dass eine extensive,
bodenschonende Bewirtschaftung und Pflege erfolgt. Damit werden die bisher landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflachen aufgewertet.

9.3.3 Altlast

Von der Altablagerung im Stdosten des Plangebietes geht nach derzeitigem Erkundungs-
stand keine Beeintrachtigung aus, die gegen eine angrenzende Festsetzung als Industrie-

% Die Abschnitt der StaatsstraRe S 9 nordwestlich der PlanstraBe A wird im Bebauungsplan Nr. 750 nur
nachrichtlich dargestellt. Ihr Flachenanspruch von ca. 2 ha im Geltungsbereich ist daher nicht Gegenstand
der Eingriffsbilanzierung
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gebiet und eine Fihrung der ErschlieRungsstrale am Rande der Flache spricht. Fur die
Regenriickhalteflachen missen ggf. technische Sicherungsmaflnahmen durchgefuhrt
werden.

9.3.4 Hydrologie - Grundwasser und Oberflaichengewdsser

Generell ist die Situation des Leipziger Nordens durch ein ausreichendes Wasserdargebot
gekennzeichnet. Der Geltungsbereich und sein weiteres Umfeld dienen nicht der Trinkwas-

sergewinnung.

Aufgrund der relativ starken bindigen Deckschichten ist der Hauptgrundwasserleiter gegen-
ber Verschmutzungen sehr gut geschitzt. '

Durch die Gelandemodellierungen im Bereich der Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2 und der
fur diesen Bereich vorgesehenen Grundwasserfreihaltung ergeben sich jedoch Auswirkun-
gen auf die oberflichennahen Grundwasserleiter.

Die mégliche Versiegelung von insgesamt 275 ha Industrie- und Gewerbeflachen und ein
ungedrosselter Abfluss unbehandelten Niederschlagswassers in die Vorfluter hatten
erhebliche negative Auswirkungen auf das nach § 26 SachsNatSchG geschitzte Biotop des
Rudgengrabens und die Vorflutkapazitat der Parthe (Hochwassergefahr).

Es ist geplant, den Abfluss in die Parthe auf max. 500 I/s zu begrenzen. Durch MaRnahmen
der Riickhaltung, Vorreinigung, Verstetigung und Abgabe entsprechend der noch vorhande-
nen Vorflutkapazitdten in die Parthe kann der Eingriff jedoch noch wesentlich starker
gemindert werden. Um dies gewahrleisten zu kénnen, werden mehrere Fléchen fur die -
Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Eine Studie zur vertraglichen Regenwasserbewirt-
schaftung der Industrieflache liegt vor.

9.3.5 Klima

Stadtklimatisch wird mit dem geplanten Industrie- und Gewerbepark ein groRes Kaltluftent-
stehungsgebiet, das Teil des Leipziger Kaltluftringes ist, groRflachig Uberbaut. Das Gebiet
wird den Charakter eines stédtischen Uberwérmungsbereiche_s bekommen.

Da die lokalklimatische Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet aufgrund der Barrieren im
Abflussbereich (Waldbestockung in der Parthe/Dammlage der Bundesautobahn A 14) eher
als gering einzuschatzen ist, sind klimatische Stérungen des naheren Wirkraumes des
Leipziger Nordostens (Mockau, Thekla) nur eingeschrankt zu erwarten.

Durch Gehélzflachen insbesondere in den stdlichen Randbereichen der Industriegebiete
werden klimatisch wirksame Ausgleichsflachen geschaffen, die die Eingriffe in das Schutz-
gut mindern, aber nicht vollstandig kompensieren.

9.3.6 Biotope — Fauna und Flora

Mit der Festsetzung der Gewerbe- und Industriegebiete und den erforderlichen Erschlie-
RungsmaRnahmen werden Ackerflachen in der GréRenordnung tiber 400 ha und mehr als
10 ha Gehdlzflachen wie Hecken, Feldgehdlze und Baumreihen Uberbaut. Die Feldhecken
wurden zum Teil erst kirzlich als AusgleichsmaRnahme in Form von Unterpflanzungen
aufgewertet. Mit der insgesamt zuléssigen Uberbaubarkeit und méglichen Versiegelung in
dem Industriegebiet wird ein erheblicher Eingriff in die Biotopstruktur ermdglicht. Hierbei ist
zu beriicksichtigen, dass Intensiv-Ackerflachen nur eine geringe Artenvielfalt und somit fur
den Biotop- und Artenschutz lediglich eine eingeschrankte Bedeutung haben.

Ein erheblicher Eingriff findet durch die Zerstérung von artenreichen, landschaftsraumtypi-
schen Hecken, Flurgehdlzen und Baumreihen statt. Die Beeintrdchtigung wird vor allem
durch den Verlust von etwa 12 km linearen Biotopstrukturen verursacht, die als Riickzugs-
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raume und Verbindungskorridore eine weit héhere Bedeutung fir den Naturschutz haben als
die eigentliche Pflanzflache. Die Heckenstrukturen und Gehdlzinseln sind jedoch fur die
Avifauna von besonderer Bedeutung. Durch Neupflanzung von Hecken und Gehélzinseln
kénnen neue Lebensraume fur die Avifauna entwickelt werden. Daher stellen die geplanten
Ausgleichsmalnahmen der Griinordnung (insbesondere Gehélzpflanzungen) einen wichti-
gen Baustein dar, um diese Verluste innerhalb des Kernbereiches zumindest partiell zu
mindern. Weitere AusgleichsmaRnahmen, die zur Schaffung neuer Biotopstrukturen flhren,
sind umfangreich auRerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.

Die nach § 26 SachsNatSchG geschutzten Biotope sind grundsatzlich zu erhalten. Nach
§ 26 (2) SachsNatSchG besteht ein Verbot der Zerstérung oder nachhaltigen Beeintrachti-
gung dieser Biotope. Abweichungen davon bedurfen einer Ausnahme von diesem Verbot.

- 1606.FR ,Riidgengraben mit Réhricht Plaulig*

Der naturnahe und unverbaute Flachlandbach wird durch die neue Ersch'lieBungsstraBe
zerschnitten und damit in seiner Qualitat als Verbindungsbiotop erheblich beeintrachtigt.
Eine durchgéngige, offene Grabenfiihrung ist zur Minderung des Eingriffes sicherzustel-
len. ' :

Durch die Festsetzung des Industriegebietes werden groRe Teile des Speisungsgebietes
des Grabens tberbaut. Zur Sicherung der Biotopqualitét ist eine Aufrechterhaltung der
Wasserfiihrung im Quellbereich mit gereinigtem Wasser von erheblicher Bedeutung. Die
Einleitmenge sollte ausgenommen besonderer Starkregenereignisse 10 I/s nicht Uber-
schreiten. Der Mindestabfluss soll ausgenommen besonderer Trockenzeiten bei 3 I/s
liegen. Der mittlere Jahresabfluss soll sich an der nattrlichen GréfRenordnung von 4 /s
orientieren. Mit der dosierten Einleitung von Drainagewasser oder gereinigtem Regen-
wasser in dieser Grékenordnung in den Oberlauf des Rudgengrabens und mit der Ein-
leitung der gréReren Niederschlagswassermengen aus den Regenriickhaltebecken erst
unterhalb des Winzerweges werden die Voraussetzungen geschaffen, um diesen Anfor-
derungen zu geniigen und positive Effekte fur den Artenschutz zu erreichen.

. - 1605.1 ,Altholzinsel Plaufig / Ridgengraben®

Die héhlenreiche Altholzinsel (WH) kann in ihrer Biotopqualitat weitgehend gesichert
werden.

Mit der Sicherung des geschiitzten Biotops der Altholzinsel und Gewahrleistung einer
kontinuierlichen Feuchte werden auch die wertbestimmenden Strukturen erhalten und
dieser Lebensraum nicht grundlegend veréndert. :

- 9415.MH ,Halbtrockenrasen ehemaliger Flughafen Mockau, Teil Seehausen®

Durch den Vollausbau der Anschlussstelle Leipzig Messegelande wird die geschutzte
Flache in den Randbereichen beeintrachtigt.

Wirkungen auf Biotope nach § 26 SachsNatSchG auRerhalb des Geltungsbereiches werden
ausgeschlossen.

9.3.7 Landschaft und Erhoiung

Mit der Festsetzung von insgesamt 343 ha groRen Gewerbe- und Industriegebieten mit
zulassigen Bauhdhenentwicklungen bis zu 42 m fir die Industriegebiete in mittiger Lage des
durch deh Ortsring umgrenzten Agrarraums und durch die Reliefliberformungen wird der
Landschaftscharakter verandert. Die direkte Ortsverbindung zwischen Hohenheida und
PlauBig Uber die Hohenheidaer StraBe wird aufgehoben. Durch die Anlage des Indu-
striegleises werden sudlich der. Messeallee und der neuen Industriegebiete bestehende
Wegeverbindungen abgeschnitten.
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Die im Bestand tiber den Kernbereich hinweg gegebenen weitrdumigen Blickbeziehungen
gehen verloren. Ein Teil der landschaftsbildpragenden Heckenstrukturen wird zerstért.

Durch die notwend.igen ErschlieBungsanlagen ergeben sich im sudlichen und westlichen
Teilraum Zerschneidungseffekte. Der Landschaftstypus Offenlandschaft verliert seinen
groRraumigen Charakter und wird auf die ortsnahen Zonen mit ca. 200-400 m Tiefe be-

schrankt.

Damit entsteht ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild, der durch die Malnahmen fir
die Landschaftsgestaltung wie die Bepflanzung nérdlich des Industrieparkes innerhalb des
geplanten Anderungs- und Erweiterungsbereiches sowie sudlich und stdéstlich des Indu-
striegebietes innerhalb des Geltungsbereiches sowie durch alleeartige Bepflanzungen an
den neuen StraRen zwar deutlich gemindert, aber nicht vollstédndig ausgeglichen werden.

Mit der Verlegung der Freileitung besteht die Méglichkeit, die Leitungsstrecke deutlich zu
reduzieren. Damit kénnen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Beein-
trachtigungen des Landschaftsblldes gemindert werden.

Im weiteren Planverfahren ist die Einbindung vorhandener und in Planung befindlicher Wege
in den neuen raumlichen Kontext zu kldren. Dabei ist auch die Alte SalzstraRe zu beriick-

sichtigen.

9.3.8 Flacheniibersicht
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedern sich folgendermalen auf:

Flachenfestsetzungen im Bebauungsplan GroRe in ha

Bruttobaugebiet ,GI-1%, ,GI-2* und Gl 3 228,8 ha
(davon 0,8 GRZ d.h. 183 ha bebaubare Fléache)

Bruttobaugebiet ,Gl-4" 15,4 ha
(davon 0,8 d.h. 12,3 ha bebaubare Flache) :

Bruttobaugebiet ,GE-1" bis ,GE-13" und GE Schenk- 100,2 ha
berg (davon 0,8 [ GRZ 0,7 zzgl. Uberschreitung] :
d.h. 80,0 ha bebaubare Flache)

Verkehrsflache inkl. Béschungen 775ha
(davon Stral3e 63,2 ha, Bahnanlagen 14,3 ha)
Versorgungsflache (RRB, Umspannwerk) 14,3 ha
MaRnahmenflachen M1-M4 167,5 ha
| Sonstige Flachen (M7, M8) ‘ 14,3 ha
Landwirtschaftsﬂéchgn 56,6 ha
Gesa~mt _ | 674,6 ha

9.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung
Nach § 8 a BNatSchG ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz fur Eingriffe in
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Natur und Landschaft nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. In der Abwagung .
sind entsprechend § 1 a Abs. 2 BauGB die Bewertung der ermittelten und beschriebenen
Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden

Eingriffe zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG wurden Méglichkeiten zur Eingriffs-
vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich im Plangebiet untersucht. Zur Eingriffs-
verminderung tragen insbesondere die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
BauGB bei, die die MaRnahmen zur Eingriinung des Standortes und die Entwicklung
dkologisch hochwertiger Flachen im Umfeld des Industriestandortes betreffen.

9.4.1 Bewertung des Geltungsvbereiches

Die o6kologische Eingriffsbewertung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 750 ,Industriepark Nord — Leipzig-PlauBig* mit 672 ha. Die verbal-
argumentative Beschreibung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf den Naturhaus-
halt erfolgte in Kap. 9.3. Grundlage fiir die Bestandsbewertung ist die Biotopkartierung auf
Grundlage des Luftbildes aus dem Jahr 2000.

Der Umgang mit den innerhalb des Geltungsbereiches liegenden, beschlossenen Teilbe-
bauungsplanen der ,Neuen Messe" ist in Kap. 9.2.7 beschrieben. Konkret wird mit den
tuberplanten Teilbereichen der Bebauungspldne im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
folgendermafen verfahren:

- Bebauungsplan Nr. 35.1 ,Neue Messe“ (6,5 ha): _
Bewertung Bestand: Verkehrsflache (4,1 ha), Grnland (2,3 ha), Magerrasen (0,1 ha)

Bewertung Planung: Verkehrsflache StraRe (6,5 ha), zwei Drittel Verkehrsflache, ein
Drittel StraRenbegleitgriin

- Bebauungsplan Nr. 35.5 AnschluBstelle Mockau (15,6 ha):
Bewertung Bestand: Verkehrsflachen mit StraRenbegleitgriin
Bewertung Planung: Verkehrsflachen mit Stralenbegleitgrin

- Bebauungsplan Nr. 35.10 Stralsunder Strale Nord (14,1 ha):

Bewertung Bestand: Magerwiese (13,6 ha), éffentliche Griinflache im Bereich der natur-
nahen Regenriickhaltung (0,3 ha), Feldgehdiz (0,2 ha).

Bewertung Planung: Verkehrsflache Gleise (4,6 ha), Verkehrsflaiche Bundesautobahn
(4,0), Briicke (0,1 ha), Magerwiese (5,4 ha)

- Bebauungsplan Nr. 35.11 Fuchsberg (82 ha imGeltungsbereich):

Bewertung Bestand: Grunland (74,6 ha), Gehdlze gesamt (6,6 ha), StraRen und Wege
(0,8 ha)

Bewertung Planung: tiberbaubare Flache Gl (5,0 ha), zu begriinende Flache im Indu-
striegebiet (1,2 ha), Uberbaubare Flache GE (19,5 ha), zu begrinende Flache im GE
(4,9 ha), Stralen, Wege, Gleisanlagen inkl. Béschungen (12,3 ha), M1, M3 und M4 inkl.
Gehélze (22,5 ha), Regenriickhaltung (3,8 ha), Flachen fur die Landwirtschaft (12,8 ha).

9.4.2 Nutzungstypbezogene Bewertung

Den mit Abstand gréRten Anteil der Flachennutzung nehmen im Bestand intensiv genutzte
Ackerflachen (594 ha) ein, die durch hochwertige Feldhecken (13,5 ha) gegliedert sind. Die
Biotopkombination von Hecken und Offenland ist besonders fur die Vogelarten des Halbof-
fenlandes von groRer Bedeutung. Die Heckenstrukturen sind Lebens- und Nahrungsraum
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sowie Wanderungsschienen fur zahireiche Tierarten. Auch hinsichtlich der Ubrigen Schutz-
guter sind die Hecken sehr bedeutsam: Die Bodenentwicklung verlduft unter den Hecken
seit Jahrzehnten ungestért, sie wirken als Windschutz und pragen das gering reliefierte
Landschaftsbild. Durch die Neuversiegelung von insgesamt 275 ha bebaubarer Fldche und
Inanspruchnahme von ca. 77 ha fur Verkehrsflachen (versiegelte Flachen und Flachen fur
Randstreifen, Bankett, Béschungen, Leitungstrassen etc.) sind besonders die Ackerflachen
aber auch die Feldhecken betroffen. '

Eingriffsmindernd auf den groRrdumigen Verlust von Halboffenlandschaft wirken sich die
Festsetzungen der MaRnahmeflachen im Geltungsbereich aus. Insbesondere die Malinah-
menfldchen M3 und M4 (Landschaftsrasen mit mindestens bzw. maximal 10% Gehdlzan-
pflanzungen, insgesamt 94 ha) und M5 und M6 (Erhalt und Neuanlage von Hecken) im
Siiden und Siuidwesten des Industrieparkes bewirken eine groRraumige aber zurtickhaltende
Anreicherung der Landschaft mit Heckenstrukturen, sodass der Halboffenlandcharakter
erhalten bleibt. Die Extensivierung der Nutzung durch Umwandlung von Ackerflachen zu -
Griinland wirkt sich zudem positiv auf alle Schutzgtiter des Naturhaushaltes aus.

Die hochwertigsten Flachen im Geltungsbereich sind die Altholzinsel und der Rudgengraben
mit seiner Ufervegetation (insgesamt 6,5 ha). Diese Biotope sind gem. § 26 SachsNatSchG
besonders geschiitzt. Die neue ErschlieRungsstrale kreuzt den Rudgengraben. Der Verlust
an Biotopflache und die Zerschneidung stellen einen erheblichen Eingriff dar. Eingriffsmin-
dernd wirkt die Festsetzung der Briicke tber den Ridgengraben, so dass das FlieRgewas-
ser in seiner Funktion erhalten werden kann. Als weitere Beeintrachtigung fir die geschitz-
ten Biotope ist die nérdlich angrenzende festgesetzte Industriegebietsflache und die Er-
schlieBungsstrale Planstrale B zu betrachten, die Stérungen (Larm und andere Emissio-
nen) verursachen kann. Die vorgesehene Héhenlage des nérdlich angrenzenden Industrie-
gebiets von 127 m G.HN (statt 133 m 0.HN) reduziert die erforderliche Béschungen in
diesem Bereich, so dass die negativen Auswirkungen auf die geschutzten Biotope verringert
werden. In der Bauphase sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen Schutzmalnahmen
fur die angrenzenden wertvollen Biotope erforderlich.

Eine Aufwertung erfahren die Biotopflachen durch ihre raumliche und funktionale Einbindung
in die geplante Regenwassersammlung und an die stdlich angrenzenden Ausgleichsfla-
chen. Dies tragt zur Minderung des Eingriffs bei. Schutz, Pflege und Entwicklung der
geschiitzten Biotope sind in der MaRnahmenflache M7 Riidgengraben festgesetzt.

Einen weiteren Eingriff in 6kologisch wertvolle Bereiche stellt die geplante Gleistrasse durch
festgesetzte und realisierte AusgleichsmaRnahmen (Magerwiesen) siidlich der Bundesauto-
bahn dar. Durch die Anordnung der Gleise nahe der Messeallee verbleibt ein groer Teil der
Magerwiesen unzerschnitten und ein geschitzter Feuchtbereich wird nicht betroffen, was die
Schwere des Eingriffs vermindert. Der Eingriff-ist dennoch erheblich. Pflege und Entwicklung
der Magerwiesen sind in der MaRnahmenfliche M8 Erhalt und Entwicklung von Magerwie-
sen und Gehélzgruppen festgesetzt.

Das geschiitzte Biotop Magerrasen westlich des Autobahnkreuzes wird durch die VergroRe-
rung der Verkehrsflache geringfiigig am Rand angeschnitten.

AusgleichsmaRnahmen, die zu einer deutlichen Aufwertung des Naturhaushaltes beitragen,
sind die festgesetzten Malnahmen M1 bis M6 auf insgesamt 168 ha Fléche im Geltungsbe-
reich. Die MaRnahmenflachen gliedern sich in:

- Gehdlzanpflanzungen (M1A und M1B) Uberwiegend zur nérdlichen und westlichen
Abgrenzung der Industrie- und Gewerbegebiete (54 ha),

- waldartige Gehélzanpflanzungen (M2) am sudéstlichen Rand der Industrie- und Gewer-
begebiete (20 ha),

- Gehélzanpflanzungen im Wechsel mit extensivem Griinland (M3) unter den Hochépan—
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nungstrassen und auf angrenzenden Flachen (62 ha),

Schaffung von extensiv genutztem Griinland (M4) mit geringem Anteil an Gehdlzpflan-
zungen im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches (32 ha), :

Erhalt von Hecken (M5),
- Anpflanzen von Hecken (M6).
Weiterhin ist die Entwicklung des Riidgengrabens (M 7) vorgesehen.

Wichtige Ausgleichsbausteine sind dartiber hinaus die Festsetzungen, die die Begriinungs-
maRnahmen innerhalb der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete betreffen. ‘

Mit der MalRnahmenflaiche M8 werden bereits festgesetzte AusgleichsmaRnahmen gesi-
chert.

Zusammenfassende Bilanzierung der realen Flachennutzungen im Bestand und der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen:

Fldchennutzung . Bestand | Planung
Gewerbe- und Industriegebiete 3,5 3431
Sterglféi;\r/g;kehrsﬂéche inkl. Béschungen und 20,0 63.2
Gleiganlagen inkl. Béschungen und Begleitgriin 0,9 14,3
Versorgungsflache (RRB, Umspannwerk) - ' 15,0
MaRnahmenflachen M1-M4 - 167,5
Altholzinsel .und naturnaher Flachlandbach mit | 65 56
Ufervegetation (M7) ’ '
Magerwiese (M8) 12,3 8,7
Landwirtschafts:flé_chen (Acker und Griinland, 610.8 519
ges. 57ha) abztglich Hecken, Wege, Wohnhaus ! !
Feldhecken 13,5 3,2
Sonstige Flachen (Feldwege, Feldgehdize, 71 21

Wohnhaus, Garten u.a.)

Gesamt 674,6 674,6

9.4.3 Bewertung des Landschaftsbildes

Im Bestand wird der nérdlich der Bundesautobahn gelegene Teil des Geltungsbereiches
dem Landschaftsbildtyp ,Offenland,” Agrarlandschaften” zugeordnet. Fur den sudlich der
Bundesautobahn gelegenen- Teil inklusive der Bundesautobahn hingegen erfolgt die
Einordnung in den Landschaftsbildtyp ,Industrie- und Gewerbeflachen" aufgrund der Lage
direkt an der Neuen Messe. '
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Fur die Bewertung des Planungszustandes wird der gesamte Geltungsbereich dem Land-
schaftsbildtyp ,Industrie- und Gewerbeflachen® zugeordnet.

Als schwere bestehende Beeintrachtigung der Agrarlandschaft im Geltungsbereich ist die
ausschlieRliche intensive ackerbauliche Nutzung zu bewerten. Die, wenn auch nur maRig
vorhandenen Zersiedelungserscheinungen, die Zerschneidungen durch Stralentrassen,
Leltungstrassen und die geringe Erlebbarkeit des Landschaftsraumes stellen zusatzliche als
gering zu bewertende Beeintrachtigungen dar. Hierzu z&hlt auch, dass der Raum nur wenig
fur die naturraumbezogene Erholung erschlossen ist. Insgesamt ist der Landschaftsbildtyp
LAgrarlandschaft* innerhalb des Geltungsbereiches als maRig beeintréchtigt zu bezeichnen.

Fiir die sudliche Teilflache im Bereich der Neuen Messe liegen Beeintrachtigungen durch
weithin sichtbare Grof3formbebauung, unginstige Zuganglichkeit und einen nur geringen
Anteil an allgemein nutzbaren Flachen vor. Insgesamt sind diese Beeintrachtigungen fir
diesen Typus jedoch nur als gering zu bewerten.

Im Planungszustand wird das gesamte Gebiet dem Landschaftsbildtyp ,Industrie- und
Gewerbeflache" zugeordnet. Trotz festgesetzter Begriinung der Gewerbe- und Industriege-
biete bewirkt die vollstandige Uberformung des Geléndereliefes durch die Einebnung des
Gelandes, der hohe Anteil an stark beeintrachtigenden Nutzungen, der hohe Bebauungs-
anteil und hohe Versiegelungsgrad, dass das Landschaftsbild als beeintréchtigt zu bewerten
ist.

Beeintrachtigungen des visuellen Umfeldes kénnen durch die PflanzmaRnahmen im
Rahmen des Landschaftskonzeptes erheblich gemindert werden. :

9.4.4 Schutzgutbezogene Auswertung

Beim Schutzgut Flora/Fauna ist die Eingriffsintensitat relativ gering, da die Festsetzungen
der Ausgleichsflachen mit dkologisch hochwertigen Ausgleichsmanahmen den Verlust der
fur Flora und Fauna relativ geringwertigen Ackerflaichen weitgehend kompensieren kénnen.
Ein Verlust von Lebens- und Nahrungsraum fir die Avifauna ist allerdings gegeben.

Die festgesetzte Einebnung der Industriegebiete auf 133 m 4. HN sowie die dadurch
erforderlichen Dammlagen der Verkehrsflachen wirken sich auf die Schutzgiter Boden,
Wasser und das Landschaftsbild (s.0.) negativ aus. Die vollstdndige Umlagerung des
Bodens zerstért die gewachsenen Bodenprofile und greift in den geologischen Untergrund
ein.

Durch die Einebnung der Industriegebiete werden lokale oberflachennahe Grundwasserlei-
- ter angeschnitten. Die Veranderung der bisher weitgehend natiirlichen hydrologischen
Situation wird als starke Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser bewertet. Zur Minderung
des Eingriffes ist ein Wassermanagement erforderlich und méglich.

Die Beeihtréchtigungen der Schutzgiiter Flora/Fauna und Klima werden durch die Eineb-
nung der Industriegebiete gemindert, da die Héhendifferenzen nicht durch Wéande sondern
durch begriinte Béschungen Uberwunden werden. ~

Bezogen auf das Landschaftsbild wird in der Gesamtbetrachtung ebenfalls die Ausgleichs-
wirkung der geplanten MaRnahmeflachen deutlich. Bei der Bewertung des Planungszustan-
des ohne AusgleichsmaRnahmen wiren die Flachen nérdlich der Bundesautobahn A 14 als
sehr stark beeintrachtigt einzustufen.

9.4.5 Resiimee der Eingriffs-/Ausgleichsbewertung im Geltungsbereich

Durch die vorgesehenen MaRnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereiches kann insbesondere auf Grund der qualitativ hochwertigen festge-
setzten AusgleichsmaRnahmen ein erheblicher Teil des Eingriffs am Ort ausgeglichen
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werden.

Um den verbleibenden Eingriff auszugleichen und damit eine weitgehende Eingriffskompen-
sation zu erreichen, sind Ausgleichsmaflnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches erfor-

derlich.

9.4.6 Ausgleichsflichen und MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Es wurden zahireiche Flachen im Stadtgebiet Leipzig hinsichtlich ihrer Eignung als Aus-
gleichsflachen fiir den durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild gepruft.

Besonders geprift wurde nochmals die Verfuigbarkeit und Eignung innerstadtischer, ehe-
mals gewerblich genutzter Flachen, mit dem Ziel, das hohe 6kologische Aufwertungspoten-
tial dieser Flachen zu nutzen und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fur
AusgleichsmaRnahmen zu reduzieren. Grundséatzliche Voraussetzungen fur die Eignung als
Ausgleichsflache mussen allerdings erfullt sein, wie geringer aktueller ékologischer Wert,
zeitlich unbefristete Nutzbarkeit, eine MindestgréRe (ca. 1.000 gm je nach Lage) oder
zumindest ein raumlicher Zusammenhang zu angrenzenden Griinflachen, um eine &kologi-
sche Wirksamkeit zu entwickeln. : :

Anhand dieseer Kriterien werden folgende Ausgleichsflachen und Auégleichsma[&nahmen
auRerhalb des Geltungsbereiches Uber Zuordnungsfestsetzungen gesichert, die sich in vier
Gruppen zusammenfassen lassen: '

- Bepflanzungen und Biotopentwicklung im Bereich ,Griiner Bogen* in Paunsdorf (A1- A3),

- Aufforstungen auf Ackerflachen im nordéstlichen Stadtgebiet ,Willwisch* und im nérdli-
chen Stadtgebiet bei Breitenfeld (A6-A7),

- Aufwertungsmafnahmen im naheren Umfeld (A8),

- Entsiegelungs- und BegriinungsmaRnahmen (AS-A13).

Der ,,Griine Bogen* Paunsdorf soll sich zu einem hochwertigen Naherholungsgebiet fur die
umliegende Wohnbebauung und den gesamten Leipziger Nordosten entwickeln. Zudem
sollen bereits vorhandene 6kologisch wertvolle Bereiche gesichert und entwickelt werden
und sich in das Gesamtkonzept integrieren, das in einem landschaftsplanerischen und
stadtebaulichen Wettbewerb beschlossen wurde. Die als Ausgleichsflachen festgesetzten
Flurstiicke sind Uberwiegend Flachen, die aufgrund ihrer Lage und ihres aktuellen Zustan-
. des fir die Entwicklung des ,Griinen Bogens" von zentraler Bedeutung sind. Dem Wettbe-
werbsergebnis entsprechend werden die MaRnahmen fiir die einzelnen Flurstiicke festge-
setzt bei gréRt maéglicher kologischer Aufwertung.

A1: Die Flurstiicke 199/c und 199/14 der Gemarkung Paunsdorf sind Teil des westlichen
Bereiches im ,Griinen Bogen*“. Die &stlichen Teilflachen der Flurstiicke (0,9 ha) wurden als
Ackerflachen genutzt, liegen aber seit wenigen Jahren brach. Im Flachennutzungsplan sind
die Flurstucke als Offentliche Griinflaiche dargestellt. Sie befinden sich derzeit noch in
Privateigentum. Als AusgleichsmaRnahme sind Gehélzanpflanzungen durchzuftihren.

A2: Der gesamte nordwestliche Bereich des Griinen Bogens Paunsdorf wird von einer
ehemaligen Manéverflache auf dem Flurstiick 38/2 der Gemarkung Heiterblick eingenom-
men. Auf der tber 35 ha groRBen Fléche, die direkt an die ehemalige Kaserne Heiterblick
angrenzt, haben sich vielfaltige und hochwertige Biotope entwickelt (iberwiegend Ruderal-
und Grunlandgesellschaften sowie Feuchtbiotope). Im Flachennutzungsplan ist die Flache
zum Teil als Griinfliche und zum Teil als Flache mit ungeklarter Nutzung dargestelit. Im
Rahmenplan zum Verflechtungsbereich Paunsdorf, der 1997 von der Ratsversammlung der
Stadt Leipzig beschlossen wurde, ist die Manéverflache zentraler Bestandteil des ,Grinen
Bogens“. Die AusgleichsmaRnahmen Flachenberdumung, Gehdlzriickschnitt, Mahd,
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kleinflachige gezielte Anpflanzungen sichern den Erhalt und die Entwicklung hochwertiger
und vielfaltiger Biotoptypen und erhalten den offenen, weitldufigen Charakter der Flache.

A3: Den sudéstlichen Abschluss des ,,Griinen Bogens® bildet das stédtische Flurstlick
279/2. Auch dieses Flurstiick liegt seit einigen Jahren brach. Im Flachennutzungsplan ist
diese Flache als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportfliche” dargestellt. Der
Planungsbeschluss zur Anlage eines Sportplatzes fur den gréBten Teil der Flache wird
vorbereitet. Die verbleibenden 6 ha stehen als Ausgleichsflache zur Verfiigung. Hier stehen
Anpflanzungen von Gehdlzen sowie die Entwicklung hochwertiger Biotope im Vordergrund.
Auf den an das ,Paunsdorfer Waldchen“ angrenzenden Flachen ist ein Waldmantel anzule-

gen.

Die Ausgleichsflache A4 (Flurstiicke 301 f TF, 301/62 TF, 833/5 TF, 834/1 TF, 8351 TF,
836/6 TF, 849/1 TF, 903/14 TF, 904, 905, 906 der Gemarkung Paunsdorf befindet sich am
ostlichen Rand des ,,Griinen Bogens“. Die. (bis auf das Flursttick 834/1, TLG) stéadtischen
. Flachen werden derzeit nicht genutzt, es haben sich Ruderalgesellschaften entwickelt. Der
Flachennutzungsplan stellt die Flachen Uberwiegend als Wohnbaufldche dar. Dieses
Entwicklungsziel soll nur noch in einem ca. 120 m breiten Streifen entlang der Paunsdorfer
Allee weiterverfolgt werden. Die genannte Ausgleichsflache bildet somit den &stlichen Rand
des ,Griinen Bogens* und findet ihre Fortsetzung &stlich der Paunsdofer Allee in der
Ausgleichsflache A5. Eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren ist in Vorbereitung. Als AusgleichsmaRnahme auf der Flache A4 (18,7 ha)
wird die Biotopentwicklung durch zuriickhaltende Gehélzanpflanzungen in kleinen Gruppen,
Wiesenansaat und extensive Pflege festgesetzt. Im nérdlichen Bereich der Flachen sollen
waldartige Anpflanzungen an das Paunsdorfer Waldchen anschlieRen, wahrend im mittleren
und stidlichen Bereich ein offener Landschaftscharakter angestrebt wird.

Die Ausgleichsflache A5 (Teilflachen der Flurstucke 836/6, 837/4, 838/4, 845/5 der Gemar-
kung Paunsdorf) konkretisiert den Griinverbund zwischen ,Griinem Bogen® und der
Ausgleichsflache A6 ,Willwisch“. Die stadtischen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt, sind jedoch kurzfristig verfigbar. Auch auf dieser 5,3 ha groken Flache wird als
AusgleichsmaRnahme die Biotopentwicklung durch Gehélzanpflanzungen, Wiesenansaat
und extensive Pflege festgesetzt.

Aufforstungen und Gehdlzanpflanzungen:

Die Erhéhung des Waldanteils ist in der waldarmen Leipziger Region gewlnscht. Auffor-
stungen von Ackerflachen bewirken Wertsteigerungen fur alle Schutzguter. Waldflachen
wirken staubfilternd und mindern Extreme im Freilandklima wie Uberhitzung oder Friih- und
Spartfrostgefahrdung. Fiir die einheimische Tier- und Pflanzenwelt bieten Laubwalder, die
der potentiellen natiirlichen Vegetation entsprechen - (hier zumeist Linden-Eichen-
Hainbuchen-Walder) wertvolle Lebens- und Nahrungsraume. Die festgesetzten Flachen
tragen erheblich zum Biotopverbund bei, da sie ékologisch wirksame Verbindungen herstel-
len.

A6 Willwisch: Der ,Willwisch® ist ein historisches Waldgebiet, das sich ca. 1 km &stlich des
,Griinen Bogens* befindet und seit Jahren landwirtschaftlich genutzt wird. Im Flachennut-
zungsplan der eingemeindeten Gemeinde Engelsdorf ist die Flache als Wald dargestellt. Die
laufenden Pachtvertrage kénnen kurzfristig gekiindigt werden. Auf dem stadtischen, derzeit
ackerbaulich genutzten Flurstiick 263/1 der Gemarkung Sommerfeld sind als Ausgleichs-
maRnahme 20,5 ha Laubwald aufzuforsten. Diese MaRnahme setzt die fur den B-Plan Nr.
911 ,Industriegebiet am Flughafen Leipzig-Halle* (Porsche) festgesetzte AusgleichsmalR-
nahme auf dem angrenzenden Flurstiick 274/1 fort. Fur den Eingriff der durch den Bebau-
ungsplan Nr. 911 erméglicht wird, wurde die Auforstung von 6,8 ha auf dem Flurstuck
festgesetzt. Mit der Umsetzung beider Ausgleichsmafnahmen entsteht somit eine Waldfla-
che von insgesamt mehr als 27 ha.
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Beide MaRnahmen sollen im Zusammenhang und zeitgleich realisiert werden. Vorgesehen
ist die Entwicklung eines Waldlabkraut-Hainbuchenwaldes, der der potentiellen naturlichen
Vegetation an diesem Standort entspricht. Die Baumartenzusammensetzung wird von
Stieleichen dominiert, denen Winterlinden und Hainbuchen und andere untergeodrdnete
Arten beigemischt sind. Aus einheimischen, standortgerechten Straucharten wid ein
Waldsaum angelegt.

Zwischen Breitenfeld, S1 und A14 befindet sich die Ausgleichsflache A7. Hier ist auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen (Flurstiicke Nr. 285, 286, 287a, 287 b, 287 ¢ der .
Gemarkung Breitenfeld, insgesamt 14,8 ha) die Anlage von grofflachigen Gehélzinseln
vorgesehen. Diese MaRnahme fugt sich in das ,Entwicklungskonzept Leipzig Nord® (AS&P
und BGMR 2001) ein, in dem fiir den Bereich Breitenfeld die Entwicklung eines ,Grinen
Korridors" vorgesehen ist. Der ,Griine Korridor* erstreckt sich vom Tagebau bei Rackwitz im
Norden bis nach Wiederitzsch und soll neben &kologischen Funktionen (insbesondere
klimatische Ausgleichsfléche) auch Erholungsfunktionen wahrnehmen. Die landwirtschaftlich
genutzten Flachen sollen weitgehend erhalten bleiben und mit unterschiedlich groflen
Gehélzinseln angereichert werden.

AusgleichsmaRnahmen im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches:

A8: Sudlich von PlauRig befindet sich ein Altarm der Parthe, der aufgrund der Regulierung
und Begradigung der Parthe vom FlieRgewésser abgetrennt wurde. Zur Zeit ist das Altwas-
‘ser vermullt und dicht bewachsen. Ziel der MaRnahme ist der Erhalt und die Wiederherstel-
."lung wertvoller Lebensraume in der Partheaue. Dafiir soll das noch in Resten vorhandene
Altwasser so an die Parthe angeschlossen werden, dass wieder eine natirliche Uberflu-
tungsdynamik einsetzen kann. Auf Teilflachen, der iberwiegend im Eigentum der Saatzucht
PlauRig GmbH befindlichen Flurstiicke 230, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 146a der Gemar-
- kung PlauRig Portitz, ist die Berdumung und Wiederherstellung des Altwassers vorgesehen.
Abstimmungen zu diesem Vorhaben haben mit der Landestalsperrenverwaltung stattgefun-
den, in denen u.a. bereits Fragen zur Unterhaltungspflicht des renaturierten Altarmes
besprochen wurden. |

Entsiegelungs- und BegriinungsmaRnahmen

Die Entsiegelung und Begriinung. innerstédtischer, ehemals gewerblich genutzter Flachen
im Stadtgebiet sind MaRnahmen, die sich in hohem MaRe positiv auf den gesamten Natur-
haushalt, das Stadtlandschaftsbild und somit auf gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen
auswirken. Diese Flachen verfiigen tber ein hohes 6kologisches Aufwertungspotential.
Insbesondere die Entsiegelung von Flachen trégt zur Aufwertung der Schutzguter Boden,
Wasser und Klima bei, die-durch den Eingriff im Geltungsbereich am nachhaltigsten beein-
trachtigt werden. :

A9: Am nérdlichen Ende der Faradaystrake in Méckern befindet sich angrenzend an
Bahngelande auf einer Teilflache des stadtischen Flurstiicks 218/1 eine Industriebrache
(0,25 ha). Die leer stehenden Gebaude und die versiegelten Flachen sollen entfernt werden,
was sich positiv auf die Schutzgiiter Klima, Wasser und Boden auswirkt. Die vorgesehenen
Gehélzanpflanzungen tragen zur Bereicherung des Landschaftsbildes bei und bieten
Lebens- und Nahrungsraum fir die heimische Tierwelt in der Stadt. Zudem wird mit der
Entsiegelung und Bepflanzung der Flache eine Lucke im Griinzug, der die Gleisanlagen
begleitet, geschlossen und somit der Biototpverbund stidlich der Gleise hergestellt.

A10:

Auf dem Gelande der ehemaligen GUS Kaserne in Connewitz an der Windscheidstrasse
Ecke Selnecker Strasse (Flurstiicke 599, 512/4 TF der Gemarkung Connewitz,) werden
umfangreiche Entsiegelungs- und Anpfanzungsmafnahmen durchgefiihrt. Die betroffenen
0,7 ha befinden sich im Eigentum der Stadt Leipzig. Es werden funf Gebaude (u.a. KFZ-
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Hallen) abgerissen und betonversiegelte Flachen entsiegelt. Die Altlastensituation wurde -
gepriift und als unproblematisch bewertet. Die Teilflache des Flurstiicks 512/4 wird aufgefor-
stet mit dem Ziel, eine auwaldtypische, stabile Waldgesellschaft einzurichten. Es wird
Uberwiegend mit Stieleichen aufgeforstet, denen Eschen, Winterlinden, Hainbuchen und
Vogelkirschen beigemischt werden. Die Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes wird
besonders auf dem Flurstiick Nr. 599 mit der Anpflanzung einheimischer, standortgerechter
Straucher gesichert.

Das westlich an die Ausgleichsflache angrenzende Grundstiick, das bereits mit auwaldtypl-
schen Gehdlzen bepflanzt wurde, stellt die Verbindung zum Leipziger Auwald her. Mit der
Aufforstung ragt wieder ,ein Finger* des Auwaldes dstlich der B2 in das bebaute Stadtge-
biet. .

A11: Sudlich der Litzner Strale im Stadtteil Lindenau wird auf einer nicht mehr genutzten
Industriegleistrasse der ,Enderspark” als innerstadtische Griinflache hergestellt. Der ca. 1,3
ha groRe Stadtteilpark tragt zu einer erheblichen 6kologischen Aufwertung des stark
verdichteten Stadtteiles bei, die sich auch positiv auf die Wohnumfeldqualitét auswirkt. Vor
Umsetzung der Malnahme befanden sich Gleisanlagen, Versiegelungen fir Lagerﬂachen
und Geb&ude auf dem Gelénde.

Die Entsiegelung und Berdumung des Gelandes wurde bereits im Jahr 2000 abgeschlossen.
Mit der Neugestaltung und Bepflanzung des Parks wurde begonnen. 2002 sollen die
MaRnahmen abgeschlossen sein. Die Realisierung wird vom Grinflaichenamt der Stadt
Leipzig geleitet.

- Neben Pflanz- und Wiesenflachen werden auch Wege hergestellt, die bei der Bewertung der
6kologischen Aufwertung als solche berticksichtigt wurden.

A12: Die Flurstiicke 119, 118/2 und 199/1 im Stadtteil Anger-Crottendorf befnden sich am
nérdlichen Ende Berhardstrale. Die Flurstiicke (insgesamt 0,3 ha) sind derzeit nicht genutzt
und durch Gebdude und Befestigungen stark versiegelt. Teile des Flursttickes 119 sind
geschottert, zum Teil hat sich eine Ruderalvegetation entwickelt. Aufgrund der Lage der
Flache zwischen Kleingérten und anderen vorgesehenen Griinzasuren (z.B. ,Grine Gasse“)
stellt die Entsiegelung und Bepflanzung dieser Flache eine wichtige Grinverbindung im .
stark verdichteten Leipziger Osten her.

A13: Fur die Entwicklung und Sanierung des Teiches und dessen Umfeld in Gundorf liegt
ein Entwicklungskonzept vor. Die als Ausgleich zugeordneten Fléchen und MaRRnahmen auf
einer Teilflache des stadtischen Flurstiicks 76/11 der Gemarkung Gundorf fiigen sich in
dieses Entwicklungskonzept ein. Auf dem genannten Flurstiick wird ein -Gebaude abgeris-
sen (ehemalige Werkstatt) und eine teilversiegelte Stellplatzflache entsiegelt und beraumt.
Auf der entsiegelten Flache werden Anpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten
Gehélzen vorgenommen sowie Wiesenflachen angelegt. Neben den o.g. positiven Auswir-
kungen von EntsiegelungsmaRnahmen tragt diese MaRnahme zur Ortsrandgestaltung von
Gundorf bei.
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Zusammenstellung der externen AusgleichsmaBnahmen

Nr. | Bezeichnung |Gemarkung| Fliche in| aktuelle Nutzung | Art der AusgleichsmaRnah-
ha | men
A1 | Griner Bogen -|Paunsdorf 0,9 Bréchﬂéche/ Flachenberdumung, Herstel-
Wohnen lung Pflanzflachen
A2 |Griner Bogen |Heiterblick 35,2 |ehm. Manoverflache | Flachenberaumung, Herstel-
' ' lung Pflanzflachen
A3 |Griner Bogen |Paunsdorf 6,0 |Brachflache / Bepflanzung, Biotopentwick-
Wohnen lung
A4 |Griner Bogen |Paunsdorf 18,7 |Brachflache Flachenberaumung, Bioto-
pentwicklung
A5 |Griner Bogen |Paunsdorf 5,3 |Acker Bepflanzung, Biotopentwick-
lung .
A6 | Willwisch Sommerfeld 20,5 |[Acker Aufforstung
A7 |Breitenfeld Breitenfeld 14,8 |[Acker Aufforstung
A8 |Altwasser PlauBig — 1,0 '| Bach, u.a. stark Erhalt und Wiederherstellung
Parthe sdl. Portitz vermillt des Altwassers
PlauRig
A9 |Nr.9 Maockern 0,3 |Industriebrache Entsiegelung, Anpflanzung
A10 [Nr.28, GUS Connewitz 0,7 |Gebaude, versiegelt |Entsiegelung, Aufforstung
Kaserne
A11 | Enderspark Lindenau 1,3 |versiegelt, bebaut Entsiegelung, Anpﬂanzpng
A12 |an der Bern- Anger- 0,3 |Industriebrache, Entsiegelung, Anpflanzung
hard-stralle Crottendorf versiegelt
CA13 Gundorf 0,2 |Ruderalfl.,, z.T. Entsiegelung, Gehdlzanpflan-
versiegelt zung
Gesamtflachengrdfe der exter- 105,1 Ha
nen Ausgleichsflachen '

Im Ergebnié kénnen durch die AusgleichsmaRnahmen innerhalb (168 ha) und auRerhalb
(105 ha) des Geltungsbereiches die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den
-Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

9.5 Abwidgung
Bauleitplane stellen zwar keine Eingriffe im Sinne von Realakten (tatsadchlichem Handeln)
dar, kénnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die planungsrechtliche Grundlage fur
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Vorhaben und damit fur Eingriffe schaffen kénnen.

Voraussetzung fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen
der Bauleitplanung ist, dass auf Grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. § 8 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 8 SachsNatSchG definiert, wann

solche Eingriffe vorliegen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind Eingriffe regelmaRig zu erwarten,
wenn in diesem erstmals bauliche oder sonstige naturfremde Nutzungen festgesetzt werden.

Die Realisierung der Ansiedlungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750 wird
zu Eingriffen in Natur und Landschatt fihren.

Der Schutz der Natur hat in der Bauleitplanung eine gewichtige Bedeutung. Gleichwohl
verdrangt er andere Belange nicht. GemaR § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitpléne
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln. Diese Vorgaben werden durch § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB sowie
§ 1 a BauGB erganzt und prazisiert. Daraus l&sst sich jedoch nicht abstrakt ein relativer
Vorrang gegentiber anderen, im Rahmen der in der Abwéagung beriicksichtigungsfahigen
Belange herleiten. :

Im Unterschied zum Fachplanungsrecht besteht im Rahmen des § 1 a BauGB kein Anwen-
dungsbefehl fiir eine Vollkompensation.

Erforderlich ist jedoch in jedem Fall eine hinreichende Ermrittlung des bebauungsplanbe-
dingten Eingriffs in Natur und Landschaft.

9.5.1 Ermittlung des Abwagungsmaterials

Von Beginn an erfolgte eine parallele Erarbeitung der Bebauungsplanung und der Grunord-
nung. Dariiber hinaus wurden umfangreiche umweltrelevante Untersuchungen im Rahmen
der Umweltvertraglichkeitsstudien fur den Kernbereich und den Anderungs- und Erweite-
rungsbereich durchgefilhrt, so dass die Eingriffsbewertung auf einer umfangreichen Daten-
basis durchgefiihrt werden konnte. '

Die Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgte in Abstimmung mit den
beteiligten Amtern und Behérden (Amt fur Umweltschutz, Regierungsprasidium, Staatliches
Umweltfachamt) in verbal argumentativer Form. .

Ausgehend davon, dass es Aufgabe der planenden Gemeinde ist, in eigener Verantwortung
die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und {iber Vermeidung,
Verminderung und Ausgleich abw&gend zu entscheiden, wurde das Abwé&gungsmaterial
ermittelt. Die wesentlichen Inhalte sind in den Kapiteln Griinordnung und im Umweltbericht
sowie in der parallel erstelliten Umweltvertraglichkeitsstudie dokumentiert.

Ausgehend von dem urspriinglichen Zustand der Natur im Bebauungsplangebiet wird durch
die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ein
angemessener und abwagungsgerechter Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft erreicht. Bei dieser Bewertung findet die Uberplanung der bereits
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten AusgleichsmafRnah-
men entsprechende Berlicksichtigung.

9.5.2 Abwiagungsvorschlag

Im Zusammenhang mit der Entwicklung der Industrie- und Gewerbegebiete wurden durch
die Grunordnung frihzeitig Vorstellungen zur Eingriffsvermeidung z.B. durch Sicherung des
Biotops Ruidgengraben und der Altholzinsel PlauBig erarbeitet und entsprechend beriick-
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sichtigt.

Dariber hinaus wurden im Konzept zur Grinordnung umfangreiche Flachen zum Schutz,
‘zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ermittelt. Innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 750 sind diese ermittelten Flachen durch die Festsetzung der MaRk-
nahmenflachen M1 bis M8 verankert. Im Landschaftskonzept (12/2001) sind die Ausgleichs-
flachen in ein schlussiges Gesamtkonzept integriert. Die auf den Flachen méglichen
AusgleichsmaRnahmen werden im vollen Umfang umgesetzt. Neben den urspriinglichen
schon vorgesehenen MaRnahmenflachen M1 bis M8 werden folgende weitere Flachen fur
den Ausgleich festgesetzt:

- Ausgleich nérdlich der Ortslage von PlauRig durch Erweiterung des Geltungsbereiches
und Erhéhung des MaRnahmeumfanges im urspriinglichen Geltungsbereich (insbeson-
dere Hecken und Gehélzpflanzungen),

- Pflanzungen &stlich des Winzerberges durch Erweiterung des Geltungsbereichs,

. Erhshung der zugeordneten AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Anderungs- und
Erweiterungsbereiches sowie im Bereich ,Griner Bogen* und auf weiteren Ausgleichs-
flachen auRerhalb des Geltungsbereiches.

Die fiir die Industriegebiete selbst ermittelten méglichen Ausgleichsmalnahmen

- Begriinung nicht iberbaubarer Grundstiicksflachen und nicht bebauter, tberbaubarer
Grundstiicksflachen sowie :

- Begriinung dauerhafter Parkierungsanlagen
werden im vollen Umfang umgesetzt.

Fur die ErschlieBungsanlagen sind gemaR dem Konzept zur Griinordnung die Begrinung
von 6ffentlichen Verkehrsflachen und die naturnahe Gestaltung der Flachen fur die Rick-
haltung von Niederschlagswasser als AusgleichsmaRnahmen ermittelt worden. Diese
MaRnahmen sind durch die textlichen Festsetzungen gesichert und werden in vollem
Umfang umgesetzt.

Fur die Umsetzung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen, an anderer Stelle als
dem Ort des Eingriffes, werden von der Stadt die unter Kapitel 9.4.6 genannten und be-
schriebenen Flachen zur Verfugung gestellt und die entsprechenden Ausgleichsmalinah-
men durchgefiihrt. ‘

Weitere AusgleichsmaRnahmen sind unter Beachtung der konkreten planerischen Situation
weder geboten noch vorgesehen.

9.5.3 Begriindung des Abwagungsvorschlages

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB ist eine zweistufige Abwagung zu vollziehen.
Die erste Stufe betrifft das Integritatsinteresse. Im Rahmen des Integritétsinteresses ist zu
prifen und abzuwagen, ob der Eingriff gerechtfertigt ist, und damit die Integritat der Natur
und Landschaft erheblich und nachhaltig beeintrachtigt werden kann. Die zweite Stufe
umfasst das Kompensationsinteresse. Im Rahmen des Kompensationsinteresses ist zu
priifen und abzuwagen, auf welche Art und Weise und in welchem Umfang der Eingriff - im
Rahmen der Integritatspriifung als eine notwendig erkannte und gerechtfertigte Verletzung
der Natur- durch AusgleichsmaRnahmen, auch auRerhalb des Geltungsbereiches, kompen-
siert werden kann und soll.

Abwigung des Integritdtsinteresses
Bei der Abwagung des Integritatsinteresses sind den Belangen des Naturschutzes und der
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Landschaftspflege insbesondere die Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen gegentibergestellt worden.

Bereits in den tbergeordneten Planungen — Landesentwicklungsplan Sachsen vom
16.08.1994 und Regionalplan Westsachsen vom 15.03.2001, wird die Starkung der europai-
schen Cityregion ,Sachsendreieck® mit den Stadten Leipzig-Dresden-Chemnitz/Zwickau
durch bedeutende GroRansiedlungen begriindet. Nach den Zielvorgaben der tibergeordne-
ten Planung und des Flachennutzungsplanes der Stadt Leipzig ist die Ansiedlung von
Industrie und Gewerbe dort vorzusehen, wo eine leistungsfahige Infrastruktur vorhanden ist
und sich die Nutzung in die Umgebung integriert. Trotz agrarischer Prégung haben sich im
Leipziger Nordraum groRflachige gewerbliche und industrielle Nutzungsschwerpunkte
herausgebildet, so dass sich das Nutzungsmuster und das Erscheinungsbild stark gewan-
delt haben. '

Von der Stadt Leipzig wurden im Rahmen einer Standortuntersuchung fir eine 200 bis
250 ha groRe Industrieflaiche mit Mdglichkeiten zur Erweiterung drei mégliche Standorte
ausgewahlt und untersucht. Nach eingehender Prifung.verblieb ausschlieBlich der Standort
PlauRig in der weiteren Betrachtung. In diesem Bereich ist auch die Entwicklung weiterer
Gewerbe- und Industriegebiete, v.a. fur Zulieferer méoglich.

Im Einzelnen sprechen folgende Griinde fiir die Planung und Entwicklung des Industriepar-
kes Leipzig Nord an diesem Standort:

- Aus gesamtstadtischer Sicht zeichnet sich die Flache nordwestlich der Leipziger Messe
aufgrund der hervorragenden Standortbedingungen fur Gewerbe und Industrie aus. Ins-
besondere die infrastrukturellen MaRnahmen, wie z.B. der sechsstreifige Ausbau der
Bundesautobahn A 14, und immissionsschutzrechtliche .Griinde beglinstigen diesen
Standort als gewerbliches Entwicklungspotenzial.

- Durch die Entscheidung einer in besonderem MaRe leistungsstarken und imagetrachti-
gen Firma zur Ansiedlung eines Firmensitzes und ihrer Zulieferer wird die Wettbe-
werbsfahigkeit des Standortes Leipzig und der Region deutlich verbessert werden.. Das
Wirtschaftswachstum der Region Westsachsen erhalt dadurch einen nachhaltigen Auf-
waértstrend.

. Die Ansiedlung des Unternehmens bedarf hochwertiger Industriearbeits- und Ausbil-
dungsplatze. Die damit verbundene Schaffung von mindestens 2.500 Arbeitsplatzen
wirkt sich insgesamt positiv auf die Beschaftigtensituation der Stadt Leipzig und der Re-
gion aus.

- Die Schaffung von mindestens 2.500 Arbeitsplétzen im produzierenden Sektor kdnnte
insbesondere einen Aufschwung des Industriesektors in Leipzig und Umgebung zur Fol-
ge haben, da die Anteile der Erwerbstatigen in diesem Sektor zugunsten des Tertiarisie-
rungsprozesses in den letzten Jahren riicklaufig sind. Arbeitspldtze im produzierenden
Bereich haben aber auch die Starkung des Dienstleistungsbereichs zur Folge, da insbe-
sondere produzierende Dienstleister den sekundaren Sektor als Basis bendtigen. Insge-
samt betrachtet werden somit sowohl Arbeitsplatze im sekundaren Sektor als auch im
tertiaren Sektor geschaffen. :

- Die Festsetzung der Industrie- und Gewerbegebiete und die Niederlassung eines
Unternehmens im produktiven Bereich hat die Ansiedlung von Dienstleistern und Zuliefe-
rer in dessen naherer Umgebung zur Folge. Diese Weiterentwicklung hatte wiederum
positive Auswirkungen auf die Wirtschafts- und Beschaftigtensituation in Leipzig und der
Region. Gegenwartige Schatzungen gehen davon aus, dass bis zu 7.500 weitere Ar-
beitsplatze geschaffen werden kénnen. Um die Ansiedlung von Zulieferern zu ermégli-
chen, werden daher um den Kernbereich zusétzliche Gewerbeflédchen festgesetzt.

- Im Hinblick auf die bestehende Nutzungsstruktur im Leipziger Nordraum und den
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geplanten Infrastrukturausbau, kénnen sich durch die Entwicklung des Industrieparkes
weitere Synergieeffekte ergeben.

Demnach ist die Inanspruchnahme der Flachen mit ihrer Entwicklung zu einem Industriepark
und die Errichtung der in diesem Zusammenhang erforderlichen ErschlieBungsanlagen
insgesamt gerechtfertigt. Die Belange des Naturschutzes und der Landespflege missen
insoweit zurlickireten. ;

Eine besondere Begriindung ist hinsichtlich der Uberplanung von Ausgleichsflachen im
westlichen Teil des Geltungsbereiches erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 35.11 ,Fuchs-
berg" weist die Flachen im Bereich der geplanten Gewerbe- und Industriegebieten ,GE 6°
bis ,GE 12, ,GI-1“ und ,GI-2“ als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft aus. Diese Ausgleichsflachen dienen der Kompensa-
tion des Eingriffes in Natur und Landschaft, der durch die Ausweisung des Standortes der
Leipziger Messe und angrenzender gewerblicher Flachen ermdglicht wurde. Die Aus-
gleichsmaRnahmen sind bisher nicht realisiert worden. .

Der Tatsache, dass die Flachen urspriinglich als Flache fur MaRnahmen zum Ausgleich fir
Eingriffe im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Neue Messe" dienen sollten, wurde
dadurch Rechnung getragen, dass die Flachen mit inrem Soll-Wert in die Eingriffsbewertung
eingegangen sind.

Damit wurde gesichert, dass die beabsichtigte Funktion und Wertigkeit dieser Fléche im
Rahmen der Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege —
insbesondere bei der Abwagung des Kompensationsinteresses — nicht verloren gehen
konnte.

Abwigung des Kompensationsinteresses

GemiR § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgt der Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in
Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9 BauGB.

Im Rahmen der Bestandserfassung und Bewertung ist der urspriingliche Zustand von Natur
und Landschaft verbal beschrieben worden. Die Belange von Natur und Landschaft wurden
fruhzeitig im Rahmen der Grunordnung und der Umweltvertraglichkeitsprifungen in die
Planung eingebracht. Trotz des Umfanges der MaRnahmen konnten dadurch schon bei der
Planerstellung und —anderung MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und
Landschaft berticksichtigt und der Umfang der zu erwartenden Eingriffe gemindert werden.
Durch das Konzept zur Grinordnung, das differenzierte MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im unmittelbaren r&umlichen Zu-
sammenhang mit der Entwicklung des Industrieparks aufzeigt und durch erganzende
umweltoptimierende MaRnahmen wie die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung kann ein
deutlicher Teil des Eingriffes am Ort ausgeglichen werden. Dartiber hinaus verbleibt auch
unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft.
Dies ist bei der Festsetzung von Industriegebieten einschlieBlich der erforderlichen Erschlie-
Rungsanlagen in dieser GréRenordnung nicht ungewdhnlich und abwagungsgerecht.

Um weitere AusgleichsmaRnahmen zu erméglichen, wurden auRerhalb des Geltungsberei-
ches AusgleichsmaRnahmen zugeordnet.

Auf den in Kap. 9.4.6 aufgefihrten Flachen werden die dargestellten Malnahmen der
Landschaftsentwicklung durchgefiihrt.

Die vorgésehenen MalRnahmen bewirken in der Summe, dass die Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch den Bebauungsplan Nr. 750 erméglicht werden, angemessen ausge--
glichen werden.

Im Rahmen der Teilanderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schenkberg® wurde
geprift inwieweit sich der Versiegelungsgrad durch die neue Planung gedndert hat. Die
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Anderung der StraBe Am Schenkberg verlauft Uber bislang tiberbaubare Grundstucksfla-
chen. Die Hohenheidaer StraRe soll zuriickgebaut und in Ausgleichsflachen (M 3-Flachen)
geindert werden, so dass insgesamt keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft
erfolgen. Daher ist fir die Teildnderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schenkberg*
nach § 1a Abs. 3 Satz 4 zu beurteilen, wonach keine weiteren Ausgleichsmafinahmen
erforderlich sind, da der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist.

10 Kinderfreundlichkeitspriifung

10.1  Gesundheit und Sicherheit von Kindern und Jugendlichen

Aufgrund des hohen Anteils an gewerblichen und industriellen Flachennutzungen werden im
unmittelbaren Umfeld auch groRe Ausgleichsflichen und Flachen fur die Rickhaltung des
Niederschlagswassers festgesetzt.

Die Regenriickhaltebecken werden begriint, so dass sie sich landschaftsgestalterisch in das
Freiraumkonzept einpassen. Die Béschungen sind in einem Verhaltnis von 1:3, d.h. verhalt-
nismaRig flach, geplant. Die technischen Anlagen, d.h. die Regenklarbecken, sind abge-
zaunt, so dass sie insgesamt keine Gefahrdung fur spielende Kinder darstellen.

Entlang der geplanten Stralen werden separate FuR- und Radwege angelegt, um ein hohes
MaR an Sicherheit zu gewahrleisten. Hinzu kommt, dass diese FuB- und Radwege be-
leuchtet sind. ’ '

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zahlreiche Luft- und Schallgutachten
erstellt, um Beeintrachtigungen der Anwohner auszuschlieten.

10.2 Platz zum Spielen und Orte zurh Treffen

Die Ausgleichsflachen sind ebenfalls fir die Anwohner angelegt und kénnen fiir die Naher-
holung genutzt werden.

10.3 Ridumliche Ndhe und Erreichbarkeit

Die Ausgleichsflachen befinden sich meist in unmittelbarer Ndhe zu den bestehenden
Ortsteilen. In Zusammenhang mit den anliegenden Ortsteilen wird ein FuR-, Rad- und
Feldwirtschaftswegenetz konzeptioniert, um die Flachen als Erholungsflachen nutzen zu
kénnen. Um das Regenriickhaltebecken stdlich von BMW ist ein Wirtschaftsweg vorgese-
hen, der als Fuf3- und Radweg an der Bahn weitergefiihrt wird.

10.4 Naturerfahrung :

Das Landschaftskonzept weist aufgrund mehrerer Leitbilder und Motive unterscheidliche
Naturerlebnisse auf. Die bewegte Landschaft schafft insbesondere sudlich von BMW ein
Erlebnis von Héhen und Tiefen. Unterschiedliche Anpflanzungen von Waldkeilen und
Waldbandern tragen zur Raumbildung bei und vermitteln das Motiv einer gegliederten
Landschaft.

Die Regenriickhaltebecken schaffen Wasserflachen und werden mit wasserliebender
Vegetation angelegt, die wiederum Lebensrdume schafft. '

Der Riidgengraben im Stidwesten des Geltungsbereiches ist als schutzenswertes Biotop
eingestuft.

Fur die Anlage von Baumen und Gehélzen sind in erster Linie einheimische Arten vorgese-
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hen, um fur die einheimische Flora und Fauna entsprechende 6kologische Nischen schaffen
zu kénnen. Insbesondere sind beispielsweise Obstbdume, Baumhasel und Kastanienbaume
sowie Brombeer-, und Himbeer- und Johannisbeerhecken zum Anpflanzen vorgesehen.

10.5 Finanzielle Auswifkungen fiir Familien und Kinder
Es ergeben sich keine finaziellen Auswirkungen fiir die Familien und Kinder.

10.6 Mitwirkungsmaoglichkeiten
Die Mitwirkungsméglichkeiten der Anwohner sind im Rahmen ‘des Bauleitplanverfahrns
gemaR § 3 Abs. 1-3 BauGB gegeben. )

11 Planvollzug |

11.1 Bodenordnung

Die fir die verkehrliche ErschlieBung des Industrieparkes notwendigen Flachen sowie die
industriellen und geweblichen Bauflachen sind tberwiegend im Eigentum der Stadt LelpZIg
Die Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen befinden sich zu einem erheblichen Umfang im
Eigentum der Stadt Leipzig oder es bestehen direkte Zugriffsmdglichkeiten. Beztglich der
verbleibenden Kompensationsflachen steht die Stadt in Verhandlung mit den einzelnen
Eigentimern.

Die Leitungstrassen zur Ver- und Entsorgung der Industrie- und Gewerbegebiete mit
Wasser, Elektrizitat, Gas, Warme und Abwasser sind als bestehend gekennzeichnet oder
als Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind, im Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert. Die Sicherung der Verlegung der Leitungen erfolgt Gber den Flachener-
werb der Leitungstrasse oder tber den Eintrag einer Grunddlenstbarkelt zur Nutzung der
Flache.

Somit werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine bodenordnerischen MaRk-
nahmen im Rahmen einer Umlegung nach § 45 ff BauGB notwendig.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Schenk-
berg* wurde vorgeschlagen bodenordnerische MaRnahmen durchzufiihren oder den Erwerb
des Gewerbegebietes durch dle Gemeinde smherzustellen um zweckmé&Rig gestaltete
Gewerbegrundstiicke zu erhalten.®’

11.2 Kosten

Im Zusammenhang mit der vertragsgemafRen Herstellung und Ubergabe des Grundstlckes
an die BMW-Group entstehen der Stadt Leipzig Kosten, die sich in die folgenden 3 Kosten-
gruppen aufschlisseln: ,

ErschlieRungskosten

Die erforderlichen ErschlieRungsmaRnahmen kénnen in folgenden 2 Gruppen bzw. Typen
unterteilt werden:

- Stadtische / Staatlichen ErschlieRungsmaRnahmen mit Férdermittelanteilen und

o Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Schenkberg” der Gemeinde Plaufig, Ingenieurbiro fur
Bauwesen, Wiirzburg, 1992
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- ErschlieBungsmaRnahmen gemal § 127 BauGB ,Erhebung des ErschlieBungsbeitra-
ges“, wobei hier die nach Abzug des 10 %-Eigenanteils der Stadt und des Férdermit-
telanteils verbleibenden Kosten auf die Anlieger umgelegt werden.

Die Kosten fur die ErschlieBung des Standortes werden zur Zeit im Detail ermittelt. Sie
werden nach der Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regionalen Infrastruktur (GA)
bzw. Gemeindeverkehrsférderungsgesetz (GVFG) geférdert.

Die bisher ermittelten Kosten belaufen sich auf eine GréRenordnung von ca. 112 Mio. Euro.
Dabei sind jedoch gegebenenfalls weitere notwendige Kosten, die zur Herrichtung der den
Kernbereich umgebenden zusatzlichen Gewerbe- und Industriegebiete, erforderlich sind,

noch nicht erfasst.

Keine Kosten entstehen der Stadt Leipzig fur den Ausbau der Bundesautobahn A 14 und
den Bau der StaatsstraRe S 9, da deren Planungshoheit beim Autobahnamt Sachsen und
beim Freistaat Sachsen liegt. . B

Kosten fiir die Nivellierung des Géléndes

- Entsprechend den vertraglichen Verpflichtungen mit der BMW-Group ist die Stadt Leipzig in
der Pflicht fur die Industriegebiete ,GI-1* und ,GI-2“ eineé Ebene auf ca. 133 m G HN herzu-
stellen. Fur diese MaRRnahme ist mit Kosten in Héhe von ca. 25,9 Mio. Euro zu rechnen,
woflr Teile des Verkaufserldses des Grundstlickes verwendet werden sollen. §

Fur die angrenzenden Bauflachen und die ErschlieBungsmafnahmen sind weitere Erdar-
beiten notwendig, die Kosten in Héhe von ca. 12,0 Mio. Euro verursachen.

Weiterhin war im Herbst 2002 im Zusamméhhang mit der Baufeldvorbereitung
archéologischen Untersuchungen notwendig; fur die Mittel in Héhe von ca. 3,5 Mio. Euro
benétigt wurden.

Kosten fiir AusgleichsmaRnahmen
Die Kosten fiir die AusgleichsmaRnahmen kénnen in zwei Bereiche unterschieden werden.

Die AusgleichsmaBnahmen auRerhalb der Baugebiete im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes und die externen AusgleichsmaBnahmen werden durch die Stadt Leipzig
hergestellt und finanziert. Die entstehenden Kosten werden zum Teil bei der VerdulRerung
" gewerblich nutzbarer Grundstiicke Uber den Verkaufspreis refinanziert. Insgesamt ist
derzeitig mit folgenden Kosten zu rechnen:

- Herstellung der AusglelchsmaBnahmen im Geltungsberelch o 4,6 Mio. Euro
- Notwendiger Flachenerwerb im Geltungsbereich 1,0 Mio. Euro
- Herstellung und Flachenerwerb externer AusgleichsmaRnahmen ' 2,3 Mio. Euro

Somit ist insgesamt mit Kosten in Héhe von ca. 7,9 Mio. Euro zu rechnen.

Die Ausglelchsmallsnahmen innerhalb der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete sind
durch die Flacheneigentimer selbst im Zusammenhang mit der Reahaerung von Baumaf}-
nahmen in Eigenleistung zu finanzieren und durchzufuhren.

Es sei noch angemerkt, dass en_tsprechend der giiltigen Verwaltungsregularien fur sdmtliche
konstenintensive MaRnahmen aller drei Gruppen selbstverstandlich ein Bau- und Finanzie-
rungsbeschluss herbeizufithren ist, dem die exakten Werte zu entnehmen sind.

13.05 .02

un iter Stadtplanuhgsamt
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Anlage F: Pflanzenliste

B&ume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer platanoides "Schwedleri | Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus alba Silberpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatteruime




Obstbdume

Apfel:
Adersleber
Altlander
Ananasrenette
Biesterfelder
Bischofshut
Bohnapfel
- Boskoop, Roter

Celini

"Cox Orange
Croncus
Finkenwerder Prinz
Goldparméne
Grofler Rheinischer

Bohnapfel

Harbert (Sachsen)
Herrnhut (Sachsen)
Jacob Lebel
Kanadarenette
Lunow (Eberswalide)
Pfannkuckenapfel
Rheinischer Krummstiel
Rote Sternrenette
Wilhelmsapfel -

Birne:
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Gelbmdstler

Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue

Gute Luise

Jean d’Arc
Petersbirne
Philipsbirne

Poiteau

Prinzessin Marianne
Madame Verte
Schweizer Wasserbirne

Kirsche:
Altenburger Melonenkirsche
Badeborner
Biittners Rote Knorpel
Friihe Rote Meckenheimer
GrofRer Germersdorfer
Grofe Prinzessin
Hedelfinger
Schneiders Spéte Knorpel

Pflaume:
Frihzwetsche
The Czar .
Wangenheims Hauszwet-
sche

Zimmers Friihzwetsche




Straucher

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus

-1 Comus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

| Crataegus oxyacantha
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus silvestris

Philadelphus coronarius

Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea .

Salix purpurea
Salix vinimalis
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus
Rubus fruticosus
Rubus saxatilis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
'| Ulmus carpinifolia
Vibumum lantana
Viburmum opulus

Feldahorn
Felsenbirne.
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel S
Eingriffeliger WeiRdorn
Zweigriffeliger WeilRdorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Gemeiner Liguster
WaldgeiRblatt
Heckenkirsche
Wildapfel
Europédischer Pfeifenstrauch
Vogelkirsche
Weichsel-Kirsche
Traubenkirsche
Schilehe

Wildbirne

Silberweide

Salweide

Aschweide
Purpurweide
Korbweide

Faulbaum

Kreuzdorn

‘| Alpen-Johannisbeere

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere -
Stachelbeere
Hundsrose
Bibernellrose
(Wildrosenart)
Himbeere

Brombeere
Steinbeere
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Feldulme

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball




Kletterpflanzen

Art
Efeu . Hedera helix
-Wilder Wein Parthenocissus
' Quinquefolia
"Engelmannii"
Kletterhortensie Hydrangea
petiolaris
Waldrebe Clematis vitalba
Schling- Fallopia aubertii
Knéterich
Hopfen Humulus lupulus
Jelanger- Lonicera
jelieber caprifolium
Blauregen Wisteria
sinensis
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Erganzung der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr 750 “Industriepark Nord - Leipzig-PlauBig”

Fortschreibung des Bauleitplanverfahrens

Der Bebauungsplan wurde am 19.Juni 2002 von der Ratsversarhmlung der Stadt Leipzig als
Satzung beschlossen.

Da der Bauleitplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt ist, sondern es
sich bei groRten Teilen des Geltungsbereiches um einem vorzeitigen Bebauungsplan gemaf
§ 8 Abs. 4 BauGB handelt, ist die Planung durch die héhere Verwaltungsbehérde, in diesem Fall
das Regierungsprasidium Leipzig zu genehmigen. Demzufolge wurde der Bebauungsplan nach
dem Satzungsbeschluss zur Genehmigung eingereicht.

Die Genehmigung durch das Regierungsprasidium Leipzig wurde unter der Regiestriernummer
13/08/02 am 01. Oktober 2002 unter MaRgaben erteilt. Es handelt sich hierbei um folgende
MaRgaben: ' ;

MaRgabe 1
“In der Zuordnungsfestsetzung 5.7 ist bezogen auf “A1" das Flurstlick Nr. 199/14 durch das

Flurstlick 199b zu ersetzen.”

MaRgabe 2 ‘
“Fir dieses Flurstlick sowie die weiteren Flurstiicke, auf denen die planexternen

Ausgleichsmalnahmen vorgesehen sind, ist vor Inkrafttreten der Satzung die
Verfliigungsbefugnis der Stadt Leipzig nachzuweisen.” :

Die Mafgabe 1 war erforderlich, da sich herausgestellt hat, dass das Flurstlick 199/14 nicht zur
Verfliigung steht. Diese Tatsache fiihrt, da die betroffene planexterne Ausgleichsmalnahme
Bestandteil der Satzung ist, zu einer Anderung des Bauleitplanes. Da die Nichtverflgbarkeit sich
erst nach dem Satzungsbeschluss herausgestellt hat, ist dieser Beschluss rechtskonform zu
Stande gekommen, die Abwé&gung also fehlerfrei. :

Zur Umsetzung der MaRgabe 1 wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren geman § 3 Abs.
3 BauGB i.V. m. § 13 BauGB durchgefiihrt. Da der Kreis der Betroffenen nicht eindeutig zu
bestimmen war, hat eine 6ffentliche Auslegung stattgefunden, die auf die Dauer von zwei
Wochen beschrankt war. Anregungen und Stellungnahmen waren nur zu den ge&nderten
Sachverhalten zulassig. Die &ffentliche Auslegung wurde vom 15.10.2002 bis zum 29.10.2002
durchgefiihrt. Zeitgleich dazu wurden die bertihrten Tréger 6ffentlicher Belange beteiligt sowie
die Naturschutzverbinde und der Stadtbezirksbeirat und iber die Offentliche Auslegung
informiert. -

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass keinerlei Anregungen beztiglich der Plananderung
vorgebracht wurden. :

Die vorgenommene Anderung hat keinerlei Auswirkungen auf die vorliegende Begriindung mit
Stand vom 06.05.2002 sowie die dem Satzungsbeschluss vorausgegangene Abwégung. Beide
Teile bleiben vollinhaltlich unberiihrt. Lediglich der Anderungssachverhalt (Beschreibung und
lagemaRige Darstellung der Fldche A1) wurde uberarbeitet, ausschlaggebend fir diesen Teil ist
die hier vorliegende Erganzung der Begriindung.

Stadt Leipzig - Stadtplanungsamt Seite - 2 -
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Durch die Ratsversammiung der Stadt Leipzig wird die vorgenommene Plan&nderung m|t dem .
sogenannten Beitrittsbeschluss beschlossen. :

Bei der MaRgabe 2 handelt es sich um nachzureichende Unterlagen. Hierzu ist kein
bauleitplanerisches Verfahren geman BauGB erforderlich. Ergdnzend zu dem Beitrittsbeschluss
wird dem Regierungsprasidium Leipzig der entsprechende Nachweis erbracht, so dass der
Bauleitplan anschlieRend durch Bekanntmachung zur Rechtskraft gebracht werden kann.

Naturschutzfachliche Wirdigung

Die aus zwei Teilflaichen bestehende Ausgleichsflache A1 (Teilflachen der Flurstlicke Nr. 199/14
und Nr. 199c) im sogenannten Griinen Bogen Paunsdorf steht nicht in vollem Umfang fur
AusgleichsmaRnahemen zur Verfligung. Der Erwerb des nérdlichen Teiles der Ausgleichsflache
A1 (Teilflache des Flurstlickes Nr. 199/14) ist nicht mdglich. Sattdessen wird eine Teilflache des
stidlich an das Flurstiick 199c angrenzenden Flurstlickes Nr. 199b mitgenutzt (siehe
Ubersichtslageplan Anlage 1). Die zusammenhangenden Teilflachen der Flurstiicke Nr. 199¢c
und Nr. 199b bilden die neue Ausgleichsflache bzw. -malnahme A1.

Die neu hinzukommende Teilfliche verfugt auf Grund ihrer derzeitigen Nutzung als junge
Ackerbrache Uber ein ebenso hohes 6kologisches Aufwertungspotenzial wie die ursprunglich
vorgesehene Teilflache des Flurstlickes Nr. 199/14. Die GrofRe der neuen Teilflache entspricht
der GréRe der nicht zur Verfligung stehenden Teilflache. Entsprechend der Festsetzung Nr. 5.7
bezogen auf A1 des Bebauungsplanes sind auf dieser Flache Berdumungen von kleineren
Erdhalden und Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen durchzuflhren.
Auf Grund der rdumlichen Einheit der Ausgleichsfliche A1, die die beiden aneinander
angrenzenden Flurstlcksteile bilden, wird der sogenannte Griine Bogen Paunsdorf in diesem
stidwestlichen Abschnitt mit dem neu hinzukommenden Flursticksteil sinnvoll fortgesetzt.

Die Lage der betroffenen Flurstiicke im Stadtgebiet ist in dem als Anlage beigeftigten Lageplan
dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der Umsetzung der MaRnahme bereits
eine Teilung des Flurstiickes stattgefunden hat, in welchem das Flurstiick 199b in die Flurstlicke
199/128 und 199/129 geteilt wurde. Eine Teilflache des Flurstiickes 199/128 wird als
AusgleichsmaRnahme herangezogen. Im beigefligten Lageplan sind bereits die neuen .
Flurstlcksbezeichnungen enthalten

-V

K unz
Leiter Stadtplanungsamt
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Ergaénzung der Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 750 “lndqstriepark Nord - Leipzig-PlauRig”

ol TR ST [T A L 15
o el s
e LT RN \o\ I8 mw‘ %;Mﬂ,\ ;lmwyyﬂ@ /
e el i I

o :

“ 2 /..'.1 -3% .ﬂ S > 1.ﬂJnW¢......,. ) : ........ \\m(/ w... ,
: T bon ) f Oy K v o P T3 g
e > bRl A AT

..
s

.ﬂuﬁ) &rﬁn‘ [ L..Q \,nf .sJJM.-.\

&
1
/
(% A

e .\ Eg@h (2
.L.W..«d.ﬂ,.. .,. r e R
.w\ 3 ER

Industriepark Nord-Leipzig-Plaulig
Exteme Ausgleichsflache A1

Gruner Bogen Paunsdorf

B-Plan Nr. 750

// af I../Ml#.l.....l
Pl s
| fandS

—" -
;w;f Aot
i
23
el : U
.

!.MI :

i &

[
czduit,ed mﬂrﬁ
e L E T
TMLA.)I!PWA!-M.AI..?hT:.
P i e b

3

—~
L
=
~
<
=
~
(o))
o]
-~
e
£
X
Q
3
=
[
e
=
L
(%]
)
o
C
K]
@
=
c
]

stattdessen hinzukommendes Flurstiick Nr. 199/ 128 (TF)

5 3 - _
£ TN e
e / //. L] ] I o S
/ R E ___ = R
o' = ", = -~
R SN # 5
< Dol | 3
s, 0 S
. T 2
T

va
i’/
\
.
&
E
s
[
AL
TR
—lh}

2r. spme=ts

'I
y
4
r’,
Y e
2\
Y
/f'?
L el 0
Bt
o Gt
j VBT
)
a_'ﬂ
i
128
|
sl
=

Legende

Seite -4 -

Maflstab 1.75CC

Datum 10 10 2002

Gesamte Ausgleichsflache A1 (neu)
Stadt Leipzig - Stadtplanungsamt

R
L



Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord - Leipzig-PlauRig* 06.05.2002

1.1

1.14

1.1.2

1.2

1.2.1

122

- 1.23

1.2.4

Textliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1, Abs. 1a, Abs. 2 und Abs. 3 BauGB].

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, § 9 BauNVO)]

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

In den Gewerbegebieten ,GE-1", ,GE-2", ,GE-3", ,GE-4", ,GE-5", ,GE-6", ,,GE—?“,
.GE-8"%, ,GE-9", ,GE-10%, ,GE-11", ,GE-12" und ,GE-13" sind die gemaR § 8 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Handels- und Einzelhandelsbetriebe nicht

zulassig.
[§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr 2 BauNVO]

In den Gewerbegebieten ,GE-1", ,GE-2*, ,GE-3", ,GE-4", ,GE-9*, ,GE-11", ,GE-
12" und ,GE-13" sind die gem&R § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen

Tankstellen nicht zuldssig.
[§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

In den Gewerbegebieten ,GE-1", ,GE-2“, ,GE-3*, ,GE-4", ,GE-5", ,GE-6*, ,GE-7“,
,GE-8% ,GE-9°, ,GE-10% ,GE-11", ,GE-12" und ,GE-13" sind die gemaR § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Vergnigungsstatten

nicht zuléssig.
[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 8 Abs. 3 BauNVO)]

Industriegebiete § 9 BauNVO

In den |Industriegebieten ,GI-1*, ,GI-2%, ,GI-3" und ,,Gl-4" sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. ‘ ' A
[§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO, § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Abweichend von 1.2.1 kann Einzelhandel auf untergeordneten Flachen in den
Industriegebieten ,GI-1* und ,GI-2“ zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang einer in den Industriegebieten ,GI-1“ und ,GI-2“ stattfindenden
Produktion oder Verarbeitung von Gitern einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstatte zugeordnet werden kann (Werksverkauf)

[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

In dem lndustnegeblet ,Gl- 4“ sind die gemaB § 9 Abs. 3 BauNVO allgemein

zulassige Tankstellen nicht zulassig.
[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 9 Abs. 2 BauNVO]

In samtlichen lndustrlegebleten sind die gemaB § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulaSSIQen Nutzungen
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3.1

3.2

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsbersonen' sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter,” die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ‘

nicht zulassig.
[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB]

Abweichend von der Oberkante baulicher Anlagen sind in den Industriegebieten
,Gl-1*, ,GI-2" und ,GI-3“ fur Abluftkamine, technische Aufbauten und

Schornsteine folgende Uberschreitungen ausnahmsweise zulassig:

. .GI* 233 m 0. HN
. 'Gl2* 233 m ii. HN
- ,G1-3%: 233 mu. HN

Abweichend von der Oberkante baulicher Anlagen sind in den Industrie- und

" Gewerbegebieten ,GI-4", ,GE-1*, ,GE-2", ,GE-3", ,GE-4*, ,GE-5", ,GE-6", ,GE-

7¢, ,GE-8*, ,GE-9*, ,GE-10, ,GE-11", ,GE-12" und ,GE-13* fur Abluftkamine,
technische Aufbauten und Schornsteine Uberschreltungen ausnahmsweise

zulassig.

Bauweise
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Im Gewerbegebiet ,Schenkberg® sind Gebaude mit einer gréReren Gesamtlidnge
als 50 m in mindestens-2 Baukérper, ab einer Gesamtlange von mehr als 100 m
in mindestens 3 Baukérper Zu untergliedern. -

Als Untergliederung im Sinne dieser Festlegung gilt:

~ a) eine durchgehende Trennung der Baukérper mit elnem Mlndestabstand von

5 m untereinander,
b) eine Unterbrechung’ der- Gebé&udeflucht durch lechen_ oder

Seitenverspriinge.

Im Gewerbegebiet ,Schenkberg” muss vor Einzelgaragen an offentlichen
Verkehrsflachen ein Stauraum von 3,5m Breite und 5,0 m Tiefe, vor
Doppelgaragen und 6,0 m Tiefe “vorhanden seln Der- Stauraum muss
einfriedungslos blelben

Versorgungsfliachen
[§9 Abs 1 Nr. 12 BauGB]

Technische Anlagen, die zur Ver- und Entsorgung der Gewerbe— und
Industriegebiete erforderlich sind und eine Grundfliche von 20 m?
unterschreiten, sind tberall-im Geltungsbereich zuldssig, abgesehen von den
Industriegebieten ,GI-1* und ,GI-2".

AS&P



Bebauungsplan Nr. 750 ,Industriepark Nord - Leipzig-PlauRig® 06.05.2002

5

5.1

5.2

5.3

5.4

Griinordnerische Festsetzungén | AusgleichsmafRnahmen innerhalb des

Geltungsbereiches
[§ 1a Abs. 3 BauGB, 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 1a BauGB]

Begrinung nicht Uberbaubarer Grundstiicksflichen sowie nicht bebauter,
Uberbaubarer Grundstiicksflachen

In. sadmtlichen Industrie- und Gewerbegebieten sind die gemaR der
Grundflachenzahl (GRZ) nicht tiberbaubaren Flachenanteile zu mindestens 50%
mit einheimischen, standortgerechten Strauchern (mindestens 40 Stiick pro
100 gm) und einem einheimischen, standortgerechten hochstammigen Baum 1.
Ordnung, Stammumfang mindestens 20 - 25 cm je angefangene 200 gm zu
bepflanzen. Vom Pflanzgebot der Biume sind die Schutzbereiche der
Freileitungen ausgenommen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen. Die verbleibenden nicht
Uberbaubaren Flachenanteile sind zu begriinen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Anpflanzen von Baumen

Abweichend von oben genannter Festsetzung ist im Gewerbegebiet ,GE-7" die
Begrinung in folgender Art auszufuihren. Auf der Flache zum Anpflanzen von
Baumen sind mindestens je angefangenen 150 gm groRRkronige LaubbZume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm in Reihen anzupflanzen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begriunung dauerhafter Parkierungsanlagen

In samtlichen Industrie- und Gewerbegebieten ist je angefangene 5 ebenerdlge
Stellplatze fur Besucher und Beschéftigte ein einheimischer, standortgerechter
hochstammiger Baum, Stammumfang -mindestens 20 - 25 cm auf diesen
Parkierungsanlagen zu pflanzen. Vom Pflanzgebot der Biume sind die

‘Schutzbereiche der Freileitungen ausgenommen. Je Baum ist eine offene

Bodenflache von mindestens 6 gm vorzusehen. ' Die Baumscheiben' sind vor

- Uberfahren zu schiitzen. Die Anpflanzungen sind ‘dauerhaft zu pflegen und bei

Abgang gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen.

Stellplatze sind wasserdurchlaSS|g zu befestigen.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ]

Begriinung von sffentlichen Verkehrsflachen

Als zweireihige Allee sind in den folgend aufgefiihrten neu herzustellenden bzw.
auszubauenden StraRenverkehrsflachen StraBenbiume in mmdestens der
jeweils angegebenen Anzahl zu pflanzen:

- PlanstraRe A zwischen Autobahnanschluss Leipzig- Messe und Goteborger

StraRe: 40 Bdume
- PlanstraBe A zwischen PlanstraBe B und StraRe am Schenkberg: 80 Baume
- ‘PlanstraBe B zwischen PlanstraRe A und dem lndustrlegeblet ,Gl- 2“ 80

- Baume

- Verbindungsstrale Seehausen -PlauBig zwischen PlanstraRe A und der

Merkwitzer LandstraBe: 50 Baure
Seehausener Allee zwischen der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes

und der PlanstraBe A: 80 Baume
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552

Als dreireihige Allee sind in den folgend aufgefuihrten: neu herzustellenden
StraBenverkehrsflaichen StraBenbaume in mindestens der jeweils angegebenen

Anzahl zu pflanzen:
- PlanstraBe A zwischen Goteborger Strale (neu) und Planstraf&e B: 1000

Stlick
Verbindungsstralle Seehausen-Plaulig zwischen der Hohenheidaer Stralke

und der Géteborger Stral3e (alt): 600 Baume
PlanstraBe zwischen der VerbindungsstraRe Seehausen- PlauBng und der

Stralsunder Stral’e/Ortslage Plaufig: 180 Baume.

Als zweireihige Allee sind in den folgend 'aufgerhrten Verkehrsfléchén
besonderer Zweckbestimmung Stralenbdume in der jeweils angegebenen

Anzahl zu pflanzen:
die Seehausener Allee zwischen der Ortslage Seehausen und der PlanstraRe

A: 100 Baume
die Hoehenhaidaer Strafle zwischen der nérdlichen Geltungsberelchsgrenze

und der PlanstralRe A: 25 Baume

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind die vorhandenen
Baume einzurechnen. Es sind groBkronige, standortgerechte Laubbaume,
Stammumfang mindestens 20 — 25 .cm, in der Art zu pflanzen, dass ein
alleeartiger Charakter entsteht. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pﬂegen und
bei Abgang gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fur MaBnahmen M1 - Gehélzgruppe / Gehdolzstreifen

Auf den in der Planzeichnung mit ,M1* gekennzeichneten MaRnahmefléchen -
sind einheimische, standortgerechte Baume anzupflanzen. Es sind Arten des
Hainbuchen-Eichenmischwaldes zu verwenden.

- Auf den mit ,M1A* festgesetzten Flachen sind je Hektar mlndestens 80
Bzume mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Auf den mit ,M1B" festgesetzten Flachen sind je Hektar mindestens 8 B&ume
mit einem ‘Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Die verbleibenden
Flachen sind mit autochthoner Forstware zu bepflanzen.

Es sind abschnittsweise ge,stufte Waldrander mit .éinhéimisc,hén,
standortgerechten Strauchern zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind dauerhaft

" zu pflegen und bei Abgang gleichwertig oder glelchartlg zu ersetzen. Die Anlage

von FuR- und Radwegen ist zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9Abs 1 a BauGB]

Flachen fir MaBnahmen M2 - Geholzgruppe / Geholzstrelfen

Auf den in der Planzeichnung mit ,M2" gekennzeichneten MaBnahmeﬂachen

‘sind einheimische, standortgerechte Biaume anzupflanzen. Es sind Arten der

Eichenwilder trockenwarmer Standorte Stammumfang 16 — 18. cm zu ver-

~ wenden. Je Hektar sind mindestens 50 Baume zu pflanzen. Die Anpflanzungen

sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig oder. gleichartig-zu
ersetzen. Die Anlage von Ful- und Radwegen ist zul&ssig.
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB]
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5.5.3 -

5.5.4

5.5.5

-5.5.6

5.5.7

Flachen fir MaBnahmen M3 — Biume / Hecken / Wiese

R}

- Auf den in der Planzeichnung mit ,M3" gekennzeichneten- MaRnahmefldchen
-sind einheimische, standortgerechte Strducher und Baume im Wechsel mit

Landschaftsrasen anzupflanzen. Diese Flachen sind durch geeignete
PflegemaBnahmen (z.B. zweimalige Mahd / extensive Beweidung) zu mageren
Frischwiesen zu entwickeln. Je Hektar sind Gehélzpflanzungen als Hecken oder
als Einzelb&ume mit mindestens 10 Prozent der Fliche vorzunehmen. Innerhalb
des Sicherheitsbereiches der Hochspannungsfreileitungen wird die Hohe der
Geholzpflanzungen auf 4 m’ begrenzt. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig oder glelchartlg zu ersetzen. Die Anlage
von Full- und Radwegen'ist zulassig.

[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB]

Flachen fur Malhahmen M4 — Landschaftsrasen '

Die in der Planzeichnung mit ,M4" gekennzeichneten MaRnahmeflachen sind mit
Landschaftsrasen (naturnahe, artenreiche Grinlandmischung) anzulegen und zu
mageren Frischwiesen zu entwickeln. Die Bepflanzung von maximal 10 Prozent
der als ,M4" festgesetzten Flachen mit einheimischen, standortgerechten

Geholzen ist zulassig.
[§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB]

Flachen fur MaBnahmeh M5’ - Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von
Bepflanzungen / Erhalt von Hecken

Auf den in der Planzeichnung mit ,M5“ gekenhzeichneten Flachen sind die
vorhandenen Hecken zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch
einheimische, standortgerechte Gehélze zu ersetzen. .

[§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25b BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB]

Flachen fur MaBnahmen M6 - Flachen fur das Anpﬂanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepﬂanzung :

Auf den in der Planzeichnung mit ,M6" gekennzeichneten Flachen sind lineare
Geholzanpflanzungen (Hecken) aus standortgerechten Gehélzen anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Geholze zu
ersetzen. Die Unterbrechung der Hecke zum Zwecke der ErschlieBung ist in 2
Teilbereichen mit 20 m Breite zuléssig.

[§ 9°Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB]

Flachen fiir MaBnahmen M7 — Ruidgengraben

Die in der Planzeichnung mit ,M7* gekennzeichneten Fldchen der nach § 26
SachsNatSchG geschuitzten Biotope ,Riidgengraben”, ,Altholzinsel PlauRig* und
-Rohricht PlauRig” sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ein durchgangiger
Grabenverlauf ist sicherzustellen. Die an das ,Réhricht PlauRig* angrenzenden
Areale sind als Gewassersaume mit Wiesen und Gehdlzgruppen zu entwickeln.
Ein mittlerer Durchfluss MQ von 4 I/s ist fur den Oberlauf (Rohrlcht mit
Quellbereich/Altholzinsel) im langjahrigen Mittel zu gewahrleisten

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB]

' 5.5.8 Flachen fur MaRnahmen M8 -'Entwicklung von Magewviééen mit Geholzgruppen
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Auf den in der Planzeichnung mit ,M8" gekennzeichneten MaRRnahmeflachen
sind die vorhandenen Magerwiesen und artenreiche Grinlandflachen zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. Die Ubrigen Flachen sind mit Landschaftsrasen
(naturnahe, artenreiche Grinlandmischung) anzulegen und zu Magerwiesen zu
entwickeln. Der Graben ist zu erhalten. Die vorhandenen Gehélze. sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch einheimische,
standortgerechte Geholze zu ersetzen. Die Anlage von Fuf3- und Radwegen ist

zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 a und 25 b BauGB]

Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

In den Gewerbegebieten ,GE-1%, ,GE-2", ,GE-3", ,GE-4" und dem Industriegebiet
,Gl-4* ist das auf den Dach- und ErschlieBungsflachen anfallende
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick zurlickzuhalten, zu
sammeln und mit maximal 50 l/(s x ha) gedrosselt abzuleiten.

Retentionsflachen und Regenriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten. Die
Flachen sind als Wiesen auszubilden. Darin sind raumbildend und in
Abhangigkeit zur Gelandemodellierung fur die Regenriickhaltung Gruppen von
Strauchern und B&umen einzuordnen. Es sind Arten der heimischen,
standortgerechten Vegetation zu verwenden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang gleichwertig oder gleichartig zu ersetzen.

[§ 9 Abs.1 Nrn. 20, 25 a und Nr. 14 BauGB]

Zuordnung fur Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich innerhalb und auflerhalb
des Geltungsbereiches .

Den Gewerbe- und Industriegebieten ,GE-1%, ,GE-2", ,GE-3", ,GE-4", ,GE-5%
,GE-6%, ,GE-7*, ,GE-8*, ,GE-9%, ,GE-10%, ,GE-11", ,GE-12", ,GE-13", ,GI-1%, ,GI-
2%, ,GI-3" und ,Gl-4" sowie den Verkehrsflachen im Bebauungsplan werden die
AusgleichsmaRRnahmen und -flachen ,M1* bis ,M7“ im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie die folgenden planexternen AusglelchsmaBnahmen und

-flachen zugeordnet:

A1

Griner Bogen: Tellﬂachen der Flurstiicke 199 c, 199/14 der Gemarkung
Heiterblick, Flachenberaumung, Anpflanzungen; )

A2: : ,
Gruner Bogen: auf einer Teilfliche von Flurstiick 38/2 der Gemarkung
Heiterblick, Flachenberdumung, Biotopentwicklung;

A3:

Griner Bogen: auf einer Tellﬂache von Flurstiick 279/2 der Gemarkung
Paunsdorf, Anpflanzungen, Biotopentwicklung;

A4:

Gruner Bogen: auf den Fiurstiicken 301 f, 301/62 TF 833/5 TF,F834/1 TF, 835/1
TF, 836/6 TF, 849/1 TF, 903/14 TF, 904, 905, 906 TF der Gemarkung
Paunsdorf, Flachenberdumung, Biotopentwicklung;

A5
Griner Bogen: auf Tellﬂachen der Flurstiicke 836/6, 837/4 838/4 und 845/5 der

Gemarkung Paunsdorf, Anpflanzungen und Blotopentwwklung,
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AB:
Willwisch: auf dem Flurstuck 263/1 der Gemarkung Sommerfeld, Aufforstung zu

standortgerechtem Laubwald

A7:
Breitenfeld: auf den Flurstiicken 285, 286, 287a, 287b, 287¢ der Gemarkung

Breltenfeld Anlage groRflachiger Geholzmseln

AS8: .
Altwasser Parthe: auf Teilflichen der Flurstiicke 230, 139, 140, 141, 142, 143,

144, 146a der Gemarkung PlauRig POl’t!tZ Beraumung und Wlederherstellung
des Altwassers;

A9:
Entsiegelung, Beraumung und Bepﬂanzung einer Tellﬂache des Flurstiicks 218

der Gemarkung Méckern;

A10:
GUS Kaserne Connewntz auf den Flurstucken 599, 512/4 TF der Gemarkung

Connewitz; Entsiegelung, Beraumung und Bepflanzung;

" A11: Enderspark: auf den Flurstiicken 634/3, 634/6 und 634/7 der Gemarkung

Lindenau: Entsiegelung, Berdumung, Bepflanzung;

A12: Entsiegelung, Beraumung, Bepflanzung auf den Flurstiicken 119, 118/2
und 199/1 der Gemarkung Anger-Crottendorf: ) ,

A13: , :
Entsiegelung, Berdumung und Bepflanzung einer Teilflache des Flurstiicks 76/11

der Gemarkung Gundorf;
[§9 Abs. 1aBauGBi. V. m. § 1a Abs. 5 BauGB, 8 BNatSchG]

Hohenlage
[§ 9 Abs. 2 BauGB]

Die Industriegebiete ,GI-1*, ,Gl-2* und ,GI-3* sind mit einer Hohenlage von
133 m 0. HN festgesetzt. Von der ‘festgesetzten Gelandehdhe sind
Abweichungen von 1 m =zul&ssig. - Weitere Abweichungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. ' '

Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Aréhéiologischei' Relevanzbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaB SéchsDSchG vor Beglnn von
Flachenabtragungen Prospektionen durchzufiihren, die Aufschluss tiber archa-

ologische Fundstellen geben.
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Im Plangebiet befinden sich vier Areale von besonderem archaologischem Wert
(Denkmalflachen). Diese sind in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.
Vor Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten auf diesen Flachen ist das
Landesamt fur Denkmalschutz hiertiber zu informieren.

Luftverkehr

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich gem. § 12 LuftVG des Flughafens
Leipzig-Halle. Die maximal zulassige Bauhche betragt 242 m 0. NN, bezogen auf
den Flughafenbezugspunkt von 135 m 4. NN.

GroRe Fassadenfldchen oberhalb 165 m . NN in Richtung der Radaranlage des
Flughafens Leipzig/ Halle, sind der Deutschen Flugsicherung uber die
Luftfahrtbehérde zur Begutachtung vorzulegen. '

Bestehende Leitungen
Zur Sicherung der bestehenden Leitungen verschiedener Versorgungs- und

Infrastrukturmedien werden die Leitungstrassen mit ihren jeweiligen Schutzab-
standen im Plan nachrichtlich.ibernommen.

Hinweise

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Betreibers der
110-kV-Freileitung zu belastenden Flidchen sind die Errichtung von baulichen
Anlagen sowie PflanzmaRnahmen mit dem Betreiber abzustimmen. Die
maximale Wuchshéhe von Gehélzen in diesem Bereich sollte in der Regel 4,0 m
tber Oberkante Boden nicht Giberschreiten.

Im Bereich der Trassenfuhrung der Ferngasleitungen der VNG — Verbundnetz ,
Gas AG, der GasLINE und der Mitgas sind folgende Schutzflachen einzuhalten:

- Ferngasleitung 29 DN 500 - 8 m (VNG) (30 m zu baulichen Anlagen)
- Ferngasleitung 30 DN 400 - 6 m (VNG) (15 m zu baulichen Anlagen)
- Ferngasleitung 201.21 DN 400/ 600 - 6 m /10 m (VNG)

- Steuerkabel - 1m (VNG).

- Korrosionsschutzanlage: E-Kabel - 1 m, Anodenfeld - 4 m (VNG)

- Armaturengruppe / Molchstation - 9 m (VNG)

- LWL - Kabel 103.004.8 - 1 m (GasLINE)

- LWL - Kabel 103.004.11 - 1 m (GasLINE) -

Gashochdruckleitung TN 101.00 - 2 m beidseitig der Leltungstrasse und 15 m
zu Gebauden (Mitgas)

- -Kabel 0,4 m (Mitgas)

- sonstigen Léitungen 1,0 m (Mitgas) -

- Kreuzungen 0,3 m (Mitgas). '

"Die vorgesehenen Bepflanzungen haben folgende lichte Mmdestabstande zu

den genannten Anlagen einzuhalten:-

- Straucher und Hecken auBerhalb_ der Schutzstreifen 2 m
- Kleinkronige Baume im Abstand von 5 m

" _ Tiefwurzelnde Baume im Abstand von 5 m
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- GrofRRkronige Bdume im Abstand von 5 m.

Die Schutzstreifen der Anlagen sind so zu gestalten, dass diese zu jeder Zeit
begeh- bzw. befahrbar sowie fur Streckenkontrollen sichtfrei sind.

Im Umkreis von 67 m um den Gasausblaser der Armétufengruppe S 29-9 sind
Beschrankungen fur Bauabstédnde und Bauhdhen von Gebduden und baulichen

' Anlagen zu berlcksichtigen.

Bei der ErschlieBung von Ver- und Entsorgungsleitungen fur
wasserwirtschaftliche Anlagen sind folgende Vorschriften zu beachten:

- TR/10/01 ,Feuerléschwasser”

- TR/10/04 ,Festlegungen zur Gestaltung von Trinkwassernetzen®

- TR/30/02 ,Trassen fur Wasser- und Abwasserleitungen sowie Kabel* und

- AVB Wasser V, insbesondere beziglich der Herstellung der
Grundstiicksanschliisse

- DWGV / Technisches Regelwerk der KWL.

Innerhalb der tbrigen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
jeweiligen Betreibers der Leitung zu belastenden Flachen sind die jeweiligen
Schutzabsténde zu beriicksichtigen und die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie PflanzmalRnahmen mit dem Betreiber abzustimmen.

Die Teile der bestehenden Bebauungsplane ,Neue Messe”“ Nrn. 35-1, 35-5, 35-
10, 35-11, E-8 ,Gewerbegebiet Schenkberg“ und ,Mockau-Alter Flughafen-Ost",
die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 750 liegen, werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 750 tberplant. .

Langs der Bundesfernstralen gelten dle Bestlmmungen fur bauliche Anlagen an
Bundesfernstraen gemaB § 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG).

Die Messeallee wird zwischen der BundesstraBe B 2 und der Bundesautobahn .
A 14 zur Staatsstrale S 9 aufgestuft. AuRerhalb des: ErschlieBungsbereiches
von Ortsdurchfahrten: gelten fiur die geplanten StraRenabschnitte der S 9, die
nach Abschluss der StralenbaumaRfnahme in die Baulast des Freistaates
Sachsen (bergehen, die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungen des § 24

SachsStrG.

Das Einleiten des Niederschlagswasser in den Riudgengraben und den
Wiesenweggraben/Fuchsberggraben sowie die die Verlegung oder Beseitigung
des verrohrten Fuchsberggrabens und die Verlegung des verrohrten
Seehausener Mihigrabens im Bebauungsplangebiet bedirfen . eines
wasserrechtlichen Verfahrens nach WHG und SachsWG.

Wahrend der Bauzeit sind fur die Aufstellung von Kranen und
Baustelleneinrichtungen tiber 60 m Hohe eine Genehmigung bei der Obersten
Luftfahrtbehdrde, dem Sachsischen Staatsministerium fur Wirtschaft und Arbeit
Referat 66 - Luftverkehr, Binnenschiffahrt-sowie Sonderaufgaben zu beantragen.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht si‘rid aus

Reflexionsgriinden zur Sicherstellung des Luftraumes fur den Luftverkehr nur im

. Einvernehmen mit dem Sachsnchen Staatsministerium fur Wirtschaft und Arbeit

zulassig. -

AS&P
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12 Bei der Planung der ‘Ausgleichsflachen / Griinordnungsplanung ist die ,Richtlinie
zur Verhutung von Vogelschlagen im Luftverkehr* des Bundesministeriums fur

Verkehr vom 13.02.1974 zu beachten.

13 Die Héhenbezugspunkte im Bebauungsplan haben den Bezugspunkt 4. HN. Von
Seiten des Vermessungsamtes der Stadt Leipzig wurde versichert, dass die
Abweichungen von . HN gegentiber ti. NN 15-16 cm betragen.

14 Bei den Festsetzungen mit Bindungen fir Bepflanzung wird die Verwendung der
Arten: der Anlage F (Begriindung) empfohlen. Die standortspezifischen
Gegebenheiten und die gestalterischen Anforderungen sind bei der Auswahl zu

bertcksichtigen.

AS&P - . 10
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Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 BauNVO)

| Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO,
GE | §1Abs.3Satz1i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

Industriegebiet (§ 9 BauNVO, § 1 Abs. 3 Satz 1
Gl i.V.m. Abs. 2 Nr. 9 BauNVO)

IFSP z.B. Immissionswirksamer flachenbezogener
Tag 73 dB(A)  Schallleistungspegel (Tag-/Nachtwert)
Nacht 56 dB(A) (g 1 Abs. 4 Nr. 2 und Abs. 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)
als Hochstmal hier:

FH10,5m Firsthéhe (in Meter)

und
OK z.B. Oberkante (in Meter iber HN)
142,0 m
i. HN

z.B. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

z.B.[10,0] Baumassenzahl (BMZ) (§ 21 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Eebhamess  Baugrenze (§ 23 BauNVO)




Hauptversorgungsleitung, oberirdisch
Bezeichnung siehe Planeinschrieb (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zweckbestimmung der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

E Elektro-Freileitung
G Hauptgasleitung
Abw Hauptabwasserleitung

Nw Niederschlagswasserleitung

W Hauptwasserleitung

Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
Gehdlzgruppe / Gehdlzstreifen M1A / M1B / M2

L1Lll Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
L:k. TM 4+ von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
aufgelockerte Geholzgruppe / Wiese M3

Ll Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
4r von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Landschaftsrasen M4

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,
nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB): Riidgengraben M7

- LLLL] Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
i M8 11 von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB):
Erhalt und Entwicklung von Magerwiesen und Gehdlzgruppen M8




Mit Géh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§9 Abs. 1N

J S

r.21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flichen ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitunigsrechte

®

@
®
@
[c)
©
®
©

Die mit "L1" gekennzeichnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu
belastende Flache zugunsten von envia Energie Sachsen
Brandenburg AG festgesetzt. Maximale Leitungstrasse 50m.

Die mit "L2" gekennzeichnete Flache wird als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten von envia Energie
Sachsen Brandenburg AG festgesetzt. Maximale Leitungstrasse 10m.

" Die mit "L3" gekennzelchnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu

belastende Fliche zugunsten der VNG Verbundnetzgas AG
festgesetzt. Maximale Leltungstrasse 10m.

Die mit "L4" gekennzeiéhnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu

belastende Flache zugunsten der kommunalen Wasserwerke

Leipzig GmbH festgesetzt. Maximale Leitungstrasse 3m.

' Dle mit "L5" gekennzelchnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu
- belastende Flache zugunsten der kommunalen Wasserwerke

Lenpz;g GmbH festgesetzt. Maximale Leltungstrasseﬁm

" Die mit "L6" gekennzelchnete Flache wird als mit. Leltungsrechten zu

belastende Flache zugunsten kommunalen Wasserversorgung
Leipzig GmbH und der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz

B .festgesetzt Maximale Leltungstrasse 12m.

* Die mit"L7" gekennzelchnete Flache wird als mit Leitungsrechten zu_

belastende Flache zugunsten der Fernwasserversorgung

* Elbaue'-Ostharz festgesetzt. Maximale Leitungstrasse 6m.

- Die mit "L.8" gekennzelchnete Flache wird als mit Leltungsrechten zu
"-belastende Fliche zugunsten kommunalen Wasserversorgung

Leipzig GmbH und-der Femwasserversorgung Elbaue—Ostharz

'festgesetzt Maxnmale Leltungstrasse 9m.

D|e mnt “L9" gekennzeichnete Fliche wird als mit Geh-, Fahr— und

- Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten der kommunalen .

-Wasserwerke Leipzig GmbH festgesetzt.

Maximale Leitungstrasse 3m.




. Kennzeichnungeh (§9 Abs. 5 Bau_GB)'

[ X X XX Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen :
« % x %’ belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlast . :
65150053 registrierte Altablagerung: Deponie PlauBig

IV. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

// "Denkmalflachen, bei denen vor Beginn der bau- und ErschlieBungs-
// maBnahmen archéologische Ausgrabungen frihzeitig durchzufiihren sind -
- i

E Biotop nach Sachsischem Naturschutzgesetz - SdchsNatSchG §.26

[ [T

Riidgengraben
' Halbtrockehrasen

V. DérS_te,IIuﬁg.éh ohne Normcharakter

' ? Richtfuhkénlage vorhanden (Riickbau)
g " Richtfunkanlage geplant |
d ~ Maststandort (110 kV-Leitdng)'

VL. Hinweise
.' 25m | | ,'Vler}ha'Bung in Meten
GE-1 Nummerierung der Gewerbe- und Industriegebiete

Gl-1  zB.GE-1/Gk1

[m2] Nummerierung der MaRnahmeriflichen z.B. M2




0.8 | F:Nutzungsschab'lone Baugebiete

Schutzbereiche bestehender Leitungen

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
Bezeichnung siehe Planeinschrieb

: }' ‘HauptVersorgdngsIeitung, oberirdisch
Y Begeichnuhg siehe Planeinschrieb-
E ElektroQFrefIéitung .
G Hauptgasleitung-.
| Abﬁ HéuptabWasserleitﬁng

w . Hauptwasserleitung

Nw  Niederschlagswasserleitung

—————_— Grenzen b_éstehender Bebauurigspléne
z.B. 35-1 nmit Nummerierung / Bezeichnung

- 4 Bebauung'sblén "Neues Messegeldnde”
_ 35- Bebauungsplan-Teil "Neue Messe”

' ) Bébéuungspla’n ;‘Néue_s Me_ssegeléndé".:
35-5 Bebauungsplan-Teil "BAB-Anschlu3stelle Mockau”

‘ B-ebauungsplan "Neues Messegeldnde”
35'1 0 Bebauungsplan-Teil "Stralsunder StraBQ'-qud".

" Bebau_ungsplan "Neues Messegeléhde’.‘ A
3_5'.11 Bebauungsplan-Teil "Fuchsberg” '

 Mockau - Bebauungsplaﬁ "Mockau - Alter Flughafen-Ost"
Alter ' AT A
. Flughafen-Ost -

- E-8 Bébauungsplan-"Gewéfbégebiet Schenkbe_rg"

beispielhafte Darstellung verdeckter Ebenen




¢3¢ Riickbau der 110 KV-Fréileitung

Seoodlosl  Wegfall von Windschutz-Pflanzungen

Flachen fiir die Aufschiittung (§ 9'Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

A Flachen fiir Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) .

Erlauterung

Nutzungsschablone

Gebietstyp " IFSP
G‘rUndﬂéchenzahl Héhe balj_iicher.Ahlagen
S i e Oberkante . -
'BaumaSsehzahl_.. |

| | iNu,'tzungsschabIOnen‘ d"e‘r’ G_e'weﬂrb‘e— |
-und ,In.dU'striegebiete R

| GE-1

IFSP
Tag: 62 dB(A)
Nacht: 53 dB(A)

OK 148,0 m
u. HN

| 07

" 1IFSP

Tag: 62 dB(A)

Nacht: 53 dB(A) ||

GE-2
0,7

OK 150,0 m

u. HN

P
e



GE-3

IFSP
Tag: 62 dB(A)

Nacht: 52 dB(A) |

GE-4

IFSP

Nacht: 53 dB(A)

, OK 151,0 m | |OK149,0m ||
0,7 0.HN 0’7 |t HN
IFSP IFSP

GE-5

- |Tag: 64 dB(A)

Nacht: 50 dB(A)

GEG

Tag: 62 dB(A)
Nacht: 50 dB(A)

‘ OK 141,0 m A OK 139,0 m
0,7 . HN 0’7 ~ |i. HN
IFSP IFSP

GE7

Tag: 63 dB(A)

Nacht: 50 dB(A) |

0,7

OK139,0 m
u.HN .

GE8

Tag: 65 dB(A)
Nacht: 50 dB(A)

07

OK 142,0 m

u. HN

| |GE-9.1

IFSP |
Tag: 65 dB(A)

Nacht: 50 dB(A). | -

- 0,7

1 OK132,0 m

. HN

‘GE92

IFSP

Tag: 65 dB(A) -

‘Nacht: 50 dB(A)

0,7

OK131,0m || -

U. HN

|GE-9. 3

IFSP S
Tag: 65 dB(A) -

Nacht: 50 dB(A)

'fGE 94

IFSP
Tag: 65 dB(A).
Nacht: 50 dB(A) |

| OK 133,0m - OK 136,0 m
| 0’7 ~|u.HN | : 0’7 { . HN
| IFSP | IFSP ,:

"»6595

Tag: 65 dB(A)
Nacht: 50 dB(A)

.(),7_ |

OK 133,0 m
. HN

{ .0,7'

T;GE10

‘Tag: 65 dB(A)

Nacht: 50 dB(A) |

OK 142,0m

U.HN -

Tag: 65 dB(A) ||




o
o ,\\

|| GE-11

IFSP

Tag: 62 dB(A)
Nacht: 47 dB(A)

0.7

0K 141,0 m

0. HN

IFSP
Tag: 65 dB(A)
Nacht: 50 dB(A)

GE-12
07

OK 141,0 m

* | G.HN

GE-13|

IFSP
Tag: 65 dB(A)

Nacht: 50 dB(A)

0,7

OK 142,_0 m
U. HN

GI-1

IFSP

Tag: 70 dB(A)
Nacht: 56 dB(A)

“ OK 175,0.m
.0’8' JanN ]

1.0’0. “';

1] 0.8
(|00

IFSP

|| GI-3 |

OK 163,0m
U.HN -

| G4

| GI2

IFSP
Tag: 73dB(A) -
. Nacht: 57 dB(A)

0,8

OK 175,0m
| 4. HN

10,0 |

TIFSP

Tag: 66 dB(A)
Nacht: 53 dB(A)

G.HN--

OK 147,0m |

|

- IFSP

llGE Schéhkberg

‘Tag: 63 dB(A)
Nacht: 50 dB(A) -

o b

'SDIFD

| DNO°-30° |



Anlage A:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 750 "Industriepark Nord - Leipzig-PlauRig"
Stadt Leipzig :
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Bebauungsplan Nr. 750

Industriepark Nord - Leipzig-Plauf3ig

Biotoptypen und Realnutzung - Bestandsplan
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Feldgehdlze (BA)

=1 tn it d (Y]
m Erlen-, Eschenauwald §(WAE)

-] Auengebiisch § (BFA)
i"'""] Streuobstwiese § (BS§
7

"3—11 Quellbereich, Sickerquelle § (FQN)

| FlieBgewssser,Graben renaturiert
i

" RieSgewasser, Graben

"- Sanstiges Stillgewasser, RRB nattrfich gestaitet mit Rohrichtbestand § (SUR)

tschaftliche Nutflachen
¥ | Acker Intensiviutzang

77 Versuchsfelder

et hem
i_‘ ] Magere Frischwiese § (G

] Sonstige extensive Frischwiesen (GMY)
|

Ea Ruderalfiur, artenreich (LR}
-

= o]
7] Wiesenfliche (StraBenbegleitgriin)

iet (ind. Zier-und g
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Bundesautobahn

Feldweg, verdichitet oder geschiittet

Sonstige volfversiegelte Flachen
Freileitungen
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