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- 2.0

1.0 Geltungsbereich

Das ca. 41 ha groBe Plangebiet im) Staditteil Leipzig - Eutritzsch liegt im Einzugsbereich der
im Norden neu entstandenen Messe und des im Siden befindlichen Stadtzentrums

Leipzig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 75.1, Zschortauer StraRe, ist durch ‘den
Bebauungsplan Nr. 80.2 (B2) in die Teilbereiche A und B getellt die wie folgt begrenzt

sind:

Teilbereich A

- im Norden durch den stdlichen Rand der Essener StraRe,

- im Westen durch den &stlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 8b.2 zwischen
Essener- und Theresienstralle,

- im Siiden durch den-nérdlichen Rand der Theresienstralle,

im Osten durch den westlichen Rand der Trasse der Deutschen Bahn AG.

_ Téilbéreich B

- im Norden mit dem stdlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 80.2 (Flurstlick 332/2),
abknickend in sidlicher Richtung entlang des &stlichen Randes der Kleingartenanlage
“ThaerstraRe” bis zur Thunenstralse Dann in Rlchtung Westen auf der StraBenmitte
nach Siiden abkmckend entlang der 8stlichen StraRenbegrenzungslinie der Dieselstr.
und abschlieBend mit der nérdlichen Grenze der Kleingartenanlage "Heimatscholie™,

- im Stid-Westen in einer Linie von 30 Metern paralell zur Schﬁ_nefelder‘Stra&e'd'urch die
Kleingartenanlage Heimatscholle verlaufend sowie mit Beginn der straBenbegleitenden

Bebauung in der Schbnefe(der StraBe 43, auf der StraBenmitte bis zur Theresienstrae
verlaufend,

- im Suden durch die TheresienstraBé auf der Straenmitte verlaufend,

- im Osten mit der westfichen. Begrenzung des Bebautungsplianes Nr. 80.2.

. Planungsanlaf

Der Stadtrat der Stadt Leipzig hat in seiner Sitzung am 16.12.1992 beschiossen, fiir das
Gebiet zwischen Essener Stralle / Max-Liebermann StraBe, HeinickestraRe bzw. Schéne-
felder StraBe / TheresienstraBe und KleiststraBe, Eisenbahntrasse einen Bebauungsplan
gemiR § 2 Absatz 1 BauGB aufzustellen. Eine geordnete stidtebauliche Entwickiung soll
hierdurch sichergestelit werden.



3.0

" - Neuordnung der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs.
e

‘Das Plangebiet ist deckungsgleich mit der Gebietsabgrenzung des 1992 vom Stadtrat in

Auftrag gegebenen Rahmenplans. Insofern dient dieser als Grundlage fiir den Vorentwurf

des Bebauungsplans.
Da bereits gemag § 3 Absatz 1 Nr 3 BauGB am 22.06.1993 eine Beteiligung der Birger,in

- der die Ergebnisse der Rahmenplanung erldutert wurden, stattgefunden hat, wird von einer

weiteren frihzeitigen Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan abgesehen.

Der Teilabschnitt Zschortauer StraRe (Nr. 75.1) ist einer von vier ‘Abschnitten, in die der
Bebauungsplan Nr. 75 (Beschl.Nr. 647/92) zur besseren Handhabbarkeit aufgeteilt wurde.

Nach der Wende 1990 ist durch wirtschaftliche Neustrukturierungen das vorher Hier an-
séssige Industriekombinat (VTA) aufgelést und dessen Grundstiicke privatisiert worden.
Die besondere Standortqualitdt des Gebietes im Einzugsbereich der Innenstadt, die neu
entstandene Messe-, der direkte Verkehrsanschiuf an den zukiinftigen Mittleren Ring und
die B2 haben einen hohen Investitionsdruck nach sich gezogen.

Gleichzeitig mit der Erarbeitung des Rahmenplanes erfolgte die Planung der Nord-Sud-
Radialen B2 / Maximilianallee.

Fir das Plangebiet hat dies starke Konsequenzen da mit der B2 / Maximilianaliee das
Gebiet in zwei erschlieBungstechnisch unabhingige Bereiche geteilt wird. Ein AnschiuB an
die B2 / Maximilianallee konnte nur noch an begrenzten Knotenpunkten erfolgen und fithrt
damit zu Konflikten mit dem inneren ErschlieBungssystem. Hinzu kommen die erheblichen
Eingriffe in die bauliche Struktur des Gebietes, die der verdnderten Situation in raumlicher

‘und struktureller Hinsicht nicht mehr gerecht mrd und einer Neuplanung im Umfeld der B2

bedarf

Weitere duBere Rahmenbedingungen des Gewerbegebietes ergeben sich aus der ge-
planten stadtebaulichen Neuordnung des Stadtteiles Eutritzsch. Die angrenzenden be-
stehenden und zukiinftigen Nutzungen machen eine Gliederung des Gewerbegebxetes'
notwendig, um die Vertragllchkelt\der unterschiedlichen Nutzungen zu sichern.

Planungsziele

‘Wishrend der Bearbeitung des Rahmenplanes wurden folgende Zielvorstellungen fiir das

Plangebiet entwickelt, die im Bebauungsplankonzept Berlicksichtigung finden soliten:

Sicherung und Wiederherstellung der gewachsénen‘ Nutzungsstrukturen.

Standbrtsicherung anséssiger Gewerbebetriebe.

- - Nutzungszonierung des Gewgrbegebieteé.

- Funktionale und stadtgestalterische integration der BZ/Maximilign Strale.

- .Deﬁnierung der Stralenrdume als ablesbare, stadtische Radme‘.



40  Planungsbindungen

4.1 (Jbergeordnete Planungen
Landes- und fachplanerische Aussagen oder Vorgaben die das Plangebiet unmrttelbar -
betreffen, bestehen nicht.

4.2 ‘ Flﬁchennu&ungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan enthalt flr das Plangebiet folgende Aussagen:

‘Gewerbliche Fléchen

- Der Bereich &stlich der Maximilianallee bis oberhalb der geplanten S - Bahnhalte-
stelle TheresienstraBe ist als Flache fur Produktion und Handwerk dargestellt Biiro-
flachen sind nur in betriebsbedingtem Umfang mﬁgllch Darliber hinaus ist im Bereich
des S$- Bahnhaltepunktes Essener Str. ein P + R-Parkplatz vorgesehen.

- Der Teilbereich westlich der Maximilianaliee ist fir Diensﬂelstungsbetnebe beziehungs-
' weise nicht stérendes Gewerbe definiert. Btlroﬂéchen sind in betnebsbedlngten Umfang
mﬁghch :

- Besondere Bilroflichenkonzentrationen sind fiir den Berelch des zukUnfhgen S-Bahn-
haltepunktes Theres:enstraBe vorgesehen

) ' y\_lohnbauﬂéchen
Wohnbauflachen sind n‘or_dﬁstlich der Schonfelder Strae bis zur DieselstraBe dargestellt.'

© Grinflachen

Als Griinflichen sind folgende Flichen dargestellt: -

- Der alte Friedhof an der Zschortauer StraRe als Parkanlage

- . Eine nordsidlich verlaufende Zone zmschen DieselstraBe und Gewerbegebiet bis 2ur
" Theresienstrate.

- Die Kleingartenanlage "Heimétsc;holle"

Soziale Einrichtunqen

¥

- Standorte fr soz:ale Einrichtungen (Kmdergarten) sind im Bereich Ecke
ThiinenstraRe - Dieselstrale und an der Schonfelder Stralle vorgesehen.



‘Fécne fur den iibergeordneten Verkehr

- In Nord-Siid-Richtung, als Verbindung zwischen der Neuen Messe und der
Innenstadt, ist eine BundesstralRe (B2) dargestelit.

- -Der FNP sieht den Ausbau einer S-Bahntrasse parallel zur Bundesbahntrasse vor.
An den Knotenpunkten S-Bahn-Theresienstrale und Essener Strafte sind
Haltepunkte vorgesehen. -

-Fol'gende Gebietsfestéetzungen weichen geﬁngfﬂgig vom genehmigten Fldchennut-
zungsplan ab: '

1. Der Bereich zwischen Essener StraBe und altem Friedhof ist im FNP als produktions-
orientiertes Gewerbe vorgesehen. Der Bebauungsplan sieht hier auf Grund der ange-
strebten stidtebaulichen Gesamtkonzeption eine Konzentration von Dienstleistungen
vor, um der Lagequalitdt Rechnung zu tragen.

2. Fir den Bereich Dieselstrale zwischen Kleingartenanlage und TheresnenstraBe stelit
der FNP einen &ffentlichen Griinzug dar.
Unter Beriicksichtigung: der vorhanden Gebéudesubstanz und getéhgter Neuinvesti-
tionen erscheint die Ausweisung als Griinzug auf lange Sicht gesehen unrealistisch, s6
daR mit Riicksicht auf die angrenzenden Wohngebiete dieser Bereich als Allgemeines
Wohngebiet festgeseizt wurde (s. Gutachten zum flichenbezogenen Schalleistungs-
pegel). Dabei wurde planerisch auf die Entwicklung tiefer Griinbereiche hinter den
Wohngebsuden geachtet, um den Erhalt einer Grilnverbindung sicherzustellen.

Alle 7\nderungen sind im Rahmen des Entwickelns innerhalb der vom FNP dargestellten
Nutzungen zu vertreten, da es sich nur um kleinteilige leferenZIerungen handelt, die die
Grundkonzeptlon der FNP—Darste!lungen nicht antasten.

43 Denkmalschulz

Folgende Baudenkmaler nach SachDschG sind nach derzemgem Stand der Denkmal-
behorde im Plangeblet ausgemesen

- Buschenaustrale: ' 1,2,4,6
- Dieselstrale: : 1,3,5,7,9, 11
' und 6 (Vorderhaus mit Einfriedung),
8 (Vorderhaus (Wohn- und Biirogebzude) ,
- Mitteltrakt (Ausstellungsgebiude, Schornstem)

- Schdénefelder StraRe: 47, 49 51, 59, 65, 67
- Worlitzer StraBe: 1,2,3,5,6
-  Maximilianallee: : 16, 22
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5.0

5.1

Bestandsanalyse

Stidtebauliche Situation
Gewerbegebiet

Das Plangebiet ist iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

Aufgrund der monofunktionalen und groBflachigen Gewerbeentwicklung entlang der

Zschortauer StraBe und der Maximilianallee zeichnen sich diese Bereiche durch
gewerbetypische GroBstrukturen aus. Ré&umliche bzw. geschlossene Bebauungs-
situationen sind ausschlieBlich zufillig entstanden bzw. auf funktional bedingte Erweite-
rungsmaBnahmen zurtickzufithren. o -

Nach der "Wende" sind die Kombinate liquidiert und Glrundstiick,e und Gebsude an

‘Einzelinteressenten verduBert worden. Hiermit setzte die unkoordinierte Ansiedlung von

Gewerbebetrieben ein, die in der ersten Phase bis 1994 ohne ein detailliertes Nutzungs-,
ErschheBungs— und Strukturkonzept und ohne Ru::ksnchtnahme auf die Maximilianallee
genehmlgt wurden. ‘

In nutzungstechnischer Hinsicht sind Auswirkungen auf angrenzende Wohn- und Klein-
gartengebiete nicht oder nur untergeordnet berilcksichtigt worden, so daB nach heutigen

* Gesichtspunkten eine Zonierung erforderlich erscheint, um Stérungen zu vermeiden. Dies

gilt insbesondere im Hinblick auf den slidwestlich der DieselstraBe liegende Teilbereich,
der von Uberwiegender Wohnnutzung geprégt ist und die nordwestlich der B2 /
Maximilianallee geplanten Wohngebietserweiterungen (Friedhofstr.,, Fabrikstr., An der
Querbreite) sowie die daran angrenzenden Kleingartenanlagen. - -

Wohngebiet (siidwestlicher Teilbereich)

" Der stidwestlich liegende Teilbereich -zwischen DieselstraBe , Theresienstrae, Schéne;

felder Strale und Kleingartenaniage "Heimatscholle” befindet sich in Randlage zu den

-angrenzenden grilnderzeitlichen Wohngebieten,

Dieser weitgehend intakte, griinderzeitlich bzw. vom Reformstil geprigte Wohnbereich mit
viergeschossigen Gebzuden (Schénefelder StraBe, TheresienstraBe, BuschenaustraBe,
Worlitzer StraBe und DneselstraBe) verzahnt sich mit den Grdnstrukturen der
Klemgartenanlage "Heimatscholle”. :

Ostlich der DieselstraBe hat sich eine baulich ungeordnete Mischgébietsstruktur von
Kleinbetrieben entwickelt. '



5.2

5.2.1

5.2.2

5§23

Verkehrssituation

StraBénnetz

. Der Planungsraum wird derzeit (iber zwei Hauptverkehrsachsen, die Maximilianallee (B 2)

und die Max-Liebermann-StraRe / Essener Strale an das Ubergeordnete Stralennetz
angebunden.

BundesstraBle 2 als radiale Verbindung des Stadtzentrums mit dem Nordraum der
Stadt, der A14 und dem Umland.

Die B2 verlief mit zahlreichen signalgeregelten und ungeregelten Kreuzungen und
Einmiindungen iiber die Delitzscher StraBe, die gleichzeitig auch HaupterschlieRungs- und
Verteilerfunktion fiir den Stadtteil Eutritzsch hat. AuBerdem liegen in der Fahrbahn auch
noch die Gleise der StraBenbahnverblndungen von der lnnenstadt zu den nérdlichen

- Stadtteilen und zur Neuen Messe.

Da eine Entflechtung aller dieser verschiedenen Funktionen im Zuge der Delitzscher
Strae nicht méglich war, erhielt die B2 im Raum Eutritzsch eine neue Fithrung durch das
Gewerbegeblet Zschortauer Strafle.

Max-Llebermann-StraBe ! Essener Strafe (Mittlerer Ring)

. Der Mittlere Ring bildet im Rahmen der Neuorientierung des Leletger Stralennetzes

kiinftig eine Sammel- und Verteilungsschiene fiir den nach Leipzig ein- und ausstrémen-
den Verkehr. Er verlduft im Planungsraum iber die Essener StraBe und die Max-
Liebermann-StraRe, die das Untersuchungsgebiet im Norden begrenzen. Der Mittlere Ring
ist erst in wenigen Teilabschnitten in Planung.

Innere ErschlieBung
ﬁie ’Sich'erung einer hohen Leistungsfahigkeit und Flissigkeit des Verkehrsablaufes auf

der B2 / Maximilianallee erforderte die Begrenzung der AnschluBpunkte an die
BundesstraBe. Hierdurch wurde und wird eine Umstrukturierung der Inneren ErschlieBung

( des Gewerbegebietes erforderlich, die zahireiche planerische Festleguhgen zu Geh- und

Fahrrechten sowie offentlichen Verkehrsfiaichen notwendig macht um eine gesicherte

V ErschlieBung fiir alle Grundstiicke zu gewahrlelsten

OPNV

Zur Zeit wird der Stadtteil Eutritzsch durch die StraBenbahn

Linie 16 , Wiederitzsch - L6Bnig im Zuge der Delitzscher StraBe und

Linie 21 Krankenhaus St. Georg Probstheida i im Zuge der Dehtzscher
StraRe / Wlttenberger Strale

mit insgesamt fast 300 Wagenziigen pro Tag undden Buslinien der

Linie F/W im Zuge der. Max;Liebermann-StraB'e / Essener Strafle und
Linie N im Zuge der Coppistraie / Wittenberger Stralle



5.2.4

5.3

5.3.1

mit insgesamt fast 130 bzw. 140 Bussen pro Tag erschlossen. Weiterhin durchfdhrt die
Buslinie S 26 (Leipzig (Hbf.) - Bad Diiben) den Planungsraum.

Das Gebiet wird durch diese Linie iliber 2 Haitestellen an der Wittenberger StraRe /
HeinickestraRe und Delitzscher StraRe / Fabrikstrale angeschlossen. Der Kernbereich um
den Eutritzscher Markt und die Delitzscher Stralle / Wlttenberger Strafe ist damit relativ
gut angebunden.

Unbefriedigend ist aber zur Zeit die Sltuat]on im Bereich der Zschortauer StraBe und der
Maximilianallee, der schon heute nicht unbedeutend fiir den Berufsverkehr ist, zukinftig
aber noch an Bedeutung zunehmen wird. Das nérdliche Ende der Zschortauer StraBe
(Knoten Essener StraRe) und das sldliche Ende der Maximilianallee (Knoten
Theresienstrale) wird nur durch die quer verlaufenden Buslinien ohne direkte Verbindung
zur Stadtmitte erschlossen. Der mittlere Teil des Gewerbegebietes ist nur tiber einen
Fqueg von den 750 m entfernten OPNV-Haltepunkten aus zu erreichen.

Das Liniennetz des OPNV muB also fiir das B- Plangeblet als nicht optlmal bezeichnet
werden.

Rad- und FuBgangerverkehr

Mit der Erstellung der Rad- und FuBwege entlang der Maximilianallee, der Theresienstrale

und der FuBgingerbrilcke FriedhofstraBe ist flir Leipziger Verhdltnisse ein gute
Grundstruktur vorhanden, die mittelfrisig um eine allgemeine Verbesserung der
Ausbauzustinde im NebenstraBennetz zu verbessern ist. Zusétzlich soll eine
FuBwegeverbindung vom FuB- und Radweg Dieselstrae in. &stliche Richtung zur
Maximilianallee gesfinet werden. '

Griin- und Freifldchen
Vegetation und Nutzung

Potentielle naﬁ]rliche Vegetation

" Nach Schulze (1955) hegt das Plangeblet im Berelch des Elchen-Wmterlmden-Blrken-
- waldes (Querco-Betuletum).

« Reale Vegetation und Nutzung

Da die reale Vegetation im Plangeblet sehr heterogen ist, soll sie im Folgenden
stlchpunktarhg zusammengefa&t und stadtbkologisch bewertet werden. | .

1. Alter Friedhof, mit hohém altem Baumbestand und vielen heimischen Gehdlzen,
sehr hoher stadttkologische Wert;

2. Innerstadtische Obstwiese; sehr hoher 'gtadtékologischer Wert;

3. Ruderalgesellschaft auf ungenutzten Gleisanlagen, hoher stadtokologischer.
Wert; ' ’

4. Verwilderte Gérten, und geschlossene Gehdlzgruppen-der ansonsten hoch
versiegelten Industrie- und Gewerbeflachen; mittierer bis hoher stadt‘ékologischerx
Wert; - - ‘ _ -

5. Kleingartenkolonie; mittlerer stadiékologischer Wert;

10



5.3.2

53.3

534

6. Garten Wohnsiedlung Worlitzer StraBe, mittlerer stadtSkologischer Wert;

Aufgrund der hohen Versiegelung im Plangebiet ist der Erhalt und die ékblogische Ver-
netzung der bestehenden Vegetationsfléchen dringend erforderlich.

Tiere

~ Fr die Beurteilung des Sektors Tierwelt bedarf es der Festlegung, welche Tiergruppen in
Anbetracht der Untersuchungszeit und des Aufwandes zu kartieren bzw. ausreichend

aussagefahig sind. Fiir die Untersuchungsfldche und deren landschaftsdkologische Aus-

" stattung wiren z.B. Vogel, Spinnen und eventuell Laufkafer ausgesucht worden. Die Be-

arbeltungszelt (Spatsommer bis Winter) |48t jedoch keine ausreichenden, aussagefahigen
Ergebnisse zu. Aus diesem ' Grunde wird die zoologische Zustandserfassung als
Einschatzung formuliert, die auf den Ergebnissen der Brutvogelkartierung Leipzig 1991 -
1993 (Naturschutzamt Leipzig) und Ortsbegehungen fuBt.

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wurden folgende Arten beobachtet: _
Turmfalke, Ringeltaube, Turkentaube, StraBentaube, Nachtigall, Hausrotéchwanz,
Gartenrotschwanz, Singdrossel, Amsel, Gelbspétter, Ménchsgrasmiicke, Dorngrasmiicke,

‘Zaungrasmicke, Zilpzalp, Fitis, Blaumeise, Kohimeise, Elster, Rabenkridhe, Star,

Haussperling, Feldsperling, Buchfink, Grunf nk, Girlitz, Stieglitz, Kuckuck (Quelle Untere
Naturschutzbehérde Leipzig). '

Trotz des Vorkommens der laut Rote Liste im Freistaat Sachsen im Riickgang befindlichen
Art Kuckuck sind iiberregional bedeutsamer Tierarten-Populationen unwahrscheinlich.

Geschiitzte Biotope, Pflanzen- und Tierarten

Die Ostwiese Essener StraRe 34 ist nach § 26 SachsNatSchG als besonders ge- ‘

schiitztes Biotop eingeordnet. Darilber hinaus sind alle Bdume mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 10 cm in 1,3 m Hohe (Obstbdume ab 30 cm) nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Leipzig (VO v. 16.10.92) geschatzt. Die Weide am Rand des Alten
Friedhofs an der FriedhofstraRe sowie die Eiche westlich des Finanzamtes sollten
aufgrund ihrer GréRe mit mehr als 1 m Stammdurchmesser als Baumdenkmalée unter
Schutz gestellt werden. : :

Trotz Beobachtung der in Sachsen im Rickgang befindlichen Art Kuckuck und der ge-
schiitzten Obstwiese ist mit dem Vorkommenﬁberrégional bedeutsamer Pflanzen- und
Tierarten-Populationen kaum zu rechnen. '

Landschaftsbild und Erholung-

Sowohl an der Essener StraBe als auch an der TheresienstraBe bilden Gehdlzgruppen
landschaftsésthetische Torsituationen zum Plangebiet, welche jedoch nicht fortgesetzt
werden. Der landschaftstkologisch wertvolle Alte Friedhof ist durch die_umgebende Be-
bauung kaum einzusehen und durch den dichten Unterwuchs nicht begehbar. Insgesamt
bieten die Industrie- und Gewerbefidchen einen trostiosen Anblick. Die Siedlung Wérlitzer
StraBe bietet durch ihren alten Gehslzbestand mit Garten und Spielplatz ein angenehmes
Wohnumfeld, weiches jedoch randlich von den Autohdtsern DieselstraBe gestort wird.
Einen hohen Erholungswert besitzt die Kleingartenkolonie "Hzimatscholle", mit altem
Baumbestand aus Kastanien, Ahorn und Linden am Vereinshaus. - ' '

11



54 A Technische Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist nach Angaben der Versorgungstrager vollstandlg an ein Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen.

5.5 Vorhandene Belastungen und Umweltsituation

Im Zeitraum von November 1994 bis Januar 1995 wurde durch die Wissenschatftlich- -
Technische Gesellschaft Leipzig eine historische Erkundung und Erstbewertung der
industriellen und gewerblichen Altlastenverdachtsstandorte und ihrer potentiellen Grund-
wassergefahrdung durchgefiihrt.. Fiir die durch die historische Erkundung klassifizierten
Verdachtsflachen mit einem maBgeblichen Gesamtrisiko r4 > 2

- DieselstraRe 2 - 6, Flurstiick: 306/1, 306 g, 306/2,

- DieselstraBe 8, Flurstiick: 308 t,

- DieselstraBe 58, Flurstiick 314 1,

- Zschortauer Str. 24 (jetzt Nr. 2 - 12), Flurst. 336/6, 333/3.

wurden nachfolgend orientierende Erkundungen durch die Eigentimer bzw. das von der
Stadt Leipzig beauftragte Institut Fresenius GmbH durchgefithrt. Im zusammenfassenden
Ergébnis ergibt sich entsprechend der durchgefiihrten orientierenden Erkundungen geméan
Sachsischer Altlastenmethodik (SALM) folgende Gefahrenbeurteilung im Plangebiet:

1.~ Die Standorte Dieselstrafie 8 und Dieselstralle 58 kénnen aus dem
Altiastenverdacht entlassen werden. Der Standort Zschortauer Strae 2 - 12
(neu: Nr.6) entféllt ebenfalls, da er im Rahmen einer BaumaRnahme fir eine
gewerbliche Nutzung saniert wurde.

2.  Die Standorte Dieselstrale 2-6 sind im.B-Plan gem&B §-9 Abs.5 Nr. 3 zu

' kennzeichnen. Mdgliche Auswirkungen und deren Entsorgung sind im Rah-

men der geplanten BaumaBBnahmen durch ein detailliertes Gutachten zu
prifen und gegebenfalls entsprechende Malnahmen zur Sanierung durchzu-
flihren. SbfortmaBnahmén zur Gefahrenabwehr und / oder Nutzungsein-
schriankungen lassen sich aus den vorhegenden Untersuchungsergebnissen
nicht ableiten.

5.6 Eigentumsverhiltnisse

Die eigentumsrechtichen Verhiltnisse haben sich in den vergangenen Jahren durch eine
weitgehende Umstrukturierung der Gewerbegrundstiicke und den Bau der B 2 maRgeblich
verdndert. Durch die zahlreichen Anderungen wahrend der Laufzeit des Planverfahrens
entspricht die Kartengrundlage des Satzungsplanes in Teilbereichen nicht mehr dem
aktuellen Stand. Eine Eindeutige Zuordnung der Festsetzungen zu Flurstucken ist jedoch
gewihrleistet. Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, fir noch ungeregelte Teilbereiche die
- ordnungsgemiéfle Neuordnung der ErschlieBung aller Baugrundstucke planungsrechtlxch
sicherzustellen und damit die Grundlage fir den Tausch und Erwerb notwendiger
offentlicher Verkehrs- und Griinflachen zu legen. '

12



6.0 Stiddtebauliches Konzept

6.1 Gesfaltungskonzept

Gewerbegebiete

Das bauliche Ko'nzept orientiert sich an den vorhandenen, linearen ErschlieRungs- und
Entwicklungsachsen der Zschortauer Strafle, der Bahntrasse und der Bundesstra&e 2/
Maxlmlhanallee '

Die BundesstraBe 2 / Maximilianallee, das Riickgrat des Plangebietes fungiert als

'Hauptemfahrt zur innenstadt Leipzig und wird damit zu einer stidtebaulich WIchtlgen-

-

Entwicklungsachse des Stadtgefiiges.

Neben den funktionalen Aufgaben pragt sie in gestalterlscher Hinsicht das Umfeld des
Plangebietes und das des Stadtgefiiges entscheidend mit. Aus diesem Kontext heraus
verstehen sich folgende Gestaltungselemente:

Hauptge‘staltungsprinzip bilden viergeschossige Baukdrper (max. TH 14,00 m) ldngs der
HaupterschlieBungsstraRen, wobei die dahinterliegenden Bereiche Hallenstrukturen mit
max. 8 m Traufhhe bzw. in Teilbereichen bis max. 14.00 m vorbehalten sind.

- Stadtebaulich verdichtete Punkte bilden die Bereiche der geplanten S-Bahnhaltestellen

(Essener Strafe und TheresienstraBe). Zur Absicherung ihrer Gestaltungsqualitat sind
hierfilr Bauwettbewerbe durchzufiihren. ' ‘ 1
Im Bereich des Verschwenks der B2 / Maximilianallee wird eine siebengeschossige (max.

TH 24,50 m), torartige Bebauung vorgeschlagen, die den Ubergang vom offenen in den

stadtisch gepragten Raum markiert und. zur Imagebildung des Gebietes beitragen soll.
Gleichzeitig hat diese Bebauung bremswnrkenden Charakter mr den von Norden und
Sitiden kommenden Verkehr.

~ Wohngebiete

‘Der Charakter der Grﬂriderjahre’-Struktur soll entlang der StraBenrdume erhalten werden,

mit dem Ziel den offentichen Raum durch eine ruhige Blockrandbebauungen zu
definieren. Die Neubebauung soll dabei in der Bauh6he und Fassadengestaltung den
MaRstab des Quartiers auf. greifen. Die durchschnittliche Gebaudehshe liegt bei IV - V
Geschossen (griinderzeitliche GeschoBhohen). Auf eine stidtebaulich sinnhafte
Ergdnzung der Bebauung entlang der Schonefelder StraBe auf Fliachen der
Kleingartenahlage Heimatscholle soll aufgrund des absehbar nicht gegebenen Bedarfs im
Geschofswohnungsbau in Leipzig und des Konflikts zur derzeitigen Klemgartennutzung
verzichtet werden. Die Flichen wurden deshalb nach der 2 offentlichen Auslegung aus
dem Aufstellungsbereich des B.-Plans entlassen.

Die ostliche Seite der DieselstraBe wird zukiinftig durch eine offene. Bebauung gefalit.
Hierbei wurde besondere Riicksicht auf den Nord-Siid verlaufenden Griinzug genommen
um ein durchdiffundieren des Griins noch zu gewihrleisten.Die Platzsituation an der
TheresienstraBe definiert sich im gstlichen Teil durch eine geschlossene viergeschossige
Bebauung, die im Eckbereich den Platz mit einem sechsgeschossigen, turmartigen
Baukdrper markiert.
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6.2 Nutzungskonzept

Gewerbegebiet

Das Plangebiet ist -'von Westen nach Osten gesehen, auf der Grundlage des Gutachtené
zum flichenbezogenen Schalleistungspegels vom Bliro Bonk, Maire und Hoppmann, in
drei lineare Teilbereiche zoniert (siehe Gutachten vom 20. Mérz 1995).

GE1 (L1+L2) Ostlich der B2 / Maxinfilianallee bzw. DieselstraRe entwickelt sich die erste
Zone von Gewerbebetrieben mit einem flichenbezogenen Schallei-
stungspegel (L2) von 60 dB (A) tags und 35 dB (A) nachts-bzw. fiir die mit
L1 bezeichneten Gebiete von 55 dB (A) tags und 30 dB (A) nachts. Eine

_ Belastigung der angrenzenden Wohnbereiche kann somit ausgeschlossen
werden. - 3 '

GE1 (L3) Die zweite Zone zwischen Maximilianallee und der nordsidlich ver-
" laufenden Griinzone soll vorwiegend fiir Gewerbebetriebe mit einem flé-
chenbezogenen Schalleistungspegel vom 60 dB (A) tags und 35 dB (A)

nachts, vorgesehen werden.

GE1 (L4) Die dritte Zone westlich der Bahntrasse ist (iberwiegend fiir Gewerbe mit
produktionsausge‘richteten Betrieben mit einem flichenbezogenen
Schalleistungspegel von 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts vorbehalten.
Einzelhandelsnutzungen sind ausgeschlossen. - '

- GE3 Punktuelle Verdichtungsbereiche fiir Tertidrnutzungen konzentrieren sich
in den Bereichen: - : S
” ' - Essener StraBBe / S-Bahnhaltestelle

_ _ - TheresienstraBe / S-Bahnhaltestelle.

Hierfir gilt ein. fiichenbezogener Schalleistungspegel von 60 dB (A) tags
und 45 dB (A) nachts. - o

Alle gewerblich zu nutzenden Fldchen mit Ausnahme der mit GE3 bezeichneten Gebiete
(Essener StraBe, Theresienstralie) unterliegen grundsitzlich einer Nutzungsbeschrénkung
~von max. 30 % zugeordneter Burofiichen bezogen auf die GesamtbruttogeschoBfldche,
" das heiflt, die Gewerbezone Zschortauer StraBe bzw. Maximilianallee dient in erster Linie
der. Ansiedlung von produzierendem Gewerbe, Lagern, etc.. :

Wohngebiete

Entlang der Schénefelder StraBe, der Dieselstrale (westlich), Wérlitzer StraBe und
Buschenau StraBe sind entsprechend dem Bestand Wohnnutzungen vorgesehen, die dem
Charakter des Gebietes entsprechen. Wobei die Stdrkung und 'der Erhalt der
_ Wohnfunktion im Vordergrund stehen. ' :

Aufgrund der peripheren Lage zum néchstén Versorgungsschwerpunkt (Stadtteilzentrum

Eutritzsch) ist im Bereich der Platzsituation ein kleiner Nahversorgungsstandort geplant,
der gleichzeitig die Belebung des Platzes unterstiitzen soll.
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6.3

6314

6.3.2

Damit kein Konkurrenzstandort mit den dafiir typischen Belastungen (Verkehr) entsteht,
wurde eine Beschrinkung der Einzelhandelsbetriebe auf max. 400 m* Verkaufsflache

vorgenommen. (Detaillierte Begriindung siehe 7.1.2)
Der ostliche Teil der DieselstraBe ist auf Grund der unmittelbaren Grenzlage zum Ge-

werbegehiet auch fur die Ansiediung von Blronutzungen geeignet. Da ein wesentliches
Ziel der Erhalt und die Stirkung des Gebietes als Wohnstandort ist, sind diese nur aus-
nahmsweise zuléssig.

Ubergeordnetes ErschlieRungskonzept

Oberste Priorftéit hat der Ausbau des HauptstraBennetzes der Stadt Leipzig. Aufgrund des
gestiegenen Verkehrsaufkommens in den letzten Jahren hat sich das bisherige
Radialsystem als ungeeignet erwiesen und Zzu einer extremen Uberlastung des

- Promenadenringes gefiihrt.

Das vorgesehene System - Mittlerer Ring / Tangentenviereck - hat den grofien Vorteil, die
Verkehrsstréme frithzeitig abzufangen und gleichméBig zu verteilen, so daf den Radialen
nur noch untergeordnete Bedeutung beizumessen ist. Dies tragt zu einer Entflechtung von
Durghgangsverkehr und Anliegerverkehr innerhalb des Plangebietes bei.

‘Das bereits gut ausgebaute OPNV-Netz soll auch weiterhin entwickelt und gestérkt wer-

den, um eine attraktive (schnelle) Alternative gegenitber dem Autoverkehr in verdichteten

Siedlungsbereichen darzustellen.
Besondere Bedeutung soll dem Radverkehrsnetz zukommen, das bisher nur rudimentar

~ entwickelt ist. Hier soll das Quartier mit seiner Vernetzung in die Gesamtstadt embezogen

‘werden.
Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet soll zukinfig dber zwei S- Bahnhaltestellen (Essener ‘StraRe und
TheresienstraBe) an das (iberregionale OPNV-Netz angebunden. Verstirkt sind an den -
Haltepunkten Nutzungen mit hphen Beschiftigungszahlen positioniert, um auf diese Weise
zu einer Minimierung des Indeualverkehrs belzutragen

innere ErschlieBung

Gewerbegebiet

Die,inn_erﬂé Ersch!ieﬁung istin folgende zwei Systeme gesplittet:

a. Nérdﬁc_:ﬁes Gewerbegebiet.

Damit Schleichverkehre unterbdnden werden, erfolgt die HaupterschlieBung des nérd-
lichen Gewerbegebietes Zschortauer Stralle {ber emen gesonderten Knotenpunkt an der

Essener Strae. ,
Die ErschlieBung von Grundstiicken in zweiter Ebene libérnehmen die geplanten Stich-

straBen. Zwischen dem Gewerbegebiet Zschortauer StraBe und den ibrigen, westlich
liegenden Wohngebleten besteht nur noch iiber eine FuB- und Radverbindung (Brdcke) im

Verlauf der FnedhofstraBe

15



6.3.3

6.4

b. Sﬁfjliches Gewerbegebiet-

Die HaupterschlieBung des siidlichen Gewerbegebietes erfolgt tber die B2 /
Maximilianallee. Der ostliche Teil wird iber ein paralleles ErschlieBungssystem an -die
Knotenpunkte ThiinenstraBe und Selgros angebunden, die ebenfalls mit dem westlich der
Maximilianalle liegenden StichstraRensystem gekoppelt sind. Die direkte FahrerschiieBung
zwischen TheresienstraRe und DieselstraRe wird aufgehoben und nur als FuB- und
Radverbindung zugelassen.Ziel ist eine Vereinfachung. des ~ Knotenpunktes

" TheresienstraRe, Schénefelder StraBe, Dieselstrafe.

Wohngebiete

. Die bestehenden StraBenfilhrungen (BuschenaustraRe, DieselstraBe, Schénefelder

StraRe, Wérlitzer StraRe) werden in ihrer Bedeutung fir die Er§chlie8ung des Gebietes
nicht veréndert.

FﬁB- und Radwegeverbindungen

a. Ost—'V\‘_Iést-Verknug fung

Die Gewerbezonen im Osten und die Wohnzone im Westen sind durch die Kleingarten-
anlagen Uber eine reine FuB-und Radwegbriicke (Friedhofstrafie) miteinander verbunden.
Von dort wird das Wegenetz mit dem des alten Ortskerns jenseits der Delitzscher Stralle
verknilpft und die Verbindungen mit dem Arthur-Brettschneider-Park hergestelit. Zudem
gibt es FuBwegeverbindungen iber die Thiinen-/ ThaerstraBe und im Zuge der
TheresienstraBe. Hier werden die Radfahrer jeweils im StraBenverkehrsraum bzw. mit
eigenem Radverkehrsstreifen gefihrt. Geplant ist zudem eine FuRgédngerdffnung vom
FuB- und Radweg verldngerte DieselstraRe zur ErschlieBungsstraRe auf der Nordseite von
Selgross.

'b. Nord-Siuid-Verbindung

Hier bestehen die Fuk- und Rad\)vegeverbindung von der Diesel- zur ThaerstraBe ostlich
der Kleingartenanlage sowie die neuangelegte FuB- und Radwegeverbindung im Zuge der -
Maximilianallee und ZschortauerstraRe.

Griinkonzept

Leitgedanke des libergeordneten Griinkonzeptes fiir den” Stadtteil Eutritzsch ist das fur .
Leipzig charakteristische: "ﬁngerartige" Hineinwachsen von Griinziigen (griines Radial-
system) in die Stadt. Es tibernimmt wichtige Aufgaben fiir die stadtklimatische Situation
und den Schutz des Mikroklimas im Stadtteil.

Folgende Kriterien sind wichtige Bestandteile der Planung:

- die Herste!lung von durchgehenden und sich bis tief in den Sled!ungsberelch
vernetzende Griinrdume;
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6.4.1

6.5

- griine Schneise zwischen Kleingartengebiet im Norden und dem Friedhof im Stden.
Dies als Grinvernetzung, aber auch als Distanzfliche zwischen Gewerbe und
Wohnen;

- Rickbau versiegeiter Flidchen;

- Férderung des Mikroklimas mit Begrinungsprogrammen fur Dacher Gebdiude,
private und &ffentliche Freiflachen;

- Erhaltung der Kleingartensituation;

- Schaffung von 5§ m breiten Bepflanzungsstreifen mit Bdumen und Stréuchern langs

~ der Grundstlcksgrenzen der gewerblich genutzten Fldchen zur inneren Durchliftung.
Alleehepflanzung ldngs der HaupterschlieBungsstrafien; ,

- Erhalt des "Alten Friedhof" und dessen.Ausbau zur Erholungsfliche; -

- Herstellung eines mindestens 15 m breiten Bepflanzungsstreifens langs der Bahntrasse
zur Starkung der dort hegenden Durchliiftungsschneise.

- Griinvernetzung der Kleingartenanlagen Heinrich-Budde {iber einen Nord-Sid
verlaufenden Grilnzug lsngs der Dieselstrae mit dem siidlich liegendem Friedhof.

£

Kleingérten

Die Kleingérten nehmen im Stadtteil Eutritzsch einen besonderen Stellenwert ein. Neben
der &kologischen und stadigestalterischen Bedeutung spielt der soziale Aspekt in Bezug
auf das Vereinsleben und die Maglichkeit zur aktiven Freizeitgestaltung eine bedeutende
Rolle. Die Kleingérten innerhalb des Aufstellungsbereiches werden durch die Festsetzung
Dauerkleingérten gesichert. Der Kleingartenbereich entlang der Schénefelder StraBe
wurde nach der 6ffentlichen Auslegung aus dem Aufstelluhgsbereich entlassen, da
einerseits fir die stidtebaulich angestrebte straBenbegleitende Bebauung mittelfristig kein
Bedarf- absehbar ist, andererseits aber auch keine Festsetzung als Dauerkleingarten
erfolgen soll, um hier fir eine zukiinftige bedarfsgerechte Planung Offenheit zu bewahren.

Kinderfreundlichkeitsprﬁfung

Im Bebauungsplan befinden sich lediglich im Bereich. Schénefelder StraBe, Worlitzer
StraRe, BuchenaustraBe- und DieselstraRe Wohngebdude. Die Wohngebsude verfilgen
sémtlich tber begriinte Innenhéfe, so daB zumindest flichenm&Big eine Spielmdglichkeit
fiir kleinere Kinder auf den Wohngrundstiicken besteht. Ein 6ffentlicher Spielplatz ist in
dem kleinen Quartier dstlich der Schanefelder Strae jedoch nicht vorhanden. In der Ndhe
und fuBlaufig erreichbar existiert jedoch eine halbdffentliche Spielfliche innerhalb der

- Kleingartenanlage Heimatscholle, in der auch viele Mieter Vereinsmitglieder sind. Zudem

gibt es westlich der Schénefelder StraBe den ebenfalls halboffentlichen Spielbereich im
geschiitzen Innenhof der Meyerschen Hiuser. Auf die Festsetzung eines zusétzlichen
Spielplatzes wurde aufgrund der geringen GréBe ‘des Gebietes, der insgesamt
tolerierbaren Situation sowie fehlender geeigneter Grundstiicke verzichtet.

Méglichkeiten zum Erleben von Natur ergeben sich in begrenztem MaRe fiir die Klnder
deren Eltern einen Kleingarten besitzen. ‘

Defizite in Bezug auf Spielmdglichkeiten und Freizeitangebote sind vor allem fiir die dlteren
Kinder und Jugendlichen in diesem dstlichen Bereich von Eutritzsch festzustellen, da es
keine entsprechenden Jugendfrelzeltemnchtungen glbt Dseses Problem 1aft S|ch jedoch
nicht auf der Ebene der Bauleitplanung lésen.
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7.0
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Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Auf der Grundlage des Bebauungskonzeptes ergibt sich eine Untergliederung des Plan-
gebietes in zwei Teilbereiche, die durch unterschiedliiche Nutzungsmerkmale gekenn-
zeichnet sind. Im folgenden werden die wesentlichen Nuizungsmerkmale und Planungs-
vorstellungen fir dlese Teilbereiche erldutert.

Gewerbegeblet GE

Die Nutzungsart “Gewerbegeblet - GE" wird entsprechend dem genehmlgten Flachen-
nutzungsplan festgeseizt Um den vorhandenen und geplanten Aligemeinen Wohnge-
bieten in den angrenzenden Bereichen den erforderlichen Immissionsschutz zu geben,
wurde eine Gliederung der Gewerbegebiete gemaB § 1 (4) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO nach

" Art der zul4ssigen Nutzung und Art der besonderen Eigenschaften auf der Grundlage des

flichenbezogenen Schalleistungspegels vorgenommen (s. Gutachten).

‘In den GE-Gebieten sind Anlagen und Betnebe die nach 4. BIMSchVO Spalte 1 genehmi-

gungspflichtig sind, nicht zuléssig, da-diese erheblich stérenden Anlagen nicht dem Cha-
rakter dieses Gewerbegebietes entsprechen Beeintrachtigungen fur die angrenzenden

'Aligemeinen Wohngebiete werden somit ausgeschlossen.

Der génziiche AusschluB von Einzelhandelsbetrieben (GE2) sowie deren Einschrén-
kungen, (in den mit GE1 bezeichneten Gebieten) auf Verkaufsstellen von Handwerks-
betrieben und anderen Gewerbebetrieben, die 5|ch ganz oder teilweise an Endverbraucher
wenden, erfolgt im Hinblick auf:

1. die Randlage zum zentralen Versorgungsbereich Leipzig-lnnenStadt und dem
Stadtteilversorgungszentrum Eutritzsch,

2. die Durchsetzung des Planungszieles Gewerbegebiet mit Schwerpunkt auf
Produktion,

3. die Probiematik der Verkehrsénbindung unter Beriicksichtigung des bei
Einzelhandelsbetriében zu erwartenden erhohten Verkehrsaufkommens.

~ Die Einzelhandelsverkaufsstellen von Betrisben diirfen deshalb 700 m: Verkaufsfiiche

nicht dberschreiten und der Verkauf muR in unmittelbaren rdumlichen und gewerblichen
Zusammenhang mit dem ausgeiibten Handwerk oder Gewerbe stehen.

Die. Ausweisung von Biro- und Verwaltungsﬂache ist entsprechend dem gultigen FNP
eingeschrankt und nur in bestimmten Teilbereichen festgelegt worden. -

Gemal § 1 (7) Nr. 1 BauNVO sind in den mit GE 1, GE 2 bezeichneten Gebieten, Buro-
flaichen nur in betnebsbedmgtem Umfang bis maximal 30 % bezogen auf die Gesamt-
bruttogeschoBﬂachen zulédssig. Dies liegt in der Durchsetzung des Planungszieles Ge-
werbegebiet mit Schwerpunkt Produktion begriindet. : o
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7.1.2

Biiro- und Verwaltungsgebaude sind bis auf die mit GE3 bezeichneten Gebiete nur an den
gekennzeichneten Standorten und der, dem é&ffentlichen StraBenland zugewandten Seite
zu realisieren. Ziel ist es eine geordnete rdumliche Fassung der StraBenrdume zu ge-
wihrleisten und damit dahinterliegenden Bereichen die notxge Flexibilitst fiir Hallenstruk-
turen zu ermdéglichen. '

Gleichzeitig soll einer spéteren unkontrolherten Ausweisung von zusatzlichen Birofidchen,
die {ber das zulassnge MaR hinausgehen, innerhalb bestehender Hallenstrukturen
entgegen gewirkt werden. ' '
Konzentrierte Biiroflichenausweisungen sind nur in den stadtebaulich dafiir besonders
geeignéten Teilbereichen (GE 3) des Planungsgebietes vorgesehen. Diese orientieren sich
ausschlieBlich im Bereich der geplanten S-Bahnhaltepunkte Essener StraBe und
Theresien Stralle, um den erhdhten Beschiftigungszahlen und den damit verbundenen
Verkehrsaufkommen Rechnung zutragen. .

Die stidtebauliche Gesamtkonzeption fiir das Plangebiet sieht in Differenzierung zum
genehmlgten Flachennutzungsplan fiir den S-Bahnhaltepunkt Essener Strale als pen-
dante zum S-Bahnhaltepunkt Theresienstrale ebenfalls einen Nutzungsschwerpunkt mit
hohen Beschiftigungszahlen vor. :

Dies wird begriindet in Hinblick auf die sehr gute Verkehrsanbmdung (Gep|ante S-Bahn,
Ausbau Mittlerer Ring, Bundesstrale 2) sowie die stadtgestalterischen Aufgaben eines
solchen Punktes fiir die réumliche und visuelle Integratzon dieses Infrastruktursystemes (S-

Bahn) in das Stadtgefiige.

Unter Beriicksichtigung der starken Einschrénkungen von Bironutzungen im Plangebiét
sowie der geringen Flachenausdehnung (ca. 1,5 ha) im Verhéltnis zum gesamten Gebiet
stellt sich.die Differenzierung zum FNP mit Blick auf das Gesamtgebiet als aus dem FNP

entwickelt dar.
Allgemeines Wohngebiet -WA '

Entsprechend dem gillhgen Flachennutzungsplan, der tatsachlichen Nutzung, den Zielen’
der’ Planung und auf Grundlage der gutachterhchen Ergebnisse des flichenbezogenen

‘Schalleistungspegels wird fir die Baugebiete die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet

gemiR § 4 BauNVO getroffen.
Die Gebiete sind bebaut, Neubaumafnahmen sind nur in Ergénzung der stralenbe-
gleitenden Bebauung Schénefelder StraBe nach Norden und ostlich der DieselstraBe oder

ansonsten in Form von Ersatz fiir bestehende Bauten zu erwarten.

Die mit WA3 und WA4 bezeichneten Gebiete dstlich der DieselstraBe lassen eine Gebiets-
ausweisung entsprechend dem genehmigten Fléchennutzungéplan als Griinflichen in
diesem Umfang nicht zu. Aufgrund der vorhandenen Gebaudesubstanz, die'in Teilen unter
Denkmalschutz steht, und getétigten Neuinvestitionen erscheint die Durchsetzung des
Planungsziels Griinzug in diesem Umfang auf lange Sicht gesehen nicht durchsetzbar.

Um jedoch wesentliche Bestandteile des Planungsziels umzusetzen, beschrankt sich die

Nutzung Allgemeines Wohngebiet nur auf eine StraRenrandbebauung (max.Bebauungs-
tiefe 13.00 m) mit offenen Baustrukturen.

19



7.1.24

Fir die rdumliche SchlieBung des StraBenraumes sprechen ebenfalls stadigestalterische
Gesichtspunkte, da mit den Festsetzungen die Fassung der Platzsituation und die Wie-
derherstellung der griinderzeitlichen StraBenproportion gewahrleistet wird.

Langfristig kann so die Vernetzung der Grinbereiche (Kleingartenanlage, Friedhof)

sichergestelit werden.

Die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet wird dahingehend begriindet, daR zur Durch-
setiung der voran beschriebenen Zielsetzungen (Grinzug und StraRBenrandbebauung) nur
Bebauungsstrukturen in. Frage kommen, die dem nicht widersprechen. Von einer
Ausweisung als Gewerbe- oder Mischgebiet wurde deshalb abgesehen, da die hierfiir
typischen Strukturen mit hohen Bebauungstiefen denmdéglichen Griinzug in Frage stellen.

. Die Beschrankung von Einzelhandeisbetrieben im Aligemeinen Wohngebiet auf eine

maximale Verkaufsflache von 400 gm-erfolgt in Hinblick auf:

1. die Stérkung des zentralen Versorgungsbereit;hes Eutritzsch,
2. die zu erwartende Verkehrsbelastung,
3. das ausreichende Versorgungs;ngebot.

Der volisténdige Ausschiu von Einzelhandeblsbetrieben ist nicht erforderlich, da aufgrund
der peripheren Lage zum Stadttexlzentrum die Versorgung des téglichen Bedarfs gedeckt
werden kann. '

_GemdR § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO werden die Aligemeinen Wohngebiete im. gesamten

Planbereich in WA1, WA2, WA3, WA4 nach Art der zuldssigen Nutzung geglledert um sie
der stadtebaulichen Struktur der jeweiligen Baugebiete anzupassen.

WA 1
GeméR § 1 (5) BauNVO werden die aligemein zuléssigen Arten von Nutzungen nach

§ 4 (2) BauNVO

Nr. 2 nicht stérende Handwerksbetriebe,
Nr. 3 Anlagen fiir sportliche Zwecke,

ausgeschlossen, da in diesem Gebiet nur der Bestand festgeschriében bzw. nach We'gfall
in entsprechender Form oder als stralenbegleitende Bebauung entlang der Schénefelder

StraBe ergdnzt werden soll. Die genannten Nutzungen wiirden die bestehende

charaktens’asche Struktur durchbrechen.

GemialR § 1 (6) BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen
-nach § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen, da hierfiir ungiinstige Standortvoraussetzungen

aufgrund der denkmalpﬂegenscheﬁ Ziele bestehen und weitere Belastungen der beste-

‘henden Wohnnutzung vermleden werden
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' Gema& § 1(5) BauNVOi. V. m. § 1 (9) BauNvVO emd die allgemeln zuldssigen Arten von

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO

Nr. 2 . Einzelhandelsbetriebe soweit sie 400 gm Verkaufsﬂache leerschrerten
Nr. 3 Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht zulssig, da sie nicht in die stidtebauliche Struktur des grunderzextllchen gepragten

"Viertels und der zukiinftig vorgesehenen Struktur passen.

Aufgrund der peripheren Lage zum Versorgungszentrum Eutritzsch und zur Belebung der
Platzsituation sind Einzelhandelsbetriebe, soweit sie 400 qm Verkaufsflache nicht uber-
schreiten, zuldssig.

GemaR § 1 (6) BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen
nach§ 4 (3) BauNVO ausgeschlossen, da hierflr ungUns’uge Standortvoraussetzungen
aufgrund der denkmalpﬂegenschen Ziele bestehen.

[

WA3

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die allgemein zuldssige Art von Nutzungen
nach § 4 (2) BauNVvO

Nr. 2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur sportliche Zwecke

nicht zul3ssig sind, da sie der vorgegebenen strukturellen Entwicklung im Zusammenhang
mit der Ausbildung des Griinzuges, nicht entsprechen. Einzelhandelsnutzungen sowie
Gastronomie sind ausgeschlossen, da der Versorgungsschwerpunkt nur im Bereich der
Platzsituation vorgesehen werden soll.

GemiR § 1 (6) BauNVO werden die ausnahmswe«se zuldssigen Arten von Nutzungen bis
auf die Anlagen von Verwaltungen nach § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen, da hierfilr un-

glinstige Standortvoraussetzungen bestehen und weitere Belastungen der bestehenden

Wohnnutzung vermleden werden sollen.
WA 4

GemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind die allgemem zuldssigen Arten von
Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO ’

Nr.2 Emzelhandelsbetnebe soweit sie 400 m? Verkaufsﬂache Uberschreiten,

Nr. 3 Anlagen filr sportliche Zwecke, »

nicht zuldssig, da auf Grund der vorgesehenen baulichen Struktur und im Hinblick auf"
derartig flachenintensive Nutzungen, stadtebaulich unerwiinscht sind.

Gemal § 1 (6) BauNVO werden die aushahmsweise zulassigen Arteﬁ von Nutzungen bis
auf die Anlagen von Verwaltungen nach § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen, da hierfir
unginstige Standortvoraussetzungen bestehen und weitere Belastungen der bestehenden

Wohnnutzung vermieden werden solflen.
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MaR der Nutzung

- Ma8 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung, d. h. die Zah! der Vollgeschosse, Grundfldchenzah! und
GeschoRflachenzahl, orientiert sich im wesentlichen an der bestehenden Bebauung des
Wohngebietes und an den Erfordernissen der Gewerbebetriebe, so daB in fast allen aus-
gewiesenen Baugebieten die maximalen Grundflachenzahlen und GeschoBfléchenzahlen

gem. § 17 BauNVO festgesetzt werden. .

im Bereich des Alilgemeinen Wohngebietes westlich der DieselstraBe werden die zulds-
sigen'Héchstwerte gem. § 17 (1) BauNVO Uberschritten. Die Uberschreitung erfolgt gem. §
17 (3) BauNVO. Das Gebiet war vor 1962 bereits Uberwiegend bebaut. Die vorhandene,
charakteristische griinderzeitliche Struktur soll aufg‘enommen undergdnzt werden..

Die Uberschreitung w:rd durch die anérenzenden, groRRen Freiflichen (Kleingérten und
Griinzug Dieselstralle) ausgeglichen, so daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohnverhiltnisse in Bezug auf ausreichende Belichtung und Beliiftung gegeben sind.

Hohe baulicher Anlagen

-im Allgemeinen Wohngebiet sind die Hohen den IV - V geschossigen grt‘.inderzéitlichen

Gebauden angépaBt und zwingend bzw. als Mindest- und HéchstmaR festgesetzt, wobei
die Festsetzungen darauf beruhen, den Denkmalcharakter zu erhalten sowie die Bereit-
stellung von umfangreichem Wohnraum in dieser innerstédtischen Situation zu sichern.
Davon abweichend sind in der Schénfelder StraBe nur IV-geschossige Baukérper
mit einer max. Traufhthe von 13.00 m zulassng Im Interesse der unmittelbar

: angrenzenden Kleingérten und deren Verschattung, wurde von einer Anpassung an die

vorherrschenden Geschosshohen Abstand genommen.

Fur das Gewerbegebiet von GE2 nach GE1 wurde eine Staffelung der Héhen von Osten

‘nach Westen mit maximalen Traufhshen und Geschoffestlegungen festgesetzt.

Die Staffelung ist in der weitest méglichen Schonung des Stadtbildes mit Bezug auf die
Nachbarbebauung begriindet. Hierdurch soll der bestehende BebauungsmaBstab aufge-
nommen und weiterentwickelt werden. .

Entlang der HaupterschheBungsstraGe sind viergeschossige Zonen mit einer maximalen
Traufhthe von 14.00 m festgesetzt um eirie raumliche Fassung des StraBenraumes zu

gewidbhrleisten.

Im Bereich des Verschwenkes der B2 / Maximilianallee wird eine siebengeschossige
torartige Bebauung angeordnet, die den Ubergang vom offenen in den stddtisch
verdichteten Raum markiert. Gleichzeitig bernimmt diese Bebauung bremswirkenden
Charakter fiir den von Norden und Siiden kommenden Verkehr.

Die geplanten S-Bahnhaltestellen Essener StraRe und TheresienstraBe sind durch
Hochpunkte markiert und (ibernehmen Orientierungsfunktion fiir die rdumliche und visuelle
Integration dieses geplante Infrastruktursystemes (S-Bahn) in das Stadtgeﬁjgé.

Die unmittelbaren Randbereiche sind von IV - maximal VIl Geschosse verdichtet, um damit
der stddtebaulich, hochwertigen Lage Rechnung zutragen.
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7.2.5

Bauweise -

Im Aligemeinen Wohngebiet wird die Bauweise {iberwiegend als geschlossen f‘estgese‘tzt,
um die griinderzeitlich, gepragte Blockstruktur zu sichern.

Hiervon abweichend wird fir die mit WA3 und WA4 bezeichneten Baugebiete die offene

- Bauweise festgesetzt. Begriindet wird dies in der besonderen Ricksichtnahme auf den

Nord-Siid verlaufenden Griinzug, um ein Durchdiffundieren des Griin zu gewahrieisten.

Fur das Gewerbegebiet wird als abweichende B{auweise, die offene Bauweise mit Ge-
baudeldngen iiber 50,00 m festgesetzt, da hierfiir weder die offene noch die geschlossene
Bauweise als zutreffend erachtet werden kann.

Ziel soll die weitestgehende Flexibilitat fir gewérbliche Strukturen sein, d. h. den Gewerbe-
treibenden die Freiziigigkeit der zweckmaBigen.Baukérperanordnung zu Uberlassen.

Die Gebiude gewerblicher Nutzungen sind vielfach langer als 50,00 m, ein Grenzabstand .
ist jedoch aus Gebidude- und Grundstlicksfunktion sowie aus dem Aspekt der Ge-
samtgestaitung des Gewerbegebietes (Zusammenschmelzung unterschiedlicher Ge-
werbebranchen und daraus resultierende Materialvielfalt) angebracht.

Uberbaubare Grundstilcksflichen

Allgemeines Wohngebiet

An den stadtréiumli_ch. entscheidenden Punkten sind Baulinien festgese&t und zwar an
allen StraBenfronten der Blockrandbebauung. Damit sollen die das Grinderzeitviertel
priagenden Baufluchten erhalten werden. Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind an-

sonsten durch Baugrenzen bestimmt.

Gewerbegebiet

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen flir die Nutzungsart Gewerbe-
gebiet beriicksichtigt weitestgehend die vorhandene Bebauung. '

Entsprechend der zukiinftig zu erwartenden Nutzung sind die tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen groBziigig durch Baugrenzen bestimmt um der Flexibilitdt von Gewerbe-

strukturen Rechnung zu tragen.
Nicht Uberbaubére Grundstiicksfldachen
Zur Férderung der Versickerung von Niede(schlagswass‘er und zum Erhalt der

Grundwasserneubildungsrate  werden Festsetzungen  zur Begrenzung  der
Flachenversiegelung auf -nicht iiberschaubaren Grundstiickflachen getroffen. Weiterhin

. dienen diese Festsetzungen dem Erhalt und der Férderung von zusammenhidngenden

Grunflichen, die als innerstadtische, klimatisch wirksame Ausgleichsﬂécheh wirken und -
Lebens- und Nahrungsraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten in der Stadt sind.

Zur Forderung der Versickerung dienen ebenfalls die Festetzungen zu Wegebefestigun-
gen mit wasserdurchldssigen Materialien. Zur Schonung der Trinkwasserreserven
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sollten anfallende Nnederschlagswasser der Regen und Brauchwassernutzung zugefuhrt

werden.
Zur Forderung der einheimischen Flora und Fauna werden Pflanzbindungen

ausgesprochen (siehe. Kap.7.9).
Die Darstellung der BegriinungsmaBnahmen bei jedem Bauvorhaben im Rahmen des

" ‘Bauantrages dient der Uberpriifoarkeit, daB die Vorgaben aus dem B.-Plan sowie die

Gehélzbestinde berilcksichtigt werden

Geh-, Fahr- und' Leitungsrechte

Auf Grund der gednderten ErschlieBungssituation mit dem Bau der B 2 / Maximilianallee

" den gednderten Grundstiicksverhéltnissen sowie den zukulnftigen PIanungsznelen sind flr

betroffene Grundstiicke Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wie folgt festgesetzt worden:

GFL1: Gehrecht zugunsten der Anlieger
Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

- GL2: : Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Leftungsrecht zugunsten der Versorgungstrager '

Die mit GL 2 bezéichneten Rechte sind ‘fl'jr die Schaffung eines durchgéngigen Fuf3- und

Radwegenetzes (sieche Punkt 6.3.3) im Stadtteil und im Stadtgefiige von besonderer Be-
deutung und ergsnzen das vorhandene Netz.

VerkehrserSchlieBung

Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohhgébietes sind Stellplatze und Garagen auf den nicht
iberbaubaren Grundsticksflichen unzuldssig. Dies liegt in der Sicherung des
denkmalgeschﬁtzten Ensembles und des Schutzes der vorhandenen Grunﬂéchen die den
Charakter des Gebietes bestimmen, begrﬁndet

Tiefgaragen

in den mit WA1, WA2, WA3 und WA4 gekennzeichneten Baugebieten sind oberirdische
Stellplatze unzuléssig. Stellplatze sind in ‘Tiefgaragen innerhalb der markierten Bereiche
zugelassen. Begriindet wird dies mit der Nutzung der nicht iberbaubaren Flichen als
Garten- und Freifldchen (Planungsziele Griinzug) sowie der Vermeidung von Pkw-Larm in
den Blockinnenbereichen.

‘ fogntliche Verkehrsflichen

Im nérdlichen” Teil des Bebauungsplanes missen zuséatzliche Grundstiicksflachen
(stadtisch) fiir éﬁentlichevVerkehrSﬂéchen in Anspruch genommen werden. Notwendig
wurden diese Festsetzungen aufgrund planerischer Vorgaben fiir den Bau der B 2 und
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des Knotenpunktes mit der Essener StraBe, wo besondere Anforderungen an Querschmtte

und AnschiuBknotenpunkte bestanden. _
Hierunter féllt die StichstraBe sidlich der Friedhofstrale sowie die Notwendigkeit des Baus

eines Wendehammers fir die Zschortauer StraBe, die im Verschwenkbereich der B2 /
Maximilian abgebunden wurde und nun als Stichstralle endet.

Dies gilt ebenfalls fur die Friedhofstrae, die mit dem Bau der FuR- und Radwegbriicke
vom westlichen Teil fir den motorisierten Individualverkehr abgekoppelt wurde.

Ver- und Entsorgungsanlagen ‘

Im Planungsberexch befindet sich eine Gasregleranlage die als Flédche fur Versorgungs—
anlagen an der ThereSIenstraBe festgesetzt ist.

Immissionsschutz

" Larmschutzmalinahmen

Auf Grund der Gemengelage (Wohnén-Gewerbe) im Bereich DieselstraRe sind passive
LarmschutzmaBnahmen an den Geb&uden mit Wohnnutzung erforderlich. Entsprechend

_ist’ festgesetzt, daR bei den dem Grilnzug bzw. Gewerbe zugewandten Fenstern von

Wohn- und Schlafrdumen, Fensterkonstruktionen der Schallschutzklasse 3/4 gem. VDI ‘
2718 zu verwenden sind.

Verwendung von besﬁmmten»qutverunreinigenden Stoffen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und
flissigen Brennstoffen zur- Raumheizung und fiir ProzeBwirme nur Zulédssig, wenn bei der.
Verbrennung keine stérkeren Luftverunreinigungen anhand folgender Schadstoffe:

- Schwefeldioxid, Stickstoff, Staub, Kohlendioxid, Kohlenmonoxid und Kohlenwasserstoffe
als auch bei der Verbrennung von Erdgas “H" auftreten.

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen
Kaminen zugelassen werden

Zum Schutz der Umwelt und der Rohstoffressourcen lst es notwendlg, mit allen Energle-
trégern so schonend wie méglich umzugehen. Die Bundesregierung hat erklart, daR bis
zum Jahre 2005 die CO,- -Emmissionen um 20 - 30 % zu senken sind. Leipzig hat sich dem
Khmabundms angeschlossen.

Altlasten

Im Bebauungsplan sind folgende Flichen als Altlastenstandorte gemaR § 9 Abs. 5 Nr.3
BauGB gekennzeichnet:
- DieselstraBe 2-6
Flurstlick: 306/1, 306g, 306/2

Mégliche Auswirkungen und deren Entsorgung sind im Rahmen der geplanten BaumaR-

nahmen durch ein detailliertes Gutachten zu priifen ‘'und gegebenenfalls entsprechende
MaBnahmen zur Sanierung durchzufiihren. ’
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Griinflichen

A L .
Der B-Plan setzt &ffentliche und private Grinflichen fest, die entsprechend ihrer tat- -

'séchlichen bzw. geplanten Auspriagung mit weiteren Festsetzungen konkretisiert sind.

Zusammenhangende groBraumige Grinflachen haben wichtige stadtékologische Funk-
tionen inne, die zu erhalten und zu schiitzen sind. Der gréBtmaogliche Erhalt von vorhan-
denen Griinbestidnden und die intensive Durchgriinung von Baugebieten haben zahlreiche
positive Wirkungen auf den Naturhaushalt (Grundwasserneubildung, Verbesserung der
natirlichen Bodenfunktionen, klimatisch wirksame Ausgleichsflaichen, Luftreinigung,
Klimaschutz, Larmschutz, Lebens- und Nahrungsraum fir Tiere und Pflanzen, Biotop-
verbundfunktion u.a), sowie auf die Gesundheit und stadtische Lebensweise von Men-
schen. Die Siéherung einer menschenwirdigen Umwelt, sowie Schutz und Entwicklung der
natdrlichen Lebensgrundlagen sind in § 1 (5) BauGB gefordert.

Als Grinflichen werden die im B-Plan gekennzeichneten Flichen festgesetzt. Es wird
unterschieden in: - .

Offentliche und private Grinflichen
Der "Alte Friedhof", die Grinflche an der TheresienstraRe/Ecke Schénfelder/Dieselstrate

und die Kleihgartenkblonie "Heimatscholle" (Dauerkieingérten) werden als offentliche
Griinfliche festgesetzt. Aufgrund ihres Baumbestandes, der fiir das Plangebiet als

_deutlich dberdurchschnittlich zu bezeichnen ist, sollen die genannten Bereiche flichenhaft

gesichert und entwickelt werden.

Entlang des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Fqueges wird ein 5 m breiter Sfreifen als
offentliche Griinflache festgesetzt. Daran schlieft sich ein 20 m breiter Streifen als private °

‘Grinfliche an. Damit ist die 6kologisch - funktionale Verbindung zwischen Kieingarten-

anlage und Nordfriedhof (stidlich des Plangebietes) sichergestelit.

Pflanzbindungen

Die intensive Durchgriinung des Plangebiete's mit Gberwiegend heimischen Pflanzen-.
arten wird durch die Festsetzung von Pflanzbindungen erreicht. GemaR § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB kénnen Pflanzbindungen ausgesprochen werden. Die in den Pflanzbindungen
aufgefihrten Arten setzen sich aus den Artéen der Pflanzenlisten (1-7) (s. textliche
Festsetzungen) zusammen. Pflanzbindungen, die nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen

- (Gartenflichen) betreffen, sind mit den Betroffenen frithzeitig zu erdrtern, wobei die Stadt

beraten soll, wie die MaBnahmen umgesetzt werden kénnen.

Die Artenauswahl ist grun&sétzlich an der potentiellen natUrliéhen Vegetation orientiert

bzw. den besonderen Standortbedingungen innerhalb von Siedlungen und StraRen an-
gepafBt. Die Anpﬂanzung und der Erhalt einheimischer Pflanzenarten tragen zur Férderung
heimischer Tier- und Pflanzenarten in der Stadt bei, da nur heimische Pflanzenarten
optimale Lebens- und Nahrungsrdume fiir die heimische Tierwelt bieten.
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Die Pflanzbindungen fiir private und offentliche Griinflichen sowie fir nicht uber-
baubare Grundstiicksflichen geben einen hohen Flachenanteil fur die Anpflanzung
einheimischer Arten vor. Fiir die individuelle Ausgestaltung der Flachen werden keine
Vorgaben getroffen. Zudem verbleibt gentigend Raum auch zur Verwendung nicht hei-
mischer Arten. :

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:

Baumbepflanzungen im StraRBenraum erfilllen wichtige Biotopverbundfunktionen und be-
reichern das Stadtbild aus landschaftsisthetischer Sicht. Baumneuanpflanzungen sind in
allen StraBenrdumen vorgesehen, bestehende aber unterbrochenen Alleen (Friedhof-
stralle, Schonfelder StraRe, TheresienstraBe) werden mit- Neuanpﬂanzungeh wieder
geschlossen. :

Flé‘chen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen liegt' begriindet in der Entwicklung von =zusammenhingenden
Griinstrukturen  (Biotopverbund) im Plangebiet. Insbesondere die Anlage der
Bepflanzungen entlang der Grundstdcksgrenzen mit jeweils mindestens 5 m Brelte im
Gewerbegeblet sollte regelm&Big dberpriift werden. ‘

Wiesenflichen sind als Glatthaferwiesen anzulegen, da dieser arten- und struk{urreiche
Wiesentyp von hohem 6kologischen Wert und auf grundwasserfernen Standorten in der
Reglon typisch ist.

Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Insbesondere die landschaftsbildpriagenden Baume im Plangebiet lockern den ans‘onsten
trostlosen Charakter des Gewerbegebietes auf und sind aus &kologisch-funktionalen und
landschaftsisthetischen Griinden zu erhalten. Gleiches gilt fir die im gekennzeichneten
bestehenden Geholzgruppen und Flidchen (u.a. geholzbestandene Flache Ecke
Maximilian-/Theresienstraie). : :

Zur ﬂéchenhaﬂen Sicherung von wertvollen Gehdlzbestinden, werden Flichen zum Erhalt
von Biumen und Striuchern ausgewiesen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB). Aufgrund be-
stehender rechtswirksamer Vorschriften (Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig) wird auf
Festsetzungen zum Erhalt von einzelnen Gehélzen (insbesondere Biumen) verzichtet. Der

‘Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen ist tber die DIN 18920 geregelt, weshalb dieser

Punkt ebenfalls nicht als Festsetzung in den B.-Plan eingeht.

.

Gehélizbestinde, die nach der Baumschutzsatzung Leipzfg,gesch‘iitzt sind, sind im GOP

_dargestellt. Bestehende Gehdlze, die sich nach der vorliegenden Bebauungsplanung in-

nerhalb der Baugrenzen befinden, sind gesondert gekennzeichnet. Bei Neubebauungen

- dieser Flachen sind die bestehenden Gehélze méglichst zu beriicksichtigen, wobei der

Erhalt immer dem Ersatz vorzuziehen ist. Ein Einschlag aller im GOP dargesteliten

- Geholze ist genehmigungs- und ersatzpflichtig (vgl. Baumschutzsatzung Leipzig 1993).
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Dach- und Fassadenbegriinung

Insbesondere zur Verbesserung der mikroklimatischen-lufthygienischen Situation im di-
rekten Baukérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen  Eigenschaften von
AuBenwinden und zur Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere, werden
Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung getroffen. Besonders im Gewerbe-
gebiet mit zumeist fensterlosen Flachdachhallen und hoher Fldchenversiegelung kommt
der Dach- und Fassadenbegriinung eine besondere Bedeutung zu. Deshalb sind
Wandfldchen ohne éffnungen auf 50% ihrer L4nge sowie Flachdécher von Biro- und
Verwaltungsgebduden zu begrlinen. Fir alle {ibrigen Flachdacher ist ebenfalls eine
Dachbegriinung anzustreben. Die in Bauberatung und Baugenehmigungsverfahren
eingebundenen . Amter der Stadtverwaltung sollen ({ber den Rahmen des
Festsetzungsinhaltes hinaus flr eine méglichst .weitgehende Dachflichen- und

Fassadenbegriinung werben und den Bauherrren Méglichkeiten und Vorteile aufzeigen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entw:cklung von Natur und
Landschaft

Aufgrund der hohen Flichenversiegelung der vorhandenen Gewerbeanlagen sowie der
extrem stark zerschneidenen Wirkung der neu geplanten B2 / Maximilianallee werden
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Enthcklung von Natur und
Landschaft wie im GOP und B-Plan dargestellt festgesetzt

Die Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft entlang
der B2 / Maximilianallee dienen in erster Linie dem Biotopverbund und zudem nattlrlich
dem Immissionsschutz. Sie sind ausschlieBlich mit den in den Pflanzenlisten 1-7
genannten Arten zu bepflanzen, wobei Bdume und Straucher dominieren soliten. Die
genannten Pflanzqualtititen sind einzuhalten, um ein zeitiges Einwachsen der
Bepflanzungen und Entwickeln der ékologischen Funktionen zu gewahrleisten.

<

‘Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft entlang

der Bahnlinie im Osten des Plangebietes sind als Sukzessionsflidchen zu belassen. Dieser

.sich in gesamter Nord-Std-Lange erstreckten Sukzessionsflichen kommt besondere,
- plangebietsiibergreifende Skologische Bedeutung zu (Entwickiung zusammenhéngender

GrUnstruI'(turen). Zudem verfiigt der Streifen iber wichtige stadtklimatische Funktionen

(sekundére Ventilationsbahn).

Die Ausweisung als Sukzessionsfliche auf der standortgerechte Vegetation sich selbst .

- entwickeln kann, erfolgt in- erster Linie mit dem Ziel der Férderung einheimischer Tier- und

Pflanzenarten in der Stadt. Sukzessionsflichen fungieren als Refugialraum fiir heimische
Tiere und Pflanzen und tragen zur Stabilisierung der stédtischen Okosysteme bei. Zur
Bereicherung der Struktur und Artenvielfalt soliten Benjes-Hecken (mit Material aus

AGehﬁIzsc':h’nitt) angelegt werden. Weiterhin soliten gezielte Anpflanzungen von einigen .
Gehblzgruppen (ausschlieBlich mit Arten der Pflanzenlisten 1 und 2) die Entwicklung der

Arten- und Strukturvielfalt unterstitzen.
Die Sukzessionsflache ist eine def wenigen Flachen im Plangebiet, auf der sich die Bo-

denfunktionen (hier besonders Filterfunktion und Habitat fiir Bodenlebewesen) nach be-
reits erfolgten Emgnffen weitgehend ungestért neu entwickeln kénnen.
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7.11

7.12

8.0

8.1

8.1.1

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

Die nach § 26 SachsNatSchG geschiitzte Streuobstwiese an der Essener Strale geht als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan und GOP ein. Sie ist in ihrer Gesamtheit zu er-
halten und zu pflegen, aufgrund ihres Schutzstatusses und ihres okologischen Wertes
(Habitat fiir zahlreiche in ihrem Bestand gefahrdete Tierarten u.a.)

Nordfriedhof

Im Bebauungsplangebiet wurden die im s#chsischen Bestattungsgesetz geforderten
Grenzabstdnde zwischen Friedhéfen und Wohngeb&uden von 35,00 m und zu Gewerbe-,
und Industriegebieten von 75,00 m im Bereich der Theresienstralle unterschritten.

Die geringen Abstinde (Wohngebdude 21,00 m, Gewerbegebiet 43,00 m) sind dahin-
gehend begriindet, da die dort vorgesehenen Gewerbe - und Wohnnutzungen auch ohne
die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 34 BauGB als. genehmigungsfihig ein-
zustufen sind, wobei auch hier schon vorhandene Gebiude die vorgeschriebenen Ab-
stédnde unterschreiten. Als weiteren Punkt stellt die TheresienstraBe, die unmittelbar an.
den Friedhof angrenzt, den dominanteren Stérfaktor dar, sodaR unter Beriicksichtigung der .
vorgenommenen Zonierung des Gewetbégebietes nach Art der zuldssigen Nutzungen
sowie der Betriebe und Anlagen und deren besonderer Elgenschaﬁen eine Erhdhung des
vorhandenen Stérgrades nicht zu erwarten ist. (s Textliche Festsetzungen).

~Zusétzlich sind Festsetzungen getroffen nach denen nur Birogebsude in den gekenn-

zeichneten Bereichen (zum Friedhof orientiert) zuldssig sind.

Als visuelle Abschirmung ist der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes sowie entspre-
chende Pflanzgebote fiir die Stenplatzanlage sichergesteiit..

Zusammenfassend kann gesagt werden, da mit diesen MaRnahmen die nachbarllchen
Belange die Ruhe und Wiirde des Fnedhofes gewahrt blelben

.Festsetzi.mg als ortliche Bauvorschrift

Zur Sicherung einiger Gestaltungsprinzipien, die von-besonderer Bedeutung fiir die an-
gestrebte stddtebauliche Qualitit des Gebietes sind, werden &rtliche Bauvorschriften zu
diesem Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB in Verblndung mit § 83 d'er,
SachsBO festgelegt. Sie betreffen zuléssige Dachformen Fassadengestaltung Materia-
lien, Abstandsﬂachen und Werbeanlagen.

Décher

Dachform

Allgemeines Wohngebiet

Die typische Dachform des griinderzeitlichen Viertels ist das Satteldach. Pragend sind die
zur Strallenseite hin geneigten Dachflidchen, die Neigungen von 35 bis 60 Grad aufweisen.
Gestalterisch unbedenklich sind auch Puitddcher soweit sie zur Straaense[te hin geneigt
und mit einer Neigung von 5 bis 25 Grad ausgefuhrt werden.
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- 8.1.2

8.1.3

8.2

8.21

8.2.2

8.3

- Gewerbegebiet

Zur Entwick|ung eines homogenen Stadtbildes werden im Gewerbegebiet nur Flachd&cher
bzw. Sheddécher oder flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen
0 - 25 Grad zugelassen.

Dachgauben

Dachgéuben und Dacheinschnitﬁé dubrfen im Allgemeinen‘Wohngebiet einzeln nicht breiter‘
als 2,5 m sein und zusammen die Hélfte des TrauflingenmaBes nicht tiberschreiten.

Dacheindeékung

.Als Dacheindeckung sind im Allgemeinen Wohngebiet nur unlackierte Dachpfannen und.

sichsischer Biberschwanz in der Farbskala schwarzgrau oder rotbraun zulésag Ebenso
zul3ssig sind Zinkabdeckungen.

AuBenwiinde
Fassadengliederung

Allqememes Wohngebiet

" Mit den Vorschriften zur Fassadengestaltung wnrd die Art der Gliederung geregelt Ge-

fordert werden gegliederte Lochfassaden mit stehenden Fensterformaten (b:h ca. 1:1 S

" die typisch fiir die Grilnderzeit sind.
' Ein gestalterisches Anliegen ist weiterhin, daB eine vertikale Untergllederung der Hau-

serzeilen so erfoigt, da der alte griinderzeitliche MaBstab ablesbar bleibt. Damit soll

-vermieden werden, daB ganze Héusetzellen durch einen Bautréger ohne Unterteilung

errichtet werden.

Materialien

Die AuBenwinde im Allgemeinen Wohngebiet dtrfen nur in Putz oder Ziegel ausgebildet
werden, wobei fiir geputzte Flachen nur helle Farbtone, bei Ziegel natiirliche Farbténe in
der Farbskala rotbraun zuléssig sind. Die Farbgebungs- und Materiaimerkmale sind so
gewdhit, daBl gentigend Freizlgigkeit in der Verwendung architektonischer Gestaltungs-

“elemente elngeraumt wird, ohne das allgememe Orisb:ld zu verfremden

Abstandsﬂﬁchen : ' -

Der § 83 Abs. 1 Nr. 5 SiachsBO ermdglicht eine Reduz;erung der nach § 6 Abs. 5 SachsBO
erforderlichen Abstandsflachen. i
Von dieser Mdglichkeit wird im Allgemeinen Wohngeblet Gebrauch gemacht und die Tiefe
der Abstandsflichen der Geb&dude, die der StraBenverkehrsfliche zugewandt sind.
(Schénefelder Strale, Dieseistrale, Buschenau StraRe und Worlitzer StraBe) auf

0,8h reduznert
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84

9.0

9.1

Dies begriindet sich aus der gegebenen Situation des Griinderzeitviertels mit im Verhaitnis
zur Hohe der Bebauung relativ geringen StraBenbreiten. Das Einhalten der - nach
Bauordnung normalerweise in Wohngebieten geltenden Abstande von 1 h wiirde in der
Schénefelder StraRe zwischen der beidseitig 4-geschossigen Bebauung eine Stralenbreite
von mindestens 30 m erfordern. Tats#chlich vorhanden sind jedoch nur 24 m.

Auch im riickwartigen Bereich der vorhandenen Bebauung sind die Absténde zur Grund-

- stlicksgrenze in vielen Féllen unterschritten. -

Da es sich um ein historisch gewachsenes Baugebiet handelt, das in seiner charakteri-
stischen Form erhalten bleiben soll, ist die Reduzierung der Abstandsflachen erforderlich
und vertretbar. Die angestrebte "Urbanitat" des Viertels 48t sich nur mit entsprechend
angepalten Abstinden verwirklichen. Dies gilt auch fir die neu zu bebauenden Fléachen,
die das stidtebauliche Bild aufgreifen und entsprechend abrunden solien.

Ausreichend Belichtungs- und Belliftungsverhiltnisse sind auch bei den reduzierten Ab-
stéinden durch die nahe Lage der angrenzenden Kleingartenaniage "Heimatscholle" ge-
wahrt. In Einzelfallen ist der Nachweis im Baugenehmigungsverfahren zu fithren.

Werbe,anlagen

Im Hinblick auf Werbeanlagen im "Aligemeinen Wohngebiet" sind einige Vorschriften ge-
troffen, die sicherstellen sollen, daB Werbeanlagen das Stadtbild nicht beeintrichtigen
kénnen. Grundsétzlich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zugelassen und

nur in der Erdgeschozone anzubringen. Sie diirfen - fiir die Fassadengestaltung

wesentliche Bauelemente wie Pfeiler, Gesimse, Briistungen u. a. nicht verdecken. Tore,
Taren und Fenster sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

Die Verwendung von Leuchtreklamen im gesamten Plangebiet, die das Stadtbild emp-
findlich stéren kénnen, wird eingeschrankt. Sie sind nur ausnahmsweise zuldssig und der.
Architekturund dem Gesamterschemungsbud unterzuordnen.

Planvolizug

Bodenordnung

Es wird davon ausgegangen, da zur Neuregelung der Grundstiicksgrenzen kein formel- .
les Umlegungsverfahren eingeleitet werden muf, sondern daR dies auf dem Wege der
freiwilligen Umlegung durch die Eigentlimer geschehen kann. ,
Die Bildung der neuen Grundstiicke soll durch Teilung und Zusammenlegung nach § 19
BauGB'undin Einzelféllen durch Grenz_regelung nach § 80 - 84 _BauGB erfolgen.

Die mit Geh— Fahr- und Leltungsrechten zu belastenden Flachen sollen in pnvatem :

- 'Eigentum verbleiben.
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9.2

10.0

10.1.

ErschlieBung

Gewerbegebiet

Die ErschlieBung fiir Teilbereiche soll, soweit noch nicht geschehen, zukiinflig schrittweise
umstrukturiert werden. ~

Im Teilbereich A sind folgende Grundstticke beriihrt:

- die Flurstiicke Nr. 337/a, 339/8, 33977,
die mit Geh-, Fahr- und Lextungsrechten zugunsten der Anlieger belastet werden.

- das Flurstlick Nr. 313/56 :
das zur Weiterfiihrungder des FuB- und Radweges B2/ Maxnmlllanallee auf bstllcher
StraBenseite mit Geh- und Leistungsrechten zugunsten der Allgemelnhert bzw. der
offentlichen Versorgungstrager zu belasten ist.

- die Flurstiicke Nr. 33972, 339/3,
die zur gemeinsamen ErschlieBung der Flurstiicke mit Geh- und Fahrrechten

, zu§imsten der Anlieger zu belasten sind. -

Im Teilbereich B sind die folgenden Grundstiicke beriihrt:

- die Flurstilcke Nr. 314/14, 314/13, 313/13, 313/14, 314,
die bisher tiber den nérdlichen Teil der Dieselstrafe erschlossen smd und zukiinftig
Uiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte tber die Thiinenstrale angebunden sind.

- das Flurstiick Nr. 319/3, das zur ErschlieBung des Flurstiickes Nr. 319/1 mit Geh-,

Fahr— und Leitungsrechten zu belasten ist.

Kosten

Finanzielle Auswirkiungen

Der Bebaudngsp’lan Zschortauer StraBe ist kein vorhabenbezogener Bebauungsplan,
sondern ein Plan, der relativ grordumig Fldchen sichert und Nutzungen ordnet.

Hierzu gehért die Sicherung der zukiinftigen Verbreitefung der Essener Strale zum

mittleren Ring (festgesetzte Verkehrsfliche) sowie die Freihaltung der Fldchen der
geplanten S-Bahn-Linie im Osten des Plangebietes durch Festsetzung einer nicht {iber-
baubaren Grundstiicksfliche. Die finanziellen Auswirkungen des notwendigen Flichener-
werbs sind den spéteren AusbaumaBnahmen zuzurechnen die jeweils elgenstandlge '
Planverfahren erfordern :

Die gebietsinternen ErschlieBungsstraBen FriedhofstraRe, Zschortauer StraBe uﬁd

ThiinenstraBe befinden sich in einem teilweise desolaten Ausbauzustand, so daf hier in
den nichsten Jahren eine grundhafte Erneuerung erforderlich werden wird. Die Ausbau-
kosten sind jedoch unabhingig von der Verkehrsflichenfestsetzung des Bebauungs-
planes, da es sich um bestehende Stralen auf stédtischen Flachen handelt die auch nach
geltendem Recht ausbaubar sind.
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11.0

11.1

Durch Festsetzung einer dffentlichen Grinfléche auf bisher privaten Grundsticksflachen,
soll mittel- bzw. Iahg'frisﬁg die Wiederherstellung des ehemaligen Eutritzscher Friedhofes

als Parkanlage erreicht werden.
Vorgesehen ist der freie Erwerb bzw. die Auslibung von Vorkaufsrechten bei Aufgabe der

wirtschaftlichen Nutzung bzw. VerduBerung des Grundstiicks.

Uberschigig ist mit folgenden finanziellen Auswirkungen zu rechnen:
Flachenerwerb, Abbruchkosten, Bepflanzung der Flache
des ehemaligen Friedhofes Eutritzsch : . ca. 1,0 Mio DM -

Die den Ausgaben bisher entgegenzuStetlenden Einnahmen aus der Entwicklung von
Wohnbaufldchen entlang der Schénefelder Strale entfallen nun durch die Nichtbeplanung
dieses Bereiches.

Die Kosten sind aus den laufenden Haushalten der zustindigen Dienststellen zu decken.
Da kein Zwang zur kurzfristigen Realisierung besteht, kann das Vorhaben je nach
Flachenverfiigbarkeit und verfligbaren Haushaltsmitteln vorangetrieben werden.

Auswirkungen des B-Plans

Umweltschiitzende Belange in der Abwagung gem. § 1a BauGB

Bebauungspldne haben gemiB § 1a BauGB umweltschiitzende Belange in der Abwégimg

zu bertcksichtigen. Ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist aber nicht

erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuldssig waren. Bestehendes Planungsrecht wird somit. nachtraghch nicht ausglexchs-

pﬂlcht:g

" Das Gewerbegebiet iét im jetzigen Zustand ein altindustrialisiertes Gebiet, das durch

groBmaRstabliche Industrie- und Gewerbehallen, ergdnzende Neubauten und einzelne
unbebaute Grundstiicke gepragt ist. Nach planungsrechtlicher Beurteilung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes bestand fiir alle Grundstiicke Baurecht gemaR § 34
BauGB. Das mdgliche MaR der baulichen Nutzung war aufgrund der teilweise vor-
handenen hohen Grund- und GeschoGﬂachenzahlen im ganzen Gewerbegeblet mit einer
GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,4 anzusetzen.

Ein Vergleich des vorhandenen § 34 BauGB Rechtszustandes mit dem beabsichtigten
Planungsrecht 148t bezogen auf die Beurteilung des Gesamtplangebietes keine erfaBbare
Ausweitung des potentiell méglichen Eingriffs erkennen. Vielmehr soll durch die geplanten
Festsetzungen erreicht werden, da Neubauvorhaben stédtebaulich geordnet durchgefiihrt:
werden, sich vernetzende Grilnstrukturen entwickeln und kologisch wirksame Verbesse-
rungen auf den Grundstiicken stattﬂnden Hierzu erhalt der B-Plan zahlreiche Festsetzun—
gen.

Dies stellt gegenuber dem blshengen Rechtszustand eine erhebhche Aufwertung und
Qualifizierung des Gewerbegebietes dar, so daB durch die Aufstellung dleses Bebauungs-
planes keine Ausgletchspﬂlchten entstehen.
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11.2

12.0

>Teiluberplanung B.-Plan Nr. 80.2 B2/Stadt

Der Bebauungsplan Zschortauer Stralle greift im 'sogenannten "Knie" der B2/Stadt in
Teilbereiche der Flurstiicke Nr. 313/29, 326/2, 332/10, 337/7 und somit in den bisherigen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80.2 "B2/Stadt" ein.

Der Grund fiir die Notwendigkeit einer kleinflichigen Teiliiberplanung des Bebauungs-
planes Nr. 80.2 liegt in der zeitversetzten Bearbeitung zwischen Stralenbebauungsplan
und stiddtebaulicher Planung des Umfeldes. Bedingt durch den Zwang zur ziigigen
ErschlieBung der Neuen Messe erlangte der Bebauungsplan Nr. 80.2 bereits Satzungs-
reife, als wesentliche stadtebauliche Pramissen des Umfeldes noch nicht eindeutig geklart
waren. Im Laufe der Entwicklung der stidtebaulichen Planung zeigte sich aber, daR die
nun vorgesehene Winkelbebauung der stédtebaulich wichtigen und schwierigen Situation
im "Knie" der B2/Maximilian StraRe formal und stadtréumiich am besten gerecht wird. Mit
der Winkelbebauung wird der Stadteingang markiert, der Stadtraum gefa3t und umgelenkt
sowie das Gewerbegebiet funktional verzahnt.

Aus diesen Griinden wird der Uberplanung nuh ein Vorrang gegeniiber den bisherigen
Feststetzungen gegeben. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanés Nr. 75.1 werden die
fritheren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 80.2 fir die o.g. Flursticke und
Flurstilcksteile aufgehoben.

Flachenberechnung (ca. in m?)

Allgemeines Wohngebiet 21233 m?
Gewerbegebiet . 414442 m?
Offentliche Verkehrsfliche 31.206 m?
Offentliche Griinfliche ‘ ' 57.794 m?
Private Griinflache 4600 m?
Fldche fir Versorgungsanlagen o - 225 m* -
- GESAMT . 529.500 m?
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1.1

1.1.1

Plan_ungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 75.1

"Zschortauer Strafte"

Art der baulichen Nutzungen

§9(1) Nr 1,9BauGB § 1, 4,8 BauNVO

Allgemeines Wohnqebiet - WA

GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO werden die Allgememen Wohngeblete im gesamten
Planbereich in WA1, WA2, WA4, WAS3 gegliedert.

WA1

Geméan § 1 (5) BauNVO sind die allgemeln zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 4
(2) BauNvVO

Nr.2  Nicht stérende Handwerksbetriebe,
Nr. 3  Anlagen fir sportliche Zwecke,.
nicht zuldssig.

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daft die ausnahmsWeise zuvléssigen Arten
von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

WA 2

- Geman § 1(5) BauNVO: V.m §1 (9) BauNVO sind dle allgemem zulédssigen Arten von

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO
Nr:2  Einzelhandelsbetriebe soweit sie 400 qm Verkaufsflaiche uberschreiten,

‘Nr.3  Anlagen fur sportllche Zwecke

nicht zulassng

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen

‘nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans

WA3

Geman § 1 (5) BauNVO sind d|e allgemem zulassngen Arten von Nutzungen nach § 4
(2) BauNVO

Nr.2  Dieder Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speusemnrtschaﬂen

~ sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Nr.3  Anlagen fiir sportliche Zwecke,
mcht zuldssig.

GemaB §1(@B)Nr. 1 BauNVO sind d|e ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO :

Nr. 1. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr.2  sonstige nicht stérende Gewerbebetnebe

Nr. 4  Gartenbaubetriebe,

Nr. &  Tankstellen,

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.



. GemaR §1(4)Nr. 2 BauNVOwird das Gewerbegeblet nachden "besonderen Engenschaften

WA 4

‘GemaR § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind die allgemem zuIaSSIgen Arten von

Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO
Nr. 2  Einzelhandelsbetriebe soweit sie 400 qm Verkaufsﬂache {iberschreiten,

Nr. 3  Anlagen fur sporthche Zwecke,
nicht zulassig.

Gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulédssigen Arten von Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVvO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr.2  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 4  Gartenbaubetriebe,

Nr.5  Tankstellen, _

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet - GE1 - GE3

von Betrieben und Anlagen auf der Grundlage des flachenbezogenen Schalleistungspegels
in Verbindung mit der DIN 18005 gegliedert.

in den mit den aufgefiihrten Symbolen gekennzeichneten Bereichen sind nur Betriebe -
und Anlagen mit einem flachenbezogenen Schalleistungspegel (LWA) von héchstens

L1 55 dB (A) tags und 30 dB (A) nachts
L2  60dB(A) tags und 35 dB (A) nachts
L3 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts
L4 65 dB (A) tags und 50 dB (A) nachts

pro m Grundfldche nach DlN 18005 zulass:g.

GemaB § 1(5)BauNVOi.V.m. §1 (9) BauNVO sind Anlagen und Betriebe, die nach
4. BIMSchV Spaite 1 genehmxgungspﬂlchtlg 'sind nicht zulass;g

Gemal § 1(7)Nr. 1 BauNVOsindindenmit GE1, GEZ2, bezexchneten Gebieten Biroflachen

" purin betnebsbedmgtem Umfang bis zu max. 30% bezogen auf die Gesamtbmttogesdmof&ﬂache

zulassig.

GemaR§1 () Nr. 1 BauNVO sind Birofiactien nurlnnerhalb dermit dem Symbol gekenn'zeichneten
wergeschossngausgewnesenenBaugrenzenzugelassen AusnahmsweisekénnenBlironutzungen
im Rahmen der betrieblichen Erfordernlsse auch in den Gbrigen Bereichen zugelassen
werden.

Hiervon ausgenommen smd die mlt GE3 bezelchneten Baugebiete.

GE1

Gemaf § 1(5) i. V. m. (9) BauNVO sind die allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (2) BauNVO
Nr. 1 Einzelhandelsbetriebe sowie VerkaufsstellenvonHandwerksbetriebenundanderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
soweit sie 700 m Verkaufsfidche {iberschreiten und nicht in unmittelbarem , réumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit dem Handwerks- oder produzierenden
- Gewerbe stehen, :



1.2
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1.2.2

1 bis max. 4,00m

Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.3  Tankstellen, ‘
Nr. 4  Anlagen fur sportliche Zwecke,

nicht zuléssig.

Geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen Arten von Nutzungen
nach § 8 (3) BauNVO:

Nr. 3 Vergnigungsstatten,

nicht Bestandtell des Bebauungsplans.

GE2

GemaB §1(5)i.V.m.(9) BauNVO smd die atlgemem zulassngen Arten von Nutzungen
nach § 8 (2) BauNVO ‘
Nr. 1 Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
nxcht zulassg

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassngen Nutzungen §8(3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. :

GE3

GemaR § 1 (5)i. V. m. (9) BauNVO sind nur die allgemein zulassngen Arten von Nutzungen
nach §8(2) BauNvO =
Nr. 1. Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

"Nr,2  Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéaude,

Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 Und 22 BauNVvO

Grundﬂachenzahl

Gem: § 19 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt daf die mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten
belasteten Fldchen der Flache des Baugrundstiickes, die maBgebend fur dle Ermittlung
der zulassigen Grundflache ist, zugerechnet werden.

Héhe der baulichen Anlag en

" GemiR§ 18Abs. 1 BauNVOwird festgesetzt, dar die Traufen derim Allgemeinen Wohngebiet WA

zu errichtenden Gebdude und Anlagen dirfen bei einer Zahl der Voligeschosse von

l ~bis max.. 7,00m
i bis max.” 10,00 m

R\ bis. max. 13,00 m

1 bis  max. 16,00 m
VI bis" max. 19,00 m
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1.3

1.4

1.5
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iiber der rﬁittleren Hohenlage angrenzendef offentlicher Verkehrsflachen bzw. sons{iger
ErschlieBungsflachen (oberirdische Geh-, Fahrrechte) liegen. :

Die Traufen der im Gewerbegebiet zu errichtenden Gebaude und Anlagen dirfen bei
einer Zahl der Vollgeschosse von :

| bis max. 8,00 min den GE1 Gebieten

i bis max. 14,00 minden GE 2 Gebieten
v bis- max. 14,00 m
Vil bis max. 24,50m
XV bis max. 49,00 m

Gber der mittleren Hohenlage angrenzender offentllcher Verkehrsflachen bzw. sonstxger

Erschhersungsﬂachen (obenrd:sche Geh-, Fahrrechte) liegen.

Bauweise

Gemal § 22 (4) BauNVO wird als abweichende Bauweise dxe offene Bauweise mit zulassugen
Gebaudelangen Uber 50,00:m festgesetzt.

'Flachen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Emfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Far alle Baugebiete gilt:

GemaB § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur zuléssig:
in Tiefgaragen innerhalb der iiberbaubaren Flichen und in Tiefgaragen innerhalb der
nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen (T G)

* - oberirdisch innerhalb der nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesétzten Flachen (ST) .

- oberirdisch, innerhalb der Uberbaubaren Fléchen

Mit Geh-, Fahr- und Leitung_srechten zu belastende Fliachen
§ 9.(1) Nr. 21 BauGB -

' Die Geh-, Fahr-und Lertungsred1te auf den verschiedenen Flachen werden wie folgt festgesetzt
-GF L1 Gehrecht zugunsten der Anlieger

Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
GL2: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
: Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Schutz vor schédlichen Umweltelnvwrkungen
§ 9 (1) Nr. 23, 24 BauGB

Verwendung von bestimmten luftverunreinigenden Stoffen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwe’ndung von festen und

flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir ProzeRwéarme nicht zuléssig.Solche
Brennstoffesinddannzulassig, wennbeideren Verwendungkeine stirkeren Luftverunreinigungen
hinsichtlichderSchadstoffe Schwefeldioxid, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxid, Kohlenmonoxid '
und Kohlenwasserstoffe auftreten, als bei der Verbrennung von Erdgas (H). :

Ausnahmsweisekannin Wohnungeh die Verwendungfester Brennstoffe in offenen Kaminen
und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.
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16.4

LarmschutzmaBnahmen

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BIMSchG festgesetzt, daf} folgende Vorkehrungen zur Verminderung solcher
Emwnrkungen zu treffen sind. :

Entlang der Dieselstrafie sind fir die dem Gewerbegebiet zugewandten Fenster von Wohn-
und Schiafrdumen entsprechend Schallgutachten Fensterkonstruktionen mindestens der

Schallschutzklasse 2'gem.VDl 2719 zu verwenden.

Griinordnerische Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB Griinordnungsplan

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

70 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldche sind von Versiegelung frei zﬁ halten
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB).

Auf mindestens 50 % der nicht iiberbaubaren Grundstﬁcksfléché sind Bepﬂanzungen
mit den in den Pflanzenlisten 1-7 genannten Arten auszufﬁhrgn (§ 8 (1) Nr. 25a BauGB).

AufdenhidwtﬁberbaubérenemndsﬁidsﬁémensindixfahrtenundTen'assenmitwasserdurdwléssigen

-Materialien (groRfugiges Pflaster, Rasengitter, Schotterrasen, wassergebundene Decken)

anzulegen.

Durchschnittlich pro 400 m? nicht Giberbaubarer Grundstiicksfliche ist zusatzlich zu den
Flachen fur Baumbepﬂanzungen ein Baum entsprechend der in Pflanzenliste 1 genannten

+ Arten bzw. ein Obstbaum (Hochstamm, Pﬂanzenhste 7) anzupflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a

BauGB).

Nicht iiberbaubare G[gndéttjcksfléchen iber Tiefgarage
Nicht Gberbaute Tefgéfag’en sind mit mindestens 80 cm humosem Oberboden zu Clberde'd<en

Auf mlndestens 50 % der nicht iberbaubaren Grundstucksﬂache Uber Tiefgarage erfoigt-
_ die Bepflanzung mitdeniriden Pflanzenlisten 1-7 (Bdume, Straucher, Wiesensaatmischung,
Stauden, Obstbaume) genannten Arten fur-flachgriindige Bereiche (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

anate Griinflichen

BeiNeubepﬂénzungensindArtenderPﬂanzenlisten1—7(B'a'dme,Sﬁéumer,VWeSensaatrnisdwung,
Stauden, Obstbaume) zu verwenden (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

- Wege sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befesﬁgen (z. B. breitfugiges Pflaster,

wassergebundene Decke, Wiesenweg).

Baumgﬂanzungen

Festgesetzte Baumesind entsprechendderPﬂanzenhste 1anzupflanzen. Aufden Baumsche:ben‘

mit einer Mindestgrofe von 4 m? sind Glatthaferwiesen (Pflanzliste 3) anzulegen und

‘extensiv zu pflegen. Die Baumscheiben kénnen auch der natirlichen Sukzession tiberlassen

werden (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

L



1.6.5

1.6.6
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1.6.8

1.6.9

Auf Stellplatzﬂachen ist je 3 Stellplatze ein Baum (Pflanzenliste 1) zu pflanzen (§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB).

Esist Baumschulware m|t einem Stammumfang von mindestens 16 - 20 cmin 1 m Hohe

- zu verwenden.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

- Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sind Giberwiegend heimische

Baume (Pflanzenliste 1) und Straucher (Pflanzenliste 2) anzupflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB). Zudem sind Anpflanzungen mit anderen Arten der Pflanzenlisten 3-7 méglich.

Auf Flsichen zum Anpflanzen von Bdumen und Stxauchem' die énﬂang der ErschlieBungsstralie
gelegen sind, ist die Anlage von Zufahrten maéglich, die jedoch nicht mehr als 10 % dieser

Flachen ausmachen durfen.
Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Straucher: Mindesthshe 60 - 80 cm; .
Béume: mindestens 16 - 20 cm Stammumfang in 1 m Héhe.

Dachbeqrﬂnunq

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Flachdécher von Biro- und Verwaltungsgebauden
mit Arten der Pflanzenliste 5 zu begrunen 89 (1) Nr. 25a BauGB) Siehe auch 4.3 Hunwelse
BegrunungsmaBnahmen )

Fassadenbeqrﬁnunq

Im Gewerbegeblet istjedes Gebaude auf mindestens 50 % der Fassadenlange ohne Fenster

' und Wandéffnungen, imWohngebietmindestens auf 15% der Fassadenlénge mitKletterpfianzen

(Pflanzenliste 6) zu begrinen, fir die gegebenenfalls bauliche Vorkehrungen zu treffen
sind. Die AuBenwiande von Garagen und (iberdachten Stellplatzen sind ebenfalls mit rankenden
Pflanzen (Pflanzenliste 6) zu begriinen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Reqenwasserversmkerunq

Das auf Dachﬂachen anfallende Regenwasser istdurch geelgnete technische MaRnahmen
auf dem Grundsttiick zur Versickerung zu.bringen oder zu speichern. Die Einleitung von
Dachflachenwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nur ausnahmsweise unter Nachweis
der Ausschdpfung des bestehenden Versickerungspotentials zuléssig.

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pﬂede und zur EntwicklUnq von Natur und Landschaft

Auf der mit 1 gekennzeichneten Fléche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft entlang der Bahnlinie soll sich eine standorttypische Vegetation selbst
entwickeln. Die natirliche Entwicklung ist durch die Anlage von Benjes-Hecken und einiger
Gehdlzgruppenzuunterstitzen(§9 (1) Nr. 20 BauGB). Pﬂegemarsnahmen sollenweitgehend
unterbleiben.

Auf der mit 2 gekennzeichneten Flache fir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft wird ein dichter Gehdlzbestand aus Baumen und Strduchern
(Pflanzenliste 1 und 2) angepflanzt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
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2.2
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2.3

Festsetzungen als 6rtliche Vorschkiﬁ:
§ 83 SachsBOi. V. m. § 9 (4) BauGB

Dédcher

Dachform

In den Baugebieten WA1, WA2 sind nur Sattel- und Pultdécher zuldssig.

Bei Satteldachem sind die Dachflachen mit einer Neigung von mindestens 35 und héchstens
60 Grad, bei Pultdachern mit einer Neigung von 5 bis 25 Grad auszufthren.

In den mit WA3 und WA4 bezeichneten Baugebieten sind nur Flachd&cher oder Pultddcher
von 5 bis 25 Grad zulassig. :

Dachneigung

Soweit im Plan nicht anderes festgesetztist, sind in den Gewerbegebieten nur Flachdécher '

bzw. Sheddacher oder flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 25° zulassig.

Dachgauben, :

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen im Aligemeinen Wohngebiet einzeln nicht breiter
als 2,5 m sein und zusammen die Hélfte des Trauflangenmafes nicht Gberschreiten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind im Allgemelnen Wohngebiet nur unlackierte Dachpfannen
und sachsischer Biberschwanz in der Farbskala schwarzgrau oder rotbraun zuléssig.
Ebenso zuldssig sind Zinkabdeckungen.

AuRenwinde

: Fassadencﬂlederunq

DieFassaden derGebaudexmAllgememenWohngebnet—WAdle der StraRenverkehrsflache

zugewandt sind, sind als gegliederte Lochfassaden zu gestalten. Dabei ist die vertikale’

Unterghederung der Gebaude dem grunderzelthchen Mafistab anzupassen

Die Fensterteilungen sind mit stehenden Proportxonen auszubllden (b:hca. 1:1 5) und

die Summe der Fenstersffnungen soll 60 % der Fassadenfliche nicht Gberschreiten.

Materialien

Die AuBenwande im Aligemeinen Wohngebiet diirfen nur in Putz oder Ziegel ausgebildet

werden, wobei fir geputzte Flachen nur helle Farbténe in der Farbskala rotbraun zuléssig
sind. ‘

Abstandsflichen
Die Tiefe der Abstandsfléchenwird fiir die derStraBenvemehréﬁéche zugewahdten Gebaude

an der Schénefelder Strale, Dieselstralle, BlischenaustralRe und der Worlitzer Strale
auf 0,8 h reduziert. :

10
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4.2

4.3

- Werbeanlagen und Werbeautomaten

Im Allgemeinen Wohngebiet-WA sind Werbeanlagen wie folgt festgesetzt:
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zugelassen.

Werbeanlagen diirfen wesentliche Bauelemente der Fassadengestaltung (wie Pfeiler,
Gesimse, Bristungen) nicht verdecken. Tore, Turen Fenster sind von Werbeanlagenund

Werbeautomaten freizuhalten.
Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur im Erdgeschold zuldssig.
Leuchtreklamen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen ,

GemaR § 9 Abs. 6 BauGB sind die nach § 10 SéchsDschG unter Schutz gestellten Denkmaler
im Bebauungsplan nachrichtlich kenntlich gemacht.

Hinweise

. Geltende Rechtsnormen -

Fur diesen Bebauungsplan gelten:

Die Vercrdnung Uber die baullche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466).

Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzelchnungsverordnung 1990- PlanzVV90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI 1991 1S.
58)

Abfall, Altlasten, Boden

, Fur Standorte fur die aufgrund des Umgangs mit umwettgefdhrdenden Schadstoffen Altlastverdacht

besteht, sind die Ergebnisse der orientierenden Altlastenuntersuchungen rechtzeitig vor
Beginn geplanter UmgestaltungsmaBnahmen zu berticksichtigen.

In der Planzelchnung sind nachfolgende Grundsticke gem. § 9 (5) 3 BauGB als Fi&chen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet
- Dieselstr. 2 - 6; Flurstiicke 306/1, 306/g, 306/2

Begrunungsma&nahmen

D|e im Bebauungsplanvorgesehenen BegrunungsmaBnahmen smd imRahmender Bauantrage
im einzelnen darzustellen.
FirBaumeund GroRstraucher, die durch die Baumschutzsatzung der Stadt Leupzng geschiitzt

- sindundimRahmenvon Bauvorhabengefélitoderbeeintrachtigtwerden, sind entsprechende

Ausgleichs- pflanzungen oder -zahlungen vorzunehmen. Fallgenehmlgungen smd bei
der Stadt Leipzig zu beantragen.

In der Zeit vom 1. Marz bis 30. September diirfen Baume und Grof3strducher nur nach
einer erteilten Ausnahmegenehmxgung (Granflachenamt Leipzig) gefallt werden (§ 25
(1) Nr. 5 SachsNatSchG).

Fur alle Gbrigen Dachflachen im Gewerbegeblet (ergédnzend zu 1.6.6) ist ebenfalls eme
Dachbegriinung anzustreben

11



4.4

Pflanzlisten

PflanZeﬁliste 1; Baume fir stidtische Pflanzungen

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus minor

Eﬂanzenliste 2: Straucher

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus Betulus
Cornus mas

Cdrnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonynius europaeus

_ Frangula alnus

Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum

* Lonicera xylosteum
Malus silvestris -
- Prunus avium

Prunus padus

. Prunus spinosa

Pyrus communis
Rhamnus cathartica

- Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa:
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Sambucus nigra
Ulmus Minor
Vibumum opulus

- Feldahorn o fl

Spitzahorn
Schwarzerle
Héngebirke
Hainbuche -
Gemeine Esche
Zitterpappel

“Vogelkirsche

Steinweichsel’
Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche - :
Mehlbeere - fl
Eberesche '
Winterlinde

Feldulme

Feldahom fl

Felsenbime

Hainbuche

Kornelkirsche ‘
Roter Hartriegel Al
Hasel

Eingriffeliger Welﬁdom u
Zweigriffeliger Weildorn
Pfaffenhiitchen fl

Faulbaum u

Gemeiner Liguster  fl, u
WaldgeiRblatt u
Heckenkirsche - fl,u
Wildapfel =~
Vogelkirsche
Traubenkirsche

Schiehe .
Wildbirne -

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Hundsrose u
Bibernellrose

(Wildrosenart)

Himbeere

- Steinbeere

Schwarzer Holunder fi
Feldulme
Gememer Schneeball fl, u

fl: ﬂachwurzelnd fur-Bepflanzungen von nicht Uberbauten Tiefgaragen

u: fur Pflanzungen an Kmdersplelplatzen ungeeignet



Pflanzenliste 3: Wiesenflichen

Artenzusammensetzung der Glatthaferwiese:

Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius’
‘Bromus hordeaceus
- Campanula patula’
Carum carvi

Centaurea jacea
Dactylis glomerata
Daucus carota

Festuca pratensis
Festuca rubra

Galium album
Heracleum sphondylium
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
-Pastinaca sativa
-Pimpinella major
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Salvia pratensis
Sanguisorba officinalis
Trifolium pratense
Trifolium repens

Vica sepium

- Pflanzenliste 4. Stauden

Anemone nemorosa
- Asarum europaeum
~ Glechoma Hederacea
Lamium maculatum
Omphalodes verna
-Primula elatior
Solidago virgaurea:

Gréaser

Molina caerulea
Famne ,
Dryopteris filix-mas

Wiesen-Fuchsschwanz
Ruchgras -

Wiesen-Kerbel

Glatthafer

Weiche Trespe ,
Wiesen-Glockenblume
Wiesenkiimmel :
Wiesen-Flockenblume
Knéaulgras

Wilde Méhre

. ‘Wiesen-Schwingel

Rotschwingel
WeilRRes Labkraut
Wiesen-Bérenklau
Ackerwitwenblume
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Mageritte
Gemeiner Homklee
Kuckuckslichtnelke
Pastinak

Grofle Pimpemelle
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras

" Scharfer Hahnenfuf3

Wiesensalbei
‘Wiesenknopf

- Rot-Klee

Weil-Kiee
Zaun-Wicke

Stauden fiir schattige Standorte unter Gehélzen

Buschwindrdschen
Haselwurz
Gundermann -
Gefleckte Taubnessel
Frahlingsgedenkemein

 Grofe Schiiisselblume

Gewshnliche Goldrute . -

~ Pfeifengras

Wurmfam

Stauden im Halbschatten am Gehélzrand.

Alchemilia mollis

" Frauenmantel
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Astrantia major
Campanula trachelium
Convallaria majalis
Geranium sanguineum
Omphalodes verna
Primula veris

Salvia nemorosa
Vinca minor -

Viola odorata

Gréser

Carex sylvatica
Deschampsia cespitosa
Luzula silvatica

_Stauden fir Freifiachen
Ajuga reptans
Alchemilla mollis
Aquilegia vulgaris
Artemisia pontica
Astrantia major
Festuca cinerea
Geranium pyrenaicum
Iris Sibirica
Lysimachia punctata
Omphalodes verna
Primula veris
Salvia nemorosa -
“Thalictrum flavum
- Thymus serpyllum
Viola odorata

Graser .
Molina arundinacea -

Pflanzenliste 5: Pflanzen fir Déchbegrﬁnungen

Achillea nobilis
Ajuga genevensis
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Asperula cynnchica
Campanula rotundifolia
Carlina vulgaris
Dianthus carthusianorum
Euphorbia cyparissias
Filipendula vulgaris
Geranium sanguineum
- Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula hirta : '
Lotus corniculatus
Riganum vulgare
Pimpinella saxifraga

Sterndolde
Nesselglockenblume
Maigléckchen
Blut-Storchschnabel
Frithlings-Gedenkemein
Echte Schlusselblume
Steppen-Salbei
Immergrin
Mérz-Veilchen

Wéldsegge
Rasenschmiele
Waldsimse, Waldmarbel

Kriechender Giinsel
Frauenmantel
Gemeine Akelei
Rémischer Wermut
Stermdolde

Pyrendenstorchschnabel
Wiesenschwertlilie
Punktierter Gelbweiderich
Frihlings-Gedenkemein
Echte Schlisselblume
Steppen-Salbei

-Gelbe Wiesenraute

Wilder Thymian
Marz-Veilchen

Rohr—Pfeifengrés

Edelgarbe

Genfer Glnsel

Farber Kamille

Wundklee

Hugelmeister

Rundblattrige Glockenblume
Golddistel

Karthausernelke

Zypressenwolfsmilch
knolliger Madesi3 -

Blutstorchschnabel
Kleines Habichtskraut
Hufeisenkiee

Rauher Alant
Homklee .

Dost, Majoran

Kleine Bibernelke



,.f
Pl

Potentilla argentea
Potentilla incana

_ Potentilla tabernaemontani

Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Salvia officinalis
Sanguisorba minor
Scabiosa columbaria
Scabiosa ochroleuca
Sedum acre :
Sedum album

- Sedum rupestre

Sedum sexangulare
Sedum telephium

Silberfingerkraut
Sandfingerkraut -
Frihlingsfingerkraut
GrofR3e Brunelle
Knolliger Hahnenfuf3
Echter Salbei
Kleiner Wiesenknopf
Traubenskabiose
Gelbe Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer
Weiler Mauerpfeffer

Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne

Sempervivum arachnoideumSpinnweb-Hauswurz

Sempervivum tectorum
Teucrium chamaedrys
Teucrium montanum
Thymus praecox .
Thymus serpyllum

. Verbascum phoeniceum

Veronica chamaedrys
Veronica prostrata.
Veronica spicata
Veronica teucrium

- Graser
- Briza media.

Carex montana
Festuca ovina
Festuca tenuifolia

" Festuca valesiaca

Koeleria glauca
Koeleria cristata
Sesleria albicans

Echte Hauswurz
Gamander -
Berggamander A
Frahbliihender Thymian

* Wilder Thymian

Violette Knigskerze
Gamander-Ehrenpreis

- Liegender Ehrenpreis

Ahriger Ehrenpreis
Grofer Ehrenpreis

Zittergras
Bergsegge
Schafschwingel
Haarschwingel
Walliser Schwingel
Schillergras

Zierlicher Schillergfas ,
- Kalk-Blaugras ‘

Pflanzenliste 6: 'Klette[gflanzen v

Hedera helix . -
Parthenocissus-quinquefolia
"Engelmannii" '
Hydrangea Petiolaris
Clematis vitalba
Fallopia.aubertii

Humulus lupulus

- Lonicera

Wisteria singensis

Efeu
Wilder Wein

Kletterhortensie
Waldrebe
Schling-Knéterich
Hopfen
Jeldngerjelieber
Blauregen
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' 5.0

Pﬂanzepliste 7: Obstbaume

Apfel: v ' Kirsche: A

Harbert (Sachsen) Bittners Rote Knorpel
‘Hermhut (Sachsen) Schneiders Spate Knorpel. -
Lunow (Eberwalde) Konigskirsché Typ Querfurt
Bohnapfel _ Hedelfinger Typ Diemitz
‘Wilhelmsapfel . Grofle Pinzessin - :
Boskoop : Frithe Rote Meckenhexmer
Adersleber ‘

Biesterfelder

Finkenwerder Prinz

. Rheinischer Krummstlel

Altlander

Pfannkuchenapfel

Ananasrenette

Bime; - - Pflaume:
Gelbméstler . - Hauszwetsche
Petersbirne - Wangenheims.
Prinzessin Marianne Frithzwetsche
Schweizer Wasserbirne The Czar
Griine Jagdbirne Zimmers Frithzwetsche
‘Gute Graue ' :

Vermerke

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans sind alle nach fritheren stadtebaulichen Plane im
Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handeltes sichum die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 80.2 Bundesstralte

2 in einem Teilbereich der Flurstiicke 313/29 326/2 332/10 337/7 der Flur Eutntzsch
Gemarkung Le:pzxg
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