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Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Eutritzsch Nr. 75.3 "FriedhofstraRe" ist wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die siidliche Begrenzung der Essener Stralie.

- im Osteén (von Norden nach Suden verlaufend) durch die westliche Begrenzung des Flur-
stiickes der B2 (westliche Begrenzung des Bebauungsplan Nr. 80/2) bis zu ihrem Schnitt-
punkt mit der ehemaligen Gleistrasse (314/7), durch die westliche Begrenzung des Flur-
stiicks 314/7 in Verlangerung bis zur nérdlichen Begrenzung der Thinenstrafe.

- im Suden (von Osten nach Westen verlaufend) entlang der nérdlichen Begrenzung der
ThiinenstraBe bis zur sidlichen Kieingartengrenze des Flurstiicks 713/27, von dort in
einer gedachten Linie 38 m paralell zur Flurstiicksgrenze der Thaerstrae bis zu Schnitt-
punkt mit der Flurstiicksgrenze von Fist. 713/11, dann in stdlicher Richtung entlang der
Flst. 713/27 und 317/2, durch die nérdliche Begrenzung der Flursticke 713/35, 317/7, -
317/8, 713/8, in der Verldngerung auf die StraRenmitte der Schonefelder StraBe, durch

die Mitte der Schonefelder Strake bis zum Schnittpunkt mit der dstlichen Begrenzung der
Grunfliche am Eutritzscher Markt.

- im Westen durch die ‘stliche Begrenzung der Griinfliche am Eutritzscher Markt, die
sidliche Begrenzung des Flst. 317/c und die éstliche Begrenzung der Delitzscher Strafle
(6stliche Begrenzung des Bebauungsplans Nr. 136.3). '

Die genauen Plangrenzen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (B-Plan) zu
entnehmen. '

Planungsanial

Der Stadtrat der Stadt Leipzig hat in seiner Sitzung am 16.12.1992 beschlossen, fir das
Gebiet zwischen Essener StraRe , Max-Liebermann Strafle, KleiststraRe, Coppistrale,
HeinickestraBe, Schénefelder Strafe, TheresienstraBe und stlicher Eisenbahntrasse einen -
Bebauungsplan gemaR § 2 Absatz 1 BauGB aufzustellen (BeschluR Nr. 647 / 92). Eine

geordnete stédtebauliche Entwicklung soll hierdurch sichergestellt werden.

Das Plangebiet ist deckungsgleich mit der Gebietsabgrenzung des 1992 vom Stadtrat in
Auftrag gegebenen Rahmenplans. Insofern dient dieser als Grundiage fur den Vorentwurf des

Bebauungsplans. . -
Da bereits gem&R § 3 Absatz 1 Nr. 3 BauGB am 22.06.1993 eine Beteiligung der Blirger, in
der die Ergebnisse der Rahmenplanung erlsutert wurden, stattgefunden hat, wurde von einer
weiteren frihzeitigen Beteiligung der Birger zum Bebautingsplan abgesehen. .
Der Bebauungsplan Friedhofstrae (Nr. 75.3) ist einer von vier Teilbebauungsplénen, in die
der Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. 75 zur besseren Handhabbarkeit aufgeteilt
wurde. : '

Es setzt sich im wesentlichen aus zwei Teilbereichen zusammen:

- Der westliche Bereich wird durch die Bebauung an der Delitzscher StréBe bestimmt. Die

hier vorherrschenden Blockstrukturen sind griinderzeitlich gepragt. ‘ -
-~ Der &stliche Bereich ist durch die vorherrschenden Kleingérten (und Grabeland) gepragt.

Zusitzlich bestimmt die Zeilenstruktur der Siedlung an der ThaerstraRe im Stden des
Planungsgebietes dessen stédtebauliches Gesicht. . ; ,
Die Siedlung an der ThaerstraRe, die Anfang der dreiRiger Jahre dieses Jahrhunderts ent-
stand, ist nur im Stiden erweitert worden. Im Norden hat sich die schon vor dem Zweiten
Weltkrieg vorhandene Kleingartenanlage an der ThaerstraBe erweitert. Sie ist in Verbindung

mit der Kleingartenanlage Diesterweg zu sehen. Beide grenzen direkt an die B2 an.
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urspriinglichen Planung noch zu erkennen.

Im westlichen Teilbereich hat sich um die Jahrhundertwende eine gruﬁderzeitliche Blockstruk-
tur entwickelt, die allerdings unvollendet geblieben ist. StraRenansatze sind entsprechend der
Nach dem Zweiten \Weltkrieg sind diese Ansétze nicht vervollstandigt worden. Statt der
Wohnbebauung hat sich im nordéstlicheri Plangebiet eine ausgedehnte Kleingartenanlage
am Diesterweg entwickelt. '

Im Herzeén des Plangebietes hatte sich flichenintensives, die Umgebung stérendes Gewerbe
(Lagerhallen) angesiedelt, das jedoch brach.lag. Stdlich davon entstanden in den 60er-Jah- -
ren zwei Berufsfachschulen. In Verbindung mit der an der Delitzscher StraBe liegenden -
Grundschule, einer Einrichtung der Jugendsozialarbeit und dem Sportplatz Thaerstralle ist

~ hier ein Bereich &ffentlicher Einrichtungen entstanden..

Zur Neuordnung und- Gliederung der angesprochenen stadtebaulichen Situation ist die
Aufstellung eines B-Planes erforderlich. Insbesondere ist die Abgrenzung Zwischen
Wohnbauland und Kleing4ren langfristig zu sichern. Die Voraussetzungen des fur die
ErschlieBung des im B-Plan-Gebiet vorhandenen Wohnbaupotentials sollen geklart werden.
Hier geht es im Kern um die Schaffung eines geordneten Ubergangs von der geschlossenen
Mehrfamilienhausbebauung an der Delitzscher StraRe zu flacheren Bauweisen'im Ubergang
zu den Kleingartenanlagen. Die unterentwickelten Qualitdten und die Potentiale diese Stadt-
teils sollen insgesamt herausgearbeitet und harmonisiert werden. '

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die planungsrecﬁtliche Aufbereitung des Gel&ndes

- zur Gewshrleistung einer langfristig verlaRlichen Entwicklung der Wohnnutzung in Abstim-

mung mit einer Sicherung der Kleingartenflachen.

Planungsziele

Die Stadt Leipzig beabsichtigt das z. Zt. von Gewerbe genutzte Gelinde 6stliéh der Delitz-
scher StraRe jm Zusammenhang mit den .umliegenden Bereichen stédiebaulich neu zu

ordnen. ) : : .
Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 75/3 "FriedhofstraBe” gilt es daher -

vorrangig folgende Ziele zu verfolgen: .
. Erhalt und Ergénzung bzw. Arrondierung des Stadtgefiges unter Beriicksichtigung
erhaltenswerter Substanz .

. Ergsnzung des Eutritzscher Bauflichenangebotes um stadtnahe Baufelder fur 'Einfa-
" milienh&user (Stadth3user, Reihénhauser, Doppelhduser) -
Sicherung der vorhandenen Kieingartenstruktur )
Sicherung der stadtteilbedeutsamen Griln- bzw. Durchliiftungsschneise
' . Schaffung von qualitativ hochwertigen Stadtrdumen durch gestalterische MaBnahmen
Verbesserung der Fu3- und Radwegeverbindungen '
Neuordnung des ruhenden Verkehrs :
. Sicherung und Erweiterung der vorhandenen Schulstandorte
Sicherung der beiden Sportplétze an der Thaerstrafe’

Planungsbindungen

‘Ubergeordnete Planung

Detaillierte. Ziele der Raumordnung "und» Landesplanung, die das Plangébiet unmittelbar

_ bertihren, bestehen nicht. . .
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4.3

Flichennutzungsplan

Der wirksame Fléchgnnutzungsplan ent_h'ailf fur das Plangebiet folgende Aussagen:

Der stdlich angrenzende Bereich an der Delitzscher StraBe ist als Zentrum- der C-
Kategorie dargestellt. Dies bedeutet ein fuBlaufig erreichbares Nahversorgungszentrum
mit einem Einzugsbereich von 5.000 bis 20.000 Einwohnern. oo .
Der westliche Teilbereich an der Delitzscher StraBe mit den &stlich angrenzenden
Flachen des ist als Wohnbaufiiche dargestellt. Hier ist auf der Hohe der Fabrikstrale
eine Einrichtung fur soziale Zwecke vorgesehen. :

. Der sstliche Teilbereich ist als Kleingartenfldche dargestelit.

. Die ThaerstraBensiedlung ist mit ihrer Erweiterung aus den &0er Jahren ‘und der
nérdlichen StraRenseite bis zur Thinenstrae als Wohnbaufldche dargestelit. :
Die Flachen der Berufsschule und der Grundschule sind als Flachen far den -
Gemeinbedarf dargestelit. N o

Der Bebauungsplanehtwurf entspricht im Aufsteliungsbereich diesen Vorgaben des Flachen-
nutzungsplans. : :

Sudlich der Essener StraBe sind im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt. Im
Bebauungsplan ist jedoch an diesem Standort ein Mischgebiet vorgesehen, um der ver-
kehrstechnisch glinstigen Lage gerecht zu werden und dort ein gleichberechtigtes Nebenein-
ander von Gewerbe und Wohnen zu schaffen. Dieser Bereich stellt eine Modifizierung zur
Darstellung im Fléachennutzungsplan dar. :

" An der Delitzscher StraBe ist in Hohe des Eutritzscher Marktes im Flachennutzungsplan ein
~ Mischgebiet dargestelit. Im Bebauungsplan ist fir diesen Bereich ein Aligemeines Wohngebiét

vorgesehen, da dies der dortigen historischen - denkmalgeschiitzten - Substanz in ihrer
gewachsenen Struktur, d.h. das Hauptmerkmal liegt auf der Wohnfunktion, entspricht.

Diese Anderungen sind im Rahmen des Entwickelns innerhalb der im FNP dafgestéllten
Nutzungen zu vertreten, da es sich nur um kleinteilige Differenzierungen handelt, die die
Grundkonzeption der FNP-Darstellungen nicht antasten. ' .

. Denkmalschutz

Die gésamte Siedlung an der ThaerstraBe ist gemaB SichsDschG. einschlielich
Grunanlagen als Denkmal ausgewiesen. . _—
Zudem unterliegen nachfolgende Gebdude den Bestimmungen des SéchsDschG:

Delitzscher StraRe Nr. 98, 982,100, 100a,104, 108, 108, 110, 112, 118, 120, 122, 124, 126,

128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 150, 152, 154, 156,158, 160, 162, 168,
168a, 170/170a, 176/178; Diesterwegstrale2a, 2b; Essener StraRe 2; FabrikstraBe 1, 4, 5;
Schénefelder StraRe 1, 3,5, 7; Thaerstrae 39 (Kulturhaus). ' o

Das gesamte Plangebiet gehért zu éine,r Altsiedellandschaft mit zahlreichen Belégen ,fﬁr‘ eine
vor- und frlhgeschichtliche Besiedlung. Obwohi bisher aus dem Geltungsbereich keine
Fundstellen bekannt sind, ist wegen der N&he zur Rietzschke und zum mittelalterlichen

 Dorfkern von Eutritzsch davon auszugehen, daR unbekannte Bodendenkmaler vorhanden

sind. Um auszuschlieen, daB Fundstellen im Zuge von Bauarbeiten unbeobachtet zerstort
werden, mussen in  s#mtlichen von jungeren Eingrabungen verschonten Flachen

“Voruntersuchungen und eventuell Rettungsgrabungen durchgefihrt werden, deren Kosten
gemaR §§ 13 Abs. 2 und 14 Abs. 3 SachsDSchG der Bautréger zu tragen hat.
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5.1

5.2

Bestandsanalyse
Stddtebauliche Situation

Der Bereich des Bebénuungsp|anes Nr. 75.3 "FriedhofstraRe" ist gepragt durch die nicht
vollendete griinderzeitliche Blockstruktur und die flachenintensiven Kleingartenstrukturen.

Zusétzlich wird das Gebiet im Norden durch die die Essener Strale begrenzenden )

Zeilenbauten sowie im Suden durch die ebenfalls nicht vollendete Zexlenbaus;edlung an der
ThaerstraBe bestimmt.

- Die viergeschossige Zeilenstruktur im Norden des Plangebietes, die den sudhchen

StralRenrand der Essener StraRe definiert, ist nicht weitergefihrt worden.

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Stidwesten an das Versorgungszentrum Eutntzsch das
im Norden vom Eutritzscher Markt und im Stden durch das Einkaufszentrum an der
Wittenberger StraRe abgerundet wird. Die Trassenfihrung der B2, die im Osten das
Plangebiet begrenzt, hat die Delitzscher StraRe in ihrer Funktion als regionale
Verbindungsachse entlastet. In Verbindung mit.der Zurlickstufung der Delitzscher StraRe geht
die Aufwertung des Wohnstandortes Eutritsch einher. Dieser ist im Plangebiet durch die noch
relativ gut erhaltenen Griinderzeitbauten gekennzeichnet. Sie markieren - weitestgehend
viergeschossig - den ostlichen Strafenrand der Delitzscher Strale. Die StichstraRen
"FabrikstraRe", "FriedhofstraRe" und "An der Querbreite”" sind nur in Ansétzen stidtebaulich
vorhanden. Hier ist ein abrupter Bruch zu verzeichnen, der durch den nicht definierten
Ubergang von Wohnbebauung zu Kleingérten, unvertraglicher Gewerbenutzung, Brach-
grundstiicken sowie Schulbauten sichtbar wird.

An der Fabnkstraﬁé haben sich Garagenhéfe entwickelt. Im hinteren Bereich ist sidlich der

FabrikstraRe die Kleingartenanlage "Diesterweg” _entstanden. Norddstlich sind dle Fldachen

. durch eine Brachflache mindergenutzt.

Die Diesterwegstrat&e ist ebenfalls nur in Ansitzen vorhanden. Dort, wo eine Weiterfihrung

der StraBe zu vermuten ist, trift man auf Gérten, Brachgrundstucke und eine
: naturschutzrechthch geschﬁtzte Streuobstwiese. ’

N&rdlich der FriedhofstraRe, die hier die einzige Verbmdung zur Zschortauer StraBe darstellt,
ex:stlert die Klemgartenanlage "Diesterweg" mlt Veremshelm

Sidlich der FriedhofstraBe ist €in brachhegender Sportplatz zu verzeichnen, der z.Zt. von den
Schulern der Berufsschule als "wilder" Parkplatz genutzt wird. Im weiteren Verlauf der StralRe
existierten das stidtebauliche Bild stérende Lagerhallen. Diese wurden in Vorbereitung der
B.-Plan. entsprechenden Neubebauung dieses Berexches abgebrochen Ostlich hieran
anschlieBend liegt die Kleingartenanlage "ThaerstraRe". ,

Nérdlich der StraBe "An der Querbreite” schlieBt die angesprochene Brachflichenstruktur ab.

" Im Siden besteht ein Berufsschulzentrum mit zwei viergeschossigen Zeilenbauten und einer

Turnhalle. Die Grundschule ist aufgrund ihrer glinstigen Lage und in Verbindung mit dem
hochwertigen Schulgarten auf jeden Fall erhaltenswert. Sudlich grenzen zwei Sportplétze mit
Kleinspielfeldern, Tischtennisplatz, Rodelhlge!l und Vereinsheim an.

Die unter Denkmalschutz stehende vnergeschossnge Siedlung an der Thaer- und Schbnefelder .

StraBe besitzt einen hohen gestaltenschen und baugeschichtlichen Wert . Die Siedlung wurde
in dstliche Richtung nicht mehr in ihrer urspriinglichen Konzeption vollendet. Insbesondere der
nordéisthche Abschnitt der ThaerstraBe blieb trotz erschheBungstechmscher Voraussetzungen

unbebaut. -

‘Griin- und Freiﬂéichen

Die Bestandsaufnahme der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie-der heutigen und frttheren
Nutzungen des Raumes stellt die Grundlage fir die Grinerdnungsplanung (GOP) dar.
Bezlglich der &kologischen Grundlagen im Planungsgebiet (Bdden, Fauna, Vegetation)
werden die wesentlichen Inhalte der 6kologischen Bestandsaufnahme zusammengefalt. Fir
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detaillierte Beschreibungen des Bestandes des Planungsgebietes und seiner naheren
Umgebung wird auf den eigensténdigen Bericht des GOP hingewiesen. '

Naturraum, Geologie, Béden, Wassersténde

_ Zwischen der Essener StraRe und der FriedhofstraBe zieht sich unter 2- 5 m méchtigem Ge-
.schiebemerge!l der bis zu 2 m méchtige Eutritzscher Béndertone durch  das

Untersuchungsgebiet. Die alten Lehmgruben zwischen = Essener StraBe und der
Kleingartenkolonie Diesterweg wurden nach dem Krieg aufgefiilit. Ein Altlastengutachten tber

.die bis 10 m méchtige Auflage liegt vor.

Der Eutritzscher Bénderton wurde wihrend des Eiszeitalters durch Druck des Inlandeises in
seiner Lagerung gestért, in der Regel liegt 'seine Basis bei etwa 120 m NN. Der Eutritzscher
Banderton ist extrem rutschgefihrdet. Wird er in Baugruben unterschnitten, dann kann es -
wenn keine GegenmaRBnahmen getroffen werden - zu Rutschungen kommen.

Unter dem Eutrizscher B#nderton (bzw. stdlich der FriedhofstraBe direkt unter der
Gelandeoberfiiche) liegt ein weiterer saalekaltzeitlicher, 3 bis 8 m méchtiger Ge-
schiebemergelhorizont (Basis bei etwa 112 m NN), darunter folgen im gesamten Plangebiet
rd. 20 m méchtige Sande und Kiese (saalekaltzeitliche FluRschotter). T

In beiden Geschiebemergelhorizonte sind sehr unregelméRig Sandschichten eingelagert, die
wenige Dezimeter bis mehrere Meter méchtig sein kénnen. - ' :

Das Gelénde im Plangebiet ist geringfiigig reliefiert und f&lit ausgesprochen sanft von 124 m
4. NN im Nordosten auf 114 m (1. NN im Siidwesten ab. Durch anthropogene Aufschiittungen
bedingte Hangkanten befinden sich sldlich der Wohnbebauung Essener Strafle, sowie am
ehemaligen Fufiballplatz nérdlich "An der Querbreite", welcher von der Friedhofstralie aus als
Parkfliche genutzt wird. Im Bereich der alten Lehmgruben ist das Geldnde ebenfalls durch
Aufschittungen unregelméafig bewegt. : :

Die Béden im Stadtgebiet von Leipzig sind sehr stark anthropogen Uberformt. ‘Unter den
Grlnflachen im Plangebiet sind Pseudogleye erhalten geblieben, vergesellschaftet mit Gar-
ten- oder Aufschittungsbéden. Ausgangssubstrate sind Sandlehme und Sandigsse bzw.
sandlehmige und lehmige Aufschittungen. Der Aufschittungsboden im Bereich der -
Kleingartenkolonie Diesterweg ist sickerwasserbeherrscht, die dkologischen Bodenfunktionen
sind- eingeschrinkt. Im wesentlichen intakte Bodenfunktionen weisen die Gartenbdden-
Pseudogleye im siidlichen Teil der Kleingartenkolonie ThaerstraBe und des anschlieBenden
Sportplatzes auf, welche Sickerwasser beherrscht sind.

Im Untersuchungsgebiet flieBt das Grundwasser des Hauptgrundwasserleiters
(saalekaltzeitliche FluBschotter) von NO nach SW. Nach Grundwasser-Stichtagsmessungen
im Mai 1991 lag die Grundwasseroberfliche in diesem Grundwasserleiter zwischen 107 m NN
(im SW) und 109 m NN (im NO), d.h. an der Thaerstrafte etwa 8 m unter der Oberfléche, an
der Essener StralRe etwa 14 m unter der Oberfliche. Auch wenn man noch die langjéhrigen .
und jahreszeitlichen Schwankungen hinzurechnet, -besitzt dieser Grundwasserleiter kaum
Bedeutung fir die vorgesehene Bebauung. ’

~ Wesentlich wichtiger sind die o.g. Sandschichten in den beiden Geschiebemergelhorizonten,

die den obersten Grundwasserleiter dieses Gebietes bilden. lhre Wasserflhrung ist sehr stark

“ von den sehr unregelmaRigen Lagerungsverhiltnissen und den Niederschldgen abhéngig,

teilweise muB schon ab wenige Dezimeter unter Flur mit oberem Grundwasser gerechnet
werden. : _ : S : L

Klima

Klimatisch gehort der Naturraum, zur Klimaregion des Ostdeutschen Binnenland-Klimas. Das
Untersuchungsgebiet befindet sich im Klimabezirk der Leipziger Bucht, die durch -
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W'airmebegﬁnstigung; relative ‘Niederschlagéarmut und eine vergleichsweise lange.

Vegetationsperiode gekennzeichnet ist (Met. u. Hydr. Dienst d. DDR 1953).

Das Plangebiet FriedhofstraRe hat durch seinen hohen Ahteil an Griinflachen insgesamt ein

_glnstiges ausgeglichenes Temperaturverhalten. Bei der derzeitigen Nutzung wirkt die dstliche

Hélfte des Plangebietes als Immiissionssenke und Frischiuftentstehungsgebiet kleinrdumiger
Wirkung. Im Plangebiet befinden 5|ch keine groBraum:gen Ventﬂa’aonsbahnen

" Biodkologische Bedeutung des Gebietes

+  Potentielle nattirliche Vegetation

Nach SCAMONI (1964) liegt das Plangebiet im Bereich des subkontinentalen Linden-
Traubeneichen-Hainbuchenwaldes (Tilio-Carpinefum). .. Den namengebenden
Hauptbaumarten (Linden, Traubeneichen, Hainbuchen) wiren folgende Baum- und
Straucharten beigemischt: Spitz- und Berg- und Feldahorn, Vogelkirsche, Traubenkirsche,
Wildapfel Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder u.a.

+  Reale Vegetatlon

Da die reale Vegetation im Untersuchungsgebiet sehr heterogen ist, soll sie im Folgenden

stichpunktartig zusammengefa&t und stadtokologtsch bewertet werden

1. durchgrunte Wohnbebauung Essener StraBe mit Rasenﬂéchen und emgewachsenen
Gehdlzgruppen; mittlerer stadtSkologischer Wert,;

2. Grabeland am Ende der Fabnkstra,Be, sowie Mletergénen an der Delitzscher StralRe mit

hohem Anteil alter Obstbéume; hoher stadtkologischer Wert,

3. . Garten des Seniorenheims Fabrikstral&e, sowie Schulgarten der Grundschule Delitzscher
Strafle mit altem Baumbestand; _hoher stadtékologischer Wert;

4. Kleingartenkolonien Diesterweg und ThaerstraRe; mftt!erer stadtékologischer Wert;

- 5. innerstidtische Obstwiese am Diesterwegs; sehr hoher stadt&kologischer Wert, -

6. Giérten der Wohnbebauung Delitzscher StraRe zwischen Friedhofstrale und "An der
Querbreite" mit hohem Anteil heimischer Gehélze und angrenzender Ruderalvegeta’aon
des Sportplatzes; hoher stadtokologxscher Wert;

7. ~ Garten der Berufsschule mit angrenzender Lehrlingsgérinerei, mittlerer sfadtﬁkologiscﬁhér
Wert, ‘

8. Sporiplatz Thaerstrale, Rasen umrahmt von alten Bergahorn-Bdumen und
Siulenpappeln, mittlerer stadtékologischer Wert;

9. Durchgriinte Wohnbebauung -ThaerstraRe ™ mit '~ Lindenallee, Ligusterhecken,
© Weifidornbdumen und weiteren alten Silberahorn-Bdumen in den z. T. brachliegenden
. Gérten; mittlerer bis hoher stadtﬁkologischer Wert;

10. Grlnfiiche am Eutmzscher Markt mit Gehdlzgruppen und Rasenﬂache mchhge Ost- -
West-Verbmdung, daher hoher stadtékologischer Wert

Aufgrund des geringen Versxegelungsgrades im osthchen Te‘i! des Plangebietes, des sehr -
vielfaltigen Gehdlzbestandes, bestehender Ruderalfldchen und Gérten ergibt sich eine sehr
heterogene Struktur- und Artenvielfalt. Der stadttkologische Wert der Kleingérten wird durch
den geringen Anteil an alten Hoch- und Halbstammobstbdumen geschmélert.
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- 'Geschiitzte Biotope, Pflanzen- und Tierarten

Die Obstwiese am Ende des Diesterwegs ist nach § 26 SichsNatSchG als besonders
geschitztes Biotop eingeordnet. Dariiber hinaus sind "alle Bdume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 10 cm in 1,3 m Hohe (Obstbdume ab 30 cm) durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig geschiitzt.

Mit dem Vorkommen weiterer (iberregional bedeutsamer Pflanzen- und Tierarten-
Populationen ist kaum zu rechnen. :

Landschaftsbild und Erholung

Die ThaerstraBe bietet ein zusammenh#ngendes Stadtbild mit schénem alten Baumbestand.
Eine Aufwertung der Lindenallee durch Entsiegelung des Mittelstreifens wirde den land-
schaftsdsthetischen und -6kologischen Wert stelgern und den West—Ost verlfaufenden Grin-
zug stérken. .

Durch die Blockrandbebauung Delitzscher Stralle sind die riickwartigen Gérten wirksam
gegen die akustischen und optischen Beeintrachtigungen der Demzscher StraBe geschitzt
und somit fiir die Bewohner nutzbar.

Der Garten des Altenheims FabrikstraBBe und der Schulgarten der Grundschule Dehtzscher
StraRe besitzen einen hohen Erholungswert, sie sind jedoch nicht fur die Aligemeinheit
zuganglich. Der Erholungswert im Plangebxet wird- durch den ‘hohen Flachenanteil an
Kleingérten und Grabeland dominiert.

Im Plangebiet fehlen Kinderspielplatze und &éffentlich zugéngliche Griinflachen.

Verke‘hr

' Individualverkehr

Der Planungsraum wird tiber zwei Hauptverkehrsachsen, die Delitzscher StralRe und die Max-
Liebermann-Stralle / Essener StralRe an das (bergeordnete Straennetz angebunden. Die
Schonefelder— und Wlttenberger Stralle dlenen als Verbindung in sUdosthche thhtungen

Das Plangeblet w1rd z. Zt. durch die FnedhofstraBe (FuBganger und Radfahrer) und die
ThaerstraRe mit dem &stlich angrenzenden Gewerbegebiet verbunden. Fir die ThaerstraRe
besteht durch den damit verbundenen Durchgangsverkehrsanteil in Verbindung mit der
besonderen Schallempfndhchkelt durch die stddtdtebauliche Anordnung und dxe beidseitig
beschallten Wohnungen ein nicht unerhebliches Problem.

Des weiteren wird das Plangebiet durch zwei Stichstraflen, die als Sackgassen enden, er-

' schlossen

. Offentllcher Personennahverkehr (OPNV)

Das. Plangeblet ist an der Dehtzscher StraBe mit zwei Stra(&enbahnhmen und Bus-
verbindungen gut erschlossen ,

FuB- und Radwegeverbindungen
FuBlaufige Verbindungen bestehen ausschlieBlich durch die Wege innerhalb der Kleingérten.

Weitere Verbindungeh sind nicht vorhanden. In Ost-West-Richtung stehen im Zuge der
Essener—,lFriedhof- und Thaerstralle gute Rad- und FuBgéngerbeding‘ungen zur Verfugung.
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Parken

12
Zur Zeit befinden sich einige private Garagenanlagen im Gebiet des Bebauungsplanes, hinzu’

kommen einzelne Steliplatze auf Privatgrundstiicken. )
An'der Delitzscher StraRe und an der Thaerstrale besteht ein Stellplatzdefizit aufgrund

unzureichenden bzw. nicht vorhandenen Stellplatze auf den Privatgrundsticken.

Das Berufsschulzentrum an der Querbreite [6st ebenfalls einen Stellplatzbedarf aus , der auf -
dem Schulgrundstiick im jetzigen Zustand nicht gedeckt wird. :

Den Besuchern der Kleingartenanlagen stehen z.Zt. Parkierungsméglichkeiten nur im
6ffentlichen StraRenraum zur Verfigung. '

Die Zunehmende Motorisierung stellt fir das Gebiet ein Problem dar, das allein durch
Parkierungsméglichkeiten im &ffentlichen StraBenraum nicht zu l&sen ist.

"Technische Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist nach Angaben der Versorgungstrager volistdndig an ein Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen, bedarf jedoch im Bereich des Stromnetzes eines
schrittweisen Umbaus in ein Stadtwerke-Leipzig typisches Energieversorgungsnetz. Fir die
Neubebauung ist eine Erweiterung der Gasversorgung notwendig und méglich. Der AnschiuR
an das Fernwadrmenetz ist durch Neuverlegung einer Fernwédrmetrasse in gegeben.

*

Vorhandene Belastungen und Umweltbeein‘tréchtigungen

~ Altlasten

Das Altlastenkataster der Stadt Leipzig enthalt far den Einzugsblereich des B-Planes folgende
Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsstandorte: : . ,

Standort = : Nutzungscharakter - Hoch-/Rechtswert RW/FE
Essener StraRe “Freigangsche Grube” 5693485/4527330 6,0
An der Querbreite 5 Metallurgiehan. (Kfz-Werkst)  5693130/4527240 1,9
Delitzscher Str. 168 a  Kfz-Reparatur : 5693480/4526985 1.8
An der Querbreite ‘Altablagerung (Aufschiittung) - 5693110/4527060 36

- RW:  R-Wert, maRgebliches Altlastenrisiko (1,8-6,0)

FE: formale Erstbewertung des Altlastenverdachts (36) ;

Flr die Altlastenstandorte bzw. -flichen “Freigangsche Grube” und an der Querbreite 5
erfolgten orientierende Altlastenerkundungen nach Sdchsischer Altlastenmethodik (SALM), in
deren Ergebnis erhebliche Belastungen des Bodens durch umweltgefihrdende Schadstoffe

festgestellt wurden.

".Im Ergebnis der fir den Altlastenverdachtsstandort Delitzscher StraBe 168 a erfolgten

historischen Erkundung bzw. formalen Erstbewertung nach SALM besteht lediglich " ein

- geringer Verdacht auf umweltgefshrdende Schadstoffbelastungen des Bodens. Fiir die

Alt_éblag,erung an der Querbreite erfolgte eine Geféhrdungsabschétzung nach Bundes-

- Bodenschutzgesetz, deren Ergebnisse keine. Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen

ergab. Die Auffilimassen sind einer separaten Verwendung zuzufiihren.
Lediglich die Altlastenfliche “F'reigangsche Grube” (Westlichér Teil) ist aufgrund der

erheblichen Belastungen des Bodens durch umweltgefihrdende Schadstoffe, entsprechend §
9 Abs. 5 Pkt. 3 BauGB, im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

11
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6.0

in Varbereitung und Durchfiihrung von Bau- bzw. UmgestaltungsmaBnahmen auf Altlasten-
bzw: Altlastenverdachtsstandorten entscheidet das Amt fir Umweltschutz Uiber den Umfang
erforderlicher  SanierungsmaRnahmen, bauvorbereitender  Untersuchungen sowie
baubegleitender Uberwachungsma&nahmen durch einen fachkundigen Gutachter.

Hinweise:

Auf der Grundlage der SALM erforderlich werdende Altlastensanierungen sind bei
anstehenden Bauvorhaben grundsétzlich nicht innerhalb der bauordnungsrechtlichen
Verfahren, sondern im Rahmen gesonderter verwaltungsrechthcher Verfahren im Vorfeld der

‘BaumaBnahmen durchzufuhren

Bei Bau- und Umgestaltungs'mallnahmen anfallendes AbriBmaterial und Bodenaushub sind

'entsprech.end den Anforderungen der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-

Anforderungen) an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen und Abfillen --
Technische Regeln 09/95 auf ihre Wiederverwertung zu untersuchen. In Abhédngigkeit vom
Umfang der geplanten BaumaRnahme ist eine Abfa!lverwertungskonzeptlon zu erarbeiten und
zur Bestatigung vorzulegen. MaBgeblich fiirr den Wiedereinbau von Bodenaushub sind § 7
Bundesbodenschutzgesetz vom 17.03.1998 IV m. §12 und Anhang 2 Bundesbodenschutz-

gesetz vom 12.07.1999.
Grundstiickseigentiimer, deren Grundstﬂcke mit Ablagerungen und Abféllen nach dem

" Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (KrW-/AbfG) belastet sind, werden

darauf hingewiesen, dafl Abfille nicht auBerhalb zugelassener Anlagen .gelagert werden
durfen und nach § 6 Sé&chsisches Abfall-/Altlasten- und Bodenschutzgesetz (S&chsABG)
vom 20.05.1999 rechtswidrige Abfallablagerungen zu beseitigen sind. Unabh&ngig vom
bauordnungsrechtlichen Verfahren kann auf der Grundlage von § 21 Abs. 1 KrW-/AbfG i.V.m.
§ 12 Abs. 2 S&chsABG die Stadt Leipzig eine kostenpflichtige Beseitigungsanordnung

-erlassen. Des weiteren ist darauf hinzuweisen, dal VerstéBe gegen die Pflichten des KrWv-

{AbfG als Ordnungswidrigkeit gemaB § 61 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Kr'W-/AbfG geahndet werden
kénnen. ,

Werden im Vorfeld oder im Vérlauf von Bau- bzw. UmgestaltungsmaBnahmen bisher nicht
bekannte nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte festgestellt, ist gema § 10 Abs.
2 SachsABG das Amt fur Umweltschutz umgehend zu informieren.

«Lirm

Durech die B2 ist -eine Larmbeemtrachtlgung fur die Nutzer der Klemgarten sowie fur die
angrenzende Wohnbebauung gegeben. Ein Larmgutachten hat ergeben, daR die
Belastungen mit dem- durchgeflihrten Bau des Larmschutzwalls an der B2 aber aus
stadtebaulicher Sicht als tolerierbar anzusehen sind (s. 7.7).

Eine - weitere potentielle Larmbeeintrachtigung fiir das B-Plangebiet kénnte durch die
angrenzenden Gewerbestandorte der "Zschortauer Strale" und der "Gérlitzer StraBe" verur-
sacht werden. Hierzu wurde ein Gutachten zum flachenbezogenen Schalleistungspegel
durchgefiihrt und im B.-Plan 75.1 "Zschortauer Strale” entsprechende Flichenschallpegel

festc asetzt.

Stédtbauliches Konzept '

Das stidtebauliche Grundkonzept basiert auf dem 1993 erstellten Rahmenplan, der das
vorhandene Nebeneinander von Wobinen und Kleingérten aufgreift und Nutzungs- und

© Gestaltungsansitze weiterfihrt, so da 'die angestrebte Aufwertung und Wiederbelebung des

Stadtteils Eutritzsch ais qualititsvoller, innerstadtischer Wohnstandort erreicht werden kann.
Das Konzept wurde jedoch auf die heute gegebenen Nachfragepotentiale des

- Wohnungsmarktes hin tiberarbeitet ( Entfall von Wohnbauflichen im GeschoBBwohnungsbau;

Ermogllchung von verdlchtetem Flachbau).

12



6.1

6.2

Nutzung-

Gebidudenutzung

[

Entlang der Delitzscher StraRe und der Essener Stralie sind Wohnnutzung und.im Rahmen
eines Allgemeinen Wohngebietes, die der Versorgung des Gebietes dienende Einrichtungen
vorgesehen -(wie im Bestand schon vorhanden). Das Eckgrundstiick Essener Strafle / B2
(neu) soll einer Hotel- und/ oder Dienstleistungsnutzung zugefithrt werden. Die riickwartige
offene Stadthausbebauung ist hauptséchlich fur eine Wohnnutzung vorgesehen, da hier die
zu erwartende Belastung durch den Verkehr wesentlich geringer als straBenseitig sein wird.

In der Verlangerung der Fabnkstra[&e auf der stdlichen Selte der Friedhofstralle, der
Diesterwegstrae und auf der nérdlichen Seite An der Querbreite sind Wohnungsbau und die
damit verbundenen Einrichtungen geplant. Insbesondere an der éstlichen Fabrikstra3e sowie
zwischen FriedhofstraRe und An der Querbreite solien auch Wohnformen des verdichteten
Flachbaus (Reihenh&user, Doppelhduser) zur - Ergd@nzung des geringen
Einfamilienhaussegments im Stadtbezirk Nord erméglicht werden.

Die sidiichen Flichen an der Querbreite sind ausnahmslos fiir die Erweiterung der
vorhandenen Berufsfachschuizentrums bzw. fur die Nutzung durch eine Einrichtung der
Jugendsozialarbeit vorgesehen. Die vorhandene Grundschule soll gesichert werden. An der

- ThaerstraBe wird lediglich der denkmalgeschiitzte Bestand der ThaerstraBenbebauing
_ festgeschrieben.

Freiflachennutzung

Die Freiflaichennutzung ist durch die vorhandenen Kleingérten geprégt. Deren Erhalt bewirkt
gleichzeitig eine Sicherstellung der wertvollen Durchliiftungsschneise. Der Kleingartenstreifen
am norddstlichen Ende der Thaerstralle wurde nach der éffentlichen Auslegung aus dem Auf-
stellungsberelch entlassen, da einerseits flir die bisher stddtebaulich angestrebte
Ergénzungsbebauung mittelfristig kein Bedarf absehbar ist, andererseits aber auch keine
Festsetzung als Dauerkleingérten erfolgen soll, um hier fur eine zukiinftige bedarfsgerechte
Planung Offenheit zu bewahren.

Desweiteren ist hier anzumerken, daB ein Ausglelch fur den Verlust des vorhandenen
Grabelandes nicht geschaffen werden kann.Die geplanten Freiflichen verzahnen sich mit den
Wohnbauflachen. Ein unmittelbares Nebeneinander zwischen Wohnen und Fre|- bzw.
Griinfl&chen kann hierdurch gewéhrieistet werden.

Der nérdliche groRe "Griinfinger" wird durch die vorgesehene &ffentliche Grunﬂache be-
stimmt. Die Grinflachen des mittleren kleinen “"Grinfingers" sollen halbéffentlich genutzt
werden. im Schulbereich ragt eine weitere 6ffentliche Grunflache, die als Parkanlage genutzt
werden soll, in das Geldnde und schafft so die Verzahnung zwischen den bebauten Gebieten
und den Kleingéarten. Der stdliche groBe "Grinfinger" ist geprégt durch die vorhandene
Nutzung. Die Sportplitze mit dem angrenzenden Klndersplelgarten und den Mietergérten
bestimmen hier das Bild.

‘Gesta!tung

Der Charakter der Griinderjahrestruktur soll entlang der Delitzscher Stralle erhalten. und

ergénzt werden. Im riickwértigen Bereich der Delitzscher Strale soll die Neubebauung in der
BauhShe und im Maflstab reduziert werden. Die Bebauung an der FabrikstraBe soll im

ostlichen Bereich durch bis zu dreigeschossige Geb&udeé in offener Bauweise weitergefiihrt

werden. Als Endpunkt dient ein quadratischer, bis zu wergeschossuger Baukérper mit

vorgelagerter Platzsituation. .

Die Siedlung ostlich der geplanten DiesterwegstraBe und ostlich der FriedhofstraRe verl&Rt
den Baublockbezogenen Charakter und erméglicht auch verdichtete Einfamilienhausformen
als Reihen- und Doppelhduser. Angestrebt wurden energetisch giinstige Baukérperstellungen
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6.3

6.3.1

bei einer gleichzeitigen Formlerung halboffenthcher Wohnhofe und eines zentralen
Grinbereichs.

Die ergénzende Bebauung an der Essener StraRe soll sich an den vorhandenen Zeilenbauten
orientieren. Die riickwértigen Gebdude sind viergeschossig in offener Bauweise geplant. Das
straRenseitige Endgebdude ist bis zu siebengeschossig geplant und markiert dadurch den
niveaufreien Knotenpunkt B2 - Essener Strae.

~ Im Béreich der ThaerstraRe soll lediglich der bauliche Bestand der ThaersttraRensiedlung

festgeschneben werden. Urspriinglich beabsichtigte bauhche Erwelterungen werden mit
diesem Planverfahren nicht mehr verfolgt.

Verkehr
Der B-Plan muR die notwendigen Fléchen fur' eine geordnete VerkehrserschlieBung der

geplanten Wohngebiete, aber auch dle Errelchbarkelt der: Schulgrundstucke und der
Kleingérten sichern.

, lndlv:dualverkehr

Das Plangeblet w:rd durch vier, von der Dehtzscher Strale abgehende Stichstralten
erschlossen.

Die Friedhhofstrale und die Querbreite sollen durch den Ausbau einer Verbindungsstralte
(Diesterweg) verbunden werden, um die Erreichbarkeit der FriedhofstraRe auch -aus der
stadtwértigen Fahrbahn der Delitzscher StraRe zu e‘rmﬁglichen, die eine Linksabbieger
lediglich an der Querbreite besitzt. Hierdurch soll auch eine gréBere Unabhé&ngigkeit bei mog-
lichen Havariefillen in der Delitzscher StraRe gewahrlelstet werden

Eine ebenfalls vorgesehene und verkehrlich smnvolle Verbindung von der FnedhofstraBe zur
FabrikstraBe als Fortflihrung des Diesterwegs kann aufgrund des Vorhandenseins “eines
geschmzten Biotops (Streuobstwiese) nicht ausgeﬁ]hrt werden. In diesem Bereich ist lediglich
eine FuEwegeverblndung mbghch die nur- eine eingeschrénkte Befahrbarkeit in Notfillen
sicherstellt. .

Die ThaerstraRe 5chhel3h¢h stellt ein gesondertes Problem dar. Durch den Bau der B2 und

" den Umbau der Delitzscher StraRe erhielt die urspriingliche Sackgasse einerseits am

Ostende eine zusitzliche Anbindung an das HauptverkehrsstraRennetz und andererseits eine
Begrenzung der Verkehrsbeziehungen in die Delitzscher StraRe und damit in den_Stadtteil
Eutritzsch. Dieser Zustand ist nicht ganz befriedigend, denn zum einen existiert nun auf der
Thaerstrae etwas Durchgangsverkehr (Delitzscher StraRe in Richtung B2) und zum anderen .
missen die Bewohner, die ihren Stadtteil erreichen wollen, aufgrund der fehlenden

-stadteinwirtigen Abbiegeméglichkeit in die Delitzscher Strafle einen Umweg tber die

Dieselstralle, den Werkstéttenweg und die Schénefelder StraBe fahren.

Bisher wurde in diesem Piénverfahren eine Abhdngung der Thaerstralse von der B2 und der
Bau einer Ausfahrspur von der Thaerstrale zur Schénefelder Strale favorisiert. Dieser
planerischer Ansatz traf aber auf erhebliche Kritik seitens der Anwohner und von vielen

. Anwohnern wurde der Wunsch nach einer prinzipiellen Beibehaltung des jetzigen Erschlies-

sungssystems vorgetragen. Dieser Kritik und der stattgefundenen Abwigung der Anwohner
vor Ort soll Rechnung getragen werden, indem durch die Bauleitplanung keine Verédnderung
des ErschlteBungssystems der ThaerstraBe mehr angestrebt wird. Mit der entfallenden
Notwendigkeit einer Zustandsdnderung durch Bauleitplanung kénnen die strittigen Bereiche

(Griinflache am Eutritzscher Markt, dstlicher Bereich der ThaerstraRe) aus dem Aufstellungs- _

bereich entlassen werden. Flir den verbleibenden Planbereich ergeben snch durch die UmnE—

. reduzxerung keine bewiltigungspflichtigen Probleme

Eine vom Burgerverein Eutritzsch vorgeschlagene Alternative, die im Wesentlichen auf
verkehrsregelnde MaRnahmen bei Beibehaltung des bestehenden Netzes zielt, ist aus stadt-
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

7.0
71

planerischer ~ Sicht als Ubergangslésung denkbar. Da hiervon jedoch nur das
StraBenverhkehrsrecht berihrt ist und das Bauplanungsrecht keine . zeitliche
Realisierungskomponente - besitzt, kann der Vorschlag keinen Eingang in die
Planfestsetzungen finden. ' ‘ ‘

Offentlicher Personennahverkehr
Das P!angebxet ist i]ber mehrere StraBenbahn- und Bushmen gut angebunden

Haltestellen befinden sich am Eutrltzscher Markt; an der Fnedhofstra&e somean der Essener -
Strale.

FuR- und Radwegenetz

Das B-Plangebiet wird in ein zusammenhingendes Netz von FuR- und Radwegen
eingebunden. Bestandteil dieses Netzes soll eine Wegeverbindung von der ThaerstraRe bis
zur-Essener StraBe werden. In Ost-West-Richtung stehen im Zuge der Essener-, Friedhof-
und ThaerstraRe gute Rad- und FuRgangerbedingungen zur Verfiigung. Ergénzend bestehen
Wege innerhalb der Kleingérten und straBenbegle:tende Geh- bzw. Geh- und Radwege
innerhalb der Wohngebiete. ,

Ruhender Verkehr

Der in der Thaerstrale, im Bereich des Schulzentrums an der Querbreite und an der
Delitzscher StraRe in Teilabschnitten bestehende Parkdruck kann innerhalb des dffentlichen
StraBenraums nur begrenzt (z.B. Abschnittsweise durch Senkrechtanordnung) aufgefangen
werden. Insgesamt sind die Probleme aber nicht als gravierend anzusehen. Im Bereich des
Schulzentums existieren im B.-Plan ausreichend grof3e Fidchen zur Stellplatznutzung. Fir die
Thaer- und Schénefelder StraBe wurde durch das Amt fur Verkehrplanung ein
Parkraumkonzept erarbeitet, das einen Ausgleich fur die im Mittelstreifen (Griinfliche) der
ThaerstraBe entfallenden Parkplétze sicherstellt. Dieses Parkraumkonzept kann mnerhalb der
bestehenden Verkehrsflichen umgesetzt werden. ,

Begleitend wird durch die Eigentiimer, dort wo es notwendig und mdglich ist, verstarkt nach»
privaten Stellplatzlésungen gesucht werden muissen. Es hat sich herausgestellt, daB
Eigentimer in Gebieten mit hohem Parkdruck immer dann nachtréglich Stellpldtze fur ihre
Mieter bereit stellen, wenn sie zu einer Vermeidung von Vermietungsproblemen beitragen
oder wenn die Bereitschafft .zur Tragung von Kosten (Miete) besteht. Genauso ist
einzuschétzen, daR bestehende Garagenanlagen (nicht im B.-Plan festgesetzt) nur dann
aufgegeben werden, wenn die Nachfrage nachléft, bzw. wenn den jetzigen Besitzern
Alternativen geboten werden kdnnen. Im B.-Plan bestehen an verschiedensten Standorten
Moghchkerten zur bedarfsgerechten und schrittweisen Schaffung von Stellplétzen. -

Textliche_Fesfsetzungen :

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Planungsleiﬂihie ist es, die unterschiedlichen Fléchennutzungen im Hinblick auf
die angrenzenden Bebauungspléne so zuzuordnen, daR ein konflikifreies Miteinander von

‘Wohnen und Gewerbe gewiéhrleistet ist. Geeignete MaRnahmen hierzu kann die Sicherung

von ausreichendem Abstand zwischen konflikttrichtigen Nutzungen sein. Ist diese Mbghchkert
aufgrund der Srtlichen Situation nicht realisierbar, so ist durch andere MaBnahmen, wie zum
Beispiel - durch Gliederung oder Einschrénkung der Baugebiete (in den angrenzenden
Bebauungspldnen 75/1 und 75/2) ein entsprechendes Miteinander zu gew&hrleisten.
Stadtebaulich erhebliche Konfliktsituationen bestehen derzeit jedoch weder im Plangeblet .

noch zu angrenzendenn Berelchen
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7.1.4.1

7.1.1.2

71.2

7.1.21

o 7.1.2.2°

Allgemeine Wohngebiete

Der Hauptteil der flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fldchen, wurde als Aligemeines
Wohngebiet, - entsprechend den Vorgaben des FNP - festgesetzt. Die Aligemeinen
Wohngebiete wurden in zwei- unterschiedliche =~ Bereiche gegliedert, um dem
schwerpunktmaRigen Charakter der einzelnen Gebiete zu entsprechen.

WA*

in diesem Bereich k&nnen im Rah’_men eines Allgemeinen Wohngebietes die der Versorgung
des Gebietes dienenden Einrichtungen angesiedelt werden, um die Delitzscher StraRe als'

' Wohn- und GeschéftsstraRe zu stiitzen und die mit diesen Einrichtungen verbundenen Emis-

sionen aus den stérker zu Wohnnutzung orientierten Bereichen herauszuhalten.

4

WA

Um die Wohnruhe der stirker zu Wohnnutzung hin onenherten Gebleten zu gewahrlelsten
sollen die im- WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden.

Diese Nuizungen fiigen sich weder in den for diesen Bereich gewlinschten Charakter der
Wohngebiete ein, noch soll das Verkehrsaufkommen zusétzlich erhSht werden. '

Mischgebiet

Entgegen der Darstellung des wirksamen Flichennutzungsplans wurde das Gebiet stdlich
der Essener StraRe / Ecke B2 als Mischgebiet festgesetzt um der verkehrstechnisch ex-
ponierten Lage gerecht zu werden. Das Mischgebiet wird in zwei Bereiche untergliedert, um
einen harmonischen Ubergang der larmintensiven Nutzungen an der Essener StraRe zu den
ruhigeren Bereichen der ‘Wohnnutzungen der angrenzenden Wohngebxete und der .
Kleing&rten zu schaffen. -

Mi*

Eritlang» der Essener Strafie sind die allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zulédssig.

Im Erdgescho sind Wohnungen nicht zuldssig, ab dem 2. ObergeschoR sind nur
Wohnungen zuldssig, ausnahmsweise kénnen auch Biiros und Praxen zugelassen werden.

In diesem Bereich soll der Schwerpunkt des Charakters des Gebietes auf den publi-
kumsintensiveren Nutzungen liegen, um der verkehrsgiinstigen Lage am Kreuzungspunkt des
geplanten Mittleren Ringes mxt der B2 (neu) zu entsprechen.

Einzelhandelsbetriebe sind im M grundsétzlich unzuldssig. Die Ansuedlung solcher
Gewerbebetriebe im geplanten MI-Gebjet widerspricht den Zielvorstellungen der Stadt Leipzig,
Kaufkraft vor allem im Bereich der Stadtteilzentren zu binden. Durch neue Einzelhandels-
betriebe am Stadtteilrand wiirde die wirtschaftliche Grundlage dieser Bemiihungen erheblich
beeintrgchtigt und die Wiederbelebung der Zentren geféhrdet. Im naheren Berelch befinden
sich die Stadtteilzentren von Eutritzsch und Mockau.

M
Im stdlich angrénzenden Bereigh‘sollen, um die Wohnruhe dieses und der angrenzenden
Gebiete zu gewshrleisten, die im"M! aligemein zuldssigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe,

sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiur gesundheitiche . und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten nicht zuldssig sein.
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Ab dem 1. OG sind nur Wohnungen zuléssig, ausnahmsweise kénnen auch Raume fur freie
Berufe zugelassen werden.

Diese Festsetzungen wurden getroffen, um larmmtenswe Nutzungen zu Gunsten der
Wohnnutzungen und angrenzenden Kleingérten auszuschlieRen. .

MaR der baulichen 'Nutzung

CemiR § 16 Abs. 5 BauNVO wird das MaB der baulichen Nutzung fiir Telle der Baugeblete
unterschiedlich festgesetzt ‘

Im allgememen Wohngebiet WA 3/4/6/10/1/14 entlang der Delitzscher Strale ist z. T. eine
GRZ von 0,5 und eine GFZ von 1,6 bzw. 1,8 bzw. 1,9 bei viergeschossiger, geschlossener
Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt unter Berlicksichtigung des vorhandenen
Bestandes bei gleichzeitiger Beachtung von geringfiigigen Entwacklungsmoghchkexten

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung tberschreitet somit die in § 17 BauNVO
vorgegebenen Obergrenzen von 0,4 (GRZ) und-1,2 (GF2). ’

Entsprechend der besonderen stadtebaulichen Situation entlang der Delitzscher Stra3e wur-

den die Werte aus der bestehenden Situation der griinderzeitlichen verdichteten Bebauung.

auf relativ kleinen Grundstiicken ermittelt. Diese stadtebauliche Struktur gilt es auch bei ver-
dnderter Bebauung zu erhalten, um das geschlossene StraBenbild der Dehtzscher Stral&e zu
bewahren.

Durch die in Nachbarschaft zu den Baugebieten vorhandenen groRfléchigen, &ffentlichen
sowie privaten Griinflichen (Kleingérten, Mietergérten, Sport- und Spielanlagen etc.) ist
sichergestellt, daB die Uberschreitungen ausgeglichensind, die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

~ vermieden und die Bedilrfnisse des Verkehrs befriedigt sind und sonstige &ffentliche Belange

nicht entgegenstehen. -

Im Aligemeinen Wohngebiét WA 1/ 2 entlang der ThaerstraBe ist eine GRZ von 0,4 und eine
GFZ von 1,3 bei viergeschossiger, offener Bauweise fesigesetzt. Diese Festsetzung erfolgt
unter Berlicksichtigung des denkmalgeschiitzten vorhandenen Bestandes.

Auch hier werden durch die Ubérschreltung der Obergrenzen bezogen auf die GFZ gemal

§17 BauNVO die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse aufgrund der unmittelbar

: - angrenzenden Freiflichen nicht beeintréchtigt.

' Durch die,F'estsetzung der maximalen Zah! der Vollgesbhdsse mit einer Staffelung von i - Vi
- Geschossen soll eine Orientierung an den Héhen der vorhandenen Bebauung erfolgen und

so eine harmonische Einpassung in die Umgebung unter gleichzeitiger Benennung
stadtebauhcher Fixpunkte gesichert werden. A

Bauweise, Baulmlen, Baugrenzen, tiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden iberall, mit Ausnahme der Siediung an der
Thaerstrafe durch Baugrenzen festgesetzt.. Die tiberbaubaren Grundsticksflichen werden
an der ThaerstraBe durch Baulinien festgesetzt, um die einheitliche Bebauungsstruktur des
stadtebaulichen Ensembles zu gewdhrleisten.

Entsprechend den griinderzeitichen Vorgaben wurde fur deren Erganzungen eine ge-
schlossene Bauweise festgeseizt Die Bebauung in der ThaerstraRe wurde entsprechend der

historischen Situation in offener Bauweise festgesetzt. NeuerschlieBungsbereiche in der -

Fabrikstrafie, FriedhofstraBe und an der Querbreite (WA 7, 8 9, 13) sollen zur Vermmderung
der Dichte in offener Bauwelse bebaut werden.
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7.5

7.6

7.7

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldiche

Zur Forderung der Versickerung von Niederschlagswasser und zum Erhalt der
Grundwasserneubildungsrate werden Festsetzungen "zur Begrenzung der Fléchen-
versiegelung auf nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen getroffen. Weiterhin dienen diese
Festsetzungen dem Erhalt und der Férderung von zusammenhéngenden Griinflachen, die als
innerstadtische, klimatisch wirksame Ausgleichsflichen wirken und Lebens- und
Nahrungsraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten in der Stadt sind. Zur Férderung der
Versickerung dienen ebenfalls die Festsetzungen zu Wegebefestigungen mit wasserdurch-
lzssigen Materialien. Zur Schonung der Trinkwasserreserven soliten anfallende Nieder-
schlagswasser der Regen- und Brauchwassernutzung zugefuhrt werden.

1

Flichen fiir den Gemembedarf

An der "Delitzscher StraBe" ist eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit dem Nutzungszweck
"Schule” zur Sicherung der dort vorhandenen Grundschule festgesetzt.

Stdlich der StraRe "An der Querbreite” sind ebenso Flachen fiir den Gemeinbedarf. mit dem
Nutzungszweck "Schule" festgesetzt, zur Sicherung bzw. Erweiterung der dort bestehenden
Berufsschulen incl. Turnhalle.

Westlich und sidlich daran angrenzend sind Flachen far den Gemeinbedarf mit den
Nutzungszwecken "Schule" und "Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen”

festgesetzt. Hier handelt es sich um die Sicherung bzw. Erweiterung eines Schulungsinstituts

in freier Trégerschaft des "Internahonalen Bundes Jugendsozialwerk e.V. Jugendhllfeverband o
Letp2|g : :

Die Festsetzung einer Bauwense bzw. des MaBes der bauhchen Nutzung ist fiir Gemembe-
darfsflichen grundsitzlich nicht erforderlich. Gem&R § 9 Abs. 1 BauGB bzw. § 22 BauNVO

, "kbnnen" das MaR der baulichén Nutzung und die Bauweise festgesetzt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen

Die imt Geh- Fahf- -und Leltur.igsr'echteri Zﬁgunsten der Allgemeinheit, bzw.
Versorgungstréger zu belastenden Flachen werden festgesetzt um wnchhge WegebeZIe-
hungen zu snchern '

Immissionsschutz
- Verwendung von bestimmten luftverunreinigenden Stoffen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und
flussigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir ProzeBwérme nur zuléssig, wenn bei der
Verbrennung keine stirkeren Luftverunreinigungen anhand der Schadstoffe Schwefeldioxid,
Stickstoff, Staub, Kohlendioxid, Kohlenmonoxid und Kohlenwasserstoffe als auch bei der
Verbrennung von Erdgas “H” auftreten. ' ' ,

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kammen
zugelassen werden. .

Zum Schutz der Umwelt und der Rohstoffressourcen ist es notwendig, mit allen Energie-
tragern so schonend wie méglich umzugehen. Die Bundesregierung hat erklért, daR bis zum
Jahre 2005 die CO,-Emmissionen um 20 - 30 % zu senken sind. Leipzig hat sich dem
Klimablindnis angeschlossen. . v

. Larmschutzmal!nahmen

GemiR DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” erfolgt die Auswertung der Auswnrkungen ’
unterschiedlicher Arten von Gerauschquellen separat. Die Onentxerungswerte gemaB DIN
18005 betragen : _
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-ImWA: - tagstiber 55 dB (A)
. : nachts 45/40 dB (A)

- Im MI: tagsiber 60 dB (A)
~ nachts 50/45 dB (A)

Far den Nachizeitraum sind zwei Orientierungswerte angegeben. Der hohere Wert gilt fur
Verkehrsldrm, der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldarm.

1) Verkehrslarm

Von der Delitzscher Strat&e der Essener Stra&e und der B2 gehen erhebliche
Verkehrsemissionen aus, die passive LarmschutzmaBnahmen an. den Gebduden mit
Wohnnutzung erforderlich machen :

Im Verkehrslérmgutachten zum Umbau der Delitzscher StraBe wurden gem. 16. BimSchVO
(Verkehrslarmschutzverordnung) Gesamtbeurteilungspegel von 69,1 B(A) tags und 60,1
dB(A) nachts fiir den belastesten Bereich des 2. OG der angrenzenden Wohngebiude
(Delitzscher- Strale 142) berechnet. Diese Werte liegen unterhalb der Vorsorgegrenzwerte
der 16.BImSchVO, so daBR im Rahmen des StraBenumbaus keine Lirmsanie-
rungsmaRnahmen durchgefithrt werden muRten. Da bei dieser Vorbelastung die ange-
strebten stidtebaulichen Orientierungswerte fir den Schallschutz im Stidtebau gem. DIN -
18005 jedoch nicht anndhernd erreicht werden und ldrmmindernde MaBnahmen am
StraBenkérper bereits ausgeschépft wurden, bleiben nur passive MaRnahmen des
Schallschutzes an .den Geb#uden, um zumindest bei Neubau und Sanierung von
Wohngeb&duden akzeptable lnnenraumpegel zu ermdéglichen.

Beim Neubau der -Maximilianallee / B2 wurde die Durchfﬁhrung von schall*echmschen
Gutachten veranlaBt und daraus notwendige L&rmvorsorgemaBnahmen abgeleitet. Als
aktiver Larmschutz ist eine bis 3 m hohe Kombination aus L&rmschutzwand und -wall mit
einer Gesamtlédnge von 575 m am Westrand der B2 zur zur Ausfithrung gekommen. Dadurch
werden die sich westlich direkt an die B2 anschlieRenden Kleingérten gem. 16. BImSchVO im
gesetzlich vorgeschriebenen MaR vor Verkehrsldrm geschlitzt. Des weiteren kann aus den
Resultaten der schalltechnischen Untersuchungen geschluBfolgert werden, daB in einem
Abstand von ca. 90 m von der Streckenachse der B2 die Vorsorgegrenzwerte der Ver-
kehrsldrmschutzverordnung fiir Wohngebiete eingehalten werden. Gleichwoh! werden die
stiadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) im Bereich
.der Wohngeb&ude am Knoten Essener StraRRe / B2 nicht erreicht. L

Fur die Essener Strafe wird nach dem Ausbau zum mittleren Ring eine Prognosebelastung
von 33.000 KFZ im Jahre 2010 erwartet. Bei der derzeitigen und kiinftigen Belastung bleibt
festzuhalten, daR die anzustrebenden AuRenschallpegel fur ein WA bzw. Ml gem. DIN 18005
nicht annahernd erreicht werden kdnnen.

Entsprechend wird festgesetzt, daB bei den der Delrlzscher StralRe, Essener Strafle und
Maximilianallee / B2 zugewandten Fenstern von Wohn- und Schlafriumen entsprechend
Schallgutachten Fensterkonstruktionen mmdestens der Schallschuizklasse 2 gem. VDI 2719

zu verwenden sind.

2) Gewerbeléirm

Eine weitere potentielle - Emlsslonsquel!e stellen die &stlich und siidlich angrenzenden
"Gewerbegebiete der Zschortauer StraBe bzw. Werkstattenweg dar.

Zum B-Plangebiet Nr. 75.3 wurde vom Ing. Blro Bonk, Maire, Hoppmann aus Berlin em
schalltechnisches Gutachten zur Nachbarschaft von Gewerbe und schutzwilrdiger Bebauung
‘ausgefertigt. Um die Gebietseinstufung gem&R BauNVO vornehmien zu kénnen, war es u.a.
erforderlich unter Berlicksichtigung der schutzwirdigen Bebauung des B-Plans Nr. 75.3 fir
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7.9.1

die Gewerbestandorte der benachbarten B-Plangebiete (Nr. 75.1, Nr. 75.2) flichenbezogene
Schalleistungspegel festzulegen. Ein weiteres Ziel des Gutachtens war es die
lmmtssmnss:tuatxon anhand von Rasterldrmkarten darzustellen

Die Rasterlérmkarten der Untersuchung ergaben fir den Tageszeitraum, daR lediglich fir

den &stlichen Teilbereich der Kleingartenanlage "ThaerstraRe" und fir die vorgesehene Ab-

" schluBbebauung an der ThaerstraRe der Orientierungswert der DIN 18005 {iberschritten

werden kann. Den Berechnungsergebnissen zufolge sind diese Uberschreitungen mit ‘

- Sicherheit < 3 dB. Fiir alle anderen Bereiche sind.die Onent!erungswerte fur die jeweilige
Gebietseinstufung emgehalten und z.T. weit unterschritten.

Fir den Nachtzertraum ist die Emhaltung der Orientierungswerte bis auf einzelne GebZude an

der ThaerstraRe, fir die geringfigige Uberschréitungen (< 3 dB) zu verzeichnen sind,

gegeben.

Die Untersuchungsergebmsse zeigen, daR mit den entsprechenden Festlegungen beziiglich
der flaichenbezogenen Schalleistungspegel! fur die Gewerbe- und Handwerksstandorte der -
Planungsgebiete "Zschortauer StraRe" und "Gérlizer StraRe" die Sicherung der
Wohnnutzung fiir das B-Plangebiet "Friedhofstrae" gegeben ist, das heifit, dall die
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005,.Teil 1, im wesentlichen gewahrlelstet

werden kann

Stellplatze, Garagen und Gememschaftsanlagen

Auf den Grundstiicken des denkmalgeschiiizten Ensembles an der ThaerstraBe sind
Stellplatze und Garagen unzuléssig, um den geschiitzten Charakter dleser stadtebauhchen

Situation zu sichern (WA 1 und 2).

Stellplatze, Carports und Garagen und Tiefgaragen smd in den ﬁbngen Baugebleten nur
innerhalb der entsprechend festgesetzten Flichen sowie innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Hierdurch soll einer massiven Anh&ufung von Stellp!atzanlagen im Wohngebiet aus
stadigestalterischen Griinden entgegengew;rkt und eine weitreichende Begrlinung der

Freifldchen erreicht werden.
Je 4 Steliplidtze ist ein hochstémmnger Baum zu pﬂanzen, um der Verbdung groRer,

versiegelter Flachen entgegenzuw:rken

Grdnﬂachen

Der B-Plan setzt bffenthche und private Griinfiichen fest, die entsprechend ihrer tatsachllchen
bzw. geplanten Ausprégung mit weiteren Festsetzungen konkrehsxert sind.

Lextgedanke bei der Sicherung und Ausweisung von Grunﬂachen im Plangebiet ist das far
Leipzig charakteristische "fingerartige* Hineinfagen von groRrdumigen, miteinander
verbundenen Grilnziigen 'in den besiedelten Bereich. Insbesondere die Schaffung bzw.
Sicherung von Griinverbindungen zwischen den Kleingartenanlagen im Plangebiet und der
Kleingartenanlage "Heimatscholl"e" ist grundlegender Bestandteil der Planung.

Flr die Nuizung ‘und Pflege der Grinflichen werden Pﬂanzgebote ausgesprochen, um den
okologlschen Wert der Fléche zu sichern..” .

, Offepthche Grunflichen

Die 'bffenthchen Grinflachen im Plangebiet werden zu 80 % durch die bestehenden
Kleingartenanlagen dargestelit. Weitere Zweckbestlmmungen smd Parkanlagen und Sport-
und Spielplatze.

Ostlich der Endbebauung der Thaerstra&e wurde eine &ffentliche Grinflache festgesetzt die
zum einen das Wohngebiet gegen das Gewerbegebiet optisch abschlrmen soll und zum

anderen Teil der grunen Nord- SUd-Verblndung ast
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. Klemgartenanlagen

Die Kleingdrten nehmen im Stadtteil Eutntzsch und besonders in dxesem B- P!an einén
besonderen Stellenwert ein. Neben der ¢kologischen und stadtgestaltenschen Bedeutung
spielt der soziale Aspekt in Bezug auf das Vereinsleben eine bedeutende Rolle.

Die Kleingartenanlagen "Diesterweg" und "Heinrich-Budde" werden entsprechend ihrer
Funktion festgesetzt. Der Kleingartenstreifen am nordéstlichen Ende der ThaerstraRe wurde
nach der 6ffentlichen Auslegung aus dem Aufstellungsbereich entlassen, da einerseits fiir die
bisher stédtebaulich angestrebte Erganzungsbebauung mittelfristig kein Bedarf absehbar ist,
andererseits aber auch keine Festsetzung als Dauerkleingérten erfolgen soll, um hier fur eine
zukiinftige bedarfsgerechte Planung Offenheit zu bewahren.

» Spiel- und Sportanlagen

Nérdlich der ThaerstraBe wurden die bestehenden Sport— und Spielpldtze durch ent-
sprechende Festsetzungen gesichert. Zusatzlich wurde eine Uberbaubare Fliache fir ein .
Vereinshaus innerhalb dieser éffentlichen Grinfliche festgesetzt.

Weitere Spielplétze wurden innerhalb der Kleingartenanlage "Thaerstrale" und angrenzend
an die Kleingartenanlage "Diesterweg"” festgesetzt, um das bestehende Defizit auszugleichen.

» Parkanlagen

Sidlich angrenzend an das Berufsschulzentrum und zwischen der Essener StraRe und der
FabrikstraBe wurden zwei ¢ffentliche Parkanlagen festgesetzt, um den Bewohnern des
Gebietes unter Berlicksichtigung des Defizits an &ffentlich nutzbaren Grinflichen auch
auBerhalb der Kleingartenanlage Aufenthaltsméglichkeiten im Freien zu bieten.

Pﬂvate GrUnﬂachen

. A!s privates Grﬁn wurden die Flichen hlnter der Bebauung an der Delitzscher StraBe

festgesetzt, um sie in ihrer Funktion als Mietergérten zu sichern. Gleichzeitig ibernehmen sie
eine trennende Funktion zu den l&rmintensiven Nutzungen (Schule, Sportplatz).

Sidlich der Bebauung FabrikstraBe wurden angrenzend an die Kleingartenanlage
"Diesterweg” ebenso fur die Bewohner pnvate Grunfldchen festgesetzt. Auch diese k&nnten
als Mietergérten genutzt werden ‘

Zwischen der geplanten Neubebauung an den Strallen An der Querbreite und Friedhofstrale

wird eine private Parkanlage festgesetzt, um die Aufenthaltsméglichkeiten der Bewohner zu
erweitern und Kommunikationsmd&glichkeiten zu schaffen. Ausgehend von der Klein-
gartenanlage ragt diese Fléche wie ein "griiner Finger" in den bebauten Bereich.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

“fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonst:gen ;

Bepflanzungen

Die intensive Durchgriinung des Plangebietes mit Oberwiegend heimischen Pflanzenarten

--wird durch die Festsetzung von Pflanzbindungen erreicht. Gem&B § 9 (1) Nr. 25a BauGB

kénnen Pflanzbindungen ausgesprochen werden. Die Artenauswahl ist grundsitziich an der
potentiellen Vegetation orientiert sowie den besonderen Standortbedingungen innerhalb von
Siedlungen und StraBen angepaft. Die Anpflanzung und der Erhalt einheimischer
Pflanzenarten tragen zur Forderung heimischer Tier- und Pflanzenarten in der Stadt bei, da .
nur heimische Pﬂanzenarten optimale Lebens- und Nahrungsrdume fur die heimische

Tierwelt bleten

Baumbepflanzungen im_ StraBenraum érfﬂllen wichtige Biotopverbundfunktibnen und

" bereichern das Stadtbild aus landschaftsdsthetischer Sicht. Baumneuanpflanzungen sind in
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der FabrikstraRe, FriedhofstralBe, An der Querbreite und in der DiesterwegstralRe vorgesehen.
Hier werden die bereits in den Griinderzeitjahren angepflanzten, aber z.Zt. unterbrochenen
Alleen mit Neuanpflanzungen wieder geschlossen und weitergefihrt, so dal &kologisch
wirksame Verblndungen zwischen - den Wohngebieten und den Kleingartenanlagen
hergeste!lt werden.

Insbesondere zur Verbesserung der mlkrokhmatxschen—luﬁhygten|schen Situation im direkten
Baukérperbereich, zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von
AuRenwinden und zur Schaffung von Lebensriumen fiir Pflanzen und Tiere, werden

- . Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrhnungen getroffen.

Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen

Die Festsetzung von Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen im Stiden der Bebauung an der Thaerstrale gewahrleistet die Entwizklung
von zusammenhingenden Griinstrukturen (Biotopverbund) ausgehend vom Nord-Sid-
Griinzug im Plangebiet. Zudem wird so die optische Abgrenzung zu dem angrenzenden
Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 75.2) erzielt. V

' Flachen mit Bindungen fiir Bepﬂanzungen und Erhaltung von Baumen, Striuchern und

sonstigen Bepﬂanzungen sowie von Gewissern

Nbrdhch der FabrikstraRe; angrenzend an die neue Klemgartenanlage wurden die Géarten -
des jetzigen Seniorenheims mit inrem hohen schénen Baumbestand mit Bindungen flr ihre
Erhaltung festgesetzt, um diesen Bestand aus &kologisch funktionalen und

] landschaﬁséstheﬁschen Grunden zu erhalten.

Der Mittelstreifen der Thaerstrale mit seiner-Allee wurde ebénso als Flache mit Bindungen
fur- ihre Erhaltung festgesetzt, um den Bestand aus stadtgestalterischen und
landschaftsdsthetischen Griinden zu sichern. . :

: Schutzgebiete und Schutzobjekte i. S. des Naturschutzrechts

Die mnerstadhsche Obstwiese im mlttieren Bereich des Diesterweges (besonders geschitztes -

Biotop nach § 26 SichsNatSchG) wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechtes
festgesetzt und ist aufgrund ihres Schutzstatuses und ihres tkologischen Wertes in xhrer

Gesamtheit zu erhalten und zu pﬂegen

Festsetzung als ortliche Bauvorschrift

Zur Sicherung einiger Gestaltungspnnzmlen dle von besonderer Bedeutung fur die ange-
strebte stidtebauliche Qualitit des Gebietes sind, werden rtliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 der S&chsBO
festgelegt. Sie befreffen zuldssige Dachformen, Fassadengestaltung, Materialien,
Abstandsflichen und Werbeanlagen. o '

Anforderungen an die bauliche Gestaltung

Dicher

Die typische Dachform des grUnderzeltlxchen Viertels ist das Satteldach. Pragend sind die zur
StraRenseite hin geneigten Dachfldchen, die Nelgungen von 35 bis 60 Grad aufweisen.

' Gestalterisch unbedenklich sind auch Pultdécher, soweit sie zur StraRenseite hln geneigt sind

und mit einer Nelgung von 10 bis 30 Grad ausgefuhrt werden

Um dem allgememen Ortsbxld zu . entsprechen wurden als Dacheindeckung nur nicht
lackxerte Dachpfannen oder sach5|scher Biber, beides in der Farbskala schwarz bis grau ‘oder
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9.0

10.0

rot bis braun als zuldssig festgesetzt. Ebenso zulass:g sind kaabdeckungen als M:tte!

* moderner Architektursprache.
Dachgauben Dacheinschnitte und Dachfléchenfenster diirfen einzeln nicht breiter als 2,5 m

sein und zusammen die Hilfte des TrauflaingenmaRes nicht Uiberschreiten, um den optxschen
Eindruck einer zusammenhangenden Dachfléche nicht zu zerstéren. ,

AuBenwinde

Die AuGenwande der Bebauung im Geltungsberetch des B-Plan ditrfen nur in Puiz oder
Ziegel ausgebildet werden. Fiir geputzte Flachen sind nur helle Farbténe, bei Ziegel nur
natlrliche Farbténe in der Farbskala rot bis braun zuldssig. ,

Diese Festsetzungen lassen eine ausreichende Freiziigigkeit in der Verwendung ar-
chitektonischer Gestaltungselemente zu ‘ohne die Typik des a!lgemelnen Ortsbildes zu
verfremden : '

Vorgartenbereibhe - 1

Die Vorgérten sollen éls diese genuizt und‘nicht durch Arbeits- oder Lagérﬂéchen in ihrer
Nutzung entfremdet werden. Die griinen Vorgérten sollen die Durchdringung von Griin und
‘Nohnbebauung unterstitzen und so den Wohn- bzw. Aufenthaltswert in diesem Gebiet
férdern. ,

Werbeanlagen und Warenautomaten

Um zu verhmdern daB Werbeanlagen das Ortsbild beeintrichtigen, wurden die
Festsetzungen so getroffen daR sie nur an der Statte der Leistung zulédssig sind und sich in
ihrem Erscheinungsbild der Architektur unterordnen.

Abstandsﬂéchen

GCemil § 83 Abs 1 Nr. 5 S&chsBO werden die Abstandsﬂéchen in den A!!gememen

- Wohngebieten entlang der DiesterwegstraRe und der ThaerstraBe auf 0,8 H reduziert. Dies

begrindet sich aus der z.T. bestehenden Situation der Griinderzeitbebauung und deren
smngema[sen Weiterentwicklung mit der im Verhdltnis zur Hohe der Bebauung relativ
geringen Stralenbreite der Diesterwegstrae. Die Reduzierung der Abstandsfléchen ist hier
erforderlich und vertretbar, da die angestrebte "Urbanitéit” des Geblets - als logische
Fortfithrung - nur mit entsprechend angepaRten Abstinden zu erreichen ist. Ausreichende
Belichtungs- und Bellftungsverhéltnisse sind auch bei reduzierten Abstéinden durch die - -
groﬂzﬁglgen Gri.’manlagen gewahrt : o

Bcdenordnung

Bei der bestehenden Eigentumsstruktur im Plangebiet geht die Stadt Leipzig davon aus, da
nach derzeitiger Einschitzung bodenordnende MaBnahmen zur Durchfihrung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich werden, sondern |m Rahmen von pnvatrechtllchen
Vertrdgen geregelt werden kénnen. :

Umweltschﬂtze_nde Belangg gem. § 1 a BauGB

Bebauungspléne haben gemiB § 1 a BéuGB umvieltschﬁtze’nde Belange in der Abwédgung
zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich flir Eingriffe in Natur und Landschaft ist aber nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder

~ zulé‘ssig waren. Bestehendes Planungsrecht wird somit nachtréglich nicht ausgleichspflichtig.

Nach planungsrechthcher Beurteilung . zum Zeltpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes

. besteht fr alle Grundswcke mit Ausnahme eines Bereiches sldlich der Fabrikstralle
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11.

12.

Baurecht gem&R § 34 BauGB. Als Ausgleich fur mégliche Eingriffe wird das mégliche MaBR
der baulichen Nutzung im Bereich zwischen der FriedhofstraRe und An der Querbreite sowie
nérdlich der FabrikstraRe (Garagenhéfe, Hallenstandorte) von einer derzeitigen GRZ von
oberhalb 0,8 auf eine GRZ von 0,4 reduziert. Zudem sollen Teile der Garagenanlage an der
FabrikstraBe und versiegelte Hofflichen durch Grinflichen ersetzt werden. Durch den

‘Bebauungsplan soll erreicht werden, daR Neubauvorhaben stidtebaulich geordnet

durchgefithrt werden, sich vernetzende * Griinstrukturen entwickeln und wesentliche
Begriinungsmalnahmen auf den Grundstucken stattfinden. Hierzu erhilt der B-Plan zahl-
relche Festsetzungen .

Dies stellt gegéniiber dem bisherigen Rechtszustand eine erhebliche Aufwertung und
Qualifizierung der bestehenden Wohn- und Mischgebiete dar, so daB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes im Saldo der durchgefithrten Eingriffs-/ Ausg(elchsbllanz zu einem Aus-
gleich der partiellen Emgnffe fuhrt. :

Flichenbilanz -

Flache inm?
Gesamtflichen ' 403.273
davon :
Baugebiete ; -1149.513
davon ' ‘ ‘ :
Mi 4,253
WA 145.260
StraBenflichen ' - }19.484
Flichen fir den Gemeinbedarf | 43.559
Griinflichen T 187.177
davon T i
Offentliches Gran ' 176.835
davon S : S
Kleingérten . 126.776
Parkanlagen T s 19.355
Spielplétze : 10.272
Sportanlagen 120432
Privates Grin 12.092
Schutzgebiete 1iS. des Natur-
schutzrechts 3.540

- Kosten

Bei der nberséhlégigen Ermittiung der Kosten, die bei der Realisiérung des Bebéuungsplane_s
enistehen, wurde der Neubau der FabrikstraRe im ¢stlichen Bereich und der
DiesterwegstraBe mit den angrenzenden Verkehrsflichen sowie die Anlage der
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neuzuschaffenden &ffentlichen Griinflachen beriicksichtigt. Der gesetzliche Kostentragungs-
anteil der Stadt Leipzig an den beitragsfihigen ErschlieBungskosten betragt-10 %. ‘

Es wird jedoch als realistisch eingeschitzt, den stadtischen ErschlieRungskostenanteil dieser
Bereiche uber ErschlieBungsverirdge an die jeweils begiinstigten Bauherren / Bautréger
weiterzugeben, so daR der Stadt Leipzig keine Kosten fiir die Erstellung der ErschlieBungs-
anlagen entstehen. Die unten aufgefuhrten Kosten sind somit voraussnchthch hypothetischer
Natur.

Die Kosten der ErschlieBungsstraie “Fnedhofstrafse und “An der Querbreite” werden bereits
tiber einen ErschheBungsvertrag von einem privaten Investor getragen und wurden deshalb
mcht emgerechnet , .

Die evil. erforderliche Erneuerung der {ibrigen gebietsinternen ErschlieBungsstralen gehort

nicht zum ErschlieBungsaufwand der aus dem Bebauungsplan resultiert, da diese Anlagen

nicht erstmalig hergestellt werden. Die bestehenden und im Bebauungsplan lediglich pla-

nungsrechtlich bestdtigten Griinflachen . blieben bei der Kostenermittiung ebenfalls
" unberticksichtigt. o

Kosten

Nachfolgend sind die bei der Stadt Lexpz:g verblexbenden Herstellungskosten Uberschiaglg
zusammengestelit: )

Strafenverkehrsflachen mit 6ffentlichen .
. Parkplatzflichen ( Anteil Stadt Letpz:g) 7.280 m? 160.000,00 DM

FuR- und Radwege ; 2.400 m? : 150.000,00 DM
Offentliche Grinflichen ‘ A . 16,100 m? 483.000,00 DM
Summe Ausflihrungskosten 793.000,00 DM
zzgl. 10 % Planungskosten . 79.300,00 DM
Gesamtkosten o ‘ . R . 872.300.00 DM
Einnahmen

Durch den Bau der VerbindungsstraBe zwischen FriedhofstraRe und An der Querbreite wird
fur das stadtische Flurstiick 713/1 erst die innere ErschlieBung  hergestellt. Die hiermit-
verbundene Verkehrsweristeigerung fiir die festgesetzten Wohngebietsflichen  dieses
Flrurstiicks betrégt ca. 550.000 DM , die bei einem Verkauf realisiert werden kénnen.

13.0 Kinderfreundlichkeitsprtlfung

Der Bebauungsplan wird im Wesentlichen durch Wohngeblete und Griinfléchen geprégt,
was im Vergleich zu anderen stadtnahen Leipziger Wohngebleten eine grundsatzlich gute

" Griinversorgung bedeutet. :
Die Wohngeb&ude an der Delitzscher StralRe verfligen Jedoch h&ufig nur Gber kleine und
unzureichend begrinte Innenhéfe, so daR zumindest dort ein Defizit an Spielméglichkeiten
fur kleinere Kinder auf den Wohngrundstiicken besteht. Bei der im B.-Plan vorgesehenen
Neubebauung handelt es sich um Baustrukturéen in offener Bauweise, die zumeist in Form
von -Eigenheimen realisiert werden. Hier entstehen somit wohnungsbezogene Hausgérten,
die zum Spiel fur kleine Kmder geelgnet sind’ und die von den Bewohnern mdmduell gestaltet
werden kénnen.
Spielpldtze existieren als halbbﬁentllche Splelplatze mnerhalb der Klemgartenanlagen
Diesterweg und ThaerstraRe., in der auch viele Mieter Vereinsmitglieder sind.
. Eine offentliche Spielfidche e)astiert jedoch noch nicht, ist ‘aber nérdlich des Sportplatzes
" ThaerstraRe festgesetzt. Diese kann unter Beteiligung von Kindern geplant werden.
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Méglichkeiten zum Erleben von Natur und fur freies Spiel ergeben sich derzeit auf den noch
vorhandenen und nicht eingefriedeten Brachfléchen im Planbereich. Die 34. Grundschule hat
‘Uber Jahre viel Einsatz in ein 6kologisch gestaltetes Schulgelénde mit Schulgarten investiert,
das den Grundschiilern in diesem’ Gebiet zugute kommt. Zudem sind viele Familien im
Plangebiet Mitglieder in einem der Kleingartenverein, so da® auch hier Kinder den Umgang
mit Gartenkultur (Natur) erlernen und jahreszeitlich bedingte Wechsel erleben kénnen.

Wenn auch Uber die Delitzscher Strale getrennt so ist dennoch die Néhe zum Arthur -
Bretschneider Park zu erwdhnen. '

Sportmoglichkeiten existieren im Plangebiet durch den FuRballplatz des SV Lipsia 93 sowie
westlich der Delitzscher StraRe (Schwimmhalle, Kinderfreibad, frei zugénglicher
FuBballplatz) : ;

Freizeitangebote fir die &lteren Kinder und Jugendlichen in Eutmzsch smd zwar im naheren
Bereich des Plangebietes grundsitzlich vorhanden, natlirlich aber ausbaubar. Als vereins-
betriebene Jugendfreizeiteinrichtung existiert in der GréfestraRBe westlich des Plangebietes
das Geyserhaus mit der im Sommerhalbjahr bespielten Parkbithne. Konfessionelle Angebote
fur Schiiler und Jugendliche bietet die nahegelegene Christuskirche in Eutritzsch.

Positiv wirkt sich die gute OPNV Anbindung aus, die es Schulern und Jugendlichen

ermdglicht, auch zentrale Sport- und Frelzeltemnchtungen im Stadtzentrum und anderen
Stadftteilen selbstindig zu erreichen. :
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
' _zum

BEBAUUNGSPLAN Nr. 75.3

“FRIEDHOFSTRASSE”

STAND: 30.12.1 999



1.1

1.1.1

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplan
Nr. 75.3 "FriedhofstraBe"

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nrn. 1,8 BauGB, §§ 1,4,6 BauNVO

Allgememe‘ Wohngebzete

§4 BauNVO

GemalR § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO werden die Allgememen Wohngeblete'
durch die Festsetzung von WA* und WA im gesamten Planbereich gegliedert.

WA* (Baugebiete 3.4.5.10,11.14)

.Geméalk § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Ni. 4 und 5 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulés-
sig. - ‘ :

WA (Baugebiete 1, 2.6, 7, 8. 9, 12, 13, 15.17)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwaltungen Gartenbaubetriebe

und Tankstellen nicht zulass«g

Mischgebiete }
§ 6 BauNvO e

Geman § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird das Mlschgebxet im Planbereich durch
die Festsetzung von MI* und Mi gegliedert.

MI* (Baugeblet 16)

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 Nr 4, 6, 7 und 8 BauN-
VO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, sonstigen Gewerbebetnebe
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergntigungsstatten nicht zulassng )

GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 1 und 2 BauNVO sind im Erdgeschof Wohnungen
nicht zuléassig. Ab dem 2. OG sind nur Wohnungen zulassig, .jedoch kénnen
Baros und Praxen ausnahmsweise zugelassen werden.

M! (Baugebiet 16)

GemalR § 1 Abs 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs 2 Nr 3,4,56,7und 8
BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke,” Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zulassig. Die geméR § 6 Abs. 3

BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten sind ausgeschlos-

sen.



1.2

1.2.1

1.2.2

GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO sind ab dem 1. OG nur Wohnungen alige-
mein zulassig. GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO kénnen ab dem 1. 0G Rau—

~me far frele Berufe nur ausnahmswelse zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 31 BauGB, §§ 16-20 und 21a BauNVO

Grundflachenzah)

GemaR § 19 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daf} die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen den Flache des Baugrundstlicks, die
maflgebend fur die Ermlttlung der zuldssigen Grundfléchen ist, zugeordnet
werden.

GemafR § 19 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt dal} die Flachen der Bauge-
biete MI* 16 und M| 16 zusammen die Flache, die maBgebend zur Ermittlung
der zulassigen Grundflache ist, bilden. ~

Hohe baulicher An!agen

GemaR § 18 Abs 1 BauNVO wird festgesetzt daf die Traufen der zu errich-
tenden Gebaude bei einer Zahl der Voligeschosse von

I bis max. 4,0 m
Il bis max. - 7.0m
] bis max. 10,0m
v bis max. 13,0m
V ~ bis max. 16,0m
VI -~ bis max. 190m

Vi bis max. 220m -

1.2.3

tber der mittleren Hohenlage der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache

bzw. sonstiger ErschlieBungsflachen (oberirdische Geh- und Fahrrechte) lie-
gen. ~ :

Uberbaubare Qrundétﬂcksﬂécheg .

§ 23 BauNVO

GemaR § 23 Abs. 2 BauNVO kann.bei den Baulinien ausnahmsweise ein VorQ
und Zurtcktreten von untergeordneten Gebaudetellen ab 1 OG bis 1,5 m zu-

gelassen werden.

GemaR § 23 Abs. 2 BauNVO kann ausnahmsweise zugelassen werden dal
gegenuiber den AuRénwénden des Gebdudes zuriickiretende oberste Ge-
schosse (Staffelgeschof&) blS zu3m hlnter die festgesetzte Baulinie zuruck-

treten konnen.
GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO kénnen die Baugrenzen in den rickwaértigen

" Grundsticksteilen ausnahmsweise um bis zu 3,0 m Uberschritten werden,

wenn dies der Emchtung untergeordneter elngesch053|ger Gebéaudeteile

dient.



1.3

1.3.1

1.3.2

Flédchen fir Stellplatze und Garagen mxt ihren Emfahrten
§9Abs. 1 Nr. 4BauGB § 12 BauNvO _

Innerhalb des Denkmalbereichs sind in den Baugebleten 1 und 2 gemal’s §12 |
Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen unzulasssg

FUr alle anderen Baugeblete gilt:

GeméaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze und Garagen zulassig:

- in Tlefgaragen erforderlichenfalls als Gemelnschaﬁsanlage innerhalb
der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fléchen (TG);
- in Tiefgaragen, innerhalb der Uberbaubaren Flachen;

- oberirdische, erforderlichenfalls als Gemeinschaftsanlage innerhalb der

1.4

1.5.

1.5.1

nach § © Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen (ST oder GST)
- innerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂache , ,

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
§9Abs 1Nr. 21 BauGB . .

Die Geh-, Fahr- und Leitungsfechte auf den verschiedenen Fléchen werden

~wie folgt festgesetzt

Gl Gehrecht zugunsten der Allgememhelt

GF2 : Gehrecht zugunsten der;AHg_emeinheit
: Fahrrecht zugunsten der Anlieger

GFL3 : Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
. Fahrrecht zugunsten der Anlieger ,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger

L4 7 Leitu’ngsrecht 2ugunsten der Versbrgungstréger

GL5 : - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
: Leltungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Immlsswnsschutz )
§ 9Abs. 1 Nr. 23 u. 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und
flussigen Brennstoffen zur Raumheizung und fir ProzeRwarme nicht zuldssig.
Solche Brennstoffe sind dann zuléssig, wenn bei deren Verwendung keine
stérkeren Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwefeldioxyd,
Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlenwasserstoffe und Staub auftreten als bei

der Verwendung von Erdgas (H).



1.5.2

1.6.

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in
Kaminen und Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzten Zu-
gelassen werden. :

GemaR § S Abs.1 Nr. 24 BauGB sind zdm Schutz vor schadlichen Umweliein—
wirkungen (hiér: Larm) unter Bertcksichtigung der DIN 18005 folgende Vor-

kehrungen zu treffen:
Entlang der Delitzscher und Essener StraRe sind fur straRenseitige Wohn-

und Schlafrdume entsprechend Schallgutachten Fensterkonstruktionen min-

destens der Schallschutzklasse 2 gem. VDI 2719 zu verwenden.

Griinordnerische Festsetzungen

" Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB

70 % dér nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind von Versiegelung frei-
zuhalten. Zufahrten und befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassugen Ma-

terialien anzulegen. ‘
Auf mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksﬂachen sind Be-

pﬂanzungen mit den in den Pflanzenlisten 1 -7 genannten Arten auszufuhren

Durchschnltthch pro 400 m? nicht tberbaubarer Grundstucksﬂache ist ein
Baum der in Pflanzliste 1 genannten Arten bzw. éin Obstbaum der Pﬂanzhste :

7 zu pflanzen.

Nicht iberbaubare Grundsticksflachen tiber Tiefaarage

" §9Abs. 1N 2BauGB

Nicht Gberbaubare Tlefgaragen sind mit mindestens 80 cm humosem Ober-

- boden zu uberdecken. Fur Baumpflanzungen-auf Tiefgaragen ist eine Uber-

deckung mit durchwurzelbarem Substrat von 1,50 m erforderlich. Auf minde-
stens 50% der nicht Uberbaubaren Tiefgaragenflache hat die Bepflanzung mit
den Arten der Pflanzenlisten 1-7 fUr flachgrindige Bereiche zu erfolgen.

Private Grunflache
§9 Abs 1 Nr. 15 BauGB

Mindestens 80 % der pnvaten Grunflachen sind mit Arten der Pﬂanzenhsten

1 -7 zu bepflanzen. :
Wege und befestigte Flachen lnnerhalb der pnvaten Grunﬂachen smd mit

wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.



1.6.4

1.6.5

1.6.6

167

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen :
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind Uberwiegend heimische Baume (Pflanzenliste 1) und Strau-
cher (Pflanzentiste 2) anzupflanzen. Zudem sind Anpflanzungen mit anderen
Arten der Pflanzenliste 3 - 7 zul&ssig. ' o

Folgende Qualitadten éind zu verwenden: Straucher: Mindesthdhe 60-80 cm,

Baume: Mindestens 16-20 cm Stammumfang in 1 m Héhe.

Stellplatzflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatzflachen sind mit wasserdurc;hléséigem Belag zu befestigen. Sie sind
durch Gehélzpflanzungen (Pflanzenliste 1 und 2) einzufrieden. Je 4 Stell-
platze ist ein Baum der Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Baumpflanzungen .

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Auf den festgésetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind Baum- |
arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die Mindestgré3e der Baumscheiben

" betragt 6 m2. Die Baumscheiben sind mit geeigneten Gehdlzen, Stauden zu

begrunen bzw. einer geregelten Sukzession zu Gberlassen..

Es ist Baumschulware mit foigender Mindeétgrérse zu verwenden:.
Baume mit einem Stammumfang von 16 -20 cm in 1 m Héhe,
Heister bis 2 m H6he, mindestens 2 mal verpflanzt.

Fassadenbegriinung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Neubebauung ist mindestens zu 15 % der Fassadenlange mit Kletterpflanzen

.der Pflanzenliste 6 zu begriinen. Die AuRenwénde von Garagen und Uber-

dachten Stellplatzen sind ebenfalls zu begriinen (Pflanzenliste 6). Flachda-

" cher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind mit einer durchwurzel-

1.6.8

" baren Substratschicht von 10 cm mit Arten der Pflanzenliste 5 zu begranen.

Regenwasserversickerung

' Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignéte technische

MaRnahmen auf dem Grundstlck zur Versickerung zu bringen oder zu spei-
chern. Die Einleitung von Dachfldchenwasser in die &ffentliche Kanalisation
ist nur ausnahmsweise. unter Nachweis der Ausschépfung des bestehenden

Versickerungspotentials zuldssig.



2.1

2.2.

2.3

2.4

2.5

Festsetzung als &rtliche Bauvorschrift
§ 83 SachsBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

- Dé&cher |

Soweit im Plan nichts. anderes festgesetzt ist, sind in allen Baugebieten nur
Sattel- und Pultdacher zulassig. : =

Bei Satteldachem sind die Dachfl&chen mit einer Neigung von mindestens 35
und héchstens 60 Grad, bei Pultdachern mit einer Neigung von 15 bis 30
Grad auszufuhren

Als Dachemdeckung sind nur nicht lackierte Dachpfanneh und sé&chsischer |
Biber in der Farbskala schwarz-grau oder rot-braun sowie Zinkabdeckungen

zuldssig:

Dachgauben, Dacheinschnitte und - Dachflachenfenster durfen einzeln nicht
breiter als 2,5 m sein und zusammen die Halfte des Trauﬂangenmafses nicht

Uberschreiten.

AuRenwénde

Die AuRenwande dirfen nur in Putz oder Zuegel ausgeblldet werden. Andere

Materialien sind nur ausnahmsweise zulassig.
Fur geputzte Flachen sind nur helle Farbtone, bei Zlegel naturhche Farbtdne

in der Farbskala rot-braun zuléssig.

Vorgartenberelche

Vorgarten sind gértneri'sc':h anzulegein und durfen niéht als Arbeits- oder La-
gerflachen benutzt werden. " : S

Werbeag‘lagen und Warenaut_omaten :

Werbeanlagen sind nUr an der 'Sté‘tte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen durfen wesentliche Bauelemente der Fassadengestaltung (wie

" Pfeiler, Gesimse, Bristungen) nicht verdecken. Tore, Tuaren, Fenster sind von

Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten. Grundsatzlich sind Wer-

‘beanlagen im gesamten Plangebiet nur im ErdgeschoB zulassng

Leuchtreklamen smd nur ausnahmswexse zuléssng

Abstagdsﬂacbe :

. In den Alilgemeinen Wohngebieten 6/7/9/10/12 nur en'tlang der Diesterweg-

stralle und in den Aligemeinen Wohngebieten 1 und 2 entlang der Thaerstra-
Re werden gem&R § 83 Abs. 1 Nr. & die Abstandsfléchen auf 0,8 H reduziert.



4.2

4.3

Nachnchthche Ubemahmen :
§9Abs 6 BauGB

GeméR § 9 Abs. 6 BauGB smd nach § 10 SachsDschG unter Schutz gestellte
Baudenkmaler und die nach § 26 SachsNatSchG geschutzte Obstvwese im
Bebauungsplan nachrichtlich kenntlich gemacht. :

- Da im Plangebiet Bodendenkmaler vermutet werden, mussen in sémtlichen

von jungeren Eingrabungen verschonten Fidchen Voruntersuchungen durch-
gefuhrt werden. Dabei muR unter Anleitung eines Sachversténdigen des Lan-
desamtes fur Archiologie das Decksubstrat (Bauschutt und Gratenboden)
abgehoben werden. Sollten dabei Fundstellen beobachtet werden, mul} sich
eine Rettungsgrabung anschlieRen, die dafir anfallenden Kosten hat geman
§§ 13 Abs. 2 und 14 Abs. 3 SachsDSchG der Bautréger zu tragen. Der zeit-
liche und finanzielle Rahmen der Rettungsgrabung ist in einer zwischen Bau-
trager und o.g. Landesamt in einer abzuschlieRenden Vereinbarung verbind-

lich festzuschreiben.

Hinweise

" Abfall._Altlasten, Boden

Far Standorte, far dle aufgrund des Umgangs mit umweltgefahrdenden
Schadstoffen Altlastverdacht besteht, sind die Ergebnisse der orientierenden
Altlastenuntersuchungen rechtzeitig vor Beginn geplanter Umgestaltungs-
mafRnahmen zu beriicksichtigen.

In der Planzeichnung ist nachfolgender Berench gem § 9 Abs.5 Nr 3 BauGB
als Flache, deren Béden erhebhch mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

ist, gekennzeichnet:

"Freugangsche Grube” éudhch der Essener Str Flst 338/18, 338/19, 338/20.

GOP~

Als Anlage zu diesem Bebauungéplan existiert ein Grﬂn.ordriungsplan (GOP),
der detaillierte Aussagen zur Granplanung enthait.

" Pflanz- und Pflegehinweise sind dem GOP zu entnehmen.

Die im GOP festgesetzten Begrinungsmafnahmen sind im Rahmen der Bau-
antrage im einzelnen darzustellen (z. B. Frexanlagenplan)

Pﬂanzenhsteg

. Pflanzenliste 1: Bédume fir stédtische Pflanzungen

‘Acer campestre - Feldahorn : fl

Acer platanoides o ~ . Spitzahorn



Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata™

~ Ulmus minor

_Pvﬂanzenliste_Q:‘ Stréucher

Acer campestre
Amelanchier ovalis -
Carpinus Betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
- Euonymus europaeus -
Frangula alnus
Ligustrum vulgare

Lonicera periclymenum - -

Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus cathartica
Ribes rubrum.
Ribes uva-crispa

. Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus.
Rubus saxatilis
Sambucus nigra
Ulmus Minor-
Viburnum opulus

v

Schwarzerle
Hangebirke
Hainbuche
Gemeine Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Steinweichsel
Traubenkirsche

" Traubeneiche

Stieleiche -
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde
Feldulme

" Feldahorn

Felsenbirne
Hainbuche

‘Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

- Eingriffeliger Weidornu

- Zweigriffeliger Weitdorn
* Pfaffenhitchen

. Faulbaum

Gemeiner Liguster

" Waldgeif3blatt

Heckenkirsche
Wildapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche

- Schlehe

Wildbirne

Kreuzdorn - :
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Bibernelirose
(Wildrosenart)

"Himbeere

Steinbeere

Schwarzer Holunder
Feldulme :
Gemeiner Schneeball

e oh

ooh

o

c



fl: flachwurzelnd, far Bépﬂanzungén von nicht Gberbauten Tiefgaragen
u: fur Pflanzungen an Kinderspielpladtzen ungeeignet

Pflanzenﬁste 3: Wiesenflachen

Artenzusammensetzung der Glatthaferwiese:

. Alopecurus pratensis

- Anthoxanthum odoratum
~ Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Bromus hordeaceus
Campanula patula
Carum carvi ‘
Centaurea jacea
Dactylis glomerata
Daucus carota
Festuca pratensis -
Festuca rubra

. Galium album
' Heracleum sphondylium
Knautia arvensis
. Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare
Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Pastinaca sativa’
Pimpinella major
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Salvia pratensis
Sanguisorba officinalis
Trifolium pratense
Trifolium repens
Vica sepium

Pflanzenliste 4: Stauden

Wiesen-Fuchsschwanz -
Ruchgras

‘Wiesen-Kerbel

Glatthafer

‘Weiche Trespe

Wiesen-Glockenblume
Wiesenkiimmel
Wiesen-Flockenblume
Knaulgras

Wilde Méhre
Wiesen-Schwingel
Rotschwingel

WeiRes Labkraut
Wiesen-Béarenklau
Ackerwitwenblume

- Wiesen-Platterbse

Wiesen-Mageritte

- Gemeiner Homklee

Kuckuckslichtnelke

- - Pastinak A
~GroRe Pimpernelle

Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras

 Scharfer Hahnenfuf

Wiesensalbei
Wiesenknopf
Rot-Klee
WeiRk-Klee

Zaun-Wicke

Stauden flir schattige §fandorte unter Gehdlzen

Anemone nemorosa
Asarum europaeum

- Glechoma Hederacea
- Lamium maculatum
Omphalodes-verna
Primula elatior
Solidago virgaurea

. Buschwindréschen

Haselwurz

Gundermann.

Gefleckte Taubnessel
Frahlingsgedenkemein

GroRe Schltsselblume -
Gewbhnliche Goldrute
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Gréser
Molina caerulea

Farne
Dryopteris filix-mas

Pfeifengras

Wurmfarn

Stauden im Ha‘lbschatteh, am Gehélzrand

Alchemilla mollis
Astrantia major
Campanula trachelium
Convallaria majalis |

- Geranium sanguineum

Omphalodes verna
Primula veris
Salvia nemorosa -
~ Vinca minor

- Viola odorata

_ Graser
.Carex sylvatica

Deschampsia cespitdsa’_

Luzula silvatica

- Stauden fur Freiflachen’

Ajuga reptans
Alchemilla mollis
Aquilegia vulgaris
Artemisia pontica
Astrantia major
Festuca cinerea
Geranium pyrenaicum
Iris Sibirica
Lysimachia punctata
Omphalodes verna
Primula veris
Salvia nemorosa
Thalictrum flavum -

- Thymus serpylium
Viola odorata

- Gréser-

Molina arundinaceg

Frauenmantel B

‘Sterndolde

Nesselglockenblume
Maigléckehen
Blut-Storchschnabel
Frahlings-Gedenkemein
Echte Schlusselblume

-Steppen-Salbei
_ Immergran

Marz-Veilchen

Waldsegge
Rasenschmiele

Waldsimse, Waldmarbel

Kriechender Gunsel

* . Frauenmantel

Gemeine Akelei
Rémischer Wermut
Sterndolde

' Pyrenéenstorchschnébel

Wiesenschwertlilie
Punktierter Gelbweiderich
Frihlings-Gedenkemein
Echte Schitsselblume
Steppen-Salbei

Gelbe Wiesenraute
Wilder Thymian

‘Mérz-Veilchen

Rohr-Pfeifengras

Pflanzenliste 5: Pflanzen ﬁ“:r Dachbegriinungen -

Achillea nobilis

Ajuga genevensis

~ Anthemis tinctoria
- Anthyllis vulneraria

Edelgarbe -
Genfer Gunsel
Férber Kamille
Wundklee

19



Asperula cynnchica
Campanula rotundifolia
Carlina vulgaris
Dianthus carthusianorum
Euphorbia cyparissias
Filipendula vulgaris: -
Geranium sanguineum
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula hita =~

Lotus corniculatus
Riganum vulgare
Pimpinella saxifraga
Potentilla argentea
Potentilla incana
Potentilla tabernaemontani
Prunella grandiflora -
Ranunculus bulbosus
Salvia officinalis
Sanguisorba minor

- Scabiosa columbaria
Scabiosa ochroleuca
Sedum acre

Sedum album

Sedum rupestre
Sedum sexangulare
Sedum telephium-
Sempervivum arachnoideum
Sempervivum tectorum
Teucrium chamaedrys
Teucrium montanum
Thymus praecox

- Thymus serpyllum
Verbascum phoeniceum-
Veronica chamaedrys
Veronica prostrata
Veronica spicata

- Veronica teucrium -

- Gréaser '
Briza media-

Carex montana -
Festuca ovina ]
Festuca tenuifolia
Festuca valesiaca
Koeleria glauca -
Koeleria cristata
Sesleria albicans

'HagelmeiSter
Rundblattrige Glockenblume -

Golddistel
Karthausernelke
Zypressenwolfsmilch
knolliger Madesuf}
Blutstorchschnabel
Kleines Habichtskraut

- Hufeisenklee

Rauher Alant
Hornklee

Dost, Majoran
Kieine Bibernelke

~ Silberfingerkraut

Sandfingerkraut
Frihlingsfingerkraut
Grofie Brunelle
Knolliger Hahnenful® -
Echter Salbei

Kleiner Wiesenknopf

Traubenskabiose

Gelbe Skabiose .
Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer

Milder Mauerpfeffer

~ Purpurrote Fetthenne

Spinnweb-Hauswurz
Echte Hauswurz
Gamander
Berggamander
Frahblohender Thymian
Wiilder Thymian
Violette Kénigskerze
Gamander-Ehrenpreis’
Liegender Ehrenpreis
Ahriger Ehrenpreis
Grof3er Ehrenpreis

- Zittergras

Bergsegge
Schafschwingel
Haarschwingel
Walliser Schwingel
Schillergras

- Zierlicher Schillergras

Kalk-Blaugras

12



Pflanzenliste 6: Klettergﬂanzen |

4.4

Hedera helix

Parthenocissus qumquefoha,

"Engelmannii”
Hydrangea Petiolaris
Clematis vitalba
Fallopia aubertii
Humulus lupulus
Lonicera

Wisteria singensis

Pflanzenliste 7: Obstbdume

Apfel:

Harbert (Sachsen)
Herrnhut (Sachsen)
Lunow (Eberwalde)
Bohnapfel
Wilhelmsapfel
Boskoop
Adersleber
Biesterfelder
Finkenwerder Prinz

“Rheinischer Krummstiel
Altlander .

Pfannkuchenapfel
Ananasrenette

Birne:

Gelbméstler
Petersbirne
Prinzessin Marianne
Schweizer Wasserbirne

- Griine Jagdbirne

Gute' Graue

Energie

Efeu ;
Wilder Wein

~  Kletterhortensie
‘Waldrebe

Schling-Knéterich
Hopfen

Jeléngerjelieber

Blauregen

Kirsche: . ,

Buttners Rote Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Kénigskirsche Typ
Querfurt

Hedelfinger Typ Diemitz .
GrofRle Pinzessin

- Frihe Rote Meckenheimer

Pflaume:
Hauszwetsche
Wangenheims
Frihzwetsche
The Czar

- Zimmers Fruhzwetsche

Das Anbringen von Elementen zur Solarenerglenutzung an Dach- und Wand-

flachen ist méglich.
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