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1. Begriindung der Vorlage zum SatzungsbeschluB

1.1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung

Die zustdndige Landesbehérde, das Regierungsprédsidium Leipzig, hat
in ihrer Stellungnahme vom 26.04.93 keine Einwédnde gegen den Be-
bauungsplan vorgebracht.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsidtzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemdf §§ 1 und 2 ROG.

1.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Entwurf des Fléchennutzungsplanes der Stadt Leipzig weist fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine gemischte Baufléche
(Kerngebiet) aus. In dem fir die Stadtentwicklung relevanten Stadt-
teilzentrumskonzept i€t diese Fl&che als Stadtteilzentrum der
Kategorie B dargestellt, |

Der vorliegende Satzungsentwurf fir den Bebauungsplan "Stadtteil-
szentrum Leipzig-Grinau" befindet sich im Einklang mit dem aktuellen
‘Stand der Bearbeitung des Fléchennutzungsplanes.

In Nord-Slid-Richtung durchquert der HauptfuBgédngerbereich "Stutt-
garter Allee" das Planungsgebiet. ‘
Fir die das Planungsgebiet ndérdlich und dstlich tangierenden
StraBen (Lutzrer Str. und Schénauer Str.) wurde die Aufstellung
eines Bebauungsplanes (BeschluB Nr. 396/92) beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes liegt vor und wurde der Offent-
lichkeit vorgelegt. Co
Ein AufstellungsbeschluB (BeschluB Nr. 313/91) wurde fiir das
Gelédnde der Kaserne Schdénau norddéstlich des Plangebietes ge-
troffen. -

Im Rahmen des durch den Freistaat Sachsen geforderten Modellvorha-

bens "Nachbesserung industriell gefertigter GroBfsiedlungen" liuft

gegenwdrtig ein Gutachterverfahren fir den nérdlich an das

glanungsgebiet angrenzenden Wohnkomplex WK 5,1 - alte Ortslage.
chénau.

1.3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinden haben mit der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten und
gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 und Nr. 8 BauGB zur Sicherung der
sozialen und kulturellen Bediirfrnisse und der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevdlkerung beizutragen.

Insoweit kdnnen sie gem. § 9 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung von
Bebauungsplédnen Festsetzungen u.a. liber Baufldchen, Art und MaB
der baulichen Nutzung sowie iiber weitere bauplanungsrechtlich
relevante Details treffen.



Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, um in dem in den 70er und 80er Jahren
entstandenen Wohngebiet Grinau die Infrastruktur und damit die Ver-
sorgung der Bevdlkerung zu verbessern und dem Stadtteil, das Kommu-
nikationszentrum und die urbdne Mitte zu geben, d.h. eln Stadtteil-
zeritrun entstehen zu lassen.

Dem Stadtteil fehlen derzeit alle fir einen lebendigen und funk-
tionierenden st&dtischen Organismus notwendigen zentralen Ein-
rlchtungen. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes kénnen Handels-,
Dienstleistungs- und gastronomische Einrichtungen entstehen, Ver-
waltungs- und Sozlalelnrlchtungen, Kultur- und Freizeiteinrich-
tungen errichtet sowie Anlagen fiir den ruhenden Verkehr, 6ffent-
liche Griinanlagen und Wohnungen geschaffen werden.

Unter Beachtung der stédtebaulichen Randbedingungen sowie des
Bestandes baulicher, technischer und ErschlleBungsanlagen gewdhr-
leisten die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine geordnete
stéddtebaulich-funktionelle und gestalterische Entwicklung des
~Stadtteilzentrums.

1.4 Erlauterungen zum Planungsablaufkund
zum gegenwdrtigen Stand der Vorberei-
tung/Programm

Auf der Grundlage der Entscheidung zum Investorenwettbewerb fir
das "Stadtteilzentrum Griinau" wurden ab Mirz 1992 der Bebauungsplan
und die konkreten Planungen fiir die Bauvorhaben der Investoren
DIBAG und ECE parallel bearbeitet.

Entsprechend der Empfehlung der Wettbewerbsjury wurden die fir eine
Rea1151erung ausgewdhlten Entwirfe
Nr. 13 wegen der Qualitdten des nérdlichen Bereiches und der
Wohnumfeldgestaltung und
Nr. 16 wegen der Qualitdten des stidlichen Bereichs als
Schwerpunkt des Stadtteilzentrums
zu einem einheitlichen Gesamtkonzept zusammengefaﬁt. Die Synthese
beider Entwirfe war die Grundlage fir die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes.

Das Ergebnis der Bearbeitung wurde durch Presse, Ausstellungen,
Blirgerforen der interessierten Offentlichkeit bekanntgemacht und
am 20.01./17.02.93 durch die Stadtverordnetenversammlung gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Danach wurden - besonders beeinfluft durch wirtschaftliche

Aspekte - mehrere Fassungen filir das Bauvorhaben bearbeitet.

Die Verdnderungen betrafen das Raumprogramm und die architekto-
nische und funktionelle Lésung. Planungsrechtliche Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes wurden durch die Uberarbeitung nur in
geringstem Umfang beruhrt.



Entsprechend dem aktuellen Bearbeltungsstand
(Bauantrag vom Junji 1993) sind im nérdlichen Teil
des Stadtteilzentrums als 1. Bauabschnitt vorgesehen

- Einkaufszentrum mit
einem Lebensmittelmarkt
und ca. 30 kleineren Einheiten
(L&den, Dienstleistungseinrich-
tungen, Gaststédtten, Café, Bank usw.)

mit insgesamt 4.150 gm Verkaufsflache

- Blirordume mit insgesamt 2.400 gm Hauptnutzflache
- Wohnungen (mit je 1 Stellplatz) 72 WE :
- Appartements (mit je 1 Stellplatz) 86 WE
- Stellplatzanlagen mit insgesamt 518 Stellplétzen

davon in der Tiefgarage - 194 Stellplétze

im Parkhaus , : 324 ©

- dffentliche Toilette 1

. Gegenilber der Konzeption vom 20.01.93 sind die Biirofl&chen
~zugunsten von thnungen stark reduziert.

Alle Ubrigen Vorhaben im nérdlichen Teilbereich s;nd zeitlich
zurtlickgestellt.

Die Gesamtkonzeption des Investors DIBAG entspricht den Fest-

- . setzungen des Bebauungsplanes und im wesentlichen dem Ergebnis

des Wettbewerbs.

Im sidlichen Teil des Stadtteilzentrums sind entspréchend Schreiben
des Investors ECE vom 08.11.93 folgende Einrichtungen geplant:

. = Einkaufszentrum mit insgesamt 22.000 gm Verkaufsfléache

davon - ein SB-Warenhaus 7.000 gm "
ein bzw. zwei Textil-
h&user mit je 2.000 gm "

« ca. 90 Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe 30 - 500 gm "
Kinozentrum mit 4 bis 6 Sédlen
und Bistro ca. 1000 - 1200 Sitzpléatze

- FitneBzentrum mit Sauna ca. 600 - 1000 gm Fléache
- Italienisches Eiscafe 60 - 90 Sitzplitze
- Traditionelles Cafe ' . 60 = 90 Sitzpléatze
- Saftbar .
- verschiedene Stehcafés in der

Kuppelhalle

ein Restaurant (GrdéBe noch unbestimmt)

- Bliroflé&chen fiir Verwaltungseln—
richtungen der Stadt Leipzig

einschlieBlich Versammlungsraum

: insgesamt 2000 gm Hauptnutzflédche



-~ Bliropraxen fiir Arzte, Anwédlte u.a. 300 - 400 gn
- Stellplé&tze fir Kunden und Mitarbeiter
im 3. und 4. GeschoB des Hauptgebdudes :
insgesanmt 950 Stellpléatze
- Stellplatzanlagen fiir Anwohner im Bereich
Heidelberger und Ludwigsburger StraBe
(GréBe kann dem Bedarf angepaft werden)

Daneben sollen durch Vereinbarungen zwischen Investor ECE und LWB
Flachen, die nicht mehr als Wohnraum geeignet sind, anderen Nutzun-
gen zugefihrt werden. Dies betrifft

- Hochhaus Ludwigsburger StraBe 30, _
- 5 untere Geschosse je 450 gm mit insgesamt 2.250 gm
- Wohngebé&ude Offenburger Str. 17/19 ca. 350 gm,

die fir Biliros, Praxen, soziale und kulturelle Elnrlchtungen
umgebaut und vermletet werden sollen.

Entsprechend dem Vorschlag der ECE sollen Fldchen der LWB-Nieder-
lassung Ludwigsburger Str. 1 fir Jugendklub und nach weiterem
Umbau ggf. fir ein Jugendzentrum genutzt werden.

Gegenliber der Konzeptlon vom 20.01.93, die mit dem Bebauungsplan-
entwurf zur O6ffentlichen Auslegung kam, ergaben sich durch mehr- :
fache Uberarbeitung Anderungen des Programms. Demzufolge sind nicht
mehr vorgesehen:

- Warenhaus mit Freizeitbad (im DachgeschoB)
- = Stadtteilbibliothek.

Die Verkaufsfldchen insgesamt wurden reduziert.

Kultur-, Freizeit- und Sozialeinrichtungen sollen teilweise in
bestehenden Gebduden durch entsprechende Vereinbarungen zwischen
Investor und LWB bzw. zwischen Stadt und LWB realisiert werden.

Das "Stadthaus®, die zusatzliche FuBgédngerbriicke westlich der
Stuttgarter Allee sowie die Parkpalette Ludwigsburger Str./
Schénauer Str. kommen vorerst nicht zur Ausfiihrung.

Die Gesamtkonzeption des Investors ECE entspricht den Festsetzungen
des Bebauungsplanentwurfes und mit Einschré&nkungen hinsichtlich
des Raumprogramms dem Ergebnis des Investorenwettbewerbes.



1.5. Erléuterungen zur Beteiligung der beriihrten Tréger
6ffentlicher Belange sowie der betroffenen Birger -
Ausfihrungen zum Abwigungsprozef

Die Anregungen und Bedenken der Triger &ffentlicher Belange und
Bilirger betreffen . ‘ o .

- in geringerem Umfang Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfs :

- in weit umfangreicherem MaBe konkrete Aussagen des Gestaltungs-
planes "zu Einzelheiten der st&dtebaulich-rdumlichen und archi-
tektonischen Konzeption, das stidtebauliche Programm, den zeit-
lichen Ablauf, Fragen der Finanzierung, technische Problene.

Dies ist begrindet in der ausfhrlichen Information der ®Offent-
lichkeit Uber das Ergebnis des Investorenwettbewerbs und die ver-
schiedenen Arbeitsstadien der nachfolgenden Planung seit April
1992, :

Die Anregungen und Bedenken sind demzufolge nur teilweise fiir
die Bearbeitung des Bebauungsplanes von Bedeutung; vielmehr
haben sie unmittelbar EinfluB auf die konkrete Gebiudeplanung.

.Die Hinweise wurden gepriift und, soweit sie Festsetzungen des
;Bebauungsplanentwurfs betreffen, eingearbeitet oder - wenn ent-
"sprechende Griinde varliegen - nicht beriicksichtigt. Soweit sie
‘die konkrete Planung berihren, wurden sie im Rahmen der stdndigen
Kontakte zu Investoren und ihren beauftragten Planern beraten

und weitestgehend berticksichtigt,

Die vorgebrachten Bedenken hatten vor allem folgénde Inhalte:

(Die in Klammer angegebenen Zahlen entsprechen der Numerierung
des Abwagungsprotokolls/Anlage 3.1). : L ‘

'~ ;1. Sicherung des Gehrechts und des Fahrrechts fir Radfahrer in
’ der Stuttgarter Allee auch innerhalb des Gebdudes im Sidteil
des Stadtteilzentrums/MK9

(vgl. hierzu 1.2.2 und 11, II.8, 15 und 16, III.7).

2. Durch den Bau von Parkhdusern/-paletten, den Umbau ebenerdiger
Stellplétze sowie geplante MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung
werden vorhandene, nicht geblihrenpflichtige Stellpl&tze teil-
weise aufgehoben und ersetzt.

Die Vorschlédge zur Erhdhung des Stellplatzangebotes und zur
Regelung des ruhenden Verkehrs im Interesse der Allgemeinheit
werden von unmittelbar betroffenen Anwohnern z.T. in Frage ge-
stellt bzw. abgelehnt (vgl. hierzu II.24, III.1,2,3 und 6).

3. Die Verkehrsanbindung des Stadtteilzentrums fihrt zu erheb-
. lichen Beldstigungen, insbesondere fir die Bewohner der ,
Heidelberger StraBe (vg1;<hierzu'II.19,3, II1.1,2,3,5 und 6). .

4. Leistungsfihigkeit des vorharidenen StraBennetzes und AnschluB-
bedingungen entsprechen nicht der zus&tzlichen Belastung.
- Der Ausbau der Schénauer StraBe/Liutzner StraBe ist eine wesent-
liche Voraussetzung fiir die Funktionsfdéhigkeit des Stadtteil-
zentrums (vgl. hierzu I1.2.2,11,13 und 15, II.23, III.3 und 6).
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5. Die Notwendigkeit des Abbruchs vorhandener-Gebaude im stdlichen
Teilgebiet MK9 wird bezweifelt. Elnb921ehung in das neue Konzept
wird gefordert (vgl. hierzu III.1).

. 6. Ndhere Angaben zum Raumprogramm, insbesondere zu Verkaufsfla-
chen, Branchenmix, GréBen und Anzahl von Einzelhandelsgeschéif-
ten, zur Elnordnung, zu GréBen und Arten von Dienstleistungs-,
Verwaltungs-, Kultur-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen werden
vermift. Dadurch wird eine konkrete Einschdtzung des Gesamtvor-
habens  erschwert (vgl. hierzu I1.8,9,17, III.1,2). :

7. Gerlngfﬁglge Korrekturen und Erganzungen 1m Rechtsplan
(vgl. hierzu I.11, II.24, III.3 und 7}.

Fir den AbwidgungsprozeB ist letztlich das ﬁbergeordnete Ziel,

dem Stadtteil Grinau mit dem Bau eines Zentrums endlich eine-

urbane Mitte und einen Identifikationspunkt fir die 80.000 Ein-

wohner zu geben, maBgebend.

Die Chance, notwendige Infrastruktureinrichtungen einschlieBlich

der Elnkaufszentren innerhalb des Wohngebietes auf wverfiligbaren ,

Flédchen zu realisieren und dadurch weiterem Landschaftsverbrauch am

Rande der Stadt und einer Steigerung des Individualverkehrs ent-

. gegenzuwirken, soll mit dem Stadtteilzentrum am dafiir prédesti-
nierten Standort Stuttgarter Alleee genutzt werden.

. Er bietet glinstige Voraussetzungen fr die Nutzung der éffentllchen
zNahverkehrsmittel,,begrenzt somit den Individualverkehr, gew&hr-
leistet eine vertragllche Nachbarschaft von Wohnen und stéddtischem
Leben und kann bei entsprechender Qualitét der Bauausfihrung und
durch MaBnahmen der Wohnumfeldverbesserung erhebllch zur Verbes-
serung des Images Griinaus beitragen.

Unter diesen Gesichtspunkten wurde versucht, den vorgetragenen
Bedenken Rechnung zu tragen.

(zu 1:)

Die Sicherung des Gehrechts im Zuge der Stuttgarter Allee

ist durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan auch
innerhalb des Gebdudes im Bereich MK9 in geradliniger und - ent-
sprechend Vorschlag des Investors - versetzter Fortfihrung der
HauptfuBgéngerachse gewdhrleistet. Regelungen iilber eine zeitliche
Befristung der Offnungszeiteh der Nord-Siud-Passage werden in den
Grundstickskaufvertrag aufgenommen.

Zunédchst soll die 6ffnung der Hauptpassage tédglich von 5. D0 - 24.00

. Uhr erfolgen. Tdglich von 0 « 5.00 Uhr ist das 6ffentliche Gehrecht

im Bereich der Nebenpassage zu gewdhren. Nach halbjdhriger Erpro-
bung kann dazu neu verhandelt werden. Grundsédtzliches Ziel muB
dabei bleiben - ein lebendlges interessantes Stadttellzentrum, das
auch nach LadenschluB fir die Bevdlkerung offensteht.

Ein Pahrrecht fir Radfahrer kann 1nnerhalb von Gebduden aus
Sicherheitsgriinden nicht einger#&umt werden. Zumutbare Umfahrten
der Gebdude sind durch Festsetzung von FuBgangerberelchen sowie -
Geh- und Fahrrechten im Bebauungsplan berilicksichtigt. : .
Fahrradabstellanlagen sind an den Zugingen zu den Passagen vcrzu—
sehen und im Baugenehmlgungsverfahren nachzuweisen.

Anderungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.



(zu 2:3)

. Die ErhShung des Stellplatzangebotes fir die.Anwohner und die
Sicherung des -Stellplatzbedarfs fir die neu entstehenden Einrich-
tungen des Stadtteilzentrums wird generell als erforderlich
akzeptiert, bei Anderungen der gegenwirtigen Lage (z.Z. kosten-
lose Nutzung vorhandener Stellplétze) von unmittelbar betroffenen
Blirgern partiell jedoch in Frage gestellt.

- Im Bebauungsplan werden Festsetzungen qetroffén und im Griinord-
nungsplan/Gestaltgngsplah konkrete Detailldsungen dargestellt fiir

- Parkhéduser/Parkdecks mit Fassaden- und/oder Dachbegrinung

- Parkpaletten mit L&rmschutzwall, Fassadenbegriinung
ynd Einpflanzung _

- Umbau, Gliederung und Bepflanzung ebenerdiger Stellplatzanlagen
in Verbindung mit MaBnahmen der Verkehrsberuhigung,

die eine vertrédgliche L&sung des ruhenden Verkehrs .zum Ziel haben.
Durch Verédnderungen des funktionellen Ablaufs im Siidteil des Stadt-
teilzentrums, die aufgrund der Bedenken der Bewohner der Heidel-
;berder StraBe vorgenommen wurden, ist der Bereich von Kundenfahr-

i zeugen und entsprechendem Stellplatzbedarf entlastet. Die vorge-
"sehene Parkpalette soll den erhéhten Parkbedarf der umgebenden
Wohnbebauung abdecken. Doppelnutzung ist nicht vorgesehen, die
Kapazitdt kann dem Bedarf angepaBt werden. Neben Stellplédtzen in
Parkpaletten, die zu einem angepaBSten Mietzins zur Verfiigung stehen
"sollen, sind wie bisher in eingeschrénkter Zahl kostenfreie
Stellpléatze in Wohnungsnihe vorhanden.

- Anderungen im Bebauungsplan beschrinken sich auf die Streichung
von Mindestkapazitéten der Parkpaletten innerhalb der Bereiche

- GR1 und 2. . o

(zu 3:)

Die Heidelberger StraBe ist nach Uberarbeitung des sudlichen Be-
reiches des Stadtteilzentrums und Veréinderung des ErschlieBungs-
konzeptes wesentlich entlastet, da die Zufahrt fir Kundenfahr-
zeuge nunmehr ausschlieBlich fiber die Anbindung Schénauer Strafe
erfolgen wird. Das Verkehrsaufkommen in der Heidelberger StraBe
wurde siidlich der Anbindung Heilbronner StraBe auf Anlieferver-
kehr (Zufahrt) und Bewohnerbedarf reduziert. Die Einhaltung der
Grenzwerte fir Lirmimmissionen ist mit entsprechenden MaBnahmen
des passiven Lirmschutzes mdglich. :

Damit ist den Bedenken der Anlieger weitestgehend Rechnung ge-

" tragen. _ , ' '

- Im Rechtsplan ergeben sich durch die Uberarbeitung nur geringfi-
gige Verdnderungen der planungsrechtlichen FPestsetzungen in den
Bereichen MK9 und GR2. Die Anderungen beriihren nicht die Grund-
ziige der Planung. L ' - o '



- (zu 4:)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 79 "Schénauer StraBe/Litzner Strage"™,
dessen Geltungsbereichsgrenzen mit den entsprechenden Grenzen
des Stadtteilzentrums identisch sind, werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir den Ausbau der Hauptzufahrten und
Anbindungen des Stadtteilzentrums geschaffen.

Bei der zeitlichen Einordnung und Mittelbereitstellung fiir das
StraBenbauvorhaben ist der geplante Fertigstellungstermin fir
das Stadtteilzentrum (1996) zu berficksichtigen.

Im Grundsticksvertrag wird eine finanzielle Beteiligung (Vor-
finanzierung) der Investoren geregelt. . ’ '

Die Festsetzungen des Bebauungsplahes "Stadtteilzentrum Griinau"
werden durch den Bebauungsplan Nr. 79 nicht verdndert.

Mit den Festsetzungen beider Bebauungspline ist den vorgebrachten
Bedenken Rechnung getragen. '

(zu 5:)

Das Ergebnis des Investorenwettbewerbs fiir das "Stadtteilzentrum
Griunau" ist die Grundlage fiir den Bebauungsplan und die weiter-

. fthrende Planung. Im Bebauungsplanentwurf sind innerhalb des
-Bereichs MK9 bestehende Gebiude (Handelsprovisorien und Dienst-
leistungsgebdude) als "fir den Abbruch vorgesehen" gekennzeichnet.
Die Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses widre bei Erhaltung der
-genannten Gebdude nhicht méglich. Eine grundlegende Anderung der
Planung mit Erhaltung der Gebdude wirde gleichbedeutend mit einer
Aufhebung aller bisherigen Beschliisse und Willensbekundungen zum
Stadtteilzentrum sein und das Vorhaben insgesamt in Frage stellen.
. Eine Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nicht. '

(zu 62)

“Entsprechend
- der Bedeutung und Lage des Stadtteilzentrums

- der Festsetzung als Kerngebiet '

- den Empfehlungen marktwirtschaftlicher Gutachten

~ dem Ergebnis des Investorenwettbewerbs ~
ist ein lebendiger st&dtischer Bereich zu planen, der Warenhduser,
Fachmirkte und Einzelhandelsgeschdfte (ohne Sortimentsbeschréan-

kung), Dienstleistungs-, Kultur-, Sozial-, Freizeit- und Verwal-
tungseinrichtungen in die vorhandene Wohnbebauung integriert,

~der Vielfalt, Komplexitdt und Méglichkeiten fir Identifikation

mit dem Wohngebiet bietet und zur Imageverbesserung Grinaus

“beitragen kann. :

Im Bebauungsplanentwurf vom 20.01,93 und der Begriindung waren

GrbéBenangaben nicht enthalten. Die Raumprogramme wurden inzwischen

konkretisiert. Néhere Angaben auf Grundlage des Bauantrags fir den

. ndrdlichen Bereich vom 26.05.93 und der aktuellen Planung fiir den
-sidlichen Teil vom 08.11.93 werden in die Begriindung zum Satzungs-:
beschluf und die anschliefenden Erléuterungen zum heutigen Stand

der Planung aufgenommen. . : o ~ o

Die vorgesehenen, gegeniiber dem Stand voﬁ 20.01.93 teilweise ver-
&nderten Nutzungen haben keine Anderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Folge. S :



(zu 7:)

Folgende Korrekturen und Ergdnzungen wurden als Ergebnis der Ab-
wédqung und der Konkretisierung der Planung gegeniiber dem Bearbei-
tungsstand vom 20.01.93 im Bebauungsplan und den textlichen Fest-
setzungen vorgenommen: .

Im Bereich MK9 wurde die Angabe der maximalen GeschoBzahl durch
die Angabe der maximalen Geb#dudehéhe iiber Normalnull ersetzt. Die
textlichen Festsetzungen unter Pkt. 2 "Maf der baulichen Nutzung"
wurden mit einer Ausnahmeregelung (2.1) ergénzt, um im Bereich
von Glasiberdachungen der LadenstraBen die maximale Gebdudeh&he
iiberschreiten zu kénnen.

Die textlichen Festsetzungen unter Pkt. 4 "Garagen und Stell-
plédtze" wurden ergénzt durch die Formulierung "Die Anlage von
Tiefgaragen bis zu 2 Ebenen ist zulédssig".

Dafir wurde die Eintragung "Tiefgarage 1. und 2. UG" im Plan
unter MK9 gestrichen.

Im Bereich MK9 wurde die Kennzeichnung von zwei noch bestehenden
Provisorien als "Zum Abbruch vorgesehene Geb#ude® erganzt. In der
Legende wurde die ertsprechende Signatur nunmehr unter der Rubrik
"Dar=tellungen ohne -rmcharakter" eingefiigt.

Im Bereich MK9 - Lu.~igsburger-/Schénauer StraBe wurde das Plan-
zeichen Ein- und Ausfahrt ergénzt.

Im Bereich MK9 - Ludwigsburger straBe wurde die iberbaubare
Grundstiicksfldche um ca. 10 m nach Westen erweitert, um eine

- Parkdeckauffahrt zu ermdglichen.

Die Eintragung eines Fahrrechtes fiir die Feuerwehr zwischen MKS/.
Nordbereich und Ludwigsburger straBe wurde gestrichen, da die .
Zugénglichkeit des Gebdudes auch ohne dieses Fahrrecht gewdhr-
leistet ist. :

Die Darstellung der FuBgidngerbereiche wurde differenziert.

Das entsprechende Planzeichen wurde in der FuBgéngerzone siidlich
MK9 entlang der S-Bahn mit "1" ergénzt.

Unter textlichen Festsetzungen zu Pkt. 5 "Verkehrsfldchen" wurde
dementsprechend ergédnzt: "5.2 Im Bereich der mit "1" gekennzeich-
neten FuBgédngerzonen ist ausnahmsweise Anlieferverkehr fir Anlie-
ger zuldssig, Stellplétze unzuldssig."

Unter "Grinordnerische Festsetzungen -~ Belagsformen", vorletzter
Satz, wurde die Ausnahmeregelung erweitert. ‘

Der Satz heiBt nunmehr: "Fir anzulegende Pflasterfldchen ist

mit Ausnahme der Feuerwehrzufahrten sowie auBer im Bereich von
Ein-/und Ausfahrten und in Bereichen, die der. Anlieferung dienen,

~ein Betonunterbau nicht zuléssig."

In Bereich der fir Parkhéuser/-paletten angeﬁiesenen Fléachen

innerhalb der Bereiche GR1 und GR2 wurde auf Angabe einer

Mindestkapazitét verzichtet, um die GrdB8e der Anladen dem
Bedarf besser anpassen zu kénnen.



- Im Bereich MKZ/StraBenbahnhaltestelle wurde in Uberelnstlmmung
" - mit dem Bebauungsplan "Schdnauer StraBe/Litzner StraBe" die
Elntragunq des AbstandsmaBes "8,15 m" zwischen Baulinie MK2 und
slidlicher Gleisachse ergénzt.

- Die Pflanzenliste unter "Griinordnerische Festsetzungen" wurde
entsprechend Grinordnungsplan ergédnzt und korrlglert Uberein~
stimmung des Rechtsplans und des Griinordnungsplans ist damit
hergestellt. .

Insgesamt kann abschlieBend festgestellt werden, daB nach Abwagung
der Anregungen und Bedenken der Tréger &6ffentlicher Belange und

der Bilirger sowie unter Beruck51cht1guung des inzwischen erreichten
Planungsstandes nur zerlngfﬁg1ge Ergdnzungen und Anderungen des
Bebauungsplanes/n splanes sowie der textlichen Festsetzungen und
der grﬁnordner1schen Festsetzungen vorgenommen werden.

Gegeniiber der 8ffentlich ausgelegten Planung werden keine Anderun-

gen erforderlich, die die Grundzige der Planung beriihren. Die oben

genannten Anderungen, die aus dem Ahwégungsprotokoll nachzuvollzie-
‘hen sind, sind gem3B § 3 Abs. 3 BauGB in _Verbindung mit § 13 Abs.. 1
‘BauGB im Umfang geringfigig oder von geringer Bedeutung, so daB wvon
- einer erneuten Auslequng abgesehen werden kann.



1.6 Verfahrensibersicht
zur Aufstellung des Behauungsplanes Nr. 76

der Stadt Lelpzxg far das nStadtteilzentrum
Le1p21g—6rﬁnau _

1. Investorenwettbéwerb

- 1. Phase (8 Entwiirfe) | 08.10. - 16.12.91

Jurysitzung 23.01.92

- 2. Phase (3 Entwiirfe) 31.01. ~ 09,03.92
Jurysitzung und Ent- ‘ ‘
‘scheidung fir die
Entwirfe Nr. 13 HPP/DIBAG - ‘

Nr. 16 gmp/APM . 14,.03.92

2. Information der Stadtverordneten~ v
sammlung Uber das Wettbewerbsergebnis 18.03.92

3. Frihzeitige Birgerbeteiligung
gém. § 3. Abs., 1 BauyGB
- Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten :
im Gragsimuseum 30.03. - 04.04.92
- Information des Bﬁrgerverelns
- Grinau iber das Wettbewerbser-
- gebnis ; 15.04.92
< Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten .
im Klubhaus Stuttgarter Allee _
in Griinau | 04.05. - 08.05.92
- Blrgerforum im o.g. Klubhaus 07.05.92

4. Information der Stadtverordneten-
versammlung iber Wettbewerbs-
ergebnis, Planungsstand und
weitere Arbeitsschritte/ :
Vorlage Nr. 262/92 ' 26.08.92

5. Vorbereitung des Bliligungs—,
und Offenlegungsbesdhlusses

- FA Planung ' 05.12.92/12.01.93
- FA Umweltschutz 04.01.93
- HauptausschuB i : 06.01.93

6, Billigungs- und Offenlegungs-
BeschluB der 42. Stadtverord-
retenversammlung Nr, 684/93, 20.01.93
dto. Wiederholung - 17.02.93

7; Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung im Amtsblatt Nr. 3 08.02.93

x



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

bffentllche Auslegung geméB ’ - 18.02.

§ 3, Abs. 2 BauGB

Birgerforum zur s5ffentlichen
Auslegung in Griinau/St. Martin

Beteiligung der Trager &6ffentlicher
Belange gem&B § 4, Abs. 2 BauGB

- Anschreiben

- Termin fir Stellungnahmen

Beteiligung der fir Raumordnung und
Landesplanung zustandlgen hdéheren
Verwaltungsbehdérde, Regierungs-
prdsidium Leipzig

Stellungnahme vom

Information der Nachbargemeinden :
sowie des Landratsamtes

Eingegangene Bedenken und Anregungen
von Tr&gern 6ffentlicher Belange und
von Biirgern werden in einer Anlage unter
Angabe des Eingangsdatums genannt
(Abwdgungsprotokoll)

‘Ausgebliebéne Stellungnahmen von Trédgern

6ffentlicher Belange werden in gleicher
Anlage genannt (Abwagungsprotokoll)

Abstimmungsberatungen mit Trégern
6ffentlicher Belange

Vorbereitung des Satzungsbeschlusses
- FA Umweltschutz

- FA Planung

- HauptausschuB

BeschluBfassung der Stadtverordnetenver-
sammlung Ober den Bebauungsplan
(bestehend aus PlanZeichnung, Begriindung,
Anlagen A u. B) nach § 10 BauGB

als Satzung

- 18.03.93
01.03.93

24.02.93
24.03.93

23.02.93
26.04.93

24.02.93

laufend

22.11,93
30.11.93
01.12.93

15,12.93



svo
Die Stadtverordnetenversémmlung fapt den»SatzungsbeschluB'ﬁber den
Bebauungsp;an Nr. 76 zum Stadtteilzentrum Leipzig-Griinau.
., . )

Satzungsbeschluf iiber einen Bebauungsplan Nr. 76 fir das Gebiet
Stadtteilzentrum Grinau

1. Die wahrend der ¢6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes vorgebrachten Bedenken und Anregungen von
Birgern sowie die Stellungnahmen der Trédger Sffentlicher
Belange hat die Stadtverordnetenversammlung mit folgendem
Ergebnis geprift! v :

Die in der beiliegenden Auflistung der Stellungnahme,(Abwé—'
gungsprotkoll) -aufgefiihrten Bedenken und Anregungen kdnnen
insoweit berilicksichtigt werden, wie es dort angegeben ist.

Der Stadtrat fiur Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-
auftragt, die Blirger sowie die Trdger Offentlicher Belange,
die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von diesem Ergeb-
nis unter. Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

. . A
Die nicht berilicktsichtigten Bedenken und Anregungen sind bei
" der Vorlage des Bebauungsplanes zur Genelimigung nach. § 246 a
Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Stellungnahme beizufigen.

2. Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit § 4 der
SdchsGemO vom 21. April 1993 (SdchsGVB1l. S. 301), beschliefit
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig den Bebau-
ungsplan Nr. 76 fir das Gebiet Stadtteilzentrum Griinau

bestehend au¢ der Planzeichnung (Rechtsplan /Grinordnungs-
plan -Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begriindung des Bebauungsplanes wird gebilligt.

4. Der Stadtrat fir Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-
' auftragt, fir den Bebauungsplan die Genehmigunq.zu beantra-
gen. . - : - . ' -

Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann ortstiblich be-
. kanntzumachen; dabei ist anzugeben, wo der Plan mit der Be-
~grindung wédhrend der Dienststunden eingesehen werden kann
und lber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.



3. Anlagen:
Anlage 1 - Satzungsbeschlus ﬁber den Bebauungsplan

vAnlage 2 - Satzung lber den Bebauungsplan
. Rechtsplan/Grﬁnordnungsplan '
M 1 : 2000 (OriginalmaBstab 1 : 16D0) - Teil A
- Textliche Festsetzungen - Teil B -
. Begrﬁndung zum Bebauungsplan

; Anlage 3.1 = Abwagungsprotokoll ' - '
: Anlage 3.2 - Liste der Betelllgung der Tréger 6ffentllcher
Belange und ausgebl1ebener Steilungnahmen
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ANLAGE 2, TELL B
' TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemis §9(1) BauGB

WA,

Festsetzungen Gber die Art der bautichen Nutzung

Ailgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO mit Nutzungsbeschiénkung

Gemag §1(5) BauNVO sind folgendé Nutzungsarten nicht zuldssig: ,
-die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbelriebe .

GemiB §1(6) BauNVO sind folgende Ausnahmen nicht zuldssig:
-Betrlebe des Beherbergungsgewerbes, . *
-sonstige nicht sk‘iren_de Gewerbebeliiebe,

-Gar(enbaubetlriebe. -Tankstellen

Far die mit MK, bis MK, bezeichnéten Gebiele gelten 1olgende Festsetzungen:

Kerngebiet nach §7 BauNVO mit Nutzungsbeschrankung

Gemés §1 (;)Nr. 2 BauNVO sind folgende Betriebsarten nicht zulissig:
-Tankstelien lm‘ Zusammenhang mit Parkhdusem und GroBgaragen '

GemiB §1(6)Nr.1.BauNVO sind folgende Betriebsarten auch nicht ausnahmsweise
zuléssié: '

-Tankstellen

Gemas §1(7)Nr. 3 BauNVO wird folgende Nutzung grundsatzhch zugelassen:

-Wohnungen

GemaB §7(4)Nr.2 BauNVO wird fir die mit MK;, MK,, MK; und MK, bezeichneten
Gebiele folgende geschoBweise Festselzung gelroffen:

-In den Geschossen il bis X! sind nur Wohnungen zuldssig

Gemanl §7(4)Nr.2 BauNVO wird fdr d!e mit MKs und MKG bezeichneten Gebiele folgende
geschoBweise Festsetzung getroffen:

-In den Geschossen Il bis XVI sind nur Wohnungen zuldssig

GemanB §7(4)Nr.2 BauNVO wird fir das mit MKy ¢ bezeichnete Gebiet folgende geschoB-
weise Festselzung gelroﬂen

I- VI : Geschafts-, BGro und Vemanungsnulzung. Schank- und Speisewirlschaften,
soziale und kultutelle Einrichturigen, Wohnungen
- In den Geschossen VUl bis X%;'l sind nur Wohnungen zuldssig



2.

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

41

5.1

52

MaB der baulichen Nutzung §16-21a BauNVO

Im Bereich von Uberglasungen von LadenstraBen im Bereich MK9 sind Uberschrei-
tungen von Hmax bis zu einer Hohé von 160m dber N.N. zuldssig.

Das Ma8 der baulichen Nutzung ist dem Planeinschrieb und der Tabelle 1 zu ent-

nehmen
Tabelle 1:
Baugebiet GRZ GFZ Bauweise
MK, 08 3,0 g
MK, 10 3,0 g
MK, 0,5 3,7 g
MK, 05 | 38 g
MKs 0,4 25 o
MKy 0,4 35 - | ‘o
MK, | o5 25 g
MKg ' 0.4 1.4 o
MKy 0,95 30 g
MKg , 03 5,7 g
MK, 0.7 a1 g

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bereiche unterschiedlicher Gc-;schossigkeit sind durch Baulinien bzw. Baugrenzen
abgetrennt. , '

Fallen Baugrenze, bzw. Baulinie mit der StraBenbegrenzungslinie zusammen, so ist
die Baugrenze, bzw. Baulinie hinter der StraBenbegrenzungslinie dargestelit. Die
Lage der StraBenbegrenzungslinie ist maBgebend.

Angrenzend an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuﬂgéhgerbe-
reich wurde auf die Darstellung der StraBenbegrenzungslinie verzichtet, wenn diese

'

mit einer Baugrenze oder Baulinie zusammenfalit.

Garagen und Stellplatze

Stellpldtze sind innerhalb dér Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticks-
fliche zuldssig. Die Fldchen sind als bauliche Anlagen im Sinne von §139(4) Nr.3
BauNVO der Grundildche zuzurechnen. )

Die Anlage von Tiefgaragen bis zu 2 Ebenen ist zuldssig.

Verkehrsfidachen

Es sind Bereiche fir Grundstiicksein- und -ausfahrien festgesetzt. Fur Ein- und
ausfahrienkénnen Grinflachen und Baumreihen unlerbroéhen werden. Grundstick-
sein- und -ausfahrterrkénnen ausnahmsweise auch in Bereichen edolge‘n. die nicht
ausdricklich als solche gekennzeichﬁet sind.

Im Bereich der mit(1)gekennzeichneten FuBgéngerzonen ist ausnahmsweise Anlie-

ferverkehr for Anlieger zuldssig, Stellplétze unzulassig.



6.

GR,

' GR,_ Gestaltung gemag Grinordnungsplan

Grinflachen

Gestaltung gemas Grﬁnordnungsp!an.

zusétzlich sind zuldssig:

-Errichtung eines Parkhauses

-Anlage von Aufschittungen um das Parkhaus zum Zwecke des lmmrsswnsschut.

2es

»

zusatzlich sind zulssig:
-Errichtung eines Parkhauses
-Anlage von Aufschuﬂungen um das Parkhaus um Zwecke des Immissionsschut-

zes

GR, 'Gestallung gemaB Grinordnungsplan

Innerhalb der Griinfiichen sind frel gefihrte Geh- und Radwege, eine befestigte
Feuerwehrzufahrt, zweckbezogene bauliche Anlagen, Spielplatze und Wasserfia-
chen zuldssig, soweit sie aufgrund jeweils maBgebender anderer Rechtsvorschriften

2uldssig und genehmigt sind.

7..  Mit Rechlen zu belastende Rlachen

7.1 Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen sind Bereiche gekennzeichnet, die mit
einem Geh- und Leitungsrecﬁt zubelegen sind. Das Recht wird den Leiturigstragern
eingerdaumt. Die Leitungsart ist entsprechend der Darétellung fGr Hauptversorgungs-
leitungen dargestelit. Die genaue Lage ist dem Leitungsplan im MaBstab 1:500 in
Aniage A zur Begrindung des Bebauungsplanes zu entnehmen. '

7.2 Innerhalb der Gberbaubaren Flichen sind Bereiche gekennzeichnet die mit einem

" Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit belegt sind. Liegen diese Flachen am
‘ Rand des Baukdrpers, kdnnen Kollonaden oder Arkaden entstehen.

7.3 Die Uberquerung der Reichsbahntrasse durch Uberbauungsrecht oder Briicke hat
mit einer Mindesthdhe von + 6.10 m Gber Gleisoberkante zu erfolgen

7.4  Die Fliche der deutschen Reichsbahn kann durch einen Baukdrper im Bereich der
dargesteliten Flachen zur Uberbauung von Verkehrsanlagen Oberbaut werden.

HINWEISE

1. Umweltschutz

1.1 Schallschutz
An den der Litzner StraBe und der Schénauer StraBe zugewandten Geb&udeteilen
ist der zukGnftigen Verkehrsbedeutung dieser StraBen bei der Gebaudeplanung
Rechnung zu tragen. Es wird empfohlen, passive SchallschutzmaBnahmen in den
unteren Geschossen vorzusehen.

2. ‘Sonstige Hinweise

2.1 Dieser Bebauungsplan mitintegrierten grinordnerischen Festsetzungen besteht aus
einem zeichnerischen und textlichen Teil.

22  Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefig!.

23  Dem Bebauungsplan ist ein stidtbaulicher Gestaltungsplan und ein Granordnungs-

plan beigefigt.



GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Offentliche Grinflichen

Die Gestaltung der Griinfidchen ist nach dem der Begrindung beigefigten Gringestal-
tungskonzept auszufihren. ‘ i
Mindestens 30 % jeder Grinfldche sind mit Baumen und Stréuchern zu bepfianzen. Es sind
die in der Pflanzliste genannten Gehélzarten zu verwenden und zu erhalten. Der Aufbau
der Gehélzpflanzung hat In Anlehnung an die Schemata 2 und 3 des Granordnungsplanes
zu erfolgen. L :

FuB- und Radwege sind mit wassergebundenen Belagen bis zu einer Breite von 1,50 m
zulassig.

Es soll jeweils 1 Kinderspielplatz in den Granflachen errichtet werden. FUr die Befestigun-
gen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden. '

Begriinung nicht Gberbauter Flachen innerhalb der Baugrenzen (private Granfiachen)

Die nicht Gberbauten Flichen Innerhalb der Baugrenzen sind zu begriinen und auf Dauer
zu erhalten. Richtwert ist mindestens ein GroBbaum oder 10 Strducher der Artenliste Je 400

- gm.

Begriinung der nicht bebaubaren Flachen innerhalb der Nutzungsgrenzen von Allgemei-
nem Wohngebiet und Kemgebiet (private Grinflachen)

Die nicht bebaubaren Flachen innerhalb der Nutzungsgrenzen von MK und WA sind zu
60 % als Vegetationsflichen anzulegen. 40 % sind mit Gehdlzen zu bepflanzen und zu
erhalten. Die Pflanzenauswahl hat sich nach der Artenliste zu richten.

Fir Befestigungen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden mit Ausnahme der
Feuerwehrzufahrten. :

Parkierung : _ .

Die festgesetzten ebenerdigen Stellplatzanlagen sind einzugrinen und mit Pfllanzstreifen
far Bdume zu gliedern. Es ist mindestens ein Baum der Artenliste des Grﬁnordnungsplanes
pro 3 Stellplétze zu pflanzen. Stellplatzflachen darfen nicht versiegelt werden, soweit nicht
nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Zuldssig
sind zum Beispiel Schotterrasen, Betonrastersteine oder Pllasterflachen mit Rasenfugen.
Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon ausgenommen. ' ’

- Regenriickhalte- und Versickerungsbecken

Offene Wasserflachen und Grabenléufe sind.in naturnaher Bauweise als Erdbecken bzw.
-grében anzulegen und gemaB Grinordnungsplan zu gestalten.

Die Anwuchspfiege beschrénkt sich auf einmal jahrliches Freischneiden der Jungpflanzen.
Bei Ausfall innerhalb der ersten drei Jahre ist nachzupflanzen. Notwendig werdende Rau-
mungen sind rdumlich und zeitlich in Abschnitten durchzuflhren, um Rickzugsgebiete fir
die Fauna zu gewahrleisten.

Mdlistandorte

Qie d(?n Wohnungen zugeordneten geplanten Standorte fir Milibehélter sind, sofern sie
nicht in den Geb&duden untergebracht sind, durch berankte Pergolen oder Hecken ein-
zugrinen.



Belagsformen
Es sind folgende StraBen- und Wegematerialien zu verwenden:

1. fGr SammelstraBen: belestigte Fahrbahn, Randstreifen mit wassergebundener Decke,
Fquege mit wassergebundener Decke oder mit Pllaster -

2. {ar WohnstraBen: Fahrbahn mit Pflaster und ohne Hochbord, Randslrelfen mit wasser-
gebundener Decke bzw. Grin.

3. fur Wohnwege und FuBgangetzonen Pflaster, das sichin Farbe und Gro8e oder Materi-
al von dem der WohnstraBen unterscheidet, wassergebundene Decke und Rasenmul-

den.

4. far FU_B. und Radwege: wassergebundene Decke mit Plattenstreifen oder Pllaster.

Far anzulegende Pflasterfidchen ist, mit Ausnahme der Feuerwehrzufahrien sowie auBer

~ im Bereich von Ein-/Ausfahrten und in Bereichen, die der Anlieferung dlenen. ein Beton-

unterbau nicht zulassig.
Im wassergebundenen Bereich sind Baumscheaben vor Fahrzeugen 2u schutzen

Oberflachenwasserbehandiung

_ Um das anfallende Oberflachenwasser Im Plangeblet grundsatzlich dem natiriichen Was-

serhaushalt zuzufihren, gitt folgendes:
Werden die nicht dberbauten und begriinten Flachen wie Hofflichen und Flachen far den

ruhenden Verkehr befestigt, so sind zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchlassige Befestigungen zu verwenden. ,

Baumpfianzungen

An den Im Grinordnungsplan ausgewiesenen bzw. vorhandenen Baumstandorten sind
Laubbaumarten gemaB der beigeflgten Liste zu pflanzen bzw. zu ethalten. Geringflgige
Abwelchungen von den eingetragenen Standorten kdnnen in begriindeten Féllen (Zufahr,
Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden.

.

Larmschutz

Uie Flache Ist naturnah als Erdwall zu gestalten.
Die Bdschungsneigungen und die HGhe ergeben sich aus den larmtechnischen Anforde-

rungen (slehe Schnitt).
Die Pflanzenauswahl richtet sich nach der Liste mit standorlhe:muschen landschattstypl~

schen Geholzen.

StraBenverkehrsfidchen .

Die straBenbegleitenden Grinflichen sind mit artenreichen Gras-/Krdutermischungen
anzusden und extensiv zu pflegen. Entlang der Nutzungsgrenzen zu Wohn- und Grin-

“flichen sind Schutzpflanzungen in einer Breite von mindestens 7,0 m als Uberwiegend

geschlossene Pflanzung aus Biumen und Strduchern der Artenliste anzulegen und auf
Dauer zu erhalten (sieche Regelschnitte). , v

Offentliche FuBgénger- und Radfahrerzone

Fir Befestigungen sind wasserdurchidssige Belage zu verwenden.

Weitere Festsetzungen

Auf den Freifidchen st die Anwendung von Bioziden und Kunstdinger nicht zuldssig.
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Pflanzenliste (Gehdtzartenverwendung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB)

a) Im Bereich von StraBen, Ste!lp!étien und auf den privaten Grundsticksfldchen sowie in

den Grinzdgen als groBkronige und mitielkronige Einzelbdume:

Spitz-Ahorn {Acer platanoides)
- Berg-Ahoin (Acer pseudoplatanus)
Stiel-Eiche {Quercus robur)
Hainbuche {Carpinus betulus)

Pflanzqualitaten:
Hochstamm, aus extra weitem Stamm, 3 x verpflanzt, StU 18/20 cm

b) In den Gehdlzstreifen:

Baume:

Traubeneiche  (Quercus petraea) Stieleiche {Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
SuBkirsche (Prunus avium) Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides) - Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
EBkastanie (Castanea sativa) Rotbuche (Fagus silvatica)
Esche. (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium)
Sommerlinde  (Tilla platyphyllos)

Straucher:

Hasel : (Corylus avellana) Weiidorn (Crataegus monogyna)
Pfatfenhitchen (Euronymus europaeus) Heckenkirsche.  (Lonicera xylosteum)
Salweide (Salix caprea) Schlehe (Prunus spinosa)
Eibe - (Taxus baccata) Roter Hartriegel (Comus sanguinea)
Besenginster  (Cylisus scopanius) Stechpalme {Hlex aquifolium)
Himbeere (Rubus idaeus) Roter Holunder  (Sambucus racemosa)
Faulbaum (Rhamnus franguia) Brombeere (Eubus fruticosus)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)’ )

Weitere Arten:

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Kornelkirsche (Cornus mas)
Hundsrose (Rosa canina) Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Weinrose (Rosa rubiginosa) Purpurweide (Salix purpurea)
Kriechweide (Salix repens) Birne (Pyrus communis)
Apfel (Malvus silvestris)
. Pilanzqualitaten:

leichte Heister, 1 x verpflanzi, 100-150 cm, davon jeweils 10 % Heister 100-125 cm
leichte Straucher, 1 x verpflanzt, 70-90 cm, bzw. Stréucher 60-100 cm

Biaume: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 18/20 cm

c)Heckenpflanzen

Rotbuche (Fagus silvatica)

Weifidorn (Crataegus monogyna)

Liguster (Ligustrum’ vulgare) .

Hainbuche (Carpinus betulus)

Ouamat/Pﬂanzdochte
Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, aus weitém Sand, mit Ballen 150x175 cm, S Stuck pro

Hm

d) AuBenwdande/Zédune:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Gemeine Waldrebe (Clematis sinensis)
Knéterich (Faliopla aubertii)

Hopfen (Humulus lupulus)



Anlage 2

. Begrindung zum Bebauungsplan Stadtteilzentrum Leipzig-Griinau
gemdB § 9(8) Baugesetzbuch (BauGB) o :

1. Bestand
1.1 Bedeutung des Planungsgebietes und seines Unfeldes

Grinau hat aufgrund seiner GrdBe und seines Wohnungsbestandes
entscheidende Bedeutung fiir die Wohnungsversorgung der Stadt
Leipzig. : -

Die Wertung Griinaus hat sich nach der "Wende" deutlich ver&ndert.
Die Enttduschung Uber die unterlassene infrastrukturelle Komplet-
tierung, vor allem hinsichtlich vielf&ltiger und niveauvoller
Freizeiteinrichtungen fir alle Altersgruppen und das Fehlen eines
Stadtteilzentrums fihren zunehmend zu einer kritischen Bewertung
des Wohnumfeldes. ,

Das Plangebiet und sein nédheres Umfeld diente bisher vorwiegend
dem Wohnen und ist deutlich durch 1i- bzw. l6geschossige Wohnge-
bdude geprdgt. Die StraBenbahnhaltestelle im Norden an der Litzner
StraBe und der S-Bahnhaltepunkt im Siiden werden durch C
eine wichtige FuBgangerachse, die Stuttgarter Allee, verbunden.
Dort befinden sich im ErdgeschoB Versorgungs- und Dienstlei-
stungseinrichtungen. Dieser Bereich war auch in der bisherigen
Planung fir die Errichtung eines Ortszentrums vorgesehen.

Durch die N&he zur bestehenden S-Bahn-Trasse mit dem Haltepunkt
. Stuttgarter Allee sowie zur StraBenbahn an der Liitzner StraBe
ist das Gebiet sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr

. angeschlossen. o :

Das Gebiet ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes uberwiegend
" mit Wohngebduden in Plattenbauweise bebaut. Die Geschossigkeit
liegt zwischen 6 und 16 Geschossgsen. Im Plangebiet wurden zwischen
1984 und 1986 1.433 Wohnungen fi4r ca. 3.900 Einwohner errichtet, -
davon 378 WE in l6geschossigen Punkthdusern, 807 Wohnungen in
llgeschossigen und 248 Wohnungen in 6geschossigen Wohngeb&uden.
Die restlichen Flichen sind als Abstandsfléchen zu bezeichnen,
die in der Regel mit Rasen bewachsen und zum gré8teh Teil baumlos
sind. Im norddstlichen Bereich befinden sich ein kleiner erhal- ,
tenswerter Baumbestand und eine Feldahornhecke, die bei der Planung
2u beachten sind. Den Kernpunkt bildet eine Libanon-Eiche,
die als "Naturdenkmal" unter Schutz gestellt werden soll.

1.1.1 Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet wird begrenzt .
im Norden: durch eine Lihie'im Stiden der Litzner StraBe, die von

der stdlichen Gleisachse der StraBenbahn einen Abstand
von 7,15 m bzw. 8,15 m aufweist. :



im Osten: durch eine Linie, die im Norden am Ostrand der
: Einmindung der Schdnauer StraBe in die Litzner -
StraBe beginnt, im weiteren Verlauf in Richtung
. Stden die Schénauer StraBe gquert und etwa nach 150 n
im weiteren Verlauf entlang der heutigen Westkante der
Schdnauer StraBe gelegen 1st.

im Stiden: durch eine Linie, die etwa durch die Sﬁdkante der
‘ Brelsgaustraﬁe beschrieben wird und dabei alle nicht
fiir eine Uberbauung vorgesehenen Fldchen der Deutschen
Reichsbahn ausschlleBt

im Westen: im ndrdlichen Abschnitt durch die Westkante der
Heidelberger StraBe, die Nordkante der Heilbronner
Strafe, im mittleren Abschnitt durch die Westkante
der Ulmer StraBe, im sidlichen abschnitt durch eine
Linie entlang und in Verl#éngerung des Weges &stlich
der Wohnbebauung an der Ulmer StraBe. :

egpie Flache des Bebauungsplangebietes betrdgt ca. 19 ha.
1.2. Planungsrechtliche Situation:

Ubergeordnete Zielvorstellungen aus einem rechtsgultlgen Gebiets-
entw1cklungsp1an bestehen zur Zeit noch nicht. Es llegt bisher
ein Entwurf zum Flachennutzungsplan fiir die Stadt Leipzig vor, in
dem das Pldanungsgebiet als Kerngeblet ausgewiesen ist.

Die Planungen fiur d1e Gesamtsiedlung Griinau aus dem Zeitraum

© 1974-89 gehen von einem Wohnstandort fiir ca, 100.000 Bewohner aus.

- Frihere Planungen fiir das Planungsgebiet (Bebauungskonzep-

- tion "Wohngebietszentrum" 1981-89) sahen die Ansiedlung von
Handels- und Dlenstle1stungselnr1chtungen, Gaststdtten, eines
Kultur- und Freizeatzentrums, eines Hallenbade sowie einer Poli-
klinik vor. Diese Eihrichtungen bleiben mit Ausnahme der Poliklinik
und des Hallenbades prinzipiell als Planungsabsichten der
Neuplanung des Stadtteilzentrums bestehen.

Die verdnderte Situation nach 1989 bedingt die mdglichst ziligige

Aufstellung eines Bebauungsplanes ohne die Existenz eines rechts-

verbindlichen Flidchennutzungsplanes. .

Die Eigentumsverhdltnisse kdhnen als endgliltig gekldrt angesehen

werden. Bodenordnerische MaBSnahmen miissen beim Verkauf von

Grundsticken durch die Stadt Leipzig erfolgen.

In Aufstellung und bereits der Offentlichkeit vorgelegt ist ein

Bebauungsplan fir den Ausbau der Schénauer StraBe/Liitzner StraBe,
~der direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das

Stadttellzentrum angrenzt. .



© . 2. Ziele des Bebauungsplanes

2.1 Anlasg

Der Bebauungsplan soll dazu dienén, eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung zu gewdhrleisten und die Errichtung des iber einen
stddtebaulichen Wettbewerb konkretisierten Stadtteilzentrums zu
ermdglichen. Die Zielsetzungen des Stadtteilzentrums werden {iber
einen rechtsgiiltigen Bebauungsplan gesichert, parallel soll die
stéddtebaulich unbefriedigende Situation des ambulanten Handels
geldst und der ruhende Verkehr auf den vorhandenen Flichen neu
geordnet werden. Dabei sollen mindestens 1,0 Stellplédtze/Wohnein-
heit eingerichtet werden.

Die in der Vergangenheit geplanten notwendigen Kultur-, Freizeit-,
Handels~- und Dienstleistungseinrichtungen sind bisher nur in
geringem MaBe verwirklicht worden. Die Ansiedlung dieser Einrich-
tungen ist fir die Entwicklung des Stadtteils Leipzig-Griinau von
besonderer stddtebaulicher und sozialer Relevanz. Die vorhandene
Wohnnutzung soll weitgehend gesichert werden, da fir die Stadt

Leipzig eine Unterversorgung mit Wohnraum besteht.

o

Bei Umnutzung von Wohnraum, die mit der Realisierung des Stadt-

‘teilzentrums in geringem Umfang erforderlich wird, ist im Gebiet

Ersatz wvorzusehen.
2.2 Stédtebauliche Ziele

Die Konzentration von Handels- und Dienstleistungseinrichtungen
innerhalb des Stadtteilzentrums soll weiteren Landschaftsverbrauch
in den AuBenbezirken - insbesondere durch groBfléichigen Einzel-
handel - verhindern und abwehren.

- Bestehende Wegeverbindungen sollen, soweit sie der neuen stidte-

baulichen Konzeption entsprechen, gesichert werden. Die zentrale
FuBgéngerachse an der Stuttgarter Allee soll durch eine Vielzahl
zentrumstypischer Einrichtungen in der neuen Bebauung und durch
Umgestaltung bestehender Gebdude und AuBenanlagen zu einem attrak-
tiven sté&dtischen Bereich entwickelt werden.

Durch den Bau von Parkh&iusern sollen der ruhende Verkehr neu ge-
ordnet und Raum fir Ma8nahmen der Wohnumfeldverbesserung geschaffen
werden. Die Anordnung baulicher Anlagen parallel zur Litzner StraBe
und zur Schdénauer StraBe soll zur Verringerung der Lérmbelastung
fir die bestehende Wohnbebauung, die sich durch den Ausbau der

"Litzner StraBe und der Schénauer Strafe ergeben wird, beitragen.

Die AnSwéisungen des BebauunQSplaneé folgen den Rahmenbedingungen
und dem Ergebnis des stédtebaulichen Wettbewerbs von 1991/92, der
fir das Plangebiet umfangreiche Anforderungen stellt.
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. Danach sind - im wesentlichen auf einen nérdlichen und einen sid-
1ichen Teilbereich konzentriert - vorgesehen: -

Warenhaus/SBeMarkt/Fachmarkte

Einzelhandelsgeschéfte, darunter ein Billiganbieter

Hotel

gastronomische Elnrlchtungen

Kultur- und Frelzeltelnrlchtungen, u.a. Kinos, Klubs, Sport-

und FitneBrédume

- Verwaltungszentrum fiir den Stadtbezirk

= Versammlungsrédume '

- Riume fir Banken, Versicherungen, Reisebiliros, sonstige Dienst-
lelstungselnrlchtungen und Handwerker

- Praxisbiliros fir Arzte, Anwdlte, Steuerberater usw.

- Raume fir Soziale Dlenste

- Marktplatz

und unter Einbeziehung weiterer Fléchen innerhalb des
Geltungsbereichs: :

- 6ffentliche Grinanlagen
- Anlagen des ruhenden Verkehrs fiir Bewohner

und Zentrumseinrichtungen
- Wohnungen.

3. Stadtebauliche Ldsung
- 3.1 Art uhd MaB der Nutzung

. Die Ergebnisse des InvestorenWettbewérbs sehen einen Bereich fur

die Zentrumsnutzung entlang der FuBgdngerachse von Nord nach Sid
zum Teil in Form einer glasgedeckten Galerie, ergidnzt durch Pas-
sagen und Arkaden mit Schwerpunktbildung am Nord- und Siidende vor.
Eine weitere attraktive FuBgangerachse die ebenfalls als Galerie
ausgeblldet ist, verlduft in Ost-West-Richtung mit Schwerpunkt-
blldung an den Endpunkten.

Die bestehende Wohnbebauung soll weltgehend erhalten bleiben.

Eine Durchdringung des Wohnungsbestandes mit Nutzungen des Dienst-
leistungssektors sowie des sozialen und gesundheitlichen Sektors
soll aber mbéglich bleiben, um die Attraktivit&it des Bereiches als °
Ortszentrum fir eine "Stadt" von z.Z. 83.000 Einwohnern zu sichern.
Der gesamte lGberbaubare Bereich des Planungsgebietes mit Ausnahme
der im Westen vorhandenen Wohnbebauung ist deshalb als Kerngebiet
ausgewiesen. Eine Sicherung des heutigen Bestandes ist bei Uber-
planung eines Teils der Abstandsfldchen der Wohnblécke nur durch
eine ﬁberschreltung der in der BauNVO (§ 17(1) Baunutzungsverord-
nung i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990) aufgefuhrten Héchst-
grenzen’ fur die GeschoBflichenzahl zu erreichen.
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Grundsédtzlich ist in den vorhandenen Wohngeb&uden oberhalb des
zweiten Geschosses. nur Wohnen 2uléssig. Eine Nutzungsénderung'der
unteren Wohngeschosse ist fiir das in die Neubebauung integrierte
l16geschossige Wohnhochhaus vorgesehen, da die zweiseitige Umbauung
nur teilweise Wohnnutzung zul&st. :

Das Kerngebiet ist differenziert fir die einzelnen Teilbereiche
dargestellt und mit Nutzungsausschliissen und Ausschlissen von zu-
ladssigen:Ausnahmen versehen worden. Damit soll sichergestellt wer-
den, daB das Plangebiet im wesentlichen von ortszentralen
Nutzungen, vor allem Nutzungen des Dienstleistungssektors genutzt
werden kann. Deswegen wurden vor allen Dingen lérmintensive Nut-
zZungen ausgeschlossen. )

‘Die ausgewiesenen Griinrdume sind als 8ffentliche Griinflidchen mit
Zweckbestimmung Parkanlage bzw. Spielplatz dargestellt, um sicher-
zustellen, daB diese Fléchen nicht nur als den wvorhandenen Wohnge-
bduden zugeordnete Flachen gewertet werden, sondern auch von der

3.2 Verkehr

Das bestehende StraBensystem wird in Teilen geédndert. Der vor-
handene StraBenraum wird minimiert, da nach der Planung der-
StraBenraum nicht mehr in dem bestehenden Ma8 denm Unterbringen

Zweckbestimmung (FuBgédngerzone) gekennzeichnet, um diesen Be-
reich von motorisiertem Individualverkehr freizuhalten.

Nutzungen zugeordnete Stellplédtze vorgesehen, die insgesanmt etwa
1200 Stellpldtze betragen. Die Parkpaletten kénnen teilweise
tagsiiber auch von den Nutzern der zentralen Einrichtungen mitge-
-nutegt werden. ;

Insgesamt ist mit ca. 3000 Stellplétzen in Parkpaletten und
Tiefgaragen sowie weiteren ebenerdigen Stellplatzanlagen eine
ausreichende Kapazitit sowohl fir das Wohnen, als auch fir die
zentralen Nutzungen vorgesehen. Die vorgesehenen Parkhiduser
werden- zum Zwecke des Lérmschutzes fir die angrenzende Wohnbe-
bauung mit Erdw&lien versehen, die gleichzeitig eine gestalte-
rische Einbindung der Parkhéiuser in das Unmfeld erméglichen. o
Es ist weiterhin zu bericksichtigen, daB der Standort des Stadt-
teilzentrums nicht nur fiur den privaten Kraftfahrzeugverkehr, son-
dern auch fir den Stadtteilverkehr mit Fahrrédern und dem 6PNV
hervorragende Bedingungen aufweist. :



Die Durchgingigkeit des Stadtteilzentrums in Nord-Siid-Richtung

ist innerhalb der stidlichen Zentrumsanlage im Zuge der Stuttgarter
Allee durch Festsetzung.eines Gehrechtes zugunsten der Allgemein-
heit planungsrechtlich abgesichert; die Einzelheiten der Ausge-
staltung des Gehrechtes (Offnungszeiten, Verkehrssicherung usw.)
werden im Rahmen des Grundstlickskaufvertrages geregelt.

Damit ist die Verkniipfung der verschiedenen Verkehrstréger, be-
sonders der AnschluB an die S-Bahn im Siiden gewdhrleistet. Der S-
Bahnhaltepunkt wird durch Neubebauung deutlich aufgewertet. Fir
diesen Zweck und den Bau einer zusdtzlichen Bricke fir FuBgénger
und Radverkehr westlich des Gebdudekomplexes ist tiber der Fléache
der Deutschen Reichsbahn ein Uberbauungsrecht einzuréumen.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die geplante Bebauung erfordert umfangreiche Umverlegungen der
‘vorhandenen Leitungen. Die Fernwérmeumformerstation bleibt in

: ihrer heutigen Form zunédchst erhalten. Mit der Neuordnung der
‘Trassen ist gleichzeitig die Ver- und Entsorgung der geplanten
Gebdude zu sichern. Die Zuordnung der Leitungen erfolgte bisher
nicht nach dem Prinzip der Trennung zwischen 8ffentlichen und
privaten Flédchen. Da weitestgehend die straBenbegleitenden Raume

in Anspruch genommen werden, sind im Bebauungsplanentwurf deshalb
Trassen durch Leitungsrechte abgesichert worden. Eine lagegenaue
Festsetzung ist aufgrund der Vielzahl von Leitungsmedien nicht.
mdéglich. Die symbolhafte Darstellung relevanter Bereiche erfolgt im
Bebauungsplan. Im Rahmen des Neubaues der zentralen Einrichtungen
werden Leitungen teilweise so verlegt, daB diese im wesentlichen im
6ffentlichen StraBenraum zu liegen kommen.

3.4 8ffentliche Infrastruktureinrichtungen

Offentliche Infrastruktureinrichtungen wurden nicht ausgewiesen,
da diese Einrichtungen in den neu zu errichtenden zentralen Be-
reichen, besonders im Bereich MK 9, untergebracht werden sollen.
Kinderspielplédtze und andere frejfléchenbezogene Einrichtungen
sind nach MaBgabe des Grfinordnungsplanes mbglich.



