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PLANZEICHENERKLARUNG PLANZV 90

1

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
('§ 4 BauNVvO)

. Map der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2 BauNVO0)
Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap

. Bauweise, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr. 2,§§22 und 23 BauNVvO0)
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

. Verkehrsfldchen

( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen
StraPenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunfldchen
( §9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

private Grunfldche
offentliche Grunfldche
Zweckbestimmung:

Parkanlage

. Planungen, Nutzungsregelungen, Mapnahmen und Fldchen

zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und zum naturschutzrechtlichen Ausgleich
(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fur Mapnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft als Ausgleichsmapnahme

Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt
und Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Fldchen fur das
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
als Ausgleichsmapnahme

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Natur—

schutzrechtes; hier:

Schutzobjekt: Trockenrasen

. Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten

zu belastende Fldchen

( §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

( §9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der
baulichen Nutzung

( §16 Abs. 5 BauNVO0)

Abgrenzung und Kennzeichnung von Fldchen, fur
die entsprechende passive Schallschutzmapnahmen
vorzusehen sind

( §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Stellung der Hauptbauksrper (Hauptfirstrichtung)
( §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §83 SdchsBO)
Nachrichtliche Ubernahmen:

( §9 Abs. 6 BauGB)

oberirdische Elektrizitdtsleitung (vorhanden)

unterirdische Gasleitung (vorhanden)

Sicherheitsabstand der 110kV—E-Freileitung
gemdp VDE 0210

Sicherheitsabstand der Gashochdruckleitung H300
gemadp DVGW G463

Ergdnzende Planzeichen:
( §2 Abs. 2 PlanzV 90)

Schema der Nutzungsschablone:

Anzahl der
Vollgeschosse

Baugebiet

Grundfldchenzahl |Einzel- und
Doppelhduser

Darstellungen der Kartengrundlage:
(Auszug)

Vorhandene Gebdude

Bestehende GrundstUcksgrenzen
Vorhandene Flurstucksnummern
Boschung

Hohenpunkte (System: Hohennormal HN)
Darstellungen ohne Normcharakter:
Ballspielwiese, vorhanden

Mogliche neue Grundstucksgrenzen

Mapgaben in Meter (m)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§89 (1), 9 (1a) BauGB; BauNVO0)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1BauGB i.V.m.§§1, 4 BauNVO)

Die gemadp § 4 (3) BauNVO ausnchmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§1 (6) Nr. 1
BauNVO).

1.2 Map der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1BauGB i.V.m.§18 BauNVO0)

Zulgssig innerhalb der Schutzzone der 110KV-Freileitung sind
Gebdude mit einer Firsthohe von max. 8.50m uber der Oberkante
der an das jeweilige Baugrundstuck angrenzenden befestigten
Verkehrsfldche, gemessen an der Grundsticksgrenze.

1.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.v.m. §§12, 14 BauNVv0)

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen zur Ableitung von Abwasser sowie Vorratsbehdl—
ter fur Brennstoffe sind auch auperhalb der uUberbaubaren
GrundstUcksfldchen zuldssig.

1.4 Beschrdnkung der zuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen wird auf maximal 2 je Gebdude
festgesetzt.

1.5 Verkehrsfldchen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Zweckbestimmung der Verkehrsfldchen ist dem Planeinschrieb
zu entnehmen.

Der Bodenreformweg ist mit einer Fahrbahn von 4.75m Breite
und beidseitigem Fupweg mit 1.50m Breite herzustellen.

Die Planstrapen A bis D sind in einer Breite von 4.75m mit
einer befestigten Fldche zu versehen.

1.6 Offentliche Grunfldchen
( §9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Parkanlage sind Fup— und Radwege sowie die
Anlage einer Ballspielwiese zuldssig.

1.7 Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit wie mdglich auf
den Grundstucken selbst zur Versickerung zu bringen.

Zufahrten und Stellpldatze:

Die Befestigung privater Zufahrtswege, Zufahrten und Stellpldtze
ist nur mit wasserdurchldssigen Materialien (bspw. Schotterrasen,

Rasengittersteine, Okopflaster, breitfugiges Kleinpflaster) zuldssig.

1.8 Fldchen, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belasten sind
( §9 (1) Nr. 21 BauGB)

G - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Fy - Fahrrechte zugunsten der Anlieger

F2 = Fahrrechte des nichtmotorisierten Individualverkehrs
zugunsten der Allgemeinheit

L - Leitungsrechte zugunsten der Ver— u. Entsorgungstrdger

1.9 Schutz vor schudlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§9 (1) Nr. 23 BauGB)

Verbrennungsverbot:

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die
Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen zur Raumhei-
zung nur dann zuldssig, wenn bei deren Verbrennung keine stdr—
keren Luftverunreinigungen hinsichtlich der Schadstoffe Schwe-
feldioxyd, Stickoxyd, Kohlenmonoxyd, Kohlendioxyd, Kohlen—
wasserstoffe und Staub auftreten als bei der Verbrennung von
Erdgas (H).

Die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kamintfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, ist
zuldssig.

1.10 Konkrete bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum
Ldrmschutz
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen wird fur die
gemdp Planeinschrieb unterteilten Bereiche A, B, und C die
Verwendung von Fenstern der entsprechenden Schallschutzklasse
(SSK) nachVDI 2719 wie folgt festgesetzt:

Bereich A: Fenster mit mindestens SSK 3
Bereich B: Fenster mit mindestens SSK 2
Bereich C: Fenster mit mindestens SSK 1

1.1 Festsetzungen zu Fldchen und Mapnahmen fur das Anpflanzen und
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fur die nachfolgend genannten Fldchen, baulichen Anlagen und
Teile dieser Anlagen wird unter Verwendung der in der Begrun—
dung zum Bebauungsplan aufgefuhrten Pflanzlisten festgesetzt:

1.11.1 Offentliche und private Grunfldchen

Die zum Erhalt und Anpflanzen umgrenzte dffentliche Grunfldche
ist fldchendeckend mit standortgerechten und einheimischen
Bdumen und Strduchern (Pflanzliste Ill) zu bepflanzen.

Mindestens 60% der festgesetzen privaten Grunfldchen sind mit
standortgerechten, einheimischen Bdumen und Strdauchern (Pflanz—
liste Ill) zu bepflanzen. Es sind Bdume mit einem Stammumfang

> 10cm zu verwenden.

1.11.2Begrunung der nicht uberbauten bzw. nicht uberbaubaren
Grundstucksfldchen

Alle nicht zur Bebauung vorgesehenen Fldchen sind gdrtnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Bdume sind zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch Obstbdume
oder einheimische Laubbdume (Pflanzliste Ill) zu ersetzen.

Nach Abschlup der Baumapnahmen ist je Baugrundstuck zusatz—
lich ein standortgerechter Laub— oder Obstbaum (Pflanzliste IIl)
je 150m” nicht Uberbaubarer Grundstucksfldche zu pflanzen.

Es sind Bdume mit einem Stammumfang > 10cm zu verwenden.

1.11.3 Verkehrsfldchen

Die nicht fur Verkehrszwecke genutzten dffentlichen Verkehrs—
fldchen sind als Vegetationsfldchen (Verkehrsrandgrun) auszu-—
bilden. Die PlanstraPen A bis D sind mit wasserdurchldssigem
Belag auszuflhren und einseitig mit schmalkronigen Laubbdumen
(Pflanzliste 1) im Abstand von 8m zu bepflanzen. Der Bodenre—
formweg ist einseitig mit gropkronigen Laubbdumen (Pflanz—
liste I) im Abstand von 10m zu bepflanzen.

Die Pflanzabstdnde der Bdume konnen an Grundstuckszufahrten
und Zuwegungen um maximal 3m minimiert werden.

Im Bereich der GrundstUckszufahrten kann das Verkehrsrandgrun
unterbrochen werden.

1.11.4 Fassaden und AuPenwidnde

Fensterlose Fassaden, Mauern und Garagen sind zu begrunen
(Planzliste II).

1.11.5 Ddcher

1.12.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

34

3.2

3.3

3.4

3.5

Flachddcher und flach geneigte Ddcher bis max. 20°Dachneigung
sind mit einer Sustrathohe von mindestens 10cm zu begrunen.

Fldchen und MaPpnahmen zum Ausgleich
(§9 (1a), §9 (1) Nr. 25 BauGB)

Den ausgleichspflichtigen Eingriffen auf den Flachen der Ge—
markung Schonefeld, Flurstucke 2021, 202k, 202i, 202h, 202g,
2020, 202p, 202q, 202r, 202s, 202x, 202w, 202v, 202u, 202t, 660,
661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 669, 672, 673, 674,

675, 676 werden Fldachen und Mapnahmen zum Ausgleich auf den
Ausgleichsflachen A1 bis A8 auf dem offentlichen Grundstuck,
Flurstuck 703/10, in einer Grope von 4.025nt zugeordnet.

Fur den Ausgleich der Eingriffe auf den oben genannten aus—
gleichspflichtigen Flurstucken sind je angefangenen m’neu ver—
siegelter Fldche 1.02m*Ausgleichsfldche zuzuordnen. Der Verursa-
cher der Eingriffe hat die gemdp oben genannten Verteilungs—
schlussel resultierenden Ausgleichsmapnahmen zu realisieren oder
entsprechende Leistungen als Ausgleich zu erbringen. Die Map—
nahmen sind auf den Ausgleichsfldchen A1 bis A8 in folgender
Aufteilung zu realisieren:

A1 Hochstdmmige Gropbdume (STU min. 14cm)
1 Stck./25m?

A2, AS Strducher als Baumhecken (Strducher 2xv., 60-80cm,

Heister 120-150cm)

3 Geholze/5m?

A3, A4, A6, A7 Strducher als Hecken (Strducher 2xv., 60-80cm)
3 Geholze/5m?

A8 Die bezeichnete Wiesenfldche ist mit einmaliger
Mahd im Jahr zu entwickeln und zu unterhalten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
( §9 (4) BauGB i.V.m. § 83 SuchsBO)

Dachform und Dachgestaltung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Sattelddcher fur
Gebdude in 1. Reihe sowie Sattel— Walmddcher in 2. Reihe, mit
einer Neigung von 38°- 45° zuldssig. Dachuberstdnde sind bis
maximal 0.5m zuldssig.

Die Ddcher von Wohngebduden sind mit Dachsteinen oder Dach—
ziegeln in naturroten Farbtonen, vergleichsweise nicht heller
als RAL 3000 (feuerrot) und nicht dunkler als RAL 3005 (wein—
rot) auszufuhren.

Fur Nebenanlagen und Garagen sind zusdtzlich Flachddcher und
flach geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 10°- 20°
zuldssig.

Dachaufbauten

Kniestocke sind bis zu 0.8m Hohe zuldssig.

Dachaufbauten in Form von Gaupen sind nur mit einem Schleppdach
zuldssig. Die Gesamtbreite der Gaupen darf 40% der Gebdudebreite
nicht Uberschreiten. Die Breite einer einzelnen Gaupe darf 1.60m
nicht Uberschreiten. Die Hohe dieser Aufbauten vom Anschlup

mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims gemessen, darf nicht
mehr als 1.40m betragen. Die Abstdnde der Gaupen untereinander
und die Abstdnde der Dachgaupen vom Ortgang bzw. Eckgrat
mussen mindestens 1.00m betragen. Anstelle von Dachgaupen kin—
nen auch Dachfldchenfenster mit gleichen Abstdnden und mit

einer max. Fldche von bis zu 1m2je Dachfenster verwendet werden.

Fassaden

Fassaden sind als Putzfassaden in weipem Farbton, vergleichs-
weise nicht heller als RAL 9016 (verkehrsweip) und nicht
dunkler als RAL 9001 (cremweip) auszufuhren.

Sichtbare Holzverkleidungen sind nur im Giebeldreieck zuldssig.

Héhenlage der Gebdude

Zulgssig ist eine Erdgeschopfupbodenhshe (EFH) von Gebduden
bis zu 0.5m uber der Oberkante der an das jeweilige Baugrund—
stuck angrenzenden befestigten Verkehrsflache, gemessen an der
Grundstucksgrenze.

Geldndeprofilierung

Der Abstand zwischen Oberkante Geldnde und Oberkante Erdgeschop—
fupboden darf an den GebdudeauPenmauern 0.5m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstucken sind zu den offentlichen Strapen—
verkehrsfldchen hin nur in Form einheimischer und standort-—
gerechter Laubholzhecken (z.B. Eibenhecken) oder als bewachsene
Holzzdune mit Lattenzwischenrdumen und bis zu einer Hohe von
1,20m zuldssig.

Vorratsbehdlter fur Brennstoffe

Die Vorratsbehdlter sind mit den fur Einfriedungen zuldssigen
Materialien visuell vom offentlichen Raum abzuschirmen.

Antennen— und Satellitenanlagen

Antennen— und Satellitenanlagen sind an der strapenzuge—
wandten Seite von Gebdudeteilen nicht zuldssig.

HINWEISE

Die Errichtung von Nebenanlagen zur Versickerung von vorge—
kldrten Abwasser bedarf der Zustimmung der Unteren Wasserbehorde.
Eine Beeintrdachtigung benachbarter Grundstucke bei Versickerung

ist auszuschliefen.

Gegebenenfalls ist die Zustimmung der Unteren Wasserbehorde
einzuholen.

Innerhalb des Sicherheitsabstandes der 110 KV— Freileitung bedarf
die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen von Bdumen
der Zustimmung des Versorgungstrdgers.

Auf die Anzeigepflicht gemdp Denkmalschutzgesetz Uber zufdll-
ige Funde, deren Erhaltung im offentlichen Interesse liegt,
wird hingewiesen.

Der durch Baumapnahmen anfallende humose Oberboden ("Mutter—
boden”) soll vor Beginn der Bauarbeiten abgetragen, gelagert
und mdglichst auf dem Grundstuck wiederverwendet werden.

Innerhalb des 5m-Sicherheitsabstandes der Gashochdruckleitung
durfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage
beeintrdchtigen und gefdhrden.

VERFAHRENSVERMERKE (Stand 06.03.2000)

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstucke und
Gebdude mit dem Vermessungswerk Stand vom ...38..04.1889......
wird bestatigt.

(
Leipzig, den A£6.05 .04 //‘%/é/

Stddtisches Vefmessungsamt
Amtsleiter

Aufstellungsbeschlup

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sit—
zung am 20.01.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts—Blatt Nr.
7/93 vom 05.04.1993 erfolgt ( §2 Abs. 1 BauGB)

Ny -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den
0 6. 06. 01

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 04.12.1993 durchgefuhrt worden.

Leipzig den,
06. 06 01

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange

Die von der Planung beruhrten Trdger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 04.08.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden ( §4 BauGB).

Radzet -

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den
06 08 01

Billigungs— und Auslegungsbeschlup

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 12.07.2000

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrundung zugestimmt
und die sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsublich im
Leipziger Amtsblatt Nr. 16/00 vom 05.08.2000
bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begrundung des Bebauungsplanes haben
vom 15.08.2000 bis 14.09.2000 offentlich ausgelegen.

Leipzig, den E t ;

06 05 01 Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschlup

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach
Prufung der Anregungen in der Sitzung am 25.84.2001

als Satzung beschlossen sowie der Begrundung zugestimmt

( §3 Abs. 2; §10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den °
0 6. 06. 01 Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem.§ 10
Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts—Blatt Nr. ..lk.
am 0%.01.2001...

Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Leipzig, den
17.08, 01 Stadtplanungsamt

Amtsleiter

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustande—
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

( §215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Leipzig, den [ﬂ-,/l/,j_%' -

Stadtplanungsamt
0 5. AUG. 2DUZAmtslei’(er

Mdngel der Abwtgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungs—
planes sind Mdngel der Abwdgung beim Zustandekommen des Bebau-—
ungsplanes nicht geltend gemacht worden ( § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den
Stadtplanungsamt (Siegel)

Amtsleiter

Satzung Uber einen Bebauungsplan der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. 78

Prdambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr.78,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung be—
schlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfur sind § 1 Abs. 3 und §10
Abs. 11.V.m. §233 Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch die Berichti—
gung der Neufassung des BauGB vom 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137),
in Verbindung mit §4 der SachsGemO vom 14. Juni 1999 (SuchsGVBI.
S. 345), und §83 der SdchsBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Mdrz 1999 (StchsGVBI. S. 85) berichtigt am 15. April 1999
(SdchsGVBI. S. 186).

Der Bebauungsplan Nr. 78 wird hiermit ausgefertigt.

Hinweise:
Fur diesen Bebauungsplan gelten:

— die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Bau-
nutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

— die Pflanzliste, die als Anhang der Begrundung beigefugt ist.

STADT LEIPZIG

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. 78

Stadtbezirk: Nordost
Ortsteil: Schonefeld
Mapstab:  1: 500
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Planverfasser: : £7 Architekturburo WEBER
Cubaer St; 3, 07548 Gera
Tel: 0365/8 00 1112

Fax: 0365/8 00 1113
E—Mail: AB—Weber @t—online.de .
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