Teil A: qunzeichlnung.-,.,

T
sV o wl  ew g VA

1
B

{
.
i

2]
Rl j oo
5 | 0 |-
g | SDdza¥ o |WDSD42-480 [
| MD 707/30° M 70°130° [ 7 7 %
4. [ L
v © &
E:I S5 ke 61D o s8]0 07/@ Vi
S ] L] m v { v / v s
| { "
i o = AR /TR NS
05 | i i A
50 424 S0 4548 =
g ]a.crcvw g D 703"
mal (3]
Mt W M ™
05 E 04 -
SDazas g | SD42-48°
2 Juoromer 2 oo
I 51
] (]
M w WA W
0,85 - 0,35 B
D 424" o 50 26-48"
9 | upreaer 2 lup s
11 e
M w M ': w
03 - 05 !
h S0 43-48° 3D 4245
°  liwp7omo 92 |no7omor
1 ]
M v i 1\
04 045 | -
o |sD4zasr Gishe | 5D 42.48°
MD70730°  Planeinsshris| MD 70°/30°
15 %]
WA v wa T m
04 N
ey SO 45487
2 | 7o 2 oo

g |s042a8
MO 70%30°

w8 I we i
65 B 0.7 -
a1 WDED4zag g |SoadE
A 710" MD 7030°
@ 2]
05 07 | -
P o 7793 3 | suziay
® | e = poios
T 5
7= =
M il i I
o7 | - 05 -
T SE ST 448"
A |G e 2 Epigs
=]

entfaiit

WB ‘ i
05 [‘ -
o | S0 42-48° S0 27-33°
| PD10™15° PO 40%18°

Planzeichenerkldrung
enfspr. PlanzV 90

R Festsetzungen

i1 Planungsrechtliche Festsetzungen
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1.1, Art der baulichen Nutzung
(8 9(1) Nr. 1 BauGBI
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0)
mit laufender Nr.”- hier z.B. 1
0 § 1(3) i. V. m. (2) Nr. 4 BauNvOl
g"“ b ) . ] Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
o (3% i mit laufender Nr. - hier z.B. 1
% 4 (§ 1(3) i V. m. (2) Nr. 6 BauNvOI
° ! 1.2. MaB der baulichen Nutzung
1§ 9(1) Nr. 1 BauGB]
i 05 Grundflachenzahl (GRZ) - hier z.B. 0,5
§ 16 (2) Nr.1 BauNVO
Il Zah! der Voligeschosse - hier z.B. I
als Hochstmd
§ 16(3) Nr. 2 BauNVO
@ Zah! der Vollgeschosse - hier z.B. |l
zwingend
1.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
7 1§ 9(1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0]
. Baulinie
J — Baugrenze
o o geschlossene Bauweise
: : a2, a3 abweichende Bauweisen
WB ] a2 geschlossen innerhalb d. Baufensters
oz he . ad verkettete Bauweisen
kA /4 o (vgl. textl. Festsetzung 1.2)
e 1.4, Verkehrsfldchen
A 1§ 9(1) Nr. 11 BauGBI
Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung
30 )4 Verkehrsberuhigter Bereich
1.5. Griinfldchen

1§ 9(1) Nr. 15 BauGBl

Sffentliche Grinfldche

private Grinfldche

Kinder-
arten

Planungen, Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1§ 9(1) Nr. 25 BauGB]

Zweckbestimmung Parkanlage

Flachen zum Anpflanzen von Bgumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
. § 9(1) Nr. 250 BauGB

SD 42-48°
MD 70/30°

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Bdaumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9(1) Nr. 25b BauGB

1.7.  Sonstige Planzeichen
mwmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
e Grenzen der Teilgebiete
mit Anderung der Planzeichnung
Numerierung der Teilgebiete - hier z.B. 1
—e—e—e—  Abgrenzung des unterschiedlichen
MaBes der” Nutzung
s |~ i § 16(5) BauNvO
j ss»?"‘”j x—x—  Abgrenzungen sonstiger unterschiedlicher
N i Festsetzungen
. fa GTg Gemeinschaftstiefgarage

2. Ortliche Bauvorschriften
16} 9(4) BauGB i.V.m.§ 83 SdchsBO]

SD Satteldach

MD Mansarddach

PD Pultdach
<«—»  Firstrichtung

Il. - Nachrichtliche Ubernahmen
1§ 9(6) BauGBI
Iz‘ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Il Darstellungen ohne Normencharakter

Nutzungsschablone Baugebiet

Art der baul.

Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl

Bauweise Dachform, -neigung

10,00 VermaBung (in m) z.B. 10,00

L

V. Darstellungen der Kartengrundlage
Flursticksgrenze mit
Flurstucksnummer

vorhandenes Gebdude

vorhandenes Nebengebdude

vorhandener Baum

vorhandene Grinfldche
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Hinweisliche Darstellung der Planzeichenkldrung der am
27.07.2002 in Kraft getretenen Satzung iiber den B-Plan Nr. 81
Alte Ortslage Paunsdorf

(Teil A: Planzeichnung hinweislich dargestellt)

Planzeichenerklarung nach PlanzV "90

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

r

\d) Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4
BauNvo)

) Besonderes Wohngebiet W8 (§ 4a
BauNvo)

R

22X X

Mischgebiet Mi (§ 6 BauNVD)

Z Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB)

= Zahi der Vollgeschosse im
Bestand
06 Grundflachenzahl GRZ (§ 19
BauNvo)
I Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchsimak
@ Zah! der Vollgeschosse
zwingend

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baufinie {§ 23 (2) BauNVvO)

Baugrenze ( § 23 (3) BauNVO)

o offene
Bauweise :
g gesc\ﬁossene Bauweise

Im Baufeld 20 ist ein Grenzabstand zur vorhandenen
Bebauung einzuhalten (§22 (3) BauNvO)
ata2,a3 abweichende Bauweisen

al ginseitiger Grenzbau zuléssig

a2 geschiossen innerhalb des
Baufensters
verketiete Bauweise

a3 (gh tomtl, Featoctzungt.2)

4 Bauflachen flr den Gemeinbedarf (§ @ (1) Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung privates Gartenland/Gérten

Flache fur
Gemeinbedarf

Schule

Kultureilen Zwecken dignende Gebdude und
Eintichungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichiungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dignende Gebdude
und Einrichtungen

5 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

=
e

Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfiachen

Verkehrsflschen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberubigter Bereich

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Fuganger / Radfahrer

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
offentliche Parkflache
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< =
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i

Zweckbestimmung
Verkehrsgriin

6 Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinfldche

Private Grinflache

Zweckbestimmung
Parkanlage

Dauerklgingérten

Zweckbestimmung privates
Gartenland / Gérien

7 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Bindung fur die Anpﬂanzuhg von Bdumen
und Stréuchern ( § 2 (1) Nr.25a BauGB),

Bindung fiir die Anpflanzung vor sonstigen
Bepflanzungen (§8 (1) Nr. 25a BauGB)

Fldchen zum Anpflanzung von B&umen und Siréuchem
und sonstige Bepflanzung( § ¢ (1) Nr.25a BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir den
Erhalt von Baumen, Stréuchern u. sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

M Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung van
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
- zur Nummerierung vgl. textl. Festsetzungen -
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8 Sonstige Planzsichen
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Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbersiches

Aég"réﬁl-&?g@@ unterschiedlichen Maies der
Nutzung { § 16 (5) BauNVvO)

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Fesisetzungen

Richtung des
Hauptbaukdrpers

vorgeschiagene Grundstiicksgrenze

Steliplatze, Carports, Gemeinschafistiefgarage
§9 (1) Nr. 4 BauGB

Mit Geh- (gr), Fahr (fr)-, oder Leitungsrecht (In) zu
belastende Flachen

1 zugunsten der Anlieger

2 zugunsten der Allgemeinheit

9 Gestaltungsfestsetzungen (§9 (4) BauGB i V.m. §83 SachsLBO

sD

MD

WD

PR

Satteldach

Mansarddach

Walmdach

Pultdach

10 Nachrichtliche Darstellung (§9 (6) BauGB)

Bahnanlage

Geschitztes Biotop nach §26¢ SéchsNatSchG

Allgemeines Kulturdenkmai (§2 SachsDSchG)

Naturdenkmal gem. SachsNatSchG

11 Hinweisliche Darsteliung

e

unterirdische Gbergeordnete Leitungstrasse,
Zweckbestimmung gemal Planeinschrieb

12 Bestandsdarstellung

Flursticksgrenze / Flurstiicksnummer

Bestandsgebiude

Fiillschema der Nutzungsschablone
mit Nummer des Baufensters

Art der baulichen Nutzung
Zehi der Voligeschosse
Grundfiéchenzahl GRZ

Bauweise

@ oA WM

Dachform / Dachneigung

Den Baufenstern zugeordnete Larmpegelbereiche nach DIN 4109

- vergleiche textliche Festsetzung 1.5 -

E‘"‘l (1\ ) Baufenster mit singetragener Baufensternummer
>
Vi Larmpegeibereich gemat DIN 4109

VooVl

it ]jm
I 1

L m

Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109:

Larmpegel- MaRgeblicher
hereich AuBenldrmpegel
I = < 55 dB(A)

it = 58-80 dB(A)

1 = §1-85 dB(A)

v = 86-70 dB(A)

A = 71-75 dB(A)

Vi = 76-80 dB(A)

vil = >800B(A)

Grundiage: Schallimmissionsberechnung far den B-Plan
Nr. 81 "Alte Ortsiage Paunsdorf’, Amt fir Umweltschutz,
SG Stadtokologie, 11/2000

Prdambel

Verfahrensvermerke

Satzung Uber die Anderung eines
Bebauungsplanes der Stadt Leipzig

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 81

Planunterlage

Leipzig, den 0. 40, 03-

g/

Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung
Amtsleiter

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierflir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der bis zum
20. Juli 2004 geltenden Fassung i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1 des BauGB sowie § 4 der
SdchsGemO und § 89 der SdchsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 wird hiermit ausgefertigt.

Leipzig, den C( M.os < .
MR
Der Oberbﬁrgerme's?;\'

rj*a

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebdud
mit der Kartengrundlage Stand vom 20.11.2003 wird bestdtigt.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange

Die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes beriihrten Tréger ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 14.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. [§ 4 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

18.10.05

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Billigungs— und Auslegungsbeschluss sowie Gffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 19.01.2005 den Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts—
Blatt Nr. 3/2005 vom 05.02.2005 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes haben vom
15.02.2005 bis 14.03.2005 offentlich ausgelegen.

Leipzig, den

16.10.05

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Siegel)oA"

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
nach Priifung der Anregungen und Stellungnahmen in der Sitzung am 12.10.2005
als Satzung beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (' § 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den

18.10.05

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

In—Kraft-Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3
erfogte im Leipziger Amts—Blatt Nr. 23.. am 12.11..05.
Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

241105

Leipzig, den

howl
Mg
/ -
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist

die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

—die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)

in der zuletzt gednderten Fassung

—die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

Hinweisliche Darstellung der textlichen Festsetzungen der am 27.07.2002 in Kraft getretenen Satzung tiber den B-Plan Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf"

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1 Planungsrechtliche Festsetzungen (S 9 (1) BauGB)
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (S 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (S 4 BauNV0)
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO, Gartenbaubeiriebe
und Tankstellen, sind nicht zuldssig.

1.1.2 Besonderes Wohngebiet WB (5 4a BauNV0)
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4a (3) Nr. 1, 2, 3 BauNVO Anlagen fiir
zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstatten und Tankstellen sind nicht zuldssig.
Enisprechend § 4a (4) Nr. 2 BauNVO muss mindestens 1/3 der Geschossfldchen zu
Wohnzwecken genutzt werden.

1.1.3  Mischgebiet (§ 6 BauNV0)
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 (3) fiir Vergniigungsstatten sind nicht
zuldssig.

1.1.4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
~ siehe Nutzungsschablone -

1.2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

In den Baufeldern 23 und 24 sind die Hauptboukérper liber 2 ige Zwis b

zu verketfen, so dass sich enflang der SchwedensfraBe eine geschlossene Bauzeile
(Schallschutzspange) bildef.

In den Baufeldern 1, 2, 3 und 4 sind Nebenanlagen als Grenzbauten on die jeweilig siidliche
Grundstiicksgrenze anzubauen.

1.3 Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellpltze, Garagen und Tiefgaragen sind enisprechend dem § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der
iiberbaubaren Fldchen zuldssig, sowie auf den im Plan festgeseizten Fldchen fiir oberirdische
Stellpldtze, Carports und Gemeinschaftstiefgaragen. Die Anloge von Stellpldtzen, Garagen und
Carports ist in den Hofbereichen von Gebduden mit Wohnnutzung nicht zuldssig.

1.4 Nebenanlagen (5 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB i.V.m. §§ 14, 23 (5) BauNv0)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit es sich um Gebdude handelt, nur bis zu
einer GroBe von 6 gm zuldssig. Innerhalb privater Griinfldchen sind Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO nicht zuldssig.

1.5 Schallimmissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An den Gebduden sind passive SchallschutzmaBnahmen unter Beachtung der SchallddmmmaBe
nach DIN 4109 festgesetzt. Die fiir die Festlegung dieser SchallddmmmaBe maBgeblichen
Ldrmpegelbereiche sind in der Plandarstellung "Den Boufenstern zugeordnete
Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109 zu entnehmen.

1.6 Uffentliche und Private Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.6.1 Dffentliche Griinfldche
Die Bepflonzung hat sich an heimisch— standortgerechten Arten zu orientieren, im Bereich von
Kinderspielfldchen sind keine giftigen Gewdchse zuldssig.

1.6.2 Private Griinfldche
Die als private Griinfldchen festgesetzten Fldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

1.7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

1.7.1 Einzelbdume
Gem. Planeinschrieb sind im Bereich der gekennzeichneten Standorte mittel~ bis groBkronig
werdende standortgerechte Laubbdume in der Mindestqualitdt StU 20~25 ¢cm zu pflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang zu ergdnzen.

1.7.2 Stellplatzanlagen
Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellpldtze ein mittel- bis groBkroniger standortgerechter
Laubbaum in der Mindestqualitdt StU 20-25 cm in direkter Zuordnung anzupflanzen und
dauerhaft zu unferhalten. Die Bdume sind in gesonderten Baumscheiben von mind. 8 gm
MindestgréBe zu pflanzen, dauerhaft zu unferhalten und bei Abgang zu ergdnzen.

1.7.3 Private Gartenfldchen sowie unbebaute Fldchen bebaubarer Grundstiicke
Die so gekennzeichneten Fldchen und mind. 80 % der unbebauten Fldchen bebaubarer
Grundstiicke sind als Vegetationsfldchen anzulegen und zu 30 % mit einheimischen
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
Zur Verbesserung der bioklimatischen Situation im Plangebiet sind innerhalb privater Griinfldchen

in den Blockinnenrdumen Versiegelungen auf das absolut notwendige MindestmaB zu beschrdnken.

1.7.4 Sonstige Baumpflanzungen
Pro 150 gm nicht liberbaubarer Grundstiicksfldche ist ein standortgerechter heimischer
mittelgroBkronig werdender Laubbaum in einer Mindestqualitat StU 16-18 cm bzw. zwei
hochstimmige Obstbdume in der Mindestqualitdt StU 10-12 c¢m zu pflanzen, dauerhaft zu
begriinen und bei Abgang zu ersetzen.

1.7.5 Tiefgaragen
Tiefgaragen sind mindestens 0,80 m unter das umliegende Geldndeniveau abzusenken und mit
mindestens 0,80 m Substrat, in Teilbereichen zur Pflanzung von Bdumen sind Tiefgaragen
mindestens 1,50 m unter das umliegende Geldndeniveau abzusenken und mit 1,50 m Substrat
zu Uberdecken. Je 150 gm unterbauter Grundstiicksfldche ist ein geeigneter Baum zu pflanzen.
Es ist eine intensive Bepflanzung anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

1.7.6 Flachddcher / Flach geneigte Ddcher

Flachddcher und flach geneigte Ddcher bis zu max. 20° Dachneigung sind extensiv zu begriinen.

Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unierhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.7.7 Fensterlose Fassadenteile und Mauern
Fassaden sind auf mind. 15 % der Fassadenldnge mit geeigneten Kletterpflanzen zubegriinen.
Fensterlose Fassadenteile und Mauern ab 5 m Ldnge sind auf 50 %, AuBenwdnde von
Nebenanlagen, Garagen und tragende Konstruktionen von Carports sowie die Umhausung von
Wertstoffsammelpldtzen vollfldchig mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dazu sind geeignete
selbstklimmende Kletterpflanzen oder Kletterpflanzen in Verbindung mit geeigneten Rankhilfen
zu verwenden. Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

1.7.8 Bepflanzung StraBenbdschung
Die gekennzeichneten verbleibenden StraBenboschungen der SchwedenstraBe am Bahnhof sind
mit einheimischen standortgerechten Strduchern nach der "Empfehlung zur Pflanzung von
einheimischen standortgerechten Geholzen im Stadigebiet von Leipzig”, Tab. 1, zu bepflanzen.
Der Pflanzabstand darf max. 1,5 m betragen. Die MindestpflanzgréBe muss 100-150 cm
betragen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Stellplitze, Garagen und Zufahrten (MaBnahme 1)
Die Befestigung privater Zufchrtswege, Zufahrten und ebenerdiger Stellpldtze sowie reine
Feuerwehrzufahrien und Umfahrien ist nur in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Hydroporstein oder Bauweisen) zuldssig.

1.8.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (MaBnahme 2)
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind nach Mdglichkeit der technischen
Realisierung und unter Beachtung der drilichen Baugrundverhdltnisse in wasserdurchldssiger
Bauweise anzulegen. Mindestens 30 % Fldchenanteil ist als Vegetationsfldche anzulegen und mit
standortgerechten Strduchern und mittel- bis groBkronig werdenden Bdumen zu bepflanzen.

1.8.3 GroBer Garten (MaBnahme 3 — vgl. Plandarstellung)
Auf 30 % der gekennzeichneten Fidchen sind gestufte Gehdlzpfianzungen aus standortgerechten
einheimischen Baum~— und Straucharten anzulegen. Die verbleibenden Fidchen sind als extensiv
genutzte Wiese anzulegen und zu pflegen.

1.8.4 Riickbau (MaBnahme 4 — vgl. Plandarstellung)
Die gekennzeichnete nordwestliche Teilfldche des GroBen Gartens (Grundstiick 1g und 1h) ist
zurlickzubauen und in den Grinbereich "GroBer Garten" zu integrieren.

1.8.5 Entwicklungspflege (MaBnahme 5 - vgl. Plandarstellung)
Die Funktion der gekennzeichneten Fldchen (Griinfldchen dstlich und siidlich der
Kleingarfenanlage “Rose" einschl. der geschiitzten Streuobstwiese) fiir den Naturhaushalt sowie
die Pflanzen und Tierwelt sind durch eine extensive Entwicklungspflege zu verbessern.

1.8.6 Artenschutz (MaBnahme 6)
Beim Neubau von Gebduden scwie beim Dachgeschossausbau bei einer Traufhbhe ab 8 m ist
mindestens ein Drittel der Traufldnge (beidseitig) zusammenhdngend mit Nistmdglichkeiten (z.B.
Nistkdsten, Niststeinen) fiir Mauersegler zu versehen.
Beim Neubau von Gebduden sowie beim Dachgeschossausbau sind Fledermausquartiere (z.B.
Fledermausbretter, Verschalungen, Hohlraum hinter Flachdachprofilierung) in einer Mindestldnge
von einem Drittel der Traufldnge (beidseitig) fiir spaltenbewohnende Fledermduse herzustellen.
Alternativ kann auch die Herstellung geeigneter Uffnungen in nicht ausgebauten
Dachgeschossbereichen erfolgen.
Beim Neubau von Gebduden scwie beim Dachgeschossausbau sind mindestens 2 Nisthdhlen fiir
Halbhshlenbriiter (z.B. Hausrotschwanz) oder Hohlenbriifer (z.B. Kohlmeise) auf dem
Baugrundstiick anzubringen.
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Teil

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 StchsBO)
Gestaltung der Baukérper (§ 83 (1) SdchsBO)

Reduzierter Gebdudeabstand (§ 83 (1) Nr.5, § 6 (14) SdchsBO)

Im Baufeld 25 ist ein reduzierter Gebdudeabstand gestattet. Der Abstand kann bei einem
einseitigen Grenzbau auf zwei weitere Gebdudeseiten bis auf das MindestmaB von 1,5 m
reduziert werden.

Dachgestaltung (§ 83 (1) Nr. 1 StchsBO)

Dachform

~siehe Planeinirag—

Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher, Walmddcher und Mansardddcher sowie Pultddcher.
Uber untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden sind auch Flachddcher zuldssig.

Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung der Sattelddcher und Mansardddcher sind nur naturrote Ziegel oder
ziegelrote Betondachsteine zuldssig. Fiir Pultddcher ist auch eine Blecheindeckung zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zuldssig. Der Abstand der Gaupe vor
der Traufe muss mindestens 0,50 m befragen. Der Abstand bis zum First darf bei Stehgauben
2,50 m, bei Schieppgauben mindestens 1,25 m betragen.

Zwerchhduser sind bis zu einer Breite im Verhdltnis 1:2 zum Hauptbaukorper zuldssig.

Einfriedigungen
Als Einfriedigung sind Holzlattenzdune, lebende Einfriedigungen wie Hecken und Zdune in
Verbindung mit Hecken zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Sie werden auf die Erdgeschosszone
und den Briist! eich des 1. Ober beschranki.

Bandartige Werbeanlagen miissen horizontal angebracht werden. Fiir jeden Befrieb ist nur eine

Werbeaniage zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Die im Plan eingezeichneten Gebdude sind allgemeine Kulturdenkmale, die in die Denkmalliste
der Stadt Leipzig eingetragen sind. Alle Arbeiten an und in den eingetragenen Objekien bediirfen
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Da es sich bei der Alten Orislage Paunsdorf um ein archdologisches Relevanzgebiet handelt, ist
bei Bodeneingriffen grundsidtzlich das Landesamt fiir Archdologie zu beteiligen. Funde, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein dffentliches Interesse besteht, sind dem zustdndigen
Denkmalamt anzuzeigen. Die Mdglichkeit der Fundbergung ist einzurdgumen.

Naturdenkmale / Biotope nach § 26¢ SdchsNatSchG

Die Stieleiche auf dem Flurstiick 104 ist als Naturdenkmal geschiitzt. Die Beseitigung sowie alle
Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschddigung, Verdnderung oder nachhalfigen Stérung
des Naturdenkmals oder der Ungebung fiihren, sind nach MaBgabe ndherer Bestimmungen in
der Rechtsverordnung oder Einzelanordnung verboten.

Die nach § 26¢ SdchsNaiSchG geschiitzte Streuobstwiese zwischen Kleingartenanlage "Rose”
und Eisenbahnlinie ist dauerhaft zu erhalten und darf weder durch den Baubetrieb noch die
spdtere Nutzung beeintrdchtigt werden. Die Vegetationsdecke darf nicht durch Uberfahren,
Ablagerungen oder in sonstiger Weise geschddigt werden.

Hinweise
Altlasten

Werden im Vorfeld oder im Verlauf von UmgestaltungsmaBnahmen oder bei Erdarbeiten bisher
nicht bekannte nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte festgestellt, ist gemdB den
Richilinien des SdchsABG das Amt fiir Umweltschutz umgehend zu informieren.
Grundstiickseigentiimer, deren Grundstiicke mit Altablagerungen von Abfdllen — nach dem
Kreislaufwirtschofis— und Abfaligesetz (KrW- / AbfG) § 3 vom 27.09.1994 ~ belastet sind, werden
darauf hingewiesen, mdglichst kurzfristig eine Berdumung der Abfdlle, unter Beachtung der
Forderungen nach KrW- / AbfG §S 5, 6 und 10 vorzunehmen.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dieses der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.
Fiir eine Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig.

Geologie

Aufgrund der geologischen Verhdltnisse kann beim Anschnitt des oberen Grundwassers
relativ rasch Grundwasser in die Baugrube eindringen und zur Aufweichung und damit zur
Tragfdhigkeitsminderung des anstehenden Geschiebemergels fiihren. Mdglichkeiten zur
Trockenhaltung der Baugrube sind vorzuhalten. Weiterhin sollen Bauwerke bei entsprechend
tiefer Griindung gegen Zutritt des oberen Grundwassers geschiitzt werden.

Bodenaushub und Abrissmaterial

Bei Bau- und UmgestaltungsmaBnahmen anfallendes Abrissmaterial und Bodenaushub sind
enfsprechend den Anforderungen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA-Anforderungen)
an die sfoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen und Abfdllen ~Technische Regeln
09/95 — auf ihre Wiederverwertung zu untersuchen. MaBgeblich fiir den Wiedereinbau von
Bodenaushub (Boden/Bodenmaterial) sind § 7 Bodenschutzgesetz i.V.m. § 12 und Anhang 2
Bundes—Bedenschutzverordnung vom 17.12.99.

Abfélle diirfen nur in daoflir zugelassenen Anlagen und Einrichtungen behandelt, gelagert und
abgelagert werden. Sie sind so bereitzustellen, dass das Wohl der Aligemeinheit nicht
beeintrdchtigt wird (S5 5, 10 und 27 KrW-AbfG vom 27.09.94 (BGBL.I S.2705) in der z.Z.
gliltigen Fassung i.V.m. der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Leipzig sowie der
Abfallwirtschaftssatzung des Zweckverbandes Westsachsen in den z.Z. giiltigen Fassungen).

B: Text

B—Plan Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf" — 1. Anderung

Den

Festsetzungen [§9 (1) BauGB]

Die Textlichen Festsetzungen der am 27.07.2002 in Kraft getretenen Satzung tiber den
B-Plan Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf” gelten bis auf folgende Anderungen fiir die
1. Anderung fort.

Festsetzung Nr. 1.2
Stellung der baulichen Anlagen [§ 9 (1) 2 BauGB]

Im Teilgebiet 4 sind die Baukdrper entlang der Theodor—Heuss—StraBe zu verketten,
so dass eine geschlossene Gebdudezeile (Schallschutzspange) entsteht.

Festsetzung Nr. 2.4
Werbeanlagen

Diese Festsetzung wird fiir den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes
aufgehoben.

Baufenstern zugeordnete Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109
i

— vergleiche textliche Festsetzung 1.5 des am 27.07.2002 in Kraft
getretenen BP Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf” —

Schallimmissionsberechnung, Amt fiir Umweltschutz, SG Stadfdkologie
Einzelausarbeitung vom 27.01.2004
flr Teilgebiet 4

Ldrmpegel-  MaBgeblicher

bereich AuBenldrmpegel
v = 66-70 dB(A)
v = 71-75 dB(A)
Vi = 76-80 dB(A)
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