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1. Vorbemerkungen .

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt im Osten der Stadt Leipzig und umfasst im
Wesentlichen den alten Ortskem Paunsdorf mit der Theodor-Heuss-StraBe als innerdrtliche
ErschlieRungsachse. Fir das Plangebiet wurde am 22.05.2002 der Bebauungsplan Nr. 81
"Alte Ortslage Paunsdorf in der Ratsversammiung beschlossen und ist mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung am 27.07.2002 in Kraft getreten (nachfolgend rechtskraftiger B-Plan
genannt). . N : :

Gegenstand der 1. Anderung ist die Aufhebung einer textlichen Festsetzung fur den
gesamten Geltungsbereich und Anderungen in raumlich begrenzten Teilbereichen, die in den
Teilgebieten 1-7 kenntlich gemacht sind. ‘Zur besseren Lesbarkeit werden diese Teilgebiete
in einer Schwarz/Weilt — Version der Planzeichnung, des am 27.07.2002 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes, farblich dargestelit. ;

2. Planungsanlass- und- Erfordernis

Mit der Durchfithrung der Bodenordnung, die zur Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes durchgefiihrt wird, ergaben sich privatrechtliiche und stadtebauliche
Probleme, die bei der Umsetzung -der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu_nicht
beabsichtigten Harten fithren wirden. Das- wirde bedeuten, dass die Bodenordnung
teilweise nur unter schwierigen und kostenaufwendigen Bedingungen durchfiihrbar ware.
Aus diesem Anlass sollen mit der 1. Anderung Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes
in verschiedenen Teilgebieten verdndert werden. _

Die Festsetzung zu den Werbeanlagen wird fir den gesamten Geltungsbereich aufgehoben,
da sie nicht sachgerecht ist und in der Rechtssprechung fiir unzuldssig erklart wurde.

21  Gesamtgebiet

Im rechtskraftigen B-Plan ist unter den drtlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass
Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuléssig sind. .

Ein generalisierendes Verbot bestimmter Werbeanlagen in bestimmten Baugebieten ist nur
gerechtfertigt, wenn es eine Entsprechung in einem Mindestmal an Einheitlichkeit des
Baugebietscharakters findet. Die Rechtssprechung hat deshalb ein generelles
baugestalterisches-Verbot von Fremdwerbung in Mischgebieten fur unzulassig erklart. Dies
sei nicht mit Art. 14 GG (Eingriff in ‘die Grundrechte des Eigentimers) vereinbar. Als
eigenstandige Hauptnutzung ist die Fremdwerbung in-einem Mischgebiet planungsrechtlich
grundsatzlich zulassig. In Mischgebieten, deren Gebietscharakter durch die Mischung
unterschiedlicher Funktionen bestimmt ist, fehlt es voraussetzungsgemal® an einer
einheitlichen Funktion. Auch der vorhandene Gebadudebestand in den festgesetzten
Mischgebieten ldsst das erforderliche Mindestmal an Einheitlichkeit fehlen. Somit sind
besondere gestalterische Anforderungen, ob sich bestimmte Werbeanlagen ihrer Umgebung
funktionsgerecht anpassen und somit einer baugestalterischen Regelung fir ein generelles
Verbot bestimmter Werbeanlagen unterliegen, nicht sachgerecht. ' :

Die Anbringung von Werbeanlagen in allgemeinen und besonderen Wohngebieten ist bereits
im § 13 SachsBO abschlieBend geregelt.

Die Regelung zur Anbringung von Werbeanlagen wird fir den gesamten Geltungsbereich
des rechtskraftigen B-Planes aufgehoben.

2.2 Teilgebiet1
im rechtskraftigen B-Plan ist in diesem Teilgebiet eine B[ockraﬁdbebauung mit einer

Gemeinschaftsgarage im nordlichen Bereich festgesetzt. Auf den hinteren Teil der
Grundstiicke ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.
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Die ehemalige Scheune auf den Flurstiicken 155/1 und 155/2 wurde bereits zu .
Wohnzwecken umgebaut, so dass vom langerfristigen Erhalt des Gebaudes ausgegangen
werden muss. Das Wohngebiude auf dem Flurstick 155 d befindet sich zur Zeit in
Sanierung. Die tatsichliche Entwickiiing schlielit die Planverwirklichung der Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes auf unabsehbare Zeit aus. Mit den getroffenen
Festsetzungen in dem rechtskréftigen B-Plan sind die Gebéude Gber den Bestandsschutz
gesichert, bei Abgang der Geb&ude ist allerdings keine Bebauung auf diesen Grundstiicken
mehr méglich. Die damit einhergehende Wertminderung der Grundstiicke ist ‘stadtebaulich
nicht zwingend erforderlich. :

Mit der Plananderung wird gesichert, dass diese Grundstiicke im Inneren des Gebietes
weiterhin bebaubar bléiben und somit keine Wertminderung flr die Grundstiicke entsteht .

2.3 Teilgebiet2

Das Grundstick Theodor-Heuss-StraBe 30 ist im rechtskraftigen B-Plan ~ als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt. .

Das Klubhaus "Walter Barth” wurde am 30.06.2002 geschlossen, das Grundstick nicht mehr
vom Kulturamt genutzt und an das Liegenschaftsamt am 03.04.2003 ubergeben. Die
Nutzung des Gebéudes ist entfallen, es wird kein Bedarf des Kulturamtes fur diese Flache .
mehr gesehen.

Da der Bedarf zur Nachnutzung des Gebaudes fir Gemeinbedarfszwecke nicht mehr
gegeben ist, wird mit der Plananderung die Gemeinbedarfsnutzung aufgehoben.

2.4 Teilgebiet3

Im rechiskraftgen B-Plan ist in diesem Gebiet eine Verkehrsflaiche besonderer
~ Zweckbestimmung fiir FuBganger und Radfahrer als innere ErschlieBung des Gebietes
festgesetzt.

Auf dem Grundstiick Lehdenweg 2 wiare zur Umsetzung der Festsetzungen des B-Planes,
hier die Schaffung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung fur FuBgéanger und
Radfahrer, die Verlegung eines Heiztankes des jetzigen Grundstiickseigentiimers.
erforderlich. Zur Umsetzung der ErschlieBung im Bereich der Hauslergasse 1 musste die
vorhandene Griinstruktur beseitigt werden. . :

Auf den Eingriff in das Privatgelande wird verzichtet und die Flacheninanspruchnahme fiir
die Verkenrsflache reduziert. '

2.5 Teilgebiet4

Im rechtskraftigen B-Plan ist die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung so
festgesetzt, dass sie in die heute &ffentliche Parkanlage eingreift. Nérdlich an die
Verkehrsflache grenzt das Baufenster 24.

. In der Seegeritzer Strale ware fir die Umsetzung der Wegfiihrung des neuen Fuf3- und
Radweges und der Schaffung eines bebaubaren Grundstickes die Verlegung eines
Leitungspaketes erforderlich. Die Kostenfrage der Umverlegung dieses Leitungspaketes und
die geringe Aussicht, unter der schwierigen Situation auf dem heutigen Immobilienmarkt an
diesem Standort an der Theodor-Heuss-Strale dieses Grundstiick zu vermarkten; gaben
den Anlass, die Planung zu verandem. _ : ' '

Die Verkehrsfithrung wird auf den Bestand zurickgenommen und ‘somit die offentliche
Griinanlage in inrem heutigen Bestand gesichert.
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2.6 Teilgebiet 5

Das Grundstiick Theodor-Heuss-Strale 43 st im rechtskréfiigen B-Plan als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt. :

Das Altenpflegeheim "Rdschenhof™ Wurd:e in diesem Jahr geschlossen. Mit SchlieBung der
Einrichtung wurde das Grundstiick an das Liegenschaftsamt zuriickgegeben. Der Bedarf der
Nutzung durch den Eigenbetrieb "Stadtische Altenpflegeheime"” besteht nicht mehr.

- Da der Bedarf zur Nachnutzung' des Gebiudes fur Gemeinbedarfszwecke nicht mehr
gegeben ist, wird mit der Plandnderung die Gemeinbedarfsnutzung aufgehoben.

27  Teilgebiet 6

Im rechtskraftigen B-Plan sind die Flursttcke 2d, 48 und 2a der Gemarkung Paunsdorf als
Flache fiir Gemeinbedarf fir Schule und sozialen Zwecken dienende Gebaude festgesetzt. .

Die Gemeinbedarfsfliche nordlich der Daollingstrale liegt zum Teil auf privaten
Grundstiicken. Da die Mittelschule geschlossen worden ist, ist die Ausweitung der
Gemeinbedarfsflache, die bis jefzt auch nicht in Anspruch genommen wurde, nicht mehr
erforderlich und somit nicht vertretbar, den Privateigentimer ein Baurecht analog der -
angrenzenden Grundsticke in der DéllingstraBe zu verweigem.

Die Gemeinbedarfsflache wird zuriickgenommen und entlang der DéllingstraBe eine
Bebauung ermdglicht. '

2.8 Teilgebiet7

Fur dieses Teilgebiet setzt der rechtskraftige B-Plan ein Mischgebiet mit zwei Baufenstern
unterschiedlichen NutzungsmaRes fest.

Die féstgesetzte Baulinie und Baugrenze weicht von der Grundstiicksgrenze um 1,00 m ab.

Um Missverstandnissen vorzubeugen, wird die zeichnerische Darstellung prazisiert und das
Baufenster im stidéstlichen Bereich, in Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten und der
Beachtung der Grundstiicksgrenzen, erweitert. :

3. Ziele und Zwecke der Planung

Vor dem- Hintergrund der Durchfilhrung der Bodenordnung, die zur Umsetzung der
Festsetzungen des rechtskréftigen B-Planes durchgefuhrt wird, wurden die Festsetzungen
des B-Planes Nr. 81 tiberpriift und neu definiert. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
werden die Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes
getroffen. - ’

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf®, die auf der Grundlage
des BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung durchgefiihrt wird, sollen folgende
Ziele erreicht werden:

3.1 Gesamtgebiet

Mit der Aufhebung der Festsetzung zu den Werbeanlagen soll fir das Gesamtgebiet die
Rechtssicherheit beziglich der Regelung von Werbeanlagen geschaffen werden.

- 31.05.2005



.

Begriindung zum ' ' : Seite 6 von 15
Bebauungsplan Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf' -1 Anderung ;

3.2 Teilgebiet 1

Auf den hinterliegenden Grundstiicken soll ein Baurecht in Anpassung an die vorhandene
unter Denkmalschutz stehende Bebauung gesichert werden. '

3.3 Teilgebiet 2

Mit der Anderung von einer Gemembedarfsﬂache fur kulturelle Zwecke in ein Mischgebiet ist
eine Vermarktungsmoglichkeit fur die Grundsticke gegeben die bis jetzt als
Gemeinbedarfsflichen festgesetzt waren und fir deren Nachnutzung im Sinne des
Gemeinbedarfs kein Interesse mehr vorhanden ist. Dadurch wird die unter Denkmalschutz
stehenden Bausubstanz nicht dem Verfall Preis gegehen sondern es kann eine
Nachnutzung ausgetbt werden,

3.4 Teilgebiet3

Die innere ErschlieRung mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter
Bereich", im Bereich der Hauslergasse, wird zugunsten der angrenzenden anate:gentumer
reduziert. ;

3.5 Teilgebiet4 .

Die offentliche Parkfléche soll in ihrem jetzigen Bestand gesichert werden, die geplante
Wegefihrung wird auf den " heutigen tatsachlichen Bestand zuruckgenommen Die
Baugrenzen werden den ortlichen Gegebenheiten angepasst.

3.6 Teilgebiet5

Mit der Anderung von einer Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke in ein Mischgebiet ist
gine Vermarktungsmdglichkeit fir die Grundsticke gegeben, die bis jetzt als
Gemeinbedarfsflichen festgesetzt waren und fir deren Nachnutzung im Sinne des
Gemeinbedarfs kein Interesse mehr vorhanden ist. Dadurch wird die unter Denkmalschutz -
stehenden Bausubstanz nicht dem Verfall Preis gegeben, sondemn es kann eine
Nachnutzung ausgeiibt werden. ' '

3.7 Teilgebiet6

Die teilweise auf prlvaten Grundstiicken festgesetzte Gemeinbedarfsﬂache ndrdlich der
Dollingstrae wird im StraRenrandbereich durch die Festsetzung eines Baufensters
reduziert. Durch die Riicknahme der Gemeinbedarfsflache |st kein Ankauf der privaten
Grundsticksflachen erforderlich,

3.8 Teilgebiet7

Die Festsetzung der Baulinie und Baugrenzen des Baugebietes wird in Anpassung an die
ortlichen Gegebenheiten geringfiigig korrigiert. '

4. Planungsrechtliche Grundlagen

41  Flachennutzungsplan

- Mit der beabsichtigten Anderung des B- Planes, die Festsetzung als Flache/ Eunnchtung far

den Gemeinbedarf (Kultur, Soziales, Schule) der Teilgebiete Nr. 2:(ehemaliges Kiubhaus
“Walter Barth"), 5 (Altenpflegeheim "Réschenhof') und 6 (ehemalige Mittelschule)
zuriickzunehmen, sind keine Auswirkungen auf die Grundzuge des FNP zu erwarten. Die
betroffenen Teilgebiete sind im FNP bereits als gemischte Baufliche dargestellt, die
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mittlerweile aufgegebenen Einrichtungen des Kulturhauses, des Seniorenwohnheimes und

der Mittelschule wurden bei der Aufstellung des FNP mit einer Symboldarstellung raumlich

- konkretisiert. Eine ausschlieBliche Nutzung der durch die 1. Anderung betroffenen Flachen
fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs , wie es der rechtskréftige B-Plan vorsah, wird durch

den FNP somit nicht vorgegeben. Andere in einer gemischten Bauflache zulassigen

Nutzungen entsprechen damit bereits den Zielen .des geltenden FNP. Dem

Entwicklungsgebot gemaR® § 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen. Im Rahmen der

Fortschreibung des FNP wird die symbolhafte Darstellung aktualisiert.

Die 1. Anderung des B-Planes ist dementsprechend aus dem FNP entwickelt.

42  Bebauungsplanes Nr. 81 “Alte Ortslage Paunsdorf"

Mit dem Ausbau der Theodor-Heuss-Strale als Teil des. Mittleren Ringes wurden
Veranderungen in der alten Ortslage vorgenommen, die es erforderlich machten, diesen
Bereich neu zu ‘definieren. Die tbergreifende Freiraumentwicklung des Grinen Bogens
Paunsdorf “ setzt sich im Bereich des Bebauungsplanes Uber die gebietsinterne
Freiraumstruktur, die innerhalb des alten Rittergutes und entlang des Angers verlauft, fort.
An dieser Linie wurde die stadtebauliche Emeuerung.ausgerichtet. , _
Die raumliche Wirkung der Theodor-Heuss-StraRe als Teil des Mittleren Ringes wurde durch
eine gegliederte Raumfolge von Platz - StraRe - Platz gestalterisch bewaltigt. Darliber hinaus
soll durch NeubaumaRnahmen und Schliefung von Raumkanten eine Mischung von -
Dienstleistung, sozialen und kulturellen Einrichtungen und Wohnen gesichert werden.

An der grundsatzlichen raumlichen Konzeption, am Nutzungs- und Erschlieungskonzept
des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden keine Anderungen vorgenommen.

5. Auswirkungen der 1. Anderung fir die Griinordnung, Ausgleichs-/
Eingriffsregelung und das Umweltrecht

Fur die planerische Gesamtkonzeption des Bebauungsplanes ergeben sich aus der
Anderung keine wesentlichen Auswirkungen.

5.1 Griinordnung und Ausgleich-/ Eingriffsregelung

Als 8kologische Grundlage eines Bebauungsplanes ist gemal § 7 (2) SachsNatSchG ein
Griinordnungsplan zu erstellen, in dem die Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft im Plangebiet sowie Mafinahmen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftsplanung enthalten sind.

Mit der 1. Anderung erfolgt eine Kormektur in 6 Teilbereichen. Eine Uberschlagige
.Eingriffsbilanzierung nach einem gangigen Biotopwertmodell erbrachte im Ergebnis keine
nennenswerte Verbesserung oder Verschlechterung der 6kologischen Gesamtsituation. Es
kann  deshalb  verbal-argumentativ  festgestellt . werden,  dass ‘zusétzliche
Ausgleichsmafinahmen nicht notwendig sind.

Auch durch die beabsichtigte 1. Anderung des Bebauungsplanes kann an dem
urspriinglichen grunordnerischen  Konzept festgehalten werden. Die Neu- bzw..
Uberarbeitung des Granordnungsplanes ist aus diesen Griinden nicht notwendig.

5.2 Umweltrecht |

Die Trassenfiihrung der Theodor-Heuss-StraBe als Teilstlick des mittleren Ringes gab-bei
der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 81 Anlass fiir eine Umweltvertraglichkeitspriifung,
die zu einer Gesamtbewertung aller Umweltauswirkungen zusammengefasst worden ist. Mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird fir die Trassenflhrung keine veranderte
Aussage getroffen, die StraRe ist mittlerweile gebaut. Ein erneuter Umweitbericht ist nicht
erforderlich, da gemal § 2 Abs. 3 Satz 3 UVPG keine Vorhaben im Sinne der Anlage 1
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dieses Gesetzes begriindet werden. Das geplante interne Wegenetz fur Fulgénger und
Radfahrer iiber verkehrsberuhigte Bereiche bleibt erhalten. Auch bei reduzierter Flache sind '
in den verkehrsberuhigten Bereichen ~(Verweis auf textl. Festsetzung Nr. 1.8.2)
' Vegetationsflachen anzulegen und mit standortgerechten ‘Strduchem und Baumen zu
. bepflanzen. _ ' .

5.2.1 Immissionsschutzrecht

Im Interesse des Schutzes der Bewohner vor Larmemissionen wurden im rechtskraftigen B-.
Plan LarmschutzmaRnahmen festgesetzt. Zur Sicherung der passiven Schallschutz-
ma@nahmen wurden den einzelnen Baufenstern ermittelte Larmpegelbereiche gemafl DIN
4109 zugeordnet. _ ; ,

Da sich die Anderungen des Bebauungsplanes mit Ausnahme des Teilgebietes 4 auf
Bereiche im Inneren der Baugebiete beziehen, sind fir die, den Baufenstem zugeordneten,
ermittelten Larmpegelbereiche zur Sicherung der passiven SchallschutzmaBnahmen nur
veranderten Aussagen fiir das Teilgebiet 4 erforderlich. Durch die Rucknahme der Baulinie
im Teilgebiet 4 dndert sich der Larmpegelbereich auf der Hohe der Seegeritzer Strale 3
nach Schallimmissionsberechnung vom 04.11.2003 und der Einzelausarbeitung vom
27.01.2004. Fir das Teilgebiet 4 wurden die zugeordneten Larmpegelbereiche dargestellt
und gelten in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.5 des rechtskraftigen B-
Pianes. \ g :

6. Ergebnisse der Beteiligung -
6.1 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange (ToB)
gemiR § 4 Abs. 1BauGB .

Mit Schreiben vom 14.07.2004 wurden die Tréger &ffentlicher Belange um Stellungnahme
bis zum 20.08.2004 gebeten. Von den 18 beteiligten T6B hatten 13 keine Einwénde oder
Hinweise zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes, 2 haben keine Stellungnahme
abgegeben.

Die Hinweise des Landesamtes fiir Archaologie beziiglich der Aussagen zum fundreichen
Altsiedelgebiet wurden in der Begriindung unter Pkt. 8.9 aufgenommen.

Die Hinweise der Stadtwerke beziiglich der infrastrukturellen ErschlieBung fur das
Gesamtgebiet sind in der Begriindung des rechtskréftigen Bebauungsplanes bereits
aufgefithrt und gelten in der Aussage auch fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Der vom Staatlichen Umweltfachamt Leipzig gegebene Hinweis zum neu festzusetzenden
Larmpegelbereich im Teilgebiet 4 konnte geklart werden und es ergaben sich keine
Anderungen. . :

6.2 Beteiligung der Biirgervereine

Mit der frithzeitigen ToB — Beteiligung wurden auch der Okoldwe, der Bund fur Umwelt und
Naturschutz e.V., der Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V. und der
Birgerverein Paunsdorf beteiligt. Von diesen Beteiligten wurden keine Stellungnahmen
abgegeben, die planungsrechtlich relevant waren. :

6.3 Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 19.01.2005 den Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt und die offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Mit der 6ffentlichen Auslegung, die in der
Zeit vom 15.02.2005 bis 14.03.2005 stattfand.

Von den Birgem, die Einsicht nahmen, &uBerten sich zwei. Im Teilgebiet 1 wurde die

Uberplanung des Gartenbereiches des Grundstiickes Theodor-Heuss-Stralte 4b kritisiert. Im
Teilgebiet 3 solite die sudliche Baulinie und die westliche Baugrenze im Bereich des
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Grundstiickes Lehdenweg 2 verschoben werden. Die vorgebrachten Anregungen wurden
nicht berticksichtigt, da die getroffenen Festsetzungen. aus stédtebaulichen . und
stadtgestalterischen Griinden unverandert aus dem rechtskréftigen B-Plan. Gibernommen
worden sind und es nach Priifung kein Erfordemis fir Anderungen gab. '

Die Biirgervereine hatte keine Einwznde gegen die Planung. Die Einzelbemerkungen des
Burgervereins Paunsdorf e:V., was fir konkrete Nutzungen auf den Grundsticken des
chemaligen Jugendclubs und des Altenpflegeheimes vorgesehen sind. und wie der
Birrgerverein in die Entscheidungsfindung einbezogen wird, fanden in der Abwagung keine
Beriicksichtigung, da sie nicht Gegenstand dieses Planverfahrens sind.

Die bereits am Verfahren beteiligten T6B wurden mit Schreiben vom 01.02.2005 von der
Auslegung ‘informiert. Im Rahmen dessen teilten 4 T6B mit, dass ihre Belange von der
Planung nicht berithrt sind oder sie der Planung ohne weitere Anregungen oder Bedenken
zustimmen. :

y Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

71 Gesamtgebiet - ) 3
Der raumiiche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten raumlichen
Geltungsbereich des am 27.07.2002 in Kraft getretenen Bebauungsplanes. :

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Stadt Leipzig. Es wird im Norden. begrenzt
durch die Permoserstrae und den Lehdenweg, im Osten durch die Kleingartenanlage "An
der Schule", von hier aus weiterfithrend {ber die DéllingstraBe bis zur Strale "Am
Bauernteich”, die die éstliche Begrenzung bis zur Riesaer StraRe bildet. Im weiteren Verlauf
wird das Gebiet im Osten durch die Riesaer StraRe und die Kleingartenanlage Rose, im
Suiden durch die Bahnanlagen begrenzt. Im Westen wird das Plangebiet begrenzt durch das
Bahnhofsgelande und die Grundstiicksgrenzen der Flursticke 152/18 und 122 a der
Gemarkung Stiinz, die stdliche Grenze des Flurstiicks 121 a der Gemarkung Stunz, die
LenzstraRe, die Riesaer StraRe und durch die Grundstlcksgrenzen der Flursticke 142/2,
182 f, 542, 543, 182/35, 182 m, 544 bis 570 und 159 der Gemarkung Paunsdorf.

7.2  Grenzen der Teilgebiete mit Plandnderung

7.21 Teilgebiet 1

Das Tei!gebiet 1 liegt westlich der Theodor-Heuss-StraBe, zwischen der Permoserstrae im

Norden, der Theodor-Heuss-StraBe im Osten, im Siden begrenzt durch die nordliche

~ Grenze der Flurstiicke 155 | und 155 h der Gemarkung Paunsdorf und im Westen durch die
Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 567, 568, 569, 570 und 159 der Gemarkung Paunsdorf.

7.2.2 Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 liegt westlich der Theodor-Heuss-Strae und umfasst das Flurstiick 148 a '
der Gemarkung F‘_aunsdorf. '

7.2.3 Teilgebiet3

Das Teilgebiet 3 liegt Gstlich der Theodor-Heuss-StraBBe. £s wird im Norden begrenzt vormn
Lehdenweg, im Osten von der Parkanlage "Grofer Garten" und dem Baufenster 31 des
rechtverbindlichen B-Planes. Im Siiden begrenzt die Seegeritzer Strale das Gebiet. Im
Westen grenzen die Baufenster 26, 32 und 33 des rechtsverbindlichen B-Planes an.
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7.2.4 Teilgebiet4

Dieses Teilgebiet befindet sich éstlich der Theodor-Heuss-Strale/ Ecke Seegeritzer Stralle.
Es wird im Westen durch die Theodor-Heuss-StraBe, im Norden durch die Grenze des
Flurstitcks 17 der Gemarkung Paunsdorf, im Osten durch das Flurstiick 69 der Gemarkung.
Paunsdorf begrenzt. Studdstlich befindet sich die Seegeritzer Strae und die offentliche

Parkanlage.
7.2.5 Teilgebiet5

Das Grundstiick Theodor-Heuss-StraRe 43 (Flurstiick 120 der Gemarkung F’aunsdbrf)-bildet
mit dem westlich angrenzenden Eingangsbereich, gelegen auf Teilflachen der Flurstlcke
17212 und 167 der Gemarkung Paunsdorf, das Teilgebiet 5. '

7.26 Teilgebiet 6

Dieses Teilgebiet liegt an der Déllingstrafte und wird durch diese auch im Stiden begrenzt.
Westlich wird es begrenzt durch die Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 45 der Gemarkung
Paunsdorf. Die nérdliche Grenze verlauft in einem Abstand von 26,50 m parallel zu den
Grundstiicksgrenzen an der DéllingstraBe der Flurstiicke 46, 2d und 48 der Gemarkung
Paunsdorf. Die &stliche Grenze bildet das Flurstiick 2 f der Gemarkung Paunsdorf.

7.2.7 Teilgebiet7.

Das Teilgebiet 7 wird im Norden durch die Riesaer Strafle, im Osten durch die Theodor-
Heuss-StraBe und die private Griinfliche des Flurstiicks 152/18 der Gemarkung Stunz
begrenzt, die auch die siidliche Begrenzung bildet. Die Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke
152/18, 122 a und 122 b der Gemarkung Stiinz begrenzen das Teilgebiet im Westen.

8. Inhalt der Planung

Eine Veranderung der grundsatzlichen Konzeption des Bebauungsplanes (Verweis auf
Pkt.4.2) wird nicht vorgenommen. 2 o

Die Textlichen Festsetzungen der am 27.07.2002 in Kraft getretenen Satzung tber den
Bebauungsplan gelten fur die 1. Anderung bis auf die Nr. 1.2 fort.

"84 - Gesamtgebiet

Die Regelung .zur Anbringung von Werbeanlagen wird fir den gesamten Geltungsbereich
des rechtskriftigen B-Planes aufgehoben, um die Rechtssicherheit herzustellen.

8.2 Teilgebiete mit Planinderung
8.21 Teilgebiet 1 :

Die Festsetzung der geschlossenen Blockrandbebauung wird aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan unverandert {ibernommen, da die bauliche Fassung des Stralenraumes, in
Fortsetzung der Griinderzeitbebauung, von stidtebaulicher Bedeutung ist. Mit dieser
Festsetzung wird auch das Flurstiick 155/2 Uberplant. Dieser Eingriff in das Grundstiick ist
im Rahmen der Bodenordnung durch geeignete Manahmen zu komperisieren. Gegentiber
der urspriinglichen Planung wurde eine bessere Nutzung des Grundstiickes fur den
Eigentiimer beriicksichtigt, in dem auf die Festsetzung der Tiefgarage verzichtet wurde. Die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll in diesem Bereich entsprechend- des
Gleichheitsgrundsatzes analog der angrenzenden Baugebiete érfolgen. Die festgesetzte
zweigeschossige Bebauung auf den Grundstiicken Theodor-Heuss-StraBe 10 und 12 wird in
Angleichung an die Nachbargrundstiicke auf eine dreigeschossige Bebauung angehoben.
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Die unter Denkmalschutz stehende erhaltenswerte Bausubstanz auf den Flurstiicken 155/1,
1552 .und 155 d der Gemarkung Paunsdorf im hinteren Bereich wird planungsrechtlich
gesichert, da bei Abgang der Gebaude die Eigentimer sonst keinerlei Baurecht auf ihrem
Grundstiick mehr ausliben kénnten. Dies kdme einer Wertminderung gleich, di¢ aus
stadtebaulicher Sicht in diesem Bereich weder erforderlich noch gewollt ist. Gerade beim
Erhalt der alten Ortsstrukturen sind die ehemals als Scheunen und Stall errichteten
Gebaude, die heute zum Teil bereits far Wohnzwecke umgenutzt werden, stadtebaulich
vertretbar. ; .

Die unter Denkmalschutz stehende Scheune auf dem Flurstick 155 c geniefit
Bestandsschutz, wird aber nicht tiber Baugrenzen gesichert. Auf-dem Grundstick ist ein
Baurecht entlang der Theodor-Heuss-Strale in einer Tiefe festgesetzt, die ohne Festsetzung
im B-Plan nicht mdglich gewesen ware. Durch diese Festsetzung ist das Grundstiick
ausgleichend bebaubar und nicht wie die anderen Grundstiicke zu bewerten. Aus
_stadtebaulicher Sicht ist zur Fassung des StraRenraumes die SchlieBung der Raumkante
wichtig. Im Innenbereich wird keine Bebauungsméglichkeit mehr festgesetzt, um einen
nutzbaren Freiraum fur eine mégliche Bebauung zu schaffen. :

Die Festsetzung der Fléche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht des rechtskraftigen B-Plans

wird aufgehoben, da der StraBenabschnitt zur ErschlieRung der hinterliegenden Grundstlcke
bereits Bestandteil der &ffentlichen Verkehrsflache ist. Die Sicherung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist somit nicht erforderlich, da die o&ffentliche Verkehrsflache fur den .
Gemeingebrauch bereits gewidmet ist. ;

8.2.2 Teilgebiet 2

Das Grundstick wird analog der Nachbargrundstiicke als Mischgebiet festgesetzt. Die
tiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die
die unter Denkmalschutz stehende Bausubstanz integriert. Auch eine Neubebauung ist
aufgrund der GréRke des Grundstiickes innerhalb der Baugrenzen mdglich. Der rlickwartige
Bereich wird als private Griinflache festgesetzt, so dass mit den angrenzenden
Grundstiicken ein zusammenhangender Grunbereich entsteht.

8.2.3 Teilgebiet 3

Die Flacheninanspruchnahme der éffentlichen Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
FuRganger/ Radfahrer wird im Anderungsgebiet 3 reduziet und als Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Das Baufenster
wurde unverandert aus dem rechtskraftigen B-Plan ibermommen.

Das Konzept der internen ErschlieBung &stlich der Theodor-Heuss-StraBe uber die
verkehrsberuhigten Bereiche und Anliegerstrafen wird - beibehalten. Abseits der stark
frequentierten Theodor-Heuss-StraRe ist hier fur Fahrradfahrer eine gefahrloses Befahren
dieser Wegeverbindung méglich. Da aber auch die Anlieger (iber diesen Bereich erschlossen
sind. wird die Einschrankung auf nur FuBgénger und Radfahrer zuriickgenommen und die
- Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Da das Wegekonzept auch bei
reduzierter Flache umsetzbar ist, wird auf den Eingriff in das Privatgelande verzichtet. Im
Interesse der Gleichbehandlung wird die nérdliche Grenze der Verkehrsflache ebenfalls
zuriickgenommen. Diese reduzierten Flachen werden den jeweils angrenzenden
Baugebieteh zugewiesen. Mit der Riicknahme der FlachengréRe der Verkehrsflache im
Flurstick 1f der Gemarkung Paunsdorf wird die vorhandene Griinstruktur auf dem privaten
Grundstiicken erhalten. Die gestalterische Aufwertung der inneren ErschlieBungsstraBen
durch Baumpflanzungen ist auch in den reduzierten Abmessungen maglich. .

8.24 Teilgebiet 4

Das Teilanderungsgebiet 4 greift z.T. in das Baufenster 23 ein und Uberplant das Baufenster
24 des rechtskraftigen B-Planes. Die Verkehrsfidche wird hier auf die heute vorhandene
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Wegfiihrung zuriickgenommen. Somit wird der Eingriff in den vorhandenen Griinbestand
nicht mehr erforderlich und die 6ffentliche Grinanlage kann in ihrem jetzigen Umgriff
erhalten bleiben. - . . _

Aus diesem Grund wird die bis jetzt verbindliche Bebauungslinie um 13,00 m in nordliche
Richtung verschoben und als Baugrenze festgesetzt: Die im rechtskraftigen B-Plan
festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (verkettete Bauweise) gilt fort. Da das ‘Gebaude
Seegeritzer StraBe 3 unter Denkmalschutz steht, wird statt der Baulinie eine Baugrenze
festgesetzt, um bei Bebauung entlang der Theodor-Heuss-Stral3e die bauordnungsrechtlich
erforderliche Abstandsfizichen zu dem denkmalgeschiitzten Geb&ude einhalten und den
Gebzuden einen entsprechenden Freiraum zuordnen zu konnen. Da zum heutigen Zeitpunkt
nicht eingeschiatzt werden kann, wann mit einer Bebauung entlang der Theodor-Heuss-
StraBe-zu rechnen ist, erscheint die Aufgabe des bewohnten denkmalgeschiitzten Gebaudes
Seegeritzer Straf8e 3 nicht vertretbar. Die Bebauung innerhalb der Baulinien und Baugrenzen
soll der Anpassung an den jeweiligen Grundstiickszuschnitt zu gegebener Zeit vorbehalten
bleiben. : :

Entlang der Theodor-Heuss-StraRe soll eine geschlossene zweigeschossige Bebauung
entstehen. Bis zur siidlichen Grundstiicksgrenze der Theodor-Heuss-Strale 25 (Flurstiick 17 -
der Gemarkung Paunsdorf) sind die Baukorper als verkettete Bauweise entsprechend der
Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes zu errichten, was im Teilgebiet 4 entlang der
Theodor-Heuss-StraBe fortgesetzt wird. Der Bestand der Seegeritzer Strae 3 ist bei -
zuklnftigen Bauvorhaben zu berlicksichtigen.

8.2.5 Teilgebiet5

Aufgrund der GroRe und der Lage des Objektes wird die Festsetzung als Mischgebiet
getroffen, um fir das Geb&ude eine Mischung aus Wohnen und nicht storendem Gewerbe
als Nachnutzung zu ermoglichen. Die (berbaubare Grundstiicksflache wird durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die die unter Denkmalschutz stehende Bausubstanz
integriert.

8.2.6 Teilgebiet6

Die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte Gemeinbedarfsflache wird um Fléchen, die sich
zum Teil in Privatbesitz befinden, reduziert. Es wird ein Baufenster festgesetzt, dass im Zuge -
der Gleichbehandiung fiir diese Grundstiicke eine geschlossene Randbebauung mit
entsprechenden nicht iiberbaubaren Hofbereichen analog der Nachbargrundstiicke vorsieht.
Die ErschlieRung der Kindertagesstatte im hinteren Bereich erfolgt Uber das Flurstiick 2 d.
Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt Leipzig, die Verwaltung ist dem
Jugendamt zugeordnet. Eine mdgliche Bebauung des Grundstickes mit Sicherung der
Zuwegung liegt in der Eigenverantwortung der Stadt Leipzig. Es kénnte bei einer Bebauung
aber auch die Moglichkeit einer gemeinsamen ErschlieBung fur die Flache des
Gemeinbedarfs im Zufahrtsbereich des heutigen Schulhofgeldndes genutzt werden.

8.2.7 'Teilgebiet 7
Fir dieses Gebiet werden die Festsetzungen aus dem rechtskréftigen B-Plan bis auf die

Korrektur der Baulinie an der Riesaer StralRe und der Baugrenze an der Theodor-Heuss-
Strafie in Anpassung an die Grundstiicksverhaltnisse tbernommen.
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8.3  Artder baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO]

Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO
(Teilgebiet 3 = WB 1; Teilgebiet 6 = WB 2)

Die Festsetzung als Besonderes Wohngebiet wird fur die Gebiete Ostlich der Theodor-
Heuss-StraRe und nérdlich der DéliingstraRe entsprechend den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fortgefiihrt. Diese Gebiete sind durch eine
iberwiegende Wohnnutzung geprégt, die aber auch mit der Wohnnutzung vertragliche
gewerbliche Nutzungen oder Dienstleistungen zulassen. Diese Festsetzung wurde getroffen,
um die besondere Charakteristik der gemischten stadtebaulichen Struktur in der Ortslage zu
erhalten. Auf der Rechtsgrundlage des § 4a Abs.4 Nr. 2 BauNVO missen mindestens ein
Drittel der Geschossflachen zu Wohnzwecken genutzt werden. Zentrale Einrichtungen der
Verwaltung, Vergniigungsstatten und Tankstellen entsprechend § 4a (3) Nr. 1-3 BauNVO
sind nicht zuldssig, da diese Nutzungen von der Flacheninanspruchnahme und Baumasse
dem gewiinschten stadtebaulichen Charakter der Siedlungsentwickiung widersprechen.

Mischgebiet § 6 BauNVO
(Teilgebiet 1= MI 1 + MI 2; Teilgebiet 2 = Ml 3; Teilgebiet 4 = MI 4; Teilgebiet'5 = Ml 5; Teilgebiet 7 =
MI 6, Ml 7) . -

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 81 wird entlang der
ausgebauten Theodor-Heuss-StraBe die Festsetzung eines Mischgebietes in den
Teilgebieten beibehalten bzw. festgesetzt. Anlass dieser Festsetzung war, dass aufgrund
des Ausbaues der Theodor-Heuss-StraBe sich die Voraussetzungen fir ein durch
- Wohnnutzung gepragtes Bestandsgebiet verschlechtern. wird und zur Stabilisierung dieser
Bereiche auch eine gewerbliche Nutzung erméglicht werden soll. Um die im Mischgebiet und
innerhalb des ostlich angrenzenden Besonderen Wohngebietes bestehende Wohnbebauung
nicht zu belasten, werden Vergniigungsstatten gemat § 6 (3) BauNVO nicht zugelassen.

8.4  MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

Zur Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung wird die Grundfldchenzahl und die Zahl
der Voligeschosse festgesetzt. Fir die Festsetzungen der einzelnen Baugebiete im
rechtskriftigen B-Plan wurde sich am Bestand und an den im stadtebaulichen Entwurf
entwickelten erganzenden BaumaBnahmen orientiert. Mit der 1. Anderung werden die
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung in Anpassung an die bereits verbindlichen
Festsetzungen getroffen. :

8.5 Bauweise, ilberbaubare Grundstﬁcksﬂache_ und Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO ‘

In Anpassung an die Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes wird fur die Teilgebiete 1
(M1 2), 3 (WB 1) und 6 (WB 2) geschlossene Bauweise festgesetzt.

In dem Teilgebiet 1 wird fur MI 1 und den Teilgebieten 2 (MI 3) und 5 (Ml 5) keine Bauweise
festgesetzt, da hier der Bestand gesichert wird. Eine Errichtung von Neubauten bei Abgang
des Bestandes muss sich an die vorhandenen baulichen Gegebenheiten anpassen.

Fir das Teilgebiet 4 (Ml 4) wird als abweichende Bauweise eine verkettete Bauweise .
festgesetzt. Es soll sichergestellt werden, dass entlang der Theodor-Heuss-Strafle eine
zweigeschossige -geschlossene Bebauung entsteht, die die Fassung des Straenraumes
bildet und fur die vorhandene Bebauung im riickwartig liegenden Bestand entlang der
Hauslergasse als Schallschutzspange fungiert. '
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Fur das Teilgebiet 7 (Ml 6) wird die abweichende Bauweise (geschlossen innerhalb des
Baufensters) und fur (Ml 7) die offene Bauweise aus dem rechtskraftigen B-Plan
Ubernommen. -

8.6 Verkehrsflachen

Es werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung “verkehrsberuhigter Bereich®
festgesetzt, die der inneren ErschlieBung der Wohnquartiere dienen und die eine Ful- und
Radwegeverbindung vom Dorfanger bis zur Permoserstrale, abseits der stark befahrenen
Theodor-Heuss-StralBe erméglicht.

8.7  Griinordnerische Feétsetzungen
(8 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

Die grunordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 81 gelten
auch in den Anderungsgebieten fort. _ \

8.8  Ortliche Bauvorschriften

Damit sich BaumaRnahmen im Bestand in die vorhandene Umgebung einfigen, sind im
Bebauungsplan Nr. 81 bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen
Anlagen getroffen worden. Diese Festsetzungen beziehen sich auf Einfriedungen zur
Sicherung einer weitestgehend einheitlichen Gestaltung und auf Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung sowie die Regelung zu Dachaufbauten, um innerhalb des Bestandes
eine Angleichung an die vorhandene Dachgestaltung zu erreichen. Diese Festsetzungen
gelten fort. : .

8.9  Nachrichtliche Ubernahmen (Denkmalschutz)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes und
liegt direkt im Bereich des unter Denkmalschutz stehenden mittelalterlichen Dorfkernes von
Paunsdorf. Auch andere im Umfeld des Vorhabensareals befindliche wertvolle
archaologische Kulturdenkmale (Flachengraberfeld) zeigen die hohe archéologische
Relevanz des gesamten Vorhabensareals deutlich an und sind nach § 2 Sé&chsDschG
Gegenstand des Denkmalschutzes. )

Im Zuge von/ der Erdarbeiten kénnen sich archéologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzdgerungen sind dadurch nicht auszuschlieBen. Den mit den Untersuchungen
beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede
magliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der
Ausschreibung davon zu informieren. Das Landesamt fir Archdologie ist vom Baubeginn
(ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 3 Wochen
vorher zu informieren. In der Bauanzeige werden die ausfiihrenden Firmen, der
verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen Telefonnummern genannt.

Die unter Denkmalschutz stehenden folgend aufgefithrten Gebaude sind im Plan
nachrichtlich ibernommen. - '

- Theodor-Heuss-Straze 10

- Theodor-Heuss-StralBe 30

- Theodor-Heuss-StraRe 43

- Seegeritzer Stralte 3

9. - MaBnahmen der Stadt zur Umsetzung der Planu‘ng! Kosten

MaRnahmen der Stadt Leipzig zur Umsetzung der Plandnderung werden mit der
Bodenordnung - durchgefithrt. Am 21.06.2001 wurde bereits fur Teilbereiche des
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Bebauungsplan Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf’ — 1. Anderung

rechtskréftigen Bebauungsplanes einr Umlegungsgebiet beschlossen. Im Rahmen der
Umlegung werden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes die Grundstiicke
neu geordnet, dass nach Lage, Form und GréRe fur die bauliche oder sonstige Nutzung
zweckméRig gestaltete Grundstiicke entstehen. v

Eine tber die Bodenordnung hinausgehende Einstellung abwagungsrelevanter Kosten ist

-nicht zu erwarten.

Leipzig, d;an 04.04.05
Kunz

Leiter des

Stadtplanungsamtes

31,05.2005



