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1. Allgemeine Angaben

1.4  Entwicklung aus dem FNP / Friihere Rechtszustdnde
Grundlage des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig, genehmigt durch das

Regierungspréasidium am 23.03.1995. ’
Im Plangebiet befindet sich eine Teilfliche des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 20 Teil 1

~Permoserstrale’ (siehe auch Punkt 1.3.1)

1.2  Vorgeschaltete und parallel laufende Planungen

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch folgende Planungen vorbereitet:
- Bericht Verflechtungsbereich Paunsdorf, Rahmenkonzept Griiner Bogen, 01/1995
- Stadtebaulicher Entwurf "Alte Ortslage Paunsdorf”, 06/1995
- mehrere Vorplanungen zur Filhrung und zum Ausbaustandard der Theodor-Heuss-Strale sowie
des Theodor-Heuss-Strale / Riesaer Stralle 1996-1999
- Umweltvertraglichkeitsstudie zum Straﬂenneubau Mittlerer Ring, GFL Leipzig, 1994
- Historische Erkundung Alte Ortslage Paunsdorf, Buchholz und Partner, Leipzig, 1996 und
Geféhrdﬁngsabschatzung Altlasten: Orientierende Erkundungen im B-Plan Alte Ortslage
Paunsdorf, 07/1998 '
Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurden folgende Planungen aufgestellt:
- Griinordnungsplanung zum Nordabschnitt des Plangebiets (Nr. 81.1) durch das Landschafts-
architekturbiiro Béttcher, Grimma, 1997
- Grinordnungsplanung zum Bereich stidlich der Theodor-Heuss-Stralte (Nr. 81.2) durch das
Landschaftsarchitekturbiiro Jahn / Schlegel / Thomas, Filderstadt, 1996
- UVS zum Verkehrsvorhaben "Mittlerer Ring Ost" SchwedenstraRe (Theodor-Heuss-Strake) /
Knoten Riesaer Strallle, Biiro Adrian Landschaftsplanung, Leipzig, 04 / 1999; UVP von 12/99, Amt
fur Umweltschutz :
- Verkehrslamuntersuchungzum Verkehrsvorhaben Mittlerer Ring Ost / SchwedenstraBe (Th.-
Heuss-Str.) / Knoten Riesaer Str.; Amt flr Verkehrsplanung, 15.04.1999
-.. Schallimmissionsberechnung fir den B-Plan Nr. 81 "Alte Ortslage Paunsdorf", Stadt Leipzig, Amt
fur Umweltschutz, SG Stadttkologie, 11/2000
- Ausbauplanungen zur Permoserstrae und dem Knoten Theodor-Heuss-Stralle / Riesaer Stralte,
Tiefbauamt der Stadt Leipzig, Stand 2000
- Auslobung des stadtebaulichen / landschaftsplanerischen Wettbewerbs "Griiner Bogen" im nordlich
AnschluB an das Planungsgebiet, ab 09/99
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1.3 - Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 81, "Alte Ortslage Paunsdorf" liegt im Nordosten der Stadt

Leipzig und besitzt eine GréRe von 17,4 ha.

Es wird im Norden begrenzt durch die Permoserstrale, im Osten durch die Kleingartenanlagé
' "Schule", von hier aus weiterfithrend tiber die Déllingstrale in westliche Richtung bildet die Strae "Am

Bauernteich" die Abgrenzung nach Osten. Im weiteren Verlauf begrenzt die Riesaer Strale und die

Kleingartenanlage “*Rose" das Plangeﬁiet ostlich. Die Grenze im Siden bilden die Bahnanlagen

stdlich der Riesaer Stralte.

Nach Westen wird das Plangebiet begrenzt durch die LenzstraRe mit Ausnahme einer Bauzeile dstlich

der Lenzstrale '(Gemarkung Sellershausen-Stiinz), durch die Grundstiicke 142/2, 182/9006, 542 und

543 (alle Gemarkung Paunsdorf) sowie im weiteren Verlauf durch die Grundstiickgrenzen der

Bebauung Gstlich der Weinbrennerstrale.

Das Plangebiet war zunichst in zwei Teilbereiche (81.1 und 51.2) aufgeteilt und wurde 1998

zusammengefalit.

Durch den vorliegenden Bebaungsplan wird eine Teilfliche des rec:htsiéréftigen Bebauungsplanes Nr.

20 Teil 1 ,Permoserstrake* iiberplant (vgl. Abb 1).

GroBriaumige Einordnung, angrenzende Gebiete

Das Plangebiet umfalt im wesentlichen den alten Ortskern Paunsdorf, mit der Theodor-Heuss-Stralte
als innerdrtliche ErschlieRungsachse. Angrenzende Gebiete sind die Gagfah-Siedlung im Westen, die
Kleingartenanlagen "Schule" im Nordosten, die Iéebauung an der Gutsparkstrale im Osten. Im Norden
begrenzt die Permoserstrale das Plangebiet, im Nordwesten jenseits der Strale befindet sich das
Gewerbegebiet westlich der Hochtichelnstrae, ehemals Arzneimittelwerk und Galvanotechnik.

1.4 Topographie

Von der groRrdumigen Einordhung her liegt das Plangebiet in den sachsischen L&Rgefilden des
Leipziger Landes in der Umgebung der Leipziger Tieflandbucht, in genauer Zuordnung zum Tauchaer
Hiigelland. Dieses weist insgesamt ein geringes Relief auf. Die alte Orislage liegt auf einer leicht
gewellten Ebene, deren héchster Punkt mit 128 m tiber NN im Bereich des ehemaligen Rittergutes
liegt. Der tiefste Punkt befindet sich mit 127 m Uber NN im Bereich des Dorfangers. Der Name
"Paunsdorf" '(wahrscheinlich von Bilhne abgeleitet) weist seiner Bedeutung nach auf einen
hochgelegenen Ort in feuchter Umgebung.

Diese ebene Flache falit nach Nordosten alimahlich zur Parthe hin, nach Siidwesten zur Ostlichen
Rietzschke ab. Dieser Charakter eines topcg'raphisch kaum markierten Wasserscheide spielte von
alters her eine Rolle bei der allezeit notwendigen Entwéiéserung der Paunsdorfer Fluren durch Grében

bagrindungSalzd [ Februar 2002 STADT LE IPZIG
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(Lésegraben zur Parthe, Ochsengraben - zugeschiittet - zur Rietzschke). Im siidlichen Teilabschnitt
liegt die Theodor-Heuss-Stralle aufgrund der Unterquerung der Bahntrasse in einem Einschnitt von bis
zu 4,00 m.

1.5  Historische Entwicklung

Die historische Grundstruktur des Ortes von 1550, einem Bauerndorf, ist heute noch ablesbar: die
Dorfstral?e, heute Theodor-Heuss-StraRe, mit an der Westseite aufgereihten Giitern und an der
Ostseite liegendem Rittergut, das ab dem 17. Jhd. teilweise von den ‘Héuslern tberbaut wurde, weiter
dem Ldschteich, dem heutigen Dorfanger, und dem Kirchengut. Die alte Ortslage zeichnet sich durch
eine heterogene Baustruktur aus. Mit zunehmender Verstadterung wurde die Dorfstruktur verdichtet.
Um die Jahrhundertwende entstand siidéstlich der Ortslage eine Blockrandbebauung (Gebiet am
Bauernteich). Im Ortszentrum selbst wurde westlich der Theodor-Heuss-StraRe mit einer
straBenbegleitenden Bebauung begonnen, diese wurde jedoch nicht zu Ende gefiihrt. Urspriinglich
war Paunsdorf ein Gassendorf, charakteristisch daftir sind Gehdftzeilen mit einheitlicher Giebelstellung
zur Dorfstrale, das im 13. Jhd. gegriindet wurde. Das Riﬁergut entstand wenig spéater. Anfang des 18.
Jhd. muBte das Dorf .erweitert werden. Der Rittergutsbesitzer verpachtete Parzellen an seine
Hausgenossen (Héusler). Die meisten von ihnen bauten ihre Hauser auf dem ehemaligen Rittergut um
den Dorfteich herum. Der Dorfteich stand mit dem Entwasserungsnetz in Verbindung, die letzten Reste
davon bildet heute der zugeschiittete Ochsengraben. Die Hausler entnahmen ihm Lehm zum Bauen
und noch heute bestehen einige dieser zumeist eingeéchossigen Gebdude aus Lehm. In der
Volkerschlacht zu Leipzig, 1813 wurden die Paunsdorfer Gebaude fast véllig zerstort oder schwer
besch&digt. Die heute vorhandene Bausubstanz stammt also hauptsachlich aus Zeiten ‘nach diesem
Ereignis. ‘
Nach 1820 setzte eine rege Nebautéatigkeit ein durch Zuwanderer, die die Nahe der Stadt suchten. In
den Grﬁndemeitjéhren entwickelt sich Paunsdorf zur Industriesiedlung. Es entstanden
- Industriebetriebe und neue Wohnsiedlungen. Diese entstanden auBerhalb, um den alten Ortskern
herum. Nach 1880 wurde im Osten die Arbeitersiedlung der Hasag-Neupaunsdorf errichtet.
1920 wurde Paunsdorf eingeméindet und war nﬁnmehr Vorort der Stadt Leipzig. In der Folge setzte
eine rege Bautatigkeit ein. Paunsdorf wurde als Wohnstandort fir die Stadt interessant und erhielt eine
Strallenbahnhaltestelle. Es entsteht die Siedlung hinter dem Stralenbahnhof, auch in Neupaunsdorf
wurde weiter gebaut. Die Weltwirtschaftskrise bedeutet einen Einbruch in der Bautatigkeit. In den 30er
Jahren entsteht dann die Gagfah-Siedlung im Westen.
Nach 1945 wurden Kriegsschaden beseitigt .und Liicken geschlossen, es fand jedoch keine
nennenswerte Bautatigkeit statt. Das Rittergutsland wurde durch die Bodenreform aufgeteilt und von
Neubauem bewirtschaftet. Flr diese wurden die damals {iblichen Neubauernhduser in der alten
Ortslage gebaut. In Folge wurde Paunsdorf eher zum anonymen Vorort, der Zustand seiner Geb&dude
verschlechterte sich zusehends. So wurden 7 der Hauslergebdude auf der Stidseite der Déllingstrale

-~ | STADT LEIPZIG
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in den 20er Jahren fur Neubauten abgerissen, desweiteren nach 1955 auf der Nordseite einige weitere
wegen Baufilligkeit. Als Ergebnis dieser Entwicklung sind in Alt-Paunsdorf wenig geschlossene
StraBenziige vorhanden.

1.6  Derzeitige Nutzung

Die alten Gehéfte westlich der Theodor-Heuss-Strale sind fast alle noch bewohnt, Stallungen stehen
leer oder werden zur Kleintierhaltung genutzt, die Stallungen des Rittergutes wurden zu
Wohneinheiten umgebaut. GeschoBwohnungsbauten stehen westlich der Theodor-Heuss-StraRe und
am Réschenhof. Entlang der Riesaer StraBe und der Westseite der Theodor-Heuss-StralRe befinden
sich in den GeschoRbauten aus der Griinderzeit neben der Wohnnutzung in den Obergeschossen
meist erdgeschossig Handel und Dienstleistung. An der Déllingstrale liegen Kindergarten, Kinderhort
und Schule. Im ehemaligen Rathaus am Ré&schenhof ist das Altenpflegeheim untergebracht. Kirche
und-Pfarrei liegen unmittelbar an der Kreuzung Riesaer-/ Theodor-Heuss-Strale, der Jugendclub im
Kulturhaus "Walter Barth" im Geb&ude Theodor-Heuss-StralRe 30.

Sudlich der Riesaer StraRe existieren die Kleingartenanlage "Rose" sowie eine der Kirche gehdrende
Grunflache (alter Friedhof), die direkt an die Bahntrasse angrenzen. Westlich der Schwedenstralie
befindet sich am Siidrand des Plangebiets ein Bahnhofsgebaude der Deutschen Bahn AG. Weiter
nordlich zwischen Theodor—He_uss—Stralse und Riesaer StraRe bestehen neben einem Wohngebdude
Flachen mit Brachland.

2. Anlass und Ziel der Planung, Entwicklung aus dem FNP

Der Bebauungsplan orientiert sich in seinen Inhalten an dem vorausgegangenen stidtebaulichen

Entwurf vom Juni 1995 fiir die alte Ortslage Paunsdorf (siehe 4.1) und entwickelt diesen fort.

- Durch den geplanten Ausbau des Mittieren Ringes wird das bis heute bereits gestorte stadtebauliche

Gefiige an der Theodor-Heuss-StraBe weiter in Mitleidenschaft gezogen und somit eine Neuordnung

des gesamten Bereiches der Alten Ortslage notwendig.

Die in den letzten Jahrzehnter entstandenen stadtebaulichen Méngel - brachliegende Grundstiicke,

fehlende RaumkKanten, die schlechté Bausubstanz (seit 1945 fand kein nenneswerter Neubau statt) -

miissen im Sinne des Erhalts und der Entwicklung des Gebietes beseitigt werden. Es muss aufbauend

auf dem zu bewahrenden historischen Bestand fir .den gesamten alten Oriskern ein neues

stédtebauliches Geflecht entwickelt werden. '

Hierbei stellen sich fiir das Plangebiet folgende iibergeordneten Planungsanforderungen dar:

- die (bergeordnete Entscheidung zur Fihrung des Mittleren Ringes in Teilabschnitten
(verkehrspolitische Leitlinien der Stadt Leipzig)

- die Emeuerungsbedurftigkeit von Gebaudesubstanz und Raumstruktur

begrindungSalz3 | Febouar ;mz _ STAD T LE' PZIG
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- die funktionale, strukturelle und freiraumbezogene Neubestimmung im Verflechtungs-

bereich Paunsdorf.
Alternative Untersuchungen beziiglich des Mittleren Ringes wurden auf der Ebene des stadtebaulichen
Entwurfes in Zusammenarbeit mit dem Amt far Verkehrsplanung der Stadt Leipzig angestellt. Die
Variante des Teilausbaus Theodor-Heuss-StraBe mit Ansatz "Neuer Rand Ost" wurde dem
Bebauungsplanverfahren zugrundegelegt.
Aufbauend auf dieser grundsatzlichen Enischeidung werden unter Beriicksichtigung der
Substanzerneuerung und der strukturellen Neubestimmung im Verflechtungsraum die Grundlinien der
stadtebaulichen Neuordnung entwickelt.
Fur den Verflechtungsraum Paunsdorf wurde ein stédtebauliches Modell entwickelt, das zwei zentrale
Bereiche mit unterschiedlicher Funktion vorsieht. Der Schwerpunkt von Versorgung und Dienstleistung
liegt im Umfeld des jetzt schon bestehenden Einkaufszentrums Lehdenweg. Das kulturelle und
gesellschaftliche Zentrum soll langfristig in Zusammenhang mit der Alten Ortslage etabliert werden.
Dies bietet sich hier besonders an, da bereits jetzt schon offentliche Einrichtungen (wie etwa das
Kulturhaus "Walter Barth") vorhanden sind. Das historische Umfeld und die vorhandenen Freiflachen
"als markanteste" Identifikationsmerkmale Paunsdorfes, ermdglichen und begiinstigen die Entwicklung
Alt-Paunsdorfs als sozialen Mittelpunkt. |
Der kulturelle Pol der alten Ortslage soll {iber das zu entwickelnde Freiraumelement des "Grilnen
Bogens" mit dem wirtschaftlich-dienstleistungsbezogenen Pol des Paunsdorf Centers verbunden
werden. Der "Griine Bogen" soll sich nérdlich der PermoserstraBe an das Plangebiet des
Bebauungsplans anschlieBen und wird derzeit auf der Basis der Ergebnisse des stidtebaulich-
landschaftsplanerischen Wettbewerbes vorbereitet. ,
Auch die Sicherung und die Aufwertung des Wohnstandortes Alt-Paunsdorf ist Ziel der Planung, die
den Rahmen fur eine zukunftsorientierte Planung beschreibt. Die Sicherung und der langfristige
Ausbau von kulturellen Einrichtungen kann als Initialzindung die weitere Entwicklung des Gebietes
férdern und weitere Initiativen im privaten und wirtschaftlichen Bereich anstoRen. _
Im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig aus dem Jahre 1995 wird die alte Ortslage Paunsdorf
groltenteils als Wohnbaufldche' dargestellt. Ausnahme bildet der Bereich westlich der Theodor-Heuss-
StraRe, der als Mischbaufliche gewidmet ist. Ebenso ist siidéstlich der Kreuzung Riesaer StraRe /
Theodor-Heuss-Stralle ein Teilbereich als gewerbliche Baufléiche dargestellt. In die Bebauungsstruktur‘
eingelagert sind im FNP die Grunflichen des GroRen Gartens, des Dorfangers und der
Kieingartenaniage "Rose".
Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich in weitesten Teilen an den Aussagen des
Flachennutzungsplans. Ausnahmen bilden hierbei lediglich die Festsetzungen von Mischbaufldchen
ostlich entlang der Theodor-Heuss-StraRe und siiddstlich der Kreuzung Riesaer Strake / Theodor-
Heuss-StraRe. Hierbei wird als Planungsziel das gleichberechtigte Nebeneinander der Funktionen
Wohnen und Arbeiten verfolgt.

bagrindungSatzd f Februar 2002 " STAD T LE IPZ‘G
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Mit dem Bebauungsplan soll mit der FNP-Anderung Nr. 31 der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gedndert werden.

3. Grundlagen

31 Bestand

Das Ortsbild der alten Orislage wird heute gepragt durch Geb&udestrukturen aus verschiedenen
Epochen, der urspriinglich dorflichen, bestehend aus Gehéften des 16. Jhd. sowie einer kieinen
Hauslersiedlung, und den stédtischen Griinderzeitbauten an der westlichen Theodor-Heuss-Strake
und dem siiddstlichen Teil des Plangebietes. Heute kann man an der westlichen Theodor-Heuss-
StraBe eine Durchmischung von dérflichen und stédtischen Geb&uden erkennen.

In der Parzellenstruktur spiegeln sich noch heute historische Stationen wieder. Westlich der Theodor-
Heuss-StraBe zeichnen sich groBe, tiefe Grundstiicke ab, wahrend sich - siidlich der grofflachigen
ehem. Rittergutsparzellen teilweise sehr kleine Grundstiicke um den Dorfanger gruppieren.

Die Geb&ude aus dem Zeitraum der Verstadterung und der Nachverdichtung,(Griinderzeit) sind meist
drei- bis viergeschossig, wihrend die Gebsude aus den Zeitraumen davor ein- bis zweigeschossig
sind. '

Die Gebaude befinden sich teilweise in schlechtem Bauzustand, die Freifiichen dazu machen einen
vemnachléssigten, verwilderten Eindruck. (Ausfiihrliche Bestandsanalyse siehe Stadtebaulicher Entwurf
fir die alte Ortslage Paunsdorf). -

3.2 Verkehr

Das heutige ErschlieBungsnetz entspricht im wesentlichen der historischen Wegefiihrung. Die
Theodor-Heuss-Strale, Grundgeriist des alten Gassendorfes, ist heute die HaupterschlieRBungsstrale
in Alt-Paunsdorf. Die wichtigen Wegebeziehungen in frilherer Zeit liefen entlang des westlichen
Ortsrandes oder mit Abstand am Rande der Gemarkungsgrenze. Dies sind heute die
HohentichelnstraBe im Norder, die an die Torgauer StraBe B 87, der einstigen Poststra®e nach
Eilenburg, ankniipft sowie die Permoserstraie. Diese Straen sind alle mit ca. 20.000 Kfz pro Tag
belastet. Auch die Riesaer Strale B6 (ehem. PoststraBe nach Wurzen) ist momentan durch den
- Nahbereichsverkehr stark belastet. Ein zusammenhéngendes FuB- und Radwegnetz besteht jedoch
nicht. Die Systemfunktionen der Straen im Verflechtungsraum Paunsdorf werden sich wandeln.

Die Torgauer Strale ist bisher eine der Radialen des Ringsystems Leipzigs und soll laut FNP kiinftig
einen 4-streifigen Ausbau erhalten, um die prognostizierten Verkehrsstérken aufnehmen zu k&nnen.
Dieser Ausbau ist mittlerweile nahezu abgeschlossen. Die Pemmoserstrale soll ebenfalls ;auf vier
Spuren ausgebaut werden (zugrunde gelegte Ausbauplanung mit Stand 10.08.00) und mit der Fihrung
der B 6 die Funktion der Wurzner Str. / Riesaer Strale iibemehmen. '

basrindungSatzd 1 Fobrar 202 STADT LEIPZIG
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Die HohentichelnstraRe und die Theodor-Heuss-Strasse werden kinftig im Zuge der Planungen des
"Mittleren Ringes" ausgebaut. Dessen Bedeutung liegt hauptsachlich darin, den Stralenverkehr, der
aus den &AuReren Stadtteilen und BundesstraRen einflieBt, aufzunehmen und im Ringsystem zu
verteilen, desweiteren in der Anbindung der bestehenden bzw. der am Stadtrand sich entwickelnden
Gewerbegebiete. Entsprechende Planungen werden zur Zeit vorgenommen und bilden die Grundlage
fir die Ausbauerfordernis in der Theodor-Heuss-Strale (zugrunde gelegte Ausbauplanung
Knotenpunkt Riesaer StraBe / Theodor-Heuss-StraBe, Stand 06/2000). Die Inanspruchnahme der
Theodor-Heuss-StraRe als Teilstiick des Mittleren Ringes verdndert die gesamte stédtebauliche
Situation fiir die alte Ortslage Paunsdorf, sie mu? dem zu Folge neu definiert werden.

Im Hinblick auf die Trassen des OPNV tbemimmt das Plangebiet eine wichtige Funktion. Innerhalb
des Gebietes verlaufen auf der Riesaer Strae StraBenbahnlinien (geplanter Ausbau dieser
Stadtbahnlinie). Des weiteren verkehren mehrere Buslinien. Plangebiet ist damit hervorragend an das
OPNV-Netz der Stadt Leipzig angeschlossen.

3.3 Freiflaichenstruktur, griinordnerische Bestandssituation

Der Freiflachenanteil in Altbaunsdorf ist aufgrund der ausgedehnten zusammenhéngenden Freifl&chen
hoch. Das liegt vor allem am "GroRen Garten", der einen wertvollen Géhél;bestand aufweist und am
Dorfanger. Es gibt Bauliicken an den StraBenziigen, ungenutzte Grundstiicke durch altersbedingten
Abgang. Das Fehlen von NeubaumaRnahmen in den letzten Jahrzehnten macht sich bemerkbar. Die
freien Flachen werden als Gérten genutzt oder sind wie im Bereich der Mehrfamilienhauser teilweise
vemnachldssigt und verwildert. Hier sind im Laufe der Zeit viele Buschgruppen und Hecken

‘herangewachsen. Auch sidlich der Riesaer StraBe ist durch die Kleingartenanlage "Rose" sowie den

alten Friedhof eine groRe zusammenh&ngende Griinfliche vorhanden.

Biotoptypen:

Die Freiflachen / Biotoptypen lassen sich in den Teilbereichen wie folgt beschreiben:

Westlich der Theodor-Heuss-Strale:

- Sudlicher Teilabschnitt verivilderte Gérten mit alten Obstgehélzbesténden, Garten und Kleingérten
mit mit Rasenflachen, Obst- und Ziergehélzen

-~ Nérdlicher Teilabschnitt: Wohnhdfe, kleinteiligere Gérten und Griinflichen

Sidlicher Teilbereich &stlich der Theodor-Heuss-Strale:

- Block- und Zeilenbebauung mit Wohnhéfen und intensiv gepflegte Grinfléchen, in Teilbereichen
mit Mietergarten und Rasenflachen.

- Parkanlage um Dorfkirche mit wertvollen alten Gehélzen

Nardlicher Teilbereich ostlich der Theodor-Heuss-Strale:

- Parkanlagen des GroRen Gartens und des Dorfangers mit wertvollem alten Baumbestand und
intensiver Nutzungsintensitat
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- Hauslergasse: Kleine. Héfe und Garten mit "HausbZumen", GroBstrauchern und
Zierpflanzungen

- Baulicken am Rittergut und zwischen GroBem Garten und Kleingartenaniage: Ruderaliserie
Flachen, mehrjahrige Bestdnde an Spontanvegetation, beginnende Verbuschung.

Teilbereich siidlich der Riesaer StraRe - Westabschnitt:

-  Zeilenbebauung mit intensiv gepflegten Rasenflachen

- arten- und strukturreiche Gartenflachen

- brachliegende Wiesenflachen

- Boschungsfldchen entlang der Theodor-Heuss-Strae und im Bahnhofsbereich

Teilbereich siidlich der Riesaer Strale - Ostabschnitt:

- Kleingartenflachen, intensiv gepflegt

- brachliegende Wiesenflichen

- .Obstbaumwiese

- Béschungsflachen entlang der Theodor-Heuss-Strafle

Der Gehdlzbestand im Planungsgebiet setzt sich vorwiegend aus heimischen Laubarten und

eingebiirgerten siedlungstypischen Arten mit einem geringen Bestand an Nadelgehdlzen zusammen.

Im Bereich des GroBen Gartens finden sich auch seltenere Arten und Sorten von Laubgehdlzen. Im

Wildaufwuchs der Ruderalfiéchen sind Robinie und Birke dominant.

Schutzobjekte nach SiachsNatSchG:

Als Naturdenkmal ist im siidostlichen Teil des Planjebiets eine Stieleiche auf dem Flurstiick 104a als
Naturdenkmal geschiitzt. Desweiteren existiert mit der Streuobstwiese im stiddstlichen Teil des
Plangebiets sudlich der Heingaﬂenanl'age "Rose" ein geschiitztes Biotop nach §26 SachsNatSchG.
Der Baumbestand Gber 10cm Stammdurchmesser und GroRstraucher iber 4m fallen unter die
Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig.

Klimatische Bestandssituation:

Das Lokalklima ist durch Ub&rwirmungseffekte (Versiegelungsgrad) .und Schadstoffeintrage des
Stral;enveﬂ(ehré (insbesondere Theodor-Heuss-Strasse / Riesaer Stralle / Permoserstralle) belastet.
Der Bereich zwischen den Stralen Déllingstr., Am Bauernteich, Riesaer Strate und KirchIatz ist nach
den Ergebnissen der Stadtklimauntersuchung 1997 dem gemé&Rigten  stadtischen
Uberwarmungsbereich zuzuordnen.

Die groRen Griinflichen des GroRen Gartens, des Dorfangers, der Kleingartenanlagen, der
Brachflachen sowie der .Gérlen westlich der Theodor-Heuss-Strasse wirken sich als
Frischluftproduktions- und Kaltluftentstehungsgebiete positiv auf das Lokalklima aus, besitzen jedoch
nur eine mittiere Ausgleichsfunktion. '
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In der Klimafunktionskarte der Stadt Leipzig ist der Bereich westlich der Theodor-Heuss-Strale als
- geringfiigig berwarmter Peripheriebereich des stidtischen Raums (Stadtrand- und Siedlungsklima),
der ostlich der Theodor-Heuss-StraRe gelegene Bereich als gemaBig stadtischer
Uberwarmungsbereich (Stadtklima) ausgewiesen. Die Gleisanlagen am Siidrand des Plangebiets sind
in der Klimafunktionskarte als primare Luftieitbahnen dargestellt.

In der detailierteren Beschreibung der griinordnerischen und landschaftsskologischen
Bestandssituation wird auf die Teilbereichsgriinordnungspléne verwiesen.

34 Identifikationselemente

Wie oben beschrieben, besitzt die alte Ortslagé vielfaltige, markante und historisch interessante
Elemente, die den Ort prégen. Die bedeutendsten Identifikationselemente Paunsdorfs sind die
Parkanlagen, der "Grofle Garten" am ehem. Rittergut, der Dorfanger und der Kirchplatz mit der Kirche.
Die Bauten aus verschiedenen Zeitepochen, die alten Gutshéfe, die Hauslersiedlung und die Bauten
aus der Griinderzeitéra bilden ein trotz aller M3ngel spannungsvolles Orisbild.

3.5 Denkmalschutz

In die Denkmalliste der Stadt Leipzig sind fiir den Bereich Altpaunsdorf folgende Objekte ausgewiesen
(Kulturdenkmale im Sinne §2 SachsDSchG), Stand Februar 1999:

Am Bauemteich: 8,14,15,17,19,

Am Réschenhof: 2/4/6, 8,10, 12

DaéllingstraRe: 1, 3, 5, 25 (Schule)

Hauslergasse: 5,6,7,8

Postreitergasse: 12,4

Riesaer Strale: 26, 27a, 31 (Kirche, Gemeindehaus und Pfarrhaus), 37, 39

Theodor-Heuss-Strale: 12, 14/14a, 16, 18, 19, 20, 22, 24, 25, 28, 30, 32, 36, 40, 43
Osterreicherdenkmal, Bahnhof Paunsdorf und Eisenbahnbriicke Gber —die
Theodor-Heuss-Strafle : '

Seegritzer Strale: 1,367,913, 17 _

Der Bereich um die Kirche und die nérdlich angrenzenden Flachen ist als Bodendenkmal

ausgewiesen. |

3.6  Hydrogeologie

Siehe Bericht "Historische Erkundung" L 95/160.87 vom 25.03.1996 von R. Buchholz + Partner, Pkt
2,3: '

"Die Hydrogeologie wird entscheidend durch sogenannte Schmelzwassersande der beiden
Saalevereisungen gepragt. Diese oberflachennahen bis anstehenden Sand- und Kieskérper bilden die
Grundwasserleiter GWL 1.3 (bis Oberflache) und GWL 1.4 mit starker, wenn auch vorrangig
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niederschlagsabhangigen Wasserfiihrung, die auf Grund der Einbettung dieser GWL in  den
weitgehend stauenden Geschiebemergelkomplex eine nur langsame natiirliche Abfilhrung dieses
Schichtwassers aufweist. Im aufgefilliten Zustand kommt es daher im Raum Paunsdorf haufig zu
oberflichennaher Vernassung, unterstiitzt durch die Stauwirkung des Geschiebelehms. Seit Beginn der |
Besiedelung hat man deshalb Entwésserungsmanahmen durch Anlegen von Griben vorgenommen.
Auf die Unterkellerung der Hauser im Dorf hat man auf Grund dieser Situation haufig verzichtet."

Die o.g. Muldeschotter (s. Gutachten) hingegen bilden den rdumlich ausgedehnten GWL 1.5, der fiir
Leipzig und sein &stliches und nérdliches Umland den fir die Trinkwasserversorgung entscheidenden
Hauptgrundwasserleiter darstellt und durch zahireiche Wasserwerke genutzt wird. 1903 wurde fir
Paunsdorf ein Wasserwerk errichtet einschlieRlich Wasserturm zur Druckerhdhung, in neuester Zeit
wurden diese jedoch stillgelegt.

Die Kontaminationsgeféhrdung der Grundwasserleiter GWL 1.4 und GWL1.5 ist in Anbetracht der
mehr oder weniger grol?,en Exponiertheit der GWL1.3 und 1.4 relativ hoch.

Insgesamt begiinstigen die natirlichen Bedingungen partiell das Eindringen von Schadstoffen in
wasserfilhrende Schichten sowie deren Ausbreitung.

3.7  Abfall-, Altlasten-, Bodenschutz

Im Altiastenkataster der Stadt Leipzig sind fiir den Einzugsberéich des Bebauungsplanes folgende
Altlasten- und Altlastenverdachtsstandorte registriert:

- Riesaer Stralle 36, ehemalige Tankstelle

- Flurstiick 1b, Lehdenweg, ehemaliger Autohandel

- Lenzstrale, Trafostation

Die im Einzugsbereich des Altstandortes Riesaer Strale 36 ehemals vorhandenen
Schadstoffbelastungen im Boden und im Grundwasser wurden saniert, so dass fir die weitere
gewerbliche Nutzung der Fl&che keine nutzungsbezogenen Gefahrdungen zu besorgen sind.
AuRerhalb der Fldche der ehemaligen Tankstelle ist Mischnutzung méglich.

Die bei den orientierenden Untersuchungen auf dem Flurstiick 1b der Gemarkung. Paunsdorf im
- Lehdenweg ermittelten Bodenbelastungen sind oberfléchlich und besitzen lediglich eine geringe
Umweltrelevanz. In Vorbereitung bzw. Durchﬁjhrung von Bau- und Umgestaltungsma®nahmen sind
die Bodenbelastungen - baubegleitend liberwacht - zu beseitigen.

Im Bereich der Trafostation LenzstraRe sind keine akuten Gefahren zu besorgen. Indikative
Altlastenuntersuchungen sind deshalb nicht erforderlich. Bei BaumaRnahmen mit Bodeneingriffen ist
eine baubegleitende Uberwachung der Arbeiten durch einen Gutachter vorzusehen.
Aufgrund der Aussagen der Altlastenuntersuchungen, nach denen von den vorgefundenen Situationen
keine nutzungsbezogenen Gefahrdungen ausgehen, wurden die Standorte nicht in die Plandarstellung
entsprechend Nr. 15.12 der Anlage zur PlanzV ibernommen.

STADT LEIPZIG
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4. Konzeption

4.1 Ré&umliches Konzept

Sowohl durch den Ausbau des Mitfleren Ringes, als auch durch die Integration in die
Stadtteilentwicklung Leipzig Nord-Ost, muB eine neue innere Struktur gefunden werden. Wie bereits
weiter oben angesprochen, wurde fiir den Verflechtungsbereich Paunsdorf ein stadtebauliches Modell
entwickelt, das zwei zentrale Bereiche mit unterschiedlichen Funktionen vorsieht (Punkt 2, Arilal?, und
Ziele der Planung sowie Stadtebaulicher Entwurf Alte Ortslage Paunsdorf 6/95, Rahmenkonzept
Paunsdorf). Das kulturelle und gesellschaftliche Zentrum soll in Zusammenhang mit der alten Ortslage
Paunsdorf ausgebaut werden. Die beiden zentralen Bereiche werden durch einen Stadtteilpark in Form
des "Griinen Bogen" verbunden. Dieser bildet einen stadtebaulichen Bezug von Alt Paunsdorf bis zur
Kiebitzmark. |

So ‘definiert sich der planerisch-gestalterische Ansatzpunkt fur die Alte Ortslage Paunsdorf. Die
Ubergreifende Freiraumentwicklung, der "Griine Bogen", nimmt ihren Anfang am Groflen Garten beim
ehemaligen Rittergut und setzt sich dann nach Norden fort iiber die Permoserstrale.

Nach Stiden schlieft sich mit Baumparterre und Anger die gebietsinterne Freiraumstruktur an. Die
Freirdume um die Kirche und das Altenpflegeheim (ehem. Rathaus) binden etwas versetzt an diese
Linie an. An dieser Nord-Siid-Linie organisiert sich nunmehr die stadtebauliche Emeuerung der alten
 Ortslage.

Wichtig fiir die Ortsstruktur ist die Einordnung der ausgebauten Theodor-Heuss-Stra3e in einen, wie
oben beschriebenen, erweiterten Stadtgrundri, d.h. heift die réumliche Wirkung der zum Mittleren
Ring ausgebauten Theodor-Heuss-StraBe muB gemildert werden. Eine rhythmisch gegliederte
Raumfolge von Platz - Strake - Platz soll das Problem der StraBenschneise gestalterisch bewéltigen
helfen. Der Entwurf sieht vor, die rdumliche Wirkung als Stralenraum mit beidseitiger Bebauung auf
den Bereich des Hauslergebietes zu beschrédnken, nérdlich und sidlich fithrt die Stra@e durch
aufgeweitete Platzrdume. Im Norden wird der Raum durch die aufgewertete Situation ehem. Rittergut
gepragt, im Siden durch das ehem. Rathaus am Réschenhof, das Denkmal und die Kirche. Der
Standort Altpaunsdorf soll dar?lherhinaus durch NeubaumaRnahmen gesichert werden. Der Entwurf
sieht dazu vor allem das Schliefen von Raumkanten vor.

42 Nutzungskonzept

Das ehemalige Rittergut im Norden der Entwicklungslinie findet dabei eine neue Ausformung auf dem
alten Grundri@ mit der Méglichkeit der Mischung von Dienstleistung, sozialen und kulturellen
Einrichtungen und Wohnen. Entlang der éstlichen Seite der Theodor-Heuss-Strale miissen die alten
Gebaude fiir den Ausbau der Stralle weichen. Die erhaltenen Teile des Hauslergebietes werden zu
einer neuen Einheit strukturell erganzt. Hier entsteht eine neue geschlossene Gebaudezeile
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(Schallschutzspange), die durch die Verkettung von Hauptgebduden mit zweigeschossigen
Zwischenbauten entsteht. In den tibrigen Bereichen werden aufgebrochene Raumkanten ergénzt. Dies
trifft insbesondere fiir den westlichen Teil der Theodor-Heuss-StraRe zu.

4.3  ErschlieBungskonzept

Das Gebiet ist insgesamt gut an tberdriliche Verkehrsverbindungen angeschiossen, Permoser-,
Hohenticheln-, TorgauerstraRe im Norden, Riesaer Strale im Stiden. Die Theodor-Heuss-StraRe,
HaupterschlieBungsstraRe Alt-Paunsdorfs, bildet die Verbindung in Nord-Stid-Richtung (s.0.). Die
interne ErschlieRung im Plangebiet éstlich der Theodor-Heuss-Strake erfolgt tiber verkehrsberuhigte
Bereiche und Anliegerstralen. Die FuBgénger finden mit den verkehrsberuhigten Bereichen und
FuBgéngerbereichen im Gebiet ein durchgehendes ‘Wegenetz vor. Ihre Situation wird deutlich
verbessert.

Das Plangebiet ist vom &ffentlichen Nahverkehr durch StraBenbahn und Buslinien erschlossen,
Haltestellen befinden sich im Bereich Theodor-Heuss-StraBe und Riesaer StraRe. Fir den ruhenden
Verkehr werden besondere Flichen ausgewiesen, im Bereich der Neubebauung Carports und
Tiefgaragen, Ansonsten sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Aufgrund der Querschnittsbreite der Theodor-Heuss-StraRe wurde inne'rhalb der verkehrsplanerischen
und stédtebaulichen Konzeption eine Radwegeftihrung iiber die ihneren ErschlieBungsstralen
gegeniiber einer Wegefiithrung entlang der Theodor-Heuss-Strake vorgezogen. Aus diesem Grunde
fuhren Radwegeverbindungen in Nord-Siid-Richtung im Sudabschnitt zwischen Bahntrasse und
Riesaer Strale zunichst entlang der Theodor-Heuss-StraBe und dann nach Norden abseits der
Hauptachse der Theodor-Heuss-StralBe auf der Westseite tiber die Weinbrennerstrae und auf der
Ostseite tber die DéllingstraRe in Richtung des ehemaligen Ritterguts. Auf Basis dieser Wegefihrung
ist ein gefahrioses Befahren abseits der stark frequentierten Theodor-Heuss-StraRe fiir Fahrradfahrer
mdglich. _ :

In West-Ost-Richtung sind einerseits Fahrradstreifen entlang der Riesaer StraBe vorgesehen und
andererseits eine Durchquerung des Plangebiets von der Schmitzstrae aus tber eine fur den FuR-
und Radverkehr gewidmete Fldche, einen Uberweg iiber die Theodor-Heuss-StraRe und weiter Uber
die DdllingstraRe méglich. Insofern existiert auch in Ost-West-Richtung eine Alternative fiir eine
Radwegebeziehung abseits der Hauptverkehrstrassen. '

4.4  Freiraumkonzept

Auf die Einordnung in das, Grundkonzept "Griiner Bogen" fiir den Verflechtungsbereich wurde bereits
hingewiesen. Wichtigster Tatbestand fiir die Entwicklung eines gebietsbezogenen Freiraumkonzeptes
ist die Verlagerung der Schwerpunktlinie von der Theodor-Heuss-StraRe, die durch den Ausbau
weitere Belastungen erfahren wird, nach Osten in die Alte Ortslage. Die Nord-Siid vedaufende Linie
von geplanten und bereits bestehenden Freirdumen bilden hier die Grundlage fir den kiinftigen
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Gestaltungscharakter der alten Ortslage Paunsdorf mit der qualilétsvollen'Abfolge von Freirdumen.
Eine gefalte raumliche Situation am Standort des ehem. Ritterguts stellt den Verkniipfungspunkt zu
dem "Griinen Bogen", diesseits der Permoserstrafe dar. Das neue Element des Baumparterres fihrt
zwischen der arrondierten Hauslersiedlung und einer ergénzenden Randbebauung am "GroRen
Garten" zum bestehenden Dorfanger hinunter. Die Freiraumlinie verschwenkt im Bereich des Angers
nach Westen und flihrt in das Umfeld des Altenpflegeheimes und der Kirche mit AnschluR an den
Knotenpunkt Riesaer Strale / Theodor-Heuss-Strale. Durch diese neue stadtebauliche Bezugslinie
wird der Anger zum Dreh- und Angelpunkt aufgewertet und ist nicht wie bisher ein an die angelagerter
Freiraum. So wird von diesem auch eine Freiraumverbindung in den GroRen Garten angeboten.

Als Entwicklungsziele ist fiir die wichtigen Freiraumbereiche zu nennen:

GroBer Garten (MaBRnahmen M3 und M4)

Gegenwartig ist der Park nicht offentlich zugénglich, die Planung sieht jedoch eine Offnung des Parks
vor und schafft neue Zuwegungen von der Siedlungsstruktur der alten Ortslage aus. Gleichzeitig soll
der GroRe Garten ein Baustein der Freiraumvemetzung zum nérdlich angrenzenden Freiraumelement
des "Griinen Bogens" darstellen.

Der nérdliche Randbereich zur Permoserstrae soll durch Pflanzungen ergénzt werden und eine
Abschottung zum StraRenraum bilden. Gleichzeitig soll der Park durch Einbeziehung-der Grundstiicke
1h, 1Q, 51 sowie die derzeit zum Schulsport, als Schulgarten und fir den Kindergarten genutzten
Bereiche in seiner Fldche um rund 0,8 ha vergréRert werden. MaRnahmen im GroRen Garten sind
zudem der Erhalt und die Ergénzung des Baumbestandes sowie pflegende Eingriffe in Form einer
Beseitigung von unerwiinschtem Aufwuchs auf den Ruderalfléchen.

Dorfanger (MaBnahme M3) '

Der Dorfanger als ehemals verfillter Dorfteich soll wie oben bes_chrfeben in seiner Funktion als
zentrale Freifliche der alten Ortslage gestérkt werden. Dies setzt in der Umsetzung im Objektbezug
den Erhalt und die Ergénzung der Wegebeziehungen sowie eine Qualitatssteigerung der Aufenthalts-
und Spielflachen, die Pflege und Akzentuiel;ung des Geholzbestandes sowie MaRnahmen zur
L&rmminderung gegeniiber der Theodor-Heuss-Strale voraus. "
Entwicklungspflege Wiesenfliche (MaBnahme M 5)

Die teilweise mit ruderalen Brennessel- oder Goldrutenbestéanden bzw. mit Gehtlzsdmlingen und
Strauchern verbuschten privaten Wiesenflachen stidlich und &stlich des Kleingartenvereins *Rose" im
Siidostabschnitt des Bebauungsplangebietes bedirfen einer extensiven Entwicklungs- und
Erhaltungspflege. Ziel ist es, die floristisch und faunistisch artenreichen Wiesenflichen zu erhalten und
zu entwickeln. Die Entwicklungspflege setzt dabei eine ein- bis zwgeimalige Mahd / Jahr voraus und
sollte sich nicht nur auf die nach §26 SiachsNatSchG geschiitzte Streuobstwiese, sondemn auf die
angrenzenden Flachen beziehen.
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Private Gartenbereiche westlich der Theodor-Heuss-Straie

Entgegen dem ehemaligeln stadtebaulichen Konzept werden die groRen privaten Freirdume westlich
der stralRenbegleitenden Bebauung der Theodor-Heuss-StraRe nicht fiir eine Erganzungsbebauung in
zweiter Reihe vorgesehen, sondern im Bebauungsplan als privaté Grunflachen festgesetzt. Ziel ist es,
in diesem Bereich Skologisch stabile Griinflachen und den individuellen Charakter der Gartenlander
hinter den Hofbereichen zu erhalten. Um eine Stérung dieses Bereich durch den weiteren Ausbau mit
Nebenanlagen zu vermeiden, wird der Bereich als private Griinfliche gewidmet.

4.5  Infrastrukturelle ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist derzeit elektrotechnisch erschlossen, zudem sind bereits Netzsanierungen im
Zusammenhang mit dem StraBenumbau Theodor-Heuss-Strae / Permoserstrafte fiir das Jahr 2001
vorgesehen. Eine Anpassung des Netzes entsprechend der stadtebaulichen Neuordnungsbereiche
wird erforderlich werden.

Durch das Plangebiet veriduft von Nord nach Siid ein Netzstrang von 10KV-Kabeln, welcher in die
Plandarstellung des Bebauungsplans iibernommen wurde.

‘Ein GroBteil des Plangebiets wird durch Erdgas versorgt, nur ein kleiner Teil im Bereich der
' Gemeinbedarfsflache nordlich der DéllingstraBe wird Uber Fernwirme von Norden von der
Permoserstrale . aus versorgt. Die Trasse der Fernwirmeleitung ist in die Plandarstellung des .
Bebauungsplans Ubernommen.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Wasser ist Uber das bestehende Versorgungsnetz
sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Plangebiet in Richtung Westen iiber Haupttrassen in der Riesaer
Strale, der Theodor-Heuss-Stralle un'd der DéllingstraBe.

Sowohl bei der Wasserversorgung als auch bei der Abwasserkanalisation werden Netzanpassungen
aufgrund der angestrebten stédtebaulichen Neuordnung notwendig.

Trotz des Vorhandenseins von Ve}sorgungseinrichtungen innerhalb des &ffentlichen Raumes werden
diese nicht im Bebauungsplan dargestelit, da die Standorte iiber Konzessionsvertrige gesichert sind.

e

9 Festsetzungen des Bebauungsplans

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Entlang der ausgebauten Theodor-Heuss-Strasse wird ein MI-Gebiet ausgewiesen, welches als

Planungsziel ein gleichberechtigtes Nebeneinander der Funktionen Wohnen und Arbeiten verfolgt.
Hintergrund der Ausweisung ist der beabsichtigte Ausbau der Theodor-Heuss-Strasse, welcher
verénderte stadtebauliche und freiraumplanerische Rahmenbedingungen mit sich bringt, auf die neben
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einer stadtebaulichen Neuordnung &stlich der Theodor-Heuss-Strasse auch im Rahmen der langfristig
anzustrebenden Gebietscharakteristik entlang der Theodor-Heuss-Strasse reagiert werden muss. In
diesem Sinne ist damit zu rechnen, dass sich durch den Ausbau der Theodor-Heuss-Strasse die
Voraussetzungen flr ein weiterhin stark durch die Funktion Wohnen gepragte Gebietscharakteristik
analog des heutigen Bestandes durch die Verkehrsbelastung verschlechtern werden und fiir eine
funktionale Stabilisierung der Bereiche entlang der Theodor-Heuss-Strasse auch die Maglichkeit einer
gewerblichen Nutzung bestehen muss. Dies ist vor allem vor dem Hintergrund der Situation des
Wohnungsmarktes innerhalb der Stadt Leipzig zu sehen, bei welchem sich auch mittel- bis langfristig
keine Veranderungen abzeichnen, welche eine Wohnfunktion entlang der Theodor-Heuss-Strasse
bezogen auf eine Wohnungsmarlﬁnachﬁége auch an benachteiligten Standorten unterstiitzen kénnten.
Neben der am Bestand orientierten Mischgebietsfestsetzung westlich der Theodor-Heuss-StraRe ist
damit auf Basis der vorgenannten Griinde die Ausweisung eines MI-Gebietes auch 6&stlich der
Theodor-Heuss-StralRe nicht als eine Fortfilhrung der Bestandssituation entlang der Theodor-Heuss-
Strasse anzusehen, sondern stellt ein Planungsziel daf, welches eine Funktionalitat der Gebiete
entlang der Theordor-Heuss-Strasse sicherstellen soll.

Um die im MI-Gebiet und innerhalb des d&stlich angrenzenden VWB-Gebietes bestehende
Wohnbebauung nicht zu belasten, werden Vergniigungsstitten gemaR § 6 (2) Nr. 8 und (3) BauNVO
nicht zugelassen.

Die weiteren schon heute Uberwiegend bebauten Gebiete Gstlich der Theodor-Heuss-Strake und
nérdlich der Déllingstrale werden als Besonderes Wohngeblet (WB) festgesetzt. Diese Gebiete sind
dadurch gekennzeichnet, daR sie zwar ubenmegend durch eine Wohnnutzung geprégt sind, aber
zugleich bestimmte, mit einer Wohnnutzung noch vertrégliche gewerbliche Nutzungen oder
Dienstleistungen zulassen. Die Kommentare weisen darauf hin, daB es von den Aufgaben und dem
Charakter des Gebiets her nicht angezeigt ist, sie zu einem WA-Gebiet zu entwickeln. In Paunsdorf
soll das besondere dieser gemischten stddtebaulichen Struktur, die dem eines innerstadtischen
Wohnens entspricht, erhalten werden. Auf der Rechtsgrundiage des §4a (4 Nr.2) BauNVO miissen
mindestens ein Drittel der GeschoRflachen zu Wohnzwecken genutzt werden. Zentrale Einn‘chtungeﬁ
der Verwaltung, Vergniigungsstatten und Tankstellen entsprechend § 4a (3) Nr. 1-3 BauNVO sollen
nicht zul&ssig sein.

Die iibrigen Gebiete zwischen Réschenhof und Riesaer StraRe werden mit Ausnahme der Bebauung
am Kreuzungsbereich Riesaer Strale / Am Bauernteich als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.
Da es sich hierbei hauptsédchlich um Wohnstandorte handelt, werden die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach §4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, ausgeschlossen.
Die tibrigen Fldchen firr die bauliche Nutzung werden als Gemeinbedarfsflachen entsprechend § 9 (1)
Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Diese beinhalten schulische Einrichtungen, Kindergéarten,
Alteneinrichtungen und sonstige soziale Zwecke.
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MaR der baulichen Nutzung
Im Bebauungsplan werden zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung die Grundflichenzahl

(GRZ) und die Zahl der Voligeschosse festgesetzt. Die Festsetzungen fur jedes Baufeld orientieren
sich sowohl am Bestand und an den im stadtebaulichen Entwurf entwickelten erganzenden
BaumaRnahmen. Dadurch sind in einigen Baufeldern Uberschreitungen des nach §17 BauNVO
zuldssigen MaBes der Grundfiachenzahl gegeben. So werden in Teilbereichen im Allgemeinen bzw.
Besonderen Wohngebiet (WA/WB) die Grundflachenzahlen mit 0,85 / 0,5 Uberschritten. Die
Uberschreitung resultiert entsprechend dem § 17 (3) BauNVO aus der Orientierung an dem
groitenteils denkmalgeschiitzten Bestand.. Die neuen Geb&dude zur SchlieBung der Raumkante
werden gleich behandelt. Ebenso wird die zuldssige Grundfiichenzahl (GRZ) im Besonderen.
Wohngebiet (WB) bzw. im Mischgebiet (MI) von 0,6 in Teilabschnitten mit Werten von 0,7 -
Uberschritten. Es handelt sich hier um Gebiete mit denkmalgeschiitzter Bausubstanz am Anger bzw. in
der Hauslersiedlung, die so in ihrem Bestand gesichert werden sollen.

Der angrenzende Anger als groBe Freifliche und der Innenbereich mit Hausgarten in der
Héuslersiedlung leisten hier einen Ausgleich.zur dichten Bebauung. Ausreichende Belichtung und
Beliiftung sind gesichert.

Da im Gebiet Alt-Paunsdorf ausreichend &ffentliche und private Freifldchen vorhanden sind, die sich
Uber die ganze Ortslage erstrecken, und die im Bebauungsplan durch erg&nzende MaRnahmen
weiterentwickelt werden, sind Uberschreitungen der Grundflichenzahlen insgesamt stidtebaulich
gerechtfertigt.

Bauweise

Entsprechend der MaRgabe des alten Stadtgrundrisses wird zum einen die geschlos-sene Bauweise
festgesetzt. Die rein geschlossene Bauweise wird erganzt und definiert durch die abweichende
Bauweise 1-3 (Verkettung von Baukérpern, einseitige Grenzbauten oder geschlossen innerhalb des
Baufensters). .
Zum anderen werden im Plangebiet auch im Bereich von solitdren Baukérpern im Bestand offene
Bauweisen festgesetzt. 3

Aufgrund der Notwendigkeit eines Einfiigens von Neubauten in die Bestandsbebauung nérdlich der
Seegritzer StraBe mit Uberwiegend alten 2-geschossigen, denkmalgeschiitzten Geb&uden wird im
Baufeld 25 mit der Bauweise a1( einseitige Grenzbauten) ein reduzierter Gebdudeabstand gestattet.

In den Baufeldern 23 und 24 wird diber eine abweichende Bauweise sichergestelit, daR sich entlang
der SchwedenstraBe eine geschlosse Bauzeile in Fom einer verketten Bauweise mit
zweigeschossigen Zwischenbauten als Schallschutzspange bildet, welchen den riickwartig liegenden
Bestand gegeniiber den Larmemissionen der Theodor-Heuss-StraRe schiitzen soll.
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Stellplatze und Garagen
Um eine Versiegelung groRer Fliachen der privaten Freiflachen, Hausgarten und Vorgérten zu

verhindern, sind Stellpltze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren Fl&chen zulassig, sowie auf
den daflir ausgewiesen Flachen fiir Stellplatze, Carports und Gemeinschaftstiefgarage fir die im
Baufeld 1 zulassigen Nutzungen. Die genaue Lage der Tiefgaragen-Zufahrt kann erst im Rahmen des
Umlegungsverfahrens festgelegt und gesichert werden.

Verkehrsfléchen

Ausbau und Trassenverlauf der Theodor-Heuss-Strale sowie des Knotens Theodor-Heuss-Strae/
Riesaer Strale zusammen mit dem Ausbau der StraBenbahnlinie im Zuge der Riesaer Strae werden
auf Grundlage der Planung des Tiefbauamtes der Stadt Leipzig (Stand Knotenpunkt 06/2000)
Obernommen. Die ErschlieBung der einzelnen Wohnquartiere tiber verkehrsberuhigte Bereiche soll
Durchgangs- und Schleichverkehre aus den Wohnbereichen femhalten und so  zur
Verkehrsberuhigung beitragen. Fur FuRganger und Radfahrer wird sich die Vemetzung und
Durchwegung durch ausgewiesene Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung fiir FuRganger
und Radfahrer verbessem, zwischen Riesaer StraRe und den nérdlich angrenzenden Quartieren wird
mittels eines Gehrrechts eine Querung des Blockinnenraumes ermfiglicht.

Ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird ausschlieRlich zu Gunsten der Anlieger, soweit sie
Uber keine anderweitige ErschlieBung verfiigen, zur Sicherung der Erschiiemung der Bestandsnutzung
im Norden des Plangebietes und des weiteren zur Gewahrleistung der Zufahrt zur Kirche vorgesehen.

Bauordn ungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen dazu, daR sich die BaumaBnahmen im Bestand in

die vorhandene Umgebung einfiigen und einem gemeinsamen Gestaltungsrahmen folgen. Beziiglich

der neu zu bebauenden Gebiete sollen die im Stadtebaulichen Entwurf gefundenen Gestaltungs-

vorstellungen umgesetzt werden und die Behandlung der unbebauten Flachen festgesetzt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich

- auf die Gestaltung det Dachform, wo innerhalb des Bestandes eine Angleichung an die
vorhandenen Dachformen angestrebt wird,

- auf die Dachneigung, welche ebenfalls (iberwiegend auf die Bestandsituation ausgerichtet ist,

- auf die Begriinung von Flachddchern bei neuen Baufeldern,

- auf die Dacheindeckung zur Einbindung der Dacheindeckung neuer Gebdude in die
Bestandssituation,

- auf die Regelung von Dacheinschnitten (Loggien) zur Gewdahrleistung eines einheitiichen
Stralenbilds vom &ffentlichen _Raum aus sowie auf die Regelung von Dachaufbauten,

- auf die Gestaltung der Stellplétze zur Minimierung der Bodenversiegelung,
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= auf die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zur Sicherung einer
gartnerischen Anlage dieser Flachen ih’n Hinblick auf die Eingriffsregelung und die Sicherung
eines qualitativ hochwertigen Wohnumfelds, '

= auf Einfriedigungen zur Sicherung einer weitestgehend einheitlichen Gestaltung,

= sowie auf die Regelung zur Anbringung von Werbeanlagen zur Sicherung des Stadtbilds und
zur Vermeidung von Werbeanlagen auBerhalb der Stétte des Leistungsangebots.

Denkmalschutz

Die im Punkt 3.5 aufgefiihrten Objekte sind im Plan nachrichtlich ibernommen und gekennzeichnet.

6. Umweltbericht

6.1  Umweltvertriglichkeitspriifung Ausbau Theodor-Heuss-Stralie

Im Bebauungsplan ist der Ausbau der Theodor-Heuss-StraBe B6 zum Mittleren Ring vorgesehen.
Beim Bau oder einer wesentlichen Anderung einer BundesstraBe ist nach Nr. 8 der Anlage zu 3
UVPG im Rahmen des Bebauungsplanes eine Umweltvertraglichkeit durchzufithren. Grundlage fir die
zusammenfassende Darstellung stellen in erster Linie die Umweltvertréglichkeitsstudie (5/99) vom
Biiro Adrian Landschaftsplanung und die Griinordnungspléne (9/99) vom Biiro Jahn und Béttger dar.
Untersucht wurden die Durchfihrungsvariante (Theodor-Heuss-StraBe mit Ausbau mit einer
prognostizierten Verkehrsbeleghng mit 27.600 DTV im Jahr 2010) und die Nullvariante (Theodor-
Heuss-Strae ohne Ausbau und 27.6000 DTV im Jahr 2010).

Die Bewertung der Umweltvertraglichkeit gemaR § 12 UVPG erfolgte unter Beri]cksichtigung der
Hinweise aus der Behordenbeteiligung und AuRerungen der Offentiichkeit. Als MaRstab fur die
Bewertung sollen nach § 12 UVPG die einschlagigen Fachgesetze herangezogen werden, es kGnnnen
aber auch andere Regelwerke, die Vorsorgestandards beschreiben, herangezogen werden. Die
Umweltqualitstsziele (UQZ) der Stadt Leipzig definieren solche Vorsorgestandards. '
Schutzgut Mensch s :

Die alte,Ortslage Paunsdorf stellt einen attraktiven Wohnstandort dar, der mit den Griinfléchen
Dorfanger und'Gutspark und den zahlreichen Hausgérten ein relativ. gut durchgriintes Wohnumfeld
besitzt. Allerdings besteht durch die vielbefahrene Theodor-Heuss-Strae und Riesaer Str. eine
erhebliche Vorbelastung durch Larm- und Schadstoffimmissionen. ;
Die Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitidt in dem Bebauungsplangebiet besitzt in den reinen
Wohngebieten eine hohe Bedeutung.
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Fur den Ausbau der Theodor-Heuss-StraBe wurde ein Verkehrsliarmgutachten (Amt fiir
Verkehrsplanung vom 15.04.1999) erstelit. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV liegen bei:

Schulen, Altenheim 57147 dB(A)  Tag/Nacht

Allgemeines Wohngebiet 59/49 dB(A) Tag/Nacht _
Kleingartenanlage 64/55 dB(A) Tag/Nacht (gemas Hinweis STUFA v.25.07.01)
Mischgebiet 64/54 dB(A)  Tag/Nacht (gemas Hinweis STUFA v.25.07.01)

Die UQZ sehen als Standard fiir den Bestand als Zielwert fiir Wohngebiete 59/49 dB(A) (Tag/Nacht)
vor. .

Die Ergebnisse des Larmgutachtens weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte an der
schutzwiirdigen Wohnbebéuung tags bei beiden Varianten um mindestens 6,7 dB(A) iberschritten
werden. Im Bereich des Knoten Theodor-Heuss-StraBe / Riesaer Str. werden die Immissionsrichtwerte
um bis zu 17,8 dB(A) Uberschritten. ) -
Eine Einhaltung der Grenzwerte kann nur durch eine Reduzierung der Verkehrsbelastung zum einen
sowie durch passive L&rmschutzmaBnahmen an den Gebduden (Lammschutzfenster) erreicht werden.
(Anm.: Verwiesen wird dazu auf den Abschitt 6.4 der Begriindung). '

Schutzqut Stadtbild/Kultur-und Sachgiiter
Das Stadtbild der Ortslage Paunsdorf wird besonders durch Geb&dude aus drei verschiedenen

Epochen gepragt:

1. Dorftypische Gebaude bis 1850

2. Wohn- und repréasentative Gebaude von 1850-1925

3. Siedlungsbau nach 1925 .

Mit einer hohen Empfindlichkeit wurde die Gagfah-Siedlung bewertet. Die alte Ortslage und die
LenzstraBe ist mittel-hoch bewertet worden. Fir den Ausbau der Theodor-Heuss-Strale ist der
Abriss von fiinf Hausern notwendig, die zum Ensemble der Hauslergasse gehb'ren.' Dorftypische
Strukturen wie der Dorfanger oder das Rittergutensemble werden durch das erhdhte
Verkehrsaufkommen nachhaltig beeintrachtigt. |
Schutzgiter Tiere, Pflanzen und deren Lebensréume

GemaR § 1 SachsNatSchG sind schutzwiirdige und schutzbediirftige Teile und Bestandteile zur
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu schiitzen und zu entwickeln.

Fir Tiere und Pflanzen sind die Grinflachen Dorfanger und Gutspark sowie die relativ grnBeh und zum
Teil verwilderten Garten mit Obstb&umen von Bedeutung. Als besonders geschiitzte Individuen sind
Végel und Flederméause im Plangebiet vorhanden. Die alten Bauerngiiter kommen als potentielle
Fledermausquartiere in Frage. Folgende Arten konnten nachgewiesen werden:

- Breitfliigelfledermaus stark gefahrdet gemé&R der Roten Liste Sachsen
- Zwergfledermaus im Riickgang befindlich
- Rauhautfledermaus potentiell nach der Roten Liste Sachsen gefahrdet
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- Haubenlerche Schutzstatus 2 stark gefahrdet
- Steinschmaétzer Schutzstatus 2 stark gefahrdet

Alle diese Arten gelten als besonders geschitzt und sind durch die Bundesartenschutzverordnung
besonders unter Schutz gestellt. ,

Durch die Verbreiterung der Theodor-Heuss-StraRe an sich ist allerdings nicht von einer Gefahrdung
dieser geschiitzten Tierarten auszugehen, sondern durch den Abriss und die Sanierung der
baufélligen Geb&ude im Bebauungsplangebiet. Allerdings kénnen sich die erhéhten Larmbelastungen
auch stérend auf die Tiere auswirken. Die Zielsetzungen des § 1 S&chsNatSchG hinsichtlich der
Fauna kénnen mit der vorliegenden Planung nicht erfilllt werden. Bei Verwirklichung der in den
Grunordnungsplanen genannten grinordnerischen MaRnahmen (Baum- und Gehélzpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegriinungen u.a.) sind die Eingriffe ausgleichbar. Verbleibende erhebliche
Beeihtrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Im Untersuchungsraum liegen anthropogen beeinflusste Béden vor; die ékologischen Bodenfunktionen
sind nur noch teilweise erhalten, bzw. eingeschrénkt. Aus diesem Grund wurde dem Schutzgut Boden
nur eine geringe Empfindlichkeit zugeordnet. Die StraRenbaumaRnahme wird zu einer zusétzlichen
Bodenversiegelung, insbesondere die Beanspruchung bisher unversiege!ter Bereiche und damit dem
Totalverlust von Bodendkosystemen, Grundwasserneubildungsfléchen und Lebensraumen auf einer
Flache von ca. 5.000 m2 filhren. Nach § 2 Nr. 4 BNatSchG ist der Boden zu erhalten. GemaR § 7 |
Séachs.EGAB ist der Boden auRerdem als Natufktirper und Lebensgrundlage fir Mensch, Tiere und
Pflanzen zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen. Obwohl die Empfindlichkeit des Bodens gering
bewertet wurde, so wird durch die Ausbauvariante auf Grund der zusatzlichen Fléchenversiegelung die
- Zielsetzung des § 7 EGAP nicht erfilllt. :
Schutzgut Grundwasser und Oberfléchenwasser

Der Hauptgrundwasserleiter liegt im Untersuchungsgebiet ca. 10 m unter Flur. Die Bedeutung des
Hauptgrundwasserleiters in Bezug auf die Grundwasserneubildung und —vorratshaltung ist als gering
zu bewerten. Die Flachen des Untersuchungsgebietes wiesen eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit
des Grundwassers gegeniiber Verschmutzungsgefdhrdung auf. Oberflichengewsdsser liegen im
Untersuchungsgebiet nicht vor. -

Die UQZ formulieren das Ziel, den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser auch auRerhalb der
Schutzzonen zu -vermeiden. Auf Grund des Abstandes zum Grundwasser ist nicht von einem
erheblichen Eintrag von Schadstoffen in das Gfundwasser auszugehen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Die unbebauten Figichen im Untersuchungsgebiet fungieren als Fléchen mit lokaler Ausgleichfunktion
mit einer mittleren Kaltluftproduktion. In ihrer Bedeutung werden sie mittel-hoch bewertet und weisen
ein mittleres Konfliktpotenzial auf. Die weitere Versiegelung und der Verlust an Gehélzen wird sich
negativ auf das Klima auswirken. Die Iufthygienische Hintergrundbelastung (98% Werte,
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Rastermessungen Messnetz Leipzig 1994/95 Rasterquadrat G2 Langzeitbelastungsindex) kann wie

folgt angegeben werden:
NO; 40 pg/m®
Benzol 2,5-3,2 pg/m®
Ru  2,7-3,5 pg/m®

Beziiglich verkehrsinduzierter Luftbelastung gehéren die Abschnitte Riesaer Strale und Theodor-
Heuss-StraRe zum Leipziger Hauptwegenetz mit einer hohen Luftschadstoffbelastung. Eine
Luftschadstoffuntersuchung liegt fur die prognostizierten DTV-Belastungen in der Theodor-Heuss-
Strafe nicht vor. Auf jeden Fall ist von einer Zunahme der Schadstoffkonzentration der Luft, besonders
im Straenraum, auszugehen. Das tkologische Risiko wird mit mittel beurteilt. Auf Grund fehlender
Prognosen kann fur das Schutzgut Luft eine rechtliche Bewertung nicht erfolgen. Nach § 2 | Nr. 8
BNatSchG sind nachteilige Auswirkungen auf das Klima zu vermeiden. Diese Zielsetzung ist auch
gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB und Ziel 1.2 der UQZ bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Durch die
grunordnerischen MaRnahmen wird Ausgleich fiir den Verlust der Biume geschaffen.
Variantenvergleich

Aus Sicht der Umweltvorsorge ist die Nullvariante dér Durchfiihrungsvariante vorzuziehen.

Die Umweltvertraglichkeispriifung zeigt aber auch, dass bereits e}hebliche Vorbelastung durch
Verkehrslérm- und Schadstoffemmissionen besonders fir die Schutzgtiter Mensch, Tiere, Pflanzen
und deren Lebensrdume sowie Klima und Luft bestehen. Bei der Beuﬂeilung der Durchftihrungs-
variante und der Nullvariante ergeben sich keine besonders groRen Unterschiede. Die durch das
prognostizierte héhere Verkehrsaufkommen verursachten L&rm- und Schadstoffbelastungen weichen
bei beiden Varianten relativ wenig voneinander ab. Durch den Ausbau der Theodor-Heuss-Strale sind
zwar weitere Beeintrachtigungen insbesondere fir die Schutzgiter Boden, Stadtbild/Kultur- und
Sachgiiter zu erwarten. Jedoch ist von wesentlichem Belang bei der Abwagung zu Gunsten der
Ausbauvariante das maRgebliches Leitbild ,Widmung der Theodor-Heuss-Strale als Teilstiick des
mittieren Ringes® auf der Grundlage Ubergeordneter verkehrspolitischer Entscheidungen. Diesem
Entwicklungsziel Rechnung tragend, sichert der Bebauungsplan und seine qualitativen Auswirkungen
in der Ortslage Paunsdorf eihe behutsame Stadtentwicklung, ein fir FuRganger und Radfahrer
attraktives und sicheres Wegenetz und eine weitere Begriinung der Ortslage (siehe insbesondere auch
Punkte 4 und 6.2 der Begriindung). '
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6.2  Griinordnung

Griinordnerische Festsetzungen, (§7 (2) SichsNatSchG)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den historisch gewachsenen {iber 500 Jahre alten Ortsbereich.
Dieser lebt heute von seinen spannungsreichen Gegensétzen von alter und neuer Bausubstanz, von
bebauten Ortsteilen und seinen seit der Orisgriindung bestehenden Freirdumen, dem GroRen Garten
und dem Anger. Die Struktur der bauerlichen Giiter und Anwesen mit Hof und Hausgarten ist heute,
hauptséchlich im Westen des Gebiets noch vorzufinden. Dies filhrt zu einer in der Gesamtsicht
geringen Bebauungsdichte. Viele der privaten Freiflichen wurden bislang jedoch als Garagen und
Autoabstellplétze sowie Lagerpldtze genutzt, sind teilweise ganz versiegelt, vielerorts vernachlassig
oder verwildert. Es ist im heutigen Zustand von einem Versiégelungsgrad von 31-40% westlich der
Theodor-Heuss-Strale auszugehen, im Hauslergebiet und bei der Griinderzeitbebauung am
Bauernteich / Riesaer Strale von einem Versiegelungsgrad von 50-80%.

Der Bebauungsplan sieht mit der Festsetzung als Parkanlage vor, die bestehenden &ffentlichen
Grlnflachen, den GroRen Garten und den Anger zu erhalten und mit ergénzenden Baumpflanzungen
aufzuwerten. Innerhalb der Parkanlagen wird zudem eine freiraumplanerische  Nutzung
(Spielplatzflachen etc.) erméglicht, welche jedoch erst im Rahmen der konkrten freiraumplanerischen
Entwurfsplanung in Standort und Umfang festgelegt werden kénnen.

Auch die ausgedehnten Frei- und Griinbereiche der Gemeinbedarfsflachen bleiben ebenso wie die
groRen privaten Griinfliche in den riickwartigen Bereichen der Grundstiicke westlich der Theodor-
Heuss-StraRe erhalten. Hierzu werden offentliche und private Griinflichen im Bebauungsplan
festgesetzt. Die wertvollen alten Baumbesténde sollen im gesamten Plangebiet wo immer_mdglich
erhalten werden. Der Schutz dieser Besténde erfolgt nicht Giber Pﬂarizbindungen im Bebauungsplan,
sondern @iber die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig.

Weitere MaRnahmen der Grinordnung sind Festsetzungen zum Boden-, Wasser- und Artenschutz
sowie die MaRgabe eines mdglichst minimierten Grades der Versiegelung innerhalb der
Blockbebauung.

Die grunordnerischen Festsetiungen wurden nach MaRBgabe des § 7(2) SachsNatSchG aus den
beiden begleitenden Griinordnungspldnen in den Bebauungsblan integriert.

6.3  Eingriffs- und Ausgleichsbewertung (§8 SichsNatSchG)

Der gr6fte Eingriff im Plangebiet ist durch den Ausbau der Theodor-Heuss-StralRe zu erwarten, welche
in Richtung Osten und zum Kreuzungsbereich hin aufgeweitet wird. Der Eingriff durch den StraBenbau
soll durch die Pflanzung von StraBenbidumen an der Ostseite und durch platzartig gestaltete
Aufweitungen der straBenbegleitenden Griinflachen auf der Westseite gemindert werden. So werden
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entlang der rund 60 neue StralRenbiaume vorgesehen. Die Konkretisierung der Standorte hat im
Rahmen der Entwurfsplanung der Stralenrdume zu erfolgen. '

Wie schon im Freifiachenkonzept beschrieben, wird im Plangebiet eine neue Griinverbindung
zwischen den bestehenden groBen Freibereichen geschaffen. Die Verbindung zwischen GroRem
Garten und dem Anger wird freiraumplanerisch aufgewertet, die innerern ErschlieBungsstraRen und -
wege erhalten und werden durch Baumpflanzungen ebenfalls gestalterisch aufgewertet. Der
Bebauungsplan sieht ferner fiir die Innenhéfe der einzelnen Quartiere eine Entsiegelung vor. Es sollen
hier zusammenhéngende Géarten und Griinflachen entstehen. '

Insgesamt wird innerhalb des Plangebiets nach Durchfithrung der vorgesehenen MaRnahmen ein
Versiegelungs- und Verdichtungsgrad erreicht werden, der einerseits die Dichte der besonderen
Charakteristik des Ortskerns als Teilzentrum abbildet und andererseits aber auch durch die Quantitét
und die Qualitat ¢ffentlicher und privater Freiflachen einen Ausgleich zur bestehenden baulichen
Dichte und den Verkehrsbelastungen der Verkehrsachsen geben kann.

In Bezug auf die Eingriffsregelung nach § 8a BNatSchG/§ 8 SachsNatSchG wurde in beiden
Teilbereichsgriinordnungsplénen neben der verbal-argumentativen Begriindung der Eingriffs- und
Ausgleichssituation auch eine quantifizierende Aufstellung der Eingriffs- und Kompensationswirkunegn
~ auf Grundlage der Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO) vom 30.03.1995 vollzogen.
Ergebnis war im Nordabschnitt des Plangebiets nach Zugrundeleguhg der beabsichtigten
grinordnerischen Manahmen ein leichter quantitativer UberschuB von ca. 2,049 Punkten (ca. 5% des
Ausgangswertes), wéhrend im Stdabschnitt ein Defizit von 2.779 Punkten (ca. 22%) emittelt wurde. In
der Gesamtsicht des Plangebietes gleichen sich UberschuR und Defizit in der absoluten Punktezahl
nahezu aus. Wenn auch die quantitative Bewertung keine qualitative Aussagetreffen kann, so gibt sie
dennoch die Tendenz wieder, da® durch die griinordnerischen Manahmen eine Kompensation der
Eingriffswirkungen erzielt werden kann. Dieses gilt umso mehr fiir die qualitative Betrachtung,
innerhalb derer festgestelit werden kann, daR die Erholungsfunktion innerhalb des Gebietes durch den
Ausbau und die qualitative Verbesserung der Parkanlagen erheblich gestérkt werden kann. Auch im
Hinblick auf den staditkologischen Aspekt erscheinen die in der Griinordnung dargestellten
MalBnahmen unter Berlicksichtigung der Lage und Struktur des Plangebietes geeignet, die
Eingriffswirkungen zumindest weitgehend zu kompensieren, den stadtékologischen Status-Quo-Wert
zu halten bzw. zu verbessern und hinzukommende Belastungen (z.B. Ausbau Theodor-Heuss-StraRe)
abzumildern.

6.4 Immissionsschutz

Der im Rahmen der Leipziger Verkehrskonzepts entwickelte Teilausbau der Theodor-Heuss-Strake
und Verbreiterung der PermoserstraBe wird aufgrund der zunehmenden Verkehrsdichte erhohte
Larmemissionen zur Folge haben. Diese betreffen die bestehenden und geplanten Wohnbaufl&chen
innerhalb des Plangebiets entlang der Theodor-Heuss-StraRe, der PermoserstraBe und am Knoten
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Riesaer StraBe / Theodor-Heuss-Strae, jedoch auch in indirekter Weise auch die nicht unmittelbar an
die auszubauenden StraRenziige grenzenden Bauflachen.

Aufgrund der abzusehenden starken Belastungswirkungen wurde durch das Amt fur Umweltschutz
eine Schallimmissionsberechnung fiir das Plangebiet durchgefihrt. Fir die Berechnung der
Emissionen wurde der KFZ-Verkehr auf der PermoserstraRe und der Theodor-Heuss-StraBe sowie der
KFZ-Verkehr und der StraRenbahnverkehr auf der Riesaer StraBe zugrundgelegt. Die KFz-
Belegungszahlen bezogen sich auf eine Prognose des Amtes fiir Verkehrsplanung fiir das Jahr 2010.
Aufgrund der Tatsache, daR fiir die im Bebauungsplan dargestellte Lérmschutzbebauung entlang der
Theodor-Heuss-Strae in der kurz- bis mittelfristigen Perspektive nicht mit einer Realisierung
gerechnet werden kann, wurden verschiedene Berechnungsvarianten zugrunde gelegt, an denen sich
die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 arientieren. So wurde fiir die
Bebauung der Baufelder 25 bis 31 und 34 die Annahme getroﬂ‘en' daR eine Larmschutzbebauung
entlang der Schwedenstralle nicht realisiert wird und somit die Bebauung in direkten MaRe den
Emissionen ausgehend von der Theodor-Heuss-Stralle ausgesetzt sind.

GleichermaBen wurde fiir die Flache der Gemeinbedarfseinrichtungen an der DéllingstraRe in der
Berechnung vom heute bestehenden Bestand als Ausbreitungshinderisse ausgegangen. Die
* Berechnung bietet somit eine realistische Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes und
wird als Teil des Bebauungsplans als Anlage beigefiigt. '

Im Interesse eines groRtmdglichen Schutzes der Bewohner vor Lammemissionen wurde im
Planverfahren - die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau als Grundlage fiir der
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt. Die in der DIN 18005 enthaltenen Orientierungswerte, welche
noch unter den Grenzwerten der-Verkehrslamschutzverordnung (16 BimSchG) liegen, als Grenzwerte
im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsberechnung zeigen, daR die Orientierungswerte nach DIN 18005
in groRen Teilen des Plangebietes mit Ausnahme abgeschlrmter. riickwértiger Bereiche tiberschritten
werden.

Ein zumindest fiir den Innenbereich ausreichender Schallschutz kann damit nur durch passive
SchallschutzmaBnahmen erreitht werden. Zur Sicherung der passiven SchallschutzmaRnahmen
wurden die in der Prognose ermittelten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 den einzelnen Baufenstern
zugeordnet. In die Plandarstellung des Bebauungsplans wurden diese als Vignetfte und Tabelle in,
Verbindung mit der textlichen Festsetzung 1.5 aufgenommen und damit festgesetzt. Die
SchallschutzmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Erganzend zu den Festsetzungen im 'Bebauungsplan erfolgt die Beriicksichtigung der Belange des
Larmschutzes im Rahmen der 'StraBenplanung gemal 16 BimSchV, mit welcher auch die
Kostentibernahme durch den Verursacher geregelt wird.

Fur die Freiflichen (z.B. Dorfanger, Freiflichen der an die Hauptverkehrstrassen angrenzenden
Bereiche des Plangebietes) kdnnen hingegen keine SchutzmaBnahmen getroffen werden. Zu
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berticksichtigen ist hierbei jedoch, daR durch eine Realisierung der Lamschutzbebauung entlang der
Theodor-Heuss-StraRe im nordéstlichen Bereich (Baufenster Nr. 23, 24 und 32) mit einer deutlich
ginstigeren Schallschutzsituation auch fiir die Freiflachen zu rechnen wére.

Auch der Ausbau der nordlich des Plangebiets liegenden PermoserstraRe wird ilber ein sich
steigerndes Verkehrsaufkommen negative Auswirkungen auf das Plangebiet mit sich bringen. Zum
Schutz der sich im Nordwesten des Plangebiets befindenen Bebauung ist daher nérdlich des
Rittergutes - auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans - eine Larmschutzwand H = 2,50m
vorgesehen. An die Larmschutzwand schlieft sich in &sflicher Richtung in Hohe des GroRen Gartens
ein Lamschutzwall H=2,50m an. Die L&rmschutzmaRnahmen an der PermoserstraRe sind in der
Schallimmissions-berechnung des Amtes fiir Umweltschutz beriicksichtigt.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Luftschadstoffkonzentrationen wurde im Rahmen der UVS zum
- Verkehrsvorhaben Mittlerer Ring Ost - Theodor-Heuss-StraRe / Knoten Riesaer Strae durch das Biiro
SEIB - Ingenieur-Consult eine Untersﬁchung der zu erwartenden Veranderungen der Luftschadstoff-
konzentrationen erstellt. Hierbei wurden die Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid, Benzol und RuR
im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen des Prognosejahres 2010 untersucht. "Fir die ungiinstigste
Situation der geplanten Teilausbauvariante resultieren Schadstoffkonzentartionen von ca. 130 pg/m3
fur das NO2 - 98 Perzentil, 6 pg/m3 im Jahremittel fir Benzol und 5 pyg/m3 im Jahresmitte! fir RuR.
Beziiglich der gesetzlichen Immissions- und Priifwerte der 22. und 23. BimSchV ist festzustellen, da@
* sie in den meisten Fallen sicher, in den brigen Fillen zwar nicht sicher, jedoch "in der Tendenz
- wahrscheinlich” eingehalten werden kénnen. Ausgesprochene Brennpunkte mit als kritisch zu
bezeichnenden Schadstoffbelastungen konnten n'icht festgestellt werden (SEIB, 1999)."

T Realisierung / Eigentumsverhéltnisse

Fir die Realisierung wird in Teilbereichen des Plangebiéts eine umfassende Bodenordnung
notwendig, welche sich aufgrund der bestehenden Eigentumsverhiltnisse insbesondere auf den
ndrdlichen Bereich des Plangebietes im Bereich Seegeritzer Strale / Hauslergasse sowie auf den
Bereich zwischen Theodor-Heuss-StraRe / Postreitergasse und Wemerstrale bezieht. Hier
entsprechen Parzellierung und die privaten Eigentumsverhéaltnisse der Struktur der kleinstrukturierten,
gewachsenen Alten Ortslage, welche in diesem Bereich durch den Ausbau der Theodor-Heuss-StraBe
und die Neuordnung-der stédtebaulichen Struktur iiberformt werden wird.

.Im Bereich der Theodor-Heuss-StraRe kann die Neuordnung der Parzelierung und der
Eigentumsverhdltnisse mit der erforderlichen Bodenordnung zum Teilausbau der Theodor-Heuss-
StralRe kombiniert werden. Auch im tibrigen Plangebiet bedarf es aufgrund der Besitzverhéltnisse und
der kleinrdumigen Strukturierung der Parzellen (grofrdumige Bereiche mit einheitlichen
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Eigentumsverhéltnisse fehlen innerhalb des Plangebietes) in Teilbereichen einer Bodenordnung zur
Realisierung der vorgesehenen baulichen Ergénzungen.

In  untergeordneten Teilen des Plangebiets sind bauliche ‘MaRnahmen im Zuge von
BaultickenschlieBungen und Ersatz abgangiger Bausubstanz auch ohne eine Bodenordnung mdéglich.
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat am 19.11.98 auf Grundlage des § 46(1) BauGB die
Anordnung der Umlegung fiir einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans beschlossen. Mit
dem Beschluss des Umlegungsausschusses vom 21.06.2001 und Veréffentlichung im Amtsblatt wurde
die Umlegung gema § 47 BauGB eingeleitet. '

8. Auswertung der &ffentlichen Auslegung, Stellungnahmen der Triger
6ffentlicher Belange, Beteiligung Stadtbezirksbeirat

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand im Juli/August (bis zum
25.08.2000) statt. Es wurden 18 Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen die Deutsche Post
AG, das Landesamt fiir Denkmalpflege, die Treuhandliegenschaftsgesellschaft mbH, der Okoléwe und
der Burgerverein Paunsdorf e.V. keine Stellungnahme abgaben. Auch alle nach der Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen wurden in die weitere Bearbeitung eiribezogen. Die Anregungen der
beteilgten Trager &ffentlicher Belange wurden bereits im Entwurf des Bebauungsplanes gepriift und
zum Qberwiegenden Teil bericksichtigt. Wahrend der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes wurden weitere Anregungen vorgebracht bzw. Zustimmung zum Bebauungsplan bekundet.
Die Anregungen waren zum Teil bereits beriicksichtigt oder waren nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Weitere Anregungen konnten durch entsprechende Ergdnzungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan beriicksichtigt werden. Nicht beriicksichtigt werden konnte eine
Anregung der evangelisch-lutherischen Genezareth-Gemeinde, die sich auf die Ausweisung einer
Mischbaufiiche im Bereich einer vorhandenen Griinfliche bezog. Die Ausweisung einer
Mischbaufléche ist in diesem Bereich mit den griinordnerischen Zielen des Bebauungsplanes nicht
vereinbar. '

Im Rahmen der offentiichen *Auslegung des Planentwurfes haben 18 Birger bzw. Dritte z.T.
gemeinsame formulierte Anregungen vorgebracht. Die Anregungen bezogen sich, soweit sie
Bebauungsplan-relevant waren, insbesondere auf den im Zusammenhang mit dem Ausbau der
Theodor-Heuss-StraBe erforderlichen Abbruch von Gebaudesubstanz, auf die Festsetzung von
Mischgebiet im Bereich der Theodor-Heuss-StraRe sowie auf die Verkehrslarmproblematik. Dariiber
hinaus wurden Anregungen zu den grinordnerischen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,
zum Geh- und Radwegenetz und zur Bodenordnung (Umlegungsverfahren) gegeben. Alle
Anregungen wurden im Abwégungsprozess eingehend gepriift. Die Mehrzahl der Anregungen war
bereits im Bebauungsplan berticksichtigt oder war nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Nicht beriicksichtigt werden konnte eine Anregung der ev.-luth. Genezareth-Gemeinede, die sich auf
die Ausweisung einer Mischgebietsfliche im Bereich einer vorhandenen Griinflache bezog. Die
Ausweisung einer Mischgebietsfiache ist in diesem Bereich mit den grilnordnerischen Zielen des
Bebauungsplanes nicht vereinbar. Mehrere Anregungen, die sich insbesondere auf das Verkehrslarm-
und Mischgebietsthema bezogen, wurden in den Begrindungstext aufgenommen und dienen im
Wesentlichen der Kiarstellung. Nicht beriicksichtigt werden konnten die Anregungen, die die
Ablehnung des Ausbaus der Theodor-Heuss-StraRe zum Inhalt hatten. Hierbei war zwischen den
privaten und den gesamtstadtischen Interessen abzuwégen. MaRgeblich fiir die Entscheidung zum
Ausbau der Theodor-Heuss-StraRe war:

Der Ausbau der Theodor-Heuss-Strale basiert auf den verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt Leipzig
und ist Teil einer nicht nur das Plangebiet betreffenden Verkehrsplanung des Ausbaus des Mittleren
Rings der Stadt Leipzig, welcher nicht lokal, sondem vorrangig gesamtstddtisch von zentraler
Bedeutung for das zuklnftige Vefkehrsgefﬂge der Stadt Leipzig sein wird. Im Rahmen der
Vorplanungen wurden verschiedene Varianten zum Ausbau dieses Teilstiickes untersucht. Im
Ergebnis wurde nicht der verkehrstechnisch optimalste StraBenquerschnitt gewéhlt, sondern eine
reduzierter Querschnitt, welcher den geringstméglichen Eingriff in die vorhandene Bebauung darstellt.
Auf Grund der bereits geringen Abstdnde einiger Wohnhaduser zur vorhandenen StraBe, ist ein
Abbruch dieser unvemmeidbar. Diese Einschatzung erfolgte auch unter Berlicksichtigung der
denkmalpflegerischen Aspekte. Dabei war entscheidend, dass die Alternative des Ausbaus der Strale
- Verbreiterung in westlicher Richtung - einen erheblich gréReren Eingriff in vorhandene Bausubstanz
darstellen wilrde bzw. die Th.-Heuss-Strae bei Beibehaltung des vorhandenen Querschnittes das
prognostizierte Verkehrsaufkommen nichf mehr aufnehmen kénnte. Dies wiirde nicht nur zu
zusatzlichen Umweltbeintrachtigungen und einer weiteren Verschlechterung des Wohnwertes im
Gebiet fuhren, sondemn vor allem die Sicherheit von Fugéngemn und Radfahrern gefahrden. Mit dem
Ausbau der Theodor-Heuss-Strae bietet sich gleichzeitig die Mﬁglichkeit einer funktionalen,
strukturellen und freiraumbezogenen Neuordnung der Ortslage Paunsdorf im Sinne der Ziele des von
der Ratsversammlung beschlossenen ,.Rahmenkonzeptes fur den Verflechtungsbereich Paunsdorf*
(siehe auch Punkt 2 der Begriiridung).

Der Stadtbezirksbeirat Ost wurde zum Bebauungsplan am 12.11.1998 und 20.07.2000 beteiligt. Die im
Rahmen der Erérterung zum Vorentwurf gegebenen Anregungen bezogen sich darauf, auf eine
zusétzliche Bebauung und ErschlieBung im Bereich zwischen der Siedlung an der Weinbrennerstrale
und der vorhandenen Bebauung an der Theodor Heuss-StraRe zu verzichten. Diese Anregungen
konnten im weiteren Planverfahren beriicksichtigt werden. Der Bebauungsplan wurde in diesem Sinne
liberarbeitet.
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9. Uberschligige Kostenermittlung

Verkehrsflachen

- Ausbau Knotenpunkt Theodor-Heuss-Str./Riesaer Strale (einschl. Grunderwerb) 2 680 TEuro

- Verbreiterung Theodor-Heuss-StraRe 486 TEuro

- Verkehrsberuhigter Bereich/Innere ErschlieRungsstralen ' 970 TEuro

- FuBgangerwegeverbindungen 26 TEuro

- Offentliche ParkierungsflZchen 19 TEuro

- Platzartig gestaltete Bereiche ' 301 TEuro

- Beleuchtung 140 TEuro

Griinflachen .

- offentliche Griinflachen 83 TEuro

- straRenbegleitende Baumpflanzungen/Verkehrsgriin 214 TEuro

Gebadudeabbruch vorhandener Bausubstanz : 166 TEuro
5085 TEuro
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