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\/ PLANZEICHENERKLARUNG (entsprechend PlanzV 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) Nr.1 BauGB]

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE, [§ 4 BauNVO]
s. textliche Festsetzung Ziff. 1.2; 2.1; 4.

MISCHGEBIETE, [8 6 BauNVO]

GEWERBEGEBIETE, [8 8 BauNVO]
s. textliche Festsetzung Ziff. 1.1.1; 1.1.2; 1.2; 4

INDUSTRIEGEBIETE, [§ 9 BauNVO]
siehe textliche Festsetzung Ziff. 1.1.1; 1.1.2; 1.2; 4.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
[§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO]

FH
08

v

FIRSTHOHE, als HochstmaR [§ 18 BauNVO]
siehe textliche Festsetzung Ziff. 1.2

GRUNDFLACHENZAHL [§ 19 BauNVO]
GESCHOSSFLACHENZAHL [§ 20 BauNVO]

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE [§ 20 BauNVO]

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (5 9 (1) Nr. 2 BauGB]

g

4. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE

GESCHLOSSENE BAUWEISE [§ 22 (3) BauNVO]

BAUGRENZE [§23 (1) und (3) BauNVO]
ggf. zugleich StraRenbegrenzungslinie

ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

@ BAHNANLAGEN

5. VERKEHRSFLACHEN [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

[:l STRASSENVERKEHRSFLACHE, OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG:

FuBweg; 6ffentlich

6. GRUNFLACHEN (5 9 (1) Nr. 15 BauGB]

o)

GRUNFLACHE, OFFENTLICH
GRUNFLACHE, PRIVAT
KLEINGARTEN / DAUERKLEINGARTEN, PRIVAT

siehe textliche Festsetzung Ziff. 2.2

SONSTIGE GARTEN

iE—
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s. textliche Festsetzung Ziff. 1.1.1.1; 1.1.1.2; 1.2; 4.

731003

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

[8 9 (1) Nr. 26a BauGB|

siehe textliche Festsetzung Ziff. 2.1; 3.1

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

siehe textliche Festsetzung Ziff. 3.1

L

BEPFLANZUNGSMASSNAHME
siehe textliche Festsetzung Ziff. 3.1.1

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

TJCJLJ  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN [§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]
i Begiinstigte: Geh- und Fahrrecht fir Anlieger, Leitungsrecht

fur Leitungstrager
siehe textliche Festsetzung Ziff. 2.3

MIT LEfTTUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
[§ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Begunstigte : Leitungstrager

siehe textliche Festsetzung Ziff. 2.3

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH
SIND [8 9 (1) Nr. 26 BauGB]

WM mmm ] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
l BEBAUUNGSPLANS [§ 9 (7) BauGBI
. e o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
[§1(4), § 16 Abs. 5 BauNVO]
_—— BRUCKE

9. KENNZEICHNUNGEN (8 9 (5) BauGB]

(EE

10. NACHRICHTLICHE UBERNAHME [§ 9 (6) BauGB|

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELT GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
[8 9 (5) Nr. 3 BauGB]

UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN [§ 9(6) BauGB]
siehe TEIL B: TEXT, Hinweise

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN [§ 9(6) BauGB]
siehe TEIL B: TEXT, Hinweise

11. HINWEISLICHE DARSTELLUNGEN

VERSORGUNGSANLAGEN hier: Elektrizitat, Trafo
D [§ 9 (1) Nr. 12 BauGBJ]

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
[89 (1) Nr.13 BauGB]

G i

© —— 0 ——9 Gasleitung, unterirdisch,vorhanden
Elt " ‘g

© — ¢ ——¢ Elektroleitung, unterirdisch,vorhanden

O ZU PFLANZENDER BAUM

. ZU ERHALTENDER BAUM

2 TEILFLACHE
731013  BLOCKNUMMER
NUTZUNGSSCHABLONE

Bauweise / Geschossigkeit
Geschossflachenzahl
Hohe der baulichen Anlagen

WA C]/V Baugebiet
0,8 (2[.) Grundflachenzahl

F1118m  Toifiacnen

FLURSTUCKSGRENZE

21 FLURSTUCKSNUMMER

VORH. GEBAUDE
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TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

qk

11.1.3

1114

Art und MaR der baulichen Nutzung

[§9 (1) Nr. 1 BauGB]

Art der baulichen Nutzung

Zulassigkeit von Einzelhandel: (§ 1 (5) BauNVO]

In Mischgebieten MI, Gewerbegebieten GE und Industriegebieten Gl sind
Einzelhandelsbetriebe und Laden unzulassig

Abweichend von 1.1.1.1 ausnahmsweise zulassig ist der Einzelhandel mit
Waren, die ein im Plangebiet anséssiger Betrieb herstelit. Die dafur
zulassigen Flachen missen im Verhaltnis zur Flache des dazugehorigen
Betriebes von untergeordneter GroRe sein und diirfen 10 % der
Bruttogeschossflache des Betriebes nicht Giberschreiten

In den Gewerbegebieten GE und Industriegebieten Gi sind abweichend
von 1.1.1.1 ausnahmsweise zulassig:

1. der Einzelhandei mit folgenden Sortimenten

- Wohnmobel, Kiichenstudios, Baderstudios

- Teppiche, Tapeten, Bodenbelage, Farben und Lacke

- Ofen, Herde, Kihlschranke, Waschmaschinen, Nah- und
Strickmaschinen

- Bauelemente aus Eisen, Metall, Kunststoff und Holz

- Installationsbedarf fir Gas, Wasser, Heizung, Elektrc

- Baustoffe, Fliesen und Flachglas

- Buromébel, Biiromaschinen sowie Gerate und Einrichtungen fiir die
autornatische Datenverarbeitung

- Brennstoffe

- Gartenmébel, Gartenwerkzeuge, Zaune, Gewachshauser, Naturholzer

- Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde und Pflanzengefale

2. der Handel mit Kraftfahrzeugen

Rand- und Erganzungssortimente zu den unter 1.1.1.2 und 1.1.1.3
genannten Hauptsortimenten dirfen nur dann in das Angebot
aufgenommen werden, wenn diese in raumlicher und fachlicher
Verbindung zum Hauptsortiment stehen und dem Hauptsortiment deutlich
untergeordnet bleiben (max 10 % der Verkaufsflache, jedoch nicht mehe
als 700 m? pro Grundstiick) und den Zielen der Stadtentwicklung nicht
entgegenstehen.

Die Verkaufsflache ist wie folgt definiert

Die Verkaufsflache im Sinne der vorstehenden Festsetzungen ist die dem
Kunden zugangliche Flache mit Ausnahme der Kundensozialrdume (WC
etc.). Sie umschliefit diese Flache einschlieflich der Génge, Treppen,
Aufzuge, Standflachen fir Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen,
Schaufenster und dem Verkauf dienende Freiflichen. Zur Verkaufsflache
zéhlen sowohl (berbaute wie auch nicht iberbaute Flachen

Erfolgt der Verkauf unmittelbar aus dem Lager, wird die Verkaufsflache
um diese Lagerflache vergroflert und ist voll mitzurechnen

In den Gewerbegebieten GE und Industriegebieten Gl sind Nut-
zungsarten zulassig, die die folgenden flachenbezogenen Schalllei-
stungspegel L,,” nicht Gberschreiten:

Baugebiet / Lw"” in dB(A)
Teilflache
600 _ 2200 2200 . 600
tags nachts
GE 1 59 47
GE 2 53 30
Gl 1 63 51
Gl 2 56 30
Gl 3 65 58
Gl 4 65 54
Gl 5 54 30
Gl 6 62 47
Gl 9 61 61
Gl 10 51 51

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Ab-
schirmmaRe erreicht werden, kénnen in Form eines Schirmwertes
Dz (berechnet z.B. gemaR VDI 2720) beziiglich der maRBgebenden
Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Erhéhte Luftabsorptions- und BodenddmpfungsmaRe (frequenz-
und eptfernungsabhéngige Pegelminderungen gemaR VDI 2714)
und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen konnen bezliglich
der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalllei-
stungspegels zugerechnet werden.

(8 1 (4) bis 1 (6) BauNVO i.V.m. § 8 und § 9 BauNVO]

1.2

2.2

2.3
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Bl S. 345), geandert durch Gesetz vom 24. November 2000

Planunterlage

wird bestatigt.

Leipzig, den /{0. 0;.0“
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Die Ubereinstimimung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude mit dem Vermessungswerk Stand vom .30...0.9...88..........

Stadtisches Vermessungsamt

Amtsleiter
Ermeuter Billigungs- und Auslegungsbeschiuss
Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .18.06.03 dem Entwurf des Beb P sowie der Begrl g i und

die emeute ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

blich im Leipziger Amis-Blatt Nr. 14 vorn 05,02.03 bis-

bekannt gemacht.

Ort und Dauer der emeuten i g

g wurden

Der Entwurf und die Begrandung des Bebauungsplanes haben vorn 18.0%.083.. bis 28.03.83. emeut offentlich ausgelegen

Leipzig, den & 1. MAL 2004
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Stadtplanungsamt
Amtsieiter

MaR der baulichen Nutzung

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer Firsthéhe FH als
Héchstmal festgesetzt. Hiervon ausgenommen sind Einrichtungen
des Fernmeldewesens wie z.B. Funkmasten o.4., Schornsteine,
Wassertiirme, Windenergieanlagen und Antennenanlagen. Bezugs-
punkt ist die mittlere Hohe der das betreffende Grundstiick er-
schlieRenden Verkehrsflache, gemessen an der anliegenden Grund-
stlicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiicks.

[8 18 BauNVO]

liberbaubare Grundstiicksflache
[8 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA und auf den Fldchen mit Anpflanzungsfest-
setzungen gem. § 9 (1). Nr. 25 BauGB sind untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) i.V.m.
§ 23 (5) BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuldssig sind, wie folgt einge-
schrankt:

Zulassig sind nur Pergolen, Millboxen und Einfriedungen.

[8 14 (1) Satz 3 BauNVO]

Innerhalb der Flache mit der Festsetzung "Kleingérten” gilt folgendes.
Die Errichtung eines Vereinsheimes mit einer Nettogeschossflache von
200 m2 in eingeschossiger Bauweise und die Errichtung eines
Gasdruckregelschrankes (Grundflache max. §,00m2) sind zulassig.

[§ 9 (1) Nr. 1 und 15 BauGB]

Auf mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind bauliche
Anlagen und andere Vorhaben, die die Leitungen und deren Unter-
haltung beeintrachtigen kénnen, unzuléssig.

[8 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Griinordnerische Festsetzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Maf&nahmen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

BepflanzungsmaRnahmen (BM)

Flache BM 1:

Je angefangene 200 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges
Geholz zu pflanzen. Je 4 m? Bepflanzungsflache ist ein straucharti-
ges Gehdlz zu pflanzen, dabei sind jeweils mind. 3 Exemplare der-
selben Art zu gruppieren. Arten und Qualitdten sind entsprechend
Artenliste A und B der Begriindung zu verwenden.

[8 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Flache BM 2:

Auf den Bepflanzungsflachen ist eine dreireihige Hecke aus
strauchartigen Gehdlzen zu pflanzen, je 1 Ifm. Hecke sind drei Ex-
emplare zu pflanzen. Fir Breiten unter 5 m ist entsprechend eine
einreihige Hecke mit Rasenstreifen anzulegen. Arten und Qualita-
ten sind entsprechend Artenliste A und C der Begriindung zu ver-
wenden.

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Béume

Bei Neubauten von oberirdischen Stellplatzen ist pro angefangene
4 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum auf einer mind. 6 m? gro-
Ben Baumscheibe in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen. Es ist ein baumartiges Gehdlz in Art und Qualitat ent-
sprechend Artenliste B der Begriindung zu pflanzen.

[8 9 (1) Nr. 25a BauGB]

3.1.3 Geholze
Je angefangene 100 m? neu versiegelter Flache ist ein baumartiges
Gehdlz in Art und Qualitat entsprechend Artenliste B und mind. 5
strauchartige Geholze in Art und Qualitat entsprechend Artenliste
A der Begriindung zu pflanzen.
[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
Die neu zu pflanzenden Geholze sind zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang sind sie durch gleichartige zu ersetzen. In den ersten
Jahren sind regelmaRige PflegemaRBnahmen vorzunehmen.
[8 9 (1) Nr. 26b BauGB]
Vorhandene Gehélze sind zu erhalten und zu pflegen. Im Falle ihres
Abgangs sind sie durch Pflanzung derselben Art zu ersetzen. Im
Falle des Abgangs nicht standortgerechter Geholze sind diese
durch Pflanzungen in Art und Qualitat entsprechend Artenliste A, B
und C der Begriindung zu ersetzen.
[gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB]
3.1.4 Rasen
Alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der §uf
den Grundstiicken notwendigen Verkehrs- und Lagerflachen sind
mindestens mit Rasenansaat zu begriinen.
[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
3.2 Fassadenbegriinung
Wandflachen ohne Fenster und Tiren, die gréBer sind als 30 m?,
sind mit Rank- und Kletterpflanzen entsprechend Artenliste D der
Begriindung zu begriinen, dabei ist je 3 Ifm. Fassadenlange ein Ex-
emplar zu pflanzen.
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB]
4. Immissionsschutz
[§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]
Passiver Schallschutz
Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA, die Mischgebiete MI, die
Gewerbegebiete GE und die Industriegebiete Gl wird passiver
Schallschutz gem. DIN 4109 festgesetzt.
Das erforderliche resultierende SchalldédmmmaR erf. R' .. des
GesamtauBenbauteils muf3 in allgn Baugebieten fir Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsrdume (auch Ubernachtungsrdume von Hotels)
mind. 45 dB(A) und fir Biroraume mind. 35 dB(A) betragen. Bei
den straBen- und schienenabgewandten Gebaudeseiten darf das
erforderliche resultierende SchallddmmmaR ohne besonderen
Nachweis jeweils um 5 dB(A) niedriger gewahlt werden.
Ein Einzelnachweis des erforderlichen passiven Schallschutzes auf
der Grundlage der DIN 4109 ist zuléssig.
[§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. §§ 4, 6, 8 und § 9 BauNVO]
HINWEISE

Denkmalschutz

Die gekennzeichneten Gesamt- und Einzelanlagen sind gemal § 2
und § 10 des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes geschiitzt. Alle
MaRnahmen, die auf bauliche oder sonstige Veranderungen zielen,
bediirfen gem&R § 12 (1) ~o. g. Gesetzes einer denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung.

Nachtnutzung GE / GI

In dem Gewerbegebiet GE 2 und in den Industriegebieten GI 2 und
Gl 5 sind nachtliche Nutzungen auf Grund des héchstzuldssigen
flachenbezogenen Schallleistungspegels von 30 dB(A) nur stark
eingeschrankt méglich. Die Einhaltung dieses Pegels ist im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

28 OOOOOO(‘)O" fox

Aufstellun hi
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 17.02.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. 7 vom 05.04.1993 erfolgt (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

NL ™~

S
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.07.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden (§ 4 BauGB).

Leipzig, den 9 7, WAL 2004

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

ungs- und Auslegungsbeschlu:

Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am 28.8%.81. dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt Nr. 18. vom 12,.05.01.... bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 28..085.01... bis 2%..06. 01 sffentliche ausgelegen.

ceipeig, den 2 7. MAL 2004

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzun I

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen in der Sitzung am 21, QL. als Satzung
beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB).

teipzia. den 2 7, WAL 2004

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die ortsi;!bliche eka : gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte als c nach -
satzung in der Leipziger Volkszeitung am 10.07.04. Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

A
T
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den u 4_ AUG 2004

Verletzung.von Verfahrens- und For iften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustar 1 des Bebat 1es nicht geltend-germaalt worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

&ZZ%
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den u "..Ba. m

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Méangel der Abwéagung beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Leipzig, den /

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Hinweise
Fir diesen Bebauungsplan gelten:

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S.466)
die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90) vom
18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefigt ist
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