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1. Lage‘und Beschreibung des_yP‘-lang‘ebiétes |
1.1 Rﬁumliéher Geltungsberéich

Das Bebauungsp‘langebiet .“Franz~Flemniing—StraBe” befindet sich im Stadtbezirk Alt-West,

Ortsteil Leutzsch, nordwestlich des Stadtz{antrums von Leipzig, und umfasst eine Flache von . TS

ca. 27 ha. :

Die Grenze des Plangeltungsbefeiches verlauft vom Norden aus nach Sidosten é’htléhg’d'e;r‘

Georg-Schwarz-StraBe bis dstlich der Franz-Flemming-Strale, weiter entlang der Bischof-" o

‘'strae, der westlichen Grenze der Kleingartenanlage “Schwylst”, der Rickmarsdorfer Stralle .
und entlang der Franz-Flemming-Strale bis zur Anbindung an die Merseburger Strae:

Der sidliche Teil des Plangeltungsbereiches wird begrenzt durch die Sudseite der |

" . Merseburger Stralle und der nérdlichen Grenze der Bahnanlagen bis zum kiinftigen -

Briickenbauwerk der Rickmarsdorfer StraBe. Durch die 6stliche Grenze der Ruckmarsdorfer -
StraRe bis zur Merseburger StraBe. Dort verspringt die Grenze und verlduft als westliche
Plangebietsbegrenzung parallel zur Ludwig-Hupfeld-StraBe entlang der Flursticke einer -

~ehemaligen Gleistrasse und im weiteren Verlauf entlang der S-Bahn-Trasse bis zur Geqrg-
' Schwarz-StraRe. ’ ' S -t

Die Franz-Flevmming'-StraBe:ist in denigenan’nten Abschnitten in das Plangebiet intevgrie,rt,A -
- wahrend die Bahntrasse selbst nicht Bestandteil des B-Plangebietes ist. . -~ o

. Eine 1. Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundlage .
der im Sachsischen Bestattungsgesetzes vom 08.07.1994 geforderten Mindestabstande von
~ baulichen Nutzungen zu Friedhéfen, indem das Gewerbegebiet zwischen Ruckmarsdorfer.
StraBe, Franz-Flemming-StraRe und Hans-Driesch-StraBe aus dem Plangeltungsbereich .
ausgegliedert wurde. : " ' S

Infolge der Abwagung der Hinweise der Trager offentlicher Belange wurde auch ein Gewer- .
~ begebiet ausgegliedert. Es handelt sich hier um das norddstlich der Franz-Flemming-Strae
- zwischen Rickmarsdorfer StraBe und Hans-Driesch-Stralle gelegene Areal.der Fa.Herberts -
Industrielacke. Seine unmittelbare Nachbarschaft zum Friedhof Leutzsch erfordert die .
. Beriicksichtigung des Sachsischen Gesetzes aber das Friedhofs-, Leichen- und Bestattungs-

wesen (SachsBestG) vom 08.Juli 1994, nach dem Mindestabsténde von 35 m zu Wohn-- '
gebauden und 75 m zu Gewerbegebieten bei Neuplanungen gefordert werden. Dadurch .

"entsteht ein Konflikt zu den bestehenden stadtebaulichen Zielstellungen, der weder durch die

" Bebauungsplanung verursacht, noch mit der Bebauungsplanung beigelegt werden kann, so -

dass entschieden wurde, dieses Gebiet aus dem Plangeltungsbereich wieder auszugliedern.

Durch die Eingéméindung von Bohlitz-Ehrenberg wurde die bisherigé Stadtgrenze aufge- -
hoben, so dass sich auch an dieser Stelle’eine Anderung des raumlichen Geltungsbereiches.
. des Bebauungsplanes ergab (vgl. Pkt. 3.2.1.). : -

Die 2. Anderung des Geltungsbereiches ergab sich aus den Hinweisen der ersten B
offentlichen Auslegung (vgl. Pkt. 2.3). Ausgehend von den Vorgaben zum Flachenbedarf, die -
sich aus der in Bearbeitung befindlichen Vorplanung zum Ausbau der Riickmarsdorfer Stralie
ableiteten, war es erforderlich, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf der Stdseite
der Rackmarsdorfer StraBe zwischen der JunghanBstrale und der Franz-Flemming-Strale in
Richtung Stden auszuweiten. ' ' ‘ :
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Wéntermﬁ wurden die G'run'dstucke auf der dré:écklgen Flache zwischen der BahnahlaQeA'd’er
Rickmarsdorfer StraRe und der Merseburger Strale aus dem bxshengen Geltungsbereich
des B- Planes ausgeghedert (vgl Pkt 2.3). : .

‘ ‘1 2 Angrenzende Planungen

OSthch der Franz—Flemmmg -Strale grenzt im Bereich der StraBenemmundung "Am !angen
'Felde” das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.69.3 “Rosenmiillerstrafe” an. Im
Bereich der Riickmarsdorfer Strale grenzt das Plangebiet des Vorhaben bezogen - .
Bebauungsplanes-Nr.230 “Stadtteilzentrum Leutzsch” und auf der Flur der Gemarkung

. Béhlitz-Ehrenberg das Gebiet des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan: “Osthéh
. der Ludwng Hupfeld Strafle” an den Geltungsberelch der vorhegenden Pfanung an. :

2. Pian'ungsanlass und -erfofderﬁis ‘Ziel und Zweck der Planung und Fla-nverféhrén |
2 1.Planungsanlass und -erforderms

Der Planungsanlass lag in dem beabsichtigten Ausbau der Rickmarsdorfer StraBe als s 7

‘Verbindungstrasse zwischen dem Tangentenviereck und dem Mittleren Ring. Fir den Ausbau o

dieser StraRe, die beidseitig der Bahnlinie nur als “Sackgasse existierte, war die Emchtung
eines Bruckenbauwerks zur mveaufrelen Querung der Bahntrasse notwendig. -

Ein welterer Planungsanlass waren die Konﬂlktpotentlale zwxschen den stark dlffenerenden
Nutzungen Industriegebiet und Allgemeines Wohngebiet, die im nérdlichen Bereich des

" Planungsgebietes unmittelbar, lediglich durch die Franz-Flemming-StraRe getrennt,
aneinander grenzen. Den aus den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen entstehenden ‘
. Konflikt (Larmbelastung/Larmerzeugung) galt es planensch zu bewaltigen. '

Das Planerfordernis ergab sich msbesondere auch aus den unter, Planungsa‘nlaés '
dargesteliten. Sachverhalten sowie aus den der Stadt gegebenen Moghchkelten steuernd

emzugrelfen ‘ v o e .

Die Aufste!lung des Baulentplanes war zudem erforderlich, um' emersests dne wxrtschafthche
_Enthcklung des Gebietes um die Franz-Flemming-Stralé zu ermdglichen-und andererseits
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Zur Vermeidung von. Konflikten
- insbesondere'bzgl. der Immissionen - zwischen sich auf den brachliegenden Flachen
zuldssigerweise ansiedelnden gewerblichen Nutzungen und der-benachbarten Wohnnutzung .
war es erforderlich, die im Plangebiet zulass:gen Nutzungen, bzw die von |hnen ausgehenden _
Emnsszonen zu begrenzen _ B

- Die'in Fo!ge maglicher Ansiedlungen von Emzelhandelsemnchtungen zu erwartenden
stadtebaulichen Fehlentwicklungen innerhalb des Plangebietes, aber auch im Stadtteil
- Leutzsch insgesamt, waren nur durch Steuerung der Zulassxgkext von .
Emzelhandelsnutzungen zu vermeiden.

Einziges dafiir geeignetes Instrument war die 'Aufstelluhg eines Bebauungsplanes.

2.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Erhalt bzw. die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben soll im Ortsteil Leutzsch vor allem
der Sicherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen dienen. Gleichzeitig sollen durch
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Aufwertung der vorhandenen Grunzonen und Schaffung von durchganglgen Grunverbmdun-
- gen die Arbeits- und Lebensbedmgungen im Geblet verbessert werden. :

'In Anbetracht der unmittelbaren- Nachbarschaft von emxss;onstréchtngen und storempf‘ ndh— g
chen Nutzungsarten soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Gebietes auf der
Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgen. Es werden sowohl vorhandene als -
auch brachliegende Gewerbestandorte zur Revitalisierung festgesetzt ein stchgebxet

“entwickelt und Wohngebiete entsprechend der Bedarfsstruktur in ein adaquates Verhaltnis zu
den benachbarten Nutzungen gesetzt. Besonderes Augenmerk ist dabei auf die bestehende
Nachbarschaft eines Industriegebietes zu éinem Wohngebiet im nérdlichen Bereich der
Franz-Flemming-Strae zu richten. Hier besteht Regelungsbedan‘ hmsnchthch des Schutzes
des Wohngebletes vor Larmlmmlssmnen . ; o

» Des Weiteren soll der gegenwartlgen Entwickiung auf dem Sektor des Emzelhandels Rech--
nung getragen werden, indem die Zulassigkeit bestimmter Warensortimente zugunsten der
. Entwicklung bestehender und geplanter Stadtteilzentren gesteuert wird. Um die Entwnck!ung -

: dteser Zentren zu unterstutzen soll der Einzelhandel im Plangebiet gesteuert werden '

Fir den nctwendngen Flachenerwerb zum Ausbau der. Ruckmarsdorfer StraBe, dle kunftig den o
" Verkehrsfluss vom westlichen Teil des “Mittleren. Ringes” in Richtung Stadtzentrum
“aufnehmen soll, sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechthchen

Grundlagen geschaﬁen werden sollen :

"Blsher unerschlossene Grundstucke sollen durch die Festsetzung mit Geh- und Fahr- und
] Leitungsrechten zu belastenden Flachen an das Strallennetz angebunden

| 2.3 Planverfahren ;

Die Stadtverordnetenversammlung hat in lhrer Sltzung am 17.02. 1993 den Aufstellungs-
beschluss Nr. 696/93 fir einen Bebauungsplan fiirr das Plangebiet Franz-Flemming-Strale
gefasst. Gleichzeitig wurde eine Satzung iber ein besonderes Vorkaufsrecht im Plangeblet o
beschlossen : : '

Betemgung der Biirger an der Planung I erste offentliche Auslegung :

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde in Form einer Auslegung -
und Burgerinformation mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes im Zeitraum vom 01.07 .-
15.07.1997 durchgefihrt. Die Anregungen dleser Phase sind in die Planung emgeﬂossen
(vgl. Pkt 5.1). .

Die Trager offentlicher Belange (TOB) wurden gemaR § 4 Abs.1 BauGB im Zettraum Juh /
August 1998 an der Planung betemgt Die Stellungnahmen der TOB s sind ebenfa!ls in die
‘Planung emgeﬂossen (vgl. Pkt. 5.2). .

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gema[s § 3Abs. 2 BauGB mit Begrundung im
Zeitraum vom 28.05. - 27.06.2001 im Neuen Rathaus far die Dauer von einem Monat 6ffent-
lich ausgelegt. Die Trager &ffentlicher Belange wurden parallel von den Anderungen unter-
richtet, die seit der TOB-Beteiligung vorgenommen wurden. Die Anregungen und Stellung~

nahmen sind in die weitere Planung emgeﬂossen (vgl. Pkt. 5.3).
!

Die wesenthchen Anderungen qeqenuber der ersten o6ffentlichen Auslegung ,
- Verschiebung des Geltungsbereiches des B-Planes auf den Flurstiicken 281/2 und
282 i in siidéstliche Richtung (ca. 10, 00m im Kreuzungsberesch)
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- Verschlebung der Grenzen der StraBenverkehrsﬂache zwrschen Bruckenbauwerk und.
- Friedhof Leutzsch auf den Flurstiicken 281/2 und 282 - »
-~ Anpassung der ubngen plangraphischen Festsetzungen dxe direkt mrt der Lage der
_ StraBenverkehrsflache in Verbindung stehen (z. B. Baugrenzen)
B ergaben sich-aus der Konkretisierung der StraBenausbauplanung zur Ruckmarsdorfer StraGe
- In der Konkretisierung dieser Planung wurde der Trassenverlauf der StraRe zwischen dem '

' Fnedhof Leutzsch und dem gepfanten Bruckenbauwerk Uber dle Glelsanlagen geandert

Eine weltere Anderung gegenuber der ersten Offenlage betraf dle Veranderung des .

' Geltungsbereiches siidlich der Bahnanlage. Die dreieckige Fliche zwischen der Bahnanlage, =

- der Ruckmarsdorfer StraRe und der Merseburger Strale wurde aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen (kein fortbestehendes Planerfordernis aufgrund
‘verwirklichter Vorhaben gem. § 34 BauGB) und die Geltungsbereichsgrenze an die 6stliche - -
Stra[&enbegrenzungshme der Ruckmarsdorfer StraBe zwxschen Bahnanlage und Merseburger
Stralte angepasst : e

Neben diesen wesentllchen Anderungen wurde die Festsetzung 1.1.1.4 zur Art und zum Mall _
_ der baulichen Nutzung konkretisiert. : : o

'Emeute offenthche Auslegung ‘ ' B 4 :
Entsprechend dem Beschluss der Ratversammlung vom 18.06. 2003 (Beschl -Nr. RB m/ 399-03)
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gemaR § 3 (3) BauGB mit Begriindung im Zeitraum
vom 15.07. - 29.07.2003 erneut im Neuen Rathaus fir die Dauer von zwei Wochen éffentlich
" ausgelegt. Die erneute Auslegung war notwendig, weil im Zuge der ersten Auslegung Hinweise -
* und Anregungen eingingen, die nach der Abwagung privater und éffentlicher Belange und im
Ergebnis der Konkretisierung der StraRenplanung zum Ausbau der Rickmarsdorfer Strae die -
‘Uberarbeitung notwendig machten (snehe auch Punkt 5).

Im Zuge dieser erneuten Auslegung gmgen keme Hinweise von Seiten der Burger/Dntter oderder
von der Auslegung informierten Trager 6ffentlicher Belange ein, die zu Anderungen der Planung
- geftihrt hatten (ssehe auch Punkt 5.4). _ :

Im Raumordnungskataster des Regxerungsprasrdxums Leipzig ist der Bebauungsplan unter
der Nr. 255/98 reg:stnert worden. _ : : :

-2.4 Planungsgrundlagen ’

Nach landespolitischen Znelvorgaben (Verordnung der Séchsxschen Staatsreglerung uber den
. Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 16.08.1994, 1,1 Raumstruktur) kommt der Stadt
- Leipzig die Bedeutung eines Oberzentrums zu. Insofern sind vorrangig solche Malnahmen
durchzufithren, die der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und der Bindung vqn
Bevolkerungspotentialen dienen.

Dlesen Grundsatzen und Zielen der Raumstruktur und Sledlungsenthcklung kommt die Stadt» .
Leipzig durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach. S

2:4.1 Flachennutzungsplan

Die Planung wurde im Wesentlichen aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Leipzig (Versffentlichung im Amtsblatt der Stadt Leipzig vom 15.04.1995) entwickelt.

Der Flachennutzungsplan stelit fiir das vorliegende Plangebiet Wohnbauflachen, gewerbliche
Bauflachen fiir vorwiegend Werkstatt gebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte

e —
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| _'Nutzungen mcht wesenthch storen gewerbhche Bauﬂachen far vorw:egend produzxerende |
- Betriebe im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Méglichkeiten sowie allgememe Grin-,
und Freiflichen mit verschiedenen Zweckbestimmungen dar. .

Bei der verbindlichen Bauleitplanung haben sich im Rahmen der Konkretlsnerung an emlgen N B

Stellen veranderte Erfordermsse ergeben. Dies ist nachfolgend im Emzelnen beschneben

" - Nérdlich der Kreuzung Franz—Flemmmg-StraBe/ Rickmarsdorfer StraBe sind dle Flurstucke :
288/1, 288/2 und 287t im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig als Wohnbaufla-
" che (W) dargestelit. Abweichend davon wird im Bebauungsplan unter Berticksichtigung der

" tatsachlich erfolgten Entwicklung die Flachen der Flursticke Nr. 288/1 und-288/2 als Gewer-

~begebiet festgesetzt. Um eine angemessene Abstufung zum ndrdlich angrenzenden Wohn-
'-geblet zZu erz;e!en wird die Flache des Flurstuckes Nr.287t als Mischgebiet festgesetzt
Die, vorgenannten Abwelchungen zum wirksamen Flachennutzungsplan werden dam:t
begriindet, dass die konkreten Planungsabsichten im Detail bereits der globalen Flachen-
entwicklung im.Flachennutzungsplan vorausgreifen, zukiinftige Konfliktpotentiale frithzeitig
minimiert und den Erfordemlssen der ertschaﬂsforderung entsprochen werden soil

.Desha!b wird ein Parailelverfahren gemaG §8 Abs 3 BauGB zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt. - : - E 2

- Ferner werden die Darste!lungen im Flachennutzungsplan als nicht parzellenscharf angese~
_ hen. Geringfiigige Abweichungen sind daher im parzellenscharfen Bebauungsplan derim .
MaRstab 1 : 1000 erstellt wird, méglich. Durch diese Préazisierungen in der verbindlichen
Bauleltp!anung wnrd dem Entwnck!ungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen

C 242 Stadtentwrcklungsplane '

Zur Entwicklung des Emzelhande!s in Leipzig ist grundsétzlich zu sagen, dass seit Mitte der

~ 90er Jahre Analysen und davon ausgehend Entwicklungskonzepte erarbeitet wurden. In
deren Ergebnis entstand der Stadtentwicklungsplan ,Zentren” (Step “Zentren”). Im

g :Beschlusstex’t zum Step ,Zentren® vom 18.11. 1999 (RB lll 128/99) heifdt es:

R B Der als Anlage beigefugte Stadtentw:cklungsplan Zentren“ (Step) bestehend aus’
den Teilen: - Text _
- Materialband
- - Anlagenband
- Plan Stadttellzentrenstruktur 2005
- wird zur Kenntnis genommen. ' ' :
2. Zur Umsetzung der im Step defi merten Ziele werden folgende Grundsa’tze
- beschlossen: '

2.1 DerPlan Stadttellzentrenstruktur 2005 wird als Grundlage der Zentrenentwncklung

' - beschlossen.

2.2 GroBflachige Emzelhandelsemnchtungen (& 700 m? Verkaufsﬂache) sind
grundsatzlich nur in den im Step "Zentren" dargesteliten Zentrenbereichen zulaSSIg
-Abweichungen hiervon sind- detailliert zu begriinden. :

2.3  Einzelhandelsvorhaben, welche die Grenze zur GroBﬂachlgkelt nicht uberschrelten
sind dann zulassig, wenn sie die Funktionsfahigkeit der Stadtteilzentren nicht
gefahrden. Hierzu sind gegebenenfalls Bebauungspléne aufzustellen.

2.4 Alle Investitionsvorhaben gemaB Pkt .2.2. und 2.3., die mit Bezug auf den

' Stadtentwicklungsplan "Zentren" abgelehnt werden sollen, sind gegeniiber dem
Fachausschuss Planung und Bau zu begrunden
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Der Stadtenthcklungsplan stellt dxe Fortschrerbung des Stadttex!zentrenkonzeptes von 1993 dar.
Die Erarbeitungsphase fir das Stadtteilzentrenkonzept 1993 begann bereits 1991 mit der Vorlage
~ *Rahmenkonzeption zur Entwicklung des Einzelhandels in.Leipzig®, also in einerZeit, in derdie =~
_ stadtischen Zentren noch sehr ‘'von den alten Verkaufsstrukturen gepragt waren. Das_*
- Stadttellzentrenkonzept hatte folgende Zlelsteﬂungen ' - :

- Entlastung der City S ‘ s

© - - Starkung vorhandener Ansétze in den Stadtquameren L

- Forderung des ansassigen Mittelstandes - L

- ~ Sicherung der wohnungsnahen Versorgung der Bevoikerung

- Verkehrsvermeidung zum Erhalt einer ‘Stadt der kurzen'Wege’ - i
-. - Verbesserung der stadtebaulich-rAumlichen Qualitat der zentralen ot =

- . Initilerung von Stadterneuerungsxmpulsen fur die zumelst noch sameruhgsbedurmgen o

_ Stadtteile

Es wurde eine drelstuf ige Ghederung vorgelegt dre in den F!achennutzungsplan ubemommen
wurde o R

- Die Emze!handelserhebung vom Fruhjahr 1995 wurde nach den Emgememdungen im. Herbst )
1998 in einer kompletten Neuerfassung aktualisiert. Dabei wurden alle Emze!handelsbetﬂebe

- nach GréBe und Branchen erfasst. Zur Branchenzuordnung wurde der giltige EU-
. Branchenschlissel verwendet, auf dessen Grundlage das Stadtteilzentrenkonzept als
Stadtentwicklungsplan ,Zentren® fortgeschrieben wurde In Lexpz:g exnstxeren danach

insgesamt ca. 707.500 m? Verkaufsﬂache
- Davon in Leutzsch: |

,Verkaufsﬂéichenzahlen je Einwohner

‘Versorgungsraum Vkf-Food | kaNon-Food " | Vkf-Gesamt | VKf proEW
L o finm* o im0 inm? - : mm2 .

| Leutzsch  |2125 |2425 4550  |052

Quelle: GMA-Erhebung 12/01

Im Versorgungsraum Altwest leben ca. 42.800 Personen (12/ 2000) dle uber eine: emzeihan—
delsrelevante Kaufkraft von ca. 364,1 Mio. DM/Jahr verfiigen. Eine ausreichende
Nahversorgung ist bereits durch den im Plangebiet angesiedelten Markt in der Franz-
Flemming-Strale und die in der Georg- Schwarz—Stra&e exustrerenden Emzelhandelsladen

gewahr!elstet

~ Im Block zwischen der Georg-Schwarz-Strale, JunghanBstra&e und Riickmarsdorfer StraBe ;
im Bereich des historischen Ortszentrums mit dem Leutzscher Rathaus und der Laurentius- -
kirche wird das Potential fiir die Entwicklung eines Zentrums fiir Leutzsch gesehen (vgl.
Vorhaben bezogenen B-Plan Nr.230 ,Stadtteilzentrum Leutzsch®). Hier befinden sich bereits
eine Reihe &ffentlicher Einrichtungen. Der erfasste Einzelhandelsbesatz im Zentrumsbereich
ist allerdings besonders kleinteilig. Ein Nahversorgungsmagnet in diesem bereich fehlt noch.
Im Bereich sind jedoch Flachenpotent;ale fur zentrenstérkende Funktionen vorhanden
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3 Eine Enthcklung des Nahversorgerzentmms ware gefahrdet wenn auBerhalb des im .

" Stadtteilzentrenkonzept ausgewiesenen Bereiches eine weitere Ansiedlung von Markten
stattfindet. In dem Bereich um das Rathaus Leutzsch sollen daher die z.Z. brachhegenden )

“und durch einen Autoh&ndler genutzten Flachen und weitere Grundsticke in diesem bis zur:
JunghanRstralie re:chenden Baugebiet zur Entwrck!ung des Zentrums genutzt werden '

» We:tere Markte |m naheren Umfeld hatten einen Verdrangungs— und Abschmelzungsprozess
“zur Folge und wiirden notwendige Investitionen im Stadttellzentrum Leutzsch und die
Reaktivierung leerstehender L&aden verhindern. : .

,Der Stadtentmcklunqsplan Gewerbhche Bauﬂachen wurde vom Stadtrat in seiner, Sltzung
vom 19.05.1999 unter der Beschluss-Nr: 1585/99 beschlossen Far den Bebauungsplan "

o ergaben sich daraus folgende relevanten Punkte

In Anwendung der Leitlinien ,Differenzierte Standortentwncklung und Erhalt und Entwu:klung. |

06.11 2003 o

kleinteiliger Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe” ist fur den Gewerbestandort eine - |

Entwicklung anzustreben, die seinen Potenzialen entspricht bzw. die es ermoghcht durch
‘kleinteilige Zuordnung zum. Wohnort wohnortnahe Arbeltsplatze zu schaffen : :

Im Gebietspass 28 Franz—Flemmmg StraBe werden die Flachen a!s gewerbhche Bauﬂache -

- ‘ausgewiesen, die sich durch ihre direkte Lage am Hauptverkehrsstraennetz; am geplanten
.Mittleren Ring", die Nahe zur Autobahn AS und die giinstige Anbindung an den OPNV ~ ~
(StraRenbahn, Bus, S-Bahn) auszeichnen. Insbesondere diese Lagegunst lst geexgnet das ;
: Entwncklungspotentlal des Standortes positiv zu beeinflussen. '

~ Die Standorteigenschaften (Lage an der Bahntrasse) bedmgen laut STEP auch eine Elgnung
emissionstrachtigerer Nutzungen und dartber hinaus eine. besondere Eignung fr die -

Branchen produktionsorientiertes Handwerk und industrienahe Dlenstlelstungen bzw aus

_ struktureller Sicht - arbeltsplatzmtens:ves Gewerbe :

- Entsprechend § 1 Abs.5 Nr.10 BauGB smd die Aussagen der sogenannten sonstxgen

: stadtebauhchen Planung in der Bauleitplanung zu berucksncht!gen

Der Stadtentwncklunqsplan Wohnungsbau und Stadtemeuerunq der vom Stadtrat unter der -

Beschluss-Nr. RB 11I-432/00 in der Sitzung vom 18.10.00 beschlossen wurde, legt die mlt '

Prioritat zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der .

Stadterneuerung fest und verortet die erhaltungs- bzw. umbauorientierten Anséatze der

Bestandsentwicklung. Da das Plangebiet vorwiegend gewerblich gepragt ist, ergibt sich aus

den fiir den Stadtteilpass Leutzsch formulierten Handlungserfordernissen kein Regelungs- .-

bedarf fiir den Bebauungsplan. Die an den B-Plan angrenzenden Gebiete stdlich der Franz-

Flemming-StraBe und westlich der BischofstraBe sind im Untersuchungsgeblet des STEP

enthalten und als konsolidierte Gebiete dargestel!t

2.4.3 Weitere Fachplanungen -

Erganzend zum vorhegenden Bebauungsplan wurde ein Grunordnungsplan‘ aufgestellt _
Durch die auf dieser Grundlage erfolgten grunordnenschen Festsetzungen wird eine Quar-.
tlersdurchgrunung erzielt, die die Aufenthaltsquahtat im Plangeblet steigern soll.

1) Gritnordnungsplan zum Bebauungsplan “Franz~F!emmmg -Strale”, Biro far Stadtplanung
Braunschweig / Leipzig Dr.-Ing.Schwerdt, 1998 , o
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Um die Belange des lmmnssxonsschutzes sachgerecht zu berucks&chtrgen hat dle Stadt em
schalltechnisches Gutachten? zum Bebauungsplan erstellen lassen, dessen Ergebnisse zu -

“den Planfestsetzungen gefiihrt haben (Festsetzung flachenbezogener Schallle:stungspegel)
Im Zusammenhang mit der Erarbeltung der Entwurfsplanung zum Ausbau der Riickmars-. "~

dorfer Strale wurde aufgrund von Anregungen aus der Offentlichen Auslegung (Klemgarten-
erverein ,Schwylst) eine weitere Schalltechnische Untersuchung 3in Auftrag gegeben dle .
- zu keinen erganzenden Festsetzungen fuhrte : : .

Daim Plangeblet mxt erheblichen Altlasten zu rechnen ist, wurden Altlastenerkundungen" S
_ durchgefithrt. Die bekannten Altlastenverdachtsflachen sind auf einer Beikarte dargestellt. Die
- Kennzeichnung gemai §9Abs.5Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wurde far entsprechend
bewertete Flachen vorgenommen v ; P

Im Zuge deé Planverfahrens und dem beabsichtigten Ausbau der Ruckmarsdorfer StrafSe 1st

keine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) erforderlich. Der Ausbau der Rickmarsdorfer

- - StraRe, die keine BundesstraBe ist bzw. wird, fallt mcht unter die UVP-pﬂxchtzgen Vorhaben
gem. § 3Abs 1 Satz1 UVPG : .

Zusétzlich zu den genannten Fachp!anungen soll an dleser Stelle auf die StraBenausbaupla- '
nung zum Ausbau der Riickmarsdorfer Strale als Verbindungstrasse zwischen Mittlerem -
Ring und Tangentenvnereck verwiesen werden. Zum gegenwamgen Zeitpunkt befindet sich
die Planung in der Phase der Entwurfsplanung : .

3. Stidtebauliche Situation

3.1 Charakteristik des P!angebietes

Das Gebiet entlang der Franz-Flemmmg-Stra&e ist seit Gber 100 Jahren ein bedeutender
'Industriestandort u.a. mit metallverarbeitenden Betrieben, chemischer Industrie, ‘Lederver-,
arbeitung und Klavierfabriken. In den Jahren seit 1989 erfolgte - bedingt durch die wirtschaftli-
che Neuorientierung - eine rucklauf ige Entwicklung des Gebietes, so dass gegenwdrtig ein
groBer Anteil der Gewerbeflachen ungenutzt ist. Daneben existieren Betriebe bzw. neu ange-
~ siedelte Unternehmen, so z.B. Autohauser, Holzhandel; Betonwerk und Altstoffverwertung.

- Unmittelbar an die Gewerbestandorte grenzen Wohnquamere und gartnensch genutzte
Flachen an. Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich ubenmegend in pnvatem Eigentum.

3.2 ErschheBung

3.2. 1 ‘Stralen und Wege

Im Suden des P!angebretes beﬂndet snch dle Merseburger StraBe (BundesstraBe B 181) Sie
ist die HauptzufahrtsstraRe nach Leipzig aus Richtung Bundesautobahn A 9 (Abfahrt Leipzig-
West) und Merseburg. Das Plangebiet wird weiterhin von der Trasse des kunft;gen “Mltt[eren

% Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.84 * Franz Flemmlng -Strale” der Stadt
Leipzig; Bonk-Maire-Hoppmann, 05.12.1994, Nr. 93 302 und 24.04.1998, Nr. 93 302/li

% Schalitechnische Untersuchung zum Ausbau der Rickmarsdorfer StraRe der Stadt Leipzig; -
GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft Leipzig, 01/02.2002

4 Historische Erkundung und Erstbewertung von Altlastenverdachtsflachen, AREKO

Ingenieurgesellschaft i.V.der BQEG Leipzig Stid mbH, Méarz 1993, und Orientierende
Erkundung des Altlastenversachtsstandortes Franz- F!emmmg -Stralle 11 13 in Leipzig-
Leutzsch, DBI Gas- und Umwelttechnik GmbH, 03.06.1997 L
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- Ringes” im Knotenpunktsberench Merseburger StraBe / Schomburgkstra&e / Ludwng-Hupfeld-
~ StraBe tangiert. Fur diese VerkehrsbaumaRnahme ist ein separates Planverfahren erforder-
lich. Im Zuge der Eingemeindungen wurde auch die bisher an dieser Stelle verlaufende
Stadtgrenze aufgehoben. Aus diesen Griinden wurde die Plangebietsgrenze in diesem

" Bereich gegentber fritheren Planungsphasen aktualisiert, indem der gesamte Bereich der

: StraBenp!anungsmaBnahme “Mittlerer ng aus dem Plangebxet ausgeghedert wurde ‘

322 C)ffenthcher Personennahverkehr (OPNV)

' Der Ortsteil Leutzsch |st gutin das Netz des OPNV emgebunden ‘Das Plangebiet wird von
einer Trasse der Deutschen Bahn AG durchschnitten, die nordlich der Rickmarsdorfer Strale
z.Z. noch einen S-Bahn-Haltepunkt aufweist. Planungen der Deutschen Bahn AG sehen eine
Verlegung dieses Haltepunktes an die Georg-Schwarz—StraEe vor, womlt aber die kinftige

~ Anbindung des Plangebletes gesichert bleibt. v

Emlge StraBenbahn- und Bushmén halten in ful&lauf iger Entfemung zum Plangebtet

o 3. 23 Ver— und Entsorgung

‘Das Plangebuet ist an die offenthchen Versorgungsnetze fur Gas, Strom und Wasser any
~ geschlossen. Das Entwasserungsnetz ist ebenfalls vorhanden. v
Als Ergebnis der hydraulischen Betrachtung fur das Emzugsgeblet KA Leutzsch (Stand- _
01/2000) ist festzustellen, dass die Mischwasserleitungen DN 359 Rickmarsdorfer StraRe
-und DN 350 Franz-Flemming-Stralle zwischen Ruckmarsdorfer StraBe und Georg-Schwarz-
~ StraRe hydraulisch ausgelastet sind. Die Ableitung zuséatzlicher Abwassermengen, ins- '
~ besondere Regenwasser, erfordert die Erweiterung dieser Kanalnetzabschmtte bzw. die
Schaffung zusatzhchen Stauvo!umens :

Fur die femmeldetechnische Versorgung des Plangebxetes ist dxe Verlegung neuer Fernmel-
dean!agen erforderhch :

3.3 Baugrund

Durch das Elnstellen der Tagebautatlgkelt im GroBraum Lelpmg ist mtt einem Ansteigen der v
Grundwasserstande zu rechnen. Aus diesem Grunde empfehlen die KWL den Bauherren,
rechtzeitig éin entsprechendes Gutachten erstellen zu lassen. Notwenduge MaBnahmen zur
Hebung und Ableitung des Grundwassers sind vor Baubeginn durch eine hydrologische und, -
auf Grund der vorhandenen Altlasten, eine hydrochemische Detalluntersuchung aufzuzexgen

' Nach Aussage des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig (StUFA) ist im Plangebxet mit -
Auffullungen zu rechnen. Da diese nicht als Baugrund fiir Griindungen geeignet sind, wird -
empfohlen, im Zuge der Bauvorbereitung objektkonkrete Baugrunduntersuchungen durch-

- fihren zu lassen. Die Ergebnisse werden vom StUFA zur Kenntnlsnahme erbeten.
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4. P!anmhatt und Festsetzungen o |

4.1 Art und MaR der bauhchen Nutzung

4.1. 1 Art der bauhchen Nutzung - ’

’ Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsp!ans bzw. der’ tatsachhchen Nv;:t-
zungen werden im Bebauungsplan Allgememe Wohngebiete, Misch-, Gewerbe- und lndu—,z ,

striegebiete festgesetzt. Einschrankungen werden dabei insbesondere im Hinblick auf den -
© Schallschutz, aber auch auf Grund sonstiger stadtebaulicher Planungen der Stadt, zum

- ‘Beispiel hinsichtlich des Stadtentwicklungsplanes “Zentren” und der Gebietspasse fir GewerQ

bestandorte, die im Rahmen des Stadtentwncklungsplanes “Gewerbliche Bauﬂachen entwr- )
’ _cke!twurden erforderlich. . ; , .

' Allqeme/ne Wohnagebiete

 Im Rahmen dieses Baulertplanes wird ein Allgememes Wohngeblet (WA) osthch an d!e Franz-
'Flemming-Strale angrenzend festgesetzt. Es handelt sich hier um eine Blockrandbebauung C
auf ca. 1,5 ha Flache 6stlich der Franz-Flemming-StraRe und siidlich der BischofstraBe im °
Block 731 006. Mit dieser Festsetzung werden die bestehenden Bebauungsansétze ?
planungsrechtlich bestatigt. Auf der Grundlage dieser Festsetzung kann die, fur
griinderzeitliche Stadtgebiete besondere stadtebauliche Pragung des Stadtteils Leutzsch —

Trennung von Wohnen und Arbeiten erhalten und weiterentwickelt werden. -

Mischgebieto \

Auf der Ostseite der Franz Flemmmg -StraBe im Berexch des Blockes 731 006 sudhch _
angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet: (WA), ist eine ca. 0,3 ha _grole Mzschgeb/etsﬂa-
che (MI) festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird ein vertraghcher Ubergang zwischen den
ndrdlich angrenzenden schutzbedirftigen Wohnnutzungen und der stdlich angrenzenden
emlmerenden gewerblichen Nutzung errelcht :

Gewerbeqeblete

Nordhch der Kreuzung Franz—Flemmmg -StraBe / Ruckmarsdorfer StraBe wxrd angrenzend an )
die Kleingartenanlage “Schwylst” im Block 731 006 ein Gewerbegeblet (GE) festgesetzt. =
‘Um gegeniber benachbarten stérempfindlichen Nutzungsarten wie Klemgarten und Wohn-~
‘mischnutzung eine Reduktion des Immissionspegels zu erzielen, wird eine schalltechnische
Emschrankung vorgenommen. Die Festsetzung zuldssiger Emissjonen erfolgt auf der Grund-
lage eines schalltechnischen Gutachtens, dessen Ergebnisse in die Abwégungen emgegan- )
gen sind, die zu den Planfestsetzungen fuhrten (vgl Pkt. 4.9 Immlssxonsschutz) .

; Industneqebfete

In Anlehnung an den wirksamen Flachennutzungsplan w1rd eine Flache von ca. 22, 4 ha als
Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Dabei handelt es sich iberwiegend um die
planungsrechtliche Sicherung bereits bestehender Industrieflachen, so 2.B. fur die
Grundstiicke zwischen der Bahntrasse und der Franz-Flemming-Strae in den Blocken
731003 und 731013, fur die sich infolge des Stérgrades des benachbarten Bahnverkehrs

- . auch kiinftig vornehmllch industrielle Nutzungsmoghchkelten anbieten. Mit dieser Festsetzung

sollen die Flachen an der Bahnanlage fiir produzierende Gewerbebetriebe, Handwerker sowie
Biiro- bzw. Verwaltungseinrichtungen planungsrechtlich gesichert und somit die
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Voraussetzungen fur eine spatere mdustnelle Enthcklung und die Reahsnerung von
~ Arbeitsplatzen geschaffen werden. Sie stellen aus stadtebaulicher Sicht ein ausreichendes
Flachenangepot zur Neuansiedlung, Verlagerung und Erweiterung von Betrieben als Basis fur
eine erfolgreiche Entwicklung der Wirtschaft im Stadtgebiet dar. Aus der konsequenten
Nutzung konzentrierter groBflachiger Angebotsplanungen kérinen sich Standortvorteile und
w&chtlge Impulse zur Verbesserung der Ansxedlungschancen fur produznerendes Gewerbe

ngneneren

. Auch im Biock 731011 werden Flachen als lndustnegeblet festgesetzt dxe 2. Zt schon als
solche genutzt werden bzw. Potentlale far eine weltere Nutzung bleten ' g

Im Hmbllck auf die Storempf indlichkeit benachbarter Nutzungen unterhegen auch dxe lndu— e

striegebiete Einschrankungen hinsichtlich des Schallschutzes, die fur die verschiedenen . _
. Bereiche auf der Grundlage des Schallschutzgutachtens zum Bebauungsplan im Elnzelnen

festgesetzt wurden (vgl Pkt. 4.9 !mmtssxonsschutz) o

Im Sudosten des Blocks 731013 bef nden sxch im lndustnegeblet zwei Wohnh#user, for. d:e
'von Bestandsschutz auszugehen ist. Dariiber hinaus sind Wohnnutzungen nur in unmlttelba-
“rem Zusammenhang mit den Gewerbe- und Industriebetrieben, z.B. far Aufsichts- und
Bereltschaftspersonal sowie Betnebsmhaber gemaf& § 9 Abs. 3 BauNVO zulassng I

- Fur die zuvor genannten Baugebiete Mischgebiet M, Gewerbegeblet GE und lndustnegeblet v'
Gl wird gemaR § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dle Nutzungsart Emzelhandel
waltgehend ausgeschlossen. , o

~Neben der bereits erwahnten Vorhaltung dxeser Flachenpotentiale fur die Ansiedlung
produzierender Gewerbebetriebe, Handwerker sowie Biiro- bzw. Vemaltungsemrlchtungen
und der damit verbundenen Bedeutung fir eine erfolgreiche Entwicklung der Wirtschaft im
Stadtgebiet erfolgt der Ausschluss des Emzelhandels unter Berucksxchtlgung des Step '

,Zentren®.

Der Step “Zentren” ist als eine von der Gememde beschlossene sonstlge stadtebaullche
Planung ( Zielstellung der Starkung vorhandener Zentrenanséatze in den Stadtquartxeren)
- entsprechend § 1 Abs, 5 Nr.10 BauGB zu berucksnchtlgen

Entsprechend dem Stadtteilzentrenkonzept von 1993 und seiner Forischrelbung mlt dem STEP
“Zentren” ist fur den Versorgungsraum Altwest/Stadtteil Leutzsch das Stadtteilzentrum im Umfeld
des Leutzscher Rathauses ausgewiesen. Dadurch soll.eine verbrauchernahe Versorgung auf den_

im Zentrenberewh vorhandenen Flachenpotentlalen gestarkt werden : o '

Die erlaussagen fur den Zentrumsbereich wurden im Rahmen des STEP. “Zentren” konkretlsrert
" Ausgehend von dem dort dargestellten Bestand wurde der Erganzungsbedarf zur Aufwertung
des Stadtteilzentrums Leutzsch (Kategorie -D) ermittelt. Fur die wohnnahe Versorgung der
Bevdlkerung notwendige Einrichtungen sollen auf dem Flachenpotential des Zentrenbereiches
- angesiedelt werden. Nicht zentrenrelevante Sortimente kénnen sich auch auBerhalb der

Stadttexlzentren ansnedeln

Die Realisierung weiterer (und nach § 34 BauGB zulassnger) Emzelhandelsemnchtungen mst

innenstadtrelevantem Sortiment auBerhalb des Stadtteilzentrums Leutzsch wiirde die Umsetzung ‘
‘der mit dem STEP. verfolgten Ziele gefdhrden. Daher ist eine Regelung -der

Einzelhandelsansiedlung im vorhegenden Bebauungsplan notwendng
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~Auswirkungen der Festsetzung - ‘
. Das Stadtteilzentrum Leutzsch, das sich-auf den Sledlungsschwerpum(t konzéntnert und auf den

OPNV ausgerichtet ist, dient zur Deckung des taglichen Warenbedarfes. Durch diese Regelung .

wird darauf hingewirkt, dass Einzelhandelseinrichtungen wie Supermarkte nichtin der Peripherie,
sondern in den . Stadtteilzentren angesredelt werden. - Aufgrund des ' .beschrankten
, Parkplatzangebots im Stadtteilzentrum Leutzsch kann hierbei der Verkauf von bexsplelswelse_ :
Weigeraten oder Mébeln zum Selbstabholen, nur im geringen Umfang stattfinden. Deshalb wird
auch der Ausschluss auf das Sortiment mit starker Innenstadtrelevanz beschrankt, so dass das’
nicht zentrumsrelevante Sortiment weiterhin zuldssig ist und damit eine alternative
' Emzelhandelsnutzung zur gewerbhchen Ausnutzung des Plangebletes zur Verfagung steht '

Durch den im Plangeblet angesiedelten Markt in der Franz—Flemmmg-StraBe den in der

~Nahe liegenden Markt in der RathenaustraBe und die in der Georg-Schwarz-StraRe -
existierenden Einzelladen ist die Versorgung der Bevélkerung durch die getroffenen
Festsetzungen nicht beeintrachtigt.

Im Einzelnen soll der Einzelhandel fir folgende Warensortimente ausnahmswense zuldssig

- sein: Wohnmébel, Kiichenstudios, Baderstudios, Teppiche, Tapeten, Bodenbelage, Farben
und Lacke, Ofen, Herde, Kiihlschrinke, Waschmaschinen, N&h- und Strickmaschinen,

- Bauelemente aus Eisen, Metall, Kunststoff und Holz, Installationsbedarf fur Gas, Wasser,
Hexzung und Elektro, Baustoffe, Fliesen und Flachglas, Biromdbel, Baromaschinen sowie

-~ Geréte und Einrichtungen fir die automatische Datenverarbeitung, Brennstoffe, Gartenmobel o

Gartenwerkzeuge, Zaune, Gewachshauser und Naturhdlzer, Pflanzen, Pflege- und
Dungemittel, Torf, Erde und Pﬂanzengefa[&e Hierbei handelt es SiCh ausschhethh um nicht
’ zentrumsrelevante Sortlmente : :

‘Wexterhln w1rd der Handel mit Kraftfahlzeugen als Ausnahme zugelassen
Weiterhin ausnahmswelse zulassrg ist deshalb der Emzelhandel mlt Waren, dle in unmlttelba-- v

rem Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung und Weiterverarbeitung von
Waren und Gitern stehen. Er ist zulassig, soweit im Zusammenhang mit der Produktion, der

o ‘Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur und Serviceleistungen der

~ Betriebsstatte steht. Die, dem eigentlichen Zweck des Betriebes (Herstellung, ,
Weiterverarbeitung) deutlich untergeordnet Einzelhandelsfunktion, muss in eine mit der -
gewerblichen Funktion im Zusammenhang stehende bauliche Anlage integriert sein. Eine
untergeordnete Gr6Re kann angenommen werden, wenn die Verkaufselnnchtung nicht mehr

-als 10% der Gesamtgeschossﬂache des Betnebes ausmacht.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass zu den zuvor genannten Haupt(Kern)sommenten Rand-

und Erganzungssortimente in das Angebot aufgenommen werden kénnen, wenn diese in

réumlicher und fachlicher Verbindung zum Hauptsortiment stehen und dem Hauptsomment

deutlich untergeordnet bleiben (max. 10 % der Verkaufsflache, jedoch nicht mehr als 700 m?
“pro Grundstiick) und den Zielen der Stadtentwicklung nicht entgegenstehen.

Mit dieser Festsetzung ist gewdhrleistet, dass auch innenstadtrelevanten Sortimente als

Waren des sonstigen Bedarfs, die generell einen notwendigen (Rand)bestandteil der zuvor

- genannten Hauptsortimente darstellen, im Plangébiet innerhalb der Zul&ssigkeitsbedingungen
(raumliche und fachliche Verbindung, Flachenbeschrankung) zulassig sind. :

Die Emschrankung des Emzelhandels ist notwendlg, um neue umfassendere
Einzelhandelsnutzungen an diesem fernab des Stadtteilzentrums Leutzsch llegenden
Standort zu vermeiden und den Bereich in seiner Struktur zu erhalten. In einem Teil des
Plangebietes sowie in den umgebenden Gebieten haben sich in den vergangenen Jahren
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B Einzelhandelsnutzungen etabliert. Eme solche andauemde Entwmklung ’wUrde einerim .
. offentlichen Interesse gebotenen Aufrechterhaltung und We:terentwncklung des
-Stadtteilzentrums Leutzsch entgegenfaufen ; ‘

_-"4.1.’2Ma8derbaulichen Nu-tZun.g_.» - 'v ( "

o Allgemeine Wohnqebrete

In dem allgememen Wohngeblet soll die vorhandene Bebauung pianungsrechthch gesuchert :
' v werden Aus diesem Grund wurde die’ vorhandene Geschosszahl festgeschneben ‘

va im Rahmen erforderhcher SamerungsmaBnahmen der ca. 100 Jahre alten Bebauung an
der Franz-Flemming-StraBe einen Spielraum ftr eventuelle Anbauten (z.B. Wmtergarten oder
Sanitarblocke) zu gewahrleisten, wurde’ die Grundflachenzahl nicht dem tatsachlichen Grad
der Uberbauung angepasst, sondern mit 0,4 festgesetzt. Dies ermoghcht vor allem unter-
‘wirtschaftlichen Gesichtspunkten eine effektive Ausnutzung der Grundstiicke.. -
Diese Festsetzungen werden als ausre;chend fur die kiinftige Bebauung dieses Geblets
erachtet; die. Festsetzung einer Geschossﬂachenzahl erlibrigt sich daher

* Auf der Sidseite der BischofstraBe wurden ca.. 170 Wohnemhelten neu errichtet. Dazu wurde

“eine ehemals mit Garagen bebaute Flache herangezogen Um eine QuerdurchlaSS|gke|t far

»:»FuBganger zur Kleingartenanlage “Schwylst zu erreichen, wird das Baugebiet durch einen-.

. FuBweg in dersudlichen Verlangerung der Schwy_lststraBe unterbrochen. Entlang des

" FuBweges wird die Geschosszahl zur Abstufung gegentiber der Flache zum Anpflanzenvon - .
‘Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (teilweise Nutzung als Spielplatz).und der .

~auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Kleingartenanlage “Schwylst” von IV auf Ili

~ begrenzt. Damit soll érreicht werden, dass im Zusammenwxrken mit der Umgebung ein
harmonisches Bild erzeugt wnrd :

Mlschgeblet

| “In dem siidlich an das Wohngeblet angrenzende Mischgebiet W|rd auf Grund der Eigenart des L

-angrenzenden Wohngebietes sowie der dstlich benachbarten Kleingartenanlage eine -
Grundflachenzahl von max. 0,4 und eine Geschossflachenzahl von max. 1,2 festgesetzt. -

* Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten erfolgte die Festsetzung der Grundflachenzahl mit max. 0,8 und der
_Geschossflachenzahl mit max. 2,4, um eine méglichst effiziente Flachennutzung zuzulassen.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird mit einer Firsthéhe von 18 m als HéchstmaR festge-
setzt. Damit wird eine gréBtmagliche Flexibilitat bzgl. Gewerbe- und Industriebauten bzw. der
darin stattfindenden Produktionen gewahrleistet. Zusatzlich wird im Block 731006 die Hoéhe -
der baulichen Anlagen im Abstand bis zu 21 m zur Kleingartenanlage “Schwylst” mit einer

- Firsthéhe von 10 m als Héchstmaf festgesetzt. Damit wird der Gefahr kinftiger Verschattung
der angrenzenden Kleingarten vorgebeugt. Bezugspunkt fir die Héhe der baulichen Anlage
ist die mittlere Héhe der das betreffende Grundstiick erschlieBenden Verkehrsfliche, gemes-
sen an der anliegenden Grundstiicksgrenze des jeweiligen Baugrundstiicks.

‘Der in der Festsetzung verwendete Begriff “Verkehrsflachen” schlieBt sowohl die :
festgesetzten &ffentlichen StraRenverkehrsflachen, als auch diejenigen Flachen ein, die zum
Zwecke der verkehrlichen ErschlieBung von Baugrundstiicken als mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen festgesetzt sind.



Begrundung zum R ’ : e
- Bebauungsplan Nr. 84“FRANZ-FLEMM!NG STRASE" S |

06.11.2003

| ’7.;_Industneqeb/ete - L L o

- Aus den genannten Griinden wnrd auch in wetten Tellen der Industr/egeb/ete das MaB der
baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von-max. 0,8, einer Geschossflachenzahl von

‘max. 2,4 und einer héchstzulassigen Firsthéhe von 18m festgesetzt. Auch hier gilt der im -

" Abschnitt 4.1.2 Gewerbegebiete definierte Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage

~ Diese Festsetzungen garantieren eine gréRtmégliche Grundstucksausnutzung und F[ex:bzhtat '

- far gewerbliche Grundstucksmteressenten S :

4 2 Bauweise und uberbaubare Grundstucksﬂache

' A!lqememe Wohngebiete

- In Arilehnung an den Bestand wird i in den Allgemeinen Wohngebleten gesch!ossene Bau-
weise festgesetzt. Diese Festsetzung tragt dazu bei, dass in den Wohngrundstiicken der
- Franz-Flemming-Strale und der BischofstraBe an der der Strale abgewandten Seite eine
Verlarmung durch StraRenlarm sowie durch das gegentberliegende Industriegebiet kunftlg o
" . vermieden wird. Daher soll die vorhandene Blockrandbebauung erhalten bzw. bel Wegfall von .
vorhandener Bebauung wxederhergestellt werden

-2
»

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksﬂachen smd untergeordnete Nebenaniagen und
Emnchtungen im Sinne des § 14 (1)i.V.m. § 23 (5) BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig smd emgeschrankt auf Pergolen
‘Mllboxen und Einfriedungen. ' - -

Mischgebiete :

Cim Mischgebiet wird keine Bauwelse festgesetzt da die Bebauung durch die Angabe von
GRZ GFZ und Geschossxgkett hinreichend geregelt ist. ' _

- Gewerbe- und Industrzeqeblete

-Fir die Gewerbe- und /ndustnegeblete wnrd keine Bauwelse festgesetzt um eine hachst-
mégliche Flexibilitat in der Bebaubarkeit der Grundstlicke zu gewahrleisten. Die im Rahmen -
der GRZ-Begrenzung uberbaubaren Grundstucksﬂachen werden durch Baugrenzen e
eingefasst. : - .

- K/eingérte

Innerhalb der Flache mlt der Festsetzung "Kiemgarten :st die Errichtung eines Veremshelmes
mit einer Nettogeschossflache von 200 m? in eingeschossiger Bauweise zu!assng Dies ent-
spricht in etwa der GroRe des bestehenden Vereinsgebdudes und sichert bei einem eventuel—
lem Abgang des Bestandes einen gleichartigen Neubau. Zudem soll mit der Festsetzung -

- verhindert werden, dass auf dem Klemgartengelande weltere Wohngebaude emchtet werden

Zusatzhch wird textlich festgesetzt dass mnerhalb der prnvaten Grunﬂache
Zweckbestimmung Kleingarten die Errichtung eines Gasdruckregelschrankes zuléssig ist.
Diese Festsetzung ist mit den notwendigen MaRnahmen zum Ausbau des Mittleren nges
(u.a. Verlegung der Gasleitungen im Brickenbereich der Georg-Schwarz-Stralie) zu sehen
und dient somit der Sicherung der Gasversorgung der umliegenden Gebiete. Nebenanlagen
die der Versorgung der Baugebiete dienen (u.a. Gas, Wasser, Warme) sind in Baugebieten
ausnahmsweise zulassig und bediirfen nur in festgesetzten Baugebieten keiner besonderen
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. Festsetzung in Bebauungsplanen Der Standort des Gasdruckregelschrankes befindet sich -
~auf einem stadtischen Grundstiick, so dass in den nachgeordneten Genehmxgungsverfahren
auf dle genaue Lage des Standortes Einfluss genommen werden kann. - . S

4. 3 Verkehrsﬂachen :

-4, 3.1 Verkehrs und Wegeﬂachen

vDas StraBen- und Wegenetz im Plangebxet lst im Wesenthchen vorhanden und ausgebaut
Insofern ist die verkehrliche ErschlieBung des Plangeltungsbere!ches als geszchert an-
zusehen. Die Planung fir den Ausbau der Ruckmarsdorfer StraRe im Bereich zwischen
‘Merseburger StraBBe und Georg-Schwarz-StraRe wurde im vorliegenden Bebauungsplan .
bercksichtigt, indem dle Dimensionierung der Verkehrsﬂachen in dle Planfestsetzungen '

{Ubernommen wurden

:Nach der ersten Offenlage wurde der Verlauf der Ruckmarsdorfer Strae zwischen der
- Briicke und dem Friedhof Leutzsch iberarbeitet. Nachdem in der Phase Vorentwurf im _
. Rahmen der fruhzentrgen Burgerbeteiligung mehrere Querschnittsvarianten fur den StraRen-
- ausbau bzw. Briickenbau zur Djskussion gestanden hatten, liegt mittlerweile die abgestzmmte
Vorplanung vor. Diese Vorplanung wurde mit der dafur notwendigen Flacheninanspruch-. '
nahme und den sich daraus ergebenden Konsequenzen (z.B. Erweiterung des Geltungs- .
bereiches und damit erneute Offenlage) in die Bebauungsplanung Ubernommen. :

Die P!anung geht von einem Ausbau der Ruckmarsdcrfer StraBe mit zwei, Fahrbahnen und
einem Fahrbahnquerschmtt von 6,50 m der sich in den Kreuzungsbere:chen ausweitet aus. ‘
- Beidseitig schlieBt sich ein 1,85 m breiter Radfahrstreifen sowie ein FuBweg an. In Abhangig-
‘keit von der Ortlichkeit betragt die Breite des beidseitigen Gehweges 2,00 m bis 2,50 m. Dort
wo es die Ortlichkeiten zulassen, werden zwischen den Radfahrstreifen und den Fquegen
2,00 m breite Parkstreifen errichtet. Zur Auflockerung und Gestaltung des Straﬁenraumes
- werden auf den Parkstreifen Baumrethen angepflanzt. : o

Die Hohenentwwklung fur das. Uberfuhrungsbauwerk uber die Bahnstrecke begmnt un- ‘
* mittelbar hinter der Einmindung Paul-Langheinrich-StraBe. Dabei verlauft die Strae in einer
6%-igen Steigung, um den erforderlichen Héhenunterschied von 7,50 m zur mafRgebenden
“Schienenoberkante zu erreichen. Diese Steigung stellt nach den Empfehlungen fur Rad- -
verkehrsanlagen ERA 95 einen Maximalwert dar. Die Bricke fihrt nach derzeitigem Stand

nur Gber zwei der vorhandenen drei Gleise. Das dritte Gleis wird aufgegeben so. dass dle
ursprunghch geplante Lange der Brucke verringert werden kann.

Damit wird durch die Boschung bis zu maximal 11,00 m in das benachbane Gelande des
Kleingartenvereins “Nach Feierabend” elngegnffen Davon sind zum einen funf Kleingérten
unmittelbar betroffen und mitsssen aufgegeben werden. Zudem fallt die bisherige Zufahrt zum
Kleingartengelande und zu dem auf dem Geldnde befindlichen Wohnhaus Rickmarsdorfer
StraRe 28 weg. Im Zuge der Ausbauplanung der Riickmarsdorfer StraBe muB als Ersatz .
hierfir eine neue Zuwegung geschaffen werden. Nach Ausarbeitung von verschiedenen

* Varianten, erfolgte eine Entscheidung fur die Variante 1, die parallel zur Béschung eine neue
WegeerschlieBung vorsieht und an die Paul- Langhemnch Strale anschlieRt. Bei dieser '
Variante ergeben sich die geringsten Eingriffe in das Gartengelande und das Gesamtbild der

. Anlage wird nicht beemtrachtzgt
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Nachfolgend smd die Auswxrkungen dxe aus dem Ausbau der StraBe resultleren gegen-
ubergesteﬂt . : : :

POSITIV. '
S Verkehrsberuhlgung in den Wohngebleten an der Hans—Dnesch-StraBe (203 WE
"~ betroffen) g
-, - Verbesserung der Auto— Rad- und Fquegverbmdungen tiber das Bruckenbauwerk in
. sldwestlicher Richtung

o Entlastung der Stralen mit StraBenbahnverkehr (Georg-Schwarz—StraBe) Beschleumgung

~, - desOPNV . :
- Bindelung des MIV auf !exstungsfahtgen umweltgerecht ausgebauten StraBen in
: Randlagen zu Wohngebieten, geradlinigere Wegfiihrung (Streckenverkurzung)
NEGATIV o ' S
- zusétzliche Larm und Sohmutzbelastung des Frxedhofes und der Wohngebéude in der
Y Ruckmarsdorfer Strale (86 WE betroffen) A '
- ‘Einschrankung der Parkméglichkeiten infan der Ruckmarsdon‘er Stra&e
- Verstarkung der Barrierewirkung im Ortskem von Leutzsch durch ein erhéhtes
' Verkehrsaufkommen :
Dle vorhandene Ruckmarsdorfer StraBe tang:ert den bestehenden Fnedhof Leutzsch ,
Dieser, ruhig, innerstadtisch und verkehrsgiinstig gelegen, profitiert von dem bis heute noch

_ nicht volizogenen verkehrstechnischen Ausbau der Rickmarsdorfer Stra&e (bestehende und ;

- ausgeflurte StraBenansatze)

‘ Bei der Neuanlage von Fnedhﬁfen sollen dlese entsprechend dem SéchsBestG in ruh:gen :
Lagen, d.h. nicht an HauptstraRen und unter Beriicksichtigung. der Anforderungen an eme
‘geordnéte stadtebauhche Enthcklung angelegt werden werden

Innerstadtxsche Lagen sind regelmaRig durch die Auswu'kungen des lokalen und reglonalen
Verkehrsaufkommens belastet. Insoweit bedeutet eine ,geordnete stadtebauliche: Entwick-
lung* auch, dass die dichten innerstadtischen Wohnlagen, wie es schon 1992 in den Ver-
kehrspohtxschen Leitlinien der Stadt Leipzig dokumentiert wurde, durch StraRenneubau und
durch den Ausbau bestehender Stra[éen mlttelfnstlg entlastet werden sollen.

- Dier Beemtrachtlgung des Fnedhofes lSt daher dem innerstadtischen. Standort geschuldet dle
unvermeidbar ist und der letztendlich nur durch das Ausse’tzten der StraBenbaumaEnahme s

zu begegnen wére.

Im Bebauungsplan werden weiterhin Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestlmmung far
‘fuBlaufige Querverbindungen festgesetzt, um zum einen den gegenwartigen Zugang zum S-
Bahn-Haltepunkt auch kiinftig als Wegeverbindung zwischen der Franz-Flemming-StraBe und
der Ludwig-Hupfeld-StraRe zu sichern und zum anderen die Griinzone der Dauerklelngarten-
anlage “Schwylst far Spazrergénger erlebbar zu machen.

Strallen beglentend sollen an der Franz—Flemmmg-StraBe beidseitig Baumpflanzungen
-erfolgen. Nordlich der Riickmarsdorfer Strale ist ein StraRen begleitender Lindenbaum- .
Dbestand vorhanden, der nach Stiden ergénzt werden soll. Auf diese Weise erhélt der Stra-
Benraum einen alleeartigen Charakter ' 3

Fur die Merseburger StraRe ist im Miindungsbereich der Franz-Flemming-Strake ebenfalls’
eine beidseitige Baumpflanzung geplant indem die berexts vorhandenen Baumreihen
komp!ettxert werden soHen
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Entlang der Paul-Langheinrich-StraRe wird aus PI'atigrﬁhden eine einseitige Baumpflanzung =~
in Ergénzung bereits vorhandener Stra&enb’éume geplant. P

Um fir einén kiinftigen Strafl’énahsbau und die Trassierung von Versofgungsléimngeh
ausreichende Spielraume zu wahren, wurde eine schematische Darstellung der Baum-
-pflanzungen gewahlt und die Standorte lediglich hinweislich in der Planzeichnung dargestellt.

: >4'.3._2 Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruﬁenden Verkehrs Wird insofern Rechnung g‘etragen,’_ als die StraBen- .
-verkehrsflachen - falls nicht bereits so vorhanden - in ihrer Breite so festgesetzt werden, dass
StraBen begleitende Parkplatze in Langsaufstellung méglich sind, so‘fem’verkehrsorganisat07' '

“-rische Belange'dem nicht entgegen stehen.

Private Stellplétﬁe far Anw,ohn'er und Mitarbeiter der Industrie- und Gewerbebetriebe éind auf )
~ den privaten Grundstiicken nachzuweisen. ' ' :

Dariber hinaus wird éngeregt, z.B. eines der alten Fabrikgebaude an der Franz-Fl_e_mmin'g—;_ L
Strale zu einer Sammelgarage fiir die angrenzenden Wohngebiete umzunutzen oder |
disponib!eFléchen flr Park- und Stellplétze heranzuziehen. ' ) ¢

Der in friheren Planungsphasen festgesetzte park-and-ride-Standort im Bereich der.Querung

der Bahntrasse durch die Riickmarsdorfer Strale entfillt, da sich auf Grund der Aufgabe des

~ S-Bahn-Haltepunktes (vgl. Pkt. 4.3.3) kunftig in diesem Bereich keine Zugangsstellen zum
‘Netz des Offentlichen Personennahverkehrs mehr befinden werden. o

4.3.3 Bahngelande

Das Gelande der Deutschen Bahn AG, welches das Plangebiet durchschneidet, ist bewusst

nicht in den Geltuhgsbereic‘h des Bebauungsplan aufgenommen worden. Die Bahnflache

greift in keiner Weise in die vorliegende Planung ein. Auch Emissions- bzw.: - -

lmmissionsschutzauswirkungeh mussen in der Planung nicht beachtet werden, da das:

Bahngelénde ausschlieRlich an gewerblich und industriell genutzte Flachen angrenzt und sich -

. dadurch keine Schutzbedurftigkeit vor der jeweils anderen Nutzung ergibt. Eine nachrichtliche
Ubernahme ist deshalb gemaRl § 9 (6) BauGB nicht erforderlich. -

Planungen der Deutschen Bahn AG, dass die den Plangeltungs‘bereich durchqu’ere'nde
Bahntrasse kinftig erweitert werden soll, bestehen nicht. : ‘

GemaR Schreiben vom 15.10.98 der Deutschen Bahn AG, Geschéftsbereich Netz ist jedoch
~eine Verlegung des S-Bahn-Haltepunktes Industriegelande West in-den Bereich der Georg-
Schwarz-StraRe geplant. Unter derVoraussetzung, dass der bestehende FuRgangertunnel
~ unter der Bahntrasse auch kinftig genutzt werden kann, wurde die Festsetzung des Fuflwe-.
- -ges zwischen Franz-Flemming-Strae und westlicher Plangebietsgrenze im Bebauungsplan
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. B ' :

Nérdlich der Bahntrasse wird fir alle Bauflachen des Plangebietes .ein 10m breiter Streifen
als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt. : -

Durch diese BepflanzungsmaRnahme soll eine optische Aufwertung der Bahntrasse realisiert
werden, die der Attraktivierung des 6ffentlichen Personennahverkehrs dient, sich aber auch
positiv auf die Gestaltung der gewerblich genutzten Flurstiicke und somit auf den Gesamtein-
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| ‘druck des Industrie- und Gewerbestandortes auswwrkt Hmsxchthch der Emissxonen aus dem~

" Bahnbetrieb ist zwar von Bestandsschutz auszugehen. Nichts desto trotz dient die Festset-

zung bahnbegleltender Pﬂanzstren‘en auf den anliegenden Grundstiicken der Abschirmung

der Grundstiicke gegeniiber den Emissionen des Bahnverkehrs und damit der Verbesserung _—

der Arbeltsbedmgungen auf den gewerbllch nutzbaren Flachen
R . I3

4.4 Geh- und Fahrrecht

For eine Texlﬂache des Flurstiicks 295 (westlich der Rickmarsdorfer StraRe) wird ginemit
Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger zu belastende Flache festgesetzt. Dadurch wird-
~die ErschlieRung des nicht an das offenthche StraBennetz angebundene F!urstuck 295 h

. gesichert.
4.5 Spielpldtze .

Es wud davon ausgegangen, dass Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausretchende Sp:elmoghch-
- keiten auf den privaten Grundstucken finden. o N :

Far Kmder von 6 bis 12 Jahren smd in den angrenzenden Bebauungsplangebleten (Wasser—
schloss, RosenmilllerstraRe) Spielplatze vorgesehen die geeignet sind, das hier bestehende -
Defizit auszugleichen. Auf Grund des geringen Anteils an Wohnnutzung im Plangebiet stellt

dies eine zumutbare Lésung dar. :

4.6 Grunordnung
4.6.1 Private und 6ffentliche Grinflachen o |

Zur Klarung der griinordnerischen Belange wurde ein Griinordnungsplan erstellt (vgl .Pkt.
2.4.3). Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden ca. 3,36 ha Griinflachen mit unter- -
schiedlichen Bestimmungen, hauptsachhch jedoch. pnvate Grunﬂachen mit gartnenscher
- Nutzung, festgesetzt. :

Die griinordnerische Zielsetzung verfolgt im .Weéentlichen eine Durchgriinung des Planungs-
~gebietes, verbunden mit der Schaffung einer zusammenhdngenden Biotopstruktur, sowie die
Anbindung desPla‘nge‘bietes an das gesémtStédtische Grﬂn- und Freiraumsystem'

Der Durchsetzung dieser Zielstellung dient u.a. die Festsetzung dass auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten sowie auf den Flachen mit
Anpflanzungsfestsetzungen untergeordnete Nebenanlagen derart eingeschrankt werden,
dass lediglich die Emchtung von Pergolen Mullboxen und Emfnedungen zugelassen wird.

Den gleichen Zwecken dienen auch die in den Randberexchen der Baugebiete WA und Ml
- liegenden Flachen zum Anpﬂanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
So kann das Gebiet in eine Gbergreifende Grunqrdnung integriert werden.

Mittels einer durchgangigen FuRwegebeziehung von der BischofstraBe, entlang der Grenze ™

zur Kleingartenanlage “Schwylst”, ber die Franz-Flemming-Strale und die Bahn hinweg wird

" das Wohngebiet mit der im Plangeltungsbereich befindlichen Kleingartenanlage “Feierabend” ..

verbunden. Letztere, im Block 731 010 gelegen, ist als Griinflache mit der Zweckbestimmung

“Kleingarten” festgesetzt wobei auf dem Geléande eine textlich festgesetzte Flache fir die-

- Errichtung eines Vereinsheimes mit einer Bruttogeschossflache von maximal 200 m?.
bestimmt ist. Mittels der Zweckbestimmung “Vereinsheim” soll die Nutzung fiir Wohnzwecke

u.a. ausgeschlossen werden. jm Sinne einer Gbergreifenden Griinflachenkonzeption soll die
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: :Kleingartenanlage von Spaziergéngern und Erhomngs_quhenden durch mindestens einen .
‘FuBweg genutzt werden kdnnen. S : AT S

" ‘Entlang der Bahntrasse wird firr die Bauflachen des Plangebietes ein 10 m breiter Streifen als
‘Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Durch diese BepflanzungsmaBnahme soll eine optische Aufwertung der Bahntrasse sowie .
_eine durchgéngige Durchgriinung des Plangebietes realisiert werden. Die starke -~ - .
- Trennwirkung des Bahngelandes kann hierdurch zum Teil kompensiert werden. Zudem ist der
geplante Griinstreifen ein wichtiges Element zur Vernetzung der gesamtstadtischen Grin- -
~ strukturen. ' ' ‘ S

Weiterhin wird auch im Gewerbegebiet ostlich der Franz-Flemming-Strafe im Grenzbereich - -
" zur benachbarten Kleingartenanlage “Schwylst” und zum Mischgebiet ein 5 m bzw. 7 m o
" breiter Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘vorgesehen, der eine Schutzfunktion gegeniiber den durch die gewerbliche Nutzung be- -
dingten Emissionen erfillen soll. o ' . ‘ :

Eine weitere private Grinflache befindet sich nérdlich der Einmindung der Franz-Flemming- .-
StraRe in die Merseburger StraBe. Dieses ca. 1 ha groRe Gelande gehorte friher zum

" Friedhof Lindenau und wird gegenwartig kleingartnerisch als Grabeland genutzt. Mit dep
‘Festsetzung als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung “sonstige Garten” ist der. -
Fortbestand dieser Nutzung planungsrechtlich gesichert und ein Beitrag zur Verbesserung
der Durchgriinung des Gebietes geleistet. : k

Eine offentliche Griinflache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird an der Ruckmarsdorfer StraBe, im
nérdlichen Bereich zwischen Franz-Flemming-StraBe und Junghan@strae (FI-St. 289)
festgesetzt. Die Flache wurde fur Ausgleichspflanzungen zugunsten von BaumaRnahmen auf
dem Flurstiick 288/2 an der Franz-Flemming-Stralie beansprucht. Diese AusgleichsmaB- -
nahme ist bereits umgesetzt und insofern schutzwirdig. . - o :
' Die im Bebauungsplan festgesetzten “Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen” sowie die “Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die.
‘Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” gemag .§ 9 Abs.1 Nr.25.
BauGB begriinden keinen Entschadigungsanspruch gegentber den Eigentimern, da sie auf
 Grund des festgesetzten HochstmaBes der baulichen Nutzung von GRZ = 0,8 in.den ein-
‘zelnen Baugebieten auBerhalb der {iberbaubaren Flache eingeordnet werden kdnnen und -
somit keine Wertminderung begriinden. Weiterhin sind hierfur auch keine besonderen = .
Aufwendungen notwendig, die Giber das bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung erforderliche
MaR hinausgehen. Durch die Festsetzung der Pflanzstreifen entlang der Bahntrasse wird im
Plangebiet eine Aufwertung der Flachen erzielt. . : - oo

Insgesamt verbessert sich der Zustand von Natur und Landschaft, der sich gegenwartig als.
sehr unbefriedigend darstellt, im Plangebiet erheblich, wenn die geplanten grinordnerischen
MaRnahmen durchgefithrt werden. Neben dem umfangreichen Schutz des Griinbestandes .
(Festsetzungen zum Erhalt) werden neue Griinbereiche geschaffen (Festsetzungen von
Pflanzbindungen), um so die Biotopstruktur zu verbessern und Vernetzungen mit dem
gesamtstadtischen Grin- und Freiflachensystem herzustellen. Zur besseren Durchgriinung -
sollen kiinftig auch StraRenbdume und Bepflanzungen der Privatgrundsticke beitragen.

Besondere Bedeutung hinsichtlich der Vernetzung von Bioﬁopstfukturen hében die geplanfen n
Griinstreifen entlang der Bahntrasse. Durch ihre Lage bieten sie vor allem V&geln und h
“Insekten einen Aufenthaltsort und seltenen Pflanzen Lebensraum. Die zum groBen Teil
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verwilderte Obstbaumwiese samt Béschungen im Dreieck Franz-Flemming-Strale / Merse-
burger StraRe birgt bereits ein erhebliches dkologisches Potential, das unbedingt zu erhalten
- ist. Daruiber hinaus steigt der-6kologische Wert des Plangebietes: durch die Entsxegelung der -

gegenwartig versuege!ten Fléchen und deren Bepﬂanzung (hauptsachlzch nérdhch der '
Bahnanlage). : ., : :

| Die Vorgaben und Darstellungen des Grunordnungsplanes als Fachplanungsbextrag wurden S
smngemaB in dle Festsetzungen ubemommen _

V 46.2 Emgnff/ Ausgiench

Im Uberwiegenden Teil des Plangebtetes werden d|e in der Orthchkelt vorhandenen bauhphen
- Anlagen und deren Nutzung erfasst und planungsrechtlich gesichert. Insofern wird hier -
lediglich Rechtsklarheit geschaffen und kein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des.
- § 8 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SaohsNatSchG) und des § 1a BauGB vor-
genommen. T

Im Gegensatz dazu wnrd bei der Reahs;erung des Stra[&enausbaus der Ruckmarsdorfer

- .StraBe und der Uberfiihrung tiber die Bahn der vorhandene StraRen begleltende

. Gehélzstreifen verloren gehen. Hiervon sind die Blécke 731 010 (Kleingartenverein
' “Fenerabend ), 731 012 (Recychngbetneb) 731 013 und 731 003 (Holzhandel) betroffen

- In dem genannten Bereich sind bei der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
" Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR .§ 18-21 des’ Bundesnaturschutzgesetzes Ce

(BNatSchG) zu erwarten. Nach § 1a, Abs.3, Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich firr diese _
Eingriffe jedoch nicht erforderlich, da sie bereits vor der planerischen- Entscheldung auf der =
Grundlage des § 34 BauGB zu!assxg waren. :

" Es wn'd jedoch empfohlen, durch geexgnete VermeldUngs- und VerminderungsmaBnahmen
- die Folgen dieser Eingritfe vor allém wahrend der Bauphasen mdgltchst gering zu halten.

Als geeignete Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen kommen in Frage:

.- Schutz vorhandener Geholze wihrend der Bauphaseé
- sorgfaltige ﬂachensparende Lagerung von Baumaterial und Baugeraten

- Schutz der Bodenfldchen vor. Schadstoffemtrag

- Vermeidung groBraumiger Bodenverdichtung (z.B. durch unnotlges Umherfahren der
Baumaschinen)

- - Schutz von Bodenaushub, der zur Wlederverwertung gelagert wurde, vor Erosnon und :
Vernassung

- ~ Vermeidung von Staubemnssnonen durch Befeuchten wahrend der Bauphase

- -+ Fassaden- und Dachbegriinung bei Neuplanungen - :

Minimierung der befestigten Flachen, Reduzigrung des VerSIegelungsgrades auf ein

nétiges Minimum, bei Neuplanungen Anlage von wassergebundenen Wegedecken

und sonstigen versnckerungsfahlgen wasserdurchlassigen Bodenbefestigungen wie

Rasengittersteinen grofugig verlegtem Naturstein- oder Ziegelpflaster etc.

“Der Verlust an Baumen ist laut Baumschutzsatzung der Stadt Leupzng auszugletchen
4 7 Ver- und Entsorgung
Far Versorgungsleitungen"auf privaten Grundstiicken sind im Bebauungsplan Leitungsrechte

festgesetzt. Eine Bepflanzung von Leitungstrassen und deren Schutzstreifen mit Baumen ist
_nicht zulassig. :
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Der vorhandene Leltungsbestand lst unbedmgt bel der Umsetzung des Bebauungsplanes
insbesondere bei StraRen- und Briickenbaumalnahmen, Pﬂanzungen von Stra&enbaumen _
und Gestaltung von Grunﬂachen zZu. berucksmhtlgen . ,

-GeméB Forderung der Kommunalen Wasserwerke- Letpzng smd bei der Emordnung der Ver-
- und Entsorgungsleltungen in den untenrd:schen Bauraum fo!gende Mlndestabstande ein--
zuhalten: v v

Medlentrager Hohenkreuzung 0, 30 m
‘Parallelfiihrung 0,60 m -

;BOrde: - FuBRwegverlegung 0,60 m
v . StraBenverlegung 0,90 m
Baume .280m -

im Zusammenhang mit. dem Ausbau der Ruckmarsdorfer Stra&e wnrd ggf eine. Umverlegung ..
der Trinkwasserleitung DN 250 zwischen Bahnstrecke und JunghanBstraRe notwendig. Diese
ist zu Lasten des Veranlassers vorzunehmen und mit den Kommunalen Wasserwerken _

Leipzig GmbH (KWWL) vertragllch zu regeln. .

Bei der abwassersemgen Erschlle&ung kann mcht im: gesamten Bebauungsplangeblet von
einer einheitlichen Lésung (Misch- oder Trennsystem) ausgegangen werden. Statt dessen ist

“bei jedem Bauvorhaben die Entsorgungslosung individuell zu prifen und:festzulegen. Zur

Reduzietung des iiber die Kanalisation abzuleitenden Nlederschlagswassers sollte angestrebt -

- werden, anfallendes Nlederschlagswasser vor Ort zu nutzen. :

A ‘, 4 8 Brandschutz

‘Hydranten (vorzugswelse Uberﬂurhydranten nach DIN 3222) bzw. Loschwasserentnahme-
_stellen sind so vorzusehen, dass die emzelnen Baugrundstucke in einer Entfernung von max.
70 m erreicht werden kénnen. :

-~ Fur Gebaude mittlerer Hohe muss der zweite Rettungsweg durch bauhche MaBnahmen
sichergestellt sein. Fur Geb&ude, die mehr als 50 m von offentlichen Verkehrsﬂachen enffemt
‘ hegen mussen Feuerwehlzufahrten geschaffen werden : S

~ Vor Beginn jeghcher BaumaRnahmen far brandschutztechnische Anlagen ist der Brand-
' »schutzprufer zu héren und das Emvemehmen mit ihm herzustellen

49 lmmlssmnsschutz

Aktiver Schallschutz o v
Durch die historische Struktur des Plangebletes Franz-Flemming-StraRe waren hier von Jeher
die unterschiedlichsten Nutzungen wie Wohnen, Industrie und Gewerbe sowie Kleingérten
unmittelbar benachbart. Um den hier bestehenden Immissionskonflikten hinsichtlich des
Schalls zu begegnen, wurden in den Industrie- und. Gewerbegebieten gegeniber den Wohn-
" nutzungen und den Kleingartenanlagen flachenbezogene Schalleistungspegel nach MaBgabe
eines schalltechnischen Gutachtens (vgl. Pkt. 2.4.3) festgesetzt. v

Inhalt dieses Gutachtens ist die Beurteilung des im Plangebiet entstehenden Gewerbe- und
" Verkehrslarms sowie die Ableitung von MaRnahmen zum Schutz der Wohn- und Erholungs-
nutzung vor dlesen Emissionen. :
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Hinsichtlich des Gewerbelarms gehen dxe schalltechmschen Berechnungen des Gutachtens e
‘vom sogenannten “abstrakten Planfall”, d:h. von einer freien Schallausbreitung aus. Hierauf
zielen auch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu schalltechnischen Emschrankungen :
ab. Dies ist erforderlich, da die genaue Lage der Schallque!len in den Gewerbe— und
Industriegebieten nicht bekannt ist. : S o

- Das gewahlte Berechnungsmodelt gliedert das Gebiet in Tellﬂachen fur die ﬂachenbezogene‘ '
Schallleistungspegel ermittelt wurden, die nicht Gberschritten werden durfen. Das Gutachten
- kommt in diesem Punkt zu dem Ergebnis, dass “bei Realisierung groRflachiger, uneinge- -~
schrénkter Gl- und GE-Gebiete am Rande der nichstgelegenen Bauflache die Orientierungs-
" werte fir WA- und selbst fir MI-Gebiete ausgeschépft und zum gro&en Teil erheblich Gber-
schritten werden. Da am Rande der umliegenden, schutzbedurftigen Baufldchen z. T. die
Schutzanspriiche von WA-Gebieten beriicksichtigt werden missen, ist eine weitergehende -
Einschrankung i.V.mit einer Gliederung des geplanten Gewerbegebietes vorzuschlagen. .

" Dabei werden die den schutzwlrdigen Flachen benachbarten Gewerbeﬂachen erhebhch ~
beschrankt. - :

Die Orientierungswerte fur Mi- Gebtete werden im Berelch der Aufpunkte sxcher emgehalten
die entsprechenden Orientierungswerte fiir WA-Gebiete werden tagsiiber um bis zu 3 dB(A)
und nachts um bis zu5 dB(A) Gberschritten. Diese Uberschreitung der Orientierungswerte
liegt u.E. im Rahmen des Abwagungsspielraumes der planenden Kommune. In die
Abwigung wurde eingestellt, dass es sich um gewachsene Nachbarschaftssituationen
handelt, dass die Gl und GE-Flachen ohnehin stark emgeschrankt werden.und dass im
vorliegenden Fall die kumulative Wirkung aller Gewerbelarmemﬂusse far den * abstrakten ’

*Planfall ‘ermittelt und beurtelit wurde "5

\

* Auf Grund dieses Ergebnisses der gutachterhchen Untersuchung w1rd es als’ angemessen
erachtet, die flachenbezogenen Schallleistungspegel so festzusetzen, dass die maRgeblichen :

. Orientierungswerte in der Nachbarschaft um bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden- darfen.

GemaB Hinweis des Staatlichen Umweltfachamtes (StUFA) vom 02.09.98 ist bei
gewerblicher Nutzungsanderung bzw. Neuansiedlung im 'Rahmen der Baugenehmlgung der.
Nachwels zur Emhaltung der lmmxssxonsnchtwerte der TA Larm bzw. VDI 2058 notwendlg

Im Ergebnis der Schalltechmschen UntersuchungrS dze auf der Grundlage der Vorplanung zur
~‘geplanten durchgangigen StraBenverbindung zwischen der Georg-Schwarz-StraBe und der
Merseburger Strale tber die Riickmarsdorfer Stralle, erarbeitet wurde, werden fur die
Bereich der Kleingartenanlagen ,Nach Feierabend” und ,Schwylst* solche Immissionspegel -
prognostiziert, dass davon ausgegangen werden kann, dass die lmmtss:onsgrenzwerte far
dlese Bereich eingehalten bzw. leicht. unterschntten werden. . ‘

Passiver Schallschutz '
Hinsichtlich des Verkehrslarms kommt das schalltechmsche Gutachten zu folgender
Einschatzung: “Im gesamten Plangebiet herrscht eine ganz erhebliche Verldrmung durch
Verkehrsgerausche. Da an der bereits bestehenden, iberplanten Wohnbebauung z.T. selbst:
der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV fir GE-Gebiete Uiberschritten wird, sind Schutz-
anspriiche der betreffenden Wohnnutzungen nur ber passiven Larmschutz zu verwirklichen.
Inwieweit im Bereich der bestehenden Bauwerke bereits in der Vergangenheit solche MaRk-
nahmen realisiert wurden, ist nicht bekannt. Ein Ziel der aktuellen Planung sollte es sein,

5) Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.84 “Franz~FIemming-StraBe”'der Stadt :
- Leipzig; Bonk-Maire-Hoppmann, 05.12.1994, Nr. 93 302 und 24.04.1998, Nr. 93 302/l
%) Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Rickmarsdorfer Stralle der Stadt Leipzig;

GflL Planungs- und Ingenieurgesellschaft Leipzig, 01/02.2002
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dass diese Belahge bei kﬁnfﬁéen Bauvorhaben (Sanierung N‘e:ubau) beriicksichtigt Werde'n i

, Davon ausgehend wurden im Bebauungspfan die Mmdestwerte der Schalldammung fur das
GesamtauRenbauteil auf der Grundlage der DIN 4109 festgesetzt, wobei Einzelnaghweise im
_ Rahmen des Baugenehm:gungsverfahrens lm Smne groBerer Flexibilitat zuge!assen werden.

,Das erforderhche resultierende Schalldammmas erf. Ruwes dés GebaudeauBenbauteils muss in
allen Baugebieten fiir Wohn- Schlaf- und Aufenthaltsraume mindestens 45 dB(A) und fir
Biiroraume mind. 35 dB(A) betragen. Bei den stralen- und bahnabgewandten Gebaudesetten
~ darf das erforderliche resultierende Schalldammmaf& ohne besonderen Nachweis Jewetls um’

5 dB(A) mednger gewahlt werden ‘

Auf Grund der historischen Gemengelage des Plangebletes werden die gewah!ten Festset:
zungen als angemessen erachtet. Obwohl Beeintrachtigungen vor allem der Kleingarten-
anlagen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm nicht vollig ausgeschlossen werden kénnen, .
stellen sie sicher, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Wesenthchen gewahrt '

werden.

- 4.10 Altlasten

}

~ Durch die hnstonsche Nutzung der Gewerbeﬂachen im Plangeltungsberetch ist grundsatzhch :
der Verdacht auf Altlasten und Altablagerungen begriindet. :

Altlastensamerungen die auf Grund der sachsxschen Altlastenmethodik (SALM erforderllch

sind, werden bei anstehenden Bauvorhaben grundsatzlich nicht innerhalb der bauordnungs-
- rechtlichen Verfahren, sondern im Rahmen gesonderter verwaltungstechmscher Verfahren im
- Vorfeld der Baumanahmen durchgefihrt. S : :

Die Erkenntnisse zu 1 den Altlastenverdachtsflachen.im Plangebiet beziehen sich auf “Vor- .
bereitende Untersuchungen im Gebiet Franz-Flemming-Strale; Historische Erkundung und’

' Erstbewertung von Altlastenverdachtsflachen”, erstellt durch AREKQ Ingenieurgesellschaft
i.V. der BQEG Leipzig Siid mbH, Leipzig im Marz 1993. Die historische Erkundung erfasst -
. alle bis zu diesem Zeitpunkt bekannten Altlastenverdachtsstandorte. Die

~ Altlastenverdachtsflichen sind in-einer separaten Beikarte “Altlastenverdachisflachen”
kenntlich gemacht und hinsichtlich des Erkundungsstandes konkret:slert Dxe Beikarte ist als

Anhang der Begrundung bexgefugt

ZWIschen dem Stadtplanungsamt und dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Lemzxg wurde D
vereinbart, dass die Ergebnisse der Erstbewertung mit einem Risikofaktor r--Wert >2 fir eine
weiterfuhrende orientierende Untersuchung ausgewahit werden. Hier'ist in Jedem Einzelfall
-das Staatliche Umwe!tfachamt zu betelllgen

In bauordnungsrechtlichen Verfahren werden im Zuge der Erteilung von Baugenehmxgungen:
~ diese Standorte auf den Grad der Bodenbe!astung weiter konkretlssert Dabei wird durch die

0 Scha!ltechmsches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.84 Franz—Flemmmg -Strale” der Stadt .
LElpZIg Bonk- Malre-Hoppmann 05.12. 1994 Nr. 93 302 und 24.04.1998, Nr. 93 30211
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~ Stadt Lelpzxg iiber Zeitpunkt und Umfang erforderlicher Alﬂastenerkundungen bzw. Bau‘ :
~begieltender UberwachungsmaRnahmen durch Gutachter zu entscheiden’ sem o

GemaR Schreiben des Amtes fir Umweltschutz vom 20.Mai 1999 wurden fur das Grundstuck
~ Franz-Flemming-Strale 43/45 Detailerkundungen nach Sachsischer Altlastenmethodik.

- durchgefithrt, in deren Ergebnis erhebliche Schadstoffbelastungen des Bodéens bzw. der

. Bodenluft und des Grundwassers durch umweltgefahrdende Schadstoffe festgestellt wurden.

* Zur Beseitigung der akuten Umweltbelastung besteht Sanierungsbedarf. Auf der Grundlage =~
abschlieBender Sanierungsuntersuchungen ist eine Sanierungskonzeption zu erarbeiten. ’
Dieser Altlastenstandort (Flurstiick 488) ist deshalb auf der Grundlage des § 9 Abs 5 Pkt 3
-BauGB im Bebauungsplan zu kennzeichnen. . :

‘Weiter fithrende orientierende Erkundungen von AltlastenverdéchtSﬂéChen'sind von der DBI L
- Gas- und Umwelttechnik GmbH mit dem Untersuchungsbencht “Orientierende Erkundung
~ des Altlastenstandortes Franz-Flemming-StraRe 11-13 in Leipzig-Leutzsch” dokumentiert

worden. Die Altlastenverdachtsflache mit einem maRgeblichen Risiko von 1,4 ist m emer '
Beikarte dargestelit. » :

‘Grundstiickseigentimer, deren Grundstucke mit Ablagerungen von Abfallen gem § 3des
~Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 belastet sind, haben-
- diese unter Beachtung der §§ 5, 6, und 10 Kr'W-/AbfG zu raumen. Die Durchsetzung dleser -
Forderungen ist in den bauordnungsrechthchen Verfahren zu beriicksichtigen. p

4.11 Denkmale

Der Plangeltungsbereich umfaBt ein historisches Gewerbegeblet und ein ehemahges Arbei-
terwohnquartier. Objekte, die nach den §§ 2 und 10 des Sachsischen Denkmalschutzge- =
setzes (SachstchG) vom 03.03.1993 geschiitzt sind, wurden gemaR § 9 Abs.6 BauGB

- nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Die vom Landesdenkmalamt Sachsen
erstellte Denkmalliste ist in dre Planung emgeﬂossen

Im Emmundungsberelch der Bxschofstra&e in die Franz- FIemmmg—StraEe befndet snch ein
. Bodendenkmal (jungbronzezeitiches Graberfeld). Durch Bodeneingriffe im Bereich bisher
" nicht gestérter Zonen kdnnen archéologische Kulturdenkmale durch die geplanten BaumaB- -
- nahmen betraffen sein. Bodenemgnffe sind deshalb mit dem Landesamt far Archaologle -
abzustimmen. : : ;

- Vor Beginn baulicher MaBnahmen an den Gebauden und auf den zugehongen Grundstucken
ist die Denkmalschutzbehdrde zu haren. Alle MaRnahmen, die auf bauliche oder sonstlge
Veranderungen von Denkmalen zielen, bediirfen gemaB § 12 Abs.1 SachsDschG einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die Denkmale sind gemaR § 8 SachsDschG im.

' Rahmen des Zumutbaren zu erhalten. Eine Umnutzung der ehemahgen Industneanlagen ist
dabei teilweise unumganglich.

Durch diese MaBRnahmen soll gewahrleistet werden, dass das Quartier seinen Charakter
behalt und alteingesessene Birger sich auch kiinftig mit dem Gebiet identifizieren kénnen.
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412 Flaéhenﬁbérsicht
' Flichenarten Bestand
#sa»chenén Flache / m* | Flache Iha “Anteilin % 3
- Allgemeines Woh.ngebbviet ('\‘NA)‘ k3.2-500 | 325 | ~1’2‘»1ﬁ .
,Mfschgebiet (M1) S - - -
.v»:Gewerbegebievt (GE) 13.800 138 51
" Industriegebiet (G) 151.000 1510 556 . .
Straenverkehrsfiache 39.300_ 393 145
Granfiache, offentiche 500 006 02 -
Granflache, privat 33.000 3,30 122
Summe | 270.180° 27,02 10().. ’
Flichenarten nach Umsetzung B-Plan
Flichenart Fliche/m?* | Flécﬁelha_, Anteil | mit Pﬂanzbiﬁdung' mit Erﬁaltixngs-'
' in% belegt/m? bindung belegt/m?
WA » | 15.000 150 5,6 2700 “
M | 3.300 0,33 112 210 210
cE B  13.800 1,38 51 | 1350 140
Gl .. |1ss700 | 1557 | 576 13.800
StaBenver- 47.500 475 176 |
kehrsflache ‘
Verkehrsfl. mitbes. | 1.300 013 05 -
Zweckbestimmung |~ .
Granfiache, 590 0,06 0,2
Sffentlich ‘ :
Granfiache, | 33.000 3,30 12,2
privat : ]
Summe 270190 27,02 100 18;§6:0v 350
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Zulssige Grundfiache

06112003,

Flachenart GRz | F!é,t:’heAl»m2 "rﬁfax;Gmndﬂéchelrﬁz' ) max..(’S.run'dﬁélc‘he fha
WA 04 15.000 | 38.000; ' 0,60 .

Ml 04 3300 - | 1320 1o

GE | os '_,ié.aoo* | '11.040 110

,le. 08 155700 | 124580 12,46

Zulissige Geschassfliche

i

F:éghenart - GFZ Fléchelm’A | max. Geschossfliche/m? . | max. Geschossﬂﬁchelha_
WA - ‘
M 12 3.300_ "] 3.960 0,39
GE 24 13800 |33.120 3,31
24 155.700 373.680 37,37

Gl
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5. Beteil:gungsverfahren gemal& § 3 und §4 BauGB

5.1 Friihzeitige Burgerbetelhgung

- Die Burger wurden fruhzemg in Form einer Burgennformahon zu dem Vorentwurf des _

* Bebauungsplans in der Zeit vom 01.07.-15.07. 1997 im Rathaus Leutzsch an der Planung
beteiligt. Am 09.07.1997, 18.00 Uhr, fand im Rathaus Leutzsch eine &ffentliché - - A

Biirgeranhérung statt, bei der die Planung erlautert wurde. Etwa 40 interessierte, Burger R

" waren hierzu erschienen. Aus der von regem Interesse gepragten Diskussion sowie zehn -

schnfthchen AuBerungen wurden folgende Anregungen berucksxchtlgt

- zur chherung der ErschlieBung des Flurstiicks 276 an der Merseburger Straﬁe 156 |
wurde fur eine Teilflache der Flurstiicke 302b und 302r festgesetzt, dass diese mlt
einem Geh- Fahr‘ und Leitungsrecht zu Gunsten der Anheger zu belasten 1st ’

.- . Die H&he der baulichen Anlagen im B!ock 731006 (Flurstucke 288/1 und 288/2)

06112003

wurden im Abstand bis zu 21 m zur Kleingartenanlage “Schwylst” mit einer Ftrsthohe _‘ L

van 10 m, statt zuvor von 18 m, als Hachstmal festgesetzt

- Vernngerung der Flrsthohe von 18 mim Mlschgebiet auf eme N—geschosstge Bau-?
weise. - : S _

- Verffngefuhg der Breite des Bahn bégleitenden’Pﬂanzstreifens von 20 m auf 1 O:'.m.. -
5.2 Beteiligung der Tréger offentllcher Belange I Dritter

Die Beteiligung der Trager offenthcher Belange gemaf& § 4 Abs. 1 BauGB en‘olgte mlt Schrex- o
ben vom 15.07.1998. Es wurden 27 Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und zusatzlich der
Okolawe, der Biirgerverein Leutzsch e.V. als zu beteiligende Dritte und der Stadtbezirksbeirat -
Alt-West angeschrieben. Die Treuhandhegenschaﬂsgesellschaft mbH, das Polizeiprasidium
Lelpmg, der Burgerverem und der Stadtbezuksbefrat gaben keine Stellungnahme ab.-
Folgende TOB nahmen die Planung ohne Einwande zur Kenntms
‘Bundesvermégensamt, Biiro fur Baupflege beim ev.-luth. Bezxrksklrchenamt Deutsche Post
Gemeindeamt Béhlitz-Ehrenberg, Handwerkskammer Lelpzrg, Industrie- und
Handelskammer, Landesamt fur Denkmalpflege, Landesverband d. Mittel- u. GroRbetriebe d.
Einzelhandels, Leipziger Verkehrsbetriebe, Regionaler Planungsverband Westsachsen
Staatshochbauamt I, Staatl. Liegenschaftsamt. :

Beriicksichtigte Stellungnahmen

Dxe mit der Betemgung der Trager sffentlicher Belange emgegangenen Stellungnahmen ‘
wurden einer Abwagung der 6ffentlichen und. privaten Belange unterzogen und fohrten bel o

planungsrelevanten Hinweisen zu folgenden Ergénzungen:

" Verbundnetz Gas AG '
Die Steuerkabeltrasse im offenthchen StralRenraum wurde berucksxcht!gt

Deutsche Bahn
Die Planungsabsrcht der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der Verlegung des S-Bahn-Halte-

punktes wurde in die Begriindung emgearbextet
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Deutsche Telekom ' ‘
Der Hmwexs zur fernme!detechmschen Versorgung wurde in dxe Begrundung aufgenommen

Kommunale Wasserwerke -

Die Planung wurde mit Hinweisen zum Anstexgen des Grundwasserstandes versehen. Die .
SicherungsmaRnahmen fur das bestehende Leitungsnetz sowie die ggf. notwendlg Verlegung .
- einer Trmkwasserieltung smd in d;e Pianung emgearbertet worden

Landesamt ‘far Archao!oqne - ' ‘
Der Hmwels zum Bodendenkmal wurde in dle Begrundung aufgenommen

: Landratsamt Leipziger Land ' ‘
‘Die Begriindung wurde in Bezug auf die Stellungnahme des Landratsamtes Lelpmger Land
Uberarbeitet. - :

Pohzetdxrektlon Leipzig ‘ ‘ .
-Die StraRenprofile A - A (Merseburger StraBe) und D- D (Pau! Langhemnch StraBe) wurden *
_ entsprechend der Stetlungnahme kornglert o

Regierungsprasidium Lefpzm ' ' -
Das von den Abstandsregelungen des Sachsxschen Bestattungsgesetzes betroffene Gewer-

‘begebiet an der Franz-Flemmmg -Stralle wurde aus dem Plangeltungsberetch ausgeghedert

Staathches Umweltfachamt :
'Die Hinweise zum Baugrund, zur Reduzierung des abzuleitenden Niederschlagswassers und .

o + zum Larmschutz wurden in die Begrundung aufgenommen

Stadtverband Leipzig Kleingartner ‘ ‘

Auf die Forderung, die zulassige Hohe der Bebauung so festzusetzen dass eine Verschat-

- tung der angrenzenden Garten ausgeschlossen ist, wurde fir den Standort des BKN- Beton-
werkes im Grenzbereich zur Kleingartenanlage “Schwylst” eine hochstzulassxge FirsthShe von
10 m festgesetzt

~ Stadtwerke Leipzig .
Die chherungsma[&nahmen far das bestehende Leltungsnetz smd in. d|e Planung emge- ‘
arbe:tet worden. . : _

Nncht beruckswhtlgte Stellungnahmen

‘Neben den Hmwe:sen die zu Anderungen des Bebauungsplanvorentwurfs gefuhn haben, -
' ‘wnrd an dieser Ste!le auf die nicht berticksichtigten Hmwelse verwiesen:

Gememdeverwaltunq Bienitz - : ’
Die Einbeziehung des gesamten Knotenpunktsberelches Merseburger-/ Schomburgk— / Ruck-
marsdorfer StraRe wurde nicht berticksichtigt, da aus planungstechnischen Griinden dieser '
Bereich komplett aus dem Plangebiet ausgegliedert wurde. Die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur den Ausbau des Mittleren Ringes sollen nun durch ein Planfestste!lungsverfahren
geschaffen werden. : ‘

A Landratsamt Leipziger Land '
Damit wird auch die Forderung des Landratsamtes zur konstruktiven Ausbildung des Knotens
Merseburger / Schomburgk- / Riickmarsdorfer Str. gegenstandsilos.
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Pohzeldlrekt}on Leipzig ‘ T
Die Favorisierung far die Emnchtung eines. park—and-nde—Platzes wird nicht berucksxchtxgt da,
- nach der geplanten Verlegung des S-Bahn- Haltepunktes im Plangebiet kem Bedarf mehr an
. einer deramgen Einrichtung besteht. o . , . R

Staathches Umweltfachamt

" Die Forderung des Staatlichen Umweltfachamtes wonach die Abwasserentsorgung im . PR

Mischsystem erfolgen sollte, steht im. deerspruch zur Forderung der KWWL nach
Ausbildung eines Trennsystems.

Zum Umgang mit der Ruderalﬂache an der Ruckmarsdorfer Stralle / Bahntrasse ist an- .
zumerken, dass es sich hier nicht um einen ausgleichspflichtigen Eingriff im Sinne des § 8a "
BNatschG und des § 1a BauGB handelt, da dieses Areal geméR § 1a, Abs. 3, Satz 4 BauGB
eine Flache darstelit, auf der ein Emgnff berelts vor der planerischen Entscheldung mdghch
gewesen ware. . :

Der Forderung zur Festsetzung eines Gl far den Standort des BKN-Betonwerkes wurde mcht :
beriicksichtigt, da dem Schutzanspruch der benachbarten Klemganenanlage so nlcht hmrel—.

| -.chend Rechnung getragen werden konnte

Die Hinweise zur Gebletsfestsetzung der Tellﬂachen G und GI5 wurden mit dem Ergebms
geprift, dass hier mit der Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln aus-
reichender Immissionsschutz gegenuber den benachbarten schutzwurdlgen Nutzungen
, besteht

- Stadtverband Leipzig Klemgartne :
- Die Forderung zum Ausbau der Rickmarsdorfer StraBe ohne Inanspruchnahme des Gelan-

* des der Kleingartenanlage “Nach Feierabend” kann nicht in vollem Umfang bericksichtigt
‘werden. Es wird jedoch eine Lésung favorisiert, die minimale Flachemnanspruchnahme und
B groBtmoghchen Schutz vor Storwn'kungen sichert. - »

‘Die Forderung, die Anregungen des Klemgartnerverems Schwylst zu beachten wurde |
geprift. Allerdings fuhrten die Forderungen des Klemgartenverems selbst nicht zu erganzen-

" . den Festsetzungen (s auch Selte 33).

Okoléwe Umweltverbund eV. . ‘
Die Ablehnung des Ausbaus der Ruckmarsdorfer StraRe findet keine Berucks:chtzgung, da

diese MaRnahme durch Bauleltplanungen der Stadt Leupzug wxe dem Flachennutzungsplan
begriindet ist. : , o

Die Forderung nach Festsetzung von wassergebundenen Oberﬂachenbelagen wird nicht in
diesem MaRe umgesetzt, da der Verssegelungsgrad beretts durch die Festsetzung von GRZ

im gesamten Plangebiet geregelt wird. _
Die Forderung nach Festsetzungen zur Dachbegmnung wurde nicht beriicksichtigt, da dies.in
vielen Fallen zu unvertretbaren finanziellen Harten fiir die betroffenen Grundstuckselgentumer_ )

fihren kann
5.3 Offentliche Ausl'egung

Die Offentliche Ausiegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsp!anentwurfs mit Be—.
gritndung fand im Zeitraum vom 28.05. - 27.06.2001 im Neuen Rathaus statt. Die Dauer der
Auslegung betrug einen Monat. Insgesamt gingen 4 schriftliche Anregungen von Biirgern /
Dritten ein. Die von der. Auslegung benachrichtigten Tragern &ffentlicher Belange gaben 13
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Stel!ungnahmen ab. Die emgegangenen Anregungen und Stellungnahmen wurden emer |
Abwé&gung der &ffentlichen und privaten Belange unterzogen und fuhrten ben Planungs- :
relevanz zu Erganzungen bzw. Anderungen : ~

Folgende TOB nahmen d;e Planung ohne Elnwande zur Kenntms :
Bundesvermégensamt Leipzig, Deutsche Post, GDMcom Gesel!schaftf Dokumentatxon und A
Telekommunikation, Handwerkskammer Leipzig, Industrie- und Handelskammer, .
Landratsamt Leipziger Land Le:pznger Verkehrsbetnebe Reglonaler Planungsverband R
Westsachsen. : : : _ .

Die Ste!lungna'hme des TOB GDMcom wurde im Auftrag der Verbundnetz Gas AG abge-. o
.~ geben (Kenntnisnahme). Es wird aber darauf hingewiesen, dass eine andere Firma die -
Rechtstragerschaft fiir die Steuerkabel der Verbundnetzgas AG tibernommen hat und diese
kiinftig zu beteiligen wére. Dies erfolgt nicht. Durch das Regierungsprasidium wurde eine
al!gememe TOB Liste vorgegeben die nicht um Privatfi rmen erganzt wird.

-~

Berucksxcht;gte Stgl!ungnahmen der TOB

Kommunale Wasserwerke = - 1 ' :
- Die Hinweise zur Abwasserentsorgung wurden im Pkt 4.7in dxe Begrundung emgearbe;tet
Das Ergebnis der hydraulischen Betrachtung fur das Emzugsgeblet wurde ubernommen

Nicht berucks:chtlgte Stellungnahmen der TOB

Kommunale Wasserwerke : R

Eine gesonderte Festsetzung zur Regenwassernutzung wird nicht getroffen da sich emherf
gehend mit den fur BepflanzungsmaBnahmen festgesetzten Flachen auch der Anteil der
Flachen, auf denen Nxederschlagswasser versickern kann, erhéht. Die Begriindung zum B-
Plan enthélt dennoch Hinweise zur Reduzxerung des tber die Kanahsatfon abzulextenden ‘

.'.Nlederschlagswassers

Die Folgekosten far evil. Verlegungsmaﬂnahmen der Tnnkwasserlettung DN 250 beim

Ausbau der Rickmarsdorfer StraRe kénnen in der Kostenermittiung nicht berticksichtigt -

- werden. Diese ist lediglich eine Kostenschatzung, deren Grundlage die Ergebnisse der =~

Vorplanung zum StraRenausbau ist. Derzeit kann von den Kommunalen Wasserwerken keine

~ konkrete Aussage zur Notwendigkeit der Umverlegung der Trmkwasserlertung getroffen
werden. Die Kosten werden daher erforderlichenfalls im Zuge der Ausbauplanung fir den -

StralRenbau emgestellt wenn eme verbmdhche Aussage der Kommunalen Wasserwerken

erfolgt.

Staathches Umweltfachamt ‘
Der Forderung nach einer (iberarbeiteten Elngrxffs-Ausglelchsbdanmerung wird aus folgenden -

- Grijnden nicht stattgegeben: Im tberwiegenden Teil des Plangebietes werden die in der
Ortlichkeit bereits vorhandenen baulichen Anlagen und deren Nutzung sowie die Baugebiete

im B-Plan erfasst und planungsrechtlich gesichert. Es ergeben sich hierbei keine Veranderun- o

gen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen. Insofern wird durch den B-Plan lediglich.
Rechtsklarheit geschaffen und kein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 v
- SdchsNatSchG vorgenommen

Stadtverband Leipzig Kleingértner ' '
Die Forderung zum Ausbau der Ruckmarsdorfer Stralle ohne lnanspruchnahme von klem-.

gartnerisch genutzten Flachen kann nicht beriicksichtigt werden. Nach Ausarbeitung ver-
schiedener Varianten, erfolgte jedoch eine Entscheidung fir eine Variante, bei der sich die
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geringsten Eingriffe in das Gartengeldnde und das Gesamtbild der Anlage ,Nach Feierabend"
‘ergeben. Ohne einen Eingriff in die Flache des Kleingartenvereins ist das Briickenbauwerk
nicht realisierbar. Dieses Ergebnis wurde am 27.09.2000 mit dem Vorstand des Stadtverband
' Le1p219 der Klemgartner (Herr Wemer Herr Schédlich) abgestxmmt

Nicht berucks:chtlgte Anregungen Burger / Dntter

Anregungen von Burgem / Dntten fuhrten mcht zu Anderungen des Bebauungsplanentwurfs N
*An dieser Stelle wird daher nur auf dxe mcht berucks;chttgten Anregungen verwxesen -

-Barger Verein Leutzsch eV. ‘ '

‘Die Kritik an der Sinnhaftigkeit der VerkehrsplanungsmaBnahmen sowie an dem sext 1993
unreflektierten Festhalten an diesen Planungen fihrt nicht zur Anderung der Planung, da die
‘geplante Verkehrsfiihrung in gesamten Gebiet auf bereits bestatigten Planungen der Stadt
Leipzig beruht. Zudem werden die Verkehrsprognosen zum Stralennetz laufend aktuahs:ert
und den ggf. geanderten Randbedingungen. angepasst : : :

"Der Kritik an den separaten Ptanverfahren fiir die BaumaRnahme des Mlttleren ngs und
dem Ausbau der Rickmarsdorfer StraRe kann nicht gefolgt werden. Da die Rickmarsdorfer
StraBe im Geltungsbereich des B-Plans liegt, kann fur diese StralenbaymaBlnahme Uber das.
Bebauungsplanverfahren Baurecht geschaffen werden. Die Bauabschnitte des Mittleren a
Rings missen in einem separaten Verfahren bzw. Bebauungsplan rechtlich gesu:hert o

 werden.

~ Die Bedenken zur Leistungsfahigkeit der Kreuzung Georg- -Schwarz-Str. durch die Einbindung

der Ruckmarsdorfer Str. als fiinfte Einmiindung sind unbegriindet, da zum einen an dem '

- Knotenpunkt zukinftig in die Hans-Driesch-Str. nur noch eingefahren werden kann. Zum -~ -
anderen wurde die Leistungsfahigkeit anhand aktueller Prognosezahlen Gberpruft. und in den

Aushauparametern des Knotenpunktes berucksxchtlgt .

Die Kritik an der bei einem Ausbau der Ruckmarsdorfer Str. ungelosten ProbIematlk der -.
Kreuzung Merseburger— Schomburgk-, Rickmarsdorfer-, HupfeldstraBe ist ebenfalls unbe- ,
griindet. Der Knoten wird komplett umgebaut wobei alle Knotenarme angebunden smd und

'J,xm Ampelprogramm koordiniert werden

~.Die Forderung der Verlangerung der Hans Dnesch Str in gerader Lzme zur Merseburger Str
als Alternative zum Ausbau der Riickmarsdorfer Str. kann nicht berucks:chtlgt werden. Durch
die Nutzung des vorhandenen StraBenzuges der Rickmarsdorfer Str. sind die Eingriffe in
bestehende Nutzungsverhaltnisse (Grunderwerbskosten) und dxe Umweltbeemtracht;gungen

deutlich geringer.

Architekten Hiend! & Partner
Die Forderung nach einer Stutzwand far das Bruckenbauwerk anstelle der angedachten

Béschung im Bereich des Grundstiicks der Fa. Klpfer Holz GmbH kann nicht entsprochen
werden. Nach Abschluss der Vorplanung fiir den Ausbau der Ruckmarsdorfer Str. und den -
erfolgten Abstimmungen mit den Beteiligten im Anschluss an die Offenlage wurde aber der

" Trassenverlauf der Riickmarsdorfer Strae zwischen Briicke und Friedhof Leutzsch .

verandert. Damit wurde die potentielle Beemtrachtlgung der Betriebsablaufe der Fa. Klopfer

. Holz GmbH wentgehend reduziert.

Der Verlauf der Baugrenze im nordwestlichen Teil des Flursticks 290/7 wird nicht verlegt
Das Anliegen, den sanierungsbediirftigen Schuppen (Nebenanlage) als Ersatzbau wiederher-
zustellen, ist auch im Rahmen der gesetzlichen Regelungen der BauNVO (§ 23 (5) BauNVO)
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Klemqartnerverem Schwylst“ e. V ‘ L ' L ‘ .
. Der Verauf und die Breite des Fqueges von der SchwylststraBe zur Franz-Flemmmg—StraBe ,
wird nicht verandert. Die Stadt Leipzig verfolgt das Ziel, die innerstidtischen Griinbereiche, -

.~ zu denen auch die Kleingartenanlagen zahlen, fir FuRgénger erlebbar und somit zu einem .

wichtigen Baustein fur dxe wohnungsnahe Erholungsfunkhon im gesamtstadtlschen Gefuge

~ zu machen..

~Die Flache des Klemgartenverems dieimF NP als solche dargestellt 1st wxrd nlcht in den
- Geltungsbereich des B-Plans aufgenommen Die Nutzungsperspektiven fir bestehende

~ Kleingartenanlagen sind im giiltigen FNP eindeutig festgelegt. Mit der Erfassung der )
Kleingartenaniage in der bestehenden GrdRe im FNP ist diese Anlage unabhingig von den
Besitzverhaltnissen auf der Grundlage des Bundeskleingartengesetzes dauerhaft geschitzt.

. Die geforderte Textfestsetzung zum passiven Larmschutz kann nicht umgesetzt werden. -
Passive Larmschutzmassnahmen kdnnen fir Kleingartenanlagen nicht zur Anwendung
kommen, da dort keine Nutzungen ausgeubt werden die vomehmhch in geschlossenen
Gebauden stattf nden. 2

Die Forderu g nach aktlven Schallschutzmaf&nahmen (Scha!lschutzwand) wird nicht beruck—
sichtigt. In den Schalltechnischen Untersuchungen, die mit der VVorplanung zur Riickmars- -
.dorfer Strale in Auftrag gegeben wurden, wurde nachgewiesen, dass durch die prognostizier-
ten Immissionspegel die Grenzwerte der Larmvorsorge emgehalten bzw. unterschritten '
werden. :

Einschrank ngen hinsichtlich' der Ausnutzungsmoghchkelten der Grundstucke 288/1 und
. 288/2 werden nicht vorgenommen. Die Festsetzung orientiert sich am vorhandenen baulichen
" Rahmen der ndheren Umgebung und dem gemaR § 34 BauGB Zulassigen. Es liegen keine
stadtebaulichen Griinde vor, diese Grundstlicke hinsichtlich ihrer baulichen Ausnutzung = -
anders (schlechter) als die benachbarten Grundstucke zZu bewerten

Die Emichtupg des Bauvorhabens der Firma BKN (Betonwerk) beruht auf der Grundlage einer
rechtsgiltigen Genehmigung, die durch ein Genehmigungsverfahren nach dem Bundes- -
immissionsschutzgesetz erlangt wurde. Die Belange des Schallschutzes wurden im Rahmen
des Verfahrens von den beteiligten Fachamtem Gberprift. Mit dem vorliegenden B-Plan-
Entwurf werden flichenbezogenen Schalllelstungspegel festgesetzt, die bei einer Anderung
der_baufichen Anlagen oder der Nutzungen im Bereich des GE 2 eingehalten werden:
mussen und so zu einer Verbesserung der Larmsituation im Berelch der Klemgartenanlage
fGhren werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden von der Ratsversamm!ung mlt
dem Beschluss-Nr. RB 111-1354/03 zur Billigung und erneuten Auslegung gepruft. Das
- Ergebnis wyrde den Tragem dffentlicher Belange mit der Benachrichtigung zur emeuten
Auslegung am 25.06.2003 mitgeteilt. Die Birger wurden mit Schreiben vom 08.07.2003 dber
das Ergebnis der Abwagung informiert. : :

5.4 Erneute 6ffentliche Auslegung

Die erneute éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes fand entsprechend dem Beschluss der
Ratversammlung vom 18.06.2003 (Beschl.-Nr. RB Il - 1354-03) im Zeitraum vom 15.07. -
29.07.2003 im Neuen Rathaus fur die Dauer von zwei Wochen statt. : '
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Vo,n dies:er_ erneuten &ffentlichen Auslegung wurden au'ch die von der, Planugng beriihrten Trégér .
offentlicher Belange informiert. Daraufhin beteiligten sich im Auslegungszeitraum drei TOB mit
- Stellungnahmen an der Auslegung.. : - I o

In den j.éw_eiligen Stéliuhgnéhmen erklarten 'das Regierungsprasidium Leipzig, der ﬁegionale

‘Planungsverband Westsachsen —Regionale Planungsstelle- und das Staatliche Umweltfachamt
~ Leipzig, dass keine Einwande bestehen bzw. dass ihre Belange ausreichend berlicksichtigt
waéren. T S T e

¢

- 6. Finanzierung der vorgesehenen MaRnahmen

6.1 Kosten _ _
" Der stadtische Haushalt wird durch die MaRnahmen zum Ausbau der Rickmarsdorfer Straite |
welcher auch die erstmalige Herstellung eines’ Briickenbauwerkes zur Uberquerung der ‘
Bahntrasse beinhaltet sowie die Errichtung zusétzlicher FuRwegeverbindungen im Plangebiet
belastet. Hinzu kommt der Grunderwerb der fir den Briicken-, Strafen- und Wegebau -
" benétigten Flachen. Fur diese Vorhaben schafft der B-Plan die planungsrechtlichen
_ Voraussetzungen. o o
6.2 Uberschlagige Gesamtkostenermittlung fiir die im Plangebiet liegenden sffentlichen
Bauvorhaben : ‘

‘Die aufgefuhrte Kostenermittlung erfolgte unter Ansatz der aktuellen Pauschalkosten fir. -
~ StraRen und Wegebau sowie der Bodenwerte aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt Leipzig.
- In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich hierbei nurum
eine Gberschlagige Kostenermittiung der im Plangebiet liegenden Malnahmen handelt, die
einen groben Orientierungswert darstellt. o ~ '

Position 1: Ausbau der Rﬁckr‘harsd.orfer StraBe: S o
incl. Radstreifen, Parkstreifen, Gehweg, Beleuchtungskosten, e o
o Baumpﬂanz_ungen und Grunderwerb A ‘ B 2.600.000,- Euro

- Position 2: Briickenbauwerk:

" incl. Rampe / Béschung, Abri3 der alten FuRgéngerbricke,
Entschadigung und neue Zuwegung fur die Kleingartenanlagen,
bahnseitige Anpassungsmafnahmen, Leitungsverlegung, '

Riickbau Gleisanlagen und Grunderwerb v ¢ 2.400.000,- Euro .
’ Position 3: sonstige FuBwegeverbindung (incl. Grunderwerb): 234.000,- Euro
in den' stiadtischen Haushalt einzustellende Kosten - 5.234.000,- Euro

" (Position 1+ Position 2 Position 3)

Der StraRenausbau wird durch die Stadt Leipzig vorgenommen und vorfinanziert. Eine:
Refinanzierung der StraBenbaumalnahme (Positionen 1 + 2) erfolgt einerseits Tber die
StraRenausbaubeitrige sowie iber Fordermittel des Landes. Entsprechend der geltenden
StraRenausbaubeitragssatzung kénnen 25% der umlagefahigen Gesamtkosten (z.B. - -
Herstellung der Fahrbahn, Geh- und Radwege, der Beleuchtungseinrichtungen und ;
Grunanlagen oder Baumpflanzungen als Bestandteil der Verkehrsanlage) fir selbststandig
benutzbare Abschnitte von Verkehrsanlagen auf die Anlieger umgelegt werden, da die '
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- Rickmarsdorfer StraBe nach dem Ausbau als Hauptvemehrsstralle Klassif z:ert wird. Nicht R
umlagefahig ist z.B der Aufwand fur Lichtzeichenanlagen und Briicken mit den dazuge- '
hongen Rampen. Dnese Kosten fheﬁen vollstand:g in den Eigenantexl der Stadt ein.

Die Hohe der Forderung des bel der Stadt verblexbenden und von ihr zu tragenden

Eigenanteils (Gemeindeanteif) am Gesamtaufwand der beabsichtigtern BaumaBnahmen (hxer I

Position 1 und Position 2) durch den Forderm:tte!geber betragt regelmaBlg 75 % vom .
Gememdeantell : Sl

- Die geschétzten Gesamtkosten far das Vorhaben ,,Ausbau der Ruckmarsdorfer StraBe S
zwischen Georg-Schwarz-Strafle und Merseburger StraBe®, dass sich teilweise auBerhalb
des Plangebietes befindet (s. auch B-Plan 69.5 ,Stadtplatz am Leutzscher Rathaus®),
belaufen sich auf ca. 5,8 Mio Euro. Die Realisierung der BaumaRnahme — geplant bls '
Sommer 2006 - soll in 2 Bauabschnitten (BA) erfolgen. Uber die konkreten
haushaltwirksamen Kosten wird mit den jeweiligen Bau- und Fmanznerungsbeschlussen :

* entschieden. Der.Baubeschluss fur den 1. BA (Realisierung Briickenbauwerk und :
- StraBenausbau bis Merseburger Strae) soll 2004 gefasst werden Der Baubeschluss fur den. .

- 2.BA (Knotenausbau) soll 2005 gefasst werden. : : :

Die Méoglichkeiten einer Reﬁnanz:erung der Position 3 tiber Fordermnttel oder Ausbaubg)itrage _
sind gering, so dass die Kosten fur diese MaBnahmen vollstandig durch den stadtischen '
Haushalt abzudecken sind. Zusatzlich kénnen durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und -

L eitungsrechte im B-Plan in Abhéngigkeit vom Bodenrichtwert zusétzliche Kosten entstehen.

Leipzig:den 11 .01. OC('

‘Kunz
Leiterdes -
; Stadtplanungsamtes

Anhang:'
Pflanzempfehlung

Hinweise }
Altlastenverdachtskarte
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' ‘Pﬂanzempfehlunq

Fur die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Bepﬂanzungsma&nahmen werden
die folgenden Geholzarten empfohlen ; o - :

"ArtenhsteA S I

' Emhesmxsche strauchar’uge Gehdlze zur Gruppenpﬂanzung, Anlage von Geho!zstretfen und ﬂachxgen o
- Pflanzungen im Raster mit versetzten Reihen, wie zum Betspxel . ’

Grin-Ede . - o - Alnus viridis
'Kornelkirsche - . ¢ - Cornus mas L
Roter Hartriegel ' -Cornus sanguinea -
Haselnu® =~~~ -Corylusavellana ‘
Weifldomn _ - - Crataegus monogyna _
' Pfaffenhitchen = - -_ Euonymus europaeus
Schlehe I - Prunus spinosa SRR .
Kreuzdom . = - Rhamnus catharticus o N
Rote Johannisbeere - Ribes rubrum ’ o 8
Hunds-Rose « -Rosacanina ©
Wein-Rose o ‘-.Rosa rubiginosa
Filz-Rose - .. . -Rosatomentosa
Kratzbeere . .- - Rubus caesius
Wilde Brombeere - - - Rubus fruticosus
Steinbeere i - Rubus saxatilis
Schwarzer Holunder - --Sambucus nigra
Trauben-Holunder =~ - Sambucus racemosa .

Gemeiner Schneeball. . - Vibumum opulus -
Es sind verpflanzte Heister von 60 - 100 cm GroBe zu verwenden.
Artenliste B

Emhelmlsche baumamge Geholze zur Emzel— und Gmppenpﬂanzung‘ Anlage von Geholzstren‘en und

o ﬂachxgen Pﬂanzungen wie zum Beispiel:

Feld-Ahormn . : - Acer bampestre

Berg-Ahom. - -Acerpseudoplatanus
Hainbuche - . -Carpinus betulus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - _ - Quercus robur
Trauben-Eiche - Quercus petraea
‘Sal-Weide R - Salix caprea
Vogelbeerbaum - Sorbus aucuparia
Winter-Linde - Tilia cordata
Feld-Ulme T - Ulmus minor -

Fur die Anlage von ﬂachngen Pﬂanzungen und in Geho[zstretfen sind Helster mit einer Hahe von ca.
150 - 200 cm zu verwenden. Fir Einzel- oder Gruppenpﬂanzungen sind Hochstamme mit einem
Stammumfang von mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pﬂanzen



-

Begrundungzum T o - Anhang 1: Pﬂahzliste.
Bebauungsplan Nr 84“FRANZ-FLEMMING—STRABE” L

~ Artenliste C

Klemkronlge baumamge Geholze und strauchartzge Geholze zur Bepﬂanzung von Vorgarten und
kleinen Flachen mit reprasentativen oder schmiickendem Charakter. Da diesé Arten'z. T mcht
" einheimisch sind, ist ihre Verwendung im Umfang zu beschranken oder im Verbund mxt
einheimischen Geho!zen der Artenliste A und B vorzusehen Zum Belsplel' ' -

Kugel-Ahorn - -Acer platanoudes "Globosum

Weikdorn .~ - Crataegus monogyna

~ Blumen-Esche. - - Fraxinus ormnus “ S
Echte Kugelakazie - Robinia pseudoacacia "Umbracuhfera '
‘Mehlbeere ' - -Sorbus aria ‘ : :
Vogelbeerbaum ~ - ~-Sorbus aucupana

~ Es smd mlnd 2x verpﬂanz’te Hochstamme mlt einem Stammumfang ab 12 14 cm B
gemessenin1im Hohe ‘ZU pﬂanzen . . :

‘ »Straucher mxt Zierwert: - 3 S R
Felsenbime . - . -Amelanchier ovalis ' B
Blasenstrauch - - Colutea arborescens
Purpur-Hasel - B - Corylus maxima "Purpurea
Zimt-Rose " -Rosamajalis -

- Bibemell-Rose " - Rosa pimpinellifalia -
'-Gemeiner-Flieder - - Syringa vulgaris

Zur Anlage van Hecken eignen sich:

Buchsbaum . - - Buxus sempervirens

Erbsenstrauch - Caragana arborescens

Hainbuche - - Carpinus betulus

Gemeiner Liguster . -Ligustrum vulgare -
Schneebeere . - Symphoricarpos albus

Falscher Jasmin - - Philadelphus coronarius g
‘Gemeiner Flieder - Syringa vulgaris

Artenliste D

Gehdlze zur Begriinung von Fassaden, wie zum Beispiel:

Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba

Kletter-Efeu - - -Hedera helix ,

Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium

Schling-Knéterich , - Palyganum aubertii

Wilde Weinrebe - Vitis vinifera ‘
Jungfemrebe - Parthenacissus tricuspidata "Veitchii®

Es sind Pflanzen mit mind. 2 Trieben zu verwenden. Je 3 fm Fassadenlange ist ein
[Exemplar zu pflanzen, mit Ausnahme von Schling-Knéterich (Po!ygonum auberm)
Exemplare dieser Art sind je 6 Ifm zu pflanzen.



; Begmndung zum. ' TR Anhang 1: Pflanzliste

Bebauungsplan Nr 84 “F RANZ-F LEMM!NGGTRAEE”

Artenliste E

Ba‘umar’tige Gehdlz'efzu‘r Pﬂanzﬂng a!s Stra&e‘nbéume v'wie zumBeispiQt:ﬂ L

Stiel-Eiche _ﬂ o E Quercus robur - -
'Robinie <27 <+ -Robinia, pseudoacacia "Bessomana e
Wnter-Lmde - -Tiia cordata "Greensp:re“ oder "Erecta" S o

Baumartige Geholze zur Pﬂanzung in Bestandslucken zur Wederherstellung von:_f_‘. - -

Bestanden wne zum Betsptel - . N e -

' Grau-Pappel SRR ;ﬁopuiuécarie'scens |

Robinie : - Robinia pseudoacacia
Wnter-Lmde E - -Tilia cordata '

Es-sind mmdestens 2% verpﬂanzte Hochstdmme mst einem Stammumfang von mmdestens

18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu verwenden..

’ Artenliste F

Gehdlze zur An!age einer natumahen Pflanzung, die nach am‘anghcher Pﬂege spater der

natirichen Sukzessnon uberlassen werden soll, wie zum Beispiel:

Feld-Ahomn - Acer campestre
Grun-Erle ) - Alnus viridis
Hainbuche - - Carpinus betulus
HaselnuR ~ -Carylus avellana
Pfaffenhitchen -~ . - Euonymus europaeus
‘Gemeine Esche - © - Fraxinus excelsior

- Stiel-Eiche - -Quercus robur
Sal-Weide - -Salix caprea
Grau-Weide . -Salix cinerea .

: Es sind verpflanzte Helster von 60 100 cm Groﬁe zu verwenden

Die Auswah! der Arten und Qualitaten erfolgte anhand der MaRgaben der FLL-Grundsatze )

~ zur Anlage von Geholzpﬂanzungen und entsprechen den Vorgaben des Staathchen
Umweltfachamtes Le1pzng : :



; Begmndung zum | ' L o . "Anha'n.g 2: Hinweise
- Bebauungsplan Nr. 84"FRANZ—FLEMM!NG~STRABE” ‘ : , . S

| HINWEISE -

- Denkmalschutz ‘ :
--Die gekennze;chneten Gesamt— und Emzelanlagen s:nd gemaB § 2 und § 10 des’ Sachs;— -

: ‘, . schen Denkmalschutzgesetzes geschiitzt. Alle MaRnahmen, die auf bauliche oder sonstxge
S ,Verénderungen zielen, bedurfen gemé& § 12 (1) o. g Gesetzes emer denkmalschutzrecht«
: hchen Genehmlgung : . v : o ‘ '

f Nachtnutzung GE [Gh. - o ' : :
In dem Gewerbegebiet GE 2 und in den lndustnegebieten Gl2 und GI 5 smd nachthche

- _[Nutzungen auf Grund des héchstzulassigen flachenbezogenen Scha!llenstungspegels von 30
_.dB(A) nur stark eingeschrankt méglich. Die Einhaltung dieses Pegels |st im Rahmen des -
Jewethgen Baugenehm;gungsverfahrens nachzuwelsen o

By
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