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1.0 Erfordernis der Planaufstellung (§ 1(3) BauGB)

Das ca. 93 ha groBe Siedlungsgebiet im Nordosten der Stadt Leip-

- zig umfaBt etwa 840, jeweils 900 m? bis 1000 m? groBe Grundstiik-

ke, die in den 30er Jahren mit kleinen Doppelhaush&lften bebaut
wurden. '

Aufgrund der Grdfe der Grundstiicke, der derzeit vorhandenen ge-
ringen Bebauungsdichte, einer Vielzahl von Bauantragen fiar grés-
sere Anbauten sowie Neubauten in zweiter Reihe und des Erforder-
nisses zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
(§ 1 Abs. 5 BauGB) soll das im Plangebiet vorhandene Potential
fir eine Nachverdichtung mit Einfamilienh&dusern mobilisiert und
eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung gesichert werdén.

Dartber hinaus soll mit dem Bebauungsplan die Errichtung eines
Altenpflegeheimes und von altengerechten Wohnungen auf einer
Uber 5000 m? groBen stddtischen Fliche der ehemaligen Festwiese
der Siedlung planungsrechtlich gesichert und der Erhalt sowie
die Moéglichkeiten der Gestaltung der verbleibenden &ffentlichen
Grinflache geregelt werden.

Die zunehmende Umnutzung von Nebengebiduden fiir gewerbliche Zwek-
ke fihrt zu Nutzungskonflikten, die einer planerischen Loésung
bediirfen, um den Wohngebiets- und Siedlungscharakter zu wahren.

Die Vielzahl von Um~- und AusbaumaBnahmen am Gebdudebestand, die
seit Entstehen der Siedlung oftmals ohne zugrundeliegende Pla-

nung erfolgten und das Orts- und StraBenbild zum Teil beein-
trachtigen, erfordern gestalterische Planungsvorgaben, um einer

negativen Entwicklung in dieser Richtung kiinftig entgegenwirken
zu kdénnen. '

Aufgrund des Planerfordernisses wurde vom Stadtrat am 21.04.1993
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 "Siedlung Mockau" ge-
maB § 2(1) BauGB beschlossen.

2.0 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Zuge der Erarbeitung des BebauungSplanes Nr. 88 wurde der
rdumliche Geltungsbereich gegeniiber den mit AufstellungsbeschluB

der Stadt Leipzig festgelegten Plangebietsgrenzen wie nachfolgend
begriindet gedndert: '

- Die nérdliche Begrenzung wurde um eine ca. 10 ha groBe Fliche
mit der Kleingartenanlage "Mockau West", der Waldfliche am
Gypsberg und ‘der an den Wald stidlich angrenzenden Wochenend-
und Erholungsgrundstiicke reduziert. Dariiber hinaus wurde der
Geltungsbereich aufgrund einer geringfiigigen Uberschneidung mit
dem Geltungsbereich des rechtskrdftigen B-Planes Nr. 35 "Neues
Messegelédnde" im Einmiindungsbereich Friedrichshafner Strafe/
Vierzehn-Badume-Weg/MajakowskistraBe sowie in der verlingerten
RosenowstraBe gedndert.
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Begriindung:

Die in Eigentum der Stadt befindliche Fldche der Kleingarten-
anlage "Mockau West" liegt in einem stddtebaulichen AuBenbe-
-reich, der im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Leipzig
als allgemeine Grinflédche mit der Zweckbestimmung "Dauerklein-
gidrten" dargestellt ist. Ein Planerfordernis der durch das Bun-
deskleingartengesetz geschiitzten Anlage besteht im Rahmen der
Punkt 1 der Begriindung genannten Planungsabsichten nicht. Der
Bestand der o.g. Waldfldche ist bereits hinreichend auf anderer
gesetzlicher Grundlage gesichert. Die Entwicklung der am nord-
westlichen Rand der Siedlung gelegenen und nur mangelhaft er-
schlossenen Erholungsgrundstiicke zu Baugrundstiicken fir den
Einfamilienhausbau erfordert insbesondere fiir den StraBenneubau
und den AnschluB an das zentrale Abwassernetz unwirtschaftliche
Aufwendungen, die in keinem Verhdltnis zur Anzahl der méglichen
Baugrundstiicke stehen. Ein dringendes Planerfordernis zur Si-
cherung des Standortes fiir den Einfamilienhausbau besteht
nicht. Der Standort kann jedoch bei spédteren Bedarf der Eigen-

timer selbst durch einen privaten Vorhabentridger entwickelt
werden.

" - Die Begrenzung im Nordwesten des Plangebietes wurde um eine

ca. 1 ha groBe AuBenbereichsflédche an der RosenowstraBe redu-
ziert.

Begriindung: -

Die o.g. stddtische Fl&che wurde durch die Leipziger Messe GmbH
zum Zwecke der Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens erwor-
ben und in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 35 "Neues Mes-
segeldnde" intergriert.

- Die Begrenzung im Siden und Siidwesten des Plangebietes wurde
um die Fldchen der mit mehrgeschossigen Wohngebduden bebauten
Grundstiicke - an der Essener StraBe und Friedrichshafner StraBe

- reduziert.

Begriindung:

Die vorhandenen Gebdude unterliegen dem Bestandsschutz. Vorha-
ben sind aufgrund der Lage der Grundstiicke in einem Innenbe-
reich nach § 34 BauGB 2zuldssig. Ein zusédtzliches Planerforder-
nis besteht nicht, da sowohl der Gebdudebestand gesichert als
auch der Neubau von Gebduden i.S. des § 34 BauGB moglich ist.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den 14-Bdume-Weg, die silidliche Grenze der
Kleingartenanlage und die sitidliche Grenze der unmittelbar am
Gypsberg liegenden Erholungsgrundstiicke

~ im Osten durch die Mockauer StraPe und die 6stlichen Grund-

stiicksgrenzen der Ostlichen Randbebauung an der Herzen- und
KuckhoffstraBe

© —= im Stden durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der GeschoB8-

bauten an der Essener StraBe, durch den Schildberger Weg und
die Siidbebauung der GogolstrafBe

~ im Westen durch die Westbebauung der RosenowstraBe/GogolstraBe

und durch die Grenze des Geltungsbereiches des rechtskrdftigen
B-Planes Nr. 35 "Neues Messegeldnde"
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Die gednderte Grenze des Geltungsberelches des Plangebietes und
die angrenzenden Plangebiete sind in der Karte des Geltungsberei-
ches, die Anlage der Begriindung ist, dargestellt.

3.0 Anmerkungen Zum Verfahrensablauf und zur Plananderung
3.1 Bisheriges Verfahren

— AufstellungsbeschluBf Nr. 752/93 v. 21.04.93, verdffentlicht im
Amtsblatt Nr. 11 v. 1.6.93

- Durchfiihrung der fruhzeltlgen Blirgerbeteiligung gemés § 3(1)
BauGB vom 4.6.-18.6.96 mit einer schriftlichen Befragung und
3 Erdrterungsterminen: Erl&duterung der 3 stédtebaulichen Vari-
anten
Die Ergebnlsse der fruhzeltlgen Birgerbeteiligung und die er-
forderlichen Anderungen wurden am 11.02.97 durch den Fachaus-
schuf Planung und Bau zur Kenntnis genommen

- Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange gemdf § 4 BauGB
vom 23.7.97-29.8.97

- Zustimmung des Stadtbezirksbeirates zum Planentwurf am 8.9.97

- Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemds § 3(2) BauGB
in der Zeit vom 10.10.97-10.11.97; Erreichen eines Planungs-
standes, der die Realisierung von Bauvorhaben nach § 33(1)
BauGB ermdéglicht
Nach Erarbeltung eines ersten Abwagungsvorschlages und im
Ergebnis der Reallslerung einer Reihe von Bauvorhaben nach
§ 33(1) BauGB wurde eine erneute Auslegung mit Beteiligung
der Birger i.S. des § 3(3) BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen
dieses Verfahrensschrittes waren Stellungnahmen nur zu den
gednderten Festsetzungen 2zulédssig. Dabel handelte es sich um
folgende Sachverhalte:

3.2 Plandanderungen des Planentwurfes nach der 6ffentlichen Aus-
legung

3.2.1 Teil A: Planzeichnung
Baugrenzen, liberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. Nr. 2

BauGB 23 BauNvVO

Die hinteren Baugrenzen auf den Grundstiicken GontscharowstraBe 41

~und 43 werden den Baugrenzen auf den Nachbargrundstiicken angepaBt

(Gleichbehandlung). Das ursprungllch geplante Einriicken der hin-
teren Baugrenze zum Zwecke einer gréBeren Fliache zum Erhalt von
Gehdélzen ist im Ergebnis der Prufung des Belanges durch das Grin-
fldchenamt vor Ort nicht erforderlich.

Die itiberbaubaren Grundstiicksfldchen der iiber den Vierzehn-Bdume-
Weg erschlossenen Grundstiicksteile der Grundstiicke Majakowski-
straBe 59-79 und des Grundstiickes Stralsunder StraBe 97 werden
durch Anderung der Baugrenzen so gestaltet, daB entsprechend den
vorllegenden Anregungen die Mogllchkelt besteht, auf jedem Grund-
stick ein freistehendes Einfamilienhaus anstelle einer Doppel-
haushdlfte zu errichten bzw. vorhandene Gebdude um- und auszu-
bauen. Im Gegenzug wird auf die Festsetzung separater Flichen fiir
Garagen verzichtet, um eine zusammenhangende Durchgriinung an den
Grundstucksgrenzen zZu gewahrlelsten.
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Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung der o.g. Grundstiicke
bleibt von der Anderung der Baugrenzen und Neugestaltung der
tiberbaubaren Flachen unberuhrt.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aufgrund der Anregungen der Tréger Offentlicher Belange und Biir-
ger werden die im Plangebiet vorhandenen StraBen anstelle der ur-
spriinglich vorgesehenen Festsetzung "Verkehrsfldche" (Friedrichs-
hafner StraBe, Walter-Albrecht-Weg) bzw. "Mischverkehrsflidche"
(alle tGbrigen StraBen) ausnahmslos als "Verkehrsberuhlgte Berei-
che" festgesetzt. Die verkehrstechnische ErschlieBung fiir die
vorgesehene Bebauung in zweiter Reihe im Plangebiet ist iliber die
vorhandenen StraBen gesichert. Konkreten verkehrsberuhlgenden
MaSnahmen und Gestaltungsdetails werden nicht festgesetzt. Diese
kénnen im Rahmen der Ausbauplanung zu einem spidteren Zeitpunkt

mit betroffenen Anliegern diskutiert (z.B. Walter-Albrecht-Weqg)
und danach reallslert werden.

Anderung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 ﬁéuGB)

Die Grenze des Plangebietes im Norden wird im Elnmundungsberelch
Vierzehn-Bdume-Weg/Friedrichshafner StraBe/Majakowskistrafe mit
dem Geltungsbereich des rechtskrédftigen B-Planes Nr. 35 "Neues
Messegeldnde" abgeglichen und um die Fliche der unmittelbar siid- -
lich an den "Gypsberg" angrenzenden Erholungs— und- Gartengrund-
stiicke, einschl. des unausgebauten Teiles der RosenowstraBe redu-
ziert (s. Pkt. 2.0 der Begriindung).

Die Planzeichenerkldrung wird entsprechend der Anderungen in der
Planzeichnung ergédnzt bzw.  gedndert.

3.2.2 Teil B: Textfestsetzungen

- 1.1: Art der baulichen Nutzung
Redaktionelle Anderung (Pkt. 3.2.3)

- 1.2: MaB der baulichen Nutzung
Satz 1-4: redaktionelle Anderung (Pkt. 3.2.3)
Satz 5: Die zulé&ssige ErdgeschoBffuBbodenhthe wird ge&dn-
‘ dert, auf max. 0,3 m festgesetzt, und der Rechts-
grundlage "Ortllche Bauvorschrift" gemdB § 9(4)

BauGB i.V.m. § 83 SachsBO zugeordnet (s. Anderung
"Ortliche Bauvorschrift")

Zusatzlich wird abweichend von § 19(4) BauNVO mit der
Planiliberarbeitung festgesetzt, daBf die zuldssige Grundfla-
chenzahl fiir Baugrundstiicke um 75 vom Hundert fir Grund-
stiickszufahrten iiberschritten werden kann. Im Gegenzug
wird die M6glichkeit der Uberschreitung der GRZ fiur die
ibrigen gem&B § 19(4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
ausgeschlossen.

Begrundung

Die Abweichung wurde erforderlich, weil die im Resultat
der frihzeitigen Burgerbetelllgung gewdhlte ErschlieBungs-
lésung fiir Gebdude in zweiter Reihe lange Zufahrten iliber

i
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die Grundstiicke mit einem relativ hohen Fldchenanteil an
der GRZ, zuungunsten der fiir ein Einfamilienhaus verblei-~
benden tiberbaubaren Fliche bedingt. Zweck des B-Planes ist
die Sicherung von Bauméglichkeiten in zweiter Reihe, bei
Wahrung des Siedlungscharakters. Daher wurde die Méglich-
keit der ﬁberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, Stell-
pliatze und Garagen ausgeschlossen, um befestigte bzw. ver-
siegelte Flichen iiber das fiir Wohngebdude und Zufahrten
erforderliche MaB so gering wie mdglich zu halten (Gebot
des sparsamen Umganges mit dem Boden).

1.3: Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der
baulichen Anlagen .
Satz 1: Redaktionelle Anderung (Pkt. 3.2.3.)

Zusdtzlich wird die Méglichkeit der geringfiligigen Uber-
schreitung der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen i.S.
des § 23(2), (3) BauNVO ausgeschlossen, da die iiberbauba-
ren Grundstlicksflédchen (Baufenster) sehr grofzigig gestal-
tet und aus stddtebaulichen sowie nachbarschutzrechtlichen
Grinden die erforderlichen Mindestabstandsfl&ichen von 3 m
zu den Grundsticksgrenzen einzuhalten sind. :

1.4: Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze

Redaktionelle Anderungen (Pkt. 3.2,3)

1.5: Offentliche Grunfldchen - Textfestsetzung entfallt
Redaktionelle Anderung (Pkt. 3.2.3)

1.6: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Textfestsetzun

g entfallt aufgrund des ausreichenden Plan-
einschriebes (Redaktionelle Anderung, Pkt. 3.2.3)

1.7 (neu 1.6): keine Anderung

1.8 (neu 1.7): Redaktionelle Anderung (Pkt. 3.2.3)
1.8.1 (neu 1.7.1): Offentliche Griinflichen
Redaktionelle Anderung
1.8.2 : Flachen mit Bindung fiir die. Erhaltund...
entfdllt; Redaktionelle Anderung
/1.8.4 (neu 1.7.2/1.7.3): Redaktionelle ,Anderungen

.3
.5 (neu 1.7.4): Private Zufahrtswege, Zufahrten und Stell-
platze :

Satz 1: . Redaktionelle Anderung
Satz 2: keine Anderung

1.8
1.8

-

Zusdtzlich wurde fiir das nordwestlichste
Baugebiet innerhalb der siidlichen Fliche zum
Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen die Méglichkeit der Herstel-
lung einer max. 3,50 m breiten Zufahrt pro
Grundstick zur ErschlieBung der 2Zweiten Bau-
reihe festgesetzt. : ;

Begrindung: Die betreffenden 7 Grundstiicke
sollen analog der anderen Quartiere von der
vorhandenen ErschlieBungsstraBe (Turgenjew-
straBe) filir das Bauen in zweiter Reihe er-
schlossen werden. Die urspriinglich geplante
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ErschlieBung der hinteren Grundstiicksberei-
che iliber eine separate ErschlieBungsstraBe
entfdllt mit der Reduzierung des Geltungsbe-
reiches, d.h. des nordlich dieser Grundstiik-
ke urspriinglich vorgesehenen Erweiterungsbe-
reiches am Gypsberg (s. Pkt. 2.0 der Begriin-
dung).

Mit der Planung soll eine begrenzte bauliche
Nutzung der ca. 2000 m? groBen, derzeit vor-

_wiegend als Erholungsgéirten genutzten Grund-
" stiicke, unter Beriicksichtigung des vorhande-

nen Griins (Erhaltungsgebot) erméglicht wer-
den.

Redaktionelle Anderung

Décher

Die Forderung.der "exten51ven" Dachbegriinung
wird zugunsten einer wahlweisen extensiven
oder intensiven Dachbegriinung gestrlchen.
Einfriedungen .

Aufgrund des von Bilirgern und des Siedler-
vorstandes vorgebrachten Belanges zur fest-
gesetzten Heckenhdhe und unter Berlicksichti-
gung der in der Ortlichkeit unterschiedli-
chen H6he von Heckenpflanzungen wird nach
Riicksprache mit dem Grinfldchenamt die Hohe
kunftlger Heckenpflanzungen nicht festge-
setzt. Ein gestalterisches Erfordernis zur
Herstellung bewachsener Lattenzdune mit
einer senkrecht anzuordnenden Lattung be-
steht nicht, so daB die entsprechende Text-
festsetzung entfdallt. ‘

- Zus&tzlich wird als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdB § 9(1)
Nr. 20 BauGB festgesetzt daB das anfallende Niederschlags-
wasser soweit wie méglich auf den Grundstiicken selbst zur
Versickerung zu bringen ist (neu 1.5; Satz 1). Die Verwendung
wasserduchlidssiger Materialien fir private Zufahrten und Stell-
platze (1.8.5; Satz 1) wird diesen MaBnahmen zugeordnet (neu

1.5; Ssatz 2).

- 2. Ortliche Bauvorschrift
In Auswertung der vorllegenden Stellungnahmen fir den Abwa-
gungsvorschlag und im Ergebnis der Realisierung einer Reihe
von Bauvorhaben im Vorgriff auf den rechtskrdftigen Bebauungs-
plan werden Anderungen bzw. Ergédnzungen und Vereinfachungen
gestalterischer Vorgaben festgesetzt, die dem vorhandenen Orts-
bild besser entsprechen und den Gestaltungssplelraum der Bau-

herren erhdhen.

2.1 Dachform und Dachgestaltung
Satz 1: Die festgesetzte Dachform "Satteldach" wird durch
die erginzende Festsetzung "gleichgeneigtes Sat-
teldach" konkretisiert.
Satz 2: entfdllt, da detaillierte Vorgaben fir Material und
Farben der Dachgestaltung nicht erforderlich sind
Satz 3: keine Anderung
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2.2 Dachaufbauten
Satz 1: keine inderung, zulédssig sind ausschlieBlich Dach-
aufbauten mit Schleppdach
Satz 2: keine Anderung der Gesamtldnge der Dachaufbauten
Satz 3 und 4: Die Hohe der Aufbauten und die Breite Einzel-
gaupen wird nicht festgesetzt.
- Satz 5 (neu Satz 3): keine Anderung der Abstinde der Gaupen
vom Ortgang bzw. Eckgrat
Satz 6: Der obere Schnittpunkt des Gaupendaches mit dem
Hauptdach wird nicht festgesetzt.
Satz 7 (neu Satz 5): keine Anderung zur Zuléssigkeit von
: ‘Dacheinschnitten ausschlieBlich bei
traufstédndigen Gebduden und nur auf
der straBenabgewandten Seite
Zusdtzlich w1rd die Moglichkeit von Drempel bis zu einer
HOhe von max. 0,5m festgesetzt, um eine bessere Nutzung
des Dachgeschosses zu erreichen (neu Satz 4).

2.3 Fassaden

Satz 1: Detaillierte Festsetzungen zu Fassadenfarben nach
RAL werden durch die Zulédssigkeit weiBer bis beiger
Farbtbne ersetzt.

Satz 2 (neu): In Anlehnung an das historische Erscheinungs-
bild der Sledlungshauser sind auch sichtbare Holz-
verkleldungen im Giebeldreieck der Wohngebdude zu-
lassig. -

2.4 Antennenanlagen
Textfestsetzung entfédllt, da kein Festsetzungserfordernis

2.5 Niederspannungsleitungen
Textfestsetzung entfdllt, da kein Festsetzungserfordernis

2.4 (neu) Héhenlage von Gebduden
Die zuldssige ErdgeschoBffuBbodenhdhe wird auf max. 0,3 m

begrenzt, um die héhenmédBige Einfligung neuer Gebidude unter
Berilicksichtigung der Festsetzung 2.2. (Drempel) in das
Ortsbild zu gewdhrleisten

2.5 (neu) Geldndeprofilierung
Aus gestalterichen Griinden werden gebietsuntypische Ab-
grabungen, insbesondere an GebdudeauBenmauern aufgrund
ihrer negativen Wirkung auf das Ortsbild ausgeschlossen.

2.6 (neu) Vorratsbehdlter fiir Brennstoffe
Aufgrund des Erschelnungsblldes dieser Anlagen wird aus
gestalterischen Griinden eine visuelle Abschirmung von
Vorratsbehdltern vom 6ffentlichen StraBenraum mit den
fir Einfriedungen zulédssigen Materialien festgesetzt.

3.2.3 Redaktionelle Anderungen

Die Darstellung, Erkl&rung und Zuordnung von Planzeichen zu den
Rechtsgrundlagen wurde zur besseren Ubersicht auf Grundlage der
Planzelchenverordnung (PlanzV 90) systematisiert und aktuali-
siert.

Das betrifft vor allem die Darstellung von "StraBenverkehrs-
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flachen" und "FuBwegen". Die Darstellung der Planzeichen fiir
"Abfallbeh&lter" entfdllt, da Standorte fir privaten Hausmiill
im Plan nicht gesondert festgesetzt werden.

Die nachfolgend genannten Textfestsetzungen werden ohne inhaltli-
che Anderung der entsprechenden Rechtsgrundlage neu zugeordnet
bzw. aus Griinden eines ausreichenden Planeintrages oder Planin-

derung

- 1010

- 1.6:

gestrichen:

Art der baulichen Nutzung

Satz 1: entfallt, da ausrelchender Planeinschrieb

Satz 2: Erganzung Rechtsgrundlage- § 1(6) BauNVO

Satz 3: entfdllt zusdtzliche StraBenzuordnung

Satz 4: Bezeichnung "Grinanlage" wird durch "Grinflidche"
ersetzt

MaB der baulichen Nutzung
Satz 1 und 2 entfallen, da ausreichender Planelnschrleb

" Satz 3: Anderung der Bezeichnung "Gebdude" in "EFH/DHH"

und Neuzuordnung Rechtsgrundlage: Art der bauli-
chen Nutzung (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

~Satz 4: Erfordernis der Textfestsetzung entfidllt

Satz 5: inhaltliche Anderung s. "Ortliche Bauvorschrift"

Satz 6: die aufgefiihrte Rechtsgrundlage entfdllt; als Be-
zugspunkt der Firsthéhe wird anstelle der Ober-
kante Geldnde die Oberkante der an das Baugrund-
stiick angrenzenden befestigten Verkehrsfl&iche
festgesetzt

Bauweise, iliberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen

Satz 1: entfdllt, da ausreichender Planeinschrieb
Ergdnzung der Textfestsetzung (s. Pkt. 3.2.2)

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplétze
Festsetzungsklarstellung:

. daB Garagen, Carports und Stellplétze ausschlieBlich

innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflichen zulédssig
sind (Satz 1); A

. daB zusdtzlich auf den "Ga"-Fldchen nur Garagen und
"St"-Fldchen nur eine Stellplatzanlage zu1a551g ist
(Satz 2);

. daB der Wertstoffsammelplatz ausschlieBlich auf der
nit "W" gesondert festgesetzten Fliche zula551g ist
(Satz 3).

Offentliche Griinflidche

Textfestsetzung der Zweckbestimmung entfdllt aufgrund des
Planeinschriebes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Gesonderte Textfestsetzungen entfallen, da eine iiber den

Planeinschrieb hinausgehende Sicherung &ffentlicher Rechte
auf privaten Grundstiicksfldchen nicht erforderlich ist.

- 1.7 (neu 1.6): keine Anderung
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- 1.8 (neu 1.7): Festsetzungen zur Grﬁnordnung.‘
Anderung gemdf Rechtsgrundlage § 9(1) Nr. 25 BauGB in:
Festsetzungen fiir Flichen und MaSnahmen zum Anpflanzen

und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zundgen 9(1) Nr. 25 a, 25 b BauGB .

1.8.1 (neu 1.7.1): Offentliche Griinflichen
keine Anderung

1.8.2 : Fldchen mit Bindungen filir die Erhaltung...
entfdllt, da ausreichender Planeinschrieb

1.8.3 (neu 1.7.2): Anderung "Bebaubare Grundstiicksflichen" in
"Unbebaute Grundstiicksfldchen", da Fest-
setzungsbezug die unbebauten Grundstiicks-
fldchen sind.
Die festgesetzten Werte sollen nicht
zwingend sondern Untergrenzen sein, um bei
Bedarf (Begilinstigung der Bauherren) mehr Ve-
getationsfldchen und Anpflanzungen zu ermdg-
lichen; deshalb: "Mindestens 80% ... min-
destens 30%".

1.8.4 (neu 1.7.3): Nichtiiberbaubare Grundstiicksfléchen
Satz 3: entfdllt, da die Textfestsetzung dem
Sidchsischen Nachbarschaftsgesetz zuwider-
lduft .

1.8.5: Satz 1 (neu 1.5): wird der Rechtsgrundlage
-geméB § 9(1) Nr. 20 zugeordnet; anstelle
"wasserdurchlidssigen Belages" wird die Ver-
wendung "wasserdurchldssiger Materialien"
festgesetzt, um die Verwendung wasserun-
durchléssiger Materialien fir den Unterbau
auszuschlieBen.
Satz 2 (neu 1.7.4): keine Anderung

1.8.6 (neu 1.7.5): Fassaden .
Satz 1: Konkretisierung der Fassadenbegrii-
nung durch Anderung von "Fassadenlidnge" in
"Fassadenflédche"

1.8.7 (neu 1.7.6): Dicher.

' Anderung der Festsetzung (s. Begriindung

. Pkt. 3.2.2)

1.8.8: (neul.7.7): Einfriedungen
Anderung der Festsetzung (s. Begriindung
‘Pkt. 3.2.2)

Die Festsetzungen zur Gestaltung (Ortliche Bauvorschrift gemis

§ 9(4) BauGB i.V.m. § 83 SadchsBO) wurden wie .unter Pkt 3.2.2. be-
grindet vollstdndig tberarbeitet.

Die vorgesehenen Plandnderungen und'énderungeg der Textfest-
setzungen fihren nicht zum Erfordernis einer Uberarbeitung von
Aussagen der Griunordnungsplanung. °

Die Anderungen sind im Beiplan "Ubersicht der Anderungen", der
Anlage der Begriindung ist, dargestellt.

3.3 Aktueller Verfahrensstand

Auf Grund der Anderungen wurde der Planentwurf gem&Bf § 3(3) BauGB
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in der Zeit vom 09.05.2000 bis 08.06.2000 erneut &ffentlich aus-
gelegt. Widhrend der Offentlichen Auslegung wurden insgesamt 14
verschiedene Anregungen geduBert, die jedoch nicht zu Planédnde-
rungen fiihren. Daher ist vorgesehen, den Bebauungsplan im IV.
Quartal 2000 als Satzung zu beschlieBen.

4.0 Planungsbindungen
4.1 Ubergeordnete Planung

Inm Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen vom 16.08.94

werden u.a folgende, die Planung tangierende Ziele aufgestellt:

- Identitdt des Raumes durch Erhaltung ortsbildprdgender Elemente
als Ausdruck kultureller Eigenart

- Steigerung der Heimatverbundenheit der Bevolkerung durch Erhalt
und Pflege des baukulturellen Erbes

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Erneuerung bestehen-
der Siedlungskérper

Im Regionalplan Westsachsen vom 26.06.98, der aus dem Landesent-

wicklungsplan entwickelt wurde, sind glelche Zielstellungen W1e—

derzufinden. Dies sind insbesondere:

- Minimierung des Eingriffes in den Freiraum durch nachhaltige
Slcherung von bestehénden Wohnsiedlungen

- Reduzierung der Neuausweisung von Baufldchen durch Vollaus-
1astung bestehender Wohnméglichkeiten

- effektive Nutzung bestehender infrastruktureller Einrichtungen

- Erhalt und Pflege von historischen Siedlungsformen und orts-
bildpridgenden Elementen.

Die Zielvorstellungen des Landesentwicklungsplanes und des Regio-
nalplanes sind Grundlagen der Planung.

4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flidchennutzungsplan der Stadt Leipzig, der seit 15.04.1995
wirksam ist, stellt das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbaufléidche
dar. Lediglich die Fl&che der ehemaligen Festwiese westlich der
Friedrichshafner StraBe sowie sitidlich und nérdlich der Gogolstr.
ist zusétzlich mit dem Symbol filir eine 6ffentliche Griinflache
(Parkanlage) hinterlegt. Der Bebauungsplan, der das Plangebiet
i.S. eines Baugebietes nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
festsetzt wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. 5.0 Bestandsbeschreibung
5.1 Plangebiet
5.1.1 Art und MaB8 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet umfaBt ca. 840, Uberwiegend private Siedlungs-
grundstiicke mit einer jewelllgen GréBe von 900 gm -~ 1000 gm.

Die Grundstiicke wurden Anfang der 30-iger Jahre vorwiegend mit
kleineren eingeschossigen Doppelhaushdlften und baulichen Neben-
anlagen fir dén landwirtschaftlichen Nebenerwerb bebaut. Die bau-
lichen Nebenanlagen wichen im Verlaufe der Zeit zunehmend Wohn-
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anbauten, die groBen ehemaligen Nutzgadrten dienen heute der Er-

" holung bzw. wurden in zum Teil ungeordneter Form mit Nebengebiu-
den iliberbaut. Obwohl die Anzahl von Anbauten an die bestehenden
Wohngebdude stdndig zugenommen hat, werden diese in ihren Abmes-
sungen, der Bauart und der Ausstattung den heutigen Wohnbedirf-
nissen nicht mehr gerecht. Zunehmend ist daher der Wunsch der
Eigentiimer zur Errlchtunq von neuen Einfamilienhdusern oder grés-
seren Wohnanbauten.

Die Siedlungsgrundstiicke dienen vorw1egend der Wohnnutzung und
Nutzung durch freiberuflich Tadtige. Die gewerbllche Nutzung vor-
handener baulicher Nebenanlagen hat insbescondere in den letzten
Jahren zugenommen, sodaf tendenzielle Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe zu befiirchten sind.

Auf der im Zentrum der Siedlung an der Friedrichshafner StraBe
gelegenen ca. 2,5 ha groBe Flidche der ehemaligen "Festwiese"
wurde 1992 ein Geb&dude mit einem FitneB-Studio und 1998 ein
Pflegehelm errichtet. Die verbleibende Fldche, auf der das bau-
lich nur in Teilen nutzbare Siedlerheim steht, wird als 6ffent-
liche Griinflidche genutzt.

5.1.2 Verkehr

Individualverkehr

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBen, die jedoch
teilweise grundhaft saniert werden miissten, ausreichend erschlos-
sen. Wadhrend die Friedrichshafner StraBe und der Walter-Albrecht-
Weg der Charakteristik nach SammelstraBen zuzuordnen sind, ent-
sprechen die ubrigen StraBen AnliegerstraBen. Die StraBen werden
bis auf die Friedrichshafner StraBe als Mischverkehrsflichen ge-
nutzt,

Das gesamte Gebiet ist als "Tempo-30-Zone" ausgewiesen. Eine Be-
sonderheit im Plangebiet stellen die seitlich an den StraBen ver-
laufenden offenen Sickergrédben dar, die zum Teil jedoch verrohrt
bzw. in Bereichen von Grundstuckszufahrten durch Aufschiittungen
unterbrochen wurden.

Ruhender Verkehr '

Der ruhende Verkehr im Plangebiet wird vorwiegend auf den Grund-
stiicken in den dort vorhandenen Garagen und Carports abges1chert.
Sofern es der 6ffentliche StraBenraum vom Querschnitt her -ermdg-
licht (bspw. Friedrichshafner StraBe), werden Fldchen auch ohne
Markierung zum Abstellen von PKW genutzt.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Plangebiet sind Haltestellen der Buslinien 55 und 84 vorhan-
den. Die Haltestellen der StraBenbahn (Linien 22, 31, 37) am
Knotenpunkt Mockauer StraBe/Kieler StraBe/Essener StraBe nmit
Busumsteigemdglichkeiten sowie weitere Bushaltestellen an der
Essener StraBe kénnen fuBlduig erreicht werden.

FuB- und Radwegeverbindungen
Innerhalb des Plangebietes dienen die vorhandenen FuB- und Rad-

wege (LomonossowstraBe/DostojewskistraBe) einer gefahrlosen
Querung des groBd1mens1on1erten Siedlungsgebietes, das im Norden
(14~ Biume-Weg) und im Westen (Ausgleichsflédchen "Neues Messege-
lande") an ein tberdrtliches FuB- und Radwegesystem angebunden
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ist. Aufgrund der flir das gesamte Gebiet geltenden "Tempo-30-
Zone" ist die Nutzung des O6ffentlichen StraBenraumes fiir Radfah-
rer und FuBgdnger in den Bereichen der vorhandenen Mischverkehrs-
fl&chen moéglich.

5.1.3 Technische Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet ist nach Aussagen -der Vefsorgungstréger an das be-
stehende Ver- und Entsorgqungsnetz angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird iiber die Hauptleitungen in der Fried-
richshafner Str. und GogolstraBe derzeit gewdhrleistet. Die in
den StraBe liegenden Schmutzwassersammler leiten das anfallende
Schmutzwasser von den Grundstiicken in den Hauptsammler in der Es-
sener StraBe.

Die Stromversorgung der Haushalte erfolgt derzeit noch ilberwie-
gend Uber die im 6ffentlichen StraBenraum vorhandenen Elektro-
freileitungen. Der kiinftige Gesamtbedarf an Strom kann iiber die
vorhandenen Leitungen nicht gedeckt werden.

Je nach Realisierungszeitraum fiir die Umsetzung des B-Planes be-
steht mittel- oder lanfristig Bedarf zur Erneuerung bestehender
Leitungssysteme und technischer Anlagen.

Durch Neuverlegung einer Gashochdruckleitung in der Friedrichs—'
hafner StraBe ist das Gebiet ausreichend mit Erdgas versorgt.

5.1.4 Immissionen, Altlasten

Nach derzeltlgem Kenntnisstand sind Altlasten im Geltungsbereich
des Plangebietes nicht bekannt. Nach Auskunft des Umweltfacham-
tes sind keine Altlastenverdachtsflédchen registriert.

Die MOglichkeit von Immissionen durch das in unmittelbarer Nach-
barschaft gelegene "Versandhaus Quelle" wurden mit Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 35 "Neues Messegeldnde" untersucht. Eine
Beeintridchtigung gesunder Wohnverhdltnisse ist nicht zu erwarten.

Nach Auskunft der Flughafen Leipzig-Halle GmbH kénnen vereinzelt

Larmbeldstigungen durch Luftfahrzeuge insbesondere im Nachtzeit-

raum entstehen. Das Plangeblet liegt jedoch nicht in einem fest-

gesetzten Lirmschutzbereich.von Flughdfen, so daB die Festsetzung
von SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich ist. Nach der Inbe-

triebnahme der neuen Start- und Landebahn im Friihjahr 2000 haben

sich die Beeintrédchtigungen noch weiter reduziert.

5.1.5 Okologischer Zustand des Gebietes

Klima

Das Plangeblet liegt in Stadtrandlage. Als bedeutendes Frisch-
luftentstehungsgebiet liegt 6stlich der Siedlung die Partheaue.
Im Norden und Osten grenzen Offentliche Griinfldchen und eine
Waldfldche an das Plangebiet an. Zudem stellen die Gartenbereiche
innerhalb des Plangebietes mit zahlreichen Obstb&umen, Strduchern
und Rasenflichen Sauerstoffproduktionsflidchen dar, so daB von
einer guten Versorgung mit Frisch- und Kaltluft ausgegangen
werden kann.
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Durch Beschattung bodennaher Luftschichten und durch Aufnahme der
kurzwelligen Sonnenstrahlung senken die Gehdlzbestdnde im Plange-
biet die Lufttemperatur und tragen zur Schadstoffabsorbtion bei.
Die Versiegelung von Fléchen wirkt den entgegen.

Vegetation

Ein groBer Teil der Flachen im Plangebeiet sind Gartenfldchen
mit zum Teil Gkologisch wertvollen Strukturen in Form &lterer,
hochstémmiger Obstbdume, darunter insbesondere die siedlungs-
bildpridgenden Einzelbdume der Vorgidrten aus der Griinderzeit der
Siedlung. Neben den Obstbdumen zdhlen die méchtigen Fliederbiische
in zahlreichen Vorgdrten und gréBere Birken zu den wertvollen
Gehélzstrukturen, die durch groBkronige heimische Laubbidume

an 6ffentlichen StraBen und am Siedlerheim ergidnzt werden. Die
Einfriedung der Privatgrundstiicke besteht vorwiegend aus Hecken,
darunter hochwiichsige Flieder- und WeiBdornhecken.

Das von den StraBen abfliefende Regenwasser kann zum Teil in
seitlich angelegten Griben versickern und trigt so zur Entwick-
lung einer naturnahen, feuchtigkeitsliebenden Vegetation mit
Grésern, Seggen und HahnenfuBgewidchsen bei.

Streuobstwiesen oder andere geschiitzte Biotope sind im Plangebiet
jedoch nicht vorhanden. :

Tierwelt

Durch die Stadtrandlage und die. Ndhe zur Partheaue stellen die
Gartenbereiche mit ihren Gehdlzstrukturen eine wertvolle, stadt-
nahe Lebensraumflédche fiir mobile (iliberwiegend flugaktive) Tier-
gruppen dar. Es ist allerdings von keinem iiberregional bedeut-
samen Tierarten-Vorkommen bzw. -Population auszugehen.

Landschaftsbild und Erholung

Aus landschaftsdkologischer Sicht bildet das Plangebiet in Sied-
lungsrandlage mit seinen Gartenbereichen einen sanften Ubergang
vom innerstddtischen Bereich in die offene Landschaft bzw. zu
den 6ffentlichen Gilinfldchen, die im Zuge der Errichtung der
"Neuen Messe" geschaffen wurden. Prdgend fiir das Gebiet sind
insbesondere die Siedlungsvorgidrten mit einem alten Kirschbaum
und Fliederbiischen im Eingangsbereich. Die mehrgeschossigen
Plattenbausiedlungen die im Westen und Osten an das Plangebiet
angrenzen, werden durch die Randflurstilicke der Siedlung mit meist
hochwiichsigen Gehélzstrukturen visuell abgeschirmt.

Durch die abschirmende Wirkung der Zeilenbebauung an der Fried-
richshafner StraBe und den GeschoBbauten an der Essener StraBe
liegen die Siedlungsgrundstiicke in einem weitgehend l&rmfreien
Raum mit groBen Gartenflichen und einem vitalen GroBbaumbestand.
Durch die Garten der Privatgrundstiicke und den parkdhnlichen Gar-
tenbereichen der Zeilenbebauung an der Essener StraBe entsteht
eine Grinzdsur, die sich nach Norden liber die Festwiese und die
Grinanlagen am Siedlerheim bis zu der Kleingartenanlage und der

Waldfldche am Gypsberg erstreckt und den Anwohnern als Erholungs-
raum dient. ' :

5.1.6 Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstiicke befinden sich zu iiber 95% in Privatbesitz. Durch
Grundsticksteilungen nach Sachenrechtsbereinigungsgesetz ist die
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Stadt Le1p21g Eigentiimer von einigen Hinterliegergrundstiicken,
die im .Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes vermarktet
und mit Einfamilienh&usern bebaut werden sollen.

Die Fl&ache der ehemallgen Festwiese befindet sich in st&dtischem
Besitz. Zur Rea11s1erung des Altenpflegeheimes wurde fiir einen
Teil dieser Fl&che ein Erbbaurechtsvertrag mit dem Trédger der
Einrichtung, der AWO, abgeschlossen. :

Die Eigentumsverhédltnisse stehen der Durchfiihrung des Bebauungs-
planes nicht entgegen. Ein Verfahren zur Umlegung i.S. der §§
45 ff BauGB ist daher nicht erforderlich.

5.2 Umgebung des Plangebietes

Im Nordraum der Stadt Leipzig, insbesondere im Bereich des Stadt-
bezirkes Nordost vollzieht sich seit Beginn der 90er Jahre ein
gravierender Strukturwandel.

Mit GroBvorhaben, wie dem Neubau der Leipziger Messe, dem Ver-
sandhaus Quelle und den Gewerbegebieten an der Theklaer- und
Torgauer StraBe und den dafir erforderllchen umfangreichen Ver-
kehrsbaumaBnahmen vollzog sich eine schrittweise Anderung des
st&dtebaulichen Charakters gréBerer Teilgebiete.

Mit den o.g. Vorhaben wurde eine Vielzahl von Arbeltsplatzen
geschaffen. Aus stadtplanerischer Sicht ergibt sich daraus die
Notwendigkeit in arbeitsplatznaher Lage Reserven im Bereich des
Wohnungsbaus effektiv zu nutzen.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes bilden im Norden und
Nordwesten Grinflidchen mit FuB- und Radwegen, Klelnqarten und
eine Waldfldche. Im Nordosten liegt nahe der Siedlung Leipzigs
grdBte Anlage von Garagen (ca. 900 private Garagen).

Im Osten und Sitidwesten schlieBen die Plattenbaugebiete "Mockau-
Ost" und "Mockau-West", die in den 70er Jahren errichtet wurden,
an das Siedlungsgebiet an. In diesen Bereichen liegen verschie-
dene Geme1nbedarfse1nrlchtungen (Schulen, Kindertagesstidtten
sowie Sporteinrichtungen).

Die Versorgung des Gebietes mit Giitern des t&glichen und wiéder-
kehrenden Bedarfes ist durch eine Reihe von Einzelhandels- und
Dienstlelstungselnrlchtungen im Bereich Kieler StraBe und Mok-
kauer StraBe gewdhrleistet. 1992/93 entstand im Knotenpunkt Es-.
sener StraBe/Kieler StraBe/Mockauer StraBe das “Le1p21g-Mockau—
Center", das durch weitere Léden und Dienstleistungseinrichtungen
sowie mit einer Stadtteilbibliothek ergédnzt wurde.

Uber die o.g. StraBen, in denen sich auch Haltestellen des OPNV
(Bus bzw. StraBenbahn) befinden ist das Plangebiet an das liber-
ortliche StraBennetz angebunden.

Durch den Vierzehn-Bdume-Weg (FuB- und Radweg) am nérdlichen Rand
der Siedlung ist das angrenzende stadtiibergreifende Landschafts-
schutzgeblet Parthe-Aue mit seinen Rad- und Wanderwegen gut 2zu
erreichen. :

.



6.0 " Staddtebauliches Konzept
6.1 Allgemeine Ziele

- Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Nachver-
dichtung des Siedlungsgebietes durch Festsetzungen zu Még-
lichkeiten der Errichtung von Einfamilienh&dusern in zweiter
Baureihe bzw. grdBerer Wohnanbauten

- Planungsrechtliche Sicherung einer Fl&dche fiir die Errichtung
eines Altenpflegeheimes mit altengerechten Wohnungen

- Erhalt und Entwicklungsmdglichkeiten des Siedlerheimes nérdlich
der GogolstraBe

- Erhalt des Siedlungscharakters

- Sicherung der Durchgriinung des Baugebietes .

- Aufwertung und Neugestaltung der O6ffentlichen Griunfldche auf
einem Teil der ehemaligen Festwiese

6.2 Stadtebauliche Zielstellung - Bebauungskonzept

Das stddtebauliche Konzept beinhaltet Moglichkeiten zu einer ge-
stalterisch angepafBten Erwelterunq vorhandener Siedlungshéduser
sowie Mogllchkelten fir Einfamilienhausneubauten auf den Grund-.
stiicken in zweiter Reihe, unter Beriicksichtigung des Baumbestan-
des und eines schonenden Umganges mit dem Boden.

Die stddtebauliche Grundstruktur bleibt durch die vorgeschlagene
Form der Nachverdichtung erhalten. .

Die Grundstiicke sind mit straBenbegleitenden trauf- und giebel-
stédndigen Doppelhaushdlften bzw. Einfamilienhdusern, die h&ufig
durch seitlich und rickwidrtige Anbauten ergdnzt wurden, bebaut.
Ausgehend von der vorhandenen Bausubstanz und entsprechend einer
Vielzahl von Bauantridgen wurde fir Anbauten und Neubauten folgen-
des Regelbaufenster entwickelt:

'~ StraBenbegleitende Baulinie entlang der vorhandenen Wohnhaus-
kante nit der Mogllchkelt eines in Abhdngigkeit der Jewelllgen
Grundstiicksbreite bis zu 6 m breiten Anbaus

- Rickversatz und Baugrenze im Bereich zwischen den Doppelhdu-
sern, um ein "Zusammenwachsen“ von baulichen Anlagen zu verhin-
dern

- Einschniirung des Baufensters von jeweils seitlich 3 m Breite
entlang der Grundstilicksgrenze, die durch die Siedlungshduser
verlduft, mit der Mo6glichkeit des von vielen Siedlern beab-
sichtigten Ausbaus der Nebengebdude fir Wohnzwecke; jedoch Be-
schrdnkung auf das Maximalmaf von 24 m

- Einschniirung des Baufensters von jeweils 3 m Breite auf der
wohnhausabgewandten Grundstiicksgrenze und Festsetzung als nicht
Uberbaubare Grundstiicksfldche aus Griinden des Nachbarschutzes

- und einer sinnvollen Grinvernetzung

Diese Regelbaufenster wurden entsprechend der vorhandenen Grund-
stilicksbreite teilweise variiert. So wurde z.B. bereichsweise. auf
eine Einschniirung verzichtet, um noch bebaubare Baufensterbreiten
zu erreichen. Mit der Plantiberarbeitung nach der &6ffentlichen
Auslegung werden aufgrund der Anregungen von Eigentiimern die
rickwadrtigen Baufenster auf den Grundstiicken im 6stlichen Teil
der MajakowskistraBe so gestaltet, daB analog der Nachbargrund-
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stlicke wahlweise die Errichtung eines freistehenden Einfamilien- .
hauses oder einer Doppelhaushdlfte méglich ist. Auf den Grund-
sticken GontscharowstraBe 41 und 43 wird entsprechend den Anre-
gungen der Eigentilimer die Bautiefe durch Anderung der hinteren
Baugrenze denen der Nachbargrundstiicke angepaBt (s.a. Pkt. 3.2
Planédnderungen).

Die bestehenden Baufluchten an den StraBen, die den Gebietscha-
rakter mit prdgen, werden aufgenommen.

Um das Ortsbild zu wahren und eine Einfligung von Neubauten zu ge-
wéhrleisten, wurden zusdtzlich zu Bauweise und Geschossigkeit
einige grundlegende gestalterische Anforderungen in einer 6rt-
lichen Bauvorschrift festgesetzt.

Im Ergebnis des Grilnordnungsplanes, der als 6kologische Grundlage
erarbeitet wurde, ist entlang der mittig durch die Gevierte ver-
laufenden Grundstiicksgrenzen eine insgesamt mindestens 20 m brei-
te Fldche zum Schutz der dort sehr zahlreich vorhandenen Biume
und im Interesse des Erhaltes zusammenhingender Griinbereich fest-
gesetzt. Die Breite dieser Schutzflidche kann in einigen Bereichen
zugunsten des Erhaltes von grdBeren zusammenhédngen Baumgruppen

- oder auch bei grdBeren Grundstiickstiefen variieren.

Die groBziigig gefaBten Baufenster erméglichen einen individuellen
Gestaltungsspielraum unter -Berilicksichtigung des vorhandenen Baum-
bestandes. Gleichzeitig wirkt die Begrenzung der GRZ auf-0,3 und
das Festsetzen von nicht lberbaubaren Flichen einer iibermd&Bigen
Uberbauung bzw. Neuversiegelung von Flidchen entgegen. Um kiinftig
ein Uberma8 der baulichen Nutzung der Grundstiicke im Zusammenhang
mit Grundstiicksteilungen jedoch auszuschlieBen, wird die Gemeinde
im Geltungsbereich des Plangebietes i.S. des § 30 Abs. 1 und 3
BauGB durch SatZung nach § 19 Abs. 1 BauGB bestimmen, daB die
Teilung eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf. ‘

6.3 Nutzungskonzept

Das Gebiet dient vorwiegend‘der Wohnnutzung. In den letzten Jah-
ren ist eine wachsende und z.T. ungeordnete gewerbliche Nutzung
von Grundstiicksteilen zu verzeichnen.

Mit der vorgesehen Festsetzung eines "Allgemeinen Wohngebietes"
(WA i.S. des § 4 BauNVO) wird die Wohnfunktion des Gebietes ge-
sichert und zus&tzlich ein wohngebietsbezogens Arbeiten fir
Freiberufler sowie Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe (Siche-
rung von Arbeitsplédtzen) ermbéglicht. Die das Wohnen jedoch st6-
renden Nutzungsformen werden ausgeschlossen. :

Auf einer Teilfldche der ehemaligen Festwiese sieht der Be-
bauungsplan die Mdglichkeit der Errichtung eines Altenpflege-
heimes und von Altenwohnungen vor. Die Nutzung steht im Einklang
mit dem Charakter des Gebietes. Das Pflegeheim wurde bereits im
Vorgriff auf den rechtskrédftigen B-Plan realisiert.
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Durch Reduzierung des Geltungsbereiches im Nordwesten des Plange-
bietes entfédllt die urspriinglich fiir die siidlich des Gypsberges
angrenzenden Erholungsgrundstiicke vorgesehene Nutzungsméglichkeit
als Wohnbaugebiet i.S. eines WA gemdB § 4 BauNVO (s. Pkt 2.0 und
6.7). Die Nutzung kann im Bestand bzw. i.S. des § 35 BauGB erfol-
gen. : _

6.4 Gestaltung

Der Gebietscharakter bleibt durch eine offene eingeschossige
Bauweise in Form von Einfamilien- bzw. Doppelhdusern gewahrt.
Fir die Gestaltung des Ortsbildes wurden gebietstypische Ele-
mente, wie die Dachform/Dachaufbauten von Geb&duden, die Fassaden-
gestaltung, die Anordnung von Garagen, die Herstellung von Ein-
friedungen und die dafiur mdéglichen Materialien festgesetzt.

6.5 Verkehrskonzept
) Individualverkehr

Das vorhandene StraBennetz wird beibehalten. Zusitzliche Er-
schlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Verkehrser-
schlieBung von Wohngebduden in zweiter Reihe ist von .den vor-
handenen Strafen aus lUber die Privatgrundstiicke durch Sicherung
des Uberfahrtrechtes in Form einer Grunddienstbarkeit bzw. Bau—
last oder Ausbildung eines sog. Hammerkopfgrundstiickes vorgese-
hen. Dariiber hinaus kann im Einzelfall die ErschlieBung der Be-
bauung in zweiter Reihe direkt auch von &ffentlichen Anlieger-
wegen erfolgen, wenn dies iiber ErschlieBungsvertrag mit der Stadt
dgeregelt ist bzw. wenn wie in Teilbereichen des Vierzehn-Biume-
Weges ein entsprechender Ausbau bereits erfolgte.

Die StraBen sind so dimensioniert, daB das durch die schrittweise
Realisierung von Neubauten iiber einen li&ngeren Zeitraum entste-
hende 2zusé&tzliche Verkehrsaufkommen aufgenommen werden kann. Un-
abhédngig davon ist aufgrund-des baulichen Zustandes der StraBen
jedoch mittel- bis langfristig ihr Ausbau einschl. der Gestaltung
zu verkehrsberuhigten Bereichen erforderlich. Die Ausbaudetails
sind jedoch nicht Gegenstand der Planung und daher im Rahmen der
Ausbauplanung zu einem spdteren Zeitpunkt zu klédren.

Ruhender Verkehr '

Der Bebauungsplan sieht grundsédtzlich die Absicherung der filir
die bauliche Nutzung erforderlichen Stellplédtze auf den Grund-
sticken selbst vor. Dariiber hinaus besteht die Méglichkeit fir
Besucherstellplatze im 6ffentlichen StraBenraum dort, wo der
vorhandene StraBenquerschnitt (bspw. Friedrichshafner StraBe)
dies erméglicht. ' :

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

OPNV-seitig ist keine Planung vorgesehen. Im Rahmen des Planver-—
fahrens wurde gekldrt, daB fiir die im Ergebnis einer Verkehrs-
studie zur OPNV-Anbindung des "Neuen Messegelidndes" im FNP darge-
stellten StraBenbahntrasse in der Friedrichshafner StraBe mittel-
fristig kein Bedarf besteht.

Das Gebiet ist an den OPNV angeschlossen. Der Bestand ist unter
Pkt. 5.1.2 dargestellt.
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6.6 Technische Ver— und Entsorgung

Der Bestand der technischen Ver- und Entsorgung wurde unter Pkt.
5.1.3 beschrieben. Der Bebauungsplan sieht keine Festsetzungen
fir zusitzliche Fl&dchen oder MaBnahmen fiir die Ver- und Entsor-
gung vor. Das Gebiet ist derzeit medientechnisch voll erschlos-
sen. Fiir die geplante Nachverdichtung, die sich iliber einen sehr
langen Zeitraum erstrecken wird, ist durch die zusténdigen Ver-
sorgungsbetriebe die Ver- und Entsorgung ebenfalls langfristig
sicherzustellen. Entsprechend den Gestattungsvertrdgen mit der
Stadt Leipzig besteht bei Bedarf des jeweiligen Versorgungsbe-
triebes Jjederzeit die Mdglichkeit die vorhandenen technischen An-
lagen im &6ffentlichen Raum zu erneuern bzw. diese neu zu errich-
ten.

Flir private Bauvorhaben im Plangebiet ist die Erschliefung geméB
§ 30(2) BauGB im Rahmen des Anzeigeverfahrens durch den Bauherren
nachzuweisen.

6.7 Grin- und Freifldchengestaltung

Als okologische Grundlage des Bebauungsplanes wurde gemdB § 7
Abs. 2 SdchsNatSchG ein Grunordnungsplan erarbeitet, dessen wich-
tigsten Ergebnisse als Festsetzungen in den B-Plan ubernommen
wurden.

Zur Sicherung der,Grﬁnfléchen ist im Innenbereich der Quartiere
in der Regel ein ca. 20 m - 30 m breiter Streifen von Bebauung
frelzuhalten, der quartieribergreifend einen Griinverbund her-
stellt. Dies erfolgt zum Schutz des Baumbestandes und von bisher
weitgehend intakten und &kologisch wertvollen Bereichen. Die ver-
bleibenden Freiflédchen sollten weitestgehend erhalten bleiben.
Weitere Befestigungen sind daher nur bis 20% der unbebauten
Grundstlicksfldchen zuldssig. ' ~

Die Versiegelung des Bodens ist in jedem Fall auf das unbedingt
notwendige Maf zu reduzieren. Notwendige Befestigungen sind daher
so auszufiihren, daB das Eindringen des Oberfldchenwassers ins
Erdreich nicht v6llig unterbunden wird.

Offentliche Griinflédchen sind im Bereich der ehemaligen Festwiese
und beim Siedlerheim in Form einer gestalteten Parkanlage mit
Baumanpflanzungen und mit der Anlage einer Splelflache vorge-
sehen.

Der Baumbestand innerhalb der Siedlung wurde im begleitenden
Griinordnungsplan erfaBt, bewertet und bei der Ausweisung der Bau-
fenster beriicksichtigt. Ausgenommen sind Einzelfdlle, bei denen
der Erhalt der Baume die Bebaubarkeit verhindert oder drastisch
eingeschrinkt hitte, bzw. die geplanten Bebauungen, die derzeit
ohnehin nach § 34 BauGB mdglich wdren (z.B. Anbauten). Es wurden
daher in diesen Fdllen mit Riicksicht auf die erforderliche
Gleichbehandlung aller Siedler vertretbare KompromiBldsungen vor-
geschlagen, worin der Baumbestand zumindest teilweise berilicksich-
tlgt ist.

Wie im gesamten Stadtgeblet g11t auch in der Siedlung Mockau die
Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig. In den meisten Fdllen sind
die geplanten Baufenster jedoch so bemessen, daB die Lage der Ge-
bdude mit Riicksicht auf die vorhandene Vegetation variiert werden
kann. .



Durch die Reduzierung des Geltungsbereiches im Nordwesten des
Plangebietes (s. Pkt. 2.0), wo auf einer Teilfl&dche siidlich des
Gypsberges die Entwicklung von Wochenendgrundstiicken zu Wohnbau-
grundstiicken mit Eingriffen in den Naturhaushalt urspriinglich
vorgesehen war, kann der Geholzbestand und die derzeitige Nutzung
erhalten werden. Die kiinftige Nutzungsmdglichkeit der Grundstiicke
bleibt entsprechend dem gegenwdrtigen Charakter auf die nach § 35
BauGB méglichen Nutzungen begrenzt.

7.0 Textliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Plangebiet soll wie in einem Reinen oder einem Allgemeinen
Wohngebiet gem#dB Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen iiber-
wiegend der Wohnnutzung dienen. Planungsabsicht ist es, die uber-
wiegende Wohnnutzung durch kleinere gewerbliche Einheiten, die
der Versorgung des Gebietes dienen, zu stérken und so die Mdg-

lichkeit zur Schaffung wohnstdttennaher Arbeitsplitze zu schaf-
fen. '

Die Festsetzung als WA i.S. des § 4 BauNVO entspricht den derzei-
tig vorhandenen Nutzungen im Gebiet. Um eine Ausbreitung bzw. An-
siedlung stoérender Nutzungsformen auszuschlieBen, wurden die ge-
maB § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungsformen ausge-
schlossen. Eine weitere Einschridnkung auf die ausschlieBlich in
Reinen Wohngebieten gemd#B § 3 BauNVO regelzulidssigen Nutzungen
wiirde nicht dem vorhandenen Charakter des Gebietes entsprechen
und ist zur Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse nicht erforder-
lich. ) )

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten wurde entsprechend der vor-
handenen Gebdudenutzung auf max. 2 je Einfamilienhaus bzw. Dop-
pelhaushdlfte begrenzt, um dem Charakter des Einfamilienhaus-
standortes zu entsprechen und den durch die gréBziigigen Baumdg-
lichkeiten hinzukommenden Verkehr zu beschrinken.

Das auf der 6ffentlichen Grinfldche vorhandene und derzeit nur
noch teilweise nutzbare Siedlerheim unterliegt dem Bestands-
schutz. Zur Férderung des Vereinslebens in der Siedlung besteht
zusdtzlich die Moglichkeit, anstelle des vorhandenen Gebiudes
einen eingeschossigen Ersatzneubau mit einer Grundfléiche von max.
200 m? zu errichten.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Das festgesetzte zuléssige ObermaB8 der baulichen Nutzung mit
einer Grundflichenzahl (GRZ) von max. 0,3 fiur alle Baugrundstik-
ke orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und dem zur Rea-
lisierung der Planungsabsicht erforderlichen Fl&ichenbedarf. Mit
dem festgesetzten ObermaB der baulichen Nutzung wird eine offene
und lockere Bebauung und der Erhalt unbebauter Flichen fiir die
Durchgriinung des Baugebietes gesichert.
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Abweichend von § 19(4) BauNVO wird die Zuléassigkeit der Uber-
schreitung der GRZ von bis zu 75 vom Hundert ausschlieBlich

- fir Grundstickszufahrten festgesetzt. Im Gegenzug werden wei-
tere Moglichkeiten der Uberschreitung der GRZ fiir die in Satz

1 des § 19(4) BauNVO genannten Anlagen ausgeschlossen. Die Ab-
weichung wurde erforderlich, weil die im Resultat der friihzei-
tigen Bilirgerbeteiligung gewdhlte ErschlieBungslésung fiir Gebdude
in zweiter Reihe lange Grundstiickszufahrten mit einem relativ
hohen Fl&chenanteil an der GRZ, zuungunsten der fiir ein Einfami-
lienhaus verbleibenden nutzbaren Fliche bedingt. Um befestigte
und versiegelte Fldchen liber das fiir Wohngebdude und Zufahrten
erforderliche MaB so gering wie méglich zu halten, werden Még-
lichkeiten der Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen
und Stellpl&atze hingegen ausgeschlossen.

Die Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf 1 VollgeschoB8 fir
Wohngebédude entspricht dem vorhandenen Gebdudebestand und gewdhr-
leistet die Einfligung von Neubauten, die kiinftig vorwiegend im
hinteren Grundstiicksteil errichtet werden.

Abweichend davon wurde auf einer Teilfl&che der ehemaligen Fest-
wiese, auf der das Altenpflegeheim und Altenwohnungen vorgesehen
sind, eine Bebauung mit bis zu 3 Vollgeschossen festgesetzt, die
zuldssige Hohe dieser Gebdude jedoch auf 11,0 m begrenzt. Dem 6f-
fentlichen Bereich der ehemaligen Festwiese kommt seit jeher eine
deutlich zentrale Bedeutung innerhalb der Siedlung zu. Dieser Be-
deutung entspricht die Betonung durch einen mé@Bigen baulichen Ak-
zent und die hier vorgesehene Errichtung eines sozialen Zwecken
dienenden Gebdudes.

7.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Flir das Plangebiet ist durch die Festsetzung der Zuldssigkeit von
Einfamilien- bzw. Doppelhdusern eine offene Bauweise vorgesehen,
~die der Charakteristik des Gebietes entspricht.

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt. Die Baulinien sind dort festgesetzt, wo
Baufluchtlinien entlang der StraBen besonders berlicksichtigt wer-
den sollen. Durch Baugrenzen werden die iiberbaubaren Grundstlcks~
flachen insbesondere im hinteren Grundstiicksteil von den nicht
Uberbaubaren Fldchen, die zum Erhalt von vorhandenen Gehdlzen

und fir die Durchgriinung des Gebietes vorgesehen sind, getrennt.
Die groBzligig gestalteten Baufenster ermdglichen einen individu-
ellen Gestaltungsspielraum sowohl fiir Neubauten als auch bei An-
bauten an bestehende Gebdude. Der vorhandene Baumbestand kann
dabei weitestgehend beriicksichtigt werden. ‘

Die Zuléssigkeit der geringfiigigen Uberschreitung der festge-
setzten Baulinien und Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile i.S.
des § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO wird ausgeschlossen, da die iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen bereits sehr groBziigig dimensioniert
sind. Insbesondere in Bereichen, wo Baugrenzen im 3 m Abstand
zur Grundstiicksgrenze verlaufen sollen aus stddtebaulichen und
nachbarschutzrechlichen Grinden die unter § 6(7) S&chsBO genann-
ten Méglichkeiten zur Verringerung der Abstandsflichen ausge-
schlossen werden.



- 21 -

7.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpl&dtzen und Garagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen inner-
halb der iiberbaubaren Grundsticksfl&chen oder auf gesonderten
Flachen zuldssig. Die Festsetzung beriicksichtigt sowohl den vor-
handenen Bestand an Garagen fiir Wohngebdude in erster Reihe, als
auch das im Zusammenhang mit der kiinftigen Teilungsméglichkeit
der Grundstiicke und der Errichtung eines Einfamilienhauses in
zweiter Reihe notwendige Erfordernis der Absicherung von Stell-
pldtzen im hinteren Grundstiicksteil. Entsprechend den Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung (Pkt. 7.2) wird der nég-
liche Versiegelungsgrad von Grundstiicksfldchen fiir diese Anlagen
SO gering wie mdéglich gehalten. '

Un Beeintrédchtigungen des Ortsbildes auszuschlieBen sind auBer-
halb der Uberbaubaren Flichen bauliche Nebenanlagen nur in Form
eines'Wertstoffsammelplatzes am Rande der 6ffentlichen Griinfliche

und Stellpldtze nur auf dem Grundstiick mit dem Pflegeheim zulds-
sig.

7.5 Verkehrsflichen

Die im Plangebiet vorhandenen StraBen werden als verkehrsberuhig-
te Bereiche festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der vorhan-
denen Ausweisung des Gebietes als "Tempo-30-Zone".

Die verkehrstechnische Erschliefung fiir die Bebauung in zweiter
Reihe ist liber die vorhandenen StraBen ausreichend gesichert ist.
Die Festsetzung zus&tzlicher Verkehrsfldchen ist daher nicht er-
forderlich. Die kiinftige Aufteilung und Gestaltung des StraBen-
raumes sowie konkrete MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung werden
nicht festgesetzt. Diese kénnen in Abhéngigkeit des StraBenaus-
baubedarfes im Rahmen der Ausbauplanung zu einem spédteren Zeit-
punkt mit den betroffenen Anliegern diskutiert und danach reali-
siert werden.

7.6 Grinflachen

- Der B-Plan setzt den Erhalt einer Teilfl&iche der ehemaligen Fest-
wiese und den 6ffentlichen Bereich mit dem Siedlerheim im Sinne .
des Bestandsschutzes als "Offentliche Griinfldche" zum Zwecke
einer parkdhnlichen Gestaltung und der Méglichkeit der Errichtung
eines Spielplatzes fest. Da weitere 6ffentliche Fl&ichen im Plan-
gebiet nicht vorhanden sind, kommt aufgrund der GroBe der Sied-
lung und der zentralen Lage der Flichen ihrer Funktion als &6f-
fentliche Grinfldche eine besondere Bedeutung zu. Mit der Be-
bauung eines Teiles der ehemaligen Festwiese wurde stéddtebaulich
vertraglich zwischen der Stadt und dem Vorhabentriger AWO die Ge-
staltung der verbleibenden Grinfldche geregelt.
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7.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Gesonderte Flachen zur Regenwasserriickhaltung kénnen im Plange-
biet aufgrund der vorhandenen Uberbebauung und im Zusammenhang
mit den topographlschen Verhdltnissen nicht festgesetzt werden.

Zur Verbesserung der 6kologischen Verhéltnisse und zur Vermeidung
einer Uberlastung des Kanalsystems soll daher das Niederschlags-
wasser soweit wie méglich auf den Grundstiicken selbst zur Versik-
kerung gebracht werden. Das schlieBt jedoch nicht aus, dass in
Abhdngigkeit der jewells anfallenden Wassermenge, dessen Ver-
schmutzungsgrad sowie unter Beriicksichtigung der jeweils konkre-
ten Bodenverhdltnisse eine Nutzung als Grau- und Brauchwasser
méglich ist.

Im Sinne des Vermeldungsgebotes ist die Vers1ege1ung des Bodens
auf das unbedingt notwendige Mass zu reduzieren. ‘Notwendige
Befestigungen, z.B. filir Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, Stell-
plitze etc., sind daher so auszufiihren, dass das Eindringen des
Oberflédchenwassers in das Erdreich nicht vdllig unterbunden wird.
Die Verwendung entsprechender Materialien, z.B. Schotterrasen,
‘Kunststoffrasenwaben, Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster
etc. ist daher tellwelse verbindlich festgesetzt.

7.8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkuhgen

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und Verbesserung
des Luftklimas wurde die Verwendung von solchen festen und flis-
sigen Brennstoffen, die eine stédrkere Luftverunreinigung als Erd-
gas bewirken, ausgeschlossen. Die Verwendung sqlcher Brennstoffe.
in offenen Kaminen und Kamindéfen wird davon nicht beriihrt, sofern

sie nicht als alleinige Helzquelle dem Zwecke der.Raumhelzung
. dienen..

7.9 Flédchen und MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhaltung von Biu-
- men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zum Schutz des Uberwiegend flidchigen Gehdélzbestandes insbesondere
in den hinteren Grundstiicksbereichen und .zur Sicherung zusammen-
hangender Grinfldchen (Grunverbund) im Plangebiet wurden auf den
nichtiiberbaubaren Flichen der Erhalt der vorhandenen Gehdlze bzw.
den Bestand ergédnzende PflanzmaBnahmen festgesetzt. Diese Flachen
haben eine innerstddtische, klimatisch wirksame Ausgleichsfunk-
tionen und sind Lebens- und Nahrungsraum fiir heimische Tier- und
Pflanzenarten in der Stadt.

Die im Zusammenhang mit NeubaumaBnahmen erforderlichen Neuan-
pflanzungen kénnen unter Verwendung der in der Anlage dieser Be-
griindung aufgefiihrten einheimischen und 6kologisch wertvollen
Arten ausgefiihrt werden. Der individuelle Spielraum fir die
Grungestaltung der Grundstilicke wird dadurch nicht elngeschrankt,
da die Mo6glichkeit des Anpflanzens anderer Arten nicht ausge-
schlossen wird.



- 23 -

Zur Erreichbarkeit der Grundsticke im nordwestllchsten Baugebiet
dirfen hier pro Grundstiick eine Zufahrt errichtet werden. Um die
Eingriffe in die hier geplanten Griinbereiche jedoch zu minimie-
ren, sind die Zufahrten maximal in einer Breite von 3.50 m zulés-
sig.

Insbesondere zur Verbesserung der mikroklimatischen, lufthygieni-
schen Situation im direkten Baukdrperbereich, zur Verbesserung
der bauphysikalischen Eigenschaften von AuBenwdnden und zur
Schaffung von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere werden die
Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung getroffen. Die
Dachbegriinungen verringern zudem den oberfldchigen Niederschlags-
abfluss.

Einfriedungen sind in Form lebender Einfriedungen, als beidseitig
bewachsene Knotengeflechte, Hecken oder begriinte Lattenz&une
festgeschrleben, um die Durchgrunung der langgestreckten StraBen-
zlige zu unterstitzen. . :

8. Ortliche Bauvorschrift

Um eine harmonische Einfiigung der kiinftigen Bebauung in das Orts-
bild zu errelchen, sollen die dazu erforderlichen Gestaltungs-
festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Bei der Neubebauung und den baulichen Anderungen sollen charak-
. teristische Merkmale der Wohnsiedlung beruck51cht1gt werden. Der
Rahmen fiir die gestalterischen Mogllchkelten wird dabei relativ
weit gefaBt.

8.1 Dacher

Ortsiiblich fiur die Siedlung sind Wohngebdude mit Satteldachern,
die zumeist durch Anbauten mit gleichem Dach oder einem flachge-
nelgten Dach ergénzt wurden. Die Dacher der Gebdude welsen nur
geringe Dachiibersténde auf.

Um dem allgemeinen Ortsbild zu entsprechen, werden daher mit Aus-
nahme des Pflegeheimes Dachformen und Dachgestaltung in gleicher
Weise festgesetzt. Um den Gestaltungsspielraum entsprechend den
Winschen der Bauherren zu erhéhen wurde zusdtzlich fiir Wohngebiu-
de in zweiter Reihe die Méglichkeit von Walmddchern festgesetzt.
erkungen auf das Ortsbildes sind bedingt durch die Lage der Ge—
bdude nicht zu erwarten.

Aufgrund der zentralen Lage und Bedeutung der Fliche fir das Al-
tenpflegeheim und der Planungsabsicht einen stéddtebaulichen Ak-
zent zu setzen, wird fir das Gebdude ein Pultdach festgesetzt.

Dachaufbauten werden entsprechend der Ortstypik auf Gaupen mit
Schleppdach und einer Lidnge von max. 40% der Gebdudeldnge be-
grenzt.

Um das StraBenbild nicht zu beeintridchtigen, werden Dachein-
schnitte nur bei traufstdndigen Gebduden und nur auf der stras-
senabgewandten Seite zZugelassen.
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8.2 Fassaden

Zur Vermeidung ortsbilduntypischer Materialien und Farben sind
Gebdudefassaden nur in Putz mit weiBem bis beigem Farbton zuléis-
51g Zusdtzlich sind in Anlehnung an das historische Vorbild
sichtbare Holzverkleidungen im Glebeldreleck der Gebdude zulas-
sig.

8.3 Hohenlage von Gebauden

Um die héhenmé@Bfige Einfligung von Neubauvorhaben in das Ortsbild
planungsrechtlich steuern zu kénnen, wird die zuldssige Erdge-
schossfuBbodenhéhe von Gebduden auf max. 0,3 m begrenzt Die H6-
henbegrenzung orientiert sich an den ca. 900 Gebduden im Bestand,
~die mit Ausnahme von 13 Einfamilienhdusern in der Frledrlchshaf—
ner StraBe eine geringe Sockelhdhe aufwelsen.

Uber diese Festsetzung wird gesichert, dass insbesondere Ersatz-
neubauten und Neubauvorhaben in zweiter Reihe, die vom 6ffentli-
chen Raum wahrnehmbar sind, sich harmonisch in die vorhandene Be-
bauung einfiigen.

Als Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohenlage wurde die Oberkante
der an das Jjeweilige Baugrundstilick angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche gewdhlt. Da das Geldnde im Plangebiet als eben be-
trachtet werden kann und daher in der Regel nur geringfiigige HG-
henunterschiede auftreten, entsprlcht die HOhe des natiirlichen
Geldndes auf den Grundstticken im Normalfall dem gewdhlten Bezugs-
punkt. .
Geringe Abweichungen koénnen jedaoch auf Grund der individuellen
Grundstiickssituation auf den ilber 840 Grundstiicken im Einzelfall
auftreten. Im Rahmen des Genehmigungs- bzw.- Anzeigeverfahrens ist
dann zu prifen, ob zur Durchfiihrung der Planung eine Abgrabung
erforderlich und gegeniiber dem Eigentiimer zumutbar ist oder auf
Grund der besonderen individuellen Grundstiickssituation eine
Befreiung i.S. des § 31(2) Nr. 3 BauGB in Betracht kommen kann,
um eine nicht beabsichtigte Hidrte im Einzelfall auszuschliessen.
Wihrend des Planverfahrens konnten bereits iiber 150 Neubauvorha-
ben nach MaBgabe der kiunftigen Festsetzungen des B-Planes geneh-
migt bzw. realisiert werden.

8.4 Gelandeprofilierung

Das vorhandene Geldndeprofil in der Siedlung verl&uft eben und -
weist nur einen geringfiligigen Niveauunterschied auf. Zur Ver-
meidung negativer Auswirkung auf das so vorgeprigte Ortsbild
werden daher Abgrabungen, insbesonders entlang von Gebdudeaussen-
mauern, ausdgeschlossen.

8.5 Vorratsbehélterkfﬁr Brennstoffe

Um den Charakter der Wohnsiedlung nicht durch technische Ein-
richtungen in den Hintergrund zu dréngen, wird eine visuelle
Abschirmung der Behdlter vom 6ffentlichen StraBenraum mit den fiir
Einfriedungen zuldssigen Materialien festgesetzt. Die Anlagen
selbst sind selbstverstdndlich nach wie vor zulédssig.
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9.0 Kinderfreundlichkeitspriifung

Die vorliegende Planung entspricht den vom Stadtrat beschlossenen
Kriterien zur Kinderfreundlichkeit. Das betrifft:

Gesundheit und Sicherheit von Kindern und Jugendlichen

Mit den Festsetzungen zur Grundflichenzahl (max. 0,3), der Bau-
weise (Einfamilienhduser/Doppelhduser) und der Begrenzung der Ge-
schossigkeit auf ein VollgeschoB sowie der Anzahl Wohnungen auf
max. 2 je Gebdude wird eine lockere Bebauung mit hohem Griinanteil
im Plangebiet gesichert und der durch die Baumdglichkeiten hinzu-
kommende KfZ-Verkehr beschrinkt.

Zur Sicherheit der Kinder und Jugendlichen werden die vorhandenen
Verkehrsfldchen als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Zu-
sdtzlich besteht die Méglichkeit, das Gebiet durch die aus-
schlieBlich fiir FuBgdnger und Radfahrer nutzbaren Wohnwege
DostojewskistraBe und LomonossowstraBe gefahrlos 2zu queren.

Kinder und Jugendliche k&énnen gefahrlos iiber Geh- und Radwege aus
dem Plangebiet heraus Griinfldchen des angrenzenden Gebietes
"Neues Messegeldnde" bzw. das Dienstleistungszentrum "lLeipzig
Mockau Center"/Mockauer Post" mit einer Stadtteilbibliothek

und den OPNV-Haltestellen (Bus/StraBenbahn) erreichen.

Platz zum Spielen und Orte zum Treffen

Spielmdglichkeiten fiir Kleinkinder koénnen entprechend den Anfor-
derungen der’ Spielplatzsatzung der Stadt Leipzig i.V.m. der
Séchsischen Bauordnung in ausreichendem MaBe auf den Privat-
grundstiicken abgesichert werden. ‘

Zusatzlich ist vorgesehen, eine Teilfliche der ehemaligen Fest-

wiese durch eine park#hnliche Gestaltung mit Verweilméglichkeiten
aufzuwerten.

Beliebter Treff vor allem im Sommer sind das "Freibad Schénefeld"
und das "Naturbad Nordost" in Thekla in jeweils ca. 2,5 km Ent-
fernung. Der in silidwestlich der Siedlung in Randlage des Platten-
baugebietes Mockau-West gelegene Sportplatz kann durch Kinder und
Jugendliche mitgenutzt werden.

Raumliche Nidhe und Erreichbarkeit

Schulen und Kindergédrten befinden sich in unmittelbarer Ndhe in
den angrenzenden Plattenbaugebieten Mockau-Ost und Mockau-West
und sind zu FuB oder mit dem Rad gut erreichbar. Freizeittreffs
im Umfeld und im Stadtzentrum sind giinstig tiber die OPNV-Halte-
stellen von StraBenbahn und Bus am Verkehrsknotenpunkt Mockauer
StraBe/Kieler StraBe/Essener StraBe zu erreichen.

Naturerfahrung.

Naturerfahrung ist durch die Durchgriinung des Siedlungsgebietes
mit einer zum Teil 6kologisch wertvollen Strukturen- und Arten-—
vielfalt gegeben. Glinstige Méglichkeiten fiir Naturerfahrungen be-
stehen zusdtzlich in Form der westlich und nérdlich angrenzenden

Grinfldchen des "Neuen Messegelédndes" und der Waldfldche am Gyps-
berg.



Finanzielle Auswirkungen fiir Familien mit Kindern

Durch die Planung bedihgte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Mitwirkuhgsméglichkeiten

Mitwirkungsméglichkeiten von Kindern und Jugendlichen sind im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens gegeben.

10.0 Auswirkungen des B-Planes auf den Naturhaushalt

Allgemeines und Bodennutgzung

Prinzipiell stellt die Planung einen Eingriff in den Naturhaus-
halt dar, der jedoch nicht ausgleichspflichtig ist (Pkt. 11.0).
Dieser Eingriff wird durch die Festsetzungen des B-Planes auf das
zur Realisierung der Planungsabsicht notwendige MaB begrenzt. Die
Bodenneuversiegelung wird durch eine GRZ von 0,3 so gering wie
méglich gehalten. Die festgesetzten PflanzmaBnahmen und sonstige

Bepflanzungen (bspw. Dachbegriinungen) dienen der Verbesserung der
6kologischen Verhédltnisse.

Regenwasserritickhaltung

Die Anlage von Retentionsbecken ist innerhalb der Siedlung auf-
grund der vorhandenen Uberbauung und im Zusammenhang mit den to-
pographischen Verhdltnissen nicht méglich.

Zur Oberflichenentwidsserung sind Sickergrédben vorhanden, die er-
halten bleiben. Das Niederschlagswasser soll entsprechend den
Festsetzungen des B-Planes soweit wie moéglich auf den Grundstiik-
ken selbst zur Versickerung gebracht werden bzw. wird, wie in
Einfamilienhausgebieten iiblich, gesammelt und fiir die Gartenbe-
wdsserung genutzt (s. Pkt. 7.7). Durch die filir Anbauten mit
Flach dach erforderliche Begrinung des Daches kann der Anteil
der Regenwasserriickhaltung noch erhéht werden.

Klima

Aufgrund der starken Durchgriinung des Gebietes und den gzusdtzlich
vorgesehenen Pflanzmafnahmen werden die klimatischen Verhdltnisse

durch die geplante maBvolle Nachverdichtung nur unwesentlich be-
einfluBt. '

Luft

Die Erhéhung der Wohneinheiten im Plangebeit bedingt zwangsldu-
fig ein verstdrktes Verkehrsaufkommen mit erhdhten Imissionen.

Um eine Erhdhung der Schadstoffbelastung der Luft durch Gebdude-
heizungen zu vermeiden, durfen im Plangebiet nur umweltfreundli-
che Heizsysteme verwendet werden. Dies ist iber eine entsprechen-
de Festsetzung im Textteil gesichert.

11.0 Eingriffsregelung nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz

Der Gebdudebestand im Plangebiet umfaft bauliche Anlagen, die



- 27 -

eine maximale Bebaubarkeit der Grundstiicke vor der Planung bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,3 ermdglichte. Die maximale
Grundflachenzahl im Bebauungsplan wird ebenfalls mit 0,3 fest-
gesetzt, um einen schonenden Umgang mit Boden zu gewahrlelsten.
Das durch den B-Plan ermdglichte Bauen von Einfamilienhdusern
in zweiter Reihe stellt vor allem eine qualitative Wohnraumver-
besserung dar, mit wenlger vers1egelter Grundstiicksflédche ge-
gentiber den bisher in die Tiefe der Grundstiicke gestaffelten
Anbauabschnitten an vorhandenen Geb&duden.

Es kann daher davon ausgegangen werden, daB eine zusdtzliche Ver-
siegelung im Gebiet gegeniiber dem unbeplanten Innenbereich (§ 34
BauGB) durch die Planung nicht erméglicht wird. Aus diesem Grund
wird von der Regelung des § 1 a Abs. 3 letzter Satz BauGB ausge-
gangen, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig waren. Die Notwendigkeit der naturschutzrechtlichen Ein-
grlffs—/Ausglelchsbllanz1erung und der Festsetzung von entspre—
chenden Fldchen und MaBnahmen zum Ausglelch besteht daher nicht.
Die im B-Plan vorgesehenen Festsetzungen zur Grundflichenzahl und
den .zu den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die fest-
gesetzten Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen (u.a. Pkt 6.2, 6.7,
7.9, 10.0) dienen der Verminderung des Eingriffes im Plangeblet.

12.0 Planvollzug

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen
nicht erforderlich.

Die Realisierung der WohnbaumaBnahmen einschl. der dafiir erfor-.
derlichen ErschlleBung auf den Grundstiicken wird lber einen
ldngeren Zeitraum, bei Bedarf und durch die Grundstiickseigen-
timer selbst erfolgen.

Lediglich der Ausbau der vorhandenen &ffentlichen StraBén ist
aufgrund des baulichen Zustandes mittelfristig und nach Bedarf
durch die Stadt zu realisieren.

13. Auswirkungen auf den Bedarf an 6ffentlichen Einrichtungen

Die Planung, deren Realisierung sich iiber einen iangeren Zeit~
raum erstrecken wird, fihrt nicht zu einem Mehrbedarf an Sozial-
1nfrastrukture1nrlchtungen.

Die in den angrenzenden Gebieten "Mockau-Ost" und "Mockau-West"
vorhandenen Schulen und Kindertagesstdtten sind noch aufnahme-
fahig. Handels- und D1enstle1stungse1nr1chtungen sowie Einrich-
tungen der medizinischen Grundversorgung sind im unmittelbaren
Umfeld vorhanden. :

14.0 Kosten

Fir die Stadt Leipzig enstehen keine Kosten im Zusammenhang mit
der Planaufstellung.

Die fir den Ausbau der vorhandenen StraBen anfallenden Kosten
werden zum Zeitpunkt des Ausbaubedarfes, im Rahmen der Ausbau-
planung ermittelt.



PFLANZENLISTEN 1 - 6

Pflanzenliste 1: Biume

Acer campestre

mittelkronig
Acer platanoides Spitzahom '
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula’ Hangebirke mittelkronig
Carpinus betulus " |Hainbuche mittelkronig

Fraxinus excelsior

Feldahorn

Gemeine Esche

Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche

Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur . Stieleiche

Sorbus ana Mehlbeere

Sorbus ‘aucuparnia Eberesche mittelkronig
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus minor

Feldulme

Wlesenﬂachen auf Baumschelben

Dle extensuv zu pflegenden Wlesen auf den Baumscheiben von Neuanpflanzungen (2.8
_ im Bereich von Stellpldtzen) sind durch eine _ Wiesensaalgutmischung . als
“ Glatthaferwiesen mit einer Basismischung an Wldkrautern auszusden.

Arlenzusammensetzung siehe Pflanzenliste ‘3.



Pflanzenliste 2: Striucher

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Comus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana .
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus silvestris _

| Prunus avium
Prunus padus

1 Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus catharlica
Ribes rubrum

Ribes dva-cn'spa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus

Rubus saxalilis
Sambucus nigra
Ulmus carpinifolia

Feldahom

Felsenbime

| Hainbuche

Kornelkirsche
RolerHartﬁegei

Hasel )
Eingriffeliger Weilldorn
Zweigriffeliger Weitdorn
Gemeiner Liguster
Waldgei&blau
Heckenkirsche
Wildapfel

Vogelkirsche
Traubenkirsche

Schiehe '
Wildbirne

Kreuzdorn

Rote Johannisbeere

Stachelbeere

Hundsrose
Bibemellrose
(Wildrosenart)
Himbeere

Steinbeere .
Schwarzer Holunder
Feldulme

Gemeiner Schneeball

Vibumum opulus




Pflanzenliste 3: Wiesenﬂﬁchen

Artenzusammensetzung der Glatthaferwiese:

Alopecurus pratensis

Anthoxanthum odoratum

Anthriscus sylvestris
Amrhenatherum elatius
Bromus hordeaceus
Campanula patula
Carum carvi
Centaurea jacea
Dactylis glome}a ta
Daucus carota
Festuca pratensis
Festuca rubra

Galium album
Heracleum sphondylium
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis

Leucanthemum vuléare :

Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Pastinaca sativa
Pimpinella major
Plantago lancéolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Salvia pratensis
Sanguisorba officinalis
Trifolium pratense
Trifolium repens

Wiesen-Fuchsschwanz
Ruchgras ' .
Wiesen-Kerbel
Glatthafer

Weiche Trespe
Wiesen-Glockenblume
Wiesenkiimmel
Wiesen-Flockenblume
Knaulgras -

Wilde Méhre _
Wiesen-Schwingel '
Rotschwingel

Weilles Labkraut
Wiesen-Bérenklau
Ackerwitwgnblume
Wiesen-Platterbse
Wiesen-Mageritte
Gemeiner Hornklee
Kuckuckslichtnelke
Pastinak

GroRe Pimpemelle
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenfult’
Wiesensalbei
Wiesenknopf
Rot-Klee

Weill-Klee

Vica sepium

Zaunwicke




Pflanzenliste 4: Pflanzen fur Dachbggn‘.inun'gen

Achillea nobilis

Ajuga genevensis-
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Asperula cynanchica
Campanula rotundifolia
Carlina vulgaris
Dianthus carthusianorum
Euphorbia cyparissias
Filipendula vulgaris
Geranium sanguineum
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Inula hirta

Lotus comiculatus

| Riganum vulgére
Pimpinella saxifraga
Potentilla argentea
Potentilla incana
Potentilla tabernaemontani
‘Prunella grandiflora
Ranunculus bulbosus
Salvia officinalis
Sanguisorba minor
Scabiosa columbaria
Scabiosa ochroleuca
Sedum acre

| Sedum album

Sedum rupestre
Sedum sexangulare
Sedum telephium .

| Sempervivum arachnoideum

Sempervivum tectorum
Teycrium chamaedrys
Teucrium montanum'
Thymus p}aec;ox .
Thymus serpyllum
Verbascum phoeniceum -
Veronica chamaedrys
Veronica prostrata
Veronica spicata
Veronica leucnium

Edelgarbe

Genfer Giinsel

Farber Kamille
Wundklee
Hagelmeister :
Rundbléattrige Glockenblume
Golddistel )
Karthdusemelke .
Zypressenwolfsmilch
Knolliger Madesift
Blutstorchschnabel
Kieines Habichtskraut
Hufeisenklee

Rauher Alant

Homklee

Dost, Majoran

Kleine Bibemnelke
Silberfingerkraut
Sandfingerkraut
Frihlingsfingerkraut
Grofte Braunelle
Knolliger Hahnenfuf
Echter Salbei
Kieiner Wiesenknopf
Traubenskabiose
Gelbe Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer
Weilter Mauerpfeffer

Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Spinnweb-Hauswurz
Echte Hauswurz
Gamander
Berggamander
Fruhblihender Thymian
Wilder Thymian
Violette Konigskerze
Gamander-Ehrenpreis
Liegender Ehrenpreis
Ahriger Ehrenpreis

{ Grofter Ehrenpreis




Pflanzenliste 4: Pflanzen fiir Dachbegriinungen (Forts.)

Gréser
Briza media
Festuca ovina

Festuca tenuifolia’

Koeleria glauca
Koeleria cristata
Sesleria albicans

Ziftergras .
Schafschwingel
Haarschwingel
Schillergras -
Zierlicher Schillergras

| Kalk-Blaugras

4 Pflanzenliste 5: Kletterpflanzen . .

Art ¢ Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix | halbschattig- selbstklimmend
' schattig '
Wilder Wein Parlhénécissus sonnig- | selbstklimmend .
' quinquefolia halbschattig
"Engelmannii* '
Klelterhortensie Hydrangea halbschattig- selbstklimmend
petiolaris schattig
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- Klettergerist
' halbschattig
Schling- Fallopia aubertii sonnig- Klettergerist
Knéterich halbschattig
Hopfen Humulus lupulus sonnig- Kletlergérﬁst
halbschattig
Jeladnger- Lonicera halbschattig- Kleuergeri’xst.
jelieber caprifolium schattig
| Blauregen Wisteria sonnig, Klettergeriist
sinensis

geschutzt




Pflanzenliste 6: Obstbaume

Apfel: : Kirsche:

Harbert (Sachsen)
Hermhut (Sachsen)
" Lunow (Eberswalde)
Bohnapfel
Wilhelmsapfel
Boskoop
Adersleber
Biesterfelder N
Finkenwerder Prinz
Rheinischer Krummstiel
Altldnder

Bittners Rote Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Konigskirsche Typ
Querfurt .

. Hedelfinger Typ Diemitz -

GrofRe Prinzessin

Friihe Rote Meckenheimer

Pfannkuckenapfel
Ananasrenette
Birne: . - Pflaume:
~ Gelbmostler ' * Hauszwetsche
. Petersbirne Wangenheims
Prinzessin Marianne Fruhzwetsche
Scﬁweizer Wasserbirne The Czar

Griine Jagdbime;

Zimmers Frﬁhzwetéche

 Gute Graue




