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1. " Einleitung

Der Eilenburger Bahnhof wurde 1874 als Kopfbahnhof der Bahnstrecke Leipzig-Eilenburg unmittel-
bar éstlich der damaligen Stadtgrenzen errichtet. Zeitgleich setzte auch die Bebauung der ndrdlich
und stidlich angrenzenden Flachen ein. Mit der Inbetriebnahme des Leipziger Hauptbahnhofes -
sank die Bedeutung des Eilenburger Bahnhofes, nach dem 2. Weltkrieg wurde der Bahnbetrieb
eingestellt. Die nachfolgende extensive Nutzung des Geléndes ging mit einer wenig geordneten
Bebauung durch provisorische Gebaude einher, die’ zusammen mit brachliegenden Fléchen das
heutige Bild des Geléndes prégt. ‘ - ‘

- Da ein Konsens zwischen den unterschiedlichen Struktur- und Nutzungsvorstellungen der Grund-
stiickseigentimer, der Amter und der betroffenen Birger nicht erreicht werden konnte, hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig am 21.04.1993 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir das Gebiet des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes einschlieRlich der Bahnschneise bis
zur Einmiindung in den Guterbahnring im Osten beschlossen (Beschluss-Nr. 754/93).

Am 14.09.1994 erfolgte durch Beschluss des Stadtrates die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes Leipzig-Reudnitz (Beschluss-Nr. 72/94). Mit der Veroffentlichung im Leipziger Amts- Blatt
* wurde das Sanierungsgebiet am 01.04.1995 mit den férmlichen Sanierungszielen rechtskréftig.

Um die Sanierungsziele konkret dem Gebiet des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes zuordnen zu
kénnen, wurden die Gbergreifenden Sanierungsziele fortgeschrieben und erganzt. Eingebunden in
_ eine Ubergeordnete Rahmenplanung fir den gesamten Ostraum (‘Ostraum-Projekt’) wurden ergan-
zende Sanierungsziele und ein Sanierungszielplan erarbeitet, die am 22.01.1997 durch die Rats-
versammlung u.a. als Grundlage fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes beschlossen wurden
‘(Beschluss-Nr. 734/97). = o : o

- In der Sitzung des Fachausschusses Planung und Bau vom 19.05.1998 wurde die Freigabe des

Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 90.1 “Eilenburger Bahnhof - West” erteilt, der sowohl die

! erganzenden Sanierungsziele als auch die Ergebnisse eines Gutachterverfahrens (landschafts-

* architektonischer Ideenwettbewerb) zum “Griinzug auf dem Gelénde des ehemaligen Eilenburger
Bahnhofes” berticksichtigte. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fand in der
Zeit vom 25.06 bis 17.07.1998 statt. ’

In der Stadtratssitzung am 15.12.1999 wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 90.1.1 samt
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes inklusive Begriindung hat in der Zeit vom 18.01.2000 bis zum
17.02.2000 6ffentlich ausgelegen. _ =

~ Zugleichwurden die Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Stadtbezirks-
beirat Leipzig- Stidost beteiligt.

Pérallel wurde das Verfahren zur Erganzung bzw. Anderung der Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung gemé&R § 8 Abs. 3 BauGB durchge- .
fahrt. : ; ,

| Nach Auswertung und Abwégung der Stellungnahmen der Trager sffentlicher Belange sowie der
Anregungen der Birger und Dritter soll der Bebauungsplan Nr. 90.1.1 ,Eilenburger Bahnhof -
Staditteilpark® als Satzung beschlossen werden. - ‘
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2.~ Das Plangebiet - Bestandssituation
21 . GréRe, Lage und Abgrenzung

Das 7,24 ha groRe Plangebiet mit einer Breite von ca. 120 m und einer Lén.ge vonca. 650 m beﬁn-
det sich im Osten des Stadtgebietes in der Gemarkung Reudnitz..

Es wird begrenzt:

e im Norden:  durch die nérdliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 656 (Reichpietsch- .
' straf’e) und 623/14,

. im Osten: durch die &stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 656, 623/14 und
: 623/15,

- im Suden: durch die sldliche Flurstiicksgrenze des Flurstuckes 657 (Ellenburger
' ~ Stralle) sowie
. im Westen:  durch die éstliche Geltungsberexchsgrenze des Bebauungsplanes Nr.90.1.2
: “Eilenburger Bahnhof - Mischgebiet” (westliche Flurstiicksgrenze des Flur-

stlickes 623/10, westliche und nérdiiche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes |
623/11, stdliche Flursticksgrenze des Flursttickes 656 (Reichpietschstrake)
und Verldngerung der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes
281(BreitkopfstraRe) bis zum Schnittpunkt mit der stdlichen Flursticks-
grenze des Flurstlickes 656 (Reichpietschstrafie).

2.2 Betroffene Flurstiicke und Eigentumsverhdéltnisse

Die im Plangebiet befmdhchen Flurstucke bet” nden snch Uberwiegend im Eigentum der Stadt
Leipzig.

2.3 Bebauung und Nutzungen

Im Plangebiet sind gewerblich genutzte bzw. leerstehende Gebé&ude unterschiedlichen Alters, Gara-
gen sowie ein Bahnstromunterwerk der LVB vorhanden. Dabei handelt es sich nur teilweise um
frihere Bahngeb&ude. Hervorzuheben ist hier insbesondere ein ehemaliger Lokschuppen im
Osten des Plangebietes. Der (iberwiegende Geb&udebestand wurde zwischen 1945 und 1990
errichtet. Ein groRRer Teil des Plangebietes ist bereits berdumt oder liegt brach.

Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch die Wohnnutzung in bis zu 5- geschossigen,
grinderzeitlichen Geb&duden nérdlich der Reichpietschstrafe und &stlich der RlebeckstraBe durch
Wohnnutzung, gewerbliche Nutzungen und die Universitats-Kinderklinik, ebenfalls in bis zu 5-
- geschossigen, griinderzeitlichen Gebduden siidlich der Eilenburger StraRe &stlich der Teubner-
- straBe sowie durch Blronutzungen in bis zu 6- geschossigen Geb&uden (Seemann-Karrée und
Gutenbergplatz) und bis zu 7- geschossigen Neubauten (Haus des Buches, Hotel Ramada, Allianz-
Gebé&ude) am Gerichtsweg und an der Eilenburger StraRe westlich der Teubnerstrae.

" 24 Denkmalschutz, erhaltenswerte Béuten und Strukturelemente

Der ehemalsge Lokschuppen an der Ellenburger StraRe im dstlichen Plangebiet steht unter Denk-
malschutz und ist zu erhalten. :

Laut ‘Sanierungéiielplan Eilenburger Bahnhof - Ergénzende Sénierungsziele -’ (Beschliisse des
Stadtrates vom 22.01.1997 sowie vom 24.02.1999) sollen darliber hinaus Teile der weitgehend
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erhaltenen Umgrenzungsmauer des ehemaligen Bahnhofgeléndes als erhaltenswerte Struktur-
elemente in ihrem Bestand gesichert werden. :

25 " Griin-, Biotopstrukturen, Naturschutz

Im Plangebiet sind Grinstrukturen nur in untergeordnetem Mérse vorhanden. Der grédte Teil des

" Plangebietes ist durch StraRen, Geb&ude/ Hallen oder Platz- und Wegeflachen versiegelt bzw. liegt

nach der Berdumung brach. :

Von stadtékologischer Bedeutung sind insbesondere die Straffenbaumreihen an der 6stlichen
ReichpietschstraBe und an der westlichen Eilenburger StraRe, die jedoch teilweise Lucken auf-
weisen. Die inzwischen auf den Brachflichen entstandenen Sukzessionsbesténde sind sowohl
mikroklimatisch als auch fir den Arten- und Biotopschutz sowie als Trittstein der Biotopvernetzung
* von stadtdkologischer Bedeutung. Diese Vegetationsfléchen gliedern sich in Ruderal- und Pionier-
vegetation, Hochstaudenfluren und Gehdlzbesténde. Diese besitzen ein positive Wirkung auf das
Kleinklima und bereichern das Erscheinungs- und Landschaftsbild betr&chtlich. ~

Im Umfeld des Plangebietes sind die Grinflachen

. swischen Dresdner Straie, Breitkopfstrae, Taubchenweg.und Crusiusstralie
(ca. 250 m nordwestlich des Plangebietes)
. der Reudnitzer Park (ca. 60 m nordlich des Plangebietes),
. der Friedenspark (ca. 350 m stdlichwestlich des Plangebietes) und
e der Alte Johannisfriedhof (ca. 400 m westlich des Plangebietes)
vorhanden. .
2.6 Nicht-technische Infrastruktur

« Einrichtungen der nicht-technischen Infrastruktur (z.B. Versorgungseinrichtungen, Kinder- und
- Bildungseinrichtungen, Jugendeinrichtungen, Kultureinrichtungen, Sportanlagen) sind im Plangebiet
- nicht vorhanden. .

Im Umfeld des Plangebietes sind Versorgungseinrichtungen insbesondere an der Dresdner Strale,
an der Breiten Strafe und an der Riebeckstrale sowie im Bereich des Ostplatzes zu finden.

Kinder- und Bildungseinrichtungen sind nérdlich des Plangebietes an der Heinrichstrate/Ecke

Taubchenweg (125. Schule und Hort) sowie am Gutenbergplatz (Berufsbildende Schule far das

Druckerhandwerk) vorhanden. S - T

- Weitere Angebote fiir Kinder und Jugendliche bieten die ‘Kindervereinigung Leipzig e.V." in der

MihistraRe 14, der ‘Offene Freizeittreff “Zirkel” in der Lange Strae 25 sowie der ‘Offene Schulclub’
der 125. Mittelschule in der HeinrichstraRe 43- 45. ' -

Dariiber hinaus befinden sich sudlich des Plangebietes weitere Jugend- und Kultureinrichtungenan
der MihlstraRe (soziokulturelles Zentrum “Begegnungsstatte MahlistraBe” und Bibliothek Reudnitz).

‘
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2.7 " Verkehrsinfrastruktur

271 Kfz-Verkehr

. ]

Das Plangebiet ist derzeit tiber die Reichpietschstrake und die Eilenburger Strale an das stadt-
ische Stralennetz angebunden. . - - -

Die innere VerkehrserschlieRung beschrénkt sich auf Zufahrten zu Teilbereichen des Plangebietes,
die an die o0.g. Straen angebunden sind. Offentliche Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung
des Plangebietes fir den Kfz-Verkehr sind nicht vorhanden. Es besteht somit keine Méglichkeit fur
den Kfz-Verkehr zur Durchquerung des Plangebietes.

- 2.7.2 OPNV

Das Plangebiet ist gut an das OPNV-Netz angebunden. Innerhalb einer EntfernUng von unter 300m
sind verschiedene Haltestellen der StraRenbahn- bzw. Buslinien 4, 6, 15, 20 und 22 sowie die Bus-

linien 60, 72 und 73 zu erreichen (Stand: Fahrplan der LVB, gliltig ab 29.08.1999). Uber diese -

Linien sind sowohl die Innenstadt als auch viele Ziele im gesamten Stadtgebiet ohne bzw. mit nu:
einmaligen Umsteigen und teilweise im 10-Minuten Takt gut zu erreichen.

273 Fuf- und Radverkehr

Das Plangebiet ist fur den FuR- und Radverkehr'ausschlierzlich Uber vom Kfz-Verkehr genutzte
StraBen erreichbar. Dabei handelt es sich vorwiegend um nur wenig vom Kfz-Verkehr frequentierte

StralRen. Lediglich der Gerichtsweg und die Riebeckstrale weisen eine hdhere Verkehrsbelastung -

auf. Ein von den StraBen unabhéngiges sekundéres Wegenetz ist nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes ist in Verlangerung der JosephinenstraRe ein Fuk-/Radweg vorhanden,
der das Plangebiet in Nord-Std-Richtung durchquert. Hierbei handelt es sich um die einzige
- Mbglichkeit das ca. 650 m lange Plangebiet zu durchqueren. Das Gelénde des ehemaligen Bahn-
- hofes stellt somit eine erhebliche Barriere zwischen den nérdlich und stdlich angrenzenden
Gebieten dar. :

274 Ruhender Verkehr

Pérkplétze sind auf den gewerblich genutzten Grundstiicken vorhanden. Auf dem Flurstiick 623/7
befindet sich ein Garagenhof mit ca. 20 bis 25 Garageneinheiten.

2.8 ‘. Ver-und EntSOrguh'géanlagen
" 281 Stromversorgung

In den das Plahgebiet umgebenden Stralen sind Elektrokabel vorhanden. Weiter befindet sich eine
4 MW Umformerstation der Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) im Plangebiet, die zur Lieferung von
Bahnstrom fir das StraBenbahnnetz dient und auch langfristig benétigt werden wird. '

282 Gasversorgung '

Eine Gashochdruckleitung NW 150 fihrt im Bereich Rubensstrale in Nord- Sud- Richtuhg durch -
das Plangebiet und weiter entlang der Fernwérmetrasse bis zur Riebeckbriicke.
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2.8.3 " Fernwirme

Unmittelbar angrenzend an die ReichpietschstraBe verlauft parallel zur Strake eine oberirdisch ver-
legte Fernwérme-Hauptleitung, die den Nordosten mit dem Stdwesten der Stadt Leipzig verbindet.
Weitere Anschlussleitungen zweigen von dieser Leitung ab.

2.84 ' v Wasserversorguné

Das Planungsgebiet ist trinkwasserseitig im Zuge des offentlichen StraRenraumes weistestgehend
erschlossen. Mégliche Anbindepunkte befinden sich an den Trinkwasserleitungen DN 150 Reich-
pietschstraRe sowie DN 100 Eilenburger Strae. _ : '

Westlich des Lokschuppens in Héhe der Albert- Schweitzer- Strafle durchquert eine Trinkwasser-
- leitung NW 900 mit Schutztunnel 1.610 x 1.750 das Plangebiet in Nord- Siid- Richtung.

2.8.5 Abwasserehts’orguhg

Aufgrund der Vorgesehenen Nutzung als 6ffentliche Grunflache ist mit dem Anfall von
Schmutzwasser nicht zurechnen. In den das ehemalige Bahnhofsgelédnde umgebenden Straften
sind Abwasserleitungen vorhanden.

2.9 Baugrund, Boden

Durch die gewerbliche Nutzung, Schotteraufschittung far die Gleiskérper, Lagerung von Schutt-
giitern sowie Bau- und ErschlieRBungsmafnahmen ist davon auszugehen, dass der urspriingliche
Oberboden im Plangebiet technogen Uberpragt ist. Es wechseln sich kiesige Substrate, Lehme,
Splitt- und Schotteriiachen kleinréumig mit humosen Béden der Griinanlagen ab.

' Die im Plangebiet zuoberst anstehenden Aufflllungen weisen Méachtigkeiten zwischen 0,5 m und
3,5 m (je nach Gelandehshe und Vornutzung) auf. Als Grindungshorizont sind die Auffillungen
“wegen ihrer Inhomogenitéten nicht geeignet. Unter den Auffillungen folgt im ostlichen Teil des
Plangebietes ein bis zu 1 m méchtiger Geschiebemergel (Saalekaltzeit). Im westlichen Teil des
Plangebietes ist der Geschiebemergel nicht mehr vorhanden. Er wurde hier wahrscheinlich bei der
Herstellung des Bahneinschnittes entfemnt. Unterlagert wird der Geschiebemergel bzw. die Auffll-
lung von ca. 15 m machtigen Sanden und Kiesen (frihsaalekaltzeitliche Flussschotter), die den
regionalen Haupgrundwasserleiter (GWL 1.5) bilden. Bei vorliegenden Altbohrungen wurde die
Grundwasseroberflache bei 5 bis 6 m unter Geldnde (ca. 112 m Uber N.N) angetroffen.

o’

2.10 . Altlastensituation

~ Farden Bereich des Plangebietes enthélt das Altlastenkataster der Stadt Leipzig die nachfolgend
genannten Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsstandorte: '

.
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Tabelle 1: * - Ubersicht der AltlaStenverdach}ss_tandorte und -flachen im Bebauungsplangebiet

Nr. 80.1.1 “Eilenburger Bahnhof - Staditteilpark”

| Standort/ Altablagerung ' Nutzungscharakter/ Betrieb Richtwert (RW)

Eilenburger StraBe 21 | Fa. Robotron R=56
(Flurst. 623/15, Flurst. LKW- Werkstatt/ Montage- -
623/16) - grube im ehem. Lok-

schuppen, ehem. Farb- und
Lésungsmittellager

(R = maBgebliches Altlastenverdachtsrisiko; ALVF, 0. R-Wert = Altlastenverdachtsfliche ohne R-Wert)

Quelle: eigene Darstellung, Auszug aus dem Altlastenkataster,

Amt fir Umweltschutz, Stadt Leipzig, Stand: September 1999 . h

Fir die oben genannten Al'tlastenverdachtsstandorte sind diverse Untersuchungen durchgefiihrt
worden. Nach Auswertung der Ergebnisse kommt das Umweltamt der Stadt Leipzig zu folgender
Einschatzung der Altlastensituation im Plangebiet (Stand: September 1999):

Sachstand

2.1

Auf dem Grundstick Eilenburger Strake 21 wurden fiir die Lkw- Werkstatt/ Montagegrube -
im ehemaligen»-Lokschuppen (Flurst. 623/15) sowie fir das ehemalige DK- Lager (Flurst.
623/15) und das ehemalige Farb- und Lésungsmittellager (Flurst. 623/16) orientierende
Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt. In deren Ergebnis hat sich der Altlastenverdacht
nicht bestétigt, so dass fiir dieses Grundstiick keine weiteren Altlastenuntersuchungen
erforderlich sind. Der mit Mineral6lkohlenwasserstoffen verunreinigte Beton der Montage-
grube im ehemaligen Lokschuppen ist bei Abriss- bzw. Umbauarbeiten entsprechend Abfall-
recht zu separieren und zu behandeln. '

Far das Grundstick Eilenburger StraRe 13, einer ehemaligen Buchbinderei (studlicher Teil
des Flurstlickes 623/10), erfolgte eine historische Erkundung nach Séchsischer Altlasten-
methodik (SALM). Auf dem Gelénde des Grundstiickes erfolgte der Abriss der ehemaligen
Gebaudesubstanz und der Austausch der oberen Bodenschichten. Der Altlastenverdachts-
standort verbleibt im Altlastenkataster der Stadt Leipzig. Der vom Grundstiick ausgehende
Altlastenverdacht ist als gering zu bewerten. :

Sonstige Umweltverhiltnisse - Klima und Lufthygiene

Stadtklimatisch sind' die Flachen des Eilénburger Bahnhofes als Uiberwdrmte Bereiche ausge-
wiesen. Verstérkend fir den Westteil der Flachen kommt die Zentrumsnahe mit den klimatischen
und lufthygienischen Einflissen des City- Bereiches hinzu. Typisch fur dieses Lokalklima sind:

die Warmluftentstehung infolge von Aufheizung Gber versiegelten Flachen sowie deren
Warmeabstrahlung und somit geringer néchtlicher Abkiihlung,

die schlechten Luftaustauschbedingungen und

die Schadstoffanreicherung. _
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Fur diesen bioklimatisch besonders ungiinstigen Bereich besteht nur eine geringfugige lokalklima-
tische Entlastung durch die Grinbereiche des Alten Johannisfriedhofes und den Reudnitzer Park.

2.12 Vorgaben von Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Fachplanungen

Nach der Zielsetzung des Landesentwicklungsplans soll durch die Gestaltung geeigneter Flachen
fur Freizeit und Naherholung der Wohn- und Freizeitwert gerade in verdichteten Stadtquartieren
erhoht werden. _

Der Régionalplan Westsachsen stellt das Plangebiet in der Karte ‘Raumnutzung’ als ‘bebaute
Flache’ dar. Eine spezielle Zielsetzung ist nicht ausgewiesen.

Die Vorschlagskarte ‘Entwicklungskonzept Landschaft - verdichteter Raum Leipzig’ enthélt zudem
das Ziel, regionalbedeutsame, innerortliche Freirdume zu erhalten.

2.13 : Darstellungen des Flichennutzungsplanes (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als ‘Flache mit ungeklarter Nutzung’ sowie die
Reichpietschstrale im Abschnitt zwischen der Breitkopfstrafie und der Riebeckstrale als Bestand-
teil des ‘StraRenhauptnetzes’ bzw. des ‘geplanten StraRenhauptnetzes mit in Teilbereichen unbe-
stimmter Trassenlage’ dar. :

Im Erlauterungsbericht zum FNP werden diese Darstellungen wie folgt begriindet:

“Die im Plan ohne Nutzung dargesteliten Fl&chen sind inhaltlich wie folgt begriindet:

.. - fur die ehemaligen Bahnflichen Eilenburger Bahnhof bestehen widerspriichliche
Nutzungsanforderungen, die erst im Rahmen vertiefender Planungen entschieden werden
kénnen, ...” (S. 9) _ ‘

“Als Verbindung zwischen diesen Tangentenringen werden aus- bzw. neugebaut:

... - Zweinaundorfer Str. - Eilenburger Bahnhof - Riebeckstr. - Téubchenweg - Gerichtsweg.
Vor Entscheidung dieser Trasse ist die generelle Kldrung der Nutzung des Eilenburger
Bahnhofs erforderlich...” (S. 127) : '

Dariiber hinaus ist im Kapitel 7 “Griinfléichen” auf S. 85 des Erlduterungsberichtes ausgefihrt:
“Zur Entwicklung der Stadtstruktur aus stadtbkologischer und gestalterischer Sicht ist der
Ausbau zusammenhé&ngender Griinzige wie ... Grinflichenverbund Johannisplatz, Alter
Johannisfriedhof, Eilenburger Bahnhof, Landschaftsraum Ostliche Rietzschke; ... von
herausragender Bedeutung.”

Weiterhin wird der Eilenburger Bahnhof im “Ventilationsplan fiir die Stadt Leipzig (Beiplan 20) als

‘Sekundire Ventilationsbahn’ und im “Grinstrukturplan” (Beiplan 21) als ‘Offentliche Grunflache...’

und Teil des Griinflaichenverbundes gekennzeichnet. :

Eine den Inhalten dieses Bebéuungsplanes entsprechende Ergénzung bzw. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist erforderlich (siehe Punkt 6.10).

2.14 Darstellungen des Landschaftsplanes

Der in der Sitzung vom 15.12.1999 von der Ratsversammiung beschlossene Landschaftsplan der
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Stadt Leipzig enthalt fur das Plangebiet folgende Zielaussagen bzw. Forderungen:

. Entwicklung von Parkanlagen als groRe, zusammenhéngende, stédtische Frelraume mit.
Nutzungsvielfalt,
e Bertcksichtigung des stadtbildpragenden Charakters sowie stadtstruktureller Belange,

. Vernetzung der Griinrdume zu einem Radial- und Ringsystem sowie Starkung ihrer Stellung :
' im Blotopvel‘ound )

2.15 Sonstige rechtliche und tatséchliche Gegebenheiten im Plangebiet

Das Plangebiet ist Bestandteil des mnt Verbdffentlichung im Leipziger Amts- Blatt am 01.04.95 férm-
lich festgelegten Sanierungsgebietes Reudnitz (Beschluss des Stadtrates Nr. 734/97 vom 22.01.97
Uber die “Fortschreibung und Ergénzung der Sanierungsziele fiir den Bereich des ehemaligen
Eilenburger Bahnhofes im Samerungsgebnet Leipzig Reudmtz”

Aus dem Sanierungszielplan leiten sich flr das Plangebiet folgende Hé,uptziele ab (Auszug):

. Schaffung einer die Stadt und das Umland verbindenden Griinradiale im Leipziger Ostraum,

. Vorrangige Nutzung der Fldchen des Eilenburger Bahnhofes als Grinflachen,

. Sicherung einer Fuf- und Radwegeverbindung aus Richtung Stadtzentrum Uber das -

- Gelénde des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes in Richtung Stadtumland, -

J Schaffung von Voraussetzungen fir einen hohen Biotopwert und gestalterische Aufwertung
des Griinzugs u.a. durch Einleitung von Regenwasser aus umliegenden Quartieren,

. _ Erhaltung historischer Zeitdokumente und Herstellung eines erlebbaren Bezuges zur
Geschichte des Ortes als ehemaliges Bahnhofsgebiet,

. Begrenzung ebenerdiger Stellpldtze auf den 6ffentlichen Verkehrsraum

2.16 -Angrenzende stddtebauliche Planungen

- Angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 90.1.1 “Eilenburger Bahnhof - Stadtteilpark existieren

westlich des Plangebietes

. der Bebauungsplan Nr. 90.1.2 “Eilenburger Bahnhof - Mischgebiet”
Aufstellungsbeschluss Nr. 754/ 93 vom 21.04.93, Durchfiihrung der fruhzeltlgen Blrgerbe-
teiligung in der Zeit vom 25.086. - 17.07.98 sowie

e - der Bebauungsplan Nr. 118.2 “Tangentenviereck - Ost/ Genchtsweg bis Ostplatz” in Kraft
getreten durch éffentliche Bekanntmachung im Amts- Blatt Nr. 15 vom 18.07.98 sowie

Ostlich des Plangeb:etes a

. der Bebauungsplan Nr. 90. 2 “Anger- Crottendorfer- Bahnschnelse
Aufstellungsbeschluss Nr. 754/ 93 vom 21.04.93, Durchflihrung der frihzeitigen Blirgerbe-
telhgung in der Zeit vom 31 01 .2000 bis zum 10.02.2000

Die Plangebletsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 90.1.1 smd mit den Grenzen der umgebenden
Bebauungsplane abgestimmt.

217 . Plangrundlage

Plangrundlage ist ein amtlicher Katasterplan des stadtischen Vermessungsamtes Leipzig im
MaRstab 1: 1. 000 (Stand September 1999). Der Katasterp!an wurde in dlgltale|erter Form verwen- -

det
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Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um

4.

eine geordnete stddtebauliche Entw;cklung des Plangebxetes Zu einem Stadttellpark zu
gewéhrleisten, :

den mit Beschluss vom 22.01.1997 (Béschluss— Nr. 734/97) von der Ratsversammlung der
Stadt Leipzig beschlossenen ‘Sanierungszielplan Eilenburger Bahnhof und die erganzenden.
Sanierungsziele -’ umzusetzen sowie

die mit Beschluss vom 24.02.1999 (Beschluss- Nr. 1507/99) von der Ratsversammiung

beschlossene ‘Fortschreibung und Ergénzung der Sanierungsziele Reudnitz mit
MafRnahmekonzept’ umzusetzen.

Ziele und Zwecke der Planung

Grundlegendes Ziel der Planung ist die Vorbereitung einer geordneten und der zentralen Lage
angemessenen stidtebaulichen Entwicklung des Plangebietes durch Bereitstellung einer planungs-
rechtlichen Grundlage firr die Umsetzung der ergénzenden Sanierungsziele und des Sanierungs-
. Zielplanes fur das Gelénde des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes. -

Die aus den ergénzenden Sanierungszielen und dem Sanierungszielplan abgeleiteten Einzelziele
der Planung sind: '

A)

B)

C)

D)

E)

G)

Schaffung einer Stadt und Umland miteinander verbindenden, vxelfaltng nutzbaren Grun-
radiale auf dem ehemaligen Bahnhofsgeldnde, bestehend aus offentlichen Griinflachen
(Park, Spiel- und Sportflachen) und weitgehend gemeinschaftiich genutzten Griin- und
Aufenthaltsfldchen,

Fiihrung einer Stadt und Umland miteinander verbindenden FuR- und Radwegeverbindung
Uber das ehemalige Bahnhofsgelénde

Herstellung einer engen Verknupfung der Griinradiale und der FuB- und Radwegeverbm-
dungen mit den umliegenden Stadltteilen,

Beseitigung der Unterversorgung an Grunﬂéchen und Freizeltangeboten fur die anliegenden
Wohnquartnere

Verbesserung der Aufenthalts- und Erholungsqualitat durch einen Stadttellpark mit vielfél-
tigen Freizeitangeboten, :

_Umsetzung der Ergebnisse des Gutachterverfahrens “Griinzug auf dem Gelénde des

ehemaligen Eilenburger Bahnhofes” entsprechend der Festlegungen im Planungsbeschluss
der Ratsversammlung zur Umgestaltung des ehemaligen Stadtteilparks (Beschluss- Nr.
1610/ 99 vom 16.06.99),

Erhalt denkmalgeschuitzter bzw. erhaltenswerter Bauten und Strukturmerkmale, wie z.B. den -
ehemahgen Lokschuppen Umgrenzungsmauer des ehemaligen Bahnhofgelandes)
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H) - Verkehfsberuhigte Gestaltung der Reichpietschstrae uhd der Eilenburger Strale,
1) ' Begrenzung ebeherdiger Stellplétze auf den éffentlichen Verkehrsraum;
J) Siche'rung offentlicher Grﬁnﬂéchen als Ausgleichsflachen fur Eingriffe 6ffentlicher Stellen

_bzw. fur éffentliche MaBnahmen gem&R § 1 a BauGB.

5. | Inhalte der Planung

5.1 B Stédtebauliche Konzeption
s.1.1 Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet ist gegliedert in:
. eine o6ffentliche Griinflache im Bereich zwischen der Ver!angerung der Johannisallee/ Breit-
kopfstraRe und der R«ebeckstrar&e :

e  die offenthchen Verkehrsflachen der Retchpnetschstraf&e und der Eﬂenburger StralRe
sowie a

. ein Bahnstromunterwerk der LVB. .

5.1.2 Die 6ffentliche Griinfliche

Ostlich an die von der Stadt beabsichtigte Mischgebietsflache/ Grinflache (Bebauungsplan Nr.
90.1.2) angrenzend soll sich zwischen der Reichpietsch- und der Eilenburger Strafle eine

‘bffentliche Grinflache bis an die RiebeckstralRe bzw. an die vorhandene Tankstelle an der Riebeck-

stralRe/ Ellenburger Strale heran erstrecken.

Hierdurch soll das Grunflachendef:znt bzw. das Unterangebot an Freizeitnutzungen unter
Berticksichtigung der Altersstruktur in den umliegenden, stark verdichteten Stadtteilen Reudnitz,
Anger- Crottendorf und Zentrum- Ost gemindert werden (siehe Tabellen 3 und 4).

Tabelle 2: Altersstruktur umliegender Stadtbezirke

Statistischer Bezirk | Einwohner in Altersgruppen Anteil be_idér Altersgruppen
: 0 bis 18 > 65 an Einwohnern gesamt in %

Ortsteil Reudnitz
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.

Ortsteil Anger-
Crottendo

544 : 428 ' 37

EW= E'ihwohner

Quelle: eigene Darstellung nach Auslobungstext zum Gutachterverfahren *Grinzug auf dem Gelénde des ememaligei'iT
Eilenburger Bahnhofes”, Stadt Leipzig, Dezernat Umwelt, Ordnung und Wohnen, Grinfiachenamt

Tabelle 3:  Versorgungsgrad mit 6ffentlichen Grinfléchen und Freianlagen
Einwohner Einwdhner7 Offentliche Griinflache, Parks; begrﬁnfé Stadtplitze
(Stand: 07/94) Dichte und erholungsnutzbares Griin
: ' . Anzahl/ offentl. Griinflichen m?* EW
(EW/ km?) Anlagen gesamtinha
Ortsteil Reudnitz

4 %jgg /v%d

Ortsteil Anger—
Crottendorf

Ortsteil Zentrum-
Ost

EW = Einwohner

Quelle: eigene Darstellung nach Auslobungstext zum Gutachterverfahren “Griinzug auf dem Gelénde des ehemallgen '
Eilenburger Bahnhofes®, Stadt Leipzig, Dezernat Umwelt, Ordnung und Wohnen, Grianflachenamt

Entsprechend der Richtwerte fur Frei- und Griinflichen des Deutschen Stadtetags liegt der Rlcht-
wert fir wohnungsnahe Parkanlagen bei 6 m? Einwohner.

P

in den Ortsteilen Reudnitz und Zentrum- Ost besteht dgrzeii somit eine 50 %ige Unterversorgung.

Voraussetzung fir die Realisierung dieser Parkanlage ist dié Verlagerung der dort vorhandenen

gewerblichen Nutzungen und die Beseitigung der baulichen Anlagen. Lediglich der ehemalige Lok-
schuppen, die entlang der Reichpietschstrale vorhandene Femwérmeleitung und der Umgren-
zungszaun sollen erhalten bleiben und in die Gestaltung miteinbezogen werden. ' '

Die Gestaltuhg der offentlichen Grinfl&che soll entsprechend

. der Ergebnisse des Gutachterverfahrens “Griinzug auf dem Gelénde des ehemaligen Eilen-
burger Bahnhofes" (siehe Vorlage zum Planungsbeschluss der Ratsversammlung zur Um-.
gestaltung des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes als Stadttellpark vom 16.06. 99

- (Beschluss- Nr. 1610/99)),
. der Aussagen des Landschaftsplan— Entwurfes der Stadt Leipzig,
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. der Vorgaben des Sanierungszielplanes (Beschluss- Nr. 734/97)
. der Untersuchungsergebnisse der Bevolkerungsstruktur der umliegenden Stadtteile
erfolgen.

Hierbei soll unter Berucksuchtugung der Altersstruktur sowie der Ausstattung mit freizeitorientierten -
Freianlagen ein bedarfs- und anforderungsgerechtes Angebot im ndheren und weiteren Wohn-
umfeld der in den angrenzenden Stadtquartieren lebenden Einwohner geschaffen bzw. MiRsténde -
beseitigt werden. Die Griinflache soll daher gleichermaRen Flachen fiir Spiel- und Sportanlagen
wie Fléchen fir eine Parkanlage beinhalten (siehe Punkte 5.1.2.1 - 5.1.2. 3)

Durch die Entsiegelung und Neugestaltung groRer Flachen im Plangebiet soll das ehemalige Bahn-
+ hofsgelénde okologisch aufgewertet werden. Im Rahmen einer Eingriffs-/ Ausgieichsflichenbilan- _
zierung gemaR § 1a Abs. 3 Satz 2 bzw. § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB soll der Ist- und Soll- Zustand
der geplanten Parkanlage bewertet werden. Der zu erwartende Ausglelchsuberschuss im Sinne
eines ,Okokontos’ soll fir weitere, zukiinftige &ffentliche Eingriffe genutzt werden.

Als Voraussetzung fiir eine mégliche Zuordnung zu einem Eingriff an anderer Stelle soll die dffent- -

liche Grinfldche ‘Parkanlage’ durch Festsetzung als Ausgleichsflache im Bebauungsplan sowie
durch Ubernahme in das Ausgleichsflachenkataster der Stadt Leipzig gesichert werden.

" Durch diese Planungsinhalte werden die Ziele A bis G und J (siehe Punkt 4) umgesetzt bzw. deren
Realisierung vorbereitet.

5.1.21 Die Parkanlage

"Der gréRte Teil der dffentlichen: Griinfliche soll als Parkanlage gestaltet werden und der Tages-
und Wochenenderholung der Bevélkerung der umliegenden Stadtteile dienen.

Die réumliche Grundidee fir die Ausgestaltung der Parkanlage basiert auf einer bandartigen
- Abfolge unterschiedlicher Grinflachen (siehe Anlage ,Entwurfsplan’). Die Hauptbestandteile der .
Parkanlage sollen eine zentrale Rasenfliche sowie klemtelhge Parkréume entlang der Reich-
pietschstralRe bilden.

Die Gestaltung sowie die Ausstattung der Parkanlage sollen besonders die Belange der alteren
Bevolkerung berlcksichtigen.

Die offentliche Grinflache ‘Parkanlage’ soll als Ausgleichsfléche in das Ausglelchsﬂachenkataster
der Stadt Leipzig aufgenommen werden -

51.2.2 /. Die Sportanlagen

Entlang der Eilenburger StraRe sollen félgende Sportanlagen entstehen:

. Beachvolleyballfeld mit Kletterwand als Abschirmung zur Eilenburger StraBe,
. Badmintonspielfelder,
. Multifunktionales Ballspielfeld Fuball und Streetball . '

Durch die Realisierung der oben genannten Sportanlagen sollen die auf der Grundlage der
Aussagen bzw. Ergebnisse des Sanierungszielplanes und der Untersuchungen zur Bevdlkerungs-
struktur im Vorfeld des Gutachterverfahrens herausgestellten Defizite hinsichtlich der Versorgung
mit bedarfs- und anforderungsgerechten, 6ffentlichen Grunflachen im ndheren und weiteren Wohn-
umfeld der in den angrenzenden Stadtquartieren lebenden Brger spiirbar gemindert werden.
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Dariiber hinaus sollen die Anlagen auch fiir Zwecke des Schulsports durch die 125. Schule an der
Heinrichstrae genutzt werden. :

5.1.2.3 Die Spielanlagen

Zusétzlich zu den Sportanlagen sollen entlang der Enenburger Strafse folgende Splelflachen einge-
nchtet werden

Hugelsplelplatz mnt Rutsche und Krabbelrohren,
Boulebahn, Tischtennisplatten,

Wasser- und Sandspielplatz,

Bewegungs- und Balancespielplatz,
Spielanlage mit Holzkletterelementen

e e o ¢ o

Ahnlich zu der Situation der Ausstattung mit Sportflachen wurde in Untersuchungen im Vorfeld der
Auslobung des Gutachterwettbewerbes eine Unterversorgung der das Plangebiet umgebenden
Stadtquartiere mit Spielflachen festgestellt, die durch die Schaffung von Spielflachen fur Kinder
unterschiedlicher Altersstufen gemildert werden soll. '

Hinsichtlich der Gestaltung der Spiel- und Sportflachen soll dabei auf eine behmdertengerechte
bzw. -freundliche Ausfiihrung geachtet werden. :

- 5.1.24° Das Begegnungszentrum, die Gasfstéitte

Innerhalb der offenth.ch‘en Grinflache - =findet sich der unter Denkmalschutz stehende ehemalige
- Lokschuppen. Hier soll die Einrichtung eines Begegnungszentrums fir unterschiedliche Zwecke
- (z.B. als “Sportschuppen”, “Kiinstlerschuppen” oder “Kulturschuppen”) méglich sein.

ln Erganzung des Begegnungszentrums soll die Méglichkeit fir den Betrieb einer Gaststatte
eréffnet werden.

Beide Einrichtungen sollen zum einen von den Bewohnem der umliegenden Stadtquartiere zur
Tages- und Wochenenderholung genutzt werden, zum anderen aber auch den Nutzern der geplan-
ten Grunradialen als Zielpunkt bzw. Ausflugsziel dienen.

Durch dtese Planungsinhalte werden die Ziele D und E (s:ehe Punkt 4) umgesetzt bzw. deren Reali-
sierung vorbereitet.

D

5.1.2.5 /. Die Hauptwegeverbindungen

Die &ffentliche Gﬁ'mﬂéche soll von einem dichten Netz an Wegeverbindungen durchzogen werden,
um die Zu- als auch Durchgéngigkeit des Plangebietes zu gewaéhrleisten. Hierdurch soll die
Barrierewirkung der ehemaligen, umz&unten Bahnfléche aufgehoben werden und zugleich Licken
im FuB- und Radwegenetz geschlossen werden'

Durch dlese Planungsmhalte werden dle Ziele B und F (siehe Punkt 4) umgesetzt bzw. deren Reali-
sierung vorbereitet. -

513 Die ffentiichen Verkehrsflichen

_Die Reichpietschstrae und die Eilenburger Strae sollen entsprechend der erarbeiteten ‘Strarseh- - '
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raumkonzeption’ flr das Samerungsgebiet Reudnitz verkehrsberuhigt ausgebautwerden Dabei soll
der Charakter des StraRenraumes weitgehend erhalten bleiben.

~ Durch diese Planungsmhalte werden die Ziele H und | (siehe Punkt 4) umgesetzt bzw. deren Reali- -
" sierung vorbereitet. v

5.1.4 ~ Das Bahnstromunterwerk

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich an der Reichpietschstrale ein Bahnstromunter-

' _ werk der Leipziger Verkehrsbetriebe, das Strom fiir den Fahrbetrieb der Straenbahnen liefert.

5.2 Planungsrechtliche Umsetzung

5.21 Gliederung des Plangebietes

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption ist das Plangebiet geghedert in:

. eine ‘Offentliche Griinfléche’ mit der Zweckbestimmung ‘Parkanlage’
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,

. ‘Offentliche Griinflachen’ mit der Zweckbestimmung ‘Sportplatz’
geman § © Abs. 1 Nr. 15 BauGB,

. ‘Offentliche Griinfl&chen’ mit der Zweckbestimmung ‘Spielplatz’
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB,

. ‘Offentliche StraBenverkehrsfldchen’ geméaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB,

. eine ‘Flache fur Versorgungsanlagen’ mit der Zweckbestimmung ‘Elektrizitat
geman § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB .

5.2.2 MaB der baulichen Nutzung

A) Grundfldche (GR) als HéchstmaR

Fir das innerhalb der éffentlichen Grinfldche ‘Parkanlage’ vorgesehene Begegnungszentrum/

.~ Gaststatte wird eine maximal zuldssige, Gberbaubare Grundflache (GR) von 2.500 m? festgesetzt.

[§ 16 Abs 2Nr.1,§19 BauNVO]
Begriindung:

. Der ehemalige Lokschuppen soll zukiinftig als Begegnungszentrum mit Gaststétte (z.B. als

"~ “Sportschuppen”, “Kuinstlerschuppen” oder “Kulturschuppen”) genutzt und gegebenenfalls

ausgebaut werden. Durch die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksfliache auf 2.500

m? soll die Umnutzung des jetzigen Baubestandes planungsrechtlich gesichert und dariiber

~ hinaus eine bauliche Inanspruchnahme zuséatzlicher, z.B. fiir den Aussenbetrieb einer Gast—
stétte benttigter Flachen ermoglicht werden.

e . Die- Flachenbegrenzung soll zudem eine vollsténdige Versiege!ung der (berbaubaren
Grundstiicksflache verhindem und damit den Charakter des Griinzuges erhalten.

B.) Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, Traufhéhe (TH) in Meter als HéchstmaB B

Die Zahl der Voligeschosse des innerhalb der &ffentlichen Griinflache ‘Parkanlage’ vorgesehenen
Begegnungszentrums/ der Gaststatte wird auf maxlmal zwei festgesetzt. ‘
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVQ] :
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Die Traufhéhe des mnerhalb der 6ffentlichen Griinflache ‘Parkanlage’ vorgesehenen Begegnungs-
zentrums/ der Gaststétte -

. bezogen auf die mittlere Hohe der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsfléche,
. gemessen an der anliegenden Grenze des Grundstlickes

- wird auf maximal 10 Meter festgesetzt

Die Traufhdhe ist dabei definiert als die Schnittkante zwischen den Aussenﬂachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut. . X
[§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO]

Begrindung:-

. Der ehemalige Lokschuppen soll zukiinftig als Begegnungszentrum mit Gaststétte genutzt
und gegebenenfalls ausgebaut werden, Durch die Festsetzung der zulassigen Geb&ude-
‘héhe soll die Umnutzung des jetzigen Baubestandes planungsrechtlich gesichert und zu-
gleich eine Aufstockung unterbunden werden. Hierdurch soll der identitétsstiftende Charak-
ter des Lokschuppens in seiner heutigen Form gewahrt bleiben. Zudem wird so das Ein-
figen bzw die Unterordnung des Lokschuppens in die geplante Parkanlage gewé&hrleistet.

o Die Definition der Traufhdhe stammt aus einem Urteil des OVG NW vom 12.02.1975 (X A
352/ 73 -, Baurechtssammiung Band 29 Nr. 102, Fundstelle: Fickert/ Fieseler, Kommentar
zur Baunutzungsverordnung (BauNVO), 9. Aufl., 1998, S. 802).

523 Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache wird eine tiberbaubare Grundstiicksflache far
ein Begegnungszentrum/ eine Gaststatte durch Baugrenzen abgegrenzt
"[§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQ]

Begrundung:

. Der ehemalige Lokschuppen soll zukinftig als Begegnungszentrum mit Gaststétte genutzt
und gegebenenfalls ausgebaut werden. Die Eingrenzung der Gberbaubaren Grundstiicks-
fliche durch Baugrenzen soll die Umnutzung des jetzigen Baubestandes planungsrechtlich
sichern und darliber hinaus die Mdglichkeit einer baulichen lnanspruchnahme zusétzlicher,
z.B. fur den Aussenbetrieb einer Gaststétte benotugter Flachen schaffen.

¢

524 ‘ Offentliche Griinfliiche mit der Zweckbestlmmung ‘Parkanlage

Die Fliche zwischen der Renchpletschstrarse und der Eilenburger Strae bzw. den Sport- und Spiel-
flachen an der Eilenburger StraRe wird als ‘Offentliche Griinfléche’ mit der Zweckbestimmung ‘Park-
anlage gemal& § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. :

Begrundung

. Diese Festsetzung ist erforderlich, um die geplante Grinradiale zwischen Stadt und Umland
(Planungsziel A) und deren Verknupfung mit den umhegenden Stadtteilen (Planungsziel C)
realisieren zu kénnen. 4



Bebauungsplan Nr. 90.1.1 “Eilenburger Bahnhof - Stadtteilpark” - Begriindung zur Satzung Seite 20

Die Festsetzung der Parkanlage schafft zugleich die Voraussetzung fiir die Umsetzung der
Ergebnisse des Gutachterverfahrens “Griinzug auf dem Gelédnde des ehemaligen Eilen-
burger Bahnhofes” (Planungsz:el F)

Detailiertere Festsetzungen zur Gestaltung der ‘dffentlichen Griinfliche sind nicht
- erforderlich, da mit Planungsbeschluss vom 16.06.99 der Stadtrat der Stadt Leipzig bereits

ein auf den Ergebnissen des Gutachterverfahrens basierendes, landschaftsarchitekto-

nisches Entwurfskonzept als Grundlage zur Umgestaltung des ehemaligen Ellenburger :

Bahnhofes beschlossen hat (suehe Anlage ‘Entwurfsplan’ im Anhang). .

Innerhalb der festgesetzten, offenthchen Griinflache ‘Parkanlage’ sind mnerhalb der festgesetzten

Baugrenzen ein Begegnungszentrum sowie eine Gaststétte zuldssig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Begriindung:

R

Der im 6stlichen Teil der 6ffentlichen Griinflache vorhandene und unter Denkmalschutz
stehende ehemalige Lokschuppen soll zukiinftig als ‘Begegnungszentrum’ und Gaststétte
(z.B. als “Sportschuppen”, “Kinstlerschuppen” oder “Kulturschuppen”) genutzt und gege-

- benenfalls ausgebaut werden. Hier sollen kulturelle, sportliche, soziale und gastronomische

Freizeiteinrichtungen und Angebote zuléssig sein, damit der éffentliche Park seine Funktion

“als Ort der Begegnung, der Kommunikation und der Freizeitgestaltung fir den Stadtteil

optimal wahrnehmen Kann.

Von einer Festsetzung der Begegnungsstétte als Gemeinbedarfsfléche oder als Sonderbau-

flache wird abgesehen, da es sich bei der Begegnungsstétte/ Gaststétte um Einrichtungen

handelt, die dem beabsichtigten Griinzug dienen und sich diesem unterordnen. Das Begeg-
nungszentrum/ die Gaststatte bilden somit einen festen Bestandteil fur eine zweckmaéRige
Nutzung der éffentlichen Griinfléche.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind erforderlich als Voraussetzung fir die Zuldssigkeit
dieser Nutzung in der offenthchen Grinflache und flr die Regelung des zuldssigen MaRes
der Nutzung.

Durch diesen Planungsinhalt werden die Ziele D, E und G (siehe Punkt 4) umgesetzt bzw.

deren Realisierung vorbereitet.

Innerhalb der in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzten, uberbaubaren Grundstucksﬂache sind
ebenerdige Stellplédtze und Garagen nicht zuldssig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Begn’]ndungz o

[ )

Der Sanierungszielplan (ergdnzende Sanierungsziele) sieht eine Begrenzung der eben-
erdigen Stellplatze auf den 6ffentlichen Verkehrsraum vor, damit der Charakter der 6ffent-
lichen Grinflache als ‘Parkanlage’ gewahrt bleibt. Die oben genannte Festsetzung ist zur
Umsetzung des entsprechenden Sanierungsziels erforderlich.

" Durch diesen Planungsinhalt wird das Ziél | (siehe Punkt 4) umgesetzt.

S
G«
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525 Offentliche Griinfléiche mit der Zweckbestimmung ‘Sportplatz’

Entlang der Eilenburger StraRe werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB drei offenthche Grin-
flachen mit der Zweckbestlmmung ‘Sportplatz’ festgesetzt

Begrindung:

e Durch die Realisiefung der oben genannten Sportanlagen sollen die auf der Grundlage der -

Aussagen bzw. Ergebnisse des Sanierungszielplanes und der Untersuchungen zur
Bevélkerungsstruktur im Vorfeld des Gutachterverfahrens herausgesteliten Defizite hin-
sichtlich der Versorgung mit bedarfs- und anforderungsgerechten, éffentlichen Grinfléachen -
im ndheren und weiteren Wohnumfeld der in den angrenzenden Stadtquartleren lebenden
Burger splirbar gemindert werden.

. Dartiber hinaus sollen die Anlagen auch fiir Zwecke des Séhulsp_orts durch die 125. Schule
-an der HeinrichstraBe genutzt werden.

L Durch diesen Planungsinhalt werden die Ztele A und D bis F (siehe Punkt 4) umgesetzt bzw.
deren Realisierung vorbereitet.

Da von den einzelnen Sportflachen stark unterschiedliche Larmemissionen ausgehen, die in ihrer
Gesamtheit, aber auch isoliert als einzelne Flachenschallquelle, die zu erwartenden L&rmim-
missionen in den angrenzenden Schutzbereichen maRgeblich bestimmen (siehe Punkt 5.2.7,
Schalltechnisches Gutachten), ist eine Qualifizierung der Nutzungsmaglichkeiten bzw. der zulassx-
gen Sportarten auf den Sportplétzen erforderlich. :

Zur Vermeldung von Immissionskonflikten mit angrenzenden Nutzungen werden die festgesetzten,
dffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ‘Sportplatz’ daher durch folgende Hinweise
zusétzlich néher definiert:

. ‘Beachvolleyball, Kletterwand',

e  ‘Badminton’,

. ‘Spielfeld Ful- & Streetball' |

5.2.6 foentliche Grﬁnﬂﬁche mit der Zweckbestimmung ‘Spielplatz’

Entlang der Ellenburger StraRe werden gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB verschnedene offentliche
Grunﬂachen mit der Zweckbestimmung ‘Spielplatz’ festgesetzt.

Begrundung:

. Ahnlich zu der Situation der Ausstattung mit Sportflachen wurde in Untersuchungen im Vor-
feld der Auslobung des Gutachterwettbewerbes eine Unterversorgung der das Plangebiet
umgebenden Stadtquartiere mit Spielflachen festgestellt, die durch die Schaffung von Spiel-
flachen fur Kinder unterschiedlicher Altersstufen gemildert werden soll. '

. Durch diesen Planungsmhalt werden die Ziele A und D bis F (siehe Punkt 4) umgesetzt bzw.
deren Realisierung vorbereitet.

Auf eine zuséatzliche Bestimmung der Spielplatzarten wird verzichtet, da es sich bei den Spiel-

fiachen entsprechend der Kommentierung zur Baunutzungsverordnung um ‘Spielplétze herkmm-
licher Art’ und nicht um sogenannte Abenteuerspielanlagen handelt, die hinsichtlich ihres
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- Emissionsverhaltens geeignet wéren, nachteilige Beeintrachtigungen fir die angrenzenden Nutzun-
gen auszulosen

5.2.7 Ausgleichsflachen

Die &ffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird als Ausgleichsfldche geman
§ 1aAbs. 3Satz2,§9 Abs 1a Satz 1 BauGB in das Ausglenchsflachenkataster der Stadt Lespzug
aufgenommen.

-[§ 12 Abs. 3 Satz 2, § 9 Abs. 1a Satz 1, Abs. 1 Nr. 15, Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

| Begriindung:

e Aufgrund der groRflichigen Entsiegelung und Neugestaltung wird eine oko!ogische Aufwer-
- tung der ehemaligen Bahnflache erzielt. Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichstberschuss
(siehe Anlage ,Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung’). :

Seit der Novellierung des BauGB zum 01.01 .1998 besteht die Mdglichkeit, den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich sowohl réumlich wie auch zeitlich getrennt vom Eingriff zu erbringen
(§ © Abs. 1a BauGB). § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB stellt ausdriicklich fest, dass MaRnah-
men des Ausgleichs bereits vor den Baumaﬁnahmen und der Zuordnung durchgefuhrt
werden kdnnen.

Die textliche Festsetzung soll gewéhrleisten, dass der ermittelte Ausgleichstiberschuss zur
Kompensation spaterer Eingriffe an anderer Stelle genutzt werden kann. :

Die 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll dabei ausschlieBlich
als Ausgleichsflache fur Eingriffe 6ffentlicher Stellen bzw. fir 6ffentliche MakRnahmen
herangezogen werden kdnnen. Eine Heranziehung fur Eingriffe Privater soll unterbleiben,
um den Grundsatz der Erbnngung des Ausgleichs durch den Emgnffverursacher selber
nicht zu umgehen . .

. Mit der Aufnahme der éffentlichen Grunflache ‘Parkanlage’ in das Ausgieichsfléchenkataster
wird die Flache dauerhaft als Ausgleachsﬂache gesichert. Eine Doppelnutzung wird somit
vermieden. -

5.2.8 Immissionsschutz

Im Rahmen der Erérbextimg des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 90.1.1 1st von dem Ingenieur-
biiro fur'Umweltschutz Dr. Kiebs + Partner eine Schalltechmsche Untersuchung durchgefuhrt

© . worden, die d|e Emissionen

. der festgesetzten sffentlichen Grinfldchen mit der Zweckbestimmung ‘Sportplatz’ sowie
. des Begegnungszentrums/ der Gaststatte (“Sportschuppen”, “Kunstlerschuppen oder
“Kulturschuppen”) mit einer Frensntzanlage (ca. 50 Platze)

hinsichtlich ihrer Immnssnonswnrkung auf schutzbedurftlge Nutzungen in der Nachbarschaft des
Plangebietes abschéatzt. - 4

Die offentlichen Grﬁhﬂééhen mit der ZweckbestimmungA'Spi_elplatz’ sind nicht in die Berechnung
aufgenommen worden, da seitens des Gutachters bei diesen Fl&chen von ‘Spielpléatzen herk6mm-
licher Art’ ausgegangen wird, deren Gerdusche nach der Rechtsprechung von den Anwohnem
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hinzunehmen sind.

Zur Beurteilung der Gerauschsituation sind die giiltigen Rechtsvorschriften, insbesondere die TA- -
Larm, die 18. BImSchV sowie die Freizeitlarm- Richtlinie und die VDI- Richtlinie 3770 ‘Emissions-
kennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen’ herangezogen worden.

Im Ergebms der vorgenommenen Untersuchungen kommt der Gutachter zu folgenden Fest—
stellungen (siehe Seite 19 der Schalltechmschen Untersuchung): e

“1. Die Realisierung der geplanten Freizeiteinrichtungen (Spiel- und Sportplétze) im Rahmen
' der Gestaltung des Stadtteilparkes Reudnitz ist mit Einschrénkungen méglich.

2. Im Tageszeitraum sind an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten (8.00 bis 20.00 Uhr) keine
Uberschreitungen des jeweiligen Immissionsrichtwertes durch die Spiel- und Sportplatze
und durch das Begegnungszentrum/ die Gaststatte inklusive der ca. 50 Freisitze in der
bewohnten Nachbarschaft des Stadtteilparkes zu erwarten.

3. . Im Tageszeitraum sind innerhalb der Ruhezeiten (in der Zeit zwischen 20.00 und 22.00
Uhr) unter maximalen Nutzungsbedingungen der Anlagen Uberschreitungen des betreffen-
den Richtwertes in der unmittelbaren Nachbarschaft des Spielfeldes far FuB- und Streetball
nicht auszuschlieRen. Zur Reduzierung der Immissionen sind bei der Realisierung dieser
Anlage technische Vorkehrungen zu treffen, die die Gerduschentstehung deutlich redu-
zieren. Insbesondere ist optimaler La&rmschutz bei der Gestaltung des Bodens, der Tor-
pfosten, der Basketballkérbe und des Ballfangnetzes zu praktizieren. '

4. Im Nachtzeitraum (22.00 bis 6.00 Uhr) sind ausgehend von maximalen Aktivitdten auf den
betrachteten Freizeiteinrichtungen (Spiel- und Sportplétze) Uberschreitungen des jeweiligen
Immissionsrichtwertes von 5 ... 17 dB (A) an nahezu allen Immissionsorten zu erwarten. Die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte wére nur mit einem erheblichen baulichen Aufwand zu
erreichen, der auch den Charakter des Parkes verdndern wiirde. Eine konfliktfreie Nutzung
der Anlagen im Nachtzeitraum ist nicht erkennbar

5. Dle Nutzung des geplanten Freisitzes am Begegnungszentrum im Nachtzextraum ist
denkbar, wenn bei dessen Realisierung durch technische Vorkehrungen die freie
Schallausbreitung in Richtung der Reichpietschstrarsé vermindert wird.’

Aufbauend auf diesen Ergebnissen der Schalltechmschen Untersuchung werden im Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 90 1.1 folgende Festsetzungen bzw. Aussagen getroffen .

B Zum Schutz vor schacfschen Umweltennwxrkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen werden folgende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen festgesetzt: :

Die Sportanlage “Spielfeld Ful- & Streetball’ ist in l&rmddmmender Bauweise herzustellen.
Dies gilt insbesondere far: | N

- die Spielfeldflache,
- - den Ballfangzaun,

- die Torpfosten sowie

die Korbanlagen

'[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
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Begrindung:

. Die Festsetzung ist erforderlich, um die méglichen Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte an den untersuchten Immissionspunkten im Umfeld der festgesetzten Sportanlage
‘Spielfeld FuB- & Streetball’ innerhalb der Ruhezeit (20.00 bis 22.00 Uhr) zu minimieren
(siehe oben, Punkt 3 der Ubersicht der Ergebnisse der Schal!techmschen Untersuchung
sowie Hinweis unter Punkt 5.2.11 Hmwexse‘) :

Fur den Nachtzeitraum (22.00 bxs 6.00 Uhr) ist aufgrund der prognostizierten hohen Uberschreitun-

gen der jeweils zu beachtenden Immissionsrichtwerte durch ordnungsbehdrdliche MalRnahmen
(Einschrénkung der Nutzungszeiten, Absperren des Spielfeldes fiir FuR- und Streetball) sicherzu-
stellen, dass die Nutzung der geplanten Freizeiteinrichtungen und Angebote (Spiel- und

~ Sportpléatze) unterbleibt.

Als wirksame Unterstiitzung der Einschrankung der Nutzungszeiten nach 22.00 Uhr wird auf eine
Beleuchtung der Sportanlagen verzichtet.

- Die Nutzung des geplanten Freisitzes am Begegnungszentrum (“Sportschuppen”, “Kunstler- N

schuppen” oder “Kulturschuppen”) im Nachtzeitraum ist méglich. ) ‘ ~
Auf die Festsetzung technischer Vorkehrungen wird verzichtet, da eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte aufgrund seltener Ereignisse (z.B. Konzerte) nach der Frelzeltlarmnchthme '

zulassig ist.

‘ Zudem kénnen detaillierte Festsetzungen nur in Abhéangigkeit von der konkreten Nutzung des Lok-

schuppens getroffen werden. Entsprechend der Aussagen des Gutachters sollten MaRnahmen
hinsichtlich zu treffender baulicher Vorkehrungen daher dem nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren vorbehalten bleiben. : _ ‘

Auf die Festsetzung eines Verbrennungsverbotes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB hinsichtlich der
Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen zur Raumheizung und flr Prozesswarme fur

" das geplante Begegnungszentrum/ Gaststatte, wird verznchtet da

. die Nutzung des Lokschuppens als Begegnungszentrum/ als Gaststatte auf einem -
offentlichen Grundstlick (Festsetzung als ‘6ffentliche Grinfléche’ mit der Zweckbestimmung
‘Parkanlage’) stattfinden wird und damit die Stadt Leipzig ausreichend Méglichkeiten besitzt,
auf den spéteren Betreiber entsprechend der aus dem Klimabindnis resultierenden Vor-
gaben/ bzw. Anforderungen an den lokalen Klimaschutz einzuwirken und

‘e wegen des oben genannten direkten stadtischen Einflusses auf eine planénsche Selbst-

bindung der Stadt zugunsten einer flexiblen Umsetzung der Ziele des Klimabuindnisses
: verzuchtet werden soll.

529 Offentliche Stra&e‘nve’rkehrsﬂéichen :

Die ReichpietschstraBe und die Eilenburger Strale werden in ihrer bestehenden Breite als-
offentliche Straenverkehrsfldche festgesetzt.
[§ 9Abs 1 Nr. 11 BauGB]

Begriindung: "
. Die ReichpietschstraBe und die Eilenburger Strale sollen entsprechend der erarbeiteten”

‘Straenraumkonzeption’ fir das Sanierungsgebiet Reudnitz verkehrsberuhigt ausgebaut
werden. Dabei soll der Charakter des Strafenraumes weitgehend erhalten bleiben.
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. ~ Durch dsese Planungsmhalte werden die Ziele Hund I (siehe Punkt 4) umgesetzt bzw. deren
Realisierung vorbereitet.

'5.2.10 Fldche fﬁr Versorgungsanlagen - Bahhstromuhterwerk

Das im westlichen Teil des Plangebietes an der Reichpietséhstraf&e befindliche Bahnstromunter-
werk der Leipziger Verkehrsbetriebe wird als Flache far Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ‘Elektrizitat’ geman § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt. -

~ Begrlindung:

. Das Bahnstromunterwerk liefert fir dén Betrieb des StraRenbahnnetzes der LVB den not-
wendigen Betriebsstrom. Da dieses Stromunterwerk auch mittel- bis langfristig noch bendtigt
werden wird, soll es Gber die Flachenfestsetzung planungsrechtlich gesichert werden.

5.2.11 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

A)) Nachrichtliche Ubernahme - Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den
Denkmalschutz

Der ehemalige Lokschuppen im Osten des Plangebietes an der Ellenburger StraBeistals Denkmal

gekennzeichnet.

[§ 9 Abs. 6 BauGB]

Begriindung:

. Bei dem Gebdude handelt és sich um ein Denkmal nach dem Sé&chsischen Denkmal-
- schutzgesetz. Dieser Schutzstatus wurde als nachrichtliche Ubemahme in den Bebauungs-

plan Ubermommen. .

B.) Hinweise

Archﬁdlogischer Relevanzbereich

Das Landesamt fir Archdologie welst darauf hin, dass der Vorhabensberexch in einem archaolo-

gischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge von Erdarbeiten kann sich die Notwendigkeit arch&olo-

gischer Untersuchungen ‘ergeben.

Das Landesamt far Archaologxe ist daher uber den exakten Baubeginn (Erschhe[sungs- Abbruch—
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren.

Altlastenverdadhtsﬂéchenl Altlastenverdachtsstandorte .

Das Amt fir Umweltschutz weist hinsichtlich des Umgangs mit Altlasten- bzw. Altlasten-

- verdachtsstandorten auf folgendes hin:

Forderungen

In Vorbereltung von Bau- und Umgestaltungsma&nahmen auf Altlastenverdachtsstandorten '
entscheidet das Amt fir Umweltschutz uber den Umfang erforderlicher, bauvorbereutender

;
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Untersuchungen, SanierungsmaBnahmen sowie baubegleitender Uberwachungsma&nah-
men durch emen fachkundigen Gutachter

Hinweise

An die stdwestliche Ecke des Flurstiickes 623/11 grenzt der Altlastenverdachtsstandort
Genchtsweg 13 der Klarofix GmbH. Bei altlastenrelevanten organoleptischen Auffélligkeiten
im Rahmen von Bau- bzw- UmgestaltungsmaRnahmen auf dem Flurstiick 623/11 ist das -
- Amt fur Umweltschutz umgehend zu informieren.

Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sach-
verhalte (z.B. Abfall, organoleptische Auffélligkeiten im Boden), die auf schadliche Boden- ,
veranderungen/ Altlasten im Sinne des § 9 Abs. 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 3 bis 6
Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hinweisen, sollen im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 des Séachsischen Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes (SachsABG) vom 20. Mai 1999 (S&chsGVBI. S. 256) zusténdige
Behoérde ist nach § § 10 Abs. 2 S&chsABG davon in Kenntnis zu setzen. -

Bezuiglich der Anforderungen an die Wiederverwertung von Bodenaushub (Auftrag auf den
Boden) gelten mit der gednderten Rechtslage (BBodSchG/ BBodSchV) neue Bewertungs-
mafistabe. MaRgeblich fir den Wiedereinbau von Boden/ Bodenmaterial sind nunmehr § 7
BBodSchG in Verbnndung mit§ 12 BBodSchV sowie Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV (Vorsorge-
werte). . A

Zur Gewdahrleistung der nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung von Boden-
funktionen sowie zur Abwehr schéadlicher Bodenverdnderungen gemaR § 7 Abs. 1
SéchsABG ist bei der Bauausfuhrung die Beachtung des Arbeitsblattes 2001 erforderlich.
Das Arbeltsblatt 2001 ist zur Ubergabe an den Bautréger vorgesehen.

Das Arbeatsblatt 2001 ,,Ven'nexdung/ Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen* ist als
Anlage im Anhang der Begriindung des Bebauungsplanes mitgeliefert.

Immissionsschutz

Beim Bau der Freizeitanlage Spielfeld FuB- und Streetball ist durch Umsetzung der unter Punkt 1.3
der Textlichen Festsetzungen genannten baulichen und sonstigen techmschen Vorkehrungen auf
eine Reduzierung der L&rmimmission zu achten.

Werden trotz der Umsetzung der festgesetzten baulichen und sonstugen techmschen Vorkehrungen
die Immissionsrichtwerte innerhalb der Ruhezeit (20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) in einem unzumutbaren
MaRe Uberschritten, sind zusétzlich fiir die Ruhezeiten ordnungsbehordhche MaRnahmen (wie z.B.
eine Emschrankung der Nutzungszelten) vorzusehen. - o

~Im Rahmen des Bauantrages zum Begegnungszentrum/ Gaststatte ist der Nachwels zur Larmvor-

sorge zu erbringen.
Abwasserentsorgung'
Das anfallende Regenwasser ist moghchst auf den Parkflachen zu belassen und zu versm:kem

Auf der Grundiage der Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser“ der ATV- Arbeits-
gruppe, verdffentlicht in der Korrespondenz Abwasser 8/96, ist die fir das ErschlieBungsgebiet



Bebauungsplan Nr. 80.1.1 “Eilenburger Bahnhof - Stadfteilpark‘ - Begrindung zur Satzung_ Seite 27

vorgesehené Regenwasserentsorgungslosung nachzuweisen. Hierbei sind die im Technischen
Regelwerk TR/20/01 ,Regeln zur Regenwasserableitung und -behandlung" aufgezeigten Regen-

wasserentsorgungslésungen zur Anwendung zu bringen.

Wasserversorgung

Zu den Lextungen der Kommunalen Wasserwerke Lelpzlg im Geltungsberelch des Bebauungs—

planes sind folgende Mmdestabstande einzuhalten:

Baume: 2,50 m,
Borde: 0,90 m,
Héhenkreuzung: 0,30 m,
ParallelfGhrung: 0,60m

Bei durchzufiihrenden Erdarbeiten und Baustellentransporten sind die Leitungen zu__schdtzen. Auf
den Leitungstrassen ist keine schwere Technik einzusetzen oder abzustellen. Flr Uberbauungen
oder zulassige Anndherung wird keine Zustimmung erteiit.

" Bei Abbruch von Geb&uden ist die vorhandene Trinkwasseranschlussleitung stillzulegen.

Strom-, Gas- und Ferwirmeversorgung

Der in Betrieb befindliche Anlagenbestand darf nicht Gberbaut werden.

Der ungehinderte Zugang zu im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Strom- Gas-
sowie Femwarmeleitungen muss gewahrieistet werden. Der Pﬂanzabstand von mindestens 2,5 m
zu Stromleitungen/ Anlagen muss eingehalten werden.

Wegebeziehungen

Der Bebauungsplan stellt die Hauptwegebeziehungen far den FuB- und Radverkehr sowohl in
Nord- Std als auch in Ost- West- Richtung dar. :

Die Fuhrung der FuR- und Radwege ist der Entwurfsplanung des Stadtteilparks entnommen (siehe
Anlage im Anhang). Da die Bestimmung des genauen Wegeverlaufs der Ausflhrungsplanung
vorbehalten bleiben soll, werden die Wege nicht festgesetzt, sondern lediglich als hinweisliche Dar-
stellung in den Bebauungsplan aufgenommen.

. 6. “.  Auswirkungen der Pla.nung_'

6.1 Siedlungsstruktur

Die Planung schafft dle'Vorau'ssetzung fir eine geordnete und der Lage im Stadtgebiet
entsprechende Entwicklung des sich bisher in einem zum Tell desolaten Zustand befindlichen
ehemahgen Bahnhofgeléndes zu emem Stadttellpark :

Durch die Anlage von Grinflachen wird das durch die dnchte Bebauung der umgebenden Quartiere
bestehende Griindefizit im Stadtteil Reudnitz-Thonberg reduziert. Gleichzeitig wird ein Teilabschnitt
der geplanten Grunrad:alen zwischen Stadtkemn und Umla‘nd geschaffen.
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6.2 » Verkehr
Kfz-Verkehr

Durch die unabhang|g von diesem Bebauungsplan vorgesehenen verkehrsberuhigen Manahmen -
(Umgestaltung, Tempo 30) in der Reichpietschstra®e und -der Eilenburger StraRe ist mit der
Verlagerung des auf diesen StraRen derzeit vorhandenen Durchgangsverkehrs auf das umliegende
StraRenhauptnetz zu rechnen. Dariber hinaus ist durch das verminderte Geschwindigkeitsniveau
- mit einer Reduzierung der Verkehrsldrmbelastung der Anwohner zu rechnen.

Ruhender Verkehr |

Durch die Einrichtung einer Begegnungsstétte/ einer Gaststatte im ehemaligen Lokschuppen ist vor
allem in den Abendstunden mit einem erhdhten Parkplatzbedarf zu rechnen. Im Zuge der verkehrs-
beruhlgenden Umgestaltung der Eilenburger Strae wird das notwendige Angebot an Parkplétzen
im 6ffentlichen StraRenraum geschaffen werden, so dass mit einer Beemtrachtlgung umliegender
Straen durch den ruhenden Verkehr nicht zu rechnen lst

FuB- und Radverkehr -

Der durch die vorgesehenen Griinflachen erzeugte FuR- und Radverkehr kann das Plangebiet Gber
die im Umfeld vorhandenen StraReri und Wege und zukiinftig Gber den &stlich an das Plangebiet
anschiefend geplanten Fult- und Radweg in der ehemaligen Bahntrasse erreichen.

Innerhalb des Plangebietes wird ein Netz von FuR- und Radwegen geschaffen, welches eine
guinstige Verbindung insbesondere ‘auch zwischen den nérdlich und sudlich des Plangebletes
gelegenen Gebieten herstellt. Die bisherige Barrierewirkung des ehemaligen Bahnhofgelé&ndes wird
somit aufgehoben.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Anlage der geplanten Griinflachen hat keine Auswxrkungen auf vorhandene Elnnchtungen der
Ver- und Entsorgung. Besonders die vorhandene oberirdisch verlaufende Femnwarmeleitung wird
als ein den Stadtteilpark prégendes Element in die Griingestaltung miteinbezogen.

Das Begegnungszentrum/ die Gaststétte im ehemaligen Lokschuppen wird uber die in der Eﬂen-;,;
burger Strae vorhandenen Infrastrukturmedien erschlossen. ‘

64 Umweltsituation/ Naturhaushalt
- Die ehemaligé Bahnfléche des Eilenburger Bahnhofes wird durch die Anlage von unterschiedlich
nuizbaren, éffentlichen Griinflachen zu einem Stadtteilpark umfunktioniert. Im Zuge der Gestaltung
werden bestehende Gebaude abgerissen, Flachen entsiegelt, Biume und Gehélze neu gepflanzt,
so dass von einer merklichen Qualitdtsverbesserung der erlebbaren Umweltsituation fir die

Bewohner der angrenzenden Stadtquartiere auszugehen ist. Durch die Planung erfolgen keine

ausgleichspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
BauGB. 4 4

Stadtékologisch wird fiir den Osten der Stadt eine Aufwertung ‘erreicht, indem ein groRer,
- zusammenhangender Baustein der geplanten Griinradialen realisiert wird, der sowoh! hinsichtlich

der Verbesserung des Kleinklimas w:e auch der Vemetzung von Gruinflachen einen entscheiden-
den Beitrag leisten wnrd : o
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6.5 Bevblkerungsentw:cklung im Stadtbezirk

Durch die mit der Realisierung der geplanten Grunachse sowie den verkehrsberuhigten Umbau der
Reichpietschstrae und der Eilenburger Strale bewirkte Steigerung der Attraktivitat des Quartiers
als Wohnstandort kann mit einer verstarkten Nachfrage nach Wohnungen im Gebiet gerechnet

" werden. Daraus resultierende verstarkte Sanierungstatigkeit bei bislang unsanierten Wohn-

gebauden und verstarkte Neubautstigkeit auf unbebauten Grundstiicken kann zu einer zuséatzlichen
Erweiterung des Wohnraumangebotes und zu weiteren Zuziigen fiihren.

6.6 Infrastruktureinrichtungen /-bedarf

Durch die Anlage der &ffentlichen Griinfldchen ist kein weiterer Bedarf an Infrastruktureinrichtungen
zu erwarten. :

6.7 Kinderfréundlichkeitsprﬁfung‘

A. ) Gesundheit und Sicherheit von Kindern

Das bisher groRtenteils gewerblich genutzte bzw. brachliegende Plangeblet wird grundlegend
umgestaltet. Das im Plangebiet befindliche Gelénde des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes wird
als offentliche Grinflache mit unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt. In diesen Grin--
flachen ist ein von 6ffentlichen StraBen.unabhéngiges sekundares FuR- und Radwegenetz vorge-
sehen. Dadurch ist gewéhrleistet, dass Kinder und Jugendliche im Plangebiet gefahrlos zu FuB
oder mit dem Rad Spiel- und Aufenthaltsorte erreichen kénnen.

B.) Platz zum Spielen und Orte zum Treffen -
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sollen entlang der Etlenburger Stralle verschxedene Sport- '
und Spielfidchen fir Kinder/ Jugendliche unterschiedlicher Altersstufen eingerichtet werden (siehe |
-Anlage ‘Entwurfsplan’ im Anhang) und Kindern und Jugendlichen gleichermaRen Platz zum Spielen
und Orte zum Treffen anbieten. _

Dartber hinaus soll der ehemalige Lokschuppen kinftig als Begegnungszentrum mit Gaststétte

(z.B. als “Sportschuppen”, “Kinstlerschuppen” oder “Kulturschuppen”) genutzt und ggf. ausgebaut

“werden, Hier sollen kulturelle, sportliche, soziale und gastronomische Freizeiteinrichtungen und
Angebote zuléssig sein, damit der offentliche Park seine Funktion als Ort der Begegnung, der
Kommunikation und der Freizeitgestaltung fiir den Stadtteil optimal wahmehmen kann.

C.) Raumliche Nihe und Errelchbarkelt
An das Plangebiet grenzen stark verdichtete Wohngebieten mit Blockrandbebauung unmxttelbar an...

Dadurch ist die rédumliche N3he gegeben. Es sollen von allen Richtungen her Zugénge zu den \

~ Grinflachen geschaffen werden, umso eine gute Erreichbarkeit der Griinflachen und auch des
ehemaligen Lokschuppens flr die Bewohner der umgebenden Wohngebiete gewéhrlelsten zu
kénnen.

D.) Naturerfahrung .

Durch die groRe zusammenhangende Grinflache im Plangebiet ist gewahrleustet daR vielfaltige
Spielmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche unterschiedlicher Altersgruppen geschaffen werden
kénnen. Die Ausgestaltung dieser Spielmdglichkeiten ist nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

" E) ~ Finanzielle Auswirkungen fiir Familien mit Kindern
Direkte finanzielle Auswirkungen fir Familien mit Kindern sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Indirekte finanzielle Auswirkungen, z.B. durch steigende Mieten auf Grund der Verbesserung des
. Wohnumfeldes sind jedoch nicht auszuschhe&en
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F.) ' Mtthrkungsmbghchkelten
Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan- Entwurfes sind dle Gblichen Mitwirk-
ungsmdglichkeiten auch fir Kinder und Jugendliche gegeben.

6.8 .- Vorhandéne Nutzungen

\ Einige Flachen im Plangebiet befinden sich noch im Privatbesitz und werden zum Tell gewerbhch ]
2.B. durch ein Autohaus an der Eilenburger StraRe, oder aber auf der Basis von Miet- und Pacht--
vertrigen als Garagenhof genutzt. : '

- Die derzeitigen Standorte dieser Untemehmen bzw. Einrichtungen entsprechen nicht der beab-
sichtigten Entwicklung des Plangebietes, wie sie im Sanierungszielplan enthalten sind und im
vorfiegenden Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt werden. Voraussetzung fiir die
Umsetzung des Bebauungsplanes ist somit eine Verlagerung der betreffenden Einrichtungen.

Entsprechend der Aussagen des Sanierungszielplans sollen, um die Interessen von Grundstticks-
eigentimern angemessen zu berlcksichtigen, fir einzelne Unternehmen Sozialpléne erstellt
werden. Weiter fihrt der Sanierungszielplan an, dass “im Falle von Sanierungsbetroffenheit ode
besonderen Harten (...) gemé&R gesetzlicher Grundlagen und konkret ermittelter Kostenaufwande
‘Entschadigungen und Hértefallhilfen vorgesehen werden (konnen) ”

Die hier angesprochenen Mafnahmen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sondern
unabhéngig davon -z.B. im Rahmen der Stadtsanierung- zu ergreifen.

6.9 . Bodenordnung -

Die im Plangebiet gelegenen Flurstlicke befinden sich im Eigentum nur weniger Eigentiimer.
Verhandlungen (ber einen Erwerb der Fldchen oder von Teilflichen durch die Stadt Leipzig sind
bereits abgeschlossen bzw. im Gange. Auf ein férmliches Umlegungsverfahren nach BauGB kann
verzichtet werden. :

6.10 Anderung und Ergénzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als ‘Flache mit ungeklérter Nutzung’ sowie die
Reichpietschstrae im Abschnitt zwischen der BreitkopfstraBe und der Riebeckstrae als Bestand-
teil des ‘StraRenhauptnetzes’ bzw. des ‘geplanten StraRenhauptnetzes mit in Teilbereichen unbe

stimmter Trassenlage’ dar.

-

Im Zuge’ des weiteren Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 901 1 "Ellenburger
_ Bahnhof - Stadtteilpark® wird eine Anderung bzw. Erg&nzung der Darstellungen des Flachen-
* nutzungsplanes im Paralle!verfahren geméR §8Abs. 3 BauGB mit folgenden Inhalten durchgefihrt
werden: :

. " Das Plangebiet wird als ‘Aligemeine Griin- und Freifidche’ mit der Zweckbestimmung ‘Park--
- anlage, Sffentliche Grin- und Erholungsfléche’ dargestellt, '

. Die ReichpietschstraRe wird im Abschnitt zwischen der Breitkopfstrale und‘der' Riebéck—_ :
straBe nicht mehr als Bestandteil des ‘StraBenhauptnetzes’ bzw. des ‘geplanten StraRen-
hauptnetzes mit in Teilbereichen unbestimmter Trassenlage’ dargestellt.
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7. ' Stéddtebauliche Kalkulation
Flachenbilanzierung | |
Tabelle 4: FlachengréRen im Plangebiet (Flachenangaben in m?)
f-;léichenbezeichn‘ung ~Fla'chet.1- T geéamt %- Anteil an gesamter
: S : gréRen "~ Plangebietsfldche

L : .
Flachen fir o
Verscrgungsanlagen

Elektrizitat , 506 0,70
506 0,70

SUMME N 4 72.400 100,0

Quelle: eigene Darstellung, Flachenberechnung nach SICAD, Stadtp!ahungsamt, Sachbereich Sonderplanung
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8. Realisierung des Bebauungsplanes

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes ist Bestandteil des mit Verdffentlichung im Leipziger
Amts- Blatt am 01.04.1995 férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Reudnitz (Beschluss des
. Stadtrates zur formlichen Festlegung des Samerungsgebxetes Le:pzug- Reudmtz (Beschluss— Nr.
72/94) vom. 14.09.1994).

" Der Bebauungsplan dient der Umsetzung des Beschlusses des Stadtrates vom 22.01.1997 . -

(Beschluss- Nr. 734/97). Gber ergénzende Sanierungsziele und einen Samerungszuelp!an fur das
Gebiet des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes »

Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll abschnittsweise in Abhéangigkeit vdm' Grundstiicks-
erwerb, der Verlagerung von Betrieben sowie von AbbruchmaRnahmen erfolgen (siehe An|age
‘Ubersicht der geplanten Bauabschnitte’).-

8.1 Flachenerwerb

Die im Plangebxet befi ndhchen Flurstucke befi nden sich ubewwegend im Eigentum der Stadt
Leipzig.
Die Stadt Leipzig ist bemuht, die restlichen privaten Flachen zu erwerben. Das Grundstiicksver-
kehrsamt der Stadt Leipzig befindet sich mit den entsprechenden Eigentiimem in Kaufverhand-
lungen.

8.2 : Kosten/ Haushaltsmittel

Die Gesamtkosten zur Umgestaltung des ehemaligen Ellehburger Bahnhofes zdm Stadtteilpark
Reudnitz belaufen sich auf 17,67 Mio DM. Hierin enthalten sind die Kosten fir

Grunderwerb

Abbruch,

notwendige Betriebsverlagerungen,
Gutachterverfahren,

Planungsarbeiten,

Durchflihrung der Umgestaltungsmafnahmen -

e e o o o o

Von den Gesamtkosten entfallen 8,30 Mio DM’auf den Grunderwerb. Bislang wurden fiir den
Grunderwerb 5,30 Mio DM aufgewendet. Die Grunderwerbskosten werden zu 100% durch

stadtische Finanzmittel gedeckt. Beim Grundstiicksverkehrsamt |st dazu “eine entsprechende i

‘Haushaltsstelle emgenchtet.

Die restlichen Kosten {9,37 Mio DM) werden zu 33,33 % aus stédtischen Finanzmitteln gedeckt. Die -
brigen Ausgaben werden tiber weitere 6ffentliche Férdermittelgeber kofinanziert. .

Von den Gesamtkosten - ohne Grunderwerb - entfallen somit 3,12 Mio DM auf die Stadt Leipzig.
Die Finanzierung der Durchfiihrung der Umgestaltung ist sichergestellt. Das Amt fiir Stadtsanxerung
und Wohnungsbauférderung verfiigt Gber entsprechende Haushaltsmlttel ,

Hinsichtlich der Bewnrtschaftungskosten wird flr die Gesamtﬂache, nach Schéatzung des Grin- '

flachenamtes der Stadt Leipzig, eine Summe von 450.000 DM pro Jahr veranschlagt.
Die finanziellen Mittel werden zusétzlich in die Haushaltsplanung des Grinfléchenamtes ab 2001
‘ aufgenommen .



Okologische Bewertung "Stadtteilpark”, Eilenburger Bahnhof, Leipzig 13.04.00
Okologische Bewertung der landschaftspflegerischen Manahmen im
"Stadtteilpark", Eilenburger Bahnhof"

Methodik

Die 6kologische Bewertung der durchgefiihrten und geplanten Mafnahmen im "Stadtteil-
park”, Eilenburger Bahnhof erfolgt als Vergleich des &kologischen Wertes der Flache im Jahr
1997 mit dem geplanten Zustand (Planung Biro Kiefer Stadtteilpark Reudnitz, 9/99). Um die
Bewertung nachvollziehbar und Gberpriifbar zu gestalten, erfolgt sie in tabellarischer Form
(s. Anlage) nach der ,Wertliste der Nutzungstytpen® der Hessischen Ausgleichsabgaben-
verordnung (AAV) vom 9.2.1995. Die Wertliste der AAV differenziert eine groe Anzahl von
Nutzungstypen. Zudem besteht durch die Vergabe von Korrekturzuschlagen bzw. —ab-
schldgen (AAV Anlage 1, Punkt 2.) die Méglichkeit, regionale und funktionale Besonder-
heiten zu berucksuchtugen und in die Bewertung einflieRen zu lassen. Die Wertliste der AAV
wird in der vorhegenden Bilanzierung dazu verwendet, den 6kologischen Wert 1997 dem
okologischen Wert nach Umsetzung der Planung gegeniiberzustellen und somit den
maéglichen Ausgleich durch dkologische Aufwertung zu quantifizieren.

Vorgehen

Die FlachengroRen der einzelnen Nutzungstypen wurden aus vorliegenden Karten planime-
triert und vor Ort (so weit noch méglich) berprift. Fir jeden Nutzungstyp wird die Flachen-
groke in gm mit dem entsprechenden Wertpunkt aus der Wertliste multipliziert. (= Teil-
flichenwert). Die Teilflichenwerte aller Nutzungstypen werden addiert und ergeben die
_Summe Teilflachenwert Bestand und die ,Summe Teilflichenwert Planung®. Die Differenz
der beiden Werte ist ein MaR der dkologischenAufwertung (s. Tab. in der Anlage).

Ergebnissée der Bewertung

Die Bewertung des Zustandes 1997 ergibt eine relativ hohe Bedeutung und Wertigkeit dieser
Flache fiir den Naturhaushalt sowie den Arten- und Biotopschutz, da sich auf nicht genutzten
Flachen zum Teil sehr hochwertige Halbtrockrasengesellschaften und zusammenhéngende
Gehdlzstrukuren entwickelt hatten. Der Versiegelungsgrad lag mit ca. 50% recht hoch.

Die Planung tragt erheblich zur Entsiegelung der Flache bei. Die vorgesehenen Granflachen
erreichen jedoch nicht den hohen dkologischen Wert des Bestandes. Die Planung schafft ein
- hochwertiges, stadtnahes Wohnumfeld aus Sicht der Erholungsnutzung.

Die bllanzlerte Aufwertung der gesamten Flache resultiert aus der Einbeziehung der
StraRenbidume an der Reichpietschstrafe und der Eilenburger Strale sowie der intensiven
Nachpflanzung von Biumen mit VergroBerung der im Bestand extrem kleinen Baum-
_scheiben. Die okologische Aufwertung auf der als offentliche Grunflachen festgesetzten
Flache ist mit ca. 4.000 Punkten recht gering, da Zierpflanzungen und lntenswrasenﬂachen
einen relativ groen Teil der Flache in der Planung emnehmen

Planungsburo fdr Landschafts- und T“erbkolog:e W Lederer 4/00 .
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Vorbemerkung

_ BaumafBnahmen sind gnmdsatz_hch mit einer Inanspruchnahme des nicht vermehrbaren

Schutzgutes Boden verbunden. -
Anliegen des Bodenschutzes ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn

- entsprechend seiner Furktion und Eignung am jeweiligen Standort zu erhalten.

Der Schutz des Bodens ist in § 7 Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Boden-
schutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12. August 1991 sowie in §§ 1 Abs. 5 und 202 -
Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 gesetzhch fixiert.

Zur chhemng der Emhaltung bodenschutzrechtlicher Bestxmmungen smd bei -

BaumafBinahmen insbesondere die Dm~Vorschnften .

- 18300 ,Erdarbmten“

- 18915 ,,Bodenarbeiten®, a :

- 18920 ,,Schutz von Baumen Pﬂanzenbestanden und Vegetatlonsﬂachen bei BaumaB—
nahmen® . :

e

P

- zu beachten und die nachfolgenden Hinweise zu berucksmhhgen.

Dxe Auswukungcn der BaumaBnahmen auf den Boden k6nnen durch

- Munmerung der Bodcnvers:egelung und der Verdxchtlmg,

~ sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubs (Massenausgleich, Ubergabe
an eine Bodenbérse oder LandschaftsbaumaBnahme, Wlederverwertung im Zuge der
Verﬁlllung/Rekulnvxerung von Restléchern), '

B Begrenzung von Geféhrdungen fir Bdenund . - . ‘
- Begmnzung von Bodenbewegungen auf das unumgb.nglxche MaB

lmmmxert wcrden.




' Staatliches Umweltfachamt L eipzig

© 2.1 Nach § 202 BauGB ist der Oberboden

Arbeitsblatt 2001, Stand: Januar 1997, Seite 2/3 - .

2 Bodenaushub

v 4 (Mutterbodcn) im “Befeiéh der Baustelle zu Be- _
" ginn der Baumafinahmen abzuschieben und zu sichem. . | S L

2.2 Entsprechend der Grundsitze der Abfallwirtschafispolitk im Freistast Sachsén vom

7. Juli 1992 sowie der Verordnung der Sichsischen Staatsregierung {iber den Landes-

. entwicklungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt 18.1.3.5 ist unbelastetes Boden-
material nicht als Abfall-abzulagemn. Entsprechend dem Gesetz zur Vermeidung, .
Verwertung und Beseitigung von Abfillen vom 27. September 1994 (KrW-/AbfG) -

- glltig seit 7. Oktober 1996 - besteht eine Pflicht m'(stofﬂichen) Verwertung von

~ Bodenaushub gem#B § 5 Abs.2. - N I

-

2.3 -Boden ist nach Bodenarten zu trennen urid getrennt zu lagern.

24 Bodenarbe.iten sind aufgrund der bei Nisse Zunehmenden Verdichtlm'gsgefahr nach

Maéglichkeit bei trockener Witterung und mit Fahrzeugen geringsten Bodendrucks
durchzuﬁihren. _ o : o

2’5 Eine Uberschiittung von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebenso- _
wenig zulissig wie die‘Abdeckung bodenfremder Stoffe mit Boden. Bei Wiederverwer-
tung von Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenfliche
sind die Anschiittungen auf die lokalen Bodenverhiltnisse abzustimmen.

2.6 Zwischenlager von Béden sind in Form von Trapezmieten anzulegen. Um Verdichtung,
Vemissung und Erosion von Mutterboden zu vermeiden, sind diese Mieten mit einer
Hoéhe bis 1,3 m, einer Sohlbreite bis 3 m, moglichst im Schatten und abseits des
Baubetriebes anzulegen. o : : '

3 Bodenbelastungen . : | ' -

3.1 Baubétriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdicktungen, Erosion, Dirchmischung

von Boden mit Fremdstoffen) miissen auf das unumgéngliche MaB begrenzt werden o
&7 Abs. 2 _E_GAB)vund sind nach Bauabschluf zu beseitigen. g .

© 32 Zur Reduzjémxig von Bodénverdichtungen auf dem Baugelinde auf ein unumgzngliches

Ma, ist der Baubetrieb so zu organisieren, daB der Bauverkehr iber Flachenteile gefithrt
wird, die fiir eine spétere Nutzung als Stellpliitze; Zufahrter und StraBen vorgesehen sind
oder liberbaut werden. Vorhandene, nicht zu tiberbauende Vegetationsﬂéichen sind vom
Baubetrieb freizuhalten. ' - B '

33 Bodenbelastungen durch Lagerdné von Bauabfillén und Béu'iébss"toﬁ‘en sind durch

geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Bauabfiille und Bauschutt diirfen nicht als An- : |
und Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben etc. genutzt werden.




“$w
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3 4 Belastetes Bodenmatenal sowie bodcnﬁ'emde Stoffe sind von unbelastetcn Bﬁden zu

.
P
IS

separieren. Ersteres ist einer Sanierung, letzteres je nach Eignung der Verwertung oder
Beseitigung zuzufithren. - - . v

3.5 Bei erkennbaren Bodenbclastungen 1m Baugeblet (organolepﬂsche Aufalhgkelt des

4.1

Bodens; Abfall) hat nach § 10 Abs. 3 EGAB eine Meldung an die zustindige Ver-
waltungsbehorde (1 d. R. Umweltamt beun Landratsamt) zu erfolgcn

Flichenversiegelung

Die Versiegelung des Bodens hat belastungsentsprechend zu erfolgen und ist auf das
unabdingbare MaB zu begrenzen. Dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schad-
stoffen aus abgestellten Materialien (Fahrzeugen etc.) in den Boden besteht bzw. der
Grundwasserschutz eine Versiegelung erfordert, sind Oberflichenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten. Zum Anlegen von Gehwegen, Garageneinfahrten, Parkplétzen, ge-
mischten Verkehrsflachen etc. sind weitfugig verlegte Pflaster und Rasengittérsteine zu
empfehlen: Wasscrgebundene Decken weisen nur eine sehr geringe Durchléssigkeit auf
und sollten daher zugunsten von Pflastern oder Rasengltterstcmen ersetzt werden.

4.2 Nicht mehr benétigte vers1egclte Fliachen sind zuruckzubauen und unter Anpassung an

das umgebende Bodengeﬁlge zu rekultlwercn. '

?

Deskriptoren:

= Bodenbelastung
= Baubetrzeb

~
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