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1. EINLEITUNG

Im Zuge des raschen Ausbaus von Schienenverbindungen wurde der Eilenburger
Bahnhof im Jahre 1874 als Kopfbahnhof errichtet. Er bildete den Zielbahnhof der Stre-

cke Leipzig-Eilenburg und befand sich unmittelbar an der damaligen ostlichen Stadt-
grenze.

Die in den Folgejahren entstandene Bebauung der nordlich und stdlich angrenzenden
Quartiere grenzt heute unmittelbar an die ehemalige Zufahrts-schneise zum Bahnhof.

Die Bahnschneise zwischen der Riebeckstralle und dem Giterbahnring im Osten stellt
sich heute weitgehend als Brachflache dar, zwischenzeitliche Nutzungen als Lagerfla-
che sind nicht mehr gegeben.

Die ehemalige Bahnschneise und heutige Verkehrsbrache soll zu einem Griinzug ent-
wickelt werden, welcher priméar eine Ful3-/Radwegeverbindung vom Gerichtsweg bis
zur Zweinaundorfer Strafle aufnehmen und dartiber hinaus die bisher trennende Wir-
kung durch Anbindungen an die angrenzenden Stadtbereiche Uberwinden soll.

Fur den ostlichen Teil des Eilenburger Bahnhofes wurden 1996/97 Vorunter-
suchungen zur Durchfihrung einer Stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme (SEM)
durchgefiihrt. Das Ergebnis der Voruntersuchungen ergab, dass die Voraussetzungen
fur die SEM, insbesondere die Durchfiihrung in einem abseh-baren Zeitraum nicht vor-
lagen, sodass die SEM entfiel.

Am 21.04.1993 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 90 "Eilenburger Bahnhof" fiir das Gebiet des ehemali-
gen Eilenburger Bahnhofes einschlieRlich der Anger-Crottendorfer Bahnschneise bis
zur Einmindung in den Guterbahnring im Osten beschlossen. Im weiteren Verfahren
wurde flr den Teilbereich des Stadtteilparkes Reudnitz der Bebauungsplan Nr. 90.1.1
erarbeitet, der am 25.11.2000 Inkraft getreten ist. Fir den Teilbereich der Anger-
Crottendorfer Bahnschneise wurde ein erganzender Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 90.2 am 14.07.1999 gefasst, der das Plangebiet um einzelne Flursti-
cke erweitert. Mit diesem Bebauungsplan soll die Umsetzung der Griinradiale auf der
. Grundlage der Ergebnisse des durchgefiihrten Gutachterverfahrens "Griinzug auf dem
Gelande des ehemaligen Eilenburger Bahnhofs" entlang der Anger-Crottendorfer
Bahnschneise vorbereitet werden. Die Ergebnisse dieses Gutachterverfahrens wurden
im Rahmen einer Ausstellung in der Osthalle des Hauptbahnhofes vom 19. bis zum
- 28.06.1998 offentlich prasentiert.

Von den Instrumenten der Sicherung der Bauleitplanung (Zuriickstellung von Bauge-
suchen gem. § 15 BauGB, Veranderungssperre geman § 14 BauGB und Verlangerung
der Veranderungssperre gem. § 17. BauGB) wurde fiir zwei Teilbereiche des Bebau-
ungsplanes Gebrauch gemacht, da durch konkrete Bauvorhaben und —anfragen zu be-
farchten ist, dass die Durchfiihrung der mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich ab-
gesicherten Zielsetzung ,Schaffung der Grinradiale* auf der Grundlage des Gutach-
terverfahrens ,Griinzug auf dem Gelénde des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes" we-
sentlich erschwert wird.

Far den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 90.2 "Anger-Crottendorfer Bahnschnei-
se" wurde die friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 31.01.-
10.02.00 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (ToB) gem § 4
(1) BauGB erfolgte vom 06.12.99 - 14.01.00, (s. Kap. 5.3 f).

C
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Parallel wurde das Verfahren zur 10. Anderung der Darsteliungen des Flachennut-
 zungsplanes entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung gemaf § 8 (3) BauGB
durchgefuhrt.

Die dffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurde fir den Entwurf des Bebau-l
ungsplanes Nr. 90.2 "Anger-Crottendorfer Bahnschneise" vom 11.03. — 10.04.2003
durchgefihrt.

2. DAS PLANGEBIET
21 GroRke und Lage

Das ca. 3,7 Hektar grofSé Plangebiet mit einer Breite von ca. 20 m (minimal) bis ca. 70
m (maximal) und einer Lange von ca. 1,0 km befindet sich im Osten des Stadtgebietes
in der Gemarkung Anger bzw. Reudnitz.

Es wird begrenzt:

Im Norden:

durch die Flurstiicksgrenzen der Flurstucke Nr. 896 (Tiefe Stralle), 402, 403, 403p,0,
61r.q,p,0, 67, 69, 71, 72, 75b, 158 (MartinstraRe), 123a, 123/1, 122r,q.p, 120a,c,d.e,
122a (Mierendorffstrafle), 117d,c,0,p, 386/1 (Zwelnaundorfer StraBe) und 117 (Ostsei-
te);

Im Osten:

durch die Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 212 (Zweinaundorfer Stralle), einen Te|l—
bereich des Flurstickes 152 mit folgenden Abstanden: 20 m von der &stlichen Bo-
schung des Bahndammes (153/8) und 40 m von der Zweinaundorfer Stralle (212),
durch die Flurstiicksgrenzen der Flursticke 149b,d,e, 212 (Zweinaundorfer Strale)
und den nordlichen Boschungsfuss der Bahnanlage (153/8);

Im Stden:
durch die Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 127, 196 (Nerchauer Strafle), 65e
(HolsteinstralRe), 65b, 65/3, 65, 65i, 65/1, 920/2, 919 und 784 (Riedelstralle),

“Im Westen:
durch die Westseite der Strallenbriicke RlebeckstraBe

22 Betroffene Flurstiicke und Eigentumsverhéltnisse

Gemarkung l Flurstick-Nr. I EigentUmer
Anger 117 teilweise , Privat
Anger 152 teilweise Privat
Anger 153/8 teilweise (Bahnanlage) Deutsche Bahn AG
Anger 153/4 Privat

. Anger 153/5 Privat

Reudnitz 623/6 teilweise (Bahnanlage) Deutsche Bahn AG

Auszug aus den Voruntersuchungen zur stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme
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Der raumliche Geltungsbereich des B-Planentwurfes umfasst nur die Flurstiicke, die
zur planungsrechtlichen Sicherung der Griinradialen -erforderlich sind. Notwendige
Querungsmoglichkeiten zwischen den Stadtquartieren sind ber die geplante dffentli-
che Grinflache moglich und werden dariiber hinaus durch vertragliche Vereinbarun-

gen zwischen der Stadt Leipzig und den jeweiligen Eigentiimern der Flurstiicke gere-
gelt. . :

23 Widmung / Entwidmung des Eisenbahngeldndes

Die Flachen im Eigentum der Deutschen Bahn AG liegen seit Jahrzehnten brach. IHre
Nutzung fur Bahnzwecke wurde aufgegeben, die Gleisanlagen sind demontiert und
durch Gehdlzbesténde und Spontanvegetation Giberpragt worden.

Grundsatzlich ist, um nicht mehr genutztes Bahngelande der Bauleitplanung der Ge-
meinde zufuhren zu kdnnen, die Entwidmung dieser Flachen durch das Eisenbahn-
bundesamt erforderlich. Diese ist bereits fir alle Flachen eingeleitet, die der Bebau-
ungsplan als offentliche Griinflache festsetzt und die sich im Eigentum der DB AG be-
finden.

Angesichts des seit Jahrzehnten aufgelassenen, durch Vegetation gepragten Charak-
ters der ehemaligen Bahnflachen im Plangebiet wurde auf Antrag der DB AG mit Ver-
filgung des Eisenbahnbundesamtes vom 23.04.2003 fiirr den Abschnitt von der Rie-

beckstrafle bis an die &stlich gelegene Bahnbriicke (Flurstiicke 623/6 und teilwei-
se153/8) die Entwidmung erteilt.

Far die im B-Planentwurf als Bahnanlage nachrichtlich dbernommene Flache im Teil-
abschnitt zwischen dem sich westlich und stdlich angrenzenden Flurstiick 153/8 der
DB AG, der 6stlich angrenzenden Zweinaundorfer Strae und der nérdlich angrenzen-
den privaten Flurstlicke 152, 149b,d,e ist nicht absehbar, wann ein Entwidmungsan-
trag durch die DB AG gestellt werden kann, da auf dem stdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Flurstiick 153/8 im Rahmen der City-Tunnel-Planungen der DB AG netz-
erganzende Mafinahmen fir einen neuen S-Bahn-Haltepunkt "Anger-Crottendorf" im
Stadium der Vorplanungen bestehen, die auch das Plangebiet in dem beschriebenen
Teilabschnitt beriihren kénnen. Inwieweit tatsachlich Flachen innerhalb des B-Plan-
Umgriffes fir den Bau des S-Bahn-Haltepunktes in Anspruch genommen werden miis-
sen, ist im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens abschliefend zu klaren.

Die hinweisliche Darstellung einer Wegefiihrung im Abschnitt der 6stlichen Bahnbri-
cke die mit der nachrichtlichen Ubermnahme der Bahnflache tiberlagert wird, verdeut-
licht, dass die offentlichen Grinflache im Bereich der Bahnschneise mit der weiter 6st-
lich gelegenen offentlichen Griinflache verbunden wird und eine Ful- und Radwege-
fuhrung bis zur Zweinaundorfer Stralle ermdoglicht, die Uber vertragliche Vereinbarun-
gen zwischen der Stadt Leipzig und der DB AG geregelt wird.

24 Bebauung und Nutzungen

Fast das gesamte Plangebiet wird durch die brachliegenden Flachen der ehemaligen
Bahnanlagen (Zufahrtsgleise) des Eilenburger Bahnhofes eingenommen. Die Gleis-

und Signalanlagen sind vollstandig zurtickgebaut, der Gleisunterbau (Schotterbett) ist
teilweise noch vorhanden. ‘ ‘

~
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Das direkte Umfeld des Plangebietes wird durch die Wohnnutzung dominiert, verein-
zelt sind gewerbliche Nutzungen bzw. Verkaufs- und Dienstleistungs-einrichtungen
eingelagert.

Im stdostlichen Bereich der Mierendorffstralle, unmittelbar am Bahnkreuz ist eine
grolere Flache durch ehemals gewerblich genutzte, eingeschossige Gebaude und
weitraumige Lagerflachen gepragt.

2.5 Denkmalschutz, erhaltenswerte Strukturelemente

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Als
besonderes Strukturelement soll die teilweise vorhandenen Begrenzungsmauer (Be-
reich Bricke Riebeckstralle) an der nordwestlichen Plangebietsgrenze in ihrem Be-
stand erhalten werden. :

Die hier vorhandene Einfassungsmauer bildet den Abschluf® der im wesentlich groRe-
ren Umfang vorhandenen ehemaligen Bahnhofseinfriedung im Bereich des Bebau-
ungsplanes 90.1 "Stadtteilpark Reudnitz". Sie ist dort als Gestalt- und Umfassungs-
element Bestandteil der Parkanlage.

2.6’ Griin-, Biotopstrukturen, Naturschutz

An den Réandern der Bahnschneise befinden sich Spontanvegetationen und Rude-
ralfluren, teilweise mit Geholzbestanden. Zwischen Bahnschneise und Nerchauer

Strale ist eine kleingartnerische Flachennutzung vorhanden (KGV "Reichsbahn Anger
e V."). ' ’

2.7 _ Nicht-technische Infrastruktur

Im Plangebiet sind keine Einrichtungen der nicht-technischen Infrastruktur (z.B. Kin-
- der-, Jugend- und Bildungseinrichtungen) vorhanden.

2.8 Verkehrsinfrastruktur
2.8.1 Kfz-Verkehr
An das Plangebiet grenzen die nachstehend aufgefiihrten Stralen:

Riebeckstrale (Uberbriickung),

Riedelstrafte,

Holsteinstralle / Martinstrae (Uberbriickung),
Nerchauer Stralle,

Zweinaundorfer Strale,

Mierendorffstralle und,

Tiefe Strafle. /

Innerhalb des Plangebietes/ verlaufen keine dffentlichen StraBen. Im Westen im Ver-
lauf der Riebeckstrafle und zwischen der Holsteinstralle und der Martinstralle wird das
Plangebiet durch Stralenbriicken Uberquert.

o
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2.8.2 OPNV -

Uber die auf der RiebeCkstrafSe, der Zweinaundorfef,:r und der Oststrafte verkehren-den
Bus- bzw Bahnlinien ist das Plangebiet gut an das OPNV-Netz der Stadt ange-bunden.

283 Fufl- und Radverkehr

Zum Erreichen des Plangebietes aus den angrenzenden Wohnquartieren stehen au-
Rer der im Stadtteilpark Reudnitz vorhandenen Ful’}- Und Radwegefuhrung insbeson-
dere fur den Radverkehr keine separaten Wegeflihrungen zur Verfigung, so dass da-
fur die Stralen genutzt werden. Dabei fUhrt eine hohe Frequentierung der gemeinsam
genutzten Stralen zu Konfliktsituationen. Die grofiten Verkehrs-belastungen sind auf
der Riebeckstralle und der Zweinaundorfer Stral3e zu verzeichnen.

Innerhalb des Plangebietes gibt es kein Wegenetz, der Bereich der ehemaligen Bahn-
schneise ist derzeit nicht dffentlich zuganglich.

Die Verbindung zwischen den nérdlich und sudlich der Bahnschneise gelegenen Quar-
tieren fur den Radverkehr ist nur Gber die Briicken der Straflen (Riebeckstralte und
Holsteinstrafle/Martinstrale) gegeben.

2.9 Ver- und Entsorgungsanlagen

2.9.1 Elektroenergieversorgung

In den unter 2.8.1 aufgefiihrten Straf’en sind LeitUngen fur die Versorgung mit Elekt-
roenergie vorhanden.

2.9.2 Gasversorgung
Eine Gasversorgung des Plangebietes ist nicht erforderlich.
293 | Fernwirme

Ein Versorgungsbedarf innerhalb des Plangebietes besteht nicht. Stidlich der ehemali-
gen Bahntrasse verlauft innerhalb des Plangebietes eine bestehende Fernwarme-
Hauptleitung mit zwei Leitungsstrangen. Von dieser Hauptleitung zweigen Anschlufiei-
tungen in die angrenzenden Quartiere ab.

294 Wasserversorgung
Das Plangebiet ist nach Aussagen der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH
trinkwasserseitig weitestgehend angebunden. In den unter 2.8.1 aufgefihrten Strafien

sind Leitungen fur die Versorgung mit Trinkwasser vorhanden.

Maogliche Anbindepunkte befinden sich in der Riedelstralie, der Eilenburger Stralde, der
Mierendorffstralle, in der Nerchauer Strafle und in der Martinstralle.

2.9.5 Abwasserentsorgung
Da eine Bebauung im Plangebiet.nicht vorgesehen wird, ist eine schmutzwasserseitige

ErschlieBung nicht erforderlich, da davon ausgegangen wird, dass fiir den Bereich der
oOffentlichen Grunflachen kein Schmutzwasser anfallt.
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Bei der Realisierungsplanung solite angestrebt werden, dass auf den Grinflachen und
Wegen anfallende Regenwasser weitestgehend im Gebiet zuriickzuhalten und zu ver-
sickern. Im Zuge der objektbezogenen Durchfiihrungsplanung wird die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens gepriift. :

210 Vorgaben von Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Fachplanungen

Eine spezielle Zielsetzung fur das Plangebiet ist in den Planwerken der Landes- und
Regionalplanung nicht dargestellit. ‘

211 Darstellungen des FIéchennutZungspIanes (FNP)

Im Zuge des Planverfahrens hat der ét“adtrat am 14.06.2000 die Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB fur den ge-

samten Bereich der Anger-Crottendorfer Bahnschneise einschlieBlich Eilenburger
Bahnhof beschlossen.

Das Plangebiet wird als "Allgemeine Griin- und Freiflache" mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage” dargestellt. Die im Abschnitt zwischen Riebeckstrafte und Zweinaundor-
fer Stralle geplante Trasse des "StraRenhauptnetzes mit in Teilbereichen unbestimm-
ter Trassenlage" entfallt und wird nicht mehr dargestelit. :

Die FNP-Anderung wurde mit Verfugung des Regierungsprasidiums Leipzig vom
- 18.10.2000 genehmigt und wurde mit Verdffentlichung im Amtsblatt am 25.11.2000
wirksam.

3. ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Far die Entwicklung des Gebietes ist vorrangig aus folgenden Griinden die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich:

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf der Flache der
- ehemaligen Gleisanlagen in der Anger-Crottendorfer Bahnschneise und Um-
nutzung einer Bahnbrache; '

- Umsetzung der Ergebnisse aus dem Gutachterverfahren "Griinzug auf dem
Gelande des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes" und des Konzeptionellen
Stadtteilplanes Leipziger Osten (KSP LeO);

- Sicherung einer geordneten verkehrlichen ErschlieBung (Radverbindungen,
Fuflwege) innerhalb einer stadtbedeutsamen offentlichen Griinanlage;

- Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir die Bevolkerung in den
stark . verdichteten Stadtteilen Anger-Crottendorf und Thonberg/Reudnitz
durch sukzessiven Abbau des Griindefizits

4, ZIELE DER PLANUNG

Das primére Ziel dieser Bauleitplanung ist die Vorbereitung einer geordneten und ihrer
Lage und Bedeutung angemessenen stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Er-
gebnisse des Gutachterverfahrens "Grinzug auf dem Gelande des ehemaligen Eilen-
burger Bahnhofs" und des Konzeptionellen Stadtteilplanes Leipziger Osten (KSP LeO).

10
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Dabei konnen fur das Plangebiet folgende Einzelziele der Planung abgeleitet werden:

o Schaffung einer grinstrukturell bedeutsamen Freiraumradiale vom Stadtzentrum bis
in das Umland durch Umnutzung der Bahnbrache, kinftig bestehend aus offentli-
" chen Griinflachen mit Aufenthalts- und Erholungsfunktionen.

¢ Fihrung einer Stadt und Umland miteinander verbindenden Full- und Radwegever-
bindung Uiber die ehemalige Bahnschneise (Uibergeordnete Verbindungsfunktion).

o Herstellung von Verkniipfungen der Grinradiale und der Full- und Radwegeverbin-
dung mit den umiliegenden Stadtteilen (innere Verbindungsfunktion).

e Gestaltung eines gut wahrnehmbaren und erlebbaren Auftakts- bzw. Endpunktes
der teilweise engraumigen Griinradialen mit hoher Aufenthaltsqualitat am einzigen
dafiir in Frage kommenden Standort.

"o Beseitigung der Unterversorgung an Griin- und Freiflachen im Wohnumfeld des

Stadtteils und Herstellung der Erlebbarkeit der Grunradiale fur die angrenzenden
Wohnquartiere.

. Aufwertung des insbesondere im Bereich des Bahnkreuzes entlang der Zweinaun-
dorfer StraRe durch Infrastrukturaniagen (Bahndamme, Bahnbriicken, Tankstelle)
sehr diffusen Ortshildes.

5. INHALTE DER PLANUNG

5.1 Struktur des Plangebietes

Das Plangebiet wird gegliedert in:

« die offentliche Parkanlage,

« die Kleingartenanlage und

¢ die nachrichtlich ibernommenen Bahnaniagen.

6.4.3 Die offentliche Griinflache

Die Herstellung der offentlichen Grinflache im Abschnitt der Anger-Crottendorfer
Bahnschneise bildet in Bezug auf die stadtischen Aktivitaten zum Stadtumbau im Leip-
ziger Osten eine wichtige stadtische Mafnahmen im Bereich der Grin- und Freifla- -
chenversorgung. lhre Bedeutung besteht insbesondere in der Uibergeordneten Vernet-
zungsfunktion des Freiflachensystems beginnend am Gerichtsweg Uber den Stadtteil-
park Reudnitz, die Anger-Crottendorfer Bahnschneise, den Volkspark Stiinz bis in das
Umiand. ' ’

Die dffentliche Grinflache im Abschnitt der Anger-Crottendorfer Bahnschneise beginnt
an der Riebeckstralle im Westen und erstreckt sich bis zum Bahnkreuz im Osten des
Plangebietes mit der Anbindung an die Zweinaundorfer Strafle. Sie knipft an der Rie-
beckstralte unmittelbar an den Stadtteilpark Reudnitz an und bildet auf einer Lange
von ca. 1,0 km einen weiteren wesentlichen Baustein zur abschnittsweisen Umsetzung
der Stadt und Umland miteinander verbindenden Grinradiale auf der Grundlage der
Ergebnisse des landschaftsarchitektonischen Gutachterverfahrens.
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Mit dem Stadtteilpark Reudnitz ist der erste Abschnitt zur Schaffung der Stadt und Um-
land verbindenden Griinradiale bereits umgesetzt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 90.2
sollen die Voraussetzungen fur die Umsetzung des zweiten Abschnittes entlang der
Anger-Crottendorfer Bahnschneise bis zur Anbmdung an die Zweinaundorfer Stralle
geschaffen werden.

Der zur Entwicklung des beabsichtigten dritten Abschnittes von der Zweinaundorfer
Strafde Uber den Volkspark Stiinz bis in das Umland bendtigte Zeitrahmen ist gegen-
wartig noch nicht konkret bestimmbar. Aufgrund der unklaren Planungen der DB AG ist
gegenwartig auch nicht absehbar, wann es moglich sein wird, eine weitgehend geradli-
nige Fufl- und Radwegeverbindung zum neuen S-Bahn-Haltepunkt ,Anger-Crottendorf*
bis an die Zweinaundorfer Strafde herstellen zu kénnen. Um so notwendiger ist es, be-
reits jetzt mit dem als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Flurstiick siidlich der Zwei-
naundorfer Straf’e eine besondere stadtebauliche Eingangs- und Torsituation zu schaf-
fen. Das Grundstiick bietet als Auftaktbereich bzw. Endpunkt der Grinradialen stadt-
raumlich und aufgrund seiner Anbaufreiheit an der Zweinaundorfer Stralle die einzige
stadtebauliche Maglichkeit, den Zugang zum Grinzug fir den Stadtteil wirksam und er-
lebbar zu gestalten. Um dariiber hinaus die starke Barrierewirkung des in Richtung.
Nord-Sid verlaufenden Bahndammes abzuschwéchen, ist eine weitere Zugangsmaog-
lichkeit fur FuRganger und Radfahrer westlich des Bahndammes einmiindend in die
Zweinaundorfer Stral’e geplant. Er verlauft abseits des offentlichen Straennetzes in-
‘nerhalb der &ffentlichen Grinflache, die in diesem Bereich auf riickwartigen privaten
Grundstiicksteilflachen geplant ist. Der Zugang ist erforderlich, um einen weiteren Zu-
gang zu erhalten, der insbesondere die nérdlichen Wohngebiete direkt an den Griinzug
anbindet. Dieser Zugang besitzt aufgrund der geringen Breite ausschlieflich Transport-
und Verbnndungsfunk’uon

Im Abschnitt zwischen der Riebeckstrale und dem Bahnkreuz im Osten besitzt die
Bahnschneise auf einer Lange von ca. 750 m aufgrund ihres Verlaufes im Einschnitt
und der geringen Breite von stellenweise nur ca. 25 m einen schluchtartigen Charakter.
In diesem Abschnitt sollen punktuell an der Riebeckstral’e im Bereich der Riedelstralle
sowie im Bereich der Kleingartenanlage an der Nerchauer StralRe und an der Mieren-
dorffstralle Zugangsmoglichkeiten geschaffen werden. Durch die beidseitig die Bahn-
schneise durchgehend begleitende hofseitige Bebauung der direkt angrenzenden
Wohnquartiere wird jedoch in dem gesamten Abschnitt keine der (ibergeordneten
Funktion der Griinradiale angemessene stadtebauliche Auenwirkung erzielt.

Die offentliche Grunflache soll in diesem Abschnitt vorrangig die Transport- und Ver-
bindungsfunktion Uber eine Ful- und Radwegefiihrung innerhalb der Griinradialen G-
bernehmen, die an die Wegefuhrung vom Stadtteilpark Reudnitz anknipft und die Ver-
bindung Richtung Osten bis an die Zweinaundorfer Strafl3e herstellt.

Dartber hinaus soll mit der Herstellung der 6ffentlichen Griinanlage weiter Ostlich auf
dem sudlich der Zweinaundorfer Stralle liegenden Flurstiick das Griunflachendefizit
bzw. die Unterversorgung mit Aufenthalts-, Erholungs- und Freizeitnutzungen innerhalb
des offentlichen Freiraumsystems gemindert werden. Dieses Grundstiick bildet als ein-
zige ausreichend dimensionierte Flache, mit stadtebaulicher Ausrichtung auf das sich
nordlich der Zweinaundorfer Strale anschlieRende dichte Wohnquartier, das einen
Auftaktbereich mit Au3enwirkung erzielen kann. Aus diesem Grund ist von einer erheb-
lichen Sogwirkung fir die Nutzung der Grinradialen durch die Benutzer auszugehen.
Mit dieser Torfunktion, werden zugleich Aufenthalts-,Spiel- und Erholungsnutzungen
ermoglicht. Fur die unmittelbar angrenzenden Wohnquartiere wird ein wichtiger Auf-
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enthaltsbereich definiert, der zwar kleiner und geringer ausgestattet werden soll als der
Stadtteilpark Reudnitz, jedoch ein funktionales Pendant zu ihm bilden soll.

Es ist ein offener Eingangsbereich an diesem Standort zu entwickeln, der eine vom
Stadtteil gut tiberschau- und erlebbare Zugéanglichkeit in die Bahnschneise ermdglicht.
Mit dieser grofziigigen, der Griinradialen angelagerten Parkflache kann die Herausbil-
dung von ,Angstraumen” vermieden und die Sicherung der sozialen Kontrolle herge-
stellt werden, die bei Reduzierung auf Wegbreite nicht gegeben ist. :

51.2 Ubergang zu umgebenden Quartieren

Die Verbindung des Plangebietes mit den benachbarten Quartieren und somit der U-
bergang zu der umgebenden Bebauung soll Uber den direkten Anschlufy von offentli-
che Grunflachen an die benachbarten offentiichen Verkehrsflachen (Bereich Mieren-
dorffstrale, Tiefe Strale und Riedelstrafte) erfolgen.

An der nordlichen Plangebietsgrenze:

« Zugang zur Tiefen Strale im Bereich der Briicke Riebeckstrafte und
e Zugang zur Mierendorffstrale Uber das Flurstiick Nr. 117.

An der stidlichen Plangebietsgrenze:

) Zugang zur Riedelstralle (neue Anrampung erforderlich) und
 Zugang zur Nerchauer Strale tiber den KGV "Reichsbahn-Anger®.

5143 Kleingartenanlage

Die nordlich der Nerchauer Strale bestehende Hauptanlage des Kleingartenvereins
KGV "Reichsbahn-Anger" e.V. soll in ihrem derzeitigen Umfang dauerhaft erhalten
bleiben und Querungen durch diese Kleingartenanlage planungsrechtlich gesichert
werden. Ziel ist es, die Kieingarten als eigenstandiges Gestaltungselement der Frei-
raume zu erhalten. Zwei Parzellen, die sich weiter dstlich nérdlich der Posadowsky-
Anlagen und raumlich getrennt von der Hauptanlage des KGV "Reichsbahn-Anger"
e.V. befinden, werden {iber den Bestand hinaus nicht dauerhaft durch den Status

Dauerkleingarten geschiitzt, da diese Flachen langfristig in die offentliche Grinanlage
eingebunden werden sollen. :

5.2 Gliederung des Plangebietes

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der Konzeption ist das Plangebiet gegliedert in
folgende Festsetzungen:

o "Offentliche Grunflache" mit der Zweckbestimmung "Parkaniage" gemaR § 9 Abs. 1.
Nr. 15 BauGB, .

« "Private Grinflache", z.T. mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten" gemal § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB und , .

. "Offentliche Verkehrsflache" gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Bricken).
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5.2.1 Offentliche Verkehrsfliache

Begrindung:
Die Festsetzungen von offentlichen Verkehrsflachen beziehen sich auf die
bestehenden Briicken Riebeckstrate und Holsteinstrale / Martinstralte, die
das Plangebiet tiberqueren.

5.2.2 Offentliche Griinfliche

5.2.21 Parkanlage

Im Bebauungsplan werden zwei Teilflachen als &ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung "Parkanlage” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt.

1. Teilflache von der Riebeckbriicke bis zum 6stlichen Bahnkreuz

Begriundung:

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die im Ergebnis des Gutachterverfah-
rens "Grinzug auf dem Gelénde des ehemaligen Eilenburger Bahnhofs" ge-
plante Grinradiale zwischen Stadt und Umland abschnittsweise realisieren zu
kdnnen (vgl. auch Ziele der Planung).

innerhalb dieser Teilflache bildet die Transport- und Verbindungsfunktion tber
eine Fuft- und Radwegefiihrung, die an die bereits realisierte Wegeflhrung im
Stadtteilpark Reudnitz ankniipft, den Schwerpunkt der Nutzung. Freiflachen
fur Aufenthalts- sowie Spiel- und Erholungsfunktionen konnen aufgrund des
sehr schmalen Zuschnitts dieser Teilflache nur untergeordnet entwickelt wer-
den (vgl. 5.1.1 Die dffentliche Grunflache).

2. Teilflache sUdli'ch der Zweinaundorfer StraRe (Flurstiick Nr. 152 teilweise)

Begrindung:

Die Teilflache ist als Bestandteil der abschnittsweisen Realisierung der Grin-
radiale erforderlich, um eine stadtebauliche Eingangssituation in die Griinra-
diale von der Zweinaundorfer Strafie und gegentber den direkt angrenzenden
Wohnquartieren herauszubilden. Es ist der einzige Standort innerhalb des ge-
samten Abschnittes der aufgrund der anbaufreien Situation an der Zweinaun-
dorfer Stralle einen groRziigigen, aulenwirksamen, erlebbaren Zugang aus
dem Stadtteil in die Griinradiale ermdglicht. Aufgrund der unmittelbaren.raum-
lichen Zuordnung der Teilflache zu dem angrenzenden Wohnquartier und
aufgrund seines raumlichen Zuschnitts soll das Grindefizit und die Unterver-
sorgung mit Aufenthalts- und Erholungsflachen durch Qualifizierung dieser
Flache zu einer Parkanlage gemindert werden. Sowoh! die stadtebauliche
Auftakifunktion, als auch die Erholungs- und Freizeitfunktionen, die an diesem
Standort entwickelt werden sollen, sind wesentlicher Bestandteil, um die
Grunradiale insgesamt zu einem von der Bevolkerung angenommenen Erho-
lungs- und Freiraumbereich zu qualifizieren. Dieser Eingangsbereich erganzt
die schmale FuR- und Radwegeverbindung innerhalb der Bahnschneise um
eine Ausstattung mit einem freizeitorientierten Angebot an Aufenthalts- und
Spielmaglichkeiten, das die Missstande fur die in den angrenzenden Wohn-
quartieren lebenden Einwohner abmildert.

14
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Die private Grundstiicksflache verliert durch die Festsetzung als &ffentliche
Grinflache ihre bisherige Eigenschaft als Bauland. Dieser private Belang
muss allerdings hinter das dffentliche Interesse an der oben beschriebenen
Entwicklung der Fléache zurlicktreten, da ansonsten das Ziel der Gestaltung
des Auftakts- bzw. Endpunktes an diesem einzigen daftr in Frage kommen-
den Standort nicht moéglich ware. Dies erscheint — nicht zuletzt auch vor dem
Hintergrund der Moglichkeiten des Planungsschadensrechtes — zumutbar.

Eine Verbindung beider Teilflachen erfolgt tiber die als Bahnanlage nachricht-
lich ibernommene Flache, in der hinweislich eine Wegeverbindung dargestelit
ist. Dazu wird es vertragliche Regelungen mit der DB AG geben. :

Um eine flexible Ausgestaltung beider Teilflachen der offentlichen Grunflache zu er-
moglichen werden keine detaillierten Festsetzungen zur Gestaltung getroffen. Diese
sind Gegenstand einer sich anschlieBenden Objektplanung. Grundlage sind hier die
Ergebnisse des Gutachterverfahrens. :

5.2.2.2  Dauerkleingarten

Die Flache der Hauptanlage an der Nerchauer Strale wird als "Private Griinflache” mit
der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) festgesetzt. Zwei
abseits liegende Parzellen werden nicht als Dauerkleingarten festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung ist erforderlich, um sowohl den Bestand als auch die speziel-
le Nutzung als Kleingartenanlage dauerhaft zu ‘'sichern. Die abseits von der
Hauptanlage liegenden zwei Parzellen werden Uber den Bestand hinaus nicht
als Dauerkleingarten festgesetzt, da die Flachen nach Aufgabe der Nutzung
in das Konzept der éffentlichen Griinflache einbezogen werden sollen.

5.2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

52.3.1  Bahnanlagen

Die innerhalb des Plangebietes verlaufenden Bahnanlagen (Bruicke Uber die Bahn-
schneise im Osten) und die Teilflache zwischen dem sudlich verlaufenden Bahnbogen
Richtung Osten, zwischen der 6stlich angrenzenden Zweinaundorfer Stralle und den
nordlich angrenzenden privaten Flursticken wurden nachrichtlich in den Bebauungs-
plan ibernommen, da nicht absehbar ist, wann eine Entwidmung dieses Teilbereiches
erfolgen kann. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt der Planung jedoch davon auszugehen,
dass in diesem Abschnitt auch nach Herstellung des neuen S-Bahn-Haltepunktes im
Rahmen der Umsetzung der netzergénzenden Mafinahmen in Verbindung mit den

MafRnahmen zum City-Tunnel Flachen zur Realisierung einer Wegefithrung bis an die
Zweinaundorfer Strale moglich sein wird. - '

53 Beteiligungsverfahren und Anderung der Planinhalte
5.3.1 Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung fur den Vorentwurf des Bebauungplanes Nr. 90.2
"Anger-Crottendorfer Bahnschneise" wurde vom 31.01.-10.02.00 durchgefihrt. Insge-
samt gingen funf schriftliche Einwendungen zum Vorentwurf ein. Im Ergebnis der Pri-
fung und Bearbeitung beziehen sich alle Anregungen auf Bereiche des Bebauungs-

15
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planes, die zum gegenwartigen Verfahrensstand der Billigung- und Auslegung nicht
mehr Gegenstand des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes
sind. Da diese Grundstiicksflachen dem primaren Planungsziel der Sicherung der
Griinradialen entlang der Bahnschneise nicht dienen, besteht kein Erfordernis diese
Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes zu belassen.

53.2 Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange (ToB) erfolgte vom 06.12.99 -
14.01.00. Die nach § 4 Baugesetzbuch beteiligten T6B stimmten den Planungs-zielen
im allgemeinen zu. Von insgesamt 24 beteiligten T6B gaben 17 eine Stellungnahme
ab. Auf Veranlassung der Planungsgeselischaft S-Bahn Tunnel Leipzig GmbH wurde
von der Deutschen Bahn AG eine Entbehrlichkeitsprifung fur eine in das Plangebiet
einbezogene Teilflache des Bahngelandes durchgefuhrt. Aufgrund des negativen Er-
gebnisses der Prifung wurde eine Teilflache des betroffenen Flurstiickes 153/8 aus
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes herausgenommen, da
sie weiterhin fir bahneigene Zwecke genutzt wird.

Im Ubrigen gingen nur Hinweise ein, die nicht zu Plananderungen fuhrten.

'6.4.3 Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 11.3. —
10.4.2003 durchgefiihrt. Insgesamt ging eine schriftliche Stellungnahme eines Bur-
gers ein. Von den ToB wurden dreizehn Stellungnahmen abgegeben, die mehrheit-
lich nicht in ihren Belangen durch das Vorhaben berlihrt sind. Das Landesamt fiir
Archaologie weist darauf hin, dass es sich bei dem Vorhabensbereich um einen ar-
chiologischen Relevanzbereich handelt , sodass sich im Zuge von Erdarbeiten die
Notwendigkeit archzologischer Untersuchungen ergeben kann (s. Pkt. 8) Der Stadt-
verband Leipzig der Kleingartner e.V. weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass
zur KGA Reichsbahn-Anger zwei weitere Parzellen gehoren, die raumlich getrennt von
der Flache liegen, die im B-Plan als Dauerkleingartenaniage festgesetzt ist. Dartber
hinaus wird der Hinweis gegeben, dass bei der weiteren Planung der offentlichen
Grunanlage die Vertreter der KGA Reichsbahn-Anger mit einbezogen werden. Die bei-
den abseits der Dauerkleingartenanlage liegenden Parzellen sind im Rahmen des Be-
standsschutzes in ihrer Nutzung als Kieingarten geschiitzt. Sie werden Uber den Be-
stand hinaus nicht durch den Status Dauerkleingarten geschiitzt, sondern werden

nach Aufgabe der kleingartnerischen Nutzung Bestandteil der 6ffentlichen Griinanlage.
(s. Pkt. 5.1.3 u. 5:2.2.2).

Im Ergebnis der Priifung beziehen sich die Anregungen des Birgers entweder auf
Flachen, die nicht mehr Gegenstand des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanentwurfes sind oder sich auf die konkrete Ausgestaitung der offentli-
chen Grinflache beziehen, die nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind. Da die Stadt Leipzig diese Flachen auf der Grundlage des Ergeb-
nisses des Gutachterverfahrens als extensiv gestaltete Griinanlage realisieren wird

und das MaR der Entsiegelung den vorhandenen Versiegelungsgrad Ubersteigen

wird, ist die Festsetzung zum Ausschluss von Versiegelung nicht erforderlich. Dar-
Uber hinaus wurden Anregungen zu Flachen, die als Bahnanlage hinweislich in den
Bebauungsplanentwurf bernommen. wurden, hinsichtlich einer Einbindung der
Flache als offentliche Grinflache gegeben. Eine Festsetzung als dffentliche Grin-

flache ist auf diesen Flachen nicht ‘mdoglich, da sie weiterhin bahnbetrlebsnotwend|g
sind (s. Pkt. 5.2.3).
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5.34 Stadtbezirksbeirat
Die Stadtbezirksbeirate Studost und Ost haben in ihren Sitzungen am 16.01.2003 und
am 11.02.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.

6. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 ‘Siedlungsstruktur

Durch diesen Bebauungsplan wird die Voraussetzung fir eine geordnete und der Lage
entsprechende stadtebauliche Entwicklung des bisher weitgehend brachliegenden Ge-
landes der Bahnschneise geschaffen.

Durch die Errichtung der Griinradialen wird das Grindefizit im Stadtteil Anger/Reudnitz
und der unmittelbar umgebenden dichten Wohnbebauung reduziert. Gleichzeitig wird
ein weiterer Abschnitt der geplanten Grinradiale zwischen Stadt und Umiland auf der
Basis der Ergebnisse des Gutachterverfahrens "Griinzug auf dem Gelande des ehe-
maligen Eilenburger Bahnhofes" geschaffen.

6.2 Umwandlung von Bauland in éffentliche Griinflache

Die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum weniger privater
Eigentimer. Verhandlungen Uber den Erwerb der Flachen durch die Stadt Leipzig sind
insbesondere fur die ehemaligen durch den Bahnbetrieb genutzten Flachen im Gange.
Die Grundstucksteile der Grundstickseigentimer, die bereits im Vorweg der 10. Fl&a-
chennutzungsplananderung in offentliche Grunflache gea&ndert wurden, kdnnen durch
die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache im Bebauungsplan nicht mehr als Bau-

. land genutzt werden, sodass fiir die Eigentiimern ein Ubernahmeanspruch nach § 40

(2) BauGB besteht. Die Absicht der Stadt diese Stadt und Umland verbindende Griin-
radiale zu realisieren, muss im Zusammenhang mit einer stufenweisen Inanspruch-
nahme der privaten Grundstiicksflachen gesehen werden, da nur so wesentliche Ziele
und Inhalte, die mit der Realisierung der Griinradiale verfolgt werden, erreicht werden

kdnnen, sodass die privaten Belange hinter die offentlichen Belange zuriicktreten (vgl..
Pkt. 4, 5.1.1, 5.2.2). :

6.2 Verkehr

6.2.1 Kfz-Verkehr

Eine signifikante Zunahme des Kfz-Verkehrs infolge der Umsetzung der Planung wird
nicht zu erwarten sein, da keine Neubebauung ermdéglicht wird.

6.2.2 FuB- 'u nd Radverkehr

Innerhalb des Plangebietés wird ein Netz von Fuf- und Radwegen geschaffen, wel-
ches neben der Verbindungsfunktion von Stadt und Umland auch eine Vernetzung der
nordlichen und sudlichen Quartiere ermdglicht.

6.2.3 OPNV

Ein zuséatzlicher Bedarf an OPNV-Leistungen bzw. eine Veranderung der Netzauslas-
tung wird sich durch den Bebauungsplan nicht ergeben
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6.3 Ver- und Entsorgung

Da keine Neubebauung erfolgt, sind neue Ver- und Entsorgungseinrichtungen nicht er-
forderlich. Die umgebende Bebauung ist durch entsprechende Ver- und Entsorgungs-
leitungen weitestehend erschlossen.

6.4 Umweltbericht

6.4.1 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Emwnrkungsberelch
des Vorhabens

6.4.1.1 Menschen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zwischen der Riebeckstrae im
Westen und dem Guterbahnring im Osten vorwiegend brachliegende Flachen der e-
hemaligen Bahnanlagen des Eilenburger Bahnhofs. Die direkte Umgebung des Plan-
gebietes wird durch griinderzeitliche Wohnbebauung gepragt. Vereinzelt sind gewerb-
lich genutzte Grundstiicke bzw. Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen vorhan-
den. Wohnnahes &ffentliches und fir die Erholung nutzbares Grin fehlt fast vollstan-
dig. Die nachstgelegenen offentlich nutzbaren Grinflachen befinden sich westlich der
Riebeckstrafte im Bereich des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes, am Mb&biusplatz
sowie am A.-Frank-Platz. '

Die Kleingarten zwischen der Bahnschneise und der Nerchauer Stral’e dienen der pri-
vaten Erholungsnutzung. -

An das Plangebiet grenzen zahireiche 6ffentliche Strallen, an denen keme separaten
Radwege zur Verfugung stehen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keme befahrbaren &ffentlichen StraRen. U-
ber Bus- und Stralenbahnlinien ist das Plangebiet gut an das OPNV-Netz angebun-
den.

Der Bereich der ehemallgen Bahnschneise ist aufgrund fehlender Wege nicht offent-
lich zuganglich.

Einé hohe Vorbelastung besitzt der Raum aufgrund des. Verkehrslarms, insbes. der
Riebeckstralle, der Zweinaundorfer Stralle sowie der angrenzenden Abschnitte der
Bahnstrecken.

Aussagen zur Belastung mit Luftschadstoffen im Sinne der Gesundheltsvorsorge wer-
den im Kap. 6.4.1.5 Luft getroffen.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit
Das Schutzgut Menschen weist insgesamt eine hohe Schutzwurdigkelt/Empfmdhchkelt
auf.

" 6.4.1.2 Pflanzen und Tiere

Biotope der Gleisanlagen und Bahndamme auRerhalb der Bahnhofe

In dem unmittelbaren Bereich der Bahnschneise sowie den ostlich an den Geltungsbe—
reich des Bebauungsplans angrenzenden Flachen haben sich Biotope der Gleisania-
gen und Bahndamme auflerhalb der Bahnhofe (Stadtbiotopkartierung Leipzig, 1994
und 1999/2000) entwickelt. Spezifiziert werden die Aussagen durch eine aktuelle Ve-
getationskartierung (Stand, Oktober 2002).

In dem Bereich der Bahnschneise wurden die Gleise entfernt. Der Gleisschotter ist {-
berwiegend mit unterschiedlicher Vegetation bewachsen.

Das langgestreckte Gebiet ist durch ‘einen vielfaltigen Wechsel der Standortbedingun-
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gen (nordexponierte, frische Bbschungen bis trockene, besonnte, magere Flachen)
und einer differenzierten Biotopausstattung mit Gehodlzen und Gehdlzgruppen in Ver-
bindung mit Offenland- und Ruderalgesellschaften sowie durch eine fortschreitende
Sukzession gepragt.

Der westliche Abschnitt ist schluchtartig von den angrenzenden Wohnhausern einge-
schlossen und einige Meter eingetieft. Hier dominiert Baumbestand, der den Schlucht-
charakter unterstiitzt. In Richtung Osten, noch vor der Briicke Martinstrale, treten Ge-
baude, Gehdlze und Bdschung zuriick. Es Uberwiegen Ruderalflichen mit Hochstau-
den (iberwiegend Goldrute) und Flachen, die mit Landreitgras bestanden sind. Hier

- herrscht ein weiter, offener Charakter vor.

Ostlich der Martinstra3e befindet sich nochmals ein Bereich, der recht dicht mit Gehol-
zen bestanden ist. Am sudlichen Rand befindet sich hier eine Art “kleines, lichtes
Waldchen”, das unbedingt erhalten werden sollte. In Rlchtung Osten &ffnet sich wieder
das Bild, es Uberwiegen verschiedene Ruderalfluren.

Unter der Bahnbriicke schnirt sich das Gebiet ein. Dahinter befindet sich ein Bereich
mit unterschiedlichen Gehbdlzstrukturen.

in dem Gesamitgebiet wurden 126 Geholze bzw. Gehdlzgruppen kartiert. In der
Geholzartenzusammensetzung spielt der Bergahorn (Acer pseudoplatanus) in ver-
schiedenen Altersstadien eine dominante Rolle. Daneben treten Robien (Robinia pseu-
doacacia) und Feldulmen (Ulmus minor) je nach Standortexposition in grélerem Um-
fang auf.

In der Strauchschicht bilden Brombeere und Himbeere dichte Bestiande.

Einige Ruderal- und Geholzflachen sind mit Kletterpflanzen iiberwachsen und bilden so
genannte “Schleiergesellschaften”. Am weitesten verbreitet ist die Waldrebe (Clematis
vitalba), die im Gebiet.auch die hochsten Robinien erklommen hat. Weiterhin kommen
Gemeiner Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus spec. ) und im mitt-
leren Abschnitt die verwilderte Weinrebe (Vitis spec.) vor.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Gleisaniagen bieten ein hohes Potenzial fiir die Biotopvernetzung, insbes. den Teille-
bensraumen der Ruderalarten.

Die Flachen weisen eine hohe Strukturvielfalt, eine sehr geringe Nutzungs- und Pﬂe—
geintensitat sowie einen geringen Versiegelungsgrad auf.

Die Flachen besitzen aufgrund ihrer umgebenden Blockbebauung mit weitreichender’
Versiegelung und hoher Nutzungsintensitat Refugialfunktion fir Arten der Flora und
Fauna. Insgesamt wird das biotische Potenzial der ehemaligen Gleisanlagen als hoch
eingeschéatzt.

Biotope der Kleingéarten

Die Kleingarten an der Nerchauer Strafle besitzen (berwiegend Zierfunktion. In den
Garten dominiert Scherrasen in Kombination mit kleineren Beeten und Blumenrabatten
mit hoher Nutzungsintensitat. Es ist anzunehmen, dass die Parzellen friher Uberwie-
gend dem Obst- und Gemiiseanbau dienten, in den letzten Jahren jedoch mehr und
mehr zu Ziergarten umgestaltet wurden. Nahezu alle Parzellen weisen einen alten

Obstgeholzbestand auf. Die Entwicklung einer Spontanvegetatlon ist kaum zu beo-
bachten.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Trotz der Obstgeholze ist die Strukturvielfalt eher als gering einzuschatzen. Bei hoher
Pflege- und Nutzungsintensitat und einem geringen Versiegelungsgrad besitzen die
Flachen eine mittlere Refugialfunktion mit einem mittleren Biotopwert. '
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6.4.1.3 Boden

Das Relief des Plangebietes ist nahezu eben. Nur die Strallentberfihrungen im Zuge
der RiebeckstraRe und der Holsteinstralle/Martinstrafie sowie die Gleistrassen im Os-
ten, die die Zweinaundorfer Stralle und die Oststralie als Elsenbahnuberfuhrungen
queren, bilden markante Hohenversatze.

Die ingenieurgeologischen Verhaltnisse kdnnen gemaf Ingenieurgeologischem Atlas
von Leipzig, Juni 1977, wie folgt beschrieben werden:

Der westliche Teilbereich wird vorwiegend durch eine 2 - 5 m machtige Kiessand-
schicht {iber einer Fein-/Mittelsandschicht bzw. kleinflachig iber Ton gepragt. Ostlich -
der Martinstral3e/Holsteinstrafe dominiert eine 2 - 5 m machtige Geschiebelehm-/-
mergelschicht Uber Kiessand die ingenieurgeologischen Verhaltnisse.

Die Dammbereiche der Riebeckstralle bzw. der Bahntrasse im 6stlichen Abschnitt des
Plangebietes werden durch Auffullungen gekennzeichnet.

In Auswertung des Gutachtens zur Neubewertung der Béden im Stadtgebiet von Leip-
zig, November 2001, wird der gesamte Untersuchungsraum von anthropogen beein-
flussten bzw. anthropogenen Bodentypengruppen gepréagt.

Die Bahnschneise selbst stellt dabei einen Bereich mit anthropogen bestimmter Bo-
dendecke mit Aufschittungen aus umgelagertem natirlichen Material auf gewachse-
nem Boden dar (Lockersyrosem-Bodentypengruppe). Teilweise sind auch gekappte,
ansonsten naturnahe Bdden entwickelt.

Die Flachen sind zum grofiten Teil oberflachenwasserabflussbestimmt, da die Bdden
oberflachennah stark verdichtet sind und die unterlagernden Schichten teilweise
schlecht wasserdurchlassig sind.

Die Flachen weisen aufgrund von langjahrigen Herblzxdelnsatzen Schadstoffveriusten
aus undichten Giiterwaggons oder den Einsatz von Schmlerstoffen oft hohe Belastun-
gen auf.

Hinsichtlich des Naturlichkeitsgrades werden diese Bdden in der 7-stufigen (18 Klas-
sen) Hemerobieskala in die Stufe 3 bzw. 4 eingeordnet und errelchen nur noch einen
mittleren Natirlichkeitsgrad.

Das Bodengutachten. trifft zu den kleingartnerisch genutzten Bereichen an der Ner-
chauer Stralle keine differenzierten Aussagen. Aufgrund der langjahrigen Nutzung ist
davon auszugehen, dass die Béden einem Prozess der Hortifizierung unterllegen ‘und
oft hohe Schadstoffbelastungen aufweisen.

Altlasten

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplans beﬂndet sich der Altlastenverdachts-
standort Mierendorffstralle 72/ Zweinaundorfer Strafte 72_(Lagerplatz). Im Rahmen der
orientierenden Untersuchungen wurden punktuell gering erhdhte Schadstoffbelastun-
gen ermittelt, von denen keine akuten Umweltgefahrdungen ausgehen. Die Grund-
sticksflache ist durchgehend versiegelt. Fir eine weiterfihrende gewerbliche Nutzung
des Altstandortes sind keine weiteren GefahrenerforschungsmafRinahmen erforderlich.
In Vorbereitung von Bau- und UmgestaltungsmaBnahmen fir eine zukunftige Freizeit-
und Erholungsnutzung ist durch das Amt fur Umweltschutz Gber den Umfang bauvor-
bereitender Untersuchungen, die Erarbeitung einer Entsorgungs- und Verwertungs-
konzeption fiir Bauschutt und Bodenaushub sowie eine baubegleitende Uberwachung
durch einen fachkundigen Gutachter zu entscheiden.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit '

Besonders die noch offenen, unversiegelten Béden der Bahnschneise und der Klein-
garten sind unter Berilcksichtigung der immer weiter voranschreitenden Versiegelung
innerstadtischer und stadtnaher Freiflachen als wertvolle Bereiche einzustufen, in de-

20



St Leindig Bebauungspiarn Mo 90.2 "Anger-Crotionaorier Bahnschneise
BEGRUNDUNG

nen die biotischen und abiotischen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtern
Boden, Wasser, Tiere/Pflanzen, Klima und insbes. dem Menschen noch funktionsfahig
sind.

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung der Flachen werden die Boden der Bahn- -
schneise und der angrenzenden Kleingarten einer mittleren Schutzwiirdigkeit zugeord-
net. Die Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung und Nutzungsintensivierung ist je-
doch als hoch einzuschatzen.

6.4.1.4 Wasser

Die in den Geschiebelehm bzw. -mergel eingelagerten Schmelzwassersandlinsen fuh- -
ren niederschlagsabhsngig oberes Grundwasser, was bei Altbohrungen (Archiv der
Stelle fur Gebietsgeologie) in Teufen von 1,2 bis 1,8 m unter Gelande angetroffen
wurde.

Den Hauptgrundwasserleiter bilden die 10 - 20 m machtigen frihsaalekaltzeitlichen
Muldeschotter (GWL 1.5) mit einem Grundwasserflurabstand von 6 - 7 m. Daruber la-
gert in der Regel eine 3 - 7 m machtige Geschiebelehmschicht.

Die GrundwasserflieRrichtung ist nach Westnordwest gerichtet.

In dem Geltungsbereich bzw. seiner naheren Umgebung befinden sich keine Tnnk-
wasserschutzzonen.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Hauptgrundwasserleiters wird aufgrund der
iiberlagernden Geschiebemergelschicht in der Regel als mittel eingeschatzt. Es ist je-
doch darauf hinzuweisen, dass infolge der Heterogenitat der Auffillungen, insbes. bei
Kappung des Geschiebmergelhorizontes und Auffillung mit nicht bindigen Substraten
auf unversiegelten Flachen lokal auch mit erheblich hoheren Empﬂndllchkelten zZu
rechnen ist.

Die oberflachennahen, temporar wasserfuhrenden Sandlinsen weisen hingegen eine
hohe Verschmutzungsempfindlichkeit auf.

Oberflachengewasser sind in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. seiner
naheren Umgebung nicht vorhanden.

6.4.1.5 Luft

Far die Ermittlung der Hintergrundbelastung des Untersuchungsraumes mit Luftschad-
stoffen werden die Immissionsbelastungskarten des LfUG, 2000 ausgewertet.

Stoff | Jahresmittelwert | EU-Grenzwert in (ug/m°) Zielwert der
11 (ug/m®) giiltig ab (...) Stadt Leipzig
2010 (ug/m?)

NO, 35-40 ; 40 (Schutz der
menschlichen
Gesundheit) (2010)

30 (Schutz der Vegetation)

| (2001

Benzol | 1,8- 2,0 5 (2010)~

RuRb | 2,7-3,0 - 15
PMy, | 23-26 140 (2005)*

*  gemal RiChtIinie 1999/30/EG
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**  gemal Richtlinie 2000/69/EG

Die Beurteilung der Hintergrundbelastung erfolgt anhand der in den EU-Richtlinien
1999/30/EG und 2000/69/EG benannten Grenzwerte. Fur Ruf liegen entsprechende
Werte nicht vor. In diesem Fall werden die Zielwerte der Stadt Leipzig fir 2010 herange-

© zogen.

Im Fall von PM;, und Benzol werden die Grenzwerte der jeweiligen EU-Richtlinie ein-
gehalten. Die Stickstoffdioxidbelastung erreicht den Grenzwert zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit.

Die Langzeltbelastung fur Ruf} Gberschreitet den Zielwert der Stadt Leipzig fur 2010.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Insgesamt weist der Untersuchungsraum, der teilweise als klimatisch- lufthyglenlscher
Sanierungsbereich gilt aufgrund seiner Luftschadstoffbelastung sowie der klimatischen
Verhaltnisse (vgl. Pkt. 6.4.1.6) eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Zunahme der
Luftschadstoffbelastung, Nutzungsintensivierung und Versiegelung/Bebauung auf.

6.4.1.6 Klima

Die Bahnschneise einschi. der Kleingarten ostlich der Linie HolsteinstraRe/Martinstralie

sowie die bestehenden Gleisanlagen im Osten des B-Plangebietes stellen ein Kaltluftge-
biet dar.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit ’

Mit maliigen bis guten Kaltluftentstehungsbedingungen bildet die Bahnschneise inmitten
des gemaRigten stadtischen Uberwarmungsbereiches in der Umgebung des B-
Plangebietes eine thermisch-hygrische Ausgleichsflache. Diese Kaltluftgebiete stehen in

direkter Verbindung mit den ostlich angrenzenden Freiflachen mit sehr hoher klimatisch-
lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Die Flachen der noch bestehenden Gleistrassen ¢stlich des Plangebietes dienen als se-
kundére Ventilationsbahn dem kanalisierten Kaltluftabfluss.

6.4.1.7 Landschaft

Der Untersuchungsraum ist als innerstadtischer Freiraum inmitten einer offenen und ge-
schlossenen Block- und Blockrandbebauung gelegen.Der Bereich der Bahnschneise
selbst ist aufgrund der teilweise unmittelbar angrenzenden, kompakten Bebauung nur
bedingt einseh- und erlebbar. Lediglich die StraReniberfithrungen und der Bereich der
Kleingartenanlage an der Nerchauer StraRe lassen bedingt den innerstadtischen Frei-
raum der Bahnschneise visuell erleben. Die Bahnschneise ist von den Strafenuberfih-
rungen Riebeckstrafle und MartinstraRe/HolsteinstralRe als Sichtachse wirksam. Einzelne
Stralen, wie z.B. die Riedelstrale und die Nerchauer StraRe sind mit groRen, vitalen
Stralenbaumen (Kastanie, Pappel) bestanden, die das Erscheinungsbild der Straf3en
markant pragen.

Vorbelastungen des Landschaftsblldes sind insbesondere infolge der schlechten Zugang-

lichkeit und Nutzbarkeit der vorhandenen Freiflachen und Vegetationsstrukturen gege-
ben.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Die Gesamtbedeutung und Empfindlichkeit des Landschaftsbildes wird als mittel einge-
schatzt.
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6.4.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Besonders hervorzuheben ist hier nur die noch teilweise vorhandene Begrenzungsmauer
im Bereich der Briicke Riebeckstral’e an der Nordwestgrenze des Plangebietes.

Schutzwiirdigkeit/Empfindlichkeit

Es befinden keine unter gesetzlichem Schutz stehende Objekte in dem Bebauungsplan-
. gebiet.

6.4.1.9 Wechselwirkungen

- Die wesentlichen Wechselwirkungen zeichnen sich zwischen Boden einschl. Wasser und
den Schutzgutern Pflanzen/Tiere ab, wobei durch Veranderungen der Oberflachengestalit
direkte Veranderungen der Vegetationsbedeckung, des Bodens, der Grundwasserneubil-
dung und/oder des Mikroklimas verursacht werden kénnen. ‘
Andererseits spielen im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben Wechselwirkun-

gen zwischen den Schutzgutern Menschen, Landschaft und Pflanzen/Tiere eme bedeu-
tende Rolle.

6.4.2 Beschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen fur das
Vorhaben (vgl. Kap 5 der Begriindung)

An dieser Stelle werden nur die wesentlichen Eckdaten des Vorhabens erwahnt.

- Herstellung einer o&ffentlichen, extensiv gestalteten Griinflache mit eingelagerter FuR-
und Radwegeverbindung

- Erhalt der Dauerkieingarten

Es ist davon auszugehen, dass die geplante Full- und Radwegeverbindung in Asphalt

hergestellt wird. Die FuRwegeanbindungen an die angrenzenden Wohnquartiere erhalten

eine wassergebundene Decke.

Ziel der Errichtung der Ful- und Radwegeverbindung ist die Schaffung einer Vernetzung

mit dem Umland sowie den angrenzenden Quartieren und somit der Steigerung der Att-

raktivitdt der umliegenden Wohnquartiere.

6.4.3 Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umwelt-

auswirkungen vermieden, vermindert, oder soweit wie méglich ausgegli-
chen werden sollen

6.4.3.1 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Der geplante FuBweg wird weitgehend in der Trasse des bestehenden Trampelpfades
hergestelit. Die weiterflihrenden Planungsphasen nehmen unter Beriicksichtigung der er-
haltenswerten Biotopstrukturen (insbes. Gehdlzbestand, Brombeerbestand, Schleierge-
sellschaften und Landreitgrasfluren, -vgl. auch MaRnahmen — und Erhaltungsplan) eine
Lageanpassung des Fulweges vor, so dass anlagebedingte Eingriffe in den Vegetati-
onsbestand weitgehend zu vermeiden sein werden.

Das weitaus groRere Risiko fur Eingriffe in die Schutzgiiter und insbesondere in die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere besteht wihrend der Bauphase. Hier sind klare Restrikti-

onen im Hinblick auf die Schonung der Biotopstrukturen im Rahmen der nachfolgenden
Planungsphasen festzulegen.
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6.4.3.2 Eingriffs-AusgIeichs-BiIanzierung

Auf der Grundlage der Bestandserfassung einschl. —-bewertung der Schutzgiiter und Be-
riicksichtigung des geplanten Vorhabens mit den vorgenannten Vermeidungs- und Min-
derungsmafnahmen wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Leipziger
Bewertungsmodell durchgefiihrt.

Im Ergebnis der Bilanzierung zeigt sich eine deutliche Aufwertung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaftsbild. Diese Aufwertung resultiert im Wesentlichen aus der Entsie-
‘gelung und Umgestaltung des Lagerplatzes im Bereich der Mierendorff-
straie/Zweinaundorfer Straite sowie aus der Verbesserung der ErschlieBung des Gelan-
des und der Beseitigung der Verwahrlosungstendenzen. Fir alle tbrigen zu bilanzieren-
den Schutzguter sind ebenfalls, wenn auch geringere, ‘positive Effekte durch die Realisie-
rung der Planung festzustellen. :

6.4.4 Bes’chreibung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen der Festset-
zungen fiir das Vorhaben

6.4.4'.1 Menschen

Die Gestaltung des Areals als Griinzug mit Erhdhung der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit
verbessert die Maglichkeiten einer wohnortnahen "Feierabenderholung”, erhdht die
Wohnumfeldqualitat und steigert nicht zuletzt die Attraktivitat der gesamten umliegenden
Wohnstandorte. - ‘

6.4.4.2 Pflanzen und Tiere

Die Gestaltung der Grinflache einschl. Wegeverbindungen erfolgt unter weitestgehender
Schonung/Erhalt des vorhandenen Vegetationsbestandes. Dies betrifft in erster Linie den
vorhandenen Baumbestand, die Brombeerbesténde, die Schleiergesellschaften sowie die
Landreitgrasfluren. Die durch die Realisierung des Planungsvorhabens beanspruchten
Flachen stellen Gberwiegend Ruderalfluren dar. Das dkologische Risiko fir die Schutzgu-
. ter Pflanzen und Tiere wird als mittel eingeschatzt.

6.4.4.3 Boden

. Vorhandene, nicht mehr benétigte Versiegelungen werden entfernt. Eine Neuversiege-
lung von Flachen und damit eine nahezu volistandige Zerstorung der Bodenfunktionen er-
folgt im Zuge der Anlage der FuB- und Radwegeverbindungen. Der Gesamtumfang der
Neuversiegelung ist jedoch als gering einzuschatzen, so dass erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden nicht zu erwarten sind. Indirekte Vorhabenswirkungen, z. B.

‘durch eine Veranderung des Bodenwasserhaushaltes sind infolge der Realisierung des .

Vorhabens nicht zu erwarten. ‘
6.4.4.4 Wasser

Bezogen auf die Gefahr der Grundwasserverschmutzung und die Grundwasserneubil-

dung sind die Risiken infolge der Realisierung des Vorhabens als gering einzuschatzen,

da die Neuversiegelung nur ein relativ geringes Ausmal besitzt und die Verschmut-

zungsempfindlichkeit des Grundwasserleiters in den Bereichen mit Geschiebelehm-/-

mergeliiberdeckung als mittel einzuschatzen ist. Das dkologische Risiko wird aufgrund
der zu erwartenden geringen Wirkintensitat als gering eingeschatzt.
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In den westlichen Abschnitten des Plangebietes fehlt eine Geschiebemergelschicht und
die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist entsprechend hoher. Das 6ko-
logische Risiko wird hier als mittel eingeschatzt.

Es wird angestrebt, das in dem Gebiet anfallende Regenwasser im Gebiet selbst zurlick-
zuhalten und zu versickern.

6.4.4.5 Luft

Aufgrund der geplanten Nutzung als Grinzug einschl. Aufnahme der Wegeverbindung
fur FuRganger und Radfahrer sind Veranderungen der lufthygienischen Situation infolge
der Realisierung des Vorhabens nicht zu erwarten. Das okologlsche Risiko kann als ge-
ring eingeschatzt werden.

6.4.4.6 Klima

Die Funktion der Bahnschneise als Kaltluftgebiet mit klimatisch-hygrischer Ausgleichs-
funktion wird infolge der Realisierung des Vorhabens nicht erheblich beeintrachtigt. Das
Gebiet wird zwar im Vergleich zur jetzigen Situation eine Nutzungsintensivierung erfah-
ren, deren klimatische Auswirkungen jedoch aufgrund der geringfugigen Veranderungen
der Oberflachengestalt duerst begrenzt sein werden (geringes okologisches Risiko).

:

6.4.4.7 Landschaft

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen geschaffen, den Raum durch
neue Zugangsmoglichkeiten erfahrbar und erlebbar zu gestalten. Mit dem weitestgehen-
den Erhalt der Biotopstrukturen, den PflegemaRnahmen an der bestehenden Vegetation
und einer geordneten Gestaltung des derzeit z.T. stark vermilliten Gelandes werden
durch das Vorhaben positive Effekte fur das Schutzgut Landschaft erzielt.

6.4.4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
6.4.4.9 Wechselwirkungen

Von Bedeutung im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben sind die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern Menschen, Landschaft und Pflanzen/Tiere. Diese
Wechselwirkungen werden infolge der Verbesserung der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit
der Bahnschneise fiir die Erholung positiv beeinflusst. '

6.4.5 Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Schwierigkeiten

Die Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweiligen
Schutzgiter basiert auf dem Wettbewerbsergebnis des Gutachterverfahrens zur Gestal-
tung eines Griinzuges auf dem Geldnde des ehemaligen Eilenburger Bahnhotes. Da die-
ser Gestaltungsentwurf relativ undifferenziert und die Vorstellungen zur Realisierung der
Grinverbindung einschl. der Full- und Radwegeverbindung noch sehr unkonkret sind,
lassen sich die Vorhabensauswirkungen lediglich grob abschatzen. '

6.4.6 Zusammenfassung

Mit der Realisierung ‘des Vorhabens werden fir die Schut'zg(]tef Menschen und Land-
schaft infolge der Verbesserung der Zuganglichkeit des Gelandes und der Nutzbarma-
chung flr die wohnortnahe Erholung positive Effekte erzielt.
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Fiir die Schutzgiiter Boden, Klima/Luft, Kultur- und Sachgiter und teilweise auch fur das
Schutzgut Wasser (Grundwasser) ergibt sich ein geringes 6kologisches Risiko. Der Um-
fang der schutzgutwirksamen Veranderungen der Oberflachengestalt des Plangebietes
kann als relativ gering eingeschétzt werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser (Grundwasser) ist in Teilbereichen des Plangeble-
tes von einem mittleren dkologischen Risiko auszugehen.

Unter Berlicksichtigung der in Kap. 6.4.3.1 dargesteliten Vermeidungs- und Minderungs-
mafRnahmen lassen sich fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere mittlere dkologische Ri-
siken ableiten, die erfahrungsgemaR in erster Linie aus der Bauphase resultieren. ‘

6.5 Priifung auf Kinderfreundlichkeit

Grundlage dieser Prifung ist das "Prifraster zur Kmderfreund!lchkelt fur Verwaltungs-
entsche|dungen“ Stand: 08.02.1999.
!

6.5.1 "Gesundheit und Sicherheit von Kindern und Jugendlichen‘

Durch die Offnung der Bahnschneise fiir die Offentlichkeit und die Anbindung Uber be-
stehende Wegebeziehungen wird insbesondere der Fu3- und Radverkehr im Plange-
biet in sicherer Art und Weise entwickelt.

Somit sind Gefahrenquellen durch die separate Anlage von Fuf3- und Radwegen, ab-
seits des motorisierten Verkehrs minimiert.

6.5.2 Raume fiir Spiel / Sport, Treffpunkte

Durch die neue Wegebeziehung kann der Stadtteilpark Reudnitz mit seinem Angebot
an Spielflachen unabhéngig von offentlichen Straflenverkehrsfiachen und somit sicher
erreicht werden. In raumlicher Beziehung zu den zu schaffenden Wegebeziehungen
kdonnten auch innerhalb der als offentliche Grinflache festgesetzten Bereiche an ge-
eigneten Stellen kleinere Spielanlagen errichtet werden. Dabei ist der Bereich, in dem
zu benachbarten Flachen punktuell ein Altlastenverdacht besteht, zu meiden bzw. in
erforderlichem Umfang zu sanieren.

6.5.3 Moglichkeiten fur Naturerfahrungen

In unmittelbarem Zusammenhang mit der Gestaltung der Grunflachen kénnen auch
Maglichkeiten fiir Naturerfahrungen von Kindern (Materialwahl, Bepflanzung, raumliche
Anordnung) geschaffen werden.

6.5.4 Finanzielle Auswirkungen fiir Familien mit Kindern

Eine direkte oder indirekte finanzielle Beeinflussung von Familien mit Kindern (Ein-
trittsgelder 0.a4.) ergibt sich infolge der Planung nicht.

6.5.5 Mitwirkungsmaoglichkeiten

Aufgrund der allgemeinen Ausweisung als 6ffentliche Gr[]nflécheérgeben sich bei der
konkreten Ausgestaltung vielfaltige Moglichkeiten, die im Umfeld wohnenden Kinder
und Jugendlichen einzubeziehen. Dies kann beispielsweise partiell an definierten Ein-

zelvorhaben oder auch generell Giber den weiteren Fortschritt der Planung und Umset-
zung erfolgen.
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6.6 Bevélkerungsentwicklung

Auf die Bevdlkerungsentwickliung wird die Planung keine direkte Auswirkung zeigen,
da keine bisher unbebaute Flachen einer Bebaubarkeit zugefiihrt werden. Mit der Rea-
lisierung der geplanten Grinachse wird eine Steigerung der Attraktivitat sowie eine
Stabilisierung des Quartiers als Wohnstandort erwartet. '

6.7 Bodenordnung

Die im Plangebiet gelegenen Flurstiicke, die fur die Herstellung einer offentlichen
Griinanlage erforderlich sind, befinden sich im Eigentum einiger weniger Eigentimer.
Verhandiungen Uber einen Erwerb der Fiachen werden durch die Stadt Leipzig gefuhrt.
Auf ein fédrmiiche Umlegungsverfahren nach BauGB kann verzichiet werden.

7. STADTEBAULICHE KALKULATION
7.1 - FlachengroBRen (Flachenangaben in m’)
Flachen- Flachengrofien - % Antell
bezeich-
_nung ’
_Offentliche " |7 T - T
;i\\/‘e\rkelj’rsﬁ.‘gl_"—, R 269 Lo S 0,7
Offentliche
Grinflachen 29.077 79,0
private . e L . L
Grinflachen | - y . 3566 ‘ 9,7
Bahn- ,
anlagen 3.897 ' 10,6
AGes'e},mt_ _ T SR
R L 100
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7.2 Kostenschidtzung

Mit der Festsetzung der dffentlichen Grinflache im Bebauungsplan werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen dafur geschaffen, einen weiteren Abschnitt inner-
halb der geplanten Grinradiale schrittweise umsetzen zu kénnen.

Die dafur veranschlagten Kosten in Hohe von 1.702.602,00 € setzen sich laut Pla-
nungsbeschluss zur Umgestaltung der Anger-Crottendorfer Bahnschneise, Drucksa-
~ che 111/2907, aus 196.847,00 € Planungskosten und 1.505.755,00 € Baukosten zu-

sammen. Nach Fertigstellung der éffentlichen Grinflache entstehen ab 2006 jahrliche
Pflegekosten in Hdhe von 38.000 €.

Die Finanzmittel zur Planung und Herstellung der Grinflaiche stammen aus dem
EFRE-Programm, Teilabschnitt C — Revitalisierung von Brachflachen. Geférdert wer-

den Ausgaben in Hoéhe von 75% der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben, mithin
1.418.835,00 €

Dariiber hinaus sind Grunderwerbskosten in Héhe von ca. 800.000 € aus dem stadti-
schen Haushalt zu finanzieren.

(Grunderwerbskosten gem. Gutachten vom 17.07.00 zur Grundstiickswertermittlung
von Teilflachen des ehemaligen Eilenburger Bahnhofes, hier: Teilgebiet Il - Anger -.

Crottendorfer Bahnschneise, diverse Flurstiicke der Gemarkung Reudnitz und Anger
alle Angaben des Gutachtens in DM).
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8. HINWEISE

Altlasten

~ In Vorbereitung von Bau- und Umgestaltungsmafnahmen im Zuge der Umsetzung der

Bauleitplanung ist durch das Amt fur Umweltschutz Gber den Umfang bauvorbereiten-
der Untersuchungen und die Erarbeitung einer Entsorgungs- und Verwertungskonzep-
tion fur Bauschutt und Bodenaushub zu entscheiden.

Leitungsabstinde

Innerhalb der Objekiplanung sind die durch die jeweiligen Versorgungstrager benann-
ten Schutzabstande zu Leitungen zu beachten.

Wasser/Abwasser: Bei der weiteren Planung ist das Technische Regelwerk der Kom-
munalen Wasserwerke Leipzig GmbH zu beachten. Folgende Mindestabstande zu den
Leitungen sind einzuhalten:

Baume: 2,50 m/ Borde: 0,90 m / Héhenkreuzung: 0,30 m / Parallelfihrung: 0,60 m
Annaherungen, Querungen oder Zwangspunkte mit dem Leitungsbestand sind auf der
Grundlage von Bestandsplanen im Mafistab 1:500 zu bearbeiten. Diese Bestandspla-
ne sind in Plankammer der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH erhaltlich.

Gasleitung: Der Schutzstreifen der Gasleitung, welcher nicht Gberbaut und bepflanzt

werden darf, betragt 2,5 m beiderseits der Leitungsachse.

Fernwérme: Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von Baummitte bis- Rohrlei-
tungsaulenkante von 2,5 m einzuhalten.

Archéologischer Relevanzbereich

Das Landesamt fur Arch&ologie weist darauf hin, dass der Vorhabensbereich in einem
archaologischen Relevanzbereich liegt.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten —
dies betrifft auch Einzelbaugesuche — mull im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archéologie eine archéologische Grabung durchgefuhrt werden.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentie-
ren. ’

Leipzig, dén &f‘w
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