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1.0

2.0

Einleitung

Die Firma Porsche beabsichtigt im Nordwesten der Stadt Leipzig, im “Industriege-
biet Am Flughafen Leipzig-Halle” eine neue Produktionsstitte zu errichten.

Damit sollen 260 Arbeitsplitze im produktiven Sektor geschaffen werden, was fiir die
Stadt Leipzig und die Region von besonderer Bedeutung ist.

Der Standort befindet sich zwischen dem Flughafen Leipzig-Halle und dem Giiterver-
kehrszentrum in einem Bereich, der zum 01.01.1999 durch Vereinbarungen der Stadt

Leipzig mit den Gemeinden Liitzschena-Stahmeln und Radefeld zu Leipzig eingemeindet
wurde. Er liegt in einem der bedeutendsten Entwicklungsrdume der neuen Bundeslénder,
der Region Leipzig-Halle. '

Eine Reihe groer Gewerbegebiete in Sachsen-Anhalt mit dem Flughafen Leipzig-Halle
und auf Leipziger Territorium mit dem Giiterverkehrszentrum, dem Terminal fiir kombi-
nierten Ladungsverkehr, der A 14, der im Bau befindlichen ICE-Trasse und der eben-
falls z.Z. in Realisierung befindlichen neuen BundesstraB3e B 6 bilden hier bis hin zur Neu-
en Leipziger Messe und dem neuen Quelle Versandlager eine bundeslinderiibergrei-
fende Entwicklungsachse mit besonders grofler Dynamik.

Direkt 6stlich des Flughafens Leipzig-Halle und der Stadtgrenze zwischen Leipzig
und Schkeuditz befindet sich das Giiterverkehrszentrum (GVZ), welches eine Fliche von
mehr als 300 ha umfasst und das im Auftrag des Freistaates Sachsen seit 1993 durch
die Sachsen LB/GVZ-Entwicklungsgesellschaft mbH geplant und realisiert wird.

Auf der Grundlage eines 1994 erarbeiteten Rahmenplanes wurden bisher folgende Bebau-
ungspléne fiir das GVZ zur Rechtskraft gebracht::

B-Plan GVZ “Postfrachtzentrum”
B-Plan GVZ “Quartier A” -
B-Plan GVZ “Quartier C”

B-Plan GVZ “Fliegersiedlung”

]

Der B-Plan GVZ “Quartier B” hat bisher keine Rechtskraft erlangt.
Das Plangebiet und weitere angrenzende Flichen werden durch den B-Plan Nr. 911
iiberplant.

Planungserfordernis

Zur Realisierung der Ansiedlung hat der Automobilhersteller am Standort Gtiterverkehrs-
zentrum eine Fliche von ca. 90 ha erworben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 911 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bedeutsame Industrieansiedlung geschaffen
werden.
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3.0

Die Aufstellung des B-Planes geméf § 1 (3) BauGB ist geboten:

- um die Entwicklung des “Industriegebietes Am Flughafen Leipzig-Halle” stdadtebau-
lich geordnet zu realisieren,

- da die regionalwirtschaftlichen und verkehrspolitischen Aspekte des Standortes eine
sofortige Umsetzung in die Bauleitplanung erfordern,

- weil die perspektivischen Enm/icklungsméglichkeiten fiir das Gesamtkonzept der Fa.
Porsche und die Ansiedlung von Zulieferern einer planungsrechtlichen Sicherung be-
diirfen,

- da die stédtebaulich geordnete Entw1ck1ungsperspekt1ve an diesem Standort mit her-

- vorragender Lagegunst und die Ansiedlung von Arbeitsplédtzen im produzierenden
Sektor von sehr grofler wirtschaftlicher Bedeutung fiir die Stadt Leipzig und die Re-
gion sind,

- damit die Belange von Natur und Landschaft entsprechend der Bedeutung der ge-
planten Entwicklung des Industriestandortes Berticksichtigung finden.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich. Mit dem B-Plan soll eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung ge-
sichert werden.

Die Planungsansitze lassen sich sowohl aus der Nutzungs- als auch aus der stédtebauli-
chen Konzeption ableiten.

Da es fiir den gréBten Teil des Plangebietes noch keinen wirksamen Fldchennutzungs-
plan gibt, ergeben sich die weiteren Planungsziele

» aus den Zielen und Grundsitzen der Bauleitplanung gemaB § 1 Abs. 5 BauGB und
* aus dem Inhalt des Stidtebaulichen Rahmenplanes des Giiterverkehrszentrums.

Folgendes soll mit der Aufstellung des B-Planes und mit dessen Festsetzungen bertick-
sichtigt und dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden:

a) Die Belange der Wirtschaft
Das Unternehmen hat sich fiir den Standort Leipzig entschieden, da das “Industrie-
gebiet Am Flughafen Leipzig-Halle” mit seiner Ndhe zum Flughafen und zur Auto-
bahn logistisch optimal liegt. Das Areal hat sehr viele Perspektiven und ermdglicht
die Erweiterungsfihigkeit des Werkes sowie die Ansiedlung und Entwicklung von
Zulieferfirmen.

Mit dem Bebauungsplan soll die Realisierung des Gesamtkonzeptes des Automobil-
herstellers und der Zulieferunternehmen planungsrechtlich gesichert werden.

b) Die Schaffung von Arbeitsplitzen
Die Ansiedlung und die Schaffung von zunichst 260 Arbeitsplitzen im produktiven
Sektor ist fiir die wirtschaftliche Entwicklung des “Industrlestandortes Leipzig” und
der Region von besonderer Bedeutung.

-4 -
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d)

Die wirtschaftliche Entwicklung Leipzigs in den letzten Jahren ist durch einen Um-
strukturierungsprozess vom Industrie- und Gewerbestandort zum Dienstleistungs-
zentrum gekennzeichnet. Dem groBen Verlust von Arbeitsplétzen im produktiven Be-
reich stehen bisher vor allem Ansiedlungen von Dienstleistungsbranchen gegeniiber.
Die Investition des Autoherstellers schafft Arbeitsplitze und bietet zugleich die
Chance, weitere Betriebe des verarbeitenden Gewerbes anzusiedeln.

Die Belange des Verkehrs

Das Unternehmen hat sich auf Grund der verkehrslogistisch optimalen Lage des
Standortes zwischen dem an der Fertigung beteiligten Stammwerk Zuffenhausen und
den Volkswagen-Werken sowie den hauptséchlich deutschen Zulieferern und den
Uberseehiifen in Emden und Bremerhafen fiir Leipzig entschieden.

Mit dem Bebauungsplan wird u.a. eine verkehrlich optimale Anbindung des Mikro-
standortes an das-iibergeordnete Straen-, Schienen- und Luftwegenetz erreicht.

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Als Beurteilungskriterien sind hinzuzuziehen: Beriicksichtigung von Emissionen und
Immissionen, die auf schutzwiirdige und schutzbediirftige Nutzungen einwirken so-
wie die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (gemdB BNatSchG,
SédchsNatSchQG).

Auf Grund der Entfernung des Industriegebietes zu Siedlungsbereichen ergeben sich
keine direkt darauf einwirkenden Emissionen. Luftverunreinigende oder larmintensive
Unternehmen mit weitreichenden Emissionen sind auf Grund der vorgesehenen Nut-
zerstruktur nicht zu erwarten bzw. ihre Zulissigkeit ist nach den im Bebauungsplan
festgesetzten Vorschriften im Einzelfall zu beurteilen.

Alle angrenzenden Gewerbequartiere des Giiterverkehrszentrums, der im Osten an-
grenzende ehemalige Exerzierplatz sowie die westlich angrenzenden Ackerflichen
sind durch ausreichend breite, von jeglicher Bebauung freizuhaltende Griinflichen
gegeniiber dem “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle” abgeschirmt.

Der Automobilhersteller wird die Karosserie und andere vorgefertigte Teile umwelt-
freundlich mit der Bahn anliefern. Ausgehend vom derzeit siidlich.der Alten Salz-
straBe endenden Anschlussgleis sichert der B-Plan u.a. planungsrechtlich die Erweite-
rung des privaten Gleisnetzes. :

Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Kriterien der Beurteilung bilden u.a. der Grundstiickszuschnitt, die {iberbaubaren und
nicht iiberbaubaren Fliichen, die Bauhthe, die 6ffentlichen und privaten Griinflichen
und deren Zuordnung.

Diese Aspekte sind in den stédtebaulichen Entwurf eingegangen.



Bebauungsplan Nr. 911 “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle”
Stadtplanungsamt Leipzig

4.0

4.1

Plangebiet/Bestandsbeschreibung
Riumlicher Geltungsbereich

Das ca. 105 ha groBe Plangebiet mit einer rdumlichen Ausdehnung von ca. 1.300 m in
Nord-Siid-Richtung und ca. 700 m in Ost-West-Richtung befindet sich im Nordwesten
von Leipzig im Ortsteil Liitzschena-Stahmeln in unmittelbarer Néhe zum Flughafen Leip-
zig-Halle, zur Autobahn A 14 Halle-Dresden, zur z.Z. in Realisierung befindlichen ICE-
Strecke, zur im Bau befindlichen BundesstraBe B 6 und der geplanten S-Bahntrasse Leip-
zig-Halle.

Die Lage innerhalb der Region zeichnet sich durch die Entfernung von ca. 10 km zum
Leipziger Stadtzentrum und von ca. 30 km zum Stadtzentrum Halle aus.

‘Die Plangebietsfliche wurde bisher iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 911 wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die nordliche Begrenzung des Liitzschenaer Weges (Flurstiick 498)
sowie durch eine 4,75 m siidlich der jetzigen Kante der Postzufahrtsstrafle
verlaufenden Grenze (identisch mit der Grenze des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. E-209 GVZ “Postfrachtzentrum”) , '

im Westen durch eine im Abstand von 25 m westlich parallel zur Achse der 110 KV-

, Freileitung verlaufende Linie
im Osten  von der dstlichen Grenze des Flurstiickes 825 bzw. entlang der Grenze des
- Geltungsbereiches des B-Planes Nr. E-207 GVZ “Quartier A”
im Siiden  von der nordlichen Grenze der im B-Plan Nr. E-76 GVZ “Quartier C” fest- '
' gesetzten GI-Flichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flurstiicke der Gemarkung
Liitzschena: :

209 (anteilig), 219/1, 219/2 (anteilig), 238, 329 (anteilig), 330 (anteilig), 341 (anteilig),
342/1 (anteilig), 343/1 (anteilig), 344/1 (anteilig), 344/2 (anteilig), 344/3 (anteilig),
345/1, 398/1(anteilig), 399, 446 (anteilig), 448, 453 (anteilig), 457 (anteilig), 458 (antei-
lig), 465 (anteilig), 466 (anteilig), 467, 468, 469, 478, 479, 480, 481, 482, 483, 498, 499,
500, 510, 511, 513, 514, 526 (anteilig), 527, 528, 529, 552, 553, 554, 555, 574, 575
(anteilig), 577, 635, 636, 637, 638, 659 (anteilig), 660 (anteilig), 661 (anteilig), 662, 663,
818 (anteilig), 823, 824, 825 (anteilig), 826, 827, 828, 829, 830, 844 (anteilig), 857, 858

Durch die Anpassung der Geltungsbereiche des B-Planes Nr. 911 mit dem des B-Planes
Nr. E 208 GVZ “Quartier B” insbesondere im Bereich der westlich verlaufenden 110
KV-Leitung hat sich die Plangebietsfliche von bisher ca. 95 ha (Aufstellungsbeschluss)
auf ca. 105 ha vergréflert.
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4.2

Planungsbindungen .

Dem Bebauungsplan Nr. 911 “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle” liegt der
Aufstellungsbeschluss Nr. RB I1I-122/99 des Stadtrates der Stadt Leipzig vom
18.11.1999 zugrunde.

Der Bebauungsplan ist aus den iibergeordneten Planungen - Landesentwicklungsplan
Sachsen und Regionalplan Westsachsen - entwickelt.

Im gemiB § 4 Landesplanungsgesetz erarbeiteten verbindlichen Landesentwicklungsplan
Sachsen vom 16.08.1994 wird als Grundsatz formuliert, die rdumliche Verflechtung von
séchsischen Grofstédten mittels bedeutender Groflansiedlungen und die européischen Ci-
tyregion “Sachsendreieck” zu starken. Das im Landesentwicklungsplan formulierte Ziel -
Entwicklung des Industrie- und Gewerbestandortes im Nordwesten Leipzigs u.a. durch
die Realisierung des Giiterverkehrszentrums und des Terminals fiir kombinierten La-
dungsverkehr - wird durch die Ansiedlung des Automobilwerkes nachhaltig gefordert.

Die Ansiedlung entspricht auch den Zielen des beschlossenen Regionalplanes Westsach-
sen vom 26.06.1998. Der B-Plan wird entsprechend dem Regionalplan Westsachsen ent-
wickelt.

Einen wirksamen Flachennutzungsplan gibt es nur fiir den Teil des Plangebietes stidlich
der Alten Salzstrafle (ehemalige Gemeinde Liitzschena-Stahmeln). Dieser stellt flir den
Bereich des Plangebietes Griinfliche dar. Fiir diesen Bereich soll der FNP im Parallelver-
fahren gedndert werden. Fiir den auf ehemaliger Radefelder Flur befindlichen gréBten Teil
des Plangebietes besteht kein wirksamer Flichennutzungsplan. Infolgedessen wird der B-
Plan insgesamt als vorzeitiger Bebauungsplan gem#f § 8 (4) BauGB aufgestellt.

Die Aufstellung des vorzeitigen B-Planes erfolgt, weil dringende Griinde der wirtschaitli-
chen Entwicklung Leipzigs und der Region dies erfordern und weil der B-Plan der beab-
sichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Plangebietes nicht entgegensteht. Geméil

§ 8 (4) BauGB kann ein vorzeitiger B-Plan auch bei Gebiets- oder Bestandsinderungen
von Gemeinden (hier Eingemeindungen zum 01.01.1999) aufgestellt werden, bevor der
Flichennutzungsplan ergénzt oder gedndert ist.

Fir den grofiten Teil des Plangebietes - den Bereich des B-Planes Nr. E-208 GVZ “Quar-
tier B” (Fliche ca. 90,5 ha) - gibt es einen Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Radefeld

-vom 23.11.1995 und der Planentwurf hat bisher folgendes Verfahren durchlaufen:

23.11.1995  Beschluss Billigung und Offenlage Radefeld
30.11.1995  Beteiligung TOB (17.01.1996 Planersrterung)
06.12.1995 - ‘

20.01.1996  Offenlage Planentwurf (18.12.1995 Biirgerforum)
03.09.1998  Beschluss zur Anderung des B-Planentwurfes

Der geénderte B-Planentwurf liegt vor, das Planverfahren wurde nach der Eingemein-
dung des betreffenden Gebietes zur Stadt Leipzig nicht fortgefiihrt.

-7 -
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4.3

4.3.1

Der Bereich siidlich der alten Salzstraf3e war bisher Bestandteil des rechtswirksamen B-
Planes Nr. E-76 GVZ “Quartier C”, dessen teilweise Aufhebung insofern Bestandteil des
Verfahrens wird.

Fiir eine stddtebaulich geordnete Gesamtentwicklung des Areals insbesondere fiir die pla-
nungsrechtliche Sicherung der neuen Verkehrsanbindung ist die teilweise Anderung des
rechtswirksamen B-Planes Nr. E-76 erforderlich.

Dies erfolgt in einem gesonderten Verfahren.

Das Plangebiet wird im Norden durch den rechtswirksamen B-Plan Nr. E-209 GVZ
“Postfrachtzentrum” und im Osten teilweise vom rechtswirksamen B-Plan Nr. E-207

‘GVZ “Quartier A” begrenzt.

Das bezeichnete Gebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig-Stid-
bahn und im Bereich des Anflugsektors nach § 12 Abs. 3 Ziffer 2 a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG). Es befindet sich weiterhin innerhalb der dueren Hindernisbegrenzungsfliche
gemiB der Richtlinie des BMYV iiber die Hindernisfreiheit fiir Start- und Landebahn auf
Verkehrsflughéifen vom 19.08.1997, herausgegeben vom Bundesminister fiir Verkehr und
veroffentlicht in den Verkehrsmitteilungen VkBI 1974 S. 240.

Bestand
Innerhalb des Geltungsbereiches

- NUTZUNGEN
Der iiberwiegende Teil der Flichen des Plangebletes ist unbebaut und wird landwirt-
schaftlich genutzt.
Lediglich im nérdlichen Bereich des Plangebietes, dstlich der Einmiindung der Radefel-
. der Allee in die PoststraB3e ist ein Gewerbebetrieb - Truck-Service mit LKW-Tankstelle
- ansissig.

- STRASSEN UND WEGE
Das Plangebiet wird von der Radefelder Allee gequert die von Nord (Postfracht-
zentrum) nach Sitid (Quartier C) verlduft.

Provisorisch ausgebaute Wirtschaftswege, wie der Liitzschenaer Weg (im Norden) und
der Radefelder Weg (im Westen) gehoren ebenso zum Plangebiet wie der bereits rea-
lisierte Rad-/Gehweg der parallel zur 6stlichen Grenze von Nord nach Siid verlauﬁ und
der die Verbindung zwischen den Quartieren A und C herstellt.

- GRUNBESTAND
Der Bereich zwischen Liitzschenaer Weg im Norden und der Alten SalzstraBBe im Sii-
den wird bisher landwirtschaftlich genutzt und lediglich durch die teilweise fertig-
gestellte Radefelder Allee getrennt.
Der Bereich siidlich der Alten SalzstraBBe bis zur siidlichen Grenze des Plangebietes ist
durch Baum- und Geholzpflanzungen charakterisiert, die bereits als Ausgleichsmaf-
nahmen fiir den siidlich angrenzenden B-Plan Nr. E-76 “Quartier C” realisiert wurden.

-8-
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Die Alte SalzstraBle als historische Wegverbindung durchzieht als Plangebiet von Ost
nach West und ist durch ihre Ruderalvegetation im Gelidnde deutlich ablesbar. Entlang
des Liitzschenaer Weges existieren vereinzelt stehende alte Obstbdume. Im nordlichen
Bereich des Radefelder Weges befindet sich eine markante Pappelreihe (ca. 50 Biume).

Ostlich des derzeitigen Endes des AnschluBgleises befinden sich ca. 10 einzeln stehende
Laubbdume (u.a. Elchen)

- LEITUNGEN :
Im Plangebiet befinden sich unter anderem folgende Leltungen
¢ 110 KV-Freileitung - verlduft parallel entlang der westlichen Grenze des Plan-
gebietes (Betreiber: envia)
» 20 KV-Erdkabel - - aus “Quartier C” entlang der Radefelder Allee Richtung

Norden bis zur Alten SalzstraBBe und entlang dieser in
westliche Richtung (Betreiber: envia)
Ferngasleitung FGL 26, DN 300
- aus “Quartier C” nach Norden etwa parallel zur stidosth-
chen Plangebietsgrenze und nordlich des Flurstiickes 575
nach Osten verlaufend (Betreiber: VNG)
Mitteldruckgasleitung - im Verlauf der Radefelder Allee und am siidlichen Rand
von dort abknickend zur Ferngasleitung (Betreiber:
EWS)

- PEGEL
Im Bereich des Liitzschenaer Weges sowie osthch der Radefelder Allee befinden sich
Grundwasserstandsbeobachtungsrohre (Pegel Nr. 448 und Pegel Nr. 476/477), die im
Zusammenhang mit dem Braunkohleabbau stehen.
Diese Pegel sollten moglichst erhalten werden, bzw. wenn der Erhalt nicht moglich ist,
miissen sie an eine andere Stelle verlegt werden.

- TRIGONOMETRISCHE FESTPUNKTE
Die trigonometrischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems befinden sich im
Bereich Alte SalzstraBe (Nr. 11) und siidwestlich des Postfrachtzentrums (Nr. 105).

- DRAINAGE
Der groBte Teil des iiberplanten Gebietes und der angrenzenden Flachen ist fiir die
bisherige landwirtschaftliche Nutzung drainiert. Werden Drainagen unterbrochen, so
sind sie beziiglich der weiter landwirtschaftlich genutzten Flichen in ihrer Funktion
wieder herzustellen. Wahrend der Bauphase sind gesonderte Entwésserungsméglich-
keiten fiir das anfallende Drainagewasser vorzusehen. Bestandsunterlagen sind beim
“Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Gartenbau, R6tha”, zu erhalten. ‘
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- BAHNANLAGEN
Im Siidwestbereich des Plangebietes befindet sich ein neuverlegtes privates Bahnan-
schlussgleis, welches aus dem Quartier C kommt und bis zur Alten Salzstrafie verlduft.

- ALTLASTEN
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flichen sind nach dem im
StUFA Leipzig vorliegenden Stand nicht im Séchsischen Altlastenkataster (SALKA
4.17) erfaBt. Auch dariiber hinaus liegen keine Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bo-
denveridnderung/Altlast vor. }
Wihrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachver-
halte (z.B. Abfall, organoleptische Auffilligkeiten im Boden), die auf schiddliche Bo-
denveriinderungen/Altlasten i.S. des BBodSchG hinweisen, sollen gemi § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SéchsABG zusténdige Be-
horde ist nach § 10 Abs. 2 SichsABG davon in Kenntnis zu setzen.
Beim Plangebiet handelt es sich um ein ehemals durch Bombentrichter militérisch be-
lastetes Gebiet.

4.3.2 Angrenzende Bereiche'
Im niheren Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende Nutzungen:

- FLUGHAFEN LEIPZIG-HALLE
In ca. 3,0 km Entfernung von der westlichen Plangebietsgrenze beginnt das Territorium
des Verkehrsflughafens Leipzig-Halle (Passagieraufkommen 1998 2,1 Mio. Fluggéste).
Nach Planfeststellungsbeschluss fiir das Ausbauvorhaben Norderweiterung vom
10.07.1997 ist diese realisiert und die Inbetriebnahme der neuen Nordbahn erfolgte im
Friihjahr 2000.

- BUNDESAUTOBAHN A 14
Am Nordrand des GVZ verlduft die A 14 Halle-Dresden. Uber die Anschlussstelle
Radefeld ist das GVZ an die Autobahn angeschlossen. Die endgiiltige, optimierte Zu-
und Abfahrt im Bereich der ehemaligen Fliegersiedlung, fiir die das Planungsrecht mit
dem seit 7/1999 rechtswirksamen B-Plan Nr. E 210 geschaffen wurde, ist realisiert.

- ANLAGEN DEUTSCHE BAHN AG
‘Am nordlichen Rand des GVZ verlduft die z.Z. in Bau befindliche ICE-Trasse.
Die Fernbahn- und Nahverkehrsstrecke Leipzig-Halle tangiert den siidlichen Rand des
GVZ. Im Zuge des geplanten Ausbaus der S-Bahntrasse Leipzig-Halle wird am Bahn-
hof Liitzschena ein Haltepunkt eingerichtet. Ostlich davon ist gegenwirtig die Anlage
des kombinierten Verkehrs-Terminals (KV) im Bau. ’

-10 -
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- GUTERVERKEHRSZENTRUM
Im Norden schlieft sich das Quartier Postfrachtzentrum, im Nordosten das Quartier A,
. im Siiden das Quartier C an. Die ErschlieBung dieser Quartiere ist bereits vollstdndig
realisiert. Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in den Quartieren reicht von gegen-
wartig ca. 80 % (Quartier A und PFZ) bis zu etwa 30 % (Quartier C).

Als Beispiele fiir bereits erfolgte Ansiedlungen seien hier das Briefverteilzentrum der
Deutschen Post AG, verschiedene Frischmirkte (Fleisch, Obst und Gemiise, Blumen)
das Forum Radefeld (Ansiedlung kleiner Betriebe), mehrere Speditionen sowie ver-
schiedene Gewerbebetriebe genannt.

- LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN
Im Westen schlieflen sich bis zur StaatsstraBe 8 zusammenhingende landwirtschaftliche
Nutzfldchen an.

- EHEMALIGER EXERZIERPLATZ
Im Siidosten grenzt ein ehemaliger Exerzierplatz an. Diese Flidche wurde seit Anfang
des 19. Jahrhunderts militdrisch genutzt. In jiingster Vergangenheit wurde der Platz als
Ubungsgeléinde - auch fiir Militirfahrzeuge - und SchieBplatz genutzt. Diese Nutzung
wurde Ende 1999 aufgegeben. Die Fliche wurde inzwischen entmunitioniert und liegt
derzeit brach.

- SIEDLUNGS-/WOHNBEREICHE
Die am néchsten gelegenen Wohnbereiche befinden sich in mehreren Kilometern Ent-
fernung nordlich der ICE-Trasse und der A 14 (Schkeuditz, Ortsteil Radefeld) bzw.
siidlich der Bahntrasse Leipzig-Halle und z.Z. im Bau befindlicher B 6 (Leipzig, Orts-
teil Liitzschena-Stahmeln). Desweiteren existiert in ca. 1,0 km Entfernung siiddstlich
des Plangebietes ein noch genutztes Wohngebiude. Dies befindet sich siidlich einer
ehemaligen Schweinemastanlage.

4.3.3 Ubergeordnetes StraBennetz

Weitrdumig betrachtet ist das Plangebiet vierseitig von Hauptverkehrstrassen umgeben.
Dies stellt sich wie folgt dar:

- Nordlich verliuft, parallel zur im Bau befindlichen ICE-Trasse die sechsstreifig ausge-
baute A 14 Halle-Dresden iiber deren Anschlufstelle Schkeuditzer Kreuz die A 9 sehr
gut erreichbar ist.

Das Plangebiet ist iiber die nordwestlich liegende Anschluf3stelle Radefeld an die A 14
angeschlossen.

- Im Westen, in ca. 3,0 km Entfernung verbindet die StaatsstraBe 8 die Stadt Schkeudltz
mit ihren Ortsteilen Glesien und Radefeld-Freiroda.

- Im Siiden, ca. 1,2 km siidlich der Bahnstrecke Leipzig-Halle befindet sich derzeit noch
die Bundesstralie 6 (Georg-Schumann-Strafle, Hallische Strafle zwischen Stadtzentrum
Leipzig bis Schkeuditz und A 9). Die Trasse der neuen B 6, fiir die das Planfeststel-
lungsverfahren abgeschlossen ist, liegt ndrdlich der zukiinftigen S-Bahntrasse und
tangiert das Quartier C. Die neue B 6 ist z.Z. im Bau.

-11-
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4.3.4

5.1

- Im Osten verlduft die StaatsstraBe 1 (Landsberger StraBe) die Leipzig mit Radefeld |
und Landsberg verbindet und die in Radefeld eine Anschlussstelle an die A 14 hat.

ErschlieBung des Plangebietes

Im Zuge der Planung und Realisierung des Giiterverkehrszentrums wurde dessen 6ffent-
liche VerkehrserschlieBung und stadttechnische HaupterschlieBung durchgefiihrt.

Im Geltungsbereich des B-Planentwurfes Quartier B ist bisher fiir die Verkehrserschlie-
Bung lediglich die Nord-Siid-Verbindung, die Radefelder Allee, teilweise realisiert.

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt im Norden, von der A 14 oder S 1 aus
iiber die PoststraBe zur Radefelder Allee und von Siiden aus derzeit iiber die BahnstraB3e
aus der Ortslage Liitzschena durch die Bahnunterquerung zur Radefelder Allee. Die
stidliche Anfahrméglichkeit besteht allerdings nur fiir den Havariefall.

Vom Liitzschenaer Bahnhof aus soll zukiinftig das Gebiet durch Nahverkehrsziige und S-
Bahn angebunden werden. Das Gebiet ist auBerdem durch eine Buslinie des Regional-
verkehrs iiber die S 1 und die Poststrafle erschlossen.

Innerhalb der bereits realisierten Quartiere des GVZ gibt es ein System von Rad- und
Gehwegen, die iiber zwei Rad-Gehwegbriicken, die die Autobahn iiberspannen, nach Ra-
defeld und Freiroda sowie mittels Bahnunterquerung nach Liitzschena-Stahmeln
angebunden sind. ,

Alle Medien sind zumindest bis in die Néhe des Plangebietes herangefiihrt.
Planungskonzept
Nutzung

Das Plangebiet “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle”grenzt direkt an das Giiter-
verkehrszentrum Leipzig an. Hier haben sich in verschiedenen Gewerbequartieren seit
etwa 1995 eine betriichtliche Anzahl von Firmen aus den Bereichen Transport, Logistik
und Dienstleistungen angesiedelt, die von der Lagegunst des Standortes an der Schnitt-
stelle der Verkehrstriiger Schiene, StraBe und Luftverkehr und den sehr guten infra-
strukturellen Bedingungen profitieren. N

Auf Grund der hervorragenden Standortfaktoren und der sehr guten infrastrukturellen
Ausstattung soll die Ansiedlung der Produktionsstitte fiir PKW hier realisiert werden.
Die Festsetzung als Industriegebiet soll die Umsetzung eines flexiblen Firmenkonzeptes
ermdglichen, welches zeitlich und rdumlich abschnittsweise erweiterbar sein wird.
Dariiber hinaus wird die Ansiedlung von Zulieferfirmen aus dem verarbeitenden Gewerbe
ermdglicht.

-12-
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5.2

Stidtebauliches Konzept

Das Konzept sieht vor, ein Gebiet zu entwickeln, welches stddtebaulich die in der Nach-
barschaft vorhandene Bebauung und Griinbereiche berticksichtigt und das baulich auf die
nordlich und siidlich vorhandenen iibergeordneten Hauptverkehrsachsen und den in un-
mittelbarer Nihe befindlichen Flughafen reagiert.

Das Plangebiet nimmt durch seine Lage am GVZ Leipzig die stidtebaulichen Leitgedan-
ken des gesamten Plangebietes GVZ auf. In einem gutachterlichen Verfahren zur stidte-
baulichen Umsetzung der GVZ-Konzeption aus dem Jahre 1994 wurden dafiir folgende
Prioritdten gesetzt:

Einbindung in die Gesamtsituation,
Einbindung in vorhandene Verkehrsstrukturen,
Grundstiickszuschnitt/Baukorperstellung,
Griin- und Freiflichenstruktur

Der nach dem Gutachterverfahren weitergefiihrte und iiberarbeitete Entwurf, welcher zu-
néichst im stiddtebaulichen Rahmenplan und auf diesem aufbauend spéter im Bauleitplan-

‘verfahren der einzelnen Quartiere umgesetzt wurde, basiert auf groBen, orthogonal zuein-

ander angeordneten Gewerbequartieren, die durch Griinbereiche voneinander getrennt
sind. :

In Anpassung an dieses Gesamtkonzept wird das ehemalige Plangebiet des Quartiers B
im Kernbereich des B-Planes Nr. 911 “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle”
iibernommen, jedoch siidlich um einen Teil des Quartiers C erweitert.

Der Geltungsbereich ist im Osten gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss veréndert wor-
den. Die Teile des Geltungsbereiches, die sich mit Teilbereichen des rechtswirksamen B-

' Planes Nr. E-207 GVZ “Quartier A” tiberlagerten, bleiben im B-Plan Nr. 911 “Industrie-

gebiet Am Flughafen Leipzig-Halle” unberiihrt. Um das Planverfahren ziigig durchfiihren
zu konnen und die Anderungen an bereits rechtswirksamen B-Plinen und damit verbun-
dene Verfahren auf das erforderliche Maf} zu beschrénken, ist auf Eingriffe in den Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. E-207 verzichtet worden. Sollten in diesem Plan Anderun-
gen notwendig sein, so wird dieses Planwerk in einem gesonderten Verfahren geéindert.

Ausgangspunkt flir das stédtebauliche Konzept sind die Festsetzungen des B-Planent-
wurfes von Quartier B, die jedoch entsprechend den aktuellen Zielvorstellungen und
Nutzungskonzepten verdndert und angepalit wurden.

Die Art der baulichen Nutzung ist ausschlielich als GI-Flidche festgesetzt. Das ermdg-

licht die flexible Realisierung des Gesamtkonzeptes. In den zusammenhéngenden GI-
Flidchen GI 1, 2, 3 und 4 ist die Ansiedlung des Automobilwerkes geplant.
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Die Fliiche GI 5, die durch einen Griinzug von den iibrigen Flichen getrennt ist, bertick-
sichtigt die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung und sichert planungsrechtlich
Entwicklungsmoglichkeiten im siiddstlichen Bereich. Damit wird der bisher positiven
Entwicklung des Unternehmens Rechnung getragen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an § 17 (1) BauNVO. Ausgehend davon
wurde die Grundflichenzahl bereichsweise differenziert, um die unterschiedliche Nutzung
der Gesamtfliiche zu ermdglichen. Die hochste GRZ wurde im Bereich der eigentlichen
Produktionsstitten mit der Konzentration von baulichen Anlagen festgesetzt.

In den Bereichen GI 3 und GI 4 sind ergéinzende Nutzungen moglich, die eine geringere
Fliachenversiegelung und damit eine niedrigere GRZ beanspruchen.

Die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich:

- an den technologischen Erfordernissen der Produktionsstitte,

- an realisierten Gebiuden aus den benachbarten Gewerbequartieren zur Wahrung des
harmonischen Erscheinungsbildes des Gesamtgebietes,

- an den Anforderungen der Lufisicherung wegen der Nihe zum Flughafen Lelpz1g-
Halle und

- an den topographischen Gegebenheiten des Gelidndes.

Im festgesetzten Industriegebiet GI 2 ist eine Kaminanlage bis zu einer maximalen Hohe
von 60 m zuléssig.

Die Baugrenze der festgesetzten Industriegebiete ist liberwiegend 10 m in die GI-Fldchen
eingeriickt. Damit soll ein Ubergang in die angrenzenden Flichen sichergestellt werden.
Die Flichen auBerhalb der Baufenster konnen fiir Nebenanlagen, Lagerung oder Um-
fahrungen genutzt werden.

An der dstlichen, an das Quartier A angrenzenden Plangebietsgrenze wird vom o.g. Prin-
zip abgewichen. Hier verlzuft die Baugrenze tiberwiegend direkt auf der Grenze des Gel-
tungsbereiches. Dies resultiert aus der Grundstiickssituation. Der umlaufende, 40 m
breite Griinbereich ist hier bereits im Quartier A vorhanden und wird im Geltungsbereich
nur im ndrdlichen Abschnitt festgesetzt.

Im GI 5 verliuft die Baugrenze im Abstand von 5 m von der Poststrafie und von der
PorschestraBe entfernt, womit der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung entspro-
chen wird.

Entsprechend dem Gesamtkonzept des GVZ Leipzig ist auch die gewerblich nutzbare
Fliche im B-Plan Nr. 911 “Industriegebiet Am Flughafen Leipzig-Halle” von einem
Griingiirtel umgeben. Mit der Bezeichnung GF 1 sind diese privaten Griinflichen, am
nordlichen, siidlichen und teilweise am dstlichen Rand des Plangebietes festgesetzt.

In einigen Abschnitten der stlichen Grenze wurde auf die Festsetzung dieser Griinfliche
aus den oben geschilderten Griinden verzichtet. Ein Griinflichenverlust tritt hierdurch je-
doch nicht ein, da dafiir andere Teile im Plangebiet - siidlicher Teil der Ostgrenze und
Nordgrenze - als breitere Griinflichen festgesetzt wurden.
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Am westlichen Rand, im Verlauf der 110 KV-Freileitung, ist von diesem Prinzip abwei-
chend eine private Griinfliche mit der Bezeichnung GF 2, geplant fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, festgesetzt
mit einer durchschnittlichen Breite von ca. 70 m.

Verkehr

Fast das gesamte Plangebiet mit den Flichen GI 1-4 gehort zum Grundstiick und dem
Betriebsgelinde der Automobilfabrik. Aus diesem Grund wird die Radefelder Allee ab
dem Zeitpunkt der Produktionsaufnahme nicht mehr als 6ffentliche Strafie zur Verfligung
stehen. Lediglich im nérdlichen Bereich bis ca. 230 m siidlich des vorhandenen Kreisver-
kehrs an der Poststrafle bleibt die 6ffentliche StraBBe zur ErschlieBung des Werksgelidndes
und der Bauflidche GI 5 erhalten. Dieser Teil der Radefelder Allee wird durch Be-

- schilderung als “Sackgasse ohne Wendemdglichkeit” gekennzeichnet.

Der Verzicht auf die teilweise fertiggestellte Nord-Siid-Straf3e fiir den 6ffentlichen Ver-
kehr erfordert eine neue Verbindung des Quartiers C mit der Poststrafle im Norden und
damit der A 14.

Diese wird als Staatsstralie S 8 A von einem Knotenpunkt bei km 6 + 400 m der B 6 neu
aus im Abstand von ca. 600-800 m westlich der Grenze des Geltungsbereiches des B-

Planes Nr. 911 zur Poststrafie verlaufen. Die Poststrafle wird ab der vorhandenen Wen- .

deanlage nach Westen verldngert. Weiterhin ist eine VerbindungsstraBe zwischen dem
Quartier C und der neuen Staatsstrafle S 8 a geplant, die unmittelbar siidlich des B-Planes
Nr. 911 verlaufen wird.

Fiir die AnbindungsstraBie des Quartier C sowie die Verlingerung der Poststra3e werden
separate B-Plan Verfahren durchgefiihrt, die Staatsstrafle S 8 a wird planfestgestellt. So-

~ mit ist sichergestellt, dafl das Quartier C und das KV-Terminal jederzeit eine Anbindung

an die A 14 besitzen.

Die Durchquerung des ehemalig geplanten Quartier B fiir Fussgénger und Radfahrer ist
durch die Entwidmung der Radefelder Allee und den Entfall des am §stlichen Rand des
Geltungsbereiches vorhandenen Weges erschwert. Im Bebauungsplan werden Liitzsche-
naer Weg und Radefelder Weg jeweils durch Festsetzungen von Griinflichen von den
Industriegebieten getrennt und als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung -
Rad- und Fullweg - festgesetzt. Der Radefelder Weg muss im Siiden einen Anschluss an
die geplante Anbindungsstralle des Quartier C erhalten. Zusétzlich wird im stidlichen
Griinstreifen ostlich der Radefelder Allee ein Rad- und Fussweg festgesetzt, der die
Anbindung nach Osten sicherstellt. Damit ist der durch das Industriegebiet unterbrochene
Rad- und Gehweg wieder in das System eingebunden.

An der stidwestlichen Ecke des Plangebietes ist ein privates Anschlufgleis an das Schie-

nennetz der Deutschen Bahn AG vorhanden, welches auch zukiinftig benotigt wird.

Um die Erhaltung sicherzustellen, wird innerhalb der Griinfléiche eine private Bahnanlage
festgesetzt. Innerhalb des nérdlich an die Bahnanlage angrenzenden Industriegebietes ist
eine Festsetzung als Bahnanlage nicht notwendig, da solche private Anlagen hier regel-

* zuldssig sind.
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5.4

Im Siﬁne einer flexiblen Nutzung wird an dieser Stelle auf eine Festsetzung der Bahnan-

lage verzichtet.
ErschlieBung
Die medienseitige Ver- und Entsortung des Plangebietes stellt sich folgendermaflen dar:

WASSERVERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschlussmoghchkelten an Was-
serversorgungsleitung im nordlichen bzw. siidlichen Bereich des GVZ gesichert. Die not-
wendigen Anschlussleitungen sind noch zu realisieren.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Bereitstellung der erforderlichen Mengen an Loschwasser ist tiber die Trinkwasserlei-
tung z.Z. nicht sicherzustellen. Der Léschwasserbedarf sollte deshalb vorrangig aus dem
Regenwasseraufkommen und durch Anlage von Lischwasserteichen, die gleichzeitig der
Regenwasserriickhaltung dienen, sichergestellt werden. Eine Einspeisung aus dem Trink-
wassernetz sollte nur zum zeitweiligen Nachspelsen in mederschlagsarmen Zeiten erfol-
gen.

Die Erfiillung der entsprechenden brandschutztechnischen Anforderungen ist im Rah
men der Bauantragstellung nachzuweisen.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch die Anbindung der Schmutzwasserleitung NW
300 im Bereich der Radefelder Allee mit der Hauptschmutzwasserleitung Nord-Siid-
Sammler DN 400 (Druckleitung) gesichert, die noch zu realisieren ist. '

Uber diese Leitungen wird das Schmutzwasser zum Pumpwerk Siid (6stlich Quartier C)
zugefiihrt und gelangt iiber die Nordostspange in die Kldranlage Rosenthal. Angaben zu
produktionsbedingt  anfallenden Abwissern liegen bisher nicht vor, jedoch ist auch bei
Anfall und ggf. Vorbehandlung eine Ableitung und Mitbehandlung in den 6ffentlichen
Abwasseranlagen moglich.

REGENWASSERENTSORGUNG

Zur Regenwasserentsorgung besteht eine prowsonsche Anbindung an das Quartier “Post-
frachtzentrum

Zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers fiir das Industriegebiet ist vorge-
sehen, eine Regenwasserriickhalteanlage im angrenzenden Quartier A zu errichten, von
der aus Richtung Ostergraben entwissert werden soll. Zur planungsrechtlichen Sicherung
der Riickhalteeinrichtung wird der rechtskréiftige B-Plan Quartier A geéndert.

Fir die Errichtung des Regenriickhaltebeckens liegt die Genehmigung zum Bau und
Betrieb nach § 67 SachsWG bereits vor.
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5.5

Im Plangebiet sind die anfallenden Niederschlagsmengen durch geeignete Moglichkeiten
zur Streckung des zeitlichen Abflusses, bevorzugt durch solche mit einem hohen Ver-
sickerungs- oder Verdunstungsanteil, wie begriinte Dacher, Mulden-Rigolen oder flache
Erdbecken, die ggf. in die Griinflichengestaltung integriert werden, zu behandeln.

Die StraBenentwﬁssefung soll dort, wo dies technisch moglich ist, iiber die Straenrédnder
in Mulden erfolgen. Rad- und Gehwege sowie PKW-Stellplitze sind in die Griinbereiche
Zu entwassern.

GASVERSORGUNG
Die Gasversorgung des Plangebietes ist durch geeignete Anbindungsmdglichkeiten ge-
sichert.

EKTROENERGIEVERSORGUNG
Die Elektroenergieversorgung des Plangebietes ist gesichert.

Die Versorgung mit weiteren Medien, z.B. mit Telekommunikation, ist ebenfalls ge-
sichert.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der Versorgungsunternehmen im Plangebiet sind
durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger zu bela-
stende Flichen in ihrem Bestand und Unterhalt dffentlich-rechtlich gesichert und in der
Planzeichnung mit den erforderlichen Schutzstreifen versehen.

Bauliche- und PflanzmaBnahmen sind mit dem Betreiber abzustimmen.

Ein Teil der Medienleitungen im Plangebiet muss im Hinblick auf die kiinftige Nutzung
umverlegt werden. Die Planung, Finanzierung und Realisierung geschieht in Abstimmung
und durch Vereinbarung zwischen Bauherrn, GVZ-Entwicklungsgesellschaft und den
Versorgungsunternehmen. ‘

UVP/Immissionsschutz

IMMISSIONSSCHUTZ

Eine Priifung der zukiinftig vom Plangebiet ausgehenden Gewerbelirmbelastung gemél
DIN 18 005 Teil 1 Pkt. 4.5 hat unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung (siche
Pkt. 5.1 und 5.2 der Begriindung) sowie der Vorbelastung durch die Quartiere A, C und
Postfrachtzentrum ergeben, daB die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18 005, Teil 1, Beiblatt 1, an der niichstgelegenen Wohnbebauung in Liitzschena-Stah-
meln, Radefeld und Lindenthal gewahrleistet werden.

Stidlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im rechtskréftigen
B-Plan “Quartier C” nach einer Zasur von 60 m ausschlieBlich GI festgesetzt.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des B-Planes ist im rechtskriftigen B-Plan

“Quartier A”, nach einer Zisur die eine Breite von 40 m bis 100 m hat, GE und GI
festgesetzt. ‘
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6.1

6.1.1

6.1.2

Nordlich angrenzend ist im rechtskréftigen B-Plan “Postfrachtzentrum” ebenso nach einer
60 m breiten Zisur GE festgesetzt. ‘ v
Die von den Industriegebieten (GI) ausgehenden Emissionen beeintréchtigen die angren-
zenden Gewerbegebiete nicht.

UvP )

Der Bebauungsplan ist mit Riicksicht auf die Anderungsrichtlinie 97/11/EG zur Richt-
linie 85/337/EWG (UVP-Richtlinie) moglicherweise gemiB § 17 Satz 11.V.m. §2 Abs.
3 Nr. 3 UVPG als Einrichtung einer “Industriezone” i.S. des Anhangs II Nr. 10 a) der
Anderungsrichtlinie UVP-pflichtig. Dem wurde dadurch entsprochen, dass innerhalb der
Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt er-
mittelt und beschrieben sowie bewertet wurden. Diese wurde gemil § 1 a Abs. 2 Nr. 3
BauGB in der Abwigung berticksichtigt.

Sollten im Zuge der Realisierung des B-Planes Vorhaben beantragt werden, die der UVP- .
Pflicht unterliegen, so ist deren Umweltvertréglichkeit im Rahmen der nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren (nach SichsBO, BImSchG) durch einzelfallbezogene UVP nachzu-
weisen. , :

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im tiberwiegenden Teil des Plangebietes wurde GI festgesetzt, um die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und zwar solchen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind, zu .
ermoglichen. Innerhalb der Grenzen der Stadt Leipzig sind zwar eine Reihe von Gewer-
begebieten, aber nur wenige Industriegebiete vorhanden, so dass diese Festsetzung zur
Deckung des Bedarfes auch aus Aspekten der nachhaltigen Stadtentwicklung sinnvoll ist.

Wohnungen

In den festgesetzten Industriegebieten sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
Die Baufléichen sind explizit fiir die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die in anderen
Baugebieten unzuliissig sind, vorgesehen, so dass bei einer potentiellen Wohnnutzung mit
deren erheblicher Beeintrichtigung gerechnet werden miisste. Im Umkehrschluss sollen
Beschréinkungen von Gewerbebetrieben durch eine mogliche benachbarte Wohnnutzung
von vornherein ausgeschlossen werden. - .

Eine Beeintriichtigung der Sicherheit des Betriebes kann trotz dieser Festsetzung ausge-
schlossen werden, da ein einheitlich eingefriedetes und gesichertes Betriebsgeldnde rea-
lisiert und ein firmeneigenes Sicherheitskonzept betrieben wird.

Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sind auch ausnahmsweise
nicht zulissig. Diese Anlagen entsprechen in ihrer Gesamtheit nicht der beabsichtigten
Zweckbestimmung des Baugebietes. Teilweise wiirde eine Ansiedlung der 0.g. Einrich-
tungen sogar zu Nachbarschaftskonflikten fiihren.
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6.1.3

6.2

6.2.1

Das Oberzentrum Leipzig weist an anderen Stellen ausreichend Bauflichen zur Deckung
dieses Bedarfes aus. Die hierfiir vorgesehenen Standorte sind auch auf Grund der dort
vorzufindenden infrastrukturellen Ausstattung fiir eine Ansiedlung der oben ausgeschlos—
senen Anlagen zu bevorzugen.

Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke sind hingegen als Ausnahme zuldssig, so-
bald sie in funktionalem Zusammenhang mit der vorhandenen Produktionsanlage stehen.

Hiermit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass seitens der Produzenten zukiinftig
mittels kultureller oder sportlicher Events vor Ort geworben werden kann. Diese Mog-
lichkeit soll nicht ohne zwingenden stédtebaulichen Grund unterbunden werden.

Einzelhandel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
unzuliissig, da an diesem Standort iiberwiegend Flichen fiir das produzierende Gewerbe -
zur Verfligung gestellt werden sollen.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird innerhalb der Stadt Leipzig maBgeblich
tiber den “Stadtentwicklungsplan Zentren” gesteuert. Auch dieses Planwerkes unterstiitzt
die oben vorgenommene restriktive Festsetzung.

Um jedoch beabsichtigte Ansiedlungen von Betrieben iiberwiegend des sekundiren Sek-
tors zu fordern, ist ein sogenannter Werksverkauf ausnahmsweise zuléissig Eine derar-
tige Ausnahme ist begriindet nachzuweisen.

Dabei ist insbesondere nachzuweisen, dass der durchgefiihrte Einzelhandel in rdumlicher
Zuordnung zu einer in dem Industriegebiet stattfindenden Produktion steht, diese Nut-
zung nur auf untergeordneten Fliachen durchgefiihrt wird oder lediglich im Zusammen-
hang mit Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstétte angeboten wird.

Ma@# der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl

In den Industriegebieten GI 1 bis GI 5 werden differenzierte Grundflichenzahlen festge-
setzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliichenzahl (GRZ), die in der Regel gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % fiir Garagen, Stellplitze, Zufahrten, Nebenanlagen und
Ahnliches zulissig ist, wird in den festgesetzten Industriegebieten GI 3 und GI 4 ausge-
schlossen. In diesen Industriegebieten sind geringere Versiegelungen geplant. Die GRZ
wird zur Reduzierung der Versiegelung - besonders im Sinne der Umweltvorsorge und
der Moglichkeiten fiir den Ausgleich - differenziert. Zugunsten von flexiblen Nutzungs-
moglichkeiten wird hier von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, die Uberschreitung aus-
zuschlieBen, anstatt die GRZ noch weiter zu reduzieren.
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6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

6.3

6.4

Die textlichen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung reglementieren die Hohe
der baulichen Anlagen. Diese Festsetzungen sind zur Sicherung eines homogenen Er-
scheinungsbildes sowie auf Grund der unmittelbaren Néhe zum Flughafen Leipzig-Halle
notwendig.

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante in der Planzelchnung als
HochstmalB festgesetzt.

Zur eindeutigen Bestimmung dieser Hohenfestsetzung ist der Bezugspunkt mit Hohe
normal (HN) definiert. :

Eine Uberschreitung dieser festgesetzten Hohenbeschrénkung fiir bauliche Anlagen und

Einrichtungen ist auf 30 % der Flichen der Industriegebiete GI 1, GI 2, GI 3 und GI 4

moglich. Dies soll das problemlose Betreiben der Betriebsstitten ermdglichen.

Damit soll sichergestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung weiterer Bauab-
schnitte und des Gesamtkonzeptes bei Bedarf und technologischer Notwendlgkelt die zu-
lassige Gebaudehdhe punktuell iiberschritten werden kann. ,

~ Mit der gleichen Begriindung ist eine Uberschreitung der maximal zulissigen Hohe durch

technische Aufbauten bis 3,0 m als Ausnahme zuléissig. Die Beschrankung auf 3,0 m stellt
sicher, dass die Architektur nicht gegeniiber den technischen Anlagen in den Hintergrund
geriit und die generelle Beschrinkung stéidtebaulich sinnvoll bleibt.

Im festgesetzten Industriegebiet GI 2 ist eine Kaminanlage bis zu einer Hohe von max.
195 m iiber HN zulissig, was einer realen Bauhdhe von 60 m entspricht. Diese, fiir das
Betreiben der Betriebsstitte notwendige Anlage, kann mittels der Gebietseingrenzung
ortlich fixiert werden. Damit ist sichergestellt, dass diese bauliche Anlage sich in das
Gesamtkonzept hohenmiBig einfiigt. Entsprechende Auflagen der obersten Lufifahrtbe-
horde sind zu beachten (siche Stellungnahme vom 14.03.2000).

Nebenanlagen

Um den Betrieb der ansissigen Unternehmen jederzeit und umfassend sicherstellen zu
konnen, sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Industriegebiete mit Elektrizitét,

" Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, innerhalb der fest-

gesetzten Griinflichen und innerhalb der Industnegeb1ete also auch auBerhalb der Bau-
grenzen - ausnahmsweise zuléssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Liitzschenaer Weg und Radefelder Weg sind als Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung (Rad- und Fussweg) festgesetzt und sind unverédndert wie bisher von land-
wirtschaftlichen Nutzfahrzeugen und Rettungsfahrzeugen befahrbar. Damit wird die
ErschlieBung von angrenzenden Flichen bzw. Gebiuden sichergestellt ohne fiir diesen
Zweck weitere Flichen in Anspruch zu nehmen und auf diesem Wege wird ein sparsamer

Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet.
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6.5

6.5.1

6.5.2

Griinordnerische Festsetzungen

Eine umfangreiche Begriindung der naturschutzfachlichen Notwendigkeit der getroffenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Griinordnung ist dem Kapitel 8 der Be-
griindung zu entnehmen. '

Begriinung innerhalb der Industriegebiete

Auf den Fliichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
im Industriegebiet GI 5 sind entsprechend der textlichen Festsetzung Pflanzmanahmen
zu realisieren, die zum Anwachsen einer dichten Hecke fithren. Damit werden die baulich
nutzbaren Flichen effektiv vom Landschafisraum abgegrenzt. Es wird in GI 5 keine
Griinflidche - die nicht auf die GRZ anrechenbar wire - festgesetzt, um die baulichen
Nutzungsméglichkeiten des relativ kleinen, iiberwiegend schon bebauten Gebietes nicht
unverhiltnismiBig zu beschranken.

Eine fliichenhaft beschriinkte dichte Begriinung soll auf den geméf der festgesetzten GRZ
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen durchgefiihrt werden, um auch innerhalb der-In-
dustriegebiete punktuell eine sinnvolle und wahrnehmbare Begriinung des Gebietes zu
erreichen. Um den ansissigen Gewerbebetrieben jedoch keine unzumutbaren Belastungen
aufzubiirden, sind die geforderten Gehélzpflanzungen im Industriegebiet GI 1, GI 2 und
GI 5 auf 50 % der nicht iiberbauten iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu realisieren. In
den festgesetzten Industriegebieten GI 3 und GI 4 betrégt dieser mit Gehdlzpflanzungen
zu versehende Flichenanteil auf Grund der geringeren GRZ 20 %. Hier sind zusitzlich
weitere 30 % der nicht iiberbauten iiberbaubaren Flichen mit Landschaftsrasen anzu-
legen. Die verbleibenden Fliichenanteile sind zur Erzielung einer hohen Wertigkeit fiir den
Naturhaushalt girtnerisch anzulegen oder der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.
Damit ist eine dem GI-Gebiet angemessene Begriinung gewihrleistet.

Begriinung von Stellplatzanlagen

Um die Integration von Stellplatzanlagen in das Industriegebiet zu gewihrleisten, die
Versiegelung gering zu halten und Eingriffe in den Naturhaushalt moglichst an Ort und
Stelle auszugleichen, ist je angefangene fiinf ebenerdige Stellplitze ein hochstimmiger
Baum der in der Festsetzung geforderten Qualitit zu pflanzen. Aus der gleichen Begriin-
dung heraus sind die Stellplitze mit wasserdurchlissigen Materialien zu befestigen. Die

" Einschréinkungen der Begriinungsmafnahmen auf Stellplatzanlagen, wie z.B. Stellplitze

fiir Angestellte und Kunden, soll die flexible Nutzung der tibrigen Betriebsflichen und die
schrittweise Realisierung des Gesamtvorhabens ermoglichen.

Flichen zum Abstellen von am Standort produzierten Fahrzeugen sind keine dauerhaften
Parkierungsanlagen im Sinne der Festsetzung, sondern Lagerfléchen.
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6.5.3

6.5.4

6.5.5

6.5.6

Begriinung von Fassaden

Zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt; zur Verbesserung des Mikroklimas
sowie zur Integration der Gebdudekorper in den Landschaftsraum sind mindestens 30 %
der Wandflichen, die nicht aus technologischen Griinden frei von Vegetation bleiben
miissen, zu begriinen.

Um den ans#ssigen Gewerbebetrieben einen moglichst grofen Freiraum bei der Gestal-
tung ihrer baulichen Anlagen einzurdumen, ist alternativ die Begriinung einer ebenerdigen
Flache moglich.

Begriinung von Dachfléichen

Um eine Verzdgerung des Regenwasserabflusses zu erzielen sowie um die Verdunstungs-
moglichkeit von anfallenden Niederschlagswasser zu erh6hen, sind mindestens 10 % der
Dachflichen auf baulichen Anlagen extensiv zu begriinen.

Um den anséssigen Gewerbetreibenden einen moglichst groen Freiraum bei der Gestal-
tung ihrer baulichen Anlagen einzurdumen, ist alternativ die Begriinung einer ebenerdigen
Fldche moglich.

Private Griinfliichen GF 1

Die mit GF 1 gekennzeichneten privaten Griinflichen sind naturnah zu gestalten und bil-
den in der Regel einen mindestens 20 m breiten konzentriert angelegten Pflanzstreifen an
der duBleren Grenze des Geltungsbereiches. Da sich dieses Prinzip in den angrenzenden
Gevierten jeweils wiederholt, erfolgt die Trennung der Gewerbequartiere durch minde-
stens 40 m breite angelegte Griinbereiche.

Damit wird ein zusammenhingender Griingiirtel um das Quartier gebildet, der der ange-
siedelten Tierwelt Nahrungs- und Lebensraum bietet und 6kologisch w1rksame Griinach-
sen bildet.

Zugleich wird jeweils ein zusammenhiingender Gewerbekomplex analog zu den weiteren
Quartieren gekennzeichnet und untereinander und gegentiber der Landschaft abgegrenzt.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die mit GF 2 gekennzeichneten privaten Griinflichen sind naturnah zu gestalten, das
beit mit Landschaftsrasen einzuséien sowie mit Baum- und Geholzpflanzungen in
Gruppen zu bepflanzen. Diese eher aufgelockerte Form der Begriinung wurde gewihit,
um der typischen Vegetation im Nordraum Leipzigs gerecht zu werden und so eine
bessere Integration zu gewahrleisten. Unter Berticksichtigung der in den Pflanzenlisten
(Anlage) vorgeschlagen Bdume wird eine Beeintrichtigung der 110 KV-Leitung vermie-
den.
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6.5.7 Zufahrten

6.6

7.0

7.1

7.2

Um die Einbindung des Industriegebietes in das ErschlieBungssystem des GVZ zu si-
chern und die logistische und tatséchliche Verbindung des Kernbereiches mit den poten-
tiellen Zulieferern, die sich in angrenzenden Quartieren ansiedeln werden, zu ermogli-
chen, ist eine Uberfahrung der die Industriegebiete GI 1 - 4 umschlieBenden Griinflichen
GF 1 und GF 2 zulissig.

Die zuliissigen Zufahrten sind jedoch in Anzahl und Breite beschrénkt, um die Erhaltung
und die Wirksamkeit des Griingiirtels zu gewahrleisten.

Riickhaltung von Niederschlagswaisser

Um Spitzenwerte bei der Einleitung von anfallenden Niederschlagswasser in die 6ffentli-
che Kanalisation zu verhindern, wird die Einleitungsmenge auf maximal 80 % des auf den
Grundstiicksflichen anfallenden Regenwassers gemil der Berechnungsgrundlage des 15-
miniitigen Starkregenfalles begrenzt. Das iibrige Niederschlagswasser ist durch geeignete
Mafinahmen auf dem Grundstiick zu belassen.

Entlang der Straflen und Wege im Geltungsbereich des Plans sind zur Riickhaltung und
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Mulden- und Rigolen anzulegen.

Bei der Ausgestaltung von offenen Gewisserflichen, zum Beispiel zur Regenwasserrtiick-
haltung (siehe Pkt. 5.4), ist zu beriicksichtigen, dass sich der Flughafen Leipzig-Halle in
der Nihe befindet und deshalb Sammelstellen fiir V6gel nicht vorbereitet werden sollen.
Fischhaltung und fischerliche Nutzung von Gew#ssern ist nicht zuldssig.

Explizite Hinweise zur Gestaltung von Gewisserfldchen erteilt der Ausschull zur Verhii-
tung von Vogelschldgen im Luftverkehr. -

Ortliche Bauvorschrift
Werbeanlagen

Um der geplanten Zweckbestimmung des Baugebietes zu entsprechen und eine Beein-
triachtigung des Erscheinungsbildes durch ungeordnete Werbeanlagen zu vermeiden,
ist Werbung ausschlieB3lich an der Stétte der Leistung zuléssig.

Um den Flugverkehr des nahegelegenen Flugplatzes nicht zu storen und zur Vermeidung
einer Beeintrichtigung des Erscheinungsbildes sind dabei Anlagen mit wechselndem und/
oder bewegtem Licht nur ausnahmsweise zulissig. Weitere Reglementierungen, insbeson-
dere zu zuldssigen Grofle von Werbeanlagen, werden nicht vorgenommen, da sonstige
Beeintrichtigungen nicht zu erwarten sind.

Einfriedungen

Um Einfriedungen nicht als Hauptbestandteil des Gesamterscheinungsbildes des Gebietes
wirken zu lassen, sind diese lediglich bis zu einer Héhe von 3,0 m zuléssig. Somit sind sie
wahrnehmbar niedriger als durchschnittliche bauliche Anlagen wie Verwaltungsgebdude
oder Hallen und dréngen diese nicht optisch in den Hintergrund. '
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8.0

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Sicherheitstechnische Belange sind bei der zuldssigen Hohe ausreichend beriicksichtigt.

Griinordnung
Zielsetzung der Griinordnungsplanung

Gemil SichsNatSchG wurde als 6kologische Grundlage zum Bebauungsplan eine Griin-
ordnungsplanung erarbeitet. Im Falle des Bebauungsplanes Nr. 911 “Industriegebiet Am
Flughafen Leipzig-Halle” wird diese in die verbindliche Bauleitplanung integriert, dafl
heifit, es erfolgt keine eigensténdige planzeichnerische Darstellung in Form eines Griin-
ordnungsplanes. Die maBigeblichen Festsetzungen werden in Teil A und Teil B des
Rechtsplanes aufgenommen.

Mit der ErschlieBung und Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 911
kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Ziel der vorliegenden Griinordnungs-
planung ist die Sicherung zumindest eines Teiles des 6kologischen Potentials im Plange-
biet durch griinordnerische Festsetzungen. Eine §kologische Bilanzierung ermittelt den
Umfang der Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 8 SachsNatSchG. Weiterhin wer-
den die MaBnahmen festgesetzt, die zur Minderung oder Kompensation der Eingriffe
fithren sollen.

Okologische Zustandserfassung
Plangebiet
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Bereiche:

1. Ackerfliche | 83,6

ha

2. Ruderalflur mit einigen Geh6lzgruppen entlang der Alten SalzstraBe ~ 2,7 ha.
und sonstige Ruderal- und Brachflichen 1,2 ha

3. Fléachen mit 1998 ausgefiihrten Ausgleichsmafnahmen 14,3 ha
4. StraBlenflichen 2,6 ha
Feldwege . 0,5 ha
Bereits bebaute Flichen ' 0,4 ha
Summe 105,3 ha

Naturriumliche Einordnung

Das Plangebiet ist Teil des Naturraumes “Leipziger Land”. Naturrdumlich bestimmende
Merkmale sind das geringe Relief der Pleistozénplatten, die geringmichtige SandloB-
decke, die Zunahme der Niederschlsige von Nordwest nach Siidost und eine beachtliche
Heterogenitit der Bodendecke (MANNSFELD, RICHTER 1995 - siehe Literaturhinweis

Pkt. 13, Anhang). Kleinrdumig liegt das Gebiet auf der Freirodaer Grundmorénenplatte.
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8.2.3 Klima

e Mesoklima

Klimatisch gehért der Naturraum zur Klimaregion des subkontinentalen Ostdeutschen
Binnenland-Klimas. Das Gebiet befindet sich im Klimabezirk der “Leipziger Bucht”, die
durch Wirmebegiinstigung, relative Niederschlagsarmut und eine vergleichsweise lange
Vegetationsperiode gekennzeichnet ist (Met. u. Hydr. Dienst d. DDR 1953 - siehe Litera-
turhinweis Pkt. 13, Anhang). Durch die ausgeprigte Trockenheit im Winterhalbjahr und
den hohen Verdunstungsgrad im Sommerhalbjahr kann das Winter-Feuchtedefizit nicht
ausgeglichen werden, so dass der Untersuchungsraum einen Ubergangscharakter zu
Trockengebieten zeigt.

Die Vegetationsperiode betréigt 230 Tage im Jahr. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei
8,5-9,5°C, die Mittel der Extremmonate bei 18,7°C im Juli und bis 0,2°C im Januar. Die -
Jahressumme der Niederschliige betréigt an der repréisentativen Klima-Station Schkeuditz
529 mm/Jahr (ausklingender Lee-EinfluBl des Harzes). Die Niederschlige erreichen ein
Maximum im Sommer. Die Hauptwinde kommen aus stidwestlicher Richtung.

« Geléindeklima

Auf den Ackerflichen entsteht Kaltluft, die sich wegen der flachen Topographie nicht
austauscht und lediglich bei nordwestlichen Winden (Flurwinden) unwesentlich Einfluss
nimmt auf die potentielle Ventilationsbahn der Elster-Luppe-Aue am Stadtrand von
Leipzig. '

Vorrangflichen fiir Kalt- und Frischluftbildung sind nicht vorhanden. In der ndheren
Umgebung des Plangebietes sind als thermisch belastete Gebiete. die Quartiere Postfracht-
zentrum, A und C des Giiterverkehrszentrums auf Grund ihres hohen Versiegelungs-
grades zu nennen.

Die auf den Ackerflichen entstehende Kaltluft wird gestort durch vollversiegelte Flichen
(z.B. Gebiude, versiegelte Lagerflichen). Neben Schadstoff- und Wérmeemissionen
kommt es zur Autheizung von versiegelten Flichen und Hauswénden, die die gespei-
cherte Wirme nachts abgeben (“Wérmeinsel”).

Es entstehen lokale Temperaturunterschiede und das Mesoklima wird beeintréichtigt.

e Lufthygiene

Der Raum Leipzig gehérte noch Anfang der 90er Jahre zu den am stérksten durch
Luftverunreinigungen belasteten Gebieten Deutschlands (UMWELTBUNDESAMT
1992 - siehe Literaturhinweis Pkt. 13, Anhang). :

Die lufthygienische Situation hat sich seitdem entspannt. Insbesondere die ehemals
hohen Belastungen durch Schwefeldioxid und Staub (aus der Verbrennung der Roh-
braunkohle bzw. Braunkohlebriketts) befinden sich in deutlichem Riickgang auf Grund
von BetriebsschlieBungen und LuftreinhaltemaBnahmen (LANDESAMT FUR UMWELT
U. GEOLOGIE 1995 - siehe Literaturhinweis Pkt. 13, Anbang).
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8.2.4 Geologie und Relief
¢ Geologie

8.25

8.2.6

Im Plangebiet ist zuoberst mit einem 25 bis 30 m méchtigen Geschlebemergelkomplex
(Saalekaltzeit) zu rechnen, in den unregelmiBig Schmelzwassersandhorizonte eingelagert
sind. Die Machtigkeit der Schmelzwassersande schwankt zwischen einigen Dezimetern
und bis zu 5 m. Besonders im Siidwesten des Plangebietes stehen sie auch unmittelbar an
der Oberfliche an. Die Schmelzwassersande fiihren niederschlagsabhéingig mehr oder we-
niger oberes Grundwasser, welches beim Anschnitt relativ rasch ausblutet und zur Auf-
weichung und damit zur Tragfihigkeitsverminderung des Geschiebemergels fiihrt. Bei
Untersuchungen im Plangebiet wurde der Grundwasseranschnitt zwischen 0,2 und 4,5 m
unter Geléinde angetroffen (StUFA Leipzig vom 11.02.2000 zum Vorentwurf B-Plan Nr.
911).

o Relief
Das Plangebiet ist weitgehend eben. Es fillt sanft von 135 m ii. NN im Suden auf 131m

1i. NN im Norden und Osten ab.

. Boden und Bodenbelastungen

Der Boden ist aus eiszeitlichen Substraten entstanden. Es sind vorwiegend Braunerden
und Pseudogleye anzutreffen, die in der Regel wenig wasserdurchléssige Strukturen
aufweisen. Der 16Blehmige Oberboden mit der Ackerzahl 45-65 ist sehr fruchtbar. Im
feuchten Zustand verhilt sich der Boden z#hplastisch und bei Austrocknung wird er.
steinhart. Die Bodeneigenschaften sind durch die landwirtschaftliche Nutzung tiberprégt
(Diingung, Eintrag von Pflanzenschutzmitteln, intensive Bodenbearbeitung).

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flichen sind nicht im Séchsi-
schen Altlastenkataster (SALKA 4.17) erfafit. Auch dariiber hinaus liegen keine Anhalts-
punkte fiir eine schidliche Bodenverdnderung/Altlast vor (StUFA Leipzig vom
11.02.2000 zum Vorentwurf B-Plan Nr. 911).

Waihrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachver-
halte (z.B. Abfall, organoleptische Auffilligkeiten im Boden), die auf schiidliche Boden-
verdnderungen/Altlasten i.S. des BBodSchG hinweisen, sollen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB dokumentiert werden. Die ‘6kologischen Bodenfunktionen kénnen dadurch ver-
andert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SichsABG zusténdige Behorde ist nach § 10 Abs.
2 SichsABG davon in Kenntnis zu setzen (StUFA Leipzig vom 11.02.2000 zum Vor-
entwurf B-Plan Nr. 911).

Hydrologie

Durch den Wechsel von wasserstauenden und wasserleitenden Schichtkomplexen kommt
es zur Ausbildung mehrerer, vorwiegend oberflichennaher Grundwasserhorizonte. Leh- -
mige-Schichten bilden Grundwasserstauer im Wechsel mit sandig-kiesigen Schichten als
Grundwasserleiter. Die sich saisonal bildenden oberflichennahen Grundwasservor-
kommen sind vor Schadstoffeintrag nur gering geschiitzt.
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8.2.7

Das Grundwasser selbst liegt in 15 bis 40 m Tiefe und ist durch die Méchtigkeit der kaum
wasserdurchlissigen Grundmoranendeckschichten gut geschiitzt.

Bedingt durch die oberflichennah anstehenden Grundwasserhorizonte und die schweren
Boden wird eine zukiinftige Versickerung von Regenwasser aus den versiegelten Baufli-
chen nur eingeschrinkt, jedoch immer anteilig in der belebten oberen Bodenzone mog-
lich sein.

Im Plangebiet gibt es keine natiirlichen Oberflichengewisser. Die kleinen Tiimpel in der -
Trockenrasenlandschaft “Exerzierplatz” und die Papitzer Lachen liegen auBBerhalb des
Plangebietes, sind anthropogenen Ursprunges und fiir den Wasserhaushalt der Landschaft
von untergeordneter Bedeutung.

Vegetation und aktuelle Nutzung

e Potentielle natiirliche Vegetation ‘

Nach SCAMONI (1964) - siehe Literaturhinweis Pkt. 13, Anhang - liegt das Plangebiet
im Bereich des subkontinentalen Linden-Traubeneichen-Hainbuchenwaldes (Tilio-Car-
pinetum). Den namengebenden Hauptbaumarten (Linden, Traubeneichen, Hainbuchen)
werden u.a. folgende Baum- und Straucharten beigemischt: Spitz- und Berg- und Feld-
ahorn, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Wildapfel, Roter Hartriegel, Hasel, Weiidorn,
Heckenkirsche, Schwarzer Holunder, HaselnuB3 u.a.

* Reale Vegetation und Nutzung ‘
Der groBte Teil des Plangebietes ist als Ackerfléche (83,6 ha) landwirtschaftlich genutzt.

Nur wenige Gehdlze strukturieren das Plangebiet. Im Westen verlduft der Radefelder
Weg, der mit einigen Biumen (Pappeln) und Strduchern bestanden ist und der sich
entlang der Nordgrenze als Liitzschenaer Weg fortsetzt (Obstbéume). ’

Die Siidgrenze verlduft siidlich der “Alten Salzstrafle”. Die “Alte Salzstrafle” ist eine hi-
storische Wegeverbindung zwischen Lindenthal und Schkeuditz und dariiber hinaus-
gehend. Auf der Wegetrasse sind Findlinge und von den Ackerfléchen abgelesene Feld-
steine gelagert.

Neben einigen Biumen und Strauchern hat sich bodennahe Artenvielfalt in den Ruderal-
flichen (Hochstaudenfluren) entwickelt, die besonders in der ausgerdumten Ackerflur
okologisch wertvoll ist.

Auf der Fliche siidlich der “Alten SalzstraBe™ sind Ausgleichsmafinahmen aus dem
Quartier C umgesetzt. Die Fliche besteht entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes “Quartier C” aus Gehdlzgruppen und Einzelbaumanpflanzungen. Dazwischen
sind extensive Wiesenflichen angeordnet, die durch kleinere bekieste Feuchtbiotope ge-
gliedert sind.
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8.2.8

8.2.9

Zur Eingriinung der geplanten Bebauung in die Landschaft sollen Arten der potentiellen

~ natiirlichen Vegetation als Leitgriin verwendet werden, da sie den Standortbedingungen

entsprechen und fiir das Landschafisbild typisch sind. Weitere Arten sind in dem “Merk-
blatt zur Bepflanzung mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen” vom Staatlichen
Umweltfachamt Leipzig genannt.

Tiere

Die Aussagen zur Fauna basieren auf den bereits vorhandenen Untersuchurigen, die im
Rahmen der Aufstellung des B-Planes “Quartier B” vorgenommen wurden. Die Acker-
flichen werden vor allem von Vgeln aus dem Gebiet des “Exerzierplatzes” tangiert -
siehe “Begleitende 6kologische Studie zum Bebauungsplanverfahren GVZ” von UGB
ECO Log August 1994. Als Naturraum fiir Offenlandarten (besonders Vogel) verfligt
auch die ausgerdumte Ackerflur iiber eine hohe 6kologische Bedeutung. Vom Aussterben
berohte oder stark gefiihrdete Tierarten sind nicht nachgewiesen. '

Aus faunistischer Sicht sind im Plangebiet, das als ausgerdumte Ackerflur charakterisiert

werden kann, folgende Lebensraume zu beachten: ‘

- die ruderalisierten Fliichen wegen ihrer Strukturvielfalt mit Hochstauden, Grésern,
Strauchern und autkommendem Gehdlzaufwuchs,

- die schon realisierten Ausgleichsflichen,

- die Stralenbdume und wenige Gehdlzstrukturen.

Auch die Betrachtung vorkommender Pflanzenarten, ausgesuchter Tiergruppen bzw.

- arten erfolgte analog des B-Planes “Quartier B”.

Mit dem Vorkommen von iiberregional bedeutsamen Pflanzen und Tierarten - Populatio-
nen wird nicht zu rechnen.

Landschaftsbild und Erholung

Die groBflichige weitestgehend ausgerdumte und topographisch einténige Agrarland-
schaft weist derzeit nur wenige landschafisgliedernde Elemente auf. Das Gebiet ist durch
die N#he der Autobahn sowie als Uberfluggebiet des Flughafens Leipzig-Halle verlirmt
und bereits durch die in der Nachbarschaft angesiedelten Gewerbebetriebe erheblich ver-
andert. :

Die Erholungsfunktion und das Erholungspotential ist als gering einzustufen. Das Land-
schaftsbild ist in diesem ebenen Landschaftsraum durch die Bebauung nachhaltig ver-
dndert.

8.2.10 Biotopverbund

In der “Projektiibergreifenden 6kologischen Gesamtwertung des Planungsvorhabens im
Nordraum Leipzig”, herausgegeben vom RP Leipzig, Referat 66 im Juli 1993, wird auf

- die Bedeutung eines Biotopverbundes in Nord-Siid-Richtung zwischen Liitzschena-Stah-

meln und Radefeld und in Ost-West-Richtung zum “Tannenwald”/”Exerzierplatz”” und
der freien Landschaft hingewiesen. Der Rahmenplan sieht deshalb zwischen den Quartie-
ren des GVZ entsprechende Griinflichen- und Biotopverbundsysteme vor.
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In der Biotopvernetzung wird die Bildung hochwertiger Minimalareale angestrebt.

Die vorhandene Einzelstruktur, wie die “L andschaftslinie” Radefelder Weg im Westen
sollte als weiteres Ausgleichsziel aufgewertet und zur Biotopverbundlinie mit Hauptziel-
richtung in die siidlich gelegenen Auenwiesen der Elster/Luppe-Aue ausgebaut werden.

Auswirkungen der Bebauungsplanung auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild

Die Landschaft im Planungsraum ist durch anthropogene Einfliisse bereits erheblich vor-
belastet (z.B. Nivellierung der kleinteiligen Topographie mit dauernder landwirtschaftli-
cher Bearbeitung, Schadstoffeintrag durch Diingung, Beeintrichtigung des Wasserhaus-
haltes durch die Verrohrung der FlieBgewdsser, Bau von Drainagen, Verénderung des
Grundwasserhorizontes durch den nordlich liegenden Braunkohleabbau und Ausrdumen
landschaftlicher Strukturen wie Feldgeholze, Hecken, Biume). Dennoch wird die Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes Eingriffe in den Naturhaushalt zur Folge haben, weil
die Leistungsfihigkeit insbesondere beeintrachtigt wird durch

» groBflichige Versiegelungen

« Autheizung durch Baumassen, Strafen und Lagerflichen

Vernichtung von Boden fiir die Produktion von Biomasse

Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes

Uberbauung von Fliichen mit oberflichennahen und empfindlichen Grundwasserleitern
Zunahme von Emissionen durch Autoverkehr

Diese Beeintriichtigungen werden wie folgt gewertet:

Geldindeklima und Lufthygiene

Die geplanten groBflichigen Versiegelungen durch Gebaude, Plitze und StraBen sind als
Beeintrichtigung der klimatischen Gegebenheiten (z.B. Schadstoff- und Warmeemission,
Autfheizung durch versiegelte Flichen und Hauswénde, Verdnderung lokaler Wind-
systeme, Verdnderung der Boden- und Luftfeuchteverhéltnisse) zu werten.

Konfliktmindernde AusgleichsmaBnahmen miissen in erster Linie darauf ausgerichtet sein,
der Aufheizung durch versiegelte Fliichen entgegenzuwirken. Dazu dienen folgende fest-
gesetzte MaBnahmen: Moglichst hohe Be- und Durchgriinung des Gebietes mit Freifl4-
chen und StraBenbegleitgriin, Fassaden- und Dachbegriinung, Beschattung versiegelter
Flichen. Auch einem Regenriickhaltebecken kiime eine positive klimatische Ausgleichs-
funktion zu, besonders wenn es naturnah gestaltet wird.

Emissionen .

Zur Emissionsbelastung, die vom Flugverkehr des Flughafens Leipzig-Halle ausgeht,
werden weitere Larm- und Schadstoffbelastungen wiahrend der Bauzeit und spéteren
Nutzung des Industriegebietes hinzukommen. Griinordnerische Manahmen, wie Immis-
sionsschutzpflanzungen oder Stralenbegleitgriin sind wichtig, kénnen aber zur Minde-
rung nur im geringen Umfang beitragen.
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o Relief .

Die natiirliche weit gehend ebene Erdoberfliche wird durch die geplanten Bebauungen
iiberhoht. Die Bebauung schafft eine kiinstliche Oberfliche mit starkem Wechsel der
Hohen und Expositionen bei starken Neigungen (Dachflidchen, Hiuserwinde).

e Boden

Durch den Bebauungsplan wird die Moglichkeit geschaffen, derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flichen groBflichig zu iiberbauen. Durch Umlagerung wird das Bodenpotential .
gestort und durch Versiegelung vollsténdig vernichtet. Auf Grund der Verkehrsnutzung
(Zufahrten, Park- und Lagerplitze) des Geléndes besteht die Gefahr der Kontaminierung
des Bodens (z.B. mit Blei, Alt61 usw.).

Ein Ausgleich von Boden- und Ertragspotential ist prinzipiell nicht moglich, eine
Minderung kann nur durch sparsamen Umgang mit diesem Potential erreicht werden.

‘» Bodenschutz :

Der durch Baumafinahmen anfallende humése Oberboden (“Mutterboden™) ist zu Beginn
der Bauarbeiten getrennt zu sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung bzw. Vernichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll weiter zu verwenden.
Der Verbleib des Bodens im Plangebiet ist dem Abtransport vorzuziehen. Bodenmassen
konnen im Rahmen einer Geldndemodellierung verwertet werden. Angaben zur Menge
und Qualitéit der anfallenden Bodenmassen liegen derzeit nicht vor. Die DIN-Vorschriften
18 300 “Erdarbeiten” und 18 915 “Bodenarbeiten” sind einzuhalten.

Gegen Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfillen und Betriebsstoffen sind ge-
eignete Vorkehrungen zu treffen. Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdich-
tungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umsténden ent-
sprechende unabdingbare Maf} (§ 7 (2) EGAB) beschrinkt bleiben und sind nach Ab-
schluB der Bauarbeiten zu beseitigen. Bei Baumafinahmen auf Altlastenstandorten sind
diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zu sanieren.

e Wasserhaushalt
Durch die geplante Bebauung und damit einhergehender Versiegelung wird eine Neubil-
dung von Grundwasser auf diesen Fldchen unmdglich gemacht bzw. stark beeintréchtigt.

Ein wichtiger Teilbereich des Wasserhaushaltes, die Verdunstung, ist auf den vollsténdig
versiegelten Flichen sehr stark eingeschrinkt. Gewerbebebauungen stellen potentiell
durch den Verbrauch an Trinkwasser und die Produktion von Abwissern sowie die Ge-
fahr der Versickerung grundwasserschidigender Stoffe (z.B. Alt61 auf PK W-Stellplitzen,
Streusalz) eine Beeintrachtigung der Grund- und Oberfldchengewisser dar.

Die im Rahmen der Textlichen Festsetzungen zu 5. festgesetzten konfliktmindernden

MaBnahmen zielen insbesondere darauf ab, die Versiegelung so gering wie méglich zu

halten und Mafinahmen zur Wasserreinhaltung, Abwasserreinigung und Wassereinspa-

rung zu ergreifen. Durch die Verwendung von wasserdurchlissigen Materialien fiir

 Stellflichen und Lagerflichen kann die Grundwasserneubildung unterstiitzt und die Ver-
. dunstungsfldche vergréBert werden.
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In die Biotopflichen muf3 das Regenwasser von den versiegelten Flichen, zumindest der
Randbebauung, eingeleitet werden. Die entstehenden wechselfeuchten Flichen tragen
ebenfalls zur Artenvielfalt bei. Eine Regenwasserversickerung von versiegelten Flachen
ist bei den schweren undurchléssigen Boden nur eingeschrénkt, jedoch immer anteilig in
der belebten oberen Bodenzone mdglich. Der Schaden durch Versiegelung kann nicht
riickgéngig gemacht werden und ist deshalb als hoch einzuschitzen.

¢ Vegetation

Durch die landwirtschaftliche Nutzung besteht eine nur geringe Artenvielfalt. Die weni-
gen vorhandenen, wertvollen Gehdlzbestinde im Plangebiet (“Alte SalzstraBe”, Aus-
gleichspflanzungen stidlich der “Alten Salzstrale™”) werden durch die Ausweisung der
Baufliichen tiberplant. Auf der Grundlage der bisherigen Planungen fiir das GVZ, die auf
die Ansiedlung kleinerer und mittelstdndischer Unternehmen ausgerichtet war, war eine
Industrieansiedlung in dieser Gr6Benordnung (ca. 90 ha) nicht moglich.

Aus diesem Grund, aber auch aufgrund der Strukturverdnderungen in der Logistik- und
Dienstleistungsbranche sowie im produzierendem Gewerbe ist es erforderlich, die ur-
spiingliche Konzeption des GVZ weiter zu entwickeln.

Um die Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung von Unternehmen weiter zu verbessern,
machte es sich erforderlich weitere angrenzende Flidchen in die Planung einzubeziehen.
Einer der Erweiterungsbereiche ist das Gebiet siidlich der Alten Salzstrale, welches Be-
standteil des rechtskriftigen B-Planes “Quartier C” ist. o

Fiir die im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe nach § 1 a (3) BauGB werden Mal3nah-
men und Flichen flir Mafnahmen zum Ausgleich festgesetzt (s. Kap. 6.5). Der Verlust
von Gehdlzen ist in die Berechnung der Ausgleichsmafinahmen ebenso eingeflossen, wie
eine etwa schon Kraft Baumschutzsatzung erforderliche Neupflanzung. Eine zweimalige
Ausgleichsverpflichtung fiir einen Eingriff in den Naturhaushalt, durch Beseitigung eines
Baumes ist somit ausgeschlossen. Dabei behilt die Baumschutzsatzung, die generell einen
anderen Regelungsbereich zum Inhalt hat, im weiteren ihre Giiltigkeit. So unterliegen im
Rahmen der Ausgleichsmafinahmen realisierte Anpflanzungen weiterhin dieser Satzung.

e Tierwelt

Infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Lebensrdume fiir verschiedene Tier-
arten beseitigt. Neben der GroBe des zerstorten Lebensraumes wirkt sich auch die Zer-
stérung der Ausstattung und der verbindenden Funktion (“Alte SalzstraBBe™) durch eine
Bebauung negativ auf die Tierwelt aus. Die unmittelbare Nihe des “Exerzierplatzes”
strahit hinsichtlich der Wanderung von Arten und deren Nahrungssuche auf die land-
wirtschaftlich genutzten Flichen des Quartiers speziell fiir Greifvogel aus.

Fiir die Tierwelt im Plangebiet ist es von groler Wichtigkeit, zusammenh#ngende Griin-
flichen zu sichern, so dass Lebensrdume, aber auch Verbindungsachsen erhalten bleiben.
Derartige Flichen und MaBnahmen sind im Plangebiet durch die Schaffung von Lebens-
rdumen innerhalb des Quartiers (némlich die Anlage von naturnahen extensiv gepflegten
Griinflichen, Fassadenbegriinung, Stralenbegriinung usw.) umgesetzt worden.
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8.4

8.4.1

Fiir die nachtaktive Fauna, insbesondere Insekten, ist es von erhGhter Bedeutung, daf3 die
Beleuchtung des Industriegebietes in vertréglicher Art und Weise ausgefiihrt wird. Des-
halb wird empfohlen, Art (zum Beispiel Natriumhochdrucklampen), Nutzung (Reduzie-
rung der Brenndauer) und Installation (kleine Lichtkegel, nach unten genchtet) unter be-
riicksichtigung dieses Aspektes zu wihlen.

s Landschaftsbild und Erholung

Der derzeit geringe Wert fiir die Erholungsnutzung wird nach Umsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht gesteigert, was aber beim Planungsziel - Entwicklung eines Industrie-
gebietes - auch nicht beabsichtigt ist. Die festgesetzten konfliktmindernden Mafinahmen
(z.B. Anlage einer randlichen Eingriinung durch Hecken aus Arten der potentiellen natiir-
lichen Vegetation, intensive Durchgriinung durch Neuanpflanzungen, Fassadenbegrii-
nung) werden die Beeintrichtigung des gewachsenen Landschafisbildes reduzieren.

Beschreibung der AusgleichsmaBinahmen

Wie im § 1 (5) BauGB vorgeschrieben, bestehen die vorrangigen Ziele griinordnerischer
MaBnahmen in der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie im Schutz und
Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tier- und
Pflanzenwelt). Der B-Plan erreicht diese Ziele durch die Festsetzung folgender MafBnah-
men: '

* Griinflichen, Dach- und Fassadenbegriinung, StraBenbegleitgriin, Pflanzstreifen und
Baumreihen entlang der Bebauungsgrenzen und auf den nicht iiberbaubaren Flichen in
GI1-GIS
* Naturnahe Regenwasserentsorgung der duBleren Bebauung iiber Mulden-, Rigolen-
Systeme, gekoppelt mit entsprechender Bepflanzung zur Erh6hung der Artenvielfalt
» Hochwertige Biotopverbundsysteme zwischen den Baugebieten. ’

Private Griinflichen

Planerisches Ziel ist die Konzentration der Flichenbegriinung auf Bereiche am Rand des
Plangebiets. Deshalb wird im B-Plan eine private Griinfliche GF 1 in Form eines in der
Regel 20 m breiten Pflanzstreifens an der duBeren Grenze des Geltungsbereiches festge-
setzt, die einen Griingtirtel um das Quartier bildet. Der 20 m-Griinstreifen korrespondiert
mit gleichartigen Festsetzungen in den angrenzenden Bebauungsplinen, so daB jeweils
eine 40 m breite Griinzisur entsteht. Unter Einbeziehung der daran angrenzenden jeweils
10 m breiten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen entsteht ein 60 m breiter Raum, der
nicht iiberbaut werden darf. Die Griinfléche ist nicht zu versiegeln, sondern durch dichte
Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern zu begriinen. Auf diesen Flichen sind heimi-
sche standortgerechte Geholze anzupflanzen, mit dem Ziel, Strukturen zu entwickeln, die
der heimischen Tierwelt Nahrungs- und Lebensraum bieten und 6kologisch wirksame
Verbindungsachsen und Wanderungsschienen herzustellen.

Neben Strauchern ist je angefangene 200 gm ein Baum 1. Ordnung mit einem Stammum-
fang von mindestens 20-25 cm zu pflanzen. Die Festsetzung dieser Pflanzqualitit gewahr-
leistet, dass relativ schnell ein hoher 8kologischer Wert fiir das Gebiet erzielt wird.
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8.4.2

8.4.3

Sonstige nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Fiir die Industriegebietsflichen GI 1 - GI 5 setzen unterschiedliche Grundflichenzahlen
(GRZ) das MaB der Bebaubarkeit fest. Die zum Teil recht geringen Grundflichenzahlen
(z.B. GI 3 und GI 4 mit 0,6) gewéhrleisten einen hohen Anteil nicht bebaubarer und
nicht versiegelbarer Flichen, die zu begriinen sind. Fiir diese nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen werden folgende Festsetzungen in Beziehung zur Grundflichenzahl getrof-
fen.

Inden GI 1, GI 2 und GI 5 (GRZ 0,8) sind mindestens 50 % der nicht iiberbauten tiber-
baubaren Grundstiicksflichen mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern
der im Anhang aufgefiihrten Pflanzenlisten zu begriinen. Die Artenauswahl ist grundsétz-
lich an der potentiellen natiirlichen Vegetation orientiert sowie den besonderen Standort-
bedingungen innerhalb von Gewerbegebieten angepalt.

Die Anpflanzung und der Erhalt einheimischer Pflanzenarten tragen zur Férderung
heimischer Tier- und Pflanzenarten bei. Die restlichen Flichen sind gértnerisch anzulegen
oder der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen, um zu gewihrleisten, dass diese Flidchen
auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Fiir d1e individuelle Ausgestaltung der Flidchen wer-
den keine Vorgaben getroffen.

Im GI 3 und GI 4 (GRZ 0,6) wird der Anteil an Geholzpflanzungen in der nicht iiber-
bauten iiberbaubaren Grundstiicksfliiche auf 20 % verringert, um in unmittelbarer Néhe
zum “Exerzierplatz” bzw. dem westlich angrenzendem Landschaftsraum die Entwick-
lung von Offenlandbiotopen zu fordern. Mindestens 30 % der nicht iiberbauten tiberbau-
baren Grundstiicksflichen sind mit Landschafisrasen einzusden, der durch Ausmagerung
zu mageren Frischwiesen entwickelt werden soll (Beweidung im Durchzugbetrieb oder
2-3 malige Mahd im Jahr mit Mahgutabtransport). Zusétzlich werden so die 6kologisch
wirksamen Verbindungsstrukturen zwischen “Exerzierplatz” im Osten und der offenen
Landschaft im Westen hergestellt.

Sonstige nicht oder erst spéter zu bebauende Grundstiicksflichen sollen unversiegelt
bleiben und mindestens mit Rasen/Wiesen eingesit werden, damit die nachteiligen Aus-
wirkungen des Eingriffes so lange wie méglich nicht stattfinden.

Platz- und Lagerflichen diirfen nur zu 100 % versiegelt werden, wenn die Nutzung es
erfordert oder Schadstoffeintrag in den Untergrund zu beflirchten ist. Die Befestigung mit
wasserdurchlidssigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengittersteinen oder “Oko-
Betonsteine” mindert die Folgen der Versiegelung.

Verkehrsflichen und Stellplatzanlagen
Baumalleen in den StraBen und Baumpflanzungen auf Stellflichen mildern die Aufhei-
zung, haben eine Liiftungsfunktion und sind immissionsschiitzend, indem sie Staub bin-

den. Durch die Pflanzung im Kronenschluf} bilden sie “Wanderungsschienen” fiir Vogel
und Insekten. :
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8.4.4

8.4.5

Baumanpflanzungen entlang der Verkehrsflichen dienen der Strukturierung des Plan-
gebietes durch Betonung der neu entstehenden Achsen. Der Abstand der Baume sollte
maximal 15 m nicht iiberschreiten, so dass gewahrleistet ist, dass sich Biotopverbund-
funktionen entwickeln konnen.

Diese MaBnahmen werden jedoch nur empfohlen, nicht zwingend festgesetzt.

Die Festsetzung der Pflanzqualitit dient einem homogenen Erscheinungsbild und sichert
relativ schnell einen hohen 6kologischen Wert fiir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitdt
der Biume werden Baumscheiben mit einer Mindestgrdfe von 6 m? festgesetzt, die vor
Uberfahren zu sichern sind (z.B. durch Aufstellung von Schutzbiigeln), damit die Ver-
sickerung von Regenwasser nicht durch Verdichtungen beeintréchtigt wird.

Um die natiirliche Versickerungsvorginge moglichst wenig zu beeintréchtigen, zur
Erhohung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung von Abwassersystemen und
Kliranlagen sind Stellplitze, Zufahrten, Geh- und Radwege und andere befestigte Fla-
chen mit versickerungsfihigen Flichenbefestigungen auszufiihren. Je 5 Stellplitze ist ein
Groflbaum zu pﬂanzen, um die stérende Wirkung zu mindern. Durch Festsetzung der
Mindestqualitit wird eine angemessene Eingriinung und mittelfristig die Ubernahme
dkologischer Funktionen fiir das Gebiet erreicht.

Alle Biume sind vor Schiiden zu schiitzen (s. DIN 18920), insbesondere sind Baume im
StraBenraum gegen das Uberfahren der Baumscheiben zu sichern (z.B. durch Aufstellung
von Schutzbiigeln) um die Vitalitét der Baume zu erhalten. '

Dachbegriinung, Fassadenbegriinung.

Ein Teil der Versiegelung wird durch die Begriinung von Dachflachen kompensiert.
“Griine Dicher” verzégern den Regenwasserabflul, verbessern die mikroklimatische-
lufthygienische Situation im direkten Baukdrperbereich, binden den Staub, filtern das Re-
genwasser und schaffen Lebensraume flir Pflanzen und Tiere.

Um eine Reduzierung der Aufheizung des Gebietes zu erzielen, wird empfohlen, Dachflé-
chen, die nicht begriint werden, mit einer hellen Oberfliche zu versehen.

Das Fassadengrun (z.B. Wilder Wein, Efeu) sollte an bautechmsch und gestalterisch
vertriglichen Fassaden und Mauern angebracht werden. Fassadengriin mindert die Auf-
heizung und bindet Staub. '

Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft GF 2 sind Flichen zum Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden. Die Aufwertung ehemaliger
Ackerflichen zu hochwertigen Biotopen trigt zum Ausgleich der Eingriffe in der Flora
und Fauna bei. Es entsteht ein neues Landschaftsbild mit groBerer Artenvielfalt (Entwick-

‘Tungsziel und Biotope).
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8.4.6

8.5

Entwhklungsziel und Gestaltung der Ausgleichsflichen lehnen sich an die bereits reali-
sierten landschafispflegenden Mafinahmen im Giiterverkehrszentrum an. Der Schwer-
punkt liegt auf der Betonung des Offenlandcharakters mit Strukturierung durch Gehélz-

gruppen.

Wiesenflachen mit lockerer Gehdlzbepflanzung, die weitgehend der natiirlichen Sukzes-
sion iiberlassen bleiben und im Endstadium magere Frischwiesen bilden, sowie Baum-

reihen und Geholzgruppen tragen gestalterisch zur Verbesserung des Landschaftsbildes
bei. '

Die Aufwertung der ehemaligen Ackerfliichen zu Gkologisch hochwertigen Biotopen
kompensiert einen Teil des Schadens an Flora und Fauna. Der Schaden durch Versiege-
lung kann innerhalb des B-Planes zum Teil ausgeglichen werden.

Regenwasserableitung

Das Regenwasser von versiegelten Flichen muss zur Riickhaltung gebracht werden. Die
Riickhaltung erfolgt iiber eine teilweise mdgliche Dachbegriinung. AuBlerdem sind zur
Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers entlang der Stra-
fen und Wege im Plangebiet Mulden und Rigolen anzulegen. Diese miissen sicherstellen,

.dass maximal 80 % des auf den Grundstiicksflichen anfallenden Regenwassers in die

6ffentliche Kanalisation eingeleitet wird (Berechnungsgrundlage: 15 min. Berechnungs-
regen). Bei der Ableitung der Oberflichenwisser iiber ein Mulden-Rigolen-System zu
den Regenriickhalteflichen kann ein Teil des Wassers verdunsten.

Zudem kann das Rigolen-System in die Freianlagengestaltung integriert werden und zur
Bereicherung des Landschafisbildes beitragen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriifsregelung ist gemél § 8 a BnatSchG fiir die Bauleit-
planung ausschlieBlich im BauGB geregelt (§§ 1 a, 5, 9, 135 a ff. BauGB).

Hierzu wurden Moglichkeiten zur

- Eingriffsvermeidung,

- Verminderung,

- Ausgleich

untersucht.

Zur Eingriffsverminderung tragen insbesondere die Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20

und 25 BauGB bei, die eine 6kologisch hochwertige Begriinung der nicht tiberbaubaren
sowie nicht liberbauten, iiberbaubaren Grundstiicksflichen zum Ziel haben.
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8.5.1

8.5.2

Methodik der okologischen Bewertung der durch den Bebauungsplan méglichen
Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen

Neben der verbal-argumentativen Bewertung (s. Kap. 8.3 Auswirkungen der Bebauungs-
planung auf den Naturhaushalt) der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt zusétzlich
eine numerische Bewertung zur Quantifizierung der Eingriffsschwere, um die Bewertung
nachvollziehbar und iiberpriifbar in tabellarischer Form darzustellen (siche Anhang). In
Abstimmung mit allen beteiligten Behtrden erfolgt die Bewertung nach der “Wertliste der
Nutzungstypen” der Hessischen Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995.

Die Wertliste der AAV differenziert eine groe Anzahl von Nutzungstypen. Zudem be-
steht durch die Vergabe von Korrekturzuschligen bzw. -abschliigen (AAV Anlage 1,
Punkt 2.) die Mdglichkeit, regionale und funktionale Besonderheiten zu beriicksichtigen
und in die Bewertung einflieBen zu lassen. Die Wertliste der AAV wird in der vorliegen-
den Bilanzierung dazu verwendet, die Schwere der Eingriffe einem méglichen Ausgleich
gegentiberzustellen.

Fiir jeden Nutzungstyp wird die FlichengroBe in qm mit dem entsprechenden Wertpunkt
aus der Wertliste multipliziert (= Teilfliichenwert). Die Teilflichenwerte aller Nutzungs-

‘typen werden addiert und ergeben die “Summe Teilflichenwert Bestand” und die “Sum-

me Teilfliichenwert Planung” (inkl. der AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich). Die
Differenz der beiden Werte ist ein Mal} der Schwere des Gesamteingriffes.

Zur Ermittlung der GréBe des moglichen Ausgleichs auf den Ausgleichsflichen wird das
gleiche Verfahren angewendet, wobei die “Summe Teilflichenwert Planung” den 6kolo-
gischen Wert nach Durchfithrung der Ausgleichsmafnahmen widerspiegelt. Die Differenz

* zwischen “Summe Teilflichenwert Bestand” und “Summe Teilflichenwert Planung” fiir

die Ausgleichsfléichen ist ein MaB fiir die Grofle des moglichen Ausgleichs.
Bewertung der Eingriffe

Die vergebenen Wertpunkte (Tab. 1) entsprechen weitgehend der Wertliste der AAV

" Hessen. Bei folgenden Nutzungstypen wurde begriindet von der Wertliste abgewichen:

Ackerfliche

Nach der AAV Hessen erhalten intensiv genutzte Ackerfléchen eine Grundbewertung von
13 Punkten/m?. Entsprechend der AAV erfolgte gem. 2.3 eine Zusatzbewertung von
insgesamt 2 Punkten/m? auf Grund der klimatischen Bedeutung dieser Fliche als Kaltluft-
entstehungsgebiet (2.2.3), der vorhandenen Vernetzungsstruktur (2.2.2) sowie der beson-
deren ortlichen Situation (Nahrungshabitat fiir Offenlandarten, insbesondere Vogel
(2.2.5)). Mit insgesamt 15 Punkten/m? wird der 6kologische Wert dieser iiber 835.000 m?
groflen Ackerfliche im Nordwesten Leipzig widergespiegelt.

Ausgleichsflichen
Der Geltungsbereich des urspriinglichen Quartier B wird fiir den vorliegenden Bebau-

ungsplan auf Flichen siidlich der “Alten SalzstraBBe” ausgeweitet. Dabei werden Aus-
gleichsflachen aus Quartier C (14,3 ha) in Anspruch genommen, auf denen Ausgleichs-
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maBnahmen 1999 bereits durchgefiihrt wurden. Die kologische Wertsteigerung, die auf
dieser Fldche erzielt worden wire, wenn sich die Anpflanzungen voll entwickelt hétten,
ist durch die Uberplanung fiir den vorliegenden Bebauungsplan auszugleichen.

Fiir die Bewertung des angestrebten, jedoch iiberplanten Ausgleichs auf dieser Fliche
werden die Wertpunkte/m? vergeben, die die Biotoptypen nach vollsténdiger Entwicklung
erreicht hitten, um den verlorenen Ausgleich zu quantifizieren.

Fiir die Neuanlage und Neuanpflanzung der neuen Ausgleichsfliche (GF 2) im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 911 wird entsprechend der AAV Anlage 1, Punkt 1.2
der Zustand bewertet, der nach drei Vegetationsperioden nach Beendigung der Mafinah-
me zu erwarten ist. ' ‘

Griinflichen im Gewerbegebiet

Dieser Nutzungstyp ist in der AAV-Wertliste nicht enthalten. Die Zuordnung erfolgt
gem. AAV durch Interpolation (AAV, Anlage 1, Punkt 1.2). Die Entwicklung hochwer-
tiger Griinflichen im Gewerbegebiet wird durch die Festsetzungen 5.2 bis 5.5 gesichert,
besonders mit der Festsetzung 5.4 durch die extensive Pflege des Landschaftsrasens mit
dem Entwicklungsziel “magere Frischwiese”. Aus diesem Grund werden diese Griin-
flichen nicht als Typ Nr. 11.221 (innerstddtisches Straflenbegleitgriin, strukturarme
Hausgirten u.a.) mit 14 Wertpunkten/m? bewertet, sondern als Typ Nr. 11.225 (Exten-
sivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich) mit 21 Wertpunkten/m?.

Im Ergebnis der Bewertung der durch den B-Plan méglichen Eingriffe It. o.g.
Methodik errechnet sich ein Wert von 13.504.000 Punkten (sieche Anhang 1, Tabel-
le1 A).

Bewertung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den B-Plan ermdglicht

. werden, wurden Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sowie weitere Begriinungsmafinahmen festgesetzt.

Im Ergebnis der Bewertung der AusgleichsmaBinahmen im Plangebiet ergibt sich
ein Wert von 2.895.000 Punkten (siche Anhang 1, Tabelle 1 B). '

. Fazit: Durch MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sowie BegriinungsmaBinahmen auf nicht tiberbaubaren bzw. nicht
iiberbauten, iiberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen im Plangebiet nur ca.
21 % der vorbereiteten Eingriffe ausgeglichen werden.

Es werden naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs auBerhalb des Plangebietes erforderlich.
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8.5.4 Bewertung der AusgleichsmaBnahmen auf Flichen auierhalb des Plangebietes

Wihrend der Offenlage des B-Planentwurfes Nr.-911, die vom 09.05. bis 08.06.2000
durchgefithrt wurde, wurden eine Reihe von Anregungen zu Fragen des Ausgleiches
vorgebracht. Insbesondere wurde die Inanspruchnahme des Exerzierplatzes fiir
Ausgleichsmafinahmen und der Verzicht auf einen erheblichen Teil der
Ausgleichsmafinahmen zugunsten der Industrieansiedlung kritisch betrachtet.

Im Ergebnis der Priifung der Anregungen soll nun der Exerzierplatz nicht mehr mit dem
Verfahren fiir den B-Plan Nr. 911 verbunden werden, und in diesem Zusammenhang wird
auf AusgleichsmaBnahmen auf dessen Territorium verzichtet. Stattdessen sollen auf
anderen Flichen AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Die Beriicksichtigung der Anregungen machte eine Anderung des B-Planentwurfes Nr.
911 nach der 6ffentlichen Auslegung erforderlich. Die betroffenen Biirger und beriihrten
Triger hatten.gem. § 3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme. Diese fiihrten nicht zu weiteren Anderungen des B-Planes oder der
Festsetzungen.

Seitens der Stadt wurden weitere externe Standorte, an denen AusgleichsmaBnahmen
realisiert werden kénnen gepriift, die sich zum groBten Teil in relativer Nahe zum B-
Plangebiet befinden.

Damit kann insbesondere den Anregungen des Ortschafisrates Liitzschena-Stahmeln
entsprochen werden, der gefordert hat, AusgleichsmaBnahmen auch zur Verbesserung
der Lebensbedingungen im Ortsteil, im riumlichen Zusammenhang zum Eingriff
umzusetzen. '

Im Ergebnis der Priifung ist vorgesehen, folgende Fliachen fiir Ausgleichsmafinahmen
bereitzustellen:

- den ehemaligen Schieiplatz Stahmeln,

- den Bereich des Heidegrabens Siid-Liitzschena,

- das Gelidnde des ehemaligen Wasserwerks in Bohlitz-Ehrenberg,

- einen Teil des “Willwisch”, Gemarkung Sommerfeld.

Auf diesen Flichen, die einen Umfang von rund 24 ha haben, werden folgende
Mafinahmen durchgefiihrt:

- 0,8 ha Flachenentsiegelung »

- 15,1 ha Umwandlung von Wirtschaftsgriinland in Frisch- bzw. Feuchtwiesen

- 7,5 ha Umwandlung von Ackerflichen in standortgerechten Laubwald

- 0,2 ha Herstellung eines naturnahen Bachabschnittes

Beschreibung der Standorte und iiberschligige Ermit"dung des Ausgleichs (siche Anhang
1, Tabellen 2-5).

Im Ergebnis der Bewertung der Ausgleichsmafinahmen auBierhalb des Plangebietes
ergibt sich ein Wert von 4.783.000 Punkten.
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85.5

8.5.6

Da im Zusammenhang mit dem im Nordwesten der Stadt Leipzig bereits realisierten
Giiterverkehrszentrum und den fertiggestellten und noch in Realisierung befindlichen
InfrastrukturmaBnahmen eine Vielzahi von Flichen fiir AusgleichsmaBBnahmen bendtigt
wurden und noch werden, ergab die Pruﬁmg, dass weitere Fldchen nicht mehr verfligbar
sind.

Die westlich an das Plangeblet angrenzenden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt.
Eine Inanspruchnahme wiirde eine weitere Einschrénkung der landwirtschaftlichen
Nutzung durch Flichenentzug bedeuten und ist derzeit nicht beabsichtigt.

Unter Abwigung aller Randbedingungen und insbesondere der o.g. wirtschaftspolitischen
Aspekte muss auf weitere Ausgleichsmafinahmen verzichtet werden.

Im § 1 a Abs. 3 BauGB sind Grundsitze fiir die Ausgestaltung der planerischen Eingriffs-
regelung bestimmt.

Demnach kénnen anstelle von geeigneten Darstellungen nach § 5 BauGB als Fldchen
zum Ausgleich und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flichen oder Mafinahmen zum
Ausgleich auch vertragliche Vereinbarungen gemaB § 11 - Stadtebaulicher Vertrag - oder
sonstige geeignete MaBinahmen zum Ausgleich auf, von der Gemeinde bereltgestellten
Flachen getroffen werden.

Von dieser Regelung wird fiir die Realisierung der Ausgleichsmalnahmen auf den
externen Flichen Gebrauch gemacht (siehe Pkt. 8.5.6).

Ergebnisse der Bewertung

Alle Punktzahlen sind gerundet:
1. okologischer Bestandswert 21.446.410  Pkt.
2. ermittelter Eingriff 13.504.000 __ Pkt.
3. davon werden ausgeglichen: _
e im Plangebiet 2.895.000  Pkt.
» auf externen Flichen 4.783.000  Pkt.
Summe Ausgleich 7.678.000 _ Pkt.
Ausgleich im und auferhalb des Plangebietes: 56,9 %

Ausgehend vom ermittelten Eingriff und der Summe des Ausgleichs verbleibt ein
Rest von 5.826.000 Punkten, fiir den kein Ausgleich erbracht wird.

Umsetzung
Die Realisierung des Ausgleichs auBerhalb des Plangebietes wird in einem &ffentlich-

rechtlichem Vertrag gemiB § 1 a Abs. 3 BauGB zwischen der Stadt Leipzig und der
Sachsen LB/GVZ-E geregelt.
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9.0

9.1

Abwigung

Bauleitpline stellen zwar keine Eingriffe im Sinne von Realakten (tatsichlichem Handeln)
dar, konnen aber Eingriffe vorbereiten, weil sie die planungsrechtliche Grundlage fiir
Vorhaben und damit fiir Eingriffe schaffen konnen.

Voraussetzung fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rah-
men der Bauleitplanung ist, dass auf Grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. § 8 (1) BNatSchG in Verbindung mit den § 8 ff Sachs
NatSchG definiert, wann solche Eingriffe vorliegen.

. Bei der Aufstellung eines B-Planes sind Eingriffe regelmiBig zu erwarten, wenn in diesem

erstmals bauliche oder sonstige naturfremde Nutzungen festgesetzt werden.
Die Realisierung der Ansiedlung im Plangebiet des in Aufstellung befindlichen B-Planes
Nr. 911 wird zu Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren.

Der Schutz der Natur hat in der Bauleitplanung eine gewichtige Bedeutung. Gleichwohl
verdringt er andere Belange nicht. GemiB § 1 (5) Satz 1 BauGB sollen Bauleitpline eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine.
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen

- und zu entwickeln. Diese Vorgaben werden durch § 1 (5) Satz2 Nr. 7 sowie § 1 a

BauGB ergiinzt und prizisiert. Daraus ldsst sich jedoch nicht abstrakt ein relativer
Vorrang gegeniiber anderen, im Rahmen der in der Abwigung beruckswhtungsfahlgen
Belange, herleiten.

Im Unterschied zum Fachplanungsrecht besteht im Rahmen des § 1 a BauGB kein
strikter Anwendungsbefehl fiir eine Vollkompensation.

Erforderlich ist jedoch in jedem Fall eine hinreichende Ermittlung des bebauungsplanbe-
dingten Eingriffs in Natur und Landschaft.

Ermittlung des Abwiigungsmaterials

Fiir die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft und von Maf3nahmen fiir den
Ausgleich existieren keine allgemein anerkannten, einheitlichen rechtlichen Bewertungs-
kriterien.

Ebenfalls sind die Gemeinden nicht verpflichtet, Eingriffe und notwendige Ausgleichs-
mafBnahmen unter Verwendung standardisierter Bewertungsverfahren zu ermitteln.
Derartige Verfahren sind jedoch vielfach durchaus geeignet, die Intensitét des Eingriffs
und die notwendige Kompensation transparent zu machen und damit die Ordnungs- -
méBigkeit der Abwégung abzusichern.

' In Abstimmung mit allen beteiligten Amtern und Behérden (Am fiir Umweltschutz

Regierungsprasidium, Staatliches Umweltfachamt) wurden im konkreten Fall die Be-
wertungen in Anlehnung an die Wertliste der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) des
Landes Hessen vom 09.02.1995 durchgefiihrt (siche Anhang 1, Tabellen 1-5).

Ausgehend davon, dass es Aufgabe'der planenden Gemeinde ist, in eigener Verant-

wortung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und iiber -
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich abwiégend zu entscheiden, wurde das in den
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9.2

9.3

den Tabellen 1-5 unter Anhang 1 dargestellte Abwigungsmaterial ermittelt.

Demnach erfolgt auf Flichen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes eine
Kompensation von 56,9 % des moglichen Gesamteingriffs.

Ausgehend von dem urspriinglichen Zustand der Natur im Plangebiet mit einem Punkt-

wert von 21.446.410 Punkten wird die Natur nach dem Eingriff (der einen Punktverlust
von 13.504.000 Punkten nach sich zieht) durch die Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen

innerhalb und auBerhalb des Plangebietes im Gesamtwert von 7.678.000 Punkten auf ei-

‘nen Wert von 15.620.410 Punkten zuriickgebracht und damit zu 72,8 % wiederherge-

stellt.
Abwigungsvorschlag

- Die fiir das Plangebiet selbst ermittelten moglichen Ausgleichsmafinahmen
Begriinung nicht {iberbaubarer sowie nicht bebauter, iiberbaubarer
Grundstiicksflachen
Festsetzung der privaten Griinflichen GF 1 und GF 2 als Flichen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft '

werden in vollem Umfang umgesetzt (siche Anhang 1, Tabelle 1 B).

Auf die Beibehaltung der ehemals mehrere hundert Meter breiten Griinzésuren im
Randbereich der Quartiere wurde im Falle des B-Planes Nr. 911 verzichtet, da:
 ein wirtschafilich gut nutzbarer, zusammenhéngender Flachenvorrat eines
Industriegebietes angeboten werden soll
"e  Flichen entstehen sollen, die leicht disponibel sind und die grofBtmogliche Varia-
bilitét bei Flrmenans1edlungen ermoglichen und
« die die Umsetzung eines Gesamtkonzeptes sowie eine zukunftssichere nachhaltl-
ge Entwicklung des Gebietes erméglichen.
- Fiir die Umsetzung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle
als dem Ort des Eingriffs werden von der Stadt die unter Punkt 8.5.4 genannten und
im Anhang 1 beschriebenen Flichen zur Verfligung gestellt.

Die auf diesen Flichen moglichen AusgleichsmaBnahmen werden in vollem
Umfang umgesetzt.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sind unter der Beachtung der konkreten planerischen
Situation und vor dem Hintergrund dessen, dass bei der ausschlieSlichen Verwendung
der Regelungen des Baugesetzbuches (§§ 1 a, 5, 9, 135 a ff. BauGB) kein zwingender
Bedarf der Vollkompensation besteht, nicht vorgesehen.

Begriindung des Abwéigungsvorschlages

Im Rahmen der Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB ist eine zweistufige
Abwigung zu vollziehen. Die erste Stufe betrifft das Integritatsinteresse, die zweite Stufe
das Kompenationsinteresse (vgl. BVERWG, Urteil vom 31.01.1997 - 4 NB 27/96,
DVBI. 1997, S. 1112 ff)).
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Im Rahmen des Integrationsinteresses ist die Frage zu priifen und abzuwigen, ob es
gerechtfertigt ist, die vorgesehenen Baufléchen (hier also das Gebiet des B-Planes Nr.
911) der Natur mehr oder weniger zu entziehen und damit die Integritat der Natur zu
verletzen. Im Rahmen des Kompensationsinteresses ist zu priifen und abzuwégen, auf
welche Weise und in welchem Umfang die - in der Stufe 1 als notwendig erkannte und
gerechtfertigte - Verletzung der Natur durch AusgleichsmaBnahmen - auch auBerhalb des
B-Plangeltungsbereiches - kompensiert werden kann und soll.

Abwiigung des Integrititsinteresses

Bei der Abwigung des Integrititsinteresses sind den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege insbesondere die Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplitzen gegeniibergestellt worden.

Bereits in den iibergeordneten Planungen - Landesentwicklungsplan Sachsen vom
16.08.1994 und Regionalplan Westsachsen vom 26.06.1998 - wird die Stirkung der
europiischen Cityregion “Sachsendreieck” durch bedeutende GroBansiedlungen begriin-
det. Im Landesentwicklungsplan Sachsen ist der Nordwesten der Stadt Leipzig standort-
konkret fiir die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes vorgesehen; die
bereits begonnene Realisierung des Giiterverkehrszentrums und des Terminals fiir
kombinierten Ladungsverkehr ist hier bereits eingeplant. ’

Die Entwicklung eines so umfangreichen Industrie- und Gewerbegebietes im Nordwesten
Leipzigs war nur am Standort Liitzschena-Stahmeln méglich; sie musste zwangsldufig
mit der Inanspruchnahme bislang unbebauter Fléchen einhergehen.

Der Bebauungsplan Nr. 911 reiht sich in diese Vorplanung ein.

Im Einzelnen sprechen folgende Griinde fiir die Planung und Entwicklung des Industrie-
gebietes an diesem Standort:

1. Aus gesamtstidtischer Sicht zeichnen sich die Flichen zwischen Flughafen und GVZ
auf denen bis Ende des Jahres 1999 ca. 2.000 Arbeitsplitze neu geschaffen wurden

durch eine auBergewdhnliche Lagegunst zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie

aus. :

Speziell durch die ausgezeichneten infrastrukturellen Eigenschaften, fiir die allein im

GVZ bisher 160 Mio.DM investiert wurden, gehdren sie zu den wertvollsten Flichen

der Stadt fiir gewerbliche Nutzungen mit Entwicklungspotential.

2. Die Auswahl des Standortes Leipzig fiir Produktion und Entwicklung der Firma
Porsche ist von auerordentlicher Bedeutung fiir die wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt und der gesamten Region. '

Durch die Entscheidung einer in besonderem Mafle leistungsstarken und immage-
trichtigen Firma wird die Wettbewerbsfihigkeit des Standortes deutlich verbessert
und das gemeindliche, regionale und freistaatliche Bemithen um das Wirtschafs-
wachstum der Region erhilt einen nachhaltigen Aufwirtstrend.

Insofern ist die Ansiedlung eines solchen Unternehmens gegeniiber kleineren oder
mittelstéindigen in seiner Bedeutung deutlich hervorgehoben.
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3. Im Umfeld des Standortes ist c}ie Ansiedlung von Zulieferindustrie und Dienstlei-
stungsunternehmen vorgesehen. Uber die dafiir im GVZ vorgehaltenen Fliichen hinaus
wird es erhebliche Synergieeffekte im gewerblichen Bereich geben.

4. Als unmittelbare Auswirkung der Firmenansiedlung entstehen erstmalig mehr als 260
attraktive hochwertige Industriearbeits- und Ausbildungsplitze, die insbesondere
durch die Entwicklung Leipzigs vom Industrie- zum Dienstleistungsstandort und den
damit in den letzten Jahren verbundenen Verlust sehr vieler Arbeitsplitze im pro-
duktiven Sektor dringend benétigt werden. -

Die Firma Porsche wird dariiber hinaus in den kommenden J ahren weitere Arbeitsplit-
ze schaffen.

5. Durch eine verstirkte Ansiedlung von Dienstleistern und Zulieferern der Automobil-
industrie kann in den néchsten Jahren von zusitzlichen Investitionen von in Hohe von
mehr als 1 Mrd.DM und der Schaffung von weiteren 1.000 bis 1.500 Arbeitsplitzen
ausgegangen werden. Dies wird sich besonders im gewerblichen Sektor des Arbeits-
marktes positiv niederschlagen und zur Reduzierung der Arbeitslosigkeit in Lelpmg
und der Region beitragen wird.

Nach alledem ist die Inanspruchnahme der Fliche und ihre Entwicklung zum Industriege-
biet insgesamt gerechtfertigt. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
miissen insoweit zurticktreten.

Eine besondere Begriindung ist hinsichtlich der Flichen im Siiden des Plangebietes
erforderlich, die urspriinglich Bestandteil des Bebauungsplanes GVZ - Quartier C -
gewesen ist und die nun in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen
werden soll. :

. Die Fldche war urspiinglich als Bestandteil einer 100 bis 500 m breiten Griinzdsur zwi-
schen den beiden Quartieren B und C des GVZ-Areals vorgesehen. Sie sollte in der Form
einer Sukzessionsfliche sowie durch Bepflanzung mit Feldgeholzen sowie als Halb-

- trockenrasen als Fliche zum Ausgleich von Eingriffen im Geltungsbereich des B-Planes
GVZ - Quartler C - dienen.

Das GVZ war urspriinglich (emschhethh des Quartiers B, nunmehr B-Plangeblet Nr.

911) insgesamt auf kleinere Gewerbeansiedlungen zugeschnitten. Der Anteil der gewerb-
lich nutzbaren Flichen lag mit urspriinglich 55 % relativ niedrig. Das Porsche-Vorhaben
benotigt demgegeniiber ein zusammenhingendes Areal von 90 ha. Dieses Areal konnte
planerisch nur geschaffen werden, indem die Griinzisur zwischen den Quartieren B und
C in der Breite auf 20 bis 70 m verringert wurde. Dieses geschah abwigungsgerecht
durch Einbeziehung der benétigten Fldche in den Geltungsbereich dieses B-Planes.

" Der Tatsache, dass die Fliche urspriinglich als Fliiche fiir MaBnahmen zum Ausgleich fiir
Eingriffe im Geltungsbereich des B-Planes GVZ - Quartier C - dienen sollte, wurde
dadurch Rechnung getragen, dass die Fliche mit ihrem Soll-Wert in die Berechnung der
Eingriffe eingegangen ist, die im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 911 zu erwarten sind.
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Dadurch wurde gesichert, dass die beabsichtigte Funktion und Wertigkeit dieser Fliche:
im Rahmen der Abwigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege -
insbesondere bei der Abwigung des Kompensationsinteresses - nicht verloren gehen
konnte.

Abwiigung des Kompensationsinteresses

GemiB § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan nach § 9
BauGB. Anstelle von Festsetzungen konnte auch vertragliche Vereinbarung oder son-
stige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flichen getroffen werden.

Unter entsprechender Anwendung der Hessischen Richtlinie zur Bemessung der Abgabe
bei Eingriffen in Natur und Landschaft (Hess. AusgleichsabgabenVO) ist der urspriing-
liche Wert der Fliche (einschlieBlich des Soll-Wertes der urspriinglich als Fliche fiir
MaBnahmen zum Ausgleich vorgesehenen Fliche) auf 21.446.410 Punkte bemessen
worden. Der Umfang der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf eine
Wertigkeit von 13.504.000 Punkten eingeschitzt worden. Dies bedeutet zunéchst, dass
durch VermeidungsmafBnahmen dafiir Sorge getragen wird, dass der Wert der Fléche
‘insgesamt nicht unter einen Wert von 7.942.410 Punkten sinken wird.

Innerhalb des Plangebietes ist auf Grund der vorgesehenen Nutzung als Industriegebiet
nur ein Ausgleich in Hohe von 2.895.000 Wertpunkten moglich. Bezogen auf den
Wertverlust infolge der Eingriffe insgesamt sind dies 21,4 %.

Dabei ist jedoch zu bedenken, dass in Verbindung mit den Vermeidungsmafnahmen im
Plangebiet Geholzpflanzungen und Griinflichen im Wert von zusammen 7.526.120
Punkten angelegt werden sollen. Diese Fliichen haben insgesamt einen hoheren Punkt-
wert als die Fliche, die im B-Plan GVZ - Quartier C - als Griinzésur ausgewiesen war
und die - als Flsiche zum Ausgleich fiir Eingriffe im Geltungsbereich des B-Planes Quar-
tier C - 7.267.000 Punkte erbringen sollte. Vor diesem Hintergrund ist die Einbeziehung
der ehemaligen Griinzisur in den B-Plan Nr. 911 gerechtfertigt. Der Ausgleich fiir die
Eingriffe im Geltungsbereich des B-Planes GVZ - Quartier C - ist nach wie vor in der
direkten Umgebung des Quartiers gesichert, auch wenn sich der Umfang des Ausgleichs
fiir die dortigen MafBnahmen durch die Kombination mit den AusgleichsmaBnahmen fiir
Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 911 verringern wird.

Aus der obigen Bilanz ergibt sich, dass der Ausgleich durch MaBnahmen im Plangebiet

selbst nur zu 21,4 % erfolgen kann. Das ist fiir Industriegebiete keineswegs ungewdhn-

lich, insgesamt gewollt und abwigungsgerecht. Um weitere AusgleichsmaBnahmen zu

ermoglichen, wurden u.a. folgende weitere Standorte fiir Ausgleichsmafinahmen auf

Grund vertraglicher Bindungen oder durch Bereitstellung von Flichen seitens der Stadt
- Leipzig er6finet:

- der ehemalige Schief3platz Stahmeln,
- der Bereich des Heidegrabens Siid-Liitzschena,
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- das Gelinde des ehemaligen Wasserwerkes in Bohlitz-Ehrenberg,
- einen Teil des “Willwisch”, Gemarkung Sommerfeld.

Auf diesen Flachen sollen die unter Pkt. 8.5.3 dargestellten Manahmen zum Ausgleich
durchgefiibrt werden.

Die vorgeschenen MaBnahmen zum Ausgleich ergeben in ihrer Summe 4.783.000
Wertpunkte, das sind, bezogen auf den Wertverlust im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, weitere 36 %. Damit erhoht sich die Ausgleichsquote auf 56,9 %.

" Im Zusammenhang mit dem im Nordwesten der Stadt Leipzig bereits realisierten Giiter-

verkehrszentrum und den dort entweder schon fertiggestellten oder noch in Realisierung
befindlichen Infrastrukturmafnahmen wurde das Potential an Flichen flir Ausgleichsmalf3-
nahmen in den von den Ausstrahlungswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 911 betroffe-
nen rdumlichen Bereichen weitgehend ausgeschdpft. Weitere Flichen fiir sinnvolle
AusgleichsmaBnahmen sind insoweit nicht verfligbar. Die westlich an das Plangebiet
angrenzenden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt. Diese Flichen sollen der
Landwirtschaft nicht entzogen werden. Der ehemalige Exerzierplatz im Osten des
Plangebietes steht wegen anderweitiger Planungen nicht als Fliche fiir Ma3nahmen zum
Ausgleich zur Verfigung.

Unter diesen Umstinden wurde nach Abwiigung aller Randbedingungen einschlielich
der wirtschaftspolitischen Aspekte der erfolgreichen Ansiedlung des Porsche-Vorhabens
auf weitere MaBnahmen zum Ausgleich verzichtet.

Planvollzug

Zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind seitens der Stadt Leipzig
keine MaBnahmen erforderlich. Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke sind mit

Ausnahme einiger kleinerer Fliche - insbesondere Wege - in Privateigentum. ’
Bodenordnérische Manahmen wie zum Beispiel ein formlichen Umlegungsverfahren ge-
miB § 45 ff BauGB sind nicht notwendig.

Kosten

Bei der Realisierung der Ziele des Bauleitplanes entstehen der Stadt Leipzig keine um-
lagefiihigen ErschlieBungskosten gemiB § 127 ff BauGB. Die festgesetzte offentliche
StraBenverkehrsfliche wurde bereits durch die Giiterverkehrszentrum-Entwicklungs-
gesellschaft (GVZ-E) erstellt und wird der Stadt Leipzig kostentfrei iibertragen.
Offentliche Flichen sind nur im Bereich des schon vorhanden Straenanschlusses fest-
gesetzt. Im Plangebiet sind keine neuen infrastrukturellen Einrichtungen geplant, deren
Errichtung und Unterhalt Kosten fiir die Stadt verursachen wiirden.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Naturschutzgesetzes sind durch die
Verursacher der Eingriffe in den Naturhaushalt zu realisieren und zu finanzieren, also
durch die Grundstiickseigentiimer. Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Geltungsberei-
ches sowie auf den, bei der GVZ-E verbleibenden Griinflichen innerhalb des Plangel
tungsbereiches werden vereinbarungsgemif durch die GVZ-E erbracht (Abschluss eines
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offentlich-rechtlichen Vertrages). Insgesamt entstehen auch hier der Stadt Leipzig keine
Kosten.

Die Neustrukturierung des Verkehrskonzeptes im Umfeld des Bebauungsplanes wird fe-
derfiihrend vom Freistaat Sachsen betrieben. Insbesondere ist hier die westlich des Plan-
gebietes verlaufende neue Nord-Siid-Verbindung zu nennen, die als Alternative fiir die
zukiinftig wegfallende PorschestraBe hergestellt werden muss. Die Realisierung dieser
MaBnahme. obliegt groBtenteils dem Land, so dass die Stadt Leipzig nicht mit Kosten
rechnen muss. : .

Die Anbindung der Gewerbequartiere des Giiterverkehrszentrums an die neue Nord-Stid-
Verbindung wird zukiinftig iiber die Verldngerung der PoststraBe und einen Anschluss an
das Quartier C erfolgen. Diese Straflentrassen werden planungsrechtlich durch den B-

Plan Nr. 204 “Verlingerung Poststrae” und den B-Plan Nr. E-76 “GVZ, Quartier C -

1. Anderung und Erweiterung” gesichert, die zurzeit in Aufstellung sind.
Kinderfreundlichkeitspriifung

In Anbetracht der ausschlieBlich vorgenommenen Festsetzung von Industriegebieten |
sowie dem textlich vorgenommenem Ausschlul von Wohnnutzungen auch fiir Betriebs-
fiihrer, Hausmeister usw. wird von der vorgesehenen Priifung der Kinderfreundlichkeit
abgesehen, da diese Belange nicht betroffen sind. ’

Anhang

Tabellen 1-5, ﬁberschlﬁgfge Eingriffs- und Ausgleichsbewertung
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13.2 Beschreibung der externen Flichen fiir Ausgleichsmafinahmen

SchieBplatz Stahmeln

- Gemarkung: Stahmeln

- Flurstiicke: 99, 100, 442, 450
-~ FlidchengroBe: ca. 3,8 ha

- Eigentiimer: Stadt Leipzig

Nutzung und Zustandbeschreibung

In der Vergangenheit fand im 6stlichen Teil Lehmabbau statt. Die Nutzung als Schief3-
platz erfolgte bis 1990 durch die damalige GST (Gesellschaft fiir Sport und Technik).
Danach wurde der Platz fiir sportliches Schiefen genutzt. Es wurden nach und nach
nutzungsbezogene bauliche Anlagen und Verkehrsflachen angelegt. Neben der sportli-
chen Nutzung fand eine Erhaltungs-pflege/Nutzung des Griinlandes statt. Die Leipziger
Schiitzengesellschaft e.V. an einer weiteren Nutzung nicht interessiert und hat den
Pachtvertrag gekiindigt.

Der siid6stliche Teil der Ausgleichsfliche auf dem SchieBplatz (38.000 qm) ist zu etwa
einen Viertel (8.000 gm) mit Unterkunftsgebiuden, Sportanlagen und Verkehrsflidchen

. versiegelt. 30.000 qm der Ausgleichsfliche werden derzeit als Rasdenfliche intensiv
genutzt und gepflegt.

Auf Grund der Lage und der natiirlichen Standortbedingungen in der Aue der Weillen
Elster ist das Entwicklungspotential der Fliche sehr hoch, was sie als Ausgleichsfléche
besonders geeignet macht. Zudem ist auf der Eingriffsfliche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 911 insbesondere das Schutzgut Boden sowie der Wasserhaushalt
durch Neuversiegelung negativ betroffen. Die Moglichkeit der groBflichigen Entsiege-
lung kommt besonders den Schutzgiitern Boden und Wasser zugute.

Okologische Bewertung des Ist-Zustandes

Insgesamt zeigt sich, dass die Fliche aktuell iiber einen geringen 6kologischen Wert
verfiigt, was auf den hohen Versiegelungsgrad und die Artenarmut des Griinlandes auf
Grund intensiver Nutzung zuriickzufiihren ist. Entsprechend der Methodik der Eingriffs-
bewertung wurde der Schiefiplatz in seinem jetzigen Zustand bewertet (Tab. 2).

Entwicklungsziel

Der Regionalplan Westsachsen schligt fiir das Gebiet “Vorranggebiet Natur und Land-
schaft” und “regionaler Griinzug” vor. Fiir den im LSG Leipziger Auwald gelegenen
siiddstlichen Bereich gilt der Schutzzweck der LSG-Verordnung (u.a. Erhalt und Wie-
derherstellung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes der Flussaue, Erhalt und
Entwicklung auentypischer Strukturen wie z.B. Feuchtwiesen.
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Konkret fiir die Fliche ist das Entwicklungsziel, die Schaffung standortgerechter, hoch-
wertiger Griinlandfliichen in der Aue, die mit dem nordwestlich angrenzenden Griinland
vergleichbar sind, mit einem integrierten Stillgewésser. Dieses Ziel wird durch gro8-
flichige Entsiegelung, Neuanlage von Griinland auf den entsiegelten Flichen sowie
extensiver Nutzung des bestehenden und des neu angelegten Griinlandes erreicht.

Ausgleichsmanahmen/Pflegemalinahmen

Um das Entwicklungsziel zu erreichen, werden folgende Mafnahmen vorgesehen, die als
Ausgleichsmafinahmen geeignet sind.

Ausgleichsmainahmen

Auf der zugeordneten Ausglexchsﬂache sind die baulichen Anlagen und die Fléichen-
versiegelungen (8.000 gm) zuriickzubauen und ordnungsgemiB zu entsorgen. Die
entsiegelten Fliichen sind mit Landschaftsrasen zu begriinen.

PflegemaBBnahmen

Die neu angelegten und die vorhandenen Griinlandbereiche sind extensiv durch zweimali-
ge Mahd im Jahr zu pflegen. Bei extensiver Nutzung der Griinlandbereiche werden sich
okologisch wertvolle nihrstoffreiche Feuchtwiesen in der Aue entwickeln. Daflir miissen
die Wiesenflichen entweder 2-3 mal im Jahr gem#ht und das Méhgut abtransportiert
werden oder Schafbeweidung im Durchzugsbetrieb betrieben werden (Hutebetrieb auf
der Fliche, Nachtferchung auBerhalb).
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Heidegraben-Siid in Liitzschena-Stahmeln

- Gemarkung: Liitzschena

- Flurstiick: 212 g

- Flachengrofle: 1.500 gm

- Eigentiimer: Stadt Leipzig

Nutzung und Zustandsbeschreibung

Die Flichen befinden sich am Rand des Sportplatzes, der auch als Festwiesen genutzt
wird.

~ Okologische Bewertung des Ist-Zustandes

Der Intensivrasen des Sportplatzes geht hier in einen weniger intensiv genutzten Griin-
landtyp tiber. :

Entwicklungsziel

Entwicklungsziel ist die Anlage eines naturnahen Bachlaufes durch Fortfiihrung des
Heidegrabens in diesem Abschnitt wie auch im Flichennutzungsplan Liitzschena-Stah-
meln dargestellt. Ein leicht geschwungener Verlauf des Baches mit variierendem Quer-
profil und die Einbindung in die Landschaft mit einem Ufergeholzsaum schafft vielfiitigen
Lebens- und Nahrungsraum, was eine erhebliche Aufwertung dieser Fliche in der Aue
bedeutet.

AusgleichsmaBnahmen/Pflegemalinahmen

Um das Entwicklungsziel zu erreichen, werden folgende Mafinahmen vorgesehen, die als
Ausgleichsmalinahmen geeignet sind. '

Ausgleichsmafinahe

Auf ca. 200 m Linge ist ein naturnaher Bacheinschnitt auszuformen. Die Bschungen des
Baches sollen unterschiedliche Neigungen aufweisen. Auf beiden Seiten des Ufers sind
Weiden als Geh6lzsaum anzupflanzen.
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Wasserwerk Bohlitz-Ehrenberg .

- Gemarkung: Gundorf

- Flurstiicke: 143/1, 172, 179, 185%, 185 a*, 274 a*
- Fldchengrofle:  ca. 12,2 ha
- Eigentiimer: * Stadt Leipzig

3 Flurstiicke zurzeit in Zuordnung zur Stadt Leipzig
Nutzung und Zustandsbeschreibung

Die genannten und fiir Ausgleichsmafinahmen in Frage kommenden Flurstiicke nehmen
nur einen kleinen Teil der insgesamt iiber 100 ha groBen Flichen “Kleewinkel” ein, die als.

~ Wirtschaftsgriinland genutzt wird. Alle Flichen sind Teil des Landschaftsschutzgebietes
Leipziger Auewald. Die gesamte Fliche ist nicht umz4unt und wird von Spaziergéingern
und Hunden hiufig betreten. Am siidlichen Rand der Fliichen befindet sich das ehemalige
‘Wasserwerk Bohlitz-Ehrenberg mit zwei Gebéduden.

Innerhalb der artenarmen Griinlandfliche befindet sich eine ca. 2,7 ha gro3e vernésste
Fliche, die sich aus verschiedenen Biotopen zusammensetzt. Es handelt sich u.a. um
verschiedene Rohrricht- und Binsenbestinde und temporire Wasserflichen, die alle gem.
§ 26 SichsNatSchG geschiitzt sind. Der wahrscheinlich einzige Brutversuch des Kiebitz
im Leipziger Raum ist auf dieser Fliche nachgewiesen. Der Kiebitz steht in Sachsen auf
der Roten Liste.

" Entwisserungsversuche des Pichters sind in der Vérgangenhgit fehlgeschlagen. Die
Nutzung des angrenzenden Wirtschafisgriinlandes (Mahd, sicherlich auch Diingung)
erfolgt direkt bis an die Rohrricht- und Binsenbesténde heran.

‘ﬁkologische Bewertung des Ist-Zustandes

Der Skologisch sehr hochwertige vernisste Bereich (gem. SachsNatSchG geschiitzte
Biotope) grenzt ohne Ubergang an das intensiv genutzte Griinland. Dies fithrt zu Beein-
trichtigungen fiir die geschiitzten Biotope (Stérung durch landwirtschaftlichen Maschi-
nen, Diingemitteleintrag u.a.). Auch die hiufige Nutzung durch Spaziergéinger mit
Hunden, die auch den Vernissungsbereich betreten, fiihrt zu erheblichen Stérungen und
ist moglicherweise der Grund, weshalb der Kiebitz bisher keinen Bruterfolg verzeichnen
konnte.

Das Fehlen einer “Pufferzone” um den wertvollen Vernéissungébereich ist ein Konflikt,
der zur Minderung des 6kologischen Wertes fiihrt.

Entwicklungsziel
Der Vernissungsbereich ist zu erhalten und zu schiitzen. Zum Erhalt sind keine MaB-
nahmen erforderlich, da die Standortbedingungen oﬁ“ensmhthch keine andere Nutzung

zulassen.
Zum Schutz der Biotope ist allerdings die Anlage einer Pufferzone dringend notwendig.
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In dieser Pufferzone sollte nur eine extensivr Griinlandbewirtschaftung erfolgen. Dies
verhindert den Eintrag von Diingemitteln in die Verndssungszone und vermindert die
Storung durch landwirtschaftliche Maschinen. Zudem sollte diese Pufferzone abgeziunt
werden, um das Betreten der Vernissungsbereiche zu verhindern.

AusgleichsmaBnahmen/Pflegemafinahmen

Um das Entwicklungsziel zu erreichen, werden folgende Mafinahmen vorgesehen, die als
Ausgleichsmafinahmen geeignet sind. Die Ausgleichsfliichen ordnen sich um den ge-
schiitzten Vernssungsbereich an. Diese Flichen sind mit Koppelzéunen abzuziunen.

PflegemaBnahmen

Das Griinland ist extensiv durch Schafbeweidung zu pflegen. Bei extensiver Nutzung
werden sich die Wiesen zu 5kologisch wertvollen au auentypischen Feuchtwiesen entwik-
keln. Die Schafbeweidung sollte im Durchzugsbetrieb betrieben werden (Hutebetrieb auf
der Fliiche, Nachferchung auBerhalb). Alternativ ist auch eine zweimalige Mahd im Jahr
moglich.
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“Willwisch” in der Gemarkung Sommerfeld

- Gemarkung: Sommerfeld

- Flurstiicke: 263, 272/1, 274
- FlichengroBe: ca. 7,5 ha

- Eigentiimer: Stadt Leipzig

Nutzung und Zustandsbeschreibung

‘Die insgesamt tiber 40 ha groBe Fliche wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im Flichennutzungsplan Engelsdorf ist die Fliche als Wald dargestelit.

Okologische Bewertung des Ist-Zustandes

Im Nordosten der Stadt Léipzig, der durch groBflichige, ausgerdumte Ackerfléchen
geprigt ist, nimmt die Ausgleichsfliche in ihrem jetzigen Zustand keine besondere
Stellung aus 6kologischer Sicht ein. ‘
Entwicklungsziel

Die Vermehrung des Waldanteils und die Schaffung von &kologisch wertvollen Struktu-
ren ist vordringliches Entwicklungsziel. Die Aufforstung zu Laubwald ist auch im Fla-
chennutzungsplan Engelsdorf dargestellt.

Ausgleichsmafinahme

7,5 ha sind mit Baumasten der potentiellen natiirlichen Vegetation aufzuforsten. An den

Réndern der gesamten Aufforstungsfliche sind gestufte Waldréinder mit Stréuchern der
potentiellen natiirlichen Vegetation anzulegen. ’
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13.3

Pflanzenlisten

Die im Anhang befindlichen Pflanzenlisten entsprechen den Vorgaben des StUFA und si-
chern analog der bisher im GVZ realisierten Begriinung eine einheitliche Bepflanzung mit
einheimischen Baumen, Strauchern und Gehdlzen.

e Biume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus tremula
Querus petrea
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata
Ullmus glabra

e Biume 2. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus communis
Rhamnus cathatica
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Ullmus minor

Striucher und Bodendecker

a Calluna vulgaris

Comus sanguinea
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Genista germanica
Genista tinktoria
Hedera helix

Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa ssp.

Rubus caesius
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Bergahorn
Schwarzerle
Gemeine Esche
Schwarzpappel
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Flatterulme

Feldahorn
Hainbuche
Hasel
WeiBdorn
Faulbaum
Wildapfel
Traubenkirsche
Wildbirne
Kreuzdorn
Salweide
Eberesche
Feldulme

Heidekraut

Hartriegel

Besenginster
Pfaffenhiitchen
Deutscher Ginster
Farberginster

Efeu '
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Einheimische Wildrosen
Kratzbeere
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Rubus fruticosus Einheimische Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Rubus saxatilis Steinbeere

Salix aurita Ohrchenweide

Salix purpurea Purpurweide
Vaccinium myrtillus Heidelbeere
Viburnum opulus Wasserschneeball

e Kletter- und Schlingpflanzen

Hedera helix Efeu

Hydrangea petioloris Kletter-Hortensie
Clematis vitalba Waldrebe

Clematis montana Anemonen-Waldrebe
Wisteria chinensis Blauregen

+ Obstbiume (Robuste alte Sorten)

Rote Sternrenette
Schoner aus Boskoop
Weiller Klarapfel
Diilmener Rosenapfel
Jacob Lebel

Kostliche aus Charneaux
Vereinsdechantsbirne
Winterkiirtel

Blaue Zwetschke

o Pflanzen der Uferzone

- Alisma plantago-aquatica
Sparganium erectum
Typha angustifolia
Hottonia palustris
Carex grayi
Carex pseudocyperus
Cyperus longus
Eriophorum vaginatum
Filipendula ruba
Hippuris vulgaris
Iris pseudacorus
Lythrum salicaria
Polygonum bistorta
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Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Apfel
Birne
Birne
Birne
Pflaume

Froschloffel
Astiger Igelkolben
Rohrkolben
Wasserfelder
Morgensternsegge
Cypersegge
Zyperngras
Scheiden-Wollgras
Midesil '
Tannenwedel
Sumpfschwertlilie
Blutweiderich
Wiesenknoterich
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13.4  Griinordnerischer Bestandsplan
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. Bebauungsplan Nr. 911 Industriegebiet Am Flughafen Leipzig - Halle* - Entwurf der textlichen Festsetzungen

Teil B: Text

1.1

12

13

21

22

Textliche Festsetzungen

[§:9 Abs. 1 bis 3 BauGB]

Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und © BauNVO]

In den festgesetzten Industriegebieten Gl 1 bis Gl 5 sind die gemaB § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnét sind, ‘

- Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauNVO]

In den festgesetzten Industriegebieten Gi 1 bis Gl 5 sind Einzelhandelsbetriebe nicht
zuldssig. )
[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

Ausnahmsweise kann Einzelhandel auf untergeordneten Flachen zugelassen werden,
wenn er nach Art und Umfang einer in dem Industriegebiet stattfindenden Produktion
oder Verarbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der
Betriebsstitte zugeordnet werden kann (Werksverkauf).

[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO]

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ in den festgesetzten Industriegebieten
Gl 3 und Gl 4 durch Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberfléche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

ist nicht zulassig.
[§ 19 Abs. 4 Satz 2 und Satz 3 BauNVO]

Auf maximal 30 % der Gberbaubaren Grundsticksflache innerhalb der festgesetzten
Industriegebiete Gi 1, Gl 2, Gl 3 und Gl 4 sind bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von
175 m tber H.N. zul&ssig.

[§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO]
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Im festgesetzten Industriegebiet Gl 2 ist eine Kaminanlage bis zu einer maximalen
Héhe von 195 m Gber H.N. zuldssig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO]

Eine Uberschreltung der jeweils festgesetzten maximalen Hohe baulicher Aniagen
gemal Planeinschrieb um maximal 3,0 m fiir technische Aufbauten ist ausnahms-

weise zulassig.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1.und Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVQ, § 18 Abs. 1 BauNVQ]

Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVQ]

Nebenanlagen, die der Versorgung der Industriegebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb der festge-
setzten Granflachen als Ausnahmen zulédssig.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVQ]

Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestlmmung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die Nutzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger und
Radverkehr ,Litzschenaer Weg" und ,Radefelder Weg" ist fur Rettungsfahrzeuge
und landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge zulassig.

[§ © Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Griinordnerische Festsetzungen
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches”
[§ 1aAbs. 3 BauGB, § S Abs. 1aund Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB]

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern im festgesetzten
Industriegebiet Gl 5

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind mit einheimischen,
standortgerechten Strauchem (mindestens 40 Straucher pro 100 m? zu begriinender
Flache) und einem einheimischen, standortgerechten Baum 1. Ordnung, Stammum-
fang mindestens 20 - 25 cm je angefangene 200 m? zu bepflanzen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

[§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

" Begriinung nicht (berbaubarer Grundstiicksfllichen sowie nicht bebauter,

tiberbaubarer Grundstiicksflichen

Die gemaR festgesetzter Grundflaichenzahl (GRZ) nicht Gberbaubaren Flachenanteile
der festgesetzten Industriegebiete Gl 1, Gl 2 und GI 5 sind zu mindestens 50% mit
einheimischen, standortgerechten Stréduchern (mindestens 40 Stick pro 100 m?) und
einem einheimischen, standortgerechten, hochstammigen Baum 1. Ordnung, Stamm-
umfang mindestens 20 - 25 cm je angefangene 200 m? zu bepflanzen. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
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Die geméR festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ) nicht (iberbaubaren Flachenanteile
der festgesetzten Industriegebiete G! 3 und Gl 4 sind zu mindestens 20% mit
einheimischen, standortgerechten Straduchem (mindestens 40 Stlick pro 100 m?) und
einem einheimischen, standortgerechten, hochstdmmigen Baum 1. Ordnung,
Stammumfang mindestens 20 - 25 cm je angefangene 200 m? zu bepflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die gemaB festgesetzter Grundfldchenzahl (GRZ) nicht iberbaubaren Flachenanteile
der festgesetzten Industriegebiete Gl 3 und Gl 4 sind zu mindestens 30% mit
Landschaftsrasen anzulegen. Diese Fléchen sind durch geeignete PflegemaRnahmen
(z.B. zweimalige Mahd / extensive Beweidung) zu mageren Frischwiesen zu
entwickeln.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Die nach Durchfithrung der PflanzmaRnahmen (siehe Textliche Festsetzungen, Punkt
5.2 bis 5.4) gemaR festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) verbleibenden, nicht
Uberbaubaren Flachenanteile der festgesetzten Industriegebiete Gl 1 bis GI 5 sind
gartnerisch anzulegen oder der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begriinung von Stellplatzanlagen

Je angefangene 5§ ebenerdige Stellpldtze ist ein einheimischer, standortgerechter,
hochstdmmiger Baum 1. Ordnung, Stammumfang mindestens 20 - 25 cm auf diesen
Parkierungsanlagen zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenfldche von mindes-
tens 6 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind vor Uberfahren zu schiitzen.

Diese MaRnahmen sind auf die Flachenbegriinungen gemaR Textliche Festsetzun-
gen, Punkt 5.2 bis 5.5 anrechenbar.

Stellplétze sind wasserdurchléssig, z.B. mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder
wassergebundener Decke zu befestigen.
[§ © Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Begriinung von Fassaden

Mindestens 30% der Wandflachen, die nicht aus technologischen Griinden frei von
Vegetation bleiben muissen, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen (Pflanzabstand 1m).

An Stelle der zu begriinenden Wandfléchen kann auch eine ebenerdige Fléche
begriint werden (Verhéltnis: 1 m? Wandflache, die nicht aus technologischen Griinden
frei von Vegetation bleiben muss, zu 0,5 m? ebenerdiger Fléache).

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Diese Manahmen sind auf die Flachenbegriinungen gemaf Textliche Festsetzun-
gen, Punkt 5.2 bis 5.5 anrechenbar.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]



Bebauungsplan Nr. 911 ,industriegebiet Am Fiughafen Leipzig - Halle” - Entwurf der textlichen Festsetzungen

5.8

5.9

5.10

5.11

Begriinung von Dachflichen

Mindestens 10% der Dachflachen auf baulichen Anlagen sind mindestens extensiv zu
begrinen.

An Stelle der zu begrinenden Dachfldche kann auch eine ebenerdige Flache begrint
werden (Verhaitnis: 1 m? Dachflache zu 0,1 m? ebenerdiger Flache).
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Diese Ma3nahmen sind auf die Fl&chenbegrinungen gemaR Textliche Festsetzun-
gen, Punkt 5.2 bis 5.5 anrechenbar.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Private Grinflichen GF 1

Die festgesetzten, privaten Grinflichen GF 1 sind mit einheimischen,
standortgerechten Stréuchern (mindestens 40 Straucher pro 100 m? zu begriinender
Flache) und einem einheimischen, standortgerechten Baum 1. Ordnung, Stamm-
umfang mindestens 20 - 25 cm je angefangene 200 m? zu bepflanzen, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Private Griinflichen GF 2
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die festgesetzten, privaten Grinflachen GF 2 sind mit Landschaftsrasen einzusaen

und ca. 20% mit einheimischen, standortgerechten Strduchem und Baumen in
Gruppen zu bepflanzen (GroRe der Gruppen: 20 bis 50 m?). Je Gruppe sind 5 bis 8
Bdume 1. und 2. Ordnung zu pflanzen. Diese Fldchen sind durch geeignete Pflege-
maBlnahmen (z.B. zweimalige Mahd / extensive Beweidung) zu mageren Frischwiesen
zu entwickeln. ‘

Pflanzqualitat:

B&ume 1. Ordnung, Stammumfang mindestens 16 - 20 cm,
Béaume 2. Ordnung, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm,
Straucher, 1 bis 2x verpflanzt, 1 Strauch je 1,5 m?

[§ © Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB]

Zufahrten

Innerhalb der festgesetzten, privaten Griinflachen GF 1 sind zur ErschlieBung der
festgesetzten Industriegebiete Gl 1 bis Gl 4 maximal vier Zufahrten 'in der jeweils
notwendigen Breite zulassig. ' :

[§ © Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB]

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Entlang der StraRen und Wege im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zur

4
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Rackhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Mulden und
Rigolen anzulegen. Die Mulden und Rigolen missen sicherstellen, dass maximal 80%
des auf den Grundstiicksflachen anfallenden Regenwassers in die 6ffentliche Kanali-
sation eingeleitet wird (Berechnungsgrundlage: 15-mindtiger Berechnungsregen).

[§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB]

Gestaltungsfestsetzungen
[§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 SachsBO]

Werbeanlagen

Innerhalb der lndustﬁégebiete sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung
zulassig. Dabei sind Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht nur

ausnahmsweise zulassig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO]

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Héhe von maximal 3,0 m zulassig.
[§ 9 Abs. 4 BauGB, § 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO]

Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs. 6 BauGB] .

Trigonometrische Festpunkte:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich der Trigonometrische Festpunkt Nr. 11
(auf der Alten Salzstrae) und Nr. 105 (im Bereich des Litzschenaer Weges, stid-
westlich des Postfrachtzentrums) des amtlichen Lagebezugssystems. Die Trigonome-
trischen Festpunkte sind aufgrund §§ 9 und 17 des S&chsischen Vermessungs-
gesetzes zu schiitzen und zu erhalten.

Hinweise

Einhaltung luftverkehrsrechtlicher Auflagen

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete sind West- und Nordwestfassaden so zu
gestalten, dass eine Reflexion des Radarstrahis vom Flughafen Leipzig- Halle ausge-
schlossen werden kann. Hiervon kann abgewichen werden, wenn diese Fassaden
durch andere Bauwerke oder durch dichte Baume ausreichend abgeschirmt oder
begriint werden.

Die Priifung, ob ein Bauvorhaben eine Reflexion des Radarstrahls bewirkt sowie die
Prifung, ob ein Bauvorhaben luftverkehrsrechtliche Auflagen einhéit, hat im luftrecht-
lichen Zustimmungsverfahren des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu er-
folgen.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der
110- kV- Freileitung zu belastenden Flachen sind PflanzmafRnahmen mit dem
Betreiber abzustimmen. Die maximale Wuchshdhe von Gehdlzen in diesem Bereich
sollte 4,0 bis 5,0 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Ubrigen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
jeweiligen Betreibers der Leitung zu belastenden Flachen sind die Errichtung

“baulicher Anlagen sowie Pflanzm_aBnahmen mit dem Betreiber abzustimmen.

Archéologischer Relevanzbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches sind vor Beginn von Flachenabtragungen Prospek-
tionen durchzuflhren, die Aufschiul Gber archdologische Fundstellen geben.

AusgleichsmaRnahmen

Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen auf den Flachen auflerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und auf den GVZ-eigenen Grunflachen
GF 1 und GF 2 innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird im
stadtebaulichen Vertrag Nr. ..... VOM ...oveeerennnn. / 2000 geregelt.



