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1. Begriindung

‘Auf den Flursticken Nr. 250 (Teilfléche),

297, 299, 904

(Tellflache) und 848/3 (Tellflache) Gemarkung Knauthain
méchte der Investor das

Berubeildungswerk Leipzig fur
"Sprach- und Horgeschddigte GmbH"
Schulgasse 2

04317 Leipzig

eines von zehn neu in den neuen Bundesldndern zu errich-
tendes Berufsblldungswerk ‘mit obengenannter Spezifik fir
Jugendliche mit folgenden Teilbereichen:

- Ausbildungsstégtten, Schule, Verwaltung

- Versorgungs-, Wirtschafts- und Frelzeltelnrlchtungen
Internate und Mitarbeiterwohnungen, Freizeiteinrichtun-
gen ‘

.Sport- und Spielanlagen

errichten.

Zur Reallslerung obengenannten Zieles schlof die Stadt
Leipzig mit dem Vorhabentrager fir das Flurstiick Nr. 250
(Teilbereich), welches sie als zu dem ehemaligen Gut
Knauthain gehorend von der Treuhandanstalt ruckuberelgnet
bekommen hat, einen Erbbaurechtsvertrag ab. Die anderen
Flursticke wurden aus Privatbesitz erworben.

Seit dem IV. Quartal 1991 wurde das PrOJekt auf mehreren
Beratungen mit den verschiedenen Amtern der Stadtverwal-
tung - so auch wédhrend des Workshops Leipzig Sidwest im
Januar 1992 - beraten.

Grundlage fir die Befassung,mit diesem Vorhaben waren:

A der BeschluB der StadtverordnetenversammlungANr. 188/91
vom 17.04.1991, welcher u. a. beinhaltet:

1. die Grindung einer GmbH "Berufsbildungwswerk Le1p21g
fir HO6r- und Sprachgeschddigte" unter Beteiligung
der Stadt Leipzig (1/3 des Stammkapitals) und der
Paulinenpflege Winneneden e.V. bei Stuttgart
(2/3 des Stammkapitals)

2. das Einbringen eines der Stadt Leipzig gehdérenden
Grundstuckes (hier Tellberelch des Flurstiickes 250)
in den Planbereich



B der Entwurf des Flédchennutzungsplanes (FNP) vom Januar
1992, welcher innerhalb des Planbereiches den Mittelteil
als Grinfldche in Planung sowie den Nordteil als “Son-
dergebiet Bildung" und den Siidteil (Internatsbereich)
als "Wohnbauland" auswies. Inzwischen ist der Kl&rungs-
prozeB innerhalb der Stadtverwaltung dahingehend von- .
statten gegangen (Entwurf FNP, Stand Nov. 93), die
Baugebietsfldchen im Nord- und Siidteil als Fl&chen fir
den Gemeinbedarf zu bezeichnen

C der Workshop im Januar 1992, welcher zur vertrdglichen
Einordnung des Bauvorhabens in die Umgebung Rahmenbe-
dingungen fixierte, welche in den V/E-Plan eingearbei-
tet wurden.

D und letztlich die Existenz und das Engagement des Vor-
habentrédgers, welcher bisher die flir seinen Status not-
wendigen Voraussetzungen aus Sicht der Stadtverwaltung
u. a. dadurch erfillt hat, daB er

- die Einigung der unterschiedlichen Grundstiickeigentii-
mer erzielt hat (entweder durch Verkauf oder die Er-
teilung eines Erbbaurechts an ihn)

- und daB er erklédrt hat, alle - sich aus dem zwischen
ihm und der Stadtverwaltung abzuschlieBendem VE-Ver-
trags ergebenden Forderungen und Verpflichtungen
einzuhalten. ' ' '

So beschlof die Stadtverordnetenversammlung Leipzig in
ihrer sitzung am 15.07.93 nach der Behandlung der Vorlage
'in den Fachausschiissen Planung (29.06.93);Umwelt(13.07.93)
und im HauptausschuB (30.06.93) die 6ffentliche Auslegung
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes gemdBR § 7, Abs. 3,
Satz 3 BauGB Mafnahme G.

Diese o6ffentliche Auslegung, welche am 26.07.93 im Leipzi-
ger Amtsblatt Nr. 15 (3. Jahrgang) bekannt gemacht wurde,
fand vom 03.08. - 07.09.93 statt. Gleichzeitig erfolgte
mit Schreiben vom 26.07.93 die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange.

Aufgrund der Offentlichmachung des Vorhabens schon seit
1992 (im Frihjahr 1992 fand bereits eine 6ffentliche
Birgerversammlung zum Thema in der Kirche Knauthain statt)
wurden von seiten der einzelnen ansidssigen Bilirger nur we-
nige Bedenken und Anregungen vorgebracht, welche zwischen
den Blurgern und dem Vorhabentrdger gekldrt werden konnten.



Puulege 4

Satzungsbeschluf liber einen Vorhaben- und Erschliefungsplan

Nr. 93__" Berufsbildungswerk Leipzig-Knauthain

1. Die wdhrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes vorgebrachten Bedenken und
Anregungen von Blirgern sowie die Stellungnahmen der Tréger
6ffentlicher Belange hat die Stadtverordnetenversammlung mit

- folgendem Ergebnis gepriift.

Die in der beiliegenden Auflistung der Stellungnahmen (Abwa-
gungsprotokoll) aufgefiihrten Bedenken und Anregungen koénnen
insoweit berilicksichtigt werden, wie es dort angegeben ist.

Der Stadtrat fiir Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-
auftragt, die Blirger sowie die Trdger 6ffentlicher Belange,
die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von diesem Ergeb-
'nis unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Die nicht berlicksichtigten Bedenken und Anregungen sind bei
der Vorlage des Vorhaben- und ErschliepBungsplanes zur Geneh-
migung nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Stellung-
nahme beizufligen. ’

. 2. Aufgrund des § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG in der Fassurng vom
17. Mai 1990 (BGBl. I Seite 926), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBl. I Seite 466), in Verbindung
mit § 4 der S&chsGemO vom 21. April 1993 (S&chsGVBl. Seite
301), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Leipzig den Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. 93

" Berufsbildungswerk Leipzig-Knauthain "
bestehend aus der Planzeichnung (Rechtsplan /Griinordnungs-
plan - Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

3. Die Begrindung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird
gebilligt.

4. Der Stadtrat fur Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-
auftragt, fir den Vorhaben- und Erschliefungsplan die Geneh-
migung zu beantragen.

Die Erteilung der Genehmigung ist alsdann ortsiiblich be-
kanntzumachen; dabei ist anzugeben, wo der Plan mit der Be-
grindung wédhrend der Dienststunden eingesehen werden kann
und uUber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

5. Der Vertrag tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
gebilligt.

6. Der Stadtrat fir Bauwesen wird beauftragt, mit dem Vorhaben-
trdger einen Durchfidhrungsvertrag nach § 7 BauGB-MaBnahmenG
abzuschliefen.



BEGRUNDUNG DER SATZUNG

BAUGEBIET.:

BAUVORHABEN:

BAUHERR:

BEZUG:

LEIPZIG SUDWEST
GEMARKUNG LEIPZIG KNAUTHAIN

BBW BERUFSBILDUNGSWERK GMBH
FUR SPRACH- UND HORGESCHADIGTE

BBW BERUFSBILDUNGSWERK GMBH
FUR SPRACH- UND HORGESCHADIGTE
SCHULGASSE 2, 04317 LEIPZIG

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
VOM 18.03.1993

ERGANZT 05.05.1984



Die Anregungen und Bedenken der Biirgervereine wurden,
soweit sie das Vorhaben direkt betrafen, beachtet und
fuhrten, wie auch die Anregungen und Bedenken der Trager
6ffentlicher Belange und der Amter der Stadtverwaltung
zu partiellen, geringfiigigen Planidnderungen. Die Beden-
ken und Anregungen, welche die Blirgervereine, den gesam-
ten Bereich Knautkleeberg/Knauthain westlich der Strecke
der DB betreffend, &uBerten, konnten nicht in vollem
Umfang Beachtung finden und wurden bei der Erdérterung der
Prdzisierung des Flichennutzungsplanes (Stand Nov. 93)
mit berlcksichtigt. \

Die wesentlichste Auflage von den Amtern der Stadtverwal-
tung bestand in der Forderung des Dezernates Umweltschutz
und Sport zur nachtrédglichen Erarbeitung eines Griinordnu-
ngsplanes. Dieser Forderung wurde entsprochen. Uber die
Behandlung der anderen - nicht genannten - Bedenken und

- Anregungen wurde im Rahmen der Abwigung (siehe Abwdgungs-
protokeoll) entschieden.

Da ca. 98 ¥ der Gesamtinvesititionsumme von ca. 125 Mio DM
von Offentlichen Mitteln (Bundesministerium fir Arbeit,
Bundesanstalt fur Arbeit, Sidchsisches Staatsministerium
fir Soziales) getragen werden und nur ca. 2 % vom Vorha-
bentrédger selbst, wurde dieser Sachverhalt bei den For-
derungen an den Vorhabentrédger durch die Stadt Leipzig
besonders beachtet. So beschrédnken sich die Forderungen
der Stadt Leipzig an den Vorhabentrdger im wesentlichen
auf folgendes (siehe auch § 2 und 5 Vorhaben- und Er-

schlieBungsvertrag):

- Bau eines Rad- und FuBweges auf dem Flurstiick 848/3
(Teilbereich) als 6ffentliche Verkehrsfliche

- Zugénglichmachung der Freiraumbereiche des Vorhabens fiir
FuBgénger (FuBweg mit Gehrecht fiir die Allgemeinheit)

- Beantragung einer Baugenéhmigung 3 Monate nach Rechts-
kraft des V/E-Planes

- Beginn der BaumaBnahme zwei Monate nach Erteilung der
Baugenehmigung

- Beendigung des Bauvorhabens spédtestens 3 Jahre nach Bau~
genehmigung bei gleichzeitigem Beginn der Nutzung



Inzwischen hat der Investor beim Bauordnungsamt Stadt
Leipzig die Erteilung einer Baugenehmigung fur das
Vorhaben nach § 33 BauGB beantragt.

2. Entscheidungsvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung faBt den SatzungsbeschluB
und bestdtigt den Verpflichtungsvertrag iber den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan Nr. 93 "Berufsbildungswerk
Knauthain".
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ELTUNGSBEREICH UND ORTLICHE VERHALTNISSE

Der ca. 10 ha umfassende Bereich befindet sich in Leipzig, Stadtbezirk Sudwest, Gemar-

kung Knauthain. Er umfagt folgende Flurstticke der genannten Gemarkung: |
Flurstuck 250 (Teilflache), '
Flurstucke 297, 298, 298, 904 (Teilflache) -

Die genannten Flurstucke werden begrenzt

im Norden - durch die sudlichen Grenzen der Flurstiucke 306 - 303 der Bebauung entlang
der Rehbacher Stralle, die westliche Grenze des Flurstucks 904, die nérdliche
Grenze des Flursticks 904 in einer Breite von 8 m, die ¢stliche Grenze des
neu entstehenden StrafRenraumes in gerader Verlangerung bis zur sidlichen
Grenze des Flurstlickes 904, die sudlichen Grenzen der Flurstucke 904 - 301
in gérader Verlangerung bis zur westlichen Grenze der Parzelle 408. 2

im Osten - durch die Strecke der Deutschen Bahn Leipzig-Zeitz (Flurstuick 408),

im Suden - durch die Knautnaundorfer Straiie - und die nordlichen Flurstucksgrenzen der
Bebauung der 'Thomas-Munzer-Siedlung",

im Westen - durch die ¢stliche Grenze des Flurstuckes Nr. 296 (z. Z. Weg).

Die Flurstucke 297, 298, 299, 904 (Teilflache) sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bebaut;
unterirdische Versorgungsleitungen sind nicht verlegt. Sie befinden sich derzeit nach § 35
BauGB im AuRenbereich der Stadt Leipzig und werden als Acker- bzw. Wiesenland
bewirtschaftet. Das Gelande ist weitgehend eben. Auch das Flurstuck 250 jst weitestgehend
unbebaut, nur im sudlichen Bereich ist- eine Hopfendarre mit Nebengebauden, die
abgerissen werden. '

Die Gemarkung Knautkleeberg und Knauthain sind durch den Personenverkehr der
Deutschen Reichsbahn und den StraBenbahnverkehr der LVB GmbH Linie Nr. 4 an das
Netz des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen.

Der Bahnhof Knauthain, auf der Gemarkung Knautkleeberg gelegen, dient der Deutschen
Bahn als Haltepunkt fur den Personenzugverkehr. Die derzeitige Endstelle der
Strafenbahnlinie 4 befindet sich ebenfalls in der Nahe des Bahnhofes Knauthain, in der
Gleitsmannstrage. Die LVB GmbH beabsichtigt, zukinftig die StraBenbahnlinie Nr. 4
zumindest um 1 Haltestelle bis auf die Hohe der Rehbacher Stralle zu verlangern.

Die innere verkehrliche ErschlieBung fur den Pkw- und Lkw-Verkehr des beschrénkten
Personenkreises der Auszubildenden und Angestellten des Berufsbildungswerkes erfolgt
Uber die bereits vorhandenen Straen Knautnaundorfer und Rehbacher Stralle.



2 PLANUNGSANLASS UND -ABLAUF

Mit Beschlu Nr. 188/91 hat die Stadtverordnetenversammiung Leipzig am 11.04.91 u. a.
beschlossen, eine GmbH unter Beteiligung der Stadt Leipzig "Berufsbildungswerk Leipzig fur
Hor- und Sprachgeschadigte GmbH" zu granden.

Partner der Stadt Leipzig, welche 1 des Stammkapitals beitrug, ist in dieser GmbH die
Paulinenpflege Winnenden e. V. bei Stuttgart, welche 2 des Stammkapitals einzahlte.

Der Entscheidung, eine solche GmbH vorbehaltlich der Zustimmiung der Stadtverodneten-
versammlung Leipzig und der Mitgliederversammiung der Pauiinenpflege Winnenden zu
grunden, waren mehrere Koordinierungsgesprache zwischen Vertretern des Bundesministe-
riums fur Arbeit und Sozialordnung, der Bundesanstalt fur Arbeit in Nurnberg, der zentralen
Arbeitsverwaltung Berlin, des Sozialministeriums Sachsen, der Berufsschulé far Horge-

| schadigte sowie Vertretern des Rates der Stadt vorausgegangen, deren Ergebnis darin
bestand, Leipzig den Zuschlag fur eines von zehn neu in den neuen Bundeslandern zu
errichtenden Berufsbildungswerken zu erteilen. Im Speziellen wurde das Berufsbildungswerk
fur Sprach- und Hérgeschéadigte ausgewahlt.

Auf Grundlage o. g. Beschlusses wurde die Einordnung des Berufsbildungswerkes auf einer
~ Teilflache der Gemarkung Knauthain wahrend des Workshops Sudwest, welcher im Januar
1992 stetifand, thematisiert. Ausschlaggebend fur die Standortsuche und -findung innerhal
dieses Teilbereiches der Stadt war u. a. die Tatsache, dafy es sich zur damaligen Zeit bereits
abzeichnete, dai‘s die Stadt Leipzig die dem ehemaligen Gut Knauthain gehérenden Flachen
von der Treuhandénstalt rackubereignet bekommt, die Stadt damit Grundstucksbesitzer wird
und somit eine entsprechende Flache aus diesem Grundstucksbesitz fur die Bebauung zur
Verfugung stellen kann. Inzwischen hat die Ruckubertragung der Grundstucke an die Stadt

Leipzig stattgefunden.

Wahrend des Workshops wurden im Konsens zwischen eingeladenen Planern und
Architekten, Vertretern der Amter der Stadtverwaltung und beteiligten Burgern und Vertre-
‘tern von Burgervereinen zur Siche‘rung einer planmafigen Entwicklung dieses Bereiches
und der vertraglichen Einbindung des Bauvorhabens in die Umgebung Rahmenbedingun-
gen festlegt. Diese lauteten: ‘

1. Der jetzt in Ost-West Richtung verlaufende Freiraum soll auch nach erfolgter Bebauung
als solcher in seiner Funktion als gestalteter Grunzug und als Frischiuftkorridor wirksam
bleiben kénnen.

2. Wichtige Sichtbeziehungen, vor allem nach Westen (Windmuhle) und zur Ortschaft
Rehbach, sollen offengehalten werden. '

3. Um die unter Puhkt 1 und 2 genannten Forderungen zu erreichen, sind



3
- die Ausbildungsstatten (Werkstatten und Unterweisungsraume) dem ncrdl}ichen -
nach § 34 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
zu definierenden - an der Rehbacher Strafte gelegenen Bereich sowie
- die Internate der sudlich angrenzenden Thomas-Muanzer-Siedlung

zuzuordnen.

4. Die Geschossigkeit der Gebaude darf im Maximum 3 Geschosse (also Erdgeschof,
1. Obergeschof} und ausgebautes DachgeschoR) betragen. '

Die genannten Pramissen wurden bei der Erarbeitung des Entwurfes der Stadt Leipzig vom
Januar 1992 im FNP bertcksichtigt, und die Flachen im stdlichen Teil als Wohnbauland
und der Mittelbereich als Grunflachen in der'Planung ausgewiesen. Allerdings wurde damals
noch die Baugebietsbezeichnung Sondergebiet "Bildung" far den nordlichen Bereich ver-
wendet. Inzwischen ist der Klarungsprozel3 innerhalb der Stadtverwaltung soweit vonstatten
gegangen, diese Baugebietsflachen als Flachen fur den Gemeinbedarf auszuweisen (Stand
November 1993). ' ‘

Auf der Grundlage der Ergebnisse des Workshops Sudwest und mehrerer Beratungen mit
Amtern der Stadtverwaltung Leipzig im Fruhjahr 1992 sowie der Einarbeitung des geplanten
Vorhabens in den Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Leipzig wurde zwischen
dem Vorhabentrager dem Berufsbildungswerk GmbH und der Stadtverwaltung Leipzig die
Entscheidung getroffen, die planungs- und baurechtliche Genehmigungs- und Realisie-
rungsplanung nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplanverfahren anzustreben. Die Fest-
- legung erfolgte nach der Erklarung des Vorhabentragers, daR er - vorausgesetzt er ist vor
dem Satzungsbeschiul zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch die SVV Leipzig
Besitzer aller im Planbereich liegenden Grundsticke - bereit und in der Lage ist, alle bau-
lichen sowie die Vorhaben- und ErschlieRungsmafinahmen auf seine Kosten innerhalb einer
festgelegten Frist durchzufuhren und diese Sachverhalte in einem Vorhaben- und
ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Leipzig zu regeln. '

Deshalb lieR das Berufsbildungswerk GmbH im Auftrag des Bundesministeriums fur Arbeit
und Sozialordnung, der Bundesanstalt fur Arbeit und des Landeéarbeitsamtes Sachsen den
Vorhaben- und ErschlieRungsplan und den Gestaltungsplan, durch das Architekturburo
- Marohn ausarbeiten. | |
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Um - wie seit dem Workshop Sudwest angestrebt - von vornherein eine Einbeziehung der
Offentlichkeit in das Vorhaben zu erreichen, wurde das Vorhaben nach Ab_stirhmung mit der
Stadtverwaltung Leipzig am 21.05.92 ca. 120 interessierten Einwohnern in der Kirche Knaut-
hain vorgestellt. Dabei wurde sowoh! die Arbeit des Berufsbildungswerkes als auch das
planungsrechtliche Genehmigungsverfahren erlautert. In der anschlieRenden Diskussion
wurde die Ansiedlung des Berufsbildungswerkes in Knauthain auf der Grundlage der vorge-
stellten Plane und der getroffenen Aussagen durch die anwesenden Burger positiv bewertet.

In der Diskussion wurden die Burger auf die Tatsache hingewiesen, dal eine vorher im
Amtsblatt bekanntgemachte offentliche Auslegung stattfinden wird, wahrend dieser die
interessierten Burger ihre Anregungen und Bedenken in mandlicher und schriftlicher Form
vorbringen kénnen.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Wie unter Punkt 2 dargestelit, wurden die stadtebaulichen Zielvorstellungen in den Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan Ubernommen und plangraphisch sowie textlich folgendes fest-
gelegt: '

BAUGEBIET ART DER BAULICHEN NUTZUNG | ZULASSIG SIND NUR

Nr. 1 , Flache fur Gemeinbedarf Ausbildungsstatten, Schule, Verwaltung

Nr. 2 " Flache fur Gemeinbedarf Versorgungs-, Wirtschafts- und Freizeit-
einrichtungen

: . ] Mi it h , Freizeit-
Nr 3 Flache fur Gemeinbedarf nternate und Mitarbeiterwohnungen, Freizei

einrichtungen’

Nr. 4 Flache fur Gemeinbedarf Sport- und Spielanlagen

Als Grundﬂachenzaﬁl GRZ wurde 0,6 und als Geschof¥flachenzahl GFZ wurde 1,2 festge-
legt. Private Grunflachen bestehen zwischen den ausgewiesenen Baugebieten, fur die
Aligemeinheit bestehen Gehrechte in Ost-West und Nord-Sud Richtung.
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4 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE ERSCHLIESSUNG DES VORHA_EENS

4.1

4.2

4.21

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Verkehrliche ErschlieBung

Wie unter Punkt 1 bereits dargestelit, ist der PIanUngsbereich sowohl im Suden -
durch die "Knautnaundorfer Strale" - als auch im Norden - durch die "Rehbacher
Strale” - .an das bestehende offentliche Straennetz angeschlossen. Die
ErschlieBungsstrale innerhalb des Planungsgebiets und die Kfz-Steliplatze sind
einem beschréankten Personenkreis des BBW vorbehalten. Auf den bezeichneten
Gehwegen besteht ein Gehrecht fur die Allgemeinheit.‘

Stadttechnische ErschlieRBung

Wasserversorgung/Trinkwasser

Die Wasserversorgung kann Uber neu herzustellende AnschiuBleitungen DN 100 mit
Anbindung an die vorhandene Trinkwasserleitung DN 300 in der Knautnaundorfer
Strafze effolgen. '

Entwéasserung

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Das Regenwasser wird im Regen-
ruckhaltebecken auf dem Gelande gesammelt. Die Schmutzwasserentsorgung soll
Uber die vorhandene'S'chmutzwasserleitung DN 300 erfolgen, Anschlu3stelle Knaut-
naundorfer Strale. .

Elektroversorgung

Nach Auskunft der WESAG ist Versorgungssicherheit gegeben. Fur die Gesamtan-
lage ist eine nutzereigene Trafostation geplant (2 x 630 KVA).

Warmeversorgung

Die Gesamtanlage soll uber eine zentrale Warmwasserheizung versorgt werden
(energiesparende Brennwertkessel). Betrieb Gber Erdgas.



5 NUTZUNG UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG DER BAUKORPER

5.1.1 Beschreibung Baug:bietsfliche 1
Ausbildungsstitten, Schule, Verwaltung

In Ausbildungswerkstatten und Sonderberufsschule werden 286 Jugendliche in den
Berufsbildern Metalltechnik, Bauzeichner, Holztechnik, Farbtechnik, Drucktechnik,
Textil,” Emahrung, Hauswirtschaft, Garten- und Landschaftsbau, Wirtschaftskauf-

mann, Zahntechniker u. a. ausgebildet.

Nutzflachen:  Ausbildung ca. 7000 m?
Schule ca. 2300 m?
Verwaltung ca. 700 m?

Zweigeschossiger gegliederter Baukérper, an der nordlichen Grundstucksgrenze mit
Pultdachern und flach geneigten Dachern. Stahlbetonskelett mit Mauerwerksaus-

fachungen, Dachkonstruktionen in Holzfachwerkkonstruktion.

5.1.2 Beschreibung Baugebietsfléché 2
‘ Versorgungs-, Wirtschafts- und Freizeiteinrichtungen

Im zentral gelegenen Kommunikationsbereich sind Mensa, Cafeteria und
Freizeiteinrichtigungen geplant sowie die zugehdrigen Wirtschaftseinrichtungen wie

GrofRkuche, Technikzentrale etc..
Nutzflachen: - ca. 2600 m?

Ein- bis zweigeschossiger Baukérper mit flach geneigten Dachern. Mauerwerksbau

verputzt.

5.1.3 Beschreibung Baugebietsflache 3
Internate, Mitarbeiterwohnungen und Freizeiteinrichtuncen

270 Internatsplatze in 6 Einzelhausern. Die Auszubildends - sollen in Wohngruppen
- von jeweils 4 Personen untergebracht werden. Die Wohnverhaitnisse sollen sich
soweit wie moglich an den Anforderungen fur Nichtbehinderte orientieren. Funktions-

wohnungen fur Heimleiter, Hausmeister etc. .
Nutzflachen: ca. 9300 m?

ZWei- bis dreigeschossige Baukérper mit Pultdachern. Mauerwerksbau verputzt mit

. Ziegeldachern.

5.1.4 Beschreibung Baugebietsfliche 4
Sport- und Spielanlagen

Zweiteilbare Sporthalle 22 x 45 m.
Spielebene in Gelande ca. 3,0 m abgesenkt,
Galerieebene ebenerdig.

Nutzflache: ca. 1600 m?

Eingeschossiger Baukérper mit Flachdach und Oberlicht,
Ausfuhrung in Stahlbeton und Holzfachwerkkonstruktion.

1 Sportplatz: 106 mx70m
2 Hartplatze: 44mx22m

6



5.2

5.3

54

Baukonstruktive Ausbildung der Baukérper

Die Baukorperausbildung und die Materialwahl nehmen Rucksicht auf die vorhan-
dene landschaftliche Situation und die Art der Bebauung, wie sie in der unmittelbaren
Nachbarschaft des Berufsbildungswerkes anzutreffen ist. D. h. es sind Einzelbau-
korper mit Putzflachen und geneigten Dachflachen in Ziegeldeckung geplant. Als
Tragkonstruktionen sind Stahibeton und Mauerwerk sowie Holzkonstruktionen vorge-
sehen.

Freirdumliche Gestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen werden gartnerisch gestaltet. Die privaten Grunflachen
zwischen den 4 Bauflachen werden als Wiesenflachen angelegt. Das. Pflanzgebot fur l
einheimische Baume und Busche ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
festgelegt. Flachdacher Uber eingeschossigen Bauteilen werden extensiv begruint.

Nach § 9@ Absatz 3 des Sachsischen Gesetzes Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 16.12.92 erfolgt der Ausgleich des Eingriffs und damit eine moglichst
gleichwertige Herstellung der durch die Uberbauung von Teilbereichen der Acker-
flachen partiell gestérten Funktion des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
u. a. durch '

- Anlegen einer Obstbaumwiese
- Anlegen eines Regenrtckhaltebeckens als offenes Becken

- intensive Baum- und Strauchbepflanzung der Freir'a‘ume mit einheimischen

. Geholzen etc.

Es existiert ein Grunordnungsplan. Die in ihm genannten MaRnahmen und
Empfehlungen sind mit § 7 der textlichen Festsetzungen des V/E-Planes im vollen
Wortlaut tbernommen und ebenfalls textlich festgesetzt worden.

Stellplatze

Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefuhrt. Nach Stellplatz-
berechnung sind 150 Kfz-Stellpiatze erforderlich, welche wie folgt realisiert werden:
nordlich Baugebietsflache 1: ca. 100 STPL

In der Baugebietsflache 1 werden im westlichen Bereich in der 1. Baustufe 70 STPL

oberirdisch angelegt. Nach der Erweiterung werden die 70 STPL in ein unterirdi-
sches Parkdeck verlegt. ' ,

zusatzlich ca. 150 denzentralisierte Fahrradsteliplatze.



6.1

6.2

6.3

SONSTIGE ANGABEN ZUM PROJEKT

Baumassen und Baukosten

Die GesamtgroRenordnung umfalt ca. 30.000 m? Geschof¥flachen, bzw. ca.
120.000 m® umbauten Raum. Als Gesamtkosten fur das Projekt sind ca. 120 Mio.
DM veranschlagt.

Terminplan

Das Gesamtprojekt soll in einem Bauabschnitt von 1994 - 1996 realisiert werden.

Arbeitsplatze

Durch die Gesamtmaflnahme werden 550 Arbeitsplatze neu geschaffen
(286 Auszubildende, ca. 150 Ausbilder und Lehrer, ca. 80 Betreuer in den Inter-
naten, ca. 40 Verwaltungsmitarbeiter).
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Granordnungsplan -  Textliche Erlau z‘efungen :

. R . P
n MaBnahmenr und Ermpfehlungen
Maﬂr{ahmen und Empfehiungen s
zur Ubermahme in die flextlichen Festsetzungen des Vorhaben- und Er GRUNURDHUHBSPLAN Hi: 1000
schliefungsplans Gebiet Leipzig-Knauthain zwischen Thomas-Montzer-Siediung *
und Rehbacher Stratle -
‘ PLANZEICHENERKLARUNG
1. Eshatt von Biumen und Striuchem ’
Auf dem Grundstick sind keineriei Baume und Straucher vochanden - Gebiet se- E GELTUNGSBEREI
her landwirtschaftiich genutzt. .
2. Anptt. von B , S , Hecken und Rankern - . -
- Die ausgewiesenen Grinflachen sind im Zusammenhang ais ein von West nach ED] STRASSEX { 550 M }
o Dot S S L SO oo (M e oocamoranms
gen: umwiesen, . , , D
zahireiche neue Baume und Baum- und Geholzgruppen, eine offene Wasser- LT WG odes ERMI SETRRTER FUGE
fiache (Regenrackhaltebecken) und fast’ jefllich Massige Er- @
schiielungsaniagen. . TRAFOSTATION
- Entlang GrundsiGeksgrenzen mit angrenzender Wohnbebauung sind die Stell- @
piatzflachen mit Hecken aus Laubgehotzen einzutrieden (2. B. Liguster, Hain- Gas
buche, Feldahom). . . .
- Zwischen den eil Steilplatzgruppen sind”heimische Laubbaume anzu- @ SARELBEHALTIR FIR WERXSTORE
pllanzen,
- An der ostlichen Grundsticksgrenze ist ein intensiv begrunler Larmschutzwali @ . SPRIPUTZ
anzuschatten, Dafdr sind ebenfalis heimische Geholze und Straucher zu ver-
wenden N R ——
- Flachdacher sind extensiv zu begranen {Moose, Sedum-, Krauter- und Gras- @]
arten).Entsprech. Nisthilfen (Ni (ar gebaudebewohnende-Vogel ). - -
BUSTHE [ PRAANZGESOT 1 LARRSOUTZ
- Fahmadstellplatze konnen mit b 1 Pergolen ausg werden. N
- Fassaden sind anteilig mit Rank- und Kletterpfianzen zu begranen. 'm Bedarfs- IZ"D - CEFORDERTE MEUE GEMDLZE, L AUB- 100 DBSTBAUME 1T.LISTE 4 TEXT (MR~ MO AN
fall sind Rankhiffen anzubringen (Liest der geeigneten Pflanzen siehe Textteil). n )
: L 2USHTAICH i3
_ 3. Niederschlagswasser SATRCH CEPLANTE BAure
Das anfailende Nied g ist zur Entiastung der Kanalisation im Trenn- D RECENRIICKHALTEGE CIEX {XAT BAGXGSTEILY,
ystem dem neu ek ' Regr zuzufohven. Das offene Becken che m‘; URNAPER SO 1
wird als Felcht-Biotop mit den entsprechenden Randzonen und charakleristischer " . i .
Bephanzung angelegt. Eine groGfiachige V g ist 2u iden, eine Son- UBRAABARE FLACKE , BAU GEBIEY .

r\enamnahkmgwnnﬁndestembsswndgnpm_‘rjg_stm“heop(mwemak

tung des 0knsys1ems notwendig (siehe Pianziiste im Text). K

4. ErschlieBung

- Fahtbamenwemenmﬂksphanbeiagausgebﬂdet

- AnliefefmgsﬁvakﬂurdWege,ebersoﬁedeSleﬁ-mdPaﬁcpla&MchensM
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ANLASS

Die Stadt Leipzig 1863t z. Z. fur einen Teilbereich der Gemarkung Knauthain einen Vorha-
ben- und ErschlieRungsplan fur das Bauvorhaben "Gebiet zwischen Thomas-Muntzer-
Siedlung und Rehbacher Stralle" erstellen.

Die Rechtsgrundiagen hierfur sind § 7 Abs. 3 BauGB-MaRnahmen G in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI | S. 926), zuletzt geandert durch Art. 2 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466), in Verbmdung mit § 4 der
SachsGemO vom 21.04.93 (SachsGVBI. 8. 301).

Nach § 7 (2) SachsNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet, als okologische Grundlage
fur einen Bebauungsplan, dem z. Z. noch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ent-
spricht, einen Granordnungsplan aufzustellen. Der Granordnungsplan soll eine Bewertung
des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet enthalten sowie die Maf-
nahmen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftepflege. Soweit geeignet, ist der Grunordnungsplan als Festsetzung in den
Bebauungsplan -in diesem Falle in den Vorhaben- und ErschlieRungsplan - zu
Ubernehmen. ‘

LAGE UND GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Leipzig-Knauthain westlich der Bahnlinie
Leipzig-Zaitz zwischen Thomas-Muntzer-Siedlung und Rehbacher Strale. Im Norden und
Suden schlielen relativ extensiv genutzte Wohngrundstucke an, im Westen grenzt das
Planungsgeb:et an landwirtschatftliche Flache.

" Ostlich der Bahngleise liegt der alte Ortskern von Knauthain. Uber die Rehbacher und die
Knautnaundorfer Strafle sind hier die Dienstleistungsangebote des taglichen Bedarfs auf
direktem Wege zu erreichen.

Knauthain wird im Osten von den breiten Auenwiesen und dem étark maandrierenden
FluBlauf der WeilRRen Elster begrenzt. ‘

Knauthain ist Bahnstation der Bahnlinie Gera - Zeitz - Leipzig Hbf.. Die Rehbacher Strake
ist die direkte Verbindung zur B 186 im Westen von Knauthain.



3.1

3.2

GESETZLICHE UND PLANL_JNGSR_E'_CHTL.JCHE VORGABEN

S#échsische Gesetze, die wesentliche Grundlage des Griinordnungsplanes sind:

Das Sachsische Naturschutzgésetz (SachsNatSchG) in der Fassung vom 16.12.1992,
hier besonders:

§ 7

§ 8
§ 9

Landschaftsplan und Granordnungsplan (1). Er besagt, dai der Grunordnungsplan
eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet enthal-
ten soll, sowie die MaRnahmen zur Verwirklichung der 6rtlichen Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege. Der Grunordnungsplan ist, soweit geeignet, als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen;

macht Aussagen zu Eingriﬁen in Natur und Landschatft;

regelt den Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft. Die vom Staatsministe-
rium fur Umwelt und Landesentwicklung zu erstellende Rechtsverordnung‘zur allge-
meinen Regelung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen bei Eingriffen in Natur und
Landschatt liegt zur Zeit noch nicht vor.

Die Sachsische Baubrdnung (SachsBO) in de‘r\Fassung vom 19.08.1992, hier besonders:

§ 9
§41

s 7

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstucke, Kinderspielflachen;

Anlagen fur Abwasser und Niederschlagswasser;

Abs. 3 BauGB-Mafinahmen G in der Fassung vom 17.05.1990 (BGBI | S. 926), zu-

letzt ge&ndert durch Art. 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI! | 8. 466), in Verbindung mit § 4 der SachsGemO vom 21.04.93
(SachsGVBI. 8. 301).

Die Baumschutzsatzung der Stac: Lejpzig vom 16.10.1 992.

Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplanerische Vorgaben sind z. Z. noch nicht vorhanden.

Vom Flachennutzungsplan liegt ein Entwurf Leipzig-Stdwest vor (mit aktuellen Pla-
nungsvorhaben), Stand November 1993. das Planungsgebiet ist hierin als Gemein-
bedarfsflache ausgewiesen. "

Daruber hinaus liegt der Entwurf zum Landschaftsplan Leipzig-Stdwest/Knauthain
vor, Stand Juni 1992.

Auslegungs- und Billigungsbeschlul der Stadtverordnetenversammiung Leipzig vom
15.07.1983.
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BESTANDSBESCHREIBUNG

Topographie und Landschaftsstrukturen

Das Planungsgebiet fallt von Westen nach Osten in Richtung Elsteraue leicht ab. Der
Bahnkorper ¢stlich des Planungsgebietes liegt hinter einer leichten Gelandestufe etwas tie-
fer als das Niveau der Planungsgebietsflache.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache beéitzt keine Baum- oder Gehélzbestahde,
die im Norden und Suden angrenzenden Garten- und Wohngrundstlcke weisen hingegen
teilweise einen reichhaltigen Besatz an Obstbaumen, Strauchern und Hecken auf.

ErschlieRung

In geringer Entfernung des Planungsgebiets besteht mit dem Bahnhof Leipzig-Knauthain

~ direkter Anschluf an die Bahnstrecke Leipzig Hbf. - Zeitz - Gera. Hier ist derzeit auch die

Endhaltestelle der Straenbahnlinie 4, welche in Zukunft mindestens bis zur Rehbacher -
Strae verlangert werden soll.

Die auRerhalb des Planungsgebiets im Norden verlaufende Rehbacher Straite bildet die
Anbindung einerseits an den Ortskern von Knauthain, andererseits im weiteren Verlauf in
westlicher Richtung an die B 186.

Etwa in der Mi&e der ausgewiesenen Flache liegt die geplante ErschlieBungsstrae aus
dem Geltungsbereich senkrecht auf die Rehbacher Stralle. Hauptzufahrt ist im Sudosten
von der Knautnaundorfer Strafl3e.

Am Nordwestrand tangiett der Weheweg den Planungsbéreich und sorgt fur die
Anbindung an das Wohngebiet Thomas-Muntzer-Siedlung und an die Rehbacher Strale.

Parallel zur Sudgrenze verlauft eine Anliegerstrae zur Erschlieung einer evéntue_llen
Nachverdichtung der Thomas-Muntzer-Siedlung.

Zusatzlich verlaufen weiter unversiegelte ErschlieBungswege in Nord-Sud- sowie in West-
Ost-Richtung.

Auf den bezeichneten Gehwegen besteht ein Gehrecht fur die Aligemeinheit.

Naturbdrtige Verhiltnisse

Es ist davon auszugehen, daf der Grundwasserstand im Gebiet Leipzig-Knauthain durch
den Braunkohle-Tagebau stark abgesenkt ist. '

Der Aufbau des Untergrundes wechselt relativ kleinréumig. Wahrend im Bereich des Fried-
hofs stellenweise undurchldssige Tonschichten vorhanden sind, besteht der Untergrund
des Baugelandes vermutlich aus dem Kies der Elsterterrasse. Eine Baugrunduntersuchung
wird derzeit durchgefahrt. | '



d)

6.1

Kiima

Zum Klima kann nur die generelle Aussage getroffen werden, daR die vorherrschende
Windrichtung Sud-West ist. Fur das Siedlungsgebiet bedeutet dies, dal tber die offene
landwirtschattliche Flache die kihlen Winde von der Westflanke her in das Pianungsgebiet
eindringen werden.

BEWERTUNG DES BESTANDS

Die vorgesehene Siedlungsflache diente bisher der landwirtschaftlichen Produktion und
weist keine landschaftsstrukturierenden Gehdlze auf D. h. auch, sie bietet keine Ruck-
zugsmoglichkeiten, Brut- und Nistplatze fur Vogel und-Kleinsauger, die auf das Vorhan-
densein von Feldgeholzen in geringen Distanzen angewiesen sind. Die Flachen dienen
aber als Nahrungsgebiet fur Tierarten (Vogel, Lurche, Saugetiere, Insekten).

In den Garten der nordlichen und stdlichen Randzonen und Wohngrundsticke bietet eine
Mischung aus alten Obstbaumen, Koniferen und Ziergehdizen ein Grundangebot far die
heimischen Vogelarten und verschiedenes K!eingetielf.

PLANUNG

Stédtebauliche Vorgaben

Der Planungsbereich ist als Flache fur Gemeinbedarf festgeschrieben und untergliedert
sich darin in vier verschiedene Baugebiete mit jeweils festgelegter Nutzung.

Nr. 1 fur Ausbildungsstatten, Schule, Verwaltung,

Nr.2  for Versorgungs-, Wirtschafts- und Freizeiteinrichtungen,
Nr.3 far Internate Freizeit mit Mitarbeiterwohnungen,

Nr. 4  fur Sport- und Spielanlagen.

Der jetzt in West-Ost-Richtung verlaufende Frelraum muR dabej als Grangurtel und
Frischluftkorridor erhalten bleiben.

Der Grunbereich dient als raumlicher Puffer zwischen dem als Erweiterung der Thomas-
Muntzer-Wohnssiediung zu sehenden Baugebiet. Nr. 3 im Studen und der dem nordlichen
allgemeinen Wohngebiet anhangenden Baugebiete 1 und 2.

Das zentral gelegene Baugebiet 2 korrespondiert mit seinem Freizeitangebot und dem of-
fen naturnah angelegten Regenriuckhaltebecken mit den Spoﬁﬂachen und vermittelt
Zwischen Nutzungen '



6.2 MaBnahmen und Empfehlungen der Griinordnungsplanung

6.2.1 Aligemeine Forderungen

Auf der ehemals landwirtschaftlich genutzten und daher nur monoton begrunten Flache soll
nach Abschiuf der Baumafinahmen ein Grungurtel in West-Ost-Richtung entstehen. Da-
durch werden zahireiche Baume neu gepflanzt und gro3zagig Wiesen- und Rasenflachen
angelegt. Eingrife in die Natur durch Bebauung sowie Flachenversiegelungen
(Zufahrtsstralen, Garagen und Stellplatze, Hartplatze der Sportanlagen) werden durch ent-
sprechende Begrunungsmafnahmen abgemildert oder aufgewogen. Dazu gehoren:

Anlegen einer Obstbaumwiese aus ortsublichen Sorten.

Anlegen eines Regenruckhaltebeckens iur Entlastung des Abwassersystems als
Biotop zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Steigerung des Freizeitwerts.

Intensive Baum-, Strauch- und Heckenneupflanzung innerhalb der Freiraume mit
heimischer Flora.

Anlegen von natumahen Wiesenflachen.

Wegeflachen sind unverSIegelt als wassergebundene Flachen oder als Pflaster mit
begrunter Fuge.

Die ca. 170 Kfz- und etwa 150 dezentralisierten Fahrradstellplatze werden in wasser-
durchlassiger Bauweise hergestellt (z. B. Rasenverbundsteine).

Entlang der Grundsticksgrenzen sind die Parkplatze und sonstigen ErschlieBungs-
flachen mit standortgerechten Hecken (wie z. B. Hainbuche, -Liguster, Feldahorn,
WeiRR- oder Rotdorn, Haselnuf etc.) einzufassen.

Alle Flachdacher werden extensiv begrunt.

Zum Larmschutz und zur Bindung weiterer Immissionen ( wie Staub, Flugrost) wird
die vorhandene Bo6schung zur Bahntrasse der DR intensiv aufgeforstet mit
einheimischen Gehdblzen.

Geschlossene Fassadenflachen sind zu ca. 30 % zu begrunen. Die Wande sind so
zu gestalten, dal sie mit dauerhaften Rank- oder Kletterpflanzen begrunt werden
kénnen.

Vorgarten und Hoéfe sind intensiv zu begranen, Verschattungen sind - sofern nicht
baulich notwendig - zu vermeiden. Zur Begrunung sind regionaltypische Obst- und
Laubbaume vorgeschrieben.

Flachentlbersicht _

Gesamtfiache Grundstiick ca. 10,00 ha
Flache Baugebiet 1 ca. 1,66 ha
Flache Baugebiet2 ca. 37,50 a |
Flache . Baugebiet 3 ca. 1,00 ha
Flache Baugebiet4 ca. 2,40 a

Gesamtflache Baugebiete ca. 3,00 ha

Grungurtel somit - ca. 7,00 ha .

Uberbaubare Flache der einzelnen Baugebiete (GRZ0,6) ca. 60,00 %



6.2.2 Gestaltung und Nutzung der Sport- und Spielflichen

Das den Grungurtel durchziehende Freizeitangebot an Sportanlagen wird festgelegt:
- 2 Hartplatze ca. 44 x22 m, '

- 1 Sportplatz ca. 105x70m  fur Bailspiele aller Art als Rasengrunflache.
Gleichzeitig eignet sich diese Flache auch als evtl. Festwiese far kommunikative, kultu-
relle oder soziale Veranstaltungen. Das Aufstellen eines kleineren Zeltes ist zulassig.

- Die internen ErschlieBungswege sind wasserdurchléssig herzustellen. Entlang der Grund-
stucksgrenzen ist eine dichte Bepflanzung mit ortstblichen Hecken, Strauchern und
Geholzen gefordert. .

- Die Zufahrtsstrale und -wege sind mit B&umen und einzelnen Baumgruppen nach
Granordnungsplan zu bepflanzen.

€.2.3 ErschlieRung, Parkplatze und Garagen

Die Fahrbahn der Anlieferungsstraie wird in Asphalt hergestelit.

Fur die internen Verbindungs-, Wohn- und Zufahrtsstralen sowie die Verbindungswege
und die Park- und Stellplatze sind wassergebundene Flachen in Kalksplitt oder eine weit-
fugige Pfiasterung mit begrunter Fuge - geeignet ist ein Betonpflasterstein (regula Roma
0. &.) - vorgesehen. :

Zur Abpflanzung, Auflockerung und Verschattung der Park- und Stellplatze sind Baume
folgender Auswahl vorgesehen: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia); Esche
(Fraxinus excelsior); Mischung aus Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Stieleiche (Quercurs robur), Hainbuche (Capinus betulus); Bergahorn (Acher
pseudoplatanus), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos), gefulitbliihende Vogelkirsche (Prunus avium "Plena®).

6.2.4 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird im getrennten System auf dem Gelande
gesammelt und in einem als offenes Becken angelegtes Regenrickhaltebecken gesam-
melt. Das Becken soll Biotopcharakter entwickeln und mit charakteristischer Bepflanzung
besetzt werden (siehe Liste).



6.2.5 Geholzlisten
 Geeignete Gehélze

Mittelgrole Straucher. Felsenbime (Amelanchier laevis)

Berberitze (Berberis "Superba” u. a.)

Sommeriflieder (Buddieia alternifolia und davidii - Hybriden)
Hartriegel (Cornus alba)

Deutzie (Deutzia "Mont Rose")

Forsythie (Forsythia supensa var. fortunei)

Ball-Hortensie (Hydrangea arb. "Grandiflora")

Liguster (Ligustrum vulgare "Altrovirens")

Bauernjasmin (Philadelphus "Virginal")

Feuerdorn (Pyracantha in Sorten)

Wilde Johannisbeere (Ribes sanguineum)

Wildrosen (Rosa canina, Rosa Igauca, Rosa muitiflora)
Pupurweide (Salix purpurea)

Spierstrauch (Spiraea nipponica)

Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)

Zur Anpflanzung fiir freiwachsende Hecken zu empfehlende Gehélze:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)

Eingriffiger Weidorn (Crataegus monogyna)
Europ. Pfaffenhtchen (Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgaris)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)
Schiehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Heckenrose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Holunder (Samucus nigra)

Zur Anpflanzung zu empfehlende Laubbiume:

Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zitterpappel (Populus tremula)

Sandbirke (Betula pendula) :
Eberesche (Sorbus aucuparia) und weitere Sorten
Roftkastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotblutige RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Esche (Fraxinus excelsior)

Silberweide (Salix alba)



Zur Anpflanzung zu empfehlende Obstb&ume:
. Apfel
Birne
Pflaume
Kirsche
Zwetschge
Renekloden
Mirabellen
Walnusse

Fir Feuchtbiotope besonders geeignete Pflanzen:

Geholze: Sandbirke (Betula pendula)
Silberweide (Salix alba)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Korbweide (alix viminalis)

Stauden:  Kreuzkraut (Senecio)
Grosse Bibernelle (Pimpinella major)
Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylum)

Pflanzen fur Randzonen/Sumpf:
Rohrkolben (Typha angustifolia)
Sumpfschwertlilie (Iris psudacorus)
See-Simse (Scirpus lacustris)
Sumpf-Dotterblume (Caltha palustris)
Frosch-L¢ffel (Alisma)
Wolfsmilch (Euphorbia palustris)

Wasserpflanzen: Seerosen (Nymphaea)
- gelbe Teichrose (Nuphar lutea)
Wasserhyazinthe (Eichhornia)
Wassernuf? (Trappa natans)

Zur Anpflanzung zu empfehlende Schling- und Kletterpflanzen:
Pfeifenwinde (Aristolochia durior)
Trompetenblume (Campsis radicans)
Waldrebe (Clematis)
Efeu (Hedera helix)
Kletterhortensie (Hydrangea anomala petiolaris)
Geilblatt (Lonicera caprifolium)
Wilder Wein (Parthenocissus quinge folia)
Schlingknéterich (Polygonum aubertii)
Glycinie (Wiesteria sinensis)

10



11
BEWERTUNG DES BAUVORHABENS

Das geplante Vorhaben auf der bisher als Acker genutzten Flache ist locker in die groRe
Frelﬂache eingebettet.

Im Planungsgebiet gibt es mit Ausnahme der angrenzenden Grundstucke mit Garten keine
markanten oder landschaftspragenden Geholze. Die Aufnahme der Mafnahmen und
Empfehlungen des Granordnungsplanes in den als Satidng zu beschlieRenden Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bietet die Méglichkeit fur wesentliche Bereicherungen des Land-
schafts- bzw. Siedlungsraumes. So entstehen neue landschaftspragende Strukturen durch
den Grungurtel mit der neu angelegten Obstbaumwiese, den Sportanlagen und dem von
groen Wiesenflachen eingefal3ten Regenrackhaltebecken. Die innerhalb der Stell- und
Parkplatzflachen und den auf Rest- und Randflachen zusatzlich geplanten und zum Teil
sehr grofl werdenden Laubbaume wirken nicht nur optisch in die Landschaft hinaus, son-
dern sind auch zusammen mit den Hecken- und Obstbaumpﬂanzungen eine umfassende
6kologische Bereicherung des Landschaﬁsraumes

Der in Hauptwindrichtung (West-Ost) verlaufende Gringurtel sowie die zusatzlichen Laub-
‘und Obstbaumanpflanzungen, Hecken aus heimischen Geholzen, Berankung von Sicht-
schutzwanden, Begrunung von Flachdachern, zusammenhangende Granflachen, freie
. Wasserflachen sowie -teilversiegelte ErschlieRungsflachen tragen in ihrer Gesamtheit zu -
einem angenehmen Bioklima innerhalb des Baugeblets bei und sorgen fur Fnschluftzufuhr
Luftaustausch und Sauerstoff-Produktion.

Die Auszubildenden haben ihre Wohn- und Arbettsplatze auf dem Gelande was zu einer
spurbaren Vernngerung des Individualverkehrs beitragt.



BBW Berufsbildungswerk fiir Hor- und Sprachgeschédigte
in Leipzig-Knauthain .
Neubau auf Parzellen 250 + 297 + 298 + 299

BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNG DURCH NEUBAUTEN .

Als Literatur liegen die Bewertungsgrundlagen fir Kompensationsmafnahmen bei Eingriffen in die

Landschaft zugrunde.

Herausgeber: Ministerium fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-

Westfalen.

Arbeitsgemeinschaft Dr. Adam, Dr. Nohl, Dipl.-ing. Valentin.

1. BESTANDSBESCHREIBUNG

Das ca. 11 ha grofie Gelédnde liegt in Leipzig-Knauthain, zwischen Knautnaundorfer Strafle,
Rehbacher Stralle und Bahnlinie, zwischen den vorhandenen Siedlungsgebieten Thomas-Mintzer-

Siedlung und Angersiedlung.

Nach Westen schliefit sich derzeit freies Feld an (Richtung Gemeinde Rehbach), éstlich liegt der
Ortskern Knauthain. Das weitestgehend ebene Gelénde wird derzeit als Ackerland bewirtschaftet,

auf dem Grundstiick steht derzeit kein Baum und kein Strauch.

Das Grundstick ist mit einer abbruchreifen Hopfendarre und mit abgéngigen Schuppen und
Lagerhallen, insgesamt ca. 1850 m? Grundfléche, bebaut, welche im Zuge der Neubaumafinahmen

abgebrochen werden.

Weitere Einzelheiten sind aus den beiliegenden Pldnen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan,

Gestaltungsplan, Grunordnungsplan) und Beschreibungen ersichtlich.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig als Flache fir den Gemeinbedarf

ausgewiesen.



2. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG UVP

,Die UVP impliziet die umweltpolitische Forderung, private und offentliche Eingriffe in den
Naturhaushalt und/oder die Lebensbedingungen von Menschen schon in ihrer Planungsphase auf

schadliche Auswirkungen hin zu Gberprifen und ggf. zu unterlassen.
UVP in diesem Sinne meint: Okologische und soziale Vertraglichkeit.

~ Damit soll erreicht werden, daR Umweltschutz sich nicht auf die Abwehr drohender Gefahren und der

Beseitigung eingetretener Schaden beschrénkt, sondern in die Planung integriert wird.”

Bei der vorliegenden MaRnahme kann im Anwendungsbereich dieser Grundsétze das Vorhaben mit
geringem Umweltbezug hinsichtlich ihrer Umwelterheblichkeit von dem Prifverfahren ausgenommen

werden.

3. EINGRIFFSREGELUNG (B Nat SchG)

Nach Bundesnaturschutzgesetz § 8 ist der Verursacher eines auf den Naturhaushailt und das

Landschaftsbild erheblich und nachhaltig wirkenden Eingriffs verpflichtet

e vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

e unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege auszugleichen

im Vorhaben- und Erschliefungsplan und im Grinordnungsplan 'sind die Ausgleichsmafinahmen

detailliert dargestelit.

Nach der vereinfachten Priifung (entsprechend § 8 Abs. 8 und 9) kénnen Planungsvor‘haben aus der
Eingriffsregelung ausgeklammert werden, bei welchen keine erheblichen Beeintréchtigungen zu

vermuten ist (Negativkatalog).

Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach Beendigung -keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des. Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. (§ 8 Abs. 2). Dieses setzt voraus, daR die Ausgleichs- oder

Ersatzmaflinahme annahernd zeitgleich mit dem Eingriff erfolgt.



4. AUSWIRKUNGEN DER BAUMASSNAHMEN

4.1.

4.2

43

4.4

4.5

Uberbauung von derzeitiger Ackerflidche -

Gebéude-Neuliberbauung ca.22.000 m? Abgang ca. 1.850 m? ca. 20.000 m?
(s. Gestaltungsplan)

Stralenflache (asphaltiert) + 2 Hartplatze ca. 8.000m?
somit Versiegelung des Bodens ca. 28.000 m?

Wege-Lager--Stellplatzfidchen (wassergebunden) ca. 20.000 m?

Erhdhter oberflachlicher AbfluR des Niederschiagwassers -
findet kaum statt,‘da- it. Auflagen im VE-Plan das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick

versickern muf, bzw. im Regenrickhaitebecken (Schénungsteich) aufzufangen ist.

Verunreinigung der Luft und Verldrmung -

kénnen bei der geplanten Mainahme (Schule, Ausbildungswerkstatten, Internate, Sport- und

Versorgungseinrichtungen) vernachlassigt werden, hierzu siehe auch Larmschutzgutachten).

Verringerung des Luftaustauschs -

durch die stadtebauliche Zuordnung zu den vorhandenen Randbebauungen bleiben

grofziigige Freiflachen fur den Luftaustausch erhalten.

Stérungen der zuvor unbelasteten Griinflichen -

Okologisch geringwertige Ackerflaichen (Monokultur) werden durch hoherwertige Biotoptypen
(Wiesen, Baume, Straucher, Tumpel etc.) kompensiert. Die vorhandenen Ackerflichen bieten

Nahrungsgebiet fir eine ganze Reihe von Tierarten (Végel, Lurche, Saugetiere, Insekten).

In der Bilanzierung kann beim Vergleich der &sthetischen Zustande vor dem Eingriff und nach
dem Eingriff entsprechend dem Kompaktverfahren eindeutig gesagt werden, dafl die asthetische
Qualitét und die Schutzwiirdigkeit nach Durchfihrung der Manahmen héher zu bewerten ist,

d.h., daR die Forderung nach Verhinderung von asthetischen Funktionsverlusten erfillt ist.



5. Berechnung der Kompensationsflichen

Beim gewahlten Verfahren wird die Eingriffsintensitat dadurch bestimmt, daf3 fur jedes
einzelne Kriterium ermittelt wird, wie stark es sich durch den geplanten Eingriff
verandert. - '

Grundlage ist das Schéatzverfahren, nach der 10-Stufen-Skala.

Da die Rander der Eingriffsmalnahme bereits bebaut sind, wird nur die Flachengrofle
der Eingriffsmafinahme, ohne Sichtzonen, angesetzt.

SN



Fnrmblatt zur Ermittiung des landschaftsésthetischen Umwelterheblichkeitswertes eines Eingriffs
und der Kompensationsfldche
{Untersuchungsgebiet/Erlebnisraum: Geplanter Eingriff (Art, Hohe, Begehbarkeit):
Gemarkung Leipzig-Knauthain, derzeit landwirtschaftlich Neubau Berufsbildungswerk fir Hér- und Sprachgeschidigte
genutzte Ackerfliche Schule, Werkstatten, internate, Verwaltung, Sport-
halle, Freizeithaus 1-3geschossig
Bearbeiter: Datum der Gelindeaufnahme: Wetteriage:
Marohn 13.03.1854
1) Landschaftsidsthetischer Wert Wertstufen Berechnung der Kompensationsfiache
Vorher Nachher )
T) Flachengroéfien der Eingriiismalnahme
a) Vielfah X2 3 3 (Baukérper) und der Sichtzonen:
W) Natiirlichkeit (X2 4 3 Eingriffsmanahme - - 11,0ha
¢) cigenan (X 3) 3 3 Sichtzone I (bis 200 m) .
d) Lérm-/Geruchsbeldstigung (1 X) 3 3 Sichtzone 11 (200 - 1500 m) -
Aggregation der Wertstufen a - d 26 24 Sichtzone 111 (1500 - 10000 m})-
. 2) Grble der Konstante 0.2 (bei Ein-
Differenz 2 arifismaB.
nahme
A~ 4
|ntensnta1$grad 3) GriRe der Kompensationsfidche in ha (nach der
h ok .
Berechnungsformel: E ='Z jZ.‘ A-e-w-Konst).
-] jei
2) Verletzlichkeit
Grob- und Feinreliefierung des a) EingriffsmaRnahme: .
a) Gelidndes 2 11,0x0,3x1,0x0,2 = 0.66 ha
Yo, irukturvielfalt der Elemente 2 b) Sichtzone : .
" Vegetationsdichte in der
¢) landschaft 2
Aggregation der Wertstufena - ¢ 6
Grad der visuellen ¢) Sichtzone Il
Verletzlichkeit 3 =
Grad der Schutzwiirdigkeit 3
. . d) Sichtzone il
Empfindlichkeitsgrad 3 A =
Grad der landschafts- : Kompensationsflache (fiir den
dsthetischen 3 landschaftsasthetischen Bereich)
Umwelterheblichkeit inha= 0,66




5. Berechnung der Kompensationsflachen
- Fortsetzung -

Die Eingriffsbeurteilung fur den Bereich Landschéftsdkologie kann hier vernachlassigt '
werden, da die ca. 110.000 m? geringwertigen Ackerflachen durch ¢kologisch

héherwertige Biotoptypen in den nachfolgend aufgefuhrten Flachen ersetzt werden (s.
Grunordnungsplan):

ca. 51.000 m* Wiesenflachen

ca. 7.000m*  Obstbaumwiesen - Mittel- u. Hochstamme
ca. 80 Stuck heimische Laubbdume

ca. 3.000m*  Hecken- und Strauchpflanzungen

ca. 1.000m*  Wasserflachen (Tumpel)

(naturnah gestaltet)
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