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Eine \Wohnanlage in Niedrig—Energie—Bauweise

LEIPZIG — KNAUTHAIN

A Zeichnerische Festsetzungen

T G GHED SRLD CE S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9(7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§9(1.1) BauGB)

1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1 2 @ 2 Zahl der Vollgeschosse (max), bzw zwingend

"'i— P 3 GRZ Grundflachenzahl
4 4 GFZ GeschoBflachenzah!

5 BMZ Baumassenzahl

5 b 6 Bauweise (§9(1.2)BauGB)
o offene Bauweise
Baugrenze

Haupt-Firstrichtung
Abgrenzung zu unterschiedlichen Bebauungen (eirgeschossige Andauten)

Grundsticksgrenzen

StraBen und Wegeflachen (§ 9(1.11) BauGB)

offentliche Verkehrsflachen FahrstraBe
offentliche Verkehrsflachen Gehweg

dffentliche Wohn- und SpielstraBe - frei fir Anlieger

Iogr fror i Private ErschlieBungsflachen
- frei fir den &ffentlichen FuBgangerverkehr

gr  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
fr Fahrrecht zugunsten eines beschr. Personenkr.(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Ir Leitungsrecht fur die ErschlieBungstr. (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

(§ 9(1) Nr. 4 BauGB) -

Flachen fur Garagen

(§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

Flachen fir private Stellplatze
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(§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

28

otfentliche PKW-Stellplatze

Trafostation

Grlnflachen
dffentliche Grunanlage (§9 (1) Nr. 15BauGB)

dffentlicher Spielplatz (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

gl

(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

O]

Pflanzgebot fur Baume

Pflanzgebot fiir Busche (§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Larmschutzwall

Larmschutzwand

(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

private Grinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

.

IV.  Entwasserung

1. Das anfallende Regenwasser muB3 auf den Grundstiicksflachen durch geeignete Anla-
gen vgrsickert werden. Um den Verbrauch von Trinkwasser fur Gartenzwecke zu
vermeiden, sind vorgeschaltete Zisternen vorzusehen.

V. Ubernahme der MaBnahmen und Empfehlungen aus dem Grinordnungsplan

1. Die im Grinordnungsplan zum VE-Plan vom Planverfasser: Dipl.-Ing. Hella Wimmel und
Partner, Landschafts- und Freiraumplanung, Kassel, vom Februar 1993 genannten
MaBnahmen und Empfehlungen
Punkt 1: Erhaltung von Baumen und Strauchern
Punkt 2: Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Rankern
Punkt 3: Niederschlagswasser
Punkt 4: ErschlieBung
werden mit vollem Wortlaut tbernommen und hiermit ebenfalls textlich festgesetzt.

V1. Immissionsschutz

1. Im Geltungsbereich des VE-Planes gilt entsprechend § 9 (1) 23 BauGB ein Verbren-
nungsverbot fur feste- und flissige Brennstoffe zu Heizungszwecken.

2, GemdR Par @ Ahs4 Nr 24 RauGR ist eine | drmschutzeinrichtung im Bereich
der ostlichen Grenze des Plangebietes auf Grund der zeichnerischen Fest-
setzungen in einer Ldnge von190m und einer Hohe von 4.45m herzustellen.

Austertigung der Satzung

Der Satzung Uber_ den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die ortsublighg Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 21 vom
11.10.9FMit diesem Tag ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan rechtsverbindlich geworden (§ 7
Abs. 3 BauGB-MaBnahmen Gi.V.m. § 12 BauGB).

Amtsleiter

Stadtplanungsamt

I

Satzung Uber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadt Leipzig
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 96

Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.
96, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrund-
lagen hierfir sind § 7 Abs. 3 BauGB- MaBnahmen G in der Fassung vom 17. Mai 1990 (BGBI | S.926),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.
April 1993 (BG in Verbindung mit § 4 der SachsGemO vom 21. April 1993 (SachsGVBI. S.

301) und § 83 sk Sadhs BDyom 17. Juli 1992
A ,
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist die Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorsghriften beim Zustandekommen des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes nicht geltend gemac ofdes 9§b

Leipzig, den { 1. 05. 99
(Siegel)

tadtplanungsam

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude mit dem Vermes-
sungswerk Stand vom{).5, ... fwirdipestitig

Leipzig, den 85 i0. 95

(Siegel)
I Auftrag
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Stadtisches Vermessungsamt

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind
Minge!l der Abwagung beim Zustandekommen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht gel-

tend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
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B Texiliche Festsetzungen
l. Art der baulichen Nutszg
it Fur die Wohnanlage wird Allgemeines Waohngebiet (WA) festgesetzt.

2 Die Gebaude sind in zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach in zeilenformigen
Hausgruppen zu erstellen, Die Firstrichtung hat in Ost-Westrichtung zu vetlaufen. Die
maximale Bautiefe darf 12,00 m betragen.

3. Die Dachneigung betragt maximal 30" (Aitgrad). Auf der Sudseite ist eine Dachneigung
bis 60° zuldssig, un einen optimalen Sonneneinstrahlwinkel fur Sonnenkollektoren auch
im Winter zu ermoglichen.

4. Die maximale Traufhdhe darf nicht mehr als 6,50 m betragen (gemessen an der
Schnittlinie von Dachhaut und AuBenkante Wand).

B Fir den Fall des Einbaus von Dachgauben und Dachterrassen als Einschnitt in die Dach-
flache ist zur Nachbargrenze ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

6. Nebengebaude sind auf der Nordseite der Hauszeilen bis zu einer Tiefe von 4,00 m
zulassig. Die nordliche AuBenwandhohe dieser Bauten darf nicht mehr als 2,00 m
betragen. Die fir diese Bauteile ausgewlesene Flache darf nur ca. 50 % Uberbaut
werden. Zusatzliche Garagen als Nebengebaude auf den Grundstlcken sind nicht
zulassig.

7. Balkone und Wintergérten durfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m tberschreiten. Zu den
Nachbargrenzen ist ein Abstand von 1,00 m einzuhalten, sofern diese Bauteile nicht in
“gleicher Art und Weise an einer gemeinsamen Grenze gebaut werden. Bei den End-
hausern sind innerhalb der ausgewiesenen Flachen eingeschossige Wintergarten aus-
nahmsweise zuléssig:

8. Sichtschutzwinde sind auf der Siid-, Ost- und Westseite der Hauptbebauung in einer
Hohe von maximal 1,80 m und einer Lange von maximal 4,00 m (auBerhalb der
Baugrenzen) und entlang der PKW-Stellflachen zuldssig.

Il.  ErschlieBung

1. Die in west-6stlicher Richtung verlaufenden ca. 3,00 m breiten Wege sind Privatwege
mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht fir einen begrenzten Personen-
kreis und Leitungsrechten zugunsten des ErschlieBungstragers und der Anlieger. Diese
Wege haben einen 1,50 m breiten Pflasterbelag und befahrbare Streifen aus Beton-
Rasensteinen zu erhalten.

2, Die PKW-Stellflachen, die an die in Nord-Sidrichtung verlaufenden Erschliesungs-
straen angrenzen, sind mit Beton-Rasensteinen und 75 cm breiten Gehstreifen zu
pflastern. Diese Stellflachen kénnen mit Pergolen uberbaut werden.

3. Die Garagen auf der Ostseite des Planbereiches sind in einen begrinten Larmschutz-
wall zu integrieren.

. Bepflanzung

il Die Bepflanzung in der Wohnanlage hat so zu erfolgen, daB die Sudfassaden bei winter-
lichem Sonnenstand (ca. 157) nicht verschattet werden. Die nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen, die nicht fiir notwendige Nebenanlagen (ErschlieBung, Terrassen) in
Anspruch genommen werden, sind als Garten bzw. Grunflachen anzulegen. In den als
Garten herzustellenden Grundstiicksflachen ist pro angefanngenen 100 m? ein Laub-
baum (Obstbaum) zu pflanzen. Die Einfriedungen der Grundstliicke entlang der
ErschlieBungsstraBen sind mit geschnittenen Hecken, ca. 80 c¢m hoch, herzustellen
(Nadelgehdlze sind ausgeschlossen).

e Die Baumbepflanzung an den im Plan vorgesehenen Stellen ist mit standortgerechten
Arten (Laubbaumen) vorzunehmen. Dabei hat auch der unter Punkt 1 genannte Grund-

satz zu gelten (fur das Baugebiet wird ein gesonderter Grunflachenplan erstellt (s. auch
Punkt V)).

Planentwurf

Der Entwurf des Vorhaber und ErschlieBungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Atelier fur Architektur, K.H. Fingerling
Lange StraBe 18, 34131 Kassel

Kassel, den C¢ &93_ ‘76"

Beitrittsbeschlufd

Die Auflagen wurde durch den Beitrittsbeschlu der Ratsversammlung der Stadt Leipzig
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Oberblirgermeiste

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.06.1993 zur
Abgabe einer SteHung_@ﬂme aufgefordert worden (§ 7 Abs. 3 Satz 3 BauGE-MaBnahmen G).
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Billigungs- und AuslegungsbeschiuB

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 14.07.1993 den Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 7
Abs. 3 Satz 3 BauGB-MaBnahmen G beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.07.1993 im Leipziger Amts-Blatt Nr. 15 (3.
Jahrgang) bekannt gemacht. i

Der Entwurf und dl/eﬁé‘”?‘@ﬁm des Varhaben- und EntschlieBungsplanes haben vom 03.08.1993
bis 07.09.1993 é'ﬁq;}mch aus‘g’éiggqn.
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SatzungsbeschluB

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach Prifung der

Bedenken und Anregungen in der Sitzung am£.08.5/% als Satzung beschlossen, sowie der Begrin-

dung zugestimmﬁp&d 7@%3.‘;3*8{uGB-MaBnahmen Gi. V. m.§ 10 BauGB).
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Vorhaben— und ErschlieBungsplan

fr das Gebiet Leipzig — Knauthain, zwischen Nimrodstr. + Rehbacher Str.

M. 1:500 24.04.1993




