





Vorhaben— und ErschlieBungsplan

filr das Gebiet Leipzig Knauthain zwischen NimrodstraBe und Behbacher Str.

Ateliér fur Architektur, K. H. Fingerling, Lange StraBe 18, 3500 Kassel






Vorhaben- und ErsbhlieBuhgsplan far eine Wohnanlége in Leipzig - Knauthain

Bégrﬁndung
1. Geltungsbereich und drtliche Verhaltnisse

Die Evangelisch-Lutherische Kirchengemelinde wiil Ihre in der Gemarkung Lelbzlg-Knauthaln gele-
geneh Flurstlicke 312/1 und 312/2 im Erbbaurecht Menschen aus der ehemaligen DDR, die am
09.10. 1989 in der DDR lebten, zum Einfamilienwohnungsbau zur VerfGgung stellen. Die Bauwilligen
‘sollen nach Mbglichkelt einer christlichen Kirche oder dem Judentum angeh&ren und Kinder haben,
- die zum Haushalt gehdren. Da dieser Personenkrels In der ehemaligen | DDR melst keln Vermdgen
sammeln konnte, wurde elne Staffelung des Erbbauzinses beschiossen: Der Erbbauzinz betragt
'demnach 4 % des Grundstlicksverkehrswertes. Von diesen 4 % werden Im 1. und 2. Jahr des Vertra-
ges 60 %, Im 3. und 4. Jahr 70 %, lm 5. und 6. Jahr 80 % und ab 7. Jahr des Vertrages werden 100 %
des Erbauzinses erhoben. :

Das Im Westen angrenzende FlurstQck 311 ist far Bauwlliige vorgesehén die thr GrundstOck kauflich
erwerben wollen. Insgesamt werden ca. 150 zweigeschossige Wohnhauser In Niedrig-Energie-
Bauweise erstellt. Die im Siden angrenzenden Grundstiicke 312 g und 312 h solien mit Wohn- und
Geschaftshausern bebaut werden, fir die die Grundsticke in Erbbaurecht zur Verflgung gestellt
" werden, allerdings ohne die vorher beschriebene soziale Staffelung.

- Bel den genannten Grundstiicken handelt es sich um ebenes Gelande, das zur Zelt noch landwirt-
schaftlich genutzt wird. Dlese Grundst(cke liegen zwischen der Rehbacher StraBe und der Nimrod-
~ straBe. Die Ostseite des Grundsticks wird von der Bahnlinie Lelpzlg - Zeltz begrenzt. Die Entfer-
nung zum Bahnhof Knauthain betragt ca 500 m. Nordlich von dem Grundstick befindet sich ein
Klelngartengeblet und stdlich schiieBt entlang der Rehbacher StraBe eine Wohnbebauung mit Ein-
und 2Zwelfamillenh&usern und im geringen Umfang Kleingewerbe an.

. 2. Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Ergebnlsse des Workshops "Okologisch-orientierte Entwicklung des Raumes Lelpzlg—Sudwest‘
(Losungsansétze fur Formen des Slediungsbaus)” wurden bel der Planautstellung berﬁckslchtlgt.
indem der Schwerpunkt auf eine optimale Nutzung der SOIarenergle gelegt wurde. Die hler erarbel-
teten Anforderungen an eln dkologisches Bauen wurden sowoh! von der Kirchengemeinde als auch
vom ErschlieBungstrager In vollem Umfang Gbernommen und finden In den nachfolgenden
Beschreibungen ihren Niederschlag.
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. Wichtige Aspekte als Voraussetzung fOr ein energlesparendes Bauen, die schon bel der Bauleitpla-
- nung berlicksichtigt werden mOssen sind: -

. eln glnstiges A/v Verhditnis (kcmpakte Bauwelse),
2 eine Sudausrlehtung der Baukdrper (geringfigige Abwelchungen sind mdglich),
] kelne Verschattung der Stdfassaden durch Baukbrper und Bepﬂanzung

Diese Punkte sind bel der vorllegenden Planung zugrunde gelegt worden. Eln welterer Aspekt des
dkologlischen Bauens Ist eln sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Dies macht elne verdichtete
Bauweise erforderlich, wodurch gleichzeltig ein glnstiges A/v Verhaltnls erreicht und ein dkonoml-
sches Bauen bel guter Qualltét ermdglicht wlrd :

Die Gebaude werden ln~Hausgruppen. von zwel bis sechs Hausem In Zellenform, zusammengefaBt.

Die Firstrichtung der Hauszeilen verlauft in Ost-West-Richtung, so daB elne optimale Sndausrlchtung

- der Hauptfassaden gewahrlelstet wird. Dies ist eine wichtige Voraussetzung f0r die passlve und

- aktive Solarnutzung. Der Abstand der Hauszellen untereinander Ist s0 gewdhit, daB bel nledrigem
Sonnenstand (Heizperiode) dle SOdfassade nicht verschattet wird. Dieses Prinzip der unverschatte-(
ten Sﬁdfassaden muB auch bel der Bepflanzung berQcksichtigt werden. Durch die In Ost-West-Rich-
tung geplante Bebauung und Bepflanzung wird infolge der meist vorherrschenden West-Ost-Wind-
richtung glelchzeltlg elne gute Frlschluﬂdurchétrbmung der Wohnanlage erreicht. '

" Der Vergleich zwischen zwel Baustandards (Gebaudestandard nach Warmeschutzverordnung und
Niedrigenergiehaus) wird anhand einer Energlebllanzrechnung 1] for eln Rethenmittelhaus darge-
stellt. - Hierbel wird deutlich, daB bel einem Niedrigenerglehaus der Gberwiegende Anteil des
Warmebedarfs durch passive Solamutzung (Sonnenenergieeinstrahlung durch die Fenster) gedeckt
werden kann. Der Helzenefgleverbrauch waorde sich bel elner Ost-West-Ausrichtung der Haupt-
fassaden jewells um fast % erhdhen. Um den glelchen Wert verringert sich der Antell der nutzbaren
Sonnenenergle Im Winter, aber gleichzeltig erhdht sich die Warmebelastung im Sommer.

2.1 - Artder baulichen Nutzung der Wohnanlage .
Far die Wohnanlage Ist aligemeines Wohngeblet (WA) vorgesehen. AN

22 ‘MaB der baulichen Nutzung der Wohnanlage
Dle GRZ Grundflachenzahl betragt 0,4 und die GFZ GeschoBfléchenzahl 1,0.

2.2.1 Die Wohnbauten werden in zwelgeschossiger Bauweise mit ‘Satteldach In
Zellenférmigen ‘Hausgruppen erstellt. Die Firstrichtung verlauft in Ost-West. Die
maximale Bautlefe betragt 12,00 m. N : ’

1 - Quelle: W. Peist / B. Adamson, Konstruktionseerkmale von medrigenergxehéusem in der Btmdesrepu-v
blik Deutschland, hrsg. von: Institut Wohnen und Umwelt GmbE Darmstadt und Lund Un1vers1ty /
Instiute of Tech.uoloqy, 1988 (s. Anhang).
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2.2.2
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- Die Dachnelgting betragt 30" (Altgrad). ' Auf der Stdselte Ist elne Dachnelgung bis 60°

2uléssig, um einen optlma!en Sonnenelnstrahlwlnkel far Sonnenkol!ektoren auch im
Winter zu ermdglichen.

‘Die Traufhdhe darf nicht mel.r als 650m betragen (gemessen an der Schnlttllnle von

Dachhaut und AuBenkante Wand).

: .Dachgauben und Dachterrassen als Einschnitt In die Dachflache sind zulasslg. Zur

Nachbargrenze ist dabel eln Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Auf der Nordselte der Hauszellen sind Nebengebéude bis zu elner Tiefe von 4,00 m
zulsslg. Die ndrdliche AuBenwandhdhe dieser Bauten darf nicht mehr als 2,00 m
betragen. Die fOr diese Bautelle ausgewl&eene Flache darf nur zu 50 % Oberbaut

' werden Garagen sind hier und in den Baufliachen der Heienhéuser nicht zuléssig

Balko‘ney und Wlntergarten darfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m (berschreiten. Zu den
Nachbargrenzen ist ein Abstand von 1,00 m einzuhalten, sofern diese Bautelle nicht In
gleicher Art und Welse an einer gemelnsamen Grenze gebaut werden. An den Eckbau-

" ten konnen im Bereich der ausgewlesenen Flachen noch zusétzliche elngeschosslge

Wlntergarten erstelit werden

S:‘Chtschutzwande kdnnen In einer Hohe von 1,80 m an den Baugrenzen in elner Lange

von 4,00 m und entlang der PKW-Stellflachen, welche an der ErschlieBungsstraBe

liegen, gebaut werden: Diese Wande sollen begrint werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung der Grundstﬁcke an der Rehbacher StraBé

Far die nérdlich der Rehbacher StraBe gelegénen Grundstdcke ist eine Wohn- und
Geschéftsnutzung vorgesehen. Die anzusledelnden Geschéfte solien der Nahversor-
gung dienen. Im ErdgeschoB ist elne gewerbliche Nutzung mit Ladengeschaften
geplant. In den Obergeschossen kdnnen Blros und/oder Wohnungen erstelit werden.

Baukonstruktive- und bauphysikalische Ausblidung der Baukbrper o

Die Geb&ude werden In Holzrahmenbauwelse erstelit. Wande und Dacher erreichen

‘einen k-Wert von ca. 0,22 W/m2 K und die Fenster werden mit Warmeschutzverglasung

mit einem k-Wert von ca. 1,6 W/m2 K ausgestattet.

Die Behelzung der Hauser erfolgt mit elner kontrollierten Lufthelzung mit Luft-Luft-
Warmepumpe und Gas-Zusatztherme. Die Warmwasserbereltung und das Kochen
erfolgt mit Erdgas.
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Die Hauser sind kelne Fertighauser. Eine Selbstbetelligung beim Ausbau durch die
‘Bauherrn Ist mdglich. Eine hohe Betelligung von ortsansésslgen Firmen. wird ange-

strebt.

. Verkehrliche ErschileBuing

Die Wohrianlage wird von SQden Ober die Réhbacher StraBe erschiossen. Die umlau-
fende bffemllche ErschlleBungsstraBe wird mit getrenntem Fahr- und Gehweg
ausgebaut :

Die In west-8slicher Richtung verlaufenden ca. 3 m breiten Wege sind Prlvatwege mit

' Gel-, Fahr- und Leltungsrechten zugunsten der Aligemeinhelt. Diese Wege erhalten

einen ca. 1,60 m breiten Pflasterbelag und seftliche, befahrbare Strelfen aus Beton- -
Rasensteinen.  Sie durfen nicht als Steliplatz oder Garage genutzt werden.

Der &ffentliche Gemelnschaftsbereich In der Mitte der Anlage, dlent der Kommunlkation i
und Erholung. ~ Flr diesen Bereich Ist noch ein gesonderter Gestaltungsplani

erforderlich.

Die KFZ-Steliflachen ‘werden mit Betbn-Rasenstelnen und 75 cm brelten Gehstreifen

- gepflastert.. Diese Stellflachen k&nnen mit Pergolen Oberbaut werden.

Insgesamt befinden sich Innerhalb des Planberelchs entlang der Ersch!leBungsstraBen

:232 private Stell- und Garagenplitze (191 Stellpiatze, 41 Garagen). Dies entspricht Im '

Durchschnitt pro Wohnhaus (Gesamtzah! 149) einer privaten Stell- und Garagenplatz-
anzahl von 1,56 Damit wird dem Stellplatzbedarf der in der Verwaltungsvorschrift
(8.9.1992) der Sachsischen Bauordnung vom 17.07.1992 genannten Mindestanzahl von
einem Stellplatz je Wohnung entsprochen. AuBerdem befinden sich Innerhalb des Plan-

‘bereichs noch 33 éffentliche Parkplatze far Besucher. Dies entspricht im Durchschnitt

pro Wohnha‘us'elner Besucher-Stellpl_atzzah! von 0,22, . i
Die nach oben genannter Vorschrift notwendig werdenden privaten und &ffentlichen
KF2-Stellplatze for die Bebauung entlang der Rehbacher StraBe (Flurstiick 312 g, 312 h
und sdlicher Tell des Flursticks 311) sind innerhalb des im VE-Planes als bebaubar
ausgewlesenen Berelchs abzudecken.

'Auf der Ostselte der Wohnanlage wird elne Garagenzelle erstellt. Die Garagen werden .

in elnen begrinten LArmschutzwall integriert.

- Entlang der Bahnlinle wird eine begrdnte LArmschutzwand erstelit.



5. - Stadtische Ver- und Entsorgung

5.1 Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Innerhalb des Plangeblets besteht ein vor-
handener Abwasserkanal im geplanten StraBenverlauf. Die erweiterte Abwasseranlage
 -wird an den schon bestehenden Kanal angeschiossen.

52 Das anfallende Regenwasser muB auf. den Grundstacksflichen durch geeignete Anla-
gen versickern kdnnen. Um den Verbrauch von Trinkwasser far Gartenzwecke zu ver-
melden, sind vorgeschaltete Zisternen vorgesehen. Die erforderlichen MaBnahmen
werden mit der zustandigen Wasserbeh&rde abzustimmen.

5.3 Die Versorgung der Wohnaniage mit Wagser.’Elektro. Erdgas, Telefon und Kabelfern-
~ sehen ist mit den entsprechnden Behérden und Dienststellen abzustimmen.

6.  Bepflanzung

6.1 . DieBepflanzung in der Wohna'nlage hat so zu erfolgen, daB die SGdfassaden bel winter-
lichem Sonnenstand (ca. 15°) nicht verschattet werden. Die nicht Oberbaubaren Grund-
stlcksflichen, die nicht fir notwendige Nebenanlagen (ErschlleBung. Terrassen) in
Anspruch genommen werden, sind als Garten bzw. Grnflachen anzulégen. “In den als
Garten herzustellenden Grundstacksflachen ist pro angefangenen 100 m2 ein Laub-
baum (Obstbaum) zu pflanzen. Die Einfriedungen der Grundstlicke entlang der Grund-
stOcksgrenzen sind mit geschnittenen Hecken, ca. 80 em hoch, herzustellen
(Nadelgehblze slnd ausgeschlossen).

. 6.2  Die Baumbepflanzung an den im Plan vorgesehenen Stellen soll mit standortgerechteh
Arten (Laubbdume) vorgenommen werden. Dabel hat auch der unter Punkt 1 genannte
Grundsatz zu gelten (fr das Baugebiet wird ein gesonderter Grinflachenplan erstellt).

.

" Manchen den w" J 253 7 ~ Kassel, den 22; .04, 19937
. - "’l‘ 47 4‘ 1 4

Der Vorhabestrager: ~ Der Planverfasger:

ARGE mermelsterhaus;\'l ' u Ateller fOr Archifektur
EiseriaCherstraBe ' S K.H. Fingerling

000 Manchen 40 : . Lange StraBe 18
: ~ ‘ 3500 Kassel
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1. Anla3

Die Stadt Leipzig 148t z. Z. fiir den Stadtteil Knauthain einen Vorhaben- und ErschlieBungs-
‘plan fiir das Bauvorhaben 'Angersiedlung’ erstellen (entsprechend Bauplanungs- und Zu-
lassungsverordnung - Bau ZVO - Teil 7 § 55 vom 20. Juni 1990).

Nach § 7 (2) SachsNatSchG sind die Gemeinden verpflichtet, als 8kologische Grundlage

~ fiir einen Bebauungsplan, dem z. Z. noch der Vorhaben- und ErschlieBungsplan entspricht,
einen Griinordnungsplan aufzustellen. Der Griinordnungsplan soll eine Bewertung des Zu-
standes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet enthalten sowie die MaBnahmen zur
Verwirklichung der értlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Soweit
geeignet, ist der Griinordnungsplan als Festsetzung in den Bebauungsplan - in diesem Fal- -
le in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan - zu Gibernehmen.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Leipzig-Knauthain westlich der Bahnlinie Leip-
Zig-Zeitz zwischen NimrodstraBe und Rehbacher StraBe. Im Stden schlieBen relativ exten-
_ siv genutzte Wohngrundstﬂtké an, im Norden nach einem schmalen Reststreifen landwirt-
schaftlicher Nutzfldche ebenfalls Einfamilienhausgrundstiicke mit groBem Garten und
nordlich daran Kleingartengebiete. Im Westen grenzt das Planungsgebiet ebenfalls an
landwirtschaftliche Flache. '

Ostlich der Bahngleise liegt der alte Ortskern von Knauthain. Uber die Rehbacher StraBe
sind hier die Dienstleistungsangebote des taglichen Bedarfs auf direktem Wege zu errei-
chen. '

Knauthain wird im Osten von den breiten Auenwiesen und dem stark méa'ndrierendén
FluBlauf der WeiBen Elster begrenzt.

Knauthain ist‘Bahnstation der Bahnlinie Gera - Zeitz - Leipzig Hbf. Die Rehbacher StraBe ist
die direkte Verbindung zur B 186 im Westen von Knauthain. A



Dipl. - Ing. Hella Wimmel + Partner Luisenplatz 3 3500 Kassel Tel.: 0561/779236 Fax: 107138

09.03.1993 -
Seite 4

3. Ggsetzliche und planungsrechtliche Vorgaben

3.1

§7

§8
§9

‘ne Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsgebiet enthalten

sichsische Gesetze, die wesentliche Grundlage des Griinordnungsplanes sind:

Das Sichsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung'vom 16.12.1992,
hier besonders: ‘ '

Landschaftsplan und GrUnordnungspIan‘ (1) Er besagt, daB der Griinordnungsplan ei-

soll, sowie die MaBnahmen zur Verwirklichung der ortlichen Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspfiege. Der Grinordnungsplan ist, soweit geeignet, als Festset-
zung in den Bebauungsplan aufzunehmen;

macht Aussagen zuAEingrifferi in Natur und Landschaft;

regelt den Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft. Die vom Staétsministeri-
um fiir Umwelt und Landesentwicklung zu erstellende Rechtsverordnung zur allge-
meinen Regelung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei Eingriffen in Natur und

, Landschaft liegen z. Z. noch nicht vor;

§9
§ 41

§ 55

- Die Sé’chsische Baqordnung (SachsBO) in der Fassung vom 19.08.1992, hier beson-

ders:
Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstticke, Kinderspielflachen;

Anlagen fiir Abwasser und Niederschlagswasser ;

Die Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauzvO) vom 20. Juni 1990, Teil 7

Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Vérbindung }n‘it dem BauGB § 246 a (1), 6.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig vom 16.10.1 992



EXY

Dipl. - Ing. Hella Wimmel + Partner -Luisenplatz 3 3500 Kassel ' _ Tel.: 05617779236 , Fax: 107138

09.03.1993
Seite 5

3.2 Planungsrechtliche Vorgaben
- Regionalplanerische Vorgaben sind z. Z. noch nicht vorhanden.

- Vom Flachennutzungsplan liegt ein Entwurf Leipzig-S(deest vor (mit aktuellen Pla-
nungsvorhaben), Stand 1992. Das Planungsgebiet ist hierin als landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen.

- Dartiber hinaus liegt der Entwurf zum Landschaftsplan Leipzig-Stdwest/Knaut hain
vor, Stand Juni 1992. Fir das Planungsgebiet enthalt er folgende Aussagen:

- Hierin wird fur den Rand der im Norden geplanten (it. FNP-Entwurf) Wohnbaufla-
chen aus '6kologischer und gestalterischer' Notwendigkeit eine "Begrenzung der
Siedlungen” gefordert.

- Die Siedlungsflache selbst ist als landwirtschaftliche Flache (Acker oder Griinland)
eingetragen, versehen mit einem Symbol, welches bedeutet, daB im Falle der Erstel-
lung eines Bebauungsplanes Auflagen fir "Beispielldsungen® erteilt wiirden (chne

~ weitere Erlauterung was dies bedeutet). '

4. Bestandsbeschreibung
Topographie und Landschaftsstrukturen

Das Planungsgebiet fallt von Westen nach Osten in Richtung Elsteraue leicht ab. Der
' ~ Bahnkdrper 6stlich des Siedlungsgebietes liegt hinter einer leichten Gelandestufe et-
was tiefer als das Niveau der Siedlungsfldche.

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche weist kaum Baum- oder Gehélzbestén-
de auf, lediglich entlang der Rehbacher StraBe zeilt sich ein Restbestand von Stra-
Benbdumen. Die im Norden und Siiden angrenzenden Garten- und Wohngrund-
stiicke weisen hingegen teilweise einen reichhaltigen Besatz an Obstbaumen, Strau-
chern und Hecken auf, so daB hier ortsranddhnliche Strukturen anzutreffen sind.
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ErschlieBung

Mit dem Bahnhbf Leipzig-Knauthain in nur geringer Entfernung von der Siedlungs-
‘flache besteht direkter AnschluB an die Bahnstrecke Leipzig Hbf. - Zeitz - Gera.

Das SiedlUngsgebiet wird von Stden her (iber die Rehbacher StraBe einerseits an
den Ortskern von Knauthain angebunden, andererseits in westlicher Richtung an die
B 186.

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht ein schmaler unbefestigter FuBweg, der pa-
rallel zu den Bahngleisen verlduft und eine Rad- und FuBwegverbindung nach
Knautkleeberg herstellt. Am stdlichen Rand verlduft ein ebenfalls unbefestigter
Weg, der die hier angelagerten Garten-, Wohn- und sonstigen Grundstiicke er-
schlief3t. '

Flschennutzung und Végetatiohsbestand

Bis auf einige Flurstiicke im Stiden wurde die Fléche bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt. '

Das Flurstiick 312/1 ist ein ehemaliger Garten, der schon seit einigen Jahren nicht

mehr bewirtschaftet und gepflegt wird. Der wesentliche Vegetationsbestand dieses - (
Gartens sind etwa 15 Obstbdume, sehr unterschiedlich in GréBe und Alter, die aber.
alle bereits seit mehreren Jahren nicht mehr gepflegt werden. AuBerdem gibt es
mehrere groBe Flieder- und Haselstraucher und entlang der siidlichen Einfriedung
eine Ligusterhecke.

Die Flurstticke 312 g und h sowie das stidwestlichste ( Teil vom Flurstick 311 ) wer-
den z. Z. noch unterschiedlich intensiv als Garten genutzt. Entsprechend dieser Nut-
zung ist ein lockerer Bestand an Obstbaumen vorhanden, deren Pflegezustand mit
 der Intensitit der Nutzung wechselt. Dartiber hinaus enthalten diese Gérten auch
* Zierstraucher und Spontanaufwuchs von Laubbdumen aber auch eine groBe Anzahl
angepflanzter Koniferen.
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Naturbdrtige Verhéltnisse

Es ist davon auszugehen, daB3 der Grundwasserstand im Gebiet Leipzig-Knauthain
durch den Braunkohle-Tagebau sehr abgesenkt ist.

Der Aufbau des Untergrundes wechselt relativ kleinrdumig. Wahrend im Bereich des
Friedhofs stellenweise undurchlassige Ton- (Schluff ?-)schichten vorhanden sind, be-
steht der Untergrund des Baugeldndes vermutlich (nach Erfahrung Ansassiger) aus
dem Kies der Elsterterrasse.

Klima

Da uns zum Klima keine ortsbezogenen Angaben vorliegen, kann nur die generelle
Aussage, analog zum groBraumigen Klimaraum Bundesrepublik Deutschland, ge-
troffen werden, daB die vorherrschende Windrichtung SUd-West ist. Fir das Sied- '
lungsgebiet bedeutet dies, daB tber die offene landwirtschaftliche Fldche die kiihlen
Winde von der Westflanke her voll in die Siedlung eindringen werden.

5. Bewertuhg des Bestandes

Die vorgesehene Siedlungsflache diente bisher der landwirtschaftlichen Produktion
und weist keine landschaftsstrukturierenden Gehélze auf. D. h. auch, sie bietet kei-
ne Rickzugsmdaglichkeiten, Brut- und Nistplétze fir Vogel und Kleinsduger, die auf
das Vorhandensein von Feldgehdlzen in geringen Distanzen angewiesen sind.

In den Gérten der nérdlichen und stidlichen Randzonen und Wohngrundstlicke
bietet eine Mischung aus alten Obstbdumen, Koniferen und Ziergehélzen ein
Grundangebot fir die heimischen Vogelarten und verschiedenes Kleingetier.

Der aufgelassene Garten des in die Siedlung einbezogenen Grundstiicks 312/1 hat
gerade im stidlichen Teil einige gréBere Obstbdume und eine dichte Ligusterhecke,
die erhaltenswert sind.
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" 6. PLANUNG
6.1 Stadtebauliche Vorgaben

Vorgesehen ist eine Festsetzung als allgémeihes’Wohngebiet, in dem die Errichtung
von etwa 125 Wohnhausern in Niedrigenergie-Bauweise vorrangiges Ziel ist. Ein
weiteres Kriterium ist sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Dies hat zur Folge,
daB die Hauser in Zeilen mit Nord-Stid-Ausrichtung angeordnet werden mussen-
(Hauseingange im Norden, bis auf Ausnahmen am Anger, Wohnraume und Garten
nach Stiden orientiert), kleine Hausgrundrisse und dadurch schmale Grundstlcke
entstehen. Da die Siidfassaden nicht verschattet werden sollen, ist die Anordnung
von Baumen in den Garten fast ausschlieBlich an den siidlichen Grundsticksgrenzen
moglich.

Die HaupterschlieBung der Wohnanlage erfolgt iiber zwei in Nord-Siid-Richtung
verlaufende StraBen und je eine Verbindung am nérdlichen und stidlichen Rand. Sie
‘erhalten getrennte Geh- und Fahrwege. Zu den einzelnen Grundstiicken fihren pri-
vate ErschlieBungswege, die nur ausnahmsweise befahren werden sollen (Anliefern
von eigenem Einkauf, Krankenwagen). Die Gstlichste ErschlleBung dient nur zum
Anfahren der Garagen und Stellplatze die hier aufgezeilt sind.

Mittelpunkt der Siedlung und Namensgeber ist der fir gemeinschaftliche Nutzung
vorgesehene Anger. Die um den Anger herumfihrende StraBe ist den Anliegern
und FuBgangern vorbehalten, aber auch fir Mill-, Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge ausgelegt. '

Die erforderlichen Garagen, Ste’ll-’und‘ Besucherparkplatze sind entlang der Haupter-
schlieBungen angeordnet. Auf den Wohngrundstiicken darf nicht geparkt werden.
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6.2 MaBnahmen und Empfehlungen der Griinordnungsplanung
Grundstticksfreiflachen

Auf den ehemaligen Gartengrundstiicken sollten vor allem von den Obstbiumen so
viele wie méglich erhalten bleiben, zumindest diejenigen, die auBerhalb der tiber-
baubaren Fldchen stehen und die Stdfassaden nicht verschatten. Auch Einfrie-
dungshecken aus siediungstypischen Gehdlzen (z. B. Liguster) sollten erhalten und
wahrend der Bautatigkeit geschtitzt werden.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kénnén Terrassen, Wege, Hoffla-
chen und sonstige notwendige Nebenanlagen hergestellt werden.

Jedoch sind mindestens }1/0 der nicht (iberbaubaren Flache als Garten ( Vorgarten,
Nutzgarten, Ziergarten ) anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Rechnerisch ergeben sich folgende FiéchengréBen:

Durchschnittliche GrdndstﬂcksgréBe 6m x 32m | 192,00 gm,

. davon kénnen 44, tiberbaut werden ( GRZ 0,4 ) 76,60 gm,
nicht Giberbaubare Flache - 115,20 gm,
davon sind% o als Garten herzustéllen : ) 92,(50 am,
fr Nebenanlagen stehen demnach zur Verfﬂgung 23,00 am .

(siehe hierzu * Entwurf Grundstiicksaufteilung und Gartenhutzung ).

In den Gérten. ist pro angefangéne 100 gm je ein hochstémm'iger Obstbaum, am
. besten regional bewéhrte Sorten, die nicht zu hoch werden, so zu pflanzen, daB -
- auch bei -niedrigem Sonnenstand im Winter die Stidfassaden nicht beschattet we-
den. . '

Die Vorgdrten sind mit geschnittenen Hecken einzufassen, z. B. mit Liguster, Hain-
buche, Feldahorn ( Nadelgehdlze sind nicht zugelassen ).
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Mit ebensolchen Hecken sind die Grdndstﬂcksgrenzen, die unmittelbar an Parkplatze
oder ErschlieBungsflachen ( Gehwege, Fahrbahnen ) angrenzen einzufassen.

Auf den éstlichsten Grundstiicken ist ein Erdwall von etwa 1 m Héhe und 1,7 m Tiefe '
anzuschitten und mit Gehdlzen der Liste "Geeignete Gehdlze fiir den Erdwall an den

. Garagen" dauerhaft zur Minderung des Gerauschpegels der vorbeifiihrenden Bahnlinie
zu bepflanzen. .

Auf den Grundstiicken, die die Siedlung im Westen abschlieBen, ist zur Einbindung der

Siedlung in die Landschaft und gleichzeitig als Windschutz eine etwa 2 m breit wer-

dende, freiwachsende Hecke aus heimischen, standortgemaBen Gehdlzen zu pflanzen,

d.h. eine Hecke, die nicht geschnitten wird, sondern nur bei allzu breitem Wuchsan ~ + {

den Seiten gestutzt wird und alle 5 bis 6 Jahre in Abschnitten “auf den Stock gesetzt” |
“werden muB, damit sie nicht von untenher verkahit. ' )

Pro Grundstick kann ein Abschnitt von etwa 5 m als sogenanntes Sichtfenster frei von
Heckenpflanzung bleiben.

Die Liste "Zur Anpflanzung fiir freiwachsende Hecken zu empfehlende Straucher™ bie-
tet eine Auswahl geeigneter Geholze an.

Zwischen Terrassen benachbarter Grundstiicke konnen Sichtschutzwiénde von 1,80 m
Hohe und 4,00 m Lange errichtet weden. Ebenso entlang der Parkplatzzeilen. Diese
Sichtschutzwinde , wie auch die Larmschutzwand am Ostrand der Siedlung, sind so zu
“gestalten, daB sie mit dauerhaften Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind ( zum
Beispiel Wilder Wein, Jeldngerjelieber, Clematis, Pfeifenwinde, Kletterrosen, Kndterich).

Gestaltung und Nutzung des Angers ( siehe auch Entwurf im M 1: 250).

Das Zentrum der Siedlung wird durch die Anlage des Angers besonders betont.

Um den Anger zu einem wiklichen Mittel- und Treffpunkt werden zu lassen, werden
alle Angebote, die zur gemeinsamen Nutzung AnlaB3 geben, hier angesnedelt Zur Glie-"
derung der schmalen, Ianggestreckten Flache bietet sich eine Drelteslung der Flache
durch zwei Querungswege an, die die SElﬂICh einmiindenden WohnerschlieBungswege
aufnehmen. Die so entstehenden drei Bereiche sind zur unterschiedlich intensiven Nut-
zung vorgesehen

Der nordliche, am ruhigeren Angerende gelegene Bereich ist dem Kinderspiel vorbehal-
ten. Die vorgesehenen Biume stellen sowohl Raumlichkeit her, als spenden auch ange-
nehmen Schatten an heifen Tagen, der gerade fir kleine Kinder wichtig ist. Neben ei-"
nem groBen Sandkasten kénnen hier auch einige einfache, traditionell bei den Kindern
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beliebte Spielgerate wie Mehrfachschaukel, Wippe, Kletter-Rutschkombinationen
aufgestellt werden. Aber auch freiverfligbare Flachen zum Herumlaufen, auf der
Wiese sitzen, Murmelspiel und dhnliches sollten vorhanden sein.

Im mittleren Bereich wird eine freie Wiese ( Gré8e anndhernd wie die eines Klein-
spielfeldes ) fiir Ballspiele unterschiedlichster Art ( Federball, Krocket, Vélkerball und
shnliches ) vorgesehen. Riumlich gefaBt wird diese Fldche durch die quer eingestell-
ten Baumreihen aus langsamwachsendem, schmalkronigem Feldahorn, unter denen
auch Platz fir "Zuschauer-Banke" ist. '

Auch als Festwiese zum Aufstellen eines kleinen Zeltes usw. fir gemeinsame Sied-
lungsfeste eignet sich diese Fldche.

Im siidlichen Abschnitt ist die Ansiedlung eines Kiosks ( fiir Getranke, Eis, Zeitschrif-
ten, Zigaretten-u. 4. )vorgesehén, der eine Kontaktstelle flir die Bewohnerinnen
und Bewohner der neuen Siedlung und der bereits im naheren Umfeld Ansassigen
werden kénnte. Die Flache hinter dem Kiosk erhélt durch die Anordnung der Baume
( heimische Arten ) sowohl offene Wiesenfldche als auch beschattete Partien zur

~ freien Nutzung. Die hier vorgesehenen Baumarten sind bindend.

Die um den Angerplatz herumfihrende StraBe ist nur im Ausnahmefall von den An-
liegern zu befahren und fiir Mdlifahrzeuge, Feuerwehr und Krankentransporte frei-
zuhalten. :

ErschlieBung, Parkpldtze und Garagen

Alle Fahrbahnen und Biirgersteige sollen mit einem Rechteck - Betonpflaster, wie -
zum Beispiel gerbmpeltes Tegula, hergestellt werden.

Fir die Randbereiche der WohnstraBen und der StraBe am Anger sowie fiir die
Parkplatze ist eine weitfugige Pflasterung mit begriinter Fuge vdrgésehen. Geeignet
ist ein moderner Betonpflasterstein mit seitlich angegossener Abstandsnoppe (zum
Beispiel “Hydropor* der Firma RINN, der eine einfache Verlegung mit 32 mm breiter
Fuge ermdglicht; siehe hierzu Detaildarstellung "StraBBen- und Parkplatzpflaste-
rung”.

Zur Auflockerung der Park- und Garagenzeilen sind Baumpflanzungen vorgesehen,
fur die folgende Auswahl vorgesehen wird:
- Westliche Nord - Std - Parkzeile: Schwedische Mehlbeere ( Sorbus intermedia );

- Os’tliche Nord - Std - Parkplatzzeile : Esche ( Fraxinus excelsior );
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- Ostliche Garagen und Parkplatzzeile: Mlschung aus Feldahern ( Acer campestre ),
Eberesche ( Sorbus aucuparia ), Esche ( Fraxi-
nus excelsior ), Stiel - Eiche ( Quercus robur),
Hainbuche ( Carpinus betulus ); »

- StraBe am Nordrand: Stiel - Eiche ( Quercus robur ), Bergahorn
‘ ( Acer pseudoplatanus ), Esche ( Fraxinus excelsior ),
Hainbuche ( Carpinus betulus ), RoBkastanie ( Aesculus hip-
‘pocastanum ), Sommerlinde ( Tilia platyphyllos ),
geflilltblihende Vogelkirsche ( Prunus avium "Plena™ ).

bie Garagendacher sind so hérzustellen, daf} eine extensive ( nicht begehbare ) Be-
griinung méglich ist. | A
Die Dachneigung muf3 mindestens 2 % betragen Dachnexgungen bis zu 20 % smd
unproblematisch.

Aufzubringen ist eine Substratschicht von etwa 6 bis 10 cm; gute Erfahrungen wur-
den mit normalen, mineralischem Oberboden, gemischt mit ortstypischem Splittma-
terial gemacht ( geringe Unterhaltungskosten wie Bewasserung, Diingung ). Einge-
bracht werden kénnen unterschiedliche Sedumarten, Trockenheit vertragende Kréu-
ter und Griser sowie Blumerizwiebeln, Zwergiris, Schnittlauch; um nur eine bewahr-
te Auswahl zu nennen. Konkrete Angaben sind mit dem Bauantrag vorzulegen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zundchst in Zisternen ( z. B. Re-
gentonnen ) mit mindestens 200 | Inhalt zu sammeln und zur Gartenbewasserung -
zu verwenden ( Minimierung des Trinkwasserverbrauchs ). Der Uberlauf der Zister-
nen soll nicht direkt an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden, son-
dern auf den Grundstiicken zunichst durch eine Drainleitung in Kiesbettung parallel
zum Gartenweg abgefihrt und an den Grundstlcksenden in einer kiesgefﬂlltén Rin-
ne (Mulden - Rigolen - System ) zusammengefihrt und abgeleitet werden, damit
so viel Niederschlagswasser wie méglich dem Grundwasser zugefuhrt wird ( siehe
hierzu " Entwurf Gr‘undst(}cksau_fteilung und Gartennutzung” ).
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Geholzlisten
Ge'.eigne.te Geholze fir den Erdwall an den Garagen:
MittelgroBe Straucher:

Felsenbirne ( Amelanchier laevis )

Berberitze ( Berberis *Superba* u. a. )

Sommerflieder ( Buddleia alternifolia und davidii - Hybriden )

Hartriegel ( Cornus alba ) ' '

Deutzie ( Deutzia * Mont Rose” )

Forsythie ( Forsythia suspensa var. fortunei )

Ball - Hortensie ( Hydrangea arb. "Grandiflora® )

" Liguster ( Ligustrum Vulgare " Atrovirens” )
Bauernjasmin ( Philadelphus * Virginal" )

- Feuerdorn ( Pyracantha in Sorten )

Wilde Johannisbeere ( Ribes sanguineum )

Wildrosen ( Rosa canina, Rosa glauca, Rosa multiflora )

Purpurweide ( Salix pupurea ) '

Spierstrauch ( Spiraea nipponica )

Gemeiner Flieder ( Syringa vulgaris )

Zur Anpflanzung fiir freiwachsende Hecken zu empfehlende Gehdlze:

Feldahorn ( Acer campestre )

Hainbuche ( Carpinus betulus )

Hasel ( Corylus avellana )

Eingriffliger WeiBdorn ( Crataegus monogyna )

Europ. Pfaffenhiitchen ( Euonymus europaea )
- Liguster ( Ligustrum vulgaris )

Heckenkirsche ( Lonicera xylosteum )

Schlehe ( Prunus spinosa )

Faulbaum ( Rhamnus frangula )

Heckenrose ( Rosa canina)

Sal - Weide ( Salix caprea)

Holunder ( Sambucus nigra )
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_ Zur Anpflanzung in den seitlichen Abstandsflachen der privaten Grund-
. stlicke zu empfehlende Laubbaume:

Stieleiche ( Quercus robur )

Hainbuche ( Carpinus betulus )
Zitterpappel ( Populus tremula )

Sandbirke ( Betula pendula )

Eberesche ( Sorbus aucuparia ) und weitere Sorten
RoBkastanie ( Aesculus hippocastanum )
Rotbliitige RoBkastanie ( Aesculus carnea )
Winterlinde ( Tilia cordata )

Sommerlinde ( Tilia.platyphyllos )
“Esche ( Fraxinus excelsior )

Silberweide ( Salix alba )

Bewertung des Bauvorhabens .

Die geplante Niedrjgenergie - Siedlung auf der bisher als Acker genutzten Flache
tragt zur Arrondierung der liickenhaft bebauten Fldchen Knauthains westlich der
Bahngleise bei. :

Im Plan'ungs‘gebiet gibt es mit Ausnahme der als Garten genutzten Grundstiicke kei-
“ne markanten oder landschaftspragenden Gehélze. Die Aufnahme der MaBnahmen
und Empfehlungen des Grinordnungsplanes in den als Satzung zu beschlieBenden‘
. Vorhaben- und ErschlieBungsplan bietet die Mdglichkeit flir wesentliche Bereiche-
~rungen des Landschafts- bzw. Siedlungsraumes. So entstehen neue landschaftspra-
gende Strukturen sowohl durch die vorgesehene freiwachsende Hecke aus heimi-
schen Gehélzen am Westrand der Siedlung als auch durch die Ausstattung der
Grundstiicke mit hochstdmmigen Obstbaumen. ,
Die innerhalb der Parkplatz- und Garagenzeilen, auf dem Anger und auf Rest- und
Randflichen zu pflanzenden zum Teil sehr groB werdenden Laubbdume wirken ‘
nicht nur optisch in die Landschaft hinaus, sondern sind auch zusammen mit den
Hecken- und Obstbaumpflanzungen eine umfassende Skologische Bereicherung des
Landschaftsraumes.
Die Vorschrift, einen festgesetzten Anteil der Grundstiicke als Garten herzustellen
und damit unversiegelt zu halten sowie die Regenwassernutzung und Niederschia-
gsversickerung auf den Grundsticken wie auch groB3fugige Pﬂaslerung der Park-
platzflachen und von Teiléh der ErschlieBung sind ein wichtiger Beitrag zur Grund-
wassererneuerung und Entlastung der Abwasserbeseitigungsanlagen.



s

.+ Dipl.- Ing. Hella Wimmel! + Partner Luisenplatz 3 3500 Kassel Tel.: 0561/779236 Fax: 107138

7 ‘ | o 09.03.1993
Seite 15

Laub- und Obstbaumanpflanzungen, Hecken aus heimischen Geholzen, Berankung
von Sichtschutzwinden, Begriinung von Garagendéachern, zusammenhangende
Gartenflachen, groBe unbefestigte Fléchen im Siedlungszentrum ( Anger ) und Klei-
nere am Siedlungsrand sowie teilversiegelte ErschlieBungsfléchen tragen in ihrer Ge-
samtheit zu einem angenehmen Bioklima innerhalb der Siedlung bei ( weniger Auf-
heizung, geringerer Warmeinseleffekt als in stark versiegelten stddtischen

Bereichen ). Auch auf die angrenzenden Wohnbereiche wirkt sich dieser Effekt posi-
tiv aus ( Sauerstofffproduktion, Luftaustausch zwischen warmeren Bereichen und
der Siedlungsflache). ’ - .-

Wiinschenswert ist langerfristig bei weiterer Siedlungsverdichtung und der bereits
angedachten Ansiedlung einer Schule und eines Bildungszentrums in direkter Nach-
barschaft eine S - Bahn - Anbindung unter Mitnutzung der vorbeifiihrenden Eisen-
bahngleise und des Bahnhofsgebaudes. Denn nur so kann der motorisierte Indivi-
dualverkehr niedrig gehalten werden.

&
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