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1. Begriindung der Vorlage
1.1 Bisheriges Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hatte in ihrer Sitzung am
14.07.1993 den Billigungs- und Auslegungsbeschluf fiir den
Vorhaben+ und Erschliefungsplan "Sozialversicherungszen-
trumn Leipzig-Mdckern, Georg-Schumann-Strafe" gefast.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.08. -
07.09.1993 statt. Die Tridger &ffentlicher Balange wurden
mit Schreiben vom 02.08.1993 von dem Zeitraum der &ffent-

lichen Auslegung informiert.

Der Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschliefungs-
plan zwischen der Bauherrengemeinschaft, bestehend aus der
Bundesanstalt fir Arbeit, der Landesversicherungsanstalt
Sachsen, dem Rechenzentrum der Deutschen Rentenversiche=~
rung und dem Berufsférderungswerk Leipzig, und der Stadt
wurde abgeschlossen und liegt der Verwaltung vor.

1.2 Auswértﬂng der Bedenken und Anregungen

Im Rahmen der Auslegqungsfrist wurde eine Anregung bzw. Anfrage
zum Verbleib des Denkmals von Georg Schumann vorgebracht.

" Desweiteren wandte das Grinflichenant ein, daB die unter 8.1.5
getroffene Festsetzung, die Baugrenzen k#nnen im Einzelfall
ausnahmsweis«& bis zu 8 m uberschritten werden, 2zu Freifl&dchen-
verlusten ren kodnnte. Ferner misse festgelegt werden, daB
Biume im Krunenbereich Vorrang vor Baugrenzen haben. SchlieB8-
lich widerspreche die Festsetzung Nr. 8.1.7 "Nebenanlagen" der
Festsetzung, daB Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen unzu-
ldssig sind.

Die Abwdgung dieser Einwidnde ist denm beigefiigten Abwdgungs-
protokoll zu entnehmen. Die Einwdnde fiihrten in folgendem Um-
fang zur Fortschreibung des V + E-Plans:

a) Die Erlaubnis zur Baugrenziiberschreitung wird auf eine .
- einzige Stelle innerhalb des Geltungsbereiches beschrinkt,
"wo eine rund 1 m iiber Geldnde ragende Terrasse im AusmaB

von unter 100 m? zugelassen wird:; der kiinftige Bebauungs-
plan wird die Terrasse in die iiberbaubaren Flichen einbe-
ziehen. . :

-b) Die Festsetzung, daB Nebenanlagen nicht. zugelassen werden,
ist in die Festsetzungen aufgenommen worden.

Fir die Sfeiluhgnahme der Triager 6ffentlicher Belange und der
Blirger ist ein Abwdgungsvorschlag erarbeitet worden, der in
Form des Abwdgungsprotokolles beigefiigt ist.

2. Entscheidungsvorschlag

Die Stadtverordnetenversammlung faBt den Satzungsbeschlug
liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 97, Sozial-
versicherungszentrum Leipzig-Méckern, Georg-Schumann-Stra-
Be (Anlage 1).






Anlage 1

Satzungsbeschluf iber einen Vorhaben- und Erschliefflungsplan

Nr.

97 fir das Gebiet Leipzig Mockern, Georg-Schumann-Str.

Sozialversicherungszentrum

1.

Die widhrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes vorgebrachten Bedenken und
Anregungen von Blirgern sowie die Stellungnahmen der Tréager
6ffentlicher Belange hat die Stadtverordnetenversammlung mit
folgendem Ergebnis gepriift.

Die ih der beiliegeﬁden Auflistung der Stellungnahmen (Abwéd-
gungsprotokoll) aufgefiihrten Bedenken und Anregungen kénnen
insoweit berilcksichtigt werden, wie es dort angegeben .ist.

Der Stadtrat fir Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-
auftragt, die Bilirger sowie die Trdger 6ffentlicher Belange,
die Bedenken und Anregungen erhoben haben, von diesem Ergeb-
nis unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

" Die nicht beriicksichtigten Bedenken und Anregungen sind bei

der Vorlage des Vorhaben- und Erschliefungsplanes zur Geneh-
migung nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Stellung-
nahme beizufiigen. '

.'Aufgrund des § 7 Abs. 3 BauGB¥MaBnahmenG inydeerassung vom

17. Mai 1990 (BGBl. I Seite 926), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBl. I Seite 466), in Verbindung
mit § 4 der SdchsGemO vom 21. April 1993 (SachsGVBl. Seite
301), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Leipzig den Vorhaben- und ErschliefBungsplan Nr. 97 fir das
Gebiet Leipzig Méckern, Georg-Schumann-Str. - Sozialver-
sicherungszentrum - bestehend aus der Planzeichnung (Rechts-
plan /Griinordnungsplan -Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung.

. Die Begriindung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes wird

gebilligt.

. Der Stadtrat fir Stadtentwicklung und Raumplanung wird be-

auftragt, fir den Vorhaben- und Erschliefungsplan die Geneh-

'amlgung zu beantragen

D1e Ertellung der Genehmlgung 1st alsdann ortsubllch be-
kanntzumachen; dabei ist anzugeben, wo der Plan mit der Be-
grindung wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
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vorhaben- und Erschliefungsplan
nwsozialversicherungszentrum G.-Schumann-StraBe", Leipzig-Mockern

Textliche Erlduterung und planungsrechtliche Festsetzungen,
wsSozialversicherungszentrum G.-Schumann-StraBe"

0. -Allgemeines
0.1 2Anlas

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird von der
"Bauherrengemeinschaft.Sozialversicherungszentrum Leipzig-Mockern

i. G." eingereicht. In ihr schliefen sich die vier Investoren Bun-
desanstalt fur Arbeit, Landesversicherungsanstalt Sachsen,. Be-
rufsférderungswerk Leipzig und Rechenzentrum der Deutschen Ren-
tenversicherung Leipzig zu einer Gesellschaft blirgerlichen Rechts . ,
(GbR) zum Zwecke der gemeinsamen Durchfihrung der Vorhaben und der
Erschliefung des Gesamtareals zusammen. Dieser Zusammenschluf soll
u. a. auch einer Vereinfachung und Beschleunigung des Sat-
zungsverfahrens bei der Stadt Leipzig dienen.

Alle Investoren sind wegen akuter Raumnot an einem frithestmégli-
chen Baubeginn interessiert. Da es sich bei den Investoren direkt
oder indirekt um 6ffentlich-rechtliche Institutionen mit groBer-
Bedeutung fur die Bevdlkerung Leipzigs bzw. Sachsens handelt,
liegt dies auch im 6ffentlichen Interesse. Aus diesem Grunde wird
um eine rasche Abwicklung des Genehmigungsverfahrens gebeten.

Die Vertridge uber die purchfithrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes werden parallel zum Satzungsverfahren mit: der
Stadt Leipzig verhandelt und sie werden vor dem SatzungsbeschluB
abgeschlossen sein.

0.2 Rechtsverfahren
0.2.1 Vorhaben- und Erschliefungsplan

Die ersten Bauabschnitte (im folgenden BA) werden (mit einer Zusa-
ge der Fertigstellung von den Investoren; vgl. unter Ziffer 7)
planungsrechtlich durch den Vorhaben~ und ErschlieBungsplan aus-
gewiesen. Die Abgrenzung des 1. BA ergibt sich aus dem Gestal-
tungsplan vom 01.06.1993 (vgl. Anlage).

0.2.2, Bebéuungsplan

Da die weiteren BA (insbesondere 2. BA) von den Investitionsent-
scheidungen der dffentlichen Bauherren (LVA, BfA und BFW) und da-
mit von 6ffentlichen Haushalten abhéngen, kann eine Zusage der
Fertigstellung nicht gegeben werden. Die 2. BA sind deshalb in ei-
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nem den Vorhaben- und Erschliefungsplan erweiternden und ersetzen-
den Bebauungsplan auszuweisen. Deshalb ist der Satzungsplan vom
01.06.1993 gleichzeitig Vorhaben- und Erschliefungsplan und erster
Entwurf eines Bebauungsplanes. '

0.2.3 Verwaltungsinterne Anhdrung der Stadt und der Triger
d6ffentlicher Belange

Es hat eine verwaltungsinterne Anhdérung der Stadt Leipzig und der
Trager 6ffentlicher Belange, zuletzt im gemeinsamen Termin vom
14.05.1993 mit einzelnen zusdtzlichen Klarungen stattgefunden
(vgl. das Protokoll Gerber + Partner) .Die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs fand im Zeitraum vom 03.08.1993 bis zum 07.09.1993
statt. Die Ergebnisse sind in die Plane (zeichnerischer Teil), die
nachstehenden Begriindung und Festsetzungen eingearbeitet.

1. Begriindung

Die Bundesanstalt fiir Arbeit (ARA), die Landesversicherungsanstalt
Sachsen (LVA), das Rechenzentrum der deutschen Rentenversicherung
(RZL) und das Berufsforderungswerk Leipzig (BFW) beabsichtigen,
das in Leipzig-Méckern gelegene Gelande der ehemaligen Georg-Schu-
mann-~Kaserne mit Dienst- und Ausbildungsgeb&uden zu bebauen. Be-
reits heute werden die auf dem Gelande stehenden, denkmalge-
schiitzten Gebaude von LVA und BFW genutzt bzw. saniert.

Der Neubau des RZL ist seit kurzem fertiggestellt und bezogen.
Nach Abschlup der Gesamtmafnahme wird mit ca. 150.000 m2 Bruttoge-
schoBfliache ein Dienstleistungszentrum von ilberregionaler Bedeu-
tung entstanden sein. '

2. verfahren

Im Auftrage der vier beteiligten Institutionen und in Abstimmung
mit dem Planungsamt der Stadt Leipzig hat im Spatsommer 1991 ein
konkurrierendes Gutachter-Verfahren zwischen zehn eingeladenen
Architektur- und Planungsburos stattgefunden.

Eine Jury unter Beteiligung der Stadt Leipzig hat die Ergebnisse
dieses Gutachtens gewertet und beschlossen, der weiteren Planung
das Konzept des Biros Prof. Gerber + Partner, Dort-
mund/Braunschweig zugrunde zulegen. '

Aus diesem Grunde wurde das Blro mit der Aufstellung eines Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes fir das Gesamtareal beauftragt. Pla-
nung und Realisierung der einzelnen BaumaBnahmen erfolgen unter
Beteiligung weiterer Architekten (Biro Suess + Becher, Bayreuth,
in Arge mit Buro Wenz + Zettel, Regensburg, Prof. Gerber + Part-
ner, Dortmund). Die Betreuung der technischen Erschliefung erfolgt
durch das Ingenieurbiro Cronauer Beratung Planung (CBP) aus Min-
chen. :
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3. Begrenzung des Planungsgebietes

Bei dem Grundstiick handelt es sich um die Flursticke: 214
~ 214 b
215
215 b
215 h
215 i
215 k
215 -1
215 =3
mit der Grundsticksnummer 13023 und der Liegenschafts- und Grund-
buchnummer 909;: die Eigentumsverhdltnisse sind in Ziffer 5 darge-
stellt. :
Begrenzt wird das Grundstuck im:

Suden: Georg-Schumann-Strafe

Osten: Kleingarten-Kolonie "schreber-Hauschild"

Norden: zukunftige S-Bahntrasse Leipzig-Halle ‘
Westen: Seelenbinder StraBe, York-Strafe, Voltaire-StraBe {

4. Konzept-Erlauterung
4.1 stddtebau

Der Leipziger Stadtteil Moéckern weist im Umfeld des Planungsgebie-
tes eine west—ost-gerichtete,'bandartige Siedlungsstruktur entlang
der westlichen Stadtzufahrt Georg-Schumann-Strafe (BundesstraBe 6)
auf. Die Georg-Schumann-Strafe ist als stadtebauliches Rickgrat
~des Gebietes durch ihre hohe Verkehrsdichte zugleich eine wesent-
liche Belastung.

Es handelt sich um ein stadtrdumlich im wesentlichen noch intaktes
Wohngebiet, das innerhalb seiner straBenraumbildenden Blockstruk-
tur durch kleine Schmuckplétze und verschiedene, teils groffla-
chige Schrebergartenkolonien eine deutliche Auflockerung durch
Grunflachen aufweist.

Das hermetisch abgeschlossene Kasernengeldnde verhinderte bisher
eine funktionale und rdumliche Vernetzung der Bereiche.
Wesentliches Ziel einer Neuordnung dieses Areals sollte daher
grundsatzlich eine hohe Durchlissigkeit und eine Aktivierung des
Freiflachenpotentials flr das gesamte Quartier sein, um nicht
abermals durch die konzentrierte Ansiedlung grofer Nutzungseinhei-
ten einen Bruch im Stadtgefiige zu verursachen. :

Umgebung:

Im Siiden wird die gegeniiberliegende Seite der Georg-Schumann-Stra-
8e von Wohnbebauung gebildet. Auf dem dreieckigen Grundstick, das
die Strafe mit der Reichsbahn bildet, ist mit Neubebauung begonnen
worden. Im Westen schliept sich an der Seelenbinder-Strabe
ebenfalls Wohnbebauung an. Nérdlich der York-StraBe ist ein Re-
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chenzentrum fir den Verband der Deutschen Rentenversicherer (VDR)
errichtet worden. Nérdlich der zukinftigen S-Bahn-Trasse Leipzig-
Halle befinden sich ausgedehnte Kasernenanlagen der GUS-Streit-
krafte, die im Zuge des Truppenabzugs freigesetzt werden bzw. wor-
den sind. Ostlich des Planungsgebietes befindet sich eine ausge-
dehnte Kleingartenkolonie. )

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet selbst ist durch die vier Altbauten an der
Georg-Schumann-Strafe zundchst gut in das Stadtbild eingebunden.
Es wird gepriagt durch sehr weitrdumige, bisher nahezu vollsténdig
befestigte Verkehrsfldchen und die Dominanz der langen, abschlie-
penden Kasernenfront. Wesentliches milieupragendes Element ist der
Bestand an Grofbaumen, insbesondere der Mittelallee als jetzige
ErschlieBungsachse. » A

Die Neuordnung des Gelandes fir die vier unterschiedlichen Nutzer
versucht, die positiven Standortfaktoren aufzugreifen und basiert

auf folgenden Grundgedanken:

-  Alle Nutzungseinheiten sollen eine eigensténdige, einpragsame
Gestalt und fur die &uBere Erschliefung eine gut identifizier-
bare "Adresse" erhalten. Dabei kann aufgrund der Dominanz der
ehemaligen Kaserne die Adresse der LVA nur der Altbau sein.

- Die Allee sollte in ihrer ErschlieBungsfunktion nur dem FuB-
gidnger vorbehalten sein und gemeinsam mit dem Ubrigen Baumbe-
stand der Auzgangspunkt flir die Schaffung eines groBzigigen,
baumbestandenen inneren Freibereichs werden, zu dem sich als
"Grine Mitte" alle Nutzungen orientieren.

- Der hohe Versiegelungsgrad sollte aus dkologischen und stadt-
klimatischen Griinden zu Gunsten von Grinflachen beseitigt wer-
‘den. Dieser parkartige Bereich sollte 6ffentlich zugénglich

sein. Die Gebaude sollten sich rdumlich und héhenmdfig als
Teil des stadtischen Kontextes entwickeln. ’

4.2 Erschliefung und Verkehr

Ausgehend von dem Grundkonzept der nGrinen' Mitte" erfolgt die Er-
schlieBung der einzelnen Gebaude von den AuBenseiten des Planungs-
gebietes. Da eine méglichst intensive Nutzung des &6ffentlichen
Nahverkehrs wiitnschenswert erscheint, wird die FuBgingererschlie-
Bung aufgewertet. Um entlang der Geprg-Schumann-Strafe mit ihrer
jetzt und kinftig starken Verkehrsbelastung einen attraktiven
FuBweg anzubieten, wird sowohl der betreffende Gehsteigbereich
durch Einbeziehung der Hauser 13 bis 16 siidlich vorgelagerten
Freibereiche aufgewertet, als auch ndérdlich der Altbauten parallel
eine baumbestandene Mischverkehrszone geschaffen. Von dieser aus
_kann das Arbeitsamt und BFW fuBldufig und mit Fahrriddern erschlos-
sen werden; hier befinden sich die jeweilige Vorfahrt und die Be-
hindertenstellpldtze. Diese Zone ist vor Larm und anderen Emissio-
nen bereits weitgehend geschiitzt und schafft so eine grofzigige
Vorzone fiir die Haupteingdnge. Sie soll als halbéffentlicher Be-
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reich far die Zugange zu BFW bzw. Arbeitsamt dienen, d. h. nicht
der lUbergeordneten Erschliefung des Gelandes oder anderer Gebdude.

Sie ist zwar 6ffentlich zuganglich, jedoch den Gebauden direkt zu-
geordnete Freifliache. Dieser Charakter soll bei der Ausgestaltung
beriicksichtigt werden. .

Die neu. geschaffene "FuBgangerzone' verbindet sich mit der Allee
als Nord-Siid-FuBweg, die durch ihre Axialitéat den Eingang zur LVA
problemlos auffindbar macht. Siidlich der Kaserne wird in Verlénge-
rung der Yorck-Strafe ein weiterer querverlaufender FuBweg angebo-
ten, der sich bis in das Kleingartengebiet fortsetzt und so eine
Verbindung der bisher durch die militarische Nutzung getrennten
Quartiere herstellt. '
Konzeptionell folgerichtig wird der Fahrverkehr wesentlich an den
AuBenseiten des Planungsgebietes abgewickelt. Gleichzeitig wird
versucht, durch eine dezentrale Verkehrslenkung etwaige Spitzen-
belastungen einzelner Punkte zu vermeiden. .

Im Rahmen der BeschleunigungsmaBnahmen des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs und zur Schaffung einer Haltestelle zur Anbindung des
SVZ durch die Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) wird der nérdliche
Fahrbahnrand der Georg-Schumann-StraBe verschoben; dies ist im
Plan vom 01.06.1993, Stand 24.11.1993 bertucksichtigt.

Diese Planung sowie eine neue Verkehrsorganisation des Knotens
Georg-Schumann-Strafe/ Seelenbinderstrafe/ Huygenplatz werden in
der Erschliefungsplanung periicksichtigt und hinsichtlich der Rea-
lisierung und Finanzierung im Vorhaben- und Erschliefungsvertrag
geregelt. Das mittlerweile vorliegende Gutachten des Verkehrsinge-
‘nieurbliros Steierwald, Schénharting + Partner bestatigt u. a. die
grundsédtzliche Realisierbarkeit der Konzeption:. die Erschliefung
ist damit gesichert (vgl. Anlage).

4.2.1 Siiddstliche Erschliefiung

-  Einfihrung einer neu zu bauenden, privaten ErschliefungsstraBe
entlang der éstlichen Grundstucksgrenze (Siehe Schema 2).

- Anbindung dieser StraBe an die Georg-Schumann-Strafe im
Bereich der derzeitigen Nebenzufahrt nahe des Briickenbauwer-
kes. : |

Auf diese Weise sollen sowohl der gesamte Anliegerverkehr des BFW
als auch groBe Teile der LVA-ErschlieBung (Tiefgaragenzu- und Ab-
fahrten sudlich, im 2. BA zusdtzlich nord-westlich Haus 6) sicher-
gestellt werden. '

4.2.2 sitidwestliche ErschlieBung

- Das Fahrbahnprofil der Seelenbinderstrafbe wird beibehalten;
durch den Bau von Senkrechtstellplatzen, welche von der StraBe
aus angefahren werden kdénnen (Siehe Schema 1), wird die Fahr-
bahn zukiinftig von ruhendem Verkehr freigehalten. Dies ermég-
l1icht die Aufhebung der EinbahnstraBen-Regelung.

- Anbindung des Arbeitsamtes (TG-Zu- und Abfahrt Parkplatze)
iber die SeelenbinderstraBe an die Georg-Schumann-StraBe.



-6 - FROF. GERBER + PARTNER ARCHITEKTEN

- Schaffung einer zweiten Zu-/Abfahrt zur LVA westlich des Alt-
baus, Verkehrsfithrung Uber interne ErschlieBungsstrafe oéstlich
des Rechenzentrums und Seelenbinderstrafe zur Georg-Schumann-
Strafe. :

4.2.3 Ruhender Verkehr

Die drei Investoren beabsichtigen, den Grofteil der erforderlichen
PKW-Einstellpldtze in Tiefgaragen je unter den Neubauten (BFW, AA)
sowie s{idéstlich des Kasernenaltbaus (LVA} zu errichten (siehe
auch 8.1.4). Einzig Besucher- und Behinderten-Stellplatze sind je-
weils gebdudenah oberirdisch geplant. Deren Integration in das
Grunraumkonzept ist Bestandteil der Planung.

Die Bemessung zur Ermittlung der PKW-Stellpldtze erfolgt entspre-
chend § 49 der VVBauO (Stellplatzfaktor 35). Bei der BaumaBnahme
BFW wurde in Abstimmung mit dem BOA ein abweichender Modus festge-
legt (bezogen auf die Umschiiler: Anzahl der Internatsschiler : 3,
Anzahl der Pendler: 7). Die notwendigen Stellplédtze sind innerhalb
des Planungsgebietes realisierbar. Die exakten Stellplatznachweise
- erfolgen im Rahmen der jeweiligen Baugesuche der einzelnen
Vorhaben. -

Die neuzuschaffenden Stellpldtze entlang der SeelenbinderstrafBe
(Senkrechtparker) werden von Arbeitsamtbesuchern und Anwohnern
gleichermaBen genutzt. Dieser Regelung wurde sowohl von Seiten der
Stadt als auch von den Vertretern der Arbeitsverwaltung zuge-

stimmt.

4.2.4 HWarmeversorgung

Im Plangebiet ist der Einsatz flissiger und fester Brenﬁstoffe
ausgeschlossen.

4.3 Gebaude

Die Abgrenzung zwischen 1. BA (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
und 2. BA (Bebauungsplan) ergibt sich aus dem Gestaltungsplan vom
01.06.1993. Der Gestaltungsplan ist hinsichtlich der

Abgrenzung 1./2. BA Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

4.3.1 Arbeitsamt (AAL)

Das Arbeitsamt wird (ber den sidwestlichen Bereich des Grundsticks
erschlossen. Das Gebdude bildet entlang der Seelenbinderstrafe mit
der gegenilberliegenden Wohnbebauung einen StraRenraum mit ortsub-
lichem Profil und setzt mit finf Geschossen vorhandene stadtische
Strukturen und MaBstdabe in das Planungsgebiet fort. Auf der
Ostseite verzahnen sich drei Seitenfligel mit dem zentralen Grun-
raum und reagieren durch diese offene Struktur auf die besondere
Standortgqualitdt. Durch die Verlangerung der Seitenfligel nach
Osten kann die vorgesehene Erweiterung erfolgen. Insgesant orien-
tiert sich der uberwiegende Teil der Blrordume auf die "Grune
Mitte". Dem Arbeitsamt werden die an der Georg-Schumann-Strafke
stehenden vorhandenen Gebdude 13 und 14 zugeordnet (Nutzung bis
Ende Kalenderjahr 1998 zunachst durch die LVA Sachsen) .
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4.3.2 Berufsforderungswerk (BFW)

Das Entwurfskonzept des BFW hat einen strukturell verwandten Auf-
bau. Das Gebdaude wird wie das Arbeitsamt fuBldufig von der Misch-
verkehrszone aus erschlossen. Eine in Nord-Sid-Richtung verlau-
fende Halle bildet das "Herz der Anlage". Direkt an dieser
"FuBgangerzone" liegen die ubergeordneten Nutzungen wie Saal,
Foyer, Kantine, die sich zu dem schénen Baumbestand orientieren.
Das Umschiler-Internat des BFW, welches im 1. BA ca. 300 Platze
aufweisen wird, orientiert sich mit seinen, den Langsbau lberra-
genden Fingern nach Westen (zur uGriinen Mitte" hin), die Werk-
stattbereiche (zweigeschossig) liegen auf der Ostseite der Anlage.

Dem BFW werden die an der Georg-Schumann-Strafe stehenden vorhan-
denen Gebdude 15 und 16 sowie fir die Dauer der NeubaumaBnahmen
das Gebaude 17 zugeordnet. :

4.3.3 Landesversicherungsanstalt (LVA)

Die LVA ist der Nutzer, der sich konzeptionell mit dem dominieren-
den Altbau der denkmalgeschutzten Kaserne auseinandersetzen mus.
Der Entwurf sieht vor, den gréBten Teil der neuen Baumasse nord-
. lich der Kaserne unterzubringen. Damit bleibt die Gesamtwirkung
‘der langen Kasernenfront im Zusammenspiel mit den Baumen und einem
relativ grofzigigen Vorfeld ohne Einschrankung erhalten. Von der
entwurflichen Anlage dés historischen Gebadudes her ist ein bauli-
cher Anschluf auf der Nordseite zudem sehr viel leichter méglich;
die funktionalen Verbindungen kénnen hier ohne Einschréankung des
Denkmalwertes realisiert werden.

Unter Beriicksichtigung der spezifischen Anforderungen der LVA wird
eine zweistufige, in ihren Einzelkomponenten voneinander unabhan-
gige Erweiterung des Komplexes vorgesehen. Im Zuge des 1. BA wird
der Altbau zundchst durch Anfiagung weiterer Bauteile ergdnzt. Sud-
l1ich des Altbaus soll einzig der Konferenz- und Kantinenbereich in
einem dreigeschossigen Solitdr untergebracht werden. Der Betriebs-
kindergarten der LVA sowie die Hausmeisterwohnungen sind auf dem
Teilgrundstiick ndérdlich des Rechenzentrums vorgesehen. Alternativ
waren hier jedoch auch andere Nutzungen denkbar.

Fur den 2. Bauabschnitt ist dann ein entlang der Bahnlinie verlau-
fender Riegel geplant, welcher westlich Uber den Altbau hinaus-
ragt. Die 6stlich des geplanten Riegels vorhandenen Bdume werden
erhalten. Durch die Konzentration der wesentlichen Baumasse auf
der Nordseite kann sudlich des Altbaus eine groBzigige Grunzone
unter Einbeziehung des vorhandenen Baumbestandes geschaffen wer-
den, die als Pendant zur Nord-Sid-Allee die Durchléssigkeit des

Gelandes in West-Ost-Richtung unterstitzt.
4.3.4 Rechenzentrum der deutschen Rentenversicherung (RZL)
Der Neubau des RZL wurde aufgrund des sehr knappen Terminrahmens

flir die Realisierung dieses Bauvorhabens im Zuge eines vorgezoge-
nen Verfahrens inzwischen fertiggestellt und in Betrieb genommen.

L4
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4.4 Freiflachen

Dominierendes und vermittelndes Element des Gesamtkonzepts ist der
Gritnraum, an dem alle Nutzer gleichermafen partizipieren. Er bil-
det in seiner offenen Gesamtkonzeption die Antithese zum jetzigen
Kasernenhof. Ausgehend von dem vorhandenen Bewuchs erlaubt die
Gréfe des Freiraums, das Grin eher einfach und landschaftlich zu
gestalten. Dieses Konzept soll die strenge Axialitat der histori-
schen Allee spielerisch begleiten und relativieren. Eine schmale,
streng begrenzte Wasserflache begleitet die Allee als Rickgrat,
quer dazu betont eine frei begrenzte Flache die neue Querachse und
markiert das gemeinsame Zentrum. Dadurch, daB wesentliche
ngffentliche" wie von den Mitarbeitern frequentierte Bereiche
(Foyers, Kantinen etc.) sich zum Grinraum orientieren, wird er zum
natirlichen XKommunikationsraum des gesamten Komplexes.

Der Erhalt des alten Baumbestandes hat somit oberste Prioritat.
Die dennoch aufgrund von BaumaBnahmen 2zu fallenden Baume werden im
Rahmen der Gesamtkonzeption ausreichend ersetzt werden.

4.5 RKonstruktion und Gestaltung

Durch den einfachen strukturellen Aufbau der Gebaude kénnen wirt-
schaftliche Konstruktionsweisen als Kombination von Stahlbeton-
skelett und Mauerwerk verwendet werden. Als gemeinsames Material-
konzept werden im wesentlichen helle putzflachen mit Teilbereichen
in Naturstein bzw. metallischen Verkleidungen vorgeschlagen.

Die Verwendung von leichten, filigranen Sekundiarstrukturen aus Me-
tall fiir Sonnenschutz, Balkons und groBflachige Verglasungen von
Hallen und Sonderrdumen soll jedwede Monotonie vermeiden und den

Gebauden einen offenen und freundlichen Charakter verleihen.

4.6 Altlasten

Die auf dem Areal des SVZ vermuteten Altlasten wurden durch das
Privatinstitut Dr. Wilfried Stegemann untersucht und lokalisiert
(vgl. Gutachten vom 15.06.1993, Anlage). Die zeichnerische Dar-
stellung der Lage der verunreinigten Bereiche im Gutachten Stege-
mann ist Gegenstand des Vorhaben- und Erschliefungsplans. Art und
AusmaR der festgestellten Altla-sten beeintrachtigen die vorge-
sehene Nutzung nicht. Die empfohlene biologische Sanierung der be-
lasteten Bereiche wird auf dem Gelénde der SVZ durchgefihrt. Die

_ Auflagen des Umweltamtes zu den Sanierungszielen sind Bestandteil

der Bauanfrage.

5. .Eigentumsvéfhaltnisse / Bauherrengemeinschaft
Das fiir die Planung zur Verfiigung stehende Areal hat eine Gesamt-

gréBe von ca. 170.000 m2 und befindet sich zur Zeit komplett im
Besitz der LVA Sachsen. Durch Absprache unter den vier zukinftigen
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Nutzern wurde vereinbart, das Gesamtareal folgendermafen aufzutei-
‘len: )

Anteil LVA (incl. RZL) 48,5 %
Anteil BFW 27,3 %
Anteil AAL 24,2 %

Entsprechende Beschlusse der Selbstverwaltungsorgane der LVA Uber
Verkauf bzw. erbbauliche Abtretung sind bereits gefaBft worden.
Eine Erklarung der LVA Sachsen uber die Weitergabe von Grund-
stiicksteilen an die anderen Nutzer liegt vor.

Um die Einreichung eines gemeinsamen V+E-Planes fir das Gesamt-
areal sicherzustellen, sind die Vertreter von LVA, RZL, BFW und
AAL nach Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Leipzig darin
{ibereingekommen, sich zu einer Bauherrengemeinschaft im Sinne ei-
ner BGB-Gesellschaft zusammenzuschlieBen. Diese "Bauherrengemein-
schaft Sozialversicherungszentrum Leipzig-Méckern i. G." wird fur
den weiteren Verfahrensgang stellvertretend fir die Einzelinstitu-
tionen Vertragspartner sowohl der Stadt Leipzig als auch der zu-
stdandigen Versorgungstrager sein. Der BGB-Vertrag der Gesellschaft
steht kurz vor der Unterzeichnung. Vertreter der Bauherrengemein-
schaft ist die LVA-Sachsen.

6. Investitionsvolumen

Unter Beriicksichtigung der mit den geplanten BaumaBnahmen verbun-
denen stadtebaulichen und hochbaulichen Gestaltungsanspriche ist
etwa von folgendem Investitionsvolumen auszugehen:

ca. 150.000 m2 BGFx 3000,-- DM/m2 BGF = rd. 450 Mio. DM zzgl. MWSt

Darin sind die Abbrucharbeiten und die damit verbundene Entsiege-
lung und Revitalisierung der Freifldchen als Kosten noch nicht
enthalten. ‘

7. Fertigstellung

Die Investoren BfA, LVA und BFW sagen die Fertigstellung
(Bezugsfertigkeit) bis zum 31.12.1997 im Rahmen des Durchfihrungs-
vertrages zum Vorhaben- und Erschliepungsplan zu. Der Neubau des
RZL ist fertiggestellt und wird genutzt. ’

8. Textliche Festsetzungen

8.1 Bauliche Festsetzungen

Die Realisierung der im Plangebiet zuldssigen baulichen MaBnahmen
erfolgt gemdB den in den Satzungsplan aufgenommenen, sowie der

nachstehend getroffenen Festsetzungen. Soweit im Plan nicht anders
vermerkt, gilt die PlanzV 90.
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8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich dieses V+E-Planes und Bebauungsplan-Ent-
wurfs erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet "Verwaltung" nach
§ 11 BauNVO: ‘

Zulassig sind Verwaltungsgebdude, Schulungs- und Ausbildungs-
einrichtungen einschlieflich der dazugehdrenden Werkstéatten,
Labors, Freizeit- und Sportanlagen mit einrichtungsbezogenem
Wohnheim, gebietsbezogene Versorgungs- und Sozialeinrichtun-
gen aller Art, wie Kantinen, Kindergarten, gebietsbezogene
Kfz-Einrichtungen und Hauswerkstdtten, sowie Wohnungen far
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

8.1.2 Maf der baulichen Nutzung

Die sich aus der unter 8.1.1 getroffenen Festsetzung ergebenden
Obergrenzen fiir das héchstzulédssige Mah der baulichen Nutzung be-
tragen:

GRZ: 0,6
GFzZ: 1,4
8.1.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur den Bereich stidlich des Kaser-
nenaltbaus (Haus 6) auf funf begrenzt, einzig fur die Internatsbe-
reiche des BFW werden sieben Geschosse zugelassen. Far den Bereich
nérdlich des Hauses 6 wird ebenfalls eine Begrenzung auf sechs und
westlich der verlangerten SeelenbinderstraBe auf funf Vollge-
schosse festgesetzt; vgl. Planeinschrieb.

8.1.4 Stellpldtze

Die im Rahmen der Gesamtmapnahme nachzuweisenden PKW-Einstell-
platze werden, was den Bereich sidlich des Hauses 6 betrifft, zum
Uberwiegenden Teil unterirdisch untergebracht. Ebenerdige Stell-
pliatze einschlieBlich der notwendigen Behinderten-Parkplatze sind
in der endgiiltigen Ausbaustufe nur in den dafiir ausgewiesenen Fla-
chen zuldssig. Deren Zahl und Lage sind dem Lageplan (M 1:1000) 2u
entnehmen. Vorgesehen sind:

Seélenbinderstraﬁe: ca. 50 Stellplatze

Ostliche PlanstraBe: ca. 30 Stellplatze
Bereich sudéstl. Haus 6: ca. 10 Stellplatze

Mischverkehrsfléche: ca. 10 Stellplatze

Fir den Bereich nérdlich und westlich des Hauses 6 wird bis zur
Realisierung des 2. BA eine ebenerdige PKW-Aufstellung zugelassen.
Art und Umfang der Parkierung sind im Rahmen der Freianlagen so zu
gestalten, daB sie den Charakter der Gesamtanlage nicht beein-
trachtigen.



- 11 - PROF. GEBBER + PARTNER ARCHITEKTEN

Die oberirdischen Stellpléatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen
zu befestigen (z. B. Rasenpflaster).

8.1.5 DBaugrenzen

Zur Umsetzung der st&dtebaulichen Konzeption der "Griinen Mitte"
werden fiir die Teilgrundstiicke je zu berticksichtigende Baugrenzen
festgeschrieben; vgl. Einzeichung. Ausnahmsweise kann die Bau-
grenze in einem Einzelfall - ndrdlich des nahe der Bahnlinie ge-
legenen, denkmalgeschiitzten Baukdrpers — bis zu 8 m iiberschritten
werden. Ausnahmsweise kann die von Ost nach West verlaufende Er-
schliepungsstraBe im nodrdlichen Bereich des Plangebietes, siidlich
des bestehenden Beb#iudes (Haus 6) in Hohe des 1. 0G zwischen dem
bestehenden ®stlichen Gebiudefliigel und der siidlich der Erschlie-
fgungsstrafe liegenden Bebauungsmdglichkeit mit einem Uberdachten
FuBginger-Steg in einer Breite von héchstens 8 m {iberbaut werden.
Der Uberweg im ersten OG dient dem Personal als kurze Verbindung
zwischen den beiden Dienstgebiuden und als Wegeverbindung zur

Kantine.

8.1.6 ADenkmalschutz

Die auf dem Gelande stehenden Kasernenaltbauten Haus 6, 13, 14, 15
und 16 sowie der ehemalige Pulverturm (Haus 4) unterliegen laut
Festsetzung des Referates fir Denkmalschutz der Stadt Leipzig als’
Ensemble dem Denkmalschutz.

8.1.7 Nebenanlagen

Nebenanlagen auBerhalb der iberbaubaren Flachen sind unzu-
lassig.

8.2 Griinordnung

Der Anteil der Grinflachen wird im Rahmen der MaSnahme verdoppelt
(1. und 2. BA); das Plangebiet erhdlt eine deutliche und erheb- -
liche Aufwertung. Ein Eingriff nach den Vorschriften des
SachsNatSchG liegt daher nicht vor. o ’

Die unbebaute Innenzone des Areals der ehemaligen G.-Schumann-Ka-
serne wird als parkartiges Gemeinschaftsgrin ausgestaltet. Der be-
absichtigte offene und einheitliche Charakter der Freifldchen un-
terstiitzt die grofzigige Ensemble-Wirkung der Gesamtanlage. Um
diesen Charakter sicherzustellen, soll sich die Einheitlichkeit

.

der Strukturplanung bis in die Detaillierung des Projektes ziehen.
8.2.1 Freifldchen

Die Freiflidchen erhalten einen einheitlichen parkartigen Charak-
ter. Es handelt sich planungsrechtlich um private Grinfldchen. Sie
werden durch Regelungen des Durchfihrungs- oder Erschliefungsver-
trages der Offentlichkeit zuganglich gemacht.

8.2.3 2Zu erhaltende Biume / zu fdllende Bdume

Der in den Plidnen gekennzeichnete Grofbaumbestand ist dauerhaft zu
erhalten. Wahrend der Zeit der BaumaBnahme ist fiur die zu erhal-
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tenden Baume ein Baumschutz entsprechend der Ublichen Richtlinien
durchzufiuhren. Bei Bedarf sind nach Abschluf der Baumafnahme
Revitalisierungsmafnahmen in Form von Kronenschnitt, Bodenver-
besserung, Dingung etc. vorzunehmen.

Die zu fallenden Baume sind im Satzungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet. :

8.2.4 2Zu pflanzende Bdume

Die Baumpflanzungen sind entsprechend dem Gesamtkonzept auszufih-
rer.

8.%2.5 Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragenfldchen, die nicht tberbaut sind, sind so auszubilden,
daB eine Oberbodenuberdeckung von mind. 1.0 m mdglich ist. Der
Ubergang zur Grinanlage ist niveaugleich auszufihren. Die Bepflan-
zung erfolgt entsprechend dem Gesamtkonzept.

8.2.6 Dachbegriinung

Einsehbare, genutzte Flachdécher niedriger Bauteile sollen exten-
siv begrint werden.

8.2.7 Fassadenbegriinung

Bei geschlossenen Fassaden und Lochfassaden ist im Einzelfall die
Gliederung durch vertikale Rankstrukturen bzw. durch selbstklim-
mende Kletterpflanzen abzuwdgen. GroBflachige Mauern sind mit

Kletterpflanzen zu begrunen.

8.3 Pflanzgebote

8.3.1

Die Bepflanzung entlang der SeelenbinderstraBe ist entsprechend
dem Schema 1 durchzufiihren. Die hochstadmmigen Laubbaume sind mit
einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1.0 m Hodhe
ber dem Erdboden, fachgerecht anzupflanzen und zu erhalten.

8.3.2

Die Bepflanzung entlang der dstlichen PlanstraBe ist entsprechend
Schema 2 durchzufiihren. Die hochstammigen Laubbdume sind mit einem
Stammumfang von min. 20 cm, gemessen in 1.0 m Héhe liber dem Erdbo-
den, fachgerecht anzupflanzen und zu erhalten.

8.3.3

Die Bepflanzung des Ubergangs zur Kleingartenanlage ist dem Schema
3 zu entnehmen.
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8.3.4

Die Bepflanzung des Grinstreifens entlang der Kleingartenanlagei
erfolgt mit Obstgehdlzen (Hochstémme, 3 x v., STU 16/18)

8.3.5

Ausgewiesene Einzelbdume sind mit einem Stammumfang von min. 20
cm, gemessen in 1,0 m Hohe uber dem Erdboden, fachgerecht anzu-
pflanzen und zu erhalten.

8.3.6 Mischverkehrsfldche

Biume im Bereich der Mischverkehrsfldche sind mit einem Stammum-
fang von min. 25 cm, gemessen in 1,0 m iiber dem Erdboden, fachge-
recht anzupflanzen und zu erhalten.

8.3.7

Die Vegetationsfldchen (auch entlang der natiirlich ausgebildeten
Wasserkanten) sind mit standortgerechten, uberwiegend einheimi-

- schen Arten zu bepflanzen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten und qualifiziert zu pflegen. '

8.4 . Verkehrsflachen

Die Verkehrsanlagen innerhalb des Plangebietes sind private Stra-
gen und Wege. Sie werden durch Regelungen des Durchfiihrungs- und
ErschlieBungsvertrages der Offentlichkeit zugadnglich gemacht. Die
‘vorgesehende Verbreiterung der SeelenbinderstraBe einschlieflich
der Stellplatze wird 6ffentlich gewidmet.

8.4.1 Allgemeines

Das im Geldnde vorhandene Natursteinpflaster soll wéhrend der Bau-
maBnahme gesichert und anschliefend wieder als einheitliches Be-
lagsmaterial.eingebaut werden. Auf wasserdurchlassiges Material
ist zu achten. -

8.4.2 Mischverkehrsflidchen

Mischverkehrsfliachen sind als einheitliche Flachen auszugestalten.
Querende ErschlieBungsfunktionen werden gestalterisch in den

platzartigen Charakter eingebunden. Stellplédtze sind nur in den
dafiir ausgewiesenen Flachen zuléassig.

8.4.3 Strafie/Wege
8.4.3.1 SeelenbinderstraBe: Ausbau eﬁtsprechend Schema 1

8.4.3.2 dstliche Planstrage: Ausbau entsprechend Schema 2
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8.4.3.3 Mittelallee

Die vorhandenen Pflasterstrafe ist zu erhalten und mit demselben
Material auszubessern; die Flachen seitlich der Bordsteine sind zu
entsiegeln. :
8.4.3.4 StraBe entlang der LVA (siidl. Haus 6)

Die vorhandene Pflasterung der Strafe ist zu erhalten und mit dem-
selben Material zu ergdanzen.

8.4.3.5

Alle weiteren Wege sind als FuBwege bzw. als FuB- und Radwege dem
Konzept entsprechend mit einem einheitlichen Belag
(Granitpflaster, wassergebundene Decke) auszugestalten.

Die Anbindung an die Kleingartenanlage ist entsprechend dem Kon-
zept und Schema 3 herzustellen.

Fiir alle wesentlichen Wege ist &ffentliche Zuganglichkeit zu si-
chern. Dies gilt insbesondere fur die Allee und den Verbindungsweg
zwischen Yorkstrafe und Kleingartenanlage sowie fir die in Nord-
siid-Richtung verlaufende Allee.

8.4.3.6

Die Verkehrsfladchenaufteilung gem. Schemata 1 - 3 nehmen an den

Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und des Bebau-
ungsplans nicht teil.

8.5 Wasserfldchen

8.5.1

Der vorhandene Léschwasserteich mit dem "grinen Wall" stidwestlich
Haus 6 ist zu erhalten.

8.5.2

Die Lage der neuen wasserflachen ist dem Plan-zu entnehmen (siehe‘

‘aus 4.4). Ihre Realisierung ist integraler Bestandteil der

Freiflachenkonzeption.

8.5.3

Das Dach- und Oberfldchenwasser ist soweit als méglich den geplan-
ten Wasserflachen zuzufihren.
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8.6 Einfriedungen
8.6.1

Innerhalb der Freifldchen sollen keine Einfriedungen geschaffen
werden, soweit sie nicht zur Sicherung von Gebduden zwingend er-—
forderlich sind und diese durch andere Mafnahmen nicht gewahr-
leistet werden kann.

8.6.2

Gestaltungselemente in Form von Bewuchs (z. B. Hecken) zur Abgren-
zung halbprivater AuBenrdume sind in Abstimmung mit den anderen
Tragern zwischen den Kammen des AA-Neubaus, zwischen den Inter-
natsbauten des BFW-Neubaus und auf den nérdlich der LVA liegenden .
Freiflachen zugelassen. Die maximale Tiefe dieser Zonen richtet
sich nach dem Gesanmtkonzept, muB aber die Anlage von nichtof-
fentlichen Freizeiteinrichtungen (z. B. Minigolf) fir Rehabili-
tanten im Bereich des BFW zulassen.

8.7 Material- und Mdblierungskonzept/Freiraum

Um die Ensemblewirkung zu erzielen, sind die vorhandenen Freiraum-
strukturen aufzunehmen und einheitlich weiterzuentwickeln. Fir die
Gesamtflache ist eine einheitliche Materialwahl und Méblierung
(nit Beleuchtungskérpern etc.). vorzunehmen. das im Gelande vorhan-
dene Natursteinpflaster wird wé&hrend der Umbaumapfnahme gesichert
und anschlieBend wieder als verbindendes Element im Geladnde einge-
baut werden. '

Aufgestellt:
. den 24. November 1993

Prof. Dipl. Ing. Eckhard Gerber

Flir die Bauherrengemeinschaft ngozialversicherungszentrum Leipzig-
Mockern™ -

'Bgu- und ErschlieBungsgemeinschaft
Sozialversicherungszentrum Leipzig (i.G.)

Leipz ig ., den 24. Nov ember 1993 Landesversicherungsanstait Sachsen
. ’ Berutsforderungswer leizzig gGmbH
Arseitsant Leipzig
— Rechenzentum Leipzig

Georg-Schumann-StraBe 146 « 04159 Lelpzig
Telefon 0341/550 - 6201

M. Kees
Abteilungsleiter
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