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Pridambel

Die Ratsversammiung der Stadi Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. 98.1

"Dorfanger Probstheida"

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierflir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesefzbuches
(BouGB), § 4 der Sdchsischen Gemeindeordnung (StchsGemOQ) und § 89 der Sichsischen
Bauordnung (SdchsBO) in den [ewells geltenden Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

<

W—
Burkhard Ju
Oberblirge ster

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstlicke und Gebdude
mit dem Vermessungswerk, Stand vem 12.09.2005, wird bestdtigh

Lelpzig. den 27 Maj 2009

Planunterlage

Aufstellungsbeschluss

Die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Lelpzig hat in ihrer Sitzung am 14.07.1993 dle
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

16
Die ortsibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amisblatt Nr. 4#8/93 vom 09.08.1993

erfolgt.
-
t |

[s 2 Abs. 1 BauGB]
Stadiplanungsamt

Amtsleiter

Leipzig, den 1 3 (3, (19

Frilhzeitige Beleiligung der Dffentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist vom 07.05.1996 bis zum 06.06.1996

durchgeflihrt worden.
Nl

[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB]
Stadtplanungsamt

Amtsleiter

Leipzig, den {1 3 713 09

Frihzeitige Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange

Die von der Planung berlihrten Trdger “ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.04.2007 Uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.

[s 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange

Die von der Planung berlihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme oufgefordert und gleichzeltig von der
dffentlichen Auslegung unterrichtet worden.

[S 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB]

Leipzig, den g 3 03, 09

Billigungs— und Au

-
Stadtplan unginrni
Amtsleiier

ungsbeschluss sowie Gffentliche Auslegun

Die Ratsversammliung der Stadt Lelpzig hat In ihrer Sitzung am 19.03.2008 den
Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrlindung gebilligt und die Gffeniliche
Auslegung beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden orisliblich im Leipziger Amisblatt
Nr. 07,/08 vom 05.04.2008 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Trdger “ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.04,2008 von der Auslegung benachrichtigt worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie wesentlichen, bereits vor—
liegenden umwellbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.04.2008 bis zum 14.05.2008

dffentlich ausgelegen.

[ 3 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den [j 3.

¢

g3,

Stadiplanungsamt
Amisleiter

_ .,,

=

oF
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Satzungsbeschluss

Die Rotsversammiung der Stadt Lelpzig hat den Bebauungsplan noch Priifung der
Stellungnahmen in der Sitzung am 22.0%4.09. als Satzung beschlossen, sowle die
Begriindung gebilligt.
[S 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den [ 3 113 09

Stadiplanungsamt
Amtsleiter

Genehmigung der Satzung [§ 10 Abs. 2 BauGB]

LANDESDIREKTION LEIPZIG
Genehimigung in Verbindung mit Schreiben vom: iﬁﬂsh&pﬁq
pienzzichon: .08, 7. 825 4. R0 = .09

Registier-tr: A2, 0 | Ropt th:i:ﬁgm... .
Leiozig, den 5. 05, QL0 _

Inkrafttreten

Die orislibliche Bekannimachung des Bebauungsplanes erfolgte im Leipziger Amisblait
Nr. .12. am £.6.09. . Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan in Kraft geireten.
[s 10 Abs. 3 BauGB]

Geltendmachung der Verletzung von Yorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes Ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
[s 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt (Siegal)

Amisleiter

Erlduterungen

Fiir diesen Bebauungsplan gelten, ergdnzend zum BouGB:

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zuletzt getinderten Fassung

- PlanzV90 (Planzeichenverordnung 1990) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt getinderten Fassung

— Sichsische Bouordnung (S@chsBO) vom 28. Mai 2004 (GVBI. S. 200) in der zuletzt
getnderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung zum B-Plan beigefligt ist

Planzeichenerklarung
entspr. PlanzV 90

| Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) und (7) BouGBI

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BouGBI

WA Allgemeines Wohngebiet
rni? laufender Nr.g— hier z.B. 1
1§ 1(3) iv.m. (2) Nr. 3 BouNVO)
MI1 Mischgebiet .
mit laufender Nr. - hier z.B. 1
1§ 1 (3) iV.m. (2) Nr. 6 BouNVO]
2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

e Gebdude - hier z.B. 2 Wo

{5 8 (1) Nr. 6 BouGB)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1§ 9 (1) Nr. 1 BouGB]

05 Grundfléchenzohl (GRZ) - hier z.B. 0,5
, 1§ 16 (2) Nr.1 BauNvo)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
als Hchstmal - hier z.B. 0,4
I§ 16 (2) Nr. 2 BouNvOl
I Zahl der Vollgeschosse :
als Héchstma - hier z.B. Il
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNvO]
=11 Zahl der Voligeschosse als
Mindest- und” Héchstmall -hier z.B. II-ll
TH Troufhthe - z.B. max. = 13 m

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen
1§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNvD

offene Bauweise

nur Einzelhduser

nur Doppelhduser u. Hausgruppen
nur Einzel- u. Doppelhduser
geschlossene Bouweise

Baulinie
Bougrenze

Hauptfirstrichtung

1.4 Fldachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) Nr. 5 BauGBI

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kirche

1.5 Verkehrsfldchen
1§ 9 (1) Nr. 11 u. Nr. 21 BauGB]

Straenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléichen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgdngerbereich

Ein - und Ausfahrt

StraBenbahntrasse innerhalb der
StraBenverkehrsfliche

StraBenbohntrasse in seperatem Gleisk&rper
einschliefllich der Haltestellen

1.6 Griinfldchen
1§ 9 (1) Nr. 15 BauGBI

tffentliche Grinflache

. Zweckbestimmung Parkanlage

) Zweckbestimmung Spielplatz

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
1§ 9 (1) Nr. 25 BauGal

566508 Umgrenzun? von Fldchen zum Anpflanzen von
o 8 Baumen, Sfrduchern und sonstigen Bepflanzungen
Coco00® § 9 (1) Nr. 250 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be-
:""": Eflunzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
eecene trduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Bdumen

1.8. Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Bdumen

I Urrh.]n;':nzungf von Fléchen far
Gemeinschdftsanlagen
1§ 9 (1) Nr. 22 BouGB

Zweckbestimmung Spielplatz

Mit Geh- Fghr- und Leitungsrechten zu
belastende Fldchen

Gebdudeseiten, an denen Vorkehrungen zum

—a_a a  Schutz vor Gewerbeldrm am Gebdude ent-
sprechend textlicher Festsetzung Nr. 1.6.2 d)
zu treffen sind

smmmms  renze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB) 3

—e—e—e—  Abgrenzung zwischen Baugebieten

(§ 16 (5) Bauhvo]

2.  Drtliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB iV.m. § 89 SachsBO

SD Satteldach
WD

ll.  Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGBl

(o]

-
(D)

Ill.  Darstellungen ohne Normencharakter
Nutzungsschablone Baugebiet

Walmdach

Einzelonlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutzobjekten
im Sinne des Noturschutzrechts

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Art der baulichen | Zohl de

Nutzung Unllgmin.{'ﬂmnm'se/mm mmhhﬁhn
Grundfidchenzohl | Geschofifldchenzahl

Dachform Traufhdhe oder Bouweise (Haustyp)

%Lf VermaBung (in m) z.B. 10

@ Numerierung der grinordnerischen Festsetzungen

IV.  Darstellungen der Kartengrundlage

Flurstiicksgrenze mit

Tel

L

1.1

1.2

1.21

122

1.3

1.4

1.4.1

1.42

1.4.3

1.5

B: Text

Festsetzungen
[§ 9 (1) und (4) BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO]

Planungsrechtliche Festsetzungen [s 9 (1) BauGB]

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVD

In den allgemeinen Wohngebieten sind die sonst ausnahmsweise gemdd § 4 (3) Nr. 2 bis 5
BouNVD zuldssigen sonstigen nicht stSrenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen
sowie Gartenboubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

1§ 1 (6) BauNv0)

Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVD

a) In den festgesetzten Mischgebieten (M) sind die sonst allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,- sowie Vergnigungsstdtten (im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BouNVO in den Teilen des
Gebietes, die Oberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprdgt sind) nicht zuldssig.

(§ 1 (5) BauNvo]

b) Die sonst ausnahmsweise zullissigen VergnGgungsstatten (im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVvO
ouBerhalb der in § 6 (2) Nr. 8 BauNVQ bezeichneten Teile des Gebietes) sind in den
festgesetzten Mischgebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 (6) BauNvD)

¢) In den Mischgebieten sind Werbeanlagen als selbststdndige Houptnutzung nicht zuldssig.
[§ 1 (9) BouNvol

MaB der baulichen Nutzung [S 9 (1) Nr. 1 BauGB]

In den Gebieten Ml 1 bis 3 ist zus8tzlich zu der in der Plonzeichnung festgesetzten Zohl der
Voligeschosse ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn die Grundfldche

dieses Geschosses zwei Drittel des darunter liegenden Vollgeschosses nicht Oberschreitet
(Staffelgeschoss) und dorOber kein zusttzliches Dachgeschoss errichtet wird.

(§ 16 (6) BauNvO]

In den aligemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 wird die Oberschreitung der festgesetzten
Grundfldchenzahl von 0,28 fir die nach § 19 (4) BauNVO zulissigen Nutzungen ouf eine
maximale Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt.

[§ 19 (4) BouNvOl

Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

Baulinien

In den Mischgebieten Ml 1 bis 3 kann cusnohmsweise ein ZurOckireten von untergeordneten
Bouteilen ob dem ersten Obergeschoss bis zu 1,5 m sowie ein ZurGcktreten von
Stoffelgeschossen bis zu 5 m zugelassen werden.

1§ 23 (2) BauNvO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft [S 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Versickerung von Niederschlagswasser

o) Dos auf den Bougrundstiicken auf versiegelten oder Oberdachten Grundsticksflachen anfollende
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspilung)
verwendet wird, vollstdndig auf dem jeweiligen Baugrundstdck zu versickern.

b)  Abweichend von a) kann cusnchmsweise von der Versickerung des auf versiegelten oder
dberdachten GrundstOcksflichen anfallenden Niederschlagswaossers insoweit abgesehen
werden, wie nachgewiesen wird, dass dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften
des jeweiligen Bougrundstickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand méglich ist oder
aufgrund entgegenstehender anderer Rechtsvorschriften nicht zugelossen werden kann.

Befestigung von Stellplatzoberfléchen und Wegen

Die Befestigung von Stellpldtzen und Wegen ouf den Baougrundsticken ist so ouszuflhren, dass
dos auf den jeweiligen Fldchen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser
Fldchen versickern kann.

Innerhalb der Uffentlichen Grinfldche ndrdlich des Ml 1 sind an geeigneten Stellen 4 Nisthdhlen
anzubringen.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

[ 9 (1) Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzeichnung als "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen"
gekennzeichneten Flichen sind wie folgt zu belosten:

GFL 1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und Fahrrecht zugunsten der anliegenden
Bougrundstdcke, Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger

GF 2 Geh- und Fahrrecht zugunsten der onliegenden BaugrundstOcke

GF 3 Geh- und Faohrrecht zugunsten der anliegenden Baugrundstlcke

GF 4  Geh- und Fohrrecht zugunsten der anliegenden Baugrundstlcke

GF 5 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der anliegenden

Baugrundstiicke

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

F1

F2

F3

F4

F5

Fé

F7

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes [§ 9 (1) Nr. 23a und Nr. 24 BauGB]

Verwendungsbeschriinkung fir feste Brennstoffe [§ 9 (1) Nr. 230 BouGBI

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bei der Errichtung neuer oder wesentlich
gednderter Feuerungsaniogen mit einer Nennwlirmeleistung > 15 kW zur Beheizung von
Gebduden der Einsatz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender
maximaler Schadstoffwert eingehalten wird:

Staub: < 50 mg/m® Abgosvolumenstrom (bezogen ouf 13 Volumenprozent Sauerstoffgeholt im
Abgas; Herstellerangabe)

Schutz vor Gewerbe- und Verkehrsldrm (§ 9 (1) Nr. 24 BouGB]

a) Bei Neubau, Modernisierung und Sanierung von Gebluden sind passive L8rmschutzmafnahmen
noch der DIN 4109 iV.m. der VDI 2719 erforderlich. Die maBgeblichen AuBenldrmpegel sind der
Vignette | zur Plonzeichnung zu entnehmen.

b) Solange eine Realisierung der straBenbegleitenden Bebauung entlang der Prager StraBe nicht
erfolgt ist, sind bei Neubou, Modernisierung und Sanierung von Gebduden abweichend von a)
die AuBenlérmpegel ous der Vignette Il zur Planzeichnung maBgeblich.

¢) Nach VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" sind
(zur Gewdhrleistung der Anhaltswerte fUr Innenpegel nach Tabelle 6 der Richtlinie) bei geplanten
schutzwirdigen Nutzungen, on denen im Nachtzeitraum unabh8ngig von der Lage zur Larmguelle
ein AuBengeriuchpegel von 50 dB(A) Gberschritten wird, Schiaf- und Ruherume mit schall-
ddmmenden LOftungseinrichtungen auszustotten.

Schallgeddmmte Zulufteinrichtungen oder Rolladen ddrfen zu keiner Minderung des resultierenden,
bewerteten Gesamtschallddmmmafies der Aullenfldche des betreffenden Roumes fOhren.

d) on den Gebdudeseiten, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm nachts om
Gebliude zu treffen sind (siehe Planzeichnung), sind abweichend von a) bzw. b) folgende
Beurteilungspegel maBgeblich:
Bereich WA 1 EG 44,0 dB(A)

1. 06 43,1 dB(A)

e) Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein Gebdude

oder Gebdudeteile wirken, kdnnen abweichend von a) bis d) geringere MaBnghmen vorgesehen
werden.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Dichte, schmale Gehélzanpflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGE]

Auf den in der Planzeichnung mit F1 bezeichneten Fldchen ist je angefangene 50 gm ein
heimischer, standertgerechter Laubbaum (Pflanzqualitdt: Stommumfang 16-18 cm in 1 m Hohe)
entsprechend der Pflanzencuswohlliste 1 und zusttzlich je 2 gm Vegetationsflache ein Strauch
(Pflanzquolitat: 60-80 c¢m Hehe) entsprechend der Pflanzenauswahlliste 2 anzupflanzen. Vorhandene
Blume und Strlucher werden angerechnet.

Dichte, breite Gehdlzanpflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Auf den in der Planzeichnung mit F2 bezeichneten Flichen ist je angefangene 100 gm ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitdt: Stammumfang 16-18 ¢m in 1 m Hhe)
entsprechend der Pflanzenouswohlliste 1 und zusdtzlich je 2 gm Vegetationsfldche ein Strouch
(Pflanzquolitat: 60-80 c¢m Hehe) entsprechend der Pflanzenauswahliiste 2 anzupflanzen. Vorhandene
Bdume und Strucher werden angerechnet.

Stadtplatz — Begriinung Ecke Prager StraBe/NieritzstraBe [§ 9 (1) Nr. 250 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit F3 bezeichnete Fldche ist ols Vegetationsfldche anzulegen. Es
sind 3 heimische, standortgerechte Loubbdume (Pflanzqualitdt: Stammumfang 20-25 cm

in 1 m Hshe, Arten entsprechend der Pflanzenauswahliiste 1 oder Rosskostanie) anzupflanzen.
Vorhandene Bume werden angerechnet. Abweichend von Satz 1 kdnnen bis zu S0% der
Flache als befestigte Flache fir einen max. 3,00 m breiten Erschliefungsweg, der die Bou-
linie des Bougebietes Ml 3 porallel begleitet, bzw. fir Sitzbdnke hergestellt werden.

Einzelbaumpflanzung [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Auf den in der Planzeichnung mit F4 bezeichneten Standorten ist jeweils eine Rosskastanie oder
gin heimischer, stondortgerechter Laubbaum der entsprechend Pflanzenauswahlliste 1 (Pflanz-
qualitat: Stammumfang 20-25 ¢m in 1 m Hohe) zu pflanzen, Abweichungen bis zu 5 m von
dem in der Planzeichnung festgesetzten Standort sind zuldssig.

Fldchenhafte Erhaltung von Bdumen und Strduchern [§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Auf den in der Planzeichnung mit FS bezeichneten Flachen sind vorhandene Bdume und
Str8ucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die festgesetzien Flichen
kénnen in begrindeten Ausnchmefdllen fir die Errichtung notwendiger Zufohrten und Zugénge
zu den Grundsticken unterbrochen werden.

Begriinung der Baugebiete [S 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Je angefangene 200 gm nicht Oberboute Grundstlcksfliche ist ein heimischer, stondortgerechter,
grofBkroniger Laubboum entsprechend der Pflanzenauswahlliste 1 oder ein hochstdmmiger Obstbaum
(Pflanzqualitdt: Stommumfang 14-16 ¢cm in 1 m Hohe) zu pflanzen.

In den Bougebieten WA 1, WA 6, WA 7, WA 10 und WA 11 sind mindestens 20% der nicht
Uberbauten Grundsticksfliche mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die nach anderen Festsetzungen mit
Gehdlzen zu bepflanzenden und die mit Gehdlzen bepflonzten Flichen werden angerechnet.

Begriinung von Fassaden und Garagen [§ 9 (1) Nr. 250 BouGB]

Fensterlose AuBenfossoden und Mouern ab 30 gqm Flichengréfle sowie Wandfldchen von
Garagen sind mit Rank-, Schling- oder Klettergehdlzen entsprechend der Pflonzenauswahlliste 3
dauerhaft zu begrilnen. Je 1,5 Ifd. m der Fossade oder Wand ist ein Klimmer vorzusehen.

Vignette | zur Planzeichnung

Ermittelte und in den Baufenstern zugeordnete
Ldrmpegelbereiche
nach DIN 4109 (siehe Teil B: Text 1.6)

Ldrmpegelbereich maBgeblicher AuBenldrmpegel
gemdB DIN 4109

[ < 55 dB (A)

I 56 - 60 d8 (A)

Il 61 - 65 db (&)

v 66 - 70 dB (A)

v 71 - 75 dB (A)

Vi 76 - 80 dB (A)

Grundlage: Schallimmissionsprognose zum Verkehrsldrm flir den
Bebauungsplan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida” vom 01.07.2008.

F8 Vorgdirten [§ 9 (1) Nr. 250 BouGB]
Die in der Planzeichnung mit F8 bezeichneten Flichen (Vorgdrten) sind fldchendeckend zu
begrinen. Abweichend von Satz 1 kiinnen innerhalb der Pflanzfliche je Baugrundstick bis
zu 50 % der Fliche als befestigte Fliche fir Zufohrten und Zugéingen zu den Grundstiicken,
fur Auslagen von Ladenlokalen wahrend der Lodendffnungszeiten und fir Moblierung mit
Tischen und Stdhlen fir gostronomische Zwecke hergestellt werden.

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SdchsBO]

2.1 Grundstiickseinfriedungen
In den Baugebieten WA 1-WA 5 sind alle Baugrundsticke entlang der sldlichen Grenze der
tffentlichen Grinfliche "Dorfanger”, in den Bougebleten WA B und WA 9 entlang der
nérdlichen Stroflenbegrenzungslinie der RussenstraBe einzufrieden, sofern nicht on die Grund-
stdcksgrenze herangebaut wird. Hierfdr sind bauliche Einfriedungen in Form von Mauern bis
bis zu einer H8he von 1,80 m zuldssig. Hecken bestehend ous Laubgehdlzen entsprechend
der Pflanzenouswahlliste 2, bis zu einer AufwuchshShe von maximal 2,0 m, sind ousnohmsweise
zuldssig. Die Hecken kiinnen von einem Metallzaun begleitet werden.
In begrdndeten Ausnahmeféillen kann mit der Einfriedung von der StraBenbegrenzungslinie

In den Baugebieten Ml 1-Ml 3 sind ouf den Anpflanzflichen F3 und FB Einfriedungen nicht

zuldssig.

2.2 Ddcher
In den Wohngebieten WA 1, WA 5 - 7WA 10 sind die Ddcher der Wohngebiude ousschiiefilich
in einer Dachneigung von 30°-45° zuldssig.

2.3  Werbeanlagen

In den festgesetzten Mischgebieten sind Werbeanlagen unter Einhaltung folgender Bedingungen

zuldssig:

a) ousschlieBlich on Gebduden,

b) ausschlieBlich in der Erdgeschosszone bis zu einer HGhe von 4,5 m Uber der angrenzenden
Verkehrsfldche (Bezugshhe ist die mittlere Hohe der natlriichen Geldndecberfliche, gemessen
an den Endpunkien der den Sffentlichen Verkehrsflichen zugewanden AuBenwlinden des
jeweiligen Gebdudes),

c) wenn sie wesentliche Gestoltungselemente der Fassade (Pfeiler, Gesimse, Bristungen)
nicht verdecken,

. HINWEISE
1. Archdologie

Dos Plongebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Vorhobenareals befinden sich zahlreiche orchdelogische Kulturdenkmale. Sie zeigen die
hohe archfiologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals an und sind nach

§ 2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bouarbeiten - dies
betrifft auch Einzelbougesuche - muss im von Boutdtigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fOr Archdologie eine archdologische Grabung durchgeflhrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht durch das Landesamt flr Archdclogie
Sachsen ausgroben und dokumentieren zu lossen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben
sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen wird doher auf die Anzeigepflicht bei der
Stadt Leipzig (Untere Denkmalbehdrde) oder beim Londesdenkmalamt hingewiesen.

2. Kampfmittel im Bodenbereich

Vor Beginn von jeglichen BaumnaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
Eingriff in den Bodenbereich und von Erdarbeiten ist eine Anfrage auf Kampfmittelfreiheit
an die zustdndige Behfrde zu stellen.

3. Altlasten

Bezlglich der Altlastverdachtsfldchen im Plangebiet wird auf das Altlastkataster der Stadt Leipzig
und auf dos Kapitel 7.1.2.3 Atlosten in der Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen. Eine
Kennzeichnungspflicht der Altlastverdachtsstondorte im Bebauungsplan Nr. 98.1 besteht nicht.

4. Baugrundverhdltnisse

Werden im Rohmen der erforderlichen Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft, ist die
geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentber dem LfUG gemdB § 4
Logerstdtiengesetz (vgl. Sdchsisches Amtsblatt Nr. 48 vom 29.11.2001) zu beachten.

5. Bodenschutz

Bei der Durchflhrung der BoumaBnohmen sind insbesondere die DIN- Vorschriften DIN 18300
"Erdarbeiten"; DIN 18315 "Bodenarbeiten" und DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzabstdnden
und Vegetotionsflachen bei BaumaBnohmen" anzuwenden.

Zurdck zu bouende und zu entsiegelnde Fldchen sind so zu gestalten, dass natlrliche Boden-
funktionen nach § 2 (2) Nr. 1 BBodSchG wieder hergestellt werden. Das oufzubringende standort-
fremde Bodenmaterial muss die Anforderungen von § 12 BBodSchV einhalten.

6. Baumschutz

Eingriffe in den Baumbestand, insbesondere die Beseitigung von Gehdlzen, bedOrfen einer
Genehmigung noch der Satzung zum Schutz und zur Pflege des Boumbestandes der Stodt Leipzig
(Baumschutzsatzung). Die notwendigen Ersatzpflanzungen werden in der Genehmigung gemdd
Boumschutzsatzung festgelegt. Dabei werden die geplanten Kompensationsmafinahmen for die
Beseitigung von Geh&lzen beim Ausbau der Prager Strafe und in den Teilgebieten WA 6 und WA 7
berdcksichtigt.

Vignette Il zur Planzeichnung

Ermittelte und in den Baufenstern zugeordnete
Ldrmpegelbereiche ohne Bebauung entlang der
Prager StraBe

noch DIN 4109 (siehe Teil B: Text 1.6)

Lirmpegelbereich maBgeblicher AuBenldrmpegel
gemdB DIN 4109

I < 55 dB (&)

I 56 - 60 d8 (A)

I 61 - 65 db (A)

v 66 - 70 dB (A)

v 71 - 75 d8 (A)

Grundlage: Schallimmissionsprognose zum Verkehrsldrm flir den
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