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A. Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 98.1 “Dorfanger Probstheida” soll das auf unterschiedlichen Planungs-
ebenen laufende Planungsverfahren zur Neuordnung des komplexen und vielseitig strukturierten Plange-
bietes seinen planungsrechtlichen Abschluss finden.

Zur Sicherung der staddtebaulichen Entwicklung und Neuordnung im Stadtteil Probstheida wurde am
14.07.1993 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 98 “Stadtteilzentrum Probstheida” ge-
fasst. Aufgrund der GréRe und Komplexitat der Aufgabenstellungen erfolgte noch vor der friihzeitigen
Birgerbeteiligung im Mai 1996 die Teilung des Bebauungsplans Nr. 98 "Stadtteilzentrum Probstheida" in
die Bebauungsplane Nr. 98.1 “Dorfanger Probstheida” und Nr. 98.2 “Ortskern Probstheida”, die im Plan-
verfahren unabhéngig voneinander fortgefiihrt wurden. Der Bebauungsplan Nr. 98.2 “Ortskern Probsthei-
da” trat am 15.07.2006 in Kraft.

Im Verlauf des seit 1995 andauernden Planungsprozesses ergaben sich mehrfach grundlegende Ande-
rungen, die in der Planung berlicksichtigt werden mussten:

Zu Beginn der 90er Jahre war eine Erweiterung der Sacke-Klinik westlich der Prager StralRe geplant.
Dieses Vorhaben wurde spater aufgegeben.

In den 90er Jahren war auch der Fortbestand der GroRbackerei nérdlich der Russenstralie in Frage
gestellt. Der Betrieb dieser Grof3béackerei wurde jedoch nicht eingestellt und soll auch kinftig weiter
gefuihrt werden.

Der urspriinglich fur eine Siedlungserweiterung vorgesehene 6stliche Teil des Plangebietes wurde
zum Verbleib im AuRenbereich bestimmt.

Fur den Ausbau der Prager StralRe wurde zeitlich parallel zum Bebauungsplan der Entwurf der Stra-
Benausbauplanung erarbeitet. Erst mit Stand des Entwurfs zum Verkehrsvorhaben vom Januar 2003
konnten die endgultigen StraBenbegrenzungslinien in den Bebauungsplan als planfeststellungser-
setzende Festsetzung aufgenommen werden.

Das Verfahren zur Neufestsetzung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Etzoldsche Sandgrube
und Rietzschketal Zweinaundorf" beeinflusste die nérdliche Abgrenzung des Plangebietes und ist
bisher noch nicht abgeschlossen.

Fir die Entwicklung des Bebauungsplans 98.1 bedeuteten die genannten Anderungen jeweils eine inhalt-
liche Neuausrichtung der stadtebaulichen Ziele. Hinzu kommt, dass heute, entgegen den Vorstellungen
Anfang der 90er Jahre, dem rucklaufigen Entwicklungspotential an Neuansiedlung sowohl im Bereich
Wohnen als auch im Bereich Dienstleistung und Gewerbe Rechnung getragen werden muss. Das bedeu-
tet, dass die Entwicklung des Stadtteils heute insgesamt unter anderen Voraussetzungen und Pramissen
zu betrachten ist als dies zu Beginn der Planung oder auch im Zuge der Rahmenplanung ,Probstheida“
von 1993 der Fall war.

Im Plangebiet sind 2 wesentliche Planungsaufgaben zu bewaltigen:
Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Prager Stral3e ist die stéadtebauliche Ordnung in den an-
grenzenden Bereichen neu festzusetzen.
Es ist die Stabilisierung und Ergdnzung der Wohnnutzung nérdlich, dstlich und siidlich des Dorfan-
gers an der Russenstral3e und, soweit mdglich, auch entlang der Prager Stral3e sicherzustellen.
Mit vorliegendem Bebauungsplan werden unter Berticksichtigung der gednderten Bedingungen und der
zwischenzeitlich realisierten Vorhaben die stadtebaulichen Entwicklungen am Standort planungsrechtlich
gesichert, der raumliche Gestaltungsrahmen gesetzt und die rechtlichen Voraussetzungen zum Ausbau
der Prager Stral3e geschaffen.

1. Lage und GroRRe des Plangebietes

Das ca. 14,50 ha groRe Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Stidost, im Ortsteil Probstheida. Es um-
fasst den Bereich um den alten Dorfanger und den Abschnitt der Prager Strafl3e im Bereich zwischen der
NieritzstralRe und der Friedhofsgartnerei.

Im Norden wird das Plangebiet durch das bestehende LSG ,Etzoldsche Sandgrube®, die 6éstlichen Gren-
zen der Flurstiicke 131/1 und 131/2, die Russenstrale und die AugustinerstralRe, im Osten durch die
westlichen Grenzen der Flursticke 21 und 38, im Siuden durch die Strimpellstrae und Nieritzstral3e
(hier grenzt der B-Plan 98.2 ,Ortskern Probstheida“ unmittelbar an) und im Westen durch die Prager
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StralRe begrenzt.

Im Vergleich zum Vorentwurf wurde der Geltungsbereich um folgende Flachen reduziert, da kein stadte-
baulicher Regelungsbedarf mehr besteht:
Im Norden ist der Bereich nérdlich der Russenstra3e von der westlichen StraRenbegrenzungslinie
der Augustiner Straf3e bis zur westlichen Grenze der Flurstiicke 131/1 und 131/2 entfallen.
Im Osten sind vor dem Hintergrund des zuriickgehenden Bedarfs an neuen Wohnbauflachen die
Flursticke 21-23 und 29/1, 30/1, 30/3, 31-34, 34a, 35,36, 37/1, 37/3, 37/4 und 38 nicht mehr einbe-
zogen und verbleiben planungsrechtlich im Au3enbereich gem. § 35 BauGB.
Im Suden wurde das Flurstiick 43/4 mit dem darauf befindlichen Autohandel heraus genommen.
Im Westen wurden der Bereich der ehemaligen Dr.-Georg-Sacke-Klinik, die westliche stral3enbegleitende
Bebauung entlang der Prager StralRe und Teilflachen des Volksparks Probstheida aus dem Geltungs-
bereich heraus genommen.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der Planzeichnung zu erse-
hen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und die betroffenen Flurstlicke
bzw. Flurstiicksteile (alle Flurstiicke gehdéren zur Gemarkung Probstheida) kdnnen aus der Planzeich-
nung bzw. aus dem Kap. 10 dieser Begriindung entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Allgemeines Ziel ist, die Entwicklung des Stadtteils Probstheida in seinem stadtebaulich wie historisch
bedeutsamen Kernbereich langfristig zu sichern, behutsam zu ergadnzen und stédtebauliche Konflikte zu
minimieren. Vor diesem Hintergrund ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich, um die pla-
nungsrechtliche Grundlage und den stadtebaulichen Rahmen fiir die langfristige Entwicklung im Plange-
biet zu schaffen.

Der Planungsanlass und das daran anknipfende Planungserfordernis ergibt sich aus folgenden 3 Punk-

ten:
Um im Zusammenhang mit der Stadtentwicklung die Leistungsféhigkeit der Prager Stral3e in ihrer
Funktion als wichtige siudéstliche Verbindungsachse im Stadtgebiet, zum sidéstlichen Stadtumland
und zur A 38 zu sichern und zu verbessern aber insbesondere auch die Leistungsfahigkeit des
OPNV als Alternative zum Individualverkehr zu starken, ist der StraRenausbau im Stadtteil
Probstheida erforderlich. Der am 16.11.1998 vom Stadtrat beschlossene Nahverkehrsplan sieht hier-
fur den Ausbau wichtiger StralRenbahnlinien zu Stadtbahnlinien vor. Der fir diesen StraRenausbau
erforderliche Flachenbedarf soll planungsrechtlich Uber einen Bebauungsplan gesichert werden. In
diesem Zusammenhang sind zudem die mit dem Ausbau verbundenen Auswirkungen wie z. B. Im-
missionsschutz und stadtebauliche Neuordnung der angrenzenden Bereiche zu untersuchen und
planungsrechtlich neu zu regeln.
Der Bereich um den alten Dorfanger stellt den historischen wie kulturellen Identitatskern des Stadt-
teils dar. Erforderlich ist daher die Sicherung der Baustrukturen und Erhaltung wichtiger Griinberei-
che. Aufgrund der vielfachen privaten Anfragen ist zudem eine standortvertragliche Nachverdichtung
planungsrechtlich zu berticksichtigen.
Aufgrund wiederholter Nachfrage und in Abstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung soll die
Brachflache auf den Flurstiicken 394 und 395 im &stlichen Bereich des Plangebietes als allgemeines
Wohngebiet entwickelt werden. Da dieser Bereich bislang im AuRenbereich liegt, ist das erforderliche
Baurecht nur Gber einen Bebauungsplan herzustellen.

Zu den standortspezifischen stéadtebaulichen Lésungen und weiteren Ausfihrungen wird auf die Kapitel
3,9 und 12 folgende hingewiesen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet gliedert sich in 3 Struktur- und Aufgabenbereiche mit standortspezifisch sehr unter-
schiedlichen Zielstellungen:
Die Prager Stral3e stellt in ihrer Funktion als Hauptverkehrsstral3e und siiddstliche Verbindung zwi-
schen der Autobahn A 38 und der Innenstadt eine wichtige Verkehrsader dar. Aufgrund ihrer Ver-
kehrsbedeutung fiir den OPNYV ist eine Qualifizierung der StraRenbahn zur Stadtbahn mit einer weit-
gehenden Separierung der Gleise durch einen eigenen Bahnkdrper sowie durch die Verbesserung
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der Ein- und Ausstiegsbedingungen fur die Fahrgaste durch erhéhte, behindertengerechte Bahnstei-
ge eine wichtige Zielstellung der Verkehrsplanung. Ziel des B-Plans ist die planungsrechtliche Fla-
chensicherung fiir den Ausbau dieser Verkehrsachse. Die erforderliche allgemeine Stral3enverkehrs-
flache fur den 4-spurigen Fahrbahnausbau mit beidseitigen Radwegen, FuBwegen und Baumreihen
und den Anlagen der Stadtbahn soll in Form einer planfeststellungsersetzenden Festsetzung erfol-
gen. Verbunden damit ist ferner die stral3enbegleitende stadtebauliche und planungsrechtliche Neu-
ordnung insbesondere entlang der Ostseite der Prager Stral3e. Zweck des Bebauungsplans ist es
daher ferner, den planungsrechtlichen Rahmen fur die stddtebauliche Fassung des Stral3enraums
und die langfristige Entwicklung der Prager Strale im Stadtteil Probstheida zu sichern.

Der Dorfanger mit der grof3teils denkmalgeschiitzten Bebauung stellt den Identitatskern von Probst-
heida dar. Ziel des Bebauungsplans ist die Erhaltung dieses alten Ortskerns einschlief3lich einer an-
gemessenen standortvertraglichen Nachverdichtung. Diese in ihrer Gesamtheit festzulegen und da-
bei gleichzeitig wesentliche Griin- und Freiraumbereiche zu schiitzen und zu erhalten ist Aufgabe
des Bebauungsplans. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, die individuell und flurstlicksbe-
zogen sehr unterschiedlich zu bewertenden Einzelentwicklungen und Einzelanfragen in einem stad-
tebaulichen Gesamtkonzept zusammenzufassen und aufeinander abzustimmen.

Vor dem Hintergrund der gegebenen Standortnachfrage und in Abstimmung mit den Zielen der
Stadtentwicklung sollen die bislang im AuRRenbereich liegenden, brachgefallenen Flursticke 394 und
395 (Gemarkung Probstheida) als Wohngebiete entwickelt werden. Ziel und Zweck des Bebauungs-

plans ist es, dass dafir erforderliche Baurecht zu schaffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird unter Berticksichtigung der geanderten Bedingungen gegen-
Uber dem Stand zum Aufstellungsbeschluss von 1993 und den zwischenzeitlich realisierten Vorhaben die
weitere stadtebauliche Entwicklung am Standort planungsrechtlich gesichert und der raumliche Gestal-
tungsrahmen fir die weitere langfristige Entwicklung im Stadtteil gesetzt. (siehe weiter Kapitel 9 ff.)

4, Verfahren
4.1 Verfahrensablauf

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte auf der Grundlage des vor dem

20.07.2004 geltenden BauGB durchgeftihrt:

vom

Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 98 , Stadtteilzentrum Probstheida® 14.07.1993
Bekanntmachung im Amtsblatt 09.08.1993
Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8 4 BauGB) zum

Vorentwurf des B-Plans Nr. 98.1 ,Dorfanger Probstheida“ mit Schreiben 12.01.1996

Fruhzeitige Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) zum B-Plan Nr. 98.1
,Dorfanger Probstheida“

- Offentliche Auslegung des Vorentwurfs mit

07.05.1996 - 06.06.1996

vom

- Anhdrung 30.05.1996
Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (8 4 BauGB) zum

Vorentwurf des B-Plans Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" mit Schreiben

VOom 02.04.2007
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Beschluss Nr. 1V-1148/08) der 19.03.2008
Ratsversammlung der Stadt Leipzig

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Entwurf mit Schreiben 02.04.2008

offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

15.04. bis 14.05.2008

Erlauterungen zu den inhaltlichen Ergebnissen der einzelnen Verfahrensschritte sind Kap. 8 ff. der Be-

grindung zu entnehmen.
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4.2 Teilung des Geltungsbereichs

Zur Sicherung der Bauleitplanung sowie zur Einleitung des férmlichen Verfahrens gem. § 2 (1) BauGB
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig in ihrer Sitzung am 14.07.1993 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 98 "Stadtteilzentrum Probstheida" gefasst, zu dessen Umgriff
auch der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 98.1 gehort. Aufgrund der Komplexitat und Vielfaltigkeit der
Aufgaben- und Problemstellungen erfolgte nach dem Aufstellungsbeschluss die Teilung des Geltungsbe-
reichs in den B-Plan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" und Nr. 98.2 "Ortskern Probstheida”, die im Plan-
verfahren unabhéangig voneinander durchgefiihrt wurden. Der Bebauungsplan Nr. 98.2 “Ortskern
Probstheida” trat am 15.07.2006 in Kraft.

4.3 Besonderes Vorkaufsrecht

Zur Sicherung des Vollzugs der planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 98, zu des-
sen Umgriff der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 98.1 gehort, und insbesondere zur Sicherung der not-
wendigen Flachen fur den Ausbau der Hauptverkehrsstralen und der angestrebten stadtebaulichen
Neuordnung, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig zusammen mit dem Aufstellungs-
beschluss am 14.07.1993 eine Satzung uber ein besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 BauGB beschlos-
sen.

Der Satzungsbeschluss zum besonderen Vorkaufsrecht wurde ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Leipzig
am 30.05.1994 bekannt gemacht.

4.4 Beschluss der Planungsziele

Ausgeldst durch einen Antrag auf Errichtung eines Einzelhandelsmarktes in der Russenstral3e 63/64, der
den Planungszielen des B-Planes wiederspricht, wurden die nachfolgend genannten aktualisierten Pla-
nungsziele durch die Ratsversammlung am 14.03.2007 mit Beschluss RBIV- 825/ 07 bestéatigt.

stadtebauliche und planungsrechtliche Neuordnung der Antragsgrundsticke in der Russen-
stralle 63/64

straBenbegleitende geschlossene Bebauung entlang der Ostseite der Prager Stral3e zur stadtebau-
lichen Fassung des Stral3enraums und Sicherung des Immissionsschutzes der riickwartigen Be-
bauung am Dorfanger

Dieses durch den Stadtrat beschlossene Plankonzept ist nach aktueller Rechtsprechung das OLG Dres-
den Voraussetzung fir eine rechtssichere Zurtickstellung von Baugesuchen, die den Planungszielen des
B-Planes zuwider laufen. Da der Bauantrag auf Errichtung eines Einzelhandelsmarktes in der Russen-
strale 63/64 den Planungszielen widerspricht, wurde er auf der Grundlage der aktualisierten Planungs-
ziele zuriick gestellt.

4.5 Veranderungssperre

Im Plangebiet wurden fiir zwei Teilbereiche Veranderungssperren auf der Grundlage der unter 4.4 ge-
nannten aktualisierten Planungsziele beschlossen:

1. Fur die Flursticke 81, 81c-e, 81i, 81k-m, 103/2, 105/2, 110 b-f, 110/2-4, 110/6, 110/8 und 110/9 der
Gemarkung Probstheida wurde mit Ratsbeschluss RB 1V-1076/07 eine Veranderungssperre am
12.12.2007 beschlossen. Diese bezieht sich auf den Bauantrag fir das in Kap. 4.4 genannte Einzelhan-
delsvorhaben.

2. Fir die Flurstiicke 81a, 81 b, 82, 83 und 84 der Gemarkung Probstheida wurde mit Ratsbeschluss RB
IV-1265/08 eine Veranderungssperre am 09.07.2008 beschlossen. Diese bezieht sich auf zwei Bauantra-
ge fir Werbeanlagen im Kreuzungsbereich Prager Strafl3e/ Nieritzstral3e.

Eine dritte Veranderungssperre befindet sich derzeit im Beschlussverfahren und soll auf Grundlage des
vom 15.04.-14.05.2008 offengelegten Planentwurfs im Januar 2009 beschlossen werden. Diese bezieht
sich ebenfalls auf einen Bauantrag zur Errichtung einer freistehenden Werbeanlage im Bereich 6stlich der
Prager StralBe und noérdlich der Russenstral3e, und soll die Flursticke 123, 124, 125, 126/1, 127/1, 127 a,
128, 129/2, 129/3, 129/4 und 141/ 2 der Gemarkung Probstheida umfassen.
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B. Grundlagen der Planung

5. Beschreibung des Plangebietes und angrenzender B ereiche
5.0 Historische Entwicklung

Seit ca. 800 Jahren existiert die Dorflage mit Kirchenstandort im Bereich um den heutigen Dorfanger. Bis
zur Mitte des 19. Jahrhunderts &nderte sich die dorfliche Struktur Probstheidas kaum. Eine Bebauung
war innerhalb des Plangebietes nur am Angerbereich und der NieritzstraBe vorhanden. Wahrend der
Volkerschlacht 1813 wurde Probstheida fast vollstandig zerstort.

Die weitere Siedlungsentwicklung in Probstheida steht im Zusammenhang mit der Entwicklung Leipzigs
zu einer Industriestadt, die bereits 1871 Uber 100.000 Einwohner aufwies. Die stark steigende Bevdlke-
rungszahl fuhrte zu einer hohen Wohnungsnachfrage auch im weiteren Umfeld des eigentlichen Stadt-
kerns. Die relativ verkehrsglinstige Lage Probstheidas zum Zentrum von Leipzig und der niedrige
Grundsteuersatz ermdglichten zwischen 1870 und 1914 den Bau preisgiinstiger Mietwohnungen fir Ar-
beiter und Angestellte entlang der heutigen Prager Stral3e. Der Betrieb einer StralRenbahn zwischen
Probstheida und dem Stadtzentrum ab 1898 gab weitere entscheidende Impulse fiir die bauliche Entwick-
lung, allerdings in erster Linie im Bereich entlang der Prager Stral3e. 1910 erfolgte die Eingemeindung
der bis dahin selbstandigen Gemeinde Probstheida in die Stadt Leipzig.

Fur den Geltungsbereich des B-Plans 98.1 und daruber hinaus wurde bereits 1919 der B-Plan ,Leipzig-
Probstheida-Nord“ (Nr. 85 des Gesamtplanes) aufgestellt und mit dem zugehdrigen Ortsgesetz durch das
Ministerium des Innern genehmigt. Die Bekanntmachung erfolgte am 26.04.1919. Danach erfolgten nach
vorliegenden Unterlagen vier Nachtrage bzw. Nachtragssatzungen, die alle das formliche Aufstellungs-
verfahren durchliefen und zwischen 1928 und 1939 bekannt gemacht wurden. Dieser Bebauungsplan sah
die Schaffung von einzelnen Baublécken mit zum Teil offener und geschlossener Bebauung vor. Im Be-
reich des Dorfangers sind zu den Hausern Vorgarten anzulegen. Auch die Etzoldschen Sandgruben und
die Flachen nérdlich der Taschnerstralle wurden fur eine Wohnbebauung ausgewiesen. Gewerbliche
Anlagen wurden im Bereich der 6stlichen StraBenseite der Prager Stral3e, westlich und 6stlich der Prager
Stral3e in H6he der Einmindung der Nieritzstral3e, westlich der Augustinerstral’e sowie in den Einmin-
dungsbereichen RussenstraRe/Prager Strae und Russenstral3e/Striimpellstral3e zugelassen. Die Grin-
flache innerhalb des Dorfangers wurde durch das Zurlicksetzen der Baufluchtlinie zu einem o6ffentlichen
Platz erweitert. Der Bereich der Dr.-Georg-Sacke-Klinik mit heutigem Wohnheim und Betreuungseinrich-
tung des Humanitas e.V. wurde fir ein Heim fur gebrechliche Kinder bestimmt.

Entsprechend diesem Plan entstanden in den 1920er Jahren grof3ziigige Wohngebaude in Uberwiegend
geschlossener Bauweise, die in stdoéstlicher Richtung durch grof3ziigige Villenbebauungen (siehe Plan-
gebiet B-Plan 98.2 ,Ortskern Probstheida“) erganzt wurden sowie die westlich der Prager Stral3e gelege-
ne ehemalige Dr.-Georg-Sacke-Klinik.

Beschlisse zur Aufhebung des Ortsgesetzes sind zwar nicht bekannt, jedoch wurden diese Satzungen
seit den 1950er Jahren nicht mehr vollzogen. Die tatsachlich stattgefundene stadtebauliche Entwicklung
weicht durch genehmigte Einzelbauvorhaben fir wesentliche Teilbereiche von den stadtebaulichen
Grundzigen des historischen Bebauungsplanes ab. Auch die Zielvorstellungen zur kinftigen stadtebauli-
chen Entwicklung stehen fir wesentliche Teilbereiche nicht mehr im Einklang mit dem historischen Be-
bauungsplan.

Im Sinne stadtebaulicher Strukturstérungen ist im Bereich um den Dorfanger auf insbesondere 2 Standor-
te hinzuweisen: Zum Einen auf das Gelande Russenstrale 4 — 12 (bisher 62 — 64), das zugleich den
stidwestlichen Eingangsbereich zum Dorfanger darstellt. Das Areal wurde in den 70er und 80er Jahren
durch den VEB Baureparatur Sudost vereinnahmt und wird derzeit durch eine private Baufirma genutzt.
Eine Aufgabe dieser Nutzung zugunsten héherwertiger (Wohn-)Nutzung ist aus Sicht des Eigentiimers
denkbar. Zum Anderen ist auf den Standort der ehemaligen Stadtbezirksbackerei, heute der Léwenba-
ckerei GmbH (Russenstralle 9 (bisher 2), auBerhalb des Plangebietes) hinzuweisen. Nachdem in den
90er Jahren hier nochmals ModernisierungsmafRnahmen durchgefiihrt wurden, ist eine Aufgabe dieser
Nutzung nicht absehbar.

5.1 Topografie und Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet wird im Rahmen der naturrdaumlichen Gliederung dem Leipziger Land zugeordnet, das
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Uberwiegend durch flache Ebenen gepragt ist. Das Plangebiet ist annahernd eben, liegt aul3erhalb der
Auen und ist sehr stark durch den Menschen (berpragt. Aufgrund dieser starken anthropogenen Uber-
pragung existieren im Plangebiet kaum mehr natirliche, ungestérte Béden. Stattdessen dominieren Auf-
schittungsbéden (Allosole, Regosole), die z.T. von sandlehmigen Substraten unterlagert bzw. kleinfla-
chig begleitet werden. Die Oberflachenbefestigungen bilden Bitumen- / Zementdecken und Pflasterungen
sowie sandige bis kiesige Aufschittungen im unversiegelten Bereich. Im Bereich der 6ffentlichen Grin-
flachen sowie in einigen Gartenbereichen nérdlich der Russenstrale hat sich umfangreicher Baumbe-
stand entwickelt.

Das Bodenfeuchtregime wird in der Stadtbodenkartierung als oberflachenabflussbeherrscht ausge-
wiesen. Das heildt, dass insbesondere auf den bereits siedlungsseitig genutzten Flachen wegen der Un-
tergrundbeschaffenheiten und des teilweise hohen Versiegelungsgrades (z. B. in den Hofanlagen) nur
eine mafige Versickerung stattfindet. Nur die aufgeschitteten Bodensubstrate unter der Versiegelung
besitzen z.T. durchlassige, gut versickernde Eigenschaften (sandlehmige und schluffige Substrate).
Grundwassereinfluss besteht nicht, der Hauptgrundwasserleiter steht erst in einer Tiefe von ca. 23-28 m
unter Flur an.

Im Bereich der Freiflachen des Dorfangers sowie den gréReren Gartenbereichen ist die Bodensituation
dagegen hinsichtlich der Versickerungsbedingungen eine grundlegend andere. Der alte Baumbestand
deutet auf ein ungestdrtes Bodenprofil im Angerbereich und den Gartenflachen hin. Allerdings ist die Kar-
tierung von OKOVAL (1993/94) und Schnabel (2005/7) nicht so kleinflachig, dass diese Flache gesondert
in den Karten dargestellt wurde.

Es ist ferner darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet im Grundwasserabsenkungsgebiet des Braunkoh-
lentagebaus Espenhain liegt. Genaue Angaben Uber die Auswirkungen des Grundwasseranstiegs - nach
Einstellung der bergbaulichen Entwéasserung und Rickkehr der vorbergbaulichen natirlichen Wasser-
sténde - sind ggf. bei der LMBV mbH in Espenhain zu erhalten. Eine Bergbauberechtigung wurde nicht
beantragt, erteilt oder verliehen.

Vor dem Hintergrund der beschriebenen heterogenen Bodenbeschaffenheiten wird vor Baubeginn prinzi-
piell die Durchfihrung von standortkonkreten Baugrunduntersuchungen empfohlen. Fir weitere Recher-
chen kdnnen zudem die vorhandenen Baugrundgutachten bei den zustédndigen Umweltfachbehdrden ein-
gesehen werden. Werden im Rahmen der erforderlichen Baugrunduntersuchungen Bohrungen abgeteuft,
ist die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniuiber dem LfUG (Landesamt fur
Umwelt und Geologie) gemaR 8§ 4 Lagerstattengesetz zu beachten. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist nur moglich, wenn es die hydrogeologischen Verhaltnisse gestatten. Die anstehenden
Geschiebelehme (teilweise mit eingelagerten Sandhorizonten) weisen hierfir im Regelfall nur eine einge-
schrankte Eignung auf. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist mit standortkonkreten hydrogeo-
logischen Untersuchungen unter Beachtung des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 nachzuweisen.

5.2 Vorhandene Bebauungen und Nutzungen

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet wird durch eine intensive, meist kleinteilige Nutzungsmischung
bei sehr unterschiedlichen baulichen Ausformungen gepragt. Der Ursprung dieser funktionalen und bau-
lich-raumlichen Vielféltigkeit liegt in der Einbindung der alten dérflichen Struktur Probstheidas in die stad-
tebauliche Entwicklung des seit dem Beginn des 20. Jahrhunderts stark wachsenden Stadtteils. Insge-
samt gliedert sich das Plangebiet in die nachfolgend beschriebenen 3 Strukturbereiche:

5.2.1 Entwicklungsbereiche entlang der Prager StraB e

Die Prager Stral3e bildet das Ruckgrad der grinderzeitlichen Stadterweiterung im Stadtteil Probstheida.
Wesentliche Abschnitte bedirfen jedoch einer stadtebaulichen Neuordnung oder unterliegen starken
Restriktionen, u. a. aufgrund der heutigen Verkehrsentwicklungen. Der Ausbau der sidlich anschlieRen-
den Teilstiicke der Prager Straf3e bis zur Kreuzung mit der Franzosenallee wird im B-Plan 98.2 ,Ortskern
Probstheida“ und im B-Plan 241 ,Prager Strasse — Abschnitt Chemnitzer Strafl3e / Franzosenallee* gere-
gelt.

5.2.1.1 Néordlicher Eingangsbereich in den Ortsteil

Der Eingangsbereich des Stadtteils im ndérdlichen Abschnitt der Prager Stralle wird wesentlich durch
denkmalgeschiitzte Gebéaude der Kleinbebauungsphase aus der Zeit um 1850-1900 bestimmt, wie sie
z.T. auch fur den Dorfanger typisch sind. Ein Teil der Gebaude ist jedoch nur noch als Ruinen erhalten.
Ein erheblicher Eingriff in die ostseitige Gebaudesubstanz ist mit dem Ausbau der Prager Strafle verbun-
den. Insbesondere das Baudenkmal in der Prager StraRe 231 wurde mit erheblichem Aufwand saniert.
Eine Translozierung (Verschiebung) dieses Gebaudes ist aus Sicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege
gerechtfertigt.
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Die Ausbaukonzeption fir die Stadtbahnlinie 15 ist in Abstimmung mit dem Amt fiir Denkmalschutz auf
den weitgehenden Erhalt der intakten Geb&dudesubstanz auf der westlichen Stral3enseite ausgerichtet.
Zusammengefasst ist der nordliche Abschnitt der Prager Stral3e insgesamt durch eine offene Bauweise
mit Einblicken in den vorhandenen GroR3griinbestand gepragt.

5.2.1.2 Entwicklungsbereich Ostseite

Wahrend die westliche Stral3enseite eine weitgehend definierte Raumbegrenzung besitzt, fehlt diese auf
der Ostlichen Stralenseite nahezu vollstandig. Hinzu kommt, dass im nordlichen Abschnitt im Zusam-
menhang mit dem Ausbau der Prager StralRe die vorhandenen Geb&dude entfallen werden. Unter Bertick-
sichtigung des nach § 34 BauGB bereits geltenden Baurechts ist es entlang der Ostseite der Prager
StraBe im Sinne der StraBenraumgestaltung stadtebaulich erforderlich, die Raumkanten neu zu defi-
nieren.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die raumlich geschlossene Fassung des StralRenraumes der Prager
StraRe zu sichern und im &stlichen Anschluss durch eine Offnung der Bauweisen die Auflockerung der
Gebaudestellungen sowie Herabstufung der Gebaudehthen den gestalterischen Ubergang zum Dorf-
anger zu bewaltigen. Gleichzeitig soll eine geschlossene StraBenrandbebauung die Larmschutzfunktion
fur die dstlich dahinter liegenden Bereiche tbernehmen.

5.2.1.3 Entwicklungsbereich Nordseite der Nieritzst  ralRe

Die NieritzstraBe fallt nur mit der nérdlichen StralRenrandbebauung in den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes, die StralRe selbst und die sudliche StraRenrandbebauung wird im B-Plan 98.2
,0rtskern Probstheida“ planungsrechtlich geregelt. Die Situation ist jedoch zusammenhéangend zu beur-
teilen.

Die nordliche StraRenseite ist durch eine IlI- bis lll-geschossige Blockrandbebauung in teilweise offener
Bauweise, die sidliche StraRenseite durch eine offene bzw. Doppelhausbebauung mit maximal Il Vollge-
schossen gepréagt. Die Bebauung ist Gberwiegend vor 1870 entstanden und reprasentiert eine Phase
kleinbirgerlicher, handwerksbezogener Ansiedlungen. Ein Teil der Bebauung wird in der Denkmalliste
der Stadt Leipzig gefuihrt. Der Bauzustand ist teilweise als mangelhaft zu bewerten, einzelne Gebaude
wurden abgebrochen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen zum einen die noch verbliebene Bebauung planungs-
rechtlich weitgehend sichern und andererseits auch eine Neuentwicklung in Anpassung an die stadtebau-
liche Neubestimmung und Aufwertung des unmittelbaren Umfeldes ermdglichen.

5.2.2 Bereich um den Dorfanger Probstheida

Den Identitatskern des Stadtteils Probstheida stellt der Bereich um den Dorfanger dar. Die Mitte des his-
torischen Dorfangers bildet die zentrale Griinflache siidlich der Russenstra3e mit der evangelischen Kir-
che. Dem Bereich sind im Weiteren die nérdlich der Russenstraf3e und sidlich der Grinflachen gelege-
nen Baugebiete zwischen der Prager Stral3e und Taschnerstrale zuzuordnen.

5.2.2.1 Eingangsbereich Dorfanger/Prager Stralle

Der Ubergangsbereich von der Prager StralRe iiber die Russenstrale in den Bereich des Dorfangers ist in
der Vergangenheit durch die Ansiedlung von zwei grof3eren, maRRstabssprengenden Betrieben empfind-
lich gestort worden:

Die in den 70er Jahren nérdlich der Russenstral3e auf den hinterliegenden Grundstiicken entstandene
Stadtbezirksbéackerei, die seit der Wende privatisiert weitergefiihrt wird, fligt sich mit dem Hauptgebaude
von ca. 3.200 m2 aufgrund der Grof3e und Bauform nicht in die vorhandene Gebietspragung ein. Funktio-
nale Probleme bestehen mit den rund um die Uhr erforderlichen Mehlanlieferungen und der regionalen
Auslieferung der Backwaren. Da eine Aufgabe dieser Nutzung nicht absehbar ist, wurde in Abweichung
zum Umgriff des Aufstellungsbeschlusses dieser Bereich aus dem Geltungsbereich genommen.

Die flachige Ausdehnung der Hof- und Lagerflachen des seit 1975 betriebenen Baubetriebs Hoch- und
Tiefbau GmbH (ehem. VEB Baureparaturen Sudost) sprengen ebenfalls die sonst vorhandene kleinteilige
Nutzungsstruktur des Dorfangers. Von Seiten des Grindstiickseigentimers besteht hier Interesse hin-
sichtlich einer Nachnutzung des Gelandes.

Ziel der Bebauungsplanung fir diesen Bereich ist es, die raumlich geschlossene Fassung des Stral3en-
raumes der Prager StraBe und damit einen weitgehend larmgeschitzten Blockinnenbereich zu ermdgli-
chen. Im 6stlichen Anschluss daran soll durch eine Offnung der Bauweisen die Auflockerung der Ge-
baudestellungen und durch eine Herabstufung der Geb&udehohen der gestalterische Ubergang zum
Dorfanger bewéltigt werden. Gleichzeitig wird damit der raumliche Ubergang zur neueren Wohnbebauung
westlich der NieritzstraBe hergestellt.
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5.2.2.2 Kernbereich um den Dorfanger

Der strukturpragende Kernbereich des historischen Dorfangers erstreckt sich beiderseits der zentralen
Grinflache, westlich der Kirche bis zur TaschnerstraRe. Gebaudealter, Bauweise, Gebaudestellung, die
stadtebaulichen Dichtewerte sowie die Nutzungsarten stellen sich allerdings auch hier sehr unterschied-
lich dar. Jedoch ist es gerade diese baulich-rAumliche und funktionale Mischung, die die stadtebaulich
markante Pragung um den Dorfanger ausmacht:

Historische Dreiseitenhdfe stehen neben neueren und neuen Wohngebauden aus der Zeit zwischen 1980
und der Gegenwart. Die Uberwiegend traufstdndige Gebaudestellung wechselt sich mit giebelstandiger
Bauweise ab. Es Uberwiegen die I- und ll-geschossigen Gebaude, lll-geschossige Gebaude stellen in der
historischen Bebauung die Ausnahme dar. Die stadtebaulichen Dichtewerte schwanken zwischen einer
sehr lockeren Bebauungsdichte mit einer GRZ unter 0,1 bei Grundstiicken mit grof3en Gartenanteilen
sowie dichter bebauten Bereichen mit einer GRZ von Uber 0,5 und einem sehr geringen Anteil an be-
griinten Grundsticksflachen.

Insgesamt wird der rdumliche Eindruck durch sehr differenzierte und kleinteilige Raumbildungen be-
stimmt, die durch wechselnde Gebaudestellungen ohne einheitliche geometrische Ausrichtung entstehen.
Eine Grundausrichtung der Bebauung ist im wesentlichen auf den geschwungenen Verlauf des Angers
festzustellen.

Abgesehen von den groReren Betrieben im Ubergang zur Prager StraRe wird die bauliche Nutzung durch
eine Mischung von Uberwiegend Wohnnutzung, aber auch durch Handwerker und Dienstleistungsfirmen
gepréagt. Ein Teil der Gebaude ist derzeit ungenutzt und weist augenscheinlich einen hohen Moderni-
sierungsbedarf auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das grundsatzliche Erscheinungsbild des Dorfangers mit seinen viel-
faltigen Raumbildungen und Gebaudestellungen zu bewahren und vertraglich zu erganzen. Schwerpunkt
der baulich-rdumlichen Nachentwicklung ist das Gelande der Baufirma. Dartber hinaus bestehen insbe-
sondere fir die sehr tiefen Grundsticke auf der Nordseite der Russenstrale Bauanfragen, denen durch
die Vorgabe einer geordneten und abgestuften Entwicklung im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet
und bei Sicherung privater Gartenbereiche Rechnung getragen werden soll. Der stadtebauliche Schwer-
punkt wird auf die Stitzung und Starkung der Wohnfunktion gelegt, ohne die prdgende Nutzungs-
mischung aufzulésen.

5.2.3 Brachflache am 6stlichen Plangebietsrand

Am 6stlichen Rand des Plangebietes befindet sich das Gelande der ehemaligen Schweinehaltung (Flur-
stlicke 394, 395), das sich heute als Brachflache und stadtebaulicher Missstand darstellt. Diese Grund-
stiicke sollen in Ubereinstimmung mit dem Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung in
die stadtebauliche Entwicklung des Ubergangs zwischen Dorfanger und den angrenzenden Griinberei-
chen bzw. den bestehenden Wohngebieten am Gildemeisterring und an der Trendelenburgstralle einbe-
zogen und als allgemeines Wohngebiet fir den Eigenheimbau festgesetzt werden. Im Osten schlieRen
auBerhalb des Plangebietes private Gartengrundstiicke an. Dabei handelt es sich um gré3ere Parzellen,
die zum Teil auch fur Tierhaltung genutzt werden. Auch befand sich hier ein kleinerer, inzwischen aufge-
lassener Friedhof.

5.24 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind folgende Baudenkmale in die offene Denkmalliste der Stadt Leipzig eingetragen und -

soweit es Gebaude betrifft- in der Planzeichnung gekennzeichnet:

Russenstral3e 22 (bisher 53), 24 (Immanuel-Kirche, bisher 58), 26 (alte Schule, bisher 56), 42a und
42b (bisher 49), 46 (bisher 48), 49 (bisher 14; Schutz des gesamten historischen Ge-
baudebestandes- sog. Sachgesamtheit-), 55 (bisher 16), altes Spritzenhaus 6stl. der
Kirche, Handschwengelpumpen gegeniber Einmindung Augustinerstrale und auf
Flurstick 141/ 1 (Pumpenkdrper abgebaut- geschiitzt sind die Brunnenschéachte und
die Abdeckplatten), Gedenkstein fur die Volkerschlacht im Dorfanger gegeniber Haus
Nr. 13 (bisher 4)

Taschnerstralle 1,5

NieritzstralRe 9

Prager Stral3e 223 (Haupthaus und Nebengebaude) , 231 (einschlielich Gartenpavillon), 233

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft auch
Einzelbaugesuche — muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt flr Archaologie
eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
durch das Landesamt fur Archdologie Sachsen ausgraben und dokumentieren zu lassen. Nach § 14
SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde (hier: der unteren Denkmalschutzbe-
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horde in Leipzig), wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstéan-
den nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der kinftige Bautrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt werden (8§ 14 Abs. 3
SachsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen einer Ausgrabung sowie das Vorgehen wird in einer
zwischen Bauherren und Landesamt fir Archdologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festge-
halten. Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungspréasidium. In
der Planzeichnung ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen worden.

Die aktuelle StraRenausbauplanung fir die Stadtbahnlinie 15 sieht eine Uberplanung des Baudenkmales
Prager Stral3e 231 vor. Das Wohnhaus wurde 1997/98 denkmalgerecht mit erheblichem Aufwand saniert.
Die Anregung des Referates Denkmalschutz des RP zur Translozierung dieses Gebaudes wurde im B-
Plan insofern berlicksichtigt, dass in der Planzeichnung im Baugebiet Ml 1 ein Baufenster dafiir ausge-
wiesen wurde (s. auch Kap. 7.2.10 und 12.2.3 der Begriindung). Der B-Plan steht insofern einer entspre-
chenden Realisierung nicht entgegen.

Die Entscheidung Uber die Realisierung einer Translozierung ist jedoch auch von der Bereitstellung der
daflr erforderlichen erheblichen Finanzmittel abhangig. Da bisher keine Fordermittel fur die Translozie-
rung des Gebaudes von angefragten Férdermittelgebern (Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen, Lan-
desdirektion Leipzig, Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege) bereitgestellt werden, misste die Stadt die
dafur erforderlichen Mittel komplett allein aufbringen, was ihr im Rahmen der angespannten Haushaltlage
aber nicht moglich ist. Infolge der fehlenden Forderung einer Verschiebung und als Voraussetzung zur
Umsetzung der VerkehrsbaumalRBhahme muss damit das Gebaude abgerissen werden.

Die abschlieRende Entscheidung dartber ist nicht Gegenstand des B-Plan-Verfahrens.

5.25 Stadtebauliche Verflechtung auRerhalb des Pla  ngebietes

In Bezug auf die Einbettung des Plangebietes in die weitere Umgebung sind insbesondere die folgenden

Bereiche zu nennen:
Westlich der Prager StraRe befinden sich hinter stralBenbegleitender Bebauung das Gelande der
ehemaligen Dr.-Georg-Sacke-Klinik einschlie3lich dem ehem. Krankenhausgarten und die Flachen
des ,Volksparks Probstheida“. An diese Flachen schlie3en sich im Weiteren der Sudfriedhof (ein-
schlieBBlich der Friedhofsgartnerei) und weiter sudlich das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,L6R3-
nig/Dolitz* an.
Nordlich der Russenstralle zwischen Prager Strale und Augustinerstrale schliel3en sich uneinheit-
lich strukturierte Baugrundstiicke (u.a. GroRBbéackerei, Villen, denkmalgeschitzte doérfliche Bebauung,
Wertstoffhof) an, die infolge unklarer planerischer Perspektive bzw. fehlenden Planungser-
fordernisses aus dem Geltungsbereich des B-Planes heraus genommen wurden. Weiter nérdlich
grenzt das LSG ,Etzoldschen Sandgrube®, das sich nach Osten hin mit dem Freiraum der Ostlichen
Rietzschke verbindet, mit seinen Bestandteilen "Freundschaftspark” und Kleingartensparte ,Denk-
malsblick" an das Plangebiet an.
Im Suden schlieBen die Grundstiicke eines Autohandlers, die Wohngebiete sudlich der Strumpell-
stral3e und der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98.2 ,Ortkern Probstheida“ mit seiner kom-
pakten Nutzungsvielfalt (Wohngebiete, Sondergebiet ,Bau- und Gartenfachmarkt®, Altenpflegeheim
mit integriertem Discounter innerhalb der festgesetzten Mischgebietsnutzung) an.
Ostlich des Plangebietes schlieBen sich tiberwiegend géartnerisch und landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie die 3-geschossige Wohnanlage an der Trendelenburgstrasse an, weiter ostlich liegt
das Gelande des Medizinisch-Wissenschaftlichen Zentrums (MWZ) mit der Herzklinik, dem Park-
krankenhaus, der Soteria-Klinik, der Psychiatrischen Klinik und einem Laborgebaude. Eine sukzes-
sive Erganzung der medizinischen Nutzungen ist langfristig vorgesehen.

Die stadtebauliche Lage des Dorfangers ist damit wesentlich durch das funktionale Spannungsverhaltnis

mit der Hauptverkehrsachse Prager Stral3e, den Siedlungsentwicklungen des 19. und 20. Jahrhunderts,

den Siedlungserweiterungen der vergangenen 15 Jahre und der Entwicklung des MWZ geprégt.

In diesem Kontext hat die stadtebauliche und planungsrechtliche Konzeption des B-Plans die pragende

Nutzungsmischung im Plangebiet aufzugreifen und planungsrechtlich eine stérungsfreie weitere Entwick-

lung im Gebiet zu sichern. Der Bebauungsplan hat sicherzustellen, dass der Bereich des Dorfangers

Probstheida als attraktiver Wohnstandort, erganzt durch Dienstleistungsangebote und nicht stérendes

Gewerbe, als identifikationsstiftender Mittelpunkt erhalten bleibt.

5.3 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Stdost und im Ortsteil Probstheida. Die Einwohnerzahl im
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Geltungsbereich des B-Planes wird 2007 auf 325 Einwohner geschatzt.
54 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung

Pragend fir das Plangebiet ist der Griinzug des Dorfangers mit Uberwiegend wertvollem Baumbestand,
u.a. einem Naturdenkmal. Eine weitere Offentliche Grinflache stellt der "ISKRA-Park", eine durch Baum-
bestand eingefasste Wiese, zwischen Russenstral3e und Strimpellstral3e dar. Weiterhin wird das Plan-
gebiet gepréagt durch private Gartenbereiche nérdlich der Russenstral3e und dstlich der Augustinerstralle.
Grol3e Teile des Plangebietes weisen einen wertvollen Baumbestand, zum Teil auch mit alteren Solita-
ren, auf. Im Rahmen der Erarbeitung des Griinordnungsplanes wurde der gesamte Baumbestand aufge-
nommen und bewertet.

Es ist vorgesehen, den stadtraumlich wirksamen Baumbestand im Plangebiet weitgehend zu erhalten
und durch entsprechende Festsetzungen zu schitzen. Die stadtebauliche Neuordnung einzelner Teilbe-
reiche ist jedoch auch mit Eingriffen in den vorhandenen Baumbestand verbunden.

55 Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet ist gut in den Stadtteil Probstheida mit seiner vielseitigen sozialen Infrastruktur integriert.

55.1 Schulen

Die 31. Grundschule befindet sich an der Franzosenallee in ca. 800m Entfernung und die Franz-Mehring-
Schule in der Gletschersteinstral3e ist ca. 1100 m entfernt. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der
Schulbezirke beider Grundschulen.

Nach der SchlielBung der Lene-Voigt-Schule in der Holtystral3e sind die nachstgelegenen Mittelschulen in
der Heinrichstral3e in Reudnitz (125. Schule), ca. 3,7 km entfernt, bzw. in Liebertwolkwitz ca. 2,8 km ent-
fernt. Das nachste Gymnasium (Neue Nikolaischule in der SchénbachstralRe) liegt in ca. 2,5 km Entfer-
nung. Das ehemalige Gebaude der 31.Schule an der Credner Stral3e, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Plangebiet, wurde inzwischen saniert und wird als Berufsschule genutzt.

5.5.2 Kindereinrichtungen

Die nachstgelegene Kindertagesstéatte befindet sich an der Leuckartstral3e ca. 100m sudlich des Plange-
bietes. Weitere Kindertagesstatten sind in der Seidelstrale (ca. 900m) und Russenstral3e (ca. 1 km in
Richtung Holzhausen) vorhanden. Ferner ist eine Kindereinrichtung fur behinderte Kinder im Gebaude
der ehemaligen Dr.-Georg-Sacke-Klinik (Humanitasverein) in westlicher Nachbarschaft zum Plangebiet
vorgesehen.

5.5.3 Spiel- und Sportanlagen

Im Umfeld des Plangebietes sind verschiedene Spielpatze vorhanden:

- im Volkspark Probstheida ca. 100m westlich der Prager Stral3e
im Freundschaftspark ca. 300m ndrdlich des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Etzoldsche Sandgrube” mit Verbindungen in die angrenzenden Landschaftsraume
im Grinzug 6stlich des Gildemeisterrings, ca. 300m sudéstlich des Plangebietes
Bruno-Plache-Stadion zwischen Connewitzer und Ddsner Stral3e in ca. 500 m Entfernung
Schwimmbhalle an der Kolmstral3e, ca. 1,7 km entfernt

Zudem ist die Anlage eines Kinderspielbereichs innerhalb des "Iskra"-Parks und damit im Plangebiet

maoglich.

554 Jugendfreizeitzentrum
Ein Jugendfreizeitzentrum befindet sich an der Franzosenallee in ca. 700m Entfernung.

5.5.5 Altenpflegeheim
Ein Altenpflegeheim befindet sich an der Prager StralRe / BockstralRe ca. 150m sudlich des Plangebietes.

! Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen, Stadt Leipzig
Da die Blockabgrenzung der statistischen Gliederung des Amtes fir Statistik und Wahlen nicht dem Plangebiet entspricht sind
einige Teilzahlen geschatzt worden.
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5.5.6 Einkaufs- und Dienstleistungsangebote

Die Nahversorgung ist durch die in der Prager Stral3e in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes
anséassigen Laden sowie den an der Ecke Prager Stral3e / Bockstral3e gelegenen Discounter grund-
satzlich gesichert. Im Bau- und Gartenfachmarkt an der Chemnitzer Stralle wird zudem ein spezielles
Warensortiment angeboten.

Weitere Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungen werden im ca. 800m entfernten Stadtteil-, zugleich
Nahversorgungszentrum an der Franzosenallee und in der ca.100 m 6stlich des Plangebietes gelegenen
Passage Trendelenburgstral3e angeboten.

5.6 Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

5.6.1.1 StraRenverkehr

Die Einbindung des Plangebietes in das innerstadtische und regionale Hauptverkehrsstral3ennetz ist
durch die Prager StralRe gesichert. Die Prager Stral3e tangiert das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung und
stellt aufgrund der Verkehrsbelastungen und des unzureichenden Ausbauzustands eine massive stadte-
bauliche Barriere dar. Zur Sicherung der Verkehrsfunktion als Hauptverbindungsstral3e zwischen dem
Autobahnanschluss der A 38 bei Liebertwolkwitz und dem Stadtzentrum ist daher der vierspurige Ausbau
der StraBe ab 2009 vorgesehen. Zur Beschleunigung des Stralenbahnverkehres ist im Ergebnis einer
Variantenprufung zur Trassenfihrung durch das Verkehrs- und Tiefbauamt die Anlage eines separaten
Gleiskorpers geplant, so dass dafiir im Rahmen der Planung - einschlie8lich Grinstreifen, Rad- und
Gehwegen - eine StralRenbreite von ca. 35 m zu bertcksichtigen ist. Aufgabe des B-Plans ist es, die fur
den Ausbau erforderliche Flachensicherung sowie geeignete Larmschutzmaf3nahmen fiir die weitere
stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich zu regeln.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist mit der Russen-, Nieritz-, Augustiner-, Taschner- und
Strimpellstral3e und deren verkehrlicher Anbindung an die Prager StralRe gesichert. Eine Neugestaltung
des StraRenraums und eine Verbesserung des StralRenzustandes ist in der Russen-, Nieritz-, Taschner-
und Augustinerstral3e erforderlich und beabsichtigt. Die vergleichsweise schmale Augustiner Stral3e ist im
Einmindungsbereich zur Russenstral3e infolge der vorhandenen denkmalgeschitzten Bebauung durch
eine rdumliche Verengung geprégt. Insbesondere bei Kapazitatsengpassen und Umleitungen auf der
Prager Stral3e ist eine verkehrliche Mehrbelastung der Augustinerstrae und Nieritzstraf3e und damit des
Dorfangerbereichs festzustellen.

Eigenstandige Radwege sind derzeit im Plangebiet auf der westlichen Stral3enseite der Prager Stral3e
und das Plangebiet tangierend entlang der ausgebauten Bock- und Striimpellstral3e vorhanden. Im Rah-
men des StralRenausbaus der Prager Stral3e sind beiderseits Radwege vorgesehen. Eine Radspur ist
ebenfalls in der Augustiner Strafl3e vorgesehen.

5.6.1.2  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV ist im Plangebiet insgesamt als gut, entlang der Prager StraRe sogar als
sehr gut zu bewerten. Von allen Punkten innerhalb des Geltungsbereiches sind die OPNV-Haltestellen in
einer Entfernung von weniger als 300 m zu erreichen.

Wahrend die StralRenbahn die Verbindung zum Stadtzentrum und nach Meusdorf herstellt, erschliel3en
die Buslinien, ausgehend von der Endhaltestelle Probstheida, das sudliche bis norddstliche Stadtrandge-
biet und weitere Umland. Mit der Schaffung eines eigenstandigen Gleiskorpers fur die Strallenbahn und
der Neugestaltung der Haltestellen im Bereich Russenstral3e / Prager Stral3e, erfolgt eine weitere Ver-
besserung der Querungs- und Zugangsbedingungen.

5.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser, Abwasser und Kommunikation wird auf
die bestehenden Netzstrukturen des Plangebietes und des angrenzenden Umfeldes zuriickgegriffen.

Im Hinblick auf den Ausbau der Prager Stral3e und der Veranderung der Gradienten werden von allen
Ver- und Entsorgungstrdgern Sanierungs- bzw. Umverlegungsarbeiten durchgefiihrt werden mussen, die
im Rahmen der StralBenausbauplanung detailliert abgestimmt werden.

5.6.2.1 Energieversorgung

Das Plangebiet ist grundsatzlich als erschlossen anzusehen. Das vorhandene Niederspannungsnetz
kann entsprechend den Erfordernissen und dem Realisierungsfortschritt erweitert werden. Die Kabelle-
gung wird im 6ffentlichen Verkehrsraum bzw. in den ErschlieBungsstral3en erfolgen.
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Nach Angaben der Stadtwerke Leipzig aus dem Jahr 1994 war zur Stromversorgung des Plangebietes
eine Ortsnetztransformatorenstation im Bereich Russenstr./Bockstral3e erforderlich. Diese wurde inzwi-
schen realisiert.

Das Plangebiet ist seitens der Stadtwerke Leipzig als Gasvorranggebiet ausgewiesen, eine Versorgung
mit Fernwarme ist nicht vorgesehen. Uber die vorhandenen Leitungen kann ausreichend Gas zur Verfii-
gung gestellt werden. Netzerweiterungen sind entsprechend den im B-Plan dargestellten Entwicklungs-
absichten maglich und im Zuge der weiteren medientechnischen ErschlieBung zu planen.

5.6.2.2 Trinkwasserversorgung

Hinsichtlich der auf3eren TrinkwassererschlieBung ist das Plangebiet des B-Plans 98.1 "Dorfanger
Probstheida” zusammen mit dem gesamten Stadtteil Probstheida zu betrachten.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen als trinkwasserseitig erschlossen anzusehen. Laut Stellungnahmen
der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) vom 27.04.2007 und 14.05.2008 sind im Zuge des
Stral3en- und Gleisbaus im Bereich der Prager Strale notwendig, Netzerweiterungen sind entsprechend
den im B-Plan dargestellten Entwicklungsabsichten erforderlich. Derzeit kann davon ausgegangen wer-
den, dass die Realisierung der Baumafinahme voraussichtlich in den Jahren 2009 bis 2010 erfolgt

Bei der Planung der trinkwasserseitigen ErschlieBung ist das Technische Regelwerk ,Trinkwas-
serversorgung” der KWL zu bertiicksichtigen.

5.6.2.3 Abwasserentsorgung
Das abwasserseitige ErschlieBung im Plangebiet ist im Wesentlichen als gesichert anzusehen

Die vorhandene Bebauung wird im Einzugsbereich der Prager Stral3e und der RussenstralBe im Misch-
verfahren entsorgt, wobei die vorhandenen Mischwasserleitungen hydraulisch ausgelastet sind.
In den ausgewiesenen PlanstraBen sind Entsorgungsleitungen neu zu verlegen. Das anfallende
Schmutzwasser der geplanten Neubebauung kann Uber die vorhandenen Mischwasserleitungen ab-
geleitet werden.

Fur die zusatzliche Aufnahme von Regenwasser sind die vorhandenen Leitungen jedoch nicht aus-
reichend dimensioniert. Das Regenwasser der Neubebauungen muss daher jeweils auf den Grund-
stucken zurtickgehalten werden.

Die ErschlieBung von Baugebieten im Trennsystem ist fir jedes Gebiet einzeln in der weiteren Planung
zu entscheiden und mit den Kommunalen Wasserwerken Leipzig GmbH abzustimmen.

Bei der Planung der Entsorgungsnetze ist das Technische Regelwerk ,,Abwasserbeseitigung” der KWL zu
bertcksichtigen.

Im Zuge des Stralen- und Gleisbaus im Bereich der Prager Strale werden umfangreiche Leitungsbau-
mafinahmen an den Versorgungsleitungen notwendig, Netzerweiterungen sind entsprechend den im B-
Plan dargestellten Entwicklungsabsichten erforderlich. Derzeit kann davon ausgegangen werden, dass
die Realisierung der BaumafRnahme voraussichtlich in den Jahren 2009 bis 2010 erfolgt

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Planungs- und entscheidungsrelevant fur die Entwicklung des Plangebietes ist aus raumordnerischer
Sicht zum einen der Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen (LEP), verbindlich seit
01.01.2004, und zum anderen der seit 01.08.2008 rechtsverbindliche Regionalplan Westsachsen
(RPWS).

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft mit ihrer gewachsenen Siedlungsstruktur die Grundsatze und Ziele der Raumordnung
und Landesplanung fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen, insbesondere
in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur auf.

Die Ziele des Landesentwicklungsplanes sind von allen 6ffentlichen Planungstrdgern bei Planungen und
sonstigen MaRnahmen, durch die Grund und Boden in Anspruch genommen oder die raumliche Ent-
wicklung eines Gebietes beeinflusst wird, als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Die Grundsatze
des Landesentwicklungsplanes sind von allen 6ffentlichen Planungstragern bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalBnahmen im Rahmen des ihnen zustehenden Ermessens gegeneinander und unterein-
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ander abzuwéagen. Grundsatze, die die Bauleitplanung betreffen, sind in die bauleitplanerische Entschei-
dung als Abwagungsmaterial einzustellen.

»,Raumordnerisch von Bedeutung ist fiir die Planung die oberzentrale Funktion der Stadt Leipzig
(Ziel 2.3.5) und die den Oberzentren zugeordneten Entwicklungsfunktionen und Handlungsfelder
(LEP Ziel 2.3.1. und 2.3.2.) im Freistaat Sachsen.”

Nachfolgende Ziele und Grundséatze des LEP finden im B-Plan Beachtung:

Die Nutzung vorhandener Bauflachen soll Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete haben. Der
Bedarf neuer Bauflachen und -gebiete ist zu begriinden. Dies soll durch integrierte Entwicklungskon-
zepte oder durch entsprechende Teilentwicklungskonzepte erfolgen. (Ziel (Z) 5.1.3)

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und in die
Landschaft einfligen. Vor der Neuausweisung von Baugebieten aufRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und maRvollen Erweiterung des
Siedlungsgefiiges Vorrang eingeraumt werden. (Z 5.1.4)

Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar- oder Ver-
kehrsbrachen, sollen beplant und wieder einer baulichen Nutzung zu -gefihrt werden, wenn die
Marktféahigkeit des Standortes gegeben ist. (Z 5.1.5)

Gebiete, die Uberwiegend zu Wohn- und Erholungszwecken genutzt werden, sollen von larmintensi-
ven Verkehrswegen freigehalten werden. (Grundsatz (G) 15.1)

6.1.2 Regionalplan

Im Regionalplan sind die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesent-
wicklungsplanes Sachsen regionsspezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit den ver-
bindlichen Rahmen fir die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Westsachsen insbesondere in
den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Die Ziele des Regionalplanes sind von allen 6ffentlichen Planungstrégern bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten.

Der Bebauungsplan berucksichtigt die folgenden im Regionalplan — in der Fassung vom 01.08.2008 -
genannten relevanten Grundséatze und Ziele zur Entwicklung im Oberzentrum bzw. der Stadtregion Leip-

zZig:

G 4.3.1.6 Bei der Planung von Baugebieten sollen die wirtschaftlichen Méglichkeiten zur Versickerung
von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden, soweit dies die Bodenei-
genschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwasserungsplanungen von Baugebieten
sollen die natirlichen Wasserscheiden eingehalten werden. (bereits im alten Regionalplan als G 4.2.5.1
enthalten)

Z 5.1.2 Bei Neubebauung ist eine den naturlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste
bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbindung
in die Landschaft ist hinzuwirken.

Z 5.1.3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstarkt Belange von Familien, von &alteren oder
beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten berticksichtigt werden.

Z 5.1.4 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und unter
Berlicksichtigung der differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgréRen und —
ausstattung an die kuinftigen Anforderungen angepasst werden.

Z 5.1.9 In besiedelten Gebieten sollen Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und entwickelt werden,
die eine besondere Bedeutung fiir das Ortsbild, die Gliederung von Siedlungsflachen und die Wohnum-
feldqualitat aufweisen oder die Verbindung zur freien Landschaft herstellen.

6.1.3 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig aus dem Jahre 1994 werden die Flachen im
Umgriff des Bebauungsplanes wie folgt dargestellt:
Wohnbauflache im Bereich der alten Ortslage um den Dorfanger
allgemeine Griun- und Freiflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” fur die Freiflachen Dorf-
anger und "Iskra-Park"
Planzeichen Kirche/Kirchliche Einrichtung im Bereich des Dorfangers eingetragen.

Stand 16.12.2008



Begriindung zum Seite 16
Bebauungsplan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida"

Flache fur Gberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsziige fir die Prager Stral3e als Be-
standteil des Uibergeordneten StralRenhauptnetzes mit Darstellung der StraRenbahnhaltestellen
Richtfunkverbindung fur den Fernmeldeverkehr quert im norddstlichen Bereich das Plangebiet.

Mit den beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan kann das Entwicklungsgebot gemafl? § 8
Abs. 2 BauGB nicht mehr eingehalten werden. GemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der B-Plan vor
dem geénderten FNP bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzuneh-
men ist, dass der B-Plan aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

Im Rahmen der Fortschreibung des FNP wurden im Zuge der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
FNP-Vorentwurf die Offentlichkeit und die Behérden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB uber die
beabsichtigten Anderungen der FNP-Darstellungen fiir den B-Plan Nr. 98.1 unterrichtet.

Da es weder bei den genannten frihzeitigen Beteiligungen und den Umweltprifungen zum FNP-
Verfahren noch bei den Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 zum B-
Planverfahren Hinweise gab, die zu notwendigen Anderungen der FNP-Darstellungen fiihren wiirden,
entwickelt sich der B-Plan aus den zukiinftigen Darstellungen des FNP.

Vorgesehen ist, die Darstellungen des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des B-Planes 98.1
Ostlich der Prager StralRe in einer Tiefe von ca. 20 -35m in Allgemeine Griinflaiche sowie im weiteren sud-
lichen Verlauf in gemischte Bauflache zu &ndern.

B-Plane nach § 8 Abs.3 Satz 2 BauGB bedirfen nach 810 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde, hier der Landesdirektion.

6.1.4 Landschaftsplan
GemaR § 6 (1) SachsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als dkologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt worden (beschlos-
sen durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthélt neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderli-
chen MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur das Plangebiet stellt das Integrierte
Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes folgendes dar:
- Wohn- und Mischgebiet mit Entwicklung von Lebensrdumen in durchgriinten Baugebieten

Erhaltung dorfspezifischer Biotopmosaike

Dorfanger als Parkanlage und Bestandteil des Hauptwegenetzes

bedeutendes Merkzeichen (Kirche)

Sicherung und Pflege von kulturlandbestimmenden Dorfkernen

Alleepflanzung an der Prager Stral3e
Der Landschaftsplan wird gegenwartig fortgeschrieben, die offentliche Auslegung fand 2008 statt. Die
Zielstellungen fur das Plangebiet sollen beibehalten werden.

Weitere umweltrelevante Untersuchungen und Gutachten sind im Kap. 7. Umweltbericht als Grundlagen
des Bebauungsplanes benannt.

6.1.5 Bebauungsplane

6.1.5.1 B-Plan Nr. 98.2 ,Ortskern Probstheida“

Sidlich grenzt an das Plangebiet der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98.2 ,Ortskern
Probstheida“, der am 15.07.2006 in Kraft getreten ist (Beschluss Nr. RBIV-552/06), unmittelbar an. Die
Ubergreifende konzeptionelle Gemeinsamkeit beider Bebauungsplane liegt in der stadtebaulichen und
verkehrsplanerischen Entwicklung der Prager Stral3e.

6.1.5.2 VE-Plan Nr. 115 "Wohnungsbau RussenstraRe /  Herzklinik"

Ostlich des Plangebietes liegt in einem Abstand von ca. 50m der Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 115 ,Wohnungsbau Russenstral3e / Herzklinik", der am 08.06.1996 in Kraft getre-
ten ist (Beschluss Nr. 423/95), und mit ca. 440 WE der standortnahen Wohnungsversorgung der Be-
schaftigten des ostlich davon gelegenen Rhon-Klinikums dient.

6.1.5.3 B-Plan Nr. 197 "Curschmannstral3e Nord"

Sidostlich des Plangebietes, unmittelbar an die StrimpellstraBe angrenzend, liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 197 ,Curschmannstrae Nord", der am 29.07.2006 in Kraft getreten ist (Be-
schluss Nr. RBIV-661/06), und eine Wohnsiedlung mit berwiegend Einfamilienh&usern umfasst.
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6.1.6  Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet (B eurteilungsgrundlage 8§ 34, 35 BauGB)

Mit Ausnahme der planungsrechtlich zum Auf3enbereich gehérenden und nach § 35 BauGB zu beurtei-
lenden Flurstiicke 394 und 395 am Ostrand des Plangebietes und Teilen der geplanten offentlichen Grin-
flache norddéstlich der Prager Strafl3e (Teile der Flurstlicke 123, 124, 125 und 414/10) gehoren alle ande-
ren Flursticke im Geltungsbereich derzeit zum unbeplanten Innenbereich und sind planungsrechtlich
nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen. Die mogliche bauliche Entwicklung nach § 34 BauGB umfasst damit
auch die SchlieBung vorhandener Bauliicken. Darlber hinaus besteht eine bauliche Entwicklungsnach-
frage zur Realisierung von Hinterlandbebauungen auf den oft tiefen Grundstiicken im Plangebiet. Insbe-
sondere im Hinblick auf das Einfigen in die Umgebung und eine standortvertragliche Dichteregelung
kann hier nur fir einen Teil der Bauabsichten der § 34 BauGB als ausreichende Beurteilungsgrundlage
angesehen werden.

Zu beriicksichtigen sind ferner die beschlossenen bzw. im Beschlussverfahren befindlichen Veréande-
rungssperren fur Teile des Plangebietes.

6.2 sonstige Planungen

6.2.1 Stadtentwicklungsplan ,Wohnungsbau und Stadte rneuerung“

Im Stadtentwicklungsplan (STEP) "Wohnungsbau und Stadterneuerung, Teilplan Stadterneuerung", Fort-
schreibung 2003, wurden der Geschosswohnungsbestand der Stadt Leipzig vor 1945 im Hinblick auf
seine Zukunftsfahigkeit untersucht sowie Ansatze fir seine Weiterentwicklung abgeleitet. Im Geltungsbe-
reich des 0.g. B-Planes wurde der Bestand in der Ortslage Probstheida als tUberwiegend konsolidiert mit
Potenzial zur Nachverdichtung dargestellt. Die Festsetzungen des B-Planes entsprechen dieser Aus-
sage.

Im STEP "Wohnungsbau und Stadterneuerung, Teilplan (TP) Wohnungsbau" wurden die in den Flachen-
nutzungspléanen (einschlie3lich Eingemeindungen) der Stadt dargestellten Wohnbauflachenpotentiale er-
mittelt und in Hinblick auf die einzelnen Standorteigenschaften nach Kriterien der materiellen und sozi-
alen Infrastruktur bewertet. Fir die als besonders gut geeigneten Standorte wurde eine Entwicklungs-
empfehlung ausgesprochen.

Innerhalb des Plangebietes wurde der Bereich 6stlich des Dorfangers im TP Wohnungsbau (Flache 403)
entsprechend seiner guten Infrastrukturvoraussetzungen als "Flache mit Entwicklungsprioritat" eingestuft.
Die Schaffung von planungsrechtlichen Grundlagen zum Bau von Eigenheimen im Zeithorizont bis 2010
hat damit stadtentwicklungsplanerische Prioritat. Die Festsetzungen des B-Planes fir die Baugebiete
WA 6/ WA 7 entsprechen dieser Zielstellung.

6.2.2 Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Verkehr und Off  entlicher Raum*
Im STEP "Verkehr und Offentlicher Raum" ist die Prager StraRe als wichtige Staatsstrale (S38) dar-
gestellt, die im Zuge des Autobahnanschlusses an die A 38 sidlich von Liebertwolkwitz noch an Bedeu-
tung gewonnen hat. Der Ausbau der Prager Strale im Plangebiet ist im Zusammenhang mit der Stra-
Renbahnplanung (Ausbau zur Stadtbahnlinie) vorgesehen. Mit einer wesentlichen Anderung der Ver-
kehrsbelastung der Prager Strafe ist im Plangebiet bis 2015 nicht zu rechnen.

6.2.3 Stadtentwicklungsplan (STEP) ,Zentren*

Mit dem vom Stadtrat im November 1999 (RB Ill — 128 /99) beschlossenen Stadtentwicklungsplan
(STEP) ,Zentren“ verfugt die Stadt Leipzig Uber ein rAumlich-funktionales Ordnungskonzept zur Erhaltung
und Entwicklung ihrer zentralen Versorgungsbereiche. Damit liegt ein auf die Erhaltung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leipzig bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vor.

Ziel des STEP ist — im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung und der Innenent-
wicklung der Stadt — die Konzentration der Versorgungsfunktion auf zentrale multi-funktionale Versor-
gungsbereiche, die im Zentrum der Wohnquartiere und fiir die Wohnbevdlkerung gut erreichbar angeord-
net sind.

Der STEP ,Zentren" fordert bewusst eine Konzentration von Einzelhandel und weiteren Nutzungen an
geeigneten Standorten, um eine raumliche Diversifizierung von Einzelhandelsstandorten an nicht bzw.
nicht ausreichend integrierten Standorten zu vermeiden. Dazu weist er auf der Basis eines abgestuften
integrierten Zentrensystems 45 zentrale Versorgungsbereiche verschiedener GroéRRe in entsprechender
raumlicher Verteilung im Stadtgebiet aus. Dies sind die Innenstadt, Zentren in den Stadtteilen und klein-
teilige Versorgungslagen.

Infolge der Anderung des Baugesetzbuches und der aktuellen Rechtssprechung war es erforderlich die
Beschlusspunkte 2.2 und 2.3 zum STEP ,Zentren® bereits jetzt im Rahmen seiner Fortschreibung (Rats-
beschluss 1V-1081/07 vom 12.12.2007) aufzuheben. Weiter wurde beschlossen, dass die im Zuge der
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Fortschreibung des STEP Zentren bereits vorliegenden neuen Erkenntnisse und Zielstellungen jeweils zu
bertcksichtigen sind. Die in Leipzig zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,Leipziger Sortimentsliste®
zusammengestellt. Auch sie wurde im Rahmen der Fortschreibung des STEP ,Zentren* aktualisiert und
ist Gegenstand des Stadtratsbeschlusses.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt au3erhalb der tatsachlich vorhandenen und im STEP ,Zent-
ren" ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche von Probstheida, jedoch in ihren Kerneinzugs-
bereichen. An der Prager Stral3e sidlich der Franzosenallee befindet sich ein neues Einkaufszentrum mit
offener ErschlieBung um einen Platzraum. Im Ortskern von Probstheida hat sich auch um einen Discoun-
ter in einer Neubauimmobilie an der Bockstral3e eine Versorgungslage herausgebildet.

Der 1999 beschlossene STEP ,Zentren“ weist den zentralen Versorgungsbereich sudlich der Franzosen-
allee als D-Zentrum (Nahversorgungszentrum) aus. Im fortgeschriebenen STEP ,Zentren" wird das D-
Zentrum in seiner Versorgungsfunktion bestatigt. Sie ist entsprechend einem D-Zentrum zu sichern. Der
fortgeschriebene STEP weist neu an der BockstraRe/Prager StralRe eine Nahversorgungslage aus, deren
Starkung winschenswert ist.

Als Nahversorgungszentrum (Zentrum der Kategorie D) wird im STEP ,Zentren“ ein zentraler Versor-
gungsbereich ausgewiesen, der dem pragenden 6ffentlichen Raum des Stadtteils exponiert zugeordnet
ist (Marktplatz, zentrale Kreuzung, Hauptachse) und iiber eine leistungsfahige OPNV-Anbindung verfugt.
Das Einzugsgebiet umfasst i.d.R. den Ortsteil, mitunter aber auch den benachbarten Ortsteil bzw. Teile
davon. Das Zentrum ist aus dem Umfeld direkt zu Fuld und aus dem Ubrigen Einzugsbereich mit dem
OPNV oder Fahrrad gut erreichbar. Um auch Autofahrerkundschaft an die integrierten Zentrenstandorte
zu binden, sind angemessene stralenseitige ErschlieBung und Stellplatzangebot erforderlich.

Der Einzelhandel im D-Zentrum ist angemessen dimensioniert und gepragt durch ein breites und vielfalti-
ges Lebensmittelangebot sowie am kurz- und mittelfristigen, z.T. auch am langfristigen Bedarf orientierte
Nonfood-Sortimente. Hierbei handelt es sich vor allem um kleinflachigen Facheinzelhandel, vielfach auch
um mittelstandische Einzelhandelsstrukturen. Aus diesem Grund sind in einem D-Zentrum grundsatzlich
alle in der ,Leipziger Sortimentsliste* als zentren-relevant aufgefiihrten Sortimente typisch und zu schit-
zen. Der Einzelhandel wird ergénzt durch ein vorwiegend stadtteilbezogenes Dienstleistungsangebot aus
den Bereichen Finanzen, Post, Freie Berufe, Ladenhandwerk, Gesundheit, Gastgewerbe, Bildung und
Freizeit sowie Verwaltungsaul3enstelle und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Eine Nahversorgungslage Ubernimmt als integraler Bestandteil des Zentrensystems eine wichtige Ergan-
zungsfunktion fir die Nah- bzw. Grundversorgung im Stadtgebiet. Die Nahversorgungslagen bietet eine
Konzentration von Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten tberwiegend fiir den taglichen Bedarf
an integrierten wohnungsnahen Standorten. Auch sie befindet sich in einem Siedlungsschwerpunkt bzw.
an der HaupterschlieBungsstralRe innerhalb ihres Einzugsgebietes und ist an das OPNV-Netz ange-
schlossen. Sie ist auf ein zu FuB3 erreichbares Einzugsgebiet ausgerichtet. Ihr Warenangebot ist gepragt
durch ein breites Lebensmittelsortiment. Es wird erganzt durch andere wohnortbezogene Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote z.B. aus den Bereichen Gesundheit, Gastronomie, Freizeit oder Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur, so dass sie einen substanziellen Beitrag zur verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung leistet. Die Ansiedlung von weiteren grof3flachigen Einrichtungen mit zentrenrele-
vanten Angebot wird jedoch nicht angestrebt, da die Nahversorgungslage die Funktionsfahigkeit benach-
barter C- und D-Zentren nicht einschranken soll.

Die Nahversorgung mit Waren des vorwiegend kurzfristigen Bedarfes der vorhandenen und perspekti-
visch neuen Bewohner im B-Plangebiet ist Giber die Nahversorgungslage Bockstrale und das D-Zentrum
Franzosenallee gewahrleistet. Im B-Plangebiet selbst kénnen sich darliber hinaus Laden zur erganzen-
den Versorgung seiner Bevolkerung ansiedeln.

Andererseits bedarf es im Interesse der Starkung und Sicherung der Versorgungsfunktion des D-
Zentrums bzw. der Nahversorgungslage konsequenter Restriktionen gegeniiber Einzelhandelsansiedlun-
gen mit zentrenrelevanten Sortimenten im B-Plangebiet, von denen negative stadtebauliche Auswirkun-
gen anzunehmen sind.

Die im Zuge der Fortschreibung des STEP ,Zentren® bereits vorliegenden neuen Erkenntnisse und Ziel-
stellungen sind ausdriicklich Grundlage fir diesen Bebauungsplan.

Hinweis: In den STEP "Gewerbliche Bauflachen" sind keine das Plangebiet betreffende Aussagen ent-
halten.

6.2.4 Rahmenplan Probstheida
Anfang 1992 wurden im Rahmen eines interdisziplindren Workshops die Entwicklungsmaéglichkeiten des
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Stadtteils Probstheida diskutiert und Leitlinien fir die Entwicklung des Stadtteils formuliert. Diese Leit-
linien fanden Eingang in die 1993 zum Stadtteil Probstheida erarbeitete Rahmenplanung (Planerarbei-
tung: Ingenieurbiro Obermeyer, Miinchen/Leipzig, Stand 1993).

Vor dem Hintergrund der Entwicklungen der letzten 10 Jahren ist festzustellen, dass im Rahmenplan
formulierte Forderungen und rdumliche Konzepte heute teilweise tberholt und damit die damals ent-
wickelten Zielstellungen nur noch zum Teil tragféhig sind. Nachfolgend werden daher nur die in den
Grundziigen nach wie vor relevanten Ansatze der Rahmenplanung genannt:

Erhaltung der gewachsenen stéadtebaulichen Struktur

Entwicklung und bauliche Nachverdichtung der Wohnnutzung im Bereich zwischen Russenstral3e im
Norden und Nieritz- und Strimpellstrale im Stden sowie nérdlich der RussenstralRe / dstlich der Au-
gustinerstral3e.

Sanierung der vorhandenen Bausubstanz

Erhalt denkmalgeschitzter Gebaude und typischer Gebaudeelemente

Berucksichtigung stadtbildtypischer / siedlungstypischer Elemente bei der Neubebauung.

Ausbau der uberértlichen Hauptverkehrsachse Prager Strale mit Vorrang fiir den OPNV durch einen
eigenen StralRenbahngleiskdrper und Ampelvorrangschaltung

Vermeidung ortsfremden Verkehrs in den Anliegerstra3en

Ausweisung des gesamten Bereiches dstlich der Prager Stral3e als Tempo-30 Zone
Berucksichtigung von Stellplatzen im StralRenraum an der Prager Stral3e

Verbesserung der Gestalt- und Nutzungsqualitat vorhandener 6ffentlicher Griinanlagen
Verbesserung des Angebotes an wohnungsnahen Grinflachen

Neuanlage privater und halbéffentlicher Griinanlagen im Rahmen der geplanten Neubaumaflnahmen
Umgestaltung und Begriinung von Straf3en

Anlegen sicherer FulRwegeverbindungen

Erhaltung ortshildpragender Grinstrukturen

MaRnahmen zum Umweltschutz

6.2.5 StralRenausbauplanung Prager Stral3e

Fur den Ausbau der Prager Stral3e als sudostliche Hauptein- bzw. -ausfallstrale liegen mit dem Entwurf
zum Verkehrsbauvorhaben vom November 2006 die endgultigen Stralenbegrenzungslinien fur das Plan-
gebiet vor. Geplant ist im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 98.1 ein 4-spuriger Fahrbahnausbau mit
eigenstandigem StralRenbahngleiskorper in Mittellage, beiderseitigen FuR- und Radwegen und ebenfalls
beiderseits stralRenbegleitenden Baumreihen. Die bauliche Realisierung des Stral3enausbaus ist ab 2009
vorgesehen.

Der Abschnitt der Prager Stral3e innerhalb des Plangebietes stellt nur einen Teil der geplanten Ausbau-
mafinahme dar, die sich in sidlicher Richtung bis zur Franzosenallee erstreckt. Diese MaBhahme unter-
liegt in ihrer Gesamtheit einer eigenstandigen Umweltvertraglichkeitsprifung, erarbeitet vom Biro Grin-
planung Leipzig GmbH vom Januar 2006. In einem zugehdrigen landschaftspflegerischen Begleitplan
werden griinordnerische Mal3nahmen dargestellt sowie die naturschutzfachliche Eingriffs- / Ausgleichsbe-
wertung vorgenommen. Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrsbauvorhaben Prager Stral3e
der BHI Ingenieure vom April 2007 und der Bericht Uber die Luftschadstoffuntersuchung der 6kocontrol
GmbH vom Dezember 2005 sind Grundlagen der geplanten Stralenbaumaf3nahme und sind in wesent-
lichen Aussagen in den Umweltbericht eingeflossen.

6.2.6 Hausnummernéanderung im Bereich der Russenstra  RRe

Im Bereich der Russenstralle wurden im Jahr 2008 die Hausnummern geandert, so dass sowohl im
Rechtsplan als auch in den Stellungnahmen zum Planverfahren die alten Hausnummern verwendet wur-
den. Zur Vermeidung kunftiger Verwechselungen und Fehlinterpretation der Planungsinhalte wurden in
der Begrindung zum B-Plan und in der Abwagung der Stellungnahmen die neuen Hausnummern ver-
wandt, aber zusétzlich die bisherigen in Klammern hinzu gesetzt.

7. Umweltbericht

7.1 Einleitung

7.1.0 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen wird geméaR § 2 Abs. 4 BauGB firr die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
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wertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan und ist ausgehend von der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB auszuarbeiten.
Der Umweltbericht stellt somit eine wesentliche Grundlage fir die Beriicksichtigung der umwelt-
schiutzenden Belange in der Abwagung entsprechend § 1a BauGB dar.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet den Ausbau der Stadtbahn Linie 15 mit dem entsprechenden
Umbau / Ausbau der Prager StraRe (S 38), ein Vorhaben, fir das nach dem Umweltvertraglichkeits-
prufungsgesetz (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden musste. Grundlagen fur
den Umweltbericht stellen daher die vorliegende Umweltvertraglichkeitsstudie von Griunplanung Leipzig
(Ausbau der Stadtbahn Linie 15; Januar 2006), die innerhalb des Plangebietes einen Teilbereich dstlich
der Prager Stralle betrachtet, und der landschaftspflegerische Begleitplan von Grinplanung Leipzig
(Stand 04/2007) dar.

7.1.1 Ziele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung )

7.1.1.1  Wichtigste Ziele des Planes

Stadtebauliche und gestalterische Ziele der Planung sind die planungsrechtliche Sicherung des Ausbaus
der Prager Stralle mit gesondertem Stral3enbahngleiskérper, die Festsetzung von allgemeinen Wohn-
gebieten flur Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung beiderseits des Dorfangers, von Mischgebieten
ostlich der Prager StralRe sowie die Erhaltung und Entwicklung von gestalterisch und 6kologisch wertvol-
len Grinflachen.

Entsprechend der unterschiedlichen Pragung und Struktur des Plangebietes ergeben sich drei standort-
spezifisch sehr unterschiedliche Zielstellungen:

Mit dem Ausbau der Prager Stral3e ist zugleich eine stralRenbegleitende stadtebauliche und pla-
nungsrechtliche Neuordnung entlang der Ostseite der Prager Stral3e verbunden.

Der Dorfanger ist als alter, identitatsstiftender Ortskern sowohl in seinem Bestand zu sichern, als
auch einer standortvertraglichen Nachverdichtung unter Beachtung der schiitzens- und erhaltens-
werten Grin- und Freirdume zuzufihren.

Schaffung von Baurecht fir neue Wohnbauflachen mit einer Einzel- und Reihenhausbebauung auf
bisher im Au3enbereich liegenden, brachgefallenen Flachen.

7.1.1.2 Inhalte des Planes

Ein wesentlicher umweltrelevanter Inhalt des Planes ist der geplante Ausbau der Prager Stral3e :
Mit dem Bebauungsplan wird der Flachenbedarf fir den vorgesehenen vierspurigen Ausbau der Prager
StralRe mit eingeschlossenem separaten Gleiskorper planungsrechtlich gesichert.
Die erforderlichen Flachen fir die innerstadtische HauptverkehrsstralRe werden als 6éffentliche Verkehrs-
flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Plan festgesetzt.
Die StralRenbahntrasse mit separatem Gleiskorper einschlielich der Haltestellen wird mit Planzeichen
5.2.1 Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90), die StraRenbahntrasse innerhalb der StraBenverkehrs-
flache mit Planzeichen 5.2.2 PlanzV 90 zeichnerisch festgesetzt. Es handelt sich dabei um eine planfest-
stellungsersetzende Festsetzung.
Auf der Grundlage des Immissionsgutachtens werden die erforderlichen Larmschutzmaflinahmen textlich
festgesetzt.
Fur den Ausbau der Prager Strafl3e im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 98.1 wird eine Flache von ins-
gesamt ca. 20.500 m2 benétigt, davon ein zuséatzlicher Bedarf an Grund und Boden von ca. 6000 m2, die
bisher Bauflachen darstellten.
Weiterhin werden mit dem Bebauungsplan Mischgebiete 6stlich angrenzend an die Prager Strafle sowie
Wohngebiete ndérdlich und sudlich der Russenstralle planungsrechtlich gesichert.
Planungsrechtllche Festsetzungen erfolgen im Plan und Text zu:
Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bauweise und tUberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
offentlichen Grinflachen (8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Geh- und Fahrrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
MafRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).
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ortlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

Nachrichtliche Ubernahmen werden ebenso in Plan und Text beriicksichtigt:
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

In den geplanten Misch- und Wohngebieten Ml 1-3 sowie WA 4 nordlich der NieritzstraBe entsteht kein
zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden gegeniiber der friheren Nutzung, der Versiegelungsgrad wird
aber partiell zunehmen, da eine stral3enbegleitende Bebauung entlang der Prager Stral3e analog zur
westlichen Seite der Prager StraRe festgesetzt wird. Die nahezu vollstandige Uberplanung vorhandener
Strukturen im geplanten Wohngebiet WA 1 fiihrt sowohl zu einer Bebauung, als auch einer Entsiegelung
bislang teilversiegelter Flachen. In den Baugebieten WA 2,3 und 5 und WA 8-11 findet eine moderate
Nachverdichtung der bestehenden Bebauung statt.

Zur Entwicklung der Wohngebiete WA 6 und WA 7 werden auf bisher brachgefallenen Flachen im Auf3en-
bereich ca. 1 ha Grund und Boden in Anspruch genommen. Fir diese Flachen wird ein Ausgleich fir den
Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen.

Ein Ausgleich erfolgt ebenfalls fur die im AuRenbereich liegenden Flachen der Verbreiterung der Prager
Stral3e im nordwestlichen Teil des Plangebietes (nérdlichster Strallenabschnitt bis Prager StraRe 221).

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachlic  he Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stellt allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf (88 1 und 2 BNatSchG).

Die Verpflichtung zur Berlicksichtigung landschaftspflegerischer Ziele ist in den 88 1, 1a und 9 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) festgelegt. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei
der Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB gleichrangig zu bertcksich-
tigen.

7.1.2.1  Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR Sach sNatSchG

a) Vogelschutzrichtlinie, Flora-Fauna-Habitat-Gebie  te, Naturschutzgebiete

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) oder Euro-
paische Vogelschutzgebiete in der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereichs, so dass Auswirkungen auf
Schutzgebiete dieser Art auszuschlieBen und in diesem Zusammenhang keine Fachgesetze zu beachten
sind.

b) Landschaftsschutzgebiete

Das aus DDR-Recht Uibergeleitete Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Etzoldsche Sandgrube” grenzt un-
mittelbar nérdlich an das Plangebiet an. Gegenwartig ist ein Verfahren zur Neufestsetzung als LSG "Et-
zoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf" im Gange, bisher aber noch nicht abgeschlossen.

C) Naturdenkmale
Eine alte Eiche innerhalb der Griinanlage des Dorfangers steht als Naturdenkmal unter Schutz.

d) Geschiitzte Biotope
Nordlich der Strimpellstral3e ist ein Obstbaum (Nr. 1035 des Baumkatasters) als hohlenreicher Einzel-
baum nach § 26 SachsNatSchG geschutzt (Biotopnr. 3220.E).

7.1.2.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes

a) Landschaftsplan
Gemal § 6 (1) SachsNatSchG ist fur die ortlichen Ziele des Umweltschutzes im Stadtgebiet Leipzig ein
Landschaftsplan als dkologische Grundlage fur den Flachennutzungsplan aufgestellt worden (beschlos-
sen durch den Stadtrat am 15.12.1999). Er enthélt neben den Zielen die fur ihre Verwirklichung erforderli-
chen MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Fur das Plangebiet stellt das Integrierte
Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes folgendes dar:
- Wohn- und Mischgebiet mit Entwicklung von Lebensraumen in durchgriinten Baugebieten

Erhaltung dorfspezifischer Biotopmosaike

Dorfanger als Parkanlage und Bestandteil des Hauptwegenetzes

bedeutendes Merkzeichen (Kirche)

Sicherung und Pflege von kulturlandbestimmenden Dorfkernen

Alleepflanzung an der Prager Stral3e
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Das integrierte landschaftsraumliche Leitbild LB 10 "Alte Dorfkerne / stadtisch Uberpragte, ehemalige
Dorfer" sieht die Erhaltung der typischen Bebauungs- und Freiraumelemente wie Anger, bauerlichen Ge-
hofte, Giter und Obstgarten vor.

Der Landschaftsplan wird gegenwartig fortgeschrieben, die offentliche Auslegung fand 2008 statt. Die
Zielstellungen fur das Plangebiet sollen beibehalten werden.

Schutzgutbezogene Ziele fir das Bebauungsplangebiet stellen — in Anlehnung an den Landschafts-
plan (Textteil, Stand Juni 2001) - insbesondere dar:

Menschen
- Minimierung der Larm- und Luftschadstoffimmissionen

Boden
Vorrang der Nachnutzung brachliegender Grundstticke (z.B. Industriebrachen) vor Inanspruchnahme
neuer Bodenflachen im AulRenbereich
Begrenzung von Versiegelung bei unumgénglicher Inanspruchnahme von Boden und Bevorzugung
flachensparender Bauweisen
Reduzierung des Verkehrsflachenbedarfs durch Entwicklung von Alternativen zum Individualverkehr
(Stadtbahnausbau); Ausbau vorhandener Trassen statt Neubau (Prager Stral3e)

Wasser
- Versickerung von un- bzw. gering belastetem Niederschlagswasser

Klima- und Lufthygiene

Bioklimatische Funktionsfahigkeit:

- Erhalt und Neuschaffung von Vegetationsbestdnden mit Bedeutung fur die Luftregeneration
Verbesserung der lufthygienischen Situation durch:

- Erh6hung des Griinanteils in den bebauten Gebieten der Stadt

- Okologisch orientierte Verkehrspolitik, z.B. Ausbau des OPNV ( Verringerung des motorisierten Indi-
vidualverkehrs im stadtischen Bereich; hier: Stadtbahnausbau)

Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume

Pflege und Entwicklungsmafnahmen:

- Schutz und Entwicklung von Lebensraumen, im Plangebiet insbesondere der gartnerisch angelegten
und ,gepflegten Natur® (hier: Parkanlagen, Garten, Alleen, Scherrasenflachen, sonstige private
Grinflachen)

- Foérderung und bei Bedarf Schutz der Vorkommen aller Pflanzen- und Tierarten der Garten sowie der
typisch urban- industriellen Lebensrdume im Innenbereich

- Erhalt und Schutz des vorhandenen Gehoélzbestandes (Baumschutzsatzung / flachendeckendes
Baumkataster); Erhalt des wertvollen Altbaumbestandes inkl. Obstgehélze bei gleichzeitiger stand-
ortgerechter und -typischer Nachpflanzung und Ergédnzung
Erh6hung des Anteils einheimischer Gehdlzarten

Erholunq und Landschaftsbild

Steuerung der Erholungsflachenentwicklung durch:

- Entkernung und Begriinung im unmittelbaren Wohnumfeld (Vorgarten- und Hofbegriinungen, Fassa-
den- und Dachbegriinungen u.a.)

Intensivierung der Nutzung von Erholungsflachen durch:

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat von StralRen und Platzen

- StralBenbaumpflanzungen

Kultur- und Sachguter:

- Erhalt und Sanierung der vorhandenen typischen Bau- und Freiraumstrukturen

- Anpassung der Neubebauung in Dichte, Art, Gr63e und Hohe an die Umgebung (angrenzende Sied-
lungsteile, Beriicksichtigung angrenzender Naturraume und topografischer Gegebenheiten)

b) Umweltqualitatsziele der Stadt Leipzig

Die Stadt Leipzig hat zur Verbesserung der Umweltsituation in der Stadt Umweltqualitatsziele erarbeitet,
die im Juni 1996 vom Stadtrat beschlossen wurden. Die Beschlussvorlage wurde unter dem Titel ,Um-
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weltqualitatsziele und -standards fir die Stadt Leipzig“ zusammen mit einem Erlauterungsteil Ende 1996
veroffentlicht. Nach Uberarbeitung und Aktualisierung wurde im Juni 2003 die aktuelle Fassung der Um-
weltqualitatsziele und —standards (Teil 1) durch den Stadtrat beschlossen. Wesentliche, das Vorhaben
bzw. Plangebiet betreffende Umweltqualitatsziele werden im folgenden wiedergegeben:

® Immissionsbelastung:
o Luft

- Zielwerte fur die maximale Luftbelastung bezogen auf die menschliche Gesundheit
(Werte in ug/m3, nur CO in mg/m3):

Komponente Kurzzeitbelastung Jahresbelastung
(0,5 bzw. 1h-Mittelwert) (Jahresmittelwert)
Jahr 2005 2015 2005 2015
Zielwerte fur AuRenluft:
Stickstoffdioxid (NO,) 160 135 40 20
Kohlenmonoxid (CO) 30 15 k.A. k.A.
Benzol k.A. k.A. 5 2,5
Ruf3 k.A. k.A. 15 0,8
Staub (Partikel PMyg) k.A. 20 <20

- Verkehrsvermeidung:
Ziel: Die Stadt wirkt daraufhin, dass alle notwendigen Weg in der Stadt vorzugsweise zu Fuf3, mit dem
Fahrrad oder dem OPNV zuriickgelegt werden kénnen.

- Verkehrsverlagerung

Ziele: Umweltgerechtere Verkehrsarten werden gegeniber dem individuellen motorisierten Verkehr
vorrangig entwickelt. Der OPNV muss ohne erhebliche Behinderungen in der Stadt fahren kénnen.
Die Reisezeit wird verkirzt.

e Larm
Zielwerte fur die maximale Verkehrslarmbelastung (Beurteilungspegel [dB (A)])

Nutzungsart Grenzwerte fur sofortigen | Zielwerte  fir den | Zielwerte flr Neuplanungen
Handlungsbedarf baulichen  Bestand | auf bisher unbebauten Fla-
(Tag/Nacht) (Tag/Nacht) chen (Tag/Nacht)

Kerngebiete, Dorf- 72162 64 /54 60 /50

und Mischgebiete

Wohngebiete 70/ 60 59/49 55/45

* Lokalklima
Flachennutzung, Versiegelung
Standards: maximale durchschnittliche Versiegelung von zusammenhangenden Stadtgebieten
mit gleicher baulicher Nutzung:

Flachennutzungstyp max. Versiegelung der Bereiche:
Mischgebiete 60%
Wohngebiete (Uberwiegend Blockrandbebauung) 50%
Wohngebiete (aufgelockerte Bebauung) 40%

Kleinraumige, thermisch induzierte Luftkreislaufe innerhalb der dichten Bebauung
Standards: Ausschopfen der Mdglichkeiten von Blockentkernung und Wohnumfeldbegriinung
Schutz und Vernetzung vorhandener Griinbereiche

e Erholung
Erholungsrdume im unmittelbaren Wohnumfeld
Standards: Grunflache pro Einwohner im unmittelbaren Wohnumfeld: Ziel: mind. 10 m%EW
(Summe fur den privaten, halboffentlichen und 6ffentlichen Raum).
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Erholungsrdume im weiteren Wohnumfeld
Standards: im Radius von 1 km mind. eine Grunfliche von mind. 2500 m? fuRlaufige
Erreichbarkeit ohne Verkehrsbehinderungen

* Naturschutz
Schutz von Pflanzen und Tieren

Ziele: Das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzen- und Tierarten wird gesichert und wei-
test moglich entwickelt. Dazu zahlen nichtheimische Arten nur dann, wenn von ihnen keine Beeintrach-
tigung der heimischen Fauna und Flora zu erwarten ist.
Standards:
Alle in Leipzig existierenden Biotoptypen werden in einem reprasentativen Umfang erhalten und ent-
wickelt.

* Landschaftsschutz
Stadtische Griunflachen
Standards: Aufbau und Erhaltung einer o©kologisch funktionsfahigen Vernetzung zwischen
Grunstrukturen aller GréRenordnungen

. Freiflachenschutz
Ziele: Die vorhandenen stadtischen Griin- und Freiflachen werden weitgehend erhalten.
Die Sicherung und Reaktivierung von brachliegenden, bereits bebauten bzw. versiegelten Wohn- und
Gewerbestandorten erhélt absoluten Vorrang vor Ausweisung und Inanspruchnahme neuer Flachen.

7.1.2.3 Sonstige fachliche Grundlagen

a) Grinordnungsplan

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein gesonderter Grinordnungsplan (GOP) gemaf
§ 6 (2) SachsNatSchG erarbeitet. Der GOP bewertet den Zustand von Natur und Landschaft im Plan-
gebiet. Auf dieser Grundlage wird ein griinordnerisches Konzept fiir das Plangebiet (vgl. Kap. 9.4) und
zum Ausgleich der Eingriffe entwickelt. Fir die MalRnahmen zur Verwirklichung der 6rtlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden griinordnerische Festsetzungen vorgeschlagen. Die
wesentlichen Inhalte wurden in die Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Wesentliche Inhalte des GOP stellen dar:
*  Grunordnerische Ziele
« Hinweise zu Bodenschutz und Vegetations-/Baumschutz
* Vorschlage fur Grunordnerische Festsetzungen und Grinordnerische Hinweise
* Baumkataster (Bestandserfassung gem. Baumschutzsatzung)
e Eingriffs-Ausgleichs-Bewertung und -Bilanzierung

b) Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) zumV  erkehrsbauvorhaben Prager Stralle

Fur den Ausbau der Prager StraBe Bauabschnitt 15/3 zwischen Friedhofsgartnerei und Franzosenallee
wurde ein landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) aufgestellt. (Grinplanung Leipzig GmbH, 04/2007).
Der LBP erstreckt sich dementsprechend tber die Bebauungsplane Nr. 98.1, 98.2 und 241.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 98.1 belauft sich die Summe der durch den Straenbau neu zu ver-
siegelnden Flachen auf nahezu 2.200 m2, wovon ca. 1.400 m2 Abstandsgrinflachen (Grinflachen in
StraRennahe), 650 m2 Gartenbrachflachen sowie 150 m2 Obstgartenbrachflachen betroffen sind. Dane-
ben werden einige bislang teilversiegelte Flachen vollversiegelt.

Im Zuge der Neustrukturierung entlang der Prager Stral’e werden andererseits ca. 700 m2 Flachen im
Bereich der im B-Plan Nr. 98.1 festgesetzten Offentlichen Griinflache nordéstlich der Prager StraRe ent-
siegelt, da hier vorhandene Gebaude und (teil)versiegelte Hofflachen beseitigt werden.

Eine Kompensation der zu féallenden Baume erfolgt im LBP durch eine Gesamtbetrachtung der drei in
verschiedenen B-Plan-Gebieten befindlichen Teilabschnitte. Insgesamt werden 148 Gehdlze gefallt und
133 neu gepflanzt. Bezogen auf das Plangebiet des B-Plans Nr. 98.1 Dorfanger Probstheida stehen 110
Fallungen 70 Neupflanzungen von StraBenbdumen (Pflanzklasse D: Alleebaume, 4 x verpflanzt, StU 20-
25 cm) gegentber. Die durch den LBP festgelegten Pflanzmalinahmen werden in der Ausflihrungspla-
nung zum Ausbau der Prager Stral3e berilicksichtigt. Die PflanzmaRnahmen werden nicht gesondert im
Bebauungsplan festgesetzt.

Der LBP geht davon aus, dass samtliche Eingriffe durch das Verkehrsbauvorhaben im Innenbereich nach
§ 34 BauGB erfolgen und damit kein Ausgleich erforderlich ist (vgl. LBP, S. 5). Im nordwestlichen Teil des
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Plangebietes betrifft der Ausbau der Prager Straf3e jedoch auf einer Flache von 485 m2 den Auf3enbe-
reich nach § 35 BauGB. Die Eingriffe (Neuversiegelung von Flachen) auf Teilen der Flurstiicke 414/1 und
207/3 werden in der Eingriffshilanzierung des Bebauungsplanes bertcksichtigt. Fir diesen Anteil der
Flachenneuversiegelung erfolgt, wie fir die Flachen der WA 6 und WA 7, ein Ausgleich nach § 19
BNatSchG bzw. 88 8 und 9 SachsNatSchG. Im Zuge der Neustrukturierung entlang der Prager Stral3e
werden die notwendigen Ausgleichsmaflnahmen festgesetzt (s.u.). Konkret werden ca. 700 m2 Gebaude-
bzw. Hofflache entsiegelt und in eine 6ffentliche Grinflache umgewandelt.
C) Eingriffsregelung
Nach § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes und 88 8 und 9 des SéchsNatSchG sind
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (Vermeidung bzw. Ver-
minderung )
unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb angemessener Frist durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen )
Beeintrachtigungen ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt
oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Die Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen im gesamten Plangebiet werden
schutzgutbezogen im Kapitel 7.2 dargestellt.

Bei den verbleibenden Eingriffe in den Baugebiete Ml 1-3 und WA 1-5 und WA 8-11 (Innenbereich nach §
34 BauGB) gilt, dass sie bereits jetzt im Zuge einer Bebauung nach § 34 BauGB zuléssig wéren. Fur
diese Eingriffe ist gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich. (Eingriffe in den Baum-
bestand bedirfen allerdings der Genehmigung gemaf Baumschutzsatzung. Dabei werden in der Regel
Ersatzpflanzungen festgelegt.)

Eingriffe, die Uber das bereits zuldssige MalR3 hinaus gehen, werden lediglich im AuRenbereich nach § 35
BauGB vorbereitet. Dies trifft auf Teile der Flurstiicke 414/1 und 207/3 (Verbreiterung der Prager Stral3e
im nordwestlichen Teil des Plangebietes) und auf die Flurstiicke 394 und 395 (Baugebiete WA 6 und
WA 7) zu.

Der vorliegende Bebauungsplan sichert die rechtliche Zulassigkeit der geplanten Eingriffe auf der Grund-
lage der nachfolgenden verbal-argumentativen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, die durch eine quantita-
tive Bilanzierung nach dem ,Leipziger Modell* untersetzt wird.

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz fur den Teilabschnitt der Verbreiterung der Prager Stral3e im AufRen-
bereich
(Vgl. zum folgenden die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach dem Leipziger Modell auf Seite 28)

Die Prager Stral3e verlauft von Nordwest nach Sudost entlang der westlichen Plangebietsgrenze. Ein
kleiner Teil der im B-Plan Nr. 98.1 festgesetzten StraRenflache im Nordwesten des Plangebietes (im Be-
reich der Flurstlicke 414/1 und 207/3) liegt im Auf3enbereich. Die Flache ist derzeit durch straBenbeglei-
tende Heckenpflanzungen, Rasenflachen und einer Reihe junger Gehdlze entlang der Stral’e gepragt.
Der vorhandene groRRe Einzelbaum wird tber die Baumschutzsatzung ersetzt (vgl. LBP).

Der geplante StraRenausbau erfordert die Versiegelung dieser Flachen. Damit ist der vollstandige Verlust
der vorhandenen Vegetation verbunden.

Ein Ausgleich kann hier nur auf einer anderen Flache erreicht werden. Hierfir werden die derzeit ge-
baudebestandenen und (teil)versiegelten Bereiche der nordlich an das Baugebiet MI 1 angrenzenden ge-
planten Offentlichen Grinfliche herangezogen.

Flora und Fauna:

Der Verlust der vorhandenen straBenbegleitenden Heckenpflanzungen sowie der randlichen Parkgrunfla-
chen (Rasen mit jungen Einzelgeholzen) ist aufgrund der mit der StraRenverbreiterung erforderlichen
Versiegelung unvermeidbar. Der resultierende Gesamtverlust an Vegetationsflachen betragt ca. 485 m?
und kann nicht weiter minimiert werden.

Im Bereich der geplanten Offentlichen Griinflaiche im Nordwesten des Plangebietes Ostlich der Prager
StraBe werden Gebdude sowie weitere (teil)versiegelte Flachen in einer Gesamtflachengréf3e von
ca. 700 m2 abgerissen und entsiegelt. Hier entsteht eine neue Grunflache.

Fur den Verlust der in zu fallenden Baumen am Rand der Prager Stral3e festgestellten 4 Hohlen (10/2007
unbesetzt) werden 4 Nisthéhlen an geeigneten Stellen innerhalb der Offentlichen Griinflache nérdlich des
MI 1 angebracht.(textliche Festsetzung 1.4.3: Innerhalb der Offentlichen Griinflache nordlich des Ml 1
sind an geeigneten Stellen 4 Nisthéhlen anzubringen.)
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Damit wird eine vollstandige Kompensation des Verlustes von Hecken und Rasenflachen mit Gehdlzen
erreicht.

Boden:

Es werden 485 m2 anthropogen Uberformte und vorbelastete Boden im Nahbereich der vielbefahrenen
Prager Stral3e versiegelt. Die Eingriffsflichen sind unversiegelt. Die Neuversiegelung von Bdden kann
nicht minimiert werden.

Durch die Entsiegelung von insgesamt 700 m2 bislang grofRteils mit Gebduden bestandenen bzw.
(teil)versiegelten Flachen innerhalb der geplanten Offentlichen Griinflache wird die Neuversiegelung voll-
stéandig ausgeglichen.

Wasser:

Vgl. Boden: Die Neuversiegelung und die damit einhergehende Verringerung der Versickerung und damit
der Grundwasserneubildungsrate wird vollstandig ausgeglichen.

Klima und Luft

Die geringfligige Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung und Verlust von Gehdlzbestand
wird durch die Entsiegelung von Flachen und deren Neugestaltung als Bestandteil einer Offentlichen
Grunflache vollstandig ausgeglichen.

Stadt- und Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes wird durch den nur geringfiigigen Verlust von Ge-
holzen im StraRenrandbereich minimiert.

Das derzeit durch den verwahrlosten Zustand der verfallenden Gebaude und Nebenanlagen negative
Stadt- bzw. Landschaftsbild im Bereich der geplanten Offentlichen Grinflache wird durch den Abriss der
Gebaude, die Entsiegelung und Neugestaltung als Griinflache erheblich aufgewertet.

Insgesamt werden die Eingriffe, in dem im Aul3enbere ich liegenden Teilabschnitt der Verbreite-
rung der Prager StraRe, durch die EntsiegelungsmaRn  ahmen innerhalb der geplanten Offentlichen
Grinflache vollstandig ausgeglichen.

Fur die geplanten Baugebiete WA 6 und 7 im Aul3enbereich erfolgt eine eingehende verbal-argumenta-
tive, qualitative und quantitative Gegenuberstellung von Eingriff und MaRnahmen zur Vermeidung/ Ver-
minderung bzw. zum Ausgleich.

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz fur die Teilgebiete WA 6 und 7
(Vgl. zum folgenden die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach dem Leipziger Modell auf Seite 26)

Die Teilgebiete WA 6 und 7 umfassen das Gelénde der ehemaligen Schweinehaltung. Der nérdliche Teil
(Flurstiick 395) wird durch den ehemaligen Schweinestall, versiegelte Flachen mit Aufschittungen und
eine weit fortgeschrittene Gehdlzsukzession gepragt. Im sudlichen Teil (Flurstiicke 394) dominieren ver-
siegelte Flachen und Ruderalfluren.

Die geplante Wohnbebauung entspricht dem Ziel der Innenentwicklung und beseitigt einen stadtebau-
lichen Missstand. Die Planung erfordert die Berdumung der Grundstiicke einschlie3lich der Entsiegelung
und dem Aufbringen von Oberboden fir die zukinftigen Hausgéarten. Damit ist der weitgehende Verlust
der vorhandenen Vegetation verbunden. Der Erhalt von Baumen wird voraussichtlich nur in den Randbe-
reichen maglich sein.

Flora und Fauna:

Der Verlust der vorhandenen, aus Sukzessionsentwicklung entstandenen Vegetation ist aufgrund der er-
forderlichen grof3flachigen Berdumung und der voélligen Neugestaltung des Gebietes bis auf Randbe-
reiche unvermeidbar. Der resultierende Gesamtverlust an Vegetationsflachen wird durch die Beschrén-
kung der Versiegelung auf maximal 40 % der Flachen (GRZ 0,28 mit entsprechend festgesetzter Uber-
schreitung geman §19(4) BauNVO bis max. GRZ 0,4) minimiert. Anstelle der Sukzessionsflachen entste-
hen im Gebiet strukturreiche Hausgarten.

In den Baugebieten WA 6 und 7 sind mindestens 20 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflache mit Ge-
hélzen zu bepflanzen. Zusétzlich ist je angefangene 200 m2 nicht Gberbaute Grundstiucksflache ein hei-
mischer, standortgerechter, grof3kroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzenauswabhlliste 1 oder ein
hochstammiger Obstbaum (Pflanzqualitat: Stammumfang 14 - 16 cm in 1 m Hohe) zu pflanzen bzw. zu
erhalten.Im Baugebiet WA 6 ist an der westlichen Grundstiicksgrenze ein 5 m breiter, 500 m2 Flache
umfassender dichter Geholzstreifen (vgl. F 1) anzupflanzen.

Mit diesen Festsetzungen wird eine vollstandige Kompensation des Verlustes von Gehélzen und eine
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hohe Teilkompensation des Verlustes von Ruderalfluren erreicht.

Boden

Es werden bereits anthropogen stark uberformte Boden versiegelt. Der bestehende Versiegelungsgrad ist
mit mehr als 15 % bereits relativ hoch und wird fur die Planung Uber die GRZ von 0,28 (mit Uberschrei-
tung max. GRZ 0,4 ) beschrankt, die Neuversiegelung von Boden wird damit weitgehend minimiert.

Wasser:
Die Neuversiegelung und die damit einhergehende Verringerung der Versickerung und damit der Grund-
wasserneubildungsrate wird weitgehend minimiert.

Klima und Luft

Die geringfligige Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Versiegelung und Verlust von Baumen und Ru-
deralfluren wird durch die o.g. Beschrankung der Versiegelung sowie die Anordnung der Baufelder in
praktisch nicht baumbestandenen Bereichen minimiert.

Die geringfligige Beeintrachtigung des Kleinklimas durch Verlust von Gehélzen und Ruderalfluren wird
durch die Neupflanzung von Baumen und Stréuchern (s.0.) weitgehend ausgeglichen.

Stadt- und Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes wird durch den nur geringfiigigen Verlust von Ge-
hélzen im Bereich der Baufelder und durch die Festsetzungen zur GRZ (0,28 bzw. mit Uberschrei-
tung 0,4) bei Beschrankung auf maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser sowie maximale Zu-
lassigkeit von zwei Wohneinheiten je Hauseinheit minimiert.

Das derzeit durch den verwahrlosten Zustand der Brachflache negative Stadt- bzw. Landschaftsbild wird
durch die Neugestaltung des Baugebietes und die Neupflanzung von Baumen und Strauchern (s.0.) er-
heblich aufgewertet.

Ein abgestufter, landschaftsgerechter Ubergang zu den 6stlich angrenzenden Griinbereichen ist mit den
0.9. Festsetzungen gewahrleistet.

Insgesamt werden die Eingriffe im Bereich der Bauge  biete WA6 und WA 7, die derzeit eine hetero-
gene Brachflache mit Ruderalfluren, z.T. Gehdlzsukz  ession auf Aufschittungsbéden darstellen,
durch die genannten Festsetzungen weitgehend minimi ert und unvermeidliche Eingriffe vollstan-
dig ausgeglichen.

Eine angemessene und ausreichende Vermeidung bzw. Verminderung sowie Kompensation des erfol-
genden Eingriffes ist unter Berlicksichtigung der Festsetzungen innerhalb des Plangebietes gewéhrleistet

Damit verbleiben keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen.
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VORHABEN B-Plan 98.1 Dorfanger Probstheida: WA 6/7 Bilanz vom:  26.03.07 Bemerkungen
Landschafts- Gesamt-
Bestand Flache | Boden Klima asser Flora/Fauna bild wert
Landschaftsbild: Industrie- und Gewerbefla-
gew. Wert- | gew. chen mit einer schweren Beeintrachtigung:
Biotoptyp/Nutzungstyp in m2 Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl | zahl W2Z/m? | Verbrachung und Vewahrlosung
Gebdaude 710 0 0 0 0 0 0 4 2.840 10 7.100 2.485,00 3,50
Vollversiegelt, Betonplat-
ten 1.560 |0 0 5 7.800 15 23.400 4 6.240 10 15.600 8.580,00 5,50
Flora/Fauna: Mittelwert aus 1. Rekultivierten
Deponien mit artenreichem Gehdlzaufwuchs
Betonplatten mit Sukzes- (40), 2. vollig/stark versiegelten Flachen (4)
sion: Asphalt- und Beton- und 3. befestigten/begriinten Flachen (9);
platten, aufgebrochen/ mit Alternativberechnung: zu 40% Rekultivierte
breiten Ritzen, mit Sukzes- Deponien mit artenreichem Gehdlzaufwuchs
sionsvegetation, z.T. bereits (40) und zu 60% vollig/stark versiegelten Fla-
Baumaufwuchs 1.180 |15 |[17.700 30 |35.400 35 |41.300 18 [ 21.240 10 [11.800 22.715,00 19,25 |chen (4)
Trockene Staudenflur auf
Aufschittungsmaterial:
Ruderalflur (trockene Stau- Flora/Fauna: Mittelwert aus ausdauernden
denflur) auf Aufschittungs- Ruderalfluren meist trockener Standorte (46)
material, Uber Deponie/ Alt- und teilversiegelten Fla-
ablagerung 3.740 |15 |[56.100 40 149.600 70 261.800 27 1100.980 10 [37.400 105.655,00 | 28,25 | chen/wasserdurchlassige Befestigungen (8)
Aufschittungen mit Suk-
zession: Erd- und sonstige
Materialaufschittung mit
Sukzessionsvegetation,
grofteils bereits Baumauf- Flora/Fauna: Rekultivierte Deponien mit arten-
wuchs 1.390 |30 41.700 55 76.450 80 111.200 40 55.600 10 13.900 54.905,00 39,50 |[reichem Geholzaufwuchs
Flora/Fauna: ausdauernde Ruderalfluren meist
frischer Standorte (50); Abschlag 30% auf-
grund Verdichtungen, Trampelpfade (dadurch
sonstige Brachflachen mit vegetationslose Stellen), Materialablagerungen
Ruderalvegetation 1.110 |40 44.400 45 49.950 70 77.700 35 38.850 10 11.100 40.515,00 36,50 | u.a. innerhalb dieser Flachen
Sonstige Brachflachen mit Flora/Fauna: Rekultivierte Deponien mit arten-
Geholzvegetation 110 40 4.400 55 6.050 80 8.800 40 4.400 10 1.100 4.510,00 41,00 [ reichem Geholzaufwuchs
Summe 9.800 239.365,00 | 24,43
Wertzahl Schutzgut 164.300,00 325.250,00 524.200,00 230.150,00 98.000,00
gewichtete Wertzahl Schutz-
gut 15% | 24.645,00 | 10% | 32.525,00 | 10% | 52.420,00 |50% | 115.075,00 | 15% | 14.700,00 | 239.365,00
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Landschafts- Gesamt-
Planung neu Flache | Boden Klima Wasser Flora/Fauna bild wert
Landschaftshild: Siedlungsgebiete der Einfami-
gew. Wert- | gew. lien- und Reihenhauser, 1 geringe Beeintrach-
Biotoptyp/Nutzungstyp inm2 | Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl Pkt. | Wertzahl | zahl WZ/m? | tigung: hoher Versiegelungsgrad (>50%)
Verkehrsflachen
(vollversiegelt) 1.100 |0 0 0 0 0 0 4 4.400 40 | 44.000 8.800,00 8,00
Gebaude (vollversiegelt;
GRZ = 0,28 von 8700 m?) 2436 |0 0 0 0 0 0 4 9.744 40 |97.440 19.488,00 8,00
Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatze und Zufahrten
(Uberschreitung der GRZ bis
0,4,d.h12 % von 8700 m?) |1.044 |0 0 0 0 0 0 4 4.176 40 |41.760 8.352,00 8,00
Randgrinstreifen Flora/Fauna: Hecken/Gebiischplanzungen
(Hecke/Gehdlzstreifen) 500 45 | 22.500 55 |27.500 80 | 40.000 35 |17.500 40 | 20.000 21.875,00 43,75 | heimisch, standortgerecht
strukturreiche Hausgérten
(Ubrige Grundstucksflachen
=60% von 8.700m?2 - 500 m? Flora/Fauna: Neuanlage strukturreicher Haus-
Hecke) 4.720 |45 |212.400 55 | 259.600 80 | 377.600 26 [ 122.720 40 |188.800 185.260,00 | 39,25 | gérten (vgl. textl. Festsetzungen)
Summe 9.800 243.775,00 | 24,88
Wertzahl Schutzgut 234.900,00 287.100,00 417.600,00 158.540,00 392000,00
gewichtete Wertzahl Schutz-
gut 15% | 35.235,00 | 10% | 28.710,00 | 10% | 41.760,00 |50% | 79.270,00 | 15% | 58800,00 | 243.775,00
Differenz:
Planung - Bestand
absolut 0 10.590,00 -3.815,00 -10.660,00 -35.805,00 44.100,00 |4.410,00
in % 42,97% -11,73% -20,34% -31,11% 300,00% | 1,84%
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Eingriffsbilanz des Bebauungsplan 98.1 Dorfanger Probstheida anhand des Leipziger Bewertungsmodells (Stand: 2002)

B-Plan 98.1 Dorfanger Probstheida: NW-Prager Str.

VORHABEN P Bilanz vom:  20.09.07
- Eingriffsflache -

Landschafts-

Bestand Flache Boden Klima Nasser Flora/Fauna bild Gesamtwert
gew. Wert- | gew.

Biotoptyp/Nutzungstyp inm2 | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl zahl WZ/m?
Heckenpflanzungen (stral3en-
begleitend) 200 50 10.000] 55 11.000] 80 16.000] 26 5.200[ 40 8.000 8.000,00
Parkanlage (ohne GroRBbaum-
bestand (neu)) 285 50 14.250| 55 15.675| 70 19.950[ 21 5.985| 40 11.400 10.402,50, 36,50
Summe 485 18.402,50, 37,94
\Wertzahl Schutzgut 24.250,00 26.675,00 35.950,00 11.185,00 19.400,00
gewichtete Wertzahl Schutz-
lgut 15%| 3.637,50| 10%| 2.667,50| 10%| 3.595,00] 50%| 5.592,50| 15%| 2.910,00 18.402,50

Landschafts-
Planung Flache Boden Klima Wasser Flora/Fauna bild Gesamt-wert

gew. Wert- |gew.

Biotoptyp/Nutzungstyp inm2 | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl zahl WZ/m2
Verkehrsflachen (vollver-
siegelt) 485 0 0 0 0 0 0 4 1.940 5 2.425 1.333,75 2,75
Summe 485 1.333,75 2,75
\Wertzahl Schutzgut 0,00 0,00 0,00 1.940,00 2425,00
gewichtete Wertzahl Schutz-
gut 15% 0,00[ 10% 0,00| 10% 0,00| 50% 970,00| 15% 363,75 1.333,75
Differenz:  Planung -
Bestand
absolut 0 -3.637,50 -2.667,50 -3.595,00 -4.622,50 -2.546,25| -17.068,75
in % -100,00% -100,00% -100,00% -82,66% -87,50% -92,75%

Bemerkungen

Landschaftsbild: Parkanlagen mit einer schweren
Beeintrachtigung: stark befahrene StraRen

Landschaftshild: eigene Einstufung als stark befahre-
ne Verkehrsachse, keine Einordnung in das LM mog-
lich
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Ausgleichsbilanz des Bebauungsplan 98.1 Dorfanger Probstheida anhand des Leipziger Bewertungsmodells (Stand: 2002)

B-Plan 98.1 Dorfanger Probstheida: Offentliche Griinflache

VORHABEN . N Bilanz vom:  20.09.07
- Ausgleichsflache -

Landschafts- Gesamt-

Bestand Flache Boden Klima Wasser Flora/Fauna bild wert
gew. Wert- | gew.

Biotoptyp/Nutzungstyp inm2 | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl zahl W2Z/m?
vollig und stark versiegelte
Flachen (Gebaude) 495 0 0 0 0 0 0 4 1.980 5 2.475 1.361,25 2,75
befestigte und begriinte
Flachen, z.T. mit Ruderalbe-
wuchs bis hin zu Geholzen
(inkl. dachlose Ruine mit
Bewuchs) 205 15 3.075 30 6.150 35 7.175 13 2.665 5 1.025 3.280,00
Summe 700 4.641,25 6,63
Wertzahl Schutzgut 3.075,00 6.150,00 7.175,00 4.645,00 3.500,00
gewichtete Wertzahl Schutz-
gut 15% 461,25 | 10% 615,00 | 10% 717,50 | 50% | 2.322,50 | 15% 525,00 4.641,25

Landschafts- Gesamt-
Planung Flache Boden Klima Wasser Flora/Fauna bild wert

gew. Wert- | gew.

Biotoptyp/Nutzungstyp inm?2 | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl | Pkt. | Wertzahl zahl WZ/m2
Parkanlage (ohne Grol3-
baumbestand (neu)) 700 | 40 28.000| 55 38.500| 70 49.000| 21 14.700 | 40 28.000 24.500,00 | 35,00
Summe 700 24.500,00 | 35,00
Wertzahl Schutzgut 28.000,00 38.500,00 49.000,00 14.700,00 28000,00
gewichtete Wertzahl Schutz-
gut 15% | 4.200,00|10% | 3.850,00|10% | 4.900,00|50% | 7.350,00|15% | 4200,00 24.500,00
Differenz: Planung -
Bestand
absolut 0 3.738,75 3.235,00 4.182,50 5.027,50 3.675,00 19.858,75
in % 810,57% 526,02% 582,93% 216,47% 700,00% 427,88%

Bemerkungen

Landschaftsbild: stadtisch Uberpragte, ehema-
lige Dorfer mit > 3 schweren Beeintrachtigunen

fur die Flora/Fauna erscheint hier nur eine
Interpolation moglich: befestigte und begriinte
Flachen (9)/Gehdlzaufkommen (17)

Landschaftsbild: Parkanlagen mit einer schwe-
ren Beeintrachtigung: stark befahrene Stra3en
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d) Luftschadstoffuntersuchungen

Im Auftrag der Stadt Leipzig (ehem. Amt fur Verkehrsplanung, heute Verkehrs- und Tiefbauamt) wurde
ein ,Bericht Uber Luftschadstoffuntersuchungen fiir die Prager StralRe in Leipzig-Probstheida“ erstellt
(6ko-control GmbH 12/2005). Auftragsgegenstand war die Luftschadstoffuntersuchung zum Verkehrs-
bauvorhaben ,Prager Stral3e zwischen Friedhofsgartnerei und Franzosenallee*.

Die Berechnungen legen Prognosezahlen fiir das Jahr 2015 zugrunde (Kfz-Belegung der Prager Stral3e
von mehr als. 30.000 Kfz/24 h), die die Realisierung der A 38 bereits einbeziehen.

Zur Ermittlung der Vorbelastung im Untersuchungsgebiet wurden die Daten der Luftschadstoffbelastung
aus den LfUG-Rastermessungen (2004) als reine Vorbelastungswerte ohne Anteil des Stral3enverkehrs
zugrundegelegt. Daraus ergeben sich fur das Untersuchungsgebiet Probstheida des StralRenbauvorha-
bens ,Prager Stral3e” folgende Vorbelastungen fir die Luftschadstoffe:

Jahresmittelwert Benzol in pg/ms: 1,0
Jahresmittelwert Ruf3 in ug/ms: 51
Jahresmittelwert PMyg in pg/m3: 21,0
Jahresmittelwert NO, in pg/m3: 18,0

Unter Beachtung der zu erwartenden Zusatzbelastungen fur die Luftschadstoffe NO, (ca. 15 pg/m3) und
PMyo (ca. 8 ng/m3) ergeben sich Gesamtbelastungen, die anhand der Immissionsgrenzwerte der EU-
Richtlinie 1999/30 und der daraus abgeleiteten 22. BImSchV zu bewerten sind.

Im Ergebnis der Luftschadstoff-Immissionsprognose (Gesamtbelastung im Jahr 2015) werden nach dem
Ausbau der Prager Stral3e mit Stadtbahn Linie 15 — Abschnitt Probstheida in Leipzig - die derzeit gelten-
den Immissionsrichtwerte fir Ruld bzw. Benzol nach deutschem bzw. EU-Recht nach heutigem Kenntnis-
stand eingehalten.

In Auswertung des Luftschadstoffgutachtens ergibt sich ein Jahresmittelwert der Gesamtbelastung von
unter 30 pg/m?3 fir PMy,. Der Jahresmittelwert fir Schwebstaub PMy, der Stufe 1 der EU-Richtlinie
1999/30 von 40 upg/m3 wird damit mit voraussichtlich max. 21,2 ug/ms3 sicher eingehalten.

Unter Heranziehung des Aquivalenzwertes fiir Sachsen (s. Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig 2005,
Kapitel 6.2) kann bei einem Jahresmittelwert von 30 pg/m3 PMy, sicher davon ausgegangen werden,
dass auch die zulassige Anzahl von 35 Uberschreitungen pro Jahr des Kurzzeitgrenzwertes von
50 pg/m3 PMyq eingehalten wird.

Die fur ab dem Jahr 2010 als geltend vorgesehene Stufe 2 wird wegfallen und hat damit keine Bedeutung
mehr. Der 24-Stunden-Mittelwert von 50 pg/ms3 wird mit 37,1 pyg/ms3 ebenfalls eingehalten

Das in der Luftschadstoff-Immissionsprognose angewandte Berechnungsmodell zeigt fur den im B-Plan-
gebiet liegenden Strallenabschnitt der Prager Stral3e (von der Friedhofsgéartnerei bis zur Kreuzung
Chemnitzer StralRe/Bockstral3e) eine spirbare Zusatzbelastung fir Stickoxid durch den StraRenverkehr.
Der Jahresmittelwert (Jahresgrenzwert flr den Schutz der menschlichen Gesundheit) der EU-Richtlinie
1999/30 fur NO, von 40 pg/m?3 wird jedoch mit 23,7 ug/m?3 eingehalten, ebenso der 98%-Wert der zuriick-
gezogenen 23. BImSchV. Die Wahrscheinlichkeit , dass der NO,-Stundengrenzwert von 200 ug/m? tber-
schritten wird, betragt nur 1,3 %.

Auch der Jahresgrenzwert fiir den Schutz von Okosystemen fiir Schwefeldioxid der EU-Richtlinie 1999/30
bzw. der 22. BImSchV wird sicher eingehalten, ebenso der Jahresmittelwert fir Kohlenmonoxid der VDI-
RL 2310 und der geltende Mittelwert fir 8 h der EU-Richtlinie 2000/69.

Der geplante Schwellenwert fir Benzo(a)pyren (BaP) als Leitkomponente fir PAH wird ebenfalls ein-
gehalten.

Eine erhebliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit kann damit nach derzeitigem Stand der Wis-
senschaft ausgeschlossen werden.

Da die obere und untere Beurteilungsschwelle des Jahresgrenzwertes flr Schwebstaub PMy, auf allen
untersuchten StralRenabschnitten Uiberschritten wird, leitet sich daraus nach Artikel 2 der EG-Richtlinie RL
1999/30 ab, dass Messungen zur Beurteilung der Luftqualitdt angewandt werden muissen.

e) Larmschutzgutachten

Zur Beurteilung der Larmimmissionen im B-Plangebiet wurde durch das Biiro goritzka akustik das Schall-
gutachten Nr. 2018/05, Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 98.1, Dorfanger Probstheida erarbeitet
(August 2006, inkl. Messbericht 2018M/05 (goritzka akustik 2005). Zum Verkehrsbauvorhaben Prager
Stralle, Bauabschnitt 15/3, wurde eine eigene schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (BHI-
Ingenieure, April 2007) Ergebnisse siehe Kap. 16
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f) Altlastenuntersuchung

Im Jahre 1994 wurde durch das Ingenieurbliro Geonova eine Historische Recherche und Erstbewer-
tung durchgefihrt. Die betrachteten Standorte sind im Sachsischen Altlastenkataster aufgefuhrt und je-
weils mit einer Altlastenkennziffer (AKZ) bezeichnet.
Innerhalb des Plangebietes wurden auf Grundstiicken mit heute nicht mehr existierenden Gewerbe- und
Handwerksbetrieben folgende Altstandorte mit geringer Umweltrelevanz festgestellt:

Zimmerei / Holzbau Werner Kéttnitz, Russenstrae 12 (AKZ: 65321951)

Saubere Linie Siidost GmbH, Russenstralle 45 (AKZ: 65321953)

Zudem wurden fur folgende Altlastenverdachtsflachen mit gréRerer Umweltrelevanz, die bisher nicht oder
nur teilweise saniert wurden, folgende Aussagen getroffen:

a. Ehemalige Trabant-Werkstatt (Autohaus Biermann) - Russenstral3e 18 (Flurstiick 20)
(AKZ: 65321952)
In der Zeit von 1977 - 1990 wurde auf dem Flurstiick 20 an der Russenstral3e 18 eine Trabant-Werk-
statt betrieben.
Die daraufhin erfolgte Orientierende Untersuchung vom 31.08.2004 (Geophysik GGD, Leipzig) er-
gab, dass uber den Direktpfad Boden-Mensch keine akute Gefahr zu besorgen ist, zudem die mog-
liche Kontaminationsflache unter 100 m2 betragt und somit auf fortflhrende Arbeiten im Untersu-
chungsbereich verzichtet werden kann. (maf3gebliches Altlastverdachtrisiko 2,0 — Schutzgut Boden -).
Bei Baumafinahmen ist unter fachlicher Kontrolle der Auffullkérper auszukoffern und fachgerecht zu
entsorgen. In Bezug auf das Grundwasser besteht kein weiterer Untersuchungs- und Handlungsbe-
darf.
Das Grundstiuick wurde teilweise baulich saniert und wird heute als Pension Probstheida genutzt.

b. Ehemalige Galvanik, RussenstralRe 18 (ebenso AKZ: 65321952)

In den Jahren 1953 - 1991 bestand auf dem Gelande ein Galvanisierbetrieb, davor wurde es durch
einen Vulkanisierbetrieb genutzt. Im BetriebsprozeR wurden Salzsaure, Atznatron, Laugen und Zink-
bader benutzt, so dass der Boden auf einer Flache von ca. 100 m2 kontaminiert sein kann. Betroffen
von einer Kontaminierung sind die Schutzguter Grundwasser, Bodenluft und Boden in einem Um-
fang von ca. 200 cbm (maf3gebliches Altlastverdachtrisiko 2,7 — Schutzgut Boden -).

Die Ergebnisse der historischen Bewertung von 1994 wurden durch die Ergebnisse o. g. orientieren-
den Untersuchung von 2004 aktualisiert.

c. Ehemaliger Schweinestall, Russenstralle 45 (AKZ: 65321949)

Das Flurstiick 395 der Gemarkung Probstheida wurde in der Zeit von 1953 - 1985 durch die VEAB
bzw. verschiedene LPG zur Schweinehaltung mit Gillegruben genutzt. Die Kontaminationsverdachts-
flache umfasst ca. 80 gm, betroffen sind die Schutzgiiter Boden und Grundwasser. Da diese Nutzung
fast 20 Jahre zurtckliegt, ist kaum mit schadlichen Bodenverdnderungen zu rechnen. Die Rick- und
Tiefbauarbeiten sind durch ein Ingenieurbiro fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren. Fur
das Material der ehemaligen Gillegruben kdnnen erhdhte Entsorgungskosten anfallen. (maf3geb-
liches Altlastverdachtrisiko 2,16 — Schutzgut Grundwasser)

d. Hoch- und Tiefbau GmbH, ehem. VEB Baureparaturen Siidost, Russenstral3e 63/64
(AKZ: 65321955)
Fur das Grundstick liegt ebenso eine Historische Erkundung der Fa. GEONOVA von 1994 vor.
Dementsprechend wird das Grundstiick seit 1975 durch eine gewerbliche Nutzung als Buro, Lager
und Werkstatten eines Baubetriebes genutzt. Die Kontaminationsverdachtsfliche umfasst ca. 500
gm, das Volumen an belastetem Boden kann ca. 1000 cbm umfassen. (maf3gebliches Altlastver-
dachtrisiko 3,0)
Am 23.3.92 ist ein Freistellungsantrag gestellt worden, der jedoch am 10.1.94 wieder zuriickgezogen
wurde, da nach Meinung des Geschéftsfuhrers kein Altlastenverdacht besteht. Im Ergebnis der Histo-
rischen Erkundung wird jedoch ein Handlungsbedarf einer Orientierenden Bodenuntersuchung in
Schwerpunktbereichen abgeleitet, um den Altlastenverdacht auszurdumen. GemalR dem als mittel-
maRig einzuschatzenden Gefahrdungsrisiko (R=3,0 — Grundwasser) kénnen diese Untersuchungen
auch beim Rickbau von Geb&auden / Bodenversiegelungen bzw. im Rahmen von Erdbaumalinahmen
durchgefiuihrt werden. Dementsprechend sind Rickbau und Tiefbaumalinahmen durch ein Ingenieur-
biro fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren.

Neben den Altstandorten ist auch 1 Altablagerung mit grof3erer Umweltrelevanz zu benennen:
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e. Ehemalige Sandgrube StrimpelistralBe (AKZ: 65320223)

Diese Grube auf dem Flurstiick 394 bestand vom Jahr 1879 bis 1911. Bis 1927 wurde der grof3te Teil
der Grube zugeschuttet, bzw. wahrscheinlich erst in den 1960er Jahren zumindest zum Teil mit Bau-
schutt und Hausmull verfiillt. Danach diente das Geldnde als Lagerplatz von Bauunternehmen. Die
Flache der Grube umfasste ca. 1000 gm, so dass ca. 4000 m?3 kontaminationsverdachtiges Material
vorhanden sind. Die pedologischen, hydrologischen und geologischen Bedingungen des Grund-
stiicks ergaben als Handlungsbedarf das Belassen im Altlastkataster, d. h. bei Erdbauarbeiten ist ei-
ne fachtechnische Begleitung und die Dokumentation der Ergebnisse durch ein Ingenieurbliro nétig.
Die ggf. ausgehobenen Materialien miissen entsprechend den abfalltechnischen Bestimmungen ent-
sorgt werden, so dass erhéhte Entsorgungskosten entstehen kénnen.

(maRgebliches Altlastverdachtrisiko 1,85 — Schutzgut Grundwasser)

Die Bewertung wurde entsprechend der Altlastenmethodik des Landes Sachsen mit Hilfe der KONTA-
Bewertungsbdgen durchgefihrt. Das daraus gewonnene Ergebnis ist das "mafgebliche Risiko" in einer
Werteskala von 1 - 12. Bei einem maf3geblichen Risikowert < 2 sind, sofern eine Gefahrdung anderer
Schutzguter nicht anzunehmen ist, keine weiteren Untersuchungen erforderlich. Dieses trifft fir die ehe-
malige Sandgrube an der Strimpellstral3e zu.

Dariiber hinaus geht nach Angaben der Gutachter auch von den anderen Altlastenverdachtsflachen mit
einem mal3geblichen Risiko > 2 keine akute Gefahr fir die Umwelt aus.

Bei der durchgefihrten Untersuchung handelt es sich um eine Gefahrdungsabschatzung auf dem Be-
weisniveau 1, das heif3t, dass eine Gefahrdung vermutet wird bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Den Nachweis, ob eine tatsadchliche Gefahrdung vorliegt, missen weitere Untersuchungen erbringen.
Das untersuchende Ingenieurbiiro schlagt im weiteren Verfahren bei Anderung der Nutzungsart oder des
Eigentiimers orientierende Untersuchungen vor. Bei eventuellen Baugrunduntersuchungen ist der Altlas-
tenverdacht mit zu berticksichtigen.

Beim Abbruch von Gebauden und beim Bodenaushub ist auf mdgliche Kontaminationen zu achten. Ge-
maf 8§10 SachsABG sind auftretende altlastrelevante Sachverhalte (nicht unerhebliche Boden- und Bau-
werkskontaminationen) der zustandigen Bodenschutzbehorde zu melden. Vor dem Einbau von standort-
eigenem Material (gebrochener Bauschutt, Erdmassen) ist dieses gemal} den Bestimmungen der LAGA
(2004) zu untersuchen und zu bewerten.

Der Untersuchungsaufwand im Bereich der Altablagerungen sollte sich im wesentlichen auf das Grund-
wasser konzentrieren. Dazu sollten Sondierungsbohrungen zu Grundwassermessstellen ausgebaut und
Wasserproben entnommen werden.

Im Bereich der Altstandorte sollen auf den besonders kontaminationsverdachtigen Flachen Rammkern-
sondierungen niedergebracht und gewonnene Boden- und Materialproben untersucht werden.

Eine Kennzeichnungspflicht dieser Altlaststandorte besteht im Bebauungsplan nicht.

Hinweis des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie Referat ,Naturliche Radioaktivitat*:
Das Plangebiet liegt nicht in einer radioaktiven Verdachtsflache des Altlastenkatasters fur Strahlenschutz,
Anhaltspunkte tUber radioaktive Ablagerungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

g) Datengrundlagen und Fachliteratur

Folgende Datengrundlagen wurden fur die Bearbeitung des Umweltberichtes verwendet:

- BHI-Ingenieure (April 2007): Verkehrsbauvorhaben Prager Strale, Bauabschnitt 15/3 zwischen
Friedhofsgartnerei und Franzosenallee: Schalltechnische Untersuchung

- Geonova (1994): Altlastenrecherche Probstheida Stadtteilzentrum (Historische Recherche und
Erstbewertung)

- goritzka akustik (August 2006): Schallgutachten Nr. 2018/05, Schallimmissionsprognose zum B-
Plan Nr. 98.1, Dorfanger Probstheida. Inkl. Messbericht 2018M/05 (goritzka akustik 2005)

- Grinplanung Leipzig (Januar 2006): Umweltvertraglichkeitsstudie zum Ausbau der Stadtbahn Linie
15)

- Griunplanung Leipzig (April 2007): Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Verkehrsbauvorhaben
Prager Stral3e, Bauabschnitt 15/3 zwischen Friedhofsgértnerei und Franzosenallee:
LfUG (Hrsg., 2005): Luftreinhalteplan fur die Stadt Leipzig.

- Oko-control GmbH (Dezember 2005): Bericht tber Luftschadstoffuntersuchungen fir die Prager
Stral3e in Leipzig-Probstheida

- OKOVAL GmbH (1993/94):
Bodenkarte der Stadt Leipzig (1 : 25.000)

- Karte der Bodenwasserverhaltnisse im Stadtgebiet Leipzig (1 : 25.000)
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- Karte - Okologische Bewertung der Béden der Stadt Leipzig (1 : 25.000)

- Schnabel, R. (2005/7): Neubewertung der Béden im Stadtgebiet von Leipzig

- Schnabel, Dr. R. (Oktober 2007): Einschlag von Geholzen im Bereich des Bebauungsplans Nr.
98.1 ,Dorfanger Probstheida“. Ergebnis der Untersuchung aus Sicht des Artenschutzes (im Fol-
genden kurz Artenschutzfachliches Gutachten genannt)

- Stadt Leipzig (2003): Umweltqualitatsziele und —standards fur die Stadt Leipzig
Stadt Leipzig, Amt fur Umweltschutz: Digitales Fachinformationssystem (FIS) Klima/Luft der Stadt
Leipzig

- Stadt Leipzig, Amt fir Umweltschutz: Atlas der Vogelarten der Stadt Leipzig (2003)

- Umwelt & Baugrund Consult GbR (2001): Baugrundgutachten fiir das Gebiet Ortskern Probstheida

Fur Bewertungen (hier: Pflanzen/Biotoptypen) wurde auf folgende Fachliteratur zuriickgegriffen:
- Kaule, G. (1991): Arten- und Biotopschutz, Stuttgart

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtliche n Umweltauswir-
kungen der Planung
721 Tiere

7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Fur das Plangebiet liegen aktuelle avifaunistische Daten aus dem Jahr 2003 vor (Atlas der Vogelarten der
Stadt Leipzig, Teil 2003 (Brutvogelkartierung auf der Basis von Rasterquadraten).

Ein artenschutzfachliches Gutachten (Schnabel, Oktober 2007) wurde fir die Bereiche mit Altbdumen
und absehbaren Baumfallungen im Bereich des B-Plangebietes (Ausbau der Prager StralRe, Baufenster,
inkl. der Gartenflache mit alten Obstbdumen nérdlich der Strimpelstral3e) zur Feststellung von Hohlen
durchgefiihrt.

Andere tierdkologische Untersuchungen sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Weitergehende Aussagen
beschranken sich auf Abschatzungen auf Grundlage der Ausstattung des Gebiets.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Avifauna

Das Plangebiet ist Teil eines Rasterquadrates in dem das Vorkommen von Végeln des Nutzungstyps
"lockere Bebauung / Stadtrandzone* dominiert.

Es sind keine Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie, keine Arten der Roten Liste fiir Sachsen
(1999) und keine streng geschiitzten Arten nach BNatSchG vorgefunden worden.

Damit ist die Bedeutung des Plangebietes fiir Brutvogel mit Ausnahme haufiger Arten gering.

Gebaudebewohnende Arten

Breitflugelfledermaus und andere Fledermause konnten im Gebiet vorkommen, genauere lokale Angaben
liegen aber nicht vor.

Die o.g. Brutvogelkartierung (2003) fand als gebdudebewohnende Art nur den stadttypischen Mauerseg-
ler sowie den Hausrotschwanz vor.

Andere gebaudebewohnende Vogelarten wie Turmfalke oder, wie noch vor 10 Jahren im entsprechenden
Rasterquadrat vorgefunden, Schwalben, konnten 2003 nicht festgestellt werden.

Bei Ortshegehungen im Herbst 2007 wurde 6stlich der Prager
StralRe (Nr. 223, Ostwand des denkmalgeschiitzten Nebenge-
baudes) eine Lehmwand vorgefunden, die fur Solitéarbienen
geeignete Locher aufwies (vgl. rote Linie im Planausschnitt).
Ein potenzielles Vorkommen von Solitarbienen ist méglich, im
Winterhalbjahr aber nicht nachweisbar. Ungeachtet dessen ist
die Lehmwand als Lebensstatte gemal § 25(1) Nr. 3 Séachs-
NatSchG geschtzt. Die Bedeutung des Gebietes fir gebau-

debewohnende Arten wird damit insgesamt als gering einge- g = o
schatzt. Eine Ausnahme bildet das potenzielle Vorkommen von Lage der Lehmwand (rot)
Solitarbienen. Grundstiick Prager Stral3e 223

Weitere Tierarten
Kleinsauger (z.B. Mause, Maulwurf), die Gber die nérdlich angrenzenden Grunflachen des LSG ,Etzold-
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sche Sandgrube“ und 6stlich angrenzende Garten- und Ruderalflachen gute Einwanderungsmdglich-
keiten haben, kdnnen sich im Gebiet aufhalten. Mit Amphibien ist wegen des Fehlens von Gewassern im
Gebiet nicht zu rechnen. Aufgrund der vielféltigen Ausstattung des Gebiets (Gehdlzgruppen, unterschied-
liche Ruderalfluren) und der Lage am Landschaftsschutzgebiet ist das Gebiet als Lebens- und Nahrungs-
raum bedeutsam. Es liegen keine Kenntnisse Uber Vorkommen besonders bzw. streng geschitzter Arten
im Plangebiet vor.

Hohlenbdume

Im Rahmen des artenschutzfachlichen Gutachtens von Schnabel (Oktober 2007) wurden insgesamt na-
hezu. 20 Baume auf das Vorkommen von Héhlen begutachtet. Dabei konnten in drei Baumen (Nr. 488,
568 und 600, alle am Westrand des B-Plangebietes nahe der Prager StraRe) vgl. Baumkataster im An-
hang des GOP) insgesamt 4 Hohlen festgestellt werden. Alle Hhlen waren zum Zeitpunkt der Begehung
unbesetzt.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Da im Plangebiet keine Vorkommen besonders oder streng geschuiitzten Arten bekannt sind, ist lediglich
das allgemeine Ziel relevant, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Tierarten zu sichern und
zu entwickeln. Die Lehmwand ist als Lebensstétte fur Solitarbienen nach Méglichkeit zu erhalten. Andern-
falls ist geeigneter Ersatz zu schaffen.

7.2.1.2  Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Tierarten den Lebensraum weiterhin besiedeln werden.
Bedingt durch zu erwartende, bereits nach § 34 BauGB zulassige Baumalinahmen ist jedoch auch bei
Nichtdurchfiihrung der Planung mit nicht unerheblichen Stérungen innerhalb des Plangebietes zu rech-
nen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Eingriffe durch BaumaRnahmen mit Auswirkungen auf den
Tierbestand zu erwarten, die insbesondere im Bereich der Prager Stra3e (StraRenausbau) und am 6st-
lichen Plangebietsrand Uiber das Mal3 bei Nichtdurchfiihrung der Planung hinaus gehen. Die Festsetzung
einer offentlichen Griuinflache steht dem Erhalt der Lehmwand grundsétzlich nicht entgegen. Gegenwartig
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass bei Abriss der Gebaude der Erhalt der (dann) frei ste-
henden Lehmwand mit vertretbarem Aufwand unmdéglich ist. Fur diesen Fall sind entsprechende Ersatz-
mafinahmen vorgesehen.

Eine erhebliche Abnahme der vorkommenden Tierarten und -individuen ist bei Realisierung des B-Plans
aufgrund des Erhalts und der Sicherung wesentlicher wertvoller Grinstrukturen (Dorfanger, "Iskra-Park",
grolRer Teile der privaten Gartenflachen sowie Geholzbestdnde) insgesamt aber nicht zu erwarten.

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Bei Plandurchfuhrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach ein-
gehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Relevant fiir die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen der Prognose der
Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne den Bebauungsplan
zulassigen Rahmens, und der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf
der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis des Vergleiches sind wesentliche Unterschiede zwischen den beiden Szenarien nur im Be-
reich der Prager Stral3e (StralBenausbau) und am 6stlichen Plangebietsrand festzustellen.

Da ein Vorkommen besonders bzw. streng geschitzter Arten im Plangebiet nicht bekannt ist und auch
mit Ausnahme von Solitarbienen nicht erwartet wird (siehe 7.2.1.1), ist auch mit diesbeziglichen Auswir-
kungen nicht zu rechnen. Die Lebensstatte der Solitdrbienen soll erhalten oder geeigneter Ersatz ge-
schaffen werden.

Es sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere* zu erwarten.
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7.2.1.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

- Lokalisierung von Baufenstern und Verkehrsflachen im Bereich des Dorfangers so, dass mdaglichst
wenig Baume, die ein wichtiges Habitat fir Vogel und Insekten darstellen, geféallt werden missen

- Aufgabe der gewerblichen Nutzung mit Larmbelastungen im Bereich des Baubetriebes im Westen
des Plangebietes

- vor Abriss von baulichen Anlagen wie Gebauden und Mauern: Untersuchung auf das Vorkommen
gebaudebewohnender Arten
Erhalt und Entwicklung von 6ffentlichen Grinflachen und Gartenflachen mit Gehdlzbestand sowie die
Neuanlage von Gehdlzstrukturen sind fir Tiere von Bedeutung
Anbringen von 4 Nisthéhlen an geeigneten Stellen innerhalb der Offentlichen Grunflache nérdlich des
MI 1 (vorgeschlagen wird die Anbringung von GroRraumnisthéhlen mit integriertem Katzen- und Mar-
derschutz, die gleichzeitig einen Rickzugs-/Aufenthaltswinkel fur Flederm&use beinhalten)
Vor dem Abriss des denkmalgeschitzten Nebengebéudes der Prager StraRe 223 ist der Erhalt der
Ostlichen Lehmwand als Lebensstatte fiir Solitdrbienen zu prifen. Sollte der Erhalt nicht méglich sein,
ist innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinflache in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde ein
wirksamer Ersatz (kalkmdrtel- oder lehmverfugte Lesesteinmauer in stid- oder ostexponierter Lage)
zu schaffen.
Vor dem Abriss oder der Sanierung von Gebauden sind diese auf die Anwesenheit von Gebaude und
Hohlen bewohnende Arten zu kontrollieren, da innerhalb des B-Plangebietes das Vorkommen von
Fledermausen und geschutzten Arten von Vdgeln nicht auszuschlieBen ist. Wird bei der Vorbereitung
oder Ausfiuihrung von Sanierungsvorhaben und dem Abbruch von Bauwerken festgestellt, dass sich
im oder am Gebaude Brut- bzw. Wohnstétten von Fledermausen oder besonders geschutzter Arten
von Vdgeln befinden, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen und die untere Naturschutzbehdrde zu
informieren.

7.2.2 Pflanzen
7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Im September 2002 wurde eine eigene Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes durchgefihrt.
Mehrere spatere Begehungen des Plangebietes, zuletzt am 28.02.2007, dienten als Grundlage fir die
Aktualisierung relevanter Strukturen.

Die erfassten Biotoptypen werden im GOP naher beschrieben und in der Bestandskarte zum GOP darge-
stellt.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Folgende Biotoptypen hoher Bedeutung wurden kartiert (Bewertung in Anlehnung an Kaule 1991):
- Einzelbaum: eine alte, als Naturdenkmal geschitzte Eiche im Bereich des Dorfangers

Biotoptypen mittlerer bzw. mittel-hoher Bedeutung:

- Altere, heimische Einzelbaume (Baumgruppen, Baumreihen)

- Hausgéarten und Obstgéarten mit alteren heimischen Laub- und Obstbaumen und randlichen Hecken
- Gartenbrachflachen mit z.T. dichtem Geholzbestand

- Dorfanger mit alterem Baumbestand

- Parkanlage / 6ffentliche Griunflache mit Baumbestand

FFH-Lebensraumtypen wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Im brach gefallenen Obstgarten ndrdlich
der Strimpellstrae (Baugebiet WA 5) wurde der Pilz Gelber Stachelbart (Sarcodontia crocea) festge-
stellt (Stellungnahme des Regierungsprasidiums 3.5.2007; Artenschutzfachliches Gutachten 10/2007).
Ein Obstbaum (Nr. 1035 des Baumkatasters) ist als héhlenreicher Einzelbaum nach § 26 SachsNatSchG
geschiitzt (Biotopnr. 3220.E).

Eine Kartierung der Flora bzw. einzelner Pflanzenarten (mit Ausnahme der Erfassung innerhalb von Bau-
fenstern liegender und z.T. weiterer Baume, vgl. Baumkataster im GOP ) fand nicht statt.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Abgesehen von dem Naturdenkmal und dem hohlenreichen Obstbaum kommen im Plangebiet keine
besonders schiitzenswerten Biotop- oder Lebensraumtypen vor. Relevant ist daher lediglich das allge-
meine Ziel, das Vorkommen aller im Stadtgebiet wildlebenden Pflanzenarten zu sichern und zu entwi-
ckeln, sowie das Ziel, alle in Leipzig existierenden Biotoptypen in einem reprasentativen Umfang zu er-
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halten und zu entwickeln.

7.2.2.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Bedingt durch zu erwartende, bereits nach § 34 BauGB zulassige Baumaflnahmen ist auch bei Nicht-
durchfiihrung der Planung mit einem Verlust von Baumen und sonstigen Vegetationsflachen innerhalb
des Plangebietes zu rechnen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung sind erhebliche Eingriffe durch BaumaRnahmen mit Auswirkungen auf den
Gehdlz- und sonstigen Vegetationsbestand zu erwarten, die insbesondere im Bereich der Prager Stral3e
(StralRenausbau) und am 6stlichen Plangebietsrand Uber das Maf bei Nichtdurchfiihrung der Planung
hinaus gehen.

Erhebliche Unterschiede durch Verlust von Biotopen hoher Bedeutung bestehen zwischen Plandurch-
fihrung und Nichtdurchfihrung nicht, da auch bei Durchfihrung des Bebauungsplans die bedeutenden
Grunflachen des Dorfangers mit der Alteiche und des "Iskra-Parkes" erhalten und durch Erhaltungsfest-
setzungen gesichert sowie weitere private Gartenflachen und Gehdélzflachen (Erhaltungsfestsetzung) im
Bestand gesichert werden.

Im Einzugsbereich des B-Planes 98.1 werden nach Fallung von 110 Strallenbdumen im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum entlang der Prager Stral3e 70 StralRenbdume neu gepflanzt. Mit der Neupflanzung von insge-
samt 133 Strallenbaumen im Rahmen des Gesamtvorhabens ,Ausbau Prager Stral3e - Bauabschnitt
Probstheida“ werden sowohl das auf3ere Straf3enbild als auch das Kronenvolumen als MaRstab der Le-
bensraumfunktionen wiederhergestellt (s. LBP, S. 37 u. S. 48).

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Bei Plandurchfuhrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach ein-
gehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Im Ergebnis des Vergleiches zwischen der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen
Nutzung innerhalb des bereits ohne den Bebauungsplan zuldssigen Rahmens, und der Prognose der
Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind wesentliche Unterschiede zwischen den beiden Szenarien nur im Bereich der Prager
StralRe (StralRenausbau) und am dstlichen Plangebietsrand festzustellen.

Es kommt insgesamt nicht zu erheblichen Verlusten wesentlicher Vegetationsstrukturen im Plangebiet.

Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen” zu erwarten.

7.2.2.3 Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und  zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Vermeidung der Inanspruchnahme mittel- bis hochwertiger Biotope:

- weitgehende Sicherung und Fortentwicklung des Griinbestandes, dabei Erhalt und Entwicklung
wichtiger Grunstrukturen wie dichter Geholzflachen, Obstgarten (altere Hochstammsorten), Hecken
und markanter Baumstandorte u.a. durch Festsetzungen zu Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§8 9 (1) Nr. 25b BauGB]
Im brachgefallenen Obstgarten Teilgebiet WA 5 sichert der Erhalt der Obstbdaume das Vorkommen
des Gelben Stachelbartes sowie einen hohlenreicher Einzelbaum gemal § 26 SachsNatSchG. Bei
der Beseitigung von Obstbaumen missen diese auf Befall mit dem Stachelbart untersucht und ggf.
geeignete Sicherungsmafl3nahmen ergriffen werden.

- Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Offentlichen Griinflachen: Dorfanger und "Iskra-Park" —
Festsetzung als Offentliche Grunflachen [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Verringerung der Inanspruchnahme mittel- bis hochwertiger Biotope:

- Verringerung der Beanspruchung von Gehdlzen (6kologisch von Bedeutung in diesem rand-
stadtischen Bereich) durch weitgehende Beschréankung der Baufenster auf Flachen ohne relevanten
Geholzbestand

- Verminderung der Beanspruchung wertvoller Griin- und Gartenbereiche durch Beschrankung der
Grundflachenzahl der einzelnen Baugebiete (vgl. Kap. 3 des GOP)

Ausgleich:

- Neuausweisung einer Offentlichen Griinflache an der Prager StraRe, angrenzend an das Land-
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schaftsschutzgebiet
Neuanpflanzungen von StralRenbaumen entlang der Prager Strafl3e innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (wird im Rahmen der StraRenbaumalnahme ,Prager Stral3e" umgesetzt)

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[8 9 (1) Nr.25a BauGB]:

- Anpflanzung dichter Gehdlzbestéande heimischer, standortgerechter Arten zwischen Wohngebieten
und einem gewerblich genutzten Areal (F1; Wohngebiete WAS und WAG6/7)

- Schaffung einer abschirmenden Pflanzung aus Gruppen locker angeordneter Baume und Straucher
heimischer, standortgerechter Arten zwischen unterschiedlichen Wohngebieten bzw. zwischen
Wohn- und Mischgebieten (F2; MI2 und WAL1-4)

- Gehdlzanpflanzungen im Sinne eines "Stadtplatzes" am Knoten Prager Straf3e / Nieritzstral3e (F3)

- Neuanpflanzungen von Baumen im WA 6/7 (F4)

- angemessene Durchgriinung aller Baugebiete mit Baum- und Gehdlzanpflanzungen (F6)

- Festsetzungen zu Fassadenbegriinungen (F7)

- Festsetzungen zu Vorgéarten (F8)

7.2.3 Boden
7.2.3.1. Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Bedeutung der Bdden innerhalb des Stadtgebietes erfolgt in
Anlehnung an die Kartierung und Bewertung von Boden im Stadtgebiet von Leipzig durch OKOVAL
(1993/94) und Schnabel (2005/7).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet dominieren Aufschittungsbdden (Allosole, Regosole), deren Bedeutung insgesamt gering
bewertet wird.

Fur die Grunflache des Dorfangers, und die gro3ziigigen Gartenbereiche nérdlich der Russenstral3e kann
in Anlehnung an benachbarte, von OKOVAL nur groRraumig ausgewiesene Bodentypen das Vorhanden-
sein von naturnahen Pseudogleyen mit z.T. ungestortem Profilaufbau und damit eine mittlere Bedeutung
dieser Boden angenommen werden.

In der Altlasten recherche Probstheida Stadtteilzentrum (GEONOVA 1994) wurden 9 Altstandorte mit ge-
ringer Umweltrelevanz und 13 Altstandorte sowie 5 Altablagerungen mit héherer Umweltrelevanz indi-
ziert. Nach Angaben der Gutachter geht von allen Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet keine akute
Gefahr fir die Umwelt aus. Orientierende Untersuchungen werden nach dem Gutachten bei Anderung
der Nutzungsart oder Eigentumswechsel erforderlich. (Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der
Altlastensituation ist dem Kap. 7.1.2.3 e) zu entnehmen.)

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s
siehe Kap. 7.1.2.2

7.2.3.2  Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfuhrung der Planung

Bedingt durch zu erwartende, bereits nach § 34 BauGB zulassige Baumaflnahmen ist auch bei Nicht-
durchfiihrung der Planung mit einem Verlust unversiegelter Bodenflachen bzw. mit einer Zunahme der
Versiegelung innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung sind erhebliche Eingriffe insbesondere durch Neuversiegelung von Uber-
wiegend vom Menschen stark tberpragten Béden zu erwarten, die insbesondere im Bereich der Prager
StralRe (StralBenausbau) und am 6stlichen Plangebietsrand tiber das MaR bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung hinaus gehen. Fir die in den Auf3enbereichen des B-Planes liegenden neu zu versiegelnden Fla-
chen (WA 6/7 und nordwestlicher Abschnitt Prager Straf3e) erfolgt ein naturschutzrechtlicher Ausgleich.
Insgesamt werden durch den StraRenneubau und die Anlage von WA 6/7 jedoch ca. 0,6 ha Boden neu
versiegelt. Dabei handelt es sich vorwiegend um anthropogen vorbelastete Aufschittungsbdden geringer
Wertigkeit.
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C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Bei Plandurchfiihrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach ein-
gehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Im Ergebnis des Vergleiches zwischen der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen
Nutzung innerhalb des bereits ohne den Bebauungsplan zuldssigen Rahmens, und der Prognose der
Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung auf der Grundlage der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sind wesentliche Unterschiede zwischen den beiden Szenarien nur im Bereich der Prager
StralRe (StralRenausbau) und am dstlichen Plangebietsrand festzustellen.

Es kommt insgesamt nicht zu erheblichen Verlusten naturnaher Béden im Plangebiet.

Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden“ zu erwarten.

7.2.3.3 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Vermeidung/Verringerung der Inanspruchnahme unversiegelter Bodenflachen:

- Begrenzung der Grundflachenzahl in den einzelnen Baugebieten (vgl. Kap. 3 des GOP)

- Beschrankung der neu anzulegenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (PlanstralRe A)
auf die notwendige Mindestbreite

Verringerung der Versiegelung:

- Anlage von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise

Ausgleich:

- partielle Entsiegelungen durch Abbruch von Bausubstanz und Flachenbefestigungen im Plangebiet,
insbesondere im Bereich der neu anzulegenden Offentlichen Griinflache 6stlich der Prager StraRe

- weitere Kompensationsmafinahmen siehe Pflanzen (damit gleichzeitig Verbesserung der Boden-
funktionen)

Baubegleitung:
In 7.1.2.3 sind die Altlastenverdachtsflachen benannt, fur die im Fall baulicher MaBnahmen mit Bo-
deneingriffen eine fachgutachterliche Baubegleitung erforderlich ist. Mit erhéhten Entsorgungskosten
auf allen Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet ist zu rechnen.

7.2.4 Wasser
7.2.4.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Die Kurzbeschreibung und Bewertung der Grundwasserverhéltnisse im Plangebiet erfolgt auf der Grund-
lage des Gutachtens von Umwelt & Baugrund Consult GbR (2001).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Oberflachengewéasser kommen im B-Plangebiet nicht vor.

Nach Umwelt & Baugrund Consult GbR (2001) ist der Hauptgrundwasserleiter erst ca. 26 m (23 - 28 m)
unter Flur zu erwarten. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Ost nach West. Die Durchlassigkeit
des Grundwasserleiters wird mit 10 “ m/s angegeben.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser ist festzustellen, dass der oberflachlich anstehen-
de saalekaltzeitliche Geschiebemergel bindig ausgebildet ist und Durchlassigkeitsbeiwerte von 10 "’ bis
10 ° m/s besitzt. Daraus resultiert eine natiirliche Abschirmung der Grundwasserleiter gegen schadigen-
de Einwirkungen, die durch den hohen Versiegelungsgrad noch verstéarkt wird.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s
siehe Kap. 7.1.2.2

7.2.4.2  Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine erheblichen Veranderungen fir das Grundwasser.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung ist aufgrund der Neuversiegelung, die im Bereich der Prager Stral3e (Stra-

Stand 16.12.2008



Begriindung zum Seite 41
Bebauungsplan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" - Satzungsbeschluss

Benausbau) und am 6stlichen Plangebietsrand Gber das MaR bei Nichtdurchfihrung der Planung hinaus
geht, eine geringflgige Verringerung der Versickerung im Plangebiet zu erwarten. Weitere erhebliche
Auswirkungen wie z.B. erhdhter Nahr- oder Schadstoffeintrag ins Grundwasser sind nicht zu erwarten.
Wesentliche Unterschiede in der Versickerungsrate sowie der Grundwasserneubildungsrate und in der
Qualitat des Grundwassers ergeben sich nicht.

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fihrung

Bei Plandurchfiihrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach ein-
gehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der groRen Tiefe und des hohen
Geschitztheitsgrades des Grundwassers sowie der nur geringfligigen Verringerung der Ver-
sickerungsrate nicht zu erwarten.

Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser“ zu erwarten.

7.2.4.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

siehe Kap. 7.2.3.3

- Versickerung von Niederschlagswasser durch wasserdurchlassige Bauweise der Bodenoberflachen
von Nebenanlagen.

- moglichst umfassende individuelle Bevorratung von Niederschlagswasser von Dachflachen

- moglichst weitgehende Nutzung von Niederschlagswasser als GieRwasser

7.25 Luft

Mit der EU-Rahmenrichtlinie zur Luftqualitat (RL 96/62/EG) und den zugehorigen Tochterrichtlinien wur-
den Luftqualitatsziele - u. a. fur Feinstaub (PMyo) und Stickstoffdioxid (NO,) - zur Vermeidung oder Ver-
ringerung schadlicher Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt festgelegt. Die Um-
setzung dieser Richtlinien in deutsches Recht erfolgte durch Novellierung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) und der 22. Verordnung zum BImSchG (aktuelle Fassung: 04. Juni 2007).

Seit Anfang Januar 2005 gelten nun folgende Grenzwerte fir Feinstaub PMyy:

| Mittelungszeitraum | Beurteilungswert |
| 1 Tag | 50 pg/ms3 |max. 35 Uberschreitungen im Kalenderjahr
| 1 Jahr | 40 pg/ms |

Ab Januar 2010 treten auRerdem folgende Grenzwerte fir NO, in Kraft (fir die Jahre davor gibt es zu-
séatzliche Toleranzmargen):

| Mittelungszeitraum | Beurteilungswert |
| 1 Stunde | 200 pg/ms |max. 18 Uberschreitungen im Kalenderjahr
| 1 Jahr | 40 pg/ms |

7.2.5.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der Luftqualitat bzw. Luftschadstoffbelastung wurde der Luftreinhalte-
plan fur die Stadt Leipzig (LfUG, 2005) sowie der ,Bericht Uber Luftschadstoffuntersuchungen fir die Pra-
ger Stral3e in Leipzig-Probstheida“ (6ko-control GmbH 12/2005) herangezogen.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

.Zur Ermittlung der Vorbelastung im Untersuchungsgebiet (6ko-control GmbH 12/2005) wurden die Daten
der Luftschadstoffbelastung aus den LfUG-Rastermessungen (2004) als reine Vorbelastungswerte ohne
Anteil des StralRenverkehrs zugrundegelegt. Daraus ergeben sich fir das Untersuchungsgebiet
Probstheida des StralRenbauvorhabens ,Prager Stral3e” folgende Vorbelastungen fir die Luftschadstoffe:

Jahresmittelwert Benzol in pg/ms: 1,0
Jahresmittelwert Ruf3 in ug/ms: 51
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Jahresmittelwert PMy, in pg/ma: 21,0
Jahresmittelwert NO, in pg/ms: 18,0

Beziglich verkehrsinduzierter Luftbelastung gehéren die Abschnitte der Prager Strale zum Leipziger
Hauptstral3ennetz, auch im Bereich des Plangebietes ist hier mit einer erhéhten Luftschadstoffbelastung
in Bezug auf oben genannte Komponenten zu rechnen.

Im ,Verzeichnis der hochbelasteten Stral3enabschnitte” (Luftreinhalteplan der Stadt Leipzig, 2005; Kap.
15.5 im Anhang) ist der im B-Plan liegende Stralenabschnitt der Prager Stral3e aber nicht aufgefihrt.

Gewerbebedingte Geruchsemissionen kénnen durch die Lowenbackerei im Zuge der Backvorgange ver-
ursacht werden. Hierzu erfolgten keine Untersuchungen. Da der Stadt aber bislang keine diesbeziiglichen
Beschwerden z.B. von Anwohnern vorliegen und keine gravierenden Auswirkungen auf das Plangebiet
bekannt sind, wird nicht von erheblichen Geruchsbelastungern ausgegangen.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutz  es

siehe Kap. 7.1.2.2

Weitere Ziele stellen dar:

- zunehmende Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs durch die Bevolkerung,

- Entwicklung und Umsetzung wirkungsvoller Mal3nahmen zur Minderung von Schadstoffemissionen
im Rahmen des Luftreinhalteplanes der Stadt Leipzig,

- Orientierung der Bevolkerung auf die Umsetzung individueller Vorsorgemalinahmen.

7.2.5.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich die Luftschadstoffbelastung voraussichtlich nicht erheblich
verandern. Aufgrund des B-Plan-unabhangigen Anstiegs der Verkehrsbelegung der Prager Stra3e mit
der Fertigstellung der A 38 im Jahr 2006 wurde die Luftschadstoffbelastung insbesondere in den Nahbe-
reichen der Prager StralRe verstarkt.

Konkrete Zahlen liegen dazu nicht vor.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Durch den Ausbau der Prager StralRe kann sich die Verkehrsbelegung weiter erhéhen, jedoch werden
sich gegenwartig zu beobachtende Ruckstauerscheinungen in den Spitzenstunden, die erhebliche zu-
séatzliche Emissionen verursachen, voraussichtlich deutlich vermindern. Wesentliche Unterschiede zwi-
schen Plandurchfiihrung und —nichtdurchfiihrung bestehen daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Bei Durchfihrung der Planung ist eine leichte Zunahme der Luftschadstoffbelastung durch den Ziel- und
Quellverkehr der Wohngebiete zu erwarten, dagegen werden die Gewerbeemissionen (inkl. Verkehrs-
emissionen) des Baubetriebes entfallen.

Im Ergebnis der Luftschadstoff-lmmissionsprognose fiir den Bereich Prager Strale (6ko-control GmbH
12/2005, vgl. Kap. 7.1.2.3 c) werden im Prognosehorizent 2015 die derzeit geltenden Immissionsricht-
werte fur RuR bzw. Benzol nach deutschem bzw. EU-Recht nach heutigem Kenntnisstand eingehalten.

In Auswertung des Luftschadstoffgutachtens ergibt sich ein Jahresmittelwert der Gesamtbelastung von
unter 30 pg/ms3 fur PMy,. Der Jahresmittelwert fir Schwebstaub PMj, der Stufe 1 der EU-Richtlinie
1999/30 von 40 yg/m?3 wird damit mit voraussichtlich max. 21,2 ug/ms3 sicher eingehalten.

Unter Heranziehung des Aquivalenzwertes fiir Sachsen (s. Luftreinhalteplan fiir die Stadt Leipzig 2005,
Kapitel 6.2) kann bei einem Jahresmittelwert von 30 pg/m3 PMy, sicher davon ausgegangen werden,
dass auch die zulassige Anzahl von 35 Uberschreitungen pro Jahr des Kurzzeitgrenzwertes von 50
pg/m3 PMyq eingehalten wird.

Die fir ab dem Jahr 2010 als geltend vorgesehene Stufe 2 wird wegfallen und hat damit keine Bedeutung
mehr. Der 24-Stunden-Mittelwert von 50 pg/m?3 wird mit 37,1 pyg/m3 ebenfalls eingehalten

Das in der Luftschadstoff-lmmissionsprognose angewandte Berechnungsmodell zeigt fur den im B-Plan-
gebiet liegenden Strallenabschnitt der Prager Straf3e (von der Friedhofsgéartnerei bis zur Kreuzung
Chemnitzer StralRe/Bockstral3e) eine spirbare Zusatzbelastung fir Stickoxid durch den StraRenverkehr.
Der Jahresmittelwert (Jahresgrenzwert fir den Schutz der menschlichen Gesundheit) der EU-Richtlinie
1999/30 fur NO, von 40 pg/m3 wird jedoch mit 23,7 pug/ms3 eingehalten, ebenso der 98%-Wert der zuriick-
gezogenen 23. BImSchV. Die Wahrscheinlichkeit , dass der NO,-Stundengrenzwert von 200 pg/m?3 tber-
schritten wird, betragt nur 1,3 %.
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Auch der Jahresgrenzwert fiir den Schutz von Okosystemen fiir Schwefeldioxid der EU-Richtlinie 1999/30
bzw. der 22. BImSchV werden sicher eingehalten, ebenso der Jahresmittelwert fir Kohlenmonoxid der
VDI-RL 2310 und der geltende Mittelwert fir 8 h der EU-Richtlinie 2000/69.

Der geplante Schwellenwert fir Benzo(a)pyren (BaP) als Leitkomponente fir PAH wird ebenfalls ein-
gehalten.

Eine Prognose der Anzahl der Uberschreitungen bzgl. des 1-Stunden-Mittelwertes fiir NO, und des 24-
Stunden-Mittelwert fir PMyq liegt nicht vor.

Eine erhebliche Zunahme der Luftschadstoffbelastung, insbesondere eine wesentliche Uberschreitung
der Grenzwerte, ist daher bei Plandurchfiihrung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Eine
erhebliche Gefahrdung der menschlichen Gesundheit kann damit nach derzeitigem Stand der Wissen-
schaft ausgeschlossen werden.

Da die obere und untere Beurteilungsschwelle des Jahresgrenzwertes flr Schwebstaub PMy, auf allen
untersuchten Strafenabschnitten liberschritten wird, leitet sich daraus nach Artikel 2 der EG-Richtlinie RL
1999/30 ab, dass Messungen zur Beurteilung der Luftqualitdt angewandt werden muissen.

Aufgrund der zu erwartenden perspektivischen Entwicklung der Luftbelastung durch Feinstaub PM;q kann
nicht ausgeschlossen werden, dass aufgrund unginstiger Witterungslagen und erhdhter Verkehrsauf-
kommen die gesetzlich vorgeschriebenen 24-Stunden-Mittelwerte an mehr als 35 Tagen im Jahr Gber-
schritten werden. Die Verkehrsbelastung auf der Prager Stral3e ist daher regelmafig zu berwachen. Bei
Uberschreitung der zulassigen Tagesgrenzwerte ist die Anordnung geeigneter MinderungsmafRnahmen
bzw. restriktiver MalRnahmen der Verkehrseinschrankung erforderlich.

Die Lowenbéckerei liegt auRerhalb des B-Plangebietes, mit der Realisierung des B-Planes sind keine
Veranderungen der heutigen Situation verbunden.

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fihrung

Bei Plandurchfiihrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach in
gleichem MaRe wie bei Nichtdurchfihrung der Planung fiir die meisten Luftschadstoffe eingehalten wer-
den.

Fur Stickstoffdioxid (NO,) mit dem in den Umweltqualitatsziele und —standards fir die Stadt Leipzig (Stadt
Leipzig 2003) fur 2015 angesetzten Ziel einer Kurzzeitbelastung (1 h) von 135 pg/m3 und eines Jahres-
mittelwertes von 20 pg/ms3 sowie fir PM10 mit dem Ziel eines Jahresmittelwertes von < 20 pug/ms3 gilt dies
aber nicht. Hier kénnen diese unter den gultigen Grenzwerten liegenden Ziele nicht eingehalten werden.
Dies konnte bei Nichtdurchfihrung der Planung aber ebenfalls zutreffen, ein konkreter Vergleich hierzu
liegt nicht vor.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Erhebliche Umweltauswirkungen auf die Luftqualitat bzw. die Luftschadstoffbelastung sind bei Durch-
fuhrung der Planung nicht zu erwarten, da sich keine wesentlichen Unterschiede zur Nichtdurchfihrung
der Planung ergeben und die vorgegebenen Grenzwerte fir Luftschadstoffe nach derzeitigem Kenntnis-
tand eingehalten werden kénnen.

Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Luft* zu erwarten.

7.2.5.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Vermeidung/ Verminderung von Verkehrsbedingten Schadstoffbelastungen durch

- Uberwachung der Verkehrsbelastung der Prager StraRe; Durchfiihrung verkehrseinschrankender
und anderer geeigneter MalRnahmen bei Uberschreitung von Grenzwerten der Luftbelastung

- Verkehrslenkungs- bzw. Verkehrsminderungsmafnahmen, z.B. Reduzierung des Durchgangsver-
kehrs im Dorfanger (Russenstralle), Einschrankung von Abbiegemdéglichkeiten von der Prager Stra-
e

- Beschrankung von Ziel- und Quellverkehr im Bereich der Russenstral3e durch Festlegung von Ein-
fahrten fur die angrenzenden Grundstiicke

- Festsetzung der neuen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur ErschlieBung von WA 6
und WA 7 als verkehrsberuhigter Bereich

- Vermeidung/Verringerung gewerblicher Schadstoffbelastungen durch die Festsetzung des heute
noch durch einen Baubetrieb genutzten Grundstiickes als Allgemeines Wohngebiet WALl bzw.
Mischgebiet MI2
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Vermeidung/Verringerung des Verlustes von filternden Grinbestanden (siehe Kap. 7.2.2.3)

Ausgleich: Verbesserung der lokalen Luftqualitat durch Gehélzanpflanzungen:
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[8 9 (1) Nr. 25a BauGB] (siehe Kap. 7.2.2.3)

7.2.6 Klima
7.2.6.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung des Klimas wird das Fachinformationsystem (FIS) Klima/Luft des Am-
tes fir Umweltschutz der Stadt Leipzig herangezogern.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Nach der Klimafunktionskarte Klima/Luft der Stadt Leipzig ist das Plangebiet insgesamt als gemaRigter
stadtischer Uberwarmungsbereich (U 2) einzustufen. Es handelt sich dabei um einen typischen stadt-
klimatischen Zustand fir bebaute Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad.

Das Plangebiet ist damit als hoch empfindlich gegeniiber einer Zunahme klimatischer Belastungssituatio-
nen (thermische Belastung) einzustufen.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutz  es
siehe Kap. 7.1.2.2

7.2.6.2  Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfuhrung der Planung

Bedingt durch zu erwartende, bereits nach § 34 BauGB zuldssige Baumal3hahmen ist auch bei Nicht-
durchfiihrung der Planung mit einer Neuversiegelung und dem Verlust klimaausgleichender Grinbestén-
de innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung sind Eingriffe, insbesondere durch Neuversiegelung und Verlust klimaaus-
gleichender Grunbestande, zu erwarten, die im Bereich der Prager Stral3e (StralRenausbau) und am 6stli-
chen Plangebietsrand Uber das Mal3 bei Nichtdurchfiihrung der Planung hinaus gehen.

Bei Durchfiihrung der Planung wird die thermische Belastung im Gebiet damit aufgrund der Zunahme der
Versiegelung in einer GroRenordnung von ca. 0,6 ha sowie untergeordnet dem Verlust ausgleichender
Vegetationsbestande lokal verstarkt.

Erhebliche Unterschiede in der thermischen Belastung des Gebietes sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand dabei aber nicht zu erwarten.

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fuhrung

Bei Plandurchfuhrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach ein-

gehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Eine erhebliche Verschlechterung der klimatischen Situation bzw. der thermischen Belastung des Gebie-
tes wird bei Durchfiihrung der Planung nicht erwartet.
Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Klima“ zu erwarten.

7.2.6.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Vermeidung und Verringerung von — die thermische Belastung erhéhende - Versiegelung durch

- Anlage von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise

- Beschrankung der neu anzulegenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Planstra-
Re A) auf die notwendige Mindestbreite

- Begrenzung der Grundflachenzahl in den einzelnen Baugebieten (vgl. Kap. 3 des GOP)

- Vermeidung der Inanspruchnahme von — thermischen Ausgleich bewirkenden - Gehglz- und sons-
tigen Vegetationsflachen:

- weitgehende Sicherung und Fortentwicklung des Griinbestandes, dabei Erhalt und Entwicklung von
Grol3gruinstrukturen wie dichter Gehdlzflachen, Obstgérten Hecken und Einzelbdumen u.a. durch
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Festsetzungen zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen [8 9 (1) Nr. 25b BauGB]

- vollstandige Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Offentlichen Griinflachen mit Alterem Baum-
bestand — Festsetzung als Offentliche Griinflachen [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

- Verringerung der Beanspruchung von Geholzen durch weitgehende Beschrankung der Baufenster
auf Flachen ohne relevanten Gehdlzbestand

- Verminderung der Beanspruchung wertvoller Grin- und Gartenbereiche durch Begrenzung der
Grundflachenzahl in den einzelnen Baugebieten (vgl. Kap. 3 des GOP)

Ausgleich:

- Verbesserung des Lokalklimas durch Gehélzanpflanzungen; Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB] (siehe Kap. 7.2.2.3)
Verbesserung des Lokalklimas durch partielle Entsiegelungen (z.B. im Bereich der neuen offent-
lichen Griinflache 6stlich der Prager Straf3e); Abbruch von Bausubstanz und Flachenbefestigungen
im Plangebiet

7.2.7 Landschaft
7.2.7.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Die Beschreibung und Bewertung des Landschafts- bzw. Stadtbildes im Plangebiet erfolgt auf der Grund-
lage eigener Ortsbegehungen und Einstufungen in Anlehnung an die Bewertung des Landschaftsbildes
gem. Leipziger Modell.

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Kennzeichnend fur das Plangebiet ist der Dorfanger mit parkartigem Charakter und alterem Baumbestand
sowie den umgebenden historisch gewachsenen Siedlungsbereichen mit Hofanlagen, weiteren denkmal-
geschutzten Gebauden, gewerblichen Nutzungen, aber auch einem erheblichen Anteil an Neubauten der
letzten 10 Jahre.

Die landschaftliche Situation wird durch im Norden und Westen das Plangebiet umschlieBende Griinban-
der bestimmt. So schlieRen sich Kleingérten und Parkanlagen mit ausgepragtem Gehdélzbestand im Land-
schaftsschutzgebiet "Etzoldsche Sandgrube" ndérdlich, Friedhof sowie Parkanlage westlich der Prager
StralRe westlich des Plangebietes an. Im Osten grenzen Acker- und Gartenflachen bzw. Sukzessions-
flachen an den Dorfanger.

Das Plangebiet ist weitgehend dem Landschaftsbildtyp der ,Alten Dorfkerne / Stadtisch tberpragten, ehe-
maligen Dorfer zuzurechnen. Das Stadtbild ist insbesondere im Bereich des Dorfangers mit seiner park-
artigen Grinflache und den umgebenden, zum Teil denkmalgeschiitzten Hofanlagen hoch empfindlich
gegeniiber einer Uberpragung.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Im Plangebiet spielt insbesondere die Bewahrung des Charakters des Dorfangers mit der zentralen
baumbestandenen Griinflache und den umgebenden Hofanlagen und Einzelgebauden eine wesentliche
Rolle, daneben die weitgehende Erhaltung und Entwicklung des ortshildpragenden GroRgriinbestands.

7.2.7.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Eingriffe in die baumbestandene Griinflache des Dorfan-
gers zu erwarten, Verluste bzgl. des ortsbildpragenden Grol3griinbestands auf den angrenzenden
Grundstiicken sind aber nicht auszuschlieBen. Weiterhin besteht die Gefahr, dass sich das Orts-/ Land-
schaftsbild infolge der sehr heterogenen Bau- und Nutzungsstruktur und einzelner vorhandener grof3fla-
chiger Nutzungen negativ veréndert, da hier im Rahmen der Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34
BauGB nur wenige Steuerungsmoglichkeiten bestehen. Als Beispiel sei auf den Bauantrag eines Dis-
counters am Einmiundungsbereich Prager StralRe / Russenstral3e verwiesen, der das Ortsbild am Ein-
gang zum Dorfanger nachhaltig beeintrachtigen wirde. Der durch einen Baubetrieb genutzte Bereich und
die ruinenbestandene Brachflache im Osten des Plangebiets wirden voraussichtlich weiterhin negativ in
Erscheinung treten.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Weiterentwicklung des Plangebietes, die einerseits den
Charakter des Dorfangers einschlie3lich des ortsbildpragenden Grof3griinbestands bewahren, anderer-
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seits neuen baulichen Anforderungen in einem klar definierten Rahmen Raum geben soll. Dem patrtiell zu
erwartenden Verlust von Grof3griin auf Baugrundstlicken stehen die Erweiterung einer 6ffentlichen Grin-
flache an der Prager StralRe, angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet "Etzoldsche Sandgrube", Neu-
anpflanzungen und die Umgestaltung negativ wirkender Brach- und Lagerflachen gegeniber.

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fihrung

Der Erhalt des Charakters des Dorfangers und des ortsbildpragenden Griinbestandes kann bei Plan-
durchfiihrung erzielt werden.
d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Insgesamt wird sich das Ortshild bei Durchfihrung der Planung verbessern, da der ortsbildpragende
Grol3griinbestand weitgehend erhalten und durch Neuanpflanzungen erganzt wird, Neubauten sich in das
Ortsbild einfigen werden, eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch unangepasste Bebauung verhin-
dert wird und negativ wirkende Brach- und Lagerflachen verschwinden werden.

Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Landschaft* zu erwarten.

7.2.7.3 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen

- Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigung des Orts-/Landschaftsbildes durch Verlust von
Grunstrukturen:

- weitgehende Sicherung und Fortentwicklung des Grinbestandes, dabei Erhalt und Entwicklung
auch gestalterisch wichtiger Grinstrukturen wie dichter Geholzflachen, Obstgarten (altere Hoch-
stammsorten), Hecken und markanter Baumstandorte u.a. durch Festsetzungen zu Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9
(1) Nr. 25b BauGB]

- Sicherung der im Plangebiet vorhandenen Offentlichen Griinflachen: Dorfanger und "Iskra-Park" —
Festsetzung als Offentliche Griinflachen [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

- Verringerung der Beanspruchung von Geholzen durch weitgehende Beschrankung der Baufenster
auf Flachen ohne relevanten Gehélzbestand

- Verminderung der Beanspruchung wertvoller Griin- und Gartenbereiche durch Begrenzung der
Grundflachenzahl in den einzelnen Baugebieten (vgl. Kap. 3 des GOP)

Ausgleich:

- Neuausweisung einer Offentlichen Griinflaiche an der Prager StraRe, angrenzend an das Land-
schaftsschutzgebiet

- Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1)
Nr.25a BauGB]:

- Anpflanzung dichter Gehdlzbestéande heimischer, standortgerechter Arten zwischen Wohngebieten
und einem gewerblich genutzten Areal (F1; Wohngebiete WAS und WAG6/7)

- Schaffung einer abschirmenden Pflanzung aus Gruppen locker angeordneter Bdume und Stréu-
cher heimischer, standortgerechter Arten zwischen unterschiedlichen Wohngebieten bzw. zwischen
Wohn- und Mischgebieten (F2; MI2 und WA1-4)

- Gehdlzanpflanzungen im Sinne eines "Stadtplatzes" am Knoten Prager Stral3e / NieritzstraRe (F3)

- Neuanpflanzungen von Baumen im WA 6/7 (F4)

- Neuanpflanzungen von StraRenbaumen entlang der Prager StralRe innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflache (keine Festsetzung, wird im Rahmen der Verkehrsplanung umgesetzt)

- angemessene Durchgriinung aller Baugebiete mit Baum- und Gehélzanpflanzungen (F6)

- Festsetzungen zu Fassadenbegriinungen (F7)

- Neugestaltung der heute verwahrlosten Brachflache im Siudosten des Planebietes (WA 6/ 7) sowie
der ungegliederten, nicht durchgriinten Lagerflachen des Baubetriebes (WA1 / MI2) und kleinerer
Brachflachen

- Festsetzungen zu Vorgéarten (F8)

7.2.8 Biologische Vielfalt
7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik
Fur das Stadtgebiet von Leipzig wurde auf der Grundlage der Rasterbrutvogelkartierung und der Stadt-
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biotopkartierung eine Untersuchung zur Biologischen Vielfalt erstellt (agl 2005).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Entsprechend der Untersuchung zur Biologischen Vielfalt (agl 2005) weist das Plangebiet eine relative
kleinteilige Struktur von Biotoptypen auf, wobei allerdings das Vogelartenspektrum tberwiegend aus "Al-
lerweltsarten" besteht. Diese "Ausstattung” ist typisch fir viele Siedlungsgebiete in Stadtrandlage. Das
Plangebiet hat damit keine besondere Bedeutung fir die biologische Vielfalt in Leipzig.

In der Karte ,Landschaftsplan der Stadt Leipzig - Integration des Schutzgutes Biodiversitat, MalBnahmen
Siedlungsbereich” (agl 26.09.2005) wird das Plangebiet der Kategorie 6 - Gemischte Bauflachen — zuge-
ordnet.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s
vgl. Kap. 7.1.2.2

7.2.8.2  Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfihrung der Planung wird trotz der bereits nach § 34
BauGB zulassigen Baumafl3nahmen voraussichtlich durch einen weitgehenden Erhalt der vorhandenen
Biologischen Vielfalt im Gebiet gepragt sein.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung bleibt die Biologische Vielfalt in grol3en Bereichen insbesondere aufgrund
der Sicherung der Offentlichen Gruinflachen sowie eines groRen Teils der Gehélzbestande erhalten.
Durch die Neubebauung und Versiegelung insbesondere im WAG6/7 sowie entlang der Prager Stral3e
nimmt die biologische Vielfalt in diesem stadtisch Uberpragten Bereich voraussichtlich nur geringfiigig ab,
gleichzeitig findet in den durch Pflanzfestsetzungen belegten Teilen des Plangebietes voraussichtlich
eine Zunahme der biologischen Vielfalt statt.

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fihrung

Bei Plandurchfiihrung kénnen die o. g. relevanten Ziele des Umweltschutzes aller Voraussicht nach ein-
gehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Insgesamt ist bei Plandurchfiihrung nur mit einer geringfiigigen Abnahme der biologischen Vielfalt zu
rechnen, die durch Pflanzfestsetzungen heimischer, standortgerechter Baume und Straucher wiederum
erhoht wird

Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Biologische Vielfalt* zu erwarten.

7.2.8.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen
(siehe Kap. 7.2.2.3)

7.2.9 Menschen
7.2.9.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Menschen erfolgt auf der Grundlage eigener Ortsbe-
gehungen, Statistiken sowie der schalltechnischen Untersuchungen (Schallimmissionsprognosen — SIP)
des Ingenieurbiiros ,goritzka akustik” Nr. 2018/05 (einschl. Messbericht 2018M/05) und 2018E1/08 und
der schallschutztechnischen Untersuchung zum Verkehrsbauvorhaben Prager Strale (BHI-Ingenieure,
April 2007). Die SIP untersuchen u. a. die Verkehrslarmimmissionen im B-Plangebiet mit und ohne stra-
Benbegleitende Bebauung sowie die Wirkung einer vier Meter hohen Schallschutzwand entlang der Ost-
seite der Prager StralRe

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Probstheida gehort flachenmaBig (ca. 4,9 km?) und hinsichtlich der Zahl seiner Einwohner (5.916, Stand
2006, Ortsteilkatalog?) zu den kleineren und diinner besiedelten Ortsteilen.

Das Plangebiet mit ca. 325 Einwohnern ist durch die Uberwiegende Wohnfunktion entlang des Dorf-
angers gepragt.

2 Quelle: Amt fur Statistik und Wahlen, Stadt Leipzig
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Die Larmsituation im Plangebiet wird maRgeblich durch den Verkehrslarm, tberwiegend StralRenver-
kehrslarm der Prager StralBe, NieritzstralRe, BockstralRe und Strimpellstral3e, bestimmt. Im Bereich der
durch den Verkehrslarm bestimmten StraRen werden sowohl die Tag- als auch die Nachtwerte der Ver-
kehrslarmschutz-Verordnung (16. BImSchV) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ tberschrit-
ten. Alle Wohngebiete sind hoch empfindlich im Hinblick auf eine erhebliche Zunahme der Larm- und
Schadstoffbelastung.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Fur den Menschen von Bedeutung ist insbesondere die Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte der
Larmbelastung. Besonders relevant fur das Schutzgut Menschen im B-Plan ,Dorfanger Probstheida“ ist
die Umsetzung von MalBhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm. Durch passive LarmschutzmalRnahmen
an den baulichen Anlagen kann ein ausreichender Larmschutz fur Raumlichkeiten erzielt werden. Ohne
eine abschirmende Bebauung oder eine geeignete aktive LarmschutzmafZnahme treten an den Immissi-
onsorten entlang der Ostseite der Prager StralRe bis zu 13 dB (A) hohere Larmbelastungen auf. Insbe-
sondere die AuRenwohnbereiche sind von den fir eine Wohnnutzung untypisch hohen Larmbelastungen
betroffen.

Daneben spielen die Zielwerte der Luftschadstoffbelastung, die infrastrukturelle Ausstattung, insbesonde-
re mit Griin- und Erholungsflachen, sowie das Ortshild eine wichtige Rolle.

(siehe Kap. 7.1.2.2 und Kap. 16)

7.2.9.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Pla  nung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann sich die Einwohnerzahl im Plangebiet aufgrund der bereits nach
§ 34 BauGB zulassigen Baumafinahmen etwas erhéhen.

Die Larmbelastung und Luftschadstoffbelastung durch die Prager Strae werden sich auf der Grundlage
der prognostizierten, nicht wesentlich veranderten Verkehrsbelegung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
nicht wesentlich &ndern, insbesondere die Larmbelastung ist aber bereits heute sehr hoch und wird dies
auch bleiben.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fuhrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Weiterentwicklung des Plangebietes, die einerseits den
Charakter des Dorfangers einschlie3lich des ortsbildpragenden Grof3griinbestands bewahren, anderer-
seits neuen baulichen Anforderungen, insbesondere zur Errichtung von Eigenheimen und zur Ausbildung
einer neuen baulichen Kante dstlich der Prager Stral3e, in einem klar definierten Rahmen Raum geben
soll. Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer Verbesserung der Infrastruktur, insbesondere
durch den Ausbau der Prager Stral3e, und des Ortsbildes.

Ein wesentlicher Anstieg der — entlang der Prager StralRe bereits heute sehr hohen - Larmbelastung und
Luftschadstoffbelastung ist aufgrund des geplanten Ausbaus der Prager Strafl3e nicht zu erwarten, da sich
die Verkehrsbelegung nach bereits erfolgter Fertigstellung und Anbindung der A 38 nicht signifikant erho-
hen wird. Die Verbesserung von Fahrbahnbelagen und Verkehrsablauf wird sich zusatzlich positiv auf
Larmentwicklung und Luftschadstoffbelastung auswirken.

Ein wesentlicher Unterschied zur Nichtdurchfiihrung der Planung besteht darin, dass bei Ausbildung einer
neuen baulichen Kante ostlich der Prager Stral3e diese Geb&aude einer hoheren Larm- und Luftschad-
stoffbelastung ausgesetzt sind. Andererseits kommt es bei Realisierung einer neuen baulichen Kante
Ostlich der Prager Stral3e zu einer Minderung der Larm- und Luftschadstoffbelastung fur die dahinterlie-
genden vorhandenen bzw. geplanten Bebauungen. Die Freibereiche sind ausreichend geschutzt. Der
erforderliche Umfang an passiven LarmschutzmalRnhahmen reduziert sich (s. Vignette 1).

Die Anordnung einer 6 m breiten Griinflache zwischen FulRweg und Baulinie bewirkt fir die am starksten
belasteten StralBenrandbereiche 6stlich der Prager StraRe eine bis zu 4 dB (A) geringere Immissionsbe-
lastung. Trotzdem treten Larmbelastungen bis 71,7 dB (A) tags bzw. Uber 64,6 dB (A) nachts - nahe
bzw. tGber der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung auf.

SchallschutzmafRnahmen sind auch mit Zurticksetzung der geschlossenen Bebauung entlang der Ostsei-
te der Prager Stral3e aufgrund der Hohe der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 zwin-
gend erforderlich und umzusetzen.

Aktive LarmschutzmaRnahmen fir die Wohn- und Mischgebiete des B-Planes 98.1 sind gegenwaértig
nicht vorgesehen. Die Errichtung einer tempordren Larmschutzwand entlang der Prager Strale wirde
zwar fur den Zeitraum bis zur Errichtung der vorgesehenen stralenbegleitenden Bebauung eine Redu-
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zierung der Larmbelastung fur die dahinterliegenden Freibereiche von ca. 7 dB ergeben, diese wird aber
aus stadtebaulichen Griinden und wegen grundstiicksrechtlicher Problemen nicht in Betracht gezogen
(vgl. Kap. 16.2.1).

Bei Durchfihrung der Planung ist eine leichte Zunahme der Verkehrslarmbelastung durch den Ziel- und
Quellverkehr innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Beziglich Gewerbelarm ist keine Zunahme der Schallemissionen zu erwarten, da keine neuen Gewerbe-
gebiete ausgewiesen werden und Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstétten innerhalb der
geplanten Mischgebiete nicht zulassig sind. Durch die von den 5 vorhandenen relevanten gewerblichen
Nutzungen im bzw. im Umfeld des Plangebietes ausgehenden Schallemissionen werden nur fir wenige
Immissionsorte bzw. Baufenster und nur im Nachtzeitraum die Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw.
nach TA Larm Uberschritten.

(Bzgl. Luftschadstoffbelastung siehe Kap. 7.2.5.2)

C) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fihrung

Der Verkehrslarm entlang der Prager Stral3e bewirkt entsprechend den Ergebnissen der schalltechni-
schen Untersuchungen des Ingenieurbiiros ,goritzka akustik” (2018/05 und 2018E1/08) Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete (DIN 18005 fir MI: 60 / 50db(A)) von 9 — 11 dB
(A) tags / 12 — 15 dB (A) nachts. Damit nahert sich die Larmbelastung tags mit 71,7 dB (A) dem gericht-
lich anerkannten Schwellenwert fiir den Ubergang zur Gesundheitsgefahrdung (72 dB (A)) an bzw. tiber-
schreitet ihn mit 64,6 dB (A) nachts (62 dB (A)). Entlang der 6stlichen StraRenseite der Prager StralRe
kénnen die Umweltqualitatsziele fur Wohnen nicht eingehalten werden. Zum Schutz der Wohnbereiche
sind ausreichende Schallddmmungen fur die Umfassungsbauteile u. a. Ma3Bhahmen vorzusehen, insbe-
sondere der Einbau von Fenstern mit erhéhter Schallddmmung sowie eine situationsbezogene Ausrich-
tung der Ruherdume auf der larmabgewandten Gebaudeseite.

Die Errichtung einer temporaren Larmschutzwand entlang der Prager Stral3e kann wegen grundstiicks-
rechtlicher Problemen nicht in Betracht gezogen werden. (vgl. Kap.16.2.1)

Der im WA 1 bestehende Konflikt mit dem Gewerbeldarm der nordwestlich gelegenen Backerei - 44 dB (A)
nachts - kann durch die Anordnung der Ruherdume auf den larmabgewandten Geb&audeseiten (Westsei-
te, Sudseite) und/oder ausreichende Schalldammungen fir die Umfassungsbauteile gelost werden.

Die weiteren allgemeinen Ziele kénnen eingehalten werden.
(Bzgl. Luftschadstoffbelastung siehe Kap. 7.2.5.2)

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Mit der Plandurchfihrung einschlieBlich dem Neubau der Prager Strale im Abschnitt ,Dorfanger
Probstheida“ ist keine weitere erhebliche Erh6hung der bereits im Bestand vorhandenen hohen Larmbe-
lastung verbunden. Durch die Ansiedlung von Wohnnutzungen in den Mischgebieten entlang der Prager
Stral3e und in den weiter zurtickliegenden Wohngebieten ergibt sich jedoch die Notwendigkeit der Durch-
fihrung geeigneter LarmschutzmafRnahmen.

In den Mischgebieten MI 1-3 entlang der Prager Strae und im Wohngebiet WA 4 sind passive Larm-
schutzmalinahmen erforderlich, um die entsprechenden Grenzwerte einhalten zu kénnen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiros ,goritzka akustik* (2018/05 und
2018E1/08) ergibt sich fir das Plangebiet aufgrund der hohen Larmbelastungen entlang der Ver-
kehrstrassen sowie im Umfeld gewerblicher Standorte zwingend planungsrechtlicher Bedarf fir Festset-
zungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldarm. Dies erfolgt u. a. mit Hilfe von Vignetten, in denen
die fur die jeweiligen Baufenster geltende Larmpegelbereiche dargestellt werden.

Fur das Verkehrsbauvorhaben Prager Strale wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, um
zu prufen, ob i. S. der 16. BImSchV entsprechende LarmschutzmalRnahmen zu erbringen sind. (BHI-
Ingenieure, April 2007)

Im Ergebnis wurde ermittelt, dass bezlglich des Verkehrsweges Schiene im Geltungsbereich des B-
Planes 98.1 kein zu untersuchender Immissionsort Uberschreitungen aufweist.

Im Ergebnis bezuglich des Verkehrsweges Stral3e wurde ermittelt, dass das im Geltungsbereich des B-
Planes 98.1 liegende Gebaude Prager Stral3e 233 (Gebaude der Gaststétte ,Zum Kaiser Napoleon®) von
pegeliiberschreitenden Immissionen betroffen sein wird.
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Bei der Realisierung des Verkehrsvorhabens besteht daher Anspruch auf die in der schalltechnischen
Untersuchung zum Verkehrsbauvorhaben Prager Stral3e ermittelte und gepriifte Larmvorsorge i. S. der
16. BImSchV durch entsprechende LarmschutzmalRnahmen dem Grunde nach. Es wirde sich ein An-
spruch fir schutzbedurftige Wohnrdume im Gebaude Prager Stralle 233 ergeben. Da Wohnraume in
diesem Gebéaude (Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon") aber nicht vorhanden sind ist dies nicht relevant.

Auch zum Schutz der betroffenen Wohnbereiche vor Gewerbeldrm sind passive Schallschutzmal3-
nahmen zwingend umzusetzen. Werden im Mischgebiet MI 1 Wohnungen vorgesehen, sollen die Schlaf-
und Ruherdume so weit als mdoglich von der Gewerbelarmquelle (Gaststatte ,Zum Kaiser Napoleon®)
entfernt angeordnet werden.

Durch Erweiterung des Baufensters zum Innenhofbereich hin kénnte z.B. der Freisitz Giberdeckt und der
von diesem ausgehende Gewerbelarm fir die Obergeschosse deutlich gemindert werden. Weiterhin ist
es planungsrechtlich zulassig, auf Wohnnutzung im stdlichen Baufenster des MI 1 ganz zu verzichten,
wenn im nérdlichen Baufenster des MI 1 Wohnnutzung realisiert wird und somit der Gebietscharakter
eines MI gewahrt bleibt.

Bei Plandurchfiihrung ist nicht mit einer erheblichen Erh6hung der — entlang der Prager StrafRe bereits im
Bestand hohen — Luftschadstoffbelastung im Vergleich zur Nichtdurchfihrung der Planung zu rechnen.
Lokalen Erhéhungen der Luftverschmutzung durch Ziel- und Quellverkehr im Einzugsbereich der neu
entstehenden Wohngebiete wird mit stral3enbegleitenden BegriinungsmalRnahmen, der Anlage von Ve-
getationsflachen und mit individuellen BegriinungsmalRnahmen in Hausgarten entgegengewirkt.

Neben geringfligigen negativen Auswirkungen auf das Wohnumfeld durch eine partielle Verdichtung der
Bebauung und Verlust von Gehélzen, Garten- und sonstigen Vegetationsflachen sind auch positive Aus-
wirkungen durch die Weiterentwicklung des Plangebietes zu erwarten.

Unter Berticksichtigung dieser MaRnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut ,Menschen” zu erwarten.

7.2.9.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen

bezlglich Larm:

Alle LarmschutzmaBnahmen fir die mit dem Bebauungsplan geplanten schutzwiirdigen Nutzungen, die

Uber die Larmvorsorge nach der 16. BImSchV (Verkehrsbauvorhaben Prager Straf3e) hinaus gehen,

missen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Vermeidung/ Verminderung von Verkehrslarmbelastungen durch:

- Geschlossene Bauweise entlang der Prager Stral3e (Eine solche Bauweise ist erforderlich, damit
die in der Vignette | des B-Planes ausgewiesenen Larmpegelbereiche einen ausreichenden pas-
siven Larmschutz fur die dahinterliegende Bebauung garantieren und die Freibereiche ausrei-
chend geschutzt sind)

Durch die Zurlicksetzung der geschlossenen Bebauung entlang der Ostlichen Seite der Prager
StralRe um 6 Meter wird eine Reduzierung der Larmbelastung fir die am starksten belasteten
Flachen um ca. 2 bis 4 dB (A) erreicht.”

Verkehrslenkungs- bzw. VerkehrsminderungsmafRnahmen, z.B. Reduzierung des Durchgangs-
verkehrs im Dorfanger (RussenstralRe), Einschrankung von Abbiegemdglichkeiten von der Prager
StralRe

Beschrankung von Ziel- und Quellverkehr im Bereich der Russenstral3e durch Festsetzung von
Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang des Dorfangers bzw. explizite Festlegung von Ein-
fahrten fur die angrenzenden Grundstiicke

Festsetzung der neuen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur ErschlieBung von WA
6 und WA 7 (Planstral3e A) als verkehrsberuhigter Bereich

Verminderung von Verkehrslarmbelastungen durch die abschnittsweise Gestaltung des bahneigenen
Gleiskorpers als Rasengleis.

Eine Verminderung des Verkehrslarmes durch die Errichtung einer aktiven Schallschutzmaf3nahme in
Form einer (temporéaren) Larmschutzwand (Schallschutzwand von 4 m Hohe entlang der Ostseite der
Prager StrafRe) wurde durch das Biiro Goritzka berechnet. Damit wiirde fiir die dahinterliegenden geplan-
ten Wohngebiete eine spirbare Verminderung der Larmimmissionen erzielt werden koénnen. Die Beurtei-
lungspegel im WA 1 und im Bestand des MI 1 kénnten damit um bis zu 7 dB (A) tags und nachts redu-
ziert werden.

Die Errichtung von Larmschutzwanden oder —wallen kommt jedoch aus stadtebaulichen Griinden nicht in
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Betracht, da die beidseitig stral3enbegleitende Bebauung und die rAumliche Fassung des Stralenraums

wesentliche Planungsziele darstellen.

Die Larmschutzwénde oder -wélle konnten nur auf heute privaten Grundstiicksflachen errichtet werden,

was zur Folge hétte, dass das bereits heute nach § 34 BauGB gegebene Baurecht entzogen wirde und

ein Ubernahmeanspruch der Eigentiimer gegeniiber der Stadt Leipzig entstiinde.

Minderung von Verkehrslarmbelastungen sowie Gewerbeldrmbelastungen an den Immissionsorten durch

angepasste Gebaudenutzung und passive SchallschutzmalRnahmen (konkrete Festsetzungen vgl.

Kap. 16):

- Einbau von Schallschutzfenstern

- Einbau von fensterunabhangigen, schallgeddammten Liftungseinrichtungen, insbesondere ent-
lang der Prager Stral3e

- Anordnung schutzbedirftiger Raume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) an den dem Verkehrslarm
abgewandten Gebaudeseiten

- Zusatzlich soll bei Larmpegelbereichen von IV und V ein Ausschluss von Au3enwohnbereichen
(Balkone, Terrassen) in Richtung Prager und Nieritzstra3e gewahrleistet werden. Die Anordnung
von larmunempfindlichen Rdumen (Kiche, Bad, Treppenhaus etc.) soll nur in Richtung Prager
Stral3e und Nieritzstral3e orientiert werden.

Die Larmpegelbereiche 1V und V nach Tabelle 10 der DIN 4109 erfordern den Nachweis der Einhaltung

der erforderlichen Schallddmmmalfe fir AulZenbauteile (Wande und Fenster) im Rahmen nachfolgender

bauordnungsrechtlicher Verfahren. Ein Hinweis zur Nachweispflicht erfolgt im B-Plan (s. Kap. 16)

bezlglich Luftqualitat/Schadstoffbelastung: siehe Luft (Kap. 7.2.5.3)
bezlglich Erholungsvorsorge/Wohnumfeld/Ortsbild: siehe Landschaft (Kap. 7.2.7.3)

7.2.10 Kultur- und sonstige Sachguter
7.2.10.1 Bestandsaufnahme

a) Verwendete Methodik

Es wird auf die offene Denkmalliste der Stadt Leipzig zuriickgegriffen, in der die im Plangebiet vorhan-
denen Denkmale verzeichnet sind (Auflistung in Kap. 5.2.4).

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 17 Denkmalobjekte, insbesondere im Bereich des Dorfangers
(alte Hofanlagen, Einzelgebaude als auch Kleindenkmale; s. Kap. 5.2.4 und Planzeichnung). Die denk-
malgeschitzten Wohngebaude Prager Stralle 223 und 231 und weitere Sachgiter sind durch den Aus-
bau der Prager StralRe betroffen (Verlust von Wohngebauden).

Der Dorfanger stellt zudem in seiner Gesamtheit ein archdologisches Relevanzgebiet dar.

C) Bewertung der relevanten Ziele des Umweltschutze s

Wichtige Ziele im Bereich des historischen Dorfangers sind der Erhalt und die Sanierung denkmalge-
schitzter Bausubstanz sowie die Bewahrung des Ensembles in seinem Gesamtcharakter.

7.2.10.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der PI  anung

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nicht  durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine Eingriffe in den Denkmalbestand und somit keine
Veranderungen im Vergleich zur heutigen Situation.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durch fihrung der Planung

Aufgrund des vorgesehenen Ausbaus der Prager Stral3e sind die denkmalgeschitzten Wohngebaude
Prager Strale 223 und 231 und weitere Sachgiter von Verlust betroffen. Der weit Gberwiegende Teil der
Denkmalobjekte und sonstigen Sachgiter im Plangebiet, insbesondere im Bereich des Dorfangers, wird
jedoch durch die Festsetzungen des B-Plans im Bestand bestatigt. Somit ergeben sich auch bei Durch-
fuhrung der Planung keine erheblichen Veranderungen im Vergleich zur heutigen Situation.

Die aktuelle StraBenausbauplanung fiir die Prager StraRe sieht eine Uberplanung des Baudenkmales
Prager StralRe 231 vor. Das Wohnhaus wurde 1997/98 denkmalgerecht mit erheblichem Aufwand saniert.
Die Anregung des Referates Denkmalschutz des RP zur Translozierung dieses Gebaudes wurde im B-
Plan insofern berlcksichtigt, dass in der Planzeichnung im Baugebiet Ml 1 ein Baufenster dafir ausge-
wiesen wurde (s. auch Kap. 7.2.10 und 12.2.3 der Begriindung). Der B-Plan steht insofern einer entspre-
chenden Realisierung nicht entgegen.

Die Entscheidung Uber die Realisierung einer Translozierung ist jedoch auch von der Bereitstellung der
daflr erforderlichen erheblichen Finanzmittel abhangig. Da bisher keine Fordermittel fur die Translozie-
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rung des Gebaudes von angefragten Férdermittelgebern (Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen, Lan-
desdirektion Leipzig, Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege) bereitgestellt werden, misste die Stadt die
dafur erforderlichen Mittel komplett allein aufbringen, was ihr im Rahmen der angespannten Haushaltlage
aber nicht moglich ist. Infolge der fehlenden Forderung einer Verschiebung und als Voraussetzung zur
Umsetzung der VerkehrsbaumalRhahme muss damit das Geb&ude abgerissen werden.
Die abschlieRende Entscheidung dartber ist nicht Gegenstand des B-Plan-Verfahrens.

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei Plandurch-
fihrung
Die o.g. relevanten Ziele kbnnen eingehalten werden.

d) Prognose der Auswirkungen der Planung

Aufgrund des Verlustes von nur zwei denkmalgeschitzten Gebauden ohne herausragende historische
Bedeutung ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sach-
glter. Damit sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sach-
guter* zu erwarten.

7.2.10.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung un d zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Vermeidung/Verringerung:

Eine vollstdndige Vermeidung des Verlustes von Baudenkmalen und weiteren Sachgutern ware nur bei

Verzicht auf den Ausbau der Prager StraBe mdglich, kommt jedoch nicht in Betracht, da der StraBenaus-

bau ein grundlegendes Planungsziel darstellt und auch die Untersuchung von Planungsalternativen zu

keinem anderen Ergebnis gefihrt hat.

Die Vermeidung weiterer Verluste von Baudenkmalen und weiteren Sachgitern erfolgt durch entspre-

chende Festsetzungen von Baufenstern. Die Vermeidung des Verlustes des Baudenkmales Prager Stra-

Re 231 ware durch dessen Translozierung (Verschiebung) mdglich, wirde aber einen unverhaltnismafig

hohen technischen und finanziellen Aufwand erfordern. (vgl. Kap. 5.2.4)

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten — dies betrifft auch

Einzelbaugesuche — muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archdologie

eine archéologische Grabung durchgefiuihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht

durch das Landesamt fiir Archédologie Sachsen ausgraben und dokumentieren zu lassen.

Ausgleich: entfallt

7.2.11  Wechselwirkungen zwischen den o0.g. Belangen

Im Plangebiet sind keine Uber die Ublichen Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Bestandteilen
des Naturhaushaltes hinausgehenden besonderen Wechselbeziehungen zu berticksichtigen und zu be-
werten.

Wechselwirkungen bestehen insbesondere zwischen den Schutzgitern Boden (als Standort/Substrat)
und Pflanzen, zwischen Pflanzen und Tieren als voneinander in vielfaltiger Weise abhéngige lebendige
Bestandteile der Natur, zwischen Klima bzw. Luft und den Menschen, fur die diese Naturhaushaltskom-
ponenten erhebliche Bedeutung in Bezug auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse haben, sowie auch
zwischen Pflanzen, Tieren, der Landschaft und den Menschen, dessen Optimum im innerstadtischen
Plangebiet des Dorfangers Probstheida ein naturvertragliches, fir den Menschen landschaftlich attrakti-
ves und fir Tiere und Pflanzen vielfaltigen Lebensraum bietendes griines Wohnumfeld ist.

7.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der auf Erhalt und behutsame Nachverdichtung ausgelegten und an die spezifische Bestandssi-
tuation im Dorfanger angepassten Planung gibt es fur die vorliegende Planung in diesem Bereich keine
raumlichen (standértlichen) Alternativen.

Der vierspurige Ausbau der Prager Stralle mit besonderem Gleiskérper fur die Strallenbahn ist durch
deren Bedeutung als Hauptverkehrsachse des OPNV und KFZ-Verkehrs vom Leipziger Zentrum nach
Siudosten und die Anbindung an die Autobahn A 38 notwendig. Eine alternative Trasse dazu gibt es nicht.
Zudem entspricht der StralRenausbau den Zielen der Trassenbindelung und des Ausbaus vorhandener
Trassen an Stelle von Neubautrassen.

Im Rahmen der Ausbauplanung der Prager StraRe wurden mehrfach Varianten zur Trassenfiihrung und
Ausbaubreite untersucht. Die Entscheidung fiel letztlich zugunsten der im B-Plan dargestellten Variante,
da diese einen stadtebaulich und verkehrlich annehmbaren Kompromiss mit einer klaren Linienfiihrung
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darstellt, zugleich den notwendigen Gebaudertckbau minimiert und die erforderliche Grundstticksneuord-
nung erleichtert.

7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflhrung
der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen
(8 4c BauGB). Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind
im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltprifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durchfiihrung
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Dementsprechend ist es
formell nicht erforderlich, MaRnahmen zur Uberwachung zu planen und im Umweltbericht zu beschrei-
ben.

Auch die vorliegenden Planunterlagen zum Ausbau der Prager StralRe (UVS, LBP, schalltechnische Un-
tersuchung, Luftschadstoffuntersuchung; vgl. Kap. 7.1.2.3 f)), sehen keine gesonderten Uberwachungs-
mafinahmen, z.B. bzgl. Larm oder Luftschadstoffen, vor.

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Mal3Bnhahmen ergriffen werden.

Durch die mit dem Ausbau der Prager StralRe verbundenen erheblichen baulichen Eingriffe ist in der Fol-
ge vorsorglich mit mdglichen - in der bisherigen Planung nicht konkret vorhergesehenen - nicht unerheb-
lichen Umweltauswirkungen (Larm/Luft) fur die anliegenden Wohngebiete zu rechnen. Dies erfordert eine
vorsorgende perspektivische Uberwachung der Verkehrsbelegungen als Schutz vor unvertraglich hoher
Luftverschmutzung und Larmbelastung.

Aufgrund der zu erwartenden perspektivischen Entwicklung der Luftbelastung durch PM,, kann nicht
ausgeschlossen werden, dass aufgrund unginstiger Witterungslagen und erhéhter Verkehrsaufkommen
die gesetzlich vorgeschriebenen 24-Stunden-Mittelwerte an mehr als 35 Tagen im Jahr Uberschritten
werden. Die Verkehrsbelastung auf der Prager StraRe ist daher regelmaRig zu iberwachen. Bei Uber-
schreitung der zulassigen Tagesgrenzwerte sind geeignete MinderungsmalRhahmen bzw. restriktiver
MalRnahmen der Verkehrseinschréankung zu ergreifen.

B-Plan-unabhangige UberwachungsmaRnahmen werden von der Stadt Leipzig bereits durchgefiihrt:
Fortlaufende Messungen zur Beurteilung der Luftqualitdt missen in Leipzig nach Artikel 2 der EG-Richt-
linie RL 1999/30 u.a. an der Prager Strae angewandt werden, da die obere und untere Beurteilungs-
schwelle des Jahresgrenzwertes fur Schwebstaub PM, auf allen durch die Luftschadstoffuntersuchung
(6ko-control GmbH 12/2005) untersuchten StraRenabschnitten tiberschritten wird.

7.5 Zusammenfassung

Fir das Plangebiet ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht zu dokumentieren sind. Im Umweltbericht werden die einzelnen Schutzgiter im
Plangebiet beschrieben und bewertet, die einzelnen Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes prognostiziert, MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen genannt sowie ein Vergleich der Planungssituation mit der prognostizierten Entwicklung
des Bestands ohne das Vorhaben durchgefiihrt. Berticksichtigt werden dabei die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, die biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Menschen sowie Sach- und
Kulturgiter.

Das Plangebiet befindet sich in randstadtischer Lage, auferhalb der Auenbereiche und ist insgesamt
stark anthropogen tUberpragt.

An das Plangebiet grenzt im Norden das Landschaftsschutzgebiet ,Etzoldsche Sandgrube" an, eine
Neufestsetzung als Landschaftsschutzgebiet ,Etzoldsche Sandgrube und Rietzschketal Zweinaundorf*
befindet sich derzeit im Verfahren.

Das Plangebietes gliedert sich in drei Teilbereiche, die Prager StralRe (UVP-pflichtiges Vorhaben, paralle-
le Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplans), den historischen Bereich des Dorfangers im
stadtebaulichen Innenbereich und das auf einer Brachfliche am Ostrand des Plangebietes im Aul3en-
bereich zu entwickelnde Wohngebiet (WA 6/ 7).
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Bestand:

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen  sind von maximal mittel - hohem
Biotopwert (&ltere, heimische Einzelbdume, Hausgérten und Obstgarten mit alteren heimischen Laub-
und Obstbdumen und randlichen Hecken, Gartenbrachflache mit z.T. dichtem Gehélzbestand, Dorfanger
mit alterem Baumbestand, Parkanlage / 6ffentliche Grinflache mit Baumbestand).

Im Plangebiet dominieren Aufschiittungsbéden (Allosole, Regosole), deren Bedeutung insgesamt gering
bewertet wird. Von den Altlasten verdachtsflachen im Plangebiet geht keine akute Gefahr fir die Umwelt
aus.

Es liegen keine Oberflachengewésser im Plangebiet, das Grundwasser ist relativ gut geschiitzt.

Nach der Bewertungskarte Klima/Luft gehort das Plangebiet einerseits zu den gering bis méRig belaste-
ten Siedlungsbereichen mittlerer Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung, andererseits zu den
bebauten Gebieten mit geringer klimatisch-lufthygienischer Ausgleichsfunktion fir angrenzende Sied-
lungsbereiche. Die Luftbelastung des Plangebietes wird insgesamt als mafig eingestuft.

Das Plangebiet ist weitgehend dem Landschaftshildtyp der ,Alten Dorfkerne / Stadtisch Gberpragten,
ehemaligen Dorfer* zuzurechnen. Das Stadtbild ist insbesondere im Bereich des Dorfangers mit seiner
parkartigen Grinflache und den umgebenden, zum Teil denkmalgeschitzten Hofanlagen hoch empfind-
lich gegeniiber einer Uberpragung.

Im Plangebiet Gberwiegt in Bezug auf Menschen die Wohnfunktion. Die Wohngebiete sind hoch empfind-
lich im Hinblick auf eine Zunahme der Larm- und Schadstoffbelastung. Entlang der Prager StralRe liegt
eine hohe Vorbelastung vor.

Zur Minderung von Verkehrslarmbelastungen, insbesondere entlang der Prager StralRe sind passive
SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Kulturguter : Im Plangebiet gibt es einen Bestand von 17 Denkmalobjekten . Hier besteht eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Verlust von Denkmalobjekten und erheblicher Veranderung / Uberpragung.
Die Denkmale kdnnen mit Ausnahme zweier Gebaude erhalten werden.

Der Dorfanger stellt zudem ein archéologisches Relevanzgebiet dar.

Wesentlich fur die Prognose der Auswirkungen der Planung ist der Vergleich zwischen der Prognose
der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung innerhalb des bereits ohne den Bebauungs-
plan zulassigen Rahmens und der Prognose der Entwicklung des Bestandes bei einer baulichen Nutzung
auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes bei Durchfiihrung der Planung stellen
insbesondere der Verlust von Gehélzen sowie von Brachflachen mit Sukzessionsbewuchs und dem damit
verbundenen Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, sowie die Neuversiegelung dar.

Den nachteiligen Umweltauswirkungen auf die naturbezogenen Schutzgiter kann durch entsprechende
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen begegnet
werden, so dass mit verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu rechnen ist.

Im B-Plan werden MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen so-
wie zur landschaftsgerechten und 6kologisch hochwertigen Gringestaltung des Gebietes festgesetzt.

Die Offentlichen Grunflachen des Dorfangers und des "Iskra-Parks" werden in ihnrem Bestand gesichert,
eine weitere Offentliche Grunflache neu ausgewiesen. Die Gartenflachen werden durch Festsetzungen
zu Baum- und Heckenpflanzungen strukturiert und 6kologisch aufgewertet. Flachige Gehdlzpflanzungen
bieten neuen Lebensraum.

Die Neuversiegelung wird auf ein notwendiges Minimum begrenzt.

Bei Durchfihrung der Planung wird keine erhebliche Beeintrachtigung der Landschaft bzw. des Stadtbil-
des erwartet. Die wesentlichen Grinstrukturen im Gebiet werden erhalten, eine Neugestaltung und Neu-
strukturierung durch Griinbereiche vorgenommen.

Fur das Schutzgut Menschen sind von der Durchfiihrung der Planung keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen zu erwarten. Den z.T. sehr hohen Larmimmissionen von der Prager StrafRe in die Wohn- und
Mischgebiete wird durch Festsetzungen begegnet, die entsprechende Vorkehrungen wie passiven
Schallschutz im Gebiet vorsehen.
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Fur zwei Bereiche, die im AuBenbereich lagen und die in vorliegender Planung in Anspruch genommen
wurden, wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Kulturgiter sind im Plangebiet insbesondere in Form alter Hofanlagen am Dorfanger vorhanden. Die
denkmalgeschiitzten Objekte in der Prager Strale 223 und 231 mussen im Zuge des Ausbaus der Pra-
ger Stral3e weichen.

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkun gen auf eines oder mehrere Schutzguter
sind unter Beriicksichtigung der Mal3hahmen zur Verme idung und Verminderung sowie der um-
fangreichen griinordnerischen Festsetzungen nicht zu erwarten.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf

Der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 98.1 wurde in der Zeit vom 07.05.1996 bis einschlie3lich 06.06.1996 6f-
fentlich ausgestellt. In einer Anhérung am 30.05.1996 wurden interessierten Birgern die Grundzige der
Planung vorgestellt und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Die Anforderungen an eine
frihzeitige Beteiligung der Birger gemaR § 3 (1) BauGB sind damit erfllt.

Die im Rahmen der Birgeranhdrung vorgebrachten Anregungen bezogen sich im Wesentlichen auf den
Ausbau des StraRenhauptnetzes mit seinen Auswirkungen bzgl. Schadstoffbelastung und Larmschutz,
die Entwicklung der denkmalgeschitzten Bereiche des Dorfangers, Anfragen zu einzelnen Grundstiicken
sowie zum weiteren Planungsablauf. Die Fragen wurden, soweit mdglich, beantwortet, die planungs-
relevanten Hinweise wurden in der weiteren Planung beriicksichtigt. Die Grundziige der Planung wurden
nicht in Frage gestellt.

Im Rahmen der Ausstellung des Vorentwurfs zum B-Plan Nr. 98.1 gingen weiterhin 7 schriftliche AuRRe-
rungen zu einzelnen Grundstiicken ein, die, soweit sie planungsrechtlich relevant sind und sich auf Sach-
verhalte innerhalb des Geltungsbereiches beziehen, unter Berlicksichtigung aller planerischen Belange
als Hinweise und Anregungen in der weiteren Planung berticksichtigt wurden..

8.2 Frihzeitige Beteiligung der Behorden- und sonst  igen Trager offentlicher
Belange (T6B) zum Vorentwurf

8.2.1 Beteiligungsverfahren 1996

Mit Schreiben vom 12.01.1996 wurden die Behodrden und Trager offentlicher Belange (T6B) aufgefordert,
gemal § 4 Abs.1 des BauGB in der damals geltenden Fassung zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Stellung zu nehmen.

Die im Rahmen dieser Beteiligung eingegangenen Anregungen bezogen sich im Wesentlichen auf den
Ausbau des StralRenhauptnetzes mit seinen Auswirkungen, die Erhaltung der Grin- und Freibereiche
(Integration eines Kinderspielplatzes), die Forderung nach der Erhaltung der strukturbestimmenden Bau-
substanz und die damals vorgesehene Neuausweisung von Bauflachen 6stlich des heute vorgesehenen
Plangebietes. Die wesentlichen planungsrelevanten Hinweise wurden in der weiteren Planung berick-
sichtigt.

Aufgrund der Tatsache, dass seit dem 1. Beteiligungsverfahren rund 11 Jahre vergangen sind, sich Plan-
gebiet sowie Planungsinhalte teilweise erheblich geandert haben und in § 4 Abs.1 der heute geltenden
Fassung des BauGB vorgeschrieben ist, dass sich die Behdrden und ToB insbesondere auch zu umwelt-
relevanten Sachverhalten (Umweltprifung) auRRern sollen, war eine erneute Beteiligung der von der Pla-
nung berthrten Behoérden und T6B zum Entwurf im Interesse der Qualitdt und Rechtssicherheit der Pla-
nung erforderlich.

8.2.2 Beteiligungsverfahren 2007
Mit Schreiben vom 02.04.2007 wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB Uber die
Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wurden 29 Trager o6ffentlicher Belange und finf Vereine am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Von
diesen gaben folgende Trager offentlicher Belange keine Stellungnahmen ab.

Handwerkskammer zu Leipzig

Regierungspréasidium Dresden (zu Belangen der Luftfahrt)
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Okoléwe Umweltbund Leipzig e.V.
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Naturschutzbund (NABU) Landesverband Sachsen e.V.

Die folgenden Trager offentlicher Belange aulierten keine Anregungen oder erklarten ihr Einverstandnis
mit der Planung:
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Biro fur Baupflege beim ev.-luth. Bezirkskirchenamt
Envia Verteilnetz GmbH
MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Regionale Planungsstelle
Bundesnetzagentur
Stadtwerke Leipzig GmbH
VNG - Verbundnetz Gas

Folgende Tréager offentlicher Belange und Vereine &uflerten Anregungen oder Bedenken zum Planent-
wurf. Diese wurden wie folgt in Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung bericksichtigt:

Die Industrie- und Handelskammer zu Leipzig befiirwortet in ihrem Schreiben vom 12.04.2007 die
Neuausrichtung wesentlicher stadtebaulicher Ziele, die mit dem Bebauungsplan verfolgt werden. Sie
weist daraufhin, dass das Plangebiet durch meist kleinteilige Nutzungsmischung mit nicht stérenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben gepragt wird und ein groR3flachiger Einzelhandel im Plangebiet selbst
auszuschlieen ist. Dem Hinweis, die im Plangebiet befindlichen nicht stérenden Handwerks- und Ge-
werbebetriebe beizubehalten, wird weitgehend entsprochen. Nicht stérende Handwerksbetriebe sind in
den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten regelzuldssig, die Ansiedlung nicht stdrender
Gewerbebetriebe ist in den Mischgebieten regelzulassig. Grof3flachiger Einzelhandel ist im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen.

Dem Schutz vor Larm dient die textliche Festsetzung 1.6, die in Kap. 7 (Umweltbericht) und Kap. 16
(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetztes) erlautert werden. Zusatzlich sind auf der Planzeichnung zwei Vignetten mit Zuordnung der
Larmpegelbereiche dargestellt.

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH  informieren in ihrem Schreiben vom 27.04.2007, dass
das Bebauungsplangebiet im Wesentlichen erschlossen ist. Das Schmutzwasser der Bebauung kann
Uber die vorhandenen Mischwasserleitungen abgeleitet werden. Regenwasser der Neubebauungen muss
auf den Grundsticken zurtickgehalten werden, da die vorhandenen Leitungen fir die zuséatzliche Auf-
nahme von Regenwasser nicht ausreichend dimensioniert sind. Der Forderung, das anfallende Regen-
wasser weitestgehend innerhalb des Baugebietes zurtickzuhalten, wird durch die textliche Festsetzung
1.4.1 Versickerung des Niederschlagswassers" gefolgt. Kap. 5.6.2.3. der Begriindung (Abwasserbeseiti-
gung) wurde entsprechend den Hinweisen angepasst.

Die Stellungnahme des Landesamtes fur Archdologie vom 05.04.2007 informiert, dass das Vorhaben-
areal Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes ist. Die Sachverhalte zu archaologischen Kulturdenkmalen
sind in der Begriindung im Kap. 5.2.4 (Denkmalschutz) beriicksichtigt. Die Hinweise wurden auf der Plan-
zeichnung unter Il Hinweise aufgenommen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen  fordert in seiner Stellungnahme vom 16.04.2007 die
Translozierung (Verschiebung) des Baudenkmals Prager Stral3e 231. Dafir wurde im Bebauungsplan mit
der Festsetzung eines Baufensters im Baugebiet MI1 die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen.
Da jedoch bisher keine Fordermittel fir die Translozierung des Gebaudes von angefragten Foérdermittel-
gebern (Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Landesdirektion Leipzig, Amt fur Bauordnung und
Denkmalpflege) bereitgestellt werden, muisste die Stadt die dafur erforderlichen Mittel komplett allein
aufbringen, was ihr im Rahmen der angespannten Haushaltlage aber nicht méglich ist. Infolge der feh-
lenden Forderung einer Verschiebung und als Voraussetzung zur Umsetzung der Verkehrsbaumaf3nah-
me muss damit das Gebaude abgerissen werden (s. Kap. 5.2.4).

Die von der Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH in ihrer Stellungnahme vom 25.04.2007 vorgebrachten
Hinweise zum Bauvorhaben der Stadtbahnlinie 15 auf Grundlage des aktuellen Planungsstandes von
November 2006 wurden in den Kap. 3, 5.0, 5.6.1.2 und 6.2.4 bericksichtigt.
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Die Polizeidirektion Leipzig &uRert in ihrer Stellungnahme vom 13.04.2007 den Hinweis, neu zu schaf-
fende Baumstandorte so zu wéhlen, dass an Zu- bzw.- Ausfahrten Gefahren im Zusammenhang mit dem
Ausbiegen minimiert werden. Dieser Hinweis ist, mit Ausnahme der Baumfestsetzungen in der Planstra-
Re A, Gegenstand nachfolgender Planungen. .

Der Hinweis, dass Gefahren durch Sichteinschrankungen auch durch neue Werbeanlagen entstehen
kénnen, wurde in die Begriindung in Kap.18.3 ergdnzend aufgenommen.

Die Hinweise der Arbeitsgruppe ,Stadtebau und Kriminalpravention* zu den 6ffentlichen Griinbereichen
sind teilweise bereits beachtet, da die StralBenbdume in 6ffentlichen StraRenrdumen ein Lichtraumprofil
von mind. 2,00m haben. Die Hinweise, Strauchpflanzungen auf eine H6he von 2,00m zu begrenzen und
Bepflanzungen mit einem Wegeabstand von mind. 2,00m auszufiihren, werden aus Sicht der Grin-
ordnung und Stadtgestaltung nicht mitgetragen. Das Anordnen von Rankgeristen ist nicht Gegenstand
des B-Planes. Die Anregungen der Arbeitsgruppe wurden in Kap. 12.1.8, 12.2.5 und 15 aufgenommen.

Entsprechend der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Leipzig v om 02.05.2007 wurden die text-
lichen Festsetzungen zu den Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes Uberarbeitet. Die LArmproblematik wurde in Kap.7.2.9 (Umweltbe-
richt) aufgenommen und in Kap. 16 der Begriindung ausfuhrlich dargelegt.

In Kap.12.2.1 ist genannt, dass die vorhandene gewerbliche Nutzung dstlich der Prager StralRe in Kombi-
nation mit Wohnnutzung als MI- Gebiete planungsrechtlich gesichert und fortentwickelt werden soll, auch
in Fortsetzung der MI- Festsetzungen im rechtskraftigen B-Plan Nr. 98.2 "Ortskern Probstheida".

Die Hinweise zu den Luftschadstoffen fanden Eingang in Kap. 7.2.5 des Umweltberichtes.

Der Forderung, ein Arten- und Biotopschutzgutachten erstellen zu lassen, wurde gefolgt. Die Ergebnisse
sind im Umweltbericht Kap. 7.2.1.1 dokumentiert.

Die empfohlene Erganzung der standortbezogenen Angaben um die im Séachsischen Altlastenkataster
vergebene Altlastenkennziffer (AKZ) ist im Kap. 7.1.2.3 erfolgt.

Die Hinweise zum Bodenschutz wurden auf der Planzeichnung unter Il Hinweise und im Anhang 2 der
Begrindung aufgenommen.

Das Sachsische Landesamt flir Umwelt und Geologie (LfUG) gibt in der Stellungnahme vom
27.04.2007 Hinweise zur Bohrmitteilungspflicht an das LfUG, wenn im Rahmen von Baugrundunter-
suchungen Bohrungen abgeteuft werden. Der Hinweis wurde zusammen mit dem Hinweis zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser in Kap. 5.1 aufgenommen.

Die von der Stadtreinigung in der Stellungnahme vom 27.04.2007 gemachten Anregungen hinsichtlich
der Wendeanlagen in den Planwegen 3 und 4 sowie zum Wendehammer im Planweg 2 wurden ebenso
wie die Fahrkurven in der PlanstraBe A zur Strimpellstrae entsprechend den Vorgaben des Tiefbau-
amtes im Plan angepasst. Der Planweg 1 ist Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich sudlich der Russenstralie erreichbar. Die Nutzer an Planweg 5 werden ihre
Mulltonnen an der Russenstral’e am Tage der Leerung- wie bisher auch praktiziert- aufstellen.

Der Stadtverband Leipzig der Kleingartner e.V.  auBert in seiner Stellungnahme vom 25.04.2007, dass
Beeintrachtigungen der angrenzenden Kleingartenanlage durch Baumafnahmen (Zufahrten) ausge-
schlossen werden sollen. Solche Beeintrachtigungen werden mit dem Bebauungsplan weder festgesetzt
noch vorbereitet.

Die TLG Immobilien GmbH teilt in der Stellungnahme vom 02.04.2007 mit , dass sie das im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans befindliche Flurstiick 395 verauRRert hat.

Der Birgerverein Probstheida hat in seiner Stellungnahme vom 28.09.2007 u.a. Klarungsbedarf zum
Ensembledenkmalstatus des Dorfangers und zu Einzeldenkmalen im Plangebiet, die aus der Denkmal-
liste der Stadt Leipzig im Laufe der letzten Jahre herausgenommen wurden, zu verkehrsorganisato-
rischen Veradnderungen (Linksabbieger an Kreuzung Prager StraRe / Russenstral3e) oder zu Erschlie-
Rungsfragen im Bereich des Dorfangers signalisiert.

Diese Fragen sind jedoch nicht Gegenstand des B- Planverfahrens, sondern Gegenstand u.a. der denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung oder von verkehrsbehdrdlichen Anordnungen.

In einem gemeinsamen Gesprach am 30.10.2007 im Stadtplanungsamt konnten die Anfragen und wei-
tere Hinweise mit Vertretern des Birgervereins Uberwiegend einvernehmlich geklart werden, zur Klarung
weiterer offener Fragen wurde auf die Beteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung verwiesen.
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8.3 Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum
vom 15.04.08 bis 14.05.2008 &ffentlich ausgelegt.

Die Birger und Dritte wurden mit Bekantmachung im Amtsblatt der Stadt Leipzig Nr. 8 vom 05.04.2008
unterrichtet, dass der Planentwurf mit Begriindung in diesem Zeitraum o6ffentlich ausliegt und Stellung-
nahmen zum Planentwurf in dieser Zeit abgegeben werden kdnnen.

Umgang mit den Stellungnahmen der Biirger und Dritter

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung brachten 11 Birger und Dritte Anregungen vor, die sich Uberwie-
gend mit Themen beschéftigten, die in den vorangegangenen Planungsphasen untersucht _wurden und
im Entwurf zum B-Plan bereits Berticksichtigung fand en.

Dabei wurden folgende Themenschwerpunkte angesprochen:

- Festsetzungen zum Erhalt des historisch-kulturellen Identitdtskerns des "Dorfangers Probstheida"
(Kap. 12.1 der Begriindung)

- skra“-Park als Riickzugsort fir Mensch und Tier belassen (Kap. 15.2 der Begriindung)

- vorhandener Spielplatz im Baugebiet WA 5 befindet sich auf privatem Grund (mit Festsetzung wird
aktueller Zustand planungsrechtlich dauerhaft gesichert)

- Mal der baulichen Nutzung / értliche Bauvorschriften (s. Kap. s. Kap. 11.2, 12.1, 12.2.1 und 12.2.2
der Begriindung)

- Immissionsbelastungen (s. Kap. 7.1.2.3 d, 7.2.9.3 und 16.2 der Begriindung)

- Stellplatznachweise (Nachweis geregelt im bauordnungsrechtlichen Prifverfahren, bzw. vgl. Festset-
zungen im B-Plan Kap. 12.1.2 und 14.1.3 der Begriindung)

- Sicherung der Leitungsrechte u.a. fur Flurstiick 65/5 (Mdéglichkeit der Einordnung ist mit Anbindung
der Flurstiicke an o6ffentliche ErschlieBungsweg- oder —stral3e gesichert)

- Beachtung des Grundsatzes ,Schutzcharakter des Dorfangers”, insbesondere des Erhalts der Be-
sonderheiten des StraRen- und Ortsbildes im Bereich der Russenstra3e 31-49 (bisher10b bis 14; vgl.
Kap. 5.2.4); Russenstralle 31-47 (bisher 10b-13) stehen nicht unter Denkmalschutz, da die bauliche
Pragung der Randbebauung des historischen Dorfangers dort nicht mehr vorhanden ist

- Schutz des Naturdenkmals "Stieleiche" auf dem Anger (s. Kap. 7.2.2.1 der Begriindung)

- Festsetzung der stralRBenbegleitenden mehrgeschossigen Bebauung entlang der Prager StrafRe (s.
Kap. 5.2)

- Grundsatze des Landesentwicklungsplans und Flachennutzungsplans seien nicht ausreichend um-
gesetzt, z.B. Vorrang der Nutzung vorhandener Bauflachen vor Neuausweisung (s. Kap. 6.1.1; 6.1.2
und 8.4)

Die folgenden Hinweise wurden aus den aufgefiihrten Grinden nicht berlcksichtigt:

Umgriff des Plangebietes- Geltungsbereich, Bezeichnung des Plangebietes

Hinweis:

Kritik am ,unrichtig festgelegten rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Zerstiickelung
des historisch-kulturellen Identitatskerns des Dorfangers Probstheida”, da der Geltungsbereich nicht dem
Gesamtbestand des alten Dorfangers entspricht, einige Bereiche grundlos aus dem Vorhaben "heraus-
gestrichen worden seien.

Begrindung:

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes und damit die Wahl des Geltungsbereiches eines Bebauungs-
planes erfolgt einerseits entsprechend den jeweiligen Erfordernissen fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und setzt andererseits eine klare planerische Perspektive voraus.

Die Flachen der Léwenbéackerei und der 6stlich angrenzenden Flurstiicke bis zur Augustinerstrale wur-
den aus dem Geltungsbereich heraus genommen, da hier gegenwartig weder ein zwingender stadtebau-
licher Regelungsbedarf Gber den Bestandsschutz hinaus besteht, noch eine klare planerische Perspekti-
ve vorhanden ist und Vorhaben auf der Grundlage von § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB beurteilt werden
konnen.

Hinweis:
Es wird zu Bedenken gegeben, dass zwei strukturell nicht zusammengehérige Bereiche (Dorfanger, Pra-
ger Straf3e) zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" zusammenge-
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fasst wurden. Der gesamte Planbereich der Prager StraBe kdnne nach Meinung der Biirgers keinesfalls
unter dem Etikett "Dorfanger Probstheida" beplant werden.

Begrindung:

Sowohl fur den Ausbau der Prager Stral3e in Probstheida als auch fir verschiedene Bereiche um den
Dorfanger besteht ein Planungserfordernis, da die offenen stadtebaulichen Fragen nicht auf der Grundla-
ge von § 34 BauGB geregelt werden kénnen.

Die Namensbezeichnung des B-Planes dient allein der geografischen Orientierung, ohne sich, wie im
vorliegenden Fall, auf den "Dorfanger" beschranken bzw. alle diesem zuzuordnenden Grundstiicke ein-
beziehen zu mussen.

Hinweis:

Es wird angeregt, den "gewachsenen tatsachlichen raumlichen Gesamtbestand des Dorfangers Probst-
heida" von der Prager Stral3e bis zur Kreuzung Russenstral3e / Strimpelistrale als identitatsbildenden
Kern planerisch zu betrachten.

Begrindung:

Es besteht keine stadtebauliche Notwendigkeit, alle Flachen zwischen Russenstrafle und Strimpellstra-
Re in den Umgriff des B-Plans aufzunehmen. Die dstlich des WA 6/7 gelegenen Flachen verbleiben pla-
nungsrechtlich im Au3enbereich und besitzen Bestandsschutz..

ErschlieBungsproblematik/ Verkehrbauvorhaben

Hinweis:

Das Gebaude Russenstral3e 42a/42b (bisher 49; Flurstiick 53/55) und die direkt an den Dorfanger an-
grenzenden benachbarten Geb&ude sind durch die seit lAngerem bestehenden Poller bzgl. der Zufahrt fur
den Fahrzeugverkehr nicht mehr Uber die Russenstrafe angeschlossen.

Fur Zwecke der An- und Zulieferung ist die Zufahrt Giber den Dorfanger schon immer genutzt worden, weil
fuir diese Zwecke eine geeignete Anbindung tber die Strimpellstrale nicht besteht.

Begrindung:

Nach Aufgabe der friheren Nutzungen des ehemaligen Flurstiicks 53 (Gutshof, spater Fuhrpark und
Technik der Universitat Leipzig) mit Zufahrten tber den Dorfanger und von der Strimpellstrale wurde
von einem privaten Bautrager eine verkehrsberuhigte Wohnanlage geplant und realisiert, die eine Zufahrt
nur noch iiber die inzwischen ausgebaute StriimpellstraBe erhielt. In Ubereinstimmung mit den Pla-
nungszielen des in Aufstellung befindlichen B-Plans Nr. 98.1 und den Belangen von Denkmalschutz,
Grunplanung (Dorfanger) und Verkehrsplanung (Entscharfung des Knotens Augustinerstral3e/ Russen-
stral3e) wurden vom Bautradger nur fuBlaufige Zugénge uber den Anger zur Wohnanlage geplant und
realisiert.

Hinweis:

Die geplante Widmung der "Zufahrt" zur ehemaligen ISKRA-Gedenkstatte (Flurstiick 50/1) ist dringend
als "FuBweg" zu widmen. Die Widmung als "verkehrsberuhigter Bereich" berticksichtigt nicht, dass die
"Zufahrt" von der Breite und der Beschaffenheit (FuRwegbodenplatten) her jeglichen Fahrzeugverkehr
ausschlie3t und die unmittelbare Belegenheit des Naturdenkmals "Dorfeiche" an dem FuBweg jeglichen
Fahrzeugverkehr sowie jegliche bauliche Veranderungen am Bestand des Wegs verbietet, um Schaden
vom Wurzelbereich der alten "Dorfeiche" fernzuhalten.

Begrindung:

Das Flurstiick 50/1 (ehem. ISKRA- Gedenkstatte) soll von der Russenstral3e iber einen neu herzustel-
lenden verkehrsberuhigten Bereich dstlich des heute vorhandenen Weges erschlossen werden, der auch
den Wurzelschutz der "Dorfeiche" (Naturdenkmal) gewahrleistet. Dies ist erforderlich um die Zufahrt fur
die kiinftigen Eigentimer/Nutzer zu ihrem Grundstick zu gewahrleisten. Eine Befahrung durch schwere
Fahrzeuge (z.B. Mullfahrzeuge) ist nicht vorgesehen, da auch keine dafiir geeignete Wendemaoglichkeit
vorhanden ist.

Die vorgeschlagene ErschlieBung des Grundsticks Uber den bestehenden, als FuRBweg festgesetzten
Weg parallel zum Dorfanger wird nicht befurwortet, da es Ziel der stddtebaulichen Planung ist, die Ver-
kehrsflachen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache ,Dorfanger” zu minimieren.

Hinweis:

Die Zufahrt zu Planweg 1 sollte nicht von der Russenstralie, sondern von der Prager Stral3e aus erfolgen.
Begrindung:

Mit dem Baugebiet WA 1 wird das Motiv eines fiir die Bebauung des historischen Dorfangers typischen
und an dieser Stelle auch nachweisbaren Dreiseithofes, der historisch ebenfalls von der Russenstralie
aus erschlossen wurde, nachgebildet. Die Anbindung an die RussenstralRe erfolgt zudem Uber eine be-
reits heute vorhandene befestigte Zufahrt.
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Mit der Festsetzung der Erschlielung von der Russenstral3e wird auerdem eine Zerschneidung des
Baugebietes MI 2 und damit der parallel zur Prager StralRe festgesetzten geschlossenen Bauweise, die
u.a. dem Schutz des WA 1 vor den Larmemissionen der Prager Stral3e dient, vermieden.

Hinweis:

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes sei hinsichtlich der Gestaltung der Randbebauung der
Prager StraRe nicht wirtschaftlich realisierbar. Sollte jedoch die vom Eigentimer favorisierte Planung
~wirtschaftlich verwertbarer Grundstiicke" gewéhrleistet werden, wirden von diesem die fur den Ausbau
der Prager Straf3e bendtigten Flurstiicksflachen kostenneutral zur Verfiigung gestellt werden.
Begrindung:

Der Auffassung, dass im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes die Voraussetzungen fiir eine wirt-
schaftliche Verwertung der Grundstiicke nicht gegeben seien und deshalb dem B-Plan in der vorliegen-
den Fassung nicht zugestimmt werden kdnne, kann nicht gefolgt werden. Die Festsetzung eines Misch-
gebietes gem. 8 6 BauNVO fur das Baugebiet Ml 2 mit einer Bautiefe von 16m ermdglicht sowohl eine
Wohnnutzung als auch eine mit dieser vertragliche gewerbliche Nutzung unter Beachtung der immissi-
onsschutzrechtlichen Erfordernisse.

Hinweis:

Planweg 1 soll mit versickerungsfahiger Deckschicht versehen werden.

Begrindung:

In der textlichen Festsetzung 1.1.4.2 wird die Befestigung von Stellplatzoberflachen und Wegen auf Bau-
grundstiicken geregelt. Bei Planweg 1 handelt es sich aber nicht um ein Baugrundstiick, sondern um eine
mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belastete Flache, die der Erschliel3ung aller Baugrundstiicke im Bau-
gebiet WA 1 dient. Die technische Ausbildung der Deckschicht wird in Abhéngigkeit von der zu erwarten-
den Belastung (u.a. Millfahrzeuge, Feuerwehr) durch das Tiefbauamt in einem ErschlieBungsvertrag
geregelt.

Hinweis:

Die bisher realisierten Planwege 2 und 3 entsprechen nicht den Festlegungen. Die Zufahrten besitzen
StraReneinldufe mit Anschluss an das Mischwassernetz, bei Starkregen kommt es zu Uberflutungen. Die
Planwege sind unzureichend mit ErschlieBungsrechten belegt.

Begrindung:

In der textlichen Festsetzung 1.1.4.2 wird die Befestigung von Stellplatzoberflachen und Wegen auf Bau-
grundstiicken geregelt. Bei den Planwegen 2 und 3 handelt es sich aber nicht um Baugrundstiicke, son-
dern um mit Geh- und Fahrrechten belastete Flachen, die der ErschlieBung der jeweils angeschlossenen
Baugrundstiicke in den Baugebieten WA 9 und WA 10 dienen. Die technische Ausbildung der Deck-
schicht einschlielich der Entwésserungsanlage wurde in Abhangigkeit von der zu erwartenden Belas-
tung (u.a. Mullfahrzeuge, Feuerwehr) durch das Tiefbauamt in ErschlieBungsvertragen geregelt. Die Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen erfolgte im Zusammenhang mit der Bebauung der angeschlossenen
Baugrundstiicke (planungsrechtlichen Grundlage § 34 BauGB).

Auf die Festsetzung von Leitungsrechten wurde bei den Planwegen 2 und 3 verzichtet, da diese von den
Versorgungstragern dinglich mittels Grunddienstbarkeiten geregelt wurden.

Hinweis:

Fur das Flurstlick 9/4 existiert keine planerische Festlegung, eine Feuerwehrzufahrt fehit.

Begrindung:

Es handelt sich hierbei offensichtlich um eine Verwechslung. Beim Flurstick 9/4 der Gemarkung
Probstheida handelt es sich um ein ganz kleines und schmales Flurstiick, auf dem im B-Plan keine Bau-
grenzen festgesetzt sind, so dass der Nachweis einer Feuerwehrzufahrt nicht relevant ist.

Kinderspielplatz

Hinweis:

Sollten die Flurstiicke 394 und 395 Baurecht erhalten, ist auch dort ein Kinderspielplatz vorzusehen.
Begrindung:

Die Flurstiicke 394 und 395 umfassen die Baugebiete WA6 und WA?7, die sich in geringer Entfernung zu
der vorhandenen bzw. geplanten offentlichen Spielplatzanlage (Sonnenpark bzw. "Iskra-Park") befinden.
Die Festsetzung eines weiteren Spielplatzes in den Baugebiete WA6 und WAY7 ist daher stadtebaulich
nicht begriindbar.

Hinweis:
Spielmdglichkeiten auf den nachverdichteten Grundstiicken sind durch die Eigentimer vorzusehen.

Stand 16.12.2008



Begriindung zum Seite 61
Bebauungsplan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" - Satzungsbeschluss

Begrindung:

Die Verpflichtung der Grundstiickseigentimer zum Nachweis und zur Herstellung von Kleinkinderspiel-
platzen auf Privatgrundstiicken ist in der Sachsische Bauordnung geregelt und nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Malf3 der Nutzung

Hinweis:

Die Beschrankung der Bautiefe im WA 4 auf 15 m wird als starke Wertminderung der Grundstticke an der
NieritzstraRe betrachtet, inshesondere im Vergleich zum Grundstiick NieritzstraRe 1 (Flurstick 83) mit
einer Bautiefe von 49m und einer dortigen Festsetzung als Grenzbebauung zum Flurstiick 84.
Begrindung:

Die Beschrénkung der Bautiefe fiir alle Flurstiicke im WA 4 ndérdlich der Nieritzstral3e auf 15 m schrankt
die dort vorhandene Bebauung nicht ein, sondern ermdglicht in Anbetracht der relativ schmalen
Grundstiicke eine im Vergleich zur heutigen Bautiefe im Bestand von 7...12 m erhebliche Erweiterung der
Baumdoglichkeiten.

Eine Bebauung mit Hauptgeb&uden in der zweiten Reihe ist im Baugebiet WA 4 weder pragend vorhan-
den, noch im B-Plan vorgesehen, da sich in den rickwértigen Grundstiicksteilen erhaltenswerte Hausgar-
ten mit schitzenswerten Laub- und Obstgehdlzen befinden.

Eine Vergleichbarkeit des Flurstiicks 85 mit der Bebaubarkeit des Grundstlicks Nieritzstrae 1 (Flurstiick
83) ist insofern nicht gegeben, da aufgrund der Flacheninanspruchnahme im Zuge des Ausbaus der Pra-
ger StralRe auf der Ostseite eine nahezu vollstandige stadtebauliche Neuordnung erforderlich ist. Diese
Neuordnung wird mit den planungsrechtlichen Festsetzungen der stral3enbegleitenden Baugebiete Ml 1-3
gesichert. In Erganzung dazu werden Festsetzungen fiir das Baugebiet WA 4 entlang der Nordseite der
NieritzstraRe getroffen (s. Kap. 11.1 der Begriindung zum B-Plan).

Hinweis:

Die Baugrenzen auf dem Flurstiick 9/4 wirden im Nachhinein nicht genehmigte Erweiterungsbauten
rechtfertigten.

Begrindung:

Es handelt sich hierbei offensichtlich um eine Verwechslung. Beim Flurstick 9/4 der Gemarkung
Probstheida handelt es sich um ein ganz kleines und schmales Flurstiick, auf dem im B-Plan keine Bau-
grenzen festgesetzt sind. Gemeint war vermutlich das Flurstiick 9/3.

Anlass fir die Festsetzung einer tUberbaubaren Grundstiicksflache in diesem Bereich war zum einem die
Absicht, eine neue hintere Raumkante zum Landschaftsschutzgebiet auszubilden sowie zum anderen,
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und die Gleichbehandlung aller Eigentiimer von Grundsti-
cken in vergleichbarer Lage zu gewéhrleisten.

Hinweis:

Die Baugrenzen auf dem Flurstiick 10 sollten stra3enseitig als Baulinie festgelegt werden, da es sich bei
allen Gebauden um Denkmale handele und nur das Hauptgebaude in der Denkmalliste der Stadt Leipzig
aufgefihrt sei.

Begrindung:

Es handelt sich hierbei offensichtlich um eine Verwechslung. Beim Flurstick 10 der Gemarkung
Probstheida handelt es sich um ein Flurstiick, das heute nicht bebaut ist und stral3enseitig nur eine Ein-
fahrt besitzt. Die auf dem Flurstiick 10 festgesetzte Baugrenze ist ca. 70m von der Russenstral3e ent-
fernt. Das festgesetzte Baufenster orientiert sich in seiner Ausrichtung am nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereiches und markiert die hintere Raumkante zum Landschaftsschutzgebiet. Da sich auf dem Flur-
stick Nr. 10 zum gegenwartigen Zeitpunkt kein Gebaude befindet, sind die Hinweise zu den Denkmal-
schutzobjekten nicht relevant.

Gemeint ist moglicherweise die Bebauung auf dem Flurstiick 10a, die aus mehreren denkmalgeschiitzen
Gebauden besteht. Diese sind alle im Entwurf des B-Planes gekennzeichnet. Durch den Schutzstatus der
Gebaude und unter Bericksichtigung der erfolgten Sanierung ist der Fortbestand als gesichert anzuse-
hen und bedarf auch hier nicht der Festsetzung einer stralenseitigen Baulinie.

Hinweis:

Es wird die Festsetzung einer Baulinie stral3enseitig an historisch gewachsenen und neu vorhandenen
Wohngebauden von Augustiner Stral3e bis Taschner Stral3e vorgeschlagen.

Begrindung:

Die Festsetzung einer Baulinie lasst sich in diesem Bereich stadtebaulich nicht begrinden, da dieser
Bereich nordlich der Russenstral3e Uberwiegend durch Vorgarten unterschiedliche Tiefe, unterschiedliche
Formen der Grundstiickseinfriedungen und Bestandsgebdude aus verschiedenen Bauepochen (nur im
Ostlichen Abschnitt unter Denkmalschutz) ohne einheitliche Bauflucht gepragt ist. Mit der Festsetzung von
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Baugrenzen fiur einzelne Baufenster (s. Kap. 12.1.3) und zu Einfriedungen (s. textl. Festsetzung 2.1) wird
dem angemessen entsprochen.

Hinweis:

Durch die Festsetzung von Baulinien fur die Gebaude in der Taschnerstrale, der Russenstralie 15, 16,
17, 45, 51, 63/64 und fur den moéglichen Neubau auf Flurstiick 56/4 soll dem historischen Charakter des
Dorfangers Probstheida Rechnung getragen werden.

Begrindung:

Die Grundstiicke an der Taschnerstralle sowie auch die Gebaude Russenstrafle 53,55 und 57 (bisher
15,16 und 17) grenzen nicht unmittelbar an den historischen Bereich des Dorfangers Probstheida an. Die
dort befindlichen Gebaude besitzen Bestandsschutz und sind Bestandteil der im B-Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Taschnerstralle bzw. Russenstrale. In Anbetracht der
auch heute in diesem Bereich nicht stringenten Begrenzung des Stral3enraums, sondern einer eher
"zufallig" erscheinenden Gebdudeanordnung ist die Festsetzung von Baulinien und damit eine starkere
Reglementierung der Grundstiickseigentimer nicht begrindbar. Dies gilt im wesentlichen auch fir das
Grundstiick Russenstralle 50 (bisher 45), das in dem festgesetzten Baufenster auch ohne die
Festsetzung von Baulinien einen wirksamen 6stlichen Angerabschluss bildet

Das Baufenster fir den mogliche Neubau auf dem Flurstick 56/4 (WA 5) wurde mit Bezug zum
Nachbargebdude RussenstraBe 40 (bisher 51) durch Baugrenzen festgesetzt, da infolge des durch
wertvollen Baumbestand begriindeten Abstandes zur nérdlichen Grundstiicksgrenze einerseits und der
geringen Uberbaubaren Grundsticksflache andererseits ohnehin nur ein geringer Spielraum fir den
Bauherren besteht, der durch eine Baulinie nicht noch weiter eingeschrankt werden soll. Der raumliche
Eindruck der stdlichen baulichen Fassung des Angers wird dadurch nicht beeintrachtigt, so dass ein
stadtebauliches Erfordernis fiir die Festsetzung einer Baulinie nicht erkennbar ist.

Die Anregung, die mdgliche Neubebauung auf dem Grundstick Russenstra3e 63/64 (WA 1) angerseitig
mit einer Baulinie festzusetzen, ist im Entwurf des B-Planes bereits beriicksichtigt.

Hinweis:

Eine Bebauung auf den Flurstiicken 395 (mit 3 Eigentiimern) und 394 (mit tber 100 Eigentimern in Er-
bengemeinschaft) sollte aufgrund der auf der ganzen Welt verstreuten Eigentimer in absehbarer Zeit
nicht moglich sein.

Begrindung:

Diese AuRerung stellt eine Vermutung dar, die nicht zutrifft, da fur beide Grundstiicke bereits Anfragen
zur kinftigen Bebaubarkeit vorliegen und sich ein potenzieller Vorhabentrager im Rahmen der offentli-
chen Auslegung zu einzelnen Festsetzungen geaufRert und sein Interesse an der Entwicklung des Flur-
stiicks 395 bekundet hat.

Im Ubrigen soll mit dem B-Plan die Voraussetzung fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
schaffen werden. Die Umsetzung ist nicht an konkrete Realisierungsfristen gebunden, wird aber dadurch
geférdert, dass grundstiicksrechtliche Fragen nach Inkrafttreten des B-Plans oft schneller geldst werden
kénnen.

Hinweis:

Der Planungsvorschlag fur die Flurstiicke 395 und 394 widerspricht den grundsétzlichen Zielen der Pla-
nung. Im Gegensatz dazu sollte die Planung dahin gehen, diesen Bereich zu renaturieren. Eine Fest-
schreibung als Ausgleichsflache kdnnte die kompakte Umgebungsbebauung entlasten und gleichzeitig
dazu beitragen, den noch vorhandenen Grinverbund von der Franzosenallee, Uber die Kleingartenanla-
ge, die grolReren Gartengrundstiicke zur Striimpellstral3e bis hin zum Landschaftsschutzgebiet Etzold-
sche Sandgrube zu erhalten. Klimatisch wéare das ebenfalls giinstig, da ein Bereich fur Kaltluftentstehung
erhalten wirde.

Begrindung:

Im Kap. 3 der Begriindung ist als ein Ziel fir den B-Plan genannt, dass vor dem Hintergrund der gegebe-
nen Standortnachfrage und in Abstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung die bislang im Au3enbe-
reich liegenden, brachgefallenen Flurstiicke 394 und 395 als Wohngebiete entwickelt werden sollen. Die-
se Flurstiicke sind im "Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung, Teilplan Wohnungs-
bau" als "Flache mit Entwicklungsprioritat" (Nr. 403) eingestuft. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist
es, das dafir erforderliche Baurecht zu schaffen.

Der Grunverbund existiert in der in der Stellungnahme genannten Form nicht (mehr) und kann daher als
solcher auch nicht als Ansatzpunkt fiir Festsetzungen im B-Plan heran gezogen werden. Die ehemaligen
Gartenflachen sidlich der Strimpellstral3e wurden auf der Grundlage von § 34 BauGB zum Teil mit Ei-
genheimen bebaut, weitere Bauantréage sind dort zu erwarten.
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Hinweis:
Die Grundflachenzahl (GRZ) soll in den Baugebieten WA 6 und WA 7 auf 0,35 geandert werden.

Begrindung:

Die Festsetzung einer GRZ von 0.28 bzw. 0,4 einschlie3lich der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulds-
sigen Uberschreitung fir Stellplatze und Nebenanlagen in den Baugebieten WAG6/7 stellt zugleich die
Voraussetzung fur den vollstdndigen naturschutzrechtlichen Ausgleich des in diesen Baugebieten er-
folgenden Eingriffs dar.

Der resultierende Gesamtverlust an Vegetationsflachen wird durch die Beschréankung der 0.g. Versiege-
lung auf maximal 40 % der Flachen (GRZ 0,28 mit entsprechend festgesetzter Uberschreitung geman
§19(4) BauNVO bis max. GRZ 0,4) minimiert. Anstelle der Sukzessionsflachen entstehen im Gebiet
strukturreiche Hausgarten. (vgl. Begrindung Kap.7.1.2.3 und 12.1.2) Die geforderte Erhéhung der GRZ
wirde einen entsprechend héheren Ausgleich erfordern, der zum einen im Plangebiet nicht realisiert
werden kann und aul3erhalb des Plangebietes erhebliche Mehrkosten nach sich ziehen wirde.

Hinweis:

Der Abstand des nérdlichen Baufensters im Baugebiet WA 6 zur westlichen Grundstiicksgrenze (Flur-
stuck 45) soll von 5m auf 3m reduziert werden.

Begrindung:

Der Abstand des ndérdlichen Baufensters im Baugebiet WA 6 von 5m zur westlichen Grundstiicksgrenze
(Flurstiick 45) soll beibehalten werden, um zum einen den dort befindlichen Baumbestand erhalten zu
kénnen und zum anderen die Breite der siidlich anschlieRenden Flache zum Anpflanzen von Strauchern
und Gehdlzen mit einer Breite von ebenfalls 5 m aufzunehmen. Eine grof3ere Annaherung des nérdlichen
Baufensters an die westliche Grundstiicksgrenze wird nicht zugelassen, weil dadurch in den Kronen- und
Wurzelbereich des Baumbestandes eingegriffen werden misste.

Der Verlust der vorhandenen, aus Sukzessionsentwicklung entstandenen Vegetation in den Randberei-
chen hatte zur Folge, dass sich die fur die Baugebiete WA 6/7 bisher ausgeglichene Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz negativ verandern wirde.

Die gewiinschte Abstandsverringerung wirde einen entsprechend hdheren Ausgleich erfordern, der zum
einen im Plangebiet nicht realisiert werden kann und aul3erhalb des Plangebietes erhebliche Mehrkosten
nach sich ziehen wirde.

Hinweis:

Es werden Anderungen der Festsetzungen im WAL hinsichtlich der Lage des Planweges 1, der Bauweise
(Zulassung von Einzelhdusern), der GroRe der Baufenster, Lage von Baugrenzen und Baulinien sowie
des Verzichtes auf die Vorgabe von Firstrichtungen angeregt, weil die aktuellen Festsetzungen zu einer
erschwerten Verwertbarkeit des Grundstiicks fuhren wirden. Weiterhin fande diese im B-Plan dargestell-
ten stadtebauliche Figur der unmittelbaren Umgebung des Dorfangers kein Pendant oder Vorbild.
Begrindung:

Die Ausrichtung der im WA1 festgesetzten Baufenster fir eine Neubebauung greift die ortsbildpragende
Form der ehemaligen Hofanlagen am Dorfanger auf. Auf dem Gelande des WA 1 und auf angrenzenden
Grundstiicken entlang des Dorfangers existierten im 19. und beginnenden 20. Jahrhundert auf alten
Karten erkennbare Hofanlagen als Dreiseithdfe. Im Baugebiet WA 1 soll mit den Festsetzungen des B-
Plans die dorfliche Struktur der ehemaligen Bebauung mit heutigen baulichen Mitteln nachempfunden
werden.

Fur dieses Baugebiet ist daher eine offene Bauweise mit Doppelhausern und Hausgruppen vorgesehen.
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Interesse der Sicherung der angestrebten stadtebauli-
chen Figur und unter Berticksichtigung des vorhandenen GroRRgriinbestandes am Dorfanger durch Bauli-
nien und Baugrenzen festgesetzt. Die Vorgabe von Dachformen und Firstrichtungen soll die hofartige
Anlage unterstitzen. Ein Verzicht auf diese Gestaltungsmittel, die VergréRerung der Uberbaubaren Fla-
chen und die Zulassung von Einzelhdusern wirde zu einer Beliebigkeit der Wohnanlage fuhren, die dem
historischen Ort unangemessen ist und keinen Bezug zu den anderen vorhandenen und geplanten
Wohnanlagen am Dorfanger herstellt.

Beispiele fiir bereits realisierte ,nachempfundene Hofanlagen“ finden sich in unterschiedlicher Auspra-
gung auf den Flurstiicken 91/1, 59/4...43 und 53/22...69.

An der Lage des Planweges 1 soll ebenfalls festgehalten werden, da eine Anbindung an die Russenstra-
Re infolge der bestehenden Griinflachen des Dorfangers nur an dieser Stelle mdglich und im Ubrigen
bereits vorhanden ist.

Nicht nachvollziehbar ist die Annahme der Grundstiickseigentiimer, dass die Festsetzungen im WA 1 zu
einer erschwerten Verwertbarkeit des Grundstiicks filhren wirden. Die vollstandige Vermarktung der o.g.
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Wohnanlagen am Dorfanger sowie auch anderer ahnlicher Wohnanlagen im Stadtgebiet mit vergleichba-
ren Gemeinschaftsflachen (z.B. an der StallbaumstraBe) zeigt, dass derartige kleine Wohnanlagen mit
Gemeinschaftsbezug gut nachgefragt und angenommen werden.

Immissionsschutz

Hinweis:

Die Einstufung der Russenstral3e in erhéhte Larmschutzklassen bedingt einen kostenpflichtigen Larm-
schutz fir die Betroffenen. Gleiche Forderungen stellen Betroffene aller im B-Plan beplanten StralRen und
Verkehrswege.

Begrindung:

Gegenstand des B-Plan-Verfahrens sind weder eine Anderung der StraRenklassifizierung noch eine we-
sentliche Anderung der Verkehrsanlagen RussenstraRe, NieritzstraBe oder AugustinerstralRe, die Vor-
aussetzung fur eine Prifung nach der 16. BImSchV im Hinblick auf einen Anspruch auf Larmvorsorge
waren.

Die Darstellung der Larmpegelbereiche in den Vignetten des B-Plans bildet bzgl. der Russenstral3e, Nie-
ritzstrale und Augustinerstral3e den heutigen und auch kinftig zu erwartenden Stand ab und dient der
Beurteilung der erforderlichen Larmvorsorge fir die betroffenen Bauten entlang dieser Stral3e bei Sanie-
rung, Nutzungsanderung und Neubau. Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen ist durch die Grundstiickseigentimer bzw. Bauherren im bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren zu erbringen (s. Kap. 16).

Anders verhélt es sich beim Ausbau der Prager Straf3e. Die sich aus der Veranderung dieser Verkehrsan-
lage ergebenden Anspriiche auf Larmvorsorge wurden im Rahmen der Ausbauplanung dieser Trasse
gutachterlich geprift und sind Gegenstand des kiinftigen Baubeschlusses fiir die StraRe und nachfolgen-
der RealisierungsmalRnahmen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich aber keine entsprechenden
schutzbedirftigen Nutzungen, fir die ein Anspruch auf Larmvorsorge geltend gemacht werden konnten.
Die Priifung ergab, dass sich ein Anspruch fur schutzbedirftige Wohnraume im Gebéude Prager Stral3e
233 ergeben wirde. Wohnraume sind in diesem Gebaude (Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon") aber nicht
vorhanden (s. Kap. 7.2.9.2d)

Hinweis:

Im Zuge des Bauantrages zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes im Kreuzungsbereich Russenstralie
/ Prager Stral3e seien umfassende Konzepte zu LarmschutzmaRnahmen fir die geplante Wohnbebauung
im Baugebiet WA 1 vorgelegt worden und es besteht weiterhin die Bereitschaft, entsprechende Maf3nah-
men zum Schutz vor Larm- und Luftbelastungen erbringen zu wollen.

Begrindung:

Das Bauvorhaben wurde zunachst planungsrechtlich zuriickgestellt und dann auf der Grundlage einer
inzwischen beschlossenen Veranderungssperre abgelehnt, weil es mit seinen zur Prager Stral3e orien-
tierten grofRen offenen Stellplatzflachen den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes und auch den
Zielstellungen des Stadtentwicklungsplans ,Zentren* grundlegend widerspricht. Dartiber hinaus wirde ein
solches, in Anbetracht der geplanten groRen Stellplatzanlage vorwiegend KFZ-orientiertes Einzelhan-
delsvorhaben zusétzliche Emissionen bzgl. Larm und Luftschadstoffen fir die Umgebung erzeugen..

Widerspruch zur Festsetzung des Dorfangers als offentliche Grunflache

Hinweis:

Es werden Einwande gegen die Festsetzungen des Flurstiicks 57/3 als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” sowie offentliche Verkehrsflache mit den Zweckbestimmungen "6ffentli-
cher FuBweg" und "verkehrsberuhigter Bereich" erhoben und damit begriindet, dass im Ruckibertra-
gungsverfahren fur das Flurstiick 57/3 vor dem Verwaltungsgericht Leipzig am 7.Juli 2004 die Stadt Leip-
zig als Beklagte keine Bedenken gegen die Ruickubertragung als Bauland zum Bodenrichtwert von
330DM/gm gehabt habe und einer Bebauung daher offensichtlich zustimme. Die Eigentiimer verweisen in
diesem Zusammenhang aufRerdem auf ihren Widerspruch gegen den Bauvorbescheid vom 30.11.2005.
Begrindung:

Aus der Priufung der Gerichtsbeschlisse im Rickubertragungsverfahren fir die streitbefangenen Flurstii-
cke 57/3, 56/4 und 56/5 ergab sich, dass in diesem Verfahren die Stadt Leipzig als Beklagte keine Be-
denken gegen die Riickubertragung der Flurstlicke 57/3 und 56/4 hatte, die Eigenschaft als Bauland und
ein Bodenrichtwert von 330DM/gm jedoch bzgl. dieser Flurstiicke keine Rolle spielten. Der Bodenricht-
wert von 330DM/gm bezog sich ausschlieRlich auf das Flurstick 56/5. Insofern entbehrt die Behauptung,
dass das Flurstiick 57/3 durch die Stadt als Bauland bewertet wurde, jeder Grundlage. Mit Schreiben vom
22.06.2004 rdumt auch der Rechtsanwalt als Prozessbevollmachtigter der Klagerinnen (jetzt Eigentiime-
rinnen) ein, dass diese hinsichtlich des Flursticks 57/3 auf3ern, dass "die Griinfliche vor dem Hause
(Flurstiick 57/3) schon immer durch die Allgemeinheit genutzt" wurde.
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Hinweis:

Es werden Argumente fur eine Nutzung des Flurstiicks 57/3 als Bauland vorgebracht, dass das Flurstiick
Wirtschaftsflache sei und sich friher auf der gesamten ,Anger“-Flache zahlreiche Hélter-Teiche befan-
den. Der ,Anger” war innerortliche Wirtschafts- und Hofflache. Dort befanden sich Geb&ude und Schup-
pen, er war Lagerflache. Der ,Anger” sei nie Grinanlage oder als reprasentative Grinflaiche genutzt ge-
wesen.

Begrindung:

Aus der Chronik und alten Karten lasst sich erkennen, dass sich auf dem Dorfanger friiher Teiche befan-
den, auch ist eine in der Regel gemeinschaftliche wirtschaftliche Nutzung des Dorfangers bis zum Beginn
des 20. Jahrhunderts anzunehmen. Als gréBere und dauerhafte Gebaude sind in den Karten jedoch nur
die fur einen Dorfanger ortstypischen Bauten wie Kirche, alter Friedhof, Gedenkstein, Spritzenhaus alte
Schule und Schmiede verzeichnet. Eine bauliche Nutzung wiirde sich auf dem Flurstiick 57/3 in keiner
Weise in die maRgebliche Umgebung einflgen.

Eine Gestaltung und Pflege als offentliche Griinflache erfolgte nach 1945, was auch durch die Grund-
stuckseigentimerinnen im Rahmen des Rickubertragungsverfahrens 2004 bestatigt wurde.

Hinweis:

Der stadtebauliche Planungswunsch der Stadt Leipzig fur das Flurstiick 57/3 als offentliche Grinflache,
wie er im Entwurf des B-Plans dargelegt ist, beseitige nicht die Anspriche, die sich fiir eine Nutzung des
Flurstiicks 57/3 als Bauland aus 8 34 BauGB ergeben und erlésche auch nicht dadurch, dass er bisher
nicht ausgetbt wurde. MaRgeblich sei, wie die Umgebung aussieht und wie sich eine geplante Bebauung
in das Umgebungsgeflige einfuge.

Begrindung:

Eine Bewertung des Bauvorhabens auf der Grundlage von § 34 BauGB unter Beriicksichtigung der Ei-
genart der ndheren Umgebung ergdbe, dass die geplante "verdichtete Einfamilienhaus-Bebauung" im
Angerbereich versagt werden misse, da die dstlich und westlich angrenzenden Flurstiicken 53/1 bzw. 58
und 59/1 unbebaute Grinflachen als Teil des nach Osten und Westen weiterfihrenden Dorfangers sind.
Diese waren zumindest in den vergangenen 50 Jahren, und somit auch zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
des Baugesetzbuches in den neuen Bundesléandern unbebaut und als 6ffentliche Grunflache genutzt Ein
rechtlicher Anspruch auf eine Nutzung des Flurstiicks 57/3 als Bauland auf der Grundlage von § 34
BauGB bestand somit zu keiner Zeit.

Hinweis:

Der Entwurf des Bebauungsplans weiche in seiner Darstellung fiir den Bereich des Flurstlicks 56/4 so-
wohl von den in der Bauvoranfrage vom 12.06.2005 beantragten Baufenstern als auch von dem vom
Stadtplanungsamt damals Gibermittelten Entwurfsstand 12 /2005 ab.

Begrindung:

Die Stadt Leipzig ist im B-Plan bzgl. des Flurstiicks 56/4 ihren Aussagen im Bauvorbescheid gefolgt. Die-
se beinhalteten eine grundsatzliche Zustimmung zur Bebaubarkeit im noérdlichen Baufenster und eine
Ablehnung der Bauvorstellungen fir das sudliche Baufenster. Mit dem Bauvorbescheid wurden keine
Baufenster genehmigt. Weiterhin hielt sie an den Grundziigen der Darstellungen des Vorentwurfs mit
Stand Dezember /2005 fest, entwickelte sie aber auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen
weiter.

Widerspruch gegen Flache zum flachenhaften Erhalt von Baumen und Strauchern

Hinweis:

Einwand gegen die auf Flurstick 56/4 im B-Plan ausgewiesene Plandarstellung ,F2" zur flachenhaften
Erhaltung von Baumen und Strauchern. Die Ausweisung der Flache "F2" sei wirklichkeitsfremd. Solch
eine Bewuchs-Enklave lasse sich erfahrungsgeman nicht erhalten. (Anmerkung: Aus dem Sinngehalt der
Stellungnahme geht hervor, dass es sich um die Flache ,F5“, nicht ,F2“ handelt.)

Begrindung:

Die Festsetzung der Schutzflache F5 zur flichenhaften Erhaltung von Baumen und Strauchern resultiert
aus den Forderungen der zustandigen Amter und Trager offentlicher Belange im Rahmen des gesetzli-
chen Beteiligungsverfahrens nach einer aktualisierten Bestandserfassung des Gehdlz- und Biotopbe-
standes. Dem wurde mit einer Uberarbeitung des Griinordnungsplanes (GOP) in den Jahren 2007/2008
entsprochen, der Bestandteil der 6ffentlichen Auslegung war.

Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde im brach gefallenen Obstgarten nérdlich der Strimpellstra3e
(Baugebiet WA 5) der Pilz Gelber Stachelbart (Sarcodontia crocea) festgestellt (Stellungnahme des Re-
gierungsprasidiums 3.5.2007; Artenschutzfachliches Gutachten 10/2007). Ein Obstbaum in der Flache F5
(Nr. 1035 des Baumkatasters) ist als hohlenreicher Einzelbaum nach § 26 SachsNatSchG geschitzt (Bio-
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topnr. 3220.E). Im brachgefallenen Obstgarten sichert der Erhalt der Obstbdume das Vorkommen des
Gelben Stachelbartes. (s. Kap. 7.2.2.1b; 7.2.2.3. und 12.1.9)

Kartengrundlage

Hinweis:

Die Darstellung und der Bergriff ,Grube" sollen in der Planzeichnung entfallen.

Begrindung:

Die Darstellung der ,Grube" ist Bestandteil der Kartengrundlage, die durch das Amt flr Geoinformation
und Bodenordnung fir die Planbearbeitung zur Verfiigung gestellt wird. Aus dieser Plangrundlage dirfen
Eintragungen, auch wenn diese nicht mehr der aktuellen Situation entsprechen, nicht entfernt werden.

Die folgenden Hinweise wurden berticksichtigt:

Stellungnahmen 11-1 und 11-11

Der Hinweis, dass die Rucksprache mit Vertretern des Burgerverein Probstheida zum Ensemble-
denkmalstatus des Dorfangers und weiteren Fragen zu keinem Einvernehmen gefuhrt habe, wurde ge-
pruft und in der Formulierung der Begriindung korrigiert. Der Birgerverein wurde informiert, dass die aus
seiner Sicht noch offenen Fragen im Zuge der 6ffentlichen Beteiligung nochmals formuliert werden sollten
und daraufhin detailliert geprift wiirden. Dies ist geschehen. Alle gegebenen Hinweise wurden in die
Abwagung eingestellt.

Stellungnahmen 11-6 und I1-7

Dem Hinweis, dass eine nochmalige Uberpriifung der unter Denkmalschutz stehenden Geb&aude und
Einrichtungen notwendig sei, wurde gefolgt, und gemeinsam mit der Abteilung Denkmalpflege der aktuel-
le Stand der Denkmalliste mit den nachrichtlich ibernommenen Darstellungen im Rechtsplan abgegli-
chen, die in Kap. 5.2.4 aufgefihrten Denkmale wurden aktualisiert: der Laternenpfahl in der Taschner-
stral3e wurde gestrichen. Die Hinweise zur Handschwengelpumpe wurden ebenfalls geprift. Obwohl die
Pumperkérper der Handschwengelpumpe gegeniber der Einmindung Augustinerstralle seit Jahren nicht
mehr existieren, sind die Brunnenschachte und die Abdeckplatten zum Pumpenkdrper auf Flurstlick
141/1 weiterhin geschitzt und . wurden redaktionell erganzt.

Fazit:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden einer Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange un-
terzogen. Diese fuhrte nur zu einigen redaktionellen Erganzungen und Klarstellungen in der Begriindung.
Anderungen der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen erfolgten nicht. Eine erneute Auslegung
des Entwurfes zum Bebauungsplan ist damit nicht erforderlich.

8.4 Beteiligung der Behdrden- und sonstigen Trager offentlicher Belange
(T6B) zum Entwurf

Mit Schreiben vom 02.04.2008 wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die
Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Es wurden 23 Trager offentlicher Belange und ein Verein am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Von die-
sen gaben folgende Trager offentlicher Belange keine Stellungnahmen ab.

Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

Biro fur Baupflege beim ev.-luth. Bezirkskirchenamt

DSF Deutsche Flugsicherung GmbH

Handwerkskammer zu Leipzig

TLG Immobilien GmbH Siid

Die folgenden Trager offentlicher Belange duRerten keine Anregungen oder erklarten ihr Einverstandnis
mit der Planung:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bundesnetzagentur Aul3enstelle Leipzig
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH
GDMcom (i.A. VNG AG)

LVB GmbH

Regierungspréasidium Dresden Luftfahrtbehdrde
Regionaler Planungsverband Westsachsen
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Die Hinweise der folgenden Stellungnahmen waren bereits beriicksichtigt bzw. sind nicht Gegenstand
des Planverfahrens :

Industrie- u. Handelskammer
Die Hinweise aus der Stellungnahme vom 12.04.2007 wurden in der Planung entsprechend berucksich-
tigt.

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH

Hinweis zum Abschnitt Prager Stral3e: In den bereits abgegebenen SN der KWL wurde auf den Leitungs-
und Anlagenbestand der KWL im Geltungsbereich des B-Planes verwiesen und umfangreicher Hand-
lungsbedarf im Rahmen des Stral3enbau- und Gleisbauvorhabens am Trink- und Abwasser- Leitungsbe-
stand angemeldet. Derzeit kann davon ausgegangen werden, dass die Realisierung der BaumalRhahme
voraussichtlich in den Jahren 2009 bis 2010 erfolgt.

In der Begriindung zum B-Plan ist der Hinweis, dass umfangreicher Handlungsbedarf im Rahmen des
Stral3en- und Gleisbauvorhabens bereits in Kap. 5.6.2 genannt, die konkret von der KWL formulierte Zeit-
schiene wurde erganzend eingeflgt.

Weiterer Hinweis zum Abschnitt Prager Strae: Rechtsgrundlage fur die gemeinsame Realisierung der
Strallenbaumalinahme in der Prager Stral3e, Bauabschnitt 15/3, wird ein noch zwischen den LVB und
den KWL abzuschlieBender Koordinierungsvertrag sein.

Dieser Vertrag und alle weiterfihrenden Planungen bauen auf dem B-Plan auf, sind jedoch nicht Gegens-
tand des B-Plan-Verfahrens.

Hinweis zum Abschnitt Russenstra3e: Mit Bezug auf Seite 14, Kap. 5.6.2.3 Abwasserversorgung wird
darauf hingewiesen, dass die geplante Neubebauung als Verdichtung der vorhandenen Bebauung sei-
tens der KWL zu verstehen ist.

Die im B-Plan festgesetzten Baumdglichkeiten dienen sowohl der Bestandssicherung als auch der maR-
vollen Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes. Dies gilt sowohl fir den Randbereich der Prager
Stral3e, den Bereich um den Dorfanger als auch fur die Entwicklung der beiden Brachflachen am Ostrand
des Plangebietes (s. Kap. 3; 5.2 und 9.2 der Begriindung).

Landesamt fiir Arch&ologie

Das Landesamt fur Archdologie gibt Hinweise zum Plangebiet als fundreiches Altsiedelgebiet mit archéo-
logischen Kulturdenkmalen im direkten Umfeld, zur Beteiligung kiinftiger Bautrager an den Grabungskos-
ten und bittet um die Aufnahme von folgenden zwei Hinweisen in den B-Plan: ,Vor Beginn von Bodenein-
griffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch
das Landesamt fiir Archéologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht durch das Landesamt fir Archaologie Sachsen auszugraben und zu doku-
mentieren."

Die Hinweise zum Plangebiet als fundreiches Altsiedelgebiet mit archdologischen Kulturdenkmalen im
direkten Umfeld und die beiden zu zitierenden Satze sind in Teil B: TEXT unter Il.1. Archdologie bereits
enthalten, der Hinweis auf die Beteiligung kiinftiger Bautrdger an den Grabungskosten ist in Kap. 5.2.4
der Begrindung genannt.

MITGAS

Hinweis, dass die Stellungnahme (SN) vom 19.04.2007, in der MITGAS informierte, dass sich im Pla-
nungsbereich keine Versorgungsanlagen des Unternehmens befinden und dass das Unternehmen der
Planung uneingeschrankt zustimmt, weitere 2 Jahre ihre Giltigkeit behalt.

Polizeipréasidium Leipzig

Grundsatzlich hat die Polizeidirektion keine Einwande gegen die Planung und verweist auf die weitere
Gultigkeit der SN vom 13.04.2007. Entsprechend dieser SN sollten folgende Vorschlage aufgenommen
werde: ,Neu zu schaffende Baumstandorte sowie Werbeanlagen sind so zu wahlen, dass an Zu- bzw.
Ausfahrten Gefahren im Zusammenhang mit dem Ausbiegen minimiert werden kénnen.” Diese Hinweise
wurden bereits im B-Plan-Entwurf in Kap. 8.2.2 bewertet, und sind bzgl. Werbeanlagen in Kap. 18.3 ein-
geflossen. Bei den im Plan festgesetzten zu pflanzenden Baumen sind die Hinweise bereits berilicksich-
tigt.

Sachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

Die Abteilung Geologie informiert: Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geolo-
gischem Belang durchgefiihrt, bittet das Landesamt darum, ihm die Ergebnisse zur Verfliigung zu stellen.
Des weiteren weist das Landesamt auf die Beachtung der Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungs-
pflicht hin.
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Geologische Untersuchungen im Rahmen der weiteren Planung werden nicht Gegenstand dieses Plan-
verfahrens, sondern ggf. nachfolgender bauordnungsrechtlicher Verfahren oder Fachplanungen im Zu-
sammenhang mit dem StraRenausbau der Prager Stral3e sein. Im Kap. 5.1 der Begrinung ist bereits
darauf verwiesen, dass im Rahmen erforderlicher Baugrunduntersuchungen bei abzuteufenden Bohrun-
gen die geltende Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniber dem Séachsischen Lan-
desamt fir Umwelt und Geologie gemal § 4 Lagerstattengesetz zu beachten sind.

Stadtreinigung Leipzig, Abteilung Abfallentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass der unter Bestandsschutz stehende Wertstoffhof in der Augustinerstra-
e weiterhin von der Stadtreinigung Leipzig betrieben wird und mit Fahrzeugen mit Hanger und mit 3-
achsigen Fahrzeugen ungehindert von der Russenstrale Uber die Augustinerstral3e erreicht werden
muss. Bei der Umgestaltung der Russenstralde ist zu beachten, dass in diesem Bereich kein ruhender
Verkehr zugelassen wird.

Dieser Sachverhalt ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens, da Im Bereich der Einmiindung Russen-
stralRe / AugustinerstraRe im B-Plan keine Anderung der StraRenbegrenzungslinien vorgesehen ist. Inso-
fern stehen die Festsetzungen des B-Plans der unveranderten weiteren Nutzung durch Fahrzeuge der
Stadtreinigung nicht entgegen. Anderungen der StraRenraumaufteilung im Einmiindungsbereich sowie
Anordnungen von Parkverboten sind nicht Gegenstand des B-Planes, sondern ggf. von Straenplanun-
gen bzw. verkehrsbehérdlichen Anordnungen in Zustandigkeit des Verkehrs- und Tiefbauamtes.

Stadtverband Leipzig der Kleingartner e.V.

Hinweis, dass die Stellungnahme (SN) vom 25.04.2007 weiterhin ihre Giltigkeit behdalt, in der informiert
wurde, dass es durch die Festsetzungen des B-Plans keine unmittelbaren Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Kleingartenanlagen gibt.

Stadtwerke Leipzig Netz GmbH

Im Hinblick auf den Ausbau der Prager Stral3e und die Veranderung der Gradienten weisen die Stadtwer-
ke darauf hin, dass Um- und NeuverlegungsmalRhahmen, die im Rahmen der StralRenausbauplanung
bereits abgestimmt wurden, erforderlich werden. Dieser Hinweis ist in Kap. 5.6.2 bereits genannt.

Die Hinweise der folgenden Stellungnahme wurde aus folgenden Griinden nicht bertcksichtigt:

Regierungspréasidium Leipzig (immissionsschutzrechtliche Stellungnahme)

Der Empfehlung, dass im WA 1 entlang der Baulinie festzusetzen sei, dass an dieser Gebaudeseite keine
nachts schutzbedirftigen Rdume anzuordnen sind, wird nicht gefolgt, da dies einen Gbermafigen Eingriff
in die Planungs- und Baufreiheit der Bauherren und Planer darstellen und dem Grundsatz der planeri-
schen Zuriickhaltung gegentuiber den Bauherren widersprechen wiirde.

Bauherr und Planer werden uber die im Plan gegebenen Hinweise zum Larmschutz ausreichend dartiber
informiert, dass auf den Larmschutz in diesem Planbereich besonders zu achten ist. lhnen obliegt die
Wabhl, mit baulichen MalRhahmen unter Beriicksichtigung der DIN 4109 (z.B. Verzicht auf Fenster fur
schutzbedirftige Rdume an der larmexponierten Gebdudeseite oder Einbau von Fenstern mit schall-
dammenden Luftungseinrichtungen) bzw. mit einer Grundrisslosung der Gestalt zu reagieren, dass
schutzbediirftige Raume larmabgewandt angeordnet werden.

Stadtreinigung Leipzig, Abteilung Abfallentsorgung

Der Anregung, dass Im weiteren Bearbeitungsverfahren der Planweg 5, der zum ISKRA-Park fiihrt, so
anzupassen sei, dass er von der Abfallentsorgung genutzt werden kann, wird nicht gefolgt.

Eine Befahrung durch Fahrzeuge der Stadtreinigung ist weder bisher mdglich noch kiinftig vorgesehen
(fehlende Wendemodoglichkeit). Die Abfallbehalter sind durch die Anlieger an den Leerungstagen an der
Russenstral3e bereit zu stellen

Die Hinweise der folgenden Stellungnahmen wurden beriicksichtigt:

Regierungsprasidium Leipzig (RP), Raumplanung

Das RP verweist vorsorglich auf die Gesamtfortschreibung zum Regionalplan Westsachsen, der voraus-
sichtlich zum 01.08.2008 in Kraft gesetzt wird (SN vom 14.05.2008). Den Hinweis auf die Gesamtfort-
schreibung zum Regionalplan Westsachsen aufnehmend wurde die Begriindung des B-Plans in Kap.
6.1.2. entsprechend korrigierend erganzt.

Stand 16.12.2008



Begriindung zum Seite 69
Bebauungsplan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" - Satzungsbeschluss

Regierungspréasidium Leipzig (RP), Raumplanung

Hinweis, dass dem Sachverhalt, dass ein Vorkommen von besonders geschitzten Arten (Solitarbienen)
im Plangebiet vermutet wird, in der Eingriffsregelung durch Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen
ausreichend Rechnung getragen werden soll.

Dem Sachverhalt wird durch Vermeidung, sollte dieses nicht moglich werden, durch Verminderung des
Eingriffs Rechnung getragen. Die konkreten Hinweise zur Lehmwand im Nordwesten des Plangebietes,
die fur Solitdrbienen geeignete Locher aufweist, sind in Kap. 7.2.1 erganzend aufgenommen. Beabsich-
tigt ist, die Lehmwand zu erhalten oder, wenn dies nicht mdglich sein sollte, eine entsprechende Ersatz-
mafinahme an gleicher Stelle oder im naheren Umfeld zu realisieren. Die Umsetzung dieser MalRnahme
kann gesichert werden, da die Flache im B-Plan als &ffentliche Griinflache festgesetzt ist und im B-Plan
keine Festsetzungen getroffen werden, die einem Erhalt oder einer entsprechenden ErsatzmalRnahme
entgegenstehen.

Regierungspréasidium Leipzig, immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Das RP erachtet eine Begriindung fur erforderlich, weshalb die Errichtung von schutzwirdigen Wohnun-
gen im MI 1 bis Ml 3 unmittelbar an der Prager Stral3e zwingend erforderlich ist.

In den Kap. 12.2 und 16.2 wird erlautert, dass das ausschlieBliche Festsetzen von Gewerbe entlang der
Prager Strale dem Charakter der Strale mit ihren beidseitigen wohn- und gewerbegepragten Bauten
widersprache. Insbesondere auf der gegentberliegenden westlichen Seite der Prager Stral3e werden die
griinderzeitlichen Hauser sowohl fiir Wohnen als auch fir Gewerbe (insbesondere im EG) genutzt.

Des weiteren wiirde eine Festsetzung von ausschlieRBlich gewerblicher Nutzung entlang der Prager Stra-
e zu neuen bewaltigungsbedurftigen Nutzungs- und Immissionskonflikten mit den dstlich angrenzenden
Baugebieten WA 1 und WA 4 fiihren.

Mit einer Bautiefe der Baufenster zwischen 12...16 m ist die Mdéglichkeit gegeben, gemischt genutzte
Gebaudeformen zu entwickeln, deren schutzbediftige Wohnraume von den Verkehrslarmquellen abge-
wandt sind. Die Ausfiihrungen wurden in Kap. 8.4 der Begriindung erganzt.

Im Schallgutachten (goritzka akustik 2008) ist nachgewiesen, dass der durch den Betrieb der Gaststétte
-Zum Kaiser Napoleon* (Freisitz) einzuhaltende Immissionsrichtwert nach TA Larm nachts an der 6stli-
chen Baugrenze von Ml 1 erheblich Giberschritten, und daher seitens des RP die Planung schutzbedurfti-
ger Wohnungen im Einwirkungsbereich nicht beflrwortet wird. Das RP erachtet eine Loésung des zu er-
wartenden Gewerbelarmkonfliktes fir nicht méglich und erwartet eine Begriindung der geplanten Fest-
setzung.

Das siidliche Baufenster im MI 1 ermdglicht das stral3enbegleitende Bauen, jedoch wird dies im Bereich
der Gaststatte Kaiser Napoleon nur in Kombination mit einer Neustrukturierung des Lokals inkl. des larm-
intensiven Freisitzes und der Stellplatze moglich werden. Weiterhin ist es planungsrechtlich zuldssig, auf
Wohnnutzung im sidlichen Baufenster des Ml 1 ganz zu verzichten, wenn im nérdlichen Baufenster des
MI 1 Wohnnutzung realisiert wird und somit der Gebietscharakter eines M| gewahrt bleibt. Die Einhaltung
der zulassigen Immissionswerte ist grundsatzlich im konkreten Einzelfall durch den jeweiligen Bauherren
im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachzuweisen. Die Begriindung wurde in den Kap. 7.2.9.2 d, 12.2
und 16.1.2 entsprechend erganzt.

Der B-Plan stellt fiir den Bauabschnitt 15/3 des geplanten Verkehrsbauvorhabens Prager Strafle die
fachplanungsersetzende Bauleitplanung dar. Der Hinweis in Punkt 16.2.1 sei hinsichtlich der Anwendung
der 16.BImSchV im Hinblick auf einen Anspruch auf Larmvorsorge hinsichtlich der Verkehrswege "Stra-
Re" und "Schiene" zu konkretisieren und mit den Aussagen im Punkt 7.2.9.2 d in Ubereinstimmung zu
bringen:

Die Kap. 16.2.1 und 7.2.9.2.d wurden geprift und dahingehend korrigiert, dass Aussagen, die nicht das
Plangebiet betreffen, gestrichen wurden.

Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie

Der Hinweis, dass das Plangebiet nicht in einer radioaktiven Verdachtsflache des Altlastenkatasters fur
Strahlenschutz liegt und dass im Plangebiet keine Anhaltspunkte Uber radioaktive Ablagerungen bekannt
sind, wurde in Kap. 7.1.2.2 f ergdnzend aufgenommen.

8.5 Redaktionelle Hinweise 2008

Die Planstral3e A (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich“) verbindet
die Russenstral’e mit der StrimpellstralBe. In der Planzeichung (Entwurf) waren aus redaktionellem Ver-
sehen die Bereiche zwischen Geltungsbereichsgrenze und den Kurvenradien zur Striimpellstrae nicht
als StraBenverkehrsflache gelb markiert, obwohl die faktisch vorhandenen Flachen bereits derzeit als

Stand 16.12.2008



Begriindung zum Seite 70
Bebauungsplan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" - Satzungsbeschluss

FuBweg genutzt und als Verkehrsflachen gewidmet sind. Die Bereiche sind in der Planfassung zum Sat-
zungsbeschluss farbig erganzt.

C. Inhalt des Bebauungsplanes

9. Stadtebauliches Konzept
9.1 Gliederung des Gebietes

Die Gliederung des Plangebietes erfolgt unter Berlcksichtigung des jeweiligen Charakters der einzelnen
Gebiete in 3 wesentliche Strukturbereiche:

Bereich entlang der Ostseite der Prager StraRe und Nordseite der Nieritzstrale
Bereich um den Dorfanger
neues Wohngebiet WA 6/7 im Osten des Plangebietes

Die inhaltlichen Schwerpunkte, auch hinsichtlich des stadtebaulichen Regelungsbedarfs im Plangebiet,
liegen im Bereich der Prager StralRe und des Dorfangers. Dem gegenuber ist der Bereich des neuen
Wohngebietes WA 6/7 als Ergédnzung zum Dorfangerbereich zu betrachten.

9.2 Bebauungs- / Nutzungskonzept

9.2.1 Bebauung entlang der Ostseite der Prager Stra e
Bislang wird der Stralenraum der Prager Stral3e in Bezug auf seine Breite und rdumliche Struktur von
den Vorstellungen und Rahmenbedingungen des ausgehenden 19.Jahrhunderts bestimmt. Da diese den
heute gegebenen Anforderungen nicht mehr gerecht werden kénnen (gestiegenes Verkehrsaufkommen,
Bevorrechtigung des OPNV), muss ein Ausbau des StraRenraums unter den heute geltenden Standards
und unter Berucksichtigung heutiger Leitbilder fur die StraBenraumgestaltung erfolgen.
Das Konzept flr den Ausbau dieses Stral3enraums sieht daher neben der Erhaltung denkmalgeschiitzter
Gebaudestrukturen auf der Westseite der Prager StralRe zugleich eine Verbreiterung entlang der Ostseite
und damit eine Neuordnung dieses Bereichs vor. Neben der erforderlichen Flachensicherung fur den
Stral3enausbau mit Stadtbahnanlagen sind in Bezug auf das Bebauungs- und Nutzungskonzept im Plan-
gebiet vor allem folgende Aspekte wichtig:
- Festsetzung einer neuen StralBenbegrenzungslinie als Grundlage fiur eine perspektivische Neube-
bauung auf der Ostseite der Prager Stral3e
Festsetzung der Baugebiete entlang der Prager StraRe als Mischgebiete (Ml 1-3) mit geschlossener
Bauweise zur Fassung des Stralenraums, Minderung der Immissionskonflikte und Abschirmung der
dahinter liegenden Bebauung am Dorfanger

9.2.2 Erhaltung und Nachverdichtung um den Dorfange  r
Das Bebauungs- und Nutzungskonzept fur diesen Bereich resultiert aus der Zielstellung der Erhaltung
der historisch wertvollen und stadtbildpragenden Gebaudestrukturen und Freiflichen sowie deren stand-
ort- und stadtbildvertraglichen Erganzung und ist wie folgt charakterisiert:
- Sicherung und Erhaltung der bestehenden staddtebaulichen Grundstrukturen zur Bewahrung des
Charakters und der stadtraumlichen Wirkung
Festlegen der stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die Sanierung und behutsame Ergéanzung
der Dorfangerbebauung
Erhaltung denkmalgeschitzter Gebaude und typischer Gebadudeelemente als wesentliche tragende
,Bausteine” der Struktur um den Dorfanger
Erhaltung und Entwicklung von Angeboten fir die traditionelle Mischung von Wohnen und nicht-
stérendem Handwerk im Dorfangerbereich
Standortvertragliche bauliche Nachverdichtung mit Wohnnutzung noérdlich und stdlich des Dorf-
angers

9.2.3 Entwicklung brachgefallener Flachen am Ostran  d des Plangebietes

In Erganzung zu der bereits vorhandenen tberwiegenden Wohnnutzung um den Dorfanger erfolgt im B-
Plan die Festsetzung der Wohngebiete WA 6/7 auf einer Flache von ca. 1 ha am Ostrand des Plange-
bietes, die planungsrechtlich bisher zum AuR3enbereich gehdrt. Mit entsprechenden planungsrechtlichen
Festsetzungen sollen hier eine Eigenheimbebauung, erschlossen durch einen verkehrsberuhigten Be-
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reich, entwickelt und die vorhandenen stadtebaulichen Missstande behoben werden.

9.3 ErschlieRungskonzept

Das ErschlieBungskonzept ist durch folgende Grundziige bestimmt:

- Planungsrechtliche Sicherung des Ausbaus der Prager Stral3e mit einem Regelquerschnitt von je 2
Fahrspuren / Richtung, besonderem Bahnkorper fur die Stra3enbahn in Mittellage und Anordnung
von Haltestellen an der Russenstralle
Sicherung der AugustinerstraRe und Russenstral3e in ihrer vorhandenen Ausbaubreite mit geringfi-
giger Korrektur der Kurvenausrundung an der Einmindung Nieritzstralle / Russenstralle
Planungsrechtliche Festsetzung von verkehrsberuhigten Bereichen (Mischverkehrsflachen) zur Er-
schlieBung der unmittelbar angrenzenden Baugebiete Ml 1, WA1, WA2, WA 6/7, WA 8/9/
Planungsrechtliche Festsetzung von ErschlieRungswegen in Form eines Privatweges mit Geh- Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der anliegenden Grundstiicke (Hinterlieger) im Baugebiet WA 1
Planungsrechtliche Festsetzung eines Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit im Baugebiet WA 5
vom Dorfanger zum "Iskra-Park" und einem Fahrrecht zugunsten der anliegenden Grundstiicke
Planungsrechtliche Festsetzung von ErschlieBungswegen in Form von Privatwegen mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der anliegenden Grundstticken in den Baugebieten WA 9, WA 10 und WA 11
Weitgehende Vermeidung von Durchgangsverkehr in den Anliegerstralen des Plangebietes durch
entsprechende Verkehrsorganisation (Einschrankung der Abbiegemdglichkeiten von und zur Rus-
senstralle, Einrichtungsverkehr in der Augustinerstrafie)

Grundsatzliche Unterbringung des ruhenden Verkehrs der Anwohner und Gewerbetreibenden auf
den privaten Grundstiicken, um ein ,Zuparken“ stadtbildpréagender 6ffentlicher Raume, insbesondere
des Dorfangers, zu vermeiden bzw. zu reduzieren.

Das ErschlieBungskonzept zeichnet sich damit — abgesehen vom Ausbau der Prager Stral3e — vor allem

durch eine Bestandsicherung mit einigen kleineren Erganzungen aus.

9.4 Griunkonzept

Die Freiraum- und Grinordnungsplanung ist durch folgende Grundziige gekennzeichnet:

- Planungsrechtliche Sicherung vorhandener &ffentlicher Griinflachen

- Planungsrechtliche Festsetzung einer neuen 6ffentlichen Griinflache entlang der Prager StraRe ndrd-
lich des Baugebietes MI 1

- Erhaltung und Entwicklung der Gestalt- und Nutzungsqualitat ortsbildpragender Grinstrukturen, ins-
besondere im Bereich des Dorfangers und in den Gartenbereichen nérdlich und sidlich der Russen-
stral3e

- Bestandssicherung und Neuanlage privater Spielplatze in den Baugebieten WA1 und WA 5

- Griunordnerische Festsetzung F 3 fur den stadtebaulich wichtigen Stadtplatz an der Einmindung
Nieritzstral3e / Prager StraRe mit Bezug auf den gegentber im B-Plan Nr. 98.2 ,Ortskern Probsthei-
da“ festgesetzten Stadtplatz

- Festsetzungen zu Vorgarten (F8)

- Festsetzung einer ergdnzenden Wegeverbindung zwischen dem Dorfanger und dem "Iskra-Park"

- Festsetzungen zur Minimierung der Bodenversiegelung, zur Erhaltung von Pflanzenstandorten und
zu Neuanpflanzungen

- Partielle Gliederung des Plangebietes und Abgrenzung von Baugebieten untereinander durch Pflanz-
streifen

- Behebung stadtebaulicher Missstande insbesondere in den Baugebieten WA 1 und WA 6/7 durch
grunordnerische Aufwertung dieser Bereiche im Zuge der Wohnungsbauentwicklung.

10. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 98.1 umfasst eine Flache von ca. 14,50 ha und wird be-
grenzt;
- Im Norden durch die rechtwinklige Querung der Prager Strale 90m nordwestlich des Schnittpunktes
der ostlichen StralRenbegrenzungslinie mit der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 123,
durch die annahernd gradlinige Verbindung zwischen dem Schnittpunkt der StraRenquerung mit der
Ostlichen StralRenbegrenzungslinie und einem Punkt auf der nordlichen Grundstiicksgrenze des Flur-
stucks 123, der sich ca. 12m dstlich der nordwestlichen Flurstiicksecke befindet, von der nordlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 123 bis zur dstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 129 ent-
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lang der Grenze des LSG "Etzoldsche Sandgrube”, auf der dstlichen Grenze des Flurstiicks 129 bis
zur noérdlichen Stral3enbegrenzungslinie der Russenstrale (Flurstiick 140/1), entlang der nérdlichen
StraRenbegrenzungslinie der Russenstral3e bis zur Augustinerstral3e, entlang der westlichen Stra-
Renbegrenzungslinie der Augustinerstral3e bis zur Nordostecke des Flurstiicks 137/1, rechtwinklige
Querung der Augustinerstra3e, dstliche StralRenbegrenzungslinie der Augustinerstrale bis zur
Nordwestecke des Flurstiicks 5/1, durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 5/1, 8/5, 8/6, 9/3, 10,
11/2, die westlichen Grenzen der Flurstiicke 11/2 und 11/1 und die nérdliche Grenze des Flurstiicks
11/1;

Im Osten ca. 63m entlang der 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 11/2 und 11/1, von dort im Abstand
von ca. 63m parallel zur nordlichen Grenze des Flurstiicks 14/3 in 6stlicher Richtung bis zur west-
lichen Grenze des Flurstlicks 21, weiter in sudlicher Richtung entlang der westlichen Grenze des
Flurstiicks 21 bis zur nérdlichen StraBenbegrenzungslinie der Russenstral3e, entlang der nérdlichen
StraRenbegrenzungslinie der Russenstralie in 6stlicher Richtung bis zum Schnittpunkt mit der Ver-
langerung der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 395, weiter mit rechtwinkliger Querung der Russen-
stralle und entlang der dstlichen Grenzen der Flurstiicke 395 und 394 bis zur ndrdlichen Stral3enbe-
grenzungslinie der Strimpellstralie;

im Suden in westlicher Richtung entlang der nérdlichen StraBenbegrenzungslinie der Strimpell-
stral3e, einschlieBlich Anbindebereich Planstrale "A", entlang der dstlichen Grenze des Flurstiicks
43/4, weiter entlang der nordlichen Grenze des Flurstiicks 43/4 mit geradliniger westlicher Verlange-
rung um 11m, von dort 25m in stdlicher Richtung parallel zur westlichen Grenze des Flurstiicks 43/4,
von dort rechtwinklig in westlicher Richtung bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks 43/4, entlang
der westlichen Grenze des Flurstiicks 43/4 bis zur ndrdlichen Stral3enbegrenzungslinie der Strim-
pellstral3e, in westlicher Richtung entlang der nérdlichen StraBenbegrenzungslinie der Striimpellstra-
Be bis zur NieritzstraBe, Querung der Nieritzstrae (Flurstiick 142/1), die nérdliche StraBenbegren-
zungslinie der Nieritzstral3e bis zur Prager StralRe und Querung derselben von der Nordwestecke
des Flurstiicks 142/1 (Nieritzstral3e) zur Ostecke des Flursticks 80;

im Westen durch die westliche StralBenbegrenzungslinie der Prager StralRe (Flurstlicke 207/5, 207/4
und 207/3);

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Probstheida. Der genaue Verlauf der Grenze ist in der
Planzeichnung festgesetzt.

11. Gliederung des Plangebietes

Die in Kap. 9.1 genannten 3 Strukturbereiche werden in Bezug auf die Festsetzungen in den folgenden
Kapiteln 12-21 detailliert betrachtet.
Im B-Plan sind den Strukturbereichen folgende Gebiete zugeordnet:

11.1 Bereich entlang der Ostseite der Prager Stralle  (MI1 — MI3) / Nordseite der
NieritzstraRe (WA4)

Aufgrund der Flacheninanspruchnahme im Zuge des Ausbaus der Prager Stral3e ist auf der Ostseite eine
nahezu vollstandige stadtebauliche Neuordnung erforderlich. Diese Neuordnung wird mit den planungs-
rechtlichen Festsetzungen der stralRenbegleitenden Baugebiete MI 1-3 gesichert. In Ergdnzung dazu
werden Festsetzungen fir das Baugebiet WA 4 entlang der Nordseite der NieritzstraRe getroffen.

Von besonderer stadtebaulicher Bedeutung sind hier der Eingangsbereich zum Dorfanger an der Ein-
muindung der RussenstralRe auf die Prager Stral3e mit der Gaststatte ,Zum Kaiser Napoleon" (Ml 1/2) und
die nordostliche Gebaudeecke an der Einmindung der Nieritzstral3e auf die Prager StraRe (Ml 3).

11.2 Bereich um den Dorfanger (WA 1- 3, WA5, WA8 -—11)

Das Kernstuck des historischen Dorfangers bildet die zentrale 6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung "Dorfanger" sudlich der RussenstralRe. Integriert in diesen stadtlandschaftlichen Freiraum
befindet sich die evangelische Kirche auf einem eigenstéandigen Grundstiick, das als Flache fur den Ge-
meinbedarf festgesetzt ist. Zum Bereich des Dorfangers gehodren auch die nérdlich an die Russenstralle
und stdlich an den "Dorfanger" angrenzenden Baugebiete und Griinflachen zwischen Prager Straf3e und
Taschnerstrale.

In den Baugebieten WA 9 — 11 ndrdlich der RussenstralRe soll eine standortvertragliche, den Grinbe-
stand respektierende Nachverdichtung mit Eigenheimen ermdglicht werden.
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In den Baugebieten WA 1 — 3 und WA 5 siidlich des Dorfangers finden sich noch Relikte historischer Hof-
strukturen bzw. in Anlehnung an die alten Strukturen entstandene Neubauten. Nach wie vor standort-
préagend sind in diesem Bereich die unmittelbar am Dorfanger gelegenen denkmalgeschutzten Gebaude.
Im WA 1 soll auf brach liegenden Gewerbeflachen eine neue Wohnanlage entstehen, im WA 5 sind be-
hutsame Erganzungen der bestehenden baulichen Strukturen und die Aufwertung der 6ffentlichen Grin-
flache des "Iskra-Parks" vorgesehen.

11.3 Neue Wohngebiete (WA 6/ WA 7)

Die am Ostrand des Plangebietes gelegenen Flurstiicke 394 und 395 liegen seit langem brach, sind mit
einem ruindsem ehemaligen Stall- bzw. Scheunengeb&aude bestanden und stellen einen stéadtebaulichen
Missstand dar. Altlastuntersuchungen fir diese Grundstiicke ergaben, dass zwar Belastungen des Unter-
grundes vorhanden sind, diese jedoch im Zuge der Grundsticksentwicklung beseitigt werden kénnen und
einer Nachentwicklung der Flachen zu Wohnzwecken nicht entgegen stehen. Mit dem B-Plan sollen hier
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines kleinen Eigenheimstandortes ge-
schaffen werden.

12. Baugebiete

In diesem Kapitel werden fir die in der Planzeichnung festgesetzten Baugebiete bzw. Teilbaugebiete alle
dazu im B-Plan getroffenen Festsetzungen in der sich aus § 9 BauGB ergebenden Reihenfolge dar-
gelegt, erlautert und begriindet (Festsetzungstext kursiv).

121 Allgemeine Wohngebiete (WA 1- WA 11)

12.1.1  Art der baulichen Nutzung

Ostlich der Augustinerstrae und sudlich des Dorfangers Probstheida werden allgemeine Wohngebiete
entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll die hier bereits vorhandene Nutzung planungsrechtlich
gesichert und fortentwickelt werden. Am Ostrand des Plangebietes soll mit der Festsetzung der Bau-
gebiete WA 6/7 zwischen Russenstrale und Strimpellstral3e der stéadtebauliche Missstand brachge-
fallener, ehemals landwirtschaftlich genutzter Grundsticke beseitigt und ein stadtebaulich geordneter
Ubergang zum angrenzenden Freiraum gewéhrleistet werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die sonst ausnahmsweise gemaf § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO zu-
lassigen sonstigen nicht stdérenden Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sowie Gartenbau-
betriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Um nicht nur eine Gberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohnnutzung sicherzustellen, setzt der Be-
bauungsplan durch Text fest, dass die gemaR § 4 (3) Nr. 2- 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen son-
stigen nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in
den allgemeinen Wohngebieten generell unzuléssig sind. Diese Einschréankungen dienen dem Schutz der
Wohnruhe, sollen zusétzliche Belastungen durch den motorisierten Individualverkehr vermeiden und er-
mdoglichen eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung.

Fur die Ansiedlung der hier generell ausgeschlossenen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen stehen die als Mischgebiete ausgewiesenen Baugebiete innerhalb des Plange-
bietes sowie Flachen in der ndheren Umgebung und in angrenzenden Ortsteilen zur Verfigung. Fur Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind ausreichende Angebote in der ndheren Umgebung und in angren-
zenden Ortsteilen bereits vorhanden.

12.1.2 Malf der baulichen Nutzung

Der Gebaudebestand mit differenzierten Nachverdichtungsmaoglichkeiten in den Baugebieten WA 8/9 und
die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung in den Baugebieten WA 6/7 und WA 10/11 ermdg-
lichen einen stadtebaulich gegliederten Ubergang vom Dorfanger zum sich nérdlich anschlieRenden
Landschaftsraum des LSG "Etzoldsche Sandgrube" bzw. den &stlich angrenzenden vorwiegend gart-
nerisch genutzten Flachen. Diesem Ubergang entspricht die festgesetzte abnehmende stadtebauliche
Dichte der GRZ und GFZ von den Bestandsgebieten direkt am Dorfanger (GRZ=0,4 /| GFZ=0,8) bis zu
den auf3en anschlieBenden Neubaubereichen (GRZ=0,2...0,28 / GFZ=0,2...0,6).

Analog zu den nérdlich an die Russenstral3e anschlieBenden Baugebieten WA 8/9 erfolgen auch in den
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sudlich an den Dorfanger anschlieBenden Baugebieten WA2 und WAS die Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung mit (GRZ=0,4 / GFZ=0,8).

Fur das Baugebiet WALl wurde auf der Grundlage einer im Auftrag des Grundstiickseigentiimers ent-
wickelten Entwurfsstudie eine GRZ=0,3 / GFZ=0,6 festgesetzt. Die Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung in den Baugebieten WA3 und WA4 bilden im Wesentlichen den baulichen Bestand ab.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 wird die Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl von 0,28 fir die nach § 19 (4) BauNVO zulassigen Nutzungen auf eine maximale Grund-
flachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die Festsetzung einer GRZ von 0.28 bzw. 0,4 einschlie3lich der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulas-
sigen Uberschreitung fur Stellplatze und Nebenanlagen in den Baugebieten WAG/7 stellt zugleich die
Voraussetzung fur den vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich des in diesen Baugebieten erfol-
genden Eingriffs dar (vgl. Kap. 7.1.2.3 b).

Die jeweils festgesetzte Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse entspricht weitgehend der aus
dem Bestand abgeleiteten stadtebaulichen Vorpragung und spiegelt die Ziele zur stadtebaulichen Gestal-
tung des Dorfangers Probstheida bzw. der Ortsrandausbildung im Ubergang zum LSG "Etzoldsche
Sandgrube" wider. In den Baugebieten WAL, WA2 und WAS5 - WA9 wird die Geschossigkeit auf maximal
zwei Vollgeschosse festgesetzt und orientiert sich damit an den vorhandenen Strukturen. Im Baugebiet
WA3, das nicht mehr unmittelbar dem stadtebaulichen Zusammenhang rund um den Dorfanger zuzu-
rechnen ist, werden bestandsorientiert maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Die Festsetzung von I
bis Il Vollgeschossen im WA4 ergibt sich aus dem vorhandenen und in seiner Struktur zu sichernden
Gebaudebestand nordlich der NieritzstralBe und aus dem Abgleich mit den Festsetzungen der gegen-
Uberliegenden Gebaudezeile im B-Plan 98.2 ,Ortskern Probstheida“. Diese Festsetzung dient weiterhin
einer allméhlichen Abstufung der baulichen Hohenentwicklung zwischen dem Ortskern Probstheida und
der stralBenbegleitenden Bebauung an der Prager Stral3e einerseits sowie der niedrigeren Bebauung im
Umfeld des Dorfangers andererseits.

In den Baugebieten WA10 und WA11 werden durch die Festsetzung von einem Vollgeschoss ein stadte-
baulich angemessener Ubergang von der Bebauung entlang des Dorfangers hin zum angrenzenden Frei-
raum und ein neuer Siedlungsrand ausgebildet.

12.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

In den Baugebieten WALl - WA5, WA8 und WA9 wird zur Erhaltung der historisch wertvollen und stadt-
bildpragenden Strukturen eine offene Bauweise mit einzelnen grundstiickskonkreten Baufenstern festge-
setzt. Im Wesentlich wird in diesen WA-Gebieten der Bestand gesichert und eine behutsame standort-
und stadtbildvertragliche bauliche Ergédnzung zugelassen. Um die stadtebaulichen Raumkanten sudlich
der 6ffentlichen Grinflache "Dorfanger" und an der Nieritzstra3e, die das historisch gewachsene En-
semble zwischen Dorfanger und umliegender Bebauung prégen, zu erhalten, werden die stdlich an den
Dorfanger und nérdlich an die NieritzstraRe angrenzenden Bebauungskanten bzw. Grundstlicksgrenzen
Uberwiegend als Baulinien festgesetzt.

Die Ausrichtung der im WAL festgesetzten Baufenster fur eine Neubebauung greift die ortsbildpragende
Form der ehemaligen Hofanlagen am Dorfanger auf. Fir dieses Baugebiet ist eine offene Bauweise mit
Doppelhdusern und Hausgruppen vorgesehen. Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Interes-
se der Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Figur und unter Berilicksichtigung des vorhandenen
Grol3griinbestandes am Dorfanger durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Fur den Bereich des WA4 entlang der NieritzstralBe sind die vergleichsweise tiefen Grundstiickszuschnit-
te kennzeichnend. Im Hinblick auf eine angemessene, stadtebaulich vertretbare Nutzungsflexibilitat der
Grundstiicke wurde das Baufenster hier mit einer gréReren Tiefe, als der vorhandene Bestand es hergibt,
versehen. Dieser erweiterte planungsrechtliche Regelungsrahmen ermdglicht insgesamt die Erneuerung
der kleinteiligen Bebauung an der Nieritzstrale unter Anpassung an die sich andernden stadtebaulichen
Rahmenbedingungen des unmittelbaren Umfeldes und die héheren Anspriiche der Eigentimer an die
Wohnbedingungen.

Die Baugebiete WA6 und WA?7 6stlich des Dorfangers besitzen keine bauliche Vorpragung, stellen bis-
her eine Brachflache dar und sollen nunmehr baulich als auch mit ihren Freiflachen in die Ortsrandgestal-
tung eingebunden werden. Im Sinne der stadtebaulich gewiinschten Entwicklung als aufgelockertes
Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit Beschrankung auf die Zulassigkeit von Einzel- und Doppel-
hausern festgesetzt. Durch die Festsetzung von Baufenstern durch Baugrenzen wird die stadtebauliche
Gestalt des kleinen, in sich geschlossenen Wohnquartiers ausreichend bestimmt. Mit dieser im Vergleich
zum (brigen Plangebiet abgestuften Entwicklung einer Wohnbebauung wird ein gegliederter Ubergang
von den Wohngebieten am Dorfanger zum dstlich angrenzenden Freiraum gesichert.
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Die Baugebiete WA10 und WA11 nordlich des Dorfangers wurden bisher durch Wohngeb&ude, gewerb-
liche und gartnerische Nutzungen sowie Garagen genutzt und sollen nunmehr baulich, als auch mit ihren
Freiflachen in die Ortsrandgestaltung eingebunden werden. Im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen und
auch von einzelnen Grundstiickseigentimern erwiinschten behutsamen Nachverdichtung als aufge-
lockertes Wohngebiet wird eine offene Bauweise mit Beschrankung auf die Zuléassigkeit von Einzelhdu-
sern (WA11) bzw. Einzel- und Doppelhdusern (WA10) festgesetzt. Durch die Festsetzung von Bau-
fenstern durch Baugrenzen wird der kiinftige nérdliche Rand der Ortslage ausreichend bestimmt. Mit die-
ser im Vergleich zum ubrigen Plangebiet abgestuften Entwicklung einer Wohnbebauung wird ein geglie-
derter Ubergang von den Wohngebieten am Dorfanger zum nérdlich angrenzenden Freiraum des LSG
"Etzoldsche Sandgrube" gesichert.

12.1.4  Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohng  eb&uden

In den nur fur Einzel- und Doppelhduser vorgesehenen Baugebieten WA6, WA7 und WA10 wird die Zahl
der Wohnungen je Wohngebaude auf max. zwei beschrankt, in dem nur fur Einzelhduser vorgesehenen
Baugebiet WAL11l auf eine WE je Gebaude, um durch die Beschrankung auf Eigenheime den kiinftigen
ndrdlichen Rand der Ortslage an der Grenze zum Freiraum des LSG "Etzoldsche Sandgrube" und den
ostlichen Rand der Ortslage am Ubergang zum offenen Landschaftsraum angemessen gestalten und
Mehrparteienhduser mit Kleinwohnungen ausschlieRen zu kénnen.

12.1.5 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Versickerung von Niederschlagswasser

a) Das auf den Baugrundstiicken auf versiegelten oder Uberdachten Grundsticksflachen anfallende
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettensplilung) verwendet
wird, vollstdndig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

b) Abweichend von a) kann ausnahmsweise von der Versickerung des auf versiegelten oder Uber-
dachten Grundstiicksflachen anfallenden Niederschlagswassers insoweit abgesehen werden, wie
nachgewiesen wird, dass dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften des jeweiligen
Baugrundstiickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand maéglich ist oder aufgrund entgegenstehender
anderer Rechtsvorschriften nicht zugelassen werden kann.

Befestigung von Stellplatzoberflachen und Wegen

Die Befestigung von Stellplatzen und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass das auf
den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen ver-
sickern kann.

Ziel dieser Festsetzung ist es, die Versiegelung dieser Flachen zu minimieren. Langsames Versickern
des Oberflachenwassers und Forderung der Grundwasserneubildung werden unterstiitzt. Die Reduzie-
rung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 senkt nicht nur die Baukosten, sondern hilft
auch, die Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten.
Ganzflachig bodenversiegelnde Materialien sollen nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der
tatsachlichen Nutzungsintensitat unvermeidlich ist.

12.1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas tende Flachen

Mit dieser Festsetzung wird die stadtebauliche Zweckbestimmung, die Flachen als Privatwege zu ent-
wickeln, konkretisiert. Sie stellt sicher, dass innerhalb der Flachen die Herstellung von Wegen planungs-
rechtlich zulassig ist. Die Festsetzung als mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der anliegenden Grund-
stiicke bzw. Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache stellt die Art der
Benutzbarkeit der Flache und die dafiir zu schaffenden Rechtsverhaltnisse zwischen den Beglinstigten
und den Belasteten klar.

Die im Baugebiet WA1 festgesetzte Flache “GFL1" sichert die ErschlieBung der siidlich des Dorfangers
geplanten Eigenheimanlage. Sie dient der fuBlaufigen ErschlieBung mittels Gehrecht zugunsten der All-
gemeinheit, der ErschlieBung fir den Fahrverkehr mittels Fahrrecht zugunsten der anliegenden Bau-
grundstiicke sowie der stadttechnischen Versorgung mittels Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-
trager.

Die im Baugebiet WAS festgesetzte Flache “GF5” dient der ErschlieBung der Flurstiicks 50/1 und der An-
bindung des "Iskra-Parks" an den Dorfanger mittels Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie der
ErschlieBung fur den Fahrverkehr der Anlieger mittels Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 50/1. Eine
Befahrung durch Fahrzeuge der Stadtreinigung ist weder bisher mdglich noch kiinftig vorgesehen (feh-
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lende Wendemaoglichkeit). Die Abfallbehalter sind durch die Anlieger an den Leerungstagen an der Rus-
senstral3e bereit zu stellen.

Die in den Baugebieten WA9/10/11 festgesetzten Flachen “GF2", "GF3", und "GF4” sichern die Erschlie-
Rung mittels Geh- und Fahrrechten zugunsten der anliegenden Baugrundstiicke, insbesondere der in den
Baugebieten WA10 und WA11 geplanten Eigenheime. Die Flachen "GF2" und ,,GF3" sind bereits herge-
stellt und sollen planungsrechtlich gesichert werden.

Die mit GFL1 sowie GF2-GF4 gekennzeichneten Flachen sind baulich so ausgebildet / auszubilden, dass
sie auch fur Feuerwehr- und Mullfahrzeuge gefahrlos zu befahren sind.

12.1.7 Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, hier: Spie Iplatz

Im Baugebiet WAL soll auf der Grundlage einer im Auftrag des Grundstiickseigentiimers entwickelten
Entwurfsstudie fur eine Eigenheimanlage eine Gemeinschaftsflache fiir einen Kinderspielplatz auf priva-
tem Grund planungsrechtlich gesichert werden.

Im Baugebiet WAS5 soll der bereits vorhandene Kinderspielplatz auf privatem Grund innerhalb einer Ei-
genheimanlage planungsrechtlich dauerhaft gesichert werden.

12.1.8  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti  gen Bepflanzungen

F1 Dichte, schmale Geholzanpflanzungen

Auf den in der Planzeichnung mit F 1 bezeichneten Flachen ist je angefangene 50 gm ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitat: Stammumfang 16 - 18 cm in 1 m H6he) entsprechend der
Pflanzenauswahlliste 1 und zusatzlich je 2 gm Vegetationsflache ein Strauch (Pflanzqualitat: 60-80 cm
Hohe) entsprechend der Pflanzenauswahlliste 2 anzupflanzen. Vorhandene Baume und Straucher wer-
den angerechnet.

Ziel dieser Festsetzung ist es, eine wirksame Grinzasur bzw. randliche Eingriinung mit abschirmender,
trennender Wirkung zwischen den Baugebieten WA5 bzw. WA6 einerseits und dem gewerblich genutz-
ten Teil des Flurstlicks 43/4 (Autohaus) andererseits zu schaffen. Gleichzeitig dient die Festsetzung der
Verbesserung der 6kologischen Funktionen (Lebensraum fiir entsprechend angepasste Pflanzen und
Tiere, Verbesserung von Kleinklima, Bodenfunktionen und Regenrtckhaltung) und tragt zum naturschutz-
rechtlichen Ausgleich der im Baugebiet WAG6 erfolgenden Eingriffe bei.

Fur eine kurz- bis mittelfristige Erreichung der Eingriinungs- und Abgrenzungsfunktion der Flachen sowie
der weiteren oben genannten Ziele ist die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat erfor-
derlich.

F2 Dichte, breite Geholzanpflanzungen

Auf den in der Planzeichnung mit F 2 bezeichneten Flachen ist je angefangene 100 gm ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitat: Stammumfang 16 — 18 cm in 1 m Hohe) entsprechend der
Pflanzenauswahlliste 1 und zusatzlich je 2 gm Vegetationsflache ein Strauch (Pflanzqualitat: 60 — 80 cm
Hohe) entsprechend der Pflanzenauswahlliste 2 anzupflanzen. Vorhandene Baume und Straucher wer-
den angerechnet.

Ziel dieser Festsetzung ist es, eine wirksame Griinzasur bzw. randliche Eingriinung mit abschirmender,
trennender Wirkung zwischen dem Baugebiet WA1 einerseits und den Baugebieten MI2/MI3 andererseits
zu schaffen. Es soll eine dicht bepflanzte, lineare, aber relativ breite Geholzflache mit Strduchern und
Einzelbaumen entwickelt werden.

Gleichzeitig dient die Festsetzung der Verbesserung der dkologischen Funktionen (Lebensraum fir ent-
sprechend angepasste Pflanzen und Tiere, Verbesserung von Kleinklima, Bodenfunktionen und Regen-
rickhaltung).

Fir eine kurz- bis mittelfristige Erreichung der angestrebten Funktionen der Flachen ist die Festsetzung
einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat erforderlich.

F4 Einzelbaumpflanzung

Auf den in der Planzeichnung mit F 4 bezeichneten Standorten ist jeweils eine Rosskastanie oder ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzenauswabhlliste 1 (Pflanzqualitat:
Stammumfang 20-25 cm in 1 m H6he) zu pflanzen. Abweichungen bis zu 5 m von dem in der Planzeich-
nung festgesetzten Standort sind zuldssig.

Die Festsetzung dient der Schaffung einer ortsbild- und stralRenraumpragenden, die Eigenheiten des
alten Dorfgebietes wiederspiegelnden zentralen Grol3gringestaltung der geplanten Baugebiete WAG6/7
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durch die Anpflanzung von 4 standortgerechten, heimischen Laubbdumen, vorzugsweise gebiets- und
dorftypischen Rosskastanien.

Fir eine kurz- bis mittelfristige Erreichung der oben genannten Funktionen ist die Festsetzung einer aus-
reichenden Mindestpflanzqualitéat erforderlich.

F 6 Begrinung der Baugebiete

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist ein heimischer, standortgerechter,
grof3kroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzenauswabhlliste 1 oder ein hochstammiger Obstbaum
(Pflanzqualitéat: Stammumfang 14 - 16 cm in 1 m Hohe) zu pflanzen.

In den Baugebieten WA 1, WA 6, WA 7, WA 10 und WA 11 sind mindestens 20 % der nicht Uberbauten
Grundstucksflache mit Gehdélzen zu bepflanzen. Die nach anderen Festsetzungen mit Gehdlzen zu be-
pflanzenden und die mit Gehdlzen bepflanzten Flachen werden angerechnet.

Zur Gewahrleistung einer ausgewogenen, den jeweiligen Baugebieten und ihrem Umfeld angemessenen
Ausstattung mit begriinten Flachen, zur landschaftsgestalterisch hochwertigen Anlage von Gérten und
zur Forderung Okologisch relativ wertvoller Gartenflachen im Siedlungsrandbereich im Anschluss an ei-
nen als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Freiraum, sollen Vegetationsflachen, z.T. als Geholz-
flachen mit Strauchern, angelegt und heimische Baume gepflanzt werden, um die Entwicklung struktur-
reicher Hausgarten zu gewahrleisten, wie sie fir das Plangebiet typisch sind.

Die Festsetzung tragt zur Verbesserung der innerstadtischen 6kologischen Funktionen bei (Lebensraum
fir entsprechend angepasste Pflanzen und Tiere, Verbesserung von Kleinklima, Bodenfunktionen und
Regenriickhaltung).

Fur eine kurz- bis mittelfristige Erreichung der dkologischen und gestalterischen Funktionen der Flachen
ist die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat der Baume erforderlich.

F7 Begrinung von Fassaden und Garagen

Fensterlose AulRenfassaden und Mauern ab 30 gm Flachengrof3e sowie Wandflachen von Garagen sind
mit Rank-, Schling- oder Klettergehélzen entsprechend der Pflanzenauswabhlliste 3 dauerhaft zu begri-
nen. Je 1,5 Ifd. m der Fassade oder Wand ist ein Klimmer vorzusehen.

Zur Eingrunung von nicht durch Fenster kleinflachig untergliederten Fassaden von Gebduden sowie Ga-
ragen sollen Fassaden bzw. Wandflachen ab einer MindestflachengréRe mit Kletterpflanzen versehen
werden. Ziele dieser Festsetzung sind die Erflillung 6kologischer Funktionen, u.a. als Lebensraum und
zur Kleinklimaverbesserung, sowie die landschaftsgestalterische Eingriinung dieser Fassaden und Wand-
flachen.

Bei der Anordnung von Rankgeriisten ist zu beachten, dass sie keinen Aufstieg zu Balkonen, Simsen
oder Fenstern ermdglichen oder erleichtern.

12.1.9 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erha  ltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

F5 Flachenhafte Erhaltung von Baumen und Straucher n

Auf den in der Planzeichnung mit F5 bezeichneten Flachen sind vorhandene Baume und Straucher dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die festgesetzten Flachen kénnen in begriindeten Aus-
nahmefallen fur die Errichtung notwendiger Zufahrten und Zugénge zu den Grundstiicken unterbrochen
werden.

Im Baugebiet WA9 wird zum Erhalt der gebietstypischen, ortsbild- bzw. straenraumpragenden Gehdlz-
strukturen entlang des Dorfangers, die eine Griinzasur zwischen einzelnen Baufenstern schaffen und der
Eingriinung der Wohngebiete zur Stral3e hin dienen, als "Griines Gegenuiber" zur parkartigen Griinanlage
des Dorfangers der flachenhafte Erhalt dieser Gehdlzbestéande festgesetzt.

Ein weiteres Ziel ist in den Baugebieten WA5 und WA10 der Erhalt der Gehdlzstrukturen mit GroRbaum-
bestand, Laub- und Obstbaumen sowie Strauchbestand, die in den Griin- und Gartenbereichen wesentli-
che 6kologische und gestalterische Funktionen erfillen. Im Baugebiet WA 5 wird durch den Erhalt der
Obstbaume das Vorkommen des Gelben Stachelbartes sowie ein héhlenreicher Einzelbaum gemaf § 26
SachsNatSchG gesichert. (vgl. Kap. 7.2.2.3) Die Gehdlzstrukturen haben daneben im Baugebiet WA10
eine wichtige Funktion als "griine Uberleitung" zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Et-
zoldsche Sandgrube" und gewéhrleisten einen angemessenen durchgriinten Ubergang von den Wohn-
gebieten zu den angrenzenden griinen Freirdumen. Zum Erhalt des gebietstypischen, raumprégenden
Grol3griinbestands in einem dicht gehdlzbestandenen Bereich im Baugebiet WA4 nordlich der Nie-
ritzstral3e wird der flachenhafte Erhalt dieser Geholzbesténde festgesetzt.
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Ein langfristiger Erhalt der gebietstypischen GroRRgriinausstattung und -gestaltung der Wohngebiete wird
damit gesichert. Gleichzeitig dient die flichenbezogene Festsetzung dem Erhalt bzw. — mit Zunahme von
Grol3e und Alter der Gehdlze — der Verbesserung der innerstadtischen 6kologischen Funktionen der Gar-
tenflachen (Lebensraum fir entsprechend angepasste Pflanzen und Tiere, Verbesserung von Kleinklima,
Bodenfunktionen und Regenriickhaltung).

Die festgesetzten Flachen dirfen in begrindeten Ausnahmefallen, z.B. fir die Errichtung notwendiger
Zufahrten zu den Grundstiicken und Stellplatzanlagen, und zu den Gebauden innerhalb der Grundsticke,
unterbrochen werden, um eine flexible Ausnutzung und Erreichbarkeit ohne unverhaltnismaligen Auf-
wand beziiglich der Zuwegung zu ermaéglichen.

12.2 Mischgebiete (MI1- MI3)

12.2.1  Art der baulichen Nutzung

Unmittelbar ostlich an die Prager Stra3e angrenzend werden die Mischgebiete MI1 bis MI3 entsprechend
§ 6 BauNVO festgesetzt. Damit soll die hier teilweise bereits vorhandene gewerbliche Nutzung planungs-
rechtlich gesichert und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen, verkehrlichen und immissions-
schutzrechtlichen Rahmenbedingungen fortentwickelt werden. Die beidseitige Fassung der Prager Stralle
mit geschlossenen Raumkanten ist der stadtebaulichen Ordnung immanent, die Nutzung der Baugebiete
soll nicht fur das Wohnen ausgeschlossen werden.

Weiterhin soll mit der Festsetzung der Mischgebiete MI1-MI3 die im rechtskréaftigen B-Plan Nr. 98.2
"Ortskern Probstheida" begonnene Ausweisung der beiderseits an die Prager Strale angrenzenden
Baugebiete als Mischgebiete im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" konse-
quent fortgesetzt werden.

Ausschlie3lich Gewerbe entlang der Prager Stralle festzusetzen, widersprache dem Charakter der Stra-
e mit ihren beidseitigen wohn- und gewerbegepragten Bauten. Insbesondere auf der gegeniiberliegen-
den westlichen Seite der Prager StralBe werden die griinderzeitlichen Hauser sowohl fiir Wohnen als
auch fir Gewerbe (insbesondere im EG) genutzt. Des weiteren wiirde eine Festsetzung von ausschliel3-
lich gewerblicher Nutzung entlang der Prager Strale zu neuen bewaltigungsbediirftigen Nutzungs- und
Immissionskonflikten mit den 6stlich angrenzenden Baugebieten WA 1 und WA 4 fiihren.

Durch die Verkehrsbelastungen auf der Prager StralRe wirken erhebliche Larmimmissionen auf diese
Baugebiete. Um das Mal3 der Beeintrachtigung aus diesen Vorbelastungen fir die in den Mischgebieten
zulassige Wohnnutzung und die 6stlich an die Baugebiete MI2 und MI3 angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete WAL und WA4 nicht weiter zu erhdhen, wird das Nutzungsspektrum in den festgesetzten
Mischgebieten wie folgt eingeschrénkt:

Das sudliche Baufenster im MI 1 ermdglicht eine Erweiterung des bestehenden Denkmals in einer Breite
von ca. 2-6 m, damit wird das stralRenbegleitende Bauen im Bereich der Gaststatte Kaiser Napoleon nur
in Kombination mit einer Neustrukturierung des Lokals inkl. des larmintensiven Freisitzes und der Stell-
platze mdglich. Durch die Festsetzung des Baufensters ,iber den* Innenhofbereich kénnte z.B. der Frei-
sitz Uberdeckt und der von diesem ausgehende Gewerbelarm fur die Obergeschosse deutlich gemindert
werden. Weiterhin ist es planungsrechtlich zuldssig, auf Wohnnutzung im sidlichen Baufenster des Ml 1
ganz zu verzichten, wenn im nérdlichen Baufenster des Ml 1 Wohnnutzung realisiert wird und somit der
Gebietscharakter eines Ml gewahrt bleibt.

In den festgesetzten Mischgebieten (MI) sind die sonst allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, sowie Vergnugungsstéatten (im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind) nicht zuléassig.

Die sonst ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten (im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aul3er-
halb der in 8 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) sind in den festgesetzten Mischgebie-
ten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Diese Festsetzungen dienen dem Schutz der Standortqualitt, minimieren zuséatzliche Belastungen durch
Gewerbelarm oder Fahrverkehr in den Hofbereichen und dienen der Wohnruhe in den angrenzenden
Wohngebieten. Entlang der Prager Stral3e korreliert der Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tank-
stellen mit der Festsetzung einer Uberwiegend geschlossenen Bauweise und der stéadtebaulichen Absicht
der Ausbildung einer zusammenhangenden Raumkante. Durch die Zulassung aller anderen in Mischge-
bieten allgemein zulassigen Nutzungen wird der Gebietscharakter von Mischgebieten gewahrt.

Der Bedarf an Flachen fir Gartenbaubetriebe wird in der Nachbarschaft sowie den angrenzenden Ortstei-
len Holzhausen und Liebertwolkwitz hinreichend abgedeckt. Tankstellen befinden sich in ausreichender
Anzahl in der weiteren Umgebung des Plangebietes entlang der Prager StralRe. Vergniigungsstatten sind
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in einigen stadteinwarts an der Prager Stral3e gelegenen Kerngebieten zuldssig, so dass in diesem Plan-
gebiet dahingehend kein Festsetzungserfordernis besteht.

Zu beachten ist, dass im wirksamen Flachennutzungsplan die Flache der Baugebiete MI1-MI3 als Wohn-
bauflache dargestellt ist. Insofern wird der B-Plan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (vgl.
Kap. 6.1.3).

In den Mischgebieten sind Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung nicht zulassig.

Werbeanlagen als selbstandige Hauptnutzungen werden in den Mischgebieten MI1-MI3 ausge-
schlossen, um in dieser verkehrsgiinstigen und somit fur die Werbewirtschaft attraktiven Lage die mit
dem B-Plan beabsichtigte baulich-rdumliche Fassung des Stral3enraums nicht durch groR3flachige Pro-
duktwerbung zu ersetzen bzw. zu beeintrachtigen.

Damit soll auch der hier gegebenen erhéhten Sensibilitat gegeniiber Verunstaltungen von Fassadenteilen
Rechnung getragen, Konflikten mit denkmalschutzrechtlichen Belangen vorgebeugt und das stadtebau-
liche Gesamterscheinungsbild gesichert werden.

Hinzu kommt, dass die Mischgebiete entlang der Ostlichen Seite der Prager Stralle im unmittelbaren
stéadtebaulichen und gestalterischen Kontext mit dem Dorfanger Probstheida zu betrachten sind. Die
Sicherung der ortstypischen stadtebaulichen und rdumlichen Aspekte haben daher in diesem Bereich
Vorrang gegeniiber Werbeinteressen.

Nicht betroffen von dieser Einschrankung sind Werbeanlagen an der Stéatte der Leistung, die sich als
Nebenanlagen der Hauptnutzung unterordnen und dem Bediirfnis der ortsansassigen Gewerbetreiben-
den, Werbeanlagen aufzustellen und anzubringen, Rechnung tragen. Fir Werbeanlagen an der Statte
der Leistung ist ebenso die Festsetzung 2.3 (vgl. Kap. 18 ,Ortliche Bauvorschriften®) zu beachten.

12.2.2 Malf3 der baulichen Nutzung
In den Baugebieten MI1 — MI3 wird die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Baugebiete entlang der Ostseite
der Prager Stral3e mit 0,6 festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer GRZ = 0,6 in den Baugebieten MI1 — MI3 wird die bereits vorgepragte Grund-
sticksausnutzung und die nach 8 34 BauGB bisher gegebene Bebaubarkeit der Grundstiicke planungs-
rechtlich nachvollzogen, eine angemessene Fassung des StralRenraums entlang der Ostseite der Prager
StralRe in geschlossener Bauweise ermdglicht und unter Berlicksichtigung der nach 8§ 19 Abs.4 Satz 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mdglichen Uberschreitung bis max. GRZ = 0,8 ein fir gewerbliche
Nutzungen ausreichendes Flachenangebot vorgehalten. Vorhandene Gebéaude sind dabei bis auf das
denkmalgeschiitzte Gebaude Prager Stralle 233 (Gaststatte ,Zum Kaiser Napoleon®) im MI1 nicht zu
beachten.

Die Geschossflachenzahlen (GFZ) werden in den Baugebieten MI2 und MI3 differenziert entsprechend
den jeweiligen stadtebaulichen Randbedingungen festgesetzt

Im MI1 darf gem. § 17 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze von GFZ = 1,2 nicht tUberschritten werden. In
Anbetracht der lockeren, stark durchgriinten Baustruktur ist dies bei einer 2— 3 —geschossigen Bebauung
angemessen.

Im MI2 wird unter den Aspekten einer angemessenen Hohenentwicklung gegeniiber der 4-geschossigen
Grinderzeitbebauung entlang der Westseite der Prager Stral3e einerseits, der Giberwiegend 2-geschos-
sigen Bebauung am Dorfanger andererseits sowie der Festsetzung einer geschlossenen Bauweise eine
GFZ von 1,8 als Hochstmal’ festgesetzt.

Im MI3 wird zur stéadtebaulichen Betonung der Ecksituation und mit Bezug auf eine analoge Festsetzung
von lll - IV Vollgeschossen auf der gegenuberliegenden StralRenecke im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 98.2 "Ortskern Probstheida" eine GFZ von 2,4 als Hochstmal festgesetzt.

Damit ergibt sich in den Baugebieten MI2 und MI3 eine Uberschreitung der nach Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zulassigen GFZ-Obergrenzen fur Mischgebiete von 1,2. Im Hinblick auf die ge-
wiinschte und bereits heute nach § 34 BauGB nicht zu versagende Nutzungsdichte und das stéadtebau-
liche Ziel einer geschlossenen z.T. bis IV-geschossigen Bebauung in diesen Baugebieten, ist diese Uber-
schreitung begriindet. Es ist zugleich darauf hinzuweisen, dass diese Uberschreitung durch die beson-
dere Lage der Grundstiicke, deren Bebauung eine Larmschutzfunktion fiir die dahinterliegende Bebau-
ung Ubernehmen soll, zu keinen bodenrechtlichen Spannungen fihrt. Trotz des relativ hohen Maf3es der
baulichen Nutzung ist aufgrund der festgesetzten Baufenstertiefen eine Beeintrachtigung gesunder
Wohnverhéltnisse sowie der Belichtung und Beliftung der Gebaude und der Nachbarbebauungen ausge-
schlossen. Mit einer Bautiefe der Baufenster zwischen 12...16 m ist die Mdglichkeit gegeben, gemischt
genutzte Gebaudeformen zu entwickeln, deren schutzbediftige Wohnrdume von den Verkehrslarmquel-
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len abgewandt sind.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in den Baugebieten MI1 — MI3 erfolgt mit dem Ziel, eine
der ortlichen Situation angemessene Fassung des Strallenraums zu erreichen, die sowohl die V-
geschossige geschlossene griinderzeitliche Bebauung auf der Westseite der Prager Stral3e im Blick hat,
den Ubergang zur uiberwiegend Il-geschossigen Bebauung am Dorfanger bewaltigt, als auch der Geb&u-
deecke an der Kreuzung Prager Stral3e / Nieritzstral3e gerecht wird. Mit der Festsetzung von Geschoss-
zahlen als Mindestmal3 (Il in den Baugebieten MI1 und MI2; 1ll im Baugebiet MI3) soll eine den neuen
StraRenraum begleitende Baumasse mit Schutzwirkung fir die dahinter liegende Bebauung sicher ge-
stellt werden.

Insofern vermittelt die geplante stralenbegleitende Bebauung entlang der Ostseite der Prager Stral3e
Uber ihre differenziert festgesetzte Geschossigkeit zwischen der niedrigeren II- bis Ill-geschossigen Be-
bauung im MI1 und MI2 und der héheren IlI-1V-geschossigen Bebauung im sidlichen Stral3enabschnitt.

In den Gebieten MI1-3 ist zusétzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
ausnahmsweise ein weiteres Vollgeschoss zulassig, wenn die Grundflache dieses Geschosses zwei Drit-
tel des darunter liegenden Vollgeschosses nicht Giberschreitet (Staffelgeschoss) und dartiber kein zusatz-
liches Dachgeschoss errichtet wird.

Vor dem Hintergrund, dass eine durchgangige bauliche Vorpragung auf der Ostseite der Prager Stral3e
fehlt und zudem der architektonischen Formensprache Flexibilitdt zugestanden werden soll, wird in den
Baugebieten MI1 — MI3 zusatzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein
weiteres Vollgeschoss zugelassen, wenn die Grundflache dieses Geschosses zwei Drittel des darunter
liegenden Vollgeschosses nicht Uberschreitet (Staffelgeschoss ) und dartiber kein zusatzliches Dachge-
schoss errichtet wird. Aus diesen Grinden wurde auch von Festsetzungen zur Dachform abgesehen,
lediglich die Firstrichtung vorgegeben (vgl. Kap. 19).

In den Baugebieten MI2 und MI3 werden au3erdem maximal zulassige Traufhéhen (10 m im MI2, 13m
im MI3) in Abhangigkeit von der jeweiligen zuldssigen Geschossigkeit festgesetzt, um zu grof3e Gebau-
dehdhen in der Nachbarschaft der Dorfanger-Bebauung auszuschliel3en.

12.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, St ellung baulicher Anlagen

Bedingt durch die Flacheninanspruchnahme im Zusammenhang mit dem geplanten Ausbau der Prager
StralRe erfolgt eine vollstandige bauliche Neuordnung entlang der Ostseite der Prager Stral3e innerhalb
des Plangebietes. Stadtebauliches Ziel ist es, eine stral3enbegleitende Bebauung mit einer klaren raum-
lich wirksamen baulichen Kante entlang der Prager Stral3e mittels Festsetzung einer Baulinie planungs-
rechtlich zu sichern.

In den Mischgebieten MI1-3 kann ausnahmsweise ein Zuriicktreten von untergeordneten Bauteilen ab
dem ersten Obergeschoss bis zu 1,5 m sowie ein Zurlicktreten von Staffelgeschossen bis zu 5 m zuge-
lassen werden.

Diese Festsetzung soll eine differenzierte Fassadengestaltung erméglichen, die den unterschiedlichen
Gestaltungsanforderungen und baulichen Nutzungen gerecht wird, insbesondere auch bei Wohn-
nutzungen mit ihren hohen Anspriichen bzgl. Wohnqualitat und Larmschutz bei Auienwohnbereichen.
Zur Bauweise und den Uberbaubaren Grundstiucksflachen  werden fur die einzelnen Baugebiete fol-
gende Regelungen getroffen:

Im Baugebiet MI1 nordlich der Russenstrale wird auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise ver-
zichtet, da durch die Festsetzung von Baufenstern unter Berlcksichtigung der grinordnerischen Erhal-
tungsfestsetzungen, der Festsetzungen zu Vorgarten (F8) sowie des Erhalts des denkmalgeschitzten
Gebaudes Prager Stral’e 233 die Baumdglichkeiten eindeutig definiert sind. Stadtebauliches Ziel ist es
hier, im Rahmen des Nutzungsspektrums von Mischgebieten eine attraktive "Eingangssituation” fir den
Ortsteil Probstheida planungsrechtlich zu schaffen und einen Standortersatz fiir die im Zuge des Stra-
Benausbaus entfallenden Gebaude und Nutzungen durch die Festsetzung von Baufenstertiefen von 12 m
bis 14 m anzubieten. Abgeleitet aus der vorgefundenen Situation, die insbesondere durch GroRgriinstruk-
turen gepragt ist, wurde das Baufenster im nordlichen Bereich des MI1 so platziert, dass der Grof3griinbe-
stand geschont wird. Die Baufenstergrof3e von 22 x 14m leitet in diesem Abschnitt Gber in die eher offene
und lockere Bebauungssituation entlang des nérdlichen Abschnitts der Prager StrafRe. (vgl. Verschiebung
Prager Stral3e in Kap.5.2.4)

Entsprechend dem Eintrag der Baulinien in der Planzeichnung soll im sudlichen Bereich des MI1 der
StralRenraum entlang der Prager Stral3e durch eine II- bis lll-geschossige Bebauung gefasst werden, die
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unmittelbar an den Giebel des Baudenkmals Prager Straf3e Nr. 233 (Gastsstatte ,Zum Kaiser Napoleon*)
anschlieBen kann. In Entsprechung dazu wird das denkmalgeschiitzte Gebaude durch Baugrenzen und
Baulinien gefasst. Im Hinblick auf die Erhaltung der ortsbildpréagenden Typik wird zudem entlang der
Russenstral3e eine Baulinie festgesetzt, die in Korrespondenz mit der gegeniberliegend festgesetzten
Baulinie des MI2 steht.

Im Unterschied zum Baugebiet MI1 wird in den Baugebieten MI2 und MI3 geschlossene Bebauung
festgesetzt. Diese Festsetzung ist stadtebaulich erforderlich, um die Geschlossenheit des StraRenraums
an dieser stadtraumlich pragnanten Stelle sicherzustellen und eine Schutzfunktion in Bezug auf den Ver-
kehrslarm fir die dahinterliegende Bebauung um den Dorfanger zu ilbernehmen.

Im Ubrigen korrespondiert diese Festsetzung mit dem griinderzeitlichen Bestand auf der Westseite der
Prager Stral3e und den Festsetzungen im stdlich anschlielBenden B-Plan 98.2 ,Ortskern Probstheida®“.

In Analogie zum Baugebiet MI 1 ist in den Baugebieten MI 2 und MI 3 die Uberbaubare Grundsticks-
flache 6,00m von der StraBenbegrenzungslinie zuriickversetzt.

Als stadtraumliche Besonderheit ist im MI3 die Uberbaubare Grundstiicksflache im Einmindungsbereich
NieritzstraRe/ Prager Stral3e zuriickversetzt, um in Korrespondenz zu der gegeniber im B-Plan 98.2 fest-
gesetzten Pflanzflache eine kleine ,Stadtplatzsituation* zu gestalten. Die vorhandene Kastaniengruppe
soll in die Platzgestaltung integriert werden. An der NieritzstralBe wird bzgl. Lage und Tiefe des Baufen-
sters auf die dstlich anschlieRende straRenbegleitende Bebauung im Baugebiet WA4 Bezug genommen.

12.2.4  Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Versickerung von Niederschlagswasser

a) Das auf den Baugrundstiicken auf versiegelten oder Giberdachten Grundstiicksflachen anfallende
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) ver-
wendet wird, vollstandig auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

b) Abweichend von a) kann ausnahmsweise von einer Versickerung des auf versiegelten und tber-
dachten Grundstiicksflachen anfallenden Niederschlagswassers insoweit abgesehen werden, wie
nachgewiesen wird, dass dessen Versickerung aufgrund der Bodeneigenschaften des jeweiligen
Baugrundstiickes nur mit unvertretbar hohem Aufwand mdglich ist oder aufgrund entgegenste-
hender anderer Rechtsvorschriften nicht zugelassen werden kann.

Befestigung von Stellplatzoberflachen und Wegen

Die Befestigung von Stellplatzen und Wegen auf den Baugrundstiicken ist so auszufiihren, dass das auf
den jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versi-
ckern kann.

Ziel dieser Festsetzung ist es, die Versiegelung dieser Flachen zu minimieren. Langsames Versickern
des Oberflachenwassers und Forderung der Grundwasserneubildung werden unterstitzt. Die Reduzie-
rung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mald senkt nicht nur die Baukosten, sondern hilft
auch, die Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten.
Ganzflachig bodenversiegelnde Materialien sollen nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der
tatsachlichen Nutzungsintensitat unvermeidlich ist.

12.2.5  Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonsti  gen Bepflanzungen

F2 Dichte, breite Gehoélzanpflanzungen

Auf den in der Planzeichnung mit F 2 bezeichneten Flachen ist je angefangene 100 gm ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitat: Stammumfang 16 — 18 cm in 1 m Hohe) der Pflanzenaus-
wahlliste 1 und zusétzlich je 2 gm Vegetationsflache ein Strauch (Pflanzqualitat: 60 — 80 cm Hohe) der
Pflanzenauswabhlliste 2 anzupflanzen. Vorhandene Baume und Straucher werden angerechnet.

Ziel dieser Festsetzung ist es, eine wirksame Grinzésur mit abschirmender, trennender Wirkung zwi-
schen den Baugebieten MI2 und WA1 zu schaffen. Es soll eine dicht bepflanzte, lineare, aber relativ brei-
te Gehdlzflache mit Strauchern und Einzelbdumen entwickelt werden.

Gleichzeitig dient die Festsetzung der Verbesserung der dkologischen Funktionen (Lebensraum fir ent-
sprechend angepasste Pflanzen und Tiere, Verbesserung von Kleinklima, Bodenfunktionen und Regen-
rickhaltung). Fur eine kurz- bis mittelfristige Erreichung der angestrebten Funktionen der Flachen ist die
Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat erforderlich.
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F3 Stadtplatz - Begrtinung Ecke Prager Stra3e/Nieri  tzstralBe [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Die in der Planzeichnung mit F 3 bezeichnete Flache ist als Vegetationsflache anzulegen. Es sind 3 hei-
mische, standortgerechte Laubbaume (Pflanzqualitat: Stammumfang 20 - 25 cm in 1 m Hohe, Arten ent-
sprechend der Pflanzenauswabhlliste 1 oder Rosskastanie) anzupflanzen. Vorhandene Baume werden
angerechnet. Abweichend von Satz 1 kénnen bis zu 50 % der Flache als befestigte Flache fir einen max.
3,00m breiten ErschlieBungsweg, der die Baulinie des Baugebietes MI 3 parallel begleitet, bzw. fur Sitz-
banke hergestellt werden.

Die Festsetzung dient der Schaffung eines griinen, stralBenraumpragenden Stadtplatzes mit Baum-
gruppe. Die Flache mit Pflanzbindungen im Einmindungsbereich der NieritzstraRe in die Prager StralRe
integriert die vorhandene Kastaniengruppe in die Platzgestaltung und steht in Korrespondenz zu der ge-
genilber im B-Plan 98.2 festgesetzten Pflanzflache.

Mit der festgesetzten Pflanzqualitat wird die pragende Wirkung der Baumgruppe fir den Stadtplatz gesi-
chert.

Der zugelassene Anteil von Befestigungen gewéhrt einen ausreichenden Gestaltungsspielraum fur Erfor-
dernisse der angrenzenden Gebaudenutzungen.

F 6 Begrinung der Baugebiete

Je angefangene 200 m2 nicht Uberbaute Grundsticksflache ist ein heimischer, standortgerechter, groi3-
kroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzenauswahlliste 1 oder ein hochstammiger Obstbaum
(Pflanzqualitat: Stammumfang 14 - 16 cm in 1 m Héhe) zu pflanzen. Die nach anderen Festsetzungen mit
Gehdlzen zu bepflanzenden und die mit Gehoélzen bepflanzten Flachen werden angerechnet

Zur Gewahrleistung einer ausgewogenen, den Baugebieten MI2 und MI3 und deren Umfeld angemes-
senen Ausstattung mit begrinten Flachen und zur landschaftsgestalterisch hochwertigen Anlage von
Garten im Baugebiet MI1 im Anschluss an einen als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Freiraum
sollen heimische Baume gepflanzt werden.

Die Festsetzung tragt zur Verbesserung der innerstadtischen 6kologischen Funktionen bei.

Fur eine kurz- bis mittelfristige Erreichung der 6kologischen und gestalterischen Funktionen der Flachen
ist die Festsetzung einer ausreichenden Mindestpflanzqualitat der Baume erforderlich.

In den Mischgebieten MI 1-3 wird auf die allgemeine Festsetzung von Strauchpflanzungen verzichtet, um
einen ausreichenden Gestaltungsspielraum auch fir gewerbliche Nutzungen zu belassen. Die Fest-
setzungen zu lockeren Gehdlzpflanzungen (F2) bzw. zum Erhalt vorhandener Gehdlzbestande (F5) si-
chern aber auch hier eine angemessene Begriinung.

F7 Begrinung von Fassaden und Garagen

Fensterlose AulRenfassaden und Mauern ab 30 gm Flachengrof3e sowie Wandflachen von Garagen sind
mit Rank-, Schling- oder Klettergehélzen entsprechend der Pflanzenauswabhlliste 3 dauerhaft zu begri-
nen. Je 1,5 Ifd. m der Fassade oder Wand ist ein Klimmer vorzusehen.

Zur Eingrunung von nicht durch Fenster kleinflachig untergliederten Fassaden von Gebduden sowie Ga-
ragen sollen Fassaden bzw. Wandflachen ab einer MindestflachengréRe mit Kletterpflanzen versehen
werden. Ziele dieser Festsetzung sind die Erfillung 6kologischen Funktionen, u.a. als Lebensraum und
zur Kleinklimaverbesserung, sowie die landschaftsgestalterische Eingriinung dieser Fassaden und Wand-
flachen.

Bei der Anordnung von Rankgeriisten ist zu beachten, dass sie keinen Aufstieg zu Balkonen, Simsen
oder Fenstern ermdglichen oder erleichtern.

F8 Vorgarten [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Die in der Planzeichnung mit F 8 bezeichneten Flachen (Vorgarten) sind flachendeckend zu begriinen.
Abweichend von Satz 1 kénnen innerhalb der Pflanzflache je Baugrundstiick bis zu 50 % der Flache als
befestigte Flache fir Zufahrten und Zugangen zu den Grundstiicken, fir Auslagen von Ladenlokalen
wahrend der Ladenéffnungszeiten und fiir Méblierung mit Tischen und Stiihlen fir gastronomische Zwe-
cke hergestellt werden.

Die Festsetzung zu den flachendeckend zu begriinenden Vorgarten soll der Griingestaltung der Vorgar-
tenzone dienen: Sie erfolgt mit dem Ziel, weitgehend durchgehende, straBenraumpragende Vorgarten zu
schaffen. Zufahrten und Zugange zu den Grundsticken bzw. Auslagen und Freisitze, die zum typischen
Nutzungsspektrum in Mischgebieten gehdren, werden im Interesse einer adéaquaten Nutzung in den Vor-
gartenbereichen zugelassen, so die Versiegelung durch diese Nutzungen die Halfte der Vorgartenflache
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je Grundstiick nicht Giberschreitet.

12.2.6 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erha  ltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

F5 Flachenhafte Erhaltung von Baumen und Straucher n

Auf den in der Planzeichnung mit F5 bezeichneten Flachen sind vorhandene Baume und Straucher dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die festgesetzten Flachen kénnen

in begriindeten Ausnahmeféllen fur die Errichtung notwendiger Zufahrten und Zugénge zu den Grund-
stiicken unterbrochen werden

Im Baugebiet MI1 wird zum Erhalt der ortsbild- bzw. stralRenraumpragenden Gehdlzstrukturen entlang
der Prager StraRe, die zugleich eine Griinzasur zwischen einzelnen Baufenstern schaffen und dem Uber-
gang zum angrenzenden LSG "Etzoldsche Sandgrube" dienen, der flachenhafte Erhalt dieser Gehdlzbe-
sténde festgesetzt.

Im Baugebiet MI3 wird zum Erhalt der Gehdlzstrukturen mit GroBbaumbestand, Laub- und Obstbdumen
sowie Strauchbestand, die in den Gartenbereichen wesentliche dkologische Funktionen erflllen, der fla-
chenhafte Erhalt dieser Geholzbesténde festgesetzt.

Ein langfristiger Erhalt der gebietstypischen Grof3griinausstattung in den Mischgebieten MI1 und MI3 wird
damit gesichert. Gleichzeitig dient die flichenbezogene Festsetzung dem Erhalt bzw. — mit Zunahme von
Grol3e und Alter der Gehdlze — der Verbesserung der innerstadtischen dkologischen Funktionen (Lebens-
raum fur entsprechend angepasste Pflanzen und Tiere, Verbesserung von Kleinklima, Bodenfunktionen
und Regenriickhaltung).

Die festgesetzten Flachen dirfen in begrindeten Ausnahmefallen, z.B. fir die Errichtung notwendiger
Zufahrten zu den Grundstiicken und Stellplatzanlagen unterbrochen werden, um eine flexible Ausnutzung
und Erreichbarkeit ohne unverhéltnisméaRigen Aufwand beziglich der Zuwegung zu ermdglichen.

13. Flachen fur den Gemeinbedarf

Das Kirchengrundstick innerhalb der Freiflache des Dorfangers einschlief3lich dem Kirchengebaude wird
als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen" festgesetzt. Nutzungsanderungen oder bauliche Erweiterungen sind in diesem
Bereich nicht zu beriicksichtigen, da die Kirche unter Denkmalschutz steht und weiterhin der kirchlichen
Nutzung dient.

14. Verkehrsflachen und -anlagen

14.1 StralRenverkehrsflachen

14.1.1  StraBenverkehrsflachen der Prager Stral3e

Mit der Planzeichnung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt innerhalb von dessen Geltungsbereich
die planungsrechtliche Sicherung der fir den Ausbau der Prager Stral’e notwendigen offentlichen Ver-
kehrsflache in Form einer planfeststellungsersetzenden Festsetzung

Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsflache sind neben der Stral3enverkehrsflache die Anlagen der Stadt-
bahn mit separatem Gleiskdrper und Haltestellenbereichen. Die StraRenverkehrsflache umfasst den 4-
spurigen Fahrbahnausbau mit Aufweitung am Knoten Nieritzstral3e, beidseitigen Rad- und FulRwegen
sowie Baumreihen.

Mit der Festsetzung wird auf der Nordostseite der Prager Strafl3e mit einer Tiefe von bis zu ca. 16 m in die
heute bestehenden angrenzenden Baugrundstiicke eingegriffen, was Eingriffe in vorhandene Bau-
substanz (mehrere Haupt- und Nebengebaude, davon zwei Gebaude unter Denkmalschutz) sowie ge-
werbliche und wohnwirtschaftliche Nutzungen erfordert.

Im Rahmen der Ausbauplanung wurden seit 1993 mehrfach Varianten zur Trassenfihrung und Ausbau-
breite untersucht. Die Entscheidung fiel letztlich zugunsten der vorliegenden Variante, da diese neben
einer stadtebaulich und stadtgestalterisch (berzeugenden Losung den hohen verkehrlichen Anfor-
derungen als Autobahnzubringer und Stadtbahntrasse gerecht wird sowie zugleich den Geb&audertickbau
und die erforderliche Grundstiicksneuordnung optimiert.

14.1.2  AnliegerstraRen
Die im Geltungsbereich des B-Planes liegenden Stralenverkehrsflachen der Russenstral3e, Nieritz-
stral3e, und Augustinerstral3e bilden das innere ErschlieBungsgerist im Plangebiet und werden als Anlie-
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gerstraBen im Wesentlichen in ihrer vorhandenen Breite bestatigt. Eine Ausnahme stellt die Nieritzstral3e
dar, die im sidlichen Bereich im Zuge der Ausbauplanung fir den geplanten Kreisverkehr an der Strim-
pellstraBe eine Aufweitung und im nérdlichen Teil an der Einmiindung in die Russenstralle eine Reduzie-
rung der Uberbreiten Fahrbahn zugunsten des Dorfangers erfahrt.

Durch den Mitte der 1990er Jahre erfolgten Ausbau der StrimpellstraBe wird der Verkehr in Richtung
Medizinisch-Wissenschaftliches-Zentrum (MWZ) und Holzhausen nicht mehr Uber die RussenstralRe ge-
leitet, wodurch eine erhebliche Entlastung fir den Dorfanger erreicht wurde. Diese verkehrsseitige Ent-
lastung leistet einen maRgeblichen Beitrag zur Standortqualitdt und Atmosphéare rund um den Dorfanger.
Weitere ergdnzende MalRnahmen, wie Beschilderungen oder Temporegelungen sind fiir den Bereich um
den Dorfanger mdglich, als verkehrsorganisatorische MaRnahmen jedoch nicht Gegenstand eines B-
Plan-Verfahrens.

14.1.3  StraRBenverkehrsflachen besonderer Zweckbesti  mmung und Anschluss anderer Flachen
an die StraBenverkehrsflachen

14.1.3.1 Verkehrsberuhigter Bereich

Die im Bestand vorhandene TaschnerstralRe wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt, da sie als SticherschlieBung angrenzender Flurstlicke und der dar-
an anschlieBenden Planwege 3 und 4 nur eine untergeordnete Verkehrsbedeutung besitzt.

Die ndrdlich und sidlich an den im westlichen Eingangbereich des Dorfangers befindlichen Abschnitt der
RussenstraRe angrenzenden Flachen werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt, da sie ausschlie3lich der ErschlieBung angrenzender Flurstiicke,
u.a. der Uber den neuen Planweg 1 zu erschlieBenden neuen Eigenheimanlage im WA 1 dienen und als
weitgehend befestigte Flachen bereits im Bestand vorhanden sind.

Ein ca. 25 m langer, westlich an die NieritzstraBe anschlieBender Teil des sudlichen "Angerweges" dient
der ErschlieBung des Flurstiickes 92/1 und wird daher ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Die planungsrechtliche Sicherung der Zufahrten zu den Flurstiicken 56/5, 50/1 und 43/4 erfolgt gleichfalls
Uber die Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich*.
Zur Sicherung der ErschlieBung der Baugebiete WA6 und WA7 wird unter Beriicksichtigung verkehrsbe-
ruhigender Elemente (Fahrflachenversatz, Baumpflanzungen, Besucherstellplatze) die Planstral’e A als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Ziel ist
es, ausreichend Stellplatze fur diese Baugebiets sicherzustellen und durch die Baumpflanzungen einen
gestalterischen Beitrag zur Standorttypologie um den Dorfanger zu leisten.

Die PlanstralBe A soll vom Vorhabentrager der Baugebiete WA6 und WA7 geplant und einschlielich der
Anbindung an die Strimpellstral3e hergestellt werden.

Alle Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sollen als
Mischverkehrsflachen realisiert werden.

14.1.3.2 Fulweg

Der sudliche "Angerweg" zwischen den beiden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich* am westlichen Eingangbereich des Dorfangers bzw. an der NieritzstralRe wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuBweg" festgesetzt, da er sich in der Baulast des
Tiefbauamtes befindet, eine Befahrung durch KFZ aber weder erforderlich ist, noch zugelassen werden
soll. Ebenso wird der sidliche "Angerweg" Ostlich der NieritzstralRe bis zur Einmindung in die Russen-
straf3e mit den zwischen den Grundstickszufahrten gelegenen Abschnitten als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung "FuBweg" festgesetzt, um eine durchgehende Befahrung durch KfZ auszu-
schlie3en.

14.1.3.3 Anschluss anderer Flachen an die StraRenve rkehrsflachen

Die Flurstiicke 56/5, 50/1 und der noérdliche Teil des Flurstlicks 43/4 werden Uber die Kap. 14.1.3.1 ge-
nannten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" erschlos-
sen. Die Zufahrtmdglichkeit wird im B-Plan durch das Symbol "Ein- und Ausfahrt" an der RussenstralRe
kenntlich gemacht. Die Zufahrt soll Uber die Stichwege, die im Bestand bereits vorhanden sind, auf kir-
zestem Wege erfolgen und auf Eigentiimer und Nutzer der o0.g. Flurstiicke sowie Sonderfahrzeuge be-
schrankt werden.

14.2 Stral3enbahnanlagen (Stadtbahnlinie)
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Mit der Planzeichnung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt innerhalb von dessen Geltungsbereich
die planungsrechtliche Sicherung der fiir den Ausbau der Stadtbahntrasse in der Prager Stral3e notwen-
digen offentlichen Verkehrsflache in Form einer planfeststellungsersetzenden Festsetzung

Die im B-Plan festgesetzte Stralenbahnanlage schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir einen
Teil der BaumafRnahme, die den Ausbau der StralRenbahnstrecke im Abschnitt zwischen Friedhofs-
gartnerei und Franzosenallee zur Stadtbahntrasse ab 2009 zum Inhalt hat und sich auch Uber die Gel-
tungsbereiche der B-Plane Nr. 98.2 "Ortskern Probstheida" und Nr. 241 "Prager Stral3e zwischen Chem-
nitzer StralRe und Franzosenallee" erstreckt.

Mit dem Ausbau soll der letzte Liickenschluss der Stadtbahntrasse in der Prager Stral3e realisiert werden,
um die Anbindung des Leipziger Siidostens an das innere Stadtgebiet weiter zu verbessern. Zu diesem
Zweck werden entsprechend der StraRenausbauplanung Flachen fir die StraRenbahn mit einem separa-
ten Gleiskdrper in Mittellage sowie niveaugleiche Gleisfihrungen im Bereich von Stralenkreuzungen in
der offentlichen Verkehrsflache der Prager StraRe festgesetzt. Die Flachen des separaten Gleiskdrpers
umfassen daruber hinaus die baulichen Anlagen der Bahnsteige an den Haltestellen.

Im Rahmen der Ausbauplanung sind folgende Parameter, die auch im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchungen zum Stralenausbau und im Rahmen des B-Plans Nr. 98.1 zugrunde gelegt wurden, vor-

gesehen:

Geschwindigkeit: 50 km/h

mittlere Zugléange: 45 m (wochentags)

Zugfolge: ca. 10 min (190 Zlge) in der Zeit von 06.00 — 22.00 Uhr

ca. 20 min (30 Zige) in der Zeit von 22.00 — 06.00 Uhr

15. Offentliche Grinflachen

Bei der Neugestaltung von o6ffentlichen Griinflachen sollen die Empfehlungen der Arbeitsgruppe ,Stadte-
bau und Kriminalpravention®, fur Baume ein Lichtraumprofil von mind. 2,00m einzuhalten, Beachtung
finden.

15.1 Dorfanger

Die offentlich zugangliche Grunflache des Dorfangers von Probstheida ist pragend fur das gesamte Plan-
gebiet. Um sie zu erhalten und vor mdglichen konkurrierenden Nutzungen zu schitzen, wird sie als 6f-
fentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die innerhalb des Dorfangers
befindliche Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirche" sowie die der ErschlieBung an
den Dorfanger angrenzender Flurstiicke dienenden Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ste-
hen einer offentlichen Nutzung des Angers nicht entgegen. Die innerhalb der o6ffentlichen Grinflache
befindlichen zwei denkmalgeschiitzten Gebaude besitzen Bestandsschutz.

In Bezug auf die vorhandenen Gebaude und Nutzungen sudlich des Angers ist festzustellen, dass das
ErschlieBungsrecht fiir vorhandene Flurstiicke und Gebaude entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung gesichert wird und auch fir Ersatzneubauten genutzt werden kann.

Diese ErschlieBungsmaoglichkeit wird jedoch fiir zuséatzliche neue Bauvorhaben im Anschluss an die 6f-
fentliche Grunflache nicht erweitert, um einer Ubermé&Rigen Inanspruchnahme des Dorfangers durch Zu-
fahrten und damit einer Qualitdtsminderung des Ensemblebereichs entgegenzuwirken. Insbesondere im
Baugebiet WAL mit einem erheblichen Nachverdichtungspotential werden Zu- und Ausfahrten entlang der
offentlichen Grunflache ausgeschlossen, da eine direkte ErschlieBungsmaoglichkeit von der Russenstralle
aus Uber den Planweg1 besteht.

In der 6stlichen Halfte des Dorfangers wird die nach § 21 SachsNatSchG als Naturdenkmal geschitzte
Stieleiche ausdriicklich zum Erhalt festgesetzt, um ihren Bestand zu sichern. Auch der (brige, umfang-
reiche Baumbestand soll erhalten werden. Eine gesonderte Festsetzung ist jedoch auf der 6ffentlichen
Grunflache nicht erforderlich.

15.2 "Iskra-Park"

In Ergadnzung zum Dorfanger wird der bestehende "Iskra-Park" als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird zudem die Anlage eines
offentlichen Kinderspielplatzes erméglicht, um allen Kindern der ndheren Umgebung die Gelegenheit zur
Spielplatznutzung zu erdffnen, ohne verkehrsreiche StralBen iberqueren zu missen. Aus der Festset-
zung "Spielplatz” folgt nicht zwingend dessen Realisierung, sondern es wird die Mdglichkeit der Realisie-
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rung fur den Fall eréffnet wird, dass ein 6ffentlicher Bedarf dafiir vorhanden ist bzw. entsteht.

Der Zuganglichkeit des "Iskra-Parks" vom Dorfanger aus dient auch das auf dem Flurstiick 50/1 festge-
setzte Gehrecht fur die Allgemeinheit.

15.3 Erweiterung Etzoldsche Sandgrube

Durch den Ausbau der Prager Stralle verbleiben nérdlich des Baugebietes MI1 schmale Restgrund-
sticke, die nur sehr eingeschrénkt oder gar nicht mehr baulich nutzbar wéren und in ihren rickwartigen
Bereichen ausgepréagte Gehdlzbestéande aufweisen. Diese Restgrundsticke werden zur Erweiterung des
ndrdlich und 6stlich angrenzenden Griinzuges und Landschaftsschutzgebietes "Etzoldsche Sandgrube"
als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt. Damit wird der Uberwér-
mung entgegengewirkt und die stadtebauliche Situation der Zufahrt in den Ortsteil Probstheida deutlich
verbessert.

Die Berdumung der Grundstiicke und die Gestaltung als 6ffentliche Grunflache soll im Zuge des Ausbaus
der Prager StralRe erfolgen und zur Kompensation der fur die Straenbaumaflnahme erforderlichen Ein-
griffe beitragen.

Vor dem Abriss des denkmalgeschitzten Nebengebaudes der Prager StraRe 223 wird der Erhalt der
Ostlichen Lehmwand als Lebensstatte fur Solitdrbienen gepruft. Sollte der Erhalt nicht mdglich sein, wird
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde ein wirksamer Ersatz
(kalkmortel- oder lehmverfugte Lesesteinmauer in siid- oder ostexponierter Lage) geschaffen.

15.3.1 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb der Offentlichen Grinflache nérdlich des Ml 1 sind an geeigneten Stellen 4 Nisthohlen anzu-
bringen.

Hinweis: Vorgeschlagen wird die Anbringung von GroRRraumnisthéhlen mit integriertem Katzen- und Mar-
derschutz, die gleichzeitig einen Rickzugs-/Aufenthaltswinkel fur Flederm&use beinhalten.

Modelle mit einer Fluglochweite von 30 x 45 mm sind geeignet fur Kohl-, Blau-, Sumpf-, Tannen- und
Haubenmeise, Gartenrotschwanz, Kleiber, Halsband- und Trauerschnépper, Wendehals, Feld- und Haus-
sperling sowie Fledermause.

Begrindung:

Vor dem Abriss oder der Sanierung von Gebauden sind diese auf die Anwesenheit von Gebaude und
Hohlen bewohnende Arten zu kontrollieren. Wird bei der Vorbereitung oder Ausfiihrung von Sanierungs-
vorhaben und dem Abbruch von Bauwerken festgestellt, dass sich im oder am Gebaude Brut- bzw.
Wohnstéatten von Fledermausen oder besonders geschiitzter Arten von Vogeln befinden, sind die Arbei-
ten sofort zu unterbrechen und die untere Naturschutzbehorde zu informieren.

Da im Zuge des Ausbaus der Prager Stral3e auch Baume mit Héhlen (3 Baume mit 4 Baumhohlen) gefallt
werden muissen, ist die Anbringung von Nisthéhlen eine geeignete Mal3nahme, um einen Ersatz fur die
potenziellen Nistmdglichkeiten fur héhlenbritende Vogel sowie Quartierméglichkeiten fur Fledermause zu
schaffen. (vgl. Schnabel (2007): Artenschutzfachliches Gutachten, Kapitel Schlussfolgerungen).

Das Anbringen von Nisthilfen dient dem Schutz und Verbleib heimischer Vdgel, ggf. auch Flederméause,
im Bebauungsplangebiet trotz des notwenigen Fallens von Badumen. Damit wird ein Beitrag zum Arten-
schutz im Stadtraum geleistet.

16. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt  einwirkungen im Sin-
ne des Bundesimmissionsschutzgesetztes

Auf das Bebauungsplangebiet und innerhalb desselben wirken Larmimmissionen aus Gewerbe und Ver-
kehr. Beide Immissionsformen sind unabhangig voneinander und nach eigenstandigen Richtlinien und
gesetzlichen Bestimmungen zu bewerten.

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde im Auftrag des Stadtplanungsamtes durch
das Ingenieurbiro goritzka akustik im Jahr 2006 das Schallgutachten Nr. 2018/05, "Schallimmissions-
prognose Bebauungsplan Nr. 98.1 der Stadt Leipzig, ‘Dorfanger Probstheida™ erarbeitet. Die Erkennt-
nisse aus dem Messbereicht 2018M/05 (Ingenieurbiro goritzka akustik,2005) zur Beurteilung des Ge-
werbelarms wurden in die 0.g. Schallimmissionsprognose integriert.

Aus den Untersuchungsergebnissen wurden fiir das Plangebiet nachfolgende Festsetzungen abgeleitet:
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Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm

a) Bei Neubau, Modernisierung und Sanierung von Gebauden sind passive Larmschutzmalinahmen nach
der DIN 4109 i. V. m. der VDI 2719 erforderlich. Die ma3geblichen AuRenlarmpegel sind der Vignette |
zur Planzeichnung zu entnehmen.

b) Solange eine Realisierung der stral3enbegleitenden Bebauung entlang der Prager Strafl3e nicht erfolgt
ist, sind bei Neubau, Modernisierung und Sanierung von Gebauden abweichend von a) die Aul3enlarm-
pegel aus der Vignette Il zur Planzeichnung maf3geblich.

¢) Nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* sind (zur
Gewabhrleistung der Anhaltswerte fur Innenpegel nach Tabelle 6 der Richtlinie) bei geplanten schutzwir-
digen Nutzungen, an denen im Nachtzeitraum unabhéngig von der Lage zur Larmquelle ein Au3enge-
rauschpegel von 50 dB(A) uberschritten wird, Schlaf- und Ruherdume mit schallddmmenden Liftungs-
einrichtungen auszustatten.

Schallgedammte Zulufteinrichtungen oder Rollladen diirfen zu keiner Minderung des resultierenden, be-
werteten Gesamtschallddmmmafes der AuRenflache des betreffenden Raumes fuhren.

d) An den Gebaudeseiten, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbeldrm nachts am Gebaude zu
treffen sind (siehe Planzeichnung), sind abweichend von a) bzw. b) folgende Beurteilungspegel maRgeb-
lich:
Bereich WA1 EG 44,0 dB(A)

1.0G 43,1dB(A)

e) Wird im Einzelfall nachgewiesen, dass erheblich geringere Schallimmissionen auf ein Gebaude oder
Gebaudeteile wirken, kdnnen abweichend von a) bis d) geringere Malinahmen vorgesehen werden.

16.1 Gewerbelarm

Emissionen gewerblicher Nutzungen innerhalb des Plangebietes wurden bzgl. der dort ansassigen Fir-
men

- der Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon", Prager Stral3e 233;

- der Polaris GmbH, Klima- und Kéltetechnik, Russenstral3e 63/64 untersucht.

Emissionen gewerblicher Nutzungen, die von aul3en auf das Plangebiet einwirken, wurden bzgl. folgen-
der Firmen untersucht:

- Lowenbéackerei, Betriebsteil Russenstralie 3;

- NISSAN — Autohaus, Striimpellstral3e;

- Wertstoffhof Augustinerstral3e

Von den untersuchten gewerblichen Einrichtungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans haben aus der Sicht des Larmschutzes nur die Lowenbéckerei und die Gaststétte "Zum
Kaiser Napoleon" relevante Auswirkungen auf die angrenzenden geplanten Baugebiete.

Unmittelbar dstlich an die Prager Stral3e angrenzend sind gewerbliche Nutzungen bereits vorhanden, und
sollen auch kiinftig zugelassen werden. In den Baugebieten MI1- MI3 sind daher die fir Mischgebiete an-
zuwendenden Immissionsrichtwerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 relevant:

60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

16.1.1 Léwenbackerei
Folgende gewerbliche, schalltechnisch relevanten Quellen bzw. Vorgange waren zu bertcksichtigen:
dreischichtige Betriebszeit
dreischichtige Nutzung der Pkw-Stellflachen
innerbetrieblicher Verkehr: 10 Lkw /Tag, 4 Lastziige/Tag,
1 Lastzug /Woche, 2 Lkw/Woche,
1 Lkw /alle zwei Wochen,
2 Lkw /monatlich.

Das Gutachten weist in seinen Berechnungen aus, dass im Tagzeitraum die Orientierungswerte der
DIN 18005 an allen maRgeblichen Immissionsorten durch Gewerbelarm unterschritten werden. Fir den
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Nachtzeitraum ergibt sich im Bereich siidlich der RussenstraRe (WA1) an einem Baufenster eine Uber-
schreitung von max. 4 dB. Diesem Konflikt kann durch Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (hier passive SchallschutzmafRnhahmen) oder durch Vorkehrungen zur Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen begegnet werden. MaRhahmen zur Vermeidung sind u.a. geeignete
Grundrisslésungen, Wohn- und Schlafrdume, die larmabgewandt angeordnet werden.

In 1.6.2 d) ist darauf hingewiesen, dass an den Geb&audeseiten Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbe-
larm nachts am Gebéaude zu treffen sind.

Zur Bewertung der bestehenden Anlage der Lowenbackerei ist auch die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) zu bertcksichtigen, die auf Grund der wertmaRig gleichen Pegel o0.g. pas-
sive LarmschutzmaRnahmen erforderlich machen.

16.1.2  Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon"
Als gewerbliche, schalltechnisch relevanten Quellen bzw. Vorgange waren Bauteilschallquellen, Lifter,
Freisitz und Parkplatz mit Zufahrt zu bertcksichtigen.

Das Gutachten weist in seinen Berechnungen aus, dass durch Freisitz, Parkplatz und Obereingang der
Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon" Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeit-
raum fur unmittelbar angrenzende Bebauung im MI1 bis zu 13,4 dB zu erwarten sind. Diese Bereiche
sind im Gutachten mit Larmpegelbereich IV und V bewertet (siehe Vignette Il). Nach Aussagen im Gut-
achten ist objektbezogener Schallschutz mit aktuellem Stand der Technik im Larmpegelbereich IV und V
problemlos realisierbar.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind zum Schutz der Wohnbereiche festgesetzt oder den schéadlichen
Umwelteinwirkungen ist durch Maf3nahmen der Vermeidung (z.B. durch geeignete Grundrisslésungen) zu
begegnen.

Die Einordnung von Wohnbereichen wird in diesem Bereich weiterhin durch das festgesetzte Baufenster
eingeschrénkt: Das sidliche Baufenster im MI 1 erméglicht eine Erweiterung des bestehenden Denkmals
in einer Breite von ca. 2-6 m, damit wird das stral3enbegleitende Bauen im Bereich der Gaststétte Kaiser
Napoleon nur in Kombination mit einer Neustrukturierung des Lokals inkl. des larmintensiven Freisitzes
und der Stellplatze mdglich. Durch die Festsetzung des Baufensters ,iber den“ Innenhofbereich kénnte
z.B. der Freisitz Uberdeckt und der von diesem ausgehende Gewerbelarm fiir die Obergeschosse deut-
lich gemindert werden. Weiterhin ist es planungsrechtlich zulassig, auf Wohnnutzung im sidlichen Bau-
fenster des MI 1 ganz zu verzichten, wenn im nérdlichen Baufenster des Ml 1 Wohnnutzung realisiert
wird und somit der Gebietscharakter eines MI gewahrt bleibt. (vgl. auch Kap. 12.2)

Zur Bewertung der bestehenden Anlage der Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon" ist auch die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu bericksichtigen, die auf Grund der wertm&Rig gleichen
Pegel 0.g. passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich machen.

16.2 Verkehrslarm

Fiur das Schallgutachten 2018/05 ,,Schallimmissionsprognose Bebauungsplan Nr. 98.1 der Stadt Leipzig,
‘Dorfanger Probstheida™ vom August 2006 von goritzka akustik zum Verkehrslarm wurden die folgenden
maf3geblichen Verkehrslarmquellen bertcksichtigt:

StralBenverkehr

StraRenbahnverkehr

Ausgangsbasis der Untersuchung waren die durch das Verkehrs- und Tiefbauamt fir 2015 prog-
nostizierten Verkehrsbelegungen der fiir das Plangebiet relevanten StralRen, erganzt durch die Angaben
der LVB zum StraRenbahn- und Busverkehr.

Zur Bewertung der Belange des Schallschutzes im Bebauungsplan sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 als Zielwertorientierung anzusetzen:

Orientierungswerte der DIN 18005 (Teil 1, Beiblatt1):
allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A)
Mischgebiet tags 60 dB(A) nachts 50 dB(A)

Im Schallgutachten 2018/05 wurden fir die Untersuchung der Gerduschsituation herriihrend vom Stra-
Renverkehr zwei Varianten betrachtet:

mit Realisierung der stralBenbegleitenden Bebauung 6stlich der Prager Straf3e in geschlossener Bau-
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weise
ohne Realisierung der stralRenbegleitenden Bebauung 0Ostlich der Prager Straf3e in geschlossener
Bauweise

Im Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung zeigt sich, dass die Gerauschsituation im Plangebiet
maf3geblich durch den Verkehrslarm bestimmt wird, insbesondere entlang der Ostseite der Prager Stra-
Re, und sowohl die Tag- als auch die Nachtwerte der Verkehrslarmschutz-Verordnung (16. Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (BImSchV)) und der DIN 18005 deutlich Giberschritten werden.

An den einzelnen Immissionspunkten wurden fiir die geplante, stralRenbegleitende Blockrandbebauung
der Mischgebiete 6stlich der Prager StraRe Beurteilungspegel fur den Gesamtverkehr (StraBe und Schie-
ne=StralRenbahn) von bis zu 74,7 dB (A) am Tag und bis zu 67,6 dB (A) in der Nacht prognostiziert.
Aufgrund der bestehenden hohen Verkehrsbelastung sind LarmschutzmalRnahmen fir die angrenzenden
Baugebiete erforderlich.

Im Umweltbericht Kap. 7.2.9.2 c) sind die auf Grundlage der Schallimmissionsprognose (goritzka akustik
2006) ermittelten erheblichen Uberschreitungen aufgefiihrt.

Aktive Schallschutzmaflinahmen

Larmschutzwénde oder -wélle werden aus stadtebaulichen Grinden nicht in Betracht gezogen, da die
beidseitig stralBenbegleitende Bebauung und die rdaumliche Fassung des StraRenraums wesentliche Pla-
nungsziele darstellen.

AuBerdem koénnten Larmschutzwande oder -walle nur auf heute privaten Grundstiicksflachen errichtet
werden, was zur Folge hatte, dass das nach 8 34 BauGB gegebene Baurecht entzogen wiirde und ein
Ubernahmeanspruch der Eigentimer gegeniiber der Stadt Leipzig entstiinde.

(vgl auch Kap. 7.2.9.3)

Der B-Plan setzt daher auf der Ostseite der Prager Stral3e eine geschlossene Bebauung in MI2 und MI3
fest. In Folge dessen entstehen an der larmabgewandten Seite larmberuhigte Bereiche als Voraus-
setzung eines grundrissorientierten Wohnens. Gleichzeitig dient diese Bebauung dem Schutz der da-
hinterliegenden Wohnbebauung im WA1.

Passive SchallschutzmaRhahmen

Da aktive SchallschutzmaRhahmen nur eingeschrankt Verwendung finden kdénnen, sind fur die geplanten
Bauvorhaben passive SchallschutzmaRnahmen (MalRnahmen zur Erhdéhung der Schallddmmung der
Umfassungsbauteile schutzbediirftiger Wohnbereiche, in der Regel Fenster mit erhdhter Schallddmmung,
zum Schutz vor AuRenlarm) notwendig. Die AuBenbauteile miissen die in der DIN 4109 Tabelle 8, ent-
sprechend der schutzbediirftigen Raumarten, aufgefiihrten erforderlichen Schallddmmmalie aufweisen.
Fur die Auslegung passiver Schallschutzma3nahmen ist die Ermittlung des maf3geblichen Au3enlarm-
pegels erforderlich. Die im Schallgutachten 2018/05 ermittelten maf3geblichen AuRenlarmpegel werden
den Larmpegelbereichen - in Verbindung mit der DIN 4109 — zugeordnet. Die ermittelten maf3geblichen
Larmpegelbereiche werden auf der Planzeichnung in den Vignetten | und Il in Verbindung mit der textli-
chen Festsetzung 1.6.2 Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm und in Zuordnung zu den einzelnen Bau-
fenstern dargestellt.

In Vignette | sind die Larmpegelbereiche mit Bebauung auf der Ostseite der Prager Stral3e dargestellt.

Solange eine geschlossene Bebauung auf der Ostseite der Prager Stral3e nicht realisiert ist, sind fur die
der Prager StralRe zugewandten Immissionssorte, insbesondere fiir das Baugebiet WAL, erhdhte passive
LarmschutzmafRnahmen erforderlich, die in der Vignette Il (Larmpegelbereiche ohne Bebauung auf der
Ostseite der Prager Straf3e) auf der Planzeichnung dargestellt sind.

Mit der textlichen Festsetzung 1.6.2 Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm wird klargestellt, dass fir die
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" passive SchallschutzmalRnahmen zum
Schutz vor den Immissionen des Verkehrs vorzusehen sind, d.h. die fur die Ermittlung der erforderlichen
Schallddmm- MalRe notwendigen Larmpegelbereiche sind den Vignetten auf dem Rechtsplan zu ent-
nehmen.

Fur geplante schutzwirdige Nutzungen, z.B. Schlafraume und Kinderzimmer, mit Aul3engerauschpegel
von mehr als 50 dB (A) sind schallgedammte fensterunabhéangige Luftungseinrichtungen nach VDI-
Richtlinie 2719 erforderlich, da sonst bei geschlossenen Fenstern die notwendige Luftwechselrate nicht
gewabhrleistet werden kann.

Es wird empfohlen, die nachts schutzbedurftigen Raume nach Maéglichkeit an den larmabgewandten Ge-
baudeseiten anzuordnen, um diese nachtliche Beeintrachtigungen von vornherein ausschlie3en zu kén-
nen. (situationsbezogene Grundrissgestaltung)
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Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrec htlichen Anforderungen ist im bauord-
nungsrechtlichen Verfahren zu erbringen.

[Hinweis: Zur Beurteilung notwendiger SchallschutzmalRnahmen fir den heutigen Gebdude- und Nut-
zungsbestand, die sich aus dem geplanten Ausbau der Prager StraRe ergeben, wurde durch die Firma
BHI- Ingenieure im April 2007 ein Immissionsgutachten3 erarbeitet.

Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der StraRenbaumalnahme durch den Baulasttrager.

Im Ergebnis der rechtlichen Priifung fiir den Verkehrsweg Schiene wurde ermittelt, dass im B-Plangebiet
die 16. BimschV nicht anzuwenden ist, fir den Verkehrsweg Stral3e wurde ermittelt, dass im B-Plange-
biet die 16 BimschV nur fir die Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon" anzuwenden ist.

Insofern wirde sich ein Anspruch fur schutzbedurftige Wohnraume im Gebaude Prager Stral3e 233 erge-
ben, Wohnraume sind in diesem Gebaude (Gaststatte "Zum Kaiser Napoleon") aber nicht vorhanden.]

16.3 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen U  mwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes bestimm te luftverunreini-

gende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet we rden durfen *
[8 9 Abs.1 Nr.23a BauGB]

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei der Errichtung neuer oder wesentlich gean-
derter Feuerungsanlagen mit einer Nennwarmeleistung > 15 kW zur Beheizung von Gebauden der Ein-
satz fester Brennstoffe nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung folgender maximaler Schadstoffwert nicht
Uberschritten wird: Staub: < 50 mg/m?3 Abgasvolumenstrom

(bezogen auf 13 Volumenprozent Sauerstoffgehalt im Abgas; Herstellerangabe)

Quelle:

Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft Uber die Gewahrung von
Fordermitteln fir Vorhaben des Immissions- und Klimaschutzes einschlie3lich der Nutzung erneuerbarer
Energien im Freistaat Sachsen vom 28. November 2001

Fur das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich
Feinstaub festzustellen. Um die Verwendung luftverunreinigender Stoffe nicht oder nur beschréankt zuzu-
lassen und damit einen Beitrag zu einer — auf einer planerischen Gesamtkonzeption (Luftreinhalteplan)
beruhenden — wirkungsvollen Reduzierung der Immissionskonzentration an luftverunreinigenden Stoffen
im gesamtstadtischen Raum zu erzielen, wird die Festsetzung einer Verwendungsbeschrankung fir den
Einsatz fester Brennstoffe als eine Malinahme zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

17. Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
[8 9 (1) Nr. 25a BauGB]

In allen Wohn- und Mischgebieten wird die Anpflanzung von Badumen festgesetzt, um eine ausreichende
Durchgriinung des Gebietes zu sichern. Tatsachlich wird das geforderte Mal3 der Begriinung in den be-
stehenden, dorflich gepréagten Baugebieten in der Regel weit Giberschritten.

Fur die noch zu entwickelnden Baugebiete WA 1, WA 6, WA 7, WA 10 und WA 11 werden neben den
Baumpflanzungen weitere Gehdlzpflanzungen festgesetzt, um die Entwicklung strukturreicher Haus-
garten zu gewahrleisten, wie sie fuir das Plangebiet typisch sind.

Die festgesetzten MalRnahmen in den Wohngebieten sind im Kap. 12.1 und die festgesetzten Mal3-
nahmen in den Mischgebieten sind in Kap. 12.2 genannt und begriindet.

% BHI- Ingenieure ,Schalltechnische Untersuchung Verkehrsbauvorhaben Prager StraRe, Bauabschnitt 15/3 zwischen Friedhofs-
gartnerei und Franzosenallee* vom 4.04.2007
4 Zuarbeit Amt fir Umweltschutz, SB Umweltplanung 07.05.2007
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18. Ortliche Bauvorschriften
[8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

18.1.  Grundstiickseinfriedungen

In den Baugebieten WA 1- WA 5 sind alle Baugrundstiicke entlang der sudlichen Grenze der 6ffent-
lichen Grinflache "Dorfanger”, in den Baugebieten WA 8 und WA 9 entlang der nérdlichen Stra3enbe-
grenzungslinie der RussenstralBe einzufrieden, sofern nicht an die Grundstiicksgrenze herangebaut wird.
Hierflr sind bauliche Einfriedungen in Form von Mauern bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.

Hecken, bestehend aus Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzenauswahlliste 2 bis zu einer Aufwuchs-
héhe von maximal 2,0 m, sind ausnahmsweise zuldssig. Die Hecken kénnen von einem Metallzaun be-
gleitet werden. In begriindeten Ausnahmeféllen kann mit der Einfriedung von der Stralenbegrenzungs-
linie um maximal 2,0m zurtickgewichen werden.

Die Festsetzung dient der Betonung der Abgrenzung der Grinflache Dorfanger zu den angrenzenden
Baugebieten.

Die Festsetzung der Hohe von Einfriedungen in Form von Mauern bis zu einer Héhe von 1,80m dient
dem Ziel, bereits vorhandene Einfriedungsarten der ndheren Umgebung wiederholt anwenden zu koén-
nen, um damit das stadtebauliche Ensemble ,Dorfanger” in seiner speziellen Typik zu erhalten.

Hecken werden bis zu einer Hohe von 2,0m zugelassen, um keine Héhenstufe zu den Einfriedungen
zwischen den einzelnen Grundsticken zu erzeugen. Die Festsetzung korrespondiert mit den Bestim-
mungen der SachsBO, die Grenzmauern ohne eigene Abstandsflachen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m
zulasst. Hecken werden ausnahmsweise zugelassen, da fir einzelne Neubauten am Dorfanger auch
diese Einfriedungsvariante vorstellbar ist.

Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen
Verkehrs- oder Grunflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Bau-
grundstiicks.

Nordlich des Dorfangers sind einige Grundstiicke mit einer Mauer ca. 2,0m entfernt von der 6ffentlichen
Verkehrsflache eingefriedet. In begrindeten Fallen soll dem Nachbargebot — in Anpassung an die vor-
handenen Einfriedungen der Nachbargrundstiicke - stattgegeben werden.

In den Baugebieten MI1- MI3 sind auf den Anpflanzflachen F3 und F8 Einfriedungen nicht zulassig.

Die Festsetzung zu den Baugebieten MI 1-3, dass Einfriedungen in den Anpflanzflachen F3 und F8 nicht
zulassig sind, dient dem Ziel, dass die Flachen einen halbéffentlichen Charakter erhalten sollen. In die
Flachen soll Einsicht genommen werden kénnen, um zum einen die griin gestalteten Vorgérten und den
Stadtplatz als weitgehend zusammenhangende Grinflache erleben zu kénnen und zum anderen die
moglichen Freisitze und Auslagen als Einladung in die angrenzenden Lokale und Geschéafte zu verste-
hen.

18.2 Déacher

In den Wohngebieten WA 1, WA 5 —7, WA 10 sind die Dacher der Wohngeb&ude ausschlie3lich in einer
Dachneigung von 30% 45°zulassig.

Die Festsetzung gewéhrleistet eine Bebauung mit Sattel- und Walmdachern, die sich gut in die vor-
handene angrenzende Siedlungsstruktur einfiigt, die ebenfalls von diesen Dachformen gepragt wird.

Die Festsetzung der Dachneigung - in Verbindung mit der Festsetzung der Firstrichtung - gewahrleistet
die Strukturierung der Wohngebiete Uiber die Dachlandschaft.

Im westlichen Bereich des Dorfangers (WAL) dienen traufstdndige Dacher parallel zur geplanten Er-
schlieBung GFL 1 der stadtebaulichen Ordnung. Im WA 6 und 7 orientieren sich die Firstrichtungen an
den jeweiligen ErschlieBungsstraRen, die ebenso durch traufstandige Dacher betont werden. Im WA 5 ist
die Firstrichtung jeweils an der Firstrichtung im derzeitigen Bestand oder der unmittelbaren Umgebung
orientiert. Die traufstandigen Dacher an der Plangebietsgrenze im Norden (WA 10) dienen der einheit-
lichen Gestaltung zu den angrenzenden Kleingarten .

Die Festsetzung zur Dachneigung gewdhrleistet eine Bebauung, die sich gut in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfligt. Die Variabilitat von 30245° lasst aber trotzdem eine spannungsvolle Mischung ver-
schiedener Neigungen zu, so dass die Bauherren nicht zu eingeschrankt in Ihrem Handlungsspielraum
sind und eine jeweils individuelle Handschrift, u.a. die Moglichkeit fir einen Dachausbau, ermdglicht wird.
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18.3  Werbeanlagen

In den festgesetzten Mischgebieten sind Werbeanlagen unter Einhaltung folgender Bedingungen zulds-

sig:

a) ausschlie3lich an Gebauden,

b) ausschliellich in der Erdgeschosszone bis zu einer Hohe von 4,5 m Uber der angrenzenden Ver-
kehrsflache (Bezugshoéhe ist die mittlere Hohe der natirlichen Gelandeoberflache, gemessen an den
aulleren Eckpunkten der AuRenwénde des jeweiligen Hauptbaukorpers),

c) wenn sie wesentliche Gestaltungselemente der Fassade (Pfeiler, Gesimse, Bristungen) nicht
verdecken.

Mit der Festsetzung, dass Werbeanlagen als Nebenanlagen ausschlie3lich an Gebauden und in der Erd-
geschosszone bis zu einer H6he von 4,5 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache zugelassen werden
sollen, wird gewahrleistet, dass sich die Werbeanlagen dem Hauptgeb&aude unterordnen und damit ein
harmonisches Erscheinungsbild des StraRenraums entwickelt werden kann. Insbesondere die Forderung,
wesentliche Gestaltungselemente der Fassade nicht zu verdecken, die dem Gebaude Struktur und ,Ge-
sicht" geben, unterstiitzt diese Zielstellung.

Parallel wird auf Kap. 12.2.1 verwiesen, in dem festgesetzt ist, dass Werbeanlagen in den Mischgebieten
MI 1-3 als selbstandige Hauptnutzung nicht zulassig sind. Damit wird ebenso gesichert, dass sich Wer-
beanlagen unterordnen, gro3flachige Produktwerbung den StralBenraum nicht dominiert.

Werbeanlagen sind derart zu wahlen, dass durch sie Gefahren im Zusammenhang mit dem Ausbiegen,
insbesondere in Zu- und Ausfahrten, minimiert werden.
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D. Stadtebauliche Kalkulation und Kostenbilanz

19. Flachenbilanz des Plangebietes

Flache in m?2

Prozentualer

Flachennutzung (ca.) Anteil
Baugebiete WA 1- 11 75.939 52,53%
davon mit Bindungen fir Bepflanzungen 5.996
davon mit GFL- / GF- Rechten 2.540
davon Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen: hier SpielplatZ 821
zulassige Grundflache 25.224
Baugebiete MI 1-3 15.707 10,86%
davon mit Bindungen fir Bepflanzungen 3.176
zulassige Grundflache 12.531
Gemeinbedarf Kirche 2.052 1,42%
Offentliche Grunflachen 16.584 11,47%
davon Dorfanger 9.849
davon ISKRA-Park 3.620
davon neue Grinflache dstlich der Prager StralRe 3.115
Verkehrsflachen
offentliche StralBenverkehrsflache 25 034 17.32%
StraBenbahntrasse 4.846 3.35%
verkehrsberuhigter Bereich 2 799 1.94%
FuBweg 1.609 1,11%
GroRe des Plangebiets: 144.570 100,00%
20. Schatzung zur Bevolkerungsentwicklung
Anzahl der méglichen entstehenden Wohneinheiten (WE) 223
davon im Mischgebiet 145 WE
davon im Wohngebiet 172 WE
angenommener Richtwert Anzahl EW je WE 2
daraus resultierende mdgliche Bevdlkerungsentwicklung (EW) 446

Stand 16.12.2008




Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 98.1 "Dorfanger Probstheida" - Satzungsbeschluss

Seite 94

21. Schatzung zur Verkehrsentwicklung

Anzahl der méglichen entstehenden Wohneinheiten (WE)

223

davon im Mischgebiet 145 WE

davon im Wohngebiet 172 WE

angenommener Richtwert Anzahl Pkw je WE

15

daraus resultierender méglicher Pkw- Bestand

334

22. Kosten

22.1 Kosten fur offentliche Grunflachen (Schatzung )

StraRenbaume (4 Stiick) in F4 °

Herstellungskosten (geplant fir 2010) —geschéatzt ca.

4.000,00 €

Folgekosten Pflege (nach 2012/ Jahr) — geschétzt ca. (s. auch Verkehrsgriin — S. 78)
(bis 2012 2-jahrige Entwicklungspflege durch den Baubetrieb)-

250,00 €

StralRenbaume (68 Stiick) im offentlichen Raum — Prag  er StraBe — Anpflanzen von
Béumen in der Verkehrsflache

Anpflanzen von Baumen in der Verkehrsflache inkl. Untergriinung sowie Entwicklungs-
pflege (3 Jahre) (Schatzung)
Einzelbdume — Anpflanzung Hochstamm, 20-25 cm StU, 4xv., ca. 68 Stiick

85.000,00 €

Offentliche Griinflache — Prager StraRe / Etzoldsche ~ Sandgrube '

Herstellungskosten (geplant fir 2010) —geschéatzt ca.
(einfache Begriinung ohne Grundstickszukauf und ohne Abbruchkosten)

76.000,00 €

Folgekosten Pflege (nach 2012/ Jahr) — geschétzt ca.
(bis 2012 2-jahrige Entwicklungspflege durch den Baubetrieb)

11.500,00 €

| Summe (ohne Folgekosten, ohne StraRenbaume in Prager StraRe)

80.000,00 €]

® Zuarbeit GFA, 3.05.2007
quarbeit Grunordnungsplan zu 98.1 Buro Adrian Landschaftsplanung 03/2007
ebenda
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22.2 Kosten fur Verkehrsflachen
Kostenschatzung Verkehrsflachen
Einheiten Kosten je, Gesamtkosten
- ca.-| Einheit in € in €
Stral3enverkehrsflache
Offentliche StraRenverkehrsflache m?3 25.023,60
nicht Bestand-
davon Prager StralRe* m? 15.676,60 teil
davon Russenstral3e + alle weiteren 6ff. StralRen-
verkehrsflachen. m? 9.347,00 im Bestand
Stral3enbahntrasse* 4.845.90 nicht BeStart'gi'l
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung m3 4.407,40
\Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "verkehrs-
beruhigter Bereich" (Fahrbahn/ Mischverkehrsflache)
m% 2.798,70 70,00 195.909,00
davon Planstra3e A m%4 1.156,70
davon Verlangerung Taschnerstr. m3 413,70
davon nordl. der RussenstralRe m?3 386,30
davon "im Dorfanger" m3 842,00
Flachen besonderer Zweckbestimmung "Ful3
gangerbereich" (Gehweg im Dorfanger ) m? 1.608,70 im Bestand 0,00
Nebenarbeiten  (Entwasserung, Borde, Markierung,
Schilder):Flachen bes. Zweckbest. "Verkehrsberuhigten
Bereich": Planstr. A, Verlangerung Taschnerstr., "im Dorf-
anger” m?7  2.412,40 10,00 24.124,00
Beleuchtung (Tiefbau und Lampen) Flachen bes.
Zweckbestimmung
einseitig: Planstr. A, Verlangerung Taschnerstr., im Dorf-
angerbereich Ifd. m| 356,00 65,00 23.140,00
einseitig: Gehweg im Dorfanger Ifd. m| 400,00 65,00 26.000,00
Summe Bauleistung 269.173,00
Baunebenkosten +10% 26.917,30
Summe Baukosten 296.090,30
Planungskosten + 8% 23.687,22
Summe BaumaRnahmen netto 333.101,59
Mehrwertsteuer +19% 60.757,73
Summe Baumal3nahmen brutto 380.535,25
ca. 381.000 €

* Baumalinahme Stadtbahnlinie 15 in Prager StralRe nicht erfasst.
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22.3 Folgekosten fur Verkehrsanlagen
|Kostenschatzung Verkehrsanlagen Folgekosten/ Jahr
Brutto-
Einheiten kosten je| Gesamtkosten
- ca.- Einheit in € in €
Verkehrsflachen * m? 2.798,00 1,10 3.078,57
Baume - Strallenbaume in Planstralle A - Stiick| 4 53,32 213,28
2,71
Geholzflachen - in den Verkehrsflachen - m?3 nicht bekannt
Rasen - in den Verkehrsflachen - m?3 0,52 nicht bekannt
noch nicht be-|
Beleuchtung Stiick kannt 170,00 nicht bekannt
Summe / Jahr 3.291,85
ca. 3.300,00 Euro

* Baumalinahme Stadtbahnlinie 15 in Prager StralRe nicht erfasst.

23.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Im Rahmen der Planungsumsetzung sind folgende Auswirkungen zu erwarten und zu beachten:

Stadtebauliche Stabilisierung und Aufwertung des Wohnstandortes Probstheida

Planungsrechtliche Sicherung als Grundlage fir Bau- und Finanzierungsbeschluss fiir das Verkehrs-
bauvorhaben Prager Stral3e

Beseitigung der stadtebaulichen Missstande auf der Bracheflache der ehemaligen Schweinehaltung
zwischen Russenstraf3e und Strimpellstra3e

Einstellung der erforderlichen Mittel von ca. 380 T Euro fiir die 6ffentliche ErschlieBung in die Finanz-
planung der Stadt Leipzig; (in Bezug auf die Planstral3e ist eine Refinanzierung Uber die Erschlie-
Rungsbeitragssatzung und/oder im Zusammenhang mit den Grundsticksverkdufen zu regeln)
Einstellung der erforderlichen Mittel von ca. 80 T Euro fur die 6ffentliche Griinmalinahmen in die Fi-
nanzplanung der Stadt Leipzig

Beseitigung von staddtebaulichen Missstédnden und Altlasten im Zuge der einzelnen Standortent-
wicklungen.

Grundlage fur den Flachenerwerb zum Ausbau der Prager Stral3e, ggf. ist Durchfiihrung eines Ent-

eignungsverfahrens mit vorzeitiger Besitzeinweisung erforderlich.

Insgesamt wird mit der Planung fiir das Gebiet die Grundlage fir wesentliche Verbesserungen geschaf-
fen, so dass die aufgefiihrten Auswirkungen als Konsequenzen im Rahmen der Umsetzung angemessen

erscheinen.

Leipzig, den

Kunz

Leiter des
Stadtplanungsamtes
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ANHANG 1:
Pflanzempfehlungen

Pflanzenauswahllisten 1-3

Im Folgenden werden die fur den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form von

Pflanzenauswabhllisten genannt:
Pflanzenauswabhlliste 1: Mittel- bis grof3kronige Béu

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahaleb

Steinweichsel

Prunus padus

Traubenkirsche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix spec. Heimische Weiden
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus carpinifolia Feldulme

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatteruime

Pflanzenauswabhlliste 2: Straucher und kleinkronige

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Wei3dorn

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

Cytisus scoparius

Besenginster

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen (giftig)

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera periclymenum Waldgei3blatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wildbirne
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

me

Baume
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Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Buschrose
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa tomentosa Filzrose
Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis Steinbeere

Salix spec.

Heimische Weiden

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Pflanzenauswabhlliste 3: Kletterpflanzen

Art Lichtanspruch Kletterform
Efeu Hedera helix halbschattig- selbstklimmend
schattig
Wilder Wein Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
quinquefolia halbschattig
Kletterhortensie  Hydrangea halbschattig- selbstklimmend
petiolaris schattig
Waldrebe Clematis vitalba sonnig- Klettergerist
halbschattig
Schling- Fallopia aubertii sonnig- Klettergerist
Knoterich halbschattig
Hopfen Humulus lupulus sonnig- Klettergerist
halbschattig
Jelanger- Lonicera halbschattig- Klettergerist
jelieber caprifolium schattig
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