Teil A: Planzeichnung + + ) w ;
Planzeichenerklarung Teil: B Text Verfahrensvermerke
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] 1. Festsetzungen gemdR § 9 Abs, 1 bis 3 BauGB Planunterlage
WA | Allgemeine Wohngebiete [§ 4 BauNVO] 1.1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 BauGB L.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO] E‘E&Eﬁ&?ﬁ?ﬂ#&}ﬁ ﬂiag?aamhallu S def bestghenden G"ﬂggtftﬂm und Gebéude

1.1.1 Anlagen filr kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke 1.5.d.
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

1.1.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dleses

2. MaR der baulichen Nutzung [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] Bebauungsplanes. [§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNOV] Stadtisches Vermessungsamt
1.2 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise -\ Amtsleiter
z.B Geschoffiachenzahl (GFZ) als Hochstmal [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO] S
z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalt Mittelh&user von Hausgruppen kénnen die fiir die Grundfichenzahl
(Gmmmamm (GFZ) festgesetzten I-Iﬁd:::mamﬂmh lberschreiten, wenn die Betelligung der Tréiger &ffentlicher Belange
festgesetzten Hachstma e gesamte Hausgruppe elngehalten werden,
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze [§ 31 Abs. 1 BauGB L.V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO] Die von der Planun fentlicher Belange sind mit Schreiben vom

J5.06.2004.......... gnahme a rdert worden (§ 4 BauGB).

1.3. Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 Abs. 4 BauNVO]

In den Baugebieten mit abweichender Bauweise kann der seitliche Grenzabstand unabhangig von der
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen fesigesstzten Gebaudehshe auf 3 m reduziert werden.

[§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB]

1.4. Nebenanlagen sowie Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten { ol .
Baulinie Baugrenze 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB .V.m. § 12 Abs. 1 und Abs. 2 und § 14 Abs. 1 BauNVO] smdtﬁalanungsamt
[§ 23 BauNVO] [§ 23 BauNVO] Amtsleiter
1.4.1 Nebenanlagen und Einrichtungen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlieflich innerhalb der iiberbaubaren
Wm sowie innerhalb der dati fesigesetzten ‘Fléchen fir Nebenaniagen’ zuldssig.
Bauweise . 2 BauNV uNvO]
© Offene (522 Abs. 2 BauNVO] Billigungs- und Auslegungsbeschluss
2 Stellpléitze, Garagen und ihre Einfahrten sind ausschlleBlich :
a Alirsichands Besrolas [§ 22 Abs. 4 Eﬂﬂ"“ﬂl St vy omp selonleist it ol Die Ratsversammiung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am...I%..06..2000.......
A zulassige Lange ausgruppen max. b) mmwmmmmmﬁmmﬂmﬂmH und jeweils zur Erschlieung dienender Strallen- dﬂgldEiﬂnmﬁﬁﬁlm ; mmnﬂ des Bg%amggplﬂan% mgBQﬁrUndung zugestimmt
: un egung gem. . 2 Bau ]
nur Hausgruppen zulassig [§ 22 Abs. 2 BauNVO] innerhalb der seitlichen Abstandsfiéichen, bis zu einer Tiefe, die die Entfemung der
e e BT e N Tt e Tieke, i Ort und Dauer der affaEtlnioRaE dﬁﬁunslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-
In den Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze sind lediglich . Al
/\ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO] ksl sisrrhabgrapy P ronog cotho i B SR Blatt Nr. ..13... vom . 24...08.: bekannt gemacht.
. fur Stellpiétze zuldssig. Der Entwurf und die Begriindu derung des Bebauungsplanes haben vom
/\ nur Doppelhauser zuléissig [§ 22 Abs. 2 BauNVO] Dk..07,2008.. bis .03 usgelegen.
1.4.3 Garagen milssen einen Mindestabstand von 5,0 m zur der Erschileflung dienenden Stralien- bzw.
Wegefiche einhalten. \
i —
— rstrichtu 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.5 Dle aus besonderen stidtebaulichen Griinden héchstzuliissige Zahl der Wohnungen In Leipzig, den (] §, 01 7\ FE
Hauptf ng I8 ' ] Wohngebiuden [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB] 08 0t ( /// = .
Je Wohngebéude sind in allen Baugebleten maximal 2 WE zul#ssig. lanungsamt
Amislater
4. Verkehrsfiichen sinschiletiich der #ffentlichen P litze 1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] ! R N i)
R R 1.6.1 Auf den in den Baugebisten 3.1, 4.1, 4.3, 4.4 und 4.5 parallel zum Poetzschkegraben festgesetzten
LA G | StralRenverkehrsflache Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréauchern ist ein Heckenstreifen anzulegen und dauerhaft zu
P erhalten. Es sind auf jedem Grundstlick Pflanzen entsprechend der Pflanzlisten 2, 3 und 6 zu verwenden, Satzungsbeschluss
. : 21, . " A7 [ 8 i (G e & ; Nire iy Auf den im Slden der Baugeblete 4.2, 4.5, 5.5, 5.7, 5.8, 6.2 und 6.3 sowle im Westen der Baugeblete 1.1 und
1 e - ] e ) G L1 _ P TR : Pl il ' =5 | o LA 6.2 fetsgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern ein Heckenstreifen anzulegen und Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach
e _ e S Ty 7 W B e SR - A SO ) all .o-b BN Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmunug dauerhaf zu erhalten. Es sind auf jedem Grundstiiok Pflanzen entsprechend der Planzeniisten 2, 3 und 4 Prifung der Anregungen und Stellungnanmen. in der SIZUNG am AR 4808 als
. . 7 \ . . : : . e hier: verkehrsberuhigter Bereich
- e) oy, G4 g A2 A = : : fEiies 029 = AR B gte 2 verwsndan (Phanzenieien sishe Anlage | 2ur Begriiadung), Satzung beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB)
BT 1.6.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen sowie Stellpldtze, 3% Le,
150 m hier: besondearer NUIZUTIQBZWEG“ Kiosk, 1gmhoaﬂgl max. 150 m? Grundslckszufahrten und -zugénge sind In wasserdurchlassiger Bauweise harzustellan. "@, : 1
I " | ? -~
1.7 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flichen Leipzig, den () &, 1, 01 (% '

5. Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE]

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Die Flachen sind mit einem Leitungsrecht fiir die Leitungstréger sowie einem Geh- und Fahmecht fir die
Allgemelnhelt zu belasten. Das Fahrrecht ist auf Radverkehr und Rettungsfahrzeuge beschriinkt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB] Die Flachen mit einer Breite ab 3m sind zudem mit einem Fahrrecht fir PKW - Verkehr zugunsten der

Eigentimer der durch sie erschiossenen Grundstiicke zu belasten.

0 Abfall tstoff Ibehalter 1.8 Gebiete, in denen aus besonderen stiidtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor
(w } schiidlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden diirfen. [§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB] Inkrafttreten

Im gesamten Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und filissigen Brennstoffen

Prozesswame Die ortsiibliche Bekanntmachung der 1. Ande des Bebauu anes gem. § 10

6. Grinflachen [ § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] rrbcssemlabuiogin bt o i i Abe 3 BAaUGE orfoigte Im Lelpzuar ATts- ISt NG o3 e a0 s AaAL .

Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxyd und Kohlenwasserstoff Mit diesem Tag ist die 1. Andeging Sebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
Offentlich als bei der Verbrennung von Erdgas H auftreten.

Ausnahmswelse kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und Kaminéfen,

die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden,

E Parkanlage 1.9 Pflanzfestsetzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den 12 ()7 )

Spielplatz 1.9.1 [Fur die Elntw % Glgﬁi;lﬂdmn mmwa_nm der folgenden Pflanzlisten zu verwenden
a) entsprechend 2.4 a: Pflanzlisten 4, Sund 6
b) Einfriedungen entsprechend 2.4 b: Pflanziiste 8
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir }
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, THC2 A o prhami Mowngradeioben hic 12 360 ops it thatheuties Biondiok i m sk gr zcmlges Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Baum entsprechend der nzliste 4 icht Gberbauter Grundstiicksfidche ein roniger Ba
Natur und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB] entsprechend der Pflanzliste 3 (Anlage 1 d!:m?:;:lm zum B-Plan) zu pflanzen und dauerhaft zu m_m Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Je Grundstiick ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Es sind Baume In mindestens 2x verpflanzter Qualitit ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, mit einem Stammumfang von mindestens 12cm zu verwenden, Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen und deren 1.9.3 Dachfiichen mit einer Neigung von weniger als 5° sind extensiv zu begriinen.
Erhaltung [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB] Ungegliederts, fansterlose Wandfiéchen sind ab einer Gréfe von 50 qm dauerhaft mit Kletterpflanzen
entsprechend der Pflanziiste 8 zu begriinen.
19.4 Auf den mit Gst. gekennzeichneten Fiachen flr Gemelnschaftsstelpatze it alle vier Seliplatze ein Leipzig, den ? 7, [EB. 2002
: 7. Sonstige Planzeichen 1.10 Héhenlage baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 2 BauGB]
Bezugshhe fiir die Festsetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Oberkante der fertiggesteliten
memesss  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs sffentlichen Verkehrsfiiche oder der der Erschiieung dienenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
[§ 9 Abs. 7 BauGB] belastenden Fléiche, gemessen am Mittelpunkt der anliegenden Grenze des Hausgrundstiickes.
F—===1 Umgrenzung von Fléchen fir Gemeinschaftsanlagen 1.10.1 Die Hohe der Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss (OK RFB EG) darf 0,7m Uber Bezugshhe Mange) der Abwagung
: : Gst = Gemeinschaftsstellplatze, St = Stellplatze, M = Miilltonnenstellplatz nicht Uberschreton. IBn:gmalh von siebarl'n ngaﬂraan niagh Bekannh‘nacé‘n:lng fufsrt; h,éndarung dgg
————— 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ; i, auungsplanes s ngel der Abwégung beim ekommen des
13/9:Abs: 1. 1Nt 4 e 22 bau ] e e e S aron YEedehation Remencina der Dectiliche - dark Kotk Hike Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
bei 1-geschossigen Hausemn 3,85m
[§ 16 Abs. 5 BauNVO] 1.10.3 Die Firsthdhe bel eingeschossigen Gebauden darf 8 m Ober Bezugshdhe nicht iberschrelten. Lelpzig, den
C -1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Siegel)
nungsamt
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] P
Abgrenzung unterschiedlicher Haupffirstrichtungen
e el sines Baufeldes 2. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 83 SéchsBO T
=1 R Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

2.1.1 Dacher von Wohngebéuden sind als Sattel- oder Pultdach auszubliden. Als Melgung der Dachhauptfiichen

Teilplan A i - . 5 " 4%
AnschluB der NeubauernstraBe 8. Nachrichtliche Obernahme [§ 9 Abs. 6 BauGB] sind 30" bis 45° 2ulassig. - die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
die: Cerhard—Ellredt—Strabe %aunutzun?vemrdnun?- EauNUﬂ? in der Fassung der Bekanntmachung vom
an 2.1.2 Décher von Garagen oder Nebenanlagen gemét § 14 BauNVO sind als Flachdéicher oder als . Januar 1990 (BGBI. [ S.132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Bahnanl flachgeneigte Décher bis max. 5° Dachneigung auszubilden. Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
age Ausnahmswele kann die Herstellung von Sattel- oder Pultddchem zugelassen werden, wenn dies (BGBI. | S. 466),
der Anpassung an die Dachgestaltung des zugehérigen Wohngebaudes dient. - die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
750 [Eaggodes Flﬂm"raagltﬁ B{Eﬁgﬁ%gﬁﬂgﬂﬁrg{dnun{; 1 PlanzVV90) vom
8 2.1.3 Die Dacheindeckung samtlicher baulicher Anlagen sind | oder rotbraunen matten bis seidenmatten . Dezember . .
g Farbt&nen zu gestalten. Hiervon ausgenommen dr:'ld ﬂnélum Hadrlguminl:?ldur - die Pflanzliste, die als Anhang der Bﬂﬂrﬁndunﬂ beigefiigt ist.
2.2 Miilitonnen und Milltonnenstellplitze
9. Darstellungen ohne Normcharakter Miilitonnensteliplétze und Mlitonnenschrénke sind, soweit sie nicht In die Baukérper von Hauptgebaude
oder Nebenanlage Integriert sind, mit einer Bepflanzung bzw. Berankung als Sichtschutz zu umgeben.
Bestandsangaben 2.3 Einfriedungen 5 FYF2ElE
’ Einfriedungen sind wie flgt zulissig: @ﬂ] STADT LEIPZIG 0 RIGINAL
a) als Abgrenzung zu den offentlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen ausschiiellich in Form von geschnittenen DER OBERBURGERMEISTER —r
bzw. freiwachsenden Hecken bis zu einer Hahe von 1,5 m, wobei auf der straenabgewandten Seite
vorhandene 750 ergénzte oder verschobene der Hecke im Abstand von mindestens 0,8 m zur Grundstilcksgrenze dariiber hinaus Maschendrahtzéune
Grundstii renzen a6 Fl bis zu einer Héhe von 1,2 m zuléssig sind sowie
cksg urstiicksnummern B L e ) B N NG N Bebauungsplan Nr. 9.1
Form von mit Kletterpfianzen berankten Maschendrahtzéunen bis zu einer Hahe von 1,2 m.
: AE— An der Neubauernsiedlung
Geba 120.50 H&éhenangaben (m 2.4 Vorgiirten
@ mit GeschoRangabe asheg ) Vorgarten (die zwischen dem jeweiligen Wohngebaude und der ffentiichen Verkehrsfische oder der der in der Fassung der 1. Anderung
Erschliefung des Grundstiickes dienenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen
gelegenen Flachen) sind in ihrer Gesamtfiiche géartnerisch zu gestalten. Stadtbezirk:  Siidwest
Abwelchend davon sind In den Vorgéirten zulsslg: Ortsteil: GroBzschocher
E&g}: Graben mit Béschung ﬁ Bahnanlage mit Béschung a) Stellplétze oder Garagen entsprechend Textfestsetzung Nr. 1.4. 2, MaBstab: 1:1000
ﬂ:“;ﬁ: b) Grundstiickszufahrten bis zu einer Breita von 3 m, soweit erforderiich mit zusétzlichen Eckausrundungen, 2 ol -
¢) Grundstiickszugénge bis zu einer Brelte von 1,5 m.
Opbersichtskarte: | B —ay T A Y B B N e
' vorhandene Umgatung des
' Z&une +  Koordinatensystem (50m) o vl o
Bebauungapidna
{sowail vorhanden)
,,rF’X oberirdisch, F = Femwérme
750 Flurstiicksnummern unterirdisch
58 o0 F=Femwérme, E = Elektrizitét
Satzung iiber die Anderung eines Tellplan A
Nutzungsschablone Bebauungsplanes der Stadt Leipzig
: Bezeichnung der Baugebiste 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1
H'n AnschluB3 siehe Tellplan A
\ 6.2 Praambel
Art der boulichen Mutzung - WR [ Zohl der Vollgeschosse
\
+ - + 1143 + + T + + + s dE % ] g Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes e
\ N wndiifcbarito s ok fohanz Nr. 9.1 bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. :
\ Sone I A =] " Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 2 Abs. 4 und § 10 Abs. 1 des BauGB in der Planverfasser:
uweise ——Bouweise Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch e R e Loy
die Berichtigung der Neufassung des BauGB vom 16. Januar 1998 (BGBL. | S. 137), RPPL e } %m PRL-Lelpolg Ot onlee
in Verbindung mit § 4 der S&chsGemO in der Neufassung vom 14. Juni 1999 sy : " -,
L — G r O B Z 8 C h O C h e r‘ (SachsGVBI. S. 345) und § 83 der SachsBO in der Fassung der Bekanntmachung e, 1810200 |
= vom 18. Marz 1999 (SachsGVBI. S. 186) berichtigt am 15. April 1999 (SachsGVEI. S. 186). R Q Datnfonhenmch
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9.1 wird hiermit ausgefertigt. Planfassung gema
At L §3 (1) BauGB § 4 BauGB §3(2)BauGB  §3(3)BauGB  §10(1)BauGB  § 10 (3) BauGB
i
iz
Plangrundlage: "Karte mit Hohen und Liegenschaftsdarstellung”™ (M 1 : 1.000, vermessen 3.97)

des Stddtischen Vermessungsamtes Leipzig vom 14.03.1997 mit Ergdnzungen.




